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REGULAMENTO DE NORMAS CONSTRUTIVAS DA ASSOCIACAO DE MORADORES E AMIGOS DO ARETE

INTRODUCAO

Este regulamento tem o objetivo de disciplinar a conduta dos associados e usudrios do bairro planejado Areté quanto
a0 uso e ocupacdo do solo, devendo ser o presente interpretado de forma subsididria as disposicoes do Estatuto da

AMA Areté e da legislacdo vigente.

O presente regulamento poderd receber alteragdes e acréscimos, por determinacdo da AMA Areté a qualquer tempo
e sempre que forimplementado ou levado a efeito um novo condominio ou loteamento no Areté, inclusive para
informe das respectivas normas construtivas, que poderdo ser especificas para cada projeto. A consolidacdo desta

determinagdo ao presente regulamento serd automatica.
Os termos aqui utilizados terdo a mesma definicdo prevista no estatuto da AMA Areté,

Todas as normas e restricdes aqui previstas deverdo ser interpretadas de forma suplementar as obrigacdes e normas

publicas, sendo certo que todas as atividades da AMA Areté funcionardo sempre em cardter suplementar.

Os instrumentos que regulam as normas construtivas no Areté e que foram base para a elaboracdo deste regulamento

fazendo parte integrante deste sdo:

a) Estatuto da ASSOCIACAO DE MORADORES E AMIGOS DO ARETE - AMA ARETE: disciplina sobre a associacdo

constituida para regular o Areté.

b) Manual de normas de convivéncia: tem como objetivo normatizar o convivio entre associados, usudrios e as
diversas atfividades dentro do bairo Areté e a manutencdo do bom relacionamento entre os empreendimentos a

serem desenvolvidos no bairro.
c) O presente instrumento.

VISAO GLOBAL
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O Areté possui como premissa ser um exclusivo bairro planejado em sintonia com a natfureza, com a estrutura
completa para atender a diversos estilos de vida. O projeto, que foi pensado em cada detalhe, € traduzido por um
urbanismo inovador com uso de tecnologia, conceitos de saude, bem estar e sustentabilidade e busca oferecer um

olhar inovador para o desenvolvimento urbano de BUzios.

Agregando lazer, esportes, infraestrutura, seguranca e preservacdo da biodiversidade, oferece multiplas formas de
acesso, servicos de apoio e conforto para seus associados. E justamente por ser esse lugar Unico que celebra o luxo
de ter tempo para relaxar, conviver, dividir momentos e construir memarias afetivas, viver no Areté vai além do espaco
fisico: reflete um estilo de vida com experiéncias exclusivas e uma integrac@o harménica com o meio ambiente. Em

comum, seus associados valorizam viver em um local onde a vida em comunidade é respeitada.

O planejamento urbano do Areté torna possivel este estilo de vida e a perpetuidade dessa esséncia depende das
atitudes de todos que venham a usufruir da sua estrutura. Visando, entdo, zelar por este novo bairro e manter o padréo
Unico de qualidade dos servicos e de infraestrutura disponiveis e/ou a serem implementadas, foi constituida a

Associacdo AMA Areté sem fins econémicos, politicos ou religiosos, com personalidade juridica propria.

Assim, ao adauirir uma propriedade no Areté, é exercida a adesdo automdtica & associagdo, na condicdo de associado,
estando sujeito as condicdes estabelecidas no estatuto social, no manual de normas de convivéncia e no presente

regulamento.



DAS NORMAS CONSTRUTIVAS DO ARETE

I RESTRICOES URBANISTICAS

11 Todas as construcoes e/ou edificacdes existentes no Areté deverdo sempre atender as exigéncios da legislacdo
urbanistica municipal aplicével. Além de observar as exigéncias da legislacdo municipal pertinente, deverdo ainda ser

obedecidas as seguintes restricdes urbanisticas deste regulamento.

11 O inicio de qualquer obra no Areté, além de devidamente aprovada pelos érgdos competentes, ficard sujeito &
andlise prévia e homologacdo pelo respectivo drgdo aprovador da Associacdo que analisard a adequacgdo dos projetos
ao presente regulamento e & legislacdo em vigor inclusive no que diz respeito a preservacdo ambiental e plantio de

espécies para manutencdo da fauna e flora do Municipio de Armagéo dos BUzios.

13O projeto deverd seguir o Regulamento de Normas Construtivas do Areté que serve como base para a execucdo de
uma obra em conformidade com a legislaco vigente e o padrdo do empreendimento, sua arquitetura, paisagismo e

restricdes de ocupacdo do solo.

14 Para garantir que as obras sejom executadas de acordo com os projetos aprovados, a associacdo poderd manter
em seu quadro de funciondrios uma equipe técnica especializada em fiscalizacdo de obras, ou terceirizar tais
atfividades, realizando acompanhamentos e fiscalizacdo constantes. Caso sejam constatadas iregularidades, os
associados de unidades serdo nofificados para que solicitem as devidas correcdes aos executores das obras. O ndo
atendimento as solicitacdes de corecdo poderdo acarretar multa no valor de até 3 vezes o valor da contribuicdio
associativa mensal vigente a época, sem prejuizo de imediato embargo e ou gjuizamento de agcdo para desfazimento

da obrairregular.

13 Cabe a administracdo fornecer e aos associados cumprir, o regulamento de normas construtivas do Areté as quais

estabelecerdo procedimentos para:

a) Apresentacdo, aprovacdo de projetos e inicio das obras;
b) Restricoes de uso do lote;

¢) Normas para o uso do solo e projetos no Areté
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d) Execucdo das obras;
e) Embargo da obra e responsabilidades do proprietario;

f) Penalidades e infragdo.

1§ Caberd a diretoria da associacdo a solugdo de duvidas e impasses sobre as condutas neste regulamento

determinadas.

11 As disposicoes deste regulamento sGo complementares e ndo eximem o proprietario da obrigacdo ao cumprimento
as legislacdes e posturas municipais, estaduais e federais vigentes, além das normas técnicas brasileiras — ABNT -
aplicaveis a cada tipo de projeto. Todo e qualquer projeto, independente da aprovacdo pela associacdo, deverd ser

licenciado nos 6rgdos competentes para cada disciplina.

). DA APRESENTACAO, APROVACAQ DE PROJETOS A ASSOCIACAO E INICIO DAS OBRAS

21" O proprietcrio de unidades ou lofes no Areté deverd fornecer a associagdo, além de documentos adicionais
eventualmente solicitados pela associacdo, o projeto arquitetdnico pretendido seguindo o modelo da Prefeitura
Municipal de Armacdo dos Buzios, em duas vias impressas, assinadas e com nimero do conselho do qual o profissional
responsavel faz parte, contendo:

a) Implantacdo geral com localizagdo do lote, indicando o condominio ou conjunto de lotes do qual faz parte;

b) Planta de situagcdo com meméria de cdiculo de todas as dreas e taxas pertinentes ao projeto, indicando
também a drea do lote, afastamentos, altura da edificacdo, n° de pavimentos, n® de vagas de veiculos, drea
de piscina projetada, drea de deck projetada, drea de terraco descoberto, e drea de lazer no caso de
condominios. Além de quadro de dreas construidas e quadro de taxa de sobreposicdo;

¢) Levantamento planialtimétrico abrangendo lotes vizinhos nos casos de terreno com desniveis, bem como
projeto de terraplanagem com indicacdes das cotas naturais do terreno e configurac@o proposta, caso se
aplique.

d) Planta de témreo geral indicando locacdo da edificacdo no terreno, as dreas de plantio e espécies consideradas

no projeto de paisagismo;
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e) Plantas baixas de todos os pavimentos da edificacao;

fl|  Planta de cobertura e telhado, indicando as dreas técnicas existentes;

g) Cortes (no minimo 1 corte longitudinal e 1 transversal), todas as fachadas existentes com especificacdo de
materiais e revestimentos, e outras elevacoes se necessdrio;

h) Indicac@o dos fechamentos frontal, fundos e laterais;

i) Memorial descriivo de acabamentos e construgdo, incluindo dreas externas e piscina;

ij  Cbpia da escritura de compra e venda da unidade ou lote;

Projeto de hidrdulica, esgoto e drenagem a serem apresentados em uma via impressa, assinada, e com nimero do

Conselho do qual o profissional responsavel faz parte.

22 Aprovado o projeto, a associagdo certificard o projeto em 2 vias, devendo 1 ficar arquivada na sede da associacdo e
outra ser devolvida ao proprietdrio. O projeto carimbado pela associacdo, deverd ser encaminhado pelo proprietario
para licenciamento pelos érgdos municipais, estaduais e federais competentes para cada disciplina. Caso os érgdos
competentes facam algum tipo de exigéncia de revisdo que altere o projeto, 0 mesmo deverd ser novamente

apresentado & associacdo juntamente com a lista de exigéncias para revalidacdo.

23 Caso o projeto apresentado ndo atenda as restricoes urbanisticas previstas neste regulamento ou na legislacéo em
vigor, a associacdo informard ao proprietdrio as exigéncias, no prazo de 30 dias, para que este ajuste e reapresente o

projeto G associacdo para nova apreciacdo.

24 Os projetos complementares de infraestrutura tais como abastecimento de dgua e ligagdo da rede de esgoto,

energia elétrica, telefonia, deverdo ser aprovados pelas respectivas concessiondrias ou 6rgdos competentes.

25 Qualquer contrariedade & legislacdo urbanistica que venha a ser constatada, mesmo depois da aprovacdo do
projeto, ndo dard ao proprietdrio direito a execucdo do projeto, nem ensejard contra a associacdo qualquer direito de

indenizacdo.

26 Apos o Licenciamento pelo poder publico, para dar inicio as obras, deverdo ser enfregues a associagdo os seguintes

documentos:

a) Copia do alvard de licenca para construcdo;

b) Copia digital (dwg e pdf] do projeto aprovado com carimbo de aprovacgdo da autoridade competente;
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c) Copia da licenca para terraplenagem e supressdo vegetal, se houver,

d) Guia da ART do responsavel técnico pela obra;

e) Cadastramento da equipe/empresa com acesso A obra, para emissdo do cartdo de acesso tempordrio, a ser
apresentado diariamente na entrada. No caso de impossibilidade de o proprietdrio acompanhar os
empregados para o cadastramento, poderd a apresentacdo ser feita por infermédio de carta conforme

modelo disponivel na associacdo.

241 Todae qualquer pessoa que preste algum tipo de servico na obra, seja ele empregado, empreiteiro, prestadores

de servicos, avulsos, engenheiros, arquitetos, efc., estard sob a responsabilidade direta do proprietdrio.

142 Todo o pessoal acima descrito, depois cadastrados na associacdo e de terem recebido suas respectivas
credenciais, s6 poderd entrar nas dependéncias do Areté com apresentacdo das respectivas credenciais de acesso,

ndo serd permitida a entrada de pessoal de obra que ndo porte o “crachd”, sob nenhum argumento.

%3 O Proprietdrio compromete-se a comunicar o desligamento de todo e qualquer pessoa que trabalhe na obra, no
prazo de até 24 horas darespectiva ocorréncia, bem como a devolver diretamente a administracdo da Associacéo, 0s

crachds de identificagdo emitidos para seus cancelamentos, visando resguardar a seguranca do local.

3. RESTRICOES DE USO DO LOTE

31 Com excecdo dos locais definidos como drea comercial ou como drea de condominio, os lotes sdo de perfil

residencial unifamiliar e qualquer intencdo de alteracdo de uso deve ser consultada & associacdo.

31 O fechamento frontal e de fundos dos lotes deverd ser demarcado por cerca-viva com gradil estruturando a

vegetacdo e portdes nos acessos, conforme previsto neste regulamento.

33 0 uso de tapumes somente serd permitido durante a execucdo de obras e deverd seguir o padrdo pré-determinado
pela associacdo neste regulamento, e quando finda a obra o tapume deverd ser imediatamente retirado. No caso de
ndo conclusdo da obra, no prazo de 24 meses, o tapume deve ser retirado e as caracteristicas do lote devem ser

reconstituidas.
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34 Durante as obras de reforma e/ou construcdo ndo serd permitida, em hipotese alguma, a utilizacdo dos lotes
vizinhos ou outra drea que ndo for o proprio lote, salvo se autorizado pelo proprietdrio do lote vizinho, para depdsito
de materiais de construcdo ou preparo desses materiais, devendo tais depdsitos e preparos serem realizados dentro
dos limites do terreno € nunca nas vias ou passeios. As cacambas com entulho devem estar dentro dos limites dos

lotes e nunca a vista de quem circula pelas Greas comuns.

35 Serd permitido cercar ou usar o lote ndo integrante de drea objeto de projeto aprovado, inclusive para a guarda de

veiculos, barcos, se aprovada em projeto pela associaco.

3 E permitida a unido ou remembramento de lotes contiguos de modo a formar um Unico lote, desde que seja com
a finalidade exclusiva de construcdo unifamiliar. Nesse caso, as restricdes urbanisticas serdo avaliadas considerando o
somatério das dreas, edificadas ou ndo. Todas as obrigacdes nestas cldusulas pactuadas continuardo a ser aplicadas

nesse novo lote resultante.

37 Ndo serd permitida, em hipotese alguma, a abertura de vielas, ruas, pracas ou passagens de pedestres, quando do

remembramento dos lotes, salvo nos casos onde for obrigatério conforme legislacdo local.

38 Fica vedado remembramento visando um futuro desmembramento de lotes, salvo pelos associados fundadores.

4 DAS NORMAS PARA O USO DO SOLO E PROJETOS NO ARETE

41" Sem prejuizo do respeito s normas e a legislacdo vigente, os projetos de arquitetura a serem desenvolvidos no

ambito do Areté deverdo respeitar as seguintes regras:
a) Cota de implantagdo:

No que diz respeito a cota de implantacdo o pavimento de acesso ndo deverd ulfrapassar a cota do nivel do
terreno natural em mais de 40cm considerando terrenos planos. Para terrenos em relevo a cota de

implantacdo deverd ser aprovada pela Associacdo.
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Os muros de contencdo de frente para a calcada deverdo ser em pedra ou revestidos de pedra a ser melhor

detalhada pela associagdo.

b) Fachadas, ediculas e elementos construtivos externos

Tendo em vista as caracteristicas arquiteténicas e paisagisticas do local, e no intuito de alcancar uma unidade

visual harménica, alguns materiais de acabamentos ndo serdo permitidos nas areas externas, tais como:

Para parede, fechamentos, guarda corpos e demais elementos verticais: Porcelanatos polidos ou com
algum tipo de brilho, azulejos, cer@micas coloridas ou com brilho, elementos vazados vitrificados, vidros
coloridos ou espelhados (verde, azul, rosa, fumé, etc.), material pléstico, aco inox, granitos € marmores
com acabamento polidos, arddsia, revestimentos ou pinturas com cores excéntricas e vibrantes,
alambrados, e desenhos ou pinturas temdticas, o que também ndo € permitido pela legislagdo municipal.
Piso: Em cores que ndo forem naturais ou terrosos, revestimentos de superficie polidas ou brihantes,
arddsia, cimento estampado, asfalto, e pisos vinilicos. Pisos interfravados somente serGo permitidos nas
cores natural, grafite, camurca e marrom.

Nas regides onde as construcoes forem vendidas prontas e seguindo um padrdo de repeticdo ndo serdo
permitidas reformas que alterem as caracteristicas externas das edificacdes visando manter a harmonia
do projeto como um todo. NGo sendo permitida nenhuma alteracdo seja de revestimentos, esquadrias,
telhados, pintura ou qualquer elemento externo que diferencie a cada do padrdo das demais. A Unica
excecdo refere-se a cor de pintura, nos casos onde apesar do padrdo das casas é permitido que
proprietdrio escolha a cor da fachada dentro de uma paleta pré-determinada, quando essa excecdo existir
estard explicitamente autorizado e descrito no anexo correspondente a cada regido.

Os lotes limitrofes ao campo de golfe relacionados abaixo, naregido Ybird, precisam ter um afastamento
de elementos construidos de pelo menos 20 metros para os lotes 5A e 5B, que sdo os lotes do Campo.
Quadra Cl -Lotes 25 a 42

Quadra HI - Lotes 14a 17 e 23028

Quadra Gl-Lotes 1a 18

Quadra Di- Lote 21

Quadra F - Lotes 6 a 15
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Quadra C - Lotes 35 a 47

As cores de pintura, textura e revestimentos externos permitidas sdo as neutras e terrosas, qualquer outro
tom poderd ser classificado como cor excéntricas ou vibrante, e s6 serd permitido se aprovado pela

Associacdo.
c) Telhado
Os telhados deverdo ser exclusivamente em telha cerdmica, sem brilho, em cor terrosa.

Os telhados sGo obrigatérios mesmo nas construcdes com laje, exceto em ediculas e compartimentos

técnicos como armarios, depositos, apoio de piscina, entre outros.
NGo é permitida a projecdo de beiral em terreno vizinho € dreas comuns.

Antenas e instalacdes solares devem ser instaladas da forma mais discreta possivel, evitando que fiquem

visualmente expostos ao condominio.

Caixas d'dgua, reservatdrios superiores e quaisquer outros equipamentos técnicos que venham a ser
instalados deverdo ficar abaixo do telhado, ndo podendo, em hipotese alguma, ficarem visiveis seja das areas

comuns ou das edificacdes vizinhas.

As dguas pluviais provenientes dos telhados deverdo ser esgotadas dentro dos limites dos lotes, ndo sendo
permifido o desdague sobre lotes vizinhos, dreas comuns ou logradouros. O uso de calhas é permitido, devendo
essas serem obrigatoriamente na mesma cor das telhas, ou do madeiramento do telhado, ou do forro do

beiral, caso haja.
d) Muros, divisérias e cercas

As divisas de frente e fundos das casas e lotes deverdo ser demarcadas por cerca-viva e respeitar a altura
mdéxima de 1,80 metro ndo sendo permitido uso de muros e gradis, poderdo ser instaladas telas rigidas (tipo
belgo) para estruturar as cercas, desde que em cor escura (marrom, grafite ou verde escuro), e que as mesmas

figuem totalmente escondidas com vegetacdo.
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As divisas laterais, aquelas que separam de lotes vizinhos, poderdo ter fechamento em cerca-viva ou em

muro respeitando a altura maxima de 1,80 metro em relagéo ao perfil natural do terreno.

As cercas sGo opcionais nos casos de divisa com vias e passeios, exceto quando o proprietdrio possuir cachorro

ou outro animal de estimagdo que possa escapar, nesse caso € obrigatério o uso da cerca com telarigida.

Gradil tipo "beigo” na cor verde 1 Cerca viva
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DETALHE PADRAO MURO DE CONTECAO DETALHE PADRAO MURETA VIAS ESTRUTURADORAS

As cercas, divisdrias e muretas que eventualmente limitem espacos internos no lote, como dreas técnicas por
exemplo, deverdo ser em madeira, tela rigida ou aco corfen. Aluminio e ferro somente serdo permitidos em
cor escura (marrom, grafite ou verde escuro). Ndo serGo permitidos materiais como PVC, alambrado flexivel,

arame farpado ou liso, e nenhum outro diferente dos citados anteriormente.
e) Piscina, espelho d'dgua e fontes

As piscinas e decks devem respeitar os afastamentos minimos, caso em algum lote ndo seja exigido
afastamento lateral pelas municipalidades, devera ser respeitado o afastamento minimo de 1,00m entre

piscina e lote vizinho.
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Piscinas em fibra de vidro e PVC somente serdo aprovadas nos casos de serem revestidas por material

cer@mico ou pedra.

Os revestimentos das piscinas, espelhos d'dgua e fontes devem ser preferencialmente em pedra, para os casos
de revestimentos cer@micos as cores permitidas sdo azul, verde e tons neutros. Os decks devem ser

preferencialmente revestidos em pedra ou madeira ou porcelanato na mesma padronagem natural.

As piscinas e espelhos d'agua deverdo estar no mdximo 40cm acima do nivel médio da cota do terreno no

ponto onde a mesma forimplantada.

Os espelhos dagua e fontes terdo mdximo 40cm (quarenta centimetros) de profundidade e deverdo contar

com agua tratada e movimentada mecanicamente para evitar a proliferacdo de mosquitos.

As fontes ornamentais deverdo respeitar a altura méxima de 1,5m (um metro e meio) e sempre serdo

analisadas, caso a caso pelo conselho, pois ndo podem infringir nenhuma outra regra do presente manual.
Bombas de piscina deverdo estar sob decks e pisos, ou dentro de dreas construidas, nunca estando & vista.

Os espelhos d'agua podem estar nos afastamentos desde que respeitem a altura maxima de 15¢cm, e que

sejam aprovados pelos érgdos competentes.
] Areas de servico, depésitos e dreas técnicas

A érea de servico, quando descoberta, deverd ser obrigatoriamente fechada com cerca de até 2,00m (dois
metros) de altura, nunca podendo ser mais alta do que as cercas/muros de limite do terreno. Esta drea deverd

ser cercada com um dos materiais descritos no item d (muros, divisorias e cercas).

Equipamentos como varal, aquecedores, condensadoras de ar condicionado, tanque e bancadas de trabalho,
quando localizados em espacos descobertos do térreo, somente serdo permitidos em dreas cercadas como o
exemplo da drea de servico. Devem ter altura inferior & da cerca que delimita o espaco (varais externos séo
limitados a altura de 1,80m), e essas cercas devem obrigatoriamente ser de um modelo que esconda esses

equipamentos, ndo podendo ter grandes espagos vazados que mostrem o que existe denfro da drea cercada.



/,\©
N 4> N
WNAo)
@%wi&

@9

ARETE

As demais dreas técnicas, como casas de mdaquinas e medidores por exemplo, devem acompanhar a altura
limite das cercas de divisa, até no maximo 2,00 metros. Tendo que obrigatoriamente atender as normas
urbanisticas e serem aprovadas em projeto. Os equipamentos existentes nesses espacos devem estar

perfeitamente camuflados.

Os fechamentos dos armdrios e bancadas externas devem seguir a especificac@o de acabamentos do item d
supra, a construc@o dos mesmos pode ser em alvenaria. Em relog@o s bancadas ndo serd permitido que sejam

€m aco inox.
g) Ediculas, pergolados e gazebos

Ndo serdo permitidas ediculas de servico e ou depositos voltados para a rua, canais navegdveis nem para o

campo de golfe.

Se o projeto contemplar, anexos, gazebos, pergolados ou ediculas os mesmos podem ser cobertos por telhado
de telha cerdmica (nos padrdes descritos no item C supra), madeira, bambu ou loje desde que coberta por
seixos ou telhado verde. Se as coberturas forem em estruturas como pergolados podem ser cobertas por
policarbonato ou vidro ambos incolores. Palha, piacava ou similares sé serdo permitidas embaixo de

pergolados cobertos com policarbonato ou vidro.

A edicula terd sempre sua construgdo térrea, deverd ser construida respeitando os afastamentos, e ndo

poderd ultrapassar a altura mdxima de 3,00 metros.

Ndo serd permitida a instalacdo de toldos de qualquer tipo nas edificacdes, mesmo que tfransparentes ou

retrteis.

Ndo serd permitida a construgdo de edificacdo e/ou ocupacdo por qualquer elemento, seja ele retrdtil ou ndo,

nas testada dos lotes voltadas para os canais navegavess.

Se for prevista construcdo de canil, o mesmo deverd constar no projeto a ser aprovado, respeitar os recuos
obrigatdrios, ter drea compativel ao fim que se destina, a altura total deve ter até 1,80m (um metro e oitenta

centimetros), e respeitar as mesmas regras de posicionamento das dreas de servico. Se, devido ao uso,
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necessitar de mais altura, o canil ndo poderd ser em estrutura mével e deverd ser aprovado em projeto como

edicula.
h) Garagens

Os projetos deverdo prever no minimo espaco para estacionamento de 2 veiculos, que poderdo ser cobertas
ou descobertas. As vagas correspondentes ao nUmero minimo exigido ndo poderdo ocupar o afastamento

frontal.

Quando existirem edificacdes fechadas destinadas a garagem, as mesmas deverdo: Ter pé-direito minimo de
2,20 metros; ndo ter comunicacdo direta com compartimentos de permanéncia prolongada; ter sistema de

ventilacdo permanente; largura Util minima de 3,00 metros; e profundidade minima de 5,00 metros.
) Calcadas

As calcadas deverdo permanecer totalmente desobstruidas, seja por elementos fixos ou removiveis ndo
podendo ter o padrdo alterado, devendo ficar livre de rampas, degraus, balizadores, paisagismo ou outras

saliéncias que impecam o trafego normal dos pedestres.

As calcadas deverdo ser mantidas no padrdo original, as Unicas intervencdes permitidas serdo a criacdo dos
acessos para o lote, e rebaixamento de meio fio somente na drea em frente a garagem. A largura maxima

permitida para o rebaixamento do meio fio serd de 3,00 metros por portdo de garagem.

Deverd ser verificada a existéncia sob o passeio do logradouro, de instalacdes ou redes de servicos publicos e

tomadas as providéncias necessérias para evitar que sejam comprometidas durante a obra.
j) Medidores e elementos frontais

Os medidores poderdo ser instalados no afastamento frontal conforme exigéncia das concessiondrias, e
deverdo ser em armarios revestidos em pedra, madeira, PVC ou aluminio em cor escura (marrom, grafite ou

verde escuro) com portas em veneziana ou fechamento incolor com ventilagGo.
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Quaisquer elementos decorativos, tais como floreiras, espelhos d'dgua, fontes, molduras, poderdo avangar
sobre os afastamentos respeitando a altura méxima que deverd ser a mesma da cerca-viva do respectivo

afastamento (frente, lateral ou fundos).
k) Jardins, paisagismo e vegetacdo existente

E importante que o paisagismo inferno dos lotes esteja em harmonia com o paisagismo do Areté como um

todo, sendo certo que o paisagismo das residéncias deverd respeitar sempre os limites do lote.

Para que o paisagismo dos lotes seja uma continuidade harménica da vegetagdo existente, € importante que
seja feito com plantas e arvores nativas da regido, sendo assim o paisagismo deve respeitar rigorosamente a

relacdo abaixo das vegetacoes:

NOME CIENTIFICO

Abarema cochilicarpos

Abrus precatorios

Acantharea imperialis

Acicarpha spathulata

Acosmium lentiscifolium

Acrostichum danaeifolium

Actinostemon communis

Actinostemon concolor

Actinostemon verticallatus

Adenocalymma bracteatum

Adenocalymma comosum

Adenocalymma marginatum

Aechemea blanchetiana

Aechemea bromeliifolia
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Aechemea floribunda

Aechemea sphaerocephala

Aechmea lamarchei

Aechmea nudicaulis

Aechmea pineliana

Albihia polycephala

Alchomea triplinervia

Allagoptera arenaria

Alomanda cathartica

Allophylus edulis

Allophylus puberulus

Almeideia rubra

Aloe arborescens

Alseis involuta

Alternanthera brasiliana

Alternanthera ficoidea

Alternanthera littoralis

Anacardium occidentale

Andira fraxinifolia

Andira legalis

Annona acutiflora

Annona glabra

Anthurium harrisii

Arachis repens
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Arrabidea agnus castus

Arrabidea conjugata

Aspidosperma parvifolium

Aspidosperma pyricollum

Astronium graveolens

Athenaea fasciculata

Bactris setosa

Bambusa gracilis

Banara brasiliensis

Barleria repens

Batis maritima

Bauhinia forficata

Bauhinia radiata

Bauhinia smilacina*

Bilbergia amoena

Bilbergia hebrina

Billbergia pyramidalis

Bougaivilea spectabilis

Bougaivillea spectabilis branco

Brasilopunitia brasiliensis

Bredemeyera hebeclada

Bromelia antiacantha

Byrsonima sericea

Caesalpinia bonduc
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Caesalpinia peltophoroides - Cenostigma pluviosum

Calathea tuberosa

Calathea widgrenii

Calliondra brevipes

Calliondra harrissii

Calliondra tweedii

Calophyllum brasiliense

Calyptranthes - brasiliensis

Campomanesia schlechtendaliana

Capparidastrum ~ brasilianum

Capparis flexuosa / Cynophalla

Cariniona legalis

Casearia decandra

Cecropia glahiovii

Ceiba speciosa

Cenosfigma pluviosum

Cereus fernambucensis

Chamaecrista ensiformis

Cheiloclinium cognatum

Chloroleucon tortum

Chrysobalanus icaco

Cica revoluta

Cissus verticillata

Clavija spinosa
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Clusia fluminensis

Clusia rosea

Cocoloba alniflora

Cocoloba arborescens

Commelina erecta

Condalia buxifolia

Copaifera langsdorfii

Cordia aberrans

Cordia sellowiana

Cordia superba

Cordia taguahyensis

Cordiera myrciifolia

Costus spiralis

Coutarea hexandra

Crataeva tapia

Croton celtidifolius

Cupania emarginata

Cupania platycarpa

Cupania vernalis

Cuphea aperta

Cuphea carthagenensis

Cuspidaria convoluta

Cynophalla flexuosa

Dalbergia ecastophyllum
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Dalbergia frutescens

Dichorisandra thysiflora

Dietis bicolor

Diospyros inconstans

Doliocarpus sessiliflorus

Enterolobium conftorciliquum

Epidendrum denticulatum

Erythroxylum glahioui

Erythroxylum ovalifolium

Erythroxylum passerinum

Erythroxylum pulchrum

Eschweilera compressa

Eugenia arenaria

Eugenia compactiflora

Eugenia condoleana

Eugenia copacabanensis

Eugenia mattosii

Eugenia neonitida

Eugenia nitida

Eugenia punicifolia

Eugenia racemulosa

Eugenia repanda

Eugenia rotundifolia

Eugenia selloi




ARETE

Eugenia sprengelli

Eugenia stictosepala

Eugenia uniflora

Evolvulus glomeratus

Evolvulus pusillus

Faramea brachyloba

Ficus enormis

Ficus hirsuta

Ficus luschnathiana

Ficus retusa

Galphigmia brasiliensis

Garcinia brasiliensis

Gardenia jasminoides

Gaylussacia brasiliensis

GRAMA - Zoysia japonica

Guapira obtusata

Guapira opposita

Guapira pernambucensis

Gusmania ligulata

Gynmanthes mulfiramea

Habenaria parviflora

Handroanthus chrysotrichus

Handroanthus heptaphyllus

Handroanthus impetiginosus
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Handroanthus serratifolius

Heisteria perianthomega

Heisteria silvianii

Heliconia episcopalis

Heliconia pendula

Heliconia psitacorum

Heliconia rostrata

Heteropteris chrysophylla

Heteropteris fluminensis

Hibiscus pernambucensis

Hippeastrum sp

Humiria balsamifera

Hydrocotyle bonariensis

Hylocereus sefaceus

Inga laurina

Inga maritma

Inga vera

lpomoea horsfalle

lpomoea imperati

loomoea pescaprae

Jacaranda jasminoides

Jacaranda puberula

Jacquinia brasiliensis

Jasminum grandiflorum
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Joanesia princeps

Justicia brasiliana

Kielmeyera membranacea

Lantana camara

Libidibia (Caesalpinea) ferrea

Liiope muscari

Liiope spicata

Lonchocarpus  virgilioides

Ludwigia erecta

Machaerium incorruptibile

Machaerium lanceolatum

Machaerium leucopterum

Machaerium oblongifolium

Machaerium pedicellatum

Machaerium robsonianum

Manilkara salhmanii

Manilkara subsericea

Matayba guianensis

Matayba intermedia

Maytenus floribunda

Maytenus obtusifolia

Metternichia  princeps

Monilicarpa brasiliana

Moquiniastrum polymorphum
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Murreya paniculata

Myrcia ovata

Myrcia racemosa

Myrcia recurvata

Myrciaria floribunda

Myrciaria cauliflora

Myrciaria glahioviana

Myrocarpus fastigiatus

Myrsine guianensis

Myrsine parvifolia

Myrsine umbellata

Neomarica caerulea

Neomarica candida

Neomitranthes obscura

Neoregelia cruenta

Neoregelia fireball

Ocofea squarrosa

Oeceoclades maculata

Oncidium pumilum

Ophiopogum jaburan

Opuntia brasiliensis

Ouratea cuspidata

Oxypetalum banksii

Parapiptadenia pterosperma
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Passiflora alata

Passiflora racemosa

Paubrasilia echinata

Paulinio racemosa

Peltogyne discolor

Peltophorum dubium

Pennisetum purpureum

Pereskia aculeata

Pefrea subserrata

Philodendron bipinatifidum

Philodendron martianum

Philodendron undulatum

Philoxerus portulacoides

Phoenix roebelenii

Phormium tenax

Picramnia bahiensis

Pilea microphylla

Pilea nummulrifolia

Pilososcereus arrabidea

Piptadenia gonoacantha

Piptadenia trisperma

Pittosporum tobira

Pittosporum tfobira

Platymiscium floribundum
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Pleomele reflexa

Pleroma maximilianum

Plumbago capensis

Plumbago scandens

Poecilanthe falcata

Pouteria caimito

Pouteria grandiflora

Pouteria psammophila

Pouteria reticulata

Pradosia lactescens

Pseudobombax - grandiflorum

Pseudopiptadenia contorta

Psidium cattleianum

Psidium guajava

Psychotria alba

Psychotria carthaginensis

Pterocarpus rohrii

Ptychosperma marcarthurii

Pyrostegia vestuta

Quesnelia quesneliana

Raddia brasiliensis

Randia armata

Remirea maritima

Rhipsalis baccifera
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Rinorea laevigata

Roystonea oleracea

Rudgea ovalis

Rudgea tinguana

Ruprechtia lundii

Russelia equisetiforme

Sagittaria lancifolia

Salacia arborea

Sapindus saponaria

Sapium glandulatum

Schinus terebinthifolius

Schihocenfrom elegans

Schwarthia brasiliensis(Noranthea)

Scutia arenicola

Sebastiania brasiliensis

Sebastiania nervosa

Senna bicapsularis

Senna macranthera

Senna pendula

Sideroxylon obtusifolium

Simaba floribunda

Sophora ftomentosa

Sorocea hilarii

Spathiphyllum wallisii
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Spondias venulosa

Sterculia chicha

Strelitha reginae

Streptocalix floribundus

Strychnos parvifolia

Swarthia apetala

Swarthia flaemingii

Swarthia glahioviana

Swarthia langsdorffii

Syagrus oleraceae

Syagrus romanhoffiana

Tabebuia cassinoides

Tabebuia roseoalba

Tabernaemontana  laeta

Talisia intermedia(Melicoccus olviformes)

Tapirira guianensis

Tecomaria capencis

Telma blechnum serrulatum

Tibouchina gaudichaudiana

Tibouchina litoralis

Tibouchina trichopoda

Tillandsia sricta

Tocoyena bullata

Tourmefortia membranacea
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Trachelospermon jasminoides

Trichilia casaretti

Trichilia elegans

Trichilia pseudostipularis

Trigonia eriosperma

Trigonia villosa

Triplaris macrocalyx

Trixis antimenorrhoea

Typha domingensis

Veitchia merrillii

Vriehia incurvata

Viiehia neoglutinosa

Wodyetia bicurcata

Zollernia glabra

Para a grama, fica obrigatdrio o uso do tipo bermuda (Bermuda Tifway 328 e Bermuda Tifway 419) nos lotes

da regido Ybird com o objetivo de auxiliar na preservacdo e manutencdo do campo de golfe.

Deve-se evitar a supressdo de drvores que eventualmente existam no interior dos lotes. Caso seja necessdrio,
estas s6 poderdo ser retiradas apos liberacdo da licenca pelos érgdios competentes, e apresentacdo dessa

licenca & Associacdo.
) Varandas e sacadas

As Coberturas das varandas poderdo ser em telha cer@mica dentro dos padrdes estabelecidos no item ¢ supra,

madeira e/ou vidro.
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Ailuminacdo das varandas deverd seguir o item de iluminacdo externa, com Iémpadas de temperatura de cor

quente. E os acabamentos devem seguir o item b, sobre acabamentos de dreas externas.

O uso de telas mosquiteiro e de seguranca nas varandas deverd ser em tons de cinza escuro, marrom ou preto,

para melhor transparéncia e conforto visual (nunca nas cores branca, bege ou verde).

Caso haja guarda-corpo na varanda, o mesmo poderd ser em alvenaria ou vidro seguindo o padrdo de
acabamentos descrito do item b sobre fachadas, ou seguindo os padrdes permitidos para esquadria no item

m abaixo.
m) Esquadrias

As esquadrias devem ser em madeira (encerada ou protegida com verniz ou stain incolor sem brilho),
aluminio ou PVC de bom padrdo nas cores branca, marrom ou bronze. Sendo certo que as esquadrias do fipo

“Sasahaki”, como referéncia, néio serdo aprovadas em nenhuma hipotese.
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Os portdes, quando existentes, nas cercas dos limites frontais e de fundo deverdo respeitar a mesma alfura
maxima estabelecida para as cercas. Poderdo ter os mesmos acabamentos das esquadrias ou também podem

ser em telas rigidas.
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n) lluminagdo

Para manter o clima aconchegante ailuminacdo externa deverd ser comlémpadas de temperatura de cor

quente. Ndo serd aprovado o uso de lampadas de temperatura de cor fria em hipotese alguma.

Postes internos com luz direcionada para baixo podem ter altura maxima de 1,80 metro ndo serdo permitidos

postes de PVC.
Balizadores podem ter altura méxima de 80 centimetros.
S&o proibido holofotes em geral e luzes coloridas iluminando as dreas externas ao lote.

Nas varandas e sacadas a iluminacdo poderd ser instalada no teto, ou em nas paredes afravés de arandelas

com iluminacdo indireta.
o) Sinalizacdo e programacdo visual
Ndo é permitido o uso de letreiros, sinais, placas ou anuncios em qualquer lugar visivel do terreno ou casa.

As instalacdes de numero de identificacdo das unidades, e das caixas de correspondéncias, deverdo

obrigatoriamente respeitar o conceito pré-estabelecido pela associagdo.
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p) Caixas d’dgua, cisternas e reservatorios
Caixas d"dgua devem estar sob o telhado.

Cisternas e reservatérios deverdo ser completamente enterrados, podendo estar instalados nas dreas de
recuo e afastamentos desde que respeitem uma disténcia minima de 1,00m da divisa do lote e que sua posicdo

seja aprovada pelos drgdos competentes.
Ndo ser@o permitidos castelos d'dgua nem qualquer fipo de reservatério aparente.,
g) Lixo

As residéncias deverdo contar com depdsitos de lixo apropriados, com vedacdo total, evitando assim @

proliferacdo de moscas, baratas e roedores.
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Residuos do processo de construcdo devem ficar, dentro dos limites do lote, em estruturas que ndo permita a

visibilidade dos mesmos.

) Infraestrutura elétrica, hidrdulica, esgoto e gds

As ligagdes serdo obrigatoriamente subterr@neas, enfre a via publica e as edificacdes existentes nos lotes.
E permitida a instalacdo de gerador independente em local a ser previamente aprovado pela Associacdo.
0 esgoto ndio poderd ser lancado na rede de dguas pluviais.

Ndo serdo permitidos botijoes de gés em locais visiveis.

s) Drenagem e daguas pluviais

Os dutos provenientes de calhas de captacdo de dguas dos telhados deverdo estar conectados a um sistema
de drenagem de dguas pluviais para evitar escoamento das dguas para terrenos vizinhos ou para o campo de

golfe.

As dguas pluviais serdo canalizadas para a rede publica sendo de responsabilidade do proprietdrio e
respons@vel fécnico, o escoamento das dguas pluviais abaixo do nivel da guia. E permitido o uso e captacdo

de dguas pluviais desde que de acordo com alegislacdo vigente.

A drenagem do lote deverd ser executada conforme natureza do solo de forma que impeca a passagem de

dgua para os lotes vizinhos ou para dentro do campo de golfe.
f) Sistema construtivo

Ndo serd permitida a construcdo de casas industrializadas padronizadas, tais como as “pré-fabricadas”
tradicionais. Novas tecnologias que se imponham como avanco na prética de construir, sem comprometer o

padrdo do empreendimento, poderdo ser admitidas por deliberacdo da associacdo.

A associacdo apoia 0s moradores na construcdo ou reforma de residéncias com melhor desempenho
ambiental, econdmico e social, contribuindo para a qualidade de vida e a preservacdo dos recursos naturais

da regido, paraisso destacamos a seguir item que auxiliam na construgdo sustentével:
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e Busca pelo conforto térmico passivo utiizando-se de iluminacdo solar, sombreamento, ventilagcdo
natural, além de elementos de arquitetura, como posicionamento da residéncia em relagdo ao sol,
altura do pé-direito e isolamento térmico de paredes e telhado, frazendo economia de energia
durante toda a vida Util do imével.

e Evitar aimpermeabilizacdo do solo, que evita danos provocados pela chuva e ainda contribui para @
manutencdo dos reservatdrios subterréneos de dgua.

e Utilizar sistemas de ar-condicionado ambientalmente amigdveis, optando-se por modelos mais
econdmicos comimpacto ambiental mais baixo.

e Especificar equipamentos poupadores de dgua, como as caixas acopladas com duplo acionamento
para bacias sanitarias, aeradores e registros reguladores de vazdo, entre outros.

e Captar dgua de chuva e reutilizé-la instalando-se um sistema de aproveitamento de dgua de chuvas,
que conserva parte da adgua para uso domeéstico futuro e instalar sistema para reuso de dgua,
investindo em um sistema de limpeza que permita seu reuso em bacias sanitdrias, irigacdo de
jardins, etc.

e Reduzir a geracdo de residuos, evitando desperdicio, escolhendo adequadamente o processo
produtivo, elaborando projetos detalhados e bem especificados a fim de se evitar refrabalhos, e
comprar materiais de qualidade para evitar perdas.

e Afribuir responsabilidade sobre residuos, evidenciando o compromisso dos profissionais envolvidos
na construcdo, que se resumem em: reduzir a geracdo de residuos, separd-los, armazend-los
corretamente, priorizar a reutilizacdo quando possivel, registrar o volume de residuo gerado e
encaminhd-lo para a correta destinacdo final afravés de empresas idoneas de fransporte.

e Dar correta destinacdo aos residuos contratando-se empresas ou organizacdes legalizadas e

licenciadas.

Espera-se assim que os proprietdrios se comprometam a buscar solucdes mais adequadas pard suas
moradias, lembrando-se de que o conjunto das acdes realizadas pelos moradores determinard a sua

qualidade de vida nos anos que se seguem.
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5. DA EXECUCAO DAS OBRAS

51" O inicio de toda e qualquer etapa de construcdo ou reforma, incluindo-se a movimentacdo de terra, dependerd de

aprovacdo prévia do projeto pela Associacdo, bem como da apresentagdo de todas as licencas necessdrias para tal.

51 Para todos os servicos descritos nesse e em outros itens deste regulamento, fica expressamente proibido o transito
de veiculos e mdquinas sobre os lotes vizinhos, as dreas de uso comum e jardins, devendo ufilizar exclusivamente as

vias préprias para veiculos.

53 Alimplantacdo da obra e preparo do terreno sdo de responsabilidade exclusiva dos proprietdrios através de

profissionais legalmente contratados e responsaveis pelos servicos.

54 Como o bairro tfem um desenvolvimento de médio e longo prazo, € importante estabelecer regras
especificas relacionadas & localizacdo e ocupacdo da regido. Visando a confinuidade e celeridde na
conclusdo das obras realizadas pelo empreendedor, e ao mesmo fempo o bem estar de todos, se faz

necessario algumas especificidades:

541 Obras realizadas pelo empreendedor em regides em desenvolvimento como Toriba Norte, Toriba Sul,
Toriba Sudoeste, e Toriba Sudeste (até a emissdo do respectivo habite-se) devem ser realizadas de segunda a
sexta-feira, das 7:00 &s 19:00 horas, e aos sébados das 08:00 as 16:00 horas. Antes das 08:00 horas (de segunda

a sébado), € proibida arealizacdo de atividades que produzam barulho ou ruido, conforme a cldusula 5.4.1.

541 Entende-se por servicos que provoguem ruidos: serras circulares, betoneiras, vibradores de concreto, bate-
estacas, makitas, britadeiras, martelos, terraplanagem, moto serra, cortadeiras de grama,

concretagem, equipamentos de sondagem, lixadeiras, compressores, etc.
543 Somente serd permitida a enfrada de quaisquer materiais no Areté, nos seguintes hordrios:
a) Segunda a sexta-feira das 08:00 as 17:00 horas;

b) Aos sabados e domingos e feriados é proibida qualquer entrada ou saida de material.
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544 Aplica-se, para dias Uteis interpostos em finais de sémonove feriados prolongados, como exemplificativamente,
mas ndo restritivamente, o Carnaval ou Pdscoa, as mesmas regras aplicaveis aos sabados. Nestas épocas, a
administracdo é responsével por divulgar calenddrio especifico. Excepcionalmente, a critério exclusivo da
Administracdo e através de autorizacdo escrita expressa, poderd ser permitido o trabalho além das 19h, ou em
turno noturno, quando, por razdes técnicas, ndo seja recomendado a interupcdo. Nenhuma outra excecdo serd
considerada.

545 NGo serd permitida a permanéncia do pessoal no canteiro de obras fora do expediente de frabalho.

55 Antes de qualquer atividade no terreno, exceto sondagem, levantamento topogrdfico, e terraplenagem, o lote

deverd ser fechado com tapume, que deverd obedecer aos padrdes do Areté.

551 Os tapumes deverdo ser em perfis de chapas metdlicas, com altura entre de 2,00 metros e 2,50 metros. Se
necesscrio poderd incluir uma base de tijolos para contencdo de terra proveniente da obra emrelacdo a drea de

passeio publico, evitando assim o assoreamento de bueiros e galerias de dguas pluvias.

531 Todos os tapumes exigidos deverdo ser pintados na cor branca ou cinza, e mantidos em bom estado de
conservacdo durante todo o andamento da obra, incluindo os eventuais periodos em que a obra possa estar
temporariamente paralisada. Eventual personalizacdo dos tapumes através de pintura ou adesivos deverd ser

previamente aprovada pela associacdo.

553 NGo serd permifida a expansdo do cantfeiro de obras para espagos externos ao limite do lote, que estard

devidamente cercado por tapume.
554 Os tapumes s6 poderdo ser retirados no término da obra, e com anuéncia da associacdo.

555 No tapume frontal da obra, emlocal visivel, deverd ser fixada placa do responsdvel técnico pela mesma, com o
respectivo numero de registro profissional, além do numero do alvard de construgdo e o nimero correspondente @

futura residéncia.

556 Areferida placa deverd ter drea méxima equivalente a 1,50 metros quadrados. Poderdo ser instaladas até 3 placas
auxiliares com a finalidade de indicar os demais responséveis pelo projeto, tais como os autores dos projetos
de elétrica, hidrdulica, arquitetura, fundacdo, etfc., essas também ndo poderdo ultrapassar, cada uma delas, a

drea equivalente a 1,50 metros quadrados.

551 O tapume deverd ter enfrada Unica, devidamente sinalizada, devendo a drea de acesso externo para veiculos, ser
pavimentada por paralelepipedos, de forma a conter todo o equipamento. Visando evitar que referido transito leve
sujeira para o sistema vidrio e as dreas comuns, deverd ainda ser instalado um lava-rodas na saida da obra, sendo

que eventuais despesas de limpeza das dreas comuns providenciada pela Administracdo, serdo cobradas do
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proprietario responscvel.

558 Nos casos de reforma feita exclusivamente na parte interna das residéncias, ou em dreas que ndo sejam vistas
das vias e dreas comuns dispensam o uso de tapume, para reformas maiores ou que gerem grande impacto na

parte frontal do terreno, a associacdo poderd exigir o fechamento com tapume.

56 Para efeito de fiscalizagdo das construcdes e reformas, deverdo ser mantidos no local da obra o alvard, as ART's e
RRT's, 0 projeto aprovado, bem como as copias de todas as comunicacdes, autorizacdes e instrucdes baixadas pela

associacao, incluindo a autorizacdo para a utiizacdo do lote de apoio, caso hajo.

57 Ereservado o direito da associacdo de realizar inspecdes em quaisquer das obras, servicos e edificacdes, sejam
reformas ou constru¢cdes, em andamento ou paralisadas, com ou sem certiddo de habite-se, sempre que for
necessario e sem prévio aviso, visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo proprietdrio e cumprimento

dasregras do presente manual.

571 O proprietdrio deverd permitir, sempre que necessdrio, 0 acesso ao lote e/ou edificacdo pelos representantes

da associacdo habilitados para a finalidade do pardgrafo anterior.

58 Antes do inicio das escavacdes e movimentos de terra, deverd ser verificada a existéncia no terreno e sob o passeio
do logradouro, de instalacdes ou redes de servicos publicos e tomadas as providéncias necessdrias para evitar que

sejam comprometidas durante a obra.

59 Deverdo ser tomados cuidados com as drvores localizadas no passeio em frente & obra, tomando-se as devidas
providéncias para evitar que sejom danificadas ou derrubadas durante a obra, e construindo, se possivel, uma protecéo

com cerca de madeira, conforme modelo disponivel na Associagdo.

510 Todas as obras de aterro, escavacdo, estaqueamento, fundacdes e tubulacdes deverdo resguardar as normas de

seguranca e manter a topografia original dos lotes vizinhos.
511 A topografia da faixa de passeio publico ndo poderd ser alterada.

512 Caso as obras de terraplenagem e fundacdes venham a sujar ou danificar as vias publicas, caberd ao responsavel

providenciar, ao fim de cada dia de trabalho, os servicos de limpeza e reparo dos locais afetados.

513 Aexecucdo de muro de arimo, se necessdria, ndo poderd alterar a condicdo natural do terreno vizinho.
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514 Nd&o € permitido o pernoite de funciondrios nas obras, como Unica excecdo serd permitido o pernoite no
alojamento da obra, de apenas 01 funciondrio por vez, desde que o mesmo tenha a funcdo de seguranca da obra. Em

obras consideradas paradas, nGo terGo direito ao pernoite e nem caseiro.

515 Os barracdes, alojamentos e sanitdrios deverdo ser construidos no lote para apoio durante o horério de obra, esses
poderdo ser em dry-wall, madeira ou containers de metal, devendo ser mantidos sempre limpos e pintados. E proibida

a utlizacdo da drea comum pelos funciondrios seja para descanso seja para alimentacdo.

516 O esgoto da obra devera ser captado e conduzido a rede de esgoto com as devidas caixas de inspecdo, sendo

proibido o lancamento de efluentes de esgoto ou detritos narede coletora de dguas pluviais ou canais.

517 O dlojamento destinado aos operdrios da obra deverd ser executado obedecendo as condicdes minimas de higiene
e seguranca, sempre dotados de portas e janelas voltadas para o interior do lote do proprietdrio, de modo a ndo
oferecer visdo as vias publicas e residéncias lindeiras. No focante a construgdo, o uso do alojamento de empregados

principaimente em relocdo & seguranca, deverd ser obedecida as normas regulamentadoras do Ministério do Trabalho.

518 NGo serd permitida, sob pena de multa, a permanéncia de qualquer material de construcéo, entulho ou terra na

via publica ou dreas comuns, por tempo maior que 0 necessdrio para sua descarga e remogdo.
519 Para o armazenamento de materiais, 0 proprietdrio deverd respeitar as normas seguintes:

e Material empilhdvel: No méximo 1,80 metros de altura;

e No caso de reformas internas ou de acabamento final, onde a obra ja ndo possua tapume, o material deverd
ser depositado a uma distncia minima de 5,00 metros da guia.

e Os materiais e equipamentos de construcdio s poderdo ser armazenados no lote da obra, sendo proibida sua
colocacdo no passeio, lotes vizinhos, vias publicas, jardins ou dreas comuns. Nesses locais também ndo é
permitido o preparo de concreto, massas para assentamento e revestimento ou qualquer outro frabalho.

e Pedra, areiq, brita, terra, deverdo ser depositados em caixotes ou cercados de tdbua, tijolos ou blocos, evitando
que se espalhem pelo canteiro e venham a atingir vias publicas e obstruir as redes subteréneas de dguas

pluviais.

50 Fora da obra deverd ser mantida a mais completa limpeza, ficando, em consequéncia, vedada a limpeza de

equipamentos de qualquer natureza, inclusive caminhdes betoneira, dentro do lofeamento e nas adjacéncics.
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521 O entulho proveniente da obra deverd ser removido sempre que for verificado que completa uma "viagem” ou @

critério da associagdo, quando esta verificar que o entulho estd denegrindo o aspecto visual do Areté.

522 O entulho proveniente da obra ndo poderd ser despejado nas cercanias do Areté, devendo ser levado para locais

préprios, conforme designados pela Prefeitura Municipal.

518 Todas as ligacdes de dgua, esgoto, energia elétrica, telefonia, etc., devem ser efetuadas de acordo com as normas

das respectivas concessiondrias, e sem infringir as regras do presente manual,

5% Eexpressamente proibido utilizar energia eléfrica e/ou dgua de outros lotes e ou residéncias que necessitem

cruzar lotes e ou ruas para tal fim, mesmo com autorizacdo do proprietdrio do lote.

525 Obriga-se o proprietdrio aretirar da equipe de obra, toda e qualquer pessoa que esteja o seu servico e que seja

considerada nociva & ordem e & seguranca dos moradores bem como do bairro, sempre a critério da associacdo.

5% Apds aconcluséio da construcdo o proprietdrio deverd comunicar & associacdo para vistoria e liberacdo, sendo
certo que a obra s6 poderd passar a ser utilizada pelo proprietdrio apds aprovacdo da associacdo, independente do

habite-se.

5.27. Uma obra é considerada concluida quando estiver com a cobertura completa, com janelas e portas completas e
em condicdes de funcionamento e com instalacdes hidro - sanitdrias e eléfricas também completas e em condicdes
de funcionamento. Uma vez concluida a obra, deverd o responsavel solicitar a Prefeitura, afravés de requerimento
padrdo profocolado, a vistoria para concessdo de baixa e "habife-se”, anexando a documentagdo necessaria. Uma copia

da certiddo de habite-se deverd ser encaminhada & associacdo.

5.28. Além da aceitacdo da obra pela associacdo e da emissdo do habite-se pela Prefeitura, considera-se concluida @

construcdo quando integralmente executado o projeto e mais 0s seguintes requisitos:

a) Remocdo de todas as instalacdes do canteiro de obras, entulhos e sobra de materiais;
b) Areconstituicdo infegral do logradouro correspondente & obra e ao lote de apoio, caso haja. Lote de apoio
devidamente limpo, com a topografia original refeita e devidamente recomposta;

¢) Autorizacdo de remocdo de fapume e sua efetiva refirada.
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5.29. Caso a obra ndo seja iniciada apods 6 meses da emissdo da licenca ou haja a interrupcdo da mesma, por prazo

superior a 6 meses, o proprietdrio deverd adotar as seguintes providéncias:

OBRA NAO INICIADA: Todo material j& existente no lote de construcdo e no lote de apoio deverd ser retirado pelo

proprietdrio.

OBRA INICIADA: O proprietdrio deverd retirar todo o resto de material, detritos e lixo existente em seu lote e no lote
de apoio; aterrar quaisquer escavacdes, demolir alojomento, baracdes, banheiros, etc.; Reunir todos os materiais
remanescentes e trancd-los em um cémodo da obra; Manter o tapume da obra em bom estado de conservacdo, e de

acordo com os padrdes exigidos; e Providenciar o fechamento de toda a obra no andar térreo.

5.29.1 Caso ndo seja efetuado pelo proprietdrio o elencado nos itens anteriores, no prazo de 30 dias, em vista das
medidas de higiene, saude e seguranca, a Associacdo poderd efetuar os servicos, sendo certo que as despesas dai
advindas correrdo por conta exclusiva do proprietdrio. Ainda recaird sobre o proprietdrio multa, conforme item que

trata das penalidades deste regulamento.
6. DO EMBARGO DA OBRA E DAS RESPONSABILIDADES DO PROPRIETARIO

bl Ainfracdo de qualquer dos itens deste Regulamento poderd ocasionar 0 embargo da obra, até a sua regularizacdo

62 O proprietdrio serd sempre avisado da situacdo pré-embargo via postal e terd o prazo maximo improrrogdvel de
até 15 dias Uteis para regularizar a sua situacdo. Ndo o fazendo dentro do prazo, serd executado pela associacdo o

respectivo embargo da obra.

6.3 Durante a vigéncia do embargo ndo serdo permitidas: A enfrada de materiais na obra; A permanéncia de

funciondrios na obra, sendo admitida apenas, a presenca de 01 vigia.

6.4 Poderd a associacdo, baseada no presente regulamento, promover o embargo a toda e qualquer obra sem prejuizo

das multas estabelecidas no item de multas.



6.5 O Proprietdrio se responsabilizard, a qualquer tempo e a qualquer titulo perante a associagdo, por todos os atos e
acdes do construtor e seus empregados na area do complexo, sem restricdes A natureza desses atos ou dessas acoes,
e ficard obrigado a indenizar a associacdo e/ou a qualquer dos associados pelos danos de qualquer natureza,

decorrentes desses atos ou acoes.

6.6 O Proprietdrio ficard obrigado a retirar ou cobrir, imediatamente, qualquer embargo ou énus que, devido a
qualquer ato ou omissGo por parte do seu construtor, empreiteiro, fornecedor ou empregado, seja requerido contra @
associacdo, bem como a indenizé-la e isentd-la da responsabilidade relativa a todo o prejuizo e despesas resultantes

de tal embargo ou énus, inclusive despesas processuais e honordrios de advogados.

6.7. O Proprietdrio indenizard, defenderd e isentard a associagcdo e os seus associados, empregados e agentes, de e
contra toda e qualquer reivindicacdo e exigéncia, seja de que natureza for (inclusive, mas sem limitacdo da
generalidade do quanto refro mencionado, reclamacdes por danos emergentes e danos nos bens da associacdo e dos
associados), inclusive custos, despesas processuais, honordrios de advogados e responsabilidades assumidos em
relacdo as referidas reivindicacdes e exigéncias, decorrentes de lesdo ou morte de qualquer pessoa ou dano material
de qualquer natureza, em bem pertencente a quem quer que seja, causado no todo ou em parte pelos atos ou
omissdes do proprietdrio, construtor, empreiteiro, de qualquer fornecedor de materiais, ou de qualquer outra pessoaq,
direta ou indiretamente empregada por eles, enquanto relacionados com a execucdo da obra, ou em qualquer

atfividade associada ou relacionada com a mesma.

6.8. O Proprietdrio ficard obrigado a dar ciéncia deste instrumento ao construtor, empreiteiro e empregados

envolvidos na sua obra.

6.9. O Proprietdrio, ao firmar o instrumento de aquisicdo de sua unidade auténoma, se subrrogard, de imediato, em
todas as clausulas e condicdes constantes do presente instrumento, dele declarando estar ciente e de acordo, como

se o tivesse originariamente subscrito.

6.10. A responsabilidade ambiental é do proprietdrio, a quem cabe orientar o construtor de sua obra, empregados e
funciondrios, a qualquer tempo, com respeito aos cuidados ambientais e o teor das normas confidas neste

Regulamento, posto que seu desconhecimento ndo serd admitido como escusa a conduta infratora.
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. PENALIDADES E INFRACOES

11 As penalidades abaixo seguem os preceitos apresentados no Intrdito, cabendo & administracdo a determinagdo de

valores e forma de pagamento que ficardo disponiveis para consulta pelos associados, na sede da associacdo.

7.1.1. Afalta de cumprimento de qualquer das normas deste regulamento tornard, nos casos de menor gravidade, o

associado faltoso passivel de censura e multa a ser expedida pela associacdo.

7.2. A falta de cumprimento ou inobservéncia de qualquer das estipulagdes deste Regulamento, tornard o associado
infrator passivel de adverténcia formulada pela Associacdo que, se ndo atendida no prazo de 10 dias, serd convertida

em multa, no valor de 1 até 5 vezes o valor da contribuicéo mensal de sua unidade.

721 Para os casos graves, a saber, que impliquem em risco da integridade fisica dos demais associados, serd aplicada

diretamente a multa maxima.

7.2.2. As faltas consideradas de natureza grave e as que ndo sdo reversiveis terdo aplicagcdo direta de pena pecunidria

(multa), sem prejuizo da adogdo de medidas judiciais (civeis ou criminais) cabiveis.

7.2.3. Na hipdtese de reincidéncia em infracdo, seja ela genérica ou especifica, a penalidade aqui prevista poderd ser

aplicada mensalmente.

7.2.4. Os casos de maior gravidade ou os considerados de potencial conduta antisocial deverdio ser submetidos

Diretoria e eventualmente, se assim determinado pela Diretoria, & Assembleia Geral dos Associados.

7.2.5. As multas assim determinadas, ndo isentardo os responsaveis da infracdo das responsabilidades civis e criminais

previstas em lei.

7.2.6. Quando a infracdo se referir &s normas de construcdo previstas em Lei ou no Regulamento de Normas
Construtivas, o Associado faltoso deverd desfazer a obra ou abster-se da prdtica do ato contrdrio & Lei ou a outros

documentos citados. No caso do Associado faltoso ndo tomar iniciativa, caberd a Administracdo com autorizacdo
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judicial, mandar desmanchar qualquer obra iregular a custa do fransgressor se este nGo a desfizer no prazo que Ihe

for estipulado.

7.2.7. Todas as multas assim estipuladas reverterdo a favor da Associacdo.

Este teor versando sobre regulamento de normas construtivas da Associacdo de Moradores e amigos do Areté foi
objeto de deliberacdo e aprovacdo em Assembleia Geral Extraordindria, em 15/01/2020, e serd objeto de Registro em
Cartério de Titulos e Documentos, entrando em vigor na presente data, nGo podendo ser invocado o seu
desconhecimento por qualquer dos Associados e Usudrios do bairro, devendo o mesmo ser disponivel na

Administracdo para consultas.

Rio de Janeiro, 15/01/2020.

ASSOCIACAO DE MORADORES E AMIGOS DO ARETE
AMA ARETE



