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GLOSAR DE TERMENI SI EXPRESII:

e Aviz de mediu pentru planuri si programe — act tehnico-juridic scris, emis de catre
autoritatea competenta pentru protectia mediului, care confirmd integrarea aspectelor
privind protectia mediului in planul sau in programul supus adoptarii;

e Arii protejate — zone Tn care s-au pus la punct o serie de instrumente de gestionare care sa
raspunda cerintelor de supraveghere, protectie si asigurare a valorii ecologice a spatiului
natural;

e Evaluare de mediu — eclaborarea raportului de mediu, consultarea publicului si a
autoritatilor publice interesate de efectele implementarii planurilor si programelor, luarea in
considerare a raportului de mediu si a rezultatelor acestor consultari in procesul decizional
si asigurarea informarii asupra deciziei luate;

e Planuri si programe — planurile si programele, inclusiv cele cofinantate de Comunitatea
Europeana, ca si orice modificari ale acestora, care:

- se elaboreaza si/sau se adoptd de catre o autoritate la nivel national, regional sau
local ori care sunt pregatite de o autoritate pentru adoptarea, printr-o procedura
legislativa, de catre Parlament sau Guvern si

- sunt cerute prin prevederi legislative, de reglementare sau administrative;

e Potential turistic deosebit — Totalitatea obiectivelor naturale si construite existente Intr-un
anumit teritoriu, constituind elemente de mare atractivitate pentru diverse categorii de
vizitatori si oportunitati pentru valorificare prin organizarea corespunzatoare a turismului;

e Public — una sau mai multe persoane fizice ori juridice si, in concordanta cu legislatia sau
cu practica nationald, asociatiile, organizatiile ori grupurile acestora;

e Raport de mediu — parte a documentatiei planurilor sau programelor care identifica,
descrie si evalueaza efectele posibile semnificative asupra mediului ale aplicarii acestora si
alternativele lor rationale, ludnd in considerare obiectivele si aria geografica aferenta;

e Rezervatii naturale — Zone in care se asigurd conditii naturale necesare protejarii speciilor
semnificative la nivel national, comunitdtilor biotice sau caracteristicilor fizice de mediu;

e Poluarea atmosfericd — Consta In modificarea compozitiei chimice a aerului datoratd, in
principal, proceselor industriale, producerii energiei electrice si termice si circulatiei
autovehiculelor. Una dintre caracteristicile poludrii aerului in mediul urban consta in faptul
ca poate varia considerabil nu numai de la o localitate la alta dar si In interiorul aceleasi
zone urbane;

e Substante poluante — reprezinta acele substante rezultate in urma desfasurarii de activitati
economice sau de trafic rutier, emise in atmosfera, care, din cauza caracterului lor nociv, pot
inrautdti calitatea aerului;

e Titularul planului sau programului — orice autoritate publica, precum si orice persoana
fizica sau juridicd care promoveaza un plan sau un program;

e Zona protejata — Unitate teritoriald naturald sau construitd, delimitata geografic si/sau
topografic, care cuprinde valori de patrimoniu natural si/sau construit;

e Zonai turistica — Unitate teritoriald delimitatd, caracterizata printr-0 mare complexitate de
resurse turistice, care pot genera dezvoltarea unor variate forme de turism.
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INTRODUCERE

Ca urmare a consultdrilor din cadrul Comitetului Special Constituit si tindnd cont de prevederile
H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe si decizia etapei de incadrare nr. 60/08.07.2019 emisa de A.P.M Sibiu, s-a luat decizia
continuarii procedurii cu realizarea Raportului de mediu.
Raportul de mediu va identifica, descrie si evalua potentialele efecte semnificative asupra mediului
ale implementarii planului, precum si alternativele rezonabile ale acestuia, luand in considerare
obiectivele si aria geografica a planului si va respecta continutul cadru prevazut in Anexa nr. 2 a
HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe.
Tn conformitate cu art. 27 al HG nr. 1076/2004 se va prezenta un program de monitorizare a
efectelor implementarii planului.
Dezvoltarea durabild constituie un obiectiv global. Uniunea Europeand joaca un rol cheie In
infaptuirea dezvoltarii durabile in Europa. Pentru a raspunde acestei responsabilitati, U.E. a pregatit
strategia de dezvoltare durabild in cadrul cdreia se recunoaste cd pe termen lung cresterea
economica, coeziunea sociala gi protectia mediului trebuie sa mearga mana in mand.
Dezvoltarea durabila ofera, pe termen lung, o viziune pozitivd a unei societati mai prospere i mai
corecte, care promite un mediu mai curat, mai sigur $i mai sanatos — o societate care asigurda o
calitate mai buna a vietii pentru generatia actuala si pentru generatiile urmatoare.
Transpunerea in practica a acestui obiectiv, presupune ca :

v dezvoltarea economica sa sprijine progresul social si sa {ind seama de mediu;

v' politicile sociale sa sprijine performanta economica;

v' politica de mediu s fie eficientd din punct de vedere al costurilor.
Este necesard o importanta reorientare a investitiilor publice si private spre tehnologii prietenoase
pentru mediu, pentru ca dezvoltarea economica si sociald sa nu fie asociata cu degradarea mediului
si cu consumul de resurse.
Crearea conditiilor pentru dezvoltare durabila este conditionatd de evaluarea atentd a totalitatii
efectelor politicilor propuse care trebuie sa contina estimarea impactului economic, social si de
mediu. Toate politicile trebuie sd contina in miezul preocuparilor lor dezvoltarea durabila.
Dupa cum rezultd din strategia UE privind dezvoltarea durabila, un obiectiv major il constituie
promovarea unei dezvoltari regionale mai echilibrate prin reducerea disparitatilor economice si
mentinerea viabilitafii comunitdtilor rurale si urbane asa cum se recomanda prin perspectiva
europeani a dezvoltirii teritoriale. In acest sens se prevede incurajarea initiativelor locale destinate
abordarii problemelor cu care se confruntd zonele urbane si elaborarea de recomandari privind
Strategii integrate pentru zone urbane si sensibile din punct de vedere al mediului.
Activitatea de elaborare a studiilor de evaluare a impactului de mediu pentru proiectele de
amenajare a teritoriului si de urbanism la nivel de localitati rurale sau urbane, are ca scop principal
evaluarea problemelor de mediu, ameliorarea §i conservarea mediului inconjurdtor precum si
analiza modului in care la nivelul actual s-a reusit in proiectul de amenajare a teritoriului,
implementarea strategiilor europene si nationale de protectia mediului acestea fiind prioritare si
conditionand prevederile de dezvoltare economica si sociala.
La elaborarea prezentului Raport de mediu s-au luat in considerare actele normative n vigoare cu
referire la protectia mediului: legi, hotarari de guvern, ordine de ministru, ordonante de urgenta etc..
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In conformitate cu Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/CE privind evaluarea
efectelor anumitor planuri si programe asupra mediului la intocmirea Raportului s-a tinut cont de
urmatoarele prevederi:

+ HG nr. 1076/08.07.2004 (M.Of. nr. 707/05.08.2004) privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

+ Ordinul MMGA nr. 117/02.02.2006 (M.Of. nr. 186/27.02.2006) pentru aprobarea
manualului privind aplicarea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe.

Conform HG nr. 1076/ 2004 se supun obligatoriu procedurii de realizare a evaluarii de mediu
planurile care se pregatesc pentru amenajarea teritoriului si urbanism sau utilizarea terenului, prin
realizarea unui Raport de Mediu.

Potrivit art. 2, pct. e, raportul de mediu descrie si evalueaza efectele posibile semnificative asupra
mediului, obiectivele si aria geografica aferenta, de asemenea analizeaza problemele semnificative
de mediu, starea mediului si evolutia acestuia in absenta implementarii planului si determina
obiectivele de mediu relevante Tn raport cu obiectivele specifice ale planului.

In context general, evaluarea mediului (EM) este un proces care cauti si asigure luarea in
considerare a impactului asupra mediului, in elaborarea propunerilor de dezvoltare la nivel de
politica, plan, program sau proiect, inainte de luarea deciziei finale In legdturd cu promovarea
acestora. Ca atare, evaluarea mediului este un instrument pentru factorii de decizie, care i ajuta sa
pregateasca si sa adopte decizii durabile, respectiv decizii prin care se reduce la minim impactul
negativ asupra mediului si se intdresc aspectele pozitive. Evaluarea mediului constituie astfel, o
parte integrantd a procesului de luare a deciziilor cu privire la promovarea unei politici, plan,
program sau a unui proiect.

Directiva SEA 2001/42/CE (Strategic Environmental Assesment) are obiectivul declarat de a
contribui la integrarea considerentelor de mediu in elaborarea si adoptarea planurilor si
programelor, in vederea promovarii dezvoltarii durabile, iar Directiva EIA 85/337/EEC
(Environmental Impact Assesment) amendatd de Directiva Consiliului 97/11/EC si de Directiva
Parlamentului European si a Consiliului 2003/35/CE de instituire a participarii publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe privind mediul si de modificare a Directivelor Consiliului
85/337/CEE s1 96/61/CE in ceea ce priveste participarea publicului si accesul la justitie, stabileste
procedura de evaluare a efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Evaluarea strategica de mediu (SEA) este un instrument utilizat pentru minimizarea riscului §i
pentru maximizarea efectelor pozitive asupra mediului, ale planurilor si programelor de mediu
propuse.

Directiva Consiliului European nr. 2001/42/CE privind evaluarea efectelor anumitor planuri si
programe asupra mediului (numitd n continuare Directiva SEA) cere ca SEA sa fie efectuata in
faza de elaborare a unui plan sau program, precum si elaborarea unui raport de mediu, efectuarea de
consultari si luarea In considerare a raportului de mediu si a rezultatelor consultarilor, in procesul
de luare a deciziilor.

Romania a transpus Directiva SEA prin Hotararea de Guvern nr. 1076 din 8 iulie 2004, hotarare
care stabileste procedura de evaluare de mediu pentru anumite Planuri/Programe (P/P).

In Romania, amenajarea teritoriului se refera la elaborarea politicilor si programelor in vederea
atingerii obiectivelor de dezvoltare economico-sociala.

Amenajarea teritoriului / urbanismul reprezinta traducerea acestor obiective i programe in planuri
de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru toate tipurile de dezvoltari. Aceste planuri trebuie
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s includa, de reguld, in cadrul procesului lor de elaborare si considerentele de protectie a mediului.
Planurile si programele care se supun unei proceduri SEA vor include masuri pentru siguranta
mediului incd de la inceperea elaborarii planului. Monitorizarea §i raportarea implementarii
planului §i programului este un mijloc pentru a asigura atat implementarea masurilor destinate
protectiei mediului cat si observarea si controlul impactului si efectelor negative neprevazute.
Scopul principal al documentelor privind amenajarea teritoriului — la nivel national, regional si
judetean — este acela de armonizare a politicilor economice, sociale, ecologice si culturale, in
vederea asigurarii unei dezvoltari echilibrate si a coeziunii diferitelor zone. Prevederile cuprinse la
nivelurile superioare ale amenajarii teritoriului urmeaza sa fie avute in vedere la nivelurile
inferioare. Astfel, toate PPATU (Planurile si Programele de Amenajare a Teritoriului Urbanistic)
de nivel superior cuprind linii directoare pentru elaborarea PPATU la nivelurile inferioare (de
acest lucru trebuie sa se tind seama in pregatirea SEA).
Planurile de amenajare a teritoriului sunt obligatorii, ierarhice (prevederile de la nivelul teritorial
superior constituie linii directoare pentru planurile propuse la nivelurile inferioare) si au un caracter
de planificare strategica (formuland directii de dezvoltare pe termen lung).
Documentele de urbanism se refera la municipii, orage si comune (in conformitate cu impartirea
administrativ-teritoriald a tarii). Aceste documente de urbanism sunt planuri urbanistice generale
pentru municipii, orase si comune (PUG), planuri urbanistice zonale (PUZ) pentru arii din cadrul
acestora, planuri urbanistice de detaliu (PUD) pentru arii mici de 1 — 3 parcele.
Tntrucat toate PPATU sunt conectate pe verticald la planuri de nivel superior din ierarhia PPATU,
SEA pentru PUG trebuie sa tina seama de liniile directoare de elaborare trasate in planurile de
amenajarea teritoriului, iar pentru PUZ si PUD trebuie sa tina seama de liniile directoare de
elaborare deja trasate prin PUG de nivel superior si prin planurile de amenajare a teritoriului.
SEA este un instrument proactiv care nu suferd de aceleasi limitari pe care le poate intampina
evaluarea mediului efectuata pentru faza de elaborare a proiectelor. EIM influenteaza prea tarziu
procesul decizional si nu actioneaza decat ca instrument de reactie. De exemplu, in momentul in
care se efectueazd EIM pentru un proiect, s-a decis deja in mare mdsura asupra aspectelor de nivel
superior referitoare la tipul de dezvoltare doritd sau la locul unde ar urma s se propund aceasta
dezvoltare. De asemenea, EIM se axeaza pe masuri de reducere si ameliorare a impactului.
O evaluare strategica de mediu eficace poate aduce urmatoarele avantaje:

v Realizarea unui management durabil din punct de vedere al mediului;
Imbunatitirea calitatii procesului de elaborare a politicii, planului sau programului;
Cresterea eficientei si eficacitdtii procesului decizional;
Intarirea sistemului de conducere si a eficientei institutionale;
Intarirea procesului EIM pentru proiecte;

v" Facilitarea cooperarii transfrontiera.
O buna aplicare a SEA va ridica din timp semnale de avertizare cu privire la optiunile care nu
asigura o dezvoltare durabila din punct de vedere al mediului, inaintea formularii proiectelor
specifice si atunci cand sunt inca posibile alternative majore. Astfel SEA faciliteaza o mai buna
luare in considerare a constrangerilor de mediu in formularea politicilor, planurilor si programelor

ASRNENEN

care creeazd cadrul pentru proiecte specifice si vine in sprijinul dezvoltarii durabile din punct de
vedere al mediului.

O serie de probleme deriva din acumularea unei multitudini de efecte marunte si adesea secundare
sau indirecte, mai curand decat din efecte mari si evidente, cum ar fi: pierderea confortului,
modificarile de peisaj, pierderea zonelor umede si schimbarile climatice. Aceste efecte sunt foarte
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greu de tratat de la un proiect la altul prin EIM, ele pot fi mai bine identificate si tratate la nivelul
SEA.

Efectele cumulative au loc, de exemplu, acolo unde mai multe planuri de dezvoltare luate in parte
au efecte nesemnificative sau efecte individuale (zgomot, praf, efect vizual etc.) dar implementarea
tuturor va conduce la un efect cumulat care poate fi semnificativ pentru caracteristicile zonei
respecive.

Efectele secundare si indirecte sunt acele efecte care nu rezulta direct din implementarea unui plan,
ci apar la distantd fata de efectul initial sau ca rezultat al unei cii de propagare complexi. Intre
exemplele de efecte secundare se numara: lucrari de dezvoltare care duc la modificarea panzei
freatice si care astfel afecteaza ecologia unei zone umede invecinate sau calitatea apei pentru
utilizatorii apei de rau din aval; un alt exemplu ar fi implementarea unui proiect care faciliteaza sau

atrage alte lucrari de amenajare si/sau stimuleaza migrarea populatiei, ceea ce duce la randul sau la
cererea de scoli, locuinte si unitati medicale.

Efectele sinergice interactioneaza, producand un efect mai mare decat suma efectelor individuale.
Efectele sinergice apar atunci cand habitatele, resursele sau comunitatile umane se apropie de limita
capacitatii de suportare a mediului. De exemplu, un habitat cu specii sdlbatice se poate fragmenta
progresiv, cu efect limitativ asupra unei specii anume, pana cand o ultima fragmentare distruge

echilibrul ecologic dintre specii, sau face ca zonele sa devina prea restranse pentru a sustine orice
fel de specii.

Adeseori se considera cd notiunea de efect cumulat cuprinde si efectele secundare sau sinergice.
Evaluarea strategica de mediu determind o crestere a eficientei procesului decizional deoarece:

v' ajutd la eliminarea unor alternative de dezvoltare care o datd implementate ar fi
inacceptabile, adicd prin procedurile de implicare a publicului determina reducerea
numarului de contestatii si discutii la nivel operational al EIM;

v’ ajuta la prevenirea unor greseli, prin limitarea dintr-o faza incipienta a riscului de remediere
costisitoare a unor prejudicii ce puteau fi evitate sau a unor actiuni corective necesare, intr-0
faza ulterioard, precum si relocarea sau reproiectarea unor instalatii.

Prin participarea publicului la SEA se determind o mare deschidere, transparentd, responsabilitate si
credibilitate a procesului de planificare care conduce la intarirea sistemului de conducere si a
eficientei institutionale. SEA poate mobiliza sprijinul cetdtenilor in implementare, astfel un P/P va
deveni mai eficace dacad valorile, vederile, opiniile si cunostintele publicului la nivel local si/sau
cunostintele specialistilor vor fi incorporate in procesul de luare a deciziei.

SEA imbunatateste colaborarea dintre ministere, sau alti titulari de P/P si autoritatile de mediu, ca
si aceea dintre diferitele sectoare, prin formarea grupurilor de lucru pentru SEA. SEA intareste EIM
pentru proiecte deoarece acestea vor avea la baza P/P optimizate in prealabil, ceea ce usureaza
sarcina de evaluare la nivel de proiect.

Integrarea procesului SEA in procesul de elaborare al P/P este sugestiv prezentatd in urmatorul
tabel ,, Ghid generic privind evaluarea de mediu pentru planuri si programe”, elaborat in cadrul
proiectului ,, Intdrirea capacitdtii institutionale pentru implementarea si punerea in aplicare a
Directivei SEA si a Directivei de Raportare”, EuropeAid/121491/D/SER/RO (PHARE 2004/016 —
772.03.03), disponibil pe site-ul Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului, www.anpm.ro:

Etapa Descriere

Incadrare Scopul etapei de incadrare este acela de a determina daca este sau nu este
necesara aplicarea SEA in cazul unui anumit P/P.

Toate PPATU fac obiectul incadrarii.
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Etapa Descriere

Definirea Se determind domeniul de cuprindere si nivelul de detaliere al evaluarii (si

domeniului | astfel si al raportului de mediu). Domeniul de cuprindere al evaluarii defineste
de exemplu ce aspecte sau probleme de mediu sa fie incluse in analiza, teritoriul
geografic pentru care sd se faca evaluarea (deoarece zona de impact poate fi
mai larga decat amprenta planului), procedura de urmat in raport cu procesul de
planificare specific si consultarea cu autoritagile de resort si cu publicul pentru
fiecare PPATU, alternativele posibile de analizat si cerintele privind
monitorizarea.

Evaluarea | Aceasta etapa poate fi sub-impartita in parfi specifice in conformitate cu

P/P abordarea metodologica si cu domeniul, precizate in Ghidul metodologic cadru
si cu procedurile detaliate deja specificate pentru PPATU respectiv, dar ea
trebuie sd includa de asemenea:

v -evaluarea situatiei actuale si a tendintelor si evolutiei lor probabile daca
P/P nu este implementat,

v' -evaluarea de mediu a anumitor parti ale P/P (obiective prioritare
propuse, masuri, activitati, proiecte, optiuni etc.) inclusiv evaluarea
efectelor cumulative ale intregului P/P,

v' - evaluarea programului propus de monitorizare a dezvoltarii si de
monitorizare a mediului (inclusiv identificarea indicatorilor de mediu
relevanti) si a aranjamentelor privind raportarea.

Intocmirea | Raportul de mediu este un document in care sunt sintetizate toate rezultatele si

Raportului | concluziile evaluarii si care prezinta toate alternativele de dezvoltare si modul

de mediu n care s-a facut selectarea optiunii/ alternativei cea mai putin daunitoare pentru
mediu.

Consultare | Consultarea cu autoritatile de resort si participarea publicului se efectucaza de

cu obicei de mai multe ori in cursul procesului SEA si ar trebui s se desfasoare pe

autoritatile | tot parcursul evaluarii.

de resort si | In raportul de mediu, ca si in luarea deciziei cu privire la P/P supus evaluirii

cu publicul | trebuie sa se tina seama de rezultatele consultarii si, acolo unde este cazul, ele
sa fie incluse in plan.

Luarea Titularul planului trebuie sd {ind seama de rezultatele evaludrii, ca si de

deciziei concluziile stabilite in procesul de consultare a publicului Tn adoptarea decizieli
finale cu privire la P/P.

Monitoriza | Efectele asupra mediului pe perioada implementarii P/P trebuie sa fie

re monitorizate si inregistrate. In mod ideal, sistemul si mecanismele de
monitorizare a mediului ar trebui sia facd parte din sistemul general de
monitorizare a implementarii P/P. Mecanismele de monitorizare a mediului
trebuie sa fie precizate 1n raportul de mediu. Daca sunt identificate efecte
adverse semnificative, trebuie efectuate actiuni de remediere sau atenuare
corespunzatoare.

PUZ - Construire cartier locuinte cu functiuni complementare Cisnidie

Tn evaluarea impactului P/P analizat asupra mediului se utilizeaza o serie de abordari, metode si
instrumente diferite, determinate de continutul P/P analizat, de componentele mediului ce pot fi
afectate, sau de resursele disponibile pentru efectuarea SEA.
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DATE GENERALE

Denumire proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE CARTIER
DE LOCUINTE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DE UTILITATE
PUBLICA CU PASTRAREA AVIZELOR CONFORM C.U. NR.304/11.04.2017

Amplasament: Cisnadie, str. Sibiului FN , judetul Sibiu ( DJ106C)
CF 103580, CF 106268, CF 107310, CF107294, nr. top/ cadastral
2376, 106268, 107310, 107294

Beneficiar: S.C. RUBIN DEVELOPMENT SRL
Sibiu, Calea Surii Mici FN, jud Sibiu

Proiectant general PUZ: SC URBAN PULSE SRL
Bucuresti, str. Vicina nr.1, bl.32, sect 5
Arh Alina Muresan Iuga

Realizator documentatie de mediu: SC ASRO SERV SRL SIBIU

Amplasare:

Figura 1 - Amplasarea in zona
Terenul reglementat prin Planul urbanistic zonal este situat in nord-vestul orasului Cisnadie, in
intravilan,la limita acestuia, intr-o zona destinata, conform PUG Cisnadie in vigoare in U.T.R L2
Subzona locuintelor individuale si colective mici P+1, P+2, situate in noile extinderi si U.T.R M2

Zona mixta activitati productive —Servicii.
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Suprafata studiatd, are suprafata de 195.366 mp, conform Avizului de oportunitate nr.
16740/27.12.2017. Parcelele cuprinse sunt situate pe partea dreaptd a DJ 106C in sensul de mers
Cisnadie - Sibiu, la jumatatea distantei intre Cisnddie si Sibiu, la cca. 3,5 km distanta fata de orasul
Cisnadie.
PUZ este delimitat de urmatoarele repere:
- latura vestica a terenului are deschidere directd la - DJ 106C de 116 m ;
- laturanord - terenuri cu constructii sau reglementate prin PUZ-uri aprobate;
- latura estica - se intinde pe o distanta de 323 m de-a lungul limitei dintre UAT Selimbar si
UAT Cisnadie;
- de-a lungul laturii sudice se afla limita intravilanului Cisnddie; paraul Sevis se afla la
aproximativ 400 m, iar cea mai apropiata cladire a fermei Sevis la 300 m.
Relatia in teritoriu se realizeaza prin intermediul DJ 106C Cisnadie —Sibiu.
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CAPITOLUL 1 - CARACTERISTICILE PUZ - ULUI

1.1. Scopul si obiectivele principale ale PUZ

Tn conformitate cu Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 (Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal) au fost tratate urmatoarele probleme:

o Stabilirea disfunctionalitdtilor existente si a prioritatilor pe baza analizei situatiei existente;
Stabilirea zonelor functionale;
Valorificarea eficienta a potentialului economic, uman, natural;
Organizarea circulatiei, dezvoltarea cailor de comunicatii;

o Echiparea tehnico-edilitara;
Planul Urbanistic Zonal reprezintd un instrument de gestionare a interferentelor activitatii
diferitelor colectivitati ce compun populatia unui teritoriu i a nevoilor acestora. Autoritatea locala,
care gestioneazd nevoile comunitatii are o strategie a dezvoltarii pe termen scurt, mediu si lung.
Proiectul de Plan Urbanistic Zonal, prin analiza dezvoltata identifica necesitatile administrativ —
teritoriale ale zonei, legate de :

o dezvoltarea economica;
dezvoltarea social-culturala;
amenajare spatiala ;
protectia mediului natural si a patrimoniului construit;
dezvoltarea functiunilor urbane (obiective si echipamente publice, locuire, servicii,

o O O

o O O O

productie, transport, etc).

Pentru a putea indeplini functia de planificare si coordonare a teritoriului urban, planul urbanistic
zonal contine prevederi legate de:

o stabilirea disfunctionalitatilor existente si a prioritatilor pe baza analizei situatiei existente;

o zonificarea functionala a terenurilor din zona PUZ si stabilirea regimului de construibilitate
al acestora, printr-un sistem de reglementari si servituti adecvate;
potentialul economic al zonei;
organizarea circulatiei;
echiparea tehnico-edilitara;

o O O O

Necesitatea implementarii PUZ — ului deriva din:

- Solicitari multiple de valorificare superioard a terenurilor;

- Schimbdri de regim tehnic, juridic $i economic pentru terenurile din zona, prevazute in PUG
Cisnadie;

- Necesitatea extinderii s1 modernizarii infrastructurii in zona studiata.

In elaborarea P.U.Z.-ului s-au cules date si s-au analizat informatii culese din urmitoarele surse:
o PUG Cisnadie aprobat prin HCL.nr 238/2015;

Studiul geotehnic aferent PUG Cisnadie

Strategia de Dezvoltare a orasului Cisnadie;

Observatii si date furnizate de administratia publica locals;

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanisticd a zonei —

o O O O

Infiintarea retelelor de apa si canalizare;

o Documentatii de urbanism aprobate anterior intocmirii prezentului PUZ ( PUD aprobat cu
HCL Cisnadie nr.126/2011);

o Avize emise de autoritatile competente.
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Pentru demararea documentatiei au fost obtinute urmatoarele avize:

Aviz de oportunitate nr. 16740/27.12.2017 emis de Primaria Orasului Cisnadie — Arhitect sef
pentru PUZ "Construire cartier de locuinte in Cisnadie, Soseaua Sibiului FN — identificat cu
extrasele de carte funciarda CF nr 107294, CF nr. 107310, CF nr.103580, CF nr 106268"
Certificat de Urbanism nr. 254/18.03.2019 emis de Primaria Cisnadie pentru intocmire PUZ
pentru— Construire cartier de locuinte, functiuni complementare de utilitate publica cu pastrarea
avizelor conform CU nr. 04/11.04.2017 Cisnadie, Soseaua Sibiului FN" identificat cu extrasele
de carte funciara CF nr 107294, CF nr. 107310, CF nr.103580, CF nr 106268

Certificat de Urbanism nr. 304/13.04.2017 emis de Primaria Cisnadie pentru intocmire PUZ
pentru — construire cartier de locuinte amplasat pe Soseaua Sibiului FN identificat cu extrasele
de carte funciara CF nr 107294, CF nr. 107310, CF nr.103580, CF nr 106268

Pana la data intocmirii prezentului studiu au fost obtinute:

Aviz de Principiu nr.52/08.05.2019 emis de Consiliul Judetean Sibiu — Directia Tehnicad,
Investitii si Patrimoniu, Serviciul Investitii i Patrimoniu,

Aviz PUZ fara asigurarea alimentarii cu apa si canalizare, nr.5019 din 16.04.2019 emis de
S.C APA CANAL S.A Sibiu;

Aviz favorabil nr.31597/29.05.2019 emis de S.N.T.G.N TRANSGAZ S A,

Aviz conditionat 604-SB din 07.05.2019 emis de TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS
SA;

Aviz de principiu din 17.05.2019 emis de S.C DELGAZ GRID S.A;

Aviz de amplasament favorabil nr.70201926491/17.05.2019 emis de S.D.E.E. TRANSILVANIA
SUD S.A.

Punct de vedere A.N.1.F.nr 1593/25.10.2018.

Tn analiza prevederilor PUZ — Construire cartier de locuinte, functiuni complementare de utilitate
publicd cu pastrarea avizelor conform CU nr. 04/11.04.2017 Cisnadie, Soseaua Sibiului FN
identificat cu extrasele de carte funciard CF nr 107294, CF nr. 107310, CF nr.103580, CF nr
106268 a fost intocmit

"Studiu de impact asupra starii de sanatate a populatiei in relatie cu elaborarea PUZ pentru
construire unui cartier de locuinte in orasul Cisnadie, str. Sibiului, FN, jud Sibiu, situat in zona
de influenta a unei ferme zootehnice de bovine" intocmit de catre Centrul Regional de Sanatate
Publica Cluj.

"Evaluarea si prognoza calitatii mediului in relatie cu construirea cartier de locuinte in
localitateaCisnadie judetul Sibiu" — elaborat de Centrul de Mediu si Sanatate — Cabinet de
Medical de Medicina Mediului dr. Gurzau E. Eugen Stelian - Cluj Napoca

Obiectivele specifice de dezvoltare incluse in PUZ sunt:

- Optimizarea relatiilor in teritoriu;

- Zonificarea functionald a terenurilor;

- Stabilirea orientarilor majore de reglementare cu indicarea permisivitatilor si a restrictiilor
care se impun in vederea utilizarii rationale a terenurilor;

- Clarificarea regimului juridic al terenurilor;

- Construirea infrastructurii rutiere in zona PUZ-ului;

- Organizarea urbanistic arhitecturala in raport cu caracteristicile zonelor adiacente
reglementate anterior;
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- Asigurarea accesului locuitorilor viitorului cartier la sisteme centralizate de alimentare cu
apa potabild de calitate si In cantitate necesard si la sisteme de canalizare si eliminare
corespunzatoare a apelor uzate menajere;

- Valorificarea cadrului natural, social, economic.

Stadiul actual al dezvoltarii. Evolutia zonei

Zona aferenta DJ 106C Sibiu Cisnadie a fost supusa in ultimii ani unui proces intens de
urbanizare, fiind situatd pe una din directiile principale de dezvoltare a orasului. Potentialul de
dezvoltare a zonei este dat de:

- distanta mica fatd de municipiul Sibiu aproximativ 1, 5 km — amplasamentul este situat mult mai
aproape de Sibiu decat de Cisnadie

- existenta DJ106C care face legatura Intre cele 2 orase ( varianta cea mai scurtd — 8 km asfaltati);

- existenta in zond a retelelor de utilitati si posibilitatea gasirii de solutii pentru bransarea noilor
parcele reglementate;

- un cadru natural propice care oferd o perspectiva foarte frumoasa asupra zonei, atat in directia
Cisnadie cat si in directia Selimbar —Sibiu;

- cererea crescuta de forta de munca datd de dezvoltarea impetuoasd a economiei municipiului
Sibiu, care a atras si atrage in continuare import de fortd de munca din interiorul sau chiar din afara
reduse de dezvoltare a zonelor de locuit pe teritoriul municipiului Sibiu;

- posibilitatea mobilarii parcelelor cu locuinte individuale sau colective mici, in conditiile unui pret
relativ accesibil, a atras o cerere crescutd pentru loturile din zona fatd de dezvoltarile imobiliare
bazate pe locuinte colective mari din Selimbar sau de pe teritoriul municipiului Sibiu.

Intreaga suprafata studiati face parte din intravilanul orasului Cisnidie stablit prin P.U.G.
aprobat prin HCL.nr 238/2015 respectiv din UTR L2 Subzona locuintelor individuale si colective
mici P+1, P+2, situate in noile extinderi si UTR M2 Zona mixtad activitati productive —SerVicii.

Conform avizului de oportunitate nr. 16740/27.12.2017 emis de Primaria Orasului Cisnadie,
zona studiata in prezentul P.U.Z., cuprinde si un numar de 70 de parcele situate la nord de
terenurile pentru care a fost emis Certificatul de urbanism, insumand o suprafata de 48445 mp,
astfel incat intreaga suprafata reprezinta 195.366 mp (146921 mp cf CU ).

La sud fata de amplasamentul studiat, se afla o ferma zootehnicd de bovine - ferma Sevis - cu
capacitatea autorizata, din punct de vedere al protectiei mediului, de 504 capete bovine (408 vaci de
lapte si 96 vitei). Distanta intre perimetrul fermei si punctul cel mai apropiat al amplasamentului
este de aprox. 265 m. Distanta dintre platforma de dejectii aferenta fermei si punctul cel mai
apropiat al amplasamentului analizat este de aprox. 440 m. Fabrica de procesare lapte adiacenta
fermei este situatd la 292,5 m fatd de amplasamentul propus pentru locuinte.

Elemente ale cadrului natural

Dinamica actuala a reliefului la nivelul orasului Cisnddie este indusa in primul rand de factorii
naturali: substratul geologic, caracteristicile morfometrice ale reliefului, conditiile climatice,
precum si de actiunea retelei hidrografice. Teritoriul este reprezentat de o zonda de contact a
depresiunii cu muntele, unde se desfdasoara relieful colinar dezvoltat pe roci consolidate cu o
alternanta de conglomerate, marne, argile nisipoase, nisipuri si pietrisuri. Alcdtuirea si gruparea
formelor de relief variat, de terasa si montan, respectiv dealurile submontane din zona localitatii
precum si asezarea depresiunii sub flancul nordic al Muntilor Fagaras si Lotrului au influentat
intregul complex geografic al mediului natural.
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Zona studiatd apartine unui cadru natural de valoare medie.

Loturile studiate se afla intr-o usoara inclinatie naturala, favorizand scurgerea apelor meteorice.
In vecinatatea amplasamentului se afl canale care colecteazi si asigura scurgerea apelor meteorice.
Conform Punct de vedere A.N.I.F.nr 1593/25.10.2018, canalele Cn100, Cn102, Cn107, Cn109,
Cnll3, nu sunt amenajate ca lucrari de imbunatatiri funciare. Canalele de desecare aflate pe
conturul PUZ studiat sunt inierbate, cu sectiune trapezoidald, semicolmatate, cu dimensiunile:
latime fund = 0,3 m, taluz= 0,8 m, adancime =0,4 m, panta medie i=0,008

Conditiile climatice care caracterizeaza teritoriul administrativ al orasului Cisnadie nu prezinta

diferentieri pregnante fata de climatul general regional, climat temperat-continental moderat, cu
influente oceanice. Pe acest fond, relieful este factorul principal de diferentiere a valorilor
elementelor climatice. Amplasamentul studiat este incadrat in:

v’ Zona climatica B — conform STAS 10101/21-92 "Incarcari date de zapada"

v/ Zona eoliand A - conform STAS 10101/20-92 "Incircari date de vant"

v' Zona seismicd de calcul D - conform Normativ P 100-1/06, avand coeficientul Ag

(acceleratia terenului) = 0,20g si perioada de colt Tc = 0,7 sec.

v Adancimea medie de inghet este de 0,9 m de la cota terenului natural neacoperit.

Terenul studiat are la ora actuald destinatia arabil, faneata conform certificatului de urbanism
nr. 254/2019 si nu este acoperit de vegetatie inalta.

Arii naturale protejate

Reteaua "Natura 2000" reprezintd principalul instrument al Uniunii Europene pentru conservarea
naturii 1n statele membre. Natura 2000 reprezinta o retea de zone desemnate de pe teritoriul Uniunii
Europene in cadrul cireia sunt conservate specii si habitate vulnerabile la nivelul intregului
continent.

Figura 2 - Relatia cu ariile naturale protejate
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Programul Natura 2000 are la baza doud Directive ale Uniunii Europene denumite generic
Directiva Pasari si Directiva Habitate, directive transpuse in legislatia nationald prin OUG nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice.

Relatia amplasamentului cu ariile naturale protejate

Amplasamentul analizat este amplasat in afara ariilor de protectie avifaunistica, a siturilor de
interes comunitar §i a zonelor protejate declarate la nivel national, situdndu-se la distante de:

1. ROSCI0304 - Hartibaciu de Sud - Vest - 6,80 km;

2. ROSCI0132- Oltul Mijlociu- Cibin - Hartibaciu - 5,37 km;

3. Parcul Natural Dumbrava Sibiului - 0,64 km.
Circulatia

Reteaua de artere urbane din Cisnadie are o configuratie de tip radial mixt cu doua directii
principale: DJ106C spre Sibiu (directia NV-SE) si trei directii secudare DJ106D spre Selimbar prin
Mohu, DJ105G spre Sadu si DJ 106D spre Cisnadioara, iar circulatia din oras are tendinta de a se
concentra pe cateva strazi principale.

Pentru amplasamentul studiat de inters este doar DJ 106C fie in sensul cétre Sibiu fie catre
Cisnadie.

Disfunctionalitati identificate

Legatura, la ora actuala, a amplasamentului cu alte zone de interes din localitate dar si din judet se
poate face numai prin intermediul DJ 106 C prin colonia Sevis, drum judetean asfaltat - 8km , cu
doud benzi, care datoritd dezvoltarii urbanistice impetuoase tinde la orele de varf sd nu mai faca
fata solicitarilor. Doar pe unele portiuni aferente loturilor deja urbanizate au fost amenajate trotuare
pentru accesul pietonal. Transportul in comun este organizat in regim de transport interurban.
Cartierul Arhitectilor dezvoltat pe teritoriul orasului Cisnadie, dar in imediata vecinatate a
municipiului Sibiu, zona Ciresica, nu dispune la ora actuald de transport in comun, ceea ce
greveaza in plus traficul de pe DJ106C.

Ocuparea terenurilor

Asa cum s-a aratat, terenurile fac obiectul PUZ la ora actuald au destinatia terenuri agricole
introduse prin PUG Cisnadie in intravilan si sunt libere de constructii.

Relationari cu alte functiuni

Conform PUG Cisnadie in vigoare, aprobat in 2015, perimetrul studiat este amplasat n
extremitatea sudica a noului trup introdus in intravilan, situat in proximitatea municipiului Sibiu,
de-a lungul DJ106C. Pe latura adiacentd DJ106C sunt situate parcele care apartin UTR M2- Zona
mixtd activitati productive si servicii, fiind astfel asiguratd compatibilitatea dintre dezvoltarea
urband propusa si viitoarele proiecte ce urmeaza a fi realizate in vecinatatea acesteia. Latura vestica
a suprafetei reglementate este delimitatda asa cum s-a mai aratat de catre DJ106C, de-a lungul
acestuia pe ambele parti fiind prevazutd in cadrul PUG Cisnddie dezvoltarea unei zone mixte care
sa cuprinda functiunile comert, servicii, locuire. In imediata vecinitate a terenurilor generatoare
PUZ se afld o suprafata reglementata printr-un PUD avizat in 2011, suprafata care a fost studiata
tocmai in scopul corelarii functiunilor- in special circulatii.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Avand in vedere ca zona a fost introdusa in intravilan doar in urma cu trei ani, nu exista
deocamdata fond construit a cdrui calitate sa poata fi evaluata.

Asigurarea cu servicii a zonei In corelare cu zonele Tnvecinate
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Zona nu este edificatd si nici zonele Invecinate nu sunt asigurate cu servicii, ceea ce a determinat
prevederea de functiuni precum comertul si serviciile, educatia si administratia publica, precum si
de spatii verzi de utilitate publica.

Echipare edilitara

Cai de comunicatie — zona studiata este accesibila prin intermediul DJ106C la care are deschidere
directa.

Alimentarea cu apa si canalizare — situatia existenta
In zona existi :
v' retele de transport apa 2xOL Dn 1000mm pe marginea DJ106C;
v’ pe teren generator PUZ Muresan in zona de nord-vest, pe marginea DJ106C retea de apa
PEID 160 mm cu retea PEID110 mm cat si
v' retea de canalizare pluviala PVC 250-315 mm cu descarcare in canal de desecare existent.

Alimentare cu gaze naturale - situatia existenta

Amplasamentul nu dispune de retele locale de alimentare cu gaze naturale. Sunt prezente doua linii
magistrale de transport a gazelor naturale, una dintre acestea traverseaza latura estica a
amplasamentului, de-a lungul liniei ce separa teritoriile administrative ale UAT Cisnadie si
Selimbar. Cea de a doua linie magistrala strabate transversal zona reglementata pe o lungime de
cca. 200 m.

Alimentare cu energie electrica - situatia existenta

Amplasamentul studiat este strabatut de :

LEA 110 kV- de la nord la sud pe latura aferentda DJ 106C si LES 20kV, cu traseu aproape paralel
cu cel al LEA, din care se propune realizarea alimentdrii cu energie electrica in conditiile
respectarii zonei de protectie si normativelor de proiectare.

Telefonie, retele de televiziune prin cablu- situatia existenta
Nu exista retele.

Probleme de mediu

v" Faptul cd zona nu a fost ocupata cu constructii si activititi productive face ca si nu se puni
problema de poluare istorica.

v' Calitatea aerului pe amplasament este influentata in principal de traficul rutier de pe DJ
106C, trafic bazat in cea mai mare parte pe autovehicule rutiere de tonaj mic si mijlociu.

v Influenta activititii desfisurate in cadrul fermei zootehnice Sevis asupra sanatatii
populatiei s1 implicit asupra calitatii aerului a fost analizata in cadrul studiilor efectuate de
catre Centrul Regional de Sandtate Publica Cluj si de catre Centrul de Mediu si Sanatate —
Cabinet de Medical de Medicina Mediului dr. Gurzau E. Eugen Stelian - Cluj Napoca, ale
caror rezultate vor fi prezentate si analizate in cadrul capitolelor urmatoare ale prezentei
lucrari.

Optiuni ale populatiei
Conform consultarii populatiei, organizatd in temeiul prevederilor legislatiei privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, dar i ca urmare a mediatizarii solicitarii de obtinere a avizului de
mediu pentru PUZ, s-au identificat urmatoarele optiuni:
e initiatorii PUZ, care doresc promovarea investitiilor imobiliare in concordanta cu prevederile
PUG (optiunea administratiei) si cu cererea mare de spatii de locuit moderne;
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e insuficienta asigurare de terenuri rezervate functiunilor complementare - in zond se manifesta
0 lipsd acuta de spatii destinate loisir-ului, spatii destinate educatiei, activitatilor n legatura
cu sdnatatea publicd, serviciilor, comertului;

e opinia publica in general - manifestd suspiciune cu privire la utilizarea prea intensiva a
terenurilor din zona — care genereaza o aglomerare a traficului pe DJ 106C n special la orele
de varf; nemultumirea populatiei in legitura cu lipsa transportului in comun, in zona.

1.2. Propuneri de organizare urbanistica

Asa cum s-a aratat deja, conform P.U.G. Cisnadie aprobat prin H.C.L.nr.238/2015, zona
reglementata face parte din UTR L2 Subzona locuintelor individuale si colective mici P+1, P+2,
situate in noile extinderi si UTR M2 Zona mixta activitati productive —Servicii fiind deja intodusa
n intravilan.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. Cisnadie utilizari admise:

L2 - Subzona locuintelor individuale si colective mici situate in noile extinderi
e Jlocuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, In regim de construire
insiruit, cuplat sau izolat;
e functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depéseasca 250 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele.

M2 - Zona mixta activititi productive

v/ institutii, servicii, echipamente publice de cartier;
sedii ale unor companii si firme;
diferite domenii si alte servicii profesionale
servicii sociale, colective si personale;
constructii provizorii de orice naturd;
depozitare en-gros;
statii de Intretinere auto;
curatdtorii chimice;
sedii ale unor organizatii politice,profesionale, comert cu amanuntul
depozite mic gros
hoteluri, restaurante, cofetarii, cafenele
sport si recreere In spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate;
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate, scuaruri, gradina de cartier.

NN N N N N N N VA S NN

<\

Conform RLU aferent PUZ utiliziri admise cu conditii:
SUBZONA A, SUBZONA B, SUBZONA C, SUBZONA D

v Functiunile comerciale, sediile unor institutii publice, companii si firme sunt admise pe
parcelele destinate locuirii cu conditia ca acestea sa fie amplasate exclusiv la parterul
cladirilor si sa nu genereze trasnporturi grele;

v" Serviciile profesionale si birourile profesiunilor liberale sunt admise pe parcelele destinate
locuirii cu condittia ca acestea sda nu ocupe mai mult de 40% din fiecare nivel al fiecarei
cladirii si sa nu genereze trasnporturi grele.

Interdictii permanente:
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PENTRU TOATE SUBZONELE:

v

AN NI NERN

v
v

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitafi productive care utilizeazad pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze si statii de intretinere auto.

Zonificarea functionala- reglementari, indicatori urbanistici
Zona studiata are suprafata de 195 366 mp este impartitd in 5 subzone si anume A,B,C,D si E
fiind mobilata cu:

v

v

D N NI N N NN

39 loturi cu destinatia LOCUINTE COLECTIVE IZOLATE P+2+M/R care respecta
conditiile minime obligatorii prevazute prin P.U.G. Cisnadie;

29 loturi cu destinatia LOCUINTE INDIVIDUALE SI SEMICOLECTIVE CUPLATE
SAU IZOLATE P+1+M/R;

6 loturi cu destinatia MIXTA LOCUINTE SI SERVICII;

2 loturi cu destinatia COMERT SI SERVICII;

1 lot cu destinatia ADMINISTRATIE PUBLICA;

1 lot cu destinatia EDUCATIE;

1 lot cu destinatia spatii verzi publice;

1 lot cu destinatia CIRCULATIE PUBLICA- acces loturi, in profil transversal de
minim 8 m, drum categoria I11 cf.Ord. 49/1998.

Conform Certificatului de urbanism emis :
iniltimea maximi a clidirilor P+2+M/R — H=10 m la cornisi

v
v

POT max 45%
CUT 1,3 mpADC/mp teren

Procentul de ocupare a terenurilor si coeficientul de utilizare a terenurilor, regimul de
indltime

SUBZONA A —locuire n regim colectiv — regim mediu de inaltime

POT =40%

CUT max. 1,3

H max la cornisa =10 m

SUBZONA B

locuire Tn regim colectiv — regim mediu de inéltime
POT= 40%

CUT max. 1,3

H max la cornisa =10 m

SUBZONA C

locuire in regim colectiv — regim mediu de inaltime
POT=40%

CUT max. 1,3

H max la cornisa =10 m
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SUBZONA D

Locuire Tn regim semicolectiv-regim mic de iniltime
POT=40%

CUT max. 1,3

H max la cornisa =7m

SUBZONAE

Zone mixte( servicii, comert, institutii, educatie); comert/servicii si administratie publica
POT max. 60%

CUT max 1,8

Educatie

POT max 25%

CUT max. 1

H max la cornisa =10m

Spatii verzi publice
POT max. 15%

CUT max.0,5
Tabel 1- Bilant teritorial propus
Zone functionale | Numar loturi Suprafata Suprafata %
existenta(mp) propusa (mp)
Mixt locuire, comert / servicii ( subzona A,B,C,D)
Suprafata maxima | 74 0 60276,0 40
construita
Spatii verzi in int. 0 45207,0 30
parcelelor
Platforme/circulatii 0 45207.,0 30
pietonale/carosabile
n int parcele
TOTAL mixt | 77,1 % din totalul suprafetei | 150690,0 100
locuire si servicii reglementate

Comert /servicii / administratie (subzona E)
Suprafata maxima | 3 0 3651,0 60
construitd
Spatii verzi in int. 0 1825,5 30
parcelelor
Platforme/circulatii 0 608,5 10
pietonale/carosabile
n int parcele

TOTAL comert | 3,1% din  totalul  suprafetei | 6085,0 100
servicii reglementate
administratie

Educatie ( subzona E)
Suprafata maxima | 2 0 989,8 25
construita
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Spatii verzi in int. 0 1979,5 50
parcelelor

Platforme/circulatii 0 989,8 25
pietonale/carosabile

n int parcele

Total educatie 2,0% din totalul suprafetei | 3959,0 100

reglementate
Parc /spatii verzi — (subzona E)

Suprafata maxima | 2 0 835,2 15

construita

Spatii verzi in int. 0 4176,0 75

parcelelor

Platforme/circulatii 0 556,8 10

pietonale/carosabile

n int parcele

Total Parc/spatii | 2,9%  din  totalul suprafetei | 5568,0 100

verzi publice reglementate

Total terenuri construite n interiorul parcelelor 65218,9
(40 %)

Total spatii verzi in interiorul parcelelor 49616,2
(31 %)

Total platforme/circulatii in interiorul parcelelor
Circulatii pietonale/ carosabile publice (se vor ceda U.A.T) si spatii verzi | 33625,0
publice 17,0 % din totalul suprafetei reglementate
Total dupa cedare 161741,0
Total teren reglementat prin PUZ 195366,0

Conform PUZ, numar de unititi locative este de 1757, iar numarul de locuitori

este de cca 3500.

Conform RLU aferent PUZ subzona E va cuprinde urmatoarele functiuni, cu suprafete
stabilite, care nu pot fi modificate ulterior intririi in vigoare a PUZ si RLU aferent si anume:
Comert-servicii= 6085,0 mp

Educatie =3959,0 mp

Spatii verzi publice =5568,0 mp

Dezvoltarea ehiparii edilitare

a) Alimentarea cu apa

Se propune alimentarea tuturor consumatorilor din cartier cat si a rezervei pentru stingerea
incendiilor din sursa platou Sevis reprezentati de 2 puturi forate in zona platou Sevis conform
studiului preliminar hidro-geologic Tntocmit. Din acestea se va pompa apa, se va trata, se va
contoriza si se va ilnmagazina in rezervor R. Din rezervor se va alimenta statia de pompare apa din
care va porni reteaua de incintda PEID 225 mm ramificatd, care asigura alimentarea tuturor
consumatorilor cat si debitele necesare stingerii incendiilor.

Sursa de alimentare cu apa platou Sevis propusa are urmatoarele caracteristici:
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apa subterana de mica adancime;

adancimea estimata a puturilor H=20m;

distanta fata de STA — alaturat;

dotarea cu echipamente: pompa submersibila, apometru, senzor de nivel;

zona de protectie sanitara si perimetrul de protectie hidrogeologica — propus a se stabili la
faza utrmatoare de proiectare;

V' debit specific estimat al putului =3,51/s.

AN N NN

Conform planselor anexate — cele 2 puturi propuse vor fi amplasate unul pe latura vestica a
amplasamentului in vecindtatea DJ 106C si celdlalt in apropierea limitei sudice a amplasamentului
studiat in apropierea limitei vestice a subzonei B.
Pentru sursa subterana functie de rezultatele analizelor fizico-chimice pe probele de apa se prevede
STA — statie de tratare a apei Cu capacitatea proiectati =1350 mc/zi cu urmatoarele trepte
tehnologice:

v’ pre-tratare,
aerare,
floculare
decantare,
eliminarea ionilor si a altor substante dizolvate,
filtrare( filtre rapide, flitre cu carbune activ)
v’ dezinfectie (UV,0zon,clor).

ANENENENEN

Rezervor de Tnmagazinare a apei cu volumul calculat pentru situatia cea mai defavorabila de 500
mc.

Reteaua de distributie a apei din incinta cartier va asigura alimentarea cu apa, a locuintelor,
spatiilor cu altd destinatie cat si necesarul de apa pentru stingerea incendiilor la Qie= 10 l/sec
conform N.P 06-05 revizuit P118/2013 pentru centre populate intre 5000-10000 locuitori cat si
pentru incendiu interior (scoala Qii2x2,5 1 =51/s) — Scoala va avea gospodarie de apd proprie
independenta.
Sursa subterand proprie a fost aleasa din urmatoarele considerente:

v' Avizul SC APA CANAL SA Sibiu pentru PUZ nu prevede posibilitatea asigurarii

alimentarii cu apd a zonei din sursele sale;
v' Calitate a apei freatice si cantitate considerate corespunzatoare;
v' Posibilitatea integrarii in sistem apa.

b) Canalizarea
Apele uzate menajere colectate prin intermediul retelei de incintd a cartierului Q orar maxim 46
I/s , se vor directiona spre camin de vizitare, punct de colectare margine PUZ studiat si de aici in
colector gravitational menajer propus cu descarcare in colector de transfer Selimbdar, propus
conform masurii POS Mediu, situat pe str. 1 Decembrie, Selimbar. Colectorul propus PVC Dn
400-600 mm, va avea lungimea de 4565 m si va fi pozat pe domeniul public Selimbar astfel :

v drum de exploatare pana la DN1 1~3070 m;
subtraversare DN I~30 m , panta 0,01%;
str. Gladiolelor, str. Morii, str. Pietei 1~460 m, panta 0,006%
str. Mihai Viteazu, str. 1 Decembrie, punct descarcare intersectie cu strada Gariil~1005 m,
panta 0,008%.

ANERNERN
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Colectorul gravitational poate prelua si debitele generate de viitoarele dezvoltari din zona de
pozare, conform PUG Selimbar, cét si dezvoltari imobiliare anticipate. La panta de 0,008 debitul
transportat este de 183 I/s conform studiului intocmit de catre S.C. DICON SRL pentru avizare
PUZ.

Retea de canalizare menajera de incintd

Apele reziduale menajere vor fi colectate de la fiecare lot si locuintd prin intermediul racordurilor
de canalizare menajera PVC cu camine de racord dimensionate functie de consumatori si retelei de
incintd canalizare menajera gravitationala proiectatd prin PUZ studiat, PVC KGM SN4 , Dn 250-
315 cu descarcare Tn colector propus anterior. La distante de aprox 60 m s-au prevazut cimine de
vizitare, rupere de pantd, schimbare de directie sau de diametru.

c) Apele meteorice

v Apele meteorice colectate de reteaua cartierului, trecute prin separator de hirocarburi vor fi
deversate gravitational in rdul Sevis.

v Apele meteorice, conventional curate, de pe sarpante, invelitori vor fi descarcate in
canalele de desecare existente pe conturul amplasamentuui, unde este cazul.

v' Pentru pre-epurarea apelor meteorice potential contaminate cu produs petrolier, colectate de
pe suprafetele carosabile, parcari, platforme, curti s-a prevazut un Separator de
hidrocarburi SH prevazut cu

separator de namol

separator clasa Il cu by-pas

coloana de prelevare; filtru coalescent.

SH va fi amplasat intercalat in reteaua pluviala, in montaj ingropat, in zona necirculabild auto.
Conform breviarului de calcul debitul de ape meteorice colectat si deversat in SH va fi de 2400l/s.
Volumul separatorului de ndmol va fi de V=300 mc; volum zona separare=100 mc; volum total
SH=4000 mc. Separatorul este prevazut cu by-pas pentru cazurile de ploi torentiale, cu obturator
automat, sistem care opreste intrarea apelor in separator in cazurile in care acesta nu este intretinut
sau in cazul unor debite mai mari decat debitul separatorului si valva conectata la flotor.

Conform RLU:

v’ toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

v’ se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare pluviala
sau in rigole;

v nu se vor autoriza constructii care nu au popsibilitatea racordarii la noile retele tehnico-
edilitare;

v nu se vor prelua strdzi in domeniul public daca nu sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate
( carosabil si trotuare) asigurat iluminatul public.

d)Alimentare cu energie electrica

Se prevede extinderea retelei 20kV existenta pe amplasament si amplasarea unui post de
transformare 20/0,4kVA.

lluminatul exterior se va realiza cu corpuri speciale de iluminat cu lampi cu vapori de sodiu/LED
montate pe stalpi de minim 9 m néltime.

Valorificarea cadrului natural - protectia mediului

Spatiile verzi
Conform regulamentului de urbanism aferent PUZ:
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e Spatiile verzi libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada ;

e Suprafata minima de zona verde pentru locuire va fi de 30% - conform legii;

e In cadrul SUBZONEI B locuire in regim colectiv, regim mediu de inaltime se vor asigura
spatii verzi de folosinta comuna, care vor fi amenajate cu dotari de agrement aferente
locuirii: spatii de joaca, spatii verzi si alei pietonale. Spatiile verzi de folosinta comuna nu
se vor lua in calcul la stabilirea suprafetelor edificabile.

Gestiunea deseurilor

Se va asigura colectarea selectiva a deseurilor.

Tn cadrul cartierului se vor amplasa platforme pentru colectarea deseurilor menajere, ingradite,
amplasate conform prevederilor Ordinului nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena s
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, Art 4 pct a- respectiv la distanta de minimum
10 m de ferestrele locuintelor.

Se va incheia contract cu operator de salubritate pentru intreaga zona.

Se vor amenaja puncte pentru amplasarea de containere si clopote pentru colectarea selectiva a
deseurilor reciclabile: hartie - carton,sticla, plastic.

Modernizarea circulatiei

v Cii de acces : accesul in zond se va realiza asa cum s-a aratat prin intermediul DJ 106C.
Conform PUG Cisnadie s-a prevazut de-a lungul DJ o bretea colectoare paralela cu acesta,
Ccu latimea totald de 12 m in care este cuprinsa si o fasie verde protectoare cu latimea de
3m.

v" Accesul in interiorul parcelei se va realiza prin circulatii create in conformitate cu
prevederile P.U.G. Cisnadie, cu profil de minim 9 m din care 7,0 m carosabil si trotuar
lateral pietonal cu latimea de 2 m.

v' Circulatia principala a noii zone edificate va fi dispusa dinspre vest catre est si va avea o
latime de 17 m cu 3,50 m alocati fiecarui sens de mers si trotuare cu latimea de 1,5 m.

v" Sunt prevazute 2 sensuri giratorii

o unul la intersectia circulatiei principale cu viitoare bretea colectoare a DJ106C
situat in afara DJ 106C,

o unul la intersectia circulatiei principale cu alte strazi ce deservesc traficul din
interiorul cartierului

v De-a lungul acesteia vor fi amplasate parcari private pe dale inierbate, care pe una dintre
laturile strazii vor fi amplasate longitudinal , iar pe latura opusi vor fi amplasate
perpendicular.

v' Parciarile vor fi realizate pe suprafete din dale inierbate si vor fi amplasate conform
prevederilor Ord MS nr 119/2014 art.4, pct ¢ la distante de minim 5 m de ferestrele
camerelor de locuit.

Conform RLU aferent PUZ si aviz de oportunitate 16740/2017 numarul locurilor de parcare este
stabilit la 1,3-1,5 locuri de parcare/unitate locativa, ceea ce reprezinta un minim de 2470 de
locuri de parcare si un maxim prevazut de 2850 locuri aferente unitatilor locative.

Sirurile de parcari vor fi intrerupte de pastile cu spatii verzi plantate cu copaci de talie medie —
minim cdte 1 la 10 locuri de parcare si maxim [ la 4 locuri de parcare.

Conform RLU toate locurile de parcare vor fi realizate in afara domeniului public sau a circulatiilor
carosabile.
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Conform PUZ — Plansa 03 Reglementari urbanistice - se vor realiza 9 tipuri de profile transversale
ale retelei rutiere cu locurile de parcare functie de aliniamente si inaltimea constructiilor.
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Conform RLU aferent PUZ subzona E va cuprinde urmitoarele functiuni, cu suprafete
stabilite, care nu pot fi modificate ulterior intrarii in vigoare a PUZ si RLU aferent si anume:
v' Comert-servicii: 6085 mp;
v Educatie: 3959,0 mp;
v' Spatii verzi publice: 5568,0 mp.

Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor in RLU:
Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
e Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa cu respectarea conditiilor legii si
ale RLU aferent PUZ.
e Se vor avea in vedere masuri de protectie a mediului atat in timpul executiei lucrarilor cét si
in functionarea propriu-zisa.

e Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care prin natura si destinatia lor pot
genera riscuri tehnologice.
e Autorizarea executdrii constructiilor este conditionata de stabilirea in prealabil a obligatiei
executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente.
destinatia constructiei si functiunea determinantd a zonei stabilita prin PUZ si PUG
Cisnadie
Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea intereseului public

a) Expunerea la riscuri naturale

e Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale
(zone inundabile, surpdri, alunecari de teren) cu exceptia celor care au ca scop limitarea
efectelor acestora, este interzisa.

e Sunt permise lucrari care au ca scop limitarea riscurilor naturale: lucrari hidrotehnice pentru
atenuarea si devierea viiturilor, lucrari de combatere a eroziunilor si impiedicarea
alunecdrilor de teren.

e Se admit constructii, cu conditia elimindrii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice,
care vor fi aprobate de autoritatea competenta privind protectia mediului.

b )Expunerea la riscuri tehnologice
e Autorizarea executdrii constructiilor In zonele de servitute si de protectie ale sistemului de
alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie
si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

¢) Asigurarea echiparii edilitare

e Autorizarea executdrii constructiilor care presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
investitorilor interesati, sau nu beneficiaza de fonduri de bugetul de stat, este interzisa.

e Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea in prealabil a
obligatiei efectuarii in parte sau total a lucrarilor de echipare edilitard, aferente, de catre
investitorii interesati.

e Autorizarea va fi conditionatd de obtinerea tuturor avizelor de la forurile competente.

Se vor ceda Tn favoarea domeniului public 33625 mp teren (17,0 % din total suprafati
reglementata) pentru circulatii carosabile/pietonale in intregul teritoriu studiat.
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1.3. Relatia cu alte planuri si programe
In tabelul de mai jos se face corelarea dintre obiectivele specifice ale PUZ si principalele planuri relevante:

Tabel 2 — Relatia PUZ cu alte planuri si programe relevante

Obiective specifice PUZ PaTaSib | (G IR | swatsgiade Deavoltarea | PUG Cisaciesprobatcu | LG IR TS
actualizat 2010 ’ . orasului Cisnadie HCL 238/2015 ’ L ’
Mediu ’ Sibiu
Optimizarea relatiilor n teritoriu + + + + +
Realizarea unei infrastructuri
corespunzatoare nevoilor comunitatii N N . .
si la un standard tehnic comparabil cu +
cel din UE
Delimitarea si zonificarea noului
cartier astfel incat sa corespunda
cerintelor de dezvoltare armonioasa a + + + + +
tuturor laturilor vietii economice si
sociale
Asigurarea infrastructurilor specific -
invatamantului la un nivel + + + +
corespunzator
Reglementarea clara a autorizarii
construirii pe tot amplasamentul, Tn N . . . +
vederea utilizarii rationale a
terenurilor
Clarificarea regimului juridic al
terenurilor ¥ ¥ ¥ ¥ -
Valorificarea patrimoniului natural, N . .\ .\
uman, economic, cultural si istoric -
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1. Planul de Amenajare al Teritoriului Judetean Sibiu actualizat 2010

PATJ Sibiu este un document director, care reprezintd cdile de actiune si proiectele de dezvoltare
ale judetului Sibiu avand ca obiectiv major depistarea unor resurse interne specifice si a posibilelor
cai de dezvoltare durabila a judetutul Sibiu, in concordanta cu planurile nationale de dezvoltare.

2. Planul Local de Actiune pentru Mediu judetul Sibiu — PLAM

Actiuniile strategice prevazute in cadrul PLAM Sibiu 2014 — 2020 la a caror indeplinire participa si
PUZ-ul analizat sunt:
e Creecarea retelelor de colectare selectiva de deseuri, prin prevederile privind amplasarea
punctelor de colectare selectiva in cadrul PUZ-ului;
e Adaptarea la actualele schimbari climatice a infrastructurii prin dimensionarea corecta a
retelei de canalizare pluviala amplasarea de spatii verzi de utilitate publica;
e Asigurarea interconectarii intre arterele de transport, prin modul in care a fost prevazuta a se
realiza infrastructura de transport din interiorul amplasamentului PUZ.

3. Strategia de Dezvoltare a orasului Cisnadie

Document programatic a carui elaborare deriva din obligatiile administratiei publice locale
privind asigurarea continuitdtii procesului de planificare strategicd la nivel local pentru perioada
2015-2020, concomitent cu
e coordonarea investitiilor si pregatirea administratiei publice locale pentru absorbtia
fondurilor europene nerambursabile pentru perioada 2015-2023,
e determinarea directiilor de dezvoltare a localitatii,
e identificarea unui portofoliu diversificat de proiecte care sa satisfaca nevoile la nivelul
principalelor domenii de analiza,
e coordonarea strategiei locale de dezvoltare cu noile prioritati de investitii la nivel judetean,
regional, national si european pentru perioada 2015-2020,
e coordonarea portofoliului de proiecte cu sursele de finantare locale, nationale si europene.
Tn cadrul acestei strategii au fost identificate directiile strategice
- dezvoltare urband durabila integrata in cadrul céreia de interes este obiectivul operational "
cresterea gradului de mobilitate in interiorul orasului". In realizarea acestui obiectiv se
prevede printre altele largirea si modernizarea DJ106C, masura in sprijinul céareia se
prevede cedarea de teren pentru drum colector si realizarea unui sens giratoriu la intrarea pe
amplasament;
- dezvoltarea infrastructurii locale in cadrul careia de interes este obiectivul operational"
asigurarea accesului la infrastructura si servicii de educatiede calitate pentru toti locuitorii”
— destinarea de suprafete de 3174, 2 mp pentru infrastructurd de educatie .

4. PUG Cisnadie

Conform PUG Cisnadie aprobat prin H.C.L.nr.238/2015, principiul gestionarii spatiale a orasului
este dezvoltarea de la centru spre periferii. Consideratd transpunere directd in plan spatial a
principiilor dezvoltadrii durabile, dezvoltarea de la centru spre periferii urmareste economia de
terenuri. Gestionarea rationald a acestei resurse se traduce in cadrul P.U.G. Cisnadie in trei reguli
de devoltare nuantata a structurii urbane:

- zonele restrucurabile interne ale orasului (dezvoltare tip brownfield), chiar daca sunt relativ
putine, primesc prioritate in fata extinderilor pe terenuri neocupate (dezvoltare tip greenfield);
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- extinderea zonei intravilan se face pe baza evaludrii necesarului de terenuri pentru perioada de

timp vizata;

- urbanizarea zonelor de extindere se va face etapizat, conditia principala pentru abordarea unei

zone neocupate fiind datd de un nivel minim de ocupare al zonei reprezentand etapa precedenta.
Zona reglementata face parte din UTR L2 Subzona locuintelor individuale si colective mici P+1,

P+2, situate in noile extinderi si UTR M2 Zona mixta activitati productive —servicii fiind deja

intodusa in intravilan.

Prevederile PUZ respecta si se incadreaza in liniile directoare stabilite de Regulamentul General de

Urbanism sectiunea referitoare la UTR L2 si M2.

Latura vestica a suprafetei reglementate este delimitatd agsa cum s-a mai aratat de catre DJ106C, de-

a lungul acestuia pe ambele parti fiind prevazuta in cadrul PUG Cisnddie dezvoltarea unei zone

mixte care sa cuprinda functiunile comert, servicii, locuire, precum si alocarea de parcele destinate

spatiilor verzi publice si educatiei, prevederi preluate in prezentul PUZ.

5. Planul de mentinere a calititii aerului in judetul Sibiu - Tn curs de avizare

Tn Romania, domeniul ,,calitatea aerului” este reglementat prin: Legea nr.104/15.06.2011 privind
calitatea aerului inconjurator publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 452 din 28
iunie 2011. Prin aceastd lege au fost transpuse in legislatia nationala prevederile Directivei
2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului
inconjurdtor §i un aer mai curat pentru Europa, publicatd in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene
(JOUE) nr. L 152 din 11 iunie 2008, ale Directivei 2004/107/CE a Parlamentului European si a
Consiliului din 15 decembrie 2004 privind arseniul, cadmiul, mercurul, nichelul, hidrocarburile
aromatice policiclice in aerul inconjurator publicatd in Jurnalul Oficial al Comunitatilor Europene
(JOCE) nr. L 23 din 25 ianuarie 2005. Legea calitatii aerului are ca scop protejarea sanatatii umane
si a mediului ca intreg prin reglementarea masurilor destinate mentinerii calitdtii aerului
inconjurdtor acolo unde aceasta corespunde obiectivelor pentru calitatea aerului inconjurdtor
stabilite prin lege si imbunatatirea acesteia in celelalte
Autoritatea responsabild de elaborarea si punerea in practicd a Planului de mentinere a calitatii
aerului in judetul Sibiu este Consiliul Judetean Sibiu, conform Legii nr. 104/2011 privind calitatea
aerului inconjurator.
Tn cadrul planului
» se face analiza situatiei existente cu privire la calitatea aerului 1n judetul Sibiu . Poluantii
pentru care se elaboreaza planul de mentinere a calitatii aerului si efectele asupra sanatatii
umane sunt :
e  Dioxidul de sulf /oxizii de sulf
e  Dioxidul de azot/oxizii de azot
. Particule n suspensie PM10, PM2,5
e Monoxid de carbon
e Ozon
. Benzen
e  Metale grele : plumb, arsen,cadmiu, nichel
» se identifica principalele surse de poluanti atmosferici din judet;
» se identifica si se evalueaza masuri de mentinere a calitatii aerului.
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CAPITOLUL 2. ASPECTELE RELEVANTE ALE STARII ACTUALE A
MEDIULUI SI ALE EVOLUTIEI SALE PROBABILE iN SITUATIA
NEIMPLEMENTARII PLANULUI PROPUS

Evaluarea starii actuale a mediului, S-a facut pe baza informatiilor si a datelor disponibile in
momentul elaborarii Raportului de Mediu. Conform HG nr. 1076/2004 si ale Anexei I la Directiva
2001/42/CE factorii de mediu/aspectele de mediu care trebuie avuti in vedere in cadrul evaludrii de
mediu pentru planuri si programe, sunt: biodiversitatea, populatia, sdnitatea umand, fauna, flora,
solul/utilizarea terenului, apa, aerul, factori climatici, valorile materiale, patrimonial cultural,
patrimoniul arhitectural si arheologic, peisajul, gestionarea deseurilor, infrastructura rutiera.

Principala sursa de documentare privind calitatea factorilor de mediu in zona, a fost Raportul anual

privind Starea Mediului n jud. Sibiu pentru anul 2017, dar si datele disponibile ca urmare a

intocmirii lucrarilor:

- Studiu de impact asupra starii de sandtate a populatiei in relatie cu elaborarea PUZ pentru
construire unui cartier de locuinte in orasul Cisnadie, str. Sibiului, FN, jud Sibiu, situat in zona
de influenta a unei ferme zootehnice de bovine, Tntocmit de catre Centrul Regional de Sanatate
Publica Cluj.

- Studiu de trafic DJ106C, Sibiu — Cisnadie, km 1+176 — 8+015, CJ Sibiu, 2019

- Evaluarea si prognoza calitatii mediului in relatie cu construirea cartier de locuinte in
localitatea Cisnadie judetul Sibiu — elaborat de Centrul de Mediu si Sanatate — Cabinet de
Medical de Medicina Mediului dr. Gurzau E. Eugen Stelian - Cluj Napoca.

2.1. Calitatea factorilor de mediu, situatia economica si sociala la ora actuala

2.1.1. Factorul de mediu apa

Reteaua hidrografica

De interes pentru zona de implementare a planului urbanistic zonal PUZ pentru construire unui
cartier de locuinte in orasul Cisnadie, str. Sibiului, FN, jud Sibiu RUBIN DEVELOPMENT SRL
este cursul de apa Sevis sau Sebes - cod cadastral VIII-1- Acesta este un rau care izvoraste din
muntii Cindrel la o altitudine de 616 mdMn. Se formeaza la confluenta dintre Steaza si Strambu,
traverseaza localitatea Ragsinari si de aici are o directie de curgere catre nord-est traversand DJ 106
C la aprox. 400 m sud de amplasamentul studiat si ajunge pe teritoriul comunei Selimbar unde se
varsa 1n Cibin.

Apele subterane

Apele subterane pot fi identificate sub forma de ape suprafreatice si de stratificatie, care circuld
libere in depozitele substratului, fard presiune hidrostaticd. Cele mai importante cantitati sunt
cantonate in depozitele cuaternare de luncd, in lungul retelei hidrografice care dreneaza teritoriul
municipiului Sibiu, unde adancimea nivelului freatic oscileazd intre 0,8-1,5 si 2 m. Corespund
corpului de apa subteran ROOTOS5 Depresiunea Sibiului.

Corpul de apa subterana este de tip poros permeabil si este localizat in depozitele aluvionare de
varsta cuaternard din lunca si terasa raului Cibin si a afluentilor acestuia (Depresiunea Sibiu).
Aceste depozite aluvionare sunt alcatuite, in principal, din pietrisuri si bolovanisuri in masa de
nisip, de diferite granulatii, care local devine argilos sau prafos. Subordonat apar intercalatii
lenticulare de argile sau argile nisipoase. Depozitele poros permeabile au grosimi de 3 — 10 m, cele
mai mari valori intalnindu-se in zonele Cristian si Sibiu - Selimbar. Patul orizontului acvifer,
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constituit din argile sau marne, se afla la adancimi de 4-13 m. Catre nord-vest granulometria
stratului acvifer devine mai fina, predominand nisipurile si intercalatiile argiloase. Grosimea
acestor depozite este de aproximativ 2-5 m. Acoperisul stratului acvifer este alcatuit, in general,
dintr-un sol nisipos, si subordonat, din nivele de argile sau argile nisipoase, cu grosimi variabile
(0,5-6 m) si dezvoltare lenticulara. Nivelul hidrostatic se afla la adancimi de 0,4-5,5 m in zona de
lunca si pana la 13 m in zona de terasa. Debitele specifice sunt, in general, mai mici de 1 I/s/m,
coeficientii de filtratie sub 20 m/zi, iar transmisivitatile sub 100 de m2 /zi. Cele mai mari valori s-
au intalnit in zona Cristian: q=5 I/s/m, k=66 m/zi, T=287 m2 /zi. Alimentarea corpului de apa se
face din precipitatii, valoarea infiltraiei eficace fiind de 94,5- 157,5 mm/an. Din punct de vedere al
directiei de curgere, apa subterana este drenata de raul Cibin si de afluentii acestuia. Din punct de
vedere chimic apele sunt de tipul bicarbonato — sulfato — calcico — magneziana sau sodica. Apa
subterana este in general potabila, cu depasiri locale ale CMA la amoniu, in zonele Sibiu, Saliste si
Talmaciu. Se remarca local valori ridicate la fier si duritate totala. Sursele punctiforme potentiale
de poluare sunt reprezentate de depozitele menajere neamenajate de la Sibiu, Cisnadie si Talmaciu,
precum si de activitatea antropica desfasurata in localitatile din zona, in special Sibiu. Din punct de
vedere al gradului de protectie globala, corpul de apa se incadreaza in clasa de protectie medie.
Amplasamentul nu este strabatut de cursuri de apa.

Calitatea apelor de suprafati si subterane:

Conform Sistemului de Gospodarire apelor Sibiu, date preluate in Raportul anual privind starea
mediului in judetul Sibiu 2017 elaborat de APM Sibiu:

Nitrati si fosfati (nutrienti) in rauri si lacuri

Tabel 3 — Calitatea corpului de apa ROOTO0S nitrati — fosfati

N-NH4 | N-NO2 | N-NO3 | N total P-PO4 P total )
Corp apa Stare/ Stare/ Stare/ Stare/ Stare/ Stare/ Starelil.)mfnml

Potential | Potential | Potential | Potential | Potential | Potential ina
CIBIN - am.
conf. Saliste - av.

° B B B B B B B
conf. Valea
Lupului
Ruscioari si afl.
Valea Salcii,
Paraul  Stramb, M M B M M M M
Valea Serpuita,
Valea Popilor
M = moderat; B = bun, FB = foarte bun
Tabel 4 — Regimul oxigenului
Oxigen CBOS cco-cr
Corp ani dizolvat Stare/
et Stare/ Stare/ Stare/ Potential final
Potential Potential Potential

CIBIN - am. conf. Sallgte - av. B B B
conf. Valea Lupului
Ruscioari si afl. Valea Salcii,Paraul
Stramb,Valea Serpuita,Valea M M M M
Popilor

M = moderat; B = bun, FB = foarte bun
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Evaluarea starii chimice a corpului de apa ROOTO05

In anul 2016 au fost monitorizate de pe acest corp de apa un numir de 6 foraje hidrogeologice de
observatie din retea.

Indicatorii care determina starea corpului de apa sunt: amoniu (NH4+), cloruri (CI-), sulfati (
S042-), plumb (Pb2+), cadmiu (Cd2+), azotiti (NO2-), ortofosfati (PO43-), crom (Cr6+), nichel
(Ni2+), cupru (Cu2+), zinc (Zn2+), mercur (Hg2+), arsen (As2+), azotati (NO3-), triclobenzen,
tetraclorbenzen si pesticide.

S-au inregistrat depasiri ale valorilor de prag pentru indicatorul cloruri la forajul Vestem Sud F1
(781.085 mg/l) si la forajul Cristian F1 (347.385mg/l). Prin urmare 33.33% dintre foraje sunt
depasite la indicatorul cloruri Insa nu se cunoaste vreo sursa de poluare in zond, iar datele istorice
infirmd existenta acestor depasiri (de exemplu la forajul Cristian F3). Corpul de apa ROOTO05 se
afla in stare chimica buni, conform Raport Anual privind starea Mediului in judetul Sibiu 2017
— APM Sibiu

Principalele surse de poluare a cursurilor de suprafata in zond si disfunctionalitati:
Surse actuale de poluare sunt punctiforme si constau din:

v influent cu debit si Tncarcare mare in statia de epurare privata care deserveste Cartierul
Arhitectilor, motiv pentru care nu a fost luata Tn considerare evacuarea apelor uzate din noul
cartier In aceasta statie;

v’ posibile scurgeri accidentale de dejectii sau ape incarcate organic provenind din ferma
Sevis;

v" depozitari neconforme de deseuri menajere si din constructii si demolari.

2.1.2. Factorul de mediu aer

Avand in vedere relieful si pozitia geografica, zona orasului Cisnadie se caracterizeaza printr-un
climat temperat continental cu:
v’ temperatura medie anuald 8°C —media lunii iulie fiind 19,4°C, iar cea a lunii ianuarie de -
4,2°C,;
V' cantitatea medie de precipitatii 600-700 mm;
v' frecvente inversiuni termice puse in evidentda de observatiile din statiile meteo Sibiu si
Paltinis;
v’ persistenta stratului de zapada in medie 50-55 zile/an — se inregistreaza foarte rar viscole;
v' circulatia maselor de aer cu dominanta dinspre sud-est (dinspre culoarul Oltului ) si dinspre
NV situatie impusa de relief.

Conform datelor meteo insumand masuratori orare din anii 2016-2017 furnizate intocmitorului
studiului "Evaluarea si prognoza calitatii mediului in relatie cu construirea cartier de locuinte in
localitatea Cisnadie judetul Sibiu" — elaborat de Centrul de Mediu si Sanatate — Cabinet de Medical
de Medicina Mediului dr. Gurzau E. Eugen Stelian - Cluj Napoca., de statia meteo Sibiu, rezultd ca
zona de interes pentru implementarea PUZ-ului se caracterizeaza prin:

v" dinamica accentuatii a maselor de aer preponderent din directia ESE, E si V

cel mai frevent cu viteze cuprinse intre 0,5-2m/s;
v"calmul atmosferic este redus ca frecventa 6,7-7%.

Calitatea aerului

Legea nr. 104/2011 privind "calitatea aerului inconjurator" are ca scop protejarea sanatatii umane
si a mediului ca intreg prin reglementarea masurilor destinate mentinerii calitdtii aerului
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inconjurator acolo unde aceasta corespunde obiectivelor pentru calitatea aerului si Tmbunatatirea
calitatii in alte cazuri.

Calitatea aerului este monitorizata de catre Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu. Reteaua de
monitorizare a calitatii aerului se compune din 4 statii automate cu transmitere on-line a datelor de
monitorizare. Functionarea celor patru statii este continud, 24 ore din 24, sapte zile pe saptamana.
Cele patru statii sunt amplasate in municipiul Sibiu (SB1si SB2), Copsa Mica (SB3) si Medias
(SB4).
Calitatea aerului in zona de interes pentru implementarea " PUZ pentru construire unui cartier de
locuinte in orasul Cisnadie, str. Sibiului, FN, jud Sibiu” — S.C RUBIN DEVELOPMENT S.R.L. nu
este monitorizata in mod constant si poate fi influentata in principal de poluantii antropici —
rezultati din :
v’ Activitatatea din cadrul fermei zootehnice Sevis;
v" Consumul bazat pe combustibili fosili in: transporturi, incalzirea locuintelor, arderea
deseurilor vegetale- ;
v' Insuficienta salubrizare stradala — existenta Tn zonele Tnvecinate a unor strazi noi neasfaltate
complet;
v" Desfasurarea de lucrari de constructii intr-o zona cu dezvoltare urbanistica accentuata;
v Depozitarea si transportul deseurilor menajere.
Activitatea de zootehnie desfasuratd in cadrul fermei Sevis este generatoare de emisii de
amoniac, hidrogen sulfurat, pulberi in suspensie si sedimentabile si implicit generatoare de miros.
Caracterizarea nivelului de expunere actuald a populatiei la substante periculoase in zona propusa
pentru realizarea amsamblului de locuinte in cadrul studiului " Evaluarea si prognoza calitatii
mediului in relatie cu construirea cartier de locuinte in localitatea Cisnadie judetul Sibiu" —
elaborat de Centrul de Mediu si Sanatate (CMS) — Cabinet de Medical de Medicina Mediului dr.
Gurzau E. Eugen Stelian - Cluj Napoca , s-a facut pe baza masuratorilor de poluanti efectuate in 3
puncte, in 3 momente diferite ale zilei in data de 12.07.2018.
Au fost analizati indicatorii amoniac (NH3), hidrogen sulfurat (H2S), pulberi in suspensie §i
carbon organic total (COT)- timp de mediere 30 de minute. Se prezintd in studiu — (determinari,
principiile metodelor, buletinde de analiza). Interpretare "conform STAS 12574/ 87 valorile
concentratiilor de amoniac si pulberi in suspensie determinate pe amplasament, in toate punctele
de masurare, s-au situat sub concentratia maximda admisd, in timp ce concentratiile hidrogenului
sulfurat s-au situat sub limita de detectie a metodei. COT nu are normatd o concentratie
maxima'"
Valori CMA cf STAS 12574/87 :
NH3=0,3 mg/mc - valoare medie pentru masuratorile de scurta durata
H2S=0,015mg/mc - valoare medie pentru masuratorile de scurta durata
pulberi n suspensie=0,5mg/mc - valoare medie pentru masuratorile de scurtd durata
Pentru stabilirea zonei de influenta a activitatii fermei s-au efectuat dispersiile poluantilor prin
metoda geostatistica.
Concluziile studiului:
e " Rezultatele analizelor efectuate au aratat concentratii sub CMA pentru amoniac si
pulberi in suspensie in toate cele 3 puncte de masurare in toate cele 3 momente,
o [nterpolarea rezultatelor consemneaza concentratii valorile mai mari ale COT se
concentreaza in zona de SV a amplasamentului studiat, in vecinatatea fermei, langa un
drum pe care s-a inregistrat trafic auto;
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e Functionarea fermei la capacitatea 504 capete bovine (408 vaci de lapte si 96 de vitei) ar
putea genera concentratii ale amoniacului provenite de la locul de depozitare a
dejectiillor solide si lichide de peste CMA (0,1 mg/24 ore) pdna la distanta de 230m fata
de punctul de emisie- fara efect de crusta si pana la 100m fata de punctul de emisie, cu
efect de crusta;

e Imisiile calculate sunt rezultatul unor modele matematice care trebuiesc verificate prin
masurile de monitorizare si in vederea instituirii unui plan de mdsuri privind prevenirea
efectelor.

e Factorii de disconfort (miros) sunt indicatori subiectivi si nu se pot cuantifica intr-0
formula matematica, care sa permita o evaluare de risc."

Zona determinatid ca cea in care concentratiile estimate ale amoniacului la 24 h ar putea
depasi CMA (ferma de vaci functioneaza la capacitatea maxima autorizata 504 capete) sunt
prezentate grafic si nu interfereaza cu zona propusa pentru constructii, fiind mult mai mica
(230 m) decat zona de protectie sanitara pentru ferma cu peste 500 capete bovine, stabilita
conform OMS119/2014, respectiv 500 m .

{ W

e

. .

gl Cuefectde el ;
VIS oL custa —
j_;/" Fara efect de crusta

Google Earth

Nivelul emisiilor de poluanti evacuati In atmosferd se poate reduce semnificativ prin punerea in
practica a politicilor si strategiilor de mediu dintre care pentru zona studiata de interes sunt:

41



RAPORT DE MEDIU PUZ - Construire cartier locuinte cu functiuni complementare Cisnidie

v' Crearea de noi spatii verzi si de perdele vegetale pe conturul zonelor de locuit (absorbtie de
CO2, retinerea pulberilor fine, eliberare de oxigen 1n atmosfera).

v’ Izolarea termica a cladirilor (consumuri reduse, randamente mari);

v" Fluidizarea traficului pe DJ 106 C ( realizare a unor rute alternative, modernizarea DJ 106C,
instituire unor rute de transport in comun care sa derserveasca zona);

v' Realizarea de parciri inierbate;

v" Management corect al dejectiilor rezultate din ferma; respectarea cu strictete a prevederilor
autorizatiilor de mediu si de gospodarire a apelor emise pentru ferma;

2.1.3. Factorul de mediu sol

Calitatea solului
Geomorfologia

Orasul Cisnadie este asezat in Depresiunea Transilvaniei la poalele Dealului Magura (1305m),
la contactul Podisului Transilvaniei cu Muntii Cindrel. In apropierea contactului cu muntele se
ridica proeminente de peste 550 m Dealul Cucului (589 m) si Dealul Cisnadiei (557 m). Gruiurile
piemontane se prelungesc, terminandu-se in partea joasa a depresiunii cu o asociere de vechi
contururi piemontane, terase si lunci.

Depresiunea Transilvaniei este cea mai mare depresiune din interiorul arcului carpatic si are un
relief colinar. Datorita evolutiei si structurii geologice, depresiunea Transilvaniei este formatd din
doua zone relativ concentrice, diferite: in centru o zond de structuri cvasiorizontale, pe alocuri
boltite sub forma domurilor, iar in exterior o structurd cutata (mai slab in vest si sud si mai
accentuat in est.) Zona centrala da un relief orizontal si domol, asemanator unui relief de podis
(Podisul Transilvaniei) iar zona cutatd, la contactul cu aria montand, da o zona de depresiuni
submontane (in vest si sud) sau o succesiune de depresiuni si dealuri (in est), asemanatoare
subcarpatilor. Depresiunile submontane sunt: Depresiunea Almasului, Depresiunea Sibiului (pe
Cibin) in care se afla si orasul Cisnddie si Depresiunea Fagdrasului (pe Olt). Acestea sunt
depresiuni de contact cu acumulari piemontane. Conurile piemontane etajate, largite mult spre
nord domind vaile Poplacii, Sevisului, Cisnadiei, Saratii, Sadului si coboara lin spre a se continua
cu cea mai nalta terasd. Terasa superioara suspendatd fatd de Cibin la 50-70 m, se caracterizeaza
prin poduri intinse, patrunzand sub formd de evantai in lungul Sevisului,Saratei, paraului Tocilelor
s1 Saduluti, iar cele de la 20-35 m si 10-15 m sunt bine dezvoltate intre Sibiu si Talmaciu.

Date geologice si geomorfologice privind amplasamentul studiat

Loturile studiate se afla intr-o usoari inclinatie naturala, favorizand scurgerea apelor meteorice. In
vecindtatea amplasamentului se afla canale care colecteaza si asigurd scurgerea apelor meteorice.
Conform Punct de vedere A.N.I.F.nr 1593/25.10.2018, canalele Cn100, Cn102, Cn107, Cn109,
Cnl13, nu sunt amenajate ca lucrari de imbunatatiri funciare. Canalele de desecare aflate pe
conturul PUZ studiat sunt inierbate, cu sectiune trapezoidald, semicolmatate, cu dimensiunile:
latime fund = 0,3 m, taluz= 0,8 m, adancime =0,4 m, panta medie i=0,008

Seismicitatea si caracteristicile de inghet
Amplasamentul studiat este Thcadrat in:
v' Zona climatici B — conform STAS 10101/21-92 "Incarciri date de zipada"
v’ Zona eoliand A - conform STAS 10101/20-92 "Incarciri date de vant"
v’ Zona seismica de calcul D - conform Normativ P 100-1/06, avand coeficientul Ag
(acceleratia terenului) = 0,20g si perioada de colt Tc = 0,7 sec. Conform hartii de
macrozonare seismica a teritoriului Romaniei, anexa la SR 11100/1-93 “Zonarea seismica a
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teritoriului Romaniei”, perimetrul cercetat se incadreaza in zona de intensitate seismica VII
pe scara MSK, cu perioada de revenire de minim 50 de ani
v Adancimea medie de inghet este de 0,9 m de la cota terenului natural neacoperit.

2.1.4. Zgomotul si vibratiile

Limitele maxime de zgomot admise in Romania, pe surse de zgomot, sunt:

- N . Ln limit t pent i tii
Lszn dB(A) limita de zgomot pentru intreaga zi n limita de zgomot pentru perioada nopfii
dB(A)
Valori maxime de zgomot Valori maxime de zgomot
Sursa de .. R Sursa de A A
o permise incepand cu anul T permise incepand cu anul
g 2012 g 2012
Strazi, drumuri 65 Strazi, drumuri 50
si autostrazi si autostrazi
Cai ferate 65 Cai ferate 50
Zone industriale 60 Zone industriale 50

In functie de numarul de locuitori (sub 250 000), orasul Cisnadie nu se Tncadreaza in categoria de
oras pentru care Institutul National de Sanatate Publicd Bucuresti a elaborat metodologia de
supraveghere a efectelor zgomotului asupra sanatatii populatiei.

Laboratorul APM Sibiu efectueaza masuratori momentane ale nivelului de zgomot ambiant
conform planificarii anuale de monitorizare a factorilor de mediu. Masurdtorile Sistematice se
efectueaza in intersectii si pe arterele cu trafic intens Th municipiul Sibiu.

Pe langa zgomotul produs de traficul rutier obisnuit se adaugd disconfortul auditiv produs de
utilajele de reparat drumuri si de utilajele folosite in constructii. Pentru municipiul Sibiu valorile
determinate nu sunt atit de mari, depdsind cu putin standardele si normele sanitare si de mediu
in functie de categoria tehnica a strazilor, iar cele mai poluate zone din punct de vedere fonic
sunt intersectiile aglomerate si drumurile de acces, de intrare si iesire, in oras. Pentru a putea
face o comparatie a nivelului de zgomot s-au luat in calcul aceleasi locatii in fiecrare an.

Solicitarea continua a sistemului nervos de cétre un climat sonor zgomotos duce la manifestari
nespecifice de tipul diminuarii atentiei, instaldrii unei stari de oboseala, cefalee, ameteli, tulburari
de somn, irascibilitate, proportionale cu nivelurile si durata expunerii. Asadar, poluarea sonora
provoacd la nivelul organismului uman o serie intreagd de efecte, incepand cu usoare oboseli
auditive pana la stdri nevrotice grave si chiar traumatisme ale organului auditiv. Fiecare individ
percep sanatate, factori externi e zgomotul in mod diferit, in functie de urmatorii factori: varsta,
temperament, starea de sanatate

2.1.5. Biodiversitate, arii naturale protejate

Asa cum s-a mai aratat anterior, amplasamentul studiat este situat atat in afara ariilor de protectie
avifaunistica si a siturilor de interes comunitar, cat si in afara zonelor protejate declarate la nivel
national, distanta minima fata de o arie naturala protejata fiind de 0,6 km - Parcul Natural Dunbrava
Sibiului. In aceste conditii implementarea prevederilor planului urbanistic zonal analizat nu are nici
o interferentd cu reteaua de arii naturale protejate.

2.1.6. Sanatatea umana

In ceea ce priveste infrastructura medicala, orasul Cisnidie oricum dispune de " o infrastructura
sanitard publicd insuficientd, slab dotata si neadaptatd nevoilor populatiei" asa cum se afirma chiar
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in Strategia de dezvoltare a orasului Cisnadie. Zona de interes, respectiv Cartierul Arhitectilor nu
are astfel de dotari, iar apropierea de municipiul Sibiu si faptul cd rezidentii cartierului lucreaza in
imensa majoritate in Sibiu, face ca toatad sarcina sa revind si din acest punct de vedere pe
infrastructura din Sibiu.

Distanta dintre amplasamentul studiat pentru implementarea P.U.Z. pentru Construirea unui cartier
de locuinte in Cisnadie, Soseaua Sibiului FN, judetul Sibiu S.C. RUBIN DEVELOPMENT S.R.L.
si ferma zootehnica Sevis este mai mica decat distanta minima de protectie sanitard pentru ferme cu
peste 500 capete bovine normata prin OMS 119/2014, respectiv 500 m. Intre perimetrul fermei si
punctul cel mai apropiat al amplasamentului analizat distanta este de aproximativ 265 m.

2.1.7. Gestionarea deseurilor

Consiliul Judetean Sibiu impreund cu 63 de unitdti administrativ teritoriale de pe raza judetului
Sibiu, consituite in Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara "ECO" Sibiu (A.D.I. ECO ) deruleaza
proiectul cu finantare europeand Sistem de Management Integrat al Deseurilor in judetul Sibiu
S.M.LD Sibiu. In cadrul acestui proiect au fost realizate statia de compostare si statia de sortare a
deseurilor de la Rusciori, care deservesc si municipiul Sibiu.

De la 1 noiembrie 2016 a inceput colectarea selectivd a deseurilor pentru Zona 1: Sibiu si
localitatile Ocna Sibiului, Boita, Cisnadie, Cristian, Gura R&ului, Loamnes, Marpod, Nocrich,
Orlat, Pauca, Poplaca, Rasinari, Rau Sadului, Rosia, Sadu, Slimnic, Selimbar, Sura Mare, Sura
Mica si Talmaciu.

Prin Contracte de delegare a responsabilitatilor ADI ECO a atribuit

e SC SOMA SRL Bacau activitatea de colectare selectivd a deseurilor municipale si
asimilabile de la populatie si persoane juridice, deseurilor biodegradabile de la populatie si
persoane juridice si a celor reciclabile ( hartie-carton, sticld, plastic) de la populatie si
persoane juridice

e SC BRANTNER ENVIRONMENTAL SRL — operarea statiilor de compostare si de sortare a
deseurilor.

e Deseurile menajere nereciclabile sunt depozitate la depozitul ecologic de la Cristian
apartinand firmei SC TRACON SRL Braila. Depozitul situat pe teritoriul comunei Cristian,
in satul Rusciori, a fost proiectat pentru o capacitate de 8 000 000 tone, care sd deserveasca
nevoile de depozitare a deseurilor din judetul Sibiu pentru o prioada de 30 de ani.

Colectarea selectiva de la populatie este asigurata prin amplasarea de platforme publice pentru
colectarea deseurilor dotate cu igloo-uri metalice pentru colectarea selectiva a deseurilor
reciclabile: verde — sticla, albastru — hartie carton, galben — plastic si separat containere maro —
pentru biodegradabil si negre pentru menajere amestecate — in zonele de locuinte colective si prin
distribuirea de pubele maro pentru biodegradabil in plus fati de pubelele negre, in zona de case. In
zonele de case igloourile verzi si cele albastre sunt amplasate pe domeniul public deservind o zona
mai larga.

Constructia platformelor publice de colectare deseuri cade in sarcina Primadriei.
v" Deseurile periculoase de la populatie se colecteaza in puncte fixe dupd un program stabilit
cu masini specializate (hazmobile)
v DEEE ( deseuri de echipamente electrice si electronice)
v' pot fi predate de populatie la Centrul RoRec din Sibiu str. Henri Coanda, dupa programul :
luni-vineri 9-17
v' prin apel telefonic gratuit la centrul RoRec- cu preluare de la domiciliul apelantului
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v in diverse puncte volante de colectare in cadrul campaniilor de colectare DEEE organizate
de Ministrul Mediului.

v' Deseurile voluminoase de la polpulatie se colecteaza de catre SC SOMA SRL in cadrul
unor campanii de colectare sau sau la cerere prin apel telefonic

v" Deseurile din constructii si demolari — se colecteaza in containere standardizate, acoprite
puse la dispozitia SC SOMA SRL, care le va transporta la instalatii de valorificare sau
eliminare autorizate.

Disfunctionalitati
e inexistenta la nivelul municipiului Sibiu si In zona adiacentd a unei facilitati pentru
depozitarea/ eliminarea deseurilor din constructii si demolari.

2.1.8. Riscuri naturale

1. Conform hartii de macrozonare seismicd a teritoriului Romaniei, anexa la SR 11100/1-93
“Zonarea seismicd a teritoriului Romaniei”, perimetrul cercetat se incadreaza in zona de
intensitate seismica VII pe scara MSK, cu perioada de revenire de minim 50 de ani.

Conform normativului P100-1/2013 “Cod de proiectare seismica - Partea 1”, valoarea de varf a
acceleratiei orizontale a terenului pentru proiectare, este: ag = 0,20 g, iar perioada de control
(colt) a spectrului de raspuns Tc = 0,7 sec.

2. Zona studiata nu este expusa altor riscuri naturale: alunecari de teren, inundatii la ape
mari. Conform Anexei nr. 6 la Planul de Analiza si Acoperire a Riscurilor pentru judetul Sibiu
pentru Raul Sevis este identificat riscul de inundatii sau formarea de zapoare de gheatd, doar pe
teritoriul comunei Selimbar, iar distanta amplasamentului fatd de rau face ca amplasamentul sa nu
fie considerat inundabil.

2.1.9. Patrimoniul cultural

Pe amplasamentul studiat si nici in zona nou introdusa in intravilan nu existd obiective de
patrimoniu.

2.1.10. Mediul socio-economic

Numarul de locuitori
Populatia orasului Cisnadie a crescut constant Tn ultimii ani, nu printr-o explozie demografica reala
ci prin redistribuire de populatie din alte zone. Astfel de la 14.300 de locuitori Tn 2011, se pare ca
anul acesta populatia Cisnadiei a ajuns la 22.185 persoane, conform Institutului National de
Statistica.
Conform estimarilor Asociatiei pentru Dezvoltarea Cartierului Arhitectilor, in acest cartier ar locui
la ora actuala circa 2000 de familii, ceea ce reprezentintd 40-45% din totalul populatiei orasului
Cisnadie.
Estimarile numarului de locuitori, bazate pe suprafetele construite propuse in cadrul planului
analizat, corelate cu regulile de calcul si estimare prevazute Tn Legea locuintei nr. 114/1996,
actualizata, au dus la o cifrd de aproximativ 3.500 de rezidenti.
Astfel, la momentul realizarii propunerilor de amenajare a terenurilor reglementate in cadrul PUZ,
au fost facute estimari cu privire la numarul de locuitori, in baza urmatorului algoritm:

v Numarul estimat de unitati locative este de aproximativ 1.750;
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v' In Subzona C, situati pe latura nordicd a perimetrului reglementat au fost previzute un
numar de 17 locuinte colective, fiecare dintre acestea urmand sa fie compuse din
aproximativ 18 apartamente, preponderent cu doua camere — total circa 300 unitati locative;

v" In Subzona D, ce urmeazi a fi edificatd in regim semicolectiv, sunt propuse spre realizare
un numar de 30 de cladiri, a 6 apartamente fiecare — total 180 unitati locative;

v" Locuintele colective situate in interiorul Subzonei A si Subzonei B sunt in numar de 41, a
cate aproximativ 31 de apartamente fiecare. Vor predomina locuintele cu doua apartamente,
dar vor fi executate si garsoniere si apartamente cu 3 camere — total aproximativ 1270
unitati locative.

Pentru stabilirea numarului de locuitori au fost folosite prevederile Anexei 1 a Legii nr. 114 din 11
octombrie 1996, legea locuintei. Astfel s-a ajuns la un numar de aproximativ 3.500 de rezidenti ai
viitorului cartier.

Pentru evaluarea numarului de copii, cu varsta cuprinsa pana in 14 ani, s-a avut in vedere media de
14% - 15% a acestei categorii de varsta, existenta in ultimii ani in randurile populatiei Municipiului
Sibiu, cu care profilul locuitorului din zona urbanizata, din vecinatatea terenurilor reglementate, se
aseamana. De aici a rezultat estimarea unui numar de circa 500 de copii prezenti in cadrul noii
dezvoltari propuse.

Rata somajului

Sibiul este unul dintre judetele cu cea mai mica ratd a somajului. La sfarsitul lunii mai 2016 erau
inscrisi In evidentele Agentiei Judetene pentru Ocuparea Fortei de Munca Sibiu 6.979 someri, din
care 2.873 femei, rata somajului inregistrand valoarea de 3,65%. Dat fiind faptul ca zona este una
de urbanizare pe loturi proprietate privata, locuintele sunt noi, achizitionate de populatie, deci in
acest cartier nu este cazul de familii de someri .

Tendinte

v" Dezvoltarea economica tot mai sustinuta a municipiului Sibiu Tncepand cu anii 2003-2004
perioadd in care s-a dezvoltat Zona Industriald Vest a determinat atragerea de fortd de
munca din localitatile mai putin dezvoltate ale judetului si chiar si din judetele limitrofe. La
aceastd tendintd a contribuit activitatea Universitatii Lucian Blaga, ai carei absolventi sunt
atrasi sa ramand in zona de cdtre agentii economici in cdutare asidua de forta de munca.

v Concomitent se observa in ultimii ani migrarea populatiei din oras in regiunea periurbana .
Astfel, raportandu-ne la perioada 2000 — 2016, populatia rezidenta a orasului Sibiu a scazut
cu 1%, in timp ce populatia din localitatile invecinate Selimbar, Cisnadie, Cristian, Sura
Mare, Sura Mica a crescut.

v" Tendinta dezvoltatorilor imobiliari a fost de a achizitiona terenuri limitrofe municipiului in
vederea parcelarii si dezvoltarii de noi cartiere de locuinte ex: Selimbar, Cisnadie (Calea
Cisnadiei), fapt care a determinat pe de o parte schimbarea categoriei de folosinta a unor
terenuri agricole, iar pe de alta parte dezvoltarea unor cartiere deficitare in ceea ce priveste
infrastructura de transport si dotdrile aferente: comert, invatamant, asistentd medicala, spatii
verzi de utilitate publica.

Infrastructura de transport

Intre infrastructura de transport a unei localitati si dezvoltarea sa economici este o relatie
biunivocd: dezvoltarea este cu atat mai sustinutd cu cat acea localitate dispune de infrastructura de
transport mai buna si invers cresterea economica determina o crestere a nevoilor de transport
creand o presiune suplimentara asupra infrastructurii existente.
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e Pentru zona de interes infrastructura rutierd este asiguratd de: DJ106 C - varianta prin
colonia Sevis, care asigura relatia cu municipiul Sibiu si orasul Cisnadie - drum judetean
asfaltat, cu 2 benzi, cu trafic foarte aglomerat la orele de varf, care necesitd modernizare
(largire, benzi colectoare, trotuare pietonale);

e Zona nu dispune de transport Tn comun, avand in vedere disensiunile dintre administratia
publica responsabild din municipiul Sibiu si cea din Cisnadie.

e In zona existi o serie de drumuri agricole sau de exploatare care ar putea fi modernizate in
vederea descongestionarii traficului de pe DJ 106C si anume:

v' un drum de exploatare care leaga strada Nicolae Ghica-Budesti din cartierul
Arhitectilor de zona Troitei din Selimbar (Trakia),

v’ un traseu care leaga zona Dedeman strizile Doamna Stanca, Liviu Ciulei de cartierul
Arhitectilor- strada Nicolae Porumbescu.

v’ Asociatia de Dezvoltare a Cartierului Arhitectilor a propus si o a treia varianta de
legatura rutierd, ciclistd si pietonald care sd uneascd prelungirea strazii Doamna
Stanca de zona Strazii Aleea Sevis din Sibiu —in apropierea fostului magazin
Interex.

e Structura radiald a drumurilor judetene si nationale care se intersecteazd in interiorul
orasului Sibiu ca si absenta unui inel rutier (partial) peri-urban, ocolitor, Tn partea de sud a
orasului, determind o intensd circulatie de tranzit in interiorul Sibiului §i prin zona sa
centrald, provenind in special dinspre localitatile din periurbanul sudic: Cisnadie, Selimbar,
localitati care nu au o legatura directa cu zona industriala de vest, in care este concentrat un
numar mare de locuri de munca.

2.1.11. Schimbari climatice

Schimbarile climatice sunt produse in mod direct sau indirect de activitatile umane, care determina
schimbarea compozitiei atmosferei globale si care se adauga la variabilitatea naturala a climei,
observate pe o perioada de timp comparabild. Pot fi observate schimbari climatice determinate de
activitatile antropice ce produc emisii de GES (Gaze cu efect de sera prevazute de Protocolul de la
Kyoto).
Schimbadrile climatice au efect daunator asupra mediului si sanatatii umane. Schimbarile climatice
sunt generate de doud procese de baza:

- distrugerea stratului de ozon;

- emisii de gaze cu efect de sera.
Distrugerea stratului de ozon este generata de o seric de substante chimice nominalizate in
Protocolul de la Montreal, la care a aderat si Roméania. Din datele existente rezulta ca in judetul
Sibiu nu se utilizeaza nici una din substantele interzise prin acest Protocol.
Principalele gaze cu efect de sera mentionate in Protocolul de la Kyoto al carui semnatar este si
Romania sunt: dioxid de carbon (CO2), metan, oxidul azotos (N20), hidrofluorocarburi (HFCs),
perfluorcarburi (PFCs), hexafluorura de sulf (SF6).
Surse de emisii de gaze cu efect de sera in zona adiacentd municipiului Sibiu o reprezinta

- mijloacele de transport (CO2, N20);
Strategia nationald privind schimbarile climatice 2013-2020, abordeaza in doud parti distincte:
procesul de reducere a emisiilor de gaze cu efect de serd in vederea atingerii obiectivelor nationale
asumate, si adaptarea la efectele schimbarilor climatice, {indnd cont de politica Uniunii Europene in

47



RAPORT DE MEDIU PUZ - Construire cartier locuinte cu functiuni complementare Cisnidie

domeniul schimbarilor climatice si de documentele relevante elaborate la nivel european si
mentionate anterior, precum si de experienta si cunostintele dobandite in cadrul unor actiuni de
colaborare cu parteneri din strainatate si institutii internationale de prestigiu. La nivel national
limitarea si reducerea emisiilor se vor realiza prin aplicarea Schemei de Comercializare a
Certificatelor de Emisii de GES (EU ETS), obiectivul stabilit la nivel european fiind de — 21% in
anul 2020, comparativ cu nivelul ipotetic al emisiilor din sectoarele EU ETS din anul 2005 si prin
aplicarea prevederilor incluse in Decizia nr. 406/2009/CE.
Planul national de actiune 2016-2020 privind schimbarile climatice propune actiuni generale in
domeniul transporturilor ca:

e taxarea parcarilor,

e taxarea congestiilor urbane,
iar pentru sporirea eficientei transportului urban:

e limitari de viteza,

e conducere ecologica,

e introducerea de zone cu emisii scazute,

e sustinerea achizitiei de vehicule cu emisii foarte scazute,

e investirea In infrastructura pietonald si piste pentru biciclete,

e achizitionarea de vehicule electrice pentru sectorul public.
In acest context, la nivelul municipiului Sibiu, incepand din luna octombrie 2015 si pe parcursul
anului 2016, au fost elaborate Strategia si planul de actiune privind adaptarea la schimbarile
climatice, documente care vor determina cresterea capacitatii municipiului de adaptare din punct de
vedere economic, tehnic si social la schimbarile climatice.
Tn cadrul Strategiei au fost selectate 5 sectoare vulnerabile :

e transporturi,

e infrastructurd si urbanism

e resurse de apa

e sandtate publica

e educatie, informare, constientizare.
Adaptarea la schimbari climatice se va realiza cu precadere in sectoarele vulnerabile identificate ca
prioritare la nivel local, respectiv infrastructurd si urbanism, cu accent pe prevenirea extinderii
insulelor de caldura urbana, transport, cu incurajarea transportului in comun si alternativ, resurse de
apa , sanatate, educatie-informare si constientizare.
Pentru domeniul infrastructura si urbanism principalele masuri specifice identificate sunt :

e gestionarea corespunzdtoare a spatiilor verzi, cu cresterea suprafetei acestora,

e reabilitatea termica si structurald a cladirilor;

e mobilitate urband durabila:

e claborarea si implementarea unor reglementari urbanistice corespunzatoare.
In vederea reducerii frecventei de inundare a strizilor in perioadele cu exces de precipitatii se va
dimensiona corespunzator sistemul de canalizare pluviala cu dotarea separatoarelor de
hidrocarburi cu by-pass pentru cazurile de ploi torentiale, cu obturator automat- sistem care
opreste intrarea apelor in separator in cazurile in care acesta nu este intretinut sau in cazul unor
debite mai mari decat debitul separatorului si valva conectatd la flotor.
Pentru domeniul transport obiectivul general sectorial este reducerea timpilor de asteptare/intarziere
in trafic cu minim 15% pana in 2020 si cu 30% pana in 2050, precum si cresterea ponderii
populatiei care utilizeaza transportul In comun cu minim 10% pand in 2020 si cu 25% pana in 2050.
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2.2. Evolutia probabila in situatia neimplementarii PUZ

Alternativa 0 sau "nicio actiune", reprezinta situatia in care Planul Urbanistic Zonal nu se adopta,
pastrandu-se acelasi mod de a privi si trata problema din punct de vedere urbanistic

Analiza alternativei 0 se bazeaza pe gradul actual de cunoastere si reliefeaza efectele asupra
mediului pe care le va avea nerealizarea obiectivelor propuse prin plan.

Tabel 5 — Analiza alternativei “0”

Factor de mediu

Aspect identificat

Propunere PUZ

Efecte in caz de
neimplementare PUZ

1. Apa

Calitatea apei subterane
poate fi influentata de
depozitari necontrolate de
deseuri

Amenajarea Tntregului
teren cu constructii si
retele edilitare

Canalizare Tn sistem
separativ, cu retele
pluviale corespunzator
dimensionate n
vederea evitarii
supraincarcarii
canalizarii pluviale n
perioadele cu
precipitatii abundente

Mentinerea calitatii
actuale a panzei
freatice

2. Aer

Poluare determinata de
traficul de pe DJ 106C

Emisii de amoniac,
hidrogen sulfurat, pulberi
rezultate din activitatea
fermei Sevis

Sistematizare
circulatie , bretea
colectoare paralela cu
DJ 106 C, sens
giratoriu la accesul pe
parcela (posibila
presiune asupra
autoritatilor de a gési
solutii pentru rute
alternative de legatura
a zonei cu Sibiul si
Selimbarulsi de a
extinde rutele de
transport in comun )

Mentinerea starii
actuale de calitate a
aerului

Posibilitatea extinderii
si diversificarii
activitatii in ferma

3. Sol

Nu exista surse de
poluare

Sistematizarea
terenurilor

Nivelarea pantelor
Amenajarea de spatii
verzi

Mentinerea starii
actuale

49




RAPORT DE MEDIU

PUZ - Construire cartier locuinte cu functiuni complementare Cisnidie

Factor de mediu

Aspect identificat

Propunere PUZ

Efecte in caz de
neimplementare PUZ

Sistem de colectare
ape pluviale cu
separatoare de produse
petroliere, evacuarea
dirijata a apelor
pluviale

4. Sanatatea
populatiei

Distanta dintre
amplasamentul studiat si
perimetrul fermei
zootehnice Sevis este mai
mica decat distanta
minima de protectie
sanitara stabilitd prin Ord.
M.S.nr 119/2014 Cap |
Art 11

Reducerea distantei
minime de protectie
sanitard ca urmare a
realizdrii studiilor de
impact

Cartier rezidential cu
dotari aferente. Pentru
zonele de locuit 30%
din suprafata zone
verzi, subzona E cu
75% din suprafata
reglementatd- zona
verde publica cu
locuri de joaca, parcela
destinatd educatiei , 2
parcele cu destinatia
comert servicii i una
pentru administratie;
puncte de colectare
selectiva a deseurilor

Mentinerea starii
actuale

5. Riscuri naturale

Nu au fost identificate

Nu sunt masuri

Mentinerea starii
actuale

6. Schimbari
climatice

Nu sunt identificate
utilizari ale substantelor
interzise n Protocolul de
la Montreal

Nu se fac propuneri

Nu sunt efecte

7. Conservarea
resurselor naturale
si producerea
energiei

Terenul liber- nuse
consuma resurse Nnu se
produce energie

Utilizarea instalatiilor
performante de
producere a apei calde
si caldurii

Mentinerea starii
actuale

8. Biodiversitate

Nu exista arii protejate pe
amplasament sau Tn
vecindtate

Nu sunt masuri

Nu exista efecte
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Factor de mediu

Aspect identificat

Propunere PUZ

Efecte in caz de
neimplementare PUZ

9. Patrimoniu Pe amplasament nu exista | Nu sunt masuri Nu exista efecte
cultural valori

10. Zonarea Cererea de locuinte Zona rezidentiala si Zonarea este stabilita
teritoriala mixta cu dotari si prin PUG-

servicii- optiunea
adoptata in PUG
Cisnadie.

implementarea PUZ se
va realiza fie in alt
orizont de timp, fie in
alta varianta de
mobilare

11. Constientizarea
publicului Tn luarea
deciziilor

PUZ elaborat conform
prevederilor PUG, dupa
studierea pietei imobiliare
si consultare publica

Realizarea unei zone
mixte de locuire cu
dotari aferente la
standarde ridicate de

Lipsa de progres
economic si social

calitate

Principalele aspecte cu impact negativ ce rezulta din aplicarea alternativei "0 "sunt:

e Nerezolvarea aspectelor legate de inexistenta infrastructurii de invatamant, servicii, comert
care este de deficitara in Cartierul Arhitectilor;

e Nerezolvarea problemei unui spatiu verde de utilitate publicd, corespunzitor amenajat in

cartier.

Tabel 6 — Alternativele in cazul prezentului PUZ

Aspect

Intrebari

Raspunsuri posibile

Necesitatea
implementarii planului

Se poate satisface cererea de locuinte
fara implementarea planului?

Se poate diminua impactul propunerilor

PUZ in ceea ce priveste aglomerarea

Réamanerea la stadiul actual nu
este o optiune avand in vedere
prevederile  PUG, cererea
crescutd de spatii moderne de
locuit s1 faptul cad terenurile
sunt proprietate privata.

Da prin masuri de prevenire
propuse prin PUZ si impuse de

zonei ? autoritatile avizatoare
Modalitati de | Planul se poate realiza in alt mod sau se | Reducerea POT si CUT
implementare/ pot  folosi  alte variante  de | (implicit gradul de locuire) nu

procese/ date tehnice

implementare?

este o variantda agreata de
investitori, cu atat mai mult cu
cat prevederile PUZ se
incadreaza in limitele stabilite
prin PUG si legislatia de
urbanism in vigoare

Amplasare Se pot alege alte terenuri ? Nu este cazul — sunt terenuri
proprietate privata
Termene de | Pentru implementarea PUZ se poate | Se poate conditiona punerea in
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Aspect intrebari Raspunsuri posibile

implementare aloca un alt interval de timp? practicd a prevederilor PUZ-
prin neeliberarea de autorizatii
de  construire pand la
solutionarea problemei
circulatiei rutiere de legatura cu
localitatile invecinate si a
retelelor de utilitati
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CAPITOLUL 3. CARACTERISTICILE DE MEDIU ALE ZONEI
POSIBIL A FI AFECTATA SEMNIFICATIV

Tn conformitate cu cerintele previzute in continutul cadru al raportului de mediu, punctul 3 se
axeaza asupra zonelor care prezintd un interes special pentru evaluarea de mediu, si anume, zonele
care pot fi afectate semnificativ de prevederile planului/programului.

Raportul de mediu trebuie sd contind o descriere a caracteristicilor de mediu ale acestor zone,
aceste aspecte fiind prezentate in capitolul 2.

Calitatea apei

» Calitatea apelor subterane
Dupa cum s-a aratat calitatea corpului de apa subteranda ROOTO05 Depresiunea Sibiului, este buna.
Planului urbanistic zonal prevede:
e preluarea de apa, pentru potabilizare, din panza freatica prin 2 puturi forate.

» Calitatea apelor de suprafata
PUZ — ul analizat, prin implementare, va constitui cadrul legal de punere in practica a proiectelor
care privesc alimentarea cu apa a zonei si evacuarile de ape uzate.
Amplasamentul studiat se afla la distanta de aprox 400 m de albia raului Sevis.
Apele uzate menajere din incintele avizate deja, din Cartierul Arhitectilor, se evacueaza in statia de
epurare privatd, cu treaptd mecano-biologica, modulara, cu emisar raul Sevis. Capacitatea de
epurare a acestei statii este deja depasita.
Tn vederea protejarii calitatii apei de suprafata s-a ales solutia evacuarii apelor uzate menajere, de
pe teritoriul studiat in P.U.Z. Rubin, in reteaua de canalizare administrata de S.C APA CANAL
S.A. Solutia a fost avizatd de principiu de citre SC APA - CANAL S A prin avizul PUZ
5019/16.04.2019. Au fost impuse conditii de dimensionare a retelei la Dn min. 500 mm si pozarea
acesteia exclusiv pe domeniul public sau pe terenuri cu drept de servitute (pentru a putea deservi
toata zona cuprinsa intre DJ 106C, DN 7, paraul Sevis, strada Doamna Stanca din Selimbar).
Retelele de canalizare vor fi obligatoriu prevazute in sistem separativ- menajer si pluvial.
Reteaua de canalizare pluviala a fost si ea prevazuta separativ — ape potential impurificate cu
produs petrolier si suspensii, de pe carosabile si platforme, care vor fi trecute prin separator de
hidrocarburi inainte de evacuarea in paraul Sevis si ape conventional curate care vor fi evacuate n
canalele de desecare aflate pe amplasament .
Bransamentele trebuie dimensionate corespunzator pentru toti consumatorii de pe loturi, vor fi
contorizate si din acestea se vor executa alimentdrile cu apa pentru toate cladirile de pe loturi.

Calitatea aerului

Dupd cum s-a aratat pentru zona studiatd nu existd date de monitorizare sistematicd a calitatii
aerului.
Calitatea aerului pe amplasament este influentata de poluantii antropici — rezultati din:

v Activitatatea din cadrul fermei zootehnice Sevis; "Distanta intre perimetrul fermei si
punctul cel mai apropiat al amplasamentului analizat este de aproximativ 265 m. Intre
perimetrul amplasamentului studiat propus pentru locuinte si diverse constructii ale fermei
(grajduri) existd distante cuprinse intre 251-288 m", iar "distanta intre platforma de dejectii
si punctul cel mai apropiat al amplasamentului analizat este de aproximativ 440 m",
conform Studiului Evaluarea si prognoza calitatii mediului in relatie cu construirea
cartier de locuinte in localitatea Cisnadie judetul Sibiu.
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v" Consumul bazat pe combustibili fosili in: transporturi, incalzirea locuintelor, arderea
deseurilor vegetale;
v"Insuficienta salubrizare stradald — existenta unor strazi noi neasfaltate complet;

<

Desfagurarea de lucrari de constructii Intr-o zona cu dezvoltare urbanistica accentuata,
v' Depozitarea si transportul deseurilor menajere.

e Conform studiului Evaluarea si prognoza calitatii mediului in relatie cu construirea cartier
de locuinte in localitatea Cisnadie judetul Sibiu" — elaborat de Centrul de Mediu si Sanatate
— Cabinet de Medical de Medicina Mediului dr. Gurzau E. Eugen Stelian - Cluj Napoca
Functionarea fermei la capacitatea 504 capete bovine ( 408 vaci de lapte si 96 de vitei) ar
putea genera concentratii ale amoniacului provenite de la locul de depozitare a dejectiillor
solide si lichide de peste CMA (0,1 mg/24 ore) pana la distanta de 230m fata de punctul de
emisie- fara efect de crusta si pana la 100m fata de punctul de emisie, cu efect de crusta.

e Conform "Studiu de impact asupra starii de sandtate a populatiei in relatie cu elaborarea
PUZ pentru Construirea unui cartier de locuinte in Cisnadie, Soseaua Sibiului FN, judetul
Sibiu situat in zona de influentd a unei ferme zootehnice de bovine" elaborat de Centrul
Regional de Sanatate Publica Cluj "masuratorile efectuate in data de 12.07.2018 privind
concentratia amoniacului, pulberilor in suspensie si COT in zona amplasamentului aratd o
calitate a aerului corespunzatoare standardelor in vigoare pentru parametrii normati in cazul
zonelor rezidentiale. Dozele de expunere calculate pentru contaminantii specifici zonei in
care va fi amplasat obiectivul propus a fi construit, pentru concentratiile acestora méasurate
n aria de inflenta a obiectivului, la momentul actual, in cazul expunerii pe cale respiratorie,
s-au situat sub valorile care asigura protectia starii de sanatate a populatiei ".

» Propunerile din PUZ
Spatii verzi
Amenajarea de spatii verzi pe cel putin 30% din suprafata subzonelor 4,B,C,D si 75% din subzona
E cu amenajare de spatiu verde public.
Se vor amenaja pastile cu spatii verzi plantate cu copaci de talie medie — minim cate 1 la 10 locuri
de parcare si maxim 1 la 4 locuri de parcare.

Calitatea solului

Gradul de poluare a solului si subsolului pe amplasament nu este si nu a fost monitorizat.
Implementarea prevederilor PUZ nu este de natura sa afecteze calitatea solului de pe amplasament
sau din zonele Tnvecinate.

> Riscuri

Identificarea, evaluarea si ierarhizarea riscurilor sunt principii care stau la temelia planificarii si
organizarii actiunilor preventive. In procesul, de identificare, evaluare si ierarhizare a riscurilor,
intemeiat pe o profunda cunoastere, trebuie sa se {ind seama de nivelul maxim de manifestare al
acestora, simultaneitatea si desfasurarea lor in lant, aspecte care determina ca planificarea sa aiba in
vedere atat fiecare risc in parte, cat si situatiile de manifestare combinatd sau interconditionata, in
vederea asigurarii unui raspuns rapid de pregatire, protectie si reducere a efectelor.

Prevenirea are ca suport ansamblul principiilor, criteriilor de performanta, cerintelor si conditiilor
tehnice impuse si reglementate pentru asigurarea unui nivel cuantificat de securitate in desfagurarea
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normala a vietii sociale si economice, precum si de pregatire pentru inlaturarea efectelor dezastrelor
asupra vietii, mediului si bunurilor materiale.
Conform Anexei 2 din HG nr. 2288 din 9 decembrie 2004 pentru aprobarea repartizarii
principalelor functii de sprijin pe care le asigura ministerele, celelalte organe centrale si
organizatiile neguvernamentale privind prevenirea si gestionarea situatiilor de urgentd riscurile
naturale sunt:
e  Fenomenele meteorologice periculoase:
o Furtuni;
- vant puternic si/sau precipitatii masive si/sau caderi de grindina.
Inundatii;
Tornade;
Seceta;
Inghet;
- poduri si baraje de gheata pe apa,

O O O O

- caderi masive de zapada,
- chiciura,
- polei,
e  Avalanse;
e Incendii la fondul forestier;
- incendii de vegetatie uscata sau culturi de cereale paioase.
e  Fenomene distructive de origine geologica:
o Alunecari de teren;
o Cutremure de pamant.
Amplasamentul nu este supus riscurilor de inundatii, avalange, incendii in fondul forestier.
Data fiind functia de planificare si coordonare a teritoriului urban, planul urbanistic zonal
reprezintd doar cadrul pentru elaborarea proiectelor subsecvente, fiecare dintre aceste proiecte va
trebui sa fie realizat in conditiile respectarii incadrarilor tehnice, in aceeasi masurd ca side
respectarea concluziilor Studiului geotehnic.

» Zgomot si vibratii
Sursa de zgomot si vibratii din zona o constituie circulatia pe DJ 106C. In sprijinul atenudrii
nivelului de zgomot perceput de rezidenti prin distanta la care sunt proiectate unitati locative vine si
faptul ca:
- DJ 106C pe este inclus conform PUG Cisnddie in cadrul UTR M2 Zona mixta activitati
productive — servicii
- paralel cu DJ, pe partea reglementata, se afla LEA 110 KV DC Dumbrava - Aeroport si
Sadu V — Dumbrava a carei zona de protectie conform legii este de 18,5 m stanga dreapta
fatd de axul acesteia, zond in care autoritatea competentd nu permite realizarea de
constructii, cu atdt mai mult de locuinte.
Conform PUZ , dar si logicii urbanistice, in zona aferentd DJ sunt proiectate spatiile comerciale si
de servicii, cele destinate educatiei si spatiile verzi publice.
Dotarea cladirilor cu ferestre tip termopan va fi deasemenea de naturd si atenueze nivelul de
zgomot perceput Tn interior.

> Biodiversitatea
Pe teritoriul analizat al PUZ—ului nu exista arii naturale protejate.
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> Gestionarea deseurilor
Generarea deseurilor este indicatorul care ilustreaza cel mai bine masura interactiunii dintre
activitatile umane si mediu. Generarea deseurilor urmeaza, de obicei, tendinta pe care o urmeaza
consumul si productia. Astfel generarea deseurilor, creste odatd cu cresterea nivelului de trai, cu
cresterea productiei economice, dar si cu gestionarea ineficienta a resurselor.
Gestionarea deseurilor poate proteja sandtatea populatiei din zona si calitatea mediului, In acelasi
timp sustindnd conservarea resurselor naturale, deci o dezvoltare durabild a societatii. Cea mai
eficienta cale pentru dezvoltarea societdtii si protectia factorilor de mediu, este prevenirea generarii
deseurilor, deoarece in lipsa acestora se elimina si poluarea mediului.
Gestionarea deseurilor trebuie sd se realizeze fard a pune in pericol sandtatea umana si fard a dauna
mediului, Tn special:
o fard a genera riscuri pentru aer, apa, sol, fauna sau flora;
o fard a crea disconfort din cauza zgomotului sau a mirosurilor;
o fard a afecta negativ peisajul sau zonele de interes special.
Implementarea “Sistemului integrat de gestionare a deseurilor in judetul Sibiu”, trebuie sa asigure
atingerea tuturor obiectivelor si tintelor prevazute in Tratatul de Aderare si in legislatia in vigoare.
Prin P.U.Z. se propune colectarea selectivd a deseurilor menajere si transportul lor la depozitul
ecologic Cristian.
PUZ-ul mai prevede:
o implementarea sistemelor de colectare selectiva a deseurilor menajere la generarea lor - prin
amenajare de platforme pentru colectare selectiva pe fiecare lot — conform Plansei
Reglementari.

» Patrimoniu cultural
Pe amplasamentul studiat nu existd obiective de patrimoniu.

> Mediul socio economic
Data fiind situatia mentionata, tocmai in scopul suplinirii lipsei spatiilor verzi de utilitate publica
dar si a serviciilor si spatiilor comerciale, prin PUZ se prevede alocarea de spatii:

v' cu destinatie comerciala si servicii 6085,0 mp;

cu functiuni de educatie lot S=3959,0 mp;
cu destinatie administratie S=1003,8 mp;
cu destinatie spatii verzi de utilitate publicd S=5568,0 mp, din subzona E adiacentid DJ
106 C.
Conform RLU aferent, subzona E va cuprinde urmatoarele functiuni, cu suprafete stabilite, care
nu pot fi modificate ulterior intrarii in vigoare a PUZ si RLU.

ANEANERN

» Infrastructura de transport
Asa cum s-a aratat zona este deficitara din punct de vedere al infrastructurii de transport, dar
solutionarea problemelor tine in egala masura de:

v' prevederile PUZ si raspunderile asumate de titularii PUZ;

v’ responsabilititile pe care autoritdtile administratiei publice din Cisnadie, Tn calitate de
promotori ai strategiilor de dezvoltare locala adoptate (Strategia de Dezvoltare a orasului
Cisnadie, PUG Cisnadie) si le asuma,

v' buna colaborare intre administratiile publice locale interesate de dezvoltarea zonei
Cisnadie, Sibiu, Selimbar — (gasirea de rute alternative la DJ106C, modernizarea acestuia,
transport public).
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Propunerile PUZ :
v' 0 bretea colectoare, paraleli cu DJ106C, cu ldtimea totali de 12 m in care este cuprinsa si
o fasie verde protectoare cu latimea de 3m;
v’ circulatii create in conformitate cu prevederile P.U.G. Cisnadie, cu profil de minim 9 m din
care 7,0 m carosabil si trotuar lateral pietonal cu latimea de 2 m.
v' circulatia principald a noii zone edificate cu o latime de 17 m cu 3,50 m alocati fiecarui
sens de mers si trotuare cu latimea de 1,5 m;
v/ 2 sensuri giratorii;
v’ parcari private pe dale Tnierbate, care pe una dintre laturile strazii vor fi amplasate
longitudinal iar pe latura opusa vor fi amplasate perpendicular.
Din analiza obiectivelor previazute in Planul Urbanistic Zonal, se poate aprecia ca
propunerile sunt in corelare cu prevederile legislatiei sectoriale (sanatate, transport etc.) si cu
prevederile legislatiei in domeniul protectiei mediului si nu aduc atingere acestuia.
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CAPITOLUL 4 - PROBLEME DE MEDIU RELEVANTE PENTRU PUZ

Zona analizata este amplasata in intravilanul orasului Cisnadie si face parte dupa cum s-a aratat
deja din UTR L2 si M2.

Pe baza analizei situatiei existente au fost identificate aspectele caracteristice si problemele
relevante privind mediul pentru zona analizata:

Aspect de mediu

Probleme de mediu relevante pentru PUZ

Apa

>

>

Alimentarea cu apa trebuie asiguratad din sursa subterana — conform
avizului S.C APA-CANAL S.A.

Statia de epurare privatd ce deserveste cartierul Arhitectilor nu mai
poate prelua apele uzate menajere ce se vor genera pe amplasament. Va
trebui construit un canal colector cu lungimea de 4565m, pozat pe
domeniul public Selimbar, pentru ca apele uzate menajere sa fie preluate
in colectorul Dn600 mm de pe str. 1 Decembrie Selimbar.

Aer > Traficul rutier — foarte aglomerat pe DJ 106C - prin gazele de
esapament produse de motoarele mijloacelor de transport,

Sol > Nu au fost identificate vizual suprafete de sol poluate

Gestionarea > Nu au fost identificate

deseurilor

Zgomot > Zgomotul generat de traficul rutier

Riscuri de mediu

Emisiile de amoniac, hidrogen sulfurat si pulberi in special PM10 si PM

— surse de 2,5 din activitatea fermei Sevis;
poluare Zgomotul generat de traficul rutier;
Colectarea si transportul deseurilor;
Evacuari neorganizate de ape uzate si deseuri.
Conservarea In zona amplasamentului exista retea de alimentare cu gaze naturale, nu
resurselor exista resurse naturale exploatabile.
naturale

Biodiversitate

In zona amplasamentului nu sunt rezervatii naturale sau situri NATURA
2000.

Zonarea
teritoriala

Nu apar aspecte de incompatibilitate in relatiile dintre zonele functionale
propuse prin PUZ si cele propuse prin Planul  Urbanistic General
Cisnadie in vigoare.

Zona este aglomeratd in contextul in care infrastructura, in special cea
de transport, nu face fata cerintelor.

Limita intravilanului propus prin PUG este situatd la o distantd prea mica
fatd de ferma. Distanta dintre amplasamentul studiat si ferma zootehnica
Sevis este mai micd decat distanta minimd de protectie sanitard pentru
ferme cu peste 500 capete bovine normata prin OMS 119/2014, respectiv
500 m: intre perimetrul fermei si punctul cel mai apropiat al
amplasamentului analizat distanta este de aproximativ 265 m.

Apare necesitatea constituirii unei zone metropilitane pentru a se asigura
cadrul legal de cooperare intre autoritatile administratiei publice din
Cisnadie, Sibiu si Selimbar (investitii comune, stabilire rute de transport
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Aspect de mediu Probleme de mediu relevante pentru PUZ
si modernizari de drumuri, cedari de terenuri, prelungiri de linii de
transport ih comun).

Constientizarea Populatia rezidentd in Cartierul Arhitectilor este si trebuie implicata in
publicului asupra dezbaterea problemelor zonei si in actiuni de protectiec a mediului.

problemelor de Implementarea legislatieci de mediu solicita campanii de informare a
mediu populatiei, a tuturor categoriilor de varstd sau pregatire, privind

obligatiile administratiei publice locale, a persoanelor fizice si juridice de
a mentine un mediu curat, nepoluat.
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CAPITOLUL 5 - OBIECTIVELE DE PROTECTIE A MEDIULUI, STABILITE LA NIVEL NATIONAL,
COMUNITAR SAU INTERNATIONAL, CARE SUNT RELEVANTE PENTRU PLAN SAU PROGRAM SI
MODUL TN CARE S-A TINUT CONT DE ACESTE OBIECTIVE SI DE ORICE ALTE CONSIDERATII DE
MEDIU TN TIMPUL PREGATIRII PLANULUI SAU PROGRAMULUI

Aspect de Obiectiv stabilit la nivel national, Obiectivul relevant N N N
. . . Modul in care s-a avut in vedere in plan
mediu comunitar, international pentru plan
Aer Calitatea aerului trebuie sda corespunda | Mentinerea si | -Accesul carosabil de pe DJ 106 C in terenul PUZ se

legislatiei
Directivele

nationale care  transpune
96/62/CE si  1999/30/CE
privind valorile limitd pentru SO2, NO2,
NO, particule in suspensie si plumb.
Strategia nationald privind protectia
atmosferei urmareste stabilirea unui
echilibru ntre dezvoltarea economico-
sociala si calitatea aerului (HG nr.
1856/2005 privind plafoanele nationale
pentru anumiti poluanti atmosferici).

In legislatiec se prevede intretinerea si
modernizarea infrastructurii de transport
rurtier (drumuri, mijloace de transport
nepoluante).

Legea calitatii aerului 104/2011.

imbunatatirea calitatii

aerului. Organizarea
circulatiei pe
teritoriul analizat
contribuie la

imbunatatirea calitatii
aerului.

Nu se prevad
obiective economice
poluatoare.

realizeaza prin intermediul unui sens giratoriusituat Tnh sfara
DJ 106C

- S-a prevazut de-a lungul DJ 0 bretea colectoare paraleli cu
acesta, cu latimea totala de 12 m in care este cuprinsa si o
fasie verde protectoare cu latimea de 3m.

-Accesul in interiorul parcelei se va realiza prin circulatii cu
profil de minim 9 m din care 7,0 m carosabil si trotuar lateral
pietonal cu latimea de 2 m.

- Circulatia principala va avea o latime de 17 m cu 3,50 m
alocati fiecarui sens de mers si trotuare cu latimea de 1,5 m.
-Parcari private pe dale inierbate, care pe una dintre laturile
strazii vor fi amplasate longitudinal , iar pe latura opusa vor
fi amplasate perpendicular.

-Sirurile de parcari vor fi intrerupte de pastile cu spatii verzi
plantate cu copaci de talie medie —minim céate 1 la 10 locuri
de parcare si maxim 1 la 4 locuri de parcare.

- Spatii verzi pe cel putin 30% din suprafata subzonelor
A,B,C,D 5i 75% din subzona E cu amenajare de spatiu verde
public pe parcela cu suprafata de 2838,4 mp
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Aspect de Obiectiv stabilit la nivel national, Obiectivul relevant R - -
. ] ) . Modul in care s-a avut in vedere in plan
mediu comunitar, international pentru plan
Apa Calitatea apei trebuie sa corespundd | Asigurarea  calitatii | Conform avizului SC APA-CANAL S.A. nr. nr.5019 din

legislatiei 1n vigoare care transpune
prevederile Directivei Cadru privind apa
nr. 2000/60/CE impreuna cu directivele
fiice.

Epurarea apelor uzate trebuie sa fie
conformd cu legislatia nationald care
transpune prevederile Directivei
91/271/CEE (modificata prin Directiva
1998/15/CE), cea  mai  importantd
reglementare este HGR  188/2002,
modificata prin HGR 352/2005, care
aproba Normele tehnice NTPA-011/2002
privind colectarea, epurarea §i evacuarea
apelor uzate orasenesti, NTPA-002/2002
privind conditiile de evacuare a apelor
retelele de canalizare ale
localitatilor si direct in statiile de epurare si
NTPA-001/2002 privind stabilirea limitelor
de incdrcare cu poluanti a apelor uzate

uzate 1n

industriale si orasenesti la evacuarea in
receptorii naturali.

Roménia avea obligatia sd se alinieze
normelor europene pana la 31 decembrie
2015 pentru aglomerarile mai mari de 10
mii locuitori echivalenti si pand la 31
decembrie 2020 pentru aglomerdrile
cuprinse intre 2 mii si 10 mii locuitori

apelor de suprafatad si
subterane prin
limitarea poluarii din
surse punctiforme sau
difuze.

16.04.2019 se va realiza echiparea edilitara completa cu
instalatii de apa si canalizare Tn sistem separativ astfel:

Alimentarea cu apa se va realiza din sursa subterana
platou Sevis prin 2 puturi forate
Reteaua noud de canalizare menajerd se va racorda la
reteaua publica de menajera- colector
gravitational menajer cu descarcare in colector de
transfer Selimbar, propus conform masurii POS Mediu,
Situat pe str. 1 Decembrie, Selimbar. Colectorul propus
PVC Dn 400-600 mm, va avea lungimea de 4565 m.
Apele meteorice colectate de reteaua cartierului, trecute
prin separator de hirocarburi vor fi deversate
gravitational in rdul Sevis.
Fiecare separator de hidrocarburi SH prevazut cu

- separator de namol

- separator clasa Il cu by-pas

- coloana de prelevare; filtru coalescent.
SH va fi amplasat intercalat in reteaua pluviald, in montaj
ingropat, in zona necirculabila auto. Conform breviarului
de calcul debitul de ape meteorice colectat si deversat in
SH va fi de 2400l/s.  Volumul separatorului de namol va
fi de V=300 mc; volum zona separare=100 mc; volum
total SH=4000 mc. Separatorul va fi prevazut cu by-pas
pentru cazurile de ploi torentiale, cu obturator automat-
sistem care opreste intrarea apelor in separator in cazurile

canalizare

in care acesta nu este Intretinut sau in cazul unor debite
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Aspect de Obiectiv stabilit la nivel national, Obiectivul relevant - R -
. ] ) . Modul in care s-a avut in vedere in plan
mediu comunitar, international pentru plan
echivalenti. mai mari decat debitul separatorului si valva conectata la
flotor
e Apele meteorice, conventional curate, de pe sarpante,
invelitori vor fi descdrcate in canalele de desecare
existente pe conturul amplasamentuui, unde este cazul
Evacuarea apelor wuzate menajere provenite de pe
amplasament se va realiza respectand conditiile de evacuare
a apelor uzate in retelele de canalizare conform NTPA-
002/2002.
Calitatea apelor pluviale deversate in rdaul sevis ca si a celor
deversate in canalele de desecare de pe amplasament va
respecta limitele de incarcare cu poluanti a apelor uzate
industriale §i orasenesti la evacuarea in receptorii naturali
conform NTPA-001/2002
Sol Limitarea poluarii punctiforme si difuze a | Protectia calitatii | ¢ Se va evita poluarea punctiformd a solului datorata
solului si facilitarea protejarii  solului, | solului transportului auto pe amplasament prin realizarea retelelor
executia de lucrdri pentru combaterea pluviale distincte pentru colectarea apelor de pe strazi,
eroziunii solului si apararea impotriva alei, parcari si constructii. In zona parcarilor se vor
inundatiilor. executa deznisipatoare si separatoare de hidrocarburi,
pentru preepurarea apelor Tnaintea evacudrii in Sevis
e Se va respecta regimul deseurilor atit in perioada de
constructie cat si In perioada de exploatare.
Sanatatea Legislatia romaneasci este aliniatd la | Imbunitatirea calititii | Existd prevederi in PUZ pentru:
umana legislatia europeana In ceea ce priveste | vietii, cresterea | - Bransarea tuturor apartamentelor la sistem centralizat de
sanatatea  populatiei  prin  asigurarea | confortului, evitarea alimentare cu apa curenta si canalizare;
conditiilor de igiena (apa curentd, | imbolnavirilor - Realizarea infrastructurii de canalizare in sistem
canalizare, depozitare  controlatd  a | epidemiologice. separativ;
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Aspect de
mediu

Obiectiv stabilit la nivel national,
comunitar, international

Obiectivul relevant
pentru plan

Modul in care s-a avut in vedere in plan

deseurilor, spatii verzi/cap locuitor).

Depozitarea controlata in vederea colectarii selective a
deseurilor provenite de pe amplasament;

Amenajarea de spatii verzi pe minim 30 % din suprafata
a terenului pe parcelele destinate locuirii;

Realizarea unor spatii verzi de utilitate publicd pe o
parceld destinatd expres in acest sens, cu suprafata de
2838,4 mp, propusa in subzona E, din vecinatatea zonelor
de educatie, comert- Servicii.

Distanta minima de protectie sanitara fatd de ferma
zootehnicd Sevis a fost redusd ca urmare a studiilor de
mediu si sanatate efectuate de specialisti din Cluj Napoca.
Data fiind introducerea zonei in intravilan prin PUG
Cisnadie aprobat incd din 2015, cu destinatii L2 si M2
eventuale cresteri de capacitate ale fermei Sevis nu mai
pot fi autorizate oricum.

Riscuri naturale

Legislatia nationald are prevederi in ceea
ce priveste cresterea protectiei populatiei
fata de riscurile naturale care se pot preveni
(alunecari de teren si inundatii) prin luarea
anticipate aparitiei

pentru  eliminarea

unor masuri
fenomenelor  sau
efectelor acestora.

Protectia populatiei si
bunurilor  materiale
prin diminuarea
efectelor inundatiilor
st alunecarilor de
teren.

Zona amplasamentului nu prezinta riscuri naturale.

Zonarea
teritoriala

Legislatia prevede corelarea intravilanului
existent cu evidenta OCPI in vederea
asigurdrii unei bune administrari a
terenurilor si a unei dezvoltari edilitare
judicioase.

Protejarea populatiei
si a zonelor de locuit
prin  separarea de
terenurile cu activitati
economice §i servicii.

PUZ-ul propus respectd prevederile Planului Urbanistic
General 1n vigoare conform cdruia terenul in cauza este
incadrat in UTR L2 - Subzona locuintelor individuale
si colective mici situate in noile extinderi si M2 -

Zona mixta activitati productive
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Aspect de Obiectiv stabilit la nivel national, Obiectivul relevant - R -
. ] ) . Modul in care s-a avut in vedere in plan
mediu comunitar, international pentru plan
Pe latura adiacenta DJ106C sunt situate parcele care
apartin UTR M2- Zond mixta activitdti productive si
servicii, fiind astfel asiguratd compatibilitatea dintre
dezvoltarea urband propusd si viitoarele proiecte ce
urmeaza a fi realizate in vecinatatea acesteia
Reteaua interioard de transport propusa prin PUZ va
permite din punct de vedere tehnic prelungirea unui traseu
de autobuz
Schimbari Strategia nationald privind schimbariile | Promovarea adoptarii In vederea reducerii frecventei de inundare a strizilor in
climatice climatice ~ urmareste  prevenirea  si | Sistemelor de perioadele cu exces de precipitatii se va dimensiona
combaterea efectelor schimbarilor | preventie s corespunzdtor sistemul de canalizare pluviala cu dotarea
climatice (prin actiuni destinate reducerii | interventie rapida si separatoarelor de hidrocarburi cu by-pass  pentru
emisiilor de gaze cu efect de sera — emisii | eficienta in  cazul cazurile de ploi torentiale, cu obturator automat- sistem
GES) si de adaptare adecvatd cu daune | unor fenomene care opreste intrarea apelor in separator in cazurile in
minime in contextul creat de schimbarile | meteorologice care acesta nu este intretinut sau in cazul unor debite mai
climatice deja n curs. extreme in ceea ce mari decat debitul separatorului si valva conectati la
priveste flotor.
infrastructura, Izolarea termicd a cladirilor.
constructiile si
planificarea urbana
Congtientizarea | Legislatia nationald, in concordantd cu cea | Cresterea Constientizarea publicului privind necesitatea protejarii
publicului europeanda, prevede accesul liber al | responsabilitatii factorilor de mediu.
cetatenilor la informatia de mediu (HG nr. | publicului  fatd de Se vor lua in considerare sugestiile publicului interesat
1115/2002), implementarea obligatiilor | mediu. facute in cadrul dezbaterii publice a planului.

rezultate din Conventia privind accesul
publicului la luarea deciziilor in probleme
de mediu semnatd la Aarhus la 25 iunie
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Aspect de
mediu

Obiectiv stabilit la nivel national,
comunitar, international

Obiectivul relevant
pentru plan

Modul in care s-a avut in vedere in plan

1998 si ratificata prin Legea nr. 86/2000
privind stabilirea cadrului de participare a
publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legatura cu mediul.
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CAPITOLUL 6 - POTENTIALELE EFECTE SEMNIFICATIVE
ASUPRA MEDIULUI

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului aprobatd prin Legea nr. 265/2005 modificatd si completatd prin OUG nr. 114/2007,
obiectivele planului de urbanism zonal trebuie sa duca la atingerea obiectivelor de mediu stabilite la
nivel national, comunitar sau international pentru a asigura o dezvoltare durabila a zonei.

Conform cerintei HGnr. 1076/2004, in cazul analizei unui plan sau program, trebuie in mod
obligatoriu evidentiate efectele semnificative asupra mediului determinate de implementarea
acestuia. Scopul acestor prevederi consta In identificarea, predictia si evaluarea formelor de impact
generate de punerea in aplicare a respectivului plan sau program.

Raportul de mediu pentru Planul Urbanistic Zonal — Construire cartier de locuinte, functiuni
complementare de utilitate publicd cu pastrarea avizelor conform C.U. nr. 304/11.04.2017
initiator S.C. RUBIN DEVELOPMENT S.R.L tine seama de prevederile PUG Cisnadie aprobat cu
HCL .nr.238/2015.

Pentru a se face o evaluare corecta a impactului asupra mediului prin aplicarea planului se va folosi
in analizd o scald care sa ierarhizeze in ce directie (pozitiv sau negativ) va influenta calitatea
factorilor de mediu implementarea/neimplementarea actualului PUZ propus.

Se foloseste o scala cu 5 nivele.

Categorii de impact

Categoria de impact Descriere
+2 impact pozitiv semnificativ
+1 impact pozitiv nesemnificativ
0 niciun impact
-1 impact negativ nesemnificativ
-2 impact negativ semnificativ

Principalele obiective din PUZ asupra carora s-a realizat analiza de impact sunt:
v Organizarea urbanistic arhitecturala in raport cu caracteristicile zonelor adiacente
reglementate anterior (in concordanta cu PUG Cisnadie 2015 );
v" Optimizarea relatiilor in teritoriu;
v' Asigurarea accesului locuitorilor viitorului cartier la sisteme centralizate de alimentare cu
apa potabila de calitate si in cantitate necesara ;
v" Asigurarea accesului locuitorilor viitorului cartier la sisteme de canalizare si eliminare
corespunzatoare a apelor uzate menajere.
Factorii de mediu asupra carora s-a studiat efectul masurilor propuse prin PUZ sunt:
v’ aer;
apa;
sol;
sanatate umana;
riscuri naturale;
patrimoniu cultural,
zonarea teritoriala;
conservarea resurselor naturale;

AN N N NN
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v biodiversitate;
v’ constientizarea populatiei.

6.1. Evaluarea efectelor implementarii obiectivelor PUZ asupra obiectivelor

de mediu
Organizarea urbanistic arhitecturald in raport cu caracteristicile zonelor adiacente reglementate
anterior
Factor de Obiective de mediu Nivel . . -
. . Justificarea incadrarii
mediu relevante impact
Aer Protectia calitatii +2 Separarea functiunilor in intravilan
aerului. (prin scoaterea activitatiilor industriale
din zond) protejeaza zonele de locuit
de activitatile economice la care se pot
genera emisii de gaze si pulberi.
Apa Asigurarea calitatii 0 Nu afecteaza calitatea apei.
apelor de suprafata si
subterane.
Sol Protectia calitatii solului +1 Asigura utilizarea rationala a
si reducerea terenurilor din intravilan si
suprafetelor afectate de conditioneaza noile constructii.
evacudri necontrolate.
Sanatate Imbunatitirea calitatii -2 Implementarea planului la o distanta
umana vietii, cresterea redusd fatd de distanta minima de
confortului, evitarea protectic sanitara prevazuta de lege
imbolnavirilor. poate genera disconfort populatiei
viitorului cartier prin mirosuri si
insecte, in cazul depasirii efectivelor
autorizate sau al unui management
defectuos al dejectiilor.
Implementarea planului in conditiile in
care  infrastructura rutierd  este
deficitara va constitui un factor de
stres pentru populatia rezidenta
Riscuri Protectia populatiei prin 0 Nu are impact.
naturale diminuarea efectelor
alunecdrilor de teren si
a inundatiilor.
Patrimoniu Protectia, mentinerea si 0 Se respecta regulamentul de urbanism
cultural restaurarea al PUG Cisnadie, n vigoare la
monumentelor istorice, momentul prezentei lucrari.
pastrarea cadrului
natural.
Zonarea Protectia populatiei prin +2 PUZ-ul propus respecta prevederile
teritoriala stabilirea functiunilor Planului  Urbanistic  General 1in
unitatilor teritoriale. vigoare.
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Factor de Obiective de mediu Nivel . n o e
. . Justificarea incadrarii
mediu relevante impact
Sunt prevazute spatii verzi de utilitate
publici, zond pentru educatie,
administratie, comert si servicii —
destinatii deficitatare in zona Cartierul
Arhittectilor.
Se asigura compatibilitatea dintre
dezvoltarea  urband  propusa  si
viitoarele proiecte ce urmeaza a fi
realizate in vecinatatea acesteia (
functiuni M2 de-a lungul DJ 106C.
Limita intravilanului propus prin PUG
este situata la o distanta prea mica fata
de ferma.
In urma implementarii PUZ-lui propus
se vor diminua incompatibilitatiile in
relatiile dintre zonele functionale din
zona amplasamentului.
Se va face legatura pietonala si rutiera
intre cele 3 locuite existente aflate in
parte de nord a amplasamentului prin
prin racordarea acestora la reteaua
rutiera a municipiului,, astfel vor fi
integrate  intr-o zona urbana cu
functiunea de locuire.
Reteaua interioara de  transport
propusa prin PUZ va permite din
punct de vedere tehnic prelungirea
unor trasee ale autobuzelor ce circuld
in zona
Conservarea Conservarea resurselor 0 Nu are impact .
resurselor energetice.
naturale
Biodiversitate | Asigurarea starii de 0 Nu are impact .
conservare favorabila a
biodiversitatii existente
in UAT.
Constientizarea | Cresterea 0 Nu are impact .
populatiei responsabilitatii
publicului fatd de mediu
st fundamentarea
comportamentelor
proactive in domeniul
protectiei mediului.

68



RAPORT DE MEDIU

PUZ - Construire cartier locuinte cu functiuni complementare Cisnidie

Factor de Obiective de mediu Nivel . . oo
. . Justificarea incadrarii
mediu relevante impact
Total impact +3

Optimizarea relatiilor in teritoriu prin racordarea UTR-ului la retelele de circulatie ale orasului

Factor de Obiective de Nivel . n o e
. . . Justificarea incadrarii
mediu mediu relevante | impact

Aer Protectia calitatii -1 Cresterea numarului de autoturisme 1n zona,
aerului pe fondul retelei rutiere si feroviare

nemodernizate, existentd in zona poate duce la
cresterea emisiilor datorate traficului rutier, in
cazul 1n care reteaua rutierd si trecerea de cale
ferata din zona se vor moderniza,
implementarea PUZ nu va avea impact
semnificativ asupra factorului de mediu aer.

Apa Asigurarea 0 Temporar, pe perioada implementarii pot
calitatii apelor de aparea fenomene de poluare generate de
suprafata si deversari accidentale, spalarea materialelor,
subterane prin avand ca rezultat afectarea calitatii si in
limitarea poluarii principal, cresterea turbiditatii apei. Efectul
din surse este temporar, reversibil.
punctiforme sau Dupa implementare, nu are impact.
difuze.

Sol Protectia calitatii 0 Temporar, pe perioada executarii lucrarilor pot
solului si sd apara deversari accidentale si alterarea
reducerea structurii si functiei solului. De asemenea, pot
suprafetelor aparea depozitari neconforme. Efectele sunt
afectate de negative, directe, temporare si reversibile.
evacuari
necontrolate.

Sanatate Imbunatitirea 0 In timpul implementirii pot aparea efecte

umana calitatii vietii, negative indirecte legate de emisii de zgomote,
cresterea vibratii, emisii de pulberi si gaze de
confortului, esapament. Efectele sunt temporare si
evitarea acceptabile in situatia aplicarii masurilor de
imbolnavirilor. diminuare.

Riscuri Protectia 0 In timpul implementarii este necesara

naturale populatiei prin stabilizarea si urmadrirea terenurilor in zona in
diminuarea care traseul drumului intersecteaza zone cu
efectelor risc de alunecari de teren (zona din partea de
alunecarilor de sud a amplasamentului ce se invecineaza cu
teren si a ZCP Cartier Turnisor nord intre care exista
inundatiilor. diferentd de nivel ). Pot aparea efecte

semnificative, dar care prin masuri de
combatere pot fi aduse la un nivel acceptabil.

69




RAPORT DE MEDIU

PUZ - Construire cartier locuinte cu functiuni complementare Cisnidie

Factor de Obiective de Nivel . . o
. . . Justificarea incadrarii
mediu mediu relevante | impact
Dupa implementare, nu are impact.
Patrimoniu Protectia, 0 Nu are impact .
cultural mentinerea si
restaurarea
monumentelor
istorice, pastrarea
cadrului natural.
Zonarea Protectia +1 Cresc conexiunile intre ariile functionale din
teritoriala populatiei prin cadrul orasului.
stabilirea Se va face legatura pietonala si rutiera intre
functiunilor cele 3 locuite existente aflate in parte de nord
unitatilor a amplasamentului prin prin racordarea
teritoriale. acestora la reteaua rutiera a municipiului,,
astfel vor fi integrate intr-o zona urbana cu
functiunea de locuire.
Reteaua interioara de transport propusa prin
PUZ va permite din punct de vedere tehnic
prelungirea unor trasee ale autobuzelor ce
circuld n zona
Conservarea | Conservarea 0 Nu are impact .
resurselor resurselor
naturale energetice.
Biodiversitate | Reducerea 0 Nu are impact .
cantitatilor de
elemente poluante
fnmagazinate in
structura.
Constientizarea Cresterea +1 Cresc posibilitatile de dezvoltarea locala
populatiei responsabilitatii sustenabild prin incurajarea utilizarii
publicului fata de bicicletelor, prin faptul cd PUZ-ul se afla intr-
mediu . o0 zonad a orasului cu acces facil la mijloace de
trasport in comun — autobuze, tren si nu in
ultimul rand amplasarea acestuia permite
accesul pietonal atat In zona centrald a
orasului cat si in zona industriald (dand
posibilitatea locatarilor sa ajunga la locul de
munca fara a fi nevoie de autoturisme).
Total impact +1

Racordarea la reteaua de apd potabili existentd in zond a constructiilor propuse prin asigurarea
accesului locuitorilor viitorului cartier la sisteme centralizate de alimentare cu apd potabili de

calitate si in cantitate necesard
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Factor de Obiective de Nivel - N .
. . . Justificarea incadrarii
mediu mediu relevante | impact

Aer Protectia  calitatii 0 In perioada introducerii retelelor de canalizare
aerului. apar efecte temporare, legate de emisii de praf si

gaze de esapament.

Efectele sunt negative, directe, temporare si
reversibile.

Dupa implementare, nu are impact asupra
calitatii aerului.

Apa Asigurarea calitatii 0 Temporar, pe perioada implementarii pot aparea
apelor de suprafata fenomene de poluare generate de deversari
si subterane prin accidentale, spalarea materialelor, avand ca
limitarea poluarii rezultat afectarea calitdtii si in principal,
din surse cresterea turbiditatii apei. Efectul este temporar,
punctiforme sau reversibil.
difuze.

Sol Protectia calitatii 0 Temporar, pe perioada executarii lucrarilor pot
solului si sa apard deversari accidentale si alterarea
reducerea structurii si functiei solului. Efectele sunt
suprafetelor negative, directe, temporare si reversibile.
afectate de
evacuari
necontrolate.

Sanatate Imbunatitirea +2 In timpul implementirii pot aparea efecte

umana calitatii vietii, negative indirecte legate de emisii de zgomote,
cresterea vibratii, emisii de pulberi si gaze de esapament.
confortului, Efectele sunt temporare si acceptabile in situatia
evitarea aplicarii masurilor de diminuare.
imbolnavirilor Dupa implementare impactul va fi pozitiv; creste

confortul, se imbunatatesc conditiile igenico-
sanitare.

Riscuri Protectia 0 Nu este cazul.

naturale populatiei prin
diminuarea
efectelor
alunecarilor de
teren si a
inundatiilor.

Patrimoniu | Protectia, 0 Nu are impact asupra patrimoniului.

cultural mentinerea si
restaurarea
monumentelor
istorice, pastrarea
cadrului natural.

Zonarea Protectia populatiei | +1 Impact pozitiv; permite dezvoltarea urbana.
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Factor de Obiective de Nivel - N o e
. . : Justificarea incadrarii
mediu mediu relevante | impact
teritoriala | prin stabilirea
functiunilor
unitatilor teritoriale.
Conservareal Conservarea 0 Nu are impact.
resurselor | resurselor
naturale energetice
Biodiversitate| Asigurarea starii 0 Nu are impact.
de conservare
favorabila a
biodiversitatii
existente in UAT.
Constienti- | Cresterea 0 Nu are impact.
zarea responsabilitatii
populatiei | publicului fata de
mediu .
Total impact +3

Asigurarea accesului locuitorilor viitorului cartier la
corespunzdtoare a apelor uzate menajere

sisteme de canalizare si eliminare

Factor de Oblectlye de Nivel . R -
. mediu : Justificarea incadrarii
mediu impact
relevante

Aer Protectia 0 In perioada introducerii retelelor de canalizare apar

calitatii aerului. efecte temporare, legate de emisii de praf si gaze de
esapament.
Efectele sunt negative, directe, temporare si
reversibile. Dupd implementare, nu are impact
asupra calitatii aerului.

Apa Asigurarea +1 | Temporar, pe perioada implementarii pot aparea
calitatii apelor fenomene de poluare generate de deversari
de suprafata si accidentale, spalarea materialelor, avand ca rezultat
subterane prin afectarea calitatii si in principal, cresterea
limitarea turbiditatii apei. Efectul este temporar, reversibil.
poludrii din Evacuarea apelor uzate menajere asa cum a fost
surse propusa in PUZ —in canalul colector de pe strada 1
punctiforme Decembrie Selimbar — are Tn vedere protejarea
sau difuze. calitatii raului Sevis, dar presupune un efort finaciar

si o prioada de realizare care pot constitui un
impediment in implementarea planului.

Sol Protectia +1 Temporar, pe perioada executarii lucrarilor pot sa
calitatii solului apara deversari accidentale si alterarea structurii si
si reducerea functiei solului. Efectele sunt negative, directe,
suprafetelor temporare si reversibile.
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Factor de Oblectlye de Nivel . R .
. mediu . Justificarea incadrarii
mediu impact
relevante
afectate de Dupa punerea in functiune a sistemului de
evacuari canalizare 1n sistem separativ, prevazut cu
necontrolate. deznisipatoare si separatoare de hidrocarburi, pentru
preepurarea apelor naintea evacuarii in bazinele de
retentie a apelor provenite din zona parcariilor se
elimina posibilitatea de contaminare accidentala a
solului cu hidrocarburi.
Sanatate Imbunatitirea +2 In timpul implementirii pot apirea efecte negative
umana calitatii vietii, indirecte legate de emisii de zgomote, vibratii,
cresterea emisii de pulberi si gaze de esapament. Efectele
confortului, sunt temporare si acceptabile in situatia aplicarii
evitarea masurilor de diminuare.
imbolnavirilor Dupa implementare impactul va fi pozitiv; creste
confortul, se imbunatatesc conditiile igenico-
sanitare.
Riscuri Protectia 0 Nu are impact
naturale populatiei prin
diminuarea
efectelor
alunecarilor de
teren si a
inundatiilor.
Patrimoniu | Protectia, 0 Nu are impact asupra patrimoniului.
cultural mentinerea si
restaurarea
monumentelor
istorice,
pastrarea
cadrului
natural.
Zonarea Protectia +1 Impact pozitiv; permite dezvoltarea urbana., prin
teritoriala | populatiei prin realizarea colectorului DN 500 mm care va putea
stabilirea deservi si dezvoltarile viitoare
functiunilor
unitatilor
teritoriale.
Conservareal Conservarea 0 Nu are impact.
resurselor | resurselor
naturale energetice
Biodiversitate| Asigurarea 0 Nu are impact.
starii de
conservare
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Obiective de .
Factor de . Nivel ) N .
. mediu . Justificarea incadrarii
mediu impact
relevante

favorabila a

biodiversitatii

existente in

UAT.
Constienti- | Cresterea
zarea responsabilitatii 0 Nu are impact
populatiei | publicului fata

de mediu .
Total impact +5
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6.2. Evaluarea efectului cumulativ al implementarii PUZ asupra obiectivelor de mediu

Evaluarea efectului cumulativ al impelemtarii PUZ s-a realizat pe baza insumarii punctajului acordat pentru fiecare impact asupra obiectivelor de

mediu
Shimbarea Racordarea UTR-ului la Racordarea la reteaua de apa Racordarea la reteaua
functiuniilor retelele de circulatie ale potabila existentd in zona a de canalizare existenta | Total
existente in zona orasului constructiilor propuse in zona
aer 2 -1 0 0 +1
apa 0 0 0 1 +1
sol 1 0 0 1 +2
sanatate umana -2 0 +2 2 +2
riscuri naturale 0 0 0 0 0
patrimoniu cultural 0 0 0 0 0
zonarea teritoriala 2 1 1 1 +5
conservarea 0 0 0 0 0
resurselor naturale
biodiversitate 0 0 0 0 0
Congtler‘ltllzarea 0 1 0 0 +1
populatiei
Total +3 +1 +3 +5 +12
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Pe baza evaluarii efectelor cumulative ale implementarii obiectivelor din PUZ s-a analizat daca
obiectivele de mediu se pot atinge sau exista riscul incalcarii standardelor de mediu.

Exista premisele

Obiectiv de mediu Evaluare cumulativa atingerii
obiectivului?
Protectia calitétii aerului Obiectivele prevazute in P.U.Z. au Da
influentd pozitiva asupra calitatii
aerului?
Asigurarea calitdtii apelor de suprafata si | Obiectivele prevazute in P.U.Z. au Da
subterane influenta pozitiva asupra calitatii
apelor de suprafata si subterane?
Protectia calitatii solului. Obiectivele prevazute in P.U.Z. au Da
influentd pozitiva asupra solului?
Imbunatatirea calititii vietii, cresterea Obiectivele prevazute in P.U.Z. au posibil
confortului, evitarea imbolnavirilor influentd pozitiva asupra calitatii
vietii?
Protectia populatiei prin diminuarea Obiectivele prevazute in P.U.Z. au Da
efectelor alunecarilor de teren si a influenta pozitiva asupra protectiei
inundatiilor. asezarilor umane impotriva
calamitatilor naturale?
Protectia, mentinerea si restaurarea Obiectivele prevazute in P.U.Z. au Da
monumentelor istorice, pastrarea influentd pozitiva asupra peisajului
cadrului natural. si protejarii monumentelor?
Protectia populatiei prin stabilirea Obiectivele prevazute in P.U.Z. au posibil
functiunilor unitatilor teritoriale influenta pozitiva?
Conservarea resurselor energetice Obiectivele cuprinse in PUZ au o Da
influenta pozitiva asupra conservarii
resurselor energetice?
Asigurarea starii de conservare Obiectivele cuprinse in PUZ au o Da
favorabila a biodiversitatii influentd pozitiva asupra asigurarii
starii de conservare favorabila a
biodiversitatii?
Cresterea responsabilitatii publicului Obiectivele cuprinse in PUZ au o Da

fatd de mediu si fundamentarea
comportamentelor proactive in domeniul
protectiei mediului

influenta pozitiva; implica populatia
n luarea deciziilor privind mediul?

Din evaluarea implementarii obiectivelor P.U.Z. rezulta un efect pozitiv care asigurd mentinerea si

imbunatatirea calitdtii factorilor de mediu.

Obiectivele de mediu se pot atinge deoarece:
v" niciuna din masurile incluse in plan nu va duce la riscul incélcarii standardelor de mediu;

v’ nicio masura nu afecteaza resursele naturale, situri, resurse de apa, calitatea solului;

v" nicio masura nu duce la incélcarea politicilor de mediu;

v" nicio masura nu aduce receptorii la o situatie de nedurabilitate.
Implementarea masurilor din PUZ pe termen mediu si lung se va concretiza in respectarea tintelor
propuse in politicile de mediu adoptate prin legislatie pe factori de mediu.
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CAPITOLUL 7 POSIBILE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA
MEDIULUI TN CONTEX TRANSFRONTIER

Avand 1n vedere specificul acestui plan (care se refera la reglementarea urbanistica a unei suprafete
de teren), coroborat cu situarea zonei analizate 1n partea centrald a Romaniei, la foarte mare distanta
de granitele tarii, nu se pune problema existentei unor efecte semnificative asupra mediului sau

vvvvvv

CAPITOLUL 8 - MASURILE DE PREVENIRE, REDUCERE SI
COMPENSARE A EFECTELOR ADVERSE REZULTATE DIN
IMPLEMENTAREA PUZ-ULUI

Conform masurilor propuse de PUZ, o parte dintre acestea pot avea o influenta negativa asupra
factorilor de mediu atat in etapa de implementare cat si dupa, in timpul utilizarii obiectivelor
propuse prin acesta, insa trebuie avut in vedere ca planul de urbanism prevede un proces coerent,
perfect controlabil.

Prin Regulamentul de Urbanism sunt prevazute functiunile admise si restrictiile impuse pentru
fiecare caz, respectarea acestora fiind de natura sa diminueze presiunea asupra mediului.

Fiecare investitie viitoare se va conforma legislatiei in vigoare, studiile de specialitate urmand a fi
solicitate de autoritatile competente daca le considera necesare.

Se recomanda urmatoarele masuri de compensare a efectelor aplicarii proiectului:

8.1. Masuri pentru protejarea factorului de mediu aer

> in faza de constructie

v’ Utilizarea de mijloace de constructie performante si realizarea inspectiilor tehnice
periodice a acestora;

v Transportul materialelor de constructie se va realiza prin acoperirea vehiculelor cu
prelate, dacd situatia o impune drumurile utilizate vor fi umezite periodic;

v Minimizarea emisiilor de praf si pulberi in suspensie din lucrarile de terasamente si de
manipulare (sdpare, compactare, spargere, incarcare- descarcare) a pamanturilor prin
aplicarea de tehnologii care sd conducd la respectarea prevederilor normelor legale.
Procesele tehnologice mari generatoare de praf, ca de exemplu umpluturile cu pamant,
vor fi reduse in perioadele de vant puternic si se vor umezi permanent suprafetele
nepavate;

v’ Utilajele de constructie vor fi foarte bine intretinute pentru a minimiza emisiile excesive
de gaze. Utilajele si mijloacele de transport vor fi verificate periodic in ceea ce priveste
nivelul de monoxid de carbon si concentratiile de emisii in gazele de esapament si vor fi
puse in functiune numai dupa remedierea eventualelor defectiuni.

v In perioadele cu vant puternic, depozitele de agregate vor fi stropite cu apa la intervale
regulate si/sau vor fi acoperite;

v In perioada de constructie se vor respecta prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea
aerului inconjurator referitor la obligatia utilizatorilor de surse mobile de a asigura
incadrarea in limitele de emisie stabilite pentru fiecare tip specific de sursa, precum si sa
le supuna inspectiilor tehnice conform prevederilor legislatiei in vigoare;

v' Pamantul excavat va putea fi folosit pentru reamenajare / restaurarea terenului,
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>

>

v' Se vor respecta functiunile zonale impuse prin PUZ;

Se va extinde si moderniza infrastructura de transport din interiorul PUZ-ului;

v' Se vor amenaja zone verzi, conform prevederilor legale, amenajarea spatiilor verzi va
contribui la Tmbunatatirea calitatii aerului, avand in acelasi timp efect benefic si asupra
peisajului.

v" Se recomanda folosirea teraselor nierbate ca sistem de acoperire a cladirilor.

<

Tn faza de exploatare

v Se vor monta doar centrale termice agrementate si se va asigura controlul si verificarea
tehnicd periodica a centralelor termice si instalatiilor anexe;

v" Se vor amenaja spatii verzi cu arbori si arbusti.

8.2. Masuri pentru protejarea factorului de mediu apa

in faza de constructie

v’ Se va realiza colectarea si evacuarea corespunzatoare a apelor uzate menajere generate in
cadrul organizarii de santier;

v" Se va realiza colectarea si eliminarea corespunzitoare a deseurilor;

v" Tn cazul producerii de scurgeri accidentale de produse petroliere se vor intreprinde imediat
masuri de inlaturare a factorilor generatori de poluare;

v" Se vor utiliza echipamente si mijloace de transport moderne, cu emisii reduse de poluanti,
care vor fi intretinute in buna stare de functionare, avand reviziile tehnice efectuate de
operatori autorizati;

v’ Reparatiile utilajelor si autovehiculelor de transport se vor realiza numai in unitati
autorizate.

v Angajamentul dezvoltatorului privind implicarea in realizarea colectorului de transfer DN
500 mm péana la strada 1 Decembrie din Selimbar si Acordul Primariei Selimbar pentru
pozarea conductei pe domeniul public, sunt conditii obligatorii pentru obtinerea avizelor
si demararea lucrarilor de constructie In zona.

Tn faza de exploatare

v" Se va realiza colectarea si evacuarea corespunzatoare a apelor uzate menajere si a celor
pluviale generate pe amplasament, respectand conditiile impuse prin avizul numarul
5019/16.04.2019 emis de SC APA-CANAL SA Sibiu. Dimensionarea retelelor de apa si
canalizare se va face in conformitate cu obiectivele propuse si cu natura terenului
respectandu-se prevederile PUZ-ului;

v" Se va realiza controlul periodic al instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare (dupa
executie), verificarea etanseitatii acestora si remedierea operativa a defectiunilor;

v' Se va realize controlul periodic al bazinelor de retentie si remedierea operativd a
defectiunilor;

v' Se varealiza colectarea si eliminarea corespunzatoare a deseurilor.

8.3. Masuri pentru protejarea factorului de mediu sol si subsol

in faza de constructie

v" Se va evita poluarea solului cu carburanti, uleiuri rezultate in urma functionarii defectuoase
a utilajelor si mijloacelor de transport. In cazul pierderilor accidentale de produse petroliere
pe sol se vor aplica materiale absorbante (rumegus, nisip) care vor fi stocate corespunzator
in recipienti speciali in vederea eliminarii prin operatori autorizati,
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v

Nu se vor introduce substante poluante in sol si nu se va modifica structura sau tipul solului;
Lucrarile de excavare nu se vor efectua In conditii meteorologice extreme (vant puternic,
ploaie, etc.);

Se vor lua masuri pentru evitarea disiparii de pamant si materiale de constructii pe
carosabilul drumurilor de acces;

Se interzice depozitareca de pamant excavat sau materiale de constructii in afara
amplasamentului obiectivului si In locuri neautorizate;

Se va realiza colectarea selectivd a tuturor deseurilor rezultate pe categorii, conform
prevederilor HG 856/2002 privind gestionarea deseurilor si valorificarea/ eliminarea
acestora prin operatori autorizati;

Se vor lua masuri de reducere a nivelului incarcarii atmosferice cu pulberi in suspensie
sedimentabile.

> 1n faza de exploatare

v

v

v

Se va realiza colectarea si evacuarea corespunzatoare a apelor uzate menajere si a celor
pluviale generate pe amplasament;

Se va realiza controlul periodic al instalatiilor de alimentare cu apd si canalizare (dupa
executie), verificarea etanseitatii acestora si remedierea operativa a defectiunilor;

Se va realiza colectarea si eliminarea corespunzitoare a deseurilor.

8.4 Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor
adverse asupra Biodiversitatii

Se impune respectarea prevederilor OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobatd prin Legea nr. 49/20011,
precum si a prevederilor OUG 195/2005 cu modificarile ulterioare, aprobatd prin Legea nr
154/2006 — Cap. VIII — Conservarea biodiversitatii si arii naturale.

Nu s-au propus masuri pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra
biodiversitatii avand in vedere cad in vecindtatea zonei propuse pentru PUZ nu sunt arii naturale
protejate.

8.5. Masuri propuse pentru protectia peisajului

v
v

v

Se vor amenaja spatii verzi 1n interiorul zonelor construite;

Suprafetele de spatiu verde prevazute prin PUZ vor fi amenajate si intretinute
corespunzator;

Se interzice depozitarea necorespunzatoare a deseurilor generate.

8.6. Masuri de protectie impotriva riscurilor antropice

v

Se vor respecta prevederile PUG-ului Selimbar, privind functiunile permise pe
amplasamentul analizat;

Se propune cedarea cdtre Primaria Cisnadie a lotului cu functiunea EDUCATIE;

Se vor implementa masurile propuse privind realizarea de spatii verzi de utilitate publica
inca din primele faze de implementare a planului;

Lucrarile de constructie a obiectivelor vor incepe numai dupa avizarea de citre Agentia
pentru Protectia Mediului Sibiu si de catre autoritatile locale competente;

Se vor respecta indicativele P.O.T. si C.U.T. avizate;
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v

v

v

v

Se va realiza o perdea vegetalda de protectie continud pe latura dinspre sud a
amplasamentului, inspre ferma Sevis;

Se vor respecta Normele de igiena si a recomandarile privind mediul de viatd al populatiei
aprobate prin Ordinului nr. 119/2014 - amplasarea platformelor pentru colectare selectiva
deseuri, parcari etc..

Se recomandad amenajarea de piste de biciclete de-a lungul cdilor principale de circulatie din
cadrul PUZ-ului.

Se vor respecta recomandariile reprezentantilor SC Apa Canal SA Sibiu.

8.7. Masuri propuse pentru prevenirea riscurilor naturale

v" Riscurile naturale privind asigurarea constructiilor pentru un raspuns cit mai bun in cazul
seismelor sunt avute n vedere prin:

@)
@)

O

prevederi cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism;

respectarea proiectdrii cladirilor pentru urmatoarele caracteristici conform STAS
P100-92 (zona seismic “D”, avand coeficientul Ks = 0,16 si perioada de colt Tc=0,7
Sec).

Zona climatica B — conform STAS 10101/21-92 "Incarcari date de zapada"

Zona eoliand A - conform STAS 10101/20-92 "Incarcari date de vant"

Adancimea medie de Inghet este de 0,9 m de la cota terenului natural neacoperit.
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CAPITOLUL 9 - EXPUNEREA MOTIVELOR CARE AU CONDUS LA SELECTAREA VARIANTELOR
ALESE SI O DESCRIERE A MODULUI TN CARE S-A EFECTUAT EVALUAREA, INCLUSIV ORICE
DIFICULTATI (CUM SUNT DEFICIENTELE TEHNICE SAU LIPSA DE KNOW-HOW) INTAMPINATE 1IN

PRELUCRAREA INFORMATIILOR CERUTE

Factor de : - Criteriile care au condus la alegerea
. Aspecte identificate Propunerea PUZ . . 9
mediu variantei prezentate
Apa Nu s-a obtinut avizul SC APA CANAL | Conform avizului de api nr.5019/16.04.2019 | Alimentarea cu apa din retelele SC APA

pentru alimentarea cu apa din retele de
apa din zond — ( retea de transport apa
2xOL Dn 1000mm pe marginea
DJ106C;  pe teren generator PUZ
Muresan in zona de nord-vest, pe
marginea DJ106C retea de apa PEID
160 mm cu retea PEID110 mm)

Nu se poate autoriza evacuarea apelor
uzate generate pe amplasament in statia
de epurare privatd care deserveste
Cartierul Arhitectilor

se va realiza echiparea edilitara completd cu
instalatii de apa si canalizare n sistem
separativ astfel:

Alimentarea cu apa se va realiza din sursa
subterana platou Sevis prin 2 puturi forate
Reteaua noua de canalizare menajera se
va racorda la reteaua publica de canalizare
menajera- colector gravitational menajer
cu descarcare in colector de transfer
Selimbar, propus conform masurii POS
Mediu, situat pe str. 1 Decembrie,
Selimbar. Colectorul propus PVC Dn
400-600 mm, va avea lungimea de 4565
m.
Apele meteorice colectate de reteaua
cartierului, trecute prin separator de
hirocarburi vor fi deversate gravitational
in rdul Sevis. Fiecare separator de
hidrocarburi SH prevazut cu

- separator de namol

- separator clasa Il cu by-pas

CANAL din zona nu a fost avizata date
fiind problemele cu regimul trenurilor,
dar si pentru a nu se solicita suplimentar
sistemul existent in zona..

Se previne poluarea raului Sevis prin
aport suplimentar de ape menajere in
statia ~de epurare din  Cartierul
Arhitectilor, care este subdimensionata la
ora actuala.

Se vor respecta indicatorii de calitate la
evacuarea in retelele de canalizare a
apelor uzate menajere provenite de pe
amplasament conform NTPA-002/2002;

Se vor respecta indicatorii de calitate la
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Factor de
mediu

Aspecte identificate

Propunerea PUZ

Criteriile care au condus la alegerea
variantei prezentate

- coloana de prelevare; filtru

coalescent.

SH va fi amplasat intercalat in reteaua
pluviala, in montaj ingropat, in zona
necirculabila auto. Conform breviarului
de calcul debitul de ape meteorice colectat
si deversat in SH va fi de 2400I/s.
Volumul separatorului de namol va fi de
V=300 mc; volum zona separare=100 mc;
volum total SH=4000 mc. Separatorul va
fi prevazut cu by-pas pentru cazurile de
ploi torentiale, cu obturator automat-
sistem care opreste intrarea apelor in
separator in cazurile Tn care acesta nu este
intretinut sau in cazul unor debite mai
mari decat debitul separatorului si valva
conectata la flotor

Apele meteorice, conventional curate, de
pe sarpante, Invelitori vor fi descdrcate in
canalele de desecare existente pe
conturul amplasamentuui, unde este
cazul

evacuarea in raul Sevis, respectiv in
canalele de desecare de pe amplasament
a apelor pluviale, conform NTPA-
001/2002

Aer

- Traficul rutier - intens 1in orele de
varf de pe DJ 106 C - prin gazele de
esapament produse de motoarele
mijloacelor din trafic precum §i prin
cresterea concentratiei de particule In
suspensie.

Accesul carosabil de pe DJ 106 C in terenul
PUZ se realizeaza prin intermediul unui sens
giratoriu situat in afara DJ106C

- de-a lungul DJ o0 bretea colectoare paraleli
Cu acesta, cu latimea totala de 12 m n care
este cuprinsd si o fasie verde protectoare cu

-Alternativa respecta propunerea de
dezvoltare  teritoriala ~a  Planului
Urbanistic General Tn vigoare.

-Concluziile Studiilor :
Evaluarea si prognoza calitatii mediului
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Factor de
mediu

Aspecte identificate

Propunerea PUZ

Criteriile care au condus la alegerea
variantei prezentate

-Amplasamentul PUZ fata de ferma
zootehnicd SEVIS este la o distanta mai
micd decat cea minimd de protectia
sanitara normata prin Ord. MS nr
119/2014

latimea de 3m.

- circulatii cu profil de minim 9 m din care
7,0 m carosabil si trotuar lateral pietonal cu
latimea de 2 m.

- Circulatia principald va avea o latime de 17
M cu 3,50 m alocati fiecarui sens de mers §i
trotuare cu latimea de 1,5 m.

-Parcari private pe dale inierbate, care pe
una dintre laturile strazii vor fi amplasate
longitudinal, iar pe latura opusa vor fi
amplasate perpendicular.

-Sirurile de parcari vor fi intrerupte de pastile
cu spatii verzi plantate cu copaci de talie
medie —minim céate 1 la 10 locuri de parcare
si maxim 1 la 4 locuri de parcare.

- Spatii verzi pe cel putin 30% din suprafata
subzonelor A,B,C,D si 75% din subzona E cu
amenajare de spatiu verde public pe parceli
cu suprafata de 2838,4 mp

in relatie cu construirea cartier de
locuinte in localitatea Cisnadie judetul
Sibiu" — elaborat de Centrul de Mediu si
Sanatate — Cabinet de Medical de
Medicina Mediului dr. Gurzau E. Eugen
Stelian - Cluj Napoca si

"Studiu de impact asupra starii de
sandtate a populatiei in relatie cu
elaborarea PUZ pentru construire unui
cartier de locuinte in orasul Cisnadie,
str. Sibiului, FN, jud Sibiu, situat Tn zona
de influenta a unei ferme zootehnice de
bovine" Centrul
Regional de Sandtate Publica Cluj —
care au permis reducerea distantei
minime de protectie sanitard fata de
ferma 1in conditiile de functionare
autorizate de APM Sibiu

intocmit de catre
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Factor de e e e e LU Criteriile ca}re al.J condus la alegerea
mediu variantel prezentate
Sol In teritoriul analizat nu au fost | -Racordarea la reteaua centralizati de | Se asigura fundamentul pentru o
identificate zone cu sol deteriorat din | canalizare in proportic de 100% a tuturor | dezvoltare socio-economicd durabila,
punct de vedere calitativ. constructiilor noi. utilizarea optima a terenurilor
-Realizarea retelelor pluviale distincte pentru
colectarea apelor de pe strazi, alei, parcari si
constructii. In zona parcirilor se vor executa
deznisipatoare si separatoare de
hidrocarburi, pentru preepurarea apelor
inaintea evacudrii in Sevis.
-Respectarea regimului deseurilor, atat in
perioada de constructie cat si In perioada de
exploatare;
Riscuri Nu sunt semnalate Instituirea interdictiei de constructii in zonele | Alternativa este in concordanta cu
naturale cu pericol legislatia nationala privind protejarea
populatiei, a bunurilor si a solului, ca bun
de interes national.
Zonarea - Conform PUG Cisnadie in vigoare | - PUZ-ul propus respecta prevederile Planului
teritoriala zona amplasamentului este situatd in | Urbanistic General in vigoare
UTR L2 si UTR M2 -
- Conform PUG Cisnadie n vigoare
aprobat  prin  HCL.nr  238/2015
distanta dintre limita intravilanului si
limita fermei Sevis este mai mica decat
distanta minimd de protectie sanitard
pentru ferma
Circulatia DJ 106 C este deja suprasolicitat la - Accesul carosabil de pe DJ 106 C in terenul | Amenajarea unui Sens giratoriu la

orele de varf-

PUZ se realizeaza prin intermediul unui sens
giratoriu

accesul pe parceld si bretelei colectoare
vor contribui la fluidizarea traficului.
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Factor de
mediu

Aspecte identificate

Propunerea PUZ

Criteriile care au condus la alegerea
variantei prezentate

- de-a lungul DJ o0 bretea colectoare paralelia
Cu acesta, cu latimea totald de 12 m in care
este cuprinsd si o fisie verde protectoare cu
latimea de 3m.

- circulatii cu profil de minim 9 m din care
7,0 m carosabil si trotuar lateral pietonal cu
latimea de 2 m.

- Circulatia principald va avea o latime de 17
M cu 3,50 m alocati fiecarui sens de mers §i
trotuare cu latimea de 1,5 m.

in sarcina

Gasirea de solutii radicale pentru
fluidizarea traficului urban din zona este
autoritatilor locale din
Cisnadie, Sibiu si Selimbar nu face
obiectul PUZ-ului, acesta putand doar
trasa anumite propuneri in acest scop.

Constienti-
zarea
publicului  n
luarea
deciziilor
privind mediul

PUZ  elaborat dupa  consultarea
administratiei publice si a cererilor

proprietariilor terenurilor.

- Supunerea spre dezbatere a PUZ.

Se respecta directivele europene si
legislatia nationalda privind consultarea
publicului si se creste gradul de educare
al populatiei prin accesul la informatia de
interes public.
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CAPITOUL 10 - DESCRIEREA MASURILOR AVUTE IN VEDERE
PENTRU MONITORIZAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE ALE
IMPLEMENTARII PLANULUI SAU PROGRAMULUI

Nr. Obiectivul relevant . Surse de -

. Indicator Frecventa . Responsabilitate
crt. pentru mediu ’ informare

1 | Mentinerea si - parametri de Conform -buletine de -Proprietarii
imbundtatirea calitatii calitate a gazelor | legislatiei in analizd a centralelor termice
aerului. de ardere de la vigoare emisiilor
Reducerea la minim a centralele provenite de la
impactului transportului | termice centralele
asupra aerului. termice.

-Colectarea -Primaria Cisnadie
-mp de spatiu informatiilor
verde amenajati existente la
nivelul
-Lungime strazi documentatiilor
si retele tehnico pentru
edilitare ”Autorizatii de
realizate construire”.
P.V.la
terminarea
lucrarilor.

2 | Asigurarea calitatii - numar de Anual Evidenta Administratorul
apelor de suprafata si abonati la abonatilor la retelei de apa-
subterane prin limitarea | reteaua de apa- serviciul de canal.
poluarii din surse canal. apa-canal.
punctiforme sau difuze.

La terminarea | -Colectarea -Priméria Cisnadie

lucrarilor informatiilor
existente la
nivelul
documentatiilor
pentru
” Autorizatii de
construire”.
P.V.la
terminarea
lucrarilor.

3 | Protectia calitatii solului | - numar de Anual Evidenta Administratorul
si reducerea suprafetelor | abonati la abonatilor la retelei de apa-
afectate de evacuari reteaua de apa- serviciul de canal.
necontrolate. canal. apa-canal.

4 | Imbunitatirea calitatii - parametri de Conform Se vor compara | Primaria Cisnddie
vietii, cresterea calitate ai apei legislatiei in rezultatele cu Administratorul
confortului, evitarea potabile; domeniul prevederile HG | retelei de apa-
imbolnavirilor - numar/ sanitar se va nr. 974/2004. canalizare si statiei
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Nr. Obiectivul relevant . Surse de -
. Indicator Frecventa . Responsabilitate
crt. pentru mediu ’ informare
epidemiologice. frecventa boli face o Cabinetele de epurare.
epidemiologice | monitorizare medicale
generate de regulata.
consumul de
apa.
- metri patrati de
spatiu verde de
utilitate publica
amenajati;
- numar de
locuri in
gradinita,
scoald- date In
functiune
- numar sesizari
primite legate de
disconfortul
produs de
functionarea
fermei Sevis
5 | Protejarea populatiei si a | - numar Anual Registrul de Primaria Cisnadie
zonelor de locuit cetificate de hotarari ale
urbanism si consiliului
autorizatii de local;
construire Evidente ale
eliberate serviciului de
urbanism;
Registru
primarie.
6 | Cresterea - numar de | Conform Procese verbale | Primaria Cisnadie
responsabilitatii dezbateri solicitarilor ale dezbaterilor
publicului fata de mediu. | publice impuse de publice
organizate in | autoritatiile
cadrul publice

procedurilor de
reglementare de
mediu i numar
participanti.
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CAPITOLUL 11 - REZUMAT FARA CARACTER TEHNIC

Scopul lucrarii il constitue gestionare interferentelor activitatii diferitelor colectivitati ce compun
populatia teritoriului din zona amplasamentului PUZ si a nevoilor acestora.
PUZ-ul analizat doreste sa ofere cadrul general pentru:

v Optimizarea relatiilor in teritoriu;

v’ Zonificarea functional a terenurilor;

v' Stabilirea orientarilor majore de reglementare cu indicarea permisivitatilor si a restrictiilor
care se impun in vederea utilizdrii rationale a terenurilor;
Clarificarea regimului juridic al terenurilor;
Reabilitarea si construirea infrastructurii rutiere in zona PUZ-ului;
Organizarea urbanistic arhitecturald In raport cu caracteristicile structurii urbane adiacente;
Asigurarea accesului locuitorilor viitorului cartier la sisteme centralizate de alimentare cu
apa potabild de calitate si In cantitate necesard si la sisteme de canalizare si eliminare

ANER NI NERN

corespunzatoare a apelor uzate menajere;

v' Valorificarea cadrului natural, social si economic.
Evaluarea mediului este un instrument pentru factorii de decizie, care ii ajutd sa pregateasca si sa
adopte decizii durabile, respectiv decizii prin care se reduce la minim impactul negativ asupra
mediului §i se intaresc aspectele pozitive. Scopul Directivei SEA este de a asigura ca efectele
asupra mediului ale anumitor planuri si programe vor fi identificate si evaluate in timpul elaborarii
si inaintea adoptarii lor.
HG 1076/2004 publicat in MO Partea I-a nr. 707 din 5 august 2004, privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe transpune Directiva SEA in legislatia
nationala si stabileste procedura de evaluare de mediu pentru anumite planuri si programe.
Prezentul raport de mediu s-a realizat in conformitate cu prevederile HG 1076/2004. Conform HG
1076/2004, raportul de mediu trebuie sa identifice, descrie si evalueze potentialele efecte
semnificative asupra mediului ale implementarii planului sau programului, precum si sa analizeze
alternativele rezonabile ale acestuia, ludnd in considerare obiectivele si aria geografica ale planului
sau programului. Obiectivul principal al raportului de mediu este de a evalua efectele posibile
semnificative asupra mediului ca urmare a implementarii ~ Plan Urbanistic Zonal — Construire
cartier de locuinte,functiuni complementare de utilitate publicd cu pastrarea avizelor conform
Certificatului de urbanism nr. 304/11.04.2017, propus a fi amplasat in Cisnadie, str. Sibiului FN,
judetul Sibiu ( DJ106 C) - CF 103580, CF 106268, CF 107310, CF 107294, nr. top/ cadastral
2376, 106268, 107310, 107294 beneficiar: S.C. RUBIN DEVELOPMENT SRL
Obiectivele raportului de mediu au fost definite in concordantd cu obiectivele de protectie a
mediului stabilite la nivel national, comunitar sau international. In etapa de definire a obiectivelor
de mediu s-au luat in considerare atat legislatia nationald in domeniu, cat si alte documente
strategice.

Tn cadrul capitolului 4 au fost identificate principalele probleme de mediu existente la nivelul PUZ,
dintre care cele mai importante sunt:
e Alimentarea cu apa trebuie asigurata din sursd subterana — conform avizului S.C APA-
CANAL S.A..
e Statia de epurare privatd ce deserveste cartierul Arhitectilor nu mai poate prelua apele
uzate menajere ce se vor genera pe amplasament. Va trebui construit un canal colector cu
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lungimea de 4565m, pozat pe domeniul public Selimbar, pentru ca apele uzate menajere sa
fie preluate in colectorul Dn600 mm de pe str. 1 Decembrie Selimbar.

o Traficul rutier — foarte aglomerat pe DJ 106C .Zona este aglomerata in contextul in care
infrastructura, in special cea de transport, nu face fata cerintelor.

e Limita intravilanului propus prin PUG este situatd la o distantd prea mica fata de ferma.
Distanta dintre amplasamentul studiat si ferma zootehnica Sevis este mai micd decat
distanta minima de protectie sanitard pentru ferme cu peste 500 capete bovine normata prin
OMS nr. 119/2014, respectiv 500 m, intre perimetrul fermei si punctul cel mai apropiat al
amplasamentului analizat distanta este de aproximativ 265 m.

Dupa cum s-a aratat in capitolul 6, implementarea Plan Urbanistic Zonal — Construire cartier de
locuinte ,functiuni complementare de utilitate publicd cu pastrarea avizelor conform Certificatului
de urbanism nr 304/11.04.2017, propus a fi amplasat in Cisnadie, str. Sibiului FN , judetul Sibiu,
nu va genera efecte semnificative negative asupra mediului, ci mai mult, din evaluarea
implementdrii obiectivelor P.U.Z. rezulta un efect pozitiv care asigurd mentinerea si imbunatatirea
calitatii factorilor de mediu.

Monitorizarea implementarii PUZ Construire cartier de locuinte, functiuni complementare de
utilitate publica cu pastrarea avizelor conform Certificatului de urbanism nr. 304/11.04.2017, in
vedere identificarea inca de la inceput, intr-o faza initiala, a efectelor semnificative asupra
mediului, precum si a efectelor adverse neprevazute, in scopul de a putea intreprinde actiunile de
remediere corespunzitoare. In cazul PUZ - Construire cartier de locuinte,functiuni complementare
de utilitate publica cu pastrarea avizelor conform Certificatului de urbanism nr 304/11.04.2017, s-a
optat pentru efectuarea unei monitorizari bazata pe indicatorii prezentati in capitolul 10.

Nu au fost intdmpinate dificultati pe parcursul elaborarii raportului de mediu.

Evaluarea si analizarea obiectivelor si masurilor propuse nu a dus la indentificarea unor zone
posibil a fi afectate semnificativ prin implementarea PUZ analizat. Trebuie mentionat insa ca
investitiile ulterioare care se vor face pentru aplicarea §i implementarea masurilor propuse prin plan
si care presupun activitati cu impact potential asupra mediului vor trebui supuse procedurii de
evaluarea a impactului asupra mediului (EIM).

in baza analizelor efectuate, apreciem ci implementarea PUZ - Construire cartier de
locuinte,functiuni complementare de utilitate publicd, cu pastrarea avizelor conform Certificatului
de urbanism nr. 304/11.04.2017, va avea un efect pozitiv asupra mediului pe termen lung.
Varianta zero a Planului este reprezentatd de rimanerea in stadiul actual, nu reprezina o optiune
avand in vedere prevederile PUG Cisnadie, cererea de locuinte si faptul cd terenurile sunt
proprietate privata, existand doar posibilitatea unui orizont de timp mai indelungat de punere in
operard a planului.
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CONCLUZII SI RECOMANDARI

Concluziile cele mai importante care s-au evidentiat in cursul procesului de evaluare de mediu si de
elaborare a Raportului de Mediu sunt urmatoarele:

v" Planul Urbanistic Zonal analizat, are ca scop stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor
de dezvoltare urbanisticd a zonei si asigurarea prin reglementari specifice a conditiilor
necesare pentru realizarea acestora, atat pentru perioada de valabilitatea a planului, cat si in
perspectiva.

v Planul Urbanistic Zonal propus respecta Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG
Oras Cisnadie. Documentul PUZ impreund cu Regulamentul local de urbanism in vigoare
reglementeaza realizarea obiectivelor de dezvoltare stabilite pentru:

= circulatia rutierd si transporturi;

= zonele construite;

= zonele functionale;

= protectia si conservarea mediului;

= echiparea edilitara.

v" n cadrul PUZ s-au propus urmitoarele masuri in vederea prevenirii problemelor privind
mediul, relevante pentru zona analizata:

e Realizarea unui colector principal pentru apele uzate care va deversa apele uzate in
statia de epurare de la Mohu. Realizarea acestui colector poate duce la desfiintarea
statiei de epurare care existd in zond si la o imbunatatire a managementu apelor
uzate din zona deja construita.

e Pentru reducerea impactului traficului rutier asupra factorului de mediu aer s-au
propus urmatoarele masuri:

o Modernizarea infrastructurii de transport din interiorul amplasamentului PUZ;
o Realizarea de piste de biciclete;
o Reteaua interioara de transport propusd prin PUZ va permite din punct de
vedere tehnic prelungirea unor trasee ale autobuzelor ce circula in zona.
Recomandari:

v" Chiar dacd alimentarea cu apd potabili din puturi de adancime este una corectd,
recomandam reanalizarea acestei solutii si integrarea acestui plan in sistemul de alimentare
cu apa a municipiului Sibiu, variantd care ar putea solutiona si problemele de presiune
scazuta din reteaua de alimentare cu apa a cartierului Arhitectilor.

v" Realizarea unor legituri a infrastructurii de trafic dintre comuna Selimbar si orasul
Cisnadie, identificarea unei solutii viabile a centurii sudice, propusa pri Planul de mobilitate
a municipiului Sibiu, realizarea urgenta a investitiei privind "Reconfigurare carosabil Calea
Cisnadiei intre str. Gheorghe Dima si iesire municipiul Sibiu” demaratd de Primaria
Municipiului Sibiu si rebilitarea DJ 106C, prin cresterea numarului de benzi.

v' Realizarea de piste de biciclete si conectarea acestora cu pistele ce se vor realiza in
municipiul Sibiu, orasul Cisnadie si comuna Selimbar.

v" Folosirea teraselor Tnierbate ca sistem de acoperire a cliadirilor, acestea avand un rol
semnificativ in reducerea si intarzirerea volumul de apa provenit din precipitatii, in
reducerea consumurilor de energie folosite pentru incalzirea si racirea incdperiilor aflate sub
acoperis verde si nu in ultimul rand marind suprafata de spatiu verde din zona;
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v" Corelarea termenelor de executie a investitiei de extindere a retelelor de apa, canal, gaz si
energie electrica cu cele de realizare a infrastructurii de transport din zona.
Evaluatorul de mediu recomanda continuarea procedurilor legale privind avizarea din punct de
vedere al protectiei mediului, pentru ,PUZ - Construire cartier locuinte cu functiuni
complementare” intrucat in urma analizei efectuate s-a constatat:

v Impactul social si economic, determinat pe baza analizei, este considerat ca fiind
pozitiv;

v Impactul asupra factorilor de mediu, determinat pe baza analizei, va fi unul pozitiv;

v Implementarea corectd aprevederilor acestui plan, solutioneaza parte din problemele
generate prin planificarile anterioare, derulate in Cartierul Arhitectilor (zona
administrativa; zona educativa; eliminarea apelor uzate; alimentare cu apa etc.)

Varianta zero a Planului este reprezentata de ramanerea 1n stadiul actual, situatie in care ar genera
in continuare disfunctionalitati la nivelul zonei analizate.

Urmare a modificarilor aduse planului analizat, Raportul de mediu a fost actualizat, dar
concluziile acestui raméan valabile in continuare.
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Plan de mentinere a calitatii aerului in judetul Sibiu — varianta in lucru;

Planul de mobilitate urbana durabila a Municipiului Sibiu - 2016-2030 Memoriu General,
Proiect: Reconfigurare carosabil Calea Cisnadiei intre str. Gheorghe Dima si iesire municipiul
Sibiu, Primaria Municipiului Sibiu, 2019;

P.U.G. Sibiu aprobat prin H.C.L. nr. 165/28/04/2011 si Regulamentul Local de Urbanism
aferent;

PUG Cisnadie;

Raport anual privind starea factorilor de mediu in judetul Sibiu 2016, APM Sibiu;

Rapoarte lunare privind starea factorilor de mediu in judetul Sibiu 2017, APM Sibiu;

Studiu de trafic DJ106C, Sibiu — Cisnadie, km 1+176 — 8+015, CJ Sibiu, 2019.

ANEXA — MODIFICARI OPERATE

La paginile 25 - 26, in Tabel 1 — Bilant teritorial propus, s-au operat modificari ale
suprafetelor si procentelor, conform modificarilor operate in Memoriu PUZ;

La paginile 30 — 32, s-au actualizat cele 9 profile transversale ale retelelor rutiere,
modificate prin Memoriu PUZ, in vederea largirii trotuarelor si realizarea unor piste de
biciclete in zona interioara;

La pagina 26 si 46 se corecteaza cifra referitoare la populatie si se aduc precizari privind
modul de determinare a acesteia.
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