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Eigarmelding 2015
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Utviklingsavdelinga

SAKSFRAMLEGG
Sakshandsamar: OMR Arkivsaknr: 2015/1270
Arkiv: L12
Utvalsaksnr  Utval Mgtedato
152/16 Formannskapet 16.08.2016
127/16 Kommunestyret 25.08.2016

DETALJREGULERINGSPLAN FOR DELER AV KVALSVIK HAMN -

SLUTTHANDSAMING

Mgtebehandling:
Radmannen si tilrading vart samrgystes vedteken.

Tilrading i Formannskapet - 16.08.2016

Hergy kommunestyre godkjenner, i medhald av plan- og bygningslova §12-12,
detaljreguleringsplan for gnr. 7 bnr. 5 mfl. Kvalsvik hamn datert 5.4.2016 med

tilhgyrande feresegner.

Tilrading:

Hergy kommunestyre godkjenner, i medhald av plan- og bygningslova §12-12,
detaljreguleringsplan for gnr. 7 bnr. 5 mfl. Kvalsvik hamn datert 5.4.2016 med

tilhgyrande fgresegner.



Seerutskrift:
Svein Holmen Hamnegata 10 6100 Volda
Jon Olav Kopperstad Leitevegen 14 6098 Nerlandsay

Utviklingsavdelinga
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Vedlegg

1 Plankart for deler av Kvalsvik hamn datert 05.04.2016
2 Fgresegner datert 05.04.2016

3 Planomtale datert 05.04.2016

4 Innspel ved offentleg ettersyn

Bakgrunn:
Svein Holmen Arealplanlegging sgkte, pa vegne av grunneigarar i Kvalsvik hamn,
om oppstart av reguleringsplanarbeid for eit avgrensa omrade gnr.7, bnr.4 m.fl.

Omradet er i kommuneplanens arealdel avsett til framtidig naustomrade med krav
om reguleringsplan fer utbygging. Arealformalet ligg innanfor eit omrade med status
statleg fiskerihamn.

Arealet er avgrensa og vist pa vedlagt forslag til plankart. Samla areal for
planomradet er om lag 3.9 daa.

Hovudelementa i planforslaget kan oppsummerast som fglgjer:
e Stadfesting av arealbruk for naustbygning lengst nord i planomradet

o Statleg fiskerikai far stadfesta arealbruk gjennom formalet kai

e Tilkomstveg til kaia far stadfesta arealbruk gjennom eige formal, samt
tilhgyrande sideareal (annan veggrunn —tekniske anlegg)

o Det blir i planforslaget lagt til rette for oppfaring av 5 nye bygningar for
fiskeri/maritim verksemd pa etablert steinfylling i hamna.

¢ Nye parkeringsplassar knytt til nye bygningar blir plassert nordvest i
planomradet med ein parkeringsplass pr bygg.

e Det blir lagt til rette for eige areal som kan nyttast i samband med
renovasjonslaysing for planomradet

e Hamneomrade i sjg far stadfesta sin arealbruk i eige formal

Formannskapet vedtok i mgte 21.04.2016, F-sak 75/16, at forslag til privat
detaljreguleringsplan for deler av Kvalsvik hamn gnr.7 bnr. 4 skal sendast pa hgyring
og leggast ut til offentleg ettersyn i 6 veker.

Planforslaget vart lagt ut i perioden 04.05.2016 — 17.06.2016 med frist for innspel
17.6.2016. | hgyringsperioden kom det inn frasegn fra Statens vegvesen, Noregs
vassdrags- og energidirektorat, Mgre og Romsdal fylkeskommune, Fylkesmannen i
Mgre og Romsdal og Kystverket. Vurdering av innspel fylgjer under:

Statens vegvesen datert 10.05., Noregs vassdrags- og energidirektorat datert 27.05.
og Mgre og Romsdal fylkeskommune datert 09.06.2016 har ingen merknadar til
planforslaget.

Fylkesmannen i Mgre og Romsdal datert 10.06.2016:

Nar det gjeld naeringsarealet, skal det etter faresegnene nyttast til «sjgbuder

som skal vere base for heimefiske med vedlikehald og oppbevaring av tilhgyrande
utstyr (fiskeretta naeringsverksemd)». Vi stiller sp@rsmal ved om det er rett & bruke
planfaremal «neering», eller om dette er bruk som kjem inn under naustbegrepet.

Faresegnene opnar opp for ein storleik pa opp til 80 m2 grunnflate og inntil 7 m
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manehagd over lagergolv, men bygga skal ikkje ha varig opphald. Vi vil peike pa at
det kan bli utfordrande & handheve fgresegnene nar bade storleik og utforming legg
til rette for bruk av bygga til varig opphald, og réar difor til at ein reduserer storleiken til
maksimalt 60 m2 BRA, og at bygga ogsa elles er i samsvar med faresegnene for
naust i kommuneplanen.

Kommentar: Hergy kommune meinar det vil vere rett a nytte arealfgremal «naering» i
denne samanheng da det vert lagt til rette for fiskeriretta naeringsverksemd. Naust er
eit faremal som fremjar ein annan bruk av omrade og er retta inn mot sjoretta
fritidsaktivitetar. Sjgbuder som skal legge til rette for fiskeriretta naeringsverksemd vil
ogsa skilje seg fra byggestilen til eit naust i starrelse og utforming. Rada vert ikkje
imatekomen da kommunen legg til rette for naeringsverksemd og ikkje sjoretta
fritidsaktivitet.

Kystverket datert 07.06.2016:
Vi vil likevel bemerke at for omrade avsatt til BN Neering, sjgbuder — base for
heimefiske sosikode 1300, kan ogsa formalet Lager, sosikode 1350 anvendes.

Kommentar: Hergy kommune vel & halde pa faremalet «naering» da vi meiner dette
vil vere det mest korrekte i denne samanheng. Radet er teke til vitande.

Vi registrerer ogsa at det tillates hems/garnloft pa de nye byggene og at disse skal
ha takoppleft for a fa inn lys. Videre er det fastsatt at byggene péa f BN skal ha
biltilkomst, stram og innlagt vann og avigp. Det skal ogsé etableres bryggefront med
tilflott langs sj@siden av sjgbuene.

For Kystverket er det dpenbart at det her apnes for mer moderne bygg, med en langt
videre bruk, enn det som tradisjonelt er betegnet og akseptert som naust i en statlig
fiskerihavn. Hems/garnloft er for Kystverket et nytt begrep. Videre har ikke
tradisjonelle naust kai/bryggefront, da dette gjor det vanskelig a trekke baten fra sjo
og inn i naustet.

Begrunnelsen for at vi ikke har tillatt annet enn bygg beregnet for oppbevaring av bat
og utstyr i fiskerihavner, er todelt. Bruk av arealene til annet enn fiskeri som neering,
er ikke i trad med intensjonen for statlig tilrettelegging og finansiering av
fiskerihavner. Kystverket har ikke ansvar for a tilrettelegge for fritidsbater og privat
bruk knyttet til dette.

Det fremgar av bestemmelsene at bygningene pa f BN ikke skal ha varig opphold.
Kystverket tolker dette dit hen at byggene ikke skal innredes slik at overnatting,
utleie osv. er mulig/ tillatt. Vilkédr som hindrer slik bruk vil ogsa fremgé av ngdvendig
tillatelse etter Havne- og farvannsloven far byggene blir oppfart. Dersom byggene
blir tatt i bruk til andre formal enn angitt (fiskerirettet naeringsvirksomhet), vil dette
0gsaé veere i strid med tillatelsen til eksisterende utfylling. Kystverket vil da vurdere
om denne tillatelsen bor trekkes tilbake. ...

Under forutsetning at bruken av bygningene kun skal veere til fiskeri som naering,
herunder oppbevaring av bat og utstyr, kan Kystverket akseptere planforslaget.

Kommentar: Hergy kommune legg i dette omrade til rette for sjgbuder for fiskeriretta
naeringsverksemd og bruken vil saleis vere i trad intensjonen for statlig tilrettelegging
og finansiering av fiskerihamner. Frasegna fra Kysteverket vert teke til vitande.

Side 4 av 5



Vurdering:

Planforslaget stattar opp under Kvalsvik hamn som ei levande hamn med naust og
tilrettelegging for fiskeriretta naeringsverksemd. Naustomradet i planen er avgrensa
til & gjelde eksisterande bygg og det vil ikkje vere opning for utviding eller pabygg
etter denne planen. Det vert lagt til rette for 5 nye bygningar knytt opp mot fiskeri pa
etablert steinfylling i hamna og naeringsomrade vil statte opp under Kvalsvik som
statleg fiskerikai og samstundes betre tilhgve til fiskarane som har base i Kvalsvika.
Radmannen meinar planforslaget tek omsyn til eksisterande bygningsmasse i
Kvalsvik hamn og stattar opp under fiskeriinteressene i Kvalsvika. Planforslaget er i
trdd med overordna fgringar og er lite konfliktfylt.

Konklusjon:
Radmannen rar til at Hergy kommunestyre godkjenner, i medhald av plan- og

bygningslova §12-12, detaljreguleringsplan for gnr. 7 bnr. 5 mfl. Kvalsvik hamn
datert 5.4.2016 med tilhgyrande faresegner.

Fosnavag, 20.06.2016
Olaus-Jon Kopperstad Jarl Martin Mgller

Radmann Avd.leiar

Sakshandsamar: Ole Magne Rotevatn
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Detaljregulering

KVALSVIK HAMN

Gnr7, brnr 4,12,73,74,75,76 i Kvalsvika, Heray kommune

ENDRINGAR

X 6919600

"

X 6919500

TEIKNFORKLARING PpBL.§ 12-5
1: Bebyggelse og anlegg (pbl.§ 12-5.1)

Neering, sjebuder - base for heimefiske (1300)

Naust (1589)

_ Andre anlegg - returpunkt renovasjon (1590)

2: Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur pbl.§ 12-5.2
f_SKV Felles kayreveg
f SPP Felles parkeringsplassar

Annan veggrunn - tekniske anlegg
f SVG Kai

3: Bruk og vern av sjg og vassdrag (pbl §12-5. 6)

Hamneomrade i sjg (6220)

Juridiske liner og punkt

- . Plangrense

Faremalsgrense

Regulert tomtegrense
- =—— =—— —— = Byggegrense

—— - —— - —  Regulert senterline

: RpJurline - Innregulerte bygg

Kartopplysningar

) fom:
6(oord|natsysle0m. Ut™ sonzeo32/Euref8% 0 40 m

Basiskart er teikna med svak grafarge

Sakshandsaming etter pbl §§12_8-10

Oppstar 1.0kt 2015

Forvarsling i tida 30.0kt. - 11.des 2015

1. gangs ing i pl

2.gangs handsaming i

Offentleg ettersyn fra il

~, /
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Handsaming i ke

Kunngjering med klagefrist

PLANEN ER UTARBEIDD AV: DATO:
1.april 2016

siving SVEIN HOLMEN
AREALPLANLEGGING




REGULERINGSFORESEGNER

Reguleringsplan — detaljplan
KVALSVIK HAMN, gnr/omr: 7/4,12,73,74,75 0og 76, Kvalsvika i Hergy kommune

Plan ID:
Plan dato: 23.mars 2016

1 - Generelt;

1.1 Reguleringsplanen er utarbeidd som detaljplan i samsvar med PBL av 2008.
Reguleringsfaresegnene gjeld innanfor det omradet som er synt med reguleringsgrense pa
plankartet.

1.2 Etter at planen er godkjent er det ikkje have til & innga privatrettslege avtalar som kan hindre
gjennomfaring av planen.

2 - Reguleringsfaremal:
Omradet er regulert til falgande fgremal etter PBL § 12-5:
Bebyggelse og anlegg (A) Naust (1589) BUN
Neeringsareal — Sjgbuder, base for heimefiske (1300) f_BN
@vrige anlegg — Returpunkt renovasjon (1590) f_BAS
Samferdsleanlegg (S) Keyreveg (2011) a_SKV
Parkeringsplassar (2082) f_SPP
Annen veggrunn — tekniske anlegg (2018) SVT
Kai (2041) Almenningskai a_SK
Bruk og vern av sjg og vassdrag Hamneomrade i sjg (6220) f_VHS

3 - Fellesfgresegner:

3.1 Bebyggelsen skal plasserast innanfor dei byggegrensene som er vist pa plankartet

3.2 Ved handsaming av sgknad om byggelayve skal kommunen sja til at bygningane
far god form og materialbruk, og at bygningar i same omrade far ei harmonisk utforming i heve
terrenget og i have eksisterande bebyggelse.

3.3 Vegar og tekniske anlegg skal vere opparbeidde far det kan gjevast brukslayve til nye bygg i
planomradet..

3.4 Overskotsmasse skal kayrast vekk.

3.5 Dersom tiltakshavar under arbeid finn maritime kulturminne (keramikk, skipsvrak e.l) pliktar han a gi

melding om dette til Bergen museum. Arbeidet ma da mellombels stoppast til museet har granska
og evt frigieve omradet.

3.6 Nye bygg og tilbygg skal sikrast mot radon i henhald til gjeldande forskrift TEK, § 8, 33.
3.7 Det er ikkie tillate a setje opp lys som kan vere til sjenanse eller fare for ferdsla ved innseglina til



almenningskaia i Kvalsvik hamn. Eksisterande navigasjonslys skal vere godt synlege.
Ved lyssetjing av areal ved og i tilknyting til hamna, skal det takast kontakt med Kystverket, for
godkjenning.

4 - Bebyggelse og anlegg

4.1 Naust (BUN)
Eksisterande naust pa BUN skal bevarast i si noverande form. Det kan innreiast garnloft i bygget
innafor noverande bygningskropp. Naustet skal ikkje ha kvist/takopplaft. Naustet kan underdelast i
mindre einingar (lager) med eigne inngangar. Naustet skal ha parkering pa eigen grunn.

4.2 Neeringsbebyggelse (SOSI 1300)
Omrade merka f_BN, skal nyttast til sjgbuder som skal vere base for heimefiske med vedlikehald
og oppbevaring av tilhgyrande utstyr (fiskeriretta naeringsverksemd). Budene skal ha tilflot.
[ f_BN kan det tillatast bygg med lagringsrom i underetasje og arbeids / bruksrom i garnloft.
Bygga kan ha inntil 80m? grunnflate og inntil 7m mgnehggde over lagergolv. Budene skal byggjast
saman med tilstgytande buder og kan ha takopplgft for a fa lys inn i hemsen/gamnloftet. Budene kan
underdelast i mindre einingar (lager) med eigne inngangar. Maksimum tillate bebygd areal for f BN
er sett til 60% BYA. Bygningane pa f_BN kan ikkje ha varig opphald.
Ubebygde delar av omrade for naeringsformal skal haldast ryddige og reine.
Sjebudene i f_BN skal plasserast innanfor byggegrensene som vist i plan.
Ferdig golv pa nye bygg plasserast pa cote +2,00 over NN54 Dei delane av bygga som ligg lavare
enn cote +2,79 skal farast opp i materiale som toler a bli utsett for framtidig havnivastigning /
stormflo. Dokumentasjon og grunngjeving for hggde-plasseringa skal leggast fram som konkret
ROS-vurdering i samband med byggemelding av bygga.
Det er avsett 1 P-plass / bygg i felles parkeringsanlegg f_SPP pa eiga tomt.
Bygga pa f_BN skal ha biltilkomst, straum, innlagt vatn og aviaup.

Vassforsyning skal takast fra lokalt vassverk.

4.3 Returpunkt renovasjon (sosi 1590)

Omradet merka f_BAS pa plankartet skal nyttast som returpunkt for renovasjon
Pa f_BAS kan det settast opp bygg / konstruksjon for skjerming av bossoppsamling.

5 - Samferdsleanlegg

5.1 Privat felles tilkomstveg (a_SKV)
a_SKYV skal vere felles almenn veg til almenningskaia. Kystverket har vegrett fram til kaia.
Sjgbudene i f_BN skal ha tilkomst fra a_SKV.
Tilkomstvegen skal ha den standard som er vist pa plankartet.

5.2 Parkering (f_SPP):
f SPP skal nyttast som felles parkeringsareal for bygga i f_BN. (1 plass/bygg)

5.3 Annen veggrunn — tekniske anlegg (SVT):
f_SVT_1 og 2 skal nyttast til mangvreringsareal, sngopplag eller anna srviceareal langs a_SKV.
Det kan leggast tekniske anlegg, leidningstraséar o.| i grunnen pa f_SVT




Det kan ikkje settast opp sikt- eller kayrehindrande konstruksjonar i f_SVT

Ved utfylling i sjg pa f_SVT-2 skal sjgbotnen pa ferehand undersgkast m.o.t forureining av
botnmassane. Ved pavist forureining skal det sgkast til Fylkesmannen i Mgre og Romsdal om
lgyve etter forureiningslova §11 far utfylling kan startast opp.

5.4 Kai(f SK)

Kaia er almenningskai der alle har rett til & ferdast.

6. Bruk og Vern av sj@ og vassdrag

Hamneomradet VHS er ein del av den indre hamna med rett til almenn batferdsle.

Innafor VHS ma det for alle tiltak i sjg sasom utfylling, utlegging av flytebrygger, legging av leidningar i
sjg m.m. sgkast lgyve etter Hamne- og farvasslova i tillegg til Iayve etter plan- og bygningsloven.
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Detaljregulering for del av KVALSVIK HAMN, Nerlandsgya, Hergy kommune

1: Fgreord

.. «Han saag ut paa det baarutte Havet;
der var ruskutt aa leggja ut paa;
men der leikade Fisk ned i Kavet,
og den Leiken den vilde han sjaa.»

(Frd «Nordmannen» av Ivar Aasen)

2. Bakgrunn.

Dei ca 200 innbyggarane i Kvalsvika har fra gammalt vore sterkt knytt til sjgfart og fiske. Feering, sjark
og skayte har alltid vore viktige ting i dagleglivet, og naust og sjgbud i hamna har vore sentrale
mgtestadar for folk. Kystverket vil gjerne skilje mellom «naeringsnaust» og «fritidsnaust» der
fritidsnausta er ei meir moderne og kanskje litt meir uynskt form. Vi synst at dette er eit kunstig skilje.
Heimefiske til eige og naer familie sitt bruk er framleis vanleg, sjglv om det knapt nok kan kallast naering,
og batane er kanskje ikkje akkurat sjarkar men fritidsbatar. Men moderne rorbuder og fritids-batar utgjer
likevel ein god beredskap dersom det kjem darlege tider der det pa ny vert aktuelt & intensivere
heimefisket. Grunneigarerklaeringa fra 1943 har med ein klausul om at Kystverket skal godkjenne evt sal
av bygg i fiskerihamna for & unnga at dei kiem ut av lokalt eige.

| kommuneplanen er omradet disponert til naustbygging med begrensingar pa grunnflate og hagde, og
det vert ikkje skid mellom naerings- og fritidsnaust.

Tiltakshavarane ynskjer primeert naustfunksjon som ein naturleg sjgtilknytning nar dei ferst har valgt a
bu her ute i havranda, men dei vil samstundes ha hgve til & utnytte naustloftet til eige fritidsbruk (ikkje
utleige eller sal). Dei ynskjer ogsa noko starre bygg enn dei 60m2 som er gvre grense for naust.
Planadministrasjonen i Hergy kommune rar til at vi regulerer omradet til 5 rorbuder, kvar med ca 80m?2
grunnflate. Kytstverket godtek ikkje reine fritidsfuksjoner inni hamna, men kan godta naeringstilknytte
bygg utan varig opphald, og utan & begrense grunnflate og hagde pa bygga. Vi rekner vart tiltak i
hamna som base for heimefiske. Ikkje vidaresal til folk utanbygds fra, ikkje utleige og ikkje varig
opphald, men moderne innreidde sjgbuder for folk fra var tid.

3. Planprosessen

Planen erutarbeidd som detaljregulering i samsvar med reglane i PBL § 12-3.
Planen utlgyser ikkje krav om planprogram eller KU (Jf PBL 8§ 4-2 samt forskrift om KU).
Sja ellers referat fra oppstartsmatet.
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Detaljregulering for del av KVALSVIK HAMN, Nerlandsgya, Heray kommune

4: Tilhgvet til eksisterande planar i omradet.

Kommuneplanen:

Faremalet er i samsvar med kommuneplanen,
men vi opnar for stgrre grunnflate / mgnehggde
enn det komuneplanen tillét. Eksisterande bygg
pa dei to nabotomtene har over 100m?2 grunnflate
og mgnehggda der er (fra kartet) pa cote ca 8,5
over NN54. Vart tiltak er altsa godt i samsvar
med eksisterande bygg i omradet.

Grunneigarerkleeringane fra 1943.

Kystverket eig og er ansvarleg for vedlikehaldet
av fiskerihamna og moloen. Deira rettar i hamna
er nedfelte i evigvarande grunneigaravtaler/-
erkaeringar fra den tida hamna vart oppretta, og
desse klausulane ligg i botnen pa alle
grunneigedomane inni hamna. Dette
avtaleverket er forelda ved at strukturen i fiskeria
er mykje endra sidan avtalane vart inngatte. Det
er fa registrerte fiskarar som har base i Kvalsvik-
hamna no, og krava til landanlegg er heilt
annaleis no enn dei var for 50-70 ar sidan. Men
klausulane ligg der, og Kystverket ma forholde
seg til dem. Beredskapsmessig ber desse
rettane kanskje oppretthaldast pa same maten
som dyrkamark som er ute av bruk no bar takast vare pa i landbruket. Naust- og rorbubygging vil neppe
forringe denne berdskapen da desse bygga kan ga rett inn som neeringsbygg i evt. nedgangstider.
Problemet kan oppsta ved evt. vidaresal av t.d. rorbuder som reine fritidshus til folk utan tilknytning til
bygda. Kystverket har rett nok ein klausul i grunneigarerkaeringane om at videresal av naust / rorbuer
skal behovsprevast, og kan soleis kontrollere at dei ikkje kjem ut av lokalt eige.

Feremal / uthyggingstype

Feremala innafor planomradet er naust, naeringsbygg, felles veg, allmenningskai og hamneomrade i sjg
Sjebudene skal ha naustrom i grunnetasjen og bruksrom pa loftet, og det skal etablerast bryggefront
med tilflot langs sjgsida av budene.

Anlegget skal ha tilkomst fra underordna eksisterande vegsystem (Hamnevegen) og ha felles parkering
pa eigen grunn. Budene skal ha vassforsyning og avlaup. Vassforsyning skal takast fra det lokale
vassverket, og avlaup skal separerast slik at svartvatn gar til felles tett svartvass-tank medan gravatnet
skal rensast individuelt og ga til utslepp i sj@.

Gjeldande requleringsplanar.

| Kvalsvika er der ein gjeldande reguleringsplan — «Kvalsvikeidet» (Nasjonal planiD 1515-197701).
Dette er ei bustadregulering fra 1977. Dette feltet er stort sett ferdig utbygd no. Sja kartutsnitt pa n.s
Denne reguleringa har skapt ein del ny bustadbygging i Kvalsvika og er soleis med pa a auke behovet
for sjatilkytning for lokalbefolkninga i bygda.
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Detaljregulering for del av KVALSVIK HAMN, Nerlandsgya, Hergy kommune

2 S~ A2 PSS "L Skjelingéneset

5. Planomradet — dagens situasjon

5.1 — Lokalisering — Topografi / Landskapstrekk

Kvalsvika er ytterste utpost mot Norskehavet. Svingy fyr og Shetland er neste stopp vestover.
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Detaljregulering for del av KVALSVIK HAMN, Nerlandsgya, Hergy kommune

Topoagrafi / Landskapstrekk / Vegetasjon:

Bildet taler for seg sjglv: Verharde strender mot vest og nord, marginal vegetasjon i hggareliggane og vérvendte omrader, medan sjglve Kvalsvika og dalen mellom
Mulevika og Kvalsvika ligg meir i livd og har meir vegetasjon. Sparsomt jordbruk.

| Mulevika finn vi den starste lynghei/grasheilokaliteten som er med i denne registreringa. Den vert beita av sau. Beitetrykket er i dag stort og lokaliteten er i god hevd.
Resslyng, einer m.m finst mest som grsma plantar pa nokre fa centimeters hggde. Ved enden av vegen og ned mot havet er det store grasomrade med mykje

finnskjegg. Ei rekke beitetilknytta plantar veks her, som til demes knegras, engkvein, gulaks, kystmyrklegg, smalkjempe, gyentrgst, fiellmarikape og smaengkall. Det er
og funne sopp tilknytta beitemarka i eit usedvanleg hggt antal
- . . SRR ——'Tr -
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Detaljregulering for del av KVALSVIK HAMN, Nerlandsgya, Hergy kommune

5.2 — Avgrensing — Bruk av / arealstatus pa naboareala

Reguleringsomradet ligg inni Kystverket si fiskerihamn og har sveert snever avgrensing. Vi ma vel
neerast karakterisere planen som ein «frimerkeplan»

Hamna representerer sentrum i Kvalsvika bade topografisk og verksemdsmessig. Her ligg pa ein mate
grunngjevinga, faresetnadane og opprinnelsen til busetnaden her ute i havet.
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Hamna er som nemnt Fiskerihamn og Naudhamn. Pga endra struktur i fiskerinaeringa er det fa
registrerte fiskarar som har base her. Pga den korte strekninga inn fra skipsleida har Kvalsvik-hamna
0gsa status som naudhamn.

5.3 — Bygningane som ligg inni hamna i dag

| dag er der 37 eksisterande bygg inni hamna. Dette er naust og sjgbuder.
Ein rask registrering av storleiken pa desse gir slikt resultat:

Storleiksgruppering antal
Grunnflate under 60m2 4stk
Grunnflate mellom 60 - 80m2 11stk
Grunnflate over 80m2 22 stk

Grunnkartet har hggdetal for 35 av dei 37 bygga i hamna.
Hggdefordelinga (cotehggde mane) ser slik ut:

Hagdegruppering antal
Mgne under cote 8 18stk
Mgne mellom cote 8-9 8stk

Mgne over cote 9 7 stk
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Detaljregulering for del av KVALSVIK HAMN, Nerlandsgya, Hergy kommune

Eksisterande byqgq naerast vart tiltak:

Dei tre husa pa bildet er neeraste naboskap til vart tiltak.

Det kvite bygget neerast er ei gammal sjgbud som er restaurert til naust / sjgbud i moderne stil. Her er
lagerrom under og loft over — ikkje varig opphald men med 2015-fasiliteter. Saka er avklara og
ferdiggjort og er difor teke ut av vart reguleringsomrade. Sjgbuda har grunnflate pa 101,8 m2, og
grunnkartet syner mgnetopp pa cote 8,56

Det raude naustet (t hagre pa bildet) er eit opprinneleg naust med stil og storleik som var vanleg her fra
gammalt. Bygget er godt vedlikeholdt og har ei grunnflate pa 106,7 m2 og manet ligg pa cote 8,64

Det kvite bygget bak t.v (7/11) har grunnflate 122m2 og mgnehggde pa cote 9.09

5.4 — Vegetasjon, dyreliv og andre naturtilhgve

Helhetlig kulturlandskap: KFO0000239
Omradenavn: Runde-Nerlandsgy [ N—

Alle arter av sarlig stor forv.int, punkter
Art: gra narremusserong (Porpoloma metapodium)
Id: Observations/O/F_PNote/Lit-42212

Var lokalitet vert omfatta av
KF00000239 som er
kulturlandskapsomrade som omfattar
Runde, Nerlandsgya og Skorpa

| tillegg er det registrert gra
narremusserong(Porpoloma
metapodium) ved var lokalitet

Helhetlig kulturlandskap: KF00000239
Omradenavn: Runde-Nerlandsgy

Art: grd narremusserong (Porpoloma
metapodium) Id:
Observations/O/F_PNote/Lit-42212
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Runde-Nerlandsgy seskrivelse av kF00000239

Omradenavn Runde-Nerlandsgy
Kommuner Hergy (Magre og Romsdal)
Kulturhistorisk interesse Ukjent

Biologisk mangfold — interesse Ukjent

MOB-Land prioritet G Ikke vurdert
Forvaltningsplan Nei

Runde og Nerlandsgy er av dei nordlegaste av Sgrayane vest for Alesund. @yane vart landfast med bru
mellom Remgy og Runde i 1981. Runde og Nerlandsgy ligg i Heray kommune. Hergy er ein
gykommune pa Sunnmarskysten midtvegs mellom Stad og Alesund. Det er omlag 350 @yar, holmar og
skjer i kommunen. Av desse er i dag atte gyar busette. Alle dei busette gyane i Hergy er bundne saman
av bruer. Dei mange gyane, holmane og skjera skapar eit vakkert og seermerkt landskap. Runde er eit
fiskeveer med store lyngheier og har Noregs sarlegaste fuglefjell. Krykkja er den dominerande arten
fulgt av lundefuglen. Fuglelivet pa Runde vart freda i 1957, men i 1981 vart det vedteke nye vernereglar
som omfattar geologi og botanikk. Omradet er eit nasjonalt og internasjonalt turistmal og er sterkt
pressa. Bergarten er migmatittisk/granittisk gneis. Jordsmonnet pa Nerlandsgy og pa Runde er relativt
neeringsfattig, men morene- og rasmateriale med god sigevasspaverknad kan gi stadvise gode
neeringstilhave ved sida ei stor mengd fuglegjedsel. KULTURHISTORIE Namnet pa kommunen, Hergy,
skriv seg fra den vesle gya Hergy som tidlegare var eit geografisk midtpunkt, eldre kyrkjestad med
kulturminne fra 1100-talet og handelsstad. Runde fyr er den fierde eldste fyrstasjonen i landet og er fra
1767. Det star enno restar etter eit gammalt vippefyr her. Ved Nerlandsgybrua pa Kvalsund, ligg
funnstaden til Kvalsundbatane som er datert til ca.700 e.Kr. Desse er av dei eldste som er funne i
Noreg. FUNN OG KOMMENTARAR Goksgyr (Runde). UTM: LQ 2524 Heile gya Runde er eit
heilheitleg og seerprega kulturlandskap i god hevd. Karakteristisk for gya er dei store, flotte gras- og
lyngheiene og busettinga langs strandflata. | dag er drifta basert pa mjglkeproduksjon og sauehald. Pa
Goksayr er det berre sauehald. Byggeskikken er stort sett einsarta og harmonisk. Ovanfor
bustadomrada pa Goksgyr og delvis langs med vegen sgrover ligg trelause, kystprega beitemarker.
Mykje av arealet overfor gardane er overflaterydda. Delar av omradet har vore gjgdsla med noko
kunstgjadsel. Likevel er dette sannsynleg omrade som har vore lite paverka av gjedsling. Det er her
funne soppartar som er typiske for gamle beitemarker pa kysten. Ein sjeldan art, Hygrocybe quieta, ein
art som pa det tidspunkt den vart funne, hadde si nordgrense her. Seinare er den og funne pa gyane pa
Ser-Smgla (Jordal, J.B. og Gaarder, G. 1993). Det som vart funne av sopp stod helst i bratte skraninger
i tuer der det sannsynleg har vore lite gjedsla. Nar det gjeld karplantar sa har purpurlyng (Erica cinerea)
si nordgrense pa sgre Sunnmgre. Rasslyng er dominerande. Den eldre busetnaden er godt ivaretatt og
gir eit heilskapeleg preg (fig.4). Orkanen i 1991 tok fleire lger, murane star igjen. Oppe i liene star fleire
flotte steingardar og terrasser. Gamlevegen til Runde er bevart. Ved sjgen ligg ei gammal naustrekke.
Goksgyrgardane har ei historie langt bakover i tida. Mulevika (Nerlandsgy). UTM: LQ 202184-205192
Namnet Nerlandsgy er eit nytt namn og skriv seg fra garden Nerland. @ya ligg nordaust for Skorpa.
Mellom dei to gyane gar Skorpesundet som er ei gammal utseglingslei for fiskarar. @ya bestar av mykje
fiell og mange stadar stig fiellet bratt rett fra havet. Gardane ligg langs med strendene og fra Kvalsvik
gar det eit eid over til Mulevika. | Mulevika er det den starste lynghei/grasheilokaliteten som er med i
denne registreringa. Den vert beita av sau. Beietetrykket er i dag stort og lokaliteten er i god hevd.
Resslyng, einer m.m finst mest som grsma plantar pa nokre fa centimeters hggde. Ved enden av vegen
og ned mot havet er det store grasomrade med mykie finnskjegg. Ei rekke beitetilknytta plantar veks
her, som til demes knegras, engkvein, gulaks, kystmyrklegg, smalkjempe, gyentrest, fiellmarikape og
smaengkall. Det er og funne sopp tilknytta beitemarka i eit usedvanleg hggt antal (Jordal, J.B. og
Gaarder, G. 1993).
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Detaljregulering for del av KVALSVIK HAMN, Nerlandsgya, Hergy kommune

5.5 — Kulturminner (fra Riksantikvaren: «Askeladden»)
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De nzrmeste kulturminnene i dette omradet.

Fetts fk. nr. 1 Goldanes
Type kulturminne Gravminne

Vernestatus Automatisk fredet
Datering Bronsealder - jernalder
R2

Type kulturminne Gravminne
Vernestatus Automatisk fredet
Datering Fgrreformatorisk tid

Kvalsvik skule
Type kulturminne Bygning

Datering 1900 tallet, tredje kvartal
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Golleneset

Type kulturminne Arkeologisk minne
Datering Uviss tid

Flyhjul ved hamna.

Type kulturminne Teknisk/Industrielt minne
Datering 1900 tallet, tredje kvartal
Bedehuset.

Type kulturminne Bygning

Datering 1900 tallet, tredje kvartal

Her er ingen kjende («Askeladden») kulturminner innanfor eller tett ved planomradet.
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5.6 — Veq- oq trafikktilhgve

Navlestrengen mot utanverda er FV21 fr Fosnavag over sgreVaul-brua, giennom Kvalsund/Teige , over
Teigeneset, over Langeneset, langs Kalddalsbukta til Kvalsvika. Fv21 gar vidare til endes ved Mulevika.

5.7 — Vatn- og avlaup
Kvalsvika har eige vassverk som har kapasitet til vart tiltak.
Her er ikkje felles avlaup som kan nyttast pa var lokalitet

5.8 — Privat- og offentleq servicetilbod
| det daglege er det i Fosnavag ein henter privat og off. tenesteyting ca 10min keyring langs Fv21 ra Kvalsvika.

5.9 — Risiko- 0qg sarbarheit.

Sjekkliste for vurdering av risiko og sarbarheit i samfunnsplanlegginga
Utarbeidd av beredskapsseksjonen, Fylkesmannen i Mgre og Romsdal. Oppdatert 26.02.2009

Emne Er det knytt uakseptabel risiko til fglgjande forhold? Nei
Naturgitte forhold a | Er omradet utsett for sng-, jord-, steinskred eller starre fiellskred? X
b | Er det fare for flodbglgjer som falgje av fjellskred i vatn/sjg? X
¢ | Er det fare for utgliding av omradet (ustabile grunnforhold)? X
d | Er omradet utsett for flaum eller flaumskred, ogsa nar ein tek omsyn | X
til auka nedbgar som falgje moglege av klimaendringar?
e | Vil skogbrann/lyngbrann i omradet vere ein fare for bustader/hus? X
f | Er omradet sarbart for ekstremvér/stormflo medrekna ei ev.
havnivastigning som falgje av endring i klima? 1
g | Er faren for radon vurdert i omradet? X
h | Er det tatt omsyn til ein potensiell fare for radon (radonsperre)?
i | Anna (Spesifiser)?
Omgivnad a | Er det regulerte vassmagasin med spesiell fare for usikker is i X
naerleiken?
b | Er det terrengformasjonar som utgjer spesiell fare (stup etc.)? X
¢ | Vil tiltaket (utbygging/drenering) kunne fare til oversymijing i lagare- | X
liggande omrade?
Anna(spesifiser)?
Verksemds-risiko a | Omfattar tiltaket spesielt farlege anlegg? X
b | Vil utilsikta/ukontrollerte hendingar i ngerliggande verksemder X
(industrifaretak etc.), utgjere ein risiko?
Brann/ulykkes-beredskap | a | Har omradet tilstrekkelig slekkjevassforsyning (mengde og trykk)?
b | Har omradet gode tilkomstruter for utrykkingskjeretay?
Infrastruktur a | Er det kjende ulykkespunkt pa transportnettet i omradet? X
b | Vil utilsikta/ukontrollerte hendingar som kan inntreffe pa naerligg- X
ande transportarer inkl. sjg- og luftfart utgjere ein risiko for omradet:
¢ | Er det transport av farleg gods til/giennom omradet?
Kraftforsyning a | Er omradet paverka av magnetfelt fra hggspentliner? X
b | Er det spesiell klatrefare i hggspentmaster? X
¢ | Vil tiltaket endre (styrke/svekke) forsyningstryggleiken i omradet? X
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Vassforsyning a | Er det tilstrekkeleg vassforsyning i omradet? X
b | Ligg tiltaket i eller naer nedslagsfeltet for drikkevatn, og kan dette X
utgjere ein risiko for vassforsyninga?
Séarbare objekt a | Medfarer bortfall av felgjande tenester spesielle ulemper for
omradet;
- elektrisitet ? X
- teletenester? X
- vassforsyning? X
- renovasjon/spillvatn? X
b | Er det spesielle brannobjekt i omradet? X
¢ | Er det omsorgs- og oppvekstinstitusjonar i omradet? X
Er omradet paverka /ureina | a | Gruver: opne sjakter, steintippar etc.? X
fra tidligare bruk 3
b | Militeere anlegg: fiellanlegg, piggtradsperringar etc.? X
¢ | Industriverksemd som t.d. avfallsdeponering? X
d | Anna (spesifiser)?
Ulovleg verksemd a | Ertiltaket i seg sjglv et sabotasje-/terrormal? X
b | Finst det potensielle sabotasje-/terrormal i naerleiken? X
Sjekklista er gjennomgatt den /- av sign:

Punkt som mé& undersgkast naerare:

1: Havnivastigning og stormflo_Helhetlig risiko- og sarbarhetsanalyse i kommunen

Er det utarbeidd rapport om dette i samb. med revisjon av kommuneplanen? Kva seier evt denne
rapporten om Nerlandsgya?

«..Kommunen bgr avdekke om det finnes bygninger, kulturminner, anlegg, veier, annen infrastruktur
osv. som kan bli utsatt for konsekvensene av havnivastigning. | felge Lov om kommunal
beredskapsplikt, sivile beskyttelsestiltak og Sivilforsvaret (Sivilbeskyttelsesloven) §14, skal kommunen
giennomfgre en helhetlig risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS). | analysen skal kommunen kartlegge
hvilke ugnskede hendelser som kan inntreffe og hvordan disse kan pavirke kommunen. Framtidig
havnivastigning kombinert med stormflo og bglger som vil bergre allerede utbygde omrader, vil hare inn
under ugnskede hendelser som kommunen ma undersgke naermere. Sikkerhetskravene i TEK10
anbefales lagt til grunn nér det vurderes om sikringstiltak bar gjennomfgres.»...

Veiledere fra DSB

Vi ma gjere ei grundig vurdering av pa kva hggdeniva rorbudene skal plasserast, og vi ma ta inn krav
om at nedre del av veggliviveggkonstruksjon ma tale ma bli overfladd innimellom.

2: Radongass.
Vi veit ikkje om her finst Radon-gass i grunnen. Radon er knyitt til forekomst av alun-skifer, men vi veit

ikkje om det er alun-skifer i grunnen her. Hage verdiar av Radongass (over 400 Bg/m3 inneluft) kan gi
overhyppigheit av lungekreft. Det er ingen kjende forekomster av slik overhyppigheit her, men dette kan
forekomme sveert lokalt — s& det er omtrent umogleg a vite sikkert

Fra Statens stralevern saksar vi:

....”Statens stralevern anbefaler ikke undersokelser av tomtegrunnen for boliger bygges. Arsaken er at
slike undersgkelser bade er kosthare og vanskelige a tolke. Det papekes at man istedenfor kan
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giennomfare enkle tiltak i byggeprosessen. En tett salekonstruksjon med membran og god ventilasjon
av inneluften er i de fleste tilfeller nok.....”.

Vi legg ikkje opp til & undersgke forekomst av Radongass, men satser i staden pa tett salekonstruksjon
pa alle bygg i planomradet og god ventilasjon som preventivt avbgtande tiltak.

3: Forureining i botnslammet i hamna?

Almenningskaia og hamna generelt har hatt konsentrert trafikk av motor-gaande farty oppgjennom ara.
Utslepp av disel, solar bensin og olje fra fartya vil akkumulerast i botnslammet spesielt i kaiomrada. Vi
veit ikkje om her er spesielt forureina botnslam her i hamna, men vi ma anta at det er slik. Vi ber difor
krevje at det ved all mudring og masseflytting av botnmassar farst vert teke prever av botnslammet for a
evt pavise forureining.

6. Forvarslinga — innspel.

6.1 Forvarslinga
Planarbeidet er forvarsla i samsvar med reglane i PBL

-Oppstartmgte med Hergy kommune — dato 1.0kt 2015

-Annonsering i Vestlandsnytt dato: 30.okt 2015

-Kunngjering / informasjon pa Heragy kommune si heimeside i forvarslingsperioden
-Skriftleg varsel til off.mynde og rerde partar: dato: 30.0kt 2015

6.2 Innspel:
Forvarsling av

Detaljregulering for «del av Kvalsvik hamn»
| tida: 30.0kt — 11.des 2015

Desse har kome med innspel:

1: Statens vegvesen

2:NVE

3: Fylkesmannen i Mgre- og Romsdal
4: Mgre- og Romsdal fylkeskommune
5: Kystverket

Samandrag og kommentar til innspela:

1: Statens vegvesen
Ingen merknad til varsla planarbeid.
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2: NVE:

Samandrag:

Planomradet ligg i omrade med marine strandavsetningar og kan ha ustabile masser i grunnen.
Dersom ein ikkje kan avkrefte skredfare fra ustabile masser ma det gjerast ei grundigare geoteknisk
undersgkingfor & avdekke fare for utglidning / setningsskadar

Kommentar:

Omradet er tidlegare utfylt (steinfylling) og godkjent for naustbygging av Heray kommune. Naboomrada
er ogsa utfylte og bebygde med naust / rorbuder, og kystverket har kai/fylling heilt inntil var lokalitet utan
at her er insidentar som kan tyde pa masseustabilitet.

Sparsmalet var teke opp med Systad i NVE 23.nov -25 der det kom fram at NVE ikkje var klar over at
det gjaldt ei eksisterande fylling. Krev no berre at situasjonen vert beskriven i planomtalen.

3: Fylkesmannen i Mgre- og Romsdal
Samandrag:
1: Fokuserer at vi legg opp til rorbuder i motsetnad til kommuneplanen som disponerer til naust
2: Er nggd med at vi vil vurdere ny bebyggelse opp mot eksisterande byggeskikk
3: Almeinta bar kunne ferdast fritt langs sjgkanten.
4: Fokuserer pa ROS med havnivastigning og stormflo, og tiltak for & sikre bygga mot dette.
5: Fokuserer pa forureining av hamnebassenget:
-Tiltak for oppsamling av avfallet fra skraping og pussing av batar til godkjent deponi for farleg avfall.
-Utfylling- eller Mudring i sjg: Bade ved fylling og mudring ma det ferst undersgkast om botnmassane
er forureina. Det vert vist til TA 2960/2012 («Handtering av sedimenter») Dersom sjgbotnen er
forureina er det naudsynt med lgyve etter forureiningslova 811 far utfylling kan startast opp.

Kommentar:

1: Fritidsnaust eller naeringsnaust.

Gjennom prosessen har vi vore i dialog med Kystverket som varsla innsigelse ved forvarslinga dersom
vi legg opp til reine fritidshus i hamna. Kystverket skiller mellom fritisnaust og naeringsnaust og kan
berre godta naeringsnaust her. Utleige, varig opphald og vidaresalg til utanbygds kan ikkje godtakast, og
grunneigarerkleeringane fra 1943 er evigvarande og skal framleis gjelde, trass i at her knapt er
heimehgyrande fiskarar i hamna pga at strukturen i fiskeringeringa er radikalt endra sidan 1943.

Men neeringstilknytta bygg kan godtakast utan begrensing pa grunnflate og hggde. Men da vert det utan
hgve til utleige eller varig opphald. Dette er greit for tiltakshavarane som alle er busette i Kvalsvika og vil
nytte bygga som base for eiga verksemd og heimefiske. Det kan vere innlagt vatn og aviaup, og
sjgbudene kan ha moderne innreiing og skal ha tilflot.

2: Nabobygga:

Bygget vest for var lokalitet er ei gammal sjgbud som er restaurert til naust / sjgbud i moderne stil. Her
er lagerrom under og innreidd loft over — ikkje varig opphald men med 2015-fasiliteter. Denne er avklara
og ferdiggjort og ligg difor ikkje inne i vart requleringsomrade.

Sjgbuda har grunnflate pa 101,8 m?, og grunnkartet syner mgnetopp pa cote 8,56

Naustet nord for var lokalitet er eit opprinneleg naust med stil og storleik som var vanleg her fra
gammalt. Bygget er godt vedlikeholdt og har ei grunnflate pa 106,7 m2 og mgnet ligg pa cote 8,64
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3: Almenn ferdsle framom sjgbudene.

Prosjektet vert utforma som sjgbuder (neeringsnaust)med tilflot. Det vert fri tilkomst forbi sjgbudene
langs fellesvegen til almenningskaia og det felles smabatanlegget der. Pa sjgsida av vare buder skal det
berre vere ei smal kaifront som tilflot til budene og for mellomlgagring av bat- og fiskeutstyr.

4: Stormflo og havnivastigning

Kystverket sin molo ligg pa cote 1,90 - 2,00 i hgve NN54. Vare buder far golvniva pa cote 2,0, men som
sikring mot skade pga stormflo og havnivastigning ma alle bygningsdelar som ligg lavare enn cote 2,79
kunne tole stormflo og sjgvasspaverknad. Dette inngar i feresegnene.

5: Forureining

Tiltak for oppsamling av farleg pusse-avfall ma evt innlemmast i generelt regelverk for hamna. Vi sett av
areal til returpunkt for renovasjon og kan ha oppsamling der av farleg avfall i eigen oppsamlingsdunk for
vidaresending til godkjent deponi.

Vi tek med punkt i faresegnene om at dersom undersgkingar tyder pa at sjgbotnen er forureina

skal det sgkast om lgyve etter forureiningslova §11 fer utfylling kan startast opp.

4: Mgre- og Romsdal fylkeskommune
Ingen seerskilde merknadar til forvarslinga.

5: Kystverket

Samandrag:

Kystverket viser til tidlegare (30.mars 2012) innspel i samb. med utfylling pa tomta:

«Kystverket forutsetter at tiltaket ikke vil vanskeliggjare tilkomsten til almenningskaia. Det forutsettes
0gsa at bygninger og selve eiendommen skal benyttes i forbindelse med naeringsretta fiskeriaktivitet
(sosi-kode 244,245 eller 248). Endring i eiendomsforhold eller bruksforhold for eiendommen skal
forelegges Kystverket.»

Viser ogsa il innspel til kommuneplanen for Hergy (9.jan -14):
Areal som er tinglyste og klausulerte il fiskerifgremal og almenning er lagt ut til fritidsbustadar. Dette er
ikkje akseptabelt. Her bar vere fiskerirelatert «naering» i gruppe sosi 1300 eller 1500 (naeringsnaust e.l)

Kystverket papeiker at Kvalsvik-hamna er bygd med statlege midler i den hensikt & legge tilhava il rette
for fiskefarty med tilhgyrande fiskerirelatert verksermd.

Kystverket kan ikkje akseptere planlagte «fritidstiltak» (rorbuder) i hamna, da feresetnadane ikkje er
endra sidan innspela 30.mars -12 og 9.jan -14, og varsler difor innsigelse dersom varsla arealbruk vert
nytta i endeleg planframlegg.

Kommentar:

Kommuneplanen er godkjent med «naustfgremal» i hamna. | kommuneplanen vert det ikkje skilt mellom
«neeringsnaust» og «fritidsnaust», og i praksis er det vel heller ikkje stor skilnad pa desse. Dei fleste
fastbuande i Kvalsvika har alltid hatt naust og smabat som base for heimefiske til eige bruk — og i nyare
tid er sjglvsagt nausta moderne bygg etter dagens behov og batane som moderne smabatar ellers.
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Grunneigarerkleeringane fra 1943.

Kystverket eig og er ansvarleg for vedlikehaldet av fiskerihamna og moloen. Deira rettar i hamna er
nedfelte i evigvarande grunneigaravtaler/-erkeeringar fra den tida hamna vart oppretta, og desse
klausulane ligg i botnen pa alle grunneigedomane inni hamna. Dette avtaleverket er forelda ved at
strukturen i fiskeria er mykje endra sidan avtalane vart inngatte. Det er fa registrerte fiskarar som har
base i Kvalsvik-hamna no, og krava til landanlegg er heilt annaleis no enn dei var for 50-70 ar sidan.
Men klausulane ligg der, og Kystverket ma forholde seg til dem. Beredskapsmessig ber desse
klausulane kanskije likevél oppretthaldast.

Naust- og rorbubygging vil neppe forringe denne berdskapen da desse bygga kan ga rett inn som
neeringsbygg i evt. nedgangstider. Problemet kan oppsta ved evt. vidaresal av t.d. rorbuder som reine
fritidshus til folk utan tilknytning til bygda. Kystverket har ein klausul i grunneigarerkaeringane om at
videresal av naust / rorbuer skal behovspravast, og kan soleis kontrollere at bygga ikkje kjem ut av
lokalt eige.

Sosi-kategoriane som det visast til er ikkje heilt dekkande for reell situasjon. Dersom ein fastbuande

person i Kvalsvika ma vere registrert fiskar for a fa bygge nytt naust i Kvalsvik-hamna er vi i utakt med
busettingspolitikken her i utkantsamfunna. Her er fa andre stader det kan byggast naust utanom i
hamna.

Pa dei tre neste sidene falger Plankart og faresegner.
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REGULERINGSFZRESEGNER

Reguleringsplan — detaljplan
KVALSVIK HAMN, gnr/brnr: 7/4,12,73,74,75 og 76, Kvalsvika i Hergy kommune

Plan ID:
Plan dato: 23.mars 2016

1 - Generelt;

1.1 Reguleringsplanen er utarbeidd som detaljplan i samsvar med PBL av 2008.
Reguleringsfaresegnene gjeld innanfor det omradet som er synt med reguleringsgrense pa
plankartet.

1.2 Etter at planen er godkjent er det ikkje have til & innga privatrettslege avtalar som kan hindre
gjennomfaring av planen.

2 - Reguleringsfaremal:
Omradet er regulert til falgande faremal etter PBL § 12-5:
Bebyggelse og anlegg (A) Naust (1589) BUN
Neeringsareal — Sjgbuder, base for heimefiske (1300) f BN
@vrige anlegg — Returpunkt renovasjon (1590) f_BAS
Samferdsleanlegg (S) Koyreveg (2011) a_SKV
Parkeringsplassar (2082) f SPP
Annen veggrunn — tekniske anlegg (2018) SVT
Kai (2041) Almenningskai a_SK
Bruk og vern av sjg og vassdrag Hamneomrade i sjg (6220) f VHS

3 - Fellesfaresegner:

3.1 Bebyggelsen skal plasserast innanfor dei byggegrensene som er vist pa plankartet

3.2 Ved handsaming av sgknad om byggelgyve skal kommunen sja til at bygningane
far god form og materialbruk, og at bygningar i same omrade far ei harmonisk utforming i have
terrenget og i heve eksisterande bebyggelse.

3.3 Vegar og tekniske anlegg skal vere opparbeidde fgr det kan gjevast brukslgyve til nye bygg i
planomradet..

3.4 Overskotsmasse skal kayrast vekk.

3.5 Dersom tiltakshavar under arbeid finn maritime kulturminne (keramikk, skipsvrak e.l) pliktar han a gi
melding om dette til Bergen museum. Arbeidet ma da mellombels stoppast til museet har granska
og evt frigieve omradet.

3.6 Nye bygg og tilbygg skal sikrast mot radon i henhald til gjeldande forskrift TEK, § 8, 33.

3.7 Det er ikkje tillate & setje opp lys som kan vere til sienanse eller fare for ferdsla ved innseglina til

Siving Svein Holmen, Arealplanlegging, 6100 Volda svein.l.holmen@gmail.com



mailto:svein.l.holmen@gmail.com

19
Detaljregulering for del av KVALSVIK HAMN, Nerlandsgya, Hergy kommune

almenningskaia i Kvalsvik hamn. Eksisterande navigasjonslys skal vere godt synlege.
Ved lyssetjing av areal ved og i tilknyting til hamna, skal det takast kontakt med Kystverket, for
godkjenning.

4 - Bebyggelse og anlegg

4.1 Naust (BUN)
Eksisterande naust pa BUN skal bevarast i si noverande form. Det kan innreiast garnloft i bygget
innafor noverande bygningskropp. Naustet skal ikkje ha kvist/takopplaft. Naustet kan underdelast i
mindre einingar (lager) med eigne inngangar. Naustet skal ha parkering pa eigen grunn.

4.2 Neeringsbebyggelse (SOSI 1300)
Omrade merka f_BN, skal nyttast til sjgbuder som skal vere base for heimefiske med vedlikehald
0g oppbevaring av tilhgyrande utstyr (fiskeriretta naeringsverksemd). Budene skal ha tilflot.
[ f BN kan det tillatast bygg med lagringsrom i underetasje og arbeids / bruksrom i garnloft.
Bygga kan ha inntil 80m2 grunnflate og inntil 7m mgnehggde over lagergolv. Budene skal byggjast
saman med tilstaytande buder og kan ha takoppleft for & fa lys inn i hemsen/garnloftet. Budene kan
underdelast i mindre einingar (lager) med eigne inngangar. Maksimum tillate bebygd areal for f BN
er sett til 60% BYA. Bygningane pa f_BN kan ikkje ha varig opphald.
Ubebygde delar av omrade for neeringsformal skal haldast ryddige og reine.
Sjgbudene i f_BN skal plasserast innanfor byggegrensene som vist i plan.
Ferdig golv pa nye bygg plasserast pa cote +2,00 over NN54 Dei delane av bygga som ligg lavare
enn cote +2,79 skal fgrast opp i materiale som toler & bli utsett for framtidig havnivastigning /
stormflo. Dokumentasjon og grunngjeving for hggde-plasseringa skal leggast fram som konkret
ROS-vurdering i samband med byggemelding av bygga.
Det er avsett 1 P-plass / bygg i felles parkeringsanlegg f SPP pa eiga tomt.
Bygga pa f BN skal ha hiltilkomst, straum, innlagt vatn og avlaup.

Vassforsyning skal takast fra lokalt vassverk.

4.3 Returpunkt renovasjon (sosi 1590)

Omradet merka f_BAS pa plankartet skal nyttast som returpunkt for renovasjon
Pa f BAS kan det settast opp bygg / konstruksjon for skjerming av bossoppsamling.

5 - Samferdsleanlegg

5.1 Privat felles tilkomstveq (a_SKV)
a_SKV skal vere felles almenn veg til almenningskaia. Kystverket har vegrett fram til kaia.
Sjobudene i f BN skal ha tilkomst fra a_SKV.
Tilkomstvegen skal ha den standard som er vist pa plankartet.

5.2 Parkering (f_SPP):
f SPP skal nyttast som felles parkeringsareal for bygga i f BN. (1 plass/bygg)

5.3 Annen veggrunn — tekniske anlegq (SVT):
f SVT_1 og 2 skal nyttast til mangvreringsareal, sngopplag eller anna srviceareal langs a_SKV.
Det kan leggast tekniske anlegg, leidningstraséar o.l i grunnen pa f_SVT
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Det kan ikkje settast opp sikt- eller kayrehindrande konstruksjonar i f_SVT

Ved utfylling i sjg pa f_SVT-2 skal sjgbotnen pa farehand undersgkast m.o.t forureining av
botnmassane. Ved pavist forureining skal det sgkast til Fylkesmannen i Mgre og Romsdal om
l@yve etter forureiningslova §11 fer utfylling kan startast opp.

5.4 Kai (f SK)

Kaia er almenningskai der alle har rett til & ferdast.

6. Bruk og Vern av sjg og vassdrag

Hamneomradet VHS er ein del av den indre hamna med rett til dimenn batferdsle.

Innafor VHS ma det for alle tiltak i sjg sasom utfylling, utlegging av flytebrygger, legging av leidningar i
sjg m.m. sgkast lgyve etter Hamne- og farvasslova i tillegg til layve etter plan- og bygningsloven.

8 - PLANOMTALE

Reguleringsfaremal

Vi viser til reguleringskart pa s19 samt reguleringsfaresegner pa ss20-23.
Feremal - PBL§12-5 Nemning | Sosi-koding Areal da Utnyttingsgrad
Naust A_BUN 1589 354m? BYAna=30%
Annen bebyggelse-returpkt. renovasjon f_BAS 1590 19m?
Neeringshebyggelse - sjgbuder F BN 1300 745m? BYAna=60%
Vegfaremal a_SKV 2011
Parkeringsplassar f_ SPP 2082 5 plassar
Annan veggrunn- tekn anlegg/sideareal f SVT-1,2 2018 474m?
Kai - allmenningskai a_SK 2041 169m?
Hamneomrade i sj@ VHS 6220 1840m2
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Byggjeareal
Type bebyggelse Utnyttingsgrad | Byggehggder Byggegrenser
Neeringsbygg - sjgbuder | BYAmax =60% | Max 80m2 grunnflate 5 buder kjeda
Max 7m mgnehggde
Naust BYA=30% Eksisterande naust skal
bevarast i noverande form
Naust.

Eksisterande naust pa 7/12 er teke med i planomradet og innregulert som naust sosi 1590 — BUN.
Naustet som har grunnflate pa 106m2 og mgnetopp pa cote 8,56 skal bevarast i si noverande form. Det
kan innreiast bruksrom pa loft, og underetasjen (naustrommet) kan underinndelast i fleire lagerrom med
eigne inngangar, men naustet kan ikkje godkjennast for varig opphald.

Neeringsbyaq.
Sjebudene skal utformast som moderne bygg med moderne fasilitetar og V/A. Skal nyttast som lokal

base for heimefiske og sjaliv. Ikkje varig opphald. Ikkje utleige. Lokal eigedomsforankring.

Grunngjeving for denne arealbruken:

Innbyggarane i Kvalsvika har frd gammalt vore sterkt knytt til sjafart og fiske. Faering, sjark og skeyte
har alltid vore viktige ting i dagleglivet, og naust og sjgbud har vore sentrale matestadar for folk.
Kystverket vil gjerne skilie mellom «naeringsnaust» og «fritidsnaust» der fritidsnausta er ei meir moderne
og kanskije litt meir uynskt form. Vi synst at dette er eit kunstig skilje.

Heimefiske til eige og naer familie sitt bruk er framleis vanleg, sjglv om det knapt nok kan kallast neering,
og batane kanskje ikkje akkurat er sjarkar men fritidsbatar. Men moderne rorbuder og fritids-batar utgjer
likevel ein god beredskap dersom det kiem darlege tider der det pa ny vert aktuelt & intensivere
heimefisket. Grunneigarerklaeringa fra 1943 har med ein klausul om at Kystverket skal godkjenne evt sal
av bygg i fiskerihamna for & unnga at dei kjem ut av lokalt eige.

VIA

Det skal vere innlagt vatn og avlaup i sjgbudene.

Vassforsyninga skal takast fra eksisterande felles vassverk, og avlaupet er tenkt med felles
svartvasstank for dei 5 sjgbudene og individuell rensing av gravatnet med utslepp til sjg. Jets har t.d eit
separatsysten som er veleigna — rensinga av gravatnet er sopass bra at Oslo kommune godtek desse
anlegga kring Maridalsvatnet som er drikkevasskjelde for Oslo.

Returpunkt for renovasjon.

Batliv og heimefiske vil dra med seg ein del avfall, og vi har difor regulert inn eit returpunkt for
renovasjon med direkte front pa oppsamlingsarealet mot kayrevegen, der bossbhilen lett kan snu i
mangvreringsarealet SVT. Pa dette arealet kan vi bygge skjerma oppsamlingsplass for vanleg retavfall,
samt at vi kan ha eiga oppsamling for farleg avfall som t.d skrapeavfall fra batpuss, oppsamla oljerestar/
kiemikaliar etc fra batdrift og vedlikehald.

Siving Svein Holmen, Arealplanlegging, 6100 Volda svein.l.holmen@gmail.com
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Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur.

Kayrevegar (sosi 2011 — SKV) og annen veggrunn (2018 -SVT)

Innafor planomradet er det berre private kayrevegar (ingen off. vegar). Gnr7, brnr 4 eig veg-grunnenen,
medan sjglve vegen og almenningskaia er eigd av kystverket, og det er allmenn rett til ferdsle pa a_SKV
og a_SK (kaia). Den horisontale atndarden gar fram av reguleringskartet.

Vi har regulert inn sideareala til vegen som anna vegareal (sosi 2018 — f_SVT). Grunnen her harer til
714, og areala skal nyttast til trafikk- og mangvreringareal i tilknytning til dei innregulerte sjgbudene.
f_SVT,1-2 skal nyttast som aktive trafikkareal, og det er ikkje have til & nytte desse flatene til
lagringsareal eller vinteropplag for batar e.l. Det er hgve til & legge tekniske anlegg som kabeltrasear,
V/A-anlegg etc i grunnen pa f_SVT sa lenge dette ikkje medfarer mangvreringshindrande element over
bakken.

Parkering
Det er avsett parkering til sjgbudene pa eige areal (sosi 2082 f SPP) der det er innregulert 1 p-plass pr

sjgbud i f_BN. Desse plassane ligg pa gnr7, brr4 og er spesifikt knytt til f_BN.

Universell Standard (US):

For at eit omrade skal godkjennast som universelt tilgjengeleg har m.a Hushanken sett opp visse krav til
tilkomsten: Max stigning 1:12, kvilerepos for kvar 60cm stigning ein ma overkome, og max 100m fra
bilplass til inngangsder. Offentlege vegar er ikkje alltid i US (stign > 1:12) US ma difor malast ut fra den
staden der rgrslehemma gar ut av bilen. | vart planomrade vil det vere interessant med US fra parkering
til inngangen pa sjgbudene samt til utearealet (kaifronten framom kvar einskild sjgbud) slik at rarsle-
hemma for eiga maskin kan kome seg bade inn i sjgbudene og evt. om bord i bat. Her i vart planom-
rade er det heilt flatt mellom P-plassane og inngangane pa sjgbudene, og kaifrontane vil ligge i flukt
med lagergolvet i sjgbudene slik at her vil vi lett kunne tilpasse US med berre sma ekstra tiltak (tersklar,
dgrbreidder etc).

Risiko og sarbarheit

Viser til enkel ROS-analyse etter MR Fylke sin standard pa s.10.
Ut fra svara pa desse spgrsmala konkluderer vi slik:

Havnivastigning og stormflo Helhetlig risiko- og sarbarhetsanalyse i kommunen

| samband med kommuneplanarbeidet har kommunen utarbeidd retningsliner for hggdene som vert
kravd for & sikre nye bygg og anlegg mo framtidig havnivastigning og evt stormflo.

Konklusjonen er at alle nye bygg ma tole vasspaverknad og stormflo opp til cote 2,79 over NN54. Dette
er lagt inn i reguleringsfaresegnene § 4.2. Sjalve sjgbudene vil fa golvhggde pa ca cote 2,00 pga
hagda pa tilkomstvegen til almenningskaia, men alle bygningsdelar under cote 2,79 ma byggast slik at
dei toler sjgvass- / stormflo-paverknad.
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Radongass.
Vi veit ikkje om her finst Radon-gass i grunnen. Radon er knytt til forekomst av alun-skifer, men vi veit

ikkje om det er alun-skifer i grunnen her. Hege verdiar av Radongass (over 400 Bg/m3 inneluft) kan gi
overhyppigheit av lungekreft. Det er ingen kjende forekomster av slik overhyppigheit her, men dette kan
forekomme sveert lokalt — sa det er omtrent umogleg a vite sikkert

Fra Statens stralevern saksar vi:

....”Statens stralevern anbefaler ikke undersgkelser av tomtegrunnen far boliger bygges. Arsaken er at
slike undersakelser bade er kosthare og vanskelige a tolke. Det papekes at man istedenfor kan
giennomfgre enkle tiltak i byggeprosessen. En tett sdlekonstruksjon med membran og god ventilasjon
av inneluften er i de fleste tilfeller nok.....”.

Vi legg ikkje opp til & undersake forekomst av Radongass, men satser