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Begriindung ' Bebauungsplén Nr. 42, 2. Anderung, der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

1.
1.1

Allgemeines -
Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung am
17.07.2001 beschlossen, die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Frei-
zeitgeldnde Wittmooor" fir das Gebiet nordlich der Wilstedter StraRe - sidlich
des Moorweges - angrenzend zum Wittmoor, d.h. flir den Bereich der Reithalle
und der Tennisanlage des TCA aufzustellen.

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke 54/3, 54/5, 54/6 und 54/8 der Flur
17 der Gemarkung Henstedt-Ulzburg.

Die Flachen der Wilstedter Strae und des Weges “A" sind nicht Gegenstand
dieser Bebauungsplananderung.

Der Ursprungsbebauungsplan ist aus dem seinerzeit wirksamen Flachennut-
zungsplan, der hier Sondernutzungen darstellt, entwickelt worden. Der rechts-.
kraftige Bebauungsplan setzt im nérdlichen Bereich die Sondernutzung Freizeit
und Sport “Reiten” und.im sudlichen Teil die Sondernutzung Freizeit und Sport “
Tennis" mit einer Sporthalle, Hotel und Personalwohnungen fest.

Durch eine 1. fdrmliche Anderung im Jahre 1986 wurden die Baugrenzen im Be-
reich der Reitnutzung nach Westen verschoben und vergroert, um im 6stlichen
Teil einen Dressurplatz einrichten zu kdnnen.

Der Bebauungsplananerung liegen zugrunde:

¢ Das Baugesetzbuch ( BauGB ) vom 27.08.1997 ( BGBI. | S. 2141, ber. BGBL.
1998 | S. 137 )

o Die Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) vom 23.01.1990 ( BGBI.I S.132), zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 ( BGBI. I S. 466 ).

e Die Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 ( BGBI. 1991
1S.58). -

Als Kartengrundlage flir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstucke dient die gescante und auf den Maflstab 1:1000 vergroRerte Ka-
tasterunterlage ( M 1:2000 ) des Katasteramtes Bad Segeberg vom 10.04.2001.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes ist das Bliro Architektur + Stadtpla-
nung, Dipl. Ing. M. Baum, Hamburg beauftragt.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg + 11.12.2001 -2-



Begriindung Bebauungsplan Nr. 42, 2. Anderung, der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

1.2

Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich am Rande der Ortslage im Ortsteil Rhen und grenzt
nordlich an das Landschafts'schutzgebiet‘ Henstedter Moor.

Die Flachen des Geltungsberéic;hes sind Uberwiegend bebaut: im Norden mit
einer Reithalle und angrenzendem Dressurplatz, im Siiden mit einer Tennishalle -
und Freilufttennispéatzen.

Lediglich der &stliche Teil, der mit der Sondernutzung Freizeit und Sport festge-
setzten Nutzungen Hotel und Personalwohnungen, stellt sich unbebaut dar.

Planungsziele
Planungsziel sind:

e FErweiterung der Uberbaubaren Flachen auf der Westseite der Reithalle bis’
zum Waldschutzstreifen, um dort Betriebswohnungen vorzusehen.

e Optimierung der Uberbaubaren Flachen im Bereich der méglichen Hotelnut-
zung ‘

Entwicklung des Planes

Der Ursprungsplan Nr. 42 "Freizeitgeldnde Wittmoor" ist seit dem 15.01.1982
rechtskréftig. Samtliche Bauflachen sind als Sondergebiet Freizeit und Sport
festgesetzt.

Die maximal zulassige Geschossigkeit wurde fUr die Sondernutzung Reiten mit
11, die Sporthalle ohne eine Festsetzung, die Hotelnutzung mit IV und im Bereich
der Personalwohnungen mit I differenziert.

Mit der 1. férmlichen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde das nordli-
che Baufenster nach Westen verschoben und die Uberbaubare Flache vergrd-
Rert. Damit gleichzeitig verbunden war die Erhéhung der GRZ von 0,15 auf 0,35.
Der Anderung liegt ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag bei, der insbesonde-
re zu den Anpflanzungspflichten erganzende Aussagen trifft.

Planungsanlass zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ist der Wunsch nach der
planungsrechtlichen Absicherung der Errichtung von maximal 2 Betriebswohnun-
gen auf der westlichen Seite der Reithalle sowie eine flichenmaRig grofere
Ausnutzung der slddstlichen Hotelnutzung bei gleichzeitiger Reduzierung der
Geschossigkeit. -

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg + 11.12.2001 -3-



Begriindung Bebauungsplan Nr. 42, 2. Anderung, der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

3.1 Artund MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Das gesamte Gebiet wurde seiner ihm zugedachten Nutzung als Sondergebiet *
Freizeit und Sport “ festgesetzt. Diese Nutzung hat weiterhin Bestand und wird
hinsichtlich der Ausnutzung optimiert, so dass eine vollstédndige Bebauung in na-
her Zukunft gesichert sein wird. Das Sondergebiet gliedert sich folgendermafien
nach Art und MaR: |

e Sondergebiet “Freizeit und Sport* Reiten ( Betriebswohnungen ): maximal 2
Wohneinheiten, offene eingeschossige Bauweise, GRZ = 0,1.

e Sondergebiet “ Freizeit und Sport “ Reiten: abweichende zweigeschossige
Bauweise, GRZ =0,35.

e Sondergebiet * Freizeit und Sport * Sporthalle: abweichende zweigeschossige
Bauweise, GRZ 0,3. ‘

e Sondergebiet * Freizeit und Sport “ Hotel: abweichende dreigeschossige
Bauweise, GRZ 0,6, GFZ 0,9.

Die unterschiedlichen Geschossigkeiten resultieren aus den unterschiedlichen
Nutzungen und den damit verbundenen unterschiedlichen baulichen Anspriichen. '

Fur Betriebswohnungen ist eine eingeschossige Bauweise als ausreichend anzu-
sehen. Die offene Bauweise in Verbindung mit einer Grundflachenzahl von 0,1
unterstreicht die Wohnnutzung.

Bei den fur das Reiten und das Tennisspielen notwendigen Hallenbauten wurde
die Zweigeschossigkeit gewahlt, um den zugeordneten Funktions- und Verwal-
tungsbauten eine Zweigeschossigkeit zu ermdglichen.

Die Hotelnutzung soll nunmehr flachiger angelegt werden, aber nicht das bisheri-
ge Bauvolumen sprengen. Daher wird die bisher festgesetzte Viergeschossigkeit
auf eine dreigeschossige Nutzung herabgestuft, Gleichzeitig wird die Uberbauba-
re Flache Richtung Sldosten vergrofiert. Die dort bisher festgesetzten Personal-
wohnungen entfallen.

Die Grundflachenzahlen von 0,35 und 0,30 fir die Reitanlage bzw. fir die Sport-
halle spiegeln die malvolle Ausnutzung der Grundstiicke wieder.

Die abweichende Bauweise wird festgesetzt, um Baukorper mit einer Lange von
mehr als 50,00 m zuzulassen. Die Abstandregelungen nach der Landesbauord-
nung ( LBO ) gelten sonst uneingeschrankt fort.
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Begriindung - Bebauungsplan Nr. 42, 2. Anderung, der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

3.2

3.3

3.4
3.4.1

Stidtebauliche Daten

Der Planbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 4,32 ha. Die Flachen
teilen sich tberschlagig wie folgt auf: :

SO = Sondergebiet, P. = 6ffentliche Parkplitze.

Sondergebiete 4,19 ha

Offentliche Parkplatzfiichen | 0,13 ha

Summe ' 4,32 ha
Gestaltung

Beziglich der baulichen Anlagen gibt es keine gestalterischen Festsetzungen, da'
sich innerhalb einer Sondergebietsflaiche Restriktionen als unvertraglich erwei-
sen.

Daher beschranken sich die Festsetzungen auf die maximale Geschossigkeit, die
Bauweise und die Nutzungsart.

Umweltvertriaglichkeit und Griinordnung
Umweltvertraglichkeitspriifung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde berlicksichtigt, dass auf die Er-
weiterung der Hotelnutzung der Erlasses des Innenministeriums des Landes
Schleswig-Holstein vom 14. Januar 2000, gedndert am 26.06.2000, auf Prifung
der Umweltvertraglichkeit von Vorhaben im Baurecht, zutrifft.

Die Veranderung der Anzahl der maximal moglichen Géastezimmer zum Ur-
sprungsbebauungsplan wurde nachgewiesen. Darauf basierend wurde von ei-
nem Landschaftsplanungsblro eine standortbezogene Vorprifung des Einzel-
vorhabens durchgefihrt. Danach stellt sich das Vorhaben als vertraglich dar und
ist keine Umweltvertragllchkeltsprufung notwendig.

Die Ausfuhrungen dazu sind als Anlage zu diesem Bebauungsplan beigefiigt.

Hinsichtlich der Gri_'inordnung sind die im Ursprungsplan festgesetzten Mallnah-
men wie Knickanpflanzungen und Einzelbaumanpflanzungen umzusetzen.

Die anzupflanzenden Knicks werden durch einen 3,00 m breiten Knickschutz-
streifen geschutzt.

Innerhalb des im Westen verlaufenden 30,00 m tiefen Waldschutzstreifens ist
jegliche Bebauung unzuldssig. Die Anlagen der Stellplatze und Tennisplatze sind
nicht als bauliche Anlagen definiert, so dass diese dort zuldssig sind.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg » 11.12.2001 ’ -5-



Begriindung Bebauungsplan Nr. 42, 2. Anderung, der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

3.4.2 Griinordnung

3.5

3.5.1

Mit der Erweiterung der Uberbaubaren Flachen auf der Westseite der Reithalle
(far die Verlagerung der Betriebswohnungen) sowie der Optimierung der tber-
baubaren Flachen im Bereich der mdglichen Hotelnutzung wird ein starkerer
Eingriff in das Schutzgut Boden erméglicht. Die EingriffsgroRe fir das Schutzgut
Boden infolge der mdglichen Mehrversiegelung betragt (iberschlagig etwa 2.500
m?. Demzufolge ist entsprechend des Runderlasses zur Eingriffsregelung der
Ausgleich in das Schutzgut Boden hergestellt, wenn mindestens im Verhiltnis
1:0,5 Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und zu ei-
nem naturnahen Biotop entwickelt werden. Der voraussichtliche Ausgleichsbe-
darf belduft sich somit auf etwa 1.250 m? und ist dem Bebauungsplan Nr. 110
,Gewerbegebiet stidlich Heidelweg" zuzuordnen.

VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Sport- und Freizeitparkes ist Uber die
Wilstedter Strale und Uber den im Ursprungsplan festgesetzten Weg “A“ gesi-
chert.

Ruhender Verkehr

Grundsatzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein
vom 16.08.1995 unterzubringen.

Far das Sondergebiet der Tennisanlage wurden die notwendigen Stellplatze in
der Planzeichnung auf Stellplatzanlagen entlang der Wilstedter Strale festge-
setzt und zwischenzeitlich teilweise realisiert.

Die im Sudosten geplanten 34 St. éffentlichen Parkplatze auf der Grundstuicks-
flache vor dem geplanten Hotel sollen den entstehenden hohen Bedarf an &ffent-
lichen Parkplatzen nach dem Stellplatzerlass von 33% der Pflichtstellplatze kon-
zentriert decken.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen
a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang flir alle Grundstiicke
uber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg.

b) Schmutzwasser

Die Grundstiicke sind mit Ausnahme der neu entstehenden 2 Betriebswohnun-
gen an das vorhandene Entwéasserungsnetz der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt hier Uber eine Dienstbarkeit im
Moorweg zur zentralen Leitung in der Wilstedter Stralle.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg » 11.12.2001 -6-



Begriindung : Bebauur_lgsplan Nr. 42, 2. Anderung, der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

c) Oberflichenentwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser wird Uber eine Regenwasserleitung in der
Wilstedter Strale in ein ausgebautes Grabensystem nordwestlich des Plange-
bietes abgeleitet. Von dort gelangt es (iber das Grabensystem in die Alster.

d) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt (iber die Schieswag AG.
e) Gas

Das Gebiet wird von den Hamburger Gaswerken mit Erdgas versorgt, ein An-
schluss- und Benutzungszwang besteht nicht. ‘

g) Abfallbeseitigung

Die Durchfihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg. '

h) Feuerléscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserver-
sorgung mit 96cbm/h nach dem Arbeitsblatt DVGW - W 405 und dem Erlass des
Innenministeriums vom 24.08.1999 - IV - 334 - 166.701.400 - in dem Gberplanten
Baugebiet sichergestelit. '

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforde-
rungen der Landesbauordnung ( LBO § 5 Abs. 4 ) und der DIN 14090 geniigen
und sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

5. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaBnahmen nach den §§ 45 ff bzw. 85 ff BauGB sind fir diese Anderung des
Bebauungsplanes nicht notwendig. : |

7. Kosten

Der Gemeinde Henstedt-Ulzburg entstehen lber die stadtebaulichen Planungs-
kosten hinaus keine weiteren Kosten.

Henstedt-Ulzburg, den 12.12.2001

Der Burgefmeister

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg » 11.12.2001 ' ‘ ' -7-



B-Plan Nr. 42, 2. Anderung ,,Freizeitgelinde Wittmoor*
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STANDORTBEZOGENE VORPRUFUNG 1

1 Planungsanlass

Anlass fir die Untersuchung umweltrelevanter Auswirkungen ist die 2. Anderung des
B-Plans 42 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg, mit der u.a. die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Hotels gedndert werden sollen.

Rechtsgrundlage fur die Prifung der Umweltvertréglichkeit von Vorhaben im Baurecht
stellt die UVP-Anderungsrichtlinie 97/11EG und die ihr zugrunde liegende UVP-Richtii-
nie 85/337/EWG. Die Anderdngsrichtlinie sieht fUr stidtebauliche Projekte (B-Plane)
und Industriezonen (Gewerbe- und Industriegebiete) eine UVP-Pflicht vor. Diese
europaische Anderungsrichtlinie ist bislang noch nicht abschlieBend in deutsches
Recht umgesetzt worden. Das Land Schleswig-Holstein hat infolgedessen einen ent-
sprechenden Erlass mit Verfahrens- und Anwendungshinweisen herausgegeben
(Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein vom 14.01.2000, geéandert durch
Erlass vom 26.06.2000).

Da es sich mit der Anderung des Hotelkomplexes um ein Vorhaben nach der Anlage
zu § 3 UVPG handelt und nach Nr. 2.1 des Erlasses’' ein Bebauungsplan ... Moglich-
keiten zur Anderung und Erweiterung UVP-pflichtiger Vorhaben .." schafft, ,... ist
(auch) die Anderung oder Erweiterung des Planes UVP-pflichtig, sofern die Anderung
oder Erweiterung von Vorhaben nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt erheblich
verstarken kann (Anhang Il Nr. 13 der Anderungsrichtlinie). Sind Schwellenwerte be-
stimmt oder empfohlen, ist eine UVP durchzufihren, wenn das Vorhaben erstmals
Uber die UVP-Schwelle gehoben wird.® Schwellenwerte fur Ferienddrfer, Hotelkom-
plexe und sonstige groRe Einrichtungen fir die Ferien- und Fremdenbeherbergung
sind nach Nr. 15 der Anlage zu § 3 UVPG nicht benannt, es wird aber empfohlen:

s ab 300 Betten oder 200 Gastezimmer eine UVP durchzufiihren, sofern diese
Vorhaben im Auftenbereich geplant werden.

= bei einer Bettenzahl von jeweils 100 bis weniger 300 oder mit einer Gastezimmer-
zahl von jeweils 80 bis weniger 200n die Notwendigkeit einer UVP durch eine
standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls zu klaren.

Da es sich um einen bereits verbindlich Uberplanten Bereich (§ 30 BauGB) handelt und
aufgrund der Anderung des Vorhabens (Hotelkomplex) der B-Plan 42 erneut geandert
wird (2. Anderung), ist durch eine standortbezogene Vorprifung im Einzelfall das
Erfordernis einer UVP zu kidren, wenn die fur die Einzelprufung-anzuwendenden
Schwellenwerte erreicht werden.

1 Innenministerium des Landes Schieswig-Holstein vom 14.01.2000, geédndert durch Erlass vom 26.06.2000
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STANDORTBEZOGENE VORPRUFUNG 2

Im Hinblick auf die Klarung der Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitspriifung hat
das BURO ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Dipl.-Ing. M. Baum, Hamburg eine poten-
zielle Gastezimmeranzahl fur die geplante Hotelnutzung im Rahmen der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 42 ermittelt. Dabei liegt die errechnete Gastezimmerzahl
von 170 Gastezimmern im Bereich der Schwellenwerte des Erlasses von 80 bis
weniger 200 Géastezimmer, so dass die Notwendigkeit zur Durchfuhrung einer stand-
ortbezogenen Vorpriifung geg'eben ist.

2 Kriterien fiir die Vorpriifung im Einzelfall

Durch die standortbezogene Vorpriifung im Einzelfall soll geklart werden, ob eine UVP
notwendig ist, weil 6kologisch oder sonst wie empfindliche Gebiete beeintrachtigt wer-
den kénnen. Die Kriterien fiir die standortbezogene Vorprifung im Einzelfall sind in der
Anlage zu Nr. 2.2 des neueren Erlasses dargestellt. Die Betrachtung der standortbe-
zogenen Vorpriifung im Einzelfall (Vorhabensberg: Hotelkomplex) ist lediglich fur die
Anderung der baulichen Anlagen fur die Hotelnutzung zu fihren und nicht far die tbri-
gen Anderungen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Sondernutzung
JFreizeit und Sport* im gesamten B-Plan.

2.1 Merkmale des Vorhabens

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 42 sowie auch die rechtskréftige 1. férmliche
Anderung des B-Plans 42 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg setzen fur das Vorhabens-
gebiet bereits samtliche Bauflachen als Sondergebiet Freizeit und Sport fest. Im
Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 42 ,Freizeitgeldnde Wittmoor* sollen
nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Optimierung der Gberbaubaren
Flachen im Bereich der méglichen Hotelnutzung und die Erweiterung der (berbau-
baren Flichen an der Reithalle geschaffen werden.

Die geplante Hotelnutzung wird vermutlich den Standard eines Seminar- bzw.
Stadthotels (auch Sporthotel) haben. Anhand der maximal méglichen Bruttogeschoss-
flache und der maximal Uberbaubaren Flache ist fur die geplante Hotelnutzung eine
Gastezimmerzahl ermittelt worden. Mit diesen Anderungen ist von einer Erhéhung der
Gastezimmerzahi von urspringlich 113 Gastezimmer in der 1. Anderung des B-Plans
auf 170 Gastezimmer in der 2. Anderung auszugehen.

B-Plan Nr. 42, 2. Anderung, Gemeinde Henstedt-Ulzburg Landschaftsplanung Hess « Jacob



STANDORTBEZOGENE VORPRUFUNG ' -3

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Ursprun_gsplans (1980) sehen fiir die Sonder-
nutzung Freizeit und Sport folgende bauliche Ausnutzungsziffern vor:

- GFZ 0,6 und IV Geschosse fir das Hotel (keine Festsetzuhg einer GRZ)

- GFZ 0,15 und | Geschoss flir Personalwohnungen (keine Festsetzung einer GRZ)
- GRZ 0,15 fur die Reithalle

- GRZ 0,3 fur die Sporthalle

Gegenstand der 1. férmlichen und bereits rechtskréaftigen Anderung des B-Plans 42
(1986) ist eine Verschiebung und VergréRerung der Uberbaubaren Flache sowie Erhd-
hung der GRZ fir die Reithalle:

GRZ 0,35 und Il Geschosse fir die Reithalle

Gegenstand der 2. Anderung des B-Plans 42 ist die flichenmé&Rig gréRere Ausnut-
zung der Hotelbetriebes bei gleichzeitiger Reduzierung der Geschossigkeit sowie die
planungsrechtliche Festsetzung von 2 Betriebswohnungen an der Reithalle:

GFZ 0,9 und GRZ 0,6 fur das Hotel mit 11l Geschossen

GRZ 0,1 und | Geschoss fur die Betriebswohnungen

Mit diesen gednderten Festsetzungen wird das MaR der Uberbaubaren Flache fir die
Hotelnutzung vergroRert, dafur entfallt hier die urspringliche rechtskréftige Festset-
zung der Uberbaubaren Flache fur Personalwohnungen und die Geschossigkeit wird
reduziert. Das MaR der maximal Uberbaubaren Flache erhéht sich. anhand der
errechenbaren Ausnutzung somit nur geringfigig, lediglich die Géstezimmeranzahl
erhoht sich infolge des Entfallens der Personalwohnungen und der Anderung der
baulichen Nutzungen.

Die zusatzlichen planungsrechtlichen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung
fur die Betriebswohnungen an der Reithalle sind nicht Gegenstand der Prifung der
Umwelterheblichkeit des Vorhabens ,Hotelkomplex®.

B-Plan Nr. 42, 2. Anderung, Gemeinde Henstedt-Ulzburg Landschaftsplanung Hess « Jacob



STANDORTBEZOGENE VORPRUFUNG , 4

2.2 Standort des Vorhabens

Die 6kologische Empfindlichkeit des Gebietes, das durch das Vorhaben mdglicher-
weise beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und
Schutzkriterien sowie unter Bericksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben
in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen:

» bestehende Nutzungen des Gebietes (Nutzungskriterien)

» Reichtum, Qualitit und Regenerationsfihigkeit von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft sowie Belastbarkeit der Schutzgtter unter Berlicksichtigung besonde-
rer Schutzgebiete und von Art und Umfang des jeweils zugewiesenen Schutzgutes
(Schutzkriterien)

Nutzungskriterien

Das ca. 4,32 ha groRe Plangebiet liegt am siiddstlichen Rand des Gemeindegebietes,
im Ortsteil Rhen und grenzt nérdlich an das Landschaftsschutzgebiet Henstedter Moor
an. Die Flachen des Ursprungsplans Nr. 42 an der Wilstedter Strafle sind bereits
Uberwiegend bebaut:

- im Norden steht eine Reithalle mit Dressurplatz

- im Stden eine Tennishalle und Freilufttennisplatzen

Lediglich der Ostliche Teil, der mit der Sondernutzung Freizeit und Sport festgesetzten
Nutzungen Hotel und Personalwohnungen, ist noch unbebaut. Hier unterliegen die
Flachen zur Zeit als intensive Grunlandflaichen noch der Reitnutzung. Da der B-Plan
42 und die 1. férmliche Anderung jedoch bereits rechtskraftig sind, ist die Betrachtung
der Nutzungskriterien im Hinblick auf die planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen des
rechtskraftigen B-Plans zu flhren.

Schutzkriterien

Die im Plangebiet vorkommenden Béden (vorwiegend Sand) bilden einen temporar
feuchten und mesophilen Standort, der jedoch keine Extreme hinsichtlich Nahrstoffan-
gebot und Wasserhaushalt aufweist. Als Vorbelastung aller Bodenfunktionen sind die
Uberbaubaren Flachen der bereits festgesetzten Hotelnutzung zu benennen.

Die Grundwasserneubildungsrate ist wegen der sandigen und damit gut durchléssi-
gen Deckschichten hoch, die Versickerungsfahigkeit fir Oberflichenwasser ist aus
den gleichen Grunden gut. Hinsichtlich der festgesetzten Hotelnutzung fihrt die
zulassige Uberbauung bereits zu Einschrankungen der Grundwasserneubildungsrate.
Es liegt ein Wasserschutzgebiet vor (Wasserschutzgebiet Henstedter Moor, Zone il).
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Eine lokalklimatische Funktion ist aufgrund der Anderung der Uberbauung durch
den Hotelkomplex nicht gegeben. Kleinklimatisch bilden lediglich die randlichen
Geholzbestiande durch ihre Windschutzfunktion klimarelevante Strukturen. Von gréie-
rer Bedeutung ist das nérdlich angrenzende Ldft Wittmoor mit seinen Moor- und Wald-
flachen. Die Luft wird durch Emissionen aus dem StraBenverkehr, aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung (Staub, Diinger, Pestizide, Gille) und — zumindest in der nach-
sten Zeit —im Rahmen des Baubetriebs der zu bebauenden Fléchen belastet.

Auch fur den Arten- und Biotopschutz ist nicht von der realen Nutzung (Pferdeweide)
auszugehen, sondern sind die bereits jetzt zuldssigen baulichen Nutzungen zugrunde
zu legen. Somit ist die Bedeutung fir die Vegetation und den Arten- und Biotopschutz
aufgrund der Nutzungskriterien des Hotels und der damit veranderten Standortbedin-
gungen nur gering. Eine héhere Bedeutung haben jedoch die angrenzenden Geholz-
bestiande sowie das angrenzende Litt Wittmoor. Die Vorschriften der guitigen Baum-
schutzverordnung gelten auch weiterhin. Von héherer faunistischen Bedeutung sind
ebenfalls nur die randlichen Gehélzbestande und Moorflichen.

Das Landschaftsbild des Planungsraumes bietet einen fur Henstedt-Rhen typischen
Ausschnitt einer Wald- und Moorlandschaft im Ortsrandbereich mit Sondernutzung
Freizeit und Sport, deren Gebzude aber insgesamt durch die dichten Gehblzbesténde
sehr gut eingebunden werden. Ein flachiger Landschaftsschutz besteht fur das Plan-
gebiet nicht, nérdlich grenzt jedoch das Landschaftsschutzgebiet Henstedter Moor an
den B-Plan. '

Besondere Sachgiiter und kulturelle Erbgiiter (Denkméler etc.) sind nicht zu benen-
nen.

Besondere Schutzanspriiche

a) GemaiR § 19 a (4) BNatSchG im Bundesanzeiger bekannt gemachte Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische Vogelschutzgebiete liegen nicht
Vor. '

b) Naturschutzgebiete (§ 13 BNatSchG) liegen nicht vor.
c) Nationalparke (§ 14 BNatSchG) liegen nicht vor.

d) Biospharenreservate (§ 14a BNatSchG) liegen nicht vor, nérdlich an das Plange-
biet des B-Plans 42 angrenzend liegt das Landschaftsschutzgebiet Henstedter
Moor (15 BNatSchG).

e) Naturparke (§ 16 BNatSchG) liegen nicht vor.

f) Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 20c BNatSchG mit einer Fldche von mehr
als 1.000 m? liegen im Geltungsbereich des B-Plans nicht vor, jedoch unterliegt das
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nérdlich angrenzende Latt Wittmoor dem Schutz nach § 20c BNatSchG sowie dem
§ 15a LNatSchG Schleswig-Holstein.

g) Das Plangebiet des B-Plans 42 liegt vollsténdig im Wasserschutzgebiet Henstedter
Moor, Zone 1112, ein Quellschutzgebiet gemaR § 4 Landeswassergesetz liegt jedoch
nicht vor.

h) Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqua-
litatsnormen bereits iberschritten sind, liegen nicht vor.

i) Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Wohnschwerpunkte im Sinne
des § 2 (2) Nr. 5 Raumordnungsgesetzes, liegen nicht vor.

j) In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmalensembles oder Gebiete, die
von der zustandigen Denkmalschutzbehérde als archdologisch bedeutende Land-
schaft eingestuft worden sind, liegen nicht vor.

2.3 Merkmale der moglichen Auswirkungen

Bei der Standortbetrachtung zeigt sich deutlich, dass der Untersuchungsraum der
Hotelansiedlung durch rechtskraftige Festsetzung zur Ansiediung dieses Komplexes
bereits in hohem MaRe beeinflusst ist. Mit dieser Nutzungsform ist auch die
Auspragung der Pflanzen- und Tierwelt verbunden.

Aufbauend auf die Ergebnisse der Standortbetrachtung stellen sich durch die Planung
keine zusitzlichen erheblichen Auswirkungen durch die Optimierung der iberbaubaren
Flachen und die Erhéhung der méglichen Gastezimmerzahl fur die Hotelnutzung auf
die einzelnen Schutzgiiter dar. Die moglichen Auswirkungen auf die entscheidungs-
relevanten Schutzgliter werden im Einzelnen benannt:

2.3.1 Menschen

Die festgestellten Auswirkungen auf den Menschen sind insgesamt als nicht erheblich
einzustufen, da mit der Anderung der Uberbaubaren Flachen fur die Hotelnutzung
keine neuen Nutzungsausweisungen verbunden sind und das Bauvolumen durch die
Reduzierung der Geschossigkeit von 4 auf 3 Geschosse und das Entfallen der Perso-
nalwohnungen nicht erhdht wird.

Aufgrund der erhéhten prognostizierten Géstezimmerzahl um etwa 57 Gastezimmer
sind mit dem Betrieb des Hotels keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen verbun-
den.

2 Wasserschutzgebietsverordnung Henstedt-Rhen” vom 26. November 1999
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2.3.2 Tiere und Pflanzen

Die Eingriffsschwere wird insgesamt als gering beurteilt, da bereits Uberbaubare
Flachen des rechtskraftigen B-Plans 42 betroffen sind und eine zusétzliche Beseiti-
gung von bewachsen Flachen in nur unerheblichem MaRe stattfindet. Die Vorschriften
fur den geschitzten Baumbestand bleiben unberiihrt. Im nachfolgenden Bauantrags-
verfahren muss gepriift werden, ob stellenweise ein Erhalt vorgenommen werden
kann. Bedeutsame benachbarte Biotopkomplexe des Lutt Wittmoors sind nicht be-
troffen.

2.3.3 Boden

Die Eingriffsschwere fur die Inanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung
(Flachen- und Funktionsveriuste) ist insgesamt als nicht erheblich zu werten, da
bereits festgesetzte Uberbaubare Flachen beansprucht werden. Zusatzliche Versiege-
lungen finden nur in unerheblichem MalRe statt.

234 Wasser

Fur die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist keine Erheblichkeit festzustellen,
da keine zusatzlichen erheblichen Eingriffe in Grund- oder Oberflachenwasser statt-
finden. Mit der festgesetzten Ausweisung der Hotelnutzung ist die Grundwasserneubil-
dungsrate bereits reduziert, infolge der nur geringen Anderung der (berbaubaren
Flachen sind die Eingriffsfolgen zu vernachlassigen. Auswirkungen auf die Wasser-
schutzgebietsverordnung treten nicht ein.

2.3.5 Klima

Vor dem Hintergrund der nur geringen Anderung des Vorhabens und der Uberpragung
der lokalklimatischen Situation durch groRrdaumige Wetterlagen sind die klimatischen
Auswirkungen nur von geringer Bedeutung und somit als nicht erheblich zu bewerten.

2.3.6 Luft

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind infolge der Erhéhung der Géstezimmer-
zah!l und der damit verbundenen Erhéhung des Hotelbetriebes insgesamt als nicht
erheblich zu bewerten.

2.3.7 Landschaft

Das Vorhaben fihrt mit der planungsrechtlichen Anderung zu keinen neuen Beein-
trachtigungen der Landschaft. Mit der Reduzierung der Geschossigkeit im Hinblick auf
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die urspringlichen Festsetzungen tritt eher eine Verbesserung der Einbindung des
Hotelkomplexes in die Landschaft.ein.

2.3.8 Kultur- und Sachgiiter

Entsprechende Sachgiiter sind im Plangebiet nicht vorhanden und hinsichtlich der
kulturellen Funktion sind die Auswirkungen insgesamt als unerheblich zu werten.

239 Wechselwirkuhgen

Es wurden keine erheblichen Wechselwirkungen, die zu einer nachhaltigen Stérung
der Wechselbeziehungen fihren kénnen, festgestellt.

3 Ergebnis

Aufbauend auf die Standortbetrachtung und Bewertung der mdoglichen Auswirkungen
zeigt sich, dass mit dem Vorhaben nur geringe Erheblichkeiten der betroffenen:
Schutzgiter und Nutzungskriterien verbunden sind.

Als Resultat der standortbezogenen Vorpriifung ist
festzustellen, dass die Vertraglichkeit des Vorha-
bens gegeben ist und eine UVP nicht erforderlich
ist.
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