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TRTBUNALE DI MILANO

SEZIONE ESECUZIONE I]VI MOBILIA RE

III SEZIONE CTVILE

Relazione peritale disposta dali'11.mo Sig. Giudice Esecutivo Dott.ssa Cogliandolo Maria Stella,

nel procedimento iscritto al n. 1911/07 R.G.E.

PROMOSSA:

Da Condorniniro Giove'Via Puccini,2 - Pioltello, in persona dell'Amministratore pro-tempore

Con I'avy. Paolo Facinelli.

CONTRO:

RTLAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

PREMESSA

Il Tribunale di Milano in data 24 novernbre 2008, in cui il G.E, Dotlssa Cogtiandolo Maria Stella

nominava me sofioscritto Dr. Arch. Ancelrno B,sposito, con shrdio in Milano, Via Mosè Bianchi, 24

ed iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia di Milano con il n. 5633, Consulente Tecnico

d'Ufficio, nel procedimento promosso da1 Condominio Giove -Via Puccini, 2 - Pioltello. in persona

del Amministratore pro-tempore Daniele Caprotti con I'avv. Paolo Facinelli contro il

I] G.E. disponeva che in data20 gennaio 2009 alle ore 11.40 il perito comparisse davanti a sé per la

prestazione del giuramento.



MANDATO
"Dica I'esperto, esaminati gli attí e rispondendo per capitoli separati:

5,

Provveda ad awertire il credítore procedenle in caso di irnpossibilìtà di accesso aJI'ítnmobile.

Qualì síano gli estremi dell'atlo di pignommento, indica4ione dei beni colpiti con precísaziane dei confini e dei dtti caiastali
e specifichi se il pignoramenfn igttardi Ia propietà dell'intero bene, quota di esso (indicando i nominativi dei
comproprteturi) o altro dirino realc (nuda propietà, superfide, usufrutta).Quali siano gli estremi dell'atb diprotenienTa
segnalando eventuali acEtisti mor-tís causa non trascritti

Fontisca una sotnmaria ilescrizione del/i bene/í

Riferisca sullo stato di possesso dell'/gli imrnobite/i, con indicazione se occupato/í da terzí del títolo in base al quak aweng{t
l'occupazíone con specifica aîfenziane all'esistenzp di contralîí aventi d.ata certa antetiore al pígnoramento ed-in partieolare
se glí stessi siano registarti, ipotesi rispetto alla quale egtí dovrà verifícare tu datt di regisiazione, ta data d.i scadenat del
contratto, la dakz di scadenzQ per I'eventuale disdetta, I'evenhwle ilaa di rilascío fissata o Io stata della causa e*atfua1nente
in cono per il rilascb.

Verífrthi l'esisten?p di Jbrmalítà, vincoli a oneri anche di natura condontiniale, gmvanti sul bene, che resteranno a mrico
dell'acquirenÍe, owero, itt particolare: Domande giadí.inlí, sequestri ed ahre trascrizíoni; atti di assemímento urbanistíti,
eventualí limiti all'edíficabilítà o ilíritti ili prelazíone; conven.Tíoni matrimoniali e provvedínenti di assegnafiitne delJa casa
coniugale, con precisazione della relativa data e dell'eventuale trastriziÙne; alÍri pesi o lùnítazioní dríso.(es. oneri reali,
obblígazioni proptet rent, servihì, uso abitazbne.

Verifíchi I'esisten di formalità, vincoli o onerí, anche dí natura condominiale gruvanti sul bene (tm cui iscizioni,
pignoramentí e altre tmscrizionipregiudirievoli), che saranno cancellati o comunque non saranno opponíbíliall,acquirente
al momenta della vendifa, can relntivi oneri di cancelktríone a carica della procedim.

Verifbhi Ia regolarità edilizia e urbanistica del/i bene/í, nonché I'esistenza dello dichíarazione
segnalando eventuali difformità urùanistiche, edilizie e catastali
Gye consti l'esístenút di opere abusive, si pronunci sull'eventuale sanabitífà aí sensi delle leggi n.
relativi costi.

di agibilità deUo stessoJ

47/85 e n. 724$4 e sui

Fomisca Ie notizie di cuí all'arL 40 della L. 47/85 ed all'arl. 46 det D.Lvo 378/01: indichi in particolare gli estretni della
concessiane /licenza ad edifitare o del pennesso di costruire e dell'evenhtale concessione/pennesso in'sanatoria (con
índicazione dei relativi cosrt), ovvero dichíai che Ia costruzione è inizi"ata príma del l" settembri tgSZ.

Indichi il valore dell'ímmobile sia libero che accupafo.
Nel caso st tratti di quota indivisa, fornisca la valuta.zittne anche della sola quota.

ALLECHI inoltre alla relajone:
a) l'elenco delle trascriziotti dei pignoranrcnti e dei sequestrí tonseruú.tiyi, nonché delle íscriziorzi ipotecaie su .foglio
separato;
b) Ia descrizione del bene cott identifrcaiane catasfale e coerenze w Jbglio separato;
t) JatograJie esterne ed intertte de/il bene/í, notzché kt íelatitta planírnetria;
d) gIí atvisi di icevírnento delle raccomandtÍe di tui aI punto I (awisi di ini<io operazioni perírali)
e) deposíti, oltre all'oiginale dell'elaboratn, z:no- capie semplbe t *ta copkt su supporto infonnatico (in.f*r:nata \linwcrd
versione alnteno '96),
PROWEDA, clmeno 15 giorni prima della data .lissr.ta per l'udienat, a tlepositare la relaíione scritta in Ca.nrclleria,
unendo all'oríginale una copia sentplice e una copia sil sapporto ír{onnatico e ad invíarne copia aí credítori pracedenti, ai
creditori íntewenuti e al/i debíÍore/i anche se non costinttoli, a rne?,zo posta ordínaia o posta elettronica.

ALLEGHI all'originale della perizis l'attestaione ili aver prorcduto ai suddetfi invii.

A-WERT.4 il creditore procedente in- taso di im.prtssihùi!à d! a!'resso a!!'innob,!he.

FORM|LI tempestiva istanzn di proroga del tennine di d.qosin d.elta peizía ín caso di impossibilífò di isoeftare il terrnine
concesso.

.i
Dott.sa Cogliandolo Maria Steìla fissava 1'udienza il giomo 15 giugno 2009 alle ore 10.30.

t.

2.

4.

6.

8.

I1G. E.
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ESEGUTTi I Dowrl ACCERTAMENTI E RrcERCrffi pRESSo GLI uFFrcr pREposrl EFFETru;Ío,,;;'; ,'ii(
sopRALLUoco pREsso L' IMMOBILE OGGETTI DI pERmA sI DA DI sEGUTo. - ;'r.-'lJ -:-:i !:r;

RISPOSTA AI OUESITI CONTENUTI NEL MAIT{DATO:

ouESrrQ N.l.

In data A5/42/2049 si è richiesta al Comune di Pioltello la documentazione relativa all'immobile.

In data 22/0412009 sono state concluse le dovute ricerche in Comune di Pioltello, siamo riusciti a

venire in possesso della documentazione necessaria per il completamento della relazione peritale.

In data t1/0512009 si è effettuato il sopralluogo, non è stato possibile accedere all'intemo
delf immsbile oggetto di stima, perlanto mi sono dovuto limitare a verificare lo stato dell'immobile al
suo estemo e delle relative pertinenze come si evince dalla documentazione fotografica del complesso.

OAESITO N.2

DALLA DOCTWIENTAZIONE FORNITACI DAL TRIBUNALE DI MILANO, RISULTA
QUANTO SEG{JE:

\- '1' - ,1,Lstt\t t

I beni oggetto dell'espropriazione sono i seguenti:

Trattasi di appartamento sito al piano secondo scala G, in Comune di Pioltello, Via Giacomo Fuccini
n.2 distinti nel N.C.E.U. di Milano come segue:

Foelio: 2, MaBBaIg: 581, Subalterno: 11, Via Giacorno Puccini n. 2, piano: 2o, ftlggúz N3,
Classq: 4, Vani: 3,5; &enElita eahstalqz € 3$7,29

I confini deli'appartamento da nord in senso orario: appartanento di terzi, pianerottolo e vano scala
comune, appaìlamento di terzi, via Eellini.

ATTG DI FR.Sv.'ENIENZA deÈ 09 dicernbre 2003 n. 48567 di reperÉorio e n. 6006 di raccolta.
Trascritto a Milano ii 16 dicemhre 2S03 n. reg. part. 181400 e n. reg. gen.106354. b{otaio Dott.
Venezia Stefano"

L'dTTO DI PIGNOR.AMENTO del 03/08/2007 promosso da UNICREDIT BANCA S.p.A. in
persona del legale rappresentante dr. ,Aristide Canosani, rappresentata e difesa r:lall'avv.
Dnnqfelln Vinori n^nfrn r nr Tlen All0f\1 /11A1 I . -rl-"n- Clî/1^^'1 ttn1al,, .,.. ""y. rrr,uruit. v/ui4vu it tW7óL,

Ufficiale Giudiziario Contrada Angelo. Trascritto presso la conservatoria dei Registri lmmobiliari di
Milano 2 in data IzlIÙnAú ai nn. 153652/81009, notificato in data 16/0712001. Tale atto riguarda 1a

proprietà dell'intero bene.

L'ATTO DI PIGNORAMENTO del 9/10/2007 promosso dal CONDOMIMO GIOVE di Via
Fuccini, 2 a Pioltello in persona del suo amministratore pro terÀpore rag. Daniele Caprotti,

J
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rappres€ntato e difeso dall'avv. Paolo Facinelli conffo '' 
nr' .ucp' v/zuuYl+ddrwîÉiÈ:

_ nr.cron. clclz\w i36gg, Ijfficiale Giudiziario Ruggiero vincenzo. Trascntto presso la conservatona

dei Regisrri Immobiliari úi Mituno z in d,ata rciltzool ai nn. li2Ì34l9r078 notificato in dala

A3n0d0O7 .Tale atto riguarda la proprietà deil'intero bene'

OT]ESITO N. 3

Immobile in stabile di tipo civiie di oito piani fuori tena sito in comune di piottello, via Puccini n.2,

posto al piano secondo scala G' , r ^. :- --^^^^ ri^ì'-^amn
balla planimetria si evince che l'immobite è composto da: ingresso, disimpegno, cuclna, sogglorno'

bagno, camera e balcone.

In relazione arle condizioni di manutenzione, il fabbricato così come l'unità immobiliare si presenta in

normale stafo di conservazione all'esterno e nel1e parti comuni'

La zonaè centrale, servira da un buon numero di servizi e infrastrutture sia pubbliche che private' Nelle

immediate vicinanze strada provinciale Cu.rur,.r"' L'immobile è sito a 13 Km dai Centro Storico di

Milano.

OUESITO N.4

STATO OCCTIPATIYO: ,,/
L,immobile allo stato attuale ci risulta/di proprietà per 1/1 :- r; ATT0 DI

PROVENIENZA del 0g dicernbre 2003 n. ias6l di repertono e n. 6006 di raccolta. Trascritto a

Milano il L6 dicernbre 2003 n. reg. part. L81400 e n. reg' gen.106354' Notaio Dott' Venezia stefano'

guEsrro N.5

DALLA DOCUMENTAZIONE IN NOSTRO POSSESSO RISULTA QUA}-]TO SEGLIE:

hr data 0T giugno z$7 ,con arto di preceno notiflcato il2g/06/2007 
'NICREDTT 

BANCA s'p'A'

ha intimato , 'uu-' 

- 

"t - " -, 
i"*o"'iur" ai sensiudeli#; 

Î,i*i.#3?{1ou[J.t61i
entro drecr *iornl la seguente sofilma i., t 169.131,18 oltre irtteressí al tasso convenzionale mofatono

su € 168.216,g0 dar oiioslzoor ar sardo, ortre interessi regali suue spese e spese snccesslve occorencle'

Alla data di pignoramentó, nonostante la notifica, non è pervenuto alcun paganento' indi la

uNrcREDrr BANCA s.p.A. ha dichiarato di voler sotropo*e ad esecuzione forzaf'a per

espropriazione i beni di propiietà sito in Còmune di Pioltello' Via Puccini n' 2

in stabile di tipo .iolt" oi orto piani tuori teffa, posto al piano secondo della scatra G'

Disiinto nel |ì.C'E.U. di l'{ilanc cerrie segue

Foglio:2,Ìv{appale, 581, Sobulr"*o; ttlvia Giacomo Puccini n' 2' giano:2o' Categoria: AJ3' Classe:

4, Vani: l,s; R.nOlìu cuturtuiel € 3 BJ ,2g,richiesta che è stata accolta dall',Uffrciale Giudiziario addelto

all'Ufficio Esecuzloni presso il Tribunale di N4ilano che ha pignorato il bene sopradescritto' con le

pefiinenze ed i frutti relativi'
il suddetto Ufficiale Giudiziario ha altresì ingiunto

atto diretto- a' sottrarre alia gatanzia del credtto

di astenersi da qualunque

per cui si procede gli immobili oggetto
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deil'espropriazione e i frutti di essi, inoltre ha avvertito che, ai sensi dell'art.
495 c.p.c., può chiedere di sostituire agli immobili pignorati una sornma di denaro pari all'importo
dovuto al creditore pignorante e ai creditori intervenuti, comprensiva del capitale, degli interessi e delle
spese, oltre che delle spese di esecuzione, sempre che, a pena di inammissibilità, sia dallo stesso
depositata in Cancelleria, prima che sia disposta la vendita o I'assegnazione a noffna degli artt. 530,
557 e 569 c.p.c., la relativa istanza unitamente ad una somma non inferiore a un quinto alf importo del
credito per cui è stato eseguito il pignoramento e dei crediti dei creditori intervenuti, indicari nei
rispettivi atti di intervento, dedotti i versamenti effettuati, di cui deve essere data prova documentale.
La copia del presenre a*o' su richiesra.derl'avv' p6nsrers 

Jrr,|,lffi Hlî,uxH,Tl'uunu*ruo.o der
Comune or lvrrrauu ;rcr irrepenulllla al sensi dell'art. I r D.P.R. n.223l89,nel domicilio eletfo in caso di
irreperibilità nel contratto di mutuo inter partes art. 9 ( a mente del quale " la parte mutuataria ( eiegge
dornicilio) presso la Casa Comunale di Pioltello") presso la Casa Comunale di Pioltello in data
16/07 n047.
In data 08/11/2847 è stata disposta la vendita dell'immobile pignorato.

Sus sistono debiti nei contionti dell' Amminis trazione condo miniale.

In data 02/04/2007 è stato presentato un ricorso per ingiunzione di pagamento
debitore in confronti del Condominio Giove del complessivo importo di € 4,238.36 oltre agli interessi
iegali maturati per le seguenti causali:

- €2,913.10 - per le spese d'esercizio a ripado bilancio consuntivo gestione 2010512006.
- € I,265.26 - per le spese d'esercizio a riparto bilancio consuntivo gestione 2010612007

Con scadenza ultima rata al 37 marzo 2001 .

Irr data 2910612007 è slato intimato al di pagare I'importo complessivo di €
5,385.60 oltre agli interessi e spese successive occoneude per le seguenti causali:

- € 4,238.-36 riporto capimle
- € 84.20 - riporto spese

- € 597 .40 - riporto diritti
- € 175.00 - riporto onorari
- € 96.50 -rimb. Forf. 12,5 Vo di€7'12.0A
- € 17.37 - c.p.a 27o di € 868.50
- € 171.L7 - IVA 20 Vo su dir., onor. e C.p.A

In data 9/10i20$7 Ufficiale Giudiziiuio addetto all'Ufiìcio Esecr"izionì presso il Tribunale di Milano
che ha disposto il pignr;rarlento del bene sopradescritto e in daia 30/11/2{}S7 è stirta disposta la venclita
dell'immobile pignorato.

{}uESIT-Q r!.6

." " in data A9ft212003 ha sottoscritto un contratto di rnutuo ipotecario rep. n.
+u:o8 e racc. n. 6U07, stiptlato agli ani del notaio Dott. Venezia Stefano. A garanzia della restifuzione
della somma il muiuatario concedeva ipoteca volontaria a favore di UNICREDIT BANCA S.p.A.
sopra f immobile sito in Pioltello, via Puccini n.2, iscrilta per la somma di euro € 300.000,00 accesa
presso la Conservatoria dei Registri immobiiiari dì iVlilano 2 rl 1611212003 ai n.1B14AIB94l4,
registrato a Milano 2 1115/1.2/2003 al n.2017 serie 1T.
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OT]ESITO N.7

Il fabbricato di cui fa parte I'unità immobiliare, è stato edificato in data anteriore al 1 settembre

1967.

In dara Z marzo Lg6z lrConune di pioltello rilascia 1'Autorizzazione di costruire n. 3 - atti31162'

ln data 29 febbraio 1964 il Comune di Pioltello rilascia la licenza di occupazione n. 2 - attí 31162.

Al momento del sopralluogo delf immobile sito in Pioltello, Via Piccini n. 2, in data 221A4D009 non

è stato possibile accedere oli int"*o delf immobiie e non è stato possibile riscontrare la conformità a1la

planimerria catastale per l'assenza del debitore'

ou$slro N.8

CONSISTET.]ZA ANALITICA E VALUTAZIONE DELL'IMMOBILE:

v.4LglR.E DELL', IMMOBILE O C CUPATO

€ 135.000100 i centotrentacinquemila/O0 euro)

€ 100.000'00 ( centomila/O0 euro)

Nella stima degli irnmobili in esame si traila di determinare ìl più probabile pfeT'7a cli ntercato e

sintelicamente pervenire al valore attraverso una compalazione con immobili sirnili per condizioni

estrinseche ed intrinseche di cui si sono noti i prezzi di mercato'

Si sono esperiti gli opportuni accertamenti dei beni sìmili in zona, valutate le condizioni di

manutenzione e di conservazione dei beni in esame'

SUPERFICIEDESTINAZIONEPIANO

PARTAMENTO

CONSISTENZA TOTALE



Allegati: ? /HolYr\'

Punto a:

a-1: L'ATTO,DI'PIGNORAMENTO del03/08/2007 promosso da UNICREDIT BANCA S.p.A.
in persona del legale rapnresentante dr. Aristide Canosani, rappresentata e difesa dall'aw.
Donatella Vicari contro il , nr. Dep. 912007112611 - nr.Cron. C1C12007110981,
Ufficiale Giudiziario Contrada Angelo.'lrascritto presso la conservatoria dei Registri Immobiiiari di
Milano 2 in data I2lL0/200'7 ai nn. 153652/81009, notificato in data 16/07 120A7 . Tale atto rieuarda la
proprietà dell'intero bene.

a-2: L'ATTO DI PIGNORAMENTO del9/1012007 promosso dal CONDOMINIO GIOVE di
Via Puccini, 2 a Pioltello in persona del suo amministratore pro tempore rag. Daniele Caprofli,
rappresentato e difeso dall'avv. Paolo Facinelli contro J, -, , nr. Dep. 912001/16365 -
nr.Cron. ClCl2007/13688, Uftrciale Giudiziario Ruggiero Vrncen-,. Trascritto presso la conservatoria
dei Registri Immobiliari di Milano 2 tn data 1611112001 ai nn. 112834/91078 notificato in data
03110/2007. Tale atto riguarda la proprietà delf intero bene.

a-3: ATTO DI PRECETTO promosso dal1a UNICREDIT BANCA S.p.A. nei confronti
in data 07 giugno 2007 e notihcato 112810612007 .

a-4: ATTO DI PRECETTO promosso dai CONDOMINIO GIOVE c1i Via Puccini, 2 a Pioltello
in persona del suo amministratore Dro tempore rag. Daniele Caprotti, rappresentato e difeso dall'avv.
Paolo Facinelli contro " ' * in data 29106/20A1 e notificato 1105/0712007 .

a-5: RICORSO PER INGIUNZIONE DI PAGAMENTO presentato in data 02/0412007.

a-6: ISTANZA DMIIDITA promossa da UNICREDIT BANCA S.p.A. in persona del legale
rappresentante dr. Aristide Canosani, rappresentata e difesa dall'avv. Donatella Vicari contro il

in data 08/fln007,

a-iz ISTANZA DI VENDITA promossa dal CONDOMINIO GIOVE di Via Puccini, 2 a Pioltello
in persona del suo amministratore pro temn6ls rag. Daniele Caprotti, rappresentato e difeso dall'avv,
Paolo Facinelli contro ; in data 30111DA07.

a-8: CER.TIFICATO NOTARILE, Tribunab Civile di Milano, causa promossa da UNICRIDIT
BANCA S.p.A. in persona del legale rannresentante dr. Aristide Canosani, rappresentata e difesa
dall'avv. Donatella Vicari contro , rilasciato il ?UA2/2A08 da notaio Patrizia
Leccardi per I'incarico dell'avv. Donatella Vicardi.

a-9: NOTA DI TRASCRIZIONE - ATTO GIUDIZIALE verbale di pignoramento immobili n.
153652 di reg. gen. e 81009 di reg. part. del 1211012007, richiedente Avv. Donatella Vicardi.

a'10: ATTO DI PROVFNIF.NZA del 09 dicembre 2003 n" 48567 di repertono e n. 6006 di
raccolta. Trascritto a Milano il 16 dicembre 2003 n. reg. part. 181400 e n. reg. gen.106354. Notaio
Dott. Venezia Stefano.

a-11: ATTO DI MUTUO sottoscritto in data 0g/12/2}ffi ai nn. 485ó8 /6A07,registrato a Milano 2

in data l5/l2l2003rr;.aln.20l7 serie 1T. Dott.Venezia Stefano, notaio a Milano,



a-12: CONCESSIONE EDILIZIA - rilasciato dal Comune di Pioltello, autonzzazione a costruiié
il fabbricato ad uso di civile abitazione con negozi, pratica n. 31162, presentata in data 9
febbraio 1962,parcre favorevole n. 3 de1 2 marzo 1962.

a-1.3: AUTOHIZZAZIONE DI ABITABILITA'di edifici, pratica n.31162, fabbricato n.2, riiasciato
dal Comune di Pioltello, in data 29 febbruo 7964.

z-14: PIANO REGOLATORE GENERALE (PRG), in data 08/05/08, di via Puccini, 2 - Pioitello,
contraddistinta al foglio. 2, mapp. 581, Zona 81, non soggetta a piani atluativi e normata
dall'art.14 delle IrITA vigenti.

Punto b:

Appartamento ubicalo in Comune di Pioltello, Via Puccini n. 2, scala G, sito al piano secondo in

stabile di civile abitazione di otto piani fuori terra.

Dalla planimetria si evince che l'immobile è composto da: ingresso, disimpegno, cucina, soggiomo,

bagno, camera e balcone.

Lafacciata dei fabbricato è ad intonaco di tipo civile con porzioni di pietra, con struttura in C.A.

Foglio: 2, Mappalq: 581, Subalterno: 11, Via Giacomo Puccini n. 2, piano: 2", eglg,goria.: N3,

Classe: 4, Ygni: 3,5; Rendih eatastale:€307,29

COERENZE:

I confini dell'appartamento da nord in senso orario: appartamento di terzi, pianerottolo e vano sca,la

comune, appartamento di terzi. via Bellini.

Funto c:

SCHEDA CATASTALE richiesta in data ù6/A212009. Fcglio 2; parl. 58 i ; sub.1 I - Certificato

n.MI0096281.

VISURA STORICA PER IMMOBILE del O6IO2DOA9 CertilJcato n. MIOO96283



Allegate: FOTOGRAFIE n' 12

FOGLIO 1

1' Vista del fabbricato facciata estema'

2- Numero civico 2'

3- Vista del fabbricato faccratascala G'

4- Vista deli'ingresso della scala G'

FOGLIO 2

1- Vista del citofono della scala G'

2- Vista delf immobile facciata intema delia scala G'

3- Vista del fabbricato facciaia estema'

4- Vista delt'immobile facciata esterna della scala G'

FOGLIO 3

1- Vista delf immobile facciata interna della scala G'

2- Vista delf ingresso della scala G'

3- Vista delf ingresso della scala G'

4- Vista del vano scala'

Funto e:

t{o depositato la relazione originale, la copia semplice e una copia su supporto informatico'

Al giomo 14 rnaggio 2009, segnalo di aver svolto co' le incragini richieste, tramite ì'uffìcio del catasto

erlilizìo urbano " 
if ó;;,;"*?r piolr"ilo-"0 

"du,oi,randc, 
tuúladccumenrazione in mio possesso' la

iierizra.

Ave'do svolto compretamente il lnandirio dcev*t., ringrazio la S.V.I. per la fidricia accordatami e resto

adisposizioneperqualsiasiulierioredelucidazionedovessenecessitare'

Milano, 14.05-2009


