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derivados del procedimiento de evaluaci6n de impacto ambiental durante el
periodo del 29 de mayo al 4 de junio del 2008, en la que se public6 la fecha
de ingreso del proyecto.

III. Que el 6 de junio de 2008, esta DGIRA mediante el oficio
S.G.p!A./DGIRAlDDTf0413f08, notific6 el ingreso del proyecto al

<procedimtento de evaluaci6n en materia de impacto ambiental a la
Delegaci6n Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit.

(.

IV.

V.

Que el 18 de junio de 2008, •confl..mdamento en 10 dispuesto en el Articulo
34, primer parrafo de la LGEEPA, esta DGIRA integr6 el expediente del
proyscto, mismo que puso a dlsposicion del publico en el /Centro de
Informacion de Gesti6n Ambiental, ubicado en Av. Revoluci6n nUll1ero 1425,
delegaci6n Alvaro Obr~g6n, Ciudad de Mexico, Distrito Federal.

Que el 23 de junio del 2008, esta DGIRA, con fundamenfu en 10 dispuesto en
. los Articulos 33 de la LGEEPA y 25 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, notific6 del ingreso del proyecto al
procedimiento de evaluaci6n de impacto ambiental a la Secretaria de Medio
Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit y a la-cPrealdenela
Municipal de Bahia de Banderas del mismo Estado, a traves de los oficlos
S.G.P.A.lDGIRAlDESPySf0750/08 Y S.G.P.A.lDGIRAlDESPyS/0751f08,

I respectivamente, para que manifestaran 10 que a su derecho les conviniera,
. en relaci6n con el mismo.

VI. Que el 23 de jLlnio de 2008, esta DGIRA, con oficio
S.G.P.A.lDGIRA.DESPySf0752f08, en acatamiento a 10 establecido en el
articulo 24 del REIA, el cual senala que la Secretaria podra solicitar dentro
del procedimiento de evaluaci6n y en los terminos previstos en la LFPA, la
opinion tecnica de alguna dependencia 0 entidad de la Administraci6n
Publica Federal, cuando por el tipo de obra 0 actividad asl 10 requiera... , yel
articulo 53 de la LFPA, corroborando que, cuando las disposicioneslegales
asi 10 dispongan, se solicitaran los informes u opiniones necesarios para
resolver el asunto, citandose el precepto que 10 exijaw la conveniencia de
solicitarlos, y al articulo 54 de la dicha ley, seflalando que las opiniones

f solicitadas a otros 6rganos administrativos podran ser obligatorios 0

/<
f.a~ultativos, v!nculantes. 0 no. Sal~o disposici6n legal en contrario, las
opmiones seran facultatiyes y no vinculantes al 6rgano que los solicit6 yk deberan de incorporarse al expediente.... solicit6 la opinion tecnica a la
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Dlreccion de la Region Occidente y Pacifico Centro de la Comisi6n
Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), en virtud de que el sitio
donde se pretende desarrollar el proyecto es una zona deanidaci6n de

"tortugas marinas de las especies tortuga golfina (Lepidochelys olivacea) y la
tortuga carey~Eretmochelys imbricata).

VII. Que a la fecha de elaboraci6n del presents oficio resolutivo, la Secretaria de
Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit, la Presidencia
Municipal de Bahia de Banderas del mismo Estado y la Direccion de la
Region OCGidente y Pacifico Centro de la Comisi6n Nacional de Areas
Naturales Protegidas (CONANP), no han presentado comentarios u
observaciones en relaci6n con el desarrollo del proyecto, per 10 que con
fundamento en 10 dispuesto en el Articulo 55 de la· LFPA de aplicaci6n
supletoria a la LGEEPA, esta DGIRA considera queequellas no tiene
inconveniente en la realizaci6n del mismo.

CONSIDERANDO:

···.GENERALES

1. Que esta DGIRA es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con 10 dispuesto en los Articulos 4, 5 fracci6n 1/ y
X, 22, primer y tercer parrafos, 28 primer parrato y fracciones VII, X Y X, 35,
parrafos primero, segundo y ultimo, asi como su fracci6n II, de la LGEEPA;
2, 3 fracciones IX, X, XII, XIII, XIV, XVI y XVII, 4 fracciones I, III, Y VII, 5

<lncisos 0) fracci6n I, Q) primer parrafo y R), 9, 12, 37,38, 44, 45 fracci6n II y
47 de su REIA; 18, 26y 32 bis fracciones I, III y XI, de la Ley Orqanica de la
Administraci6n Publica Federal y 2, 19 fracci6n XXIII, XXV Y XXVI/I, Y 27
fracciones I y II, del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el
lYiario Oficial de la Federaci6n el martes 21 de enero de 2003 y modificado el
22 de noviembre de 2004.

2. Que de conformidad con 10 dispuesto en 10$ Articulo 5 fracci6n X de la
LGEEPA, que establece como facultad de la Federacion la evaluaclon del
impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la

\ misma Ley, y en su caso la expedici6n de la autorizaci6n; par 10 que el
-, proyecto que nos ocupa encuadra en los supuestos del Articulo 28
~ ... fracciones VII, IX Y X de la LGEEPA y 5 incisos, 0) fracci6n I, Q) primer

4-Parrafo y R) del REIA y con ello se evidencia que el proyecto es "de

uconstruccu'onde fa Gsa Habitaci6n Estiladeras, en el Desarrollo c.ostQ Banderas, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit"
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competencia Federal. Por 10 anterior, esta Unidad Administrativa con
fundamento en el Articulo 35 una vezpresentada la manifestaci6n de
impacto arnbiental en su modalidad particular, iniciarael procedimiento de
evaluaci6n, para 10 cual revis6 que la solicitud se ajustara a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables; por 10 que una vez integrado el expediente respective esta
Direcci6n General se sujeta a (0 que establecen los ordenarnientos antes
invocados, asi como a los proqramas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoloqlco del territorio, las declaratorias de areas naturales
protegidas y las dernas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
asimismo, se evaluaran los posibles efectos de las obras 0 actividades en el

. 0 los ecosistemas de que se trate, considerando 81 conjunto de elementos
/ ' que los conforman y no unicamente los recursos que, en su caso, serian

sujetos de aprovechamiento 0 afectaci6n. En cumplimiento de', 10 anterior
esta Unidad Administrativa analizara 10 referido en el Articulo 35, a efecto de
demostrar su cumplimiento 0 incurnplimiento en los considerandos
siguientes.

3. Que por la descripci6n, caracteristicas y ubicaci6n de las actividades que
integran el proyecto, estas son de competencia Federal en materia de
evaluaci6n de impacto ambiental, por tratarse de una casa habitaci6n que
afectara ecosistemas costerosv obras y actividades en Iitorales y zonas
federales, siendo que tal competencia esta dispuesta en los Articulos 28
fracciones VII, IX Y X de .Ia LGEEPA; 5 incisos 0) fracci6n I, Q) primer
parrafo y R) de su REIA.

4. Que el PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la
autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras
y actividades que puedan causar desequihbrio ecol6gico 0 que puedan
rebasar los Iimites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar 0 reducir al.mlnirno sus
efectos negativos sobre los ecosistemas.

Para cumplir con este fin, la promovente present6 una MIA en su modalidad
particular, para solicitar la autorizaci6n del proyecto, modalidad que se
considera procedente, por ubicarse en la hip6tesis del Articulo 11 ultimo

1\ parrafo del REIA, yCi que las caracterlsticas del proyecto no encuadran en
ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del cltado-precepto, por 10

~ue le es aplicable unicarnente 10 dispuesto por su ultimo parrafo.

"Construccion de fa Casa Habuacion Estiladeras, en el Desarrollo Costa Banderas. Municipio de Bahla de Banderos. Nayarit"
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5. Queesta Unidad Administrativa en cumplimiento a 10 dispuesto por el
Articulo 35 de la LGEEPA una vez presentada la manifestaci6n de impacto
ambiental en su modalidad particular, iniciara el procedimiento de
evaluaci6n, para ,10 cual revis6 que 1<1, solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables; por 10 que una vez ihtegrado el expediente respectivo esta
Direcci6n General se debera sujetar a 10 que establecen los ordenamientos
antes invocados, asl como a los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecol6gico del territorio, las declaratorias de areas naturales
protegidas ylas demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
asimismo, se deberan evaluar los posibles efectos de las obras 0 actividades
eri el 0 los .ecosistemasde que se trate, corrsiderando el conjunto de
elementos que los conforman y no unicamente los recursos que, en su caso,
serian sujetos de aprovechamiento ,o afectacion. Por 10 que esta DGIRA
procede a <Jar inicio a la evaluacion de la MIA-P del proyecto, tal como 10
dispone el Articulo de rnerito y en terminos de 10 que establece el REIA para
tales efectos. \

6. Que una vezintegrado el expediente de la MIA-P'del proyecto; fue puesto a
disposici6n del publico conforme a 10 indicado en el resultando IV del
presente resolutive, con el fin de garantizar el derecho de la participaci6n
social dentro del PEIA, conforme a 10 establecido en Jos Articulos 34 de la
LGEEPA y 38 del REIA, al momento de elaborar la presents resolucion, esta
Direcci6n General no ha recibido solicitudes de consulta publica, reuni6n de
informaci6n, quejas 0 denuncias por parte de algun miembro df la sociedad
u organismo no gubernamental. / !

1. Que tal como 10 dispone el Articulo 35 primer parrafo de la LGEEPA, esta
DGIRA procede a analizar que la MIA-P se ajuste a las formalidades
previstas en las fracciones II a VIII del Articulo 12 del REIA en los siguientes
terrninos.

Descrlpcicn del Proyecto.

8. Que la fracci6n II del Articulo 12 del REIA, impone la obligaci6n a la
prornovente de incluir en la MIA que someta a evaluaci6n, una descripci6n
del proyecto; una vez analizada la informacion presentada en la MIA-P y de

7
acuerdo con 10 manifestado por la promcvente en la MIA-P ingresada, elk proyecto presenta las siguientes caracteristicas:

"Construccion de la Casa Habitacion Estiladeras. en el Desarrollo Costa Banderas. MUnICIpIO de Bahia de Banderas, Nayarit"eu
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a) Se desarrollara en lotesSE, SF y RT19A del Desarrollo Turistico Costa
Banderas, Municipio de Bahia de Banderas, Estadotie Nayarit. Las
coordenadas UTM extremas del poligono son:

2
3
4
5
6

2'294,309
2'294,323
2'294,345
2'294,461
2'294,569

b) EI proyecto consistira en la construccion de una casa habitacion
confonmada por 5 elementos: casa principal, casa de huespedes, casa
del/vigilante, club de playa y estacionamiento. En la planta baja de la
casa principal se encontrara un recibidor (hall), estancia, una recarnara
secundaria con closet, bane completo y terra:za, habra tambien un
comedor, cocina, bar, sanitarios, vestibulo y terra:zas. En la planta alta
habra un vestibulo, una recamara principal y una recarnara secundaria,
ambas con closet. EI .edificio de la casa del vigilante es de una sola
planta y contara con una estancia, comedor, cocina, un bane completo
cornun, cuarto de lavado, dos terrazas, dos recarnaras secundarias y
una recarnara principal eon bane completo. En)a planta baja de la easa
de huespedes habra una cociria, un medio bane, un patio, estancia,
terrafa, una recamara secundaria con un.bano completo y closet y una
recarnara principal eon un bane completo, closet y terra:za. En la planta
alta habra una recamara secundaria eon bane completo, closet y
terra:za.

EI club de playa e,s de una sola planta y habra una estancia de ingreso,
una bodega, dos medios banos, cocina, estaneia-eomedor, terra:za,
alberca, mirador, escaleras de ingreso eereano a la playa y un medio
barto en la parte baja de las escaleras. No se realizara ninqun tipo de
construccion en ra :zona federal marltimo terrestre.

EI estacionamiento tendra espacio para 6 vehiculos, en esta unidad
habra tarnblen una lavanderia, un patio y una bodega.

En el siguiente clJadrQ se indican las superficies de construccion de las
edificaeiones:

/
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CasaPrinci al
Club de la a

680.63
789.38

Casadel Vi i1ante 243.36
Estacionamiento 245.76
Caaa de hues edes 274.62 9150
Vialidades andadores 1843.16

subtotal 4139.91 450.32
Total de ra superficie de Construcci6n 4590.23

Superficies estimadas per esta OGIRA con base en los datos incluidas en las paqinas 6 y 7
de la MIA-P .

C) Elproyecto se pretende desarrollar en un area en proceso de
urbanizaci6n, en la que se cuenta con los servicios basicos de energia
eleetrica y recolecci6n de residuos s6lidos, adernas de los servicios de
cableado telef6nico, suministro de gas, vialidades pavimentadas. Para
el suministro de agua potable, sera contratada una empresa particular
autorizada denominada "Aquavan" y parasu almacenamientose
construira una cisterna. En 10 que respecta a las aguas residuales, sera
instaladauna planta de tratarniento en e] interior del predio, las cuales
seran usadas para riego.

d) Como parte de las actividades de preparaci6n del sitlo se estima una
afectaci6n directa sobre unidad de vegetaci6n mixta en unasuperficie
aproximada de 4,139.91 m2 No se ellmlnaran ejemplares de especies
en riesgo incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2001.

En 10 que respecta a ,Iasresiduos liquidos, cfwante laetapa de
construcci6n se contaracon casetas sanitarias rentadas, mientras que
durante la operaci6n, se contara con un sistema interno de drenaje y
alcantarillado para enviar todas las aguas residuales a una planta de

Para el manejo de residues solidos, en la etapa de construcci6n, se
colocaran contenedores en lugares estrateqicos dela obra y se
realizara la Iimpieza del predio constantemente, enviando los residuos al
sitio de dlsposicion final, elAyuntamiellto de Bahia de Banderas, sera el
encargado de darles un destine final. Durante la operaci6n se contara
con un sistema de recolecci6n diaria en todas las areas del proyecto,
incluyendo las areas verdes. Los residuos seran colocados
temporalmente en contenedores dentro de un cuarto de residuos
ubicado en la cocherade servicio y lueqo seran enviados al sitio de
dtsposiciorrfinal. \

e)

~
~
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tratamiento instalada en el interior del predio, a un costado de la casa
de vigilancia, las aguas residuales se consideran de tipo dornestico.

Vinculacion con los Ordenamientos Juridicos Apllcables en Materia
Ambiental, y en su caso, con la regulacion de uso de suelo.

9. Que de conformidad 10 dispuesto por el Articulo 35, segundo parrafo de la
LGEEPA, asi como 10 establecido en la fracci6n III del Articulo en 12 del
REIA en analisis, establece la obligaci6n de la promovente para incluir en
las manifestaciones de irnpacto ambiental en su modalidad particular el
desarrollo de la vinculaci6n de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos jurldicos aplicables en materia ambiental y,
en su caso con la regulaci6n del uso de suelo, entendiendose por esta
vinculaci6n la relaci6n juridica obligatoria entre las actividades que integran
el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables: Por 10 tanto y
considerando que el proyec:;to tiene pretendida ubicaci6n en los Lotes 8E, 8F
Y RT19A, Costa Banderas, Municipio de Bahia de Banderas, .Estado de
Nayarit, Ie es aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Bahia de Banderas, Nayarit, publicado en el Peri6dico Oficial del Gobierno
del Estado de Nayarit el 1 de junio de 2002, el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Costa Banderas, Municipio de Bahia de Banderas,Nayarit,
publicado en el Peri6dico Oficial del Gobierno del Estado de Nayarit el 2 de
noviembre de 2003 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT
2001 de Protecci6n Arnbiental-Especles nativas de Mexico de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusi6no
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federaci6n el 6 de marzo de 2002.

10. Que el proyecto se encuentra regulado por el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado enel Peri6dico
Oficial del Gobierno delEstado de Nayarit elide junio de 2002, al respecto
la promovente serialo que el predio de pretendida ubicaci6n del proyecto,
se encuentra en una zona c1asificada como Area de desarrollo Turfstic?
denominada T-25, en la cual se establecen los siguientes Iineamientos 10
siguiente:

T:~~ de Desarrollo Turlstico 25 13 0,30

~ Tabla tomada del Capitulo II Descripctcn del proyecto, paqina 8 de la MIA-P

Construccion de la Casa Habitacion Estiladeras, en el Desarrollo CostaBanderas, Municipio de Bahiade Banderas, Nayarit"
~A Inmobiliaria Puntadel Burro,SA de C Vn-- Pagina 8 de 26
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Cabe resaltar que de acuerdo a la descripci6n del proyecto contenida eM la
MIA-P, serialada en el Considerando 8 del presente oficio, el proyecto se
encuentra por debajo de los valores permitidos por el pOU, tal como se
observa en la siguiente tabla:

De 10 anterior, esta DGIRA determina que el proyecto se apega al usa de
suelo y los parametres de densidad, COS y CUS establecidos en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit,
cumpliendo con 10 establecido en el Articulo 35 segundo parrafo de la
lGEEPA.

11. Que el proyecto seencuentra regulado por el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Costa Banderas, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit,
publicado en el Peri6dico Oficial del Gobierno del Estado de Nayarit el 2 de
noviembre de 2003, al respecto la promovente senalo que el predio de
pretendida ubicaci6n del proyecto, se encuentra en una zona clasificada
como Turlstica (T-25), en la cual se establecen los siguientes Iineamientos 10
siguiente:

Area de Desarrollo Turistico
T-25

25 13 030 1.20 4
niveles

Es importante senalar que los Iineamientos del plan parcial son iguales a los
Iineamientos de plan municipal de desarrollo urbano, por 10 que de acuerdo al
analisis realizado por esta DGIRA en el Considerando inmediato anterior,
esta DGIRA determina que el diseno del proyecto se apega al uso de suelo
y los parametres de densidad, COS y CUS, asi como la altura maxima

V .permitida, establecidos en el Plan.. Parcial de Desarrollo. Urbano Costa
! ~nderas, Municipio de Bahia de.Banderas, Nayarit. (

"Construccion de la Casa Habitacion Estiladeras. en el Desarrollo Costa Banderas, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit"0\.1 InmObiliar;G.punta del Burro,B.A de CY
-p(f- Pagina 9 de 26



SECRETARIA DE MEOIO AMBlENTE
Y RECURSOS NATURALES

SUBSECRETARIA DE GESTION
PARA LA PROTECCION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE

IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

S.G.P.A./DGIRAIDG/2755/08

Descrlpclon del sistema ambiental y seiialamiento de la problematica
detectada en el area de influencia del proyecto

12. Que la fraccion IV del Articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligaci6n
de la promovente de incluir en la MIA-P una descripci6n del sistema
ambiental, as! como senalar la problematlca ambiental detectada en el area
de influencia del proyecto, es decir, primeramente se debe delimitar el
sistema ambiental correspondiente al proyecto, para posteriormente poder
llevar a cabo una descripci6n del citado sistema ambiental, asimisrno, debe
detectarse el area de influencia del proyecto para poder lIevar a cabo un
desarrollo de la problernatica ambiental en la citada area de influencia,

AI respecto, la promovente defini6 el sistema ambiental considerando la
regionalizaci6n establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Bahia de Banderas, Nayarit, que ubica el area terrestre del proyecto dentro
de la Unidad Amblantal denominada "Punta EI Burro", posteriormente la
promovente delimit6 una microcuenca, la cual cuenta con una superficie de
666,781 m2

, dicha superficie representa el area de estudio.

En el area de estudio, la promovente identific6 que presenta modificaciones
importantes sobre la cubierta vegetal, ya que la veqetacion secundaria (antes
agricultura de temporal) ocupa mas de la mitad de la superficie del area de
estudio, y selva baja caducifolia. En el predio del proyecto la promovente
identific6 tres unidades de,vegetaci6n (veqetacion nativa, vegetaci6n mixta y
vegetaci6n frutal). La mayor superficie la ocupa la vegetaci6n tipo mixta con
aproximadamente 48,444,19 m2

, y una cobertura escasa que representa
solamente 5 %, en segundo lugar 10 ocupa la vegetaci6n nativa con una
superficie de 12,694,20 m2 con una cobertura del 100 %, mientras que la
vegetaci6n frutal ocupa aproximadamente 2,380,61 m2

, con una cobertura de
menos deli %,

Las especies identificadas en cada una de las unidades se indican en las
siguientes tablas:

~1l!M~ c

sarlorianum
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UNIDAD DE VEGETACION MIXTA

Caimito

Juan Perez

Eu horbia s
Tabebuia rosea
Psidium sartorianum

Chrysophyllum cain/to

anzanilla
Nance
Palma coco de
a ua
Palma de coco de
aceite
Palma del viaiero
Palma real cubana
Palo brasil
Pa elillo
Pochote
Ouiebrarnuelas

Toronja

Tuli an africano
Yaca

Hi omanemencinelle
B rsonima crassifolia
Cocos nucifera

Orbignya guacuyule

Ravenala mada escetiensis
Ro stonea re fa
Haematox lum bresiletto
Burserasimaruba
Cochlos ermum vitifotium
Ceeselpinie caca/aco

Citrus pereaisi

S athodea cam enuieie
Arfoca uS incise'

VEGETACION NATIYA

Bonete
Ceiba
Guacirna
Hi uera
Jarretadera
Manzanilla

Jacaratia mexicana
Ceiba entandra
GU8zuma ulmffolia
Ficus cotin/fotia
Acacia hindsii
Hi omenemencinette

\
Palma de coco de aceite
Pa a a
Pa elillo

Orb! n a UBCU ule
Carica il a a
Bursera simaruba

En el area de vegetaci6n nativa, la mayor cobertura por especie la alcanz6
Orbignya guacuyule seguida de Bursera simaruba y de Ficus cotinifolia,
rnientrasque en el area mixta y de frutales, la mayor cobertura la alcanz6
Cocos nucdere. La especie Orbignya guacuyule se encuentra catalogada \
bajo Protecci6r'l especial (Pr) conforme a 10 indicado en la Norma oficial
Mexicana NOM-059- SEMARNAT-2001, dicha especie se encuentran, en su
mayor parte, en la unidad devegetaci6n tipo nativa, mientras que en el arealr~ixta solo existen 14 ejemplares, los cuales se{an respetados,

"Construccion de la Casa Habitacton Estiladeras. en el Desarrollo Costa Banderas, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit"
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La principal actividad econ6mica de esta zona es el turismo y la construcci6n
para venta y renta de bienes inmuebles. Otra de las actividades econ6micas

En la colindancia Suresteael sitio del proyecto se estan construyendo
actualmente los Condominios Los Veneros, frente a la playa del mismo
nombre. En la colindancia Oeste existe una casa habitaci6n en operaci6n. En
la colindancia Norte se encuentra la vialidad de acceso al Fraccionamiento
Tortugas.

Con respecto ala fauna silvestre la promovente identific6 en el area de
estudio del proyecto 15 especies, de las cuales destacan las especies
Lepidochelys olivecee (Tortuga golfina), Iguana iguana (Iguana verde) y
Larus heermanni (Gaviota) por estar catalogadas en peligro de extinci6n y en
protecci6n especial, respectivamente, de acuerdo a 10 establecido en la
NOM-059-SEMARNAT-2001, cabe destacar que la iguana y la tortuga no
fueron observadas directamente par la promovente s610 fueron referidas en
la bibliografia 0 en las entrevistas l\l los lugarerios. En la siguiente tabla se
indican las especies identiticadas y la ubicaci6nde las mismas:

- .: J

INVERTEBRA os.
cercnsome crassum * Can relo
REPTILES:
Le idochelys olivacea P +. Tortu a alfina X
Hemideet Ius frenatus ." Besucona X X X
Mabu a brach poda Salaman uesa X X X
Anolis nebulosus Rono Rofio X X X
luana i uana Pr + I uana verde X
AVES:
Zenaida macroura " Paloma huilota X
Passer domesticus * Gorrion. X
uuue heermanni Pr * Gaviota. X
Quiscalus mexicanus .,. Zanate. X
Pefecanusoccidentalis * PeHcano. X
Fre ata ma nificens" Fra ata. X
MAMFEROS:
Mus musculus '" Rat6n comun. X
Didelphis vifi iniana + Tlacuache. X
Prot on lotor + Ma ache X

La escasa presencia de fauna silvestre, se debe a que el predfo se encuentra
delimitado par una barda perimetraI de aproximadamente 2 m de altura, 5610
se observaron aves que por la movilidad que presentan pueden desplazarse
dentro del predio.

A
-k
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que se pueden observar en la regi6n es la de paseos en lancha para la
observaci6n de ballenas. La mayor incidencia de aetividades humanas de la
localidad se da en los poblados de Higuera Banca, Emiliano Zapata y Nuevo
Corral del Risco, en Punta de Mita, asl como en Destiladeras, Costa
Banderas, La Cruz de Huanacaxtle y Bucerlas, hacia la parte Este de la
Bahia, donde se observan con mayor evidencia las afectaciones al medio
natural por las actividades de desarrollo urbano.

Iclentificaci6n, descripci6n y evaluaci6n de los impactos ambientales.

13. Que la fracci6n V del Articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligaci6n a
<la promovente de inclulr en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del

procedimiento de evaluaci6n de impacto ambiental, que es la identificacion.
descripci6n y evaluaci6n de los impactos ambientales que el proyecto
potencialmente puede ocasionar, considerando que el procedimiento se
enfoca prioritariamente a los impactos que por sus caracteristicas y efectos
son relevantes 0 significativos, y consecuentemente pueden afectar la
integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas. En este

\ sentido, esta DGIRA considera que dada la naturaleza y las caracteristicas
del proyecto, no ocasionara impactos ambientales significativossobre la
flora y fauna, de acuerdo a los siguientes razonamientos:

a) El area donde se pretende desarrollar el proyecto corresponde a una
en proceso de urbanizaci6n, que ha ido rnodificandose
proqresivarnente> en donde se han realizado desarrollos inrnobiliarios,
similares al presente, al ser el usppropuesto por el proyeeto
compatible con las :politicas que. establece los instrumentos de
planeaci6n aplicables a la zona conde se desarrollara el proyecto.

Que dadas las dimensiones del proyecto y las caraeterlsticas del sitio
donde se desarrollara, se preve que los impactos ambientales mas
importantes corresponden a la perdida de cobertura vegetal en una
superficie de 4,139.91 m2

; donde la cobertura de la vegetaci6n es baja
-, deapenas el 5%. Cabe resaltar, que aun y cuando dentro del predio se

.. identific6 1<:1· especie Orbignya guacuyu/e cataloqada en Protecci6n
especial (NOM-059-SEMARNAT-2001), los individuos dedicha especie
se encuentran, en su mayor parte, en la unidad de vegetaci6n tipo
nativa, y los 14 ejemplares identificados en el area mixta seran
respetados, aunado a 10 <interior, la promovente pretence mantener el

"Construccion de fa Coso Habitaoion Bsttladeras. en el Desarrollo Costa Banderas, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit"
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b)

93 % de la cobertura vegeta sin carnbios, debido a que dicha superficie
corresponde al area con vegetaci6n que se ubica fueradel area de
desplante de las obras del proyecto, 10 cual permitira conservar el
aspecto natural del zona ademas de servir como habitat natural y zona
de paso de algunas especies de fauna silvestres.

En 10 que se refiere a la fauna silvestre y dado el alto grado de
alteraci6n de la zona, la promoventefegistr6 una escasa presencia de
estos organismos, previendo que estes tenderan a desplazarse hacia
otras zonas con vegetaci6n, particularmente a la zona del predio donde
no sera afectada la coberturacveqetat, durante el proceso de
construcci6n, debido a que las especies observadas en el predio
corresponden al grupo de las aves las cuales por.su capacidad devuelo
les permite alejarse del sitio de construcci6n,aunado '<'I 10 anterior la
promovente preve realizar acciones de protecci6n, desplazamiento y
rescate de la fauna silvestre, que sea detectada durante el desarrollo
del proyecto.

--En virtud de 10 anterior, y conforme a 10 establecido en el Articulo 44fracci6n
II del REIA, que senala que al evaluar las manifestaciones de impacto
ambiental la Secretaria debera de considerar la utilizaci6n de los recursos
naturales en forma que se respete lainteqridad funcional y las capacidades
de carga de los ecosistemas... al respecto, esta DGIRA considera que el
proyecto no .afectara la capacidad de carga, ni la integridad funcional del
sistema, debido a que la naturaleza y las dlrnensiones de las obras y
actividades consideraciones del proyecto, por 10 que no afectaran la
integridad del ecosistemas costero.

Adicionalmente, es importante destacar que el sitio donde sepretende
desarrollar el proyecto esta regulado por los instrumentos de polltiea
ambientaldenominados Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Bahia de Banderas, Nayarit, publicado en el Peri6dico Oficial del Gobierno
del Estado de Nayarit el 1 de junio de 2002, el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Costa Banderas, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit,
publicado en el Peri6dico Ofieial del Gobierno del Estado de Nayarit el 2 de
noviembre de 2003, al respecto esta DGIRA determina que el desarrollo del
proyecto es eongruente con los lineamientos y eriterios previstos en los

~ instrumentos antes referidos.

~
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?

Medidas preventivas y de mitigaci6n de los lmpactos ambientales.
i

14. Que la fracci6n VI del Articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA
P debe contener las medidas preventivas y de mitigaci6n de los impactos
ambientales identificados para el proyecto, en este sentido, esta/ Unidad
Administrativa considera que las medidas de prevenci6n, mitigaci6n y
compensaci6n propuestas por la promovente en la MIA-P son
ambientalmente viables de )Ievarse a cabo, toda vez que previenen,
controlan, minimizan y/o compensan el nivel de impacto ambiental que
pudiera que fuel evaluado y que se pudiera ocasionar por el desarrollo del
proyecto, entre las cuales.destacan las mas relevantes:-.
a)

b)

c)

d)

"Construccion de fa CasaHabitacion Estiladeras, en el Desarrollo Costa Banderas, Municipio de Bahia de Banderas. Nayarit"0./ Inmobiliaria Punta del Burro, S.A de C V
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EI proyecto destinara el 93.56 % (59,379.46 m2
) de la superficie del

predio para conservaci6n y areas verdes dentro de su propiedad y la
zona de vegetaci6n nativa se conservara en su totalidad.
Para el caso de las tortugas marinas de observarse algun evento de
anidaci6n, se notificara a las autoridades competentes para que
procedan a la protecci6n del nido.

Aunado a 10 anterior, esta DGIRA condicionara a la promovente a lIevar a
cabo un Programa de Monitoreo del Desempei'io Ambiental del proyecto
(Condicionante 3), donde se establezca de manera prioritaria acciones de
conservaci6n y protecci6n de las poblaciones de las especies consideradas
en la NOM-059-SEMARNAT-2001, con el fin de asequrar la continuiclad de
las mismas.

Pronosticos ambientales y, en su caso, evaluaci6n de alternativas.

15. Ouela fracci6n VII del Articulo 12 del REIA en analisis, que establece que la
MIA-P debe contener los pron6sticos ambientales y, en su caso, evaluaci6n
de alternativas para el proyecto, en este sentido, dicha- Informacion es
relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el pron6stico ambiental,
permite predecir el comportarniento del sistema ambiental sin el proyecto,
con el proyecto pero sin medidas de mitigaci6n y con el proyecto
incluyendo las medidas de mitigaci6n, a efecto de evaluar el desernpeno
ambiental del mismo, garantizando que se respetara la integridad funcional
del ecosistema a partir de una proyecci6n te6rica de las posibles
implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera espacial y
temporal.

De acuerdo con 10 anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado fue
considerado el pron6stico sin el desarrollo del proyecto, del cual se obtuvo
como resultado un sisterna ambiental degradado derivado de la presi6n
ejercida por las actividades antropoqenlcas realizadas tanto en la zona de
influencia como en el interior del predio (apertura de caminos y brechas,
transite de vehiculos, construccion de casas y condominios, asi como la
introducci6n de servicios), ante 10 cual, se consider6 que al realizar el
proyecto centro de dicho sistema ambiental perturbado, no generara

~. .Jmpactos ambientales negativos que afecten significativamente y que pongan
r en riesgo el equilibrio ecol6gico del sitio del proyecto.

~
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/

ldentiflcacion de los instrumentos metodolcqlcos y elementos tecnlcos que
sustentan la informacion sefialada en las fracciones anteriores.

/

16. Que de acuerdo con 10 dispuesto por el Articulo 12 fracci6n VIII del REIA, la
promovente, debe hacer un razonamiento en el cual demuestre la
identificaclon de los instrumentos metodol6gicos y de los elementos tecnicos
que sustentan la informaci6n con la que dio cumplimiento a las fracciones II a.
VII del Citado precepto, por 10 que esta DGIRA hace los siquientes
comentarios:

En ta informaci6n presentada por la promovente en la MIA-P, fueron
considerados los instrumentos metodol6gicos a fin de poder lIevar a cabo
una descripci6n del sistema ambiental en el cual pretende insertarse el
proyecto, de igual forma fueron empleados durante la valoraci6n de los
impactos ambientales que pudieran ser gE}nerados por el desarrollo del
mismo, y fueron presentados los anexos fotoqraficos, asi como los pianos de
conjunto, mismos que corresponden a los elementos tecnicos que sustentan
la informaci6n que conforma la MIA-P.

, .

En apego a 10 expuesto /con fundamento en 10 que dispone el Articulo 8, parrafo
segundo, de la Constituclon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los
Articulos de la ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
que se citan a continuaci6n: 4, 5 fracci6n II, IX, X, 28, fracciones VII, IX Y X, 35
primer parrafo, fraccion II, ultimo parrafo; Articulos del Reglamento de la ley

\ General del Equilibrio Ecologico y la Protecclon al Ambiente en MClteria de
Evaluacion del Impacto Ambiental que secitan a continuaci6n: 2, 3, ftacciones
IX, XII, XIII, XIV, XVI YXVII, 4 fracci6nl, III y VII; 5 incisos 0) fracci6n I, Q) primer
parrafo y R), 9, primer parrafo, 10 fracci6n II, 12, 37, 38, 44, 45 fracci6n II, 47 primer
parrafo, 48 y 49; en las disposiciones del Reglamento Interior de la SEMARNAT, el
Articulo 2 fracci6n XIX, Articulo 19, fracciones III, XXIII, XXV, XXVIII, yen el Articulo
27 fracciones I y II; en los lineamientos establecidos en el Plan de DE1sarrollo
Urbaflo del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado en el Peri6dico
Oficial del Gobierno del Estado de Nayarit el 1 de junio de 2002, el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano Costa Banderas, Municipio de Bahia de Bandaras,
Nayarit, publicado en el Peri6dico Oficial del Gobierno del Estado de Nayarit el 2

r
de noviembre de 2003, en los articulos de la ley Organica de la Admlnlstraclcn
Publica Federal, que a continuaci6n se citan: 18,26, Y32 bis fracciones I, III YXI; en

~ los articulos, en cuyo Articulo 2 del Articulo 13, yen el Articulo 16 fraccion X de la
- ~ley Federal de Procedimiento Administrativo.

"Construccton de la Casa Habitacion Estiladeras, en el Desarrollo Costa Banderas, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit"-~- ~..I' Inmobiliaria Puntadel Burro, SA de C.V.
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Por todo 10 antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicaci6n en este caso y para este proyecto, esta DGIRA en
el ejercicio de sus atribuciones, determina que el rnlsrno, objeto de la evaluaci6n
que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por 10 tanto ha
resuelto AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA su desarrollo, deblendose
sujetar a los siguientes

T ER MIN 0 S:

PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite
en referencia a los impactos ambientales que generaran las obras del proyecto
denominado "Construcci6n de la Casa Habitacion Estiladeras,en el
Desarrollo Costa Banderas, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit", as!
como del impacto ambiental derivado deta remocion de vegetaci6n mixta1 en
4,139.91 rn 2 prornovido par la empresa mmoblttarla Punta del Burro, S.A de
C.V.

Se desarrollara en lotes 8E, 8F Y RT19A del Desarrollo Turistico Costa Banderas,
Municipio de Bahia de Banderas, Estadode Nayarit. Las coordenadas UTM
extremas del polfgonoson:'"

2
3
4
5
6

454,900
454,899
454,653
454,617

• 454,620
454,830

2'294 569
2'294,309
2'294,323
2'294,345
2'294,461
2'294,569

EI proyecto conslstira en la construcci6n de una casa habitaci6n conformada por
5 elementos: casa principal, casa de huespedes, casa del vigilante, club deplaya
y estacionamiento, las caracteristicas de cada elemento se indican a continuacion:,

'<, /

CASA PRINCIPAL En la planta baja se encontrara un recibidor (hall), estahcia,
una recamara secundariacon closet, bane completo y terraza, habratarnbien un
comedor, cocina, bar, sanitarios, vestibulo y terrazas. En la planta altc\ habra un
vestibulo,~na recamara principal y una recamara secundaria, arnbas con closet!

~ .

1 Ver Considerando 12 del presente oficio resolutlvo

"Canstruccion de la CasaHabitacion Estiladeras, en el Desarrolto CostaBanderas, Municipio de Bahiade Banderas, Nayarit"n>/ InmobiliariaPunta del Burro, S.Ade C.V'"N Pagina18de26



SECRETA RIA DE MEDlO AMBIENTE
Y RECURS'OS NATURALES

SUBSECRETARIA DE GESTION

PA!!~J:~fftQIEC_CION AMBIEN"t~_
DIRECCION GENERAL DE

IMPACTO Y RIESGO AMBlENTAL

S.G.PA/DGIRAIDG/2755/08

CASA DEL VIGILANTE. EI edificio sera una sola planta y contara con una
estancia, comedor, cocina, un bane completo, cuarto de lavado, des terrazas, dos
recarnaras secundarias y una recamara principal con bane completo.

CASA DE HUESPEDES. Er) la planta baja habra una cocina, un medio barto, un
patio,' estancia, terraza, una recarnarasecundaria con un barto complete y closet,
ademas de una recamara principal con un bane completo, closet y terraza. En la
plantaalta habra una recarnara secundaria con bane complete, closet y terraza.

CLUB DE PLAVA. En una sola planta habra una estancia de ingreso, una
bodega, dos medios banos, cocina, estancia-comedor, terraza, alberca, mirador,
escaleras de ingreso cercano a la playa y un medio bane en la parte baja de las
escaleras. Cabe resaltar que no se construira nada en la zona federal maritimo
terrestre ademas de que se respetara la franja de 15 m establecida en el
programa de desarrollo urbano, por 10 que las obras mas cercanas a la playa

- estaran a una distancia de 15 m. .

EL ESTACIONAMIENTO tendra-espacio para 6 vehiculos, en esta unidad habra
tambien una lavanderia, un patio y una bodega.

En el siguiente cuadro se indican las superficies de construcci6n de las
edificaciones:

Casa Princi al 680,63
Club de I.. 789.38
Casa del Vi ilante 243.36
Estacionamiento 245,76
Casa de hues edes 274.62
Vlafioades andadores 1843.16

subtotal 4139.91
Total de la superficie de Construcci6n

91.50

450.32
4590.23

Para el suministro de agua potable, sera contratada una empresa particular, para
el almacenamiento oel agua se construira una cisterna. En 10 que respecta a las
aguas residuales, sera instalada una planta de tratamiento de aguas residuales en
el interior del predio a un costado de la casa de vigilancia, las cuales seran usadas
para riego. '--

~ \ Como parte de las actividades de preparaci6n del sitio se estima una afectaci6n
(\! directa sobre unidad de vegetaci6n mixta en una superficie aproximada de

~ "Construccibn de la Coso Habttacion Estiladeras, en el Desarrollo Costa Banderas, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit"
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4,139.91 m 2 No se removeran ejemplares de especies en-riesqo incluidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2001.

/
Para el manejo de residues s6lidos, en la etapa de construcci6n, se colocaran
contenedores para residuos s61idos en luqares estrateqicos de 1"1 obra y se
realizara la lirnpieza del predio constantemente. Durante la operaci6n se contara
can un sistema de recolecci6n diaria en todas las areas del proyecto, incluyendo
las. areas verdes. los residuos seran colocados temporalmente en contenedares
dentro de un cuarto de residues ubicado en la cochera de serviclo y luego seran
enviados al sitio de disposici6n final.

En 10 que respecta a los residuos Iiquidos, durante la construccionse contara con
casetas sanitarias rentadas, mientras que durante la operaci6n, se contara con un
sistema interne de drenaje y aJcantariliado para enviar todas las aguas residuales
a una planta de tratamiento instalada en el interior del predio.

SEGUNDO., La presente autorizaci6n tendra una vigencia de 18 rneses para
IIevar a cabo las obras y actividades de construcci6n del proyecto, de acuerdo
can 10 establecido en el programa de trabajo (paqina 12 de la MIA-P) y de 25
anos para la operaeion del proyecto. EI primer plazo cornenzara a partir del dla
slguiente a la recepci6n del presente oficio y el segundo, una vez que haya
vencido el primero.

Ambos periodos..podran ser ampliados a solicitud de la promovente, de acuerdo
con 10 indicado en el Articulo 31 de la LFPA, previa acreditaci6n de haber
cumplido satisfactoriamente con todos los terminos y condicionantes del presente
resolutivo, asi como de las medidas de prevenci6n y mitigaci6n establecidas par la
promovente en la MIA-P presentada. Para 10 anterior, debera solicitar por escrito
a la DGIRA con antelaci6n a la fecha de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud debera acompanarse de un informe suscrito por la
promovente, debidamente acreditado, can la leyenda de que se presenta bajo
protesta de decir verdad, sustentandolo en el conocimiento previa de la
promovente ala fracci6n I del Articulo 247 y 420 fracci6n II del C6digo Penal
Federal. EI informeantes citado debera detallar la relaci6n pormenorlzada de la

", forma y r~sultados alcanzados con el .cumplimiento a los terrninos y
condicionantes establecidos en la presente autorizaci6n.

~~. \ •....
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EI informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la
Delegaci6n Federal de la Procuradurla Federal de Protecci6n al Ambiente
(PROFEPA) en el Estado de Nayarit, a traves del cual, dicha instancia haga
constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los terminos y
condicionantes establecidos en la presente autorizaci6n, en caso contrario no
procedera dicha gesti6n.

TERCERO.- La presente resoluci6n se emite en referencia a los irnpactos
arnbientales de las actividades descritas en el Termine PRIMEROdel presente
oficio, asi como a 10 correspondiente a la evaluaci6n de los impactos ambientales
derivados per el cambio de uso de suelo dla' rernocion de la vegetaci6n), de
acuerdo a 10 dispuesto por los Articulos 28, fracci6n VII, de la LGEEPA y 5, inciso
0) fraccion I, de su Reglamento en Materia de Evaluaci6n del lrnpacto Ambienta!.

Eri vinculaci6n ton 10 anterior y para efectos del presente oficio se entiende como
cambio de uso del suelo la "Modificaci6n de la vocaci6n neture! 0 predominante de
los terrenos, lIevada a cabo por el hombre a treves de la remocion total 0 parcial
de la vegetaci6n", de acuerdo a 10 dispuesto en el Articulo 3, fraccion I, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluaci6n del Impacto Ambienta!. En
este sentido, de acuerdo a 10 que establece el Articulo 58 Fracci6n I y 117 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, la presente resoluci6n no exime a
la promovente de tramitar y obtener la autorizaci6n correspondiente para el
cambio de uso del saelo en terrenos forestales, ante la Delegaci6n Federal de la
SEMARNAT, en el Estado de Nayarit--.

CUARTO.- De conformidadicon el Articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49
de su REIA, la presente autorizacion se refiere (mica y exclusivamerite a los
aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en su termino primero
parael proyecto, sin perjuicio de 10 que determinen las autoridades locales en el
ambito de su competencia y dentro de su jurisdicci6n, quienes determinaran las
diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se refieren para la
realizaci6nde las obras yactividades del proyscto en referencia.

Lapresente resoluci6n no es vinculante con otros instrumentos normativos de
desarrollo, por 10 cual deja a salvo los derechos de las autoridades municipales y

\.- estatales, respect6 de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de
/'~srespectiva~competencias. /
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QUINTO.-La presente resoluci6n no autoriza la construcci6n, operaci6n y/o
ampliaci6n de nlnqun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no
esten listadas en el termino PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el

.rnomento que la promovente decida lIevar a cabo cualquier actividad diferente a
la autorizada, directa 0 indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a
esta DGIRA, atendiendo 10 dispuesto en el Termine SEPTIMO del presente oficio.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligaci6n contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluaci6n del impacto
ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo
de la presente autorizacion, para que esta DGIRA proceda, conforme a 10
establecido en su fracci6n II y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTlMO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar
modificaciones al proyecto, debera solicitar la autorizaci6n respectiva a esta
DGIRA, en 16s terminos previstos en los articulos 6 y 28 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluaci6n del impacto ambiental, con la informaci6n
suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el 0 los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecol6gicos, ni rebasaran los Iimites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a Ia protecci6n al
ambiente que Ie sean aplicables, asl como 10 establecido en los Terminos y
Condicionantes del presente oficio de resoluci6n. Para 10 anterior, la promovente
debera notificar dicha situaci6n a esta DGIRA, previa al inicio de las actividades
del proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades
distintas a las serialadas en la presente autorizaci6n.

OCTAVO.- De conformidad con 10 dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35
de la LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestaci6n de impacto
ambiental, la Secretaria emitira la resoluci6n correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra 0 actividad de quecse trate y
considerando 10 establecido por el Articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluaci6n del impacto ambiental que establece que la
ejecuci6n de la obra 0 la reaLizaci6n de la actividad de que se trate debera
sujetarse a 10 previsto en la resoluci6n respectiva, esta DGIRA establece que la
ejecuci6n, operaci6n, mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del

/ proyecto, estaran sujetas a la descripci6n contenida en la MIA-P yen/los planes
(r incluidos en esta, asi como a 10 dispuesto en la presente autorizacion conforme a
ps siguientes \. ~. •
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CONDICIONANTES:

1. Con base en 10 estipulado en el Articulo 28 primer parrafo de la LGEEPA que
define que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la
realizaci6n de obras y actividades que puedan causar desequilibrios
eceloqicos, rebasar los Iimites y condiciones estabfecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente 'Z el Articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto arnbiental, en su fracci6n
III que establece que, una vez concluida la evaluaci6n de la manifestaci6n de
impacto ambiental, la Secretaria podia considerar las medidas preventivas,
de mitigaci6n y las dernas que sean propuestas de manera voluntaria por la
promovente, para evitar 0 reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta DGIRA establece que la promovente debera cumplir con
todas y cada una de las medidas de prevenci6n, mitigaci6n, control y
correcci6n que propuso en la MIA-P del proyecto, indicadas en el
Considerando 14 del presente oficio.

2. Presentar a esta DGIRA parasu seguimiento, en un plazo de 60 dias
contados a partir de la recepci6n de la presente resoluci6n, un programa
calendarizado para el cumplimiento de Terrninos y Condicionantes, en
funci6n de las actividades aplicables a cada etapa del proyecto, con el fin de
'planear la verificaci6n y ejecuci6n de las medidas de prevenci6n y mitigaci6n
de los impactos ambientafes. Una vez presentado y validado dicho programa,
la promovente debera presentar a la Delegaci6n PROFEPA en el estado de
Nayarit una copia del programa y remitir acuse de recibo a esta unidad
administrativa.

3. La promovente debera lIevar a cabo un Programa de Monitoreo del
Desempeiio Ambiental del proyecto en las diferentes etapas que 10
constituyen, el cual debera definir indicadores de calidad ambiental que
permitan identificar los niveles d~ incidencia del proyecto, sobre los principales
componentes de la biota existente en el area, con enfasis en las especies
Orbignya guacuyule(Protecci6n especial), Lepidochelys olivecee (Peligro de
extinci6n), Iguana iguana (Protecci6n especial) y Larus heermanni (protecci6n
especial) observados per la promovente en el area de influencia del proyecto.

'I

La formulaci6n del programa en eita, debera eontar eon el aval de alguna"
~ iMstitucion que realice acflvldades de investigaci6n en la zona, en temas
.~ relacionados eon el objetivo de la presente eondicionante, asimismo, debera
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integrar acciones concretas preoperativas a las actividades del proyecto que
prevean las posiblesafectaciones que se pudieran presentar por ICjS obras y
actividades inherentes al proyecto para la preservaci6n de las especies de
vida silvestres, con.enfasls en las rutas de transite, zonas de alimentaci6n y

--refugio de las especies Orbignya guacuyule (Protecci6n especial),
Lepidochelys olivecee (Peligro de exti6n), Iguana iguana (Protecci6n especial)
y Larus heermanni (protecci6n especial) observados par la promovente en el
area de influencia del proyecto.

Una vez ejecutado, debera ingresar los reportes carrespondientes de su
aplicaci6n de manera anual a esta unidad admiriistrativa con copia a la
Delegaci6n Federal de la SEMARNAT en el estado de Nayarit.

/

4. Notificar a la DGIRA el abandono del sitio con 3 meses de antelaci6n,
cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida util, yen
el supuesto de que no existan posibl1idades para su renovaci6n, se
procedera al desmantelamiento y/o demolici6n de esta. Para ello, presentara
ante esta DGIRA para su aprobaci6n, un "Programa de restauraci6n
ecoI6gica", en el que describa las actividades tendientes a la restauraci6n del
sitio y a la demolici6n, retiro y/o uso alternative de la(s) construcci6n(es)
lIevada(s) a cabo.

NOVENO.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los
terminos y condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que propuso
en la MIA-P. 1:;1 informe citado, debera ser presentado a esta DGIRA con una
periodicidad anual, salvo que en otros apartados de este resolutivo se indique 10
contrario. Una copia de este informe debera ser presentado a la Delegaci6n de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el estado de
Nayarit. EI primer informe sera presentado un ano despues de recibidoel presente
resolutivo.

DECIMO.- La presente resoluci6n a favor de lapromovente es personal. Por 10
que de confarmidad con el Articulo 49 segundo parrafo del Reglamento de la
LGEEPAen Materia de Evaluaci6n del Impacto Ambiental, en el cual dicho
ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria, del
cambio de titularidad de la autorizaci6n, por 10 que en caso de que esta situacion
ocurra, debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca

~ c1~ramente la cesi6n y aceptaci6n total de los derechos y obligaciones de la

(\flma. .
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DqCIMOPRIMERO;;; La promovente sera el unico responsable de garantizar la
realizacicn de las acclones de mitiqacion, restauracion y control de todos aquellos
impactos amcientales atribuibles al desarrollo de las qbras y actividades del
proyecto,'que no hayan side conslderados, en ladescripcion contenida en la
MIA-P presentada.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afeetaciones que lIegasen a alterar los patrones de comportamiento de los
recursos <bioticos y/o alqun tipo de afectacion, dana 0 deterioro sobrelos
elementos abi6ticos presentes eneFsitio del proyeeto, asi como en su area de
influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades
autorizadas en el presente oficioasl como la instrurnentaci6n de programas de
compensaci6n, adernas de alquna..o algunas de 'TAs medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOSEGUNDO.- La SEMARNAT, a traves de la PROFEPA, vigilara el
cumplimiento de los Terminos y Condicionantes establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto
ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que Ie confieren los
Artlculos 55, 59 Y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluaci6n del
impacto ambiental.

DECIMOTERCERO.- La promovente debera rnanteneren su domicilio registrado
en la MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asl como de
la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que
asi 10 requiera.

DECIMOCUARTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en
materia de evaluaci6n del impacto ambiental y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada,
mediante el recurso de revision, dentro de los quince dlas habiles siguientes a la
fecha de su notiflcacion ante esta DGIRA, quien en su caso, acordara su
admisi6n, y el otorgamiento 0 denegaci6n de la suspension del acto recurrido,
conforme a 10 establecido en los Artlculos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de

~ la Ley Federal del Procedimiento Adm:nistrativo.
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\\'\bEC'l"MOQOINTO.- Notificar para su conocimiento al C.
en su caracter de representante legal de la empresalnmobiliaria

Punta del Burro, S.A de C.V., de la presente resoluci6n relativaal proyecto
denominado "Consfrucclon de la Casa Habltaclon Estiladeras, en el
Desarrollo Costa Banderas, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit" por
alg,yno de los medios legales previstos por 10$ Articulos 35 Y 36 de la LFPA

I}E IMPACTO

C.e.p.- MAURICIO LIMON AGUIRRE-&'~d€&gfar~"ll~IG~s\~~ para la Protecci6n Arnbiental de la
SEMARNAT. Para su conocimiento.
L1C. NEY GONzALEZ SANCHEZ- Gobernador Constitucional del Estado Libre y Soberano
de Nayarit.-Para su conocimiento.
C. JAIME ALONSO CUEVAS TELLO.- Presidente Municipal de Bahia de Banderas, Estado
de Nayarit.- Para su conocimientb.
ING. ARMANDO ZEPEDA CARRILLO.- Delegado Federal de la SEMARNATen el Estado
de Nayarit.- Para su conocimiento I

C. FLORENCIO RAMIREZ ROBLES.- Deiegado Federal de la PROFEPA eh el Estado de
Nayarit.-. Para su conocimiento y electos correspondientes. •

MIRANDA.- Director General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros. Para su conocimiento.

.- Director de lrnpacto Ambiental y ZOFEMAT
de la Procuradurla Federal de Protecci6n al Ambiente.- Para su conocimiento y electos
correspondientes

c.c.p- Expediente de la Direcci6n General de Impacto y Riesgo Ambienta!.
Minutario de la Direcci6n de Evaluaci6n del Sector Primario y Servicios.
Expediente 18NA2008T0006

~~Pj!.J.SNA2008T0006-6 I Resolutivo autorizado condlctonaoo
Ar;.~R misdocumentosldocumentosde lrabajol2008lresolutivos/· case destiladeras 18NA2008T0006

",
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