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Introduccion

Este documento recopila los ultimos valores de los indices y modelos de costos de la construccién para
la Ciudad de Buenos Aires y el Gran Buenos Aires publicados por los medios e instituciones que se

enumeran a continuacion:

Cémara Argentina de la Construccién (CAMARCO)'

ARQ (Diario de Arquitectura de Clarin)

Reporte Inmobiliario

Direccién General del Estadistica y Censos (GCBA)

Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INDEC)

El Constructor

Estudio Swiecicki Arquitectos

Asociacién Pymes de la Construccidn Provincia de Buenos Aires (APYMECO)

Contract Workplaces

Si tenés conocimiento de algun indice que no se encuentra en este documento podés escribirnos a

biblio@cpau.org para que sea incluido en futuras revisiones.

DSI | indices de la Construccion es un servicio gratuito de la Biblioteca CPAU. Si
deseds recibirlo mensualmente en tu casilla de e-mail completa el siguiente

formulario.

Dudas o consultas: dsi@cpau.org o llama al Bib. Juan Draghi al 5239-9421.

1 s . . . . , . . .
La Camara Argentina de la Construccion difunde el valor actualizado de su indice Unicamente entre sus asociados. El valor que
se incluye en este documento es el que publica el portal Reporte Inmobiliario.
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#

CAMARCO

Cémara Argentina de la Construccién

indice de la Camara Argentina de la Construccion

Abril 2022

Edificio torre construido en Capital Federal. Subsuelo para cocheras y servicios + PB + 14 pisos.

INDICE - Base = 100 - Diciembre 2001

Abr-21 May-21 Jun-21  Jul-21  Ago-21 Sep-21 Oct-21 Now21 Dic-21  Ene-22 Feb-22 Mar-22  Ab-22
Costode Construccién  20612,6  21251,6 21740, 229144 234414 243322 25378,4 260637 26584,9 275952 28947,3 304815 315789
::tr:::}‘:" SNWCONMES | ;o0 3,10%  2,30%  540%  2,30%  3,80%  430%  270%  2,00%  3,80%  430%  530%  3,60%
Materiales 21611,2 22583,7 23351,6 242389 25063,0 25990, 26978,0 279762 28787,5 29910,2 310767 326616  34392,7
::tr:f:::" SNCONMES | |\ oo, 4,50%  3,40%  3,80%  340%  3,70%  3,80%  3,70%  290%  3,90%  3,9%  510%  530%
Mano de Obra 18171,8 182082 182082 19792,3 19792,3 20584,0 21674,9 216749 21696,6 224994 240743 25470,6  25496,1
::tr:::}‘:" en%conmes | 1,104  020%  000%  870%  000%  400%  530%  000%  010%  370%  700%  580%  0,10%
INDICE CAC EVOLUCION COSTO DE LA CONSTRUCCION DIC.2014 = 100
MNIVEL GEMNERAL MATERIALES MAND DE OBRA
Mimero  Variacidn%  Mdimero  Variacién %  Nimero  Variacidn %

Indice mes Indice mes Indice mes

abr-21 959,1 7,0 1074.2 45 790,3 121

may-21 988,4 3.1 1122.3 4,5 792,2 0,2

jun-21 1011,4 2.3 1160,8 3,4 792,3 0.0

jul-21 1065,8 5,4 12052 3,8 361,4 8,7

ago-21 1089,8 23 12457 3,4 861,4 0,0

sep-21 11312 3,8 1291.8 3,7 395,9 40

oct-21 1180,2 43 13415 3,8 943,6 5.3

nov-21 1210,0 2,5 1391.6 3,7 943,6 0,0

dic-21 1234,3 2,0 1431,9 2,9 944,9 0.1

ene-22 12815 3,8 1487.1 3,9 980,2 3,7

fob-22 13445 49 15458 3,9 1049,2 7.0

mar-22 1416,2 5,3 16246 51 1110,7 5.8

abr-22 1467,2 3.6 1709.9 5.3 1111,5 0,1
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Costos de los modelos del Diario de Arquitectura
Junio 2022

ARQ

arq.clarin.com

Los modelos corresponden a obras construidas en Buenos Aires con tecnologia tradicional e
industrializada. Los precios de los materiales surgen de los promedios de plaza que se obtienen con una
encuesta exclusiva del Diario de Arquitectura. No incluyen IVA, honorarios profesionales, tasas ni sellados
municipales y provinciales.

MODELO 1 Vivienda unifamiliar MODELO 2 Vivienda country

pasdaliles Tobocspeim R3S Instalsaniaria 1486702 eyl Tabgospelm Q0 hsidsnieia 22553
rabajos prelim i nstal. sanitaria | 486 jos prelim i sanitaria
$ 1_835'577 Excavaciones 103441  Inst. de gas 974 $ 1_6;'859 Excavaciones 32207 Inst. de gas 55959
variacionmensual  Mamoocieria 4085104  Inst. eléctrica Tl Variacion mensual  Mampocteria 1686107  Inst. edéctrica 1918245
+3,05% Hormammado  B77607  Pinfuras 586277 +2,1% Hom.amado  2IB87 Inst decalefacion 60864
Superficie cubierta  Aislaciones T67%  (ristales M1 Superficie cubierta  Aislaciones 1791950  Pinturas 166800
110,97 m2 (ubiertas 1890882 Varios 519699 182,80 m2 (ublertas 1998.004  (ristales 148540
m Revoques 17688 Gastosdecbra 237787 m Revoques 16064 Varios 1850
(ielorrasos 462162 Beneficio 1872140 Cielorrasos D888 CGastosdeoba 3153164
Tiene 3 dormitorios,  (pnirapisos 580418 Tiene dos plantas. Contrapisos 1095448  Beneficio 1TB50
estar, codna, lavade- Pisos [N La cubleria es de Pisos oo 7
ro, bafio, tollete y Idcalos 85641 chapa y las paredes Ticakos NG
garage, desarroliados  Revestimientos  112.490 exterioresde ladrilo  Revestimients 288,655
en una sola planta. (@mpinteria 12043 Total $20.593517 hueco portante. (arpinteria 34047 Total $29.953362
MODELC 3 Vivienda industrializada MODELO 4 Vivienda en duplex
Pt ?'ef" O isalsnia 22699 P 'T“t?“e'lm TN630  Escaleras 1675
rabajos prelim i sanitana . rabajos prelim
$ 1.5?'859 I Excavaciones Fi388 st de gas 563 $ 152536 Excavaciones 478312 (arpintera 20038
Variacion mensual  pamoocieria 208 Inst. eléctrica 1795745 vVanacion mensual  Mampnderia 32510 Hemajes 56.200
+1.81% Paneleria 1827%  Inst de calefaccion 6085 +2,75% Horm.amado  3B0691 Instal sanitaia 584377
Superficie cubierta  Horm. armado 792014 Pinturas 1,668,010 Superficie cubierta  Aisladones 1314198  Inst. de gas 1195501
182,80 m2 Aislaciones 13560 Cristales 15541 258,40 m2 (ubiertas 410102 Inst. eléctrica 215703
m (ubierts 151964 Varios TS5 m Revoques 17144 Piniuras 1692268
Revoques 6% Gastosdechra  LGBIZIS Yesorias 8010%  (ristales 5]
Laestructuraesde  (gntrapisos 1198679 Boneficio 2165510 Se trata de dos (ielomrasos 34306 Varios 1.209.441
perflles de acero gal-  Pisgs 59378 viviendas apareadas  (onirapisos 1075 CGastosdecbra 2464547
vanizado revestida  Jicalos Mm% enunterenode 866 Royestimientos  3558%  Benefido 3559730
conplacas cement-  Revestimientos 268,65 por 30m. Con Jardin  Prsos 824026
das y de yeso. (arpinteria 34047 Total — $20202239 en cada unidad. Iocalos 65080 Total  %$39156.992
MODELO 5 Ph moderno MODELO & Vivienda en altura
Costo por m2 DESCRIPCION PRECIO Costo por m2 DESCRIPCION  PRECIO
$ 129.653 Trab. preliminares 1514989  Pinturas 8.470)68 $ 167.479 Trabajos prefim. 308820 Pintrs 16620580
e Excavaciones 1979358 Artef samitarios 23038 . Excavaciones GBOIA06  Artef samitanios 12441060
Variacion mensual  yomingy 2747855 Ayuda de Gremios 2708345 Variacion mensual  fonyg [ G20045)  Ayudadegremios  78.209
+4,23% Mamposteria  SIRSS  Capiterias 7510025 +44% Mamposteria  B3B489 (apinteris 25289418
Superficie cubierta  Aislaciones 161056 Instsaniaria 1687435 Superficie cubierta  Arslaciones A0 s Sanitar 3664818
043 m2 (ubiertas 4358580  Instalacidn de gas 5503761 2.074 m2 (ubiertas 36827 Inst. Incendio 1456609
Rewoques 535973 | Termomecinica 1649688 Revoques 1820077 Inst. de gas 1043431
Revestimiantos 835836 Inst. elécirica 825125 Pisos y revestim. 31419108 Inst. Termomec.  12.386.078
Son 4unidadesde  (jlormasos 12029% Inst Ascersor 490,000 Edificio entre media-  (jelp rasos 605685 nstFlécrica  12.9033Q
2 amblentes en plan-  (onrapisos IESAN GastosdeCbra 5481009 neras con nueve Yeseria BOTSE Gastosdeob 7400307
tabajay4diplex  Solams 299975 Beneficio NI4T0 plantas de semipisos  (ontrap.y carpets 1173109 Beneficio 30184750
de3amblentesenld  Jicalos 045 de 2 dormitorios. Ascensor _ 154700
planta alta. Marmolerias 80 Total $122262.486 Serviclos individuales.  Marmolerias 1812000 Total $347.351.498
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MODELO 7 Torres de vivienda MODELO 8 Edificio de oficinas
Costo por m2 DESCRIPCION PRECIO Pisos Yy zicalos M.282535 Costo por m2 DESCRIPCION PRECIO Marmaleriz MEBLTTE
$ 147.263 Trabajos prelim 874813 Marmoleria 6486699 $ 164.696 Trbajosprelim 2258963 (am.yhemam. 2467913
o Exavaciones 4703487 (amp.yhemajes 114412859 L Exavationes I640765  Instal sanifar  27558.972
Variacién mensual  Wamoogeriy  S4SIT600 Inst sanitaria. 26047729 Variacion mensual  Mamoocteri 38277 Inst. degas 159287
+1,94 % Hom amado 4648785 Instdegas.  TLBLA +2,67% Hom.amado 18300604 Inst gfincendio 5095784
Superficie cubierta  Est. metdlica 54195 Inst fincendio 11927409 Superficie cubjerta  Aislaciones 3094 st eldchrica  GO30TTS8
11.948 m2 Aistaciones 6455 Inst eléctrica 106751307 3.305 m2 (ubiertas 3601250 Insttermom.  B3605.664
(ubiertas 17506486  Pinturas 6482647 Revoques 13484158  Pinturas 0966757
Revoques 72884980 (ristales 12160.343 Yesarias 14978200  (ristales 1640612
Construccion racio-  Yesorizs . 42693948  Inst. ofascensor 40561600 Tiene 10 niveles y (onductos T02.766  Inst deascensor 17468556
nalizada, con tabi- (onductos 6h0%  Vanos 3258435 subsuelo. En cada (ielormasos 3245801 Ayudade gremio  8.856.299
ques en secoy con-  (jalp rasos BTy Gastosdecbra 3130948 pisohay 4 oficinas  (pnirapisos EI600% Gastosdecbrm 8360464
trapisos alveolares.  (ontap.ycam.  Z71967316  Beneficio 127851408 conunabateriade  Pevestimiontss  3183%  Benefico T2.951.680
Revestimientos 1968435 Total $1.759.500.434 sanitarios. Peosyzialos  DI0S285 Total $559142.894
MODELO 9 Galpoén MODELC 10 Remodelacién bafio y cocina
TR T Em L BB e e TR odyn WD
1|05 predim Tocalos y solias 133199 fa. predm y oem. A . prel. y
f 87.467 | Draacoes LGN Capite 146689 29;433'95_2 Alafleria W38 Albatileri M52
f,:“;cﬂmua Mampasteria 3000 pstalsaniaia 1745)5E ma de coCina  yagari 375 Marmolerias 105207
s Horm.armado 2066463 st da gas [ 1K) $1.243.313 Marmolerias 58438  Pinturas 40155
Superficie cubierta Btyowb.met  28006% |nst olécric 299676 i 1382%  Inst sanifaria 0%
Arslaciones 2005 Pinturas 1610617 Inst. sanitaria BB5775  Inst. elédrica 5548
289,04 m2 Revoques 94 (ristalos 2009 Incluye el camblode gt pléctrica 87343 Arty griferias 14659
Placas de yeso 63156 Varios 199,956 cafos de allimenta- Artof. y griferias 158838 Amoblamientos 20700
Se considerd un (ielormasos 19431 Myuda de grem. 556,965 cién y desaglles, Amoblamientos 145 Gastos de obm 118676
cermamiento perime-  (gntrapisos 100239  Gastos de obra 1163478 pisos y artefactos, del  igrips 4077 Banefico 13,050
tral de bloques de (arpetas 8579  Benefido 12930 bafio y cocina del lastos de obra 151
hormigén, portény  Revestimientos 129654 Modelo 1. También ka5 Benefici 130.090
techo parabdiico. Pisos 1337 Total $25.281.584 bocas de eleciricidad. Total $1430.952 Total $ 1243313
MODELC 11 Reciclaje casa chorizo
sl E i . ﬁiﬁ Pi 1157963
emoliciones inturas
$ 10_3'281 Mamposteria 005645 Mesadasymueb. 2571
Variacion mensual — tmintaria 605466 Limpiera deoba 632390
+237 % Estructuras 1450159 Gastosdeobra 996433
Superficie cubierta  Revoques 2163330 Beneficio 2065626
(arp. y contrap. 145.003
220 m2 Psosyzoalos 276107
) Revestimientos 2394
Se cambi6 laublca-  (jelormasos BA9 TE6
clon del bafo y la (ubierta 10T
cocina originales. BN |nsigl sanitaria 1637059
una segunda etapa,  Inst degas 635
se sumd una planta.  Inst. elédrica 1468755 Total $22721886
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Residencial en altura | indice Rep
Mayo 2022

RI

Edificio residencial de PB y 8 pisos + retiro, entre media

orte Inmobiliario

neras.

RESIDENCIAL EN ALTURA - INDICE Reporte Inmobiliario

|Custn de construccion $/m2 TOTALRG s [ 8:1:{i 9 ¥} *6,23
Mayo *
Costo de construccién $/m2 VEND. [l I ke i [t 5 | 2022 $

Arg

* % Variacion
s/mes

anterior

Costo construccion: U$S marg./m2 TOTAL m Mayo

Costo construccion: U$S marg./m2 VEND.

* 3,12
+
728,78 | 22

EVOLUCION u$s Marg./

REPORTE INMOBILIARIO

Aug

EVOLUCION $/m2

m2 VENDIBLE

VENDIBLE

{-;II'I:IJ
' [i¥=s

A 11
T

BIBLIOTECA CPAU
\9 25 de Mayo 482 — 2° y 3° piso — CABA | Argentina

"&“ + 5411 5239-8421/23/25 +54 9 11 2407-2880

R T T I T e E T r e TP e TP e T i P ey

B53E5RRE8535 5555355538555 535 553555955535 5575 559555
INDICE TTAT  enuss
BASE 100

SEPTIEMBRE 2008 5.224 29 enSarg

Costo Total Obra § 117.995.735,09

Costo Total Obra U$S 575.588,95

Area total edificio™ 1.067,00 m2
Area total vendible™ 789,80 m2
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RI

Abril 2022

Residencial country | indice Reporte Inmobiliario

Vivienda unifamiliar ubicada en un barrio cerrado del conurbano bonaerense.

RESIDENCIAL COUNTRY - INDICE Reporte Inmobiliario

‘Costo de construccion: $ Arg/m2

*14,4%

‘Costo de construccion: U$S BNA/m2 2.975,23

1

$ Arg

|Costo de construccion: U$S Marg/im2 1.725,63

*Variacion s/mes
anterior en pesos

saLediuEETEaazny

EVOLUCION U$S Marg/m2

EVOLUCION $/m2

tzExEpasecpeRsnay

FEIEHEIEREIERE I

Area total 315,00 m2 (Semicub al 50 %)
108.714.780

Costo Total $ Arg.
Costo Total U$S BNA 937.196
Costo Total U$S Marg 543.573

INDICE BASE 100 MAYO 2010

En § Arg. 10961,39
En U$S BNA 370,42
En U$S Marg. 216,03

i I

o3 0O 3

VISTA FRENTE

Aclaracion: la infografia contiene una errata en la fecha. El relevamiento corresponde a abril del 2022.

BIBLIOTECA CPAU
‘9 25 de Mayo 482 — 2° y 3° piso — CABA | Argentina

"&“ + 5411 5239-8421/23/25 +54 9 11 2407-2880
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RI

Abril 2022

Vivienda econémica unifamiliar | indice Reporte Inmobiliario

Responde a uno de los esquemas para viviendas publicados por el Banco Hipotecario dentro del plan de
los nuevos créditos PROCREAR. Se presentan por separado el costo del médulo inicial y dos

ampliaciones.

VIVIENDA ECONOMICA UNIFAMILIAR - INDICE Reporte Inmobiliario

Costo de construccién médulo inicial $ 6.053.401,47

Costo de construccion: § Arg/m2jg kR F 4+

Costo de construccién ampliacion $ 1.295.899,2

Costo de construccion: $ Arg/m2 8{]_994,7 ‘.‘

Costo de construccién ampliacion 2 § 804.843,9

*wariacion sftrimestre anterior en pesos

Costo de construccion: $ Arg/m2jys i [1:85 . 3

Madulo incial

Ampliacian |

Ampliacian Il

REPORTE INMOBILIARIO

BIBLIOTECA CPAU
‘9 25 de Mayo 482 - 2° y 3° piso — CABA | Argentina

"& + 5411 5239-8421/23/25 +54 9 11 2407-2880
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RI Refaccion departamento | indice Reporte Inmobiliario
Abril 2022

Costo para refaccionar de forma completa un bafio y una cocina de departamento. Costos de pulido y
plastificado, cambio de alfombra y pintura general.

BIBLIOTECA CPAU

‘9 25 de Mayo 482 - 2° y 3° piso — CABA | Argentina

REFACCION DEPARTAMENTO - INDICE Reporte Inmobiliario

Costo refaccion Cocina:$ 1.022.988 (4 7,28% uimestral*

Costo refaccion Bano:  $ 930.621 . 11,1% wimestral*

COCINA:

REFACCION COCINA 5,60 m2

1,60

- -

|
l
. | Instaladon Sanitaria (c/materiales) | $131.591,13
| Colocadon Mesada y Muebles | $40.765,00
| Mano de Obra - Coloc, Revestimientos | $157.770,00
o | Instalacion electrica (c/materiales) | §45.343,00
g | Instalacion de gas (c/materiales) | $65.421,00
| Pintura | $42117.00
! TOTAL $ 1.022.988,53

MEMORIA DESCRIPTIVA:

Remodelacion Cocina - Superficie: 5.6m2 - Altura; 2 5m_

Incluye mana de abra y materiales para cambio de cafios de alimentacion y desagiies. Reemplazo de
mesada de granito Gris Mara, Griferia Monocomande FV Dio, muebles bajo mesada y alacena
revesiidos en melamina. Cambio de cafierias de gas. Alimentacion calefon Orbis 14lts. a botonera y
cocina Domec 0,58cm. Bocas de electricidad, cableado y alimentacion. Colocacidn de luminarias.
Caolosacion de ceramicos 5an Lorenzo piso y pared. Pintura general

Griferias - Artef.- Ceram -Mesada - Muebles | $539.972 40

BANO: | REFACCION BARD 3,76 m2 |
1.50 T .

B - | Artef, - Griferias - Sanit- Ceram -Mesada | $416.233,65 |

y | Instalacion Sanitaria {c/materiales) | $213. 768,52 |

|  Mano de Cbra - Coloc, Revestimientos | $130.223,00 |

3‘} | Instalacion electrica (c/materiales) | $d44. 764,00 |

= [ |

Pintura ¥ 38.620,00

' TOTAL $903.621,40

MEMORIA DESCRIPTIVA:

Remaodelacion Bafio Existente - Superficie: 3.75m2 - Altura: 2.5m.

Incluye mana de abra y materiales para cambio de cafos de alimentacion y desagues, Reemplazo de
artefactos linea Ferrum Pilar, bafera con hidromasaje, griferias FV Alessia, accesorios FV, vanitory y
espejo.Bocas de electricidad, cableado y alimentacion. Colocacion de luminarias. Colocacion de
aeramicos San Lorenzo piso y pared, Pintura genera

Costos varios en remodelaciéon departamento tipo de 2 y 3 Amb.

|PULIIJD PLnSTIFICﬂDdBZDImz - [minimo 20 l”PINTUFIﬂ GHAL. 2 amb.l % 330.000 |

| ALFOMBRA | Materiales: $1950m”

(et £ BEDId F‘INTUF!A GRAL. 3 amb_l % 460_000 |

REPORTE INMOBILIARIO

"& + 5411 5239-8421/23/25 +54 9 11 2407-2880 0 ‘ @ bibliotecacpau
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indice del Costo de la Construccion de la Ciudad de Buenos
> X Direccion General de Aires
ESTADISTICA Y CENSOS .
Abril 2022

Ministerio de Hacienda y Finanzas

Se valorizan cuatro modelos de multivivienda que se consideran representativos para la Ciudad de
Buenos Aires.

Cuadrol1 indice del Costo de Ia Construccion. Nivel generaly capitulos. Ciudad de Buenos Aires. Abril de 2022

Nivel general y capitulos indice! Variacion porcentual
Respectodel mes | Acumulada anual Interanual
anterior
Nivel general 2.395,2 2.8 14,6 43,6
Materiales 29454 4.2 140 439
Mano de obra 1.829.4 - 184 68
Gastos generales 2.162.3 4.8 209 79.5

'Base promedlo 2042 - 100
Nota: los datos presentados son provisonos. El simbolo corvenclonal *-* representa un dato 1gual a cero absoluto.
Fuente: Dreccon General de Estadisticay Censos (MInisterio de Haclenda y Finanzas GOBA).

Cuadrol.2 indice del Costo de la Construccion y variacion porcentual respecto del mes anterior. Nivel general y capitulos. Ciudad de Buenos Aires. Enero de 2021/abril de 2022

indice* Variacion porcentual
Nivel general Materiales Mano de obra Gastos generales Nivel general Materiales Mano de obra Gastos generales

2021

Enero 14436 17941 11219 1.0931 b4 #1 -0.1 43
Febrero 15211 18841 11936 11266 5.4 5.0 6.4 11
Marzo 1.560,7 1.961.2 11936 11556 26 i1 - 26
Abril 1.668,2 2.046.6 1.336,9 1.204 4 69 ik 12,0 iy,2
Mayo 1.718,2 21336 13369 13022 3.0 4.2 - 8.1
Junio 17517 2.1957 13369 13449 2.0 23 - 33
Julio 18434 2.269.5 1.456.3 1.395.8 52 34 8.9 EX ]
Agosto 1.875,1 23248 14563 1.455.8 17 24 - i3
Septiembre 19351 2.380,3 15159 1.544 4 32 24 i1 61
Octubre 2.014,0 2.450.4 15995 1.650.2 4,1 23 5.5 6.9
Noviembre 2.059,9 2.5296 15995 17425 23 3z - 5.6
Diciembre 2.089,6 25835 1.5995 1.788.0 1.4 21 - 25
2022

Enero 2.155,6 2.658.5 1.651.3 1.B75.7 32 23 32 49
Febrero 22334 27358 17320 19414 36 23 49 35
Marzo* 2.330.4 2.828.0 18204 20636 4,3 34 56 6.3
Abril* 23952 2.945.4 1.8204 21622 28 4.2 - %]

"Base promedio 2012 - 100,

*Datos provisarfos.

Nota: el simbolo convenclonal = representa un dato Igual a cero absolute. La serle completa desde enero de 2015 esta disponible en
Fuente: Drecclon General de Estadistica y Censos [Ministerio de Hackenday Finanzas GCBAL
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oo Indice del Costo de la Construccion en el Gran Buenos Aires

indec Estadistica y Censos

RepUblica Argentina Ab |"| | 2 0 2 2

El ICC cuenta con seis modelos (cuatro multifamiliares y dos unifamiliares), construidos con técnicas
tradicionales y distintos detalles de terminacion en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y en los 24
partidos del conurbano bonaerense.

@ Var. % interanual

Var. % acumulada

Var. % mensual

2,5

Nivel general
Capitulos

Productos de hormigsn _ 7.4 Mano de obra Camioneta 7.0
¥ cemeriio i asalariada i
Aberturas metdlicas - 6 8 Gamién volcador 5 8
’ 0,0 |
Plezas de carpinteria - 6,6 y Fald sakaadom 3:1
Maderas en bruto y madera [0 Andamios g
( ’

para techos y pisos Subcontratos de

Pisos de alfombra mana de obra Retroexcavadora | (),6

Muebles de madera | 7 ' Contenedor tipo | =
para cocina [ ) volquete
012 9 10 4 6 1
® Mayores subas @ Bajas !
Movimiento
de tierra Estructura Albafiileria Yeseria ()
=~ 3,2 — 27 _— 1,0 = — 16
Ay *
| B3
Instalacién sanitaria Instalacion Instalacion Carpinteria metdlica
y contraincendio de gas eléctrica y herreria
' & e e |
g i — 53 Tl .24 +-0ogs
- i, —Ea _—
N ¥
Carpinteria Otros trabajos
de madera Ascensores Vidrios Pintura y gastos
— R
ﬁ 5’7 | > B W © it

(") Incluye mano de obra de subcontrato de yeseria y los materiales intervinientes en dicho ftem.
Fuente: INDEC, Direccién Nacional de Estadisticas de Precios. Direccién de indices de Precios de la Produccion.
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Abril 2022

Vivienda unifamiliar economica | El Constructor

Se basa en el prototipo Pb8 del Instituto de la Vivienda de la Provincia de Buenos Aires.

Continuidad en la suba del costo
de construccion

Abril 2022
$/m? $88.874,73

Precio total por unidad
$ 5.007.202,31
lacion respecto marzo 2022
2%
Superficie tipologia
56,34 m*

Vari

FUENTE: EL CONSTRUCTOR - ELABORADO CON
SOFTWARE DATAOBRA POR EL ING. ARQUITECTO
EDUARDO JIMENEZ

Comenzando el cuarto mes del
afio, durante el pasado mes de abril
se verifico una suba en el valor de la
vivienda econémica de 56,34 metros
cuadrados que analiza EL CONS-
TRUCTOR en sus paginas. En esta
oportunidad la suba fue similar a las
obtenidas en el ultimo mes, llegando
al 2 por ciento. Esto contintia la suba
registrada en los Gltimos meses.

Por parte de los materiales siguie-
ron reacomodando sus valores, incluso
pocos con leves altas, asi como también
equipos y otros materiales. La subida
fue cercana al 2 por ciento respecto del
1ltimo mes analizado y de esta manera,
el metro cuadrado supera los 88.000

pesos, llevando el costo de la unidad de
vivienda a mas de 5 millones de pesos.

La variacion interanual en el costo
de la unidad habitacional supera aho-
ra el 70 por ciento, mientras que en lo
que respecta al afio en curso, la cifra
alcanza casi un 6% de aumento. Dentro
del balance del ultimo trimestre (ob-
viamente), arroja una suba cercana al
7 por ciento.

Por su parte, la i de los

materiales sigue superando la brecha
del 65 por ciento en el costo directo del
presupuesto: 65,69 por ciento en el mes
de abril. En cuanto a la mano de obra
reduce levemente su nivel: 28,8 por
ciento en el Gltimo mes analizado.

El proyecto seleccionado para la investigacion de los costos reales de

de vivienda y su

mensual, se basa en el prototipo

denominado Pb8 del Instituto de Vivienda de la Provincia de Buenos Aires. El proyecto detalla una vivienda nueva, de tipo apareadas, con 56,34 metros
cuadrados de construccion, en una planta, integrada por estar-comedor, cocina, baiio completo, dos dormitorios con placard, acceso, lavadero y jardin;
el terreno planteado para esta unidad es de 200 m2 sin cerco perimetral y se consideran en servicio las obras de dotacion de infraestructura basica. El
presupuesto se enfoca en una de las casas, y se inicia desde la fraccion de costos que representan los trabajos preliminares prorrateados en 100 viviendas;
seguidamente, el catalogo de conceptos, los computos y el andlisis de costo se sujetan a los planos del proyecto. Para los precios de los materiales se prome-
dian los de diferentes corralones ubicados en la ciudad de Buenos Aires, sin IVA, sin flete y sin maniobras de descarga. Para la mano de obra se tomaron

los jornales de convenio de la Uocra zona *

agregando las cargas sociales correspondientes. Los rendimientos expresados en los analisis de precios

unitarios estan basados en rendimientos tipo de obras habitacionales. EI ta n

total se establecio a costo directo, o costo-costo.

deandlisis de precios unitarios y el importe

Evolucion del costo de la
vivienda unifamiliar econ6tmica

o = nat W

§
i

MES TOTA M2 VARIACION
Abril2022 | $5007.20231 | $88.87473 2%
e Marzo2022 | $4.90825608 | $87.11850 2%
s400 Febrero2022 | $4.813.48115 | $85.436:30 3%
Enero2022 | $467341117 | $82.950,14 1,6% s e sme_or
e Diciembre 2021 | $4.751.751,19 | $84.34063 7%
200 2021 | $444197146 | $79.37471 08%
o Octubre 2021 | $4.409.75301 | $78.27037 4,8%
Septiembre 2021 | $4.203.853,05 | $7461578 3,3%
O iy [z | A2 g 21 s 2] 02 o 21| i 21 o 21 2 o 2 Agosto2021 | $4068.00525 | $72.20456 05%
o s oS Julio2021 | $404881028 | $71.86386 2,3%
Junio2021 | $3956.58363 | $70.226,90 9.5%
Mayo2021 | $3608.764,99 | $64.053,34 17%
Abril 2021 $354596413 | $62.938,66 26,4%

Corte transversal

CUBHERTA DE CHAPA DE ZINC

CENEFA DE
° MADERA ~_
g =
s T
g ve
E MUROS LADRILLOS
HUECOS CERAMICOS
& 18X18X33 |
=T~
o
o~

AZOTADO HIDROFUGO
REVOQUE GRUESO FRATAZADO

CAPA AISLADORA &

CONTRAPISO H'P* e

BIBLIOTECA CPAU

TANQUE AGUA 750 LTS,

v

/ MALLA SIVA o 1

\‘9: 25 de Mayo 482 - 2° y 3° piso — CABA | Argentina
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SX1 ¢ . \ \
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\ AL

2000

Linec Municipal
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indice ESARQ de Construccion Sustentable
Q) Marzo 2022

d

Edificio para oficinas LEED Silver.

2 Indice ESARQ
Construccion

'M' Sustentable® SARQG
VARIACION ANUAL DEL COSTO DEL M2 DE OFICINAS LEED SILVER

INTERANUAL 2020 - 2021

VARIACION ACUMULADA

PERIODO VALOR M2 LEED SILVER INDICE VARIACION MENSUAL ANUAL
MARZ02021 S 125.722,00 2391,52 3,41% 3,41%
ABRIL2021 S 130.560,84 2483,57 3,85% 7,25%
MAY02021 S 135.804,38 2583,31 4,02% 11,27%
JUNIQ2021 S 140.028,64 2663,67 3,11% 14,38%
JuLI02021 S 146.785,01 2792,19 4,82% 19,21%
AGOST02021 S 150.286,48 2858,79 2,39% 21,59%
SEPTIEMBRE2021 S 154.656,27 2941,92 2,91% 24,50%
OCTUBRE2021 S 160.743,92 3057,72 3,94% 28,44%
NOVIEMBRE2021 S 164.958,46 3137,89 2,62% 31,06%
DICIEMBRE 2021 S 172.315,20 3277,83 4,46% 35,52%
ENERO 2022 $ 177.435,27 3375,22 2,97% 38,49%
FEBRERO 2022 S 182.996,03 3481,00 3,13% 41,62%
MARZO 2022 S 189.629,93 3607,20 3,63% 45,25%

VARIACION ACUMULADO INTERANUAL 45,25%

VALOR M2 OFICINAS LEED SILVER

190.000,00 189.620.93

188.000,00
186.000,00
184.000,00
182.000,00
180.000,00
178.000,00
176.000,00
174.000,00
172.000,00
170.000,00
168.000,00
166.000,00
164.000,00
162.000,00
160.000,00
158.000,00
156.000,00
154.000,00
152.000,00
150.000,00
148.000,00
146.000,00
144.000,00
142.000,00
140.000,00
138.000,00
136.000,00
134.000,00
132.000,00
130.000,00
128.000,00
126.000,00
124.000,00

PESOS

mar-21 abr-21 may-21 jun-21 jul-21 ago-21 sep-21 oct-21 nov-21 dic-21 ene-22 feb-22 mar-22

MESES

Pagina 14 de 19

BIBLIOTECA CPAU

sg; - 25 de Mayo 482 — 2° y 3° piso — CABA | Argentina M biblio@cpau.org @E www.cpau.org/servicios/biblioteca

B + 5411 5239-8421/23/25 () +54 9 11 2407-2880 00 bibliotecacpau




A indice de costo de la construccion APYMECO
m Mayo 2022

Edificio de viviendas multifamiliar ubicado en La Plata. Cocheras + PB + 9 pisos + terraza.

PRECIO DE CONSTRUCCION POR M2
MAYO 2022

$/M? 164.293,77

NO INCLUYE

IVA (M.O 10,5% - MAT 21%)
Incidencia del terreno
Costos de la figura juridica del emprendimiento
Beneficio del desarrollo

MES $/m? iNDICE VARIACION
MAY/22 $ 164.293,77 1.085,35 7,38 %
ABR/22 $ 152.997,67 1.010,73 3,47 %
MAR/22 $ 147.863,04 976,81 6,26 %
FEB/22 $ 139.149,65 918,82 1,75 %
ENE/22 $ 136.752,77 903,41 3,63 %
DIC-21 $131.946,10 871,78 1,69 %
NOV/21 $ 129.768,59 857,27 2,44 %
OCT/2021 $ 126.680,66 836,87 4,46 %
SET/2021 $ 121.269,80 800,95 3,29 %
Ago/21 $ 117.405,36 775,60 3,70 %
Jul/21 $113.216,05 747,92 321 %
Jun/21 $ 109.693,96 724,66 2,09 %
May/21 $ 107.450,34 709,83 1,97 %

Variacion % § Acumulado § Variacion %

Variacion %
mensual

7,38

mensual
materiales

interanual anual %

ol

BIBLIOTECA CPAU

":9; - 25 de Mayo 482 - 2° y 3° piso — CABA | Argentina

B + 5411 5239-8421/23/25 () +54 9 11 2407-2880

o Q@ bibliotecacpau

52,90]24,50] 5,75 | 10,66

Variacion %

mensual
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ceatract )~ Iindice Contract Workplaces
workplaces Enero — marzo 2022

Costo de construccion de interiores de oficina por metro cuadrado, segun tres tipologias: estandar basico,
estandar superior y alta gama.

Periodo: ENERO-MARZO 2022 (costo por m2)

Estandar Basico Estandar Superior Alta Gam
Argentina USD 545.-* Argentina UsD 788.- Argentina USD 1.261 -
Chile UsD 582.- Chile usD8sl1.- Chile USD 1.258-
Colombia USD 547.- Colombia USD 838.- Colombia USD 1.105.--
CostaRica USD 586.- Costa Rica UsD798.- Costa Rica UsD 1.131-
Ecuador UsD 639.- Ecuador UsD 853~ Ecuador UsD 1.297 -
México USD 625.- Meéxico USD 809.- México USD 1.136.--
Panama USD 632.- Panama UsD 960.- Panama USD 1.376.-
Paraguay USD 425.- Paraguay USD 568.- Paraguay UsD 923.-
Perd UsD 577.- Peru UsSD 738.- Perd UsD 1.075.-

Uruguay USD 608.- Uruguay UsD 774.- Uruguay UsD 1.193.-

Descarga la comparativa entre los tres estandares
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https://contractworkplaces.com/downloads/201907-comparativa-de-modelos.pdf

Metodologia de calculo y descripcion de modelos
indice CAC

Camara Argentina de la Construccién. Gerencia Técnica y de Servicios. (2002). Costo de construccion:
indicador CAC: metodologia. CAMARCO.

Solicitar a la Camara Argentina de la Construccion o a la Biblioteca CPAU.

Costos de los modelos del Diario de Arquitectura (ARQ)

Guia para cotizar obras + Programa presupuestador Cifras.arq (pp. 80-127). (2005). Arte Grafico Editorial
Argentino.

Solicitar en Biblioteca CPAU por 69:72 C591 t.1

Baldo, P. (2020, 6 de octubre). Actualizacién del Modelo 1: vivienda unifamiliar. ARQ, 946, 28-29.
Baldo, P. (2020, 13 de octubre). Revision del Modelo 2: vivienda en country. ARQ, 947, 28-29.

Baldo, P. (2020, 20 de octubre). Presupuesto detallado de la vivienda industrializada. ARQ, 948, 28-29.
Reforma de una cocina, los costos de cada tarea. (2020, 27 de octubre). ARQ, 949, 27-28.

Baldo, P. (2020, 1 de diciembre). PH Moderno: los costos de una tipologia que se consolidé en todos los

barrios. ARQ, 954, 27-30.
Baldo, P. (2020, 29 de diciembre). Los costos de un edificio de viviendas tipo "placa”. ARQ, 958, 27-30.

Baldo, P. (2021, 17 de agosto). Actualizacion del Modelo 6 vivienda en altura entre medianeras. ARQ, 991,

30-33.

indices de Reporte Inmobiliario
El acceso a los informes es exclusivo para los suscriptores del portal. Solicitar a la Biblioteca

CPAU.

indice del Costo de la Construccion de la Ciudad de Buenos Aires (ICCBA)

Buenos Aires. Direccién General de Estadisticas y Censos. (2016). indice del Costo de la Construccién de la
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Ciudad de Buenos Aires: principales aspectos metodoldgicos (2a. ed.). DGEyC.

https://www.estadisticaciudad.gob.ar/eyc/wp-

content/uploads/2016/12/indice_costo_construccion_metodologia_2016_12.pdf

indice del Costo de la Construccién en el Gran Buenos Aires (ICC)
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (Argentina). (1996). /ndice del Costo de la Construccion en el
Gran Buenos Aires Base 1993: metodologia. INDEC.

https://www.indec.gob.ar/ftp/cuadros/economia/metodologia_icc.pdf

Vivienda unifamiliar econémica | El Constructor

El modelo de vivienda se describe en cada edicion en la que se publica el costo.

indice ESARQ Construccién Sustentable

Estudio Swiecicki Arquitectos. (2021). indice ESARQ. https://www.esarg.com.ar/indice-esarg

indice de costo de la construccion APYMECO
Asociacién Pymes de la Construccién Provincia de Buenos Aires. (s.f.). indice de costo de la construccién:

memoria descriptiva. http://www.apymeco.com.ar/indice.php

indice Contract Workplaces
Contract Workplaces. (2019). Comparativa de modelos.

https://contractworkplaces.com/downloads/201907-comparativa-de-modelos.pdf
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https://www.estadisticaciudad.gob.ar/eyc/wp-content/uploads/2016/12/indice_costo_construccion_metodologia_2016_12.pdf
https://www.estadisticaciudad.gob.ar/eyc/wp-content/uploads/2016/12/indice_costo_construccion_metodologia_2016_12.pdf
https://www.indec.gob.ar/ftp/cuadros/economia/metodologia_icc.pdf
https://www.esarq.com.ar/indice-esarq
http://www.apymeco.com.ar/indice.php
https://contractworkplaces.com/downloads/201907-comparativa-de-modelos.pdf
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