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1. INLEDNING

1.1 Bakgrund, syfte och huvuddrag

Tranvik Projekt AB med Olle Huusko har i uppdrag av fastighetsagaren att beskriva omradet
Norra Kvedesta for en framtida utveckling, samt identifiera och fora en dialog med potentiella
intressenter kring en utveckling av omradet.

Fastigheterna Kvedesta 1.1 och Kvedesta 2:2 har en tatortsnara lokalisering till tagstationen
Sodertélje Syd med sparbunden persontrafik. Logistiskt har fastigheterna ett ndra samband med
Scania Chassiportens verksamhet, narhet till Sodertadlje Hamn med mojlighet till god
tillganglighet for sjotransporter, liksom till vagtransporter via Europavagarna E4 och E20.
Omradet ar ocksa lokaliserat nara jarnvagens stambanor Svealandsbanan, Vastra och Sédra
stambanan samt lokala och regionala jarnvagspar.

Det unika laget skapar goda forutsattningar for en utveckling av omradet och fastigheterna,
sarskilt for verksamheter dar infrastruktur ar av central betydelse for att uppna effektivitet.

En utveckling av omradet ger mojligheter till bergtackt med mojlig delfinansiering och material
till Tvetaleden, logistikcentrum utanfor Malaren/filial till Sydhamnen, taglank mellan
Svealandsbanan och stambanan, vaglank mellan E20/Tvetaleden och Riksettan/E4 avlastande
Soédertalje centrum.

Programmet syftar till att pa ett informativt satt kommunicera omradets forutsattningar for
myndigheter och olika intressenter och gemensamt skapa battre mojligheter for de av regionens
verksamheter, som ar beroende av god tillgdnglighet till saval sjo, tag, vag samt
persontransporter.

1.2  Mal for programarbetet

Programarbetets mal ar att lyfta fram omradets styrkor och mojligheter samt att 6ka intresset
och prioriteringen for denna del av staden i Sodertaljes fortsatta utveckling. Omradet har
potential att bli en viktig lank i den utveckling som sker i S6dertalje, med utbyggnad av
verksamheter i Sodertdlje Hamn, Slussutbyggnaden, utveckling av logistikomraden séder om
staden, samt storre infrastrukturprojekt sasom exempelvis Ostlanken.

1.3 Programprocessen

Programmet for Norra Kvedesta ar en process som utvecklas tillsammans med potentiella
intressenter som ser behov av tillkommande markresurser for sina verksamheter. Samtidigt sker
en fortlépande dialog med Sodertélje kommun och 6vriga myndigheter for en planering av
omradet bade lokalt och i ett bredare perspektiv.
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2. FASTIGHETERNA

Fastigheterna som omfattas av detta program ar en del av Kvedesta Gard i Sodertélje kommun.
Fastighetsbeteckningarna ar Kvedesta 1:1 och Kvedesta 2:2. Omradet utgor stamfastighetens
norra del, som gransar till kommunal mark. | fortsattningen benamns det aktuella omradet
Norra Kvedesta, vilket utgor en yta om ca. 200 000 kvadratmeter (20 hektar). Norra Kvedesta ar
annu inte fastighetsbildat.
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3. PLANFORUTSATTNINGAR

3.1 Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan 2013-2030, "Framtid Sodertélje”, ar antagen av kommunfullméaktige den
28 oktober 2013. Nedan beskrivs stycken hamtade ur 6versiktsplanen (OP) som bedéms ha
relevans for Norra Kvedesta i detta skede.

Sodertalje ar en regional stadskadrna i Sveriges mest framgangsrika region. Det betyder att
Sodertélje ar en viktig spelare i Stockholmsregionen, den region som vill bli Europas mest
attraktiva storstadsregion. Sodertédlje kommun har tagit ett politiskt beslut om att minska
biltrafiken i stadskarnan. Ambitionen ar en malinriktad och konsekvent planering. Stycke 4.3.7 i
OP behandlar nya lankar i vignatet och framhaller att dtgarder som minskar biltrafiken generellt
i Sodertalje stad skall prioriteras, med syfte att avlasta de vagavsnitt i staden som har sadan
belastning att det uppstar stora negativa effekter i form av bilkéer, buller, avgaser och
barridreffekter.

En av de nya vaglankar som identifieras som behov for att 6ka vagkapaciteten ar Tvetaleden.

Trafikverket bedriver flera projekt for att 6ka sparkapaciteten i regionen De som direkt beror
omradet Norra Kvedesta ar:

e Sodertalje Syd ska fortsatta utvecklas
e Upprustning och forbattring av sparkapacitet till S6dertélje Hamn
e Triangelspar mellan Svealandsbanan och Vista stambanan

e Ostlanken.

s KOommungrans = Strategiskt strak

=== == Riksintresse farled Tyngdpunkt

=P Svaga gréna samband Gron kil/gron vardekarna
w= Ny vag Utredningsomrade
- verksamheter
== wmsm Ny jarnvag
Framtida utredningsomrade
=" Regionalt cykelstrak bostader
7 (

Tranvik Projekt AB Norra Kvedesta 2015-03-08



3.2 Detaljplaner

Norra Kvedesta ligger inom omradet markerat som Sodertaljes Regionala stadskérna i
Oversiktsplanen 2013-2030 och ir idag inte detaljplanerat. Sédertéljes Regionala stadskirna ar
markerat i kartan nedan (réd linje) och Norra Kvedesta ar beldget vid stjarnan i omradets sodra
del.
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4. NUVARANDE FORHALLANDEN

4.1 Markanvandning

Nuvarande markanvandning ar skogsbruk och utgérs av i huvudsak ungskog pa en kuperad
bergig terrdng. En nedsankt jarnvag (stambana) skar igenom delar av omradet.

Fastigheten nas idag fran en skogs- och grusvag som ansluter till Nykopingsvagen.

4.2 Angransande verksamheter
Norra Kvedesta med sitt unika lage erbjuder manga mojligheter:

e Omradet har en tatortsnara lokalisering och ligger drygt en kilometer fagelvagen ifran
jarnvagsstationen Sodertalje Syd.

e Tvetaleden som skall forbinda S6dertalje Syd och vag E4 till vag E20 med Hovsjo/Almnas
planeras direkt norr om eller genom omradet.

e Norr om omradet ar det akermark dar en fardig viadukt under jarnvagen ar byggd for
den nya Tvetaleden. Har planeras dven ett triangelspar for att direkt forbinda Ostlanken
med Svealandsbanan.

e Marken 6ster om omradet ar kommunéagd skogsmark och pa den vastra sidan aterfinns
Swerocks betongstation med viss bergkrossverksamhet.

e Soder om omradet ar det skogsmark och ca 400 meter till Kvedesta Gard och grusvagen
mellan Nykopingsvagen och Tveta.

4.3 Bebyggelse

Omradet Norra Kvedesta ar idag obebyggt betrdaffande hus och delas av en i bergschakt
nedsankt jarnvag.

4.4 Vagar och trafik

Omradet nas idag via en grusvag mellan Nykopingsvagen och Tvetavagen. Grusvagen fungerar
idag i princip som substitut for den planerade Tvetaleden. Det finns tydliga tendenser att
trafikbelastningen pa grusvagen okat sedan Scanias kép av mark till sin verksamhet skar av
forbindelsen mellan Nykopingsvagen och Tvetavagen. Belastningen pa grusvagen har blivit sa
omfattande att vagsamfallighetsforeningen tvingats satta upp en vagbom som atgard for det
uppkomna trafikproblemet.

4.5 Naturvarden

| den nordvastra delen av Norra Kvedesta finns ett markomrade med bedémt hoga naturvarden
i form av ett alkdrr med kallkalla. Dar finns ett kdnt bestand av sa kallad skunkkalla som
blommar pa varen i storre skala. Detta omrade ar en naturattraktion, dar tillgangligheten till
omradet kan forbattras genom utveckling av Norra Kvedesta.
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5. PROGRAMFORSLAG

5.1 Omfattning

Programforslaget ar, sett i ett storre samhallsbyggnadsperspektiv, val lankat till planerna for
Sodertilje Syd i enlighet med Oversiktsplanen. Norra Kvedesta ar ett viktigt utvecklingsomrade
for att utveckla den sédra forbindelsen mellan vag E4 och de sydvastra omradena i den
regionala stadskdrnan i Sodertélje. | det perspektivet omfattar omradet hela kilen mellan
jarnvagarna.
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Hela omradet (ljus och mork markering) omfattar i storleksordning ca 90 ha (900 000 m2).
Fastighetsdagarna inom omradet ar tva; Sodertalje stad och Kvedesta Gard. | det nagot mindre
perspektivet som detta program omfattar, Norra Kvedesta, asyftas det omrade som visas med
ljus markering i ovan bild och omfattar ca 20 ha.

Den streckade linjen i kartan ovan avser Sodertalje Kommuns preliminara forslag avseende
Tvetaledens dragning.
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5.2 Verksamhetsbeskrivning

Omradet Norra Kvedesta har en mycket god lokalisering, placerat bade inom den regionala
stadskarnan i Sodertalje Syd och samtidigt inte for ndra bullerkansliga omraden. Omradet ar
redan idag ianspraktaget for infrastruktur i form av jarnvag och industriverksamhet i form av
betongstation. Den goda tillgangligheten till den befintliga och planerade infrastrukturen gor
omradet val lampat for logistik: saval tung som latt logistikverksamhet.

Behov som identifierats initialt 4r verksamhets/expansionsomrade fér Sodertélje Hamn,
exempelvis extern gate. Omradet |lampar sig ocksa fér annan kommersiell verksamhet dar det
finns stora fordelar av bra tillgdnglighet till infrastruktur bade for gods- och persontrafik med
narhet till jarnvagstationen Sodertélje Syd.

Exempel pa verksamheter i Norra Kvedesta.

o | ett forsta skede finns mojligheter att bryta stora volymer berg genom att uppratta en
bergtakt. Det skulle ocksa finnas mojligheter att under langre tid krossa och lagra bergkross
inom omradet till férsaljning och anvandning inom infrastrukturprojekt i regionen.

e Verksamheter relaterade till hamn och sjotransport, som behdver ha god tillgang till
infrastruktur och storre ytor och byggnader.
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e Jarnvagrelaterade verksamheter lankade till godstransporter och kollektivtrafik som

exempelvis uppstallning, reparation och underhall av rullande material och infrastruktur.

e Transport och logistikrelaterade verksamheter samlade i ett omrade, exempelvis LOGG IN
SODERTALJE. Omradet skulle kunna fungera som ett transportlogistiskt nav fér in och

utgaende gods till Storstockholmsomradet sdderifran. Lokaliseringen gor det till en utmarkt
konsoliderings- och spridningspunkt.

e Handel och upplevelseindustrin.
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