TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird die maximal zulassige
Regenwasser-Abflussmenge auf 1,5 I/s je 1.000 m? versiegelter Flache
begrenzt. Das dariiber hinaus anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstlicken zwischenzuspeichern (z. B. durch Mulden, Gartenteiche,
Leerlaufzisternen) und Gber einen Abflussbegrenzer an den
Regenwasserkanal abzugeben. Das erforderliche Rickhaltevolumen betragt
1,5 m3 je 100 m? versiegelter Fl&ache und ist iber den Entwésserungsantrag
nachzuweisen.

2. Innerhalb der Flache flir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind pro laufende 15 m 10 Straucher der Artenliste
3 in Gruppen sowie 2 Obstbaume (Artenliste 2) zu verwenden. Die Gehdlze
sind dauerhaft zu erhalten, ihrem Wuchscharakter entsprechend zu
entwickeln und bei Abgang zu ersetzen. Die Ubrige Flache des Pflanzstreifens
ist mit einer krautreichen Rasenmischung einzuséen und als Extensivrasen zu
entwickeln (gemafr § 9 (1) Nrn. 20 und 25a und b BauGB).

3. Je angefangene 400 m2 Baugrundsticksflache ist ein standortgerechter Laub-
oder Obstbaum (Artenlisten 1 u. 2) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten,
seinem Wuchscharakter entsprechend zu entwickeln und bei Abgang zu
ersetzen, wobei mindestens ein Baum als Obstbaum vorzusehen und ein
Baum zur Stral3enseite hin zu pflanzen ist. Anpflanzungen geman Textlicher
Festsetzung Nr. 2 sind nicht anrechenbar. (gemaf § 9 (1) Nr. 25aund b
BauGB).

4. Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden als
KompensationsmafRnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und
Landschaft zugeordnet, die in dem Baugebiet dieses Bebauungsplanes
seinen Festsetzungen entsprechend durchgefuhrt werden. Sie sind innerhalb
des Baugebiets durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer spatestens in
der Ubernachsten auf den Beginn der Baumafinahme folgenden
Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren (gemaf § 9 (1a) BauGB).

Artenliste 1: Laubbaumauswahl

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x v, STU 14-16 cm
Botanischer Name Deutscher Name
Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Aesculus carnea Rotblihende Rosskastanie
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’ Rotdorn

Crataegus lavallei Carrieri Apfeldorn

Juglans regia Walnuss
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Der Anteil der nicht heimischen Baumarten Rotblihende Kastanie, Rotdorn,
Apfeldorn, Walnuss darf maximal 25 % des Gesamtbestandes betragen.

Artenliste 2: Obstbaumauswabhl

Pflanzqualitat: Hochstamme, auf3erhalb der Pflanzzone auch Halbstammen
zulassig, 3x v, STU 14-16 cm

Apfelbdume (Auswabhl):

Alkmene, Ananas-Renette, Baumanns Renette, Biesterfelder Renette,
Borowinka, Cox Orange, Danziger Kantapfel, Prinzenapfel, Geheimrat
Oldenburg, Gelber Edelapfel, Gelber Richard, Goldparméane, Goldrenette von
Blenheim, Gravensteiner, Horneburger Pfannekuchenapfel, Ingrid Marie, Jacob
Fischer, Jakob Lebel, Jonagold, Kaiser Wilhelm, Kassler Renette, Klarapfel,
Landsberger Renette, Maunzenapfel, Ontario, Prinz Albrecht von Preuf3en, Roter
Boskoop, Roter Berlepsch, Roter Eiserapfel, Schéner von Nordhausen,
Winterrambour.

Birnenbdume (Auswahl):

Gute Graue, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Kdstliche aus Charneux,
Nordhauser Winterforelle, Pastorenbirne. Kirschbaume (Auswahl): Bittners Rote
Knorpelkirsche, GroRe Schwarze Knorpel, Hedefinger Riesen, Heimanns
Rubinweichsel, Morellenfeuer, Schattenmorelle. Pflaumen-, Mirabellen- u.
Zwetschenbdume (Auswahl): Hauszwetsche, Grol3e griine Reneklode,
Wagenheimser Frihzwetsche, Mirabelle v. Nancy

Artenliste 3: Strauchauswabhl fir die Anlage der Pflanzzone
Pflanzqualitat: Straucher 100-125 cm
Botanischer Name Deutscher Name

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus in Arten und Sorten Weil3dorn

Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhitchen

Forsythia in Arten und Sorten  Forsythie

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Ribes in Arten und Sorten Johannisbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Syringa vulgaris Flieder

Viburnum lantana u. opulusWolliger u. Gemeiner Schneeball

Der Anteil der nicht heimischen Straucharten Crataegus in Arten und Sorten
(ausgenommen sind Crataegus monogyna und Crataegus laevigata), Forsythia
in Arten und Sorten und Flieder darf maximal 25 % des Gesamtbestandes
betragen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemanR 8§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 22
.Beerengrund" der Gemeinde Bilshausen.

§ 2 Dachneigung
Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 25° - 45° zulassig.

Eingangsiiberdachungen, Uberdachungen von Hauseingangstreppen und
Balkonen, sonstige Vorbauten und andere vortretenden Gebaudeteile, die alle
jeweils nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in
Anspruch nehmen, Nebenanlagen, Carports, Garagen, Wintergéarten,
TerrassenVfcberdachungen sowie begriinte Dacher mit einer Mindestneigung
von 15° sind hiervon ausgenommen.

8§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser Ortlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer Geldbuf3e von
bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVvO)
(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 3 und 5)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

0,3 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

I als HochstmaR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

Baugrenze

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Stréauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum
00000000

o o Anpflanzen von B&aumen, Strauchern
o . und sonstigen Bepflanzungen

© 000000 O

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

[ ——nicht tiberbaubare Flache
—~ ———bebaubare Flache

Gesetzesbezlge:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt
geéndert am 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132)
- zuletzt geéndert am 11.6.2013 (BGBI. | Seite 1548)
Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2012 (Nds. GVBI.
Seite 46

Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt gedndert am 22.10.2014
(Nds. GVBI. S. 291)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 | Seite 58) - zuletzt geandert am 22.7.2011 (BGBI. | Seite 1509)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

und des § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds.

Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat

der Rat der Gemeinde Bilshausen diesen Bebauungsplan Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung und den

nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften), als Satzung

beschlossen.
Bilshausen, den
Siegel

Birgermeisterin

Aufstellungsbeschluss
Der Rat/Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Bilshausen, den

Birgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte // L4-43/2014
Mafstab: 1:1000 // Gemarkung Bilshausen // Flur 15

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

=8

e |
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Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 6. Februar 2014 ).

Gottingen, den ........ceceeeieernennn,
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Hannover im Marz 2014
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Biiro fiir stddtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Offentliche Auslegung
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzungam __~~ dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom bis
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Bilshausen, den

Burgermeisterin

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem
geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrénkungen gemaf § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB
und mit einer verkirzten Auslegungszeit gemaf § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom bis
gemafl § 3 Abs. 2 BauGB erneut ¢ffentlich ausgelegen.

Den von der Planéanderung Betroffenen wurde mit Schreiben vom Gelegenheit

zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Bilshausen, den

Burgermeisterin

Beerengrund
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Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, nach Priifung der Anregungen gemai § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB ) sowie
die Begriindung beschlossen.

Bilshausen, den

Burgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan, ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Bilshausen, den

Burgermeisterin

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften tber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche M&ngel des Abwégungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegenuber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden (gemaf § 215 BauGB).

Bilshausen, den

Burgermeisterin

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung” 22
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BEGRUNDUNG

Stand der gemal § 3 (1) BauGB gemal § 3 (2) BauGB
Planung gemali § 4 (1) BauGB gemal § 4 (2) BauGB

26.11.2015

GEMEINDE BILSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 22 ,BEERENGRUND*
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1.2

2.1

2.2

3.1

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Bilshausen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Beerengrund®
beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Osten Bilshausens in der Tiefe einer Bauzeile westlich der
StralRe ,Beerengrund®. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Mal3stab 1:5.000
dargestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen, deren Mitgliedsgemeinde
Bilshausen ist, weist flir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bislang eine Flache
fur die Landwirtschaft aus. In seiner parallel aufgestellten 41. Anderung wird stattdessen
eine Wohnbauflache vorgesehen.

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan in der bisherigen Fassung
mit eingearbeiteter 41. Anderung wird im Folgenden im Maf3stab 1:5.000 dargestelit.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Hierzu wird auf den Umweltbericht verwiesen, der einen gesonderten Teil dieser Begrin-
dung darstellt. Der Zustand von Natur und Landschaft, die Auswirkungen der geplanten
Anlagen sowie die zur Kompensation der erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
erforderlichen MaRnahmen werden im Umweltbericht, der durch den Landschafts-
architekten Dr. Schwahn, Géttingen, erarbeitet wurde und als gesonderter Teil dieser
Begrindung zu verstehen ist, ausfuhrlich dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch diesen Bebauungsplan soll eine Wohnbebauung auch auf der Westseite der Stral3e
,Beerengrund® ermdglicht werden. Diese Strale ist bislang nur einseitig bebaut, weil weiter
westlich ein landwirtschaftlicher Betrieb gearbeitet hat, an den die Wohnbebauung nicht
naher heranricken sollte. Dieser Betrieb ist in der bisherigen Form nicht mehr aktiv, so dass
die ErschlieBungsfunktion der StralRe ,Beerengrund” zukiinftig auf beiden Seiten und damit
wirtschaftlicher genutzt werden soll.
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3.2

3.3

3.4

Fur Bilshausen wird im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis
Gottingen keine besondere Funktion, auch nicht die eines zentralen Ortes festgelegt. Die
hier betroffene Flache unterliegt keiner besonderen zeichnerischen Darstellung, ist aber
auch nicht Teil des angrenzenden Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft. In Bilshausen ist
somit nur der Eigenbedarf an Wohnbauflachen zu decken.

Abgesehen vom Teufelsgraben mit 31 Grundstiicken, dessen ErschlieBung aber derzeit
nicht geplant ist, gibt es im Ubrigen Gemeindegebiet derzeit 24 Baullicken. Im vorliegenden
Bebauungsplan soll Flache fur 6 weitere Bauplatze geschaffen werden, so dass dann 30
Bauplatze anzurechnen waren.

In den vergangenen Jahren wurden im Durchschnitt pro Jahr drei Bauantrage fur Ein-
familienhauser gestellt. Wenn man davon ausgeht, dass dies auch in Zukunft so bleibt,
wirden 30 Bauplatze den Bedarf fur die kommenden 10 Jahre decken. Das entspricht
einem angemessenen Zeithorizont, flr den eine Flachennutzungsplanung im Allgemeinen
vorsorgen soll.

Eine Befragung der Eigentiimer der derzeitigen Baullicken hat ergeben, dass lediglich drei
von ihnen bereit sind, ihre Grundstiicke fir eine Bebauung zur Verfigung zu stellen. Aus
diesem Grund sieht sich die Samtgemeinde umso mehr veranlasst, im Rahmen der
Daseinsvorsorge eine kleine Flache fur weitere Baugrundstiicke bereitzustellen.

Selbst wenn man den Teufelsraben mitrechnet, stiinden dann theoretisch 34 Grundstiicke
zur Verfiigung. Unter Berlicksichtigung der vorliegenden Planung, die sofort umsetzbar
ware und keiner aufwendigen ErschlieBung bedarf, wéren es dann rechnerisch 40 Grund-
stucke, also der Bedarf fur etwa 13 Jahre. Ohne den Teufelsgraben waren es nur 9 Grund-
stiicke und damit der Bedarf von drei Jahren; ohne das vorliegende Neubaugebiet sogar
nur ein Jahr.

Der im RROP 2010 genannte Unbeachtlichkeitswert von 0,5 ha wird hier unterschritten.

Art und MaR3 der baulichen Nutzung

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, wie es den nordlich und 6stlich benach-
barten Gebieten entspricht und der Lage in einem landlich gepragten Ort mit seinen
Nutzungsvielfalten eher entspricht als die Ausweisung Reiner Wohngebiete.

Das Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich an dem des 6stlich angrenzenden Bebau-
ungsplanes und ermdglicht eine lockere und durchgriinbare Bebauung.
Bauweise, Baugrenzen

Es wird eine offene Bauweise fir Einzel- und Doppelhauser festgesetzt, wie es ebenfalls
der gebauten Nachbarschaft entspricht. Hausgruppen waren in diesem Zusammenhang
hier nicht angemessen.

Die Baugrenzen ermdglichen eine uneingeschrénkte tUberbaubare Flache, die lediglich
einen westlichen Pflanzstreifen bertcksichtigt.
Verkehr

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt Uber die Strale ,Beerengrund®. Zusatzliche Verkehrs-
flachen sind nicht erforderlich.



3.5

3.6

5.1

5.2

5.3

5.4

Grin

Die Festsetzungen hinsichtlich Natur und Landschaft ergeben sich aus dem Umweltbericht,
der einen gesonderten Teil dieser Begriindung darstellt und ihr in der Anlage beigefugt wird.
Die Bestandsaufnahme und die Bewertung der Belange von Natur und Landschaft, die Aus-
wirkungen der geplanten Anlagen sowie die Erorterung des zu erwartenden Kompen-
sationsbedarfs fur den zu ermdglichenden Eingriff erfolgt ebenfalls im Umweltbericht.
Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes bestehen nicht. Der weiter westlich vorhandene land-
wirtschaftliche Betrieb wirtschaftet nicht in einer Weise, dass unzuldssige Immissionen im
Planbereich entstehen wiirden, zumal er noch erheblich naher zu der unmittelbar nérdlich
an ihn grenzenden Wohnbebauung liegt. Dies wird derzeit gutachterlich untersucht.

Ortliche Bauvorschrift

Es werden geneigte Dacher vorgeschrieben, weil dadurch eine vielfaltige Dachlandschaft
als besonders weit in die Umgebung wirkendes stadtebauliches Gestaltungselement
erreicht werden soll. Eine Mischung von Flachdachern und Steilddchern ware dagegen
gestalterisch unerwinscht.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Planbereiches nicht be-
kannt.

Bodenordnung

Bodenordnende Malnahmen sind innerhalb des Planbereiches nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches ist bereits sichergestellt.

Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den einschlagigen Richtlinien sichergestellt.
Das Regenwasser darf nur begrenzt abgeleitet werden, um eine weiter Belastung der Vor-
flut zu Spitzenzeiten zu vermeiden.

Stadtebauliche Werte

Der Bebauungsplan hat eine Grof3e von 0,4498 ha.



Diese Begriindung geméal § 9 (8) BauGB hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 22 und der
Ortlichen Bauvorschrift
.Beerengrund"

vom bis einschlielRlich

gemall § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Bilshausen
beschlossen.

Bilshausen, den

Siegel

Bilrgermeisterin
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1. Einleitung

Im Zuge der Fortschreibung ihrer Bauleitplanung hat die Samtgemeinde Gieboldehau-
sen die 41. Anderung des Flachennutzungsplanes in Angriff genommen, um eine bau-
liche Weiterentwicklung in den Ortschaften Bilshausen, Krebeck-Renhausen und
Obernfeld zu ermdglichen. AuBerdem sollen im ganzen Samtgemeindegebiet die Dar-
stellungen von Spielplatzen bzw. das Spielplatzsymbol aufgehoben und in einzelnen
Féallen Bereinigungen in den planerischen Darstellungen vorgenommen werden.

Mit der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaB § 2a BauGB ein Umweltbericht zu
erstellen. Ferner muss die sogenannte ,Eingriffsregelung“ des Bundesnaturschutzge-
setzes berlicksichtigt werden. Angesichts der sich stark Uberschneidenden Themen-
gebiete von Natur- und Umweltschutz hat sich bewahrt, den Umweltbericht mit den
naturschutzrechtlichen Anforderungen zu verknipfen.

Die Qualitit der Planung wird wie bei den vorangegangenen Anderungen durch ein
interdisziplindres Team aus Architekt und Landschaftsplaner sichergestellt: Die plane-
rische Vorbereitung der 41. Anderung des Flachennutzungsplanes iibernimmt das Bii-
ro fUr stadtebauliche Planung Keller (Hannover). Da das Verhéltnis von Naturschutz-
recht und Baurecht eine eingehende Beurteilung des mit dem Vorhaben verbundenen
Eingriffs aus landespflegerischer Sicht erfordert, wurde das Buro fiir Landschaftsarchi-
tektur und Landespflege Dr. Schwahn (Géttingen) mit der Erstellung des vorliegenden
Umweltberichtes beauftragt.

1.1 Rechtliche Grundlagen

In der Vergangenheit haben die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei
der rdumlichen Planung stetig an Gewicht gewonnen. Dies drlickt sich in einer Vielzahl
von Gesetzesanderungen aus, die das Verhaltnis von Naturschutz- und Baurecht zum
Gegenstand hatten.

Die Novellierung des Baugesetzbuches im Juli 2004 passte bundesdeutsches
Baurecht dem Europarecht an. Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind seither
die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in einem Umweltbericht zu be-
rlcksichtigen, welcher die Strategische Umweltpriifung (SUP) auf der Ebene der Bau-
leitplanung umsetzt. Der Umweltbericht ist nach § 2a des Baugesetzbuches (Begriin-
dung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht) als selbstandiger Teil der Begrindung
zu betrachten.

Neben der Umweltprifung sind weiterhin die naturschutzrechtlichen Vorgaben zu be-
achten, welche in der sogenannten ,Eingriffsregelung“ des Bundesnaturschutzgeset-
zes zum Ausdruck gebracht werden. Neben der Ermittlung der qualitativen und quanti-
tativen Eingriffsdimension wird hier dargelegt, in welcher Form der naturschutzrechtlich
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erforderliche Ausgleich stattfinden soll. Hierfir wird ggf. eine Darstellung getroffen
werden.

1.2 Methodik

Die Verknipfung des Umweltberichtes mit den naturschutzrechtlichen Anforderungen
erfolgt in Form des ,Umweltberichtes mit integrierter Eingriffsbilanzierung” nach einem
Gliederungsmuster, welches mit dem Landkreis Géttingen abgestimmt wurde. Auf die-
se Weise wird eine Blndelung der Aussagen erreicht, die eine zeit- und ressourcen-
schonende Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange zulasst.

Die Anderungsbereiche in den Ortschaften Bilshausen, Krebeck-Renhausen und
Obernfeld werden einer Beurteilung unter folgenden Punkten unterzogen, die die Me-
thodik der Umweltprifung gem. § 2a BauGB wiedergeben:

Beschreibung von Zielen, Darstellungen und Flachenanspruch
e Inhalt und Ziele der Plan&nderung
e Darstellungen und Flachenanspruch
e Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Bedeutung fir
die Bauleitplanung
e Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Gottingen (Anderung und Erganzung
RROP 2010)
e Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Géttingen (1998)
e Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen
¢ Naturschutz und Landschaftspflege (FFH, NSG, LSG, gesetzlich geschiitzte Biotope, FlieB-
gewasserschutz)

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

e Bestandsaufnahme und Bewertung
e Biotope und Nutzungen
e Natur und Landschaft
e Vorbelastungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes

e Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung und Nichtumsetzung der Ande-
rung

e Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation der negativen Umwelt-
auswirkungen
e Médgliche MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und —verminderung einschlieBBlich eventueller

Standortalternativen, Angabe der Auswabhlgriinde.

e Médgliche AusgleichsmaBnahmen.
e Vorlaufige Abschatzung des zu erwartenden Kompensationsbedarfs.

e Alternativen zur derzeitigen Planung und Beurteilung ihren Auswirkungen
auf den Umweltzustand.

Zusiatzliche Angaben
e Verfahren bei der Aufstellung der Unterlagen
e  Wissensliicken, Monitoring

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
e Planungsabsicht und Darstellungen

Gegenwartiger Zustand und Wertigkeit

Konflikte mit Umwelizielen

Geplante MaBnahmen

Planungsalternativen

Wissensliicken, Monitoring
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Zudem wird eine vorlaufige Einschatzung Uber den voraussichtlichen Kompensations-
bedarf fir die drei Siedlungserweiterungsflachen erarbeitet. Hintergrund ist die Frage,
ob die Kompensation innerhalb des jeweiligen Anderungsbereiches méglich ist oder ob
ein Ausgleich durch eine externe KompensationsmaBnahme erfolgen muss. In der
Regel wird fiir die Berechnung das Kompensationsmodell des Landkreises Géttingen
(WOLLENWEBER 1998, Uberarbeitung 2013) verwendet, um die VerhaltnismaBigkeit
von Eingriff und vorgeschlagenen Ausgleichsmdglichkeiten darzulegen.

1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bedeutung fir die Bauleitpla-

nung

Die gesetzlichen Grundlagen der Umweltschutzziele und ihre konkrete Bedeutung im
vorliegenden Planungsverfahren gehen aus der nachstehenden Tabelle hervor. Die
Ebenen, auf denen diese Anforderungen umzusetzen sind, reichen von der vorberei-
tenden Bauleitplanung bis hin zur Baugenehmigung und der weiteren Betriebsiberwa-
chung.

16.03.1998 zur Verminderung der
Treibhausgasemissionen

Schutzgut | Rechtsgrundlage Auswirkungen auf die Planung
Boden Bundes-Bodenschutzgesetz, Bo- | Anforderungen an die Nutzungen gegen
denschutz- und Altlastenverord- | schadliche Bodenbelastungen
nung
Baugesetzbuch (§1 a) Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Wasser EU-Wasserrahmenrichtlinie MaBgaben =zur Vermeidung einer Ver-
schlechterung der Wasserqualitat und Ver-
meidung von Hochwasserereignissen
EU-Grundwasserrichtlinie zum | MaBgaben zur Verhinderung des Einbrin-
Schutz des Grundwassers vor | gens von Schadstoffen in das Grundwasser
Verschmutzung und Verschlechte-
rung
Niedersachsisches Wassergesetz | Umsetzung der 0.g. MaBgaben auf Landes-
ebene
Klima/Luft | Protokoll  von Kyoto  vom | Verringerung der CO,-Emissionen als we-

sentliche Triebkraft fir neue Technologien
(Biogasanlage, BHKW)

Richtlinie des Européischen Par-
laments und des Rates Uber Luft-
qualitdt und sauberere Luft fir
Europa (Mai 2008)

Bundesimmissionsschutzgesetz

Regelung der Qualitatsstandards von Luft,
die einzuhalten sind (Grenzwerte, Alarmstu-
fen)

Erste Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes—
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Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Rein-
haltung der Luft — TA Luft)
Pflanzen- EU-Artenschutzverordnung, Bestimmen Arten, die besonders oder
Tiere Bundesartenschutzverordnung streng geschitzt sind und deren primére
Lebensrdume nicht beeintrachtigt werden
darfen
FFH-Richtlinie der Europaischen | FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiet V 19,
Gemeinschaft (im vorliegenden Fall nicht direkt betroffen,
FFH-Gebiet Sieber, Oder, Rhume in unmit-
telbarer Nahe zu den Anderungsbereichen 1
und 2)
Bundesnaturschutzgesetz, Besonders geschitzte Arten gem. Anhang
Nieders. Naturschutzgesetz IV der FFH-Richtlinie.
‘MaBgaben zu Eingriffsvermeidung, -
verminderung und —kompensation
Landschaft | Bundesnaturschutzgesetz, MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung, -
Nieders. Naturschutzgesetz verminderung und —kompensation hinsicht-
lich Vielfalt, Eigenart und Schdénheit von
Natur und Landschaft
Mensch s. Boden, Luft/Klima, Wasser als | s. o.
Lebensgrundlage
Bundesimmissionsschutzgesetz, Grenzwerte in Bezug zu Siedlungsgebieten
TA Larm hinsichtlich Schallschutz
Kultur-  u. | Artikelgesetz v. 1. Juni 1980 zur | Geringe Relevanz, da keine Kultur- u. Sach-
Sachgiter | Beriicksichtigung des Denkmal- | glter unmittelbar betroffen.
schutzes im Bundesrecht
Nieders. Denkmalschutzgesetz
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2. Anderungsbereich 1 in Bilshausen

Der Anderungsbereich 1 beinhaltet die Darstellung einer kleinen Wohnbauflache am
westlichen Rand der Neubausiedlung von Bilshausen, auf der maximal 6 Bau-
grundstiicke realisiert werden kénnen.

2.1 Inhalt und Ziele, Flachenanspruch, Darstellungen und
Festsetzungen

Westlich der StraBe ,Beerengrund®, soll ein 0,57 ha groBer Bereich als ,Wohnbaufla-
che* dargestellt zur Erweiterung der bestehenden Neubausiedlung (Anderungsbereich
1 werden. Hierin ist eine Verkehrsflache in einer Gr6Be von 0,12 ha enthalten.

Abb. 1: Lage und Ausdehnung des Anderungsbereiches 1

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Standort als ,Flache fir die
Landwirtschaft“ dargestellt.
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2.2 Ziele und Aussagen einschlagiger Fachplanungen

Entwicklungsziele der Flachen im Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Géttingen 2010 (RROP), Anderung und Ergénzung 2012

In der Karte des RROP werden fiir den Anderungsbereich in Bilshausen keine Aussa-
gen getroffen.

Entwicklungsziele der Flachen im Landschaftsrahmenplan Goéttingen (LRP)

GemanB der Karte VI ,Einzelziele und MaBnahmen — Schutzgebiete und Objekte” liegt
der Anderungsbereich nicht im Landschaftsschutzgebiet.

In der Karte VII ,Einzelziele und MaBnahmen“ des LRP werden fiir den Anderungsbe-
reich kaum Aussagen getroffen. Es gelten lediglich ,allgemeine Anforderungen an die
Landwirtschaft gem. Kap 8.6“.

Naturschutz und Landschaftspflege (FFH-Gebiete, NSG, LSG, geschiitzte Bioto-
pe)

Nérdlich vom Anderungsbereich, in einer Entfernung von ca. 400 m verlauft die Rhu-
me. Das Gewasser und seine Auenflachen sind sowohl als Naturschutzgebiet (NSG
BR 00084) ,Rhumeaue/Ellernbach/Gillersheimer Bachtal®, als auch als FFH-Gebiet
(4228-331) ,Sieber, Oder, Rhume* unter Schutz gestellt. Der Planungsraum befindet
sich nicht im LSG ,Untereichsfeld*.

Besonders geschitzte Biotope sind weder auf der geplanten Siedlungsflache noch
unmittelbarer angrenzend zu finden.

2.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Biotope und Nutzungen

Der Anderungsbereich 1 liegt am siidwestlichen Rand einer bestehenden Neubausied-
lung von Bilshausen. Seine ErschlieBung erfolgt Uber die bereits ausgebaute StraBe
,Beerengrund®. Die Flache des Anderungsbereiches besteht aus der asphaltierten Er-
schlieBungsstraBe und landwirtschaftlichen Nutzflachen, die als Acker und Intensiv-
grinland bewirtschaftet werden. Sie werden nach DRACHENFELS (2011) als basen-
armer Lehmacker (AL) und als artenarmes Intensivgrinland (Gl) eingestuft.

Gehélze sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. In den benachbarten Géarten der
Neubausiedlung wachsen zahlreiche Gehdlze, in Form von Laub- und Nadelholzhe-
cken, Zierstrauchern und Einzelbdumen.
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Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich in Bilshausen wird naturrdumlich dem ,Weser-Leine-Bergland®
zugeordnet. Er liegt in im ,Lindauer Becken®, im Ubergang zur ,Rhumeaue®, die sich
beide am Nordrand der Untereinheit des ,Eichsfelder Beckens® befinden. Es handelt
sich hierbei um ein bis zu 230 m tUber NN hohes, von den der Rhume zuflieBenden
Béachen flachmuldig gegliedertes Hugelland. Da es fast vollstédndig von einer L6Bdecke
Uberzogen ist und eine hohe Bodenfruchtbarkeit vorliegt, herrscht Ackernutzung vor.
Grunlandereien sind fast nur noch in den Bachtélern, der Rhumeaue oder im Sied-
lungsumfeld vorhanden. Walder stocken lediglich auf den héchsten Kuppen oder den
steileren Hangbereichen der Bacheinschnitte und zur Rhumeaue hin.

Das Landschaftsbild und die menschliche Inanspruchnahme werden aufgrund der ho-
hen Bodenfruchtbarkeit von intensiv beackerten Agrarflachen bestimmt, die groBe
Schlage und nur wenige Gehdlz- und Saumstrukturen aufweisen. Naturnahe Bereiche
sind im weiteren Umfeld des Planungsraumes vor allem in der Rhumeaue zu finden.

Vorbelastungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

Der betroffene Landschaftsraum présentiert sich heute als weitgehend naturferne,
intensiv bewirtschaftete Agrarlandschaft, auf der die Ackernutzung Uberwiegt. In dem
Gebiet ist ein deutliches Defizit an Gehdlzstrukturen zu verzeichnen. Diese sind in der
naheren Umgebung des Anderungsbereiches in erster Linie nur in den dérflichen
Randbereichen, in den Garten und der langgezogenen Mischwaldflache des Osterber-
ges vorhanden.
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Eine weitere Vorbelastung des Land-
schaftsbildes stellt die Neubauflache ,Am
Teufelsgraben® dar (oberes Foto), die
bislang nur eine Bebauung im sldlichen
Abschnitt aufweist und noch nicht durch
Gehodlzplanzungen eingegrint wurde. Im
Bebauungsplan sind aber MaBnahmen
zur Einbindung des Neubaugebietes in
die freie Landschaft vorgesehen, sodass
dieser Misstand zukunftig beseitigt wird.

Die vier Windkraftanlagen, die sich éstlich
der Ortschaft Bodensee befinden, fihren
ebenfalls zu einer Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes. Wie auf dem unteren
Foto verdeutlicht wird, sind die in ca. 6
km Luftlinie entfernt liegenden Windrader
auch vom Planungsraum aus sichtbar.
Kunftig sind hier weitere Anlagen zu er-
warten, da in der 39. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes hier ein Sonderge-
biet Windenergie dargestellt ist.

24 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei
Umsetzung und Nichtumsetzung der Anderung

Bei einer Verwirklichung des Vorhabens wird eine kleine Wohnbauflache im Umfeld
einer vorhandenen Neubausiedlung realisiert. Durch die geplante einreihige Bebauung
entlang der Westseite der StraBe ,Beerengrund” gehen Teilflachen fir die Schutzglter
Boden sowie Pflanzen/Tiere verloren und es ergeben sich Auswirkungen auf die
Schutzgiiter Wasser, Luft/Klima und Landschaft. Des Weiteren werden der Landwirt-
schaft Produktionsflachen mit einem sehr hohen landwirtschaftlichen Ertragspotential
entzogen. Da es sich im Planungsraum um einen sehr fruchtbaren und schutzwurdi-
gen Boden handelt, besteht im Bezug auf dieses Schutzgut eine besondere Sorgfalts-
pflicht. Diese Auswirkungen sind aber sind aufgrund der geringen FlachengréBe des
Anderungsbereiches nicht erheblich. Gleichwohl sollten sie durch geeignete MaBnah-
men (niedrige Grundflaichenzahl, Verwendung von wasserdurchlassigen Befesti-
gungsmaterialien) sowie eine angemessene Eingriinung minimiert und durch eine zu-
satzliche KompensationsmaBnahme ausgeglichen werden.

Da bereits eine ErschlieBung vorhanden ist, missen keine weiteren Flachen versiegelt
werden. Dies stellt bereits eine deutliche Eingriffsminimierung dar. Allerdings muss fur
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eine GrundstiickserschlieBung der schmale Wegrain an ca. 5 Stellen Uberbaut wer-
den.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist aufgrund der geringen GréBe und der
Lage zwischen Wald- und Siedlungsflachen nicht gravierend, sofern die Pflanzung von
Strauchern und Baumen, vornehmlich von Obstbdaumen, als Abschluss der Siedlung
nach Westen erfolgt.

Bei Nichtverwirklichung des Vorhabens bleibt die bestehende Situation unverandert
und die Acker- und Grinlandflachen in ihrer vollen GréBe erhalten. Bei Bedarf an
Grundstiicken misste die Bebauung des Baugebietes ,Am Teufelsgraben®, vorange-
trieben werden, allen voran die noch nicht fertig gestellte ErschlieBung der geplanten
Siedlungsflache. Abgesehen von der zusétzlichen Versiegelung fur die StraBen, sind
die Auswirkungen auf die Schutzgter vergleichbar mit dem Anderungsbereich.

2.5 Geplante MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und
Kompensation der negativen Umweltauswirkungen

Mogliche MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und —verminderung ein-
schlieBlich eventueller Standortalternativen, Angabe der Auswahlgriinde

Im Folgenden werden zunachst die mdglichen Auswirkungen der Anderung auf die
einzelnen Schutzguter tabellarisch aufgelistet und ihnen dann mdégliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Verminderung gegenulbergestellt.

Schutzgut | Negative Umweltauswir- Geplante MaBnahmen
kung
Boden Uberbauung, Versiegelung | Festlegung der GRZ auf maximal 0,3.

Nach Méglichkeit Ausbau der Zufahrten, Wege,
Terrassen mit versickerungsfahigem Material (z.B.
Okopflaster, wassergebundener Decke).

Wasser Erhéhung der oberflachli- Begrenzung der Totalversiegelung auf ein Mini-
chen Abflisse mum, ggf. Rickhaltung der oberirdischen Abfllsse.
Verringerung der Grund- Begrenzung der Totalversiegelung auf ein Mini-
wasserneubildungsrate mum; Entwasserung versiegelter Flachen auf un-

befestigten Seitenflachen.

Luft / Kli- Veranderung des Kleinkli- | Anpflanzung von Gehdlzen zur Erhéhung der Ver-
ma mas durch Versiegelung dunstung, vor allem in den Gérten und entlang der
ErschlieBungswege.
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Schutzgut | Negative Umweltauswir- Geplante MaBnahmen
kung
Pflanzen- Entzug von Lebensrdumen | Geringe Relevanz aufgrund der intensiven Acker
und Tier- durch Uberbauung und und Grinlandnutzung. Minimierung der Totalver-
welt Versiegelung siegelung und Uberbauung.
Schaffung von neuen Lebensrdumen im Bereich
randlicher Gehélzpflanzungen, in den Géarten sowie
im Bereich der noch festzusetzenden Kompensati-
onsmafBnahme
Beunruhigung von Tieren Geringe Relevanz aufgrund der Siedlungsnéhe.
durch Anwesenheit von
Menschen
Landschaft | Keine wesentlichen Nega- | Verbesserung des Landschaftsbildes durch Ein-
und Land- | tivauswirkungen aufgrund griinung des Bereiches mit Baumen und Strau-
schaftsbild | geschutzter Lage chern in den Garten und entlang der Erschlie-
Bungswege.
Mensch, Keine wesentlichen Nega- | Keine MaBnahmen erforderlich.
Gesund- tivauswirkungen
heit, Erho-
lung

Standortalternativen bestehen siidlich vom Anderungsbereich im geplanten Wohn-
gebiet ,Am Teufelsgraben®, beidseits der StraBe ,Hdherbergblick®. Dieses Gebiet ist
aber in Hinsicht auf die Umweltauswirkungen unguinstiger zu bewerten, weil hier erst
ErschlieBungsstraBen gebaut werden missten und aufgrund der naturrdumlichen La-
ge von einer starkeren Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen ist.

Ein weiterer Vorteil des Anderungsbereiches liegt in der kurzfristigen Bereitstellung
von fanf bis sechs Bauplatzen.

Zur Vermeidung und Verminderung der Umweltauswirkungen sollten folgende
MaBnahmen vorgesehen werden:

> Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache auf 30 % des Grundsticks, ent-
sprechend einer Grundflachenzahl von 0,3.

> Rickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers auf den Grundsticken, z.B.
durch Gartenteiche, Uberlaufzisternen oder Versickerungsmulden.

> Befestigte Flachen flir die Anlage von Wegen, Zufahrten etc. sollten in einer
wasserdurchldssigen Bauweise erfolgen.

> Die Pflanzung von Koniferen sollte auf maximal 3 Exemplare pro Grundstiick
beschrankt werden.
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> Die Breite der Zufahren und Wege sollte pro Grundstick auf maximal 5 m be-
schrankt werden.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sollten folgende MaB-
nahmen vorgesehen werden:

> Entlang der Westseite der Grundstlicke sollte eine 5 m breite Pflanzzone vor-
gesehen werden, in der Obstbaume und Strauchgruppen zu pflanzen sind.

> Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache sollte mindestens ein Laub-, vor-
zugsweise Obstbaum (Hochstamm 3x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang) ge-
pflanzt werden. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sollten vorzugsweise auf der West-
seite der Grundstlicke vorgenommen werden, um eine Einbindung der Neubau-
flachen in die Landschaft zu erzielen.

» Durch die genannten MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie
die genannte AusgleichsmaBnahmen in Form von Baumpflanzungen in den
Garten und entlang der ErschlieBungswege kénnen die negativen Umweltaus-
wirkungen nicht ausgeglichen werden. Im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ist eine ErsatzmaBnahme festzusetzen, die den ermittelten Kom-
pensationsbedarf ausgleicht.

2.5.1 Vorlaufige Abschatzung des zu erwartenden Kompensa-
tionsbedarfs

Da sich der Bebauungsplan Nr. 22 ,Beerengrund“ im Parallelverfahren befindet, wird
auf die Eingriffsbilanzierung im Umweltbericht zum Bebauungsplan verwiesen.

2.6 Alternativen zur derzeitigen Planung und Beurteilung ih-
rer Auswirkungen auf den Umweltzustand

Sinnvolle Alternativen zur derzeitigen Planung kénnen nicht erkannt werden. Der
Standort bietet sich aufgrund der vorhandenen ErschlieBung und der benachbarten
Wohnbebauung an. Natirlich ware auch ein weiterer Ausbau des Baugebietes ,Am
Teufelsgraben® mdglich, dafir missten aber zuerst ErschlieBungsstraBen, Ver- und
Entsorgungssysteme angelegt werden. Die damit verbundenen Eingriffe in den Natur-
haushalt sind somit gravierender zu bewerten als eine Bebauung des Anderungsberei-
ches. Alternativ bietet sich auch die Errichtung von Wohnhausern auf Baullicken in-
nerhalb der Ortschaft an, deren Verflgbarkeit aber noch zu prifen ist. Die Umwelt-
auswirkungen waren anndhernd vergleichbar mit dem derzeitigen Planungsvorhaben.
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3. Anderungsbereich 2 in Krebeck - Renshausen

Der Anderungsbereich 2 beinhaltet die Darstellung eines "Sonstigen Sondergebietes /
Gewerbe, Wohnen und Gastronomie” an der KreisstraBe 102 im Bereich nérdlich des
groBen Thiershausers Teiches.

Abb. 2: Lage und Ausdehnung des Anderungsbereiches 2

3.1 Inhalt und Ziele, Flachenanspruch, Darstellungen und
Festsetzungen

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um das ehemalige “Wirtshaus am Thiers-
hauser Teich® samt Wohnhaus, Nebenanlagen und einem Teil der Gartenflache. Seit-
dem der frihere Bewohner und Betreiber der Gaststatte verstorben ist, unterliegt die
Liegenschaft keiner Nutzung und verféllt zunehmend. Um eine Nachnutzung ermdégli-
chen zu kénnen, muss der Flachennutzungsplan fur dieses Areal geandert werden.
Der 0,12 ha groBe Bereich soll als Sondergebiet dargestellt werden, in dem weiterhin
eine Wohnnutzung, ein Gastronomiebetrieb und zusétzlich auch eine nicht stérende
gewerbliche Nutzung zuldssig sein wird. Im derzeit rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan ist der Standort als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt.
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3.2 Ziele und Aussagen einschlagiger Fachplanungen

Entwicklungsziele der Flachen im Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Géttingen 2010 (RROP), Anderung und Ergénzung 2012

In der Karte des RROP (s. Ausschnitt
links) sind fiir den Anderungsbereich und
seinem Umfeld flnf Vorranggebiete ver-
zeichnet. Es handelt sich hierbei um das
Vorranggebiet ,Natura 2000“, ,Natur und
Landschaft” sowie eines flr eine ,ruhige
Erholung in Natur und Landschaft®. Des
Weiteren sind Vorranggebiete mit den
Bezeichnungen ,regional bedeutsamer
Radwanderweg,, und ,Hauptabwasserlei-
tung® dargestellt.

Entwicklungsziele der Flachen im Landschaftsrahmenplan Goéttingen (LRP)

GemanB der Karte VI ,Einzelziele und MaBnahmen — Schutzgebiete und Objekte” erfillt
das Umfeld des Anderungsbereiches mit seinen artenreichen Teichen, Réhricht- und
Feuchtflachen die Vorraussetzung zur Unterschutzstellung als Naturschutzgebiet. Es
wird im LRP als MaBnahmenschwerpunkt unter der Bezeichnung NSG 057 geflhrt.
Die Wertigkeiten dieses Gebietes werden auch durch die Karten zur Fauna (Karte 7, 8,
9 + 11) belegt. Im Umfeld des Anderungsbereiches sind Nachweise gefahrdeter Tier-
arten (Brutvégel, Amphibien, Reptilien und Heuschrecken) verzeichnet.

In der Karte VII ,Einzelziele und MaBnahmen® des LRP unterliegt der Anderungsbe-
reich keiner Darstellung, fir sein Umfeld werden folgende Aussagen getroffen:
> Gebiet mit MaBnahmen besonderer Prioritét;

» Erhalt, z. T. Entwicklung des Stillgewéassers/Teichgebietes vordringlich; Férde-
rung naturraumtypischer Arten und Lebensgemeinschaften;

» Erhalt/Verbesserung des Bereiches mit hohem Griinlandanteils / des Grin-
landbereiches;

» SchutzmaBnahmen fir Amphibienwanderungen vordringlich.

Naturschutz und Landschaftspflege (FFH-Gebiete, NSG, LSG, geschiitzte Bioto-
pe)

Nérdlich des Anderungsbereiches, in einer Entfernung von ca. 200 m, befindet sich
das Naturschutzgebiet (NSG BR 00084) ,Rhumeaue/Ellernbach/Gillersheimer Bach-
tal*. Das FFH-Gebiet (4228-331) ,Sieber, Oder, Rhume®, das nur ca. 35 m entfernt
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liegt, umfasst dieses Naturschutzgebiet, setzt sich aber noch in stdliche Richtung fort
und bezieht die Teiche samt Feuchtflachen mit ein.
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Abb. 3: Geschltzte Bereiche (§30-Biotope als horizontale Schraffur in Pink, FFH-Gebiet als diagonale
braune Schraffur, Naturschutzgebiet als flachige Darstellung nérdlich der Landkreisgrenze und LSG ,Un-
tereichsfeld” als griine gestrichelte Linie.

Der Anderungsbereich befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet ,Untereichs-
feld”, wird aber von diesem umschlossen.

Besonders geschitzte Biotope gemaB § 30 BNatSchG existieren in unmittelbarer Na-
he zum Planungsraum. Es handelt sich um groBe Réhrichtflachen &stlich und vor al-
lem sidlich des Anderungsbereiches, die unter der Bezeichnung GThie 01 gelistet
werden. Die geschltzten Biotope liegen innerhalb des oben beschriebenen FFH-
Gebiets.
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3.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Biotope und Nutzungen

Der Anderungsbereich 2 liegt an der K 102, nérdlich des groBen Thiershauser Tei-
ches. Er besteht aus dem Gebaudekomplex der ehemaligen Gaststatte mit Wohnhaus,
einer Doppelgarage, einer Zufahrt, Terrassenflachen und einer Gartenanlage. Der
Uberwiegende Teil des Planungsraumes wurde Uberbaut. Auch der Bereich zwischen
der Fahrbahn und der Gebaudefront wurde mit einer Asphaltdecke befestigt.

-

Naturnahe Aspekte fehlen auf der Flache des Anderungsbereiches. Der riickwértige
Garten besteht zum GroBteil aus einer Rasenflache, auf der Obstbaume und Zierge-
hélze, zumeist Koniferen, gepflanzt wurden. Er wird nach DRACHENFELS (2011) als
neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) eingestuft. Entlang der KreisstraBe besteht eine He-
ckenpflanzung aus Buche, Hartriegel, Faulbaum, Liguster und Hasel. Um das nach
Siden abfallende Gartengelande abzufangen, wurden Natursteinmauern errichtet.
Innerhalb der Gartenanlage befindet sich eine weitere Terrassenflache, ein Schuppen
sowie Lagerflachen fir Holz.
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Aufgrund der reizvollen Lage und der Teichanlagen spielt das Umfeld des Anderungs-
bereiches fur die Naherholung eine wichtige Rolle. So existiert sidwestlich der Ferien-
hof Bleckert, der Ferien auf dem Bauernhof anbietet. Der Landschaftsraum bietet viel-
seitige Erholungsmdglichkeiten fur Wanderer, Radfahrer, Angler und Naturliebhaber.
Durch die SchlieBung der Ausflugsgaststatte, von man einen schénen Blick auf den
groBen Teich genieBen konnte, hat der Bereich etwas an Attraktivitat eingebtBt, da
nun keine Einkehrmdglichkeiten mehr in dem Gebiet bestehen.

Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich ist naturrdumlich dem ,Weser-Leine-Bergland* zuzuordnen. Er
liegt im ,Lindauer Becken“ innerhalb der Untereinheit des ,Eichsfelder Beckens®. Der
Untersuchungsraum wird durch den Talraum des Renshauser Baches mit seinen be-
waldeten Hangen und feuchten Aueflachen bestimmt. Vor allem die vor Jahrhunderten
angelegten Teiche mit ihren mit groBen Réhrichtzonen und Feuchtflachen pragen nicht
nur das Landschaftsbild, sondern bieten einer Vielzahl von Pflanzen und Tieren einen
wertvollen Lebens- und Rickzugsraum. Die Lage innerhalb des FFH-Gebietes ,Sieber,
Oder, Rhume*” sowie die Unterschutzstellung groBer Flachen als Biotope gemaBn § 30
BNatSchG verdeutlicht diese hohen Wertigkeiten.

Vorbelastungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

Der hohe Versiegelungsgrad des Anderungsbereiches stellt die starkste Beeintrachti-
gung des Naturhaushaltes dar. Daneben sind, wenn auch von untergeordneter Bedeu-
tung, die standortfremde Bepflanzung und der Verkehr auf der KreisstraBe zu nennen.

34 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei
Umsetzung und Nichtumsetzung der Anderung

Bei einer Umsetzung der Anderung ware eine Wiederaufnahme des gastronomi-
schen Betriebes winschenswert, um den Naherholungssuchenden und den Ferien-
gasten eine Einkehrmdglichkeit zu bieten. Dies wiirde auch den Zielen des RROP ent-
sprechen, nachdem ,die Voraussetzungen fir Erholung und Tourismus in Natur und

\CS SCHWAHN LANDSCHAFTSPLANUNG * Schildweg 21 * 37085 Géttingen



Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zur
41. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Gieboldehausen
Seite 20

Landschatft in allen Teilrdumen gesichert und weiterentwickelt werden sollen”und , Fl&-
chen, die sich flr Erholungsnutzungen eignen bzw. schon entsprechende Funktionen
Uibernehmen, miteinander zu vernetzen sind“. In Hinblick auf die vorhandenen Vor-
ranggebiete ,ruhige Erholung in Natur und Landschaft® und ,regional bedeutsamer
Radwanderweg, ware dies sicher zu begriiBen.

Die mit dem Betrieb eines Gasthauses einhergehenden Umweltauswirkungen sind im
vorliegenden Fall Uberschaubar. Gebaude, Terrasse und Stellflachen sind vorhanden
und muissen lediglich wieder Instand gesetzt werden. Die Stérungen durch den Aus-
flugsverkehr und die erh6hte Anwesenheit von Menschen begrenzen sich im Wesentli-
chen auf die KreisstraBe und das Ost- und Nordufer des groBen Teiches sowie dem
vorhandenen Radwanderweg.

Festzustellen ist allerdings, dass trotz dieser Mdglichkeiten niemand gefunden werden
konnte, der die Liegenschaft gastronomisch zu nutzen bereit war. Somit ist die ange-
strebte Anderung sinnvoll, da hierdurch auch eine gewerbliche Nutzung erméglicht
wird, die allerdings Einschrankungen unterliegt. Aufgrund der hohen Wertigkeiten des
Landschaftsraumes fur den Naturschutz und der Erholung ist nur ein ,nicht stérendes*
Gewerbe in diesem Bereich zulassig.

Bei einer Verwirklichung des Vorhabens wird fiir den Anderungsbereich die Darstel-
lung eines Sondergebietes ,Gewerbe, Wohnen und Gastronomie“ vorgenommen, die -
bis auf das Gewerbe - der bisherigen, zum Teil aber aufgegebenen Nutzung ent-
spricht. Die Umweltauswirkungen sind vergleichbar mit einer gastronomischen Nut-
zung, da auch diese ein erhebliches Verkehrsaufkommen mit den dadurch entstehen-
den Immissionen induzieren kann.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass fir die Schutzgiter Land-
schaft/Landschaftsbild sowie Mensch, Kultur- u. Sachglter Wiederaufnahme der Nut-
zung zu begriBen ist, die derzeitige (ungenutzte) Situation aber zu einer Beruhigung
des Bereiches beitragt, wovon insbesondere stérungsanfallige Tierarten profitieren.
Fir die Schutzgiter Boden und Wasser sowie Klima/Luft ist kein nennenswerter Un-
terschied bei Umsetzung oder Nichtumsetzung der Planung zu erwarten.

3.4.1 Geplante MaBnahmen zu Vermeidung und Verringerung
von negativen Umweltauswirkungen

Mogliche MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und —verminderung, ein-
schlieBlich eventueller Standortalternativen, Angabe der Auswahlgriinde

Im Folgenden werden zunédchst die mdglichen MaBnahmen zur Vermeidung und Ver-
minderung aufgeflhrt:

> Keine Neuversiegelung auf der Flache des Anderungsbereiches;
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» Instandsetzung der Parkplatzflache zwischen der KreisstraBe und dem groBen
Teich nur mit wasserdurchlassigen Belagen, méglichst einer Schotterdecke;

» Zulassung nur von Gewerbebetrieben, die als stérungs- und emissionsarm gel-
ten.

Standortalternativen kénnen aufgrund der bestehenden Situation und der glnstigen
Verkehrsanbindung nicht erkannt werden, wohl aber Nutzungsalternativen - wie vor-
stehend beschrieben.

3.4.2 Vorlaufige Abschatzung des zu erwartenden Kompensa-
tionsbedarfs.

Da nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist mit dem Planungsvorhaben keine Erho-
hung der befestigten Flache verbunden. Aus diesem Grund wird an dieser Stelle auf
eine Eingriffsbilanzierung verzichtet.

3.5 Alternativen zur derzeitigen Planung und Beurteilung ih-
rer Auswirkungen auf den Umweltzustand

Eine sinnvolle Weiternutzung des Gebaudebestandes fir Wohnzwecke sowie flr eine
gewerbliche Nutzung in Form eines Gastronomiebetriebes oder sonstiges, stérungs-
armes Gewerbe ist zu begriBen, da ansonsten die baulichen Anlagen zunehmend
verfallen. Dies wirde zu Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erho-
lungseignung fihren. Eine Alternative kénnte allenfalls in einem Abriss mit anschlie-
Bender Renaturierung bestehen. Dies ist jedoch nur fir den Fall realistisch, dass sich
kein Nutzer bzw. Investor finden und die 6ffentliche Hand das Gelédnde kaufen und die
RenaturierungsmaBnahmen finanzieren wirde.

Da der Bereich eine Erholungsfunktion innehat, ist zwar eine Wiederaufnahme der
gastronomischen Nutzung winschenswert, die sich aber trotz planungsrechtlicher
Voraussetzungen seit Jahren nicht ergeben hat. Aus diesen Griinden sind Nutzungsal-
ternativen zur derzeitigen Planung nicht erkennbar.
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4. Anderungsbereiche 3 und 4 in Obernfeld

Der Anderungsbereiche 3 und 4 beinhalten die Darstellung von zwei kleinen Flachen
am westlichen Ortsrand von Obernfeld, auf denen etwa 6 Baugrundstiicke realisiert
werden kénnen.

Anderungs-SRe (s
bereich3 | :

Anderungs
bereich 4

Abb. 4: Lage und Ausdehnung der beiden Anderungsbereiche in Obernfeld

4.1 Inhalt und Ziele, Flachenanspruch, Darstellungen und
Festsetzungen

Westlich vom Friedhof sollen eine 0,27 ha und &stlich der BergstraBe eine 0,18 ha
groBe Flache als ,gemischte Bauflache“ dargestellt werden, die im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan bislang einer Darstellung als “Grinflachen fur Gartenland” bzw.
‘“Tiergehege” unterliegen.

4.2 Ziele und Aussagen einschlagiger Fachplanungen

Entwicklungsziele der Flachen im Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Gottingen 2010 (RROP)

Aufgrund der Siedlungslage werden der Karte des RROP fiir die beiden Anderungsbe-
reiche in Obernfeld keine Aussagen getroffen. Westlich des Ortsrandes ist ein ,Vorbe-
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haltsgebiet Landwirtschaft® verzeichnet. Auf der StraBe ,Kaltenhagen* verlauft eine
wichtige Radwegeverbindung zwischen den Ortschaften Gieboldehausen nach Rhum-
springe, die im Plan als ,Vorranggebiet regional bedeutsamer Radwanderweg*“ einge-
tragen ist.

Entwicklungsziele der Flachen im Landschaftsrahmenplan Géttingen (LRP)

GemanB der Karte VI ,Einzelziele und MaBnahmen — Schutzgebiete und Objekte” lie-
gen die Anderungsbereiche nicht im Landschaftsschutzgebiet ,Untereichsfeld*.

In der Karte VIl ,Einzelziele und MaBnahmen“ des LRP werden fiir die Anderungsbe-
reiche kaum Aussagen getroffen. Es gelten lediglich ,allgemeine Anforderungen an die
Siedlungen" bzw. angrenzend "an die Landwirtschaft* geméaB der Kapitel 8.3 und 8.6
des LRP.

Naturschutz und Landschaftspflege (FFH-Gebiete, NSG, LSG, geschiitzte Bioto-
pe)

Beide Anderungsbereiche befinden sich in einem deutlichen Abstand zum LSG ,Un-
tereichsfeld“. Die beiden FFH-Gebiete ,Seeanger, Retlake, Suhletal“ und ,Sieber,
Oder, Rhume* befinden sich in Entfernungen von mehr als 3,5 km Luftlinie, ebenso wie
das Naturschutzgebiet (NSG BR 00084) ,Rhumeaue/Ellernbach/Gillersheimer Bach-
tal”.

Besonders geschiitzte Biotope gemaB § 30 BNatSchG sind weder auf den geplanten
Siedlungsflachen noch unmittelbarer angrenzend vorhanden.

4.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
4.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Biotope und Nutzungen

Der Anderungsbereich 3 liegt an der Peripherie des alten Ortskernes in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Friedhof. Erschlossen wird die geplante Neubauflache Uber die
StraBe ,Kaltenhagen®, von der die BergstraBe nach Stden und die ErschlieBungsstra-
Be fur den Friedhof nach Norden abzweigen. Die zukiinftige Bauflache wird derzeit als
Weide genutzt und stellt sich als artenarmes Intensivgriinland (Gl) dar. Neben der Be-
weidung dient die Flache auch als Lagerplatz fir Baustoffe. In randlicher Lage wurden
insgesamt 6 Obstbaum-Hochstamme (Apfel, Birne und Zwetschge) gepflanzt.
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Weitere Gehdlze in Form einer Baumrei-
he (7 Winter-Linden) sind in der éstlichen
StraBenseitenflache entlang des Friedho-
fes zu finden. Sie grinen den Ortsrand
und die dort vorhandenen, gepflasterten
Parkplatzflachen ein. Daran anschlieBend
befindet sich eine Ligusterhecke, die die
Friedhofflache umfasst.

Die StraBenseitenbereiche bestehen aus
Rasenflachen, die regelmaBig gemaht
werden.

Im nérdlichen Anschluss an den Anderungsbereich werden zwei kleine Parzellen als
Kleingarten bewirtschaftet.

Der Anderungsbereich 4, der durch die BergstraBe erschlossen wird, stellt eine Bau-
licke zwischen bestehenden Siedlungshausern dar, die in den letzten Jahrzehnten
errichtet wurden. Die Flache unterliegt einer Beweidung und ist ebenfalls als artenar-
mes Intensivgrinland ausgepragt. Auf ihr befindet sich ein Unterstand fir die Tiere
sowie eine Lagerflache fir Rundballen.
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Im Norden der beiden Flurstlicke verlauft ein geschotterter Feldweg, der von einem
Graben, Rainen und einer Baumreihe gesdaumt wird.

Natur und Landschaft

Die Anderungsbereiche sind naturrdumlich dem ,Weser-Leine-Bergland*“ zuzuordnen.
Sie liegen im Bereich ,Hellberge” innerhalb der Untereinheit des ,Eichsfelder Be-
ckens®.

Pragendes Element dieses fruchtbaren
Landschaftsraumes zwischen Hahle und
Eller ist das bewegte Relief, in dem an
vielen Stellen scharf eingeschnittene Ero
sionsschnitte in dem Unteren Buntsand-
stein vorkommen. Diese Einschnitte ver-
laufen von Osten nach Westen und sind
haufig mit Feldgehdlze und Waldern be-
standen, die zusammen mit den Baum-
und Strauchpflanzungen entlang der We-
ge und Graben, die Agrarlandschaft struk-
turieren und vernetzten.

Vorbelastungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

Landwirtschaftliche Nutzung in Form von Grinlandbeweidung stellt neben der Sied-
lungsrandlage und der damit verbundenen Anwesenheit von Menschen eine wesentli-
che Vorbelastung dar. Fiir den Anderungsbereich westlich des Friedhofes kommt noch
die Versiegelung der ErschlieBungsstraBe und der Parkplatze hinzu. Eine Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes ist nicht erkennbar.

4.4 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei
Umsetzung und Nichtumsetzung der Anderung

Bei einer Verwirklichung des Vorhabens werden zwei kleine gemischte Bauflachen
realisiert, deren Bebauung die Ortsrandlage abrunden wirde. Durch die Realisierung
des Vorhabens gehen Teilflachen fir die Schutzgliter Boden sowie Pflanzen/Tiere ver-
loren und es ergeben sich Auswirkungen auf die Schutzglter Wasser, Luft/Klima und
Landschaft. Des Weiteren werden der Landwirtschaft fruchtbare Flachen entzogen.
Diese Auswirkungen sind aber sind aufgrund der geringen FlachengréBe der beiden
Anderungsbereiche zu vernachlassigen. Die oben genannten Auswirkungen lassen
sich durch geeignete MaBnahmen (niedrige Grundflachenzahl, Verwendung von was-
serdurchlassigen Befestigungsmaterialien fir Nebenflachen, den Erhalt der Obstbau-
me) sowie eine hinreihende Eingrinung minimieren und durch zusatzliche Kompensa-
tionsmaBnahmen ausgeglichen.
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Da in beiden Fallen die ErschlieBung schon vorhanden ist, missen keine zuséatzlichen
Flachen versiegelt werden. Dies stellt bereits eine deutliche Eingriffsminimierung dar.
Mit einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist beim Anderungsbereich 3 auf-
grund der Lage zwischen altem Ortsrand und Friedhofsanlage nicht zu rechnen. Durch
eine Gehdlzeingriinung nach Westen wird sich auch die Bauflache an der BergstraBe
in die Landschaft einbinden, sodass auch hier die Auswirkungen auf das Landschafts-
bild zu vernachlassigen sind.

Bei Nichtverwirklichung des Vorhabens bleibt die bestehende Situation unverandert
und die Grinlandflachen am Ortsrand erhalten. Bei Bedarf an Grundsticken muisste
die Bebauung des Neubaugebietes ,Am Knickweg®, (B-Pan Nr. 9) vorangetrieben wer-
den, allen voran die noch nicht fertig gestellte ErschlieBung der geplanten Siedlungs-
flache. Abgesehen von der zusétzlichen Versiegelung fur die StraBen, sind die Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter vergleichbar mit jenen der Anderungsbereiche. Negativ zu
beurteilen ist allerdings die Uberbauung von Griinlandflachen, da Wiesen und Weiden
in diesem Naturraum kaum noch vorhanden sind.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird bei einer Bebauung des Gebietes ,Am Knick-
weg“ gravierender ausfallen. Aus diesem Grund wurde im Bebauungsplan ein 8 m
breiter Griinzug mit Obstbaumpflanzungen entlang der Ostgrenze festgesetzt, um das
Gebiet zur freien Landschaft hin einzugriinen.

4.5 Geplante MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und
Kompensation der negativen Umweltauswirkungen

Mogliche MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und —verminderung ein-
schlieBlich eventueller Standortalternativen, Angabe der Auswahlgriinde

Im Folgenden werden zunéchst die mdglichen Auswirkungen der Anderung auf die
einzelnen Schutzglter tabellarisch aufgelistet und ihnen dann mégliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Verminderung gegenubergestellt.

Schutzgut | Negative Umweltauswir- Geplante MaBnahmen
kung
Boden Uberbauung, Versiegelung | Festlegung der GRZ auf maximal 0,4.

Nach Méglichkeit Ausbau der Zufahrten, Wege,
Terrassen mit versickerungsfahigem Material (z.B.
Okopflaster, wassergebundener Decke).

Wasser Erhéhung der oberflachli- Begrenzung der Totalversiegelung auf ein Mini-
chen Abflisse mum, ggf. Rickhaltung der oberirdischen Abflisse.
Verringerung der Grund- Begrenzung der Totalversiegelung auf ein Mini-
wasserneubildungsrate mum; Entwasserung versiegelter Flachen auf un-

befestigten Seitenflachen.
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Schutzgut | Negative Umweltauswir- Geplante MaBnahmen

kung
Luft / Kli- Veranderung des Kleinkli- | Anpflanzung von Gehdlzen in den Gérten zur Er-
ma mas durch Versiegelung héhung der Verdunstung.
Pflanzen- Entzug von Lebensrdumen | Geringe Relevanz aufgrund intensiver Griinland-
und Tier- durch Uberbauung und nutzung. Minimierung der Totalversiegelung und
welt Versiegelung Uberbauung.

Schaffung von neuen Lebensrdumen im Bereich
randlicher Gehélzpflanzungen, in den Géarten sowie
im Bereich einer noch festzulegenden Kompensa-
tionsmaBnahme

Beunruhigung von Tieren Geringe Relevanz aufgrund der Siedlungsnéhe.
durch Anwesenheit von
Menschen

Landschaft | Keine wesentlichen Nega- | Verbesserung des Landschaftsbildes durch Ein-
und Land- | tivauswirkungen aufgrund griinung des Bereiches mit Baumen und Strau-

schaftsbild | geschutzter Lage chern in den Garten und beim Anderungsbereich
an der BergstraBe entlang der dstlichen Grund-
stlicksgrenze.

Mensch, Keine wesentlichen Nega- | Keine MaBnahmen erforderlich.

Gesund- tivauswirkungen

heit, Erho-

lung

Standortalternativen bestehen nérdlich vom Anderungsbereich 3, im festgesetzten
Neubaugebiet ,Am Knickweg®, das zwischen den Siedlungsflachen ,Dérgesring” und
dem Ortsrand des Altdorfes festgesetzt wurde. Dieses Gebiet ist aber in Hinsicht auf
die Umweltauswirkungen ungunstiger zu bewerten, weil hier erst ErschlieBungsstraBBen
gebaut werden missen und aufgrund der naturrdumlichen Lage von einer starkeren
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen ist. Der Vorteil der beiden Ande-
rungsbereiche liegt vor allem in der kurzfristigen Bereitstellung von Bauplatzen, die
aufgrund der Darstellung als gemischte Bauflachen nicht nur eine reine Wohnbebau-
ung, sondern auch nicht stérende gewerbliche Nutzungen ermdglichen.

Eine weitere Alternative besteht in der Bebauung bestehender Baullcken innerhalb
der Ortschaft.

Zur Vermeidung und Verminderung der Umweltauswirkungen sind folgende MaB-
nahmen erforderlich:

> Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache auf 40 % des Grundstlcks, ent-
sprechend einer Grundflachenzahl von 0,4. Die baurechtlich mégliche Uber-
schreitung dieses Wertes um 50 % fur Nebenanlagen und Zuwegungen sollte
ausgeschlossen werden.
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> Erhalt des Obstbaumbestandes auf dem Grundstiick westlich des Friedhofes.
> Ruackhaltung des anfallenden Oberflaichenwassers auf den Grundstiicken, z.B.

durch Gartenteiche, Uberlaufzisternen oder Versickerungsmulden.

> Befestigte Flachen fir die Anlage von Wegen, Zufahrten etc. sollten in einer
wasserdurchldssigen Bauweise erfolgen.

> Verwendung von Koniferen sollte auf maximal 3 Exemplare pro Grundstiick
beschrankt werden.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sollten folgende MaB-
nahmen vorgesehen werden:

> Je angefangene 500 gm Grundstucksflache sollte mindestens ein Laub-, vor-
zugsweise Obstbaum (Hochstamm 3x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang) ge-
pflanzt werden. Der Baumbestand des Anderungsbereiches am Friedhof kann
hierflir angerechnet werden. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu pflegen, zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen.

> Zur Einbindung in die Landschaft sollte entlang der dstlichen Grundstlicksgren-
ze des Anderungsbereiches 4 eine 3 m breite Pflanzzone vorgesehen werden,
die mit heimischen Strauchern und Laubbdumen, méglichst Obstbaumen, zu
bepflanzen ist.

Durch die genannten MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie die be-
schriebenen Baumpflanzungen in den Gérten und der Anlage einer Pflanzzone (Ande-
rungsbereich 4), kbnnen die negativen Umweltauswirkungen nicht véllig ausgeglichen
werden. Daher ist eine ErsatzmaBnahme zur Deckung des Kompensationsbedarfes
notwendig, die im Zuge konkreter Planungen festzusetzen ist.

4.5.1 Vorlaufige Abschatzung des zu erwartenden Kompensa-
tionsbedarfs

Da es sich um gemischte Bauflachen handelt werden bei den folgenden Berechnun-
gen eine etwas héhere Grundflachenzahl (0,4) veranschlagt.
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Anderungsbereich 3 am Friedhof

Bei der Bilanzierung wird nur die zukinftige Bauflache berlcksichtigt:

Ermittlung des Eingriffsflichenwertes — Ist-Zustand

Biotoptyp Flache WF WE | Anzahl der maBgeblich WE
(ha) betroffenen Schutzgiiter insg.
Wert pro Schutzgut 0,25
Grlnland (intensiv) 0,193 2 0,386 | poden* 0,193 * 0,25 = 0,048

6 Obstbaume (29 m?) | (0,005) 3 0,015

Insgesamt 0,193 0,401 0,048 0,449

*Schutzgut Boden ist aufgrund hoher Bodenfruchtbarkeit betroffen

Ermittlung des Eingriffsflichenwertes — Ist-Zustand

Biotoptyp Flache WF WE | Anzahl der maBgeblich WE
(ha) betroffenen Schutzgiiter insg.

Wert pro Schutzgut 0,25

Befestigte Flache 0,077 0 0,000

0,193 ha * 0,4

Garten 0,116 1,3 0,151 | Boden 0,116 * 0,25 = 0,029

0,193 ha * 0,6

Erhalt der 6 Obst-| (0,005) 3 0,015

badume (a2 9 m?)

Insgesamt 0,193 0,166 0,029 0,195

Ermittlung des Kompensationswertes:

0,449 WE - 0,195 WE = 0,254 Werteinheiten
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Anderungsbereich 4 éstlich der BergstraBe

Ermittlung des Eingriffsflichenwertes — Ist-Zustand

Biotoptyp Flache WF WE | Anzahl der maBgeblich WE
(ha) betroffenen Schutzguter insg.
Wert pro Schutzgut 0,25
Grinland (intensiv) 0,180 2 0,360 | Boden* 0,180 * 0,25 = 0,045
Insgesamt 0,180 0,360 0,045 0,405

*Schutzgut Boden ist aufgrund hoher Bodenfruchtbarkeit betroffen

Ermittlung des Eingriffsflichenwertes — Ist-Zustand

Biotoptyp Flache WF WE | Anzahl der maBgeblich WE

(ha) betroffenen Schutzguter insg.
Wert pro Schutzgut 0,25

Befestigte Flache 0,072 0 0,000

0,180 ha * 0,4

Garten 0,102 1,3 0,133 | Boden 0,116 * 0,25 = 0,029

0,180 ha * 0,6 minus

Pflanzzone

3 m breite Pflanzzone| 0,014 3 0,042

im Osten

Insgesamt 0,193 0,175 0,029 0,204

Ermittlung des Kompensationswertes:
0,405 WE - 0,204 WE = 0,201 Werteinheiten

Der Kompensationsbedarf, der sich fir beide gemischte Bauflache auf insgesamt
0,455 Werteinheiten belauft, ist nur durch eine externe MaBnahme ausgleichbar. Da
durch das Vorhaben Grinland verloren geht, ist die Umwandlung einer Ackerflache in
extensiv genutztes Grinland (vorzugsweise in der Aue der Hahle oder im Bereich des
Muhlengrabens) wiinschenswert. Eine sinnvolle MaBnahme besteht auch in der Er-
ganzung der Ufergehdlze entlang dieser beiden FlieBgewasser.
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4.6 Alternativen zur derzeitigen Planung und Beurteilung ih-
rer Auswirkungen auf den Umweltzustand

Sinnvolle Alternativen zur derzeitigen Planung kénnen nicht erkannt werden. Die bei-
den Standorte bieten sich aufgrund der vorhandenen ErschlieBung und dem An-
schluss an die vorhandene Bebauung an und fihren zu einer Abrundung der Siedlung.
Vor allem im Bereich der BergstraBe wird durch das Vorhaben eine Baullicke ge-
schlossen. Natirlich ware auch die Realisierung des Baugebietes ,Am Knickweg"®
moglich, daflir mussten aber zuerst ErschlieBungsstraBen, Ver- und Entsorgungssys-
teme angelegt werden. Die damit verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt sind bei
dieser Alternative deutlich gravierender zu bewerten als eine Bebauung der vorgese-
henen Anderungsbereiche, zumal bei der derzeitigen Planung neben einer Wohnbe-
bauung auch gewerbliche Nutzungen im Rahmen der gemischten Bauflache ermdg-
licht werden. Alternativ bietet sich auch die Errichtung von Wohnhausern auf BaulG-
cken innerhalb der Ortschaft an, deren Verfligbarkeit aber noch zu prifen ist. Die Um-
weltauswirkungen waren annahernd vergleichbar mit dem derzeitigen Planungsvorha-
ben.

5. Weitere Anderungsbereiche

Im Zuge der 41. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die Darstellungen von
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz sowie auch die Spielplatzsymbole,
die ohne konkrete Flachenzuweisung im Plan vorhanden sind, aus der Planung ge-
nommen werden. Stattdessen erfolgt in diesen Bereichen die jeweilige Darstellung der
umliegenden Flachen. Auf dieses Weise kann die Samtgemeinde Gieboldehausen
flexibler auf die Erfordernisse, Spielplatzflachen fur Kinder vorzuhalten, reagieren. Eine
Aufgabe der vorhandenen Spielplatze ist aber mit dem Wegfall der Darstellung zu-
nachst nicht vorgesehen.

Diese Anderungen betreffen folgende Ortschaften:

Bilshausen 5 Symbole

Bodensee 2 Symbole
Gieboldehausen 7 Symbole und 3 Flachen
Krebeck 2 Flachen

Krebeck - Renshausen 2 Symbole

Oberfeld 1 Symbole
Rhumspringe 6 Symbole
Rhumspringe - Liitgenhausen 1 Symbol

Rollshausen 2 Symbole und 1 Flache
Rollshausen - Germershausen 2 Symbole
Rudershausen 1 Symbol und 2 Flachen
Wollbrandshausen 1 Symbol und 2 Flachen
Wollershausen 3 Symbole
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AuBerdem sollen im Zuge der 41 Anderung des Flachennutzungsplanes Anpassungen
in den zeichnerischen Darstellungen in folgenden Bereichen vorgenommen werden:

o Ostlich der Bebauung an der StraBe ,Uber dem Lohberg* in Gieboldehausen
wird nach dem Erwerb einer 6ffentlichen Flache durch einen benachbarten
Grundstickeigentimer, eine ,,Grinflache fir Hausgarten® dargestellt;

o Im Bereich des ehemals vorgesehenen Spielplatzes in Ridershausen (stdlich
der SchulstraBe), soll die aktuelle Situation in Form einer ,Wohnbauflache*
dargestellt werden. Der Spielplatz wurde bereits im Zuge der 1. Berichtigung
des Flachennutzungsplanes verschoben.

o In Wollbrandshausen wurde ein Dorfgemeinschaftshaus mit SchieBstand in ei-
nem Bereich des westlichen Sportplatzgelandes errichtet, der im F-Plan noch
einer Darstellung als ,Grinflache fur Spiel- und Sportplatz“ unterliegt. Hier soll
zukinftig eine ,Flache fir den Gemeinbedarf (Dorfgemeinschaftshaus, SchieB-
stand)“ dargestellt werden.

o In Wollershausen entfallt die Darstellung einer ,Flache fir den Gemeinbedarf
(6ffentliche Verwaltung u. Gemeinschaftshaus / Festhalle)”, da die 6ffentliche
Nutzung aufgegeben und das Grundstick an einen privaten Eigentimer ver-
auBert wurde. Der Bereich wird nunmehr, gemafB der Umgebung, als ,gemisch-
te Bauflache” dargestellt.

Da diese Anderungen keine Umweltrelevanz erwarten lassen, ist eine eingehende
Wirdigung der Umweltauswirkungen obsolet und soll aus diesem Grunde unterblei-
ben.

6. Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der technischen Verfahren bei der Um-
weltprifung; Hinweis auf eventuelle Informationsliicken

Die Aufstellung der Unterlagen erfolgte in zwei Schritten. Zun&chst wurden alle rele-
vanten planerischen Aussagen ausgewertet, bevor im zweiten Arbeitsgang eine 6rtli-
che Inaugenscheinnahme mit Kartierung des gegenwartigen Zustandes erfolgte.

Fur die meisten Anderungsbereiche bestehen keinerlei Wissensliicken, da es sich um
Uberschaubare Vorhaben mit geringerer Umweltrelevanz handelt. Im Zuge der konkre-
ten Planungen und der Aufstellung der entsprechenden Bebauungsplane bzw. Bauge-
nehmigungen sind offenen Fragen zu klaren, wie z. B. die EingriffsgréBe und die Fest-
legung von KompensationsmaBnahmen.

\CS SCHWAHN LANDSCHAFTSPLANUNG * Schildweg 21 * 37085 Géttingen



Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zur
41. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Gieboldehausen
Seite 33

7. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Folgenden wird eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung Uber die Aussagen
zu allen Gebieten gegeben.

71 Anderungsbereich 1 in Bilshausen

Planungsabsicht und Darstellungen

Ziel der Anderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung einer Erweiterung der be-
stehenden Neubausiedlung westlich der StraBe Beerengrund in &stlicher Richtung.
Dafir wird eine 0,45 ha groBe Flache als ,Wohnbauflache“ und eine 0,12 ha groBe
Verkehrsflache dargestellt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich bislang als ,Fl&-
che fir die Landwirtschaft“ verzeichnet.

Gegenwartiger Zustand und Wertigkeit

Der Anderungsbereich, der am Rand einer Neubausiedlung liegt, wird landwirtschaft-
lich intensiv als Acker und Grinland intensiv bewirtschaftet. Er ist fir den Naturschutz
von untergeordneter Bedeutung, besitzt aber aufgrund der hohen Bodenfruchtbarkeit
eine besondere Betroffenheit fir das Schutzgut Boden. Erschlossen wird die geplante
Wohnbauflache Uber die StraBe Beerengrund.

Konflikte mit Umweltzielen

Bedingt durch die geringe FlachengréBe und der intensiven Nutzung des Anderungs-
bereiches als Acker und Griinland sind keine groBen Konflikte mit den Umweltzielen zu
erwarten, sofern zur Konfliktminimierung im Bebauungsplan eine niedrige GRZ, eine 5
m breite Pflanzzone im Westen sowie eine KompensationsmaBnahme festgesetzt
wird.

Geplante MaBnahmen

> Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache auf 30 % des Grundstilcks, ent-
sprechend einer Grundflachenzahl von 0,3.

> Rickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers auf den Grundsticken, z.B.
durch Gartenteiche, Uberlaufzisternen oder Versickerungsmulden.

> Befestigte Flachen flr die Anlage von Wegen, Zufahrten etc. sollten in einer
wasserdurchldssigen Bauweise erfolgen.
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> Die Pflanzung von Koniferen sollte auf maximal 3 Exemplare pro Grundstiick
beschrankt werden.
> Die Breite der Zufahren und Wege sollte pro Grundstick auf maximal 5 m be-

schrankt werden.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sollten folgende MaB-
nahmen vorgesehen werden:

> Entlang der Westseite der Grundstlicke sollte eine 5 m breite Pflanzzone vor-
gesehen werden, in der Obstbaume und Strauchgruppen zu pflanzen sind.

> Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache sollte mindestens ein Laub-, vor-
zugsweise Obstbaum (Hochstamm 3x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang) ge-
pflanzt werden. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sollten vorzugsweise auf der West-
seite der Grundstiicke vorgenommen werden, um eine Einbindung der Neubau-
flachen in die Landschaft zu erzielen.

Durch die genannten MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie die ge-
nannte AusgleichsmaBnahmen in Form von Baumpflanzungen in den Gérten und ent-
lang der ErschlieBungswege kdnnen die negativen Umweltauswirkungen nicht ausge-
glichen werden. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 022 ,Beerengrund®
wird eine KompensationsmaBnahme (Obstwiese) im Bereich des Baugebietes ,Am
Teufelsgraben® festgesetzt.

Planungsalternativen

Standortalternativen bestehen siidlich vom Anderungsbereich im geplanten Wohnge-
biet ,Am Teufelsgraben“. Dieses Gebiet ist aber in Hinsicht auf die Umweltauswirkun-
gen ungunstiger zu bewerten, weil hier erst ErschlieBungsstraBen gebaut werden
mussten und aufgrund der naturrdumlichen Lage von einer starkeren Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes auszugehen ist. Derzeit stehen kurzfristig in diesem Gebiet nur
drei Baugrundstiicke an der StraBe An der Reeke zur Verfugung.

Wissenslicken, Monitoring.

Wissensliicken sind nicht vorhanden. Die Uberwachung der Auswirkungen erfolgt im
konkreten Baugenehmigungsverfahren.
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7.2 Anderungsbereich 2 in Krebeck - Renshausen

Planungsabsicht und Darstellungen

Ziel der Anderung ist die Darstellung eines "Sonstigen Sondergebietes / Gewerbe,
Wohnen und Gastronomie’. Der Anderungsbereich befindet sich an der KreisstraBe
102, ndrdlich des groBen Thiershdusers Teiches.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als ,Flache fiir die
Landwirtschaft“ dargestellt.

Gegenwartiger Zustand und Wertigkeit

Der Anderungsbereich besteht aus dem Gebaudekomplex der ehemaligen Gaststatte
mit Wohnhaus, einer Doppelgarage, einer Zufahrt, Terrassenflachen und einer Gar-
tenanlage. Der Uberwiegende Teil des Planungsraumes wurde Gberbaut und ist natur-
fern ausgepragt. In unmittelbarer Nahe befinden sich das Naturschutzgebiet (NSG BR
00084) ,Rhumeaue/Ellernbach/Gillersheimer Bachtal“ und das FFH-Gebiet (4228-331)
~oieber, Oder, Rhume* sowie besonders geschitzte Biotope gemaB § 30 BNatSchG.

Konflikte mit Umweltzielen

Wegen der geringen FlachengrdBe und der starken Vorbelastung durch die Uberbau-
ung sind keine erheblichen Konflikte mit den Umweltzielen zu erwarten. Allerdings sind
die Wertigkeiten des Landschaftsraumes fir den Naturschutz und der Erholung sehr
hoch, sodass nur ein ,nicht stérendes” Gewerbe in diesem Bereich zulassig ist. Im
Vergleich zum heutigen Zustand ist eine Wiederaufnahme der Nutzung mit einem ho-
heren Verkehrsaufkommen und mit den dadurch entstehenden Immissionen verbun-
den.

Geplante MaBnahmen
> Keine Neuversiegelung auf der Flache des Anderungsbereiches;

> Instandsetzung der Parkplatzflache zwischen der KreisstraBe und dem grofBen
Teich nur mit wasserdurchlassigen Belagen, mdglichst einer Schotterdecke;

> Zulassung nur von Gewerbebetrieben, die als stérungs- und emissionsarm gel-
ten.

Planungsalternativen

Da der Bereich eine Erholungsfunktion innehat, ist zwar eine Wiederaufnahme der
gastronomischen Nutzung winschenswert, die sich aber trotz planungsrechtlicher

\CS SCHWAHN LANDSCHAFTSPLANUNG * Schildweg 21 * 37085 Géttingen



Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zur
41. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Gieboldehausen
Seite 36

Voraussetzungen seit Jahren nicht ergeben hat. Aus diesen Griinden sind Nutzungsal-
ternativen zur derzeitigen Planung nicht erkennbar.

Wissenslicken, Monitoring.

Wissensliicken sind nicht vorhanden. Die Uberwachung der Auswirkungen erfolgt im
konkreten Baugenehmigungsverfahren.

7.3 Anderungsbereiche 3 und 4 in Obernfeld

Planungsabsicht und Darstellungen.

Der Anderungsbereiche 3 und 4 beinhalten zwei kleinen Flachen am westlichen Orts-
rand von Obernfeld, auf denen etwa 6 Baugrundstlicke realisiert werden kdnnen.
Westlich vom Friedhof sollen eine 0,27 ha und &stlich der BergstraBe eine 0,18 ha
groBe Flache als ,gemischte Bauflache* dargestellt werden, die im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan bislang einer Darstellung als “Grinflachen fir Gartenland” bzw.
‘“Tiergehege” unterliegen.

Gegenwartiger Zustand und Wertigkeit

Der Anderungsbereich 3 befindet sich zwischen dem alten Ortsrand und dem Friedhof.
Er beinhaltet neben der ErschlieBungsstraBe samt Parkbuchten, eine intensiv genutzte
Grinlandflache mit sechs randlich gepflanzten Obstbaumen. In der Grinflache entlang
der StraBe ist eine Baumreihe in Form von 7 Winter-Linden zu finden.

Ostlich der BergstraBe liegt der Anderungsbereich 4, der ebenfalls landwirtschaftlich
genutzt wird. Auf der als Intensivgrinland ausgepragten Flache befindet sich zudem
ein Unterstand fir Weidetiere sowie ein Lagerplatz fir Rundballen.

Konflikte mit Umweltzielen

Im vorliegenden Fall sind die Konflikte mit Umweltzielen Uberschaubar und kdnnen
durch geeignete MaBnahmen minimiert und ausgeglichen werden. Durch das Pla-
nungsvorhaben wird die Ortslage abgerundet bzw. eine Baullicke geschlossen. Beide
Standorte sind durch die intensive Nutzung am Rande des Dorfes und der damit ver-
bundenen Anwesenheit von Menschen deutlich vorbelastet. Fiir den Anderungsbereich
3 kommt noch die Versiegelung der ErschlieBungsstraBe und der Parkplatze hinzu.
Eine Bebauung wird sich negativ auf die Schutzguter Boden, Wasser, Luft/Klima,
Landschaft und Pflanzen/Tiere auswirken, doch sind die Folgen aufgrund der geringen
FlachengréBe und der Vorbelastungen nicht gravierend. Durch geeignete MaBnahmen
wie der Erhalt der Bdume, eine geringe GRZ sowie eine landschaftsgerechte Eingri-
nung lassen sie sich minimieren und durch eine externe KompensationsmaBnahme
ausgleichen. Ein Vorteil beider Bereiche liegt im Vorhandensein der ErschlieBung.
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Zur Vermeidung und Verminderung der Umweltauswirkungen sind folgende MaB-
nahmen erforderlich:

> Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache auf 40 % des Grundsticks, ent-
sprechend einer Grundflachenzahl von 0,4. Die baurechtlich mdgliche Uber-
schreitung dieses Wertes um 50 % fir Nebenanlagen und Zuwegungen sollte
ausgeschlossen werden.

> Erhalt des Obstbaumbestandes auf dem Grundstlick westlich des Friedhofes.

> Ruckhaltung des anfallenden Oberflaichenwassers auf den Grundstiicken, z.B.
durch Gartenteiche, Uberlaufzisternen oder Versickerungsmulden.

> Befestigte Flachen fir die Anlage von Wegen, Zufahrten etc. sollten in einer
wasserdurchldssigen Bauweise erfolgen.

> Verwendung von Koniferen sollte auf maximal 3 Exemplare pro Grundstiick
beschrankt werden.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sollten folgende MaB-
nahmen vorgesehen werden:

> Je angefangene 500 gm Grundsticksflache sollte mindestens ein Laub-, vor-
zugsweise Obstbaum (Hochstamm 3x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang) ge-
pflanzt werden. Der Baumbestand des Anderungsbereiches 3 kann hierfir an-
gerechnet werden. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

> Zur Einbindung in die Landschaft sollte entlang der dstlichen Grundstlicksgren-
ze des Anderungsbereiches 4 eine 3 m breite Pflanzzone vorgesehen werden,
die mit heimischen Strduchern und Laub- und Obstbaumen zu bepflanzen ist.

Durch die genannten MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie die be-
schriebenen Baumpflanzungen in den Garten sowie der Anlage einer Pflanzzone (An-
derungsbereich 4), kdnnen die negativen Umweltauswirkungen nicht vollig ausgegli-
chen werden. Daher ist eine externe MaBnahme zur Deckung des Kompensationsbe-
darfes notwendig, die im Zuge konkreter Planungen festzusetzen ist.

Planungsalternativen

Standortalternativen fiir eine Bebauung bestehen nérdlich vom Anderungsbereich 3,
im festgesetzten Neubaugebiet ,Am Knickweg®. Allerdings ist dieses Gebiet in Hinsicht
auf die Umweltauswirkungen ungunstiger zu bewerten, weil hier erst ErschlieBungs-
straBen gebaut werden missen und durch seine exponierteren Lage von einer starke-
ren Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen ist. Der Vorteil der beiden
Anderungsbereiche liegt in der kurzfristigen Bereitstellung von Bauplatzen, die auf-
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grund der Darstellung als gemischte Bauflachen nicht nur eine reine Wohnbebauung,
sondern auch nicht stérende gewerbliche Nutzungen ermdglichen.

Weiter Alternativen bestehen in einer Bebauung bestehender Baullicken innerhalb der
Ortschaft. Die Auswirkungen waren mit denen der beiden Anderungsbereiche ver-
gleichbar.

Wissensliicken, Monitoring

Wissensliicken sind nicht vorhanden. Die Uberwachung der Auswirkungen wie auch
die Festsetzungen von MaBnahmen zur Minimierung, zum Ausgleich und zur Kompen-
sation des Eingriffs erfolgen im konkreten Baugenehmigungsverfahren.

7.4 Weitere Anderungsbereiche

Im Zuge der 41. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die Darstellungen von
Grinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz sowie auch die Spielplatzsymbole,
die ohne konkrete Flachenzuweisung im Plan vorhanden sind, aus der Planung ge-
nommen werden. Stattdessen erfolgt in diesen Bereichen die jeweilige Darstellung der
umliegenden Flachen.

Diese Anderungen betreffen folgende Ortschaften:

Bilshausen 5 Symbole

Bodensee 2 Symbole
Gieboldehausen 7 Symbole und 3 Flachen
Krebeck 2 Flachen

Krebeck - Renshausen 2 Symbole

Oberfeld 1 Symbole
Rhumspringe 6 Symbole
Rhumspringe - Liitgenhausen 1 Symbol

Rollshausen 2 Symbole und 1 Flache
Rollshausen - Germershausen 2 Symbole
Ridershausen 1 Symbol und 2 Flachen
Wollbrandshausen 1 Symbol und 2 Flachen
Wollershausen 3 Symbole

Auf dieses Weise kann die Samtgemeinde Gieboldehausen flexibler auf die Erforder-
nisse, Spielplatzflachen flir Kinder vorzuhalten, reagieren. Eine Aufgabe der vorhan-
denen Spielplatze ist aber mit dem Wegfall der Darstellung zunachst nicht vorgesehen.

Des Weiteren sollen im Zuge der 41 Anderung des Flachennutzungsplanes Anpas-
sungen in den zeichnerischen Darstellungen in folgenden Bereichen vorgenommen
werden:
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o Ostlich der Bebauung an der StraBe ,Uber dem Lohberg* in Gieboldehausen
wird nach dem Erwerb einer 6ffentlichen Flache durch einen benachbarten
Grundstickeigentimer, eine ,,Grinflache fir Hausgarten® dargestellt;

o Im Bereich des ehemals vorgesehenen Spielplatzes in Ridershausen (stdlich
der SchulstraBe), soll die aktuelle Situation in Form einer ,Wohnbauflache*
dargestellt werden. Der Spielplatz wurde bereits im Zuge der 1. Berichtigung
des Flachennutzungsplanes verschoben.

o In Wollbrandshausen wurde ein Dorfgemeinschaftshaus mit SchieBstand in ei-
nem Bereich des westlichen Sportplatzgeldndes errichtet, der im F-Plan noch
einer Darstellung als ,Grinflache fur Spiel- und Sportplatz“ unterliegt. Hier soll
zukinftig eine ,Flache fir den Gemeinbedarf (Dorfgemeinschaftshaus, SchieB-
stand)“ dargestellt werden. AuBerdem entfallt in dieser Ortschaft die Darstel-
lung einer ,Flache fir den Gemeinbedarf (6ffentliche Verwaltung u. Gemein-
schaftshaus / Festhalle)“, da die offentliche Nutzung aufgegeben und das
Grundstiick an einen privaten Eigentimer verauBert wurde. Der Bereich wird
nunmehr, geman der Umgebung, als ,gemischte Bauflache* dargestellt.

Da diese Anderungen des Flachennutzungsplanes keine Umweltrelevanz erwarten
lassen, ist eine eingehende Wirdigung der Auswirkungen auf die Schutzglter nicht
notwendig.
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