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Ablauf

» Ubersicht Raumplanung Fritz Zollinger 20 min
 Kommunale Instrumente Reto Wild 45 min
« Erfahrungsberichte
- Pfungen Max Ruttimann 10 min
- Wiesendangen Kurt Roth 10 min
- Elsau Ueli Renggli 10 min
» Diskussion Martin Ludin 60 min
» Ausblick Martin LUdin 5 min



Ubersicht Raumplanung

Fritz Zollinger
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Notwendigkeit schon fruh erkannt

«Und also wuchern unsere Stadte, wie's halt kommt, geschwadrartig,
dabei sehr hygienisch; man fahrt eine halbe Stunde lang mit einem
blanken Trolleybus und sieht das Erstaunliche, dass die
Vergrosserung unserer Stadte zwar unaufhaltsam stattfindet, aber
keineswegs zum Ausdruck kommt. Es geht einfach weiter, Serie
um Serie, wie die Vergrosserung einer Kaninchenfarm.

Fahrt man weiter, zeigt sich, dass das Schweizer Mittelland aufgehort
hat eine Landschaft zu sein. Es ist nicht Stadt, auch nicht Dorf. Es ist
ein Jammer und das Werk unserer Generation.»

achtung: die Schweiz, Max Frisch u.a. 1955
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Verfassungsauftrag seit 1969

Art 75 Bundesverfassung

1 Der Bund legt Grundsatze der Raumplanung fest. Diese obliegt den
Kantonen und dient der zweckmassigen und haushalterischen Nutzung
des Bodens und der geordneten Besiedlung des Landes

2 Der Bund fordert und kombiniert die Bestrebungen der Kantone und
arbeitet mit den Kantonen zusammen

3 Bund und Kantone berlicksichtigen bei der Erflillung ihrer Aufgaben die
Erfordernisse der Raumplanung
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Alles ist und braucht Raumplanung

«S5-Stadty Ferienresort Heinzenberg (GR)

Hochwasser in Brienz (2005)

Projekt Waldstadt Bremer, Bern Engadiner Seen (Silvaplana/Surlej) Projekt Photovoltaikanlage Walensee
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Raumplanung kann die Welt verandern

Tages Anzeiger, Datenblog, 30. Juli 2015
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Ebenen und Instrumente

Ebene " Wichtigste Planungs- Rechtliche
Grundlagen Instrumente
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Konzepte und Sachplane (Art. 13 RPG)

! Der Bund erarbeitet Grundlagen, um seine raumwirksamen Aufgaben
erflllen zu konnen; er erstellt die nétigen Konzepte und Sachplane und

stimmt sie aufeinander ab

2 Er arbeitet mit den Kantonen zusammen und gibt ihnen seine Konzepte,
Sachplane und Bauvorhaben rechtzeitig bekannt



Die Sachplane im Uberblick

Sachplan Fruchtfolgeflachen (FFF)

Sachplan Verkehr

- Teil Programm

- Teil Infrastruktur Schifffahrt (SIF)
- Teil Infrastruktur Schiene (SIS)

- Teil Infrastruktur Strasse (SIN)

- Teil Infrastruktur Luftfahrt (SIL)

Sachplan Militar (SPM)

Sachplan Ubertragungsleitungen (soll zum Sachplan Energienetze SEN werden)

Sachplan Geologische Tiefenlager

Sachplan Rohrleitungen (sistiert)
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Sachplan Verkehr von hoher Bedeutung

Ausschnitt Teil Programm
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Die Agglomerationsprogramme

Gesetzliche Grundlage:

» Infrastrukturfondsgesetz

= Bundesgesetz Uber die Verwendung der
zweckgebunden MineralOlsteuer

1 und 2. Generation (ab 2008)

Zukunftig



Ziele der Raumplanung gemass RPG (Art. 1)

1 Bund, Kanton und Gemeinden sorgen fiir eine haushalterische Boden-
nutzung und fur die Trennung von Bau- und Nichtbaugebiet

2 Sie unterstitzen mit Massnahmen der Raumplanung insbesondere die
Bestrebungen:

— die naturlichen Lebensgrundlagen (Boden, Luft, Wasser, Wald) zu schitzen
— Siedlungsentwicklung nach Innen zu lenken
— auf angemessene Dezentralisation von Wirtschaft und Besiedlung hinzuwirken

— raumliche Voraussetzungen fur die Wirtschaft zu schaffen und zu erhalten

— Ausreichende Versorgungsbasis zu sichern

Grun: Neu seit 1. Mai 2014 in Kraft (Ausgewanhlte Ziffern, zusammengefasst und stark gekurzt)
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Planungsgrundsatze gemass RPG (Art. 3)

2 Die Landschaft ist zu schonen, u.a.

— Erhalt von geeignetem Kulturland, insbesondere Fruchtfolgeflachen

— Einordnung von Siedlungen, Bauten Anlagen in die Landschaft

3 Die Siedlungen sind nach den Bediirfnissen der Bevolkerung zu gestalten
und in ihrer Ausdehnung zu begrenzen, u.a.

— Zweckmassige Zuordnung von Wohn- und Arbeitsgebieten und Planung schwer-
gewichtigt an Orten, die mit dem OV erschlossen sind
— Treffen von Massnahmen zur Nutzung von Brachen/unternutzten Flachen und zur

Verdichtung

Grun: Neu seit 1. Mai 2014 in Kraft (Ausgewanhlte Ziffern, zusammengefasst und stark gekirzt)
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Raumplanung an einem Wendepunkt?

Paradigmenwechsel in der Raumplanungsgesetzgebung: Siedlungsentwicklung nach
Innen als neues Hauptziel
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Zwingende Inhalte Richtplan Siedlung (Art. 8a)

a-wie gross die Siedlungsflache insgesamt sein soll, wie sie im Kanton
verteilt sein soll und wie ihre Erweiterung regional abgestimmt wird;

b-wie Siedlung und Verkehr aufeinander abgestimmt und eine rationelle
sowie flachensparende Erschliessung sichergestellt werden,;

¢ wie eine hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen bewirkt wird;

d-wie sichergestellt wird, dass die Bauzonen den Anforderungen von
Artikel 15 entsprechen; und

¢ wie die Siedlungserneuerung gestarkt wird.
Grin: Neu seit 1. Mai 2014 in Kraft
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Auftrage fur Richtplanung aus rev. RPG

« Kantonale Raum(entwicklungs)konzepte
- Ziele fur Ubergeordnete raumliche Entwicklung Kantone festlegen

 Strategie Siedlungsentwicklung
- Thematische Ziele fur Siedlungsentwicklung festlegen

« Grosse und Verteilung Baugebiet
- Langerfristige Grenzen der Siedlungsausdehnung festlegen

« Bauzonendimensionierung
- Dynamische Entwicklung mit Spielregeln steuern
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Raumplanung muss verstarkt Trends aufgreifen

LaRes Kanton Zirich mit Horizont 2050



Kommunale Instrumente

Reto Wild
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Raumplanung macht Schlagzeilen
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Raumplanung auf Stufe Bund
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Ebenen und Instrumente

Ebene " Wichtigste Planungs- Rechtliche
Grundlagen Instrumente
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Leitlinien des Regierungsrates

« Die Zukunftstauglichkeit der Siedlungsstrukturen ist
sicherzustellen und zu verbessern.

* Die Entwicklung der Siedlungsstruktur ist schwerpunkt-
massig auf den offentlichen Verkehr auszurichten.

« Zusammenhangende naturnahe Raume sind zu schonen
und aktiv zu fordern.
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Gesetze, Verordnungen und Richtplan

PBG Baurechtsbegriffe (IVHB)

PBG Baulinien

PBG-Verordnung Preisgunstiger Wohnraum

MAG Mehrwertausgleichsgesetz

WAG Wassergesetz (Hochwasserschutzverordnung)
Darstellungsverordnung und OREB-Kataster
Kantonaler Richtplan 2015: Arbeitsplatzgebiete
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Kreisschreiben 4. Mai 2015

 Raumplanerischer Stufenbau
« Beurteilung Ortsplanungen



Kreisschreiben 4. Mai 2015

* Ortsplanungsgesprache
« Abstande zur Bauzonengrenze
« Leitfaden und Vorlagen
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Leitfaden und Vorlagen
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Planungsverstandnis Kanton
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Grundlagen Kanton

 Reicher Fundus an Daten, Daten, .....
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Grundlagen Kanton

e .... bald auch zu den Arbeitsplatzzonen
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Planungsverstandnis Kanton



RWU

Regionalplanung Winterthur und Umgebung

Planungsverstandnis Kanton
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Raumliche Entwicklungsstrategie

Die kommunale Strategie ist die Basis fur die Formulierung
der raumlichen Entwicklung in den Quartieren:

- Was gilt es zu bewahren?

- Wo liegen die Entwicklungs-
schwerpunkte?
e erneuern / erweitern
* ruckbauen / umbauen
* neu entwickeln

- Welche neue Qualitaten
entstehen?

33
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stabile Gebiete

"nichts machen"

Arealuberbauung In der Schwerzi, Monchaltorf
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weiterentwickelte Gebiete

erneuern und
erweitern

Nachverdichtung Einsiedlerstrasse, Horgen
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neustrukturierte Gebiete

ruckbauen oder
neu bauen

Hunziker-Areal, Zurich
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neuentwickelte Gebiete

erstmals bebauen

Zentrumsuberbauung Samstagern, Richterswil
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BZO-Strategie
Turbenthal
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RegioROK Raum fur 200°000 Einwohner
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... und Raum fur 120°000 Beschattigte

Branchenmix?
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Uberblick gewinnen
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Praxisbeispiel Ortsplanung Wetzikon - Ubersicht
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Praxisbeispiel Ortsplanung Wetzikon - Leitideen
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Praxisbeispiel Ortsplanung Wetzikon — Aufbau REK
Ziel /| Bedeutung:

LAufzeigen der qualitatsvollen
langfristigen rdumlichen Ent-
wicklung”
> Instrument fUr:

- Koordination

- Fuhrung

- Rollende Planung

- Dialog mit der Bevolkerung

> Grundlage fur:
- Revision Richtplanung
- Revision Nutzungsplanung
- Einzelprojekte

> behorden- und
verwaltungsanweisend
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Praxisbeispiel Ortsplanung Wetzikon — REK
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Praxisbeispiel Ortsplanung Wetzikon

Zentrumsraum

Der Zentrumsraum ist das zentrale Entwicklungselement innerhalb der Stadt. Er umfasst das
regionale Zentrum Unterwetzikon, das kommunale Zentrum Oberwetzikon sowie die Untere
Bahnhofstrasse, die diese beiden Zentren verbindet. Die sukzessive Umgestaltung der Bahnhof-
strasse, zu einem aufenthaltsfreundlichen, und attraktiven innerstadtischen 6ffentlichen Raum
mit vielfaltigem Nutzungsangebot ist ein wichtiges Ziel.
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Praxisbeispiel Ortsplanung Wetzikon - Nutzungsplanung

_Oberwetzikon:

Testplanung - GP - QP
(FUhrung durch Stadt)

’ Bahnhof West:
Testplanung - GP - PW
< (FUhrung durch Grundeigentimer)
<
. Mattacker:

Studienauftrag - GP - QP

(FUhrung durch Grundeigentimer)
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Praxisbeispiel Ortsplanung Wetzikon - Nutzungsplanung
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Praxisbeispiel Ortsplanung Wetzikon

Mitwirkungsmethoden Entwicklungsinstrumente
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Entwicklunasabsicht in der Gemeinde geklart



RWU
Regionalplanung Winterthur und Umgebung

Quartierentwicklungskonzept

Das Quartierentwicklungskonzept als gemeinsame Vision
von Behorden, Bevolkerung und den Grundeigentumern:
Wohin wollen wir?
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Enormer Flachenbestand in Altbauten
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Mehr Reserven im Bestand als auf der grunen Wiese
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Viele Quartiere aus den Boomjahren erneuern sich
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Quartiere erneuern sich

RZU

Beispiel Meilen:
Neu- und Ersatzbauten 2000 bis 2010
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Losungen sind vielfaltig
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Kernfragen

 Welche Einflussnahme ist politisch erwunscht und
mehrheitsfahig?

 Welche Einflussnahme ist rechtlich moglich?
 Welche Modelle sind vollzugstauglich?

 Welche Fragen ergeben sich im Hinblick auf die
Umsetzung?



Regionalplanung Winterthur und Umgebung
Drei Modelle

A Konzepte als Grundlage fur
Planungspflichtgebiete

a Besonders gute Einordnung

Konzept als Grundlage fur
Sonderbauvorschriften

Ae Gute Einordnung

Konzepte als Entscheidungsgrundlage
im Baubewilligungsverfahren

4
” Befriedigende Einordnung

>

Bewilligungsverfahren Planungspflicht

Anforderung /
Mehrnutzen

59
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Heterogene Bebauungsstruktur
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Verankerung erwunschter Prinzipien in einem Leitbild

Massstablichkeit fortfuhren Schnittstellen zum
offentlichen Raum

m3: 3'780 m3 m3: 9'720 m3

BMZ: 0.87 BMZ: 22
nicht ausgeschépft: 3'580 m3 Wohneinheiten 27 Whg (120 m2) - -
Wohneinheiten ca.: 10 Whg Typologie: RFH e I l I I e re n

> gute Qualitét

61
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Fazit zum Modell 1

» Uberblick verschafft Vorsprung

« Fur Massstablichkeit sind primare Bauvorschriften
(Lange/Hohe/Dichte) bestimmend
> justieren

« Einfache Grundsatze erleichtern den Vollzug und

schaffen Transparenz (wie definiert die Gemeinde eine
befriedigende Einordnung?)

« Beschrankte Einflussnahme (Verunstaltungsverbot)



Regionalplanung Winterthur und Umgebung
Drei Modelle

N Konzepte als Grundlage fur
Planungspflichtgebiete

e Besonders gute Einordnung

Konzept als Grundlage fir
Sonderbauvorschriften

4
e Gute Einordnung

Konzepte als Entscheidungsgrundlage
im Baubewilligungsverfahren

° Befriedigende Einordnung

>

Anforderung /
Mehrnutzen

Bewilligungsverfahren Planungspflicht

63
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Modell 2: Leitbilder als Anreiz fur Sonderbauvorschriften

Mehrnutzung fur den Grundeigentumer, wenn er freiwillig im
Sinne der im Quartierleitbild verankerten Ziele baut.
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Prinzipien fur den massvollen Umbau

Hofbildung Strassenfassaden Durchlassigkeit
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Fazit zum Modell 2

* Anreizsystem schafft Interessenausgleich

« Grundstucksweise Umsetzung moglich, daher gut
etappierbar

« Regelungsmechanismus basiert auf Freiwilligkeit
« Leitbild schafft Transparenz fur alle

* Vollzug:
Baubewilligungsverfahren ist eine komplexe Aufgabe
Beurteilung der SBV durch Fachexperten
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Drel Modelle

N Konzepte als Grundlage fur
Planungspflichtgebiete
4

e Besonders gute Einordnung

Konzept als Grundlage fur
Sonderbauvorschriften

Ae Gute Einordnung

Konzepte als Entscheidungsgrundlage
im Baubewilligungsverfahren

b Befriedigende Einordnung

>

Anforderung /
Mehrnutzen

Bewilligungsverfahren Planungspflicht

67
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Modell 3: Konzepte als Grundlage fur Teil-GPs

Ortsbauliches Konzept als verbindliche Vorgabe zur
Erfullung einer Planungspflicht
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Ortsbauliches Konzept

Testplanung zur
Findung der
ortsbaulichen
Grundstruktur

Zentrum beleben
(Stimmungsbild)
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Fazit zum Modell 3

Dank Planungspflicht kann Gesamtkonzept gesichert
werden

Behordenverbindliche Verankerung

Hohe Flexibilitat in der Umsetzung
(etappierbar, Rucksichtnahme auf Bauabsichten der
Grundeigentumer)

Wettbewerbs-pflicht sichert qualitative Losungen

Durchhaltevermogen erforderlich:
Flexibilitat versus Verbindlichkeit

Vollzug:
Kummerer / Kleines Begleitgremium



RWU
Regionalplanung Winterthur und Umgebung

Spannungsfeld bewahren und weiterentwickeln
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Spannungsfeld bewahren und weiterentwickeln

In vielen Erneuerungs- Heidi hallt nach!
gebieten fehlt eine Uber- Akzeptanz fur Wachstum

geordnete raumliche Idee, und Dichte ist die grosse
auf der aufgebaut werden  Herausforderung.

kann.
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Entwicklungsabsicht im Quartier geklart
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Umsetzungsinstrumente

Die Konzepte mussen mit den geeigneten Instrumenten
gesichert werden — im offentlichen Planungsrecht und/oder auf

privatrechtlicher Basis.
Wie erreichen wir dies?
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Auslegeordnung Instrumente
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Ausgestaltung der Instrumente
offen

restriktiv liberal

prazis
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Zentrum Pfaffikon

1
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Sonderbauvorschriften Pfaffikon Zurich
« Starkung Zentrum (ehemalige Kernzone)

« Erhohte Nutzungsmoglichkeit — erhohte Anforderungen
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Sonderbauvorschriften Pfaffikon Zurich
« Zentrumszone Z (3.5 m3/m? und Gesamthdhe 15 m)

 Erhohung Baumasse:
- ab 50% Flachenbeteiligung 4.5 m3/m?
- ab 80% Flachenbeteiligung 5.0 m3/m?

« Maximale Gesamthohe 21 m
 Umsetzung Leitbild

 Nachweis mit
Gestaltungsplan
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Leitbild Zentrum Pfaffikon Zurich
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Hochbord Dubendorf

[ 1 —
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Richtplan Hochbord Dubendorf

Teilrichtplan
-  Karte
- Text

- Erlauterungen
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Erganzungsplan Hochbord Dubendorf

Erganzungsplan
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Bahnhof Nord Regensdorf

84
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Leitlinien Bahnhof Nord Regensdorf

Themen in der Struktur der zukunftigen Gestaltungsplane:
Bebauung, Nutzung, Freiraum, Verkehr, Ver-/Entsorgung, ....
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BZ0O Bahnhof Nord Regensdorf

- GP-Pflicht

- Bebauung und
Gestaltung

- Aussenraum
-  Nutzweise
- Larmschutz

- Erschliessung
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Erganzungsplan Bahnhof Nord Regensdorf
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Entwicklungsvertrag Bahnhof Nord Regensdorf
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Gebietskoordination Bahnhof Nord Regensdorf

Gebietskoordination
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Quartier Talgut Winterthur
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Gestaltungsplan und Landumlegungs- und
Erschliessungsvertrag Talgut Winterthur

Heutige Siedlung Richtprojekt (Miroslav Sik)
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Gestaltungsplan und Landumlegungs- und
Erschliessungsvertrag Talgut Winterthur

Gestaltungsplan Neuer Bestand
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Ortsplanung Zumikon

[ ]

93
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Gesamtrevision Ortsplanung Zumikon

Entwicklungsstrategie ETH

Richtplan Bau- und Zonenordnung
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Umzonungen Zumikon
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Instrumente Zentrumsgebiete Zumikon

SBV
GP

SBV
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Sonderbauvorschriften "In der Gand”
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Sonderbauvorschriften "In der Gand”

« Erleichterung Aufstockung

« Erleichterungen fur Erganzungsbauten (+ 2 VG)
%
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Sonderbauvorschriften "In der Gand”

 Erleichterungen fur Neubauten (max. AZ 110%)
« Mindestarealgrosse / Qualitatsvolle Freiraumgestaltung
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Bereit zur Umsetzung!

100



RWU
Regionalplanung Winterthur und Umgebung

Kein Patentrezept: Spezifisches Kochen gefragt

101



Erfahrungsberichte

Martin Ludin
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Wiesendangen
Pfungen :

Elsau

103



Pfungen « max Riitimann



Pfungen

... auf dem Wegq in die Zukunft




Ausgangslage

Ruickblick Bevolkerungsentwicklung
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Ausgangslage
Bauliche Entwicklung, Stand 2005
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Ausgangslage
Bauliche Entwicklung, Stand 2015

Aktuelle

Zentrumszone(>
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Vorgehensweise / Planung

Was

Ortsplanungsrevion

Q1
2016

Q2
2016

Q3 Q4
2016 2016

Q1
2017

Q2
2017

Q3
2017

Q4
2017

Workshop und Auswertung

Revisionsentwurf und
Beratung
Plako / GR /| ARE

Offentliche Auflage /
Vorpriifung
Informationsveranstaltung

Auswertung Einwendungen und
Vorprifung

Bereinigung Revisionsakten und
Beratung Plako / GR

Antrag und Weisung
Gemeindeversammlung

Vorbereitung und Durchflihrung
Informationsveranstaltung

Gemeindeversammlung

Genehmigung durch
Baudirektion
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Workshop mit Bevolkerung vom 19.3.2016

Themen aus dem Workshop

Wachstum Allgemein

Zentrumsentwicklung

Nachverdichtungsgebiet

Anpassungen Zonenplan
rund um den Bahnhof
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Ruckblick Workshop mit Bevidlkerung

Wertung der Teilnehmer zu spezifischen Fragen:

Bewertung Stimme ich voll- Stimme ich zu Bin mir nicht sicher | Lehne ich ab
standig zu aber........

Pfungen soll
moderat wachsen

Wachstum iiber
innere Verdichtung

Verdichtung in den
Entwicklungs-
gebieten

Autoarmes Woh-
nen ermoglichen

Verdichtung am
Bahnhof ist er-
wiinscht

Qualitat vor
Quantitat

Zentrum an den
Bahnhof verlegen
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Fazit aus Zusammenarbeit Bevélkerung
und Gemeinderat

Ziele fiir die Teilrevision aus Sicht der Bevolkerung/des GR

o

Q-

Voraussetzungen schaffen fiir ein moderates Wachstum
und eine zeitgemasse Siedlungserneuerung

Klarung der Zentrumsentwicklung und Grundlagen fiir
Entwicklung bereitstellen

Das Siedlungswachstum erfolgt iilber Massnahmen der
inneren Verdichtung

Das ungenutzte Areal beim Bahnhof soll aktiviert werden



Vision Bahnhofgebiet

Gesamtkonzept Bahnareal 2017
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Revision Nutzungsplanung Bahnhofbereich
Spezifische Informationen

Anderungen Zonenplan

* Einzonung Reservezone in eine Zentrumszone und WG-Zone
* Umzonung bestehende Zentrumszone in WG-Zone
* Aufzonung und Umzonung unmittelbares Bahnhofgebiet

DO
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Vorgehensweise / Planung

Was

Ortsplanungsrevion

Q1
2016

Q2
2016

Q3 Q4
2016 2016

Q1
2017

Q2
2017

Q3
2017

Q4
2017

Workshop und Auswertung

Revisionsentwurf und
Beratung
Plako / GR /| ARE

Offentliche Auflage /
Vorpriifung
Informationsveranstaltung

Auswertung Einwendungen und
Vorprifung

Bereinigung Revisionsakten und
Beratung Plako / GR

Antrag und Weisung
Gemeindeversammlung

Vorbereitung und Durchflihrung
Informationsveranstaltung

Gemeindeversammlung

Genehmigung durch
Baudirektion
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Vision Bahnhofgebiet

Gesamtkonzept Bahnareal Modellfoto
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BZO Revision Wiesendangen

Kurt Roth
Gemeindeprasident

f Gemeinde Wiesendangen | RWU-Infoveranstaltung, 3. Mai 2017



Inhalt

1.Warum eine BZO Revision?

2.Ablauf

3.Kernpunkte der BZO Revision
4.Verdichtung — Innenentwicklungsstrategie

5. falls Zeit: Kritische Wirdigung

q Gemeinde Wiesendangen | RWU-Infoveranstaltung, 3. Mai 2017



1. Warum eine Revision der BZO?

Zusammenflihrung der Bauordnungen von
Bertschikon und Wiesendangen bis Ende 2018

Letzte Revision fand in Wiesendangen 1996 statt

Einzonung des regionalen Arbeitsplatzgebietes
und einer Wohnzone gemass genehmigten kant. RP

Aufzonungen zwecks Verdichtung im urbanen
Gebiet

Gemeinde Wiesendangen | RWU-Infoveranstaltung, 3. Mai 2017



2. Ablauf

Kick-off der AG «BZO Revision» im April 2014
12 Sitzungen der Arbeitsgruppe
Offentliche Auflage vom 9.11.15 bis 15.1.16

Einreichung zur Vorprifung November 2015

VvV V V VY V

Verzogerung wegen
» Auflagen des ARE (z.B. Innenentwicklungsstrategie)
» Abstimmung zur Umsetzung der Kulturlandinitiative

» Unklarheiten zur Mehrwertabschopfung

q Gemeinde Wiesendangen | RWU-Infoveranstaltung, 3. Mai 2017




A\

vV V V VY

Ablauf (2)

Schluss-Sitzung der AG 28.3.17 und Verabschie-dung
der Grundsatze im GR am 10.4.17

Aussprache mit ARE am 26.4.17
Infoveranstaltung fur Stimmvolk am 23.6.17
definitive Verabschiedung im GR am 14.8.17 z.Hd.

a.0. Gemeindeversammlung am 25.9.2017

Gemeinde Wiesendangen | RWU-Infoveranstaltung, 3. Mai 2017




3. Kernpunkte

(vgl. auch «warum eine BZO-Revision)

Zusammenfuhrung der Bauordnungen von Bertschikon
und Wiesendangen

Einzonung des regionalen Arbeitsplatzgebietes

Einzonung nur Halfte der Wohnzone, welche im
kant. RP genehmigt wurde, zudem Auszonung einer
Bauzone in Liebensberg

Umzonung Teil der o6ffentliche Zone in Bauzone

Aufzonungen zwecks Verdichtung im urbanen Gebiet
basierend auf Innenentwicklungsstrategie

Gemeinde Wiesendangen | RWU-Infoveranstaltung, 3. Mai 2017



Kernpunkte (2)

Mehrwertabschdpfung durch ausgehandelte
Infrastrukturbeitrage (stadtebauliche Verein-
barungen)

Verschiebung der Umsetzung der Harmonisierung der
Baubegriffe auf spateren Zeitpunkt

Ablehnung diverser Einzonungsbegehren fur
einzelne Grundstlcke in Aussenwachten

Kernzonen-Leitbilder fur alle Dorfer und
Aussenwachten, daflr Verzicht auf Kerzonenplane

Gemeinde Wiesendangen | RWU-Infoveranstaltung, 3. Mai 2017




4. Verdichtung -
Innenentwicklungsstrategie

Vorgaben aus dem RPG /vom Kanton (ARE)
Wachstum der Gemeinde
Modell

Einflussfaktoren

Vv V V Y V

Fazit / Strategie

q Gemeinde Wiesendangen | RWU-Infoveranstaltung, 3. Mai 2017



Wachstum der letzten 60 Jahre

1958

2014

q Gemeinde Wiesendangen | RWU-Infoveranstaltung, 3. Mai 2017



Einflussfaktoren Potenzial und Eignhung

q Gemeinde Wiesendangen | RWU-Infoveranstaltung, 3. Mai 2017



Gebaudealter (+)

q Gemeinde Wiesendangen | RWU-Infoveranstaltung, 3. Mai 2017



Haushalte mit Pensionierten (+)

q Gemeinde Wiesendangen | RWU-Infoveranstaltung, 3. Mai 2017



Geschossflachenreserven (+)

q Gemeinde Wiesendangen | RWU-Infoveranstaltung, 3. Mai 2017



Anteil Stockwerkeigentum (-)

q Gemeinde Wiesendangen | RWU-Infoveranstaltung, 3. Mai 2017



Haushalte mit Schulkindern (=)

q Gemeinde Wiesendangen | RWU-Infoveranstaltung, 3. Mai 2017



Potenzielle Verdichtungsgebiete

q Gemeinde Wiesendangen | RWU-Infoveranstaltung, 3. Mai 2017



Potenzielle Verdichtungsgebiete

q Gemeinde Wiesendangen | RWU-Infoveranstaltung, 3. Mai 2017



Geeignete Verdichtungsgebiete

q Gemeinde Wiesendangen | RWU-Infoveranstaltung, 3. Mai 2017



Strategie

q Gemeinde Wiesendangen | RWU-Infoveranstaltung, 3. Mai 2017



5. Kritische Wlrdigung

Dauer Uber 3 Jahre ist zu lang, auch wenn es «gute
Grinde» dafir gab

Entwicklung Arbeitsplatzgebiet inkl. Entwicklungs-
vertrag mit Grundeigenttimer war komplexe
Herausforderung (auch bei nur 2 Grundeigentimern)

Ansichten tber Gemeindeentwicklung gehen bei
Bevolkerung weit auseinander

Gute Zusammenarbeit mit Kanton und Region ist
empfehlenswerter als Konfrontation

Gemeinde Wiesendangen | RWU-Infoveranstaltung, 3. Mai 2017




Wiesendangen « Kurt Roth



Regionalplanung Winterthur und Umgebung
Elsau . veli Renggli
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Update Raumplanung

Erfahrungen der Gemeinde Elsau
im Prozess der Gesamtrevision der Bau- und Zonenordnung

Mittwoch, 3. Mai 2017

IN][GESA' © INGESA Holding AG



Update Raumplanung

Erfahrungen der Gemeinde Elsau
im Prozess der Gesamtrevision der Bau- und Zonenordnung

1. Laufende Veranderungen wahrend dem Arbeitsprozess
2. \Verfahrensablauf — Mitwirkung der Bevdlkerung

- verschiedene Strategien sind denkbar
3. Fazit

IN][GESA' © INGESA Holding AG



1. laufende Veranderungen wahrend dem Arbeitsprozess

Gesetzliche Grundlagen
Politische Entscheide

RPG

Kantonale Richtplanung
Regionale Richtplanung

veranderte Anforderungen an die kommunale Richt-
und Nutzungsplanung

Gesamtschau uber die Gemeinde

Konsequente vorlaufig keine :
_ : : Innenentwicklung nach
Mobilisierung der inneren Einzonungen
. kantonalen Vorgaben
Nutzungsreserven (Kulturlandinitiative)

IN][GESA' © INGESA Holding AG



2. Verfahrensablauf — Mitwirkung der Bevdlkerung

19. Marz 2015

bis Sommer 2015

5. Juni 2015

16. Sept. 2015

Entscheid zur Gesamtrevision der Bau- und

Zonenordnung
mit Einbezug von Erarbeitung der
Arbeitsgruppen oder der Planungsvorlage

Bevolkerung

1. Informationsveranstaltung

inkl. der Mdglichkeit fur
Ruckmeldungen und
Stellungnahmen aus der
Bevolkerung.

neues RPG 1.5.2014

Festsetzung kantonaler Richtplan

BGE zur Kulturlandinitiative

neue Anforderungen an komm. Ortsplanungen (ARE ZH)

1. Vorprifung ARE ZH und
Ortsplanungsgesprach

2. Informationsveranstaltung
Information der Bevodlkerung
uber neue kantonale
Anforderungen an die
kommunalen Ortsplanungen

Erarbeitung der
Planungsvorlage

Vv
Gleichzeitige
Vorprufung ARE ZH
und 6ffentliche
Auflage

l

IN][GESA' © INGESA Holding AG



2. Verfahrensablauf — Mitwirkung der Bevdlkerung

Oktober 2015

Februar 2016

11. Marz bis
11. Mai 2016

17. Marz 2016

bis 11. Mai 2016

Sommer 2017

Bericht zur 2. Vorprifung
ARE ZH

Offentliche
Informationsveranstaltung
zur Auflage

Berucksichtigung und
Bereinigung der
Einwendungen.

- Vertragliche Abmachungen

- Mehrwertausgleich

2. Vorprufung ARE ZH

Publikation und Offentliche
Auflage gemass §7 PBG
(60 Tage)

- Mitwirkungsverfahren

Maoglichkeit zu
Einwendungen

Gemeindeversammlung
zur Festsetzung der Bau-
und Zonenordnung

Bereinigung der

Einwendungen
und der kant.
Vorpriufung

Ortsplanungsgespréach?
|
Umfassende

Anderungen?
|

erneute Vorprifung?
|

erneute 6ffentliche
Auflage?
|
Erneute Bereinigung
der Einwendungen?

l

Gemeindeversammliung
zur Festsetzung

IN][GESA' © INGESA Holding AG



3. Fazit

a) Planung ist ein Prozess, der sich laufend verandern kann!
b) Klare Ziele setzen und diese konsequent verfolgen.

c) Bevdlkerung miteinbeziehen - Strategie festlegen.

d) Umfassende Planung braucht Zeit.

e) Unvorhergesehenes akzeptieren!

IN][GESA' © INGESA Holding AG
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Regionalplanung Winterthur und Umgebung
Elsau . veli Renggli
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RWU

Regionalplanung Winterthur und Umgebung

Wiesendangen
Pfungen

Elsau
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