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Flachennutzungsplan Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land

0 Bedeutung und Aufgabe des Flachennutzungsplans

Nach § 1 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke im Gemeindegebiet vorzubereiten und zu leiten.

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut. Der Flachennutzungsplan, als vorbereitender
Bauleitplan, stellt dabei die Ubergeordnete Planung fir die gesamte Gemeinde dar, aus dem
wiederum Bebauungsplane als detaillierte und verbindliche Bauleitplane fiur Teilbereiche
entwickelt werden kdnnen.

Der Plan enthélt die Vorstellungen der Kommune Uber die Nutzung der bebauten und
bebaubaren Flachen sowie der auch kinftig von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen in ihren
Grundziigen und umfasst einen Planungshorizont von etwa 10-15 Jahren.

Eine wesentliche Aufgabe des Flachennutzungsplans liegt in der Umsetzung Ubergeordneter
Vorgaben und der Lenkung nachfolgender Planungen. Neben den Planungen der Kommune gibt
der Flachennutzungsplan auch Auskunft Uber die Planungen anderer Trager, sofern sie sich auf
die raumliche Ordnung im Gemeindegebiet auswirken.

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Sie sollen eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und dabei die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen in Einklang bringen. Zu diesem Zwecke soll sich die
stadtebauliche Entwicklung auf Mal3nahmen der Innenentwicklung konzentrieren.

Die Ausweisungen im Flachennutzungsplan berlcksichtigen gemaR § 1 Abs. 6 Nrn. 1-12 BauGB
u.a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde und sichere Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die
Wohnbedirfnisse sowie die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung, die
Entwicklung und Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie Belange des
Denkmalschutzes, die Belange des Umwelt- einschliel3lich Naturschutzes, der Wirtschaft, des
Verkehrs, des Hochwasserschutz sowie sonstige stadtebauliche Planungen.

Da der Flachennutzungsplan die verbindliche Bodennutzung nur vorbereitet und nicht regelt,
entfaltet er keine unmittelbare Rechtswirkung gegeniber Dritten. Das heif3t, er hat keine direkte
Auswirkung auf den Blrger. Er l6st jedoch eine rahmensetzende Selbstbindung der an der
Aufstellung beteiligten 6ffentlichen Plantrager aus, was bedeutet, dass sich die Zielstellungen der
Kommune in nachfolgenden Planungen wiederfinden missen.

Mafl3geblich fur die Aufstellung der Bauleitplanung sind neben dem BauGB die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Planzeichenverordnung (PlanzZV).

Die vorliegende Begrindung ist in ihrem Aufbau folgendermal3en gegliedert:
Teil A

- Darstellung der Vorgaben aus tbergeordneten und Fachplanungen fiir die Region sowie den
Geltungsbereich des Flachennutzungsplans

- Darstellung der Gegebenheiten, Konfliktpunkte und Potenziale im Umfeld und im
Gemeindegebiet Seegebiet Mansfelder Land

- Prognosen, Schlussfolgerungen, kommunale Zielvorstellungen
- Ausweisungen im Flachennutzungsplan der Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land.

Der vg. Rahmen soll in der Begrindung eine nachvollziehbare Darstellung der
Entscheidungsfindung der Kommune erméglichen. Insbesondere die gemeindliche Abwéagung im
Vorfeld der vorbereitenden Bauleitplanung hinsichtlich der unterschiedlichen, sich z.T.
entgegenstehenden Belange kann damit verdeutlicht werden.

Der Umweltbericht stellt einen gesonderten Teil der Begrindung dar. Er wurde u.a. aufbauend
auf den im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit gegebenen
Hinweisen zu den Umweltbelangen mit dem Entwurf erarbeitet.



Flachennutzungsplan Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land

1 Einfuhrung
1.1 Planungsgebiet

Die Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land liegt in Sachsen-Anhalt im Sidosten des Landkreises
Mansfeld-Stuidharz an der Grenze zum Saalekreis zwischen den Stadten Halle und Lutherstadt
Eisleben.

Sie hat sich zum 01. Januar 2010 im Rahmen der Gemeindegebietsreform aus den bis dahin
selbststandigen Gemeinden und heutigen Ortsteilen Amsdorf, Aseleben, Dederstedt (zum 01.
September 2010), Erdeborn, Hornburg, Littchendorf, Neehausen, Rdblingen am See, Seeburg,
Stedten und Wansleben am See neu gebildet.

Die Gemeinde ist Teil der Region Mansfelder Land, deren wirtschaftliche Blite besonders durch
den jahrhundertelangen Bergbau bestimmt war. Der landliche Raum auferhalb der
Siedlungskerne ist aufgrund hochwertiger Béden zudem durch eine intensive
Landbewirtschaftung gepragt. Charakteristikum sind der SiUfe See sowie das Becken des
trocken gefallenen Salzigen Sees.

Zum 31. Dezember 2015 hatte die Gemeinde 9.132 Einwohner und eine Flache von 10.792 ha.
Administrativ gehort sie zum Landkreis Mansfeld-Stdharz, nimmt einen Flachenanteil von ca.
7.4 % ein und hat ca. 6,5 % der Einwohner [1].

Abb. 1: Lage der Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land innerhalb des Landkreises Mansfeld-
Sudharz bzw. in Bezug auf den Saalekreis
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
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Einfihrung

An die Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land grenzen an:

" die Einheitsgemeinden Salzatal und Teutschenthal (Saalekreis) im Osten,

" die Verbandsgemeinde Weida-Land mit den Gemeinden Obhausen und Farnstadt sowie
der Stadt Schraplau (alle Saalekreis) im Stden,

" die Lutherstadt Eisleben im Westen und

. die Einheitsgemeinde Stadt Gerbstedt im Norden.

1.2 Allgemeine Planungsziele

Die Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land beabsichtigt zur planerischen Steuerung ihrer
Entwicklung die Aufstellung eines Flachennutzungsplans fir ihr gesamtes Territorium. Damit soll
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung erreicht werden, die sich u.a. unter Berticksichtigung
der Belange des Umweltschutzes auf die Innenentwicklung konzentrieren soll.

Die Gemeinde verfolgt damit zunachst einmal folgende generelle Planungsziele:

Fur die Entwicklung der Kommune wird - soweit dies im Rahmen der allgemein ricklaufigen
Tendenzen moglich ist — eine Stabilisierung der Bevolkerungszahlen angestrebt. Dazu sind auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechende Flachenausweisungen zur Sicherung der
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung ebenso wie fir Gewerbe, als wirtschaftliche Basis der
Entwicklung, erforderlich.

Mit der Planung werden beabsichtigt:

= Gewabhrleistung einer abgestimmten Entwicklung innerhalb der Ortsteile, der Gemeinde
sowie der Planungsregion

= Darstellung der weiteren Entwicklung der Gemeinde in Bezug auf Wohnungsbau und
Gewerbeentwicklung

gezielte Steuerung des Wohnungsneubaus, Vermeidung der Zersiedlung der Landschaft

Ausweisung von gemischten und gewerblichen Bauflachen zur Starkung der lokalen
Wirtschaftskraft

Darstellung von Entwicklungsschwerpunkte und von lediglich auf den Bestand zu
beschréankenden Bereichen

=  Erhaltung und Entwicklung des ortstypischen Erscheinungsbildes

Ausweisung ortsbildpragender Griinflachen
vielféaltige Umnutzungsmaoglichkeiten durch Zuordnung von (gemischten) Bauflachen
gof. Riickbau/Uberplanung ortsuntypischer, ungenutzter Bebauung

=  Sicherung der Entwicklung der Landwirtschaft durch entsprechende Flachenausweisungen
= Sicherung des Braunkohleabbaus sowie der Verarbeitung als wichtigem Wirtschaftsfaktor
=  Entwicklung der Erholungsnutzung

=  Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung und Weiterentwicklung besonders wertvoller Landschaftsbestandteile
Schaffung eines Biotopverbundes
Fortfihrung der Gestaltung der Bergbaufolgelandschaft

= Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen, wie Boden, Wasser und Luft
=  Gewabhrleistung einer angemessenen verkehrlichen Erschlie3ung

=  Sicherung einer angemessenen infrastrukturellen Ausstattung
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1.3 Plangrundlagen, Baurecht

Plangrundlage sind folgende digital zur Verfiigung gestellte Topographische Karten (DTK 10):

4435 SO (04) 4436 NW (04) 4436 SW (04)
4535 NO 4535 NW 4535 SO 4535 SW
4536 NO 4536 NW (04) 4536 SO 4536 SW (04)

im Maf3stab 1 : 10 000 des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt.
Die Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land verfligt Uber eine Lizenzvereinbarung fir das
Geoleistungspaket des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt fur
kommunale Gebietskérperschaften unter dem Aktenzeichen AZ: A18-8006324-11-8. Bestandteil
dieser Vereinbarung ist eine Vervielfaltigungserlaubnis. Innerhalb des Plangebietes befinden sich
Lage-, Hohen- und Schwerefestpunkte der Festpunktfelder des Landes Sachsen-Anhalt. Das
Landesamt fur Vermessung und Geoinformation weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass
diese Festpunkte nach Verm GeoG LSA gesetzlich geschiitzt sind.

Des Weiteren erfolgte die Darstellung von nachrichtlich Ubernommenen Planungen auf der
Grundlage von Daten des Raumordnungskatasters des Landes Sachsen-Anhalt (ROK) [2] mit der
Genehmigungsnummer LVwA309/056/12 des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt sowie
verschiedener von den Fachbehdérden digital Gbergebener Gebietsabgrenzungen.

Das vorliegende Zahlenmaterial wurde von den Statistischen Amtern des Bundes und der Lander
Ubernommen und durch Angaben der Kommune, des Landkreises bzw. anderer Behdrden
erganzt.

In die Erarbeitung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land
wurden die jeweils erreichten Planungsstande der bisherigen (Teil)Flachennutzungspléne
einbezogen [3].

Fur das Gemeindegebiet liegen die folgenden verbindlichen Bauleitplanungen vor:

Tab. 1.1: rechtskraftige Bebauungsplane im Gemeindegebiet

Gemeinde Bezeichnung Art Flache | Rechtskraft
ca.[ha]
Aseleben BP Nr. 2 Wohnpark Stzer WA 6,1 | genehmigt am 24.01.1996
See in Kraft seit 29.01.1996
Luttchendorf VEP 2/95 Wohnhaus Fam. in Kraft seit 9/1997
Forster
BP Nr. 2 GE und Ml MI 0,6 | genehmigt am 28.03.2000
Erdeborner Strale GE 0,7 | in Kraft seit 03.05.2000
BP Nr. 3 nordlich der Stral3e WA 8,6 | genehmigt am 09.04.1997
nach Halle in Kraft seit 04.06.1997
Roéblingen BP Nr. 11 Mischgebiet MI 4, 8 | genehmigt am 23.03.2005
am See Stedtener Strale in Kraft seit 04.05.2005
1. Anderung in Kraft seit 01.11.2017
Seeburg BP Nr. 3 "Kirchsiedlung" WA 1,1 | genehmigt am 29.10.2002
OT Rollsdorf in Kraft seit 04.12.2002
1. Anderung genehmigt am 02.05.2011
in Kraft seit 06.07.2011
BP Nr. 6 "Ferienanlage SuRRer | SO 5,2 | genehmigt am 25.03.2011
See” in Kraft seit 01.06.2011
Stedten BP Nr. 1 ,Industriegebiet Gl 11,5 | in Kraft seit 06.05.2009
Etzdorf*
1. Anderung in Kraft seit 07.10.2015
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Gemeinde Bezeichnung Art Flache | Rechtskraft
ca.[ha]
BP Nr. 2 ,Bau einer SO 21,3 | in Kraft seit 02.08.2006
Photovoltaikanlage® Grin 2,9
Wansleben am | BP Nr. 2 ,Der Bauchgrund® WA 3,8 | genehmigt am 07.08.1996
See in Kraft seit 02.10.1996
BP Nr. 3 ,Flegelsberg® GE, Gl 10,6 | genehmigt am 30.06.1995
in Kraft seit 26.07.1995
B-Plan Nr. 6 ,Windpark* SO 94,9 | genehmigt am 02.07.2001
in Kraft seit 02.07.2001
1. Anderung genehmigt am 14.04.2004
in Kraft seit 05.05.2004
Seegebiet BP Nr. 1.1 SO 56,3 | genehmigt am 21.06.2012
Mansfelder .Photovoltaikanlagen® in Kraft seit 01.08.2012
Land
BP Nr. 1.2 ,Kleinwindanlagen® | SO 4,9 | genehmigt am 31.08.2015
in Kraft seit 07.10.2015
BP Nr. 2 ,Bau einer SO 7,0 | genehmigt am 05.03.2013
Biomethananlage® in Kraft seit 01.05.2013
BP Nr. 3 ,Solarpark Solar- 9,3 | in Kraft seit 03.10.2012
Réblingen* park

Quelle: Raumordnungskataster, Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land, erganzt durch eigene Erfassungen/
Angaben Gemeinde

Die Bebauungsplane ,Am Weideberg“ Nr. 1 der ehem. Gemeinden Amsdorf und Nr. 5 der ehem.
Gemeinde Wansleben am See wurden mit Bekanntmachung am 02. Mai 2012 aufgehoben
(Genehmigung 07. Méarz 2012).

Im Zusammenhang mit aktuellen Planungen wurde festgestellt, dass das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Steinbergsweg“ der ehem. Gemeinde Erdeborn seinerzeit
fehlerhaft und der Plan damit nichtig war. Die Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land hatte
einerseits die Mdglichkeit gehabt, die Verfahrensfehler zu heilen und den Plan durch
Wiederaufnahme des Verfahrens noch zur Rechtskraft zu fiihren. Davon wurde jedoch, auch
aufgrund des nicht mehr bestehenden Bedarfs an groReren Wohnbauflachen, Abstand
genommen. Der Gemeinderat hat daher in seiner Sitzung am 23. April 2013 formal die
Unwirksamkeit des Plans festgestellt. Diese wurde am 01. Mai 2013 im Amtsblatt ortsiiblich
bekannt gemacht. Fir eine bereits erschlossene Teilflache wurde am 25. November 2014 die
Erganzungssatzung ,Wohnbaustandort sudlich des Mittelweges® im Ortsteil Erdeborn
beschlossen, die am 07. Januar 2015 durch Bekanntmachung im Amtsblatt Rechtskraft erlangte.

Fur den Bebauungsplan Nr. 7 Schraplauer Stral3e der ehem. Gemeinde Réblingen (WA, 1,8 ha,
genehmigt am 23.12.1993) kann eine ordnungsgeméale Bekanntmachung nicht mehr
nachgewiesen werden. Der Landkreis weist in seiner Stellungnahme zum FNP darauf hin, dass
hier Klarungsbedarf bezlglich der Beurteilung ggf. moglicher Bauantrage besteht. Das
Plangebiet wurde zwischenzeitlich vollstandig bebaut. Dariiber hinaus ist kinftig nicht davon
auszugehen, dass die im Plan von 1993 ergénzend festgesetzte Umfahrung noch realisiert wird.
Daher hat sich die Gemeinde entschieden, die unzureichende Bekanntmachung nicht
nachzuholen, so dass nicht von einer Rechtskraft des Bebauungsplans auszugehen ist. Insofern
ist der Bereich klinftig nach § 34 (Wohngebiet) bzw. § 35 BauGB (Griunflachen) zu beurteilen.

Dariiber hinaus sind folgende Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB rechtskraftig:

Erganzungssatzung Wohnbaustandort Lauraweg (0,35 ha)
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Wohnbaustandort Stedten FriedhofstralRe (0,25 ha)
Abrundungssatzungen im OT Dederstedt Osterberg (0,77 ha)

Die Erganzungssatzung ,Wohnbaustandort An der alten Schéaferei (0,15 ha) und Wohnstandort
-Ehemaliger Sportplatz“ im OT Seeburg (0,45 ha) erlangten am 6. Juli 2016 bzw. 2. Juni 2017
Rechtskraft.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Alte Schaferei im OT Seeburg wurde
2016 erneut aufgenommen und am 27. Juni 2017 der Satzungsbeschluss gefasst.

Fur den Bebauungsplan Nr. 4 ,Photovoltaikanlagen® in der Gemarkung Wansleben am See
wurde vom Gemeinderat am 21. Juni 2016 formal die Einstellung der Planung beschlossen.

Im Verfahren zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Bau einer
Biomethananlage® im OT Erdeborn ist fur Marz 2018 der Satzungsbeschluss vorgesehen. Die
Anderung berihrt die Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht.

1.4 Verfahren

1.4.1 Einleitung des Flachennutzungsplanverfahrens (§ 2 Abs. 1 BauGB)

In durch eine kommunale Gebietsreform neu gebildeten Gemeinden gelten gemaf § 204 Abs. 2
BauGB bestehende verbindliche Flachennutzungspléane zunachst fort. Dessen ungeachtet hat die
neue Gemeinde die Befugnis und die Pflicht, fortgeltende Flachennutzungspléane aufzuheben, fur
das neue Gemeindegebiet zu ergdnzen oder durch einen neuen Flachennutzungsplan zu
ersetzen, wenn die bisherigen Darstellungen nicht mehr den aktuellen Entwicklungen
entsprechen.

Dariiber hinaus bestiinde die Mdglichkeit, als Zwischenschritt auf einen neuen gemeinsamen
Flachennutzungsplan die fortgeltenden Flachennutzungsplane zu andern, wenn dies
stadtebaulich erforderlich ist.

Auch Planergdnzungen sind mdéglich, wenn die Ergénzungsflachen nicht erheblich gréRer sind
als die Flachen der fortgeltenden Pléane. Letzteres kommt jedoch fiir die Gemeinde Seegebiet
Mansfelder Land nicht in Frage, da nur 4 der 11 ehemals selbstandigen Gemeinden Uber einen
rechtskraftigen FNP verflgen.

Dies sind wie folgt:

= Erdeborn Genehmigung vom 23. Juli 1998 (Aktenzeichen 25-21101/0318)
rechtswirksam ab 02. September 1998

= Rd&blingen am See Genehmigung vom 07. Marz 2006 (Aktenzeichen 204-21101/ML/049
rechtswirksam ab 05. April 2006
(Anderungsbeschluss zum ,Teilgebiet Wohnbauflache zwischen
Lauraweg und Alberstedter Strafle* Bekanntmachung im Amtsblatt vom
Oktober 2009)

= Stedten Genehmigung vom 30. Mai 2008 (Aktenzeichen 204-21101/MSH/405
rechtswirksam ab 02. Juli 2008

= Wansleben am See  Genehmigung vom 06. Méarz 2008 (Aktenzeichen 204-21101/MSH/445
rechtswirksam ab 02. April 2008

Aus den vg. Grunden hat sich die Gemeinde zur Neuaufstellung eines Flachennutzungsplans flr
das gesamte Gemeindegebiet entschlossen. Nach Abschluss dieses Verfahrens treten die vg.
rechtskraftigen (Teil)Flachennutzungspléne auler Kraft.
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Die Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land hat seit 2010 einzelne vorzeitige Bebauungsplane
aufgestellt bzw. aufgehoben, ohne die jeweils betroffenen rechtskraftigen (Teil)Flachennutzungs-
plane anzupassen. In diesem Zusammenhang wurde auf die nunmehr laufende Neuaufstellung
verwiesen.

Durch die Gemeinde wurde am 26. Februar 2013 der Aufstellungsbeschluss fir den
Flachennutzungsplan gefasst. Er wurde am 03. April 2013 im Amtsblatt 4/2013 ortsublich
bekannt gemacht.

In seiner offentlichen Sitzung am 10. Dezember 2013 hat der Gemeinderat den Vorentwurf des
Flachennutzungsplans vom November 2013 gebilligt und beschlossen, mit dieser Fassung die
frihzeitige Beteiligung nach den § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

1.4.2  Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fir den Flachennutzungsplan wurde in Form einer
Offenlage des Vorentwurfs in der Zeit vom 13. Januar bis einschlieBlich 14. Februar 2014 im
Verwaltungsamt der Gemeinde durchgefiihrt. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt
01/2014 am 01. Januar 2014.

Wahrend der Frist wurden Stellungnahmen von Birgern insbesondere gegen die Darstellung
eines Sondergebietes fur Windkraftanlagen in Helfta (anteilig innerhalb des Gemeindegebietes)
sowie zur Entwicklung einzelner Grundstiicke abgegeben.

1.4.3 Gemeindenachbarliche Abstimmung (8 2 Abs. 2 BauGB)

Die formliche gemeindenachbarliche Abstimmung nach § 2 Abs. 2 BauGB erfolgt verfahrens-
mafiig im Rahmen der Behoérdenbeteiligung. Seitens der Gemeinde Salzatal gab es
zwischenzeitlich Hinweise auf zu klarende Grundstiicksverhaltnisse im Randbereich zur Ortslage
Rollsdorf.

1.4.4 Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden (8§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
18. Dezember 2013.

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt sein koénnte, wurde der Vorentwurf des Flachennutzungsplans mit Bitte um
Stellungnahme iibergeben. Sie wurden des Weiteren zur AuRerung im Hinblick auf den Umfang
und erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Als Frist fur die
Stellungnahme wurde der 14. Februar 2014 gesetzt.

In diesem Rahmen gab es verschiedene Hinweise auf eine Betroffenheit und vorliegende
Planungen, die in den Entwurf (teils nachrichtlich) bernommen wurden. Dabei handelte es sich
u.a. um:

=  Erganzung von Schutzgebieten (Naturschutz, Hochwasserschutz)

=  (Alt)bergbau

=  Ver- und Entsorgung, Ubergeordnete Leitungsnetze

= Hinweis auf Gesetzlichkeiten

Bedenken wurden insbesondere zu den folgenden Belangen geaul3ert:

= von den regionalplanerischen Vorgaben abweichende Darstellung eines Sondergebietes flr
Einzelhandel

=  Darstellung geplanter Wohnbauflachen auBerhalb des Grundzentrums

=  Ausweisung von Flachen fur die Landwirtschaft im Bereich von Altlastverdachtsflachen

= ungenitgende Berlcksichtigung besonders geschitzter Bereiche sowie der Biotop-
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verbundplanung (keine abschlieBende Stellungnahme)
=  Abgrenzung innerhalb der Freiflachen (Wald- und Grinflachen/Landwirtschaft)

] Immissionskonflikte durch Nachbarschaft von Wohnen und Gewerbe bzw. Wohnen und
Bahn

=  Uberplanung von Bauflachen als AuRBenbereich
=  Uberplanung von Bahnflachen

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwagung durch die Gremien der
Ortschaften bzw. der Gemeinde geprift und die Ergebnisse im Entwurf dargestellt.

Zum Entwurf erstellt wurde ein erganzender Beiplan zum Bergbau. Grundsétzlich Uberarbeitet
wurde der Beiplan Denkmalpflege zur Abgrenzung der arch&ologischen Denkmale.

Der Umweltbericht wurde, als Bestandteil der Begrindung des FNP, aufbauend auf den zur
frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Hinweisen, erganzt. Dem Vorentwurf waren zunachst nur
allgemeine Angaben beigeflgt.

1.45 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden zum Entwurf vom Mai 2016
(88 3 u. 4 Abs. 2 BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 21. Juni 2016 eine Zwischenabwéagung zu den bereits
vorliegenden Stellungnahmen beschlossen sowie den Entwurf des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom Mai 2016 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 bestimmt.

Die Auslegung des Entwurfs sowie der vorliegenden umweltbezogenen Informationen erfolgte zu
jedermanns Einsicht im Bauamt der Gemeindeverwaltung in der Zeit vom 14. Juli 2016 bis
einschlieBlich 18. August 2016, die Bekanntmachung im Amtsblatt 07/2016 am 6. Juli 2016.

Einwande von Birgern gab es insbesondere zur Uberplanung von Wochenendhausern am
Siudufer des SuRen Sees als Grinflache. Den Einwé&nden wurde gefolgt und die Flache im
2. Entwurf wieder durchgéngig als Sondergebiet dargestellt. Dartiber hinaus fand u.a. der
Hinweis Berlcksichtigung, dass die Planung im Bereich ,Nordliche Uferwiese® (B-Plan Nr. 12 der
ehem. Gemeinde Roblingen) wiederaufgenommen werden soll.

Nicht gefolgt wurde der Anregung zur Darstellung von Wochenendhausern als Sondergebiet im
Bereich der Alten Ziegelei am 6stlichen Rand der Gemarkung Wansleben am See. Die Flachen
unterliegen zunehmend einer Vernassung, so dass eine Entwicklung tber den Bestand hinaus
nicht geplant ist.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30. Juni
2016 um Stellungnahme gemal § 4 Abs. 2 BauGB gebeten sowie Uber die Offenlage informiert.

Wiederholte Einwénde gab es zur Ausweisung von geplanten Wohnflachen auferhalb des
Grundzentrums (OT Aseleben und Seeburg) sowie zu den Abgrenzungen im AuRenbereich.
Weiter wurde u.a. auf einzelne, nicht dem Bestand entsprechende Darstellungen insbesondere
fur neu errichtete Anlagen fur regenerative Energien verwiesen.

Auf der Grundlage digital Ubergebener Daten der Unteren Forstbehdrde erfolgte eine
Uberarbeitung der Abgrenzung der Waldflachen und eine weitgehende Anpassung an das
Forstkataster. Darlber hinaus wurden die nachrichtlich bernommenen Bergbaubewilligungen
sowie die Kennzeichnung von Altlasten punktuell Kkorrigiert. Ergédnzend wurden im FNP
Spulbecken des Landesbetriebes fir Hochwasserschutz am SiRen See (Gemarkung
Lattchendorf) und am Ringkanal (Gemarkung Roblingen) sowie das beantragte Bewilligungsfeld
zum Abbau von Braunkohle als Planung dargestellt.

Darlber hinaus fand die 6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose Beriicksichtigung. Die Inhalte
der fortgeschriebenen Regionalplanung wurden als in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung in die Planung eingestellt.
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Vertiefende Aussagen zum Umgang mit den Anregungen finden sich unter den jeweiligen
Gliederungspunkten der Begriindung.

Aufgrund der eingegangenen Hinweise wurde ein 2. Entwurf erarbeitet.

1.4.6  Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden zum 2. Entwurf vom Oktober
2016 (8 4a Abs. 3 BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 6. Dezember 2016 einen Abwagungsbeschluss zu den
zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen gefasst sowie den 2. Entwurf des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom Oktober 2016 gebilligt und zur erneuten 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 bestimmit.

Die Auslegung des 2. Entwurfs sowie der vorliegenden umweltbezogenen Informationen erfolgte
zu jedermanns Einsicht im Bauamt der Gemeindeverwaltung in der Zeit vom 23. Januar 2017 bis
einschlieBlich 24. Februar 2017. Sie wurde am 11. Januar 2017 im Amtsblatt 01/2017
bekanntgemacht.

Einwande gab es erneut zur Ausweisung der Wochenendhauser an der Alten Ziegelei im OT
Wansleben am See, die jedoch entsprechend der bereits erfolgten Abwagung weiterhin als
Grunflache/privates Gartenland ausgewiesen wird. Auch einem Hinweis zur Darstellung von
Flachen fir Landwirtschaft im Norden des Ortsteils wurde nicht gefolgt. Im Bestand handelt es
sich nicht um intensiv genutzte Ackerflachen. Aufgrund der Lage der Flachen zwischen der
Bebauung SeestralBe, dem Wiesenweg und dem Wanslebener Graben werden sie als
Griunflache ausgewiesen. Auch bei der Darstellung der Flachen als Grunflache/Grinland ist
kiinftig eine landwirtschaftliche Nutzung mdaglich.

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
16. Dezember 2016 beteiligt und gleichzeitig Uber das Ergebnis der Zwischenabwagung
informiert.

Neben verschiedenen redaktionellen Hinweisen auch mit Bezug auf bereits vorliegende
Stellungnahmen wurden erstmals auch Angaben zum Leitungsnetz der MITNETZ STROM
Ubergeben, die nachrichtlich in den Plan Gbernommen wurden.

Hinweise gab es wiederholt zur unvollstindigen Darstellung der Waldflachen sowie zur
Abgrenzung der Wochenendhaussiedlung benachbart zu dem FFH- und Naturschutzgebiet
.Salzwiesen bei Aseleben“. Die Plandarstellung dazu wurde nicht geandert, jedoch die
Begriindung unter den jeweiligen Punkten erganzt.

In Verbindung mit dem im 2. Entwurf auch im Plan dargestellten Ziel, die Bungalowsiedlung am
Nordufer als Wohnbauflache zu entwickeln, gab es Einwande der fir die Landes- und
Regionalplanung zustandigen Behdrden.

Die Oberste Landesentwicklungsbehorde stimmt zundchst dem Umfang der geplanten
Wohnbauflachen sowie dem begriindeten Ausweichen auf andere Ortsteile zu.

Jedoch kommt die Behorde zu dem Ergebnis, dass die Darstellung der beiden Weil3flachen am
Nordufer innerhalb der Vorbehaltsgebiete fir Tourismus und Erholung sowie fur den Aufbau
eines Okologischen Verbundsystems nicht mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar
ist. Eine Uber die bestehende Erholungsnutzung hinausgehende kinftige Nutzung widerspricht
den Zielfestlegungen und wird daher abgelehnt.
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1.4.7 Eingeschrankte Beteiligung zum erneuten Entwurf (8 4a Abs. 3 BauGB)

Aufgrund einzelner zum 2. Entwurf vorgebrachter Anregungen aus der Offentlichkeit ergaben
sich zunachst fur zwei Teilflachen in den Ortsteilen Seeburg und Wansleben am See noch einmal
geringfiigige Anderungen in der Planzeichnung. Die Einholung der Stellungnahmen wurde auf die
von der Anderung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behorden beschrankt und erfolgte
direkt mit Schreiben vom 9. Mai 2017. Die Ergebnisse wurden in den erneuten Entwurf vom
November 2017 eingearbeitet.

Um eine Genehmigungsfahigkeit des Flachennutzungsplanes fir das gesamte Gemeindegebiet
zu erreichen, wurden nach nochmaligen Abstimmungen die strittigen Flachen am Nordufer
wieder als Sondergebiet fur Wochenendhuser bzw. fir Erholung dargestellt.

Dariiber hinaus besteht jedoch aus Sicht der Gemeinde ein Planungserfordernis nach § 1 Abs. 3
BauGB, den Standort insgesamt stadtebaulich zu ordnen. Dazu soll zunachst eine Analyse der
konkreten Situation erfolgen, aus der die weiteren Planungsschritte hergeleitet werden. Parallel
wird die Herauslésung des Gebietes aus dem LSG vorbereitet. Mit dem so ermittelten Sachstand
soll es weitere Abstimmungen mit den zustandigen Behdrden geben. Darauf aufbauend wird die
Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den Standort angestrebt, zu dem — wenn neue
Erkenntnisse vorliegen - der FNP im Parallelverfahren geédndert werden kdnnte.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 12. Dezember 2017 einen Abwagungsbeschluss zu
den zum 2. Entwurf sowie zu den punktuellen Anderungen eingegangenen Stellungnahmen
gefasst sowie den erneuten Entwurf in der Fassung vom November 2017 gebilligt. Gleichzeitig
wurde bestimmt, dass eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der betroffenen Behorden
durchgeflhrt wird, die sich ausschlie3lich auf die gegenliber dem 2. Entwurf vom Oktober 2016
geénderten Teile bezieht. Zur Planzeichnung wurde ergénzend eine Synopse erstellt.

Die Auslegung des erneuten Entwurfs erfolgte im Bauamt der Gemeindeverwaltung in der Zeit
vom 22. Januar 2018 bis einschlieBlich 23. Februar 2018. Sie wurde am 10. Januar 2018 im
Amtsblatt 01/2018 bekanntgemacht. Die Beteiligung der betroffenen Behorden erfolgte mit
Anschreiben vom 5. Januar 2018. Gleichzeitig wurde Uber die erneute Auslegung und das
Abwagungsergebnis informiert.*

Seitens der beteiligten Behoérden wurde den Anderungen im erneuten Entwurf gefolgt. Die
oberste Landesentwicklungsbehdrde kommt in ihrer Stellungnahme zu dem Ergebnis, dass dem
FNP in der Fassung vom November 2017 die Erfordernisse der Raumordnung nicht
entgegenstehen.

Weitere Stellungnahmen bezogen sich auf bereits im vorhergehenden Verfahren gegebene
Hinweise/Einwande. Gegentiber den dazu bereits erfolgten Abwégungen haben sich keine neuen
Sachverhalte ergeben. Beziglich der Darstellungen im Plan ergeben sich gegeniber dem
erneuten Entwurf vom November 2017 keine Anderungen. Lediglich siidlich des OT Dederstedt
wurde eine Verdachtsflache auf Bodenerosion durch Wasser nachrichtlich in den FNP sowie in
die Anlage 5 (Altlastverdacht/Altlasten) (bernommen. In der Begrindung wurden die
Ausfihrungen zum Verfahren erganzt.

Fur die Sitzung des Gemeinderates am 27. Marz 2018 ist abschlieRend die Abwagung der zum
erneuten Entwurf eingegangenen Stellungnahmen vorgesehen. Gleichzeitig steht der
Feststellungsbeschluss des FNP in der Fassung vom Marz 2018, bestehend aus Teil 1 und
Teil 2, den Anlagen 1 bis 5 sowie der Begrindung einschlieRlich Umweltbericht und der
zusammenfassenden  Erklarung auf der Tagesordnung. AnschlieBend ist der
Flachennutzungsplan zur Genehmigung beim Landesverwaltungsamt einzureichen.

1 GemanR Uberleitungsvorschriften § 245¢c BauGB in der Fassung der 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
kénnen Verfahren, die férmlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden sind und fir die vor dem 16. Mai
2017 eine friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange eingeleitet
wurde, nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden. Davon
macht die Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land bei der Aufstellung des FNP Gebrauch.
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Einfihrung

1.4.8 Feststellungsbeschluss und Genehmigung

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 27. Marz 2018 die zum erneuten Entwurf des FNP
eingegangenen Stellungnahmen abgewogen sowie den Flachennutzungsplan in der Fassung
vom Marz 2018 beschlossen. AnschlieBend wurde die Planung bei der oberen
Landesplanungsbehérde eingereicht. Die Genehmigung wurde mit Nebenbestimmungen
(Auflagen) am 31. August 2018 erteilt (Aktenzeichen 305-1.3-21101-SML/18).

Nach der Erfullung der Auflagen, die sich auf die Planzeichenerklarung bezogen, wird die
Genehmigung ortsiiblich bekanntgemacht und der Plan in der vorliegenden Fassung erlangt
damit Rechtskraft.
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Flachennutzungsplan Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land

2 Hoherrangige und Ubergeordnete Planungen
2.1 Raumordnung und Landesplanung

2.1.1 Raumordnungsgesetz (ROG)

Die Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Unter
Raumordnung wird dabei die zusammenfassende und Ubergeordnete Planung verstanden.
Gesetzliche Grundlage dafir ist das Raumordnungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geéndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2085). In ihm werden Aufgaben und Leitvorstellungen sowie Grundsétze fir
die Raumordnung verbindlich festgelegt und den L&andern institutionell-organisatorische
Regelungen fir die von ihnen vorzunehmende Raumplanung vorgegeben. Aufgabe der Lander
ist es, die aufgestellten allgemein gehaltenen Grundsétze, die sie durch eigene ergéanzen
kénnen, unter Bericksichtigung ihrer jeweiligen Bedingungen zu verwirklichen und dazu die
raumlich und sachlich erforderlichen Ziele vorzugeben.

Ziele der Raumordnung werden als verbindliche Vorgaben fir raumbedeutsame Planungen
definiert, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind in der Abwagungs- und
Ermessensentscheidung zu beriicksichtigen.

Durch Raumordnungsplane und durch die Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und
Mafinahmen ist der Gesamtraum Bundesrepublik Deutschland zu entwickeln, zu ordnen und zu
sichern. Dabei sind unterschiedliche Anforderungen aufeinander abzustimmen und die auf der
jeweiligen Planungsebene auftretenden Konflikte auszugleichen sowie Vorsorge flr einzelne
Raumfunktionen und Raumnutzungen zu treffen. Leitvorstellung dabei ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen
Okologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groRraumig ausgewogenen
Ordnung fihrt.

2.1.2 Landesentwicklungsgesetz (LEntwG LSA)

Das Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG) vom 23. April 2015 (GVBI.
LSA Nr. 9 vom 28. April 2015 S. 170 ff.) ist seit dem 01. Juli 2015 in Kraft und hat das
Landesplanungsgesetz aus dem Jahr 1998 ersetzt.

Fur die Landesentwicklung werden weitere Grundsatze der Raumordnung formuliert. Das Gesetz
enthdalt Vorschriften zur Aufstellung, zum Inhalt und zur Sicherung von Raumordnungsplénen.
Neben einem Landesentwicklungsplan gehéren dazu Regionale Entwicklungsplane und
Regionale Teilentwicklungsplane.

Als Regionale Planungsgemeinschaft ist im LEntwG die Planungsregion Halle benannt, zu der
auch das Gemeindegebiet gehort.

2.1.3 Landesentwicklungsplan (LEP 2010)

Der Landesentwicklungsplan 2010 ist nach Veréffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt
des Landes Sachsen-Anhalt am 12. Mérz 2011 in Kraft getreten [4].

Die Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land wird raumstrukturell dem landlichen Raum
zugeordnet. Das Gebiet zahlt nach der generalisierten Darstellung der Beikarte 1 sowohl zu einer
Uberregionalen Entwicklungsachse von europdischer Bedeutung als auch zu R&umen mit
besonderen Entwicklungsaufgaben. Hierzu wird auf konkrete Regelungen in den Regionalpléanen
verwiesen.

Insbesondere mit Relevanz fiir die Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land zu benennen sind
weiterhin:
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= Halle als zugeordnetes Oberzentrum
= Lutherstadt Eisleben als Mittelzentrum (Z 37)

Grundzentren sind in den regionalen Entwicklungsplénen festzulegen. Dazu werden unter
Z 39 Kriterien formuliert. Der zentrale Ort soll durch die Regionalplanung im
Einvernehmen mit den Kommunen rédumlich abgegrenzt werden.

= Vorranggebiet fir Natur und Landschaft (Ziffer 4.1.1):
XIV  Salziger See

= Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines dkologischen Verbundsystems (Ziffer 4.1.1):
15 Saalenebentéler und Kupferschieferhalden bei Hettstedt

= Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft (Ziffer 4.2.1):
9 Teile der Querfurter Platte

= Vorranggebiet fir Rohstoffgewinnung (Ziffer 4.2.3):
IX Braunkohle Amsdorf

= Schienenverkehr (Ziffer 3.3.1)
nationales Netz: Halle - Sangerhausen - Kassel

= StralRenverkehr (Ziffer 3.3.2)
Vorhaben von Landesbedeutung: B 80, OU Aseleben

Abb. 2.1: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des Landesentwicklungsplans 2010

l'
Ry d
lI

Quelle: www.sachsen-anhalt/... /Raumordnung und Landesentwicklung

Die Ausweisung von Sondergebieten fir grof3flachigen Einzelhandel ist gemafl3 Z 46 an Ober-
und Mittelzentren zu binden. Nach Z 52 ist die Ausweisung auch in Grundzentren zulassig, wenn
die Gebiete ausschlieZlich der Grundversorgung der Einwohner dienen und keine schéadlichen
Wirkungen erwarten lassen. Voraussetzung ist die Anpassung des grundzentralen Systems
durch die regionale Planungsgemeinschaft.
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Flachennutzungsplan Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land

Seitens der obersten Landesplanungsbehorde wird weiter darauf verwiesen, dass grundsatzlich
vor einer Neuversiegelung von Flachen abzupriifen ist, ob nicht evtl. schon versiegelte Flachen in
Anspruch genommen werden konnen. Dieses gilt grundsatzlich auch fir Photovoltaikanlagen, fir
die insbesondere keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen werden sollten.

Unter Ziffer 4.4.5 werden als Grundsétze zum Bodenschutz und Flachenmanagement angeftihrt,
dass Flachenversiegelungen und eine evtl. Zerstérung des Kulturbodens auf das erforderliche
Mindestmall zu beschranken sind, um eine Nachnutzung zu ermdoglichen. Die Naturguter,
insbesondere Wasser und Boden, sind sparsam und schonend in Anspruch zu nehmen;
Grundwasservorkommen sind zu schitzen. BeeintrAchtigungen des Naturhaushalts sind
auszugleichen. Bei dauerhaft nicht mehr genutzten Flachen soll der Boden in seiner
Leistungsfahigkeit erhalten oder wiederhergestellt werden. Bei der Sicherung und Entwicklung
der 6kologischen Funktionen und landschaftsbezogenen Nutzungen sind auch die jeweiligen
Wechselwirkungen zu berticksichtigen. Nachteiligen Veranderungen des Klimas soll entgegen-
gewirkt werden.

2.1.4 Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle (REP)

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert. Im LEP 2010
wird in einer Ubergangsregelung bestimmt, dass die Regionalen Entwicklungsplane fir
Planungsregionen fortgelten, soweit sie den in dieser Verordnung festgelegten Zielen der
Raumordnung nicht widersprechen.

Der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle [5] ist am 21. Dezember 2010 in
Kraft getreten. Damit sind gemaR 8§ 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und
Mafinahmen offentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsatze der
Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen.

Der Regionale Entwicklungsplan enthalt folgende, fir das Plangebiet relevante Ausweisungen:

Hinsichtlich der Raumstruktur (Ziff. 5.1.) ist die Zuordnung des Plangebietes differenziert. Der
sudliche Teil der Gemeine zahlt It. Darstellung der Karte 2 - Raumstruktur - zum landlichen Raum
auf3erhalb des Verdichtungsraumes mit relativ gunstigen wirtschaftlichen
Entwicklungspotenzialen, wahrend der nérdliche Bereich dem landlichen Raum mit glnstigen
Produktionsbedingungen fiir die Landwirtschaft und/oder Potenzialen im Tourismus zuzuordnen
ist.

Grundsatzlich heildt es:

sLadndliche Rdume sind als Lebens- und Wirtschaftsraume mit eigenstandiger Bedeutung zu
entwickeln. Eine ausgewogene Bevolkerungsstruktur ist zu fordern. Die Zentralen Orte der
landlichen R&ume sind als Trager der teilrdumlichen Entwicklung zu unterstitzen. Die
Okologischen Funktionen der landlichen Raume sind auch in ihrer Bedeutung fir den
Gesamtraum zu erhalten.

Insbesondere in den Zentralen Orten sind in landlichen Raumen die fir die Uberdrtliche
Versorgung der Bevolkerung notwendigen Infrastruktureinrichtungen zu erhalten und - soweit
erforderlich - auszubauen. (LEP LSA 2.6., REP G 4.12.)“

In den dbrigen Orten ist die stadtebauliche Entwicklung auf die o6rtlichen Bedirfnisse
auszurichten (LEP LSA 3.2.9). Diese ergeben sich bei Wohnbebauung aus dem Eigenbedarf
entsprechend der Bevdlkerungsprognose oder dem konkret nachweisbaren Bedarf (5.2.9. G).

Der 6stliche Randbereich der Gemeinde gehdrt zum Ordnungsraum Halle und dort zum den
Verdichtungsraum umgebenden Raum.

Im System zentraler Orte wird Réblingen am See die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen
(5.2.19).

Folgende Vorgaben sind darliber hinaus fir die Darstellungen im FNP relevant:
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Vorranggebiete und Vorrangstandorte:
Vorranggebiete fir Natur und Landschatt (5.3.1.3 2):

Abb. 2.2:

N
‘;I\ -
AL

XVI. Sudabfall der Hederslebener Platte und Uferbereich des SuiRen Sees
XVII. Schatzwald

XVIIl. Salziger See (gem. LEP LSA)

XIX. Asendorfer Kippe

Vorranggebiete fur Landwirtschaft (Nr. 5.3.2.3. Z):

I. Mansfelder Platte

XXXVII Obstanbau Hdollenberg - dstliche und westliche Teilbereiche
XXXVl Obstanbau Aseleben

XLI Obstanbau Seeburg Littchendorf

XLII Obstanbau Hohnstedt

Vorranggebiete fur Forstwirtschaft (Nr. 5.3.3.1. Z):

Il. Waldgebiete des Hornburger Sattels

Vorranggebiete fur Hochwasserschutz (Nr. 5.3.4.3. 2):
... die Ausuferungs- und Retentionsflachen der FlieRgewasser Bose Sieben, Weida

Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung (Nr. 5.3.6.4. Z):

II. Braunkohlelagerstatten Amsdorf (LEP LSA)

i1

- HH]
laesensted Hl“li/ "[”

’ > 3
1

i
(FTL1]

Hedersmbew,::{i:

. ﬂﬁ\iuuuiﬂ[]N

)
T Obernbdort
e

L

o ——-
—_—
ey

'+ —
=
=
W
\
N
==
ar T
U T
I
Il
~
|

A
Hohrstedt

HEE it 1[FPrFede:

herE et
‘ansleben
m Seg

iten S

0 N
SVINEY . Gh

£
Pl

-

o

L 5
=dRNN g
T

B L THIY 5 : I SalzminoRY. & o B
- | > | |} \ HTOUII. 7 O g = M R

Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Entwicklungsplans fur die
Planungsregion Halle

1S
Quelle:  www.regionale-planung.de/halle
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Regional bedeutsame Standorte:

- regional bedeutsamer Standort fir Industrie und Gewerbe (Nr. 5.5.1.3. Z):
- 4. Industriestandort Amsdorf

- regional bedeutsame Standorte fur Ver- und Entsorgung (Nr. 5.5.3.1. 2):
- 11. Abwasserbehandlung Seeburg (OT Rollsdorf)

- regional bedeutsame Standorte fur GroR3flachige Freizeitanlagen (Nr. 5.5.4.1. Z):
- Seeburg - SuRRer See
- Roblingen am See

- regional bedeutsame Standorte fur Kultur und Denkmalpflege (Nr. 5.5.7.3. 2):

- Orte und Objekte der ,Stralle der Romanik* (Seeburg, Burg und Schlosskapelle
8./9. Jh.)

- regional bedeutsame Standorte fir Kur- und Erholungsnutzung (Nr. 5.5.8.3. Z):
- Seeburg (Nr. 5.5.8.3. 2)
Bergbau und Rohstoffgewinnung:
- Gebiete zur Sanierung und Entwicklung von Raumfunktionen

- Sanierungsgebiete des aktiven Bergbaus, Planungsraum des Braunkohletagebaus
Amsdorf (Nr. 5.6.1.1. Z)

-  Gebiet ,Wiederentstehung Salziger See“ (Nr. 5.6.1.3. Z2)
Vorbehaltsgebiete:
- Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (Nr. 5.7.1.3. Z):
- 3. Gebiete des 0stlichen Harzvorlandes
- 4. Gebiete des Hornburger Sattels
- Vorbehaltsgebiet flr Tourismus und Erholung (Nr. 5.7.2.5. Z):
- 2. Gebiet der Mansfelder Seenlandschaft
- Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau des 6kologischen Verbundsystems (Nr. 5.7.3.4. Z):
- 2. Gebiete des Sii3en und Salzigen Sees einschlie3lich Laweke- und Salzatal
- 3. Amsdorf
- 4. Tongruben bei Wansleben
- 16. Allstedter Forst und Weitschkerbachtal (Randbereich)
- Vorbehaltsgebiet fur Wiederbewaldung (Nr. 5.7.5.1. Z):
- 5. Aufforstungen zwischen Rothenschirmbach und Erdeborn (zwei Teilflachen)
- 6. Aufforstung in der Bergbaufolgelandschaft Amsdorf
- 7. Aufforstung SuRer See
- 17. Aufforstungen im Kaltsteinabbaugebiet Schraplau (Randbereich)
Gebiete fur die Nutzung der Windenergie:

- Vorranggebiete fir die Nutzung der Windenergie verbunden mit der Wirkung von
Eignungsgebieten (Nr. 5.8.2.2. 2):

- Xll. Helfta

- XVI. Wansleben am See
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Verkehr:
- Schienennetz

- Ausbau der fur die Landesentwicklung bedeutsamen Strecken (Z 5.9.2.6.)
Halle-Sangerhausen-Nordhausen-Kassel fur Neigetechnik (e)

- StralRennetz

- europaweites, Uberregionales und regional bedeutsames Stralennetz (Nr. 5.9.3)
A 38,B80,L164,L 176, L 2080

- Radverkehr und fuBlaufiger Verkehr (Nr. 5.9.4)

- Uberregional bedeutsame Radwege
3. Radweg Saale-Harz (Sud- und Nordroute SuiRer See)
8. Himmelscheibenweg

- Wanderwege
Europawanderweg E 11 Amsterdam — Harz — Masuren
St. Jacobuspilgerweg
Lutherweg

Zu sichernde Trassen und Leitungen der Technischen Infrastruktur:
- zeichnerische Darstellung

- Hochspannungsfreileitungen 380 KV (Ermsleben - Bad Lauchstédt)
110 KV (Wansleben am See)

- Erddl und Produktenleitungen (Uberregionale Bedeutung)
- Gasversorgungsleitungen mit regionaler Bedeutung

Die vorgenannten raumordnerischen Vorgaben der Landes- und Regionalplanung wurden in die
Erarbeitung des Flachennutzungsplans eingestellt. Nahere Erlauterungen finden sich zu den
jeweils betroffenen Planinhalten.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Halle hat mit Beschluss-Nr. 11l/ 07-2012 vom 27. Marz 2012
das Planverfahren zur Fortschreibung des Regionalen Entwicklungsplans Halle eingeleitet. Die
Veroffentlichung des Erlasses zur Fortschreibung erfolgte flr den Landkreis Mansfeld-Stidharz im
Amtsblatt 6. Jg. Ausgabe 03-2012 am 28. April 2012.

Mit Beschluss 111/01-2014 hat die Regionalversammlung der RPGH beschlossen, die Grundsétze
und Ziele der Raumordnung entsprechend Kapitel 2 LEP LSA 2010 vom laufenden Verfahren der
Fortschreibung des REP Halle abzutrennen. Die Fortschreibung fur die Planungsregion Halle
erfolgt geman Beschluss 111/04-2014 in einem Sachlichen Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und
Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie grof3flachiger Einzelhandel®. Die Bekanntmachung der
Planungsabsicht erfolgte fur den Landkreis Mansfeld-Stidharz im Amtsblatt 06-2014 am 30. Juni
2014.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Halle weist in ihrer Stellungnahme zum Entwurf vom
Februar 2014 ebenso wie die Landesplanungsbehdrden darauf hin, dass die Darstellung eines
Sondergebietes fir gro3flachigen Einzelhandel in Réblingen aus rechtlicher Sicht noch nicht aus
einem in Aufstellung befindlichen Ziel der Raumordnung herzuleiten ist.

Weiter wird darauf hingewiesen, dass der Schwerpunkt der kiinftigen Entwicklung der Gemeinde
der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Roblingen (Grundzentrum) ist und somit die
stadtebauliche Entwicklung der ubrigen Ortsteile an der Eigenentwicklung zu orientieren ist. Der
Bedarf ist entsprechend zu begriinden.

Mit Beschluss-Nr. 1V/11-2015 erfolgte die Billigung des Entwurfs des Sachlichen Teilplans
»Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie groRflachiger
Einzelhandel“ in der Planungsregion Halle (STp ZO 2015) als Grundlage fiir das weitere
Aufstellungsverfahren und Freigabe fir die gesetzlich vorgeschriebenen Verfahren zur 6ffent-
lichen Beteiligung nach § 10 Raumordnungsgesetz (ROG) in Verbindung mit 8 7 Abs. 5 LEntwG.
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Die Beteiligung erfolgt durch direkte Einbeziehung der Offentlichkeit sowie die offentliche
Auslegung in den Kommunen und der RPGH sowie durch eine internetgestiitzte Online-
Beteiligung. Der Entwurf des STp ZO 2015 mit Umweltbericht vom 30. Oktober 2015 lag in der
Zeit vom 25. April 2016 bis 20. Juni 2016 6ffentlich aus.

Am 23. Méarz 2017 hat die Regionalversammlung den 2. Entwurf des Sachlichen Teilplans
beschlossen und in die 6ffentliche Auslegung gegeben, die in der Zeit vom 26. Juni 2017 bis zum
31. Juli 2017 erfolgte.

Darin ist Roblingen am See als Grundzentrum ausgewiesen. In der Beikarte 21 a/b erfolgte eine
einvernehmliche raumliche Abgrenzung.

Unter Pkt. 3.1.2.2 - Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge — wird ausgefihrt, dass die
Uberortliche Grundversorgung in den Zentralen Orten auf stadtebaulich integrierte,
verbrauchernahe Standorte auszurichten ist (Z 1).

Zum Freiraumschutz und der Verbesserung der Auslastung bestehender Infrastrukturen sind
insbesondere  fur  WohnneubaumalRnahmen die Potenziale der flachensparenden
Innenentwicklung in den Siedlungsgebieten vorrangig zu nutzen. Dabei sind die Zentralen Orte
zu beachten. Auferhalb von Zentralen Orten ist die stadtebauliche Entwicklung auf die
bedarfsgerechte Eigenentwicklung auszurichten (Z 2).

Unter Pkt. 3.1.2.3 zum GroR3flachigen Einzelhandel werden die Ziele Z 46 bis 52 des LEP 2010
um die Festlegung ergéanzt, dass in den Grundzentren die Ausweisung von Sondergebieten flr
grof3flachige Einzelhandelsbetriebe nur innerhalb ihrer rAumlichen Abgrenzung zul&ssig ist (Z 1).

Im Zuge der Planénderung sollen einzelne Festlegungen des REP Halle im erforderlichen Maf3
geéndert bzw. ergénzt werden. Am 1. Juni 2016 hat die Regionalversammlung der RPG Halle mit
Beschluss-Nr. 1V/02-2016 den Entwurf zur Anderung des REP Halle einschlieRlich Umweltbericht
vom 10. Mai 2016 gebilligt und fur die gesetzlich vorgeschriebenen Verfahren zur 6ffentlichen
Beteiligung nach 8 10 ROG in Verbindung mit 8 7 Abs. 5 LEntwG freigegeben. Die Offenlage des
Entwurfes zur Anderung des REP Halle erfolgt im Zeitraum vom 08. August 2016 bis 04. Oktober
2016.

Damit sind auf Hinweis der Regionalen Planungsgemeinschaft folgende in Aufstellung befindliche
Ziele und Grundsatze bei den weiteren Planungen zu bertcksichtigen bzw. beachten:

Innerhalb des Vorranggebietes fiir Rohstoffgewinnung ,Braunkohle Amsdorf“ stellt der Abbau
von Rohstoffen das tberwiegende offentliche Interesse dar. Diese Bereiche sind von Nutzungen
freizuhalten, die den Abbau wesentlich erschweren oder verhindern wirden. Die Darstellung
wurde an die kinftige Entwicklung angepasst und die Abgrenzung im Plan nach Westen
verlagert.

Der 6stliche Teil, in dem der Abbau inzwischen abgeschlossen ist, wird als Regional bedeutsame
Energieerzeugungsanlage ,Mitteldeutscher Energieverbund Zukunft/ Energiepark Amsdorf'
dargestellt. Dabei handelt es sich um einen geplanten Multifunktionspark der erneuerbaren
Energien in der Bergbaufolgelandschaft Amsdorf (u.a. mit Windkraft, Photovoltaik, Wertstoffhof,
Biomasseheizkraftwerk, verschiedenen Speicheranlagen, Kurzumtriebsplantage etc.). Eine
prazisierte raumliche Festlegung erfolgt in der beabsichtigten Planédnderung des Regionalen
Teilgebietsentwicklungsprogramm Amsdorf.

Bei den Neufestlegungen der Vorbehaltsgebiete fir den Hochwasserschutz (hier: "Bése
Sieben" sowie "Querne-Weida" handelt es sich um Gebiete mit potenziellem Hochwasserrisiko,
die bei Offnen oder Versagen von Hochwasserschutzanlagen bzw. bei deren Uberstromen bei
Extremhochwasser Uberschwemmt werden konnen. Raumbedeutsame Planungen und
MaRnahmen in diesen Gebieten sind so zu gestalten, dass Schaden durch Hochwasser nicht
eintreten oder so gering wie moéglich gehalten werden.

Fur das Vorbehaltsgebiet fur Wassergewinnung "Esperstedt” erfolgte im Zuge der
Plananderung eine Anpassung an die wasserrechtlichen Festsetzungen.

Weiter wird unter Pkt. 5.10.1 — Energieversorgung - ausgefiihrt, dass zur Errichtung von
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Photovoltaikfreiflachenanlagen  auRerhalb  von  bestehenden  Sondergebieten  eine
Alternativflachenprifung auf der Ebene der betroffenen Einheitsgemeinde durchzufihren ist.
Dariiber hinaus ist die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auRerhalb von bestehenden
Sondergebieten innerhalb folgender Gebiete des REP in der Regel unzuldssig: (1) in
Vorranggebieten fir Natur und Landschaft, Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Hochwasserschutz,
militarische Nutzung, (2) in Vorrangstandorten, (3) in regional bedeutsame Standorten fir
Industrie und Gewerbe, groR3flachige Freizeitanlagen, militdrische Anlagen, Kultur- und
Denkmalpflege, (3) in Kulturlandschaften mit besonderer Eigenart und (4) auf landwirtschaftlichen
Nutzflachen mit sehr guter Ertragsfahigkeit (Klasse 5, >75).

Am 29. Januar 2018 hat die Regionalversammlung der RPG Halle den zweiten Entwurf der
Planédnderung beschlossen. Das offentliche Beteiligungsverfahren ist zwischen dem 05. Marz
und dem 13. April 2018 vorgesehen.

2.1.5 Regionales Teilgebietsentwicklungsprogramm (TEP) Amsdorf

Fur Braunkohlenauf- bzw. -abschlussverfahren sind gemaR 8 8 des Landesplanungsgesetzes
Regionale Teilgebietsentwicklungsplane aufzustellen. Das Regionale Teilgebietsentwicklungs-
programm flr den Planungsraum Amsdorf aus dem Jahr 1996 [6] bildet eine Grundlage fir die
Entwicklung der (damaligen) Gemeinden Amsdorf, Réblingen am See, Stedten, Wansleben am
See (heute Seegebiet Mansfelder Land) sowie Dornstedt und Steuden (heute Teutschenthal,
Saalekreis).

Hier werden die vg. Ubergeordneten Planungen weiter konkretisiert.

Fur das TEP Amsdorf wurde ein Anderungsverfahren durchgefiihrt und am 11. September 2006
ausgefertigt (veroffentlicht im Amtsblatt des LVWA LSA vom 15. September 2006 S. 195 ff.).
Ziele dieses Verfahrens waren Anpassungen an die fortgeschriebene Entwicklung in
Teilbereichen, eine neue  Zeitschiene sowie der Neu- und Ausbau der
IndustrieerschlieRungsstraRe Amsdorf-Etzdorf.

Mit einer Neubewertung der in der Oberrdblinger Braunkohlemulde anstehenden
Lagerstattenvorrate wurde die Laufzeit des Tagesbaus Amsdorf verlangert, die Anderung der
Restlochgestaltung mit der Entwicklung von kinftig zwei anstelle von drei Seen hatte die
Anpassung angrenzender Zuweisungen zur Folge.

Die oberste Landesplanungsbehérde weist in ihrer Stellungnahme auf folgende relevante infra-
und freiraumstrukturelle Festlegungen im TEP Amsdorf hin:

- Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft (Ziffer 4.4.2.2),

- Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung (Ziffer 4.4.2.3), Vorbehaltsgebiete flir
Wiederbewaldung (Ziffer 4.4.2.4), VerkehrsstralZen und -anlagen mit Radwegen (Ziffer
4.5.3),

- Industrie- und Gewerbestandorte mit regionaler Bedeutung; Planung (Ziffer 4.2.3.2),
Grol3flachige Freizeitanlage (Ziffer 4.2.3.4),

- Braunkohlenbergbau, entstehende Wasserflache (Ziffer 3.1.3).

Von der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle erging mit der Aufhebung der Bebauungsplane
-Am Weideberg“ der Hinweis, dass fiir den Standort der Freizeitanlage ,Wansleben am See* die
regionale Bedeutung entfallt.

Weiter ist seitens der Regionalen Planungsgemeinschaft beabsichtigt, das TEP Amsdorf an die
aktuellen Zielstellungen der Plandnderung anzupassen.

Von der ROMONTA GmbH als betroffenem Bergunternehmen liegt dazu ein Anderungsantrag
vor.
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2.2 Fachplanungen und nachrichtliche Ubernahmen

Unter Fachplanungen sind die auf die Entwicklung bestimmter, abgegrenzter Sachbereiche
ausgerichteten Planungen zu verstehen, die von den entsprechenden Fachbehérden oder
sonstigen Tragern durchgefuhrt werden. Dabei wird zwischen Ubergeordneten Planungen und
solchen Planungen unterschieden, die der Abwagung der Gemeinde unterliegen.

Gemal § 5 Abs. 4 BauGB sind Planungen und sonstige Nutzungsregelungen als nachrichtliche
Ubernahmen entsprechend in den Planteil des Flachennutzungsplans zu Ubernehmen. Die
folgenden Aussagen sind im Rahmen der Tragerbeteiligung zu aktualisieren bzw. zu ergénzen.

2.2.1 Wasserwirtschaft

Laut Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (Fassung vom 16. Marz 2011) sind Gewasser
erster Ordnung solche mit erheblicher wasserwirtschaftlicher Bedeutung. Das Gemeindegebiet
Seegebiet Mansfelder Land wird von folgenden Gewassern erster Ordnung berthrt:

Bdse Sieben, Mittelgraben, Rollsdorfer Mihlgraben, Sudlicher Ringkanal und Weida,
Verbindungsgraben zwischen Siliem See und Bindersee und von da (verrohrt) zum
Kernersee (d.h. vom Ablauf des SiiRen Sees ,Siidschleuse* bis Pumpwerk Wansleben)

Stehende Gewasser erster Ordnung sind:
Bindersee, Kernersee und SuRer See
Im Verzeichnis der Deiche aufgefihrt sind:
Bdse Sieben, Verwallung links und rechts
Sudlicher Ringkanal, Deiche links (Nullschleuse Rdblingen bis Salza)
Weida, Weidadeiche links und rechts (Rdblingen bis Briicke Schmiergraben (Weida)

Zustandig ist der Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft (LHW) Sachsen-
Anhalt. Mit Ausnahme der Weida, die dem Flussbereich (FB) Sangerhausen unterliegt, ist der FB
Merseburg unterhaltungspflichtig sowie weitgehend auch Eigentiimer.

Alle Ubrigen Gewaésser sind Gewasser zweiter Ordnung, die innerhalb des Plangebietes der
Zustandigkeit der Unterhaltungsverbande Wipper-Weida und Untere Saale unterliegen.

Die Laweke ist fur die EU-Wasserrahmenrichtlinie ein Vorzugsgewdasser. Mit Fordermitteln soll
der Ruckbau eines Staubauwerkes und der Ersatz eines Durchlasses durch eine Bricke in Elbitz
erfolgen. Weiterhin wird die Laweke zwischen Elbitz und Schochwitz bepflanzt.

Grundsatzlich wird darauf verwiesen, dass das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sowie (erganzend) das
Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG-LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 16. Marz 2011 (GVBI. LSA Nr. 211, 492) in der jeweils gliltigen Fassung zu berlicksichtigen
sind.

GemaR § 49 WHG bedarf die Herstellung und die wesentliche Anderung von Anlagen nach § 36
WHG, auch von Aufschittungen in und an oberirdischen Gewdassern der Genehmigung der
Wasserbehorde.

Im &auRersten Suden wird die Gemarkungsgrenze von Stedten im Randbereich von der
Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Esperstedt (Saalekreis) berihrt. Fir das
Schutzgebiet gelten bestimmte Verbote und Beschréankungen.

Im Auftrag des Landesbetriebes fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft wurden fir die
Bose Sieben und die Weida einschlieBlich ehemaliger Salziger See Hochwasser-
Risikomanagementplanungen erstellt. Auf dieser Grundlage wurden Uberschwemmungs-
gebiete nach § 76 Abs. 2 WHG festgesetzt. Die Verordnung trat mit Wirkung vom 28. Marz
2013 (veroffentlicht im Amitsblatt des Landesverwaltungsamtes Halle) in Kraft. Die

Planfassung mit realisierten Auflagen, Oktober 2018 27



Hoherrangige und libergeordnete Planungen

verordneten Schutzgebiete wurden nachrichtlich in den FNP Gbernommen sowie einschlief3lich
der Risikogebiete gesondert in Anlage 1 dargestellt.

Nachdem die geplante Wiederentstehung des Salzigen Sees keinerlei Férderung erfahrt und
durch die Gemeinde allein nicht umsetzbar ist, erscheint sie nicht mehr realistisch. Die
Instandsetzungsarbeiten der Pumpenanlagen sind abgeschlossen. Es wird davon ausgegangen,
dass die Grundwasserhaltung weiter betrieben wird und nicht von einem weiteren Anstieg zu
rechnen ist. Die Grenze wird daher nur im wasserrechtlichen Beiplan (Anlage 1) dargestellt.

Auf die weiteren Ausfiihrungen unter Pkt. 4.7 der Begriindung wird verwiesen.

2.2.2 Bergbau

Teile des Plangebietes in den Gemarkungen Amsdorf, Roblingen, Stedten und Wansleben liegen
innerhalb des Bewilligungsfeldes zum Abbau von Braunkohle, Nr. I[I-A-b-66/93-4536 der
ROMONTA GmbH sowie der geplanten Erweiterung Amsdorf-West.

Gegenwartig geht der Betreiber davon aus, dass der Tagebau in jedem Falle bis 2030 aktiv sein
wird. Die Grenze des Bewilligungsfeldes I1-A-b-66/93-4536 ist nicht deckungsgleich mit der
Grenze der noch unter Bergaufsicht stehenden Flachen.

Die ROMONTA GmbH ist bestrebt, alle stidlich der Bahnstrecke Halle-Kassel noch anstehenden
Braunkohlevorkommen vollstandig abzubauen. Der Antrag auf das Gewinnungsrecht fir den
Rohstoff Braunkohle im Bewilligungsfeld Amsdorf-West 11-B-b-175/16 wurde am 23. Juni 2016
beim Landesamt flr Geologie und Bergwesen eingereicht und die Bewilligung am 29. Dezember
2016 erteilt. Sie wurde im Marz 2017 bestandskraftig. (Siehe dazu auch Punkt 4.8 der
Begriindung)

Darlber hinaus existiert ein Bergwerkseigentum [l1-A-b-357/90/968-4536 Amsdorf-Nord fiir den
Bodenschatz Braunkohle. Eigentiimer ist die BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH,
die in ihrer Stellungnahme vorsorglich darauf hinweist, dass ein spéaterer Abbau des
Bodenschatzes zur Beschadigung der geplanten und vorhandenen baulichen Anlagen fihren und
evtl. Bergschaden entstehen kénnen, deren Ersatz vorsorglich ausgeschlossen wird.

Die ROMONTA GmbH hat zum derzeitigen Zeitpunkt keine Abbauabsichten.

Im Planungsgebiet sind weiterhin die nachfolgend nach 88 6 ff Bundesberggesetz (BBergG), in
der jeweils giiltigen Fassung, aufgeflihrten Bergbauberechtigungen bekannt:

= Bergwerkseigentum Wansleben-Nord, 111-A-f-907/93
Bodenschatz:  tonige Gesteine zur Herstellung kleinformatiger Wandbauelemente
Rechtsinhaber: Wienerberger Ziegelindustrie GmbH
= nordostlicher Randbereich der Gemarkung, aktiver Tonabbau entsprechend
Hauptbetriebsplan

= Bergwerkseigentum Wansleben Sid, I11-A-f-908/93-4536
Bodenschatz:  tonigen Gesteine zur Herstellung kleinformatiger Wandbauelemente
Rechtsinhaber: GfB Gesellschaft fir Baustoffe und Recycling mbH
= nordostlich der Ortslage

= Bergwerkseigentum Teutschenthal/Angersdorf, IlI-A-d/h-758/90/1043-4536
Bodenschatz:  Stein- und Kalisalze einschlief3lich auftretender Solen und als Gesteine zur
unterirdischen behélterlosen Speicherung geeignet
Rechtsinhaber: GTS Grube Teutschenthal Sicherungs GmbH & Co. KG
= Ostlichster Randbereich der Gemarkung

= Grundeigener Bodenschatz nachg 3 Abs. 4 BBergG Roblingen, VI-f-888/08
Bodenschatz:  tonige Gesteine fiur Aluminiumherstellung und feuer-/saurefeste
Erzeugnisse
Rechtsinhaber: ROMONTA GmbH (bis 04/2013 Kaolin- und Tonwerke Salzminde GmbH)

28 Planfassung mit realisierten Auflagen, Oktober 2018



Flachennutzungsplan Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land

= siudostlich von Unterrdblingen, innerhalb des Bewilligungsfeldes 11-A-b-66/93-4536
Amsdorf, Flurstiicke unverritzt

Die Bewilligung Wansleben-Restloch 1I-A-f-39/92-4536 zur Gewinnung toniger Gesteine ist mit
Fristablauf am 30. Juni 1997 erloschen.

Die Rechtsinhaber wurden auf Hinweis des Landesamtes flr Geologie und Bergwesen (LAGB)
um Stellungnahme zum Flachennutzungsplan gebeten. Ergdnzend wird auf die Ausfihrungen
unter Pkt. 4.8 der Begriindung verwiesen.

Die angegebenen Bergbauberechtigungen raumen dem Rechtsinhaber bzw. dem Eigentimer die
in den 88 6 ff BBergG aufgefiihrten Rechte ein und stellen eine durch Artikel 14 Grundgesetz fiir
die Bundesrepublik Deutschland (GG) geschuitzte Rechtsposition dar.

Altbergbau

Insbesondere die Gemarkungen Amsdorf, Roblingen, Stedten und Wansleben wurden schon
Uber eine lange Zeit sowohl vom Braunkohlentage- als auch Tiefbau geprégt. Dartiber hinaus war
Dederstedt vom Braunkohletiefbau bei Schwittersdorf berihrt.

Hinzu kam Kalibergbau in Erdeborn/Réblingen sowie Wansleben und Kalksteinbergbau in
Stedten. Um Dederstedt wurde Muschelkalk an drei Standorten abgebaut. In der Gemarkung
Hornburg wurden ndérdlich der Ortslage Schéachte zur Erkundung von Uranvorkommen abgeteuft.

Vom Abbau des Kupferschieferflozes der Mansfelder Mulde waren die Gemarkungen Erdeborn,
Lattchendorf sowie Dederstedt betroffen.

Eine Ubersicht zu den ehemaligen Tage- und Tiefbauen sowie Gruben im Plangebiet liefert die
Ubersicht in Anlage 2. Zudem werden noch mdgliche Auswirkungen bei einer Belastung der
entsprechenden Flachen erlautert. Grundlage bildet die Stellungnahme des LAGB vom 28. Méarz
2014.

Der Lausitzer und Mitteldeutschen Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV), Bereich
Kali-Spat-Erz (ehem. GVV) obliegt die Kontrolle der untertagigen Auswirkungen des ehemaligen
aktiven Kupferschiefer-Bergbaus im Zeitraum zwischen 1945 bis 1990. Im Plangebiet befinden
sich in Eigentum und Uberwachung Mundloch und Auslaufgraben des Froschmiihlenstollens
innerhalb der Gemarkung Luttchendorf.

Dariiber hinaus befinden sich in Rechtsverantwortung der LMBV z.T. bergménnische
Auffahrungen der Braunkohlentiefbaugrube Robert bei Wansleben. Die Altlastenbearbeitung am
Komplex Kupferhammer sowie der Brikettfabrik Stedten ist noch nicht abgeschlossen. Am
ehemaligen Veredelungsstandort Kupferhammer wird eine Grundwasserreinigungsanlage
betrieben.

Zur Darstellung im FNP wird auf die Punkte 4.8 und 4.11 der Begriindung verwiesen.

Nach Angaben des Raumordnungskatasters der oberen Landesplanungsbehérde liegt das
Plangebiet teilweise im Senkungs- und Erdfallgebiet.

Ingenieurgeologie/Geotechnik

Unmittelbar nordlich des SifRen Sees verlauft die sog. Volkstedt-Hohnstedter-Zerrspaltenzone.
Das Gebiet liegt regionalgeologisch innerhalb der Mansfelder Mulde im norddstlichen
Flankenbereich des Teutschenthaler Sattels. Der Teutschenthaler Sattel stellt eine
Salzaufwélbung dar, in dessen Kernbereich mehr als 1.000 m machtiges Steinsalz des
Zechsteins (Stalfurt-Steinsalz) angestaut sind. Die mobilen Salzmassen durchbrachen in der
geologischen Vergangenheit ihre Deckschichten und gelangten in den Einwirkungsbereich des
Grundwassers. Dadurch unterliegen sie bis heute der allmahlichen Aufldsung (Subrosion). Es
entstand eine ,Ablaugungsflache®, die als Salzspiegel bezeichnet wird. An den relativ steilen
Flanken der Salzstruktur sind die jingeren Zechsteinschichten mit dem sehr leicht l8slichen
Kalisalzfloz StaRfurt erhalten. Die Substanzverluste im tieferen Untergrund filhren zum
Nachsinken Uberlagernder Gesteinsschichten mit der Konsequenz meist bruchlos verlaufender
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Absenkungen der Erdoberflache. Sie betrugen im jlingsten Abschnitt der Erdgeschichte 1-2
mm/a, was die Entstehung des Salzigen Sees ermdglichte.

In den Randbereichen dieser Senkungsstruktur kommt es als Folge von Zerrbeanspruchungen
zu Kippbewegungen des Gebirges und somit zum Aufreillen von Spalten. Derartige Spalten
wurden in einer etwa 18 km langen Zone beobachtet, die vom Raum Volkstedt bis in das Gebiet
Hohnstedt / Rollsdorf reicht (Volkstedt-Hohnstedter-Zerrspaltenzone).

Die Sudost - Nordwest orientierten Spalten sind in der Regel mit L6 bzw. Schwemml6i3,
teilweise auch mit Geschiebemergel bedeckt. Bei starker Durchfeuchtung (z.B.
Starkniederschlagen) kann auf Grund der Sackungsempfindlichkeit des Lésses ein Verbruch
dieser verdeckten Zerrspalten erfolgen. Derartige Erdeinbriiche sind bereits seit dem 19.
Jahrhundert nordlich des SiRen Sees bekannt. Dem LAGB liegen Informationen von tber 100
Ereignissen vor. Ihre Abmal3e sind sehr unterschiedlich. Teilweise erreichen sie mehrere Meter
Lange und Breite, oft sind sie jedoch nur 1 — 2 m im Durchmesser und maximal 1 m tief.

2.2.3 Naturschutz

Zur Wahrung und Wiederherstellung giinstiger Erhaltungszustande der nattrlichen Lebensraume
und der Arten von gemeinschaftlichem Interesse werden in den Mitgliedsstaaten der EU
Besondere Schutzgebiete ausgewiesen. Ziel dieser Ausweisung ist die Schaffung eines
zusammenhangenden o6kologischen Netzes — NATURA 2000 - innerhalb der Gemeinschaft.
Grundlagen fur den Aufbau dieses Schutzgebietsystems bilden die FFH-Richtlinie (Richtlinie
92/43/EWG) und die Vogelschutz-Richtlinie (79/409/EWG).

Ebenso wurden nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Naturschutzgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) innerhalb des Gemeindegebietes eine Vielzahl
verschiedener Gebiete unter Schutz gestellt, deren Erweiterung zum Teil noch vorgesehen ist.

Die flachenmaRig groRte Ausdehnung hat das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Sufer und
Salziger See“. Es betrifft die Gemarkungen Amsdorf, Aseleben, Erdeborn, Littchendorf,
Neehausen, Seeburg, Roblingen und Wansleben. Innerhalb des LSG liegen verschiedene
Naturschutzgebiete (NSG), die in ihrer Abgrenzung im Wesentlichen den Fauna-Flora-Habitat
(FFH)-Gebieten entsprechen. Neben Trockenrasenhangen noérdlich des SiRen Sees sowie
Rohrichte und Salzwiesen im Uferbereich des SiRen Sees sind das Teile des Salzigen Sees
ndrdlich von Réblingen am See. Gleichzeitig ist der Salzige See Bestandteil eines Europaischen
Vogelschutzgebietes (SPA-Gebiet).

Im Norden der Gemeinde hat das Laweketal dstlich von Dederstedt und Neehausen den Status
eines Landschaftsschutzgebietes. Hier ragt auch der Naturpark Saaletal ins Plangebiet hinein.

AulRerhalb der vg. Bereiche befinden sich weitere Schutzgebiete.

In der Gemarkung Stedten an der Grenze zu Schraplau sind zwei nicht mehr genutzte Kalkstollen
aufgrund bedeutender Fledermausvorkommen Bestandteil eines FFH-Gebietes. Ein weiteres
FFH-Gebiet umfasst Schwermetallrasenflachen westlich des OT Hornburg. Teilbereiche der
Kippe Asendorf im Stdosten der Gemarkung Stedten sind als NSG ausgewiesen.

Flachennaturdenkmale befinden sich Uberwiegend innerhalb der vg. Bereiche.

Alle Schutzgebiete wurden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Ubernommen. In der
Anlage 3 sind sie im Einzelnen aufgelistet und Uber einen naturschutzfachlichen Beiplan
lagemaRig zuzuordnen.

Der Unteren Naturschutzbehorde liegt zudem eine (anteilige) Erfassung zu nach 8 30 BNatSchG
sowie § 22 NatSchG LSA besonders geschitzten Biotopen vor. Diese sind ebenfalls Uber die vg.
Anlage zuzuordnen.

Dariiber hinaus gibt es in der Gemeinde bedeutende Geotope, die im Geotopverzeichnis des
Landes gefiihrt werden. Der Geotopschutz ist ein Fachbereich des Naturschutzes. Die fachliche
Beratung und Katalogisierung erfolgt durch das Landesamt fir Geologie und Bergwesen.
Geotope sind flachige oder punktuelle Naturdenkmale der unbelebten Natur, die Erkenntnisse
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Uber die Entwicklung der Erde und der Entstehung des Lebens vermitteln.

2.2.4 Landschaftsplanung

Fir das Land Sachsen-Anhalt existiert ein Landschaftsprogramm [7]. In ihm werden allgemeine
Aussagen zu den Zielstellungen der Landschaftspflege und des Naturschutzes getroffen, die die
Grundlage fur die grinordnerischen und landschaftsgestalterischen Uberlegungen bilden.
Demnach werden naturraumlich der nordliche Teil der Gemeinde dem Ostlichen Harzvorland und
der suidwestliche Teil dem Helme-Unstrut Buntsandsteinvorland und damit den Landschaften des
Mittelgebirgsvorlandes zugeordnet. Der sidostliche Teil des Gemeindegebietes gehdrt zur
Ackerebene der Querfurter Platte, wahrend die Tagebauregion Amsdorf als Bergbaulandschaft
gesondert beschrieben wird.

Die Vorgaben des Landschaftsprogramms werden auf der Ebene der Landkreise durch
Landschaftsrahmenpléane untersetzt. Der Landschaftsrahmenplan [8] untergliedert die
Landschaftseinheiten in Teilraume und definiert fir diese auf der Grundlage einer
Bestandsanalyse und —bewertung Leitbilder.

Fur die Landkreise des Landes Sachsen-Anhalt liegen Planungen von Biotopverbundsystemen
[9] vor. Darin werden die Biotopverbundflachen entsprechend ihrer Bedeutung in Uberortliche
(regionale) und Uberregionale unterschieden sowie dartber hinaus ausgewahlte Ortlich
bedeutende Biotopverbundeinheiten betrachtet. So sind gemaf [9] in der Gemeinde folgende
Uberregional bedeutsame und regional bedeutsame Biotopverbundeinheiten benannt:

Uberregional bedeutsam:

Laweketal

SiuRer und Salziger See
Hornburger Sattel
Weidatal

Regional bedeutsam:

Niederung am Oberlauf der Laweke

Tongruben bei Wansleben

Weida-Niederung und Altbergbaugebiet bei Roblingen am See
Tagebaulandschaft Amsdorf

Innerhalb dieser Uberregional und regional bedeutsamen Verbundeinheiten sind zahlreiche
oOrtliche Biotopverbundeinheiten ausgewiesen.

Zudem liegen fiir die ehemaligen Gemeinden Landschaftsplane [10] vor, die auf der Ebene des
Flachennutzungsplans die Belange von Natur und Landschaft abbilden. Dazu gehort der
.Landschaftsplan fir die Verwaltungsgemeinschaft Seegebiet Mansfelder-Land“ aus den Jahren
1993/94. Darin sind Amsdorf, Aseleben, Erdeborn, Littchendorf, Réblingen am See, Seeburg,
Stedten und Wansleben am See erfasst. Hornburg wurde im Landschaftsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Hornburger Sattel erfasst und fir Dederstedt und Neehausen liegen
separate Plane vor.

Die Untere Naturschutzbehdrde weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass es wiinschenswert
ware, zusammen mit dem Flachennutzungsplan auch die Landschaftsplane fortzuschreiben. Das
ist jedoch im Hinblick auf die fehlenden Haushaltsmittel nicht mdglich, so dass bis auf Weiteres
mit den vorgenannten Daten gearbeitet werden muss.

2.2.5 Verkehrsplanung

Der Neubau der BAB 38, die das Plangebiet im d&ufllersten Siudwesten tangiert, ist
abgeschlossen. Ausgleichsflachen fur den Bau der Autobahn befanden sich nicht innerhalb des
Gemeindegebietes. Auch der Abschnitt der das Gebiet querenden B 80 wurde ausgebaut.

Die im LEP 2010 vorgesehene Ortsumfahrung der B 80 fiir Aseleben ist im Referentenentwurf
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des Bundesverkehrswegeplans 2030 (BVWP) unter der Ifd. Nr. 27 enthalten. Die zustandige
Landesstral3enbaubehdrde geht davon aus, dass das Planungsmandat nach Bestatigung des
BVWP unmittelbar erteilt wird.

Im Auftrag der StraBenbauverwaltung des Landes Sachsen-Anhalt wurde fir die L 164 eine
Planung zur Beseitigung des Bahnibergangs Erdeborn erarbeitet. Dabei soll die jetzige
Eisenbahnuberfihrung im Zuge der L 223 geweitet und anstelle der derzeitigen Kreuzung ein
Personentunnel errichtet werden. Zwischen diesen beiden Bauwerken ist ein neuer
Stral3enabschnitt (L 164n) sudlich der Bahnlinie vorgesehen, der in den FNP {bernommen
wurde. Der Abschluss des Genehmigungsverfahrens beim Eisenbahn-Bundesamt erfolgte mit
Bescheid vom 30. September 2016. Die Realisierung des Bauvorhabens ist von Seiten der DB
fur den Zeitraum 2017 bis 2019 vorgesehen.

Fur den Ausbau der L 176 zwischen den Ortsteilen Roblingen am See und Aseleben als
dauerhafte Verbindung der A 38 und der B 80 liegt eine Machbarkeitsstudie vor. Seitens der
LandesstralRenbaubehdrde erfolgte eine abschlielende Risikoeinschéatzung hinsichtlich der
baurechtlichen Bewéltigung der Eingriffe in die von der Planung betroffenen Schutzgebiete.

Fiur das Land Sachsen-Anhalt liegt ein Radverkehrsplan vom 15. Juni 2010 (Aktualisierung vom
Oktober 2011) vor [11]. Darin wird dem verkehrspolitischen Ziel des Landes, die weitere
Entwicklung eines durchgangigen und baulasttréageribergreifenden Radverkehrssystems flr den
alltags- und freizeit- sowie tourismusrelevanten Radverkehr zu férdern sowie seine
Gleichberechtigung gegenitber anderen Verkehrsmitteln zu starken, besonders Rechnung
getragen.

2.2.6 Denkmalpflege

Nach dem Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) vom
21. Oktober 1991 (GVBI. LSA S. 368) i.d.F. vom 13. April 1992 (GVBI. LSA S. 310), zuletzt
geéndert durch das dritte Investitionserleichterungsgesetz vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA
S. 769) werden innerhalb des Plangebietes zahlreiche Baudenkmale im nachrichtlichen
Denkmalverzeichnis gefiihrt und stehen entsprechend unter Schutz. Die Baudenkmale sind nach
Angaben der unteren Denkmalschutzbehérde in Anlage 4 aufgelistet und beschrieben.

Innerhalb der Gemeinde befinden sich zudem Fundplatze archologischer Kulturdenkmale
gemal § 2 Abs. 2 DenkmSchG LSA, die aufgrund ihrer groBen Zahl und Flachenausdehnung
ebenfalls in einem Beiplan gekennzeichnet und in der Tabelle zur Anlage 4 zusammengestellt
sind [2].

Ihre Ausdehnung kann nicht exakt, sondern nur ungefahr angegeben werden. Die
Flachendarstellung der gegenwartig bekannten Objekte wurde auf der Grundlage einer Zuarbeit
des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archéologie vom 26. Januar 2016 in die Anlage 4 zum
Entwurf Gbernommen. Es handelt sich um ur- und frilhgeschichtliche, aber auch mittelalterliche
Siedlungsareale und Graberfelder, aber auch um Einzelfundstellen, deren genauer Charakter
nicht bekannt ist. Bei keinem der Fundplatze ist die tatsdchliche Ausdehnung im Geldnde genau
abzugrenzen. Daher sind die Darstellungen als grobe Anhaltspunkte zu sehen. Zudem wird
darauf verwiesen, dass die tatsachliche Zahl mit Sicherheit deutlich hdher ist.

Archéologische Flachendenkmale sind auch alle historischen Ortskerne. In diesen Arealen
befinden sich Mehrheiten archéologischer Kulturdenkmale von der Urgeschichte (meist bereits
dem Neolithikum) bis zur Neuzeit. Sie werden aus Griinden der Ubersichtlichkeit im Plan nicht
gesondert abgegrenzt.

Nach 8 2 Abs. 2 DenkmSchG LSA gehoéren zu den archéologischen Kulturdenkmalen auch
weitere Objekte unabh&ngig von ihrem Alter, wie Hohlwege, Flurformen, Ackerterrassen,
Steinbriiche, Halden, Pingen, Produktionsstatten, Be- und Entwasserungsanlagen, Grenz-,
Wegweiser- und Meilensteine u.a, die dem gesetzlichen Schutz unterliegen. Weiterhin ist damit
zu rechnen, dass durch zukinftige Forschungen jederzeit weitere Denkmalbereiche bekannt
werden konnen. In diesem Zusammenhang wird auf das Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt verwiesen. GemalR 8 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA besteht die gesetzliche
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Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter arch&ologischer Kulturdenkmale. Diese sind zu
erhalten und der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Bei Erd- und
Bauarbeiten sind die Genehmigungspflichten gemaR DenkmSchG LSA § 14 Abs. 2 zu beachten.
»Eine gegebene land- und forstwirtschaftliche Nutzung bleibt im bisherigen Umfang ohne weitere
Genehmigung zuléassig, sofern sie nicht zur Gefdhrdung der Denkmalsubstanz beitragt”
(DenkmSchG LSA § 14 Abs. 2).

2.2.°7 Altlasten

Der Landkreis Mansfeld-Stdharz verfugt als zustindige Behorde Uber ein flachendeckendes
Kataster von altlastverdéachtigen Flachen und schéadlichen Bodenverdnderungen im Landkreis.

Altlastverdachtige Flachen im Sinne des Gesetzes zum Schutz des Bodens (BBodSchG) vom
17. Méarz 1998 sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher
Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Nach 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen im Flachennutzungsplan fir bauliche Nutzungen
vorgesehene Flachen gekennzeichnet sein, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind. Gleichzeitig sind Uber den Bauleitplan gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Das Baugesetzbuch schreibt eine Kennzeichnung nur fir solche Flachen vor, die fir eine
bauliche Nutzung vorgesehen sind. Der Begriff flr bauliche Nutzung vorgesehene Flachen® ist
dabei umfassend zu verstehen. Neben den eigentlichen Bauflachen kommen insbesondere auch
von Menschen intensiv genutzte Freiflachen in Betracht. Solche Flachen sind zum Beispiel Spiel-
und Sportplatze, Parks, aber auch Flachen, die Gber den Nahrungspfad fir den Menschen zu
gesundheitlichen Gefahren fuhren kénnen.

Die im Altlastenkataster des Landkreises Mansfeld-Sudharz erfassten Altlastverdachtsflachen
und Altlasten fir das Gebiet der Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land sind der Anlage 5 mit
Beiplan zu entnehmen. Sie werden mit dem zur vorgesehenen Nutzung bestehenden
Konfliktpotenzial beschrieben und bewertet. AulRerdem wird der Handlungsbedarf fur die
Altlastverdachtsflachen beziglich der geplanten Nutzungen ausgewiesen.

Im Ergebnis der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde wurden die Darstellungen mit
dem jeweiligen Entwurf des FNP fortgeschrieben.

2.2.8 Kampfmittelverdachtsflachen

Innerhalb des Gemeindegebietes wurden mehrere Bereiche als Kampfmittelverdachtsflachen
festgestellt. Eine konkrete flachendeckende Stellungnahme fir das Gemeindegebiet ist seitens
des Sachgebietes Katastrophenschutz jedoch nicht méglich. Bei der Uberpriifung der Flache
anhand der zurzeit zur Verfigung stehenden Unterlagen wurden Teilbelastungen mit
Kampfmitteln sowie militérisch genutzter Flachen in mehreren Bereichen festgestellt, so z.B. bei
Erdeborn, Roblingen am See, Amsdorf, sidostlich von Wansleben am See, nordlich und
sudwestlich von Volkmaritz und norddstlich von Dederstedt.

Sollen kiinftig BaumalRnahmen bzw. andere erdeingreifende Vorhaben in diesen Bereichen
geplant sein, sind rechtzeitig vor Beginn solcher Arbeiten Einzelanfragen zu mdoglichen
Kampfmittelbelastungen zu stellen. In diesem Zusammenhang werden konkrete Aussagen zur
Belastung mit Kampfmitteln erteilt.

2.2.9 Stadtebauliche Entwicklungskonzeptionen

Dorferneuerungs- bzw. Dorfentwicklungsplane gibt es aus verschiedenen Jahren fur alle
ehemaligen Gemeinden [12]. Als aktuellste Planung liegt fur Réblingen am See aul3erhalb des
stadtebaulichen Sanierungsgebietes eine vereinfachte Planung aus dem Jahr 2009 vor.

Ziel dieser Konzepte ist es, gewachsene Strukturen zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Der
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Formulierung von Leitbildern und Entwicklungsschwerpunkten fir die einzelnen Orte liegen
umfangliche Analysen zur historischen Entwicklung, Nutzungs- und Raumstruktur, Ortsbild etc.
zu Grunde.

In Roblingen am See und in Erdeborn befinden sich formlich festgesetzte stadtebauliche
Sanierungsgebiete. Im Rahmen stadtebaulicher Sanierungsmafinahmen im landlichen Bereich
war Roblingen am See auch eine der landlichen Gemeinden in Sachsen-Anhalt, die im
Programmjahr 2005 (Haushaltsjahr 2005/2006) durch die Landesinitiative URBAN 21 geftrdert
wurde.

Nach § 142 BauGB waren die Sanierungsgebiete ,Ortskern Réblingen® und ,Ortskern Erdeborn®
festgesetzt. In diesem Rahmen wurden vorbereitende Untersuchungen erstellt [16]. Die
Sanierungssatzung fiir den Ortskern Erdeborn wurde aufgrund des Abschlusses der
Gesamtmalnahme in der Sitzung des Gemeinderates am 23. April 2013 aufgehoben, die
Sanierungssatzung fur den Ortskern Rdblingen am See in der Sitzung am 9. September 2014
(bekannt gemacht im Amtsblatt am 01. Oktober 2014).

Fur die Region Mansfeld-Siidharz wurde 2008 ein Integriertes Landliches Entwicklungskonzept
erarbeitet [13]. Dieses Strategiepapier beinhaltet die Grundlinien der regionalen Entwicklung des
landlichen Raumes der Region mit Leitbild, Leitprojekten und Handlungsschwerpunkten und
bildete die Grundlage fiir die Vergabe von Foérdermitteln des Europaischen Landwirtschaftsfonds.
Durch die LEADER-Aktionsgruppe ,Mansfeld-Sidharz” wurde ein Entwicklungskonzept fir die
Forderphase 2007-2013 erstellt [14]. Beide Konzepte basieren auf einer breiten Beteiligung von
Offentlichkeit und Akteuren. Mit Ubergabe der Urkunde am 20. August 2015 wurde die Lokale
Entwicklungsstrategie der Lokalen Aktionsgruppe ,Mansfeld-Stidharz" (LAG) genehmigt und die
LAG im Sinne der europarechtlichen Vorgaben fur die EU-Forderperiode 2014 - 2020 anerkannt.

Der Dorfkern Erdeborn wurde 2012 in das Bund-Lander-Programm ,Férderung kleinerer Stadte
und Gemeinden - Uberortliche Zusammenarbeit und Netzwerke" aufgenommen. Aufbauend auf
dem Programmantrag wurde ein integriertes Entwicklungskonzept erarbeitet und im Dezember
2013 durch den Gemeinderat beschlossen [15]. Zielstellung ist eine Strategie zur Sicherung der
Daseinsvorsorge vor dem Hintergrund eines anhaltenden Bevdlkerungsriickgangs. Im Ergebnis
wird festgestellt, dass flr den westlichen Bereich als ,,Ankerpunkt‘ der Daseinsvorsorge fir den
Ortsteil Erdeborn ein dringender Handlungsbedarf besteht. Das Konzept korrespondiert
insbesondere bei den Ausfihrungen zur sozialen Infrastruktur/Gemeinbedarf mit den
Darstellungen des FNP.

Gegenwartig wird in Verbindung mit der neuen Forderrichtlinie eine Fortschreibung bzw.
Anerkennung als Integriertes Gemeindliches Entwicklungskonzept geprift.
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3 Bestandsanalyse, Entwicklung und Prognose

Um in Ubereinstimmung sowohl mit den értlichen als auch gesamtgemeindlichen Zielstellungen
zu den jeweiligen Darstellungen im Flachennutzungsplan zu gelangen, ist neben der
Berticksichtigung der Ubergeordneten Planungen und der Einstellung der Fachplanungen eine
Analyse der Gegebenheiten vor Ort erforderlich. Das betrifft neben konkreten Nutzungen auch
beeinflussende Faktoren  sowie innerhalb  des Planungshorizontes  absehbare
Entwicklungstendenzen.

Weiterhin  wurden in die Betrachtungen aber auch die rechtskraftig vorliegenden
Bauleitplanungen bzw. die erreichten Planungsstéande eingestellt.

3.1 Naturrdumliche Gliederung, Landschaftsraum, Topografie

Nach dem Landschaftsprogramm fir Sachsen-Anhalt [7] ist der nérdliche Teil des
Gemeindegebietes einschlieRlich der Mansfelder Seen der Landschaftseinheit Ostliches
Harzvorland zuzurechnen. Im Stdwesten berihrt mit dem Helme-Unstrut-Buntsandsteinland eine
weitere Vorgebirgslandschaft das Plangebiet, die sich hier besonders durch ihren Waldbestand
auszeichnet.

Der Siiden der Gemeinde zahlt bereits zur Ackerebene der Querfurter Platte, innerhalb derer der
Tagebau Amsdorf als gesonderte Landschaftseinheit beschrieben wird.

Das Plateau des Ostlichen Harzvorlandes im Bereich Hettstedt - Eisleben - Halle kann als eine
landwirtschaftlich gepréagte Offenlandschaft bezeichnet werden. Die landschaftliche Identitat wird
von den Halden des seit dem Mittelalter umgehenden Kupferschiefer- und Kalibergbaus gepragt.
Mit Ausnahme des SiRen Sees mit seinen Wein- und Obstgarten und der tief eingeschnittenen
Taler (hier der Laweke) ist die von Ackerflachen bestimmte Landschaft wenig reizvoll. Der
ehemalige Salzige See stellt sich als groRraumiges Seebecken dar, in dem sich mit dem
kontrollierten Wiederanstieg des Grundwassers offene Gewasser und Rohricht entwickelt haben.
Besonders der Nordrand des Seebeckens steigt steil auf und weist die Strukturen ehemaliger
Weinberge und Obstgarten auf.

Zur Querfurter Platte, bei der es sich ebenfalls um eine landwirtschaftlich gepragte
gewasserarme Offenlandschaft der Platten und Plateaus zwischen Merseburg, Freyburg und
Querfurt handelt, gehdren die Tagebauregionen Geiseltal und Amsdorf. Die Landschaft weist
eine groflRe Gleichformigkeit auf und verfigt kaum Uber landschaftsgliedernde Elemente. Die
Sichtbeziehungen sind durch den Mangel an Raumbildung stark gestort.

Entsprechend stellt sich auch die Topographie des Plangebietes dar. Im Zentrum erstreckt sich
von Eisleben bis Wansleben am See mit zunehmender Breite das Tal der Mansfelder Seen. Ein
Hbhenzug in seinem Zentrum (vom Hollenberg mit ca. 150 m 4. NHN nordwestlich von Erdeborn
Uber Windmuhlen-, Stein- und Franzosenberg bis zum Wachhiigel und der Teufelsspitze mit ca.
117 m 0. NN sudéstlich von Seeburg) teilt es in zwei langgestreckte Becken. In den um den
SiuRen See liegenden Ortsteilen Littchendorf mit Wormsleben, Aseleben und Seeburg fallt das
Gelande leicht zur Wasserflache bzw. der Bosen Sieben hin ab.

Den Nordrand des SiRen Sees bildet eine Hugelkette, die von 92,6 m . NN Seeh6éhe mehr als
100 Meter steil ansteigt (so auf ca. 195 m . NHN am Lammerberg) und ihrerseits durch
markante Schluchten unterbrochen wird. Daran schlief3t sich ein von den Auslaufern des
Schalkberges (ca. 225 m 0. NHN) bis zum Neehauser Hiigel (ca. 202 m 0. NHN) leicht nach
Osten fallendes Plateau an. Die Ortslagen Volkmaritz und Neehausen liegen bereits wieder auf
halber Hohe am nach Nordosten abfallenden Hang zur Laweke, deren Aue sich von ca. 160 m Q.
NHN westlich von Dederstedt bis zu 135 m 4. NHN nordlich von Elbitz einschneidet. Dederstedt
befindet sich Uberwiegend am nordlich wieder ansteigenden Hang. Den Abschluss des
Gemeindegebietes bildet mit dem Schwittersdorfer Berg (knapp 214 m 4. NHN) im Westen sowie
dem Osterberg mit ca. 195 m 0. NHN im Osten wiederum ein Hohenzug.
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Der Seeboden des ehemaligen Salzigen Sees liegt bei ca. 77 m . NHN, die im Siden bzw.
Westen angrenzende Bebauung der Ortslagen Amsdorf, Erdeborn, Rdblingen am See und
Wansleben am See beginnt bei etwa 90 m . NHN, wobei Teile bis zu H6hen von ca. 120 m .
NHN reichen.

Im Westen und Sutdwesten von Roéblingen am See bildet das Geldnde mit Butterberg, Zwolf-
Higel-Berg und Trautmannhothe eine markante Higelkette (Uber 160 m . NHN), wahrend im
Westen von Erdeborn der Rote Berg mit ca. 180 m 0. NHN die héchste Erhebung darstellt.

Die Ackerflur stiddstlich von Wansleben am See erreicht ca. 145 m . NHN.

Nordwestlich von Stedten tritt das zunéchst tief eingeschnittene Weidatal in das Plangebiet und
weitet sich bis Roblingen am See hin allmahlich. Steile Hange bilden den Ubergang zu den leicht
gewdlbten Hochflachen im Bereich des Wachhuigel/Lindenberg und den angrenzenden Kippen
des Altbergbaus. Die hochste Erhebung liegt hier im Bereich der Kippe 1091 mit etwa
215 m 0. NHN. Die Bebauung der Ortslage reicht von ca. 100 m i. NHN im Weidetal bis ca.
154 m 4. NHN in der Glick-Auf-Siedlung. Das Relief im Bereich des aktiven Tagebaus Amsdorf
andert sich durch wechselnden Abbau und Verkippungen.

Die Hugel im Sitidwesten der Gemarkung, die bereits zu den Auslaufern des Hornburger Sattels
gehoren, steigen bis tiber 250 m ii. NHN an. Die Siedlungen Abtischrode und Holzzelle liegen
bereits innerhalb der Waldflachen des Hohenrlckens. Einen Einschnitt bildet der Nonnengrund,
wahrend der Hornburger Graben zwischen Hornburg und Erdeborn die Grenze zur Querfurter
Platte darstellt. Um die Ortslage Hornburg mit Ho6hen zwischen ca. 180 m i. NHN und
205 m 0. NHN sind als Erhebungen u. a. der Tafel-, Wicken- und Kaninchenberg sowie der Otter-
und Galgenberg zu nennen.

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht der aktuellen Bodennutzung innerhalb des Plangebietes.

Tab. 3.1: Bodenflachen nach Art der tatsachlichen Nutzung in der Gemeinde auch im Vergleich
zum Landkreis Mansfeld-Stdharz und zum Land Sachsen-Anhalt (31.12.2014)

Art der Nutzung Gemeinde Landkreis Land S.-A.

Seegebiet Mansfelder Land

absolut [ha] jeweils anteilig an der Gesamtflache des Gebietes
Gesamtflache 10.793 100,00% 100,00% 100,00%
Gebaude und Freiflache 414 3,84% 3,79% 4,31%
Betriebsflache 15 0,14% 0,38% 0,16%
Erholungsflache 413 3,83% 2,87% 2,55%
Friedhofsflache 9 0,08% 0,08% 0,09%
Verkehrsflache 433 4,01% 4,36% 3,88%
Landwirtschaft 6.989 64,75% 58,10% 61,39%
Waldflache 1.258 11,66% 28,27% 24,73%
Wasser 719 6,66% 1,59% 2,34%
Abbauflachen 536 4,97% 0,49% 0,51%
Flachen anderer Nutzung 7 0,06% 0,07% 0,04%

Quelle: statistische Amter des Bundes und der Lander, Regionaldatenbank Deutschland, eigene Berechnungen

Charakteristisch fir die Gemeinde ist der vergleichsweise hohe Anteil an Abbau- sowie
Wasserflachen. Zudem ist das Gemeindegebiet deutlich waldarmer als der Durchschnitt,
dagegen ist der Anteil an Flachen fur die Landwirtschaft hther. Die FreirAume machen nur etwa
83 % der Gesamtflache aus, wahrend ihr Anteil in Landkreis und Land etwa 88 % betragt.

Detaillierte Aussagen zu den einzelnen Schutzgitern sind dem Umweltbericht unter Punkt 6.3 zu
entnehmen.

36 Planfassung mit realisierten Auflagen, Oktober 2018



Flachennutzungsplan Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land

3.2 Bevolkerung

Eine wesentliche Grundlage fir die Flachennutzungsplanung stellt die zuklnftige Bevélkerungs-
entwicklung dar. Um zu einer Prognose zu gelangen, ist es erforderlich, die bisherige Entwicklung
sowie die, die weitere Entwicklung beeinflussenden Faktoren zu betrachten.

In diesem Zusammenhang werden Vergleichswerte auf Landkreis- bzw. Landerebene
herangezogen. Detalllierter betrachtet werden Daten ab dem Jahr 2000 bis zu aktuell
vorliegenden Daten (Uberwiegend zum 31.12.2014), auf denen auch die letzte, 6. Bevdlkerungs-
prognose aufbaut.

3.2.1

Die Bestimmung der Alters- und Geschlechtsstruktur bildet u. a. eine wichtige Grundlage fur
kiinftige Prognosen aber auch fir die Planung von Einrichtungen der Infrastruktur.

Bevolkerungsstruktur

Nach Angaben des Statistischen Landesamtes hatte die Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land
mit Stand vom 31. Dezember 2014 9.255 Einwohner [1]. Eine Erfassung des
Einwohnermeldeamtes zum 04. Dezember 2015 ergab 9.146 Einwohner mit Hauptwohnsitz im
Gemeindegebiet. Die Aufschlisselung nach Altersgruppen und Geschlecht der Statistischen
Amter ergibt folgendes Bild:

Tab. 3.2: Bevolkerungsstruktur der Gemeinde nach Alter und Geschlecht zum 31.12.2014
Altersgruppe Gemeinde, anteilig weiblich
gesamt mannlich weiblich an Gesamtbev.
unter 6 383 201 182 47,5%

6 bis unter 15 639 338 301 47,1%
15 bis unter 18 211 112 99 46,9%
18 bis unter 25 369 209 160 43,4%
25 bis unter 45 1.971 1.030 941 47, 7%
45 bis unter 65 3.249 1.663 1.586 48,8%
65 bis unter 75 1.226 579 647 52,8%
75 und mehr 1.207 459 748 62.0%
Summe 9.255 4,591 4.664 50,4%

(C)opyright Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2016 - eigene Berechnungen

Hinsichtlich der Geschlechtsstruktur fallt zundchst auf, dass innerhalb der Gemeinde der Anteil
der weiblichen Bevdlkerung insbesondere bei den 18 bis 25jahrigen deutlich geringer ist. Dies ist
eine flr Sachsen-Anhalt typische Erscheinung. Fir diese Bevélkerungsgruppe konnte eine
erhohte Abwanderung aus der Region festgestellt werden [19].

Neben der Erhdhung der allgemeinen Lebenserwartung wird eine zunehmende Alterung der
Bevolkerung durch den anteiligen Rickgang jungerer Menschen bestimmt. Dies spiegelt sich
auch im Plangebiet wieder.

Die folgenden Darstellungen ermdglichen einen direkten Vergleich der Altersstruktur der
Gemeinde per 31. Dezember 2013 mit der des Landkreises Mansfeld-Sidharz und des Landes
Sachsen-Anhalt. Die dazu gehdrenden Ausgangsdaten sind der Tabelle 3.3 im Tabellenanhang
zu entnehmen.
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Abb. 3.1: Altersstruktur der Bevolkerung der Gemeinde im Vergleich zum Kreis und Landkreis
(Stand 31.12.2013)
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Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander, eigene Berechnungen
Fasst man gréRere Gruppen zusammen ergibt sich folgendes Bild:
Altersgruppe Anteil in Gemeinde Anteil in Landkreis Anteil in S.-A.
unter 18 13,3% 12,9% 13,6%
18 bis unter 65 60,4% 59,9% 61,4%
65 und mehr 26,3% 27,3% 25,0%

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander, eigene Berechnungen

Der Anteil der alteren Bevolkerungsgruppen liegt im Gemeindegebiet unter dem im Landkreis,
jedoch Uber dem Landesdurchschnitt. In den Ubrigen Altersgruppen ist der Anteil in der
Gemeinde hoher als im Kreis und liegt unter dem Landesdurchschnitt. Das heildt, die
zunehmende Uberalterung ist in der Gemeinde noch nicht so deutlich wie im Landkreis zu
erkennen.

Bei dem sich gegenwatrtig in Deutschland vollziehenden demografischen Wandel handelt es sich
um einen langwierigen Prozess. Bereits seit den 1970er Jahren liegen die Geburtenraten um ein
Drittel unter dem Bestandserhaltungsniveau. Daraus ergeben sich zwangslaufig eine
Bevolkerungsabnahme sowie eine -alterung, die u. a. durch eine gezielte Zuwanderungs- oder
Familienpolitik bestenfalls abgeschwacht werden kénnen.

Dabei sind raumliche Besonderheiten zu verzeichnen. In allen Bereichen werden auch kiinftig die
Sterbefélle die Geburten Uberwiegen. Wanderungsgewinne werden sich grof3raumig auf
hochverdichtete Regionen und kleinrAumig auf suburbane Raume beschrénken. Dabei wird sich
der Prozess verstarkt im Osten Deutschlands und im landlichen Raum vollziehen. Die
Doppelwirkung aus niedriger Geburtenhaufigkeit und hoher Lebenserwartung der
geburtenstarken Jahrgange der 1950er und 60er Jahre flhrt zu einer rasch alternden
Gesellschaft. [20]

3.2.2

Innerhalb des Gemeindegebietes in seinen heutigen Grenzen vollzogen sich bereits Uber einen
langen Zeitraum starke Bevolkerungsveranderungen.

Bevolkerungsentwicklung

Die zunehmende Bedeutung des Bergbaus fihrte ab dem Ende des 18. Jahrhunderts bis zum
Anfang des 20. Jahrhunderts zu einem starken Zuwachs. Nach dem Il. Weltkrieg erhéhte sind die
Einwohnerzahl durch zahlreiche Umsiedler noch einmal sprunghaft. Danach war zunachst ein
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hoher Geburteniiberschuss zu verzeichnen, dem ein kontinuierlicher Riickgang folgte, der alle
ehemals selbstandigen Gemeinden - zeitversetzt und in unterschiedlichem MalR3e - betraf.

Der geplante intensive Braunkohleabbau und der damit verbundene Verzicht auf Investitionen in
der Siedlungsentwicklung betraf neben Amsdorf besonders die einwohnerstarken Orte RAblingen
am See, Stedten und Wansleben am See. Hinzu kam die durch die Umweltsituation bedingte
schlechte Wohnqualitét. Gleichzeitig kam es zu einem umféanglichen Wohnungsneubau im Raum
Halle aber auch Eisleben mit giinstiger Anbindung an die GroR3betriebe, der insbesondere fiir
junge Menschen bzw. Auspendler attraktiv war.

So hatte das Plangebiet 1964 noch 18.018 Einwohner, 1981 waren es noch 13.630 und 1990 nur
noch 11.801. Die Einwohnerverluste von 1964 bis 1990 lagen mit 35 % weit Uber dem
Durchschnitt des Landes Sachsen-Anhalt (10,9 %) und auch des Landkreises Mansfeld-Siuidharz
(16,1 %) - jeweils in ihren heutigen Grenzen [17]. Eine verstarkte Abwanderungsbewegung
besonders junger Menschen fihrte zusammen mit der negativen natirlichen Entwicklung, d.h.
eine Sterberate, die oft doppelt so hoch war wie die Geburtenrate, zu kontinuierlich rticklaufigen
Bevdlkerungszahlen.

Nach der politischen Wende setzte sich der Rickgang mit dem Wegbrechen wichtiger
Haupterwerbsquellen in Bergbau, Folgeindustrien aber auch in der Landwirtschaft fort. Zwischen
1995 und 2000 blieb die Einwohnerzahl im Gemeindegebiet aufgrund neu erschlossener
Baugebiete insgesamt konstant. So konnten die Ortsteile Aseleben, Littchendorf und Wansleben
am See auch mit ihrer verkehrsgiinstigen Lage zu den angrenzenden Zentren von verstarkten
Zuzigen profitieren. Zudem wandelte sich das Umfeld, die Umweltbelastungen gingen zurtick.

Die folgende Tabelle zeigt die Einwohnerentwicklung im Plangebiet zunéachst zwischen 2000 und
2010 sowie bis 2014 aufbauend auf den Ergebnissen des Zensus 2011. Die Bevolkerungsfort-
schreibung beinhaltet jeweils die natlrliche Bevélkerungsentwicklung (Geburten- und Sterbefélle)
und die Wanderungsbewegung (Zu- und Fortziige). In der Gemeinde waren die
Bevolkerungsverluste in diesem Zeitraum in etwa gleichem Umfang von einem Geburtendefizit
wie von Abwanderungen gepragt. Beide unterlagen gréReren Schwankungen.

Tab. 3.4:  Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde 2000 bis 2014

Geb. Fort- Wander | Gesamt | Stand Saldo
geb. gest. defizit |Zuzuge |zlige -saldo |-saldo |31.12. [%0]

2000 81 136 -55 430 432 -2 -57 11.143 -0,5%
2001 62 116 -54 376 473 -97 -151 10.992 -1,4%
2002 72 128 -56 333 446 -113 -169 10.823 -1,5%
2003 68 139 -71 442 391 51 -20 10.803 -0,2%
2004 60 133 -73 393 481 -88 -161 10.642 -1,5%
2005 65 125 -60 365 407 -42 -102 10.540 -1,0%
2006 54 130 -76 407 458 -51 -127 10.413 -1,2%
2007 54 146 -92 324 447 -123 -215 10.198 -2,1%
2008 65 138 -73 412 518 -106 -179 10.019 -1,8%
2009 72 155 -83 294 405 -111 -194 9.824 | -1,9%
2010 67 115 -48 332 356 -24 -72 9.753 -0,7%
2000-

2010 720 1.461 -741 4.108 4.814 -706 | -1.447

2011 63 124 -61 331 447 -116 -177 9.575 -1,8%
2012 57 123 -66 308 433 -125 -191 9.368 -2,0%
2013 64 113 -49 351 344 7 -42 9.325 -0,4%
2014 48 109 -61 325 334 -9 -70 9.255 -0,8%
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Geb. Fort- Wander | Gesamt | Stand Saldo
geb. gest. defizit |Zuzige |zlge -saldo |-saldo |31.12. [%0]
2011-14 232 469 -237 1.315 1.558 -243 -480
anteilig -2,4% -2,5% -4,9%
2000-14 | 952 | 1.930 | 978 | 5423 | 6.372 | 949 | -1.927
anteilig -8,6% -8,3% | -16,9%

Quelle: www.statistik.sachsen-anhalt.de (Aktualisierung 26.02.2015), eigene Berechnungen*

Die Bevolkerungsentwicklung im Landkreis Mansfeld-Sidharz ist als Vergleich (Tab. 3.5) dem
Tabellenanhang zu entnehmen. Hier zeichnete sich ein &ahnliches Bild ab, jedoch war der
Bevdlkerungsriickgang insgesamt um etwa 3 % hoher als in der Gemeinde.

Sowohl im Landkreis als auch in der Gemeinde lag die Zahl der Zuzlige unter der der Fortzlige,
so dass sich ein konstanter Wanderungsverlust ergab. Auch hier ist keine deutliche Tendenz zu
erkennen. Wahrend der Verlust in der Gemeinde jahrlich im Schnitt 0,67 % betrug, lag er im
Landkreis bei 0,84 %.

Lediglich 2003 und 2013 konnte die Gemeinde einen Wanderungsgewinn verzeichnen, wahrend
die Verluste 2007 und 2012 am hotchsten waren. Im Landkreis waren die Schwankungen
geringer.

Seit 2012 ist sowohl im Landkreis als auch im Land eine weniger negative Entwicklung zu
verzeichnen, bedingt wesentlich durch die Zuwanderung von Auslandern. Im Land Sachsen-
Anhalt lag der Bevolkerungsriickgang zwischen dem 31. Dezember 2011 und dem 31. Dezember
2014 bei 1,28%. 2014 betrug er nur noch 0,4 %.

3.2.3 Bevolkerungsprognose

Die Prognose der kinftigen Einwohnerzahlen und der demographischen Veranderungen ist von
wesentlicher Bedeutung fur die Bauleitplanung.

Fur das Land Sachsen-Anhalt liegt seit Juli 2016 die 6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose
mit bis auf Gemeindeebene aufgeschliisselten Daten vor. Basisjahr ist das Jahr 2014, die

Prognose reicht bis 2030.

Tab.3.6: 6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose 2014 bis 2030 fir die Gemeinde auch im

Vergleich zu Landkreis und Land Sachsen-Anhalt

Seegebiet Mansfelder Land Vergleichsdaten
absolut prozentual Landkreis Land
Personen 2014 9.255 100,00% 142.054 2.235.548
2015 9.132 98,7% 99,5% 100,4%
2020 8.674 93,7% 93,9% 97,5%
2025 8.047 86,9% 87,2% 93,3%
Personen 2030 7.450 80,5% 80,9% 89,0%
Differenz 2014/ 2030 -1.805 19,5% -19,1% -11,0%
Anteil ausgewabhlter
Altersgruppen 2014 2030 2014/2030 2014/2030
unter 19jahrige 13,0% 14,0% 13,6%/14,1% 14,3%/15,2%
19 bis unter 67jahrige 59,9% 49,6% 61,9%/52,0% 63,2%/55,2%
67 Jahre und alter 27,1% 36,4% 24,5%/33,9% 22,5%/29,6%

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, eigene Berechnungen
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Gegenuber der 5. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose (2008 bis 2025), die bis zum Entwurf
der Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde zu Grunde gelegt wurde, schwécht sich der
Einwohnerverlust innerhalb des Landes deutlich ab. Das ist insbesondere auf die gegenwartig
starke Zuwanderung nach Sachsen-Anhalt zurtickzufiihren.

Insgesamt geht die Prognose von einer leicht steigenden Geburtenhaufigkeit bis 2020 sowie
einer erhbhten Lebenserwartung aus. Beziglich der Wanderungsannahmen werden sich die
Wandergewinne auch aufgrund der Flichtlingsmigration kurzfristig stark erhéhen, danach bis
2024 in einem Wanderungsdefizit miinden und im Anschluss wieder steigen.

Weiter wird neben einem anhaltenden erheblichen Rickgang der Einwohnerzahl deutlich, dass
sich der Anteil der Bevélkerung im erwerbsfahigen Alter zugunsten der im Rentenalter
verschieben wird.

Der Vergleich zeigt, dass fir die Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land deutlich héhere
Bevolkerungsverluste als im Landesdurchschnitt und nunmehr auch geringfiigig hohere als im
Landkreis Mansfeld-Sudharz prognostiziert werden. Das gleiche trifft fur die zunehmende
Uberalterung der Bevélkerung zu. Hierzu wird auch auf die nachstehende Grafik verwiesen.

Abb. 3.2 Altersstruktur der Bevdlkerung der Gemeinde im Vergleich 2008 und 2025

Alter m 2014 m 2030
13,0%

14,0%

bis unter 19 Jahre

59,9%
49,6%

19 bis unter 67 Jahre

27,19
67 Jahre und mehr 7,1%
36,4%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, 6. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose, eigene
Berechnungen

Durch das Einwohnermeldeamt der Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land wurden im Dezember
2015 (04.12.2015) insgesamt 9.146 Einwohner mit Hauptwohnsitz und 416 Einwohner mit
Nebenwohnsitz erfasst.

Die Einwohner mit Nebenwohnsitz (sie sind nicht in den Angaben der Statistischen Amter
enthalten) konzentrieren sich auf Seeburg und Aseleben, wo sie 19,6 % bzw. 12,6 % der
Bevolkerung des Ortsteils ausmachen. Dabei handelt es sich zu einem groRen Teil um Bewohner
von Wochenend- bzw. Ferienhaussiedlungen.

In jedem Falle wird innerhalb des Planungszeitraumes des Flachennutzungsplans weiterhin ein
deutliches Geburtendefizit zu verzeichnen sein. Die natlrliche Bevolkerungsentwicklung bleibt
aufgrund des geringen Anteils junger Frauen bzw. des generellen Trends der Uberalterung
ricklaufig. Bis zu einem gewissen Grad zu beeinflussen ist die Wanderbewegung. Diese hangt
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neben der wirtschaftlichen Entwicklung der gesamten Region auch von den Arbeits- und
Lebensbedingungen innerhalb der Gemeinde ab. In welchem Umfang dabei die Zuwanderungen
auslandischer Bevolkerung auch fir das Seegebiet Mansfelder Land von Bedeutung ist, kann
nicht eingeschéatzt werden.

Erklartes Ziel der Gemeinde ist es, eine mdoglichst stabile Einwohnerzahl zu binden. Durch
entsprechende Ausweisungen im Flachennutzungsplan sollen seitens der Gemeinde
angemessene Voraussetzungen fiir eine ausgewogene Entwicklung geschaffen werden, die zum
einen den hoheren Anteil alterer Menschen und deren Bedurfnisse beriicksichtigen aber auch
junge Menschen und Familien im Gebiet halten. Dabei wird auch in den Einwohnern mit
Nebenwohnsitz ein Potenzial gesehen.

Neben dem Vorhalten von Wohnflachen, Gewerbestandorten und der allgemeinen
Umweltsituation gewinnt dabei eine angemessene Infrastruktur immer mehr an Bedeutung.

Aufgrund der nunmehr aktuellen Prognose wird von einer ZielgroR3e von 7.450 Einwohnern im
Jahr 2030 innerhalb der Gemeinde ausgegangen.

3.3 Wohnen

Zur Ermittlung eines kinftigen Wohnflachenbedarfs ist aul3er der Bevolkerungsentwicklung
innerhalb des Planungszeitraumes auch eine Analyse des Wohnungsbestandes erforderlich.
Dabei sind neben der Wohnungsstruktur und -belegung auch die Siedlungs- und
Wohnungsentwicklung zu beriicksichtigen.

3.3.1  Wohnungsstruktur

Zur Dokumentation des Wohnungsbestands wird auf folgende Quellen zuriickgegriffen: die
Gebéude- und Wohnraumzéhlung (GWZ) von 1995 [21] und deren kontinuierliche Fortschreibung
fir den Zeitraum bis 2010 sowie Daten aus dem Zensus vom 09. Mai 2011 [22] und dessen
Fortschreibung bis 2014.

Der Zensus 2011 kommt zu dem Ergebnis, dass Uber 1/3 der Bausubstanz 100 Jahre und alter
ist, ca. 60 % entstand vor 1948. Ab den 1970er Jahren ging die Bautatigkeit kontinuierlich zuriick.
Zwischen 1990 und 2000 war mit der ErschlieBung neuer Wohngebiete zunachst wieder ein
deutlicher Anstieg zu verzeichnen. Dabei war die Anzahl der Wohnungen je Gebaude riicklaufig,
in der Summe liegt sie bei durchschnittlich 1,53.

Hinsichtlich des Gebaudetyps handelt es sich bei etwa zwei Dritteln um freistehende Hauser.

Weiter wurde 2011 festgestellt, dass noch 147 der 5.041 erfassten Wohnungen uber eine
unzureichende sanitdre Ausstattung verfligen. Knapp 60 % der Wohnungen wurden vom
Eigentimer bewohnt, bei 40 Wohnungen handelte es sich um Ferienwohnungen, 293
Wohnungen standen leer. Mit 5,8 % des Bestands lag der Anteil deutlich unter dem des
Landkreises. 1995 waren es im Plangebiet noch 245 Wohneinheiten (5,18%) [21].

Zu detaillierten Erfassungen des Zensus 2011 auch im Vergleich zu Land und Landkreis wird auf
die Tabellen 3.7 - 3.10 im Tabellenanhang verwiesen.

Vom Statistischen Landesamt nach der GWZ 1995 fortgeschrieben wurden die Daten zur
WohnungsgroRe und Wohnflache. Seit 1995 stieg der Bestand um 262 Wohngeb&ude bzw. 321
Wohnungen. Die Angaben sind fur den Zeitraum zwischen 2001 und 2011 in der Tabelle 3.11 im
Anhang aufgeschlisselt. Wahrend sich der Wohnungsbestand zwischen 1995 und 2000 noch um
200 Wohnungen und zwischen 2005 um 106 Wohnungen erhdhte, kam es zwischen 2005 und
2010 nur noch zu einem Zuwachs von 17 Wohnungen. Anteilig wurde jedoch auch Wohnraum
zurlickgebaut.
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Tab. 3.12: Entwicklung der Wohnungsbelegung in der Gemeinde seit 1995
Einwohner/ Wohnflache Wohnflache

Einwohner Wohnungen Wohnung in 100 m? Einwohner [m?]
1995 11.145 4.847 2,30 3.772 33,84
2000 11.143 5.047 2,21 4.002 35,91
2005 10.540 5.153 2,05 4.124 39,13
2006 10.413 5.161 2,02 4.142 39,78
2007 10.198 5.161 1,98 4.142 40,62
2008 10.019 5.166 1,94 4.151 41,43
2009 9.824 5.167 1,90 4.153 42,27
2010 9.753 5.170 1,89 4.157 42,62
2000-10 - 1.390 + 123 - 0,32 + 155 + 6,71
Quelle: http://www.statistik.sachsen-anhalt.de/bau/wohnungsbestand/statistik
Zensus
2011 9.667 5.041 1,92
davon leerstehende WE 293
davon fir Wohnzwecke
bewohnte WE 4.708 2,05

Einwohner/ Wohnflache Wohnflache

Einwohner Wohnungen* |Wohnung in 1.000 m2 Einwohner [m?]
2011 9.575 4.990 1,92 4.315 45,1
2012 9.368 4.998 1,87 4.326 46,2
2013 9.325 5.003 1,86 4.334 46,5
2014 9.255 5.009 1,85 4.342 46,9
2011-14 - 320 + 19 - 0,07 + 27 + 1,8
Quelle: www.statistikportal.de, Stand: 09.12.2015, © Statistische Amter des Bundes und der Lander; eigene

Berechnungen

* Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden, Fortschreibung auf Basis der endgiltigen Ergebnisse

der Gebaude- und Wohnungszéhlung 2011

Die Anzahl kleiner Wohnungen sank auch absolut, durch den Uberwiegenden Neubau von
Einfamilienhdusern stieg der Anteil groRer Wohnungen.

Das bedeutet bei einer gleichzeitig sinkenden Einwohnerzahl
Wohnflachenanteil pro Einwohner bzw. eine zuriickgehende Belegung.

einen  steigenden
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Abb. 3.3: Verteilung der Wohnungsgrof3en in der Gemeinde 2014
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Quelle: Statistisches Landesamt, eigene Berechnungen

2014 betrug die Gesamt-Wohnraumflache in der Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land
434.200 m2, Somit standen jedem Einwohner 46,9 m2 Wohnraumflache zur Verfliigung. Der
Vergleichswert fir den Landkreis lag 2014 bei einer durchschnittlichen Belegung von 1,81
Einwohner/Wohnung und einer Wohnflache von 44,3 m2 pro Einwohner.

In der Fortschreibung nach 2011 nicht erfasst werden die nicht belegten Wohnungen. Insofern
spiegelt auch die so ermittelte Wohnraumflache letztendlich nicht den realen Sachverhalt wider.

3.3.2 Haushaltsstruktur

Zur Entwicklung der Haushaltsstruktur liegt auf der Gemeindeebene kein statistisches
Zahlenmaterial vor. Hier kann nur auf den Mikrozensus (amtliche Haushaltsbefragung, in die
jahrlich 1 % der Bevdlkerung der gesamten Bundesrepublik einbezogen wird) zurlickgegriffen
werden. Die durchschnittliche Haushaltsgro3e verringerte sich in den letzten Jahren von 2,15
Personen pro Haushalt im Jahr 2000 auf 1,92 im Jahr 2010, was 0,023 Personen pro Haushalt
und Jahr ausmacht.

Bei der Erfassung nach GemeindegrofRenklassen ergab der Mikrozensus 2011 eine
durchschnittliche Haushaltsgréf3e von 2,09 fur Gemeinden bis 2.000 Einwohner, 2,07 fir
Gemeinden zwischen 2.000 und 5.000 Einwohner und 2,05 fir Gemeinden mit 5.000 bis 10.000
Einwohnern [23]. Das bedeutet, dass die durchschnittliche HaushaltsgréRe mit zunehmender
GemeindegrofRe abnimmit.

Die Tabelle 3.13 im Anhang gibt Aufschluss Uber die durch das Einwohnermeldeamt der
Gemeinde im Januar 2013 zum Vorentwurf des FNP sowie im Dezember 2015 zum Entwurf
erfasste Haushaltsstruktur, aufgeschlisselt nach den einzelnen Ortsteilen. Dabei ist eine
Unterscheidung zwischen Haupt- und Nebenwohnsitz nicht mdglich. Diese Erfassung der
Haushalte lasst sich jedoch nicht mit der des Mikrozensus vergleichen. Vom Einwohnermeldeamt
werden u.a. alle Personen uber 18 Jahre als gesonderter Haushalt erfasst, auch wenn sie noch
bei den Eltern leben. Allerdings erfolgt eine gesonderte Erfassung der Haushaltsvorstande unter
21 Jahre.

Insgesamt gab es innerhalb des Gemeindegebietes im Januar 2013 5.889 Haushalte, im
Dezember 2015 waren es noch 5.769. Die Zahl der Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz
betrug 9.795 bzw. 9.721. Dabei lag der Anteil der Ein-Personen-Haushalte bei 51,6 % bzw.
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51,8 %, die durchschnittliche Grof3e bei 1,66 Personen pro Haushalt. Am niedrigsten war die
durchschnittliche HaushaltsgréRe 2015 mit 1,59 in Amsdorf und Hornburg, am hdchsten in
Seeburg und Aseleben. Hier ist allerdings auch der Anteil der Haushalte mit Nebenwohnsitz am
hochsten. Der Anteil der Haushalte mit 3 und mehr Personen lag 2015 in Aseleben, Erdeborn,
Luttchendorf und Neehausen mit ca. 11,0 % an den Gesamthaushalten am hdchsten. Am
niedrigsten lag er in Amsdorf mit nur 7,0 %.

Die groRRe Zahl der Ein- und Zweipersonenhaushalte steht in engem Zusammenhang zur
Altersstruktur. In der Gemeinde lebt ein Grofteil alterer Jahrgange, oft nur noch zu zweit, da die
Kinder bereits ausgezogen sind, oder allein, wenn der Partner verstorben ist. Klassische
Familienstrukturen (Eltern + 1 Kind oder mehr) nehmen einen geringen Anteil ein und
verdeutlichen den demografischen Wandel - Uberwiegend junge Menschen oder Familien
wandern aus der Region ab. Ihr Anteil ist in den Orten am hdchsten, in denen in den letzten
Jahren vermehrt Wohnraum entstand.

Grundsatzlich kann man gegenwartig davon ausgehen, dass die Haushaltsbildung durch drei
bestimmende Trends gepragt ist, die langfristig auch die weitere Entwicklung in der Gemeinde
Seegebiet Mansfelder Land beeinflussen werden:

- eine starke Pluralisierung der Lebensformen (Single, eheliche und auf3ereheliche Lebens-
bzw. Familiengemeinschaften, Alleinerziehende, Wohngemeinschaften etc.),

- eine Veranderung der Verlaufszyklen des individuellen Lebens wie auch des generativen
Verhaltens (spatere Familienbildung, spatere Mutterschaften, héhere Lebenserwartung
etc.) sowie

- eine im Verhaltnis zur Bevoélkerungszahl steigende Zahl der Haushalte bei gleichzeitiger
Verringerung ihrer Grol3e.

Wie unter Punkt 3.2.3 Bevolkerungsprognose beschrieben, muss davon ausgegangen werden,
dass sich die durchschnittliche Haushaltsgré3e weiterhin verringern wird. Geht man kunftig von
einer jahrlichen Abnahme um 0,01 Personen pro Haushalt aus, wirde das bei einer
HaushaltsgroRe von 1,662 2015 im Prognosejahr 2030 einer durchschnittlichen
HaushaltsgroRe von 1,51 entsprechen. Daraus errechnet sich bei prognostizierten 7.450
Einwohnern eine Zahl von 4.934 Haushalten.

3.3.3  Zukunftiger Wohnflachenbedarf

Ziel der gemeindlichen Entwicklung ist es, soweit mdglich auf eine Stabilisierung der
Einwohnerzahlen hinzuwirken. Dazu ist auch die Bereitstellung bedarfsgerechten Wohnraumes
erforderlich.

GemaR landesplanerischer Vorgaben dagegen ist die Ausweisung von Wohnbauflachen auf den
Eigenbedarf innerhalb der Gemeinde auszurichten. Dazu heif3t es

,Dem Wohnbedarf der Bevélkerung ist Rechnung zu ftragen. Die Eigenentwicklung der
Gemeinden bei der Wohnraumversorgung ihrer Beviélkerung ist zu gewéhrleisten. ...

Bei der weiteren Siedlungsentwicklung haben die stadtebauliche Innenentwicklung,
Wohnungsmodernisierung, stadtebauliche Erneuerung und Verbesserung des Wohnumfeldes
Vorrang vor der Neuausweisung von Fldchen im AuBBenbereich.” (LEP LSA 2.11; REP G 4.26.)

Nach den in Aufstellung befindlichen Zielen der Raumordnung (Teilfortschreibung REP Halle)
sind fur Wohnneubaumaf3nahmen vorrangig die vorhandenen Potenziale der flachensparenden
Innenentwicklung in den Siedlungsgebieten zu nutzen und dabei die Zentralen Orte zu Grunde zu
legen. AuRerhalb von Zentralen Orten ist die stadtebauliche Entwicklung auf die bedarfsgerechte
Eigenentwicklung auszurichten.

2 Zu Grunde gelegt wird hier die aktuelle Erfassung des Einwohnermeldeamtes 12/2015
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Der Eigenbedarf ergibt sich aus der natirlichen Bevélkerungs- und Haushaltsentwicklung, aus
dem Ersatzbedarf (durch Abriss, Zusammenlegung, Umnutzung) und aus dem
Erganzungsbedarf: zum einen durch die Verringerung der Belegungsdichte bzw. die gestiegenen
Anforderungen an die Wohnflache und zum anderen aus den am Wohnungsmarkt nachgefragten
Marktsegmenten.

Mit der rucklaufigen Bevolkerungsentwicklung sinkt auch der kinftige Wohnflachenbedarf bzw.
der Leerstand steigt. Dies erfolgt bei gleichzeitiger Abnahme der HaushaltsgroRe jedoch nicht
proportional.

Legt man fur das Jahr 2030 innerhalb des Gemeindegebietes 7.450 Einwohner und eine
Haushaltsgro3e von 1,51 zu Grunde, was einer weiteren durchschnittlichen Abnahme von 0,01
EW/HH und Jahr entsprechen wiirde, ergeben sich ca. 4.934 nachfragende Haushalte.

Dem steht ein Bestand 2014 von 5.009 Wohnungen gegeniber, das heil3t rein rechnerisch wéare
der Bedarf bereits gedeckt.

Im Gemeindegebiet standen It. Zensus 2011 jedoch 293 Wohnungen (5,8 %) leer, 147
Wohnungen waren ohne WC und/oder Bad/Dusche. Es ist kaum davon auszugehen, dass
aufgrund seiner vollig unzureichenden Ausstattung und seines schlechten Bauzustandes seit
langen leerstehender Wohnraum saniert bzw. kiinftig an gleicher Stelle bzw. in gleichem Umfang
ersetzt werden wird. Geht man von einem durchschnittlichen Leerstand von ca. 5 % aus, waren
von den 5.009 Wohnungen im Jahr 2014 etwa 4.760 Wohnungen bewohnt.

Unter Ansatz eines gleichbleibenden Leerstands lasst sich damit folgender Wohnungsbedarf
ermitteln:

Bevdlkerungsprognose 2030 7.450 Einwohner
Wohnungsbestand (2014, bewohnt) 4.760 Wohneinheiten (WE)
nachfragende Haushalte 2025 4.934 Haushalte (1,51 EW/HH)
Differenz zum Bestand 174 Wohnungen

Damit geht die Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land innerhalb des Planungshorizontes von
einem zusatzlichen Bedarf von ca. 170 Wohnungen aus, der bevorzugt im nachgefragten
Segment des Einfamilienhauses bestehen konnte. Das wirde insgesamt einem Zuwachs von ca.
12 Wohnungen pro Jahr bzw. innerhalb eines Planungszeitraumes von ca. 15 Jahren 3,4 % des
Gesamtbestandes entsprechen.

3.3.4  Flachenpotenzial

In erster Linie sollten fiir eine ergédnzende Bebauung die innerhalb der einzelnen Ortslagen zur
Verfliigung stehenden Baulliicken nach § 34 BauGB genutzt werden. Auch hat die Rekonstruktion
innerdrtlicher, sanierungsbeddirftiger Bausubstanz bzw. deren Ersatz durch eine Neubebauung
eine hohere Prioritat als die Bebauung neuer Wohnbauflachen.

Einige Gebaude stehen bereits Uber einen langeren Zeitraum leer und verfallen zusehends.
Aufgrund der maroden Zustande ist die Bebauung nicht mehr nutzbar. Durch Riickbau kann ein
Teil des leer stehenden Wohnraums vom Markt genommen werden. Dies betrifft jedoch meist
nicht die Ortsteile, in denen Wohnraum nachgefragt wird bzw. auf deren Gewicht die Entwicklung
kiinftig liegen soll. Oft sind auch problematische Eigentumsverhéltnisse ein Grund, dass nicht auf
die Flachen zugegriffen werden konnte und kann.

Flachenpotenzial besteht in der Gemeinde weiterhin im Bereich von rechtskraftigen, noch nicht
vollstandig umgesetzten Bebauungsplanen. Hier sind 2016 jedoch nur noch zwei Standorte mit
insgesamt 8 freien Bauplatzen in den Ortsteilen Aseleben und Réblingen am See zu nennen.

Weiterhin wurden in den rechtskraftigen Flachennutzungsplanen der ehemaligen Gemeinden
aufgrund der zum Zeitpunkt der Planaufstellung zu Grunde gelegten, gulnstigeren
Einwohnerprognosen bzw. Rahmenbedingungen weitere Entwicklungsflachen vorgesehen.
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3.4 Wirtschaft

Ebenso wie bei den Wohnbauflachen ist fir die Bedarfsermittiung bei Gewerbeflachen von der
Bevolkerungsprognose, hier speziell im erwerbsféahigen Alter, einer Arbeitsmarktprognose, der
Wirtschafts- und Erwerbsstruktur sowie einer absehbaren Entwicklung der ansassigen Betriebe
auszugehen.

3.4.1 Entwicklung

Neben der Fischerei in den Mansfelder Seen spielte die Landwirtschaft im gesamten
Gemeindegebiet seit jeher eine bedeutende Rolle. Begiinstigt wurde ihre Entwicklung durch die
fruchtbaren Bdden - so u.a. in Dederstedt und Neehausen - und die besonderen klimatischen
Bedingungen. Auch das Becken des Salzigen Sees bhildete nach seinem Trockenfallen die
Grundlage fur eine intensive Bewirtschaftung.

Von dieser Entwicklung zeugen die grofRen Hofe innerhalb der Ortslagen ebenso wie die
umfangliche Stallkomplexe an deren Rand bzw. auf3erhalb.

AuBer den in allen Ortsteilen traditionell angesiedelten Kkleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben hatten auch touristische Dienstleistungen im Bereich der Seen eine
wechselnde Bedeutung.

Kohle- und auch Kaligewinnung und deren Folgeindustrien beeinflussten (berwiegend die
Ortsteile Amsdorf, Roblingen am See, Stedten und Wansleben am See, zum Teil auch Erdeborn.
Die Anfange des Braunkohlenbergbaus bei Amsdorf und Stedten reichen bis in das Jahr 1741
zurlck. Im benachbarten Langenbogen wurde bereits 1691 Kohle gewonnen.

Anfanglich erfolgte die Braunkohlenférderung am Rande der Lagerstatte in Bereichen
oberflachennah anstehender bzw. ausstreichender Kohlefloze im Tiefbauverfahren (z. B.
.Konigliche Werke“ in Stedten und Unterrdblingen), aber auch in kleinen Tagebauen,
sogenannten ,Bauerngruben®.

Der steigende Kohlebedarf ab Mitte des 19. Jahrhunderts filhrte zu einer Zunahme der
Tiefbauforderung. In der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts erfuhr der Braunkohlenbergbau
einen grof3en Aufschwung, u. a. bedingt durch eine Konzentration des Feldbesitzes in der Hand
der Riebeckschen Montanwerke, den Aufbau einer umfangreichen braunkohlenverarbeitenden
Industrie (u. a. Brikettfabriken, Schwelereien, Montanwachsfabriken) sowie den Anschluss an das
Reichsbahnnetz (Halle-Eisleben-Kassel, Roblingen-Querfurt) und damit an den sich industriell
entwickelnden mitteldeutschen Wirtschaftsraum mit seinen zahlreichen Kohleabnehmern.

In den 1870er und 80er Jahren war die Uber drei Tagebaue und einen Tiefbau verfligende Grube
-Kupferhammer* bei Réblingen der gréfite Betrieb der mitteldeutschen Braunkohlenindustrie. Erst
mit dem 1921 im sldlichen Teil der Lagerstatten aufgeschlossenen gréReren Tagebau Etzdorf
erlangte die Tagebauférderung wieder Bedeutung. 1959 erfolgte der Aufschluss des Tagebaues
Amsdorf als Ersatz fur den auslaufenden Tagebau Etzdorf (1965). Die Abbauftuihrung erfolgte und
erfolgt noch in mehreren Baufeldern. [6]

Mit dem weitgehenden Wegbrechen des Bergbaus, seiner Folgeindustrie und der intensiven
Landbewirtschaftung als Haupterwerbszweig war in den Jahren nach der politischen Wende
1990 im Mansfelder Land eine extrem hohe Arbeitslosigkeit und Abwanderung der Bevélkerung
verbunden. Davon war auch das Plangebiet in Teilen betroffen.

Heute kommt innerhalb der Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land nur noch der ROMONTA
GmbH als regional bedeutsamem Industrie- und Gewerbestandort eine besondere Bedeutung zu.
Jedoch ist auch hier die weitere Zukunft mit dem absehbaren Ende des aktiven
Braunkohleabbaus nicht unproblematisch.
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Einzelhandel

Die Grundversorgung in der Gemeinde wird im Wesentlichen (ber kleinere
Verkaufseinrichtungen abgedeckt. Mit Ausnahme von Dederstedt, Hornburg und Littchendorf
befinden sich in allen Ortsteilen zumindest Verkaufsstellen fir Lebensmittel.

Eine grof3flachige Handelseinrichtung im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO (angenommen mit tber
800 m2 Verkaufsflache) befindet sich siidlich von Roblingen am See an der Kreuzung der L 164
und L 176. Sie Ubernimmt die Grundversorgungsfunktionen fur die Bevolkerung der Gemeinde.

Unter Berlcksichtigung eines weiteren Bevolkerungsrickgangs besteht die Notwendigkeit der
Zentralisierung der Grundversorgungsfunktion in den zentralen Orten.

3.4.2 Erwerbsstruktur

Aufgeschliisselt nach Wirtschaftsgruppen ergab sich in den letzten Jahren fiir die innerhalb der
Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten folgendes Bild:

Tab. 3.14: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte in der Gemeinde nach Wirtschaftszweigen

Wirtschaftszweiggliederung Arbeitsort Wohnort

W2z 1993/2003 30.06.2000 | 30.06.2005 | 30.06.2000 | 30.06.2005
A+B Land- u.Forstwirtschaft; Fischerei 47 63 87 136
C-F Produzierendes Gewerbe 997 710 1.382 995
G-I Handel, Gastgewerbe, Verkehr 234 223 757 682
J-Q Sonstige Dienstleistungen 266 425 1.414 1.433
Insgesamt 1.544 1.421 3.640 3.246
WZ 2008 30.06.2011| 31.03.2012| 30.06.2011| 31.03.2012
A Land-u. Forstwirtschaft; Fischerei 170 77 81 74
B-F Produzierendes Gewerbe 660 653 1.112 1.129
G-l Handel, Verkehr, Gastgewerbe 232 230 718 721
J-N Erbringung von

Unternehmensdienstleistungen 190 188 613 563
O-U Erbringung o6ffentliche und private

Dienstleistungen 292 301 911 908
Insgesamt 1.544 1.449 3.435 3.395

© Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Halle (Saale), 2013

Achtung: Die Wirtschaftszweiggliederung WZ 2008 ist nicht mit den Vorgangerversionen WZ 1993 bzw. WZ
2003 vergleichbar!

Wahrend im Jahr 2000 (ber die Halfte der Arbeitsplatze im Primarsektor/produzierenden
Gewerbe lag, hat seitdem der Dienstleistungssektor erheblich zugenommen. Weitere Vergleiche
sind aufgrund der unterschiedlichen Zuordnungen zu Wirtschaftszweigen kaum maéglich.

In der amtlichen Statistik werden die sozialversicherungspflichtig Beschaftigten jeweils nach dem
Arbeitsort und dem Wohnort erfasst. Bei dem Arbeitsortprinzip werden sie der Gemeinde
zugeordnet, an der sich ihr Arbeitsplatz befindet, bei dem Wohnortprinzip dem angegebenen
Wohnsitz. In diesem Zusammenhang ergeben sich Aussagen zum Pendlerverhalten bzw. zur
Anzahl der Personen, die innerhalb der Kommune wohnen und arbeiten.

Fur die letzten Jahre zeichnete sich innerhalb des Gebietes der jetzigen Gemeinde Seegebiet
Mansfelder Land folgende Entwicklung ab:
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Tab. 3.15:  Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte der Gemeinde nach Wohn- und Arbeitsort, Aus-
und Einpendler im Jahr 2000, 2005, 2010 bis 2014

2000 2005 2010 2011 2012 2013 2014
Wohnort 3.640 3.246 3.288 3.434 3.439 3.413 3.444
Arbeitsort 1.541 1.415 1.356 1.544 1.496 1.464 1.449
Einpendler 1.185 1.125 724 883 813 796 818
Auspendler 3.176 2.956 2.656 2.774 2.757 2.745 2.814
Nichtpendler 632 660 683 668 630
Saldo -2.099 -1.831 -1.932 -1.890 -1.943 -1.949 -1.996

© Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Halle (Saale), 2013

Quelle: Beschaftigungsstatistik der Bundesagentur fiir Arbeit, vorlaufige Ergebnisse ab 30.06.2011
* fiir 30.06.2000 und 30.06.2005 Summe der Orte, die per 01.01.2010 bzw. 01.09. 2010 zum Seegebiet
ML zusammengelegt wurden

ab 2012 Regionaldatenbank des Bundes und der Lander

Lt. Statistik gab es zum 30. Juni 2014 insgesamt 3.444 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
mit Wohnort innerhalb der Gemeinde sowie 1.449 mit Arbeitsort, was einem Saldo von — 1.996
entspricht.

Die Bedeutung der Gemeinde als Arbeitsort war zwischen 2000 und 2010 leicht ricklaufig. 2011
wurde wieder das Niveau des Jahres 2000 erreicht, danach nahm die Zahl wieder ab. Der
Uberschuss der Auspendler stieg seit 2005 stetig an.

Die absolute Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten Einwohner der Gemeinde stieg
zwischen 2005 und 2012 trotz eines anhaltenden Bevélkerungsriickgangs ebenfalls wieder an,
erreichte jedoch nicht mehr den Wert des Jahres 2000.

2014 waren etwa 18 % der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten Einwohner der Gemeinde
auch innerhalb der Gemeinde beschéftigt.

Der Uberwiegende Teil der Auspendler verkehrt aufgrund der Lage und gunstiger Verbindungen
zwischen dem Wohnort und den nachstgelegenen Stadten wie Eisleben, Sangerhausen, Querfurt
und dem Raum Halle/Leipzig, zum Teil jedoch auch in entfernte Regionen.

Eine Fortsetzung der vg. Entwicklung ist angesichts der vorherrschenden wirtschaftlichen
Strukturen auch fur die Zukunft zu erwarten.

Mit der Schaffung von Arbeitsplatzen und deren Sicherung bzw. der Vorhaltung von
Entwicklungsflachen fir Gewerbe kann dem bis zu einem gewissen Grad entgegengesteuert
werden. Im Ubrigen ist jedoch davon auszugehen, dass die Funktion der meisten Ortsteile im
Gemeindegebiet immer mehr zu der eines Wohnortes wird. Ohne entsprechende MalRnahmen
steht zu beflirchten, dass ein Teil der auBerhalb Beschéftigten seinen Arbeitsort zum Wohnort
macht und abwandert.

Zur Entwicklung der Arbeitslosenzahlen liegen fir die Einwohner der Gemeinde Seegebiet
Mansfelder Land sowie fir den Landkreis Mansfeld-Siidharz folgende Angaben vor:

Tab. 3.16: Vergleich Arbeitslose 2000, 2005 sowie 2009 bis 2012
Gemeinde Landkreis
Stand Bestand Arbeitslose
davon unter uber Arbeitslosen | Arbeitslosen
gesamt mannlich 25 Jahre 55 Jahre -rate, ges. rate, ges.
2000 1.130 44,1% 103 198 101 112
2005 1.249 48,8% 132 136 119 125
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Gemeinde Landkreis

Stand Bestand Arbeitslose
davon unter uber Arbeitslosen | Arbeitslosen

gesamt mannlich 25 Jahre 55 Jahre -rate, ges. rate, ges.
Jahresdurchschnitt
2008 862 45% 100 120 86 92
2012 556 39% 43 133 59 72
2013 539 41% 37 141 58 71
2014 542 46% 40 161 58 69

Quelle: www.arbeitsagentur.de, Arbeitslosenrate eigene Berechnung

Da Aussagen zur Arbeitslosenquote unterhalb der Kreisebene nicht vorliegen, kann als
vergleichbare Grof3e fir die Gemeinde die Arbeitslosenrate (Anzahl der Arbeitslosen je 1.000
Einwohner) herangezogen werden.

Diese fiel jeweils im Vergleich zum Landkreis (fir 2000 und 2005 Mansfelder Land, ab 2009
Mansfeld-Siudharz) glinstiger aus.

3.4.3

Entsprechend ihrer Lagegunst und der historischen Entwicklung befindet sich der Uberwiegende
Teil gewerblicher Bauflachen im Umfeld des Kohleabbaus bzw. entlang der Bahnstrecke sowie
der Bundesstral3e.

Die ROMONTA GmbH hat ihren Standort in Amsdorf sidlich der Ortslage. Die Abbauflachen
erstrecken sich angrenzend auch auf die Gemarkungen Rdblingen, Stedten und Wansleben. Im
Industriegebiet Etzdorf (Gemarkung Stedten, Altanlagen des Tagebaus Amsdorf) sind die
Wertstoffaufbereitung GmbH Edersleben sowie die Umladestation Etzdorf ansassig.

Gewerbliche Bauflachen

Die Folgebetriebe der Rohstoffgewinnung innerhalb der vg. Gemarkungen wurden in der
Zwischenzeit zurlickgebaut.

Die KEMNA BAU Andreae GmbH & Co.KG verflgt in der Gemarkung Wansleben nérdlich der
B80 ,Am Flegelsberg® uber eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung fir ein
Asphaltmischwerk, Ausbauasphaltlager, Mineralstofflager und eine Brecheranlage.

In Roblingen am See sidlich der Bahn ist die Landliche Waren- und

Dienstleistungsgenossenschaft e.G. ansassig.

Weitere gewerbliche Bauflachen befinden sich darliber hinaus in Erdeborn zwischen Bahn und
Ortslage, in Réblingen am See an der Stedtener Stral3e, in Littchendorf an der B 80, und in
Wansleben am See an der Eisdorfer StralBe. Dabei handelt es sich zum Teil ebenfalls um
Altstandorte, deren Nachnutzung mit Schwierigkeiten verbunden ist. Verschiedene
Betriebskomplexe standen auch Uber Jahre leer.

Daneben haben kleinere Gewerbe-, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe sowie
Handelseinrichtungen fir die Ortsteile Bedeutung, die innerhalb gemischter Bebauung
Uberwiegend in den historischen Ortskernen bzw. entlang der Durchgangsstra3en oder auch in
Wohngebieten angesiedelt sind.

Neuere Einzelhandelseinrichtungen konzentrieren sich im Kreuzungsbereich der L 164 und der
L 176 im Stden von Rdblingen am See.
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344 Land- und Forstwirtschaft

Die landwirtschaftliche Nutzflache innerhalb der Gemeinde betragt heute etwa 65 % der
Gesamtflache und liegt damit trotz des hohen Anteils an Abbauflachen noch Uber dem
Durchschnitt von Landkreis und Land (vgl. Tabelle 3.1).

Teile des o6stlichen Harzvorlandes und des Hornburger Sattels gehdren aufgrund ihrer guten
Boden zu den Vorbehaltsgebieten fur Landwirtschaft. Die Mansfelder Platte im Norden sowie der
Obstanbau Hoéllenberg, Aseleben, Seeburg/Littchendorf und Hoéhnstedt werden im REP als
Vorranggebiete fir die Landwirtschaft benannt [5].

Innerhalb der Gemeinde bestehen neben den vg. Sonderkulturen mit den Ackerflachen und dem
Grinland zwei unterschiedlich genutzte Bereiche. Die Flachen werden von verschiedenen
Unternehmen bewirtschaftet, die anteilig ihren Sitz im Plangebiet haben.

In den letzten Jahren haben sich die landwirtschaftlich nutzbaren Flachen durch Vernassungen
im ehem. Seebecken und Aufforstungen um den Butterberg westlich von Réblingen am See und
den Schatzwald oberhalb des Si3en Sees weiter verringert. Darliber hinaus ergeben sich im
Bereich steiler Hanglagen sowie durch Windkraftanlagen weitere Einschréankungen fir die
Bewirtschaftung.

Die zu DDR-Zeit entstandenen Anlagen der Massentierhaltung wurden zum Teil zurlickgebaut
(so sudlich von Aseleben, Dederstedt bzw. Roéblingen am See) oder stehen leer (wie
Neehausen), gleiches trifft flr altere groRe Hofanlagen zu, die teils auch umgenutzt wurden.

Die Bedeutung der Landwirtschaft als Erwerbszweig hat in jlingerer Zeit wieder etwas
zugenommen. Im Gemeindegebiet gibt es zurzeit acht Landwirtschaftsbetriebe, eine Schéferei
und einen Fischer. Vorwiegend werden Raps, Sonnenblumen und Getreide angebaut. Das
Obstanbaugebiet um den SiiRen See nimmt eine Flache von ca. 230 ha ein.

Neu errichtet wurde eine Gefliigelmastanlage auf Kippenflachen im OT Stedten (ALFRA Geflugel
GmbH & Co. Landwirtschaftliche Besitz KG - errichtet nach BImSchG [2] mit angrenzender
Biogasanlage) sowie die Schweinemastanlage der Schweineprojekt Hedersleben GbR im Norden
des Gemeindegebietes ebenfalls mit Biogasanlage.

Mit Stand vom 31. Juli 2017 werden im Gemeindegebiet Rebflachen von ca. 17,5 ha
bewirtschaftet, davon allein in Littchendorf/Wormsleben Uber 12,5 ha, gefolgt von Seeburg,
Stedten und Neehausen. Aus weinrechtlicher Sicht ist eine Ausdehnung der Flachen méglich.

Die forstwirtschaftliche Nutzung spielt gegenwartig lediglich im sudlichen Bereich/Hornburger
Sattel eine Rolle. Hier befinden sich Flachen des Vorranggebietes fiir Forstwirtschaft ,Waldgebiet
des Hornburger Sattels®. Diese Flachen werden gemaR § 5 BauGB als Flachen fur Wald gefiihrt.

Hinzu kommen in den letzten Jahren im Tagebau Etzdorf/Amsdorf entstandene Aufforstungen.
Die Waldflachen im Plangebiet liegen insgesamt weit unter dem Durchschnitt.

3.45 Gewerbeflachenbedarf und -potenzial

Ein Grof3teil der Erwerbstétigen der Gemeinde wird weiterhin Auspendler sein (vgl. Pkt. 3.4.3).
Darlber hinaus missen Arbeitsplatze im Ort geschaffen bzw. gesichert werden.

Nach dem Rickbau von Altanlagen befinden sind noch freie Teilflachen am Ortsrand von
Erdeborn (ehem. Zuckerfabrik) und Wansleben am See (ehem. Bitumenfabrik).

Potenzial fir eine Nachnutzung bietet sich dartiber hinaus im Bereich der anteilig leerstehenden
Stallanlagen in Dederstedt/Schwittersdorf bzw. Neehausen an.

Fur nicht stérende, kleinere Gewerbebetriebe gibt es innerhalb der historischen Ortskerne nur
noch ein begrenztes Entwicklungspotenzial, auch hier besonders in Dederstedt, Erdeborn,
Hornburg und Neehausen im ehemals landwirtschaftlich genutzten Bestand.
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3.5 Soziale Infrastruktur und Wohnfolgeeinrichtungen

Die folgenden Angaben stiitzen sich unter anderem auf die Ausfliihrungen zum Programmantrag
der Gemeinde zum Bund-Lander-Programm "Forderung kleinerer Stadte und Gemeinden -
Uberdrtliche Zusammenarbeit und Netzwerke" [15], in dem erstmals 2011 unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten die infrastrukturelle Ausstattung der Gemeinde zusammengestellt und bewertet
wurde. Mit der Erarbeitung des Entwicklungskonzeptes wurden die Aussagen noch vertieft bzw.
fortgeschrieben.

3.5.1 Bildung

Innerhalb der Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land gibt es noch drei Grundschulstandorte: im
Westen Erdeborn, im Osten Wansleben am See sowie zentral Roblingen am See, wo sich auch
die Sekundarschule befindet. Trager der Grundschulen ist die Gemeinde, die Sekundarschule
befindet sich in Zusténdigkeit des Landkreises.

Tab. 3.17: Schulen im Gemeindegebiet

Ortstell Schulbezirk Anschrift Belegung

Erdeborn Ortsteile Aseleben, Denkmalplatz 1/2 98 Schuler
Erdeborn, Hornburg,
Luttchendorf, Seeburg

Réblingen am See Ortsteile Roéblingen am | Grol3e SeestralRe 6 132 Schiiler
See, Stedten

Wansleben am See | Ortsteile Amsdorf, Verbindungsstralie 1 85 Schiler
Dederstedt,
Neehausen
Wansleben am See

Roéblingen am See Sekundarschule KesselstraRe 9 250 Schiler
"Am Salzigen See" in 12 Klassen

Quelle: Gemeindeverwaltung Seegebiet Mansfelder Land, Stand Grundschulen 20.11.2017

Die durch den Landtag beschlossene Verordnung zur Schulentwicklungsplanung 2014 (SEPI-VO
2014) vom 15. Mai 2013 (GVBI. LSA S. 244) weist eine Mindestschulerzahl von 80 Schilern fr
eine einzlgig gefiuihrte Grundschule ab dem Schuljahr 2017/2018 aus. Diese Verordnung
befindet sich im Anderungsverfahren. Ziel ist die Anderung der Mindestschiilerzahl von 80 auf 60
Schiiler bei einziigig gefuhrten Grundschulen ab dem Schuljahr 2017/2018.

Die genannten Schilerzahlen werden zunéchst dadurch gewahrleistet, dass die Schiler aus den
Ortsteilen Dederstedt und Neehausen die Schule in Wansleben am See besuchen. Damit sind
die Standorte bis 2017/18 gesichert. Hinsichtlich der verkehrlichen Anbindung ergibt sich fiur die
Betroffenen keine Verschlechterung der Situation.

Mittelfristig versucht die Gemeinde, alle drei Standorte zu erhalten. Daflir sprechen die seit 2008
wieder gestiegenen Geburtenzahlen. Langfristig kdnnte es erforderlich werden, einen Standort
innerhalb der Gemeinde aufzugeben. In jedem Fall wird die Grundschule in Roblingen am See
erhalten bleiben. Fir den Standort in Wansleben am See spricht das neue Gebaude. Dagegen
bietet Erdeborn die nétigen raumlichen Voraussetzungen. Bisher gibt es diesbeziiglich keine
Entscheidung.

Fur den Landkreis Mansfeld-Stidharz liegt ein mittelfristiger Schulentwicklungsplan fur die Jahre
2014/15 bis 2018/19 vor [32].

Die Sekundarschule ,Am Salzigen See” in Rdblingen ist als Ganztagsschule mittel- bis langfristig
gesichert. Sie wurde umfassend saniert. Zum Schulbezirk geh6ren neben allen Ortsteilen der
Gemeinde auch die Ortsteile Bischofrode, Rothenschirmbach, Unterri3dorf und Neckendorf der
Lutherstadt Eisleben.
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Eine Forderschule G fur Geistigbehinderte ist die Levana-Schule in der Lutherstadt Eisleben.
Eine Forderschule A mit Ausgleichsklassen in der Priméar- und Sekundarstufe befindet sich fir
den gesamten Landkreis in Sandersleben (Stadt Arnstein).

Gymnasialstandort ist die Lutherstadt Eisleben. Berufsbildungsstandort in Zustandigkeit des
Landkreises sind die Berufsbildenden Schulen Mansfeld-Studharz mit Standorten in Eisleben und
Sangerhausen.

Im OT Stedten gibt es ein Bildungs- und Technologiezentrum der Handwerkskammer mit
integriertem Wohnheim und Ausbildungsstétten. Es stehen 160 theoretische und 200 praktische
Ausbildungsplatze zur Verfigung. Die praktische Ausbildung erfolgt in 12 Werkstatten [3]. Das
ehemalige Wohnheim wird gegenwartig als Flichtlingsunterkunft genutzt.

Mit der Aufgabe verschiedener Schulstandorte in den letzten Jahren standen ehemalige
Schulgebaude anteilig leer bzw. fir Umnutzungen zur Verfigung. Problematisch waren in diesem
Zusammenhang aufgrund ihrer GréR3e und stérenden Wirkung im Ortshild die Schulgebaude in
Lattchendorf, Stedten und Wansleben am See (Kochstedter Weg) zu beurteilen. Die Schule in
Stedten wurde 2013 zuriickgebaut und durch ein multifunktionales Gebaude ersetzt. Der
Ruckbau in Luttchendorf erfolgte 2015 (ohne Ersatzbebauung), das Gebaude in Wansleben am
See wurde verauRert und wird nunmehr abschnittsweise zurtickgebaut.

3.5.2 Soziales

Kindertagesstatten

GemalR dem Gesetz zur Férderung und Betreuung von Kindern besitzt ab dem 01. August 2013
jedes Kind bis zur Versetzung in den 7. Schuljahrgang Anspruch auf einen ganztagigen Platz in
einer Tageseinrichtung (einschlieRlich  Hortbetreuung). Einen Uberblick (ber die
Kindertagesstétten in den betrachteten Ortsteilen gibt die nachfolgende Tabelle:

Tab. 3.18: Kindereinrichtungen im Gemeindegebiet

Ortsteil Bezeichnung Anschrift Belegung
Krippe | Kiga Hort Kapaz.

Amsdorf "Marienkafer" Hauptstral3e 26 4 13 17
Erdeborn "Pfiffikus” Am Bauernstein 19 15 31 3-5 28

"Sonnenschein” An der Kirche 1 10 16 29 32

Hort Denkmalplatz 1 43 50
Roblingen am | Hort GroRe Seestrale 20 77 95
See KesselstraRe 12

"Schneewittchen" | August-Bebel-StralRe 18 48 - 75
Seeburg "Wasserfléhe" Am Sportplatz 15 25 33 - 65
Wansleben ,Bambinoland* GrabenstralRe 12 21 33 69
am See

Hort Verbindungsstralie 1 43 50
Summe 93 174 | 195-97 481

Quelle: Gemeindeverwaltung Seegebiet Mansfelder Land, Stand 20.11.2017;
Kapazitat insgesamt geman Betriebserlaubnis

Mit Ausnahme der Kindertagesstatte ,Pfiffikus” (Pfiffikus gGmbH) befinden sich alle Einrichtungen
in Tragerschaft der Kommune. Uber die Kindertagesstatten erfolgt auch die Hortbetreuung. Die
Kapazitat der Einrichtungen ist weitgehend ausgeschdopft.

Zudem gibt es in der UnterriRdorfer Stral3e 3 im OT Luttchendorf/Wormsleben zwei Tagespflege-
stellen fur Kinder.
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2014 gab es 383 Kinder im Alter unter 6 Jahren, die 6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose
geht fur das Jahr 2025 noch von 301 bzw.im Jahr 2030 von 266 Kindern in dieser Altersgruppe
aus.

Aufgrund der Bevolkerungszahlen und dem enormen Sanierungsbedarf einzelner Einrichtungen
sowie vor dem Hintergrund, dass sich in den Ortsteilen Hornburg, Luttchendorf, Neehausen und
Dederstedt keine Kindereinrichtungen befanden, wurde die Kindereinrichtung in Seeburg 2014
durch einen Neubau mit 75 Platzen ersetzt und in diesem Zuge mit der Einrichtung in Aseleben
zusammengelegt. Die Kindereinrichtung in Stedten wurde aufgrund ihres schlechten baulichen
Zustands 2014 geschlossen.

Kinder- und Jugendbetreuung

Innerhalb der Gemeinde befindet sich im OT Wansleben am See in der Langenbogener Stral3e
15 mit dem Kinder- und Jugendhaus ,Domizil“ eine Jugendfreizeitstatte des Kinderschutzbundes
Mansfeld-Sitdharz e.V. (Beratung, Medienpadagogik sowie offene Freizeitangebote).

Jugendklubs gibt es noch in den Ortsteilen Amsdorf, Dederstedt, Hornburg, Littchendorf,
Neehausen und Wansleben am See.

Altenpflege

Ein Pflegeheim der Arbeiterwohlfahrt wurde 2002 in Wansleben am See in Betrieb genommen.
Es verfugt Uber eine Kapazitat von 60 Pflegeplatzen, die jedoch aufgrund der unmittelbaren
Nachbarschaft zum Saalekreis nur zum Teil aus dem Gemeindegebiet belegt werden.

Das Angebot wird durch ambulante Pflegedienste in Littchendorf, Stedten und Réblingen am
See erganzt.

Als Bedarfsrichtwert fir Altenheime werden im Praxishandbuch der Bauleitplanung Pflegeplatze
fur 3% der Bevolkerung im Alter Uber 65 Jahre angegeben. Dieser Altersgruppe Uber 67 Jahre
waren Ende 2014 in der Gemeinde 2.166 Einwohner zuzurechnen. Der Prognosewert fir 2025
liegt bei ca. 2.316 Personen lber 67 Jahre fir 2030 bei 2.422 Personen. Demzufolge sind fur die
Gemeinde ca. 73 Platze in Pflegeheimen erforderlich.

Im OT Roblingen am See wird gegenwartig innerhalb des Bebauungsplangebietes ,Mischgebiet
Stedtener Stralle” altersgerechtes Wohnen mit 40 Wohneinheiten geplant. Darlber hinaus
entsteht durch Umbau im OT Seeburg in der Walter-Schneider-Stra3e eine Pflegeeinrichtung mit
63 WE und angegliederter Tagespflege mit 80 Platzen. Damit ware der kiinftige Bedarf im
Gemeindegebiet gedeckt.

3.5.3 Gesundheit
Die medizinische Versorgung erfolgt tiber mehrere im Gemeindegebiet niedergelassene Arzte.

Im OT Roblingen am See sind in der KesselstralBe 10 Allgemeinarzte und Internisten, in der
Stedtener Stral3e 40 (Neue Siedlung) Zahnarzt, in der Bahnhofstral3e ein weiterer Allgemeinarzt
sowie in der Schraplauer StralRe ein Zahnarzt und ein Augenarzt ansassig. Im OT Wansleben am
See gibt es einen Allgemeinarzt in der Wanslebener BahnhofsstraRe 9 und einen Kinderarzt in
der Amsdorfer Stral3e 9 sowie eine Zahnarztpraxis im Langen Weg 14.

Innerhalb des Gebietes befinden sich Apotheken in Réblingen am See und Wansleben am See.
Die Versorgung mit Medikamenten ist im Ubrigen (ber ein Bestellsystem gesichert.

Die nachstgelegenen Krankenhéuser bzw. Facharztpraxen stehen in der Lutherstadt Eisleben
und in Halle zur Verfugung.

Am SifRRen See befindet sich eine Rettungswache des DRK. Tierarzte sind in Réblingen am See
und in Aseleben angesiedelt.
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354 Kultur und Vereine

In den meisten Ortsteilen entstanden in den letzen Jahren Dorfgemeinschaftshauser, die fir
verschiedene Veranstaltungen aller Altersgruppen genutzt werden.

Die ,Festscheune® im OT Roéblingen am See entstand 2005/06 im Rahmen von MalRnahmen der
Landesinitiative URBAN 21 durch Neuordnung einer Brachflache im Ortskern. Ein umfangreiches
Veranstaltungsprogramm macht sie zu einem Freizeit-, Jugend-, Sport- und
Kommunikationszentrum flir das gesamte Gemeindegebiet. Sie fasst bis zu 600 Personen (ohne
Bestuhlung), sonst 350 Platze.

Bereits 2001 wurde der Neubau der ,Seefeldhalle” zwischen Wansleben am See und Amsdorf
eingeweiht, die ebenfalls fur sportliche und kulturelle Veranstaltungen auch in groRem Rahmen
zur Verfligung steht.

Im Ortsteil Amsdorf befindet sich im Dorfgemeinschaftshaus eine Bicherei. Eine fahrende
Bibliothek ergénzt das Angebot. In der Schlosskapelle im OT Seeburg finden Konzerte statt.

Fur Veranstaltungen jeglicher Art kdnnen folgende Kommunale Einrichtungen genutzt werden:

Tab. 3.19: Raumlichkeiten zur 6ffentlichen Nutzung im Gemeindegebiet

Ortsteil Bezeichnung Anschrift
Amsdorf Festplatz (mit Backhaus und Kegelbahn) Hauptstral3e
Dorfgemeinschaftshaus Hauptstral3e 29
Aseleben Festwiese Seeweg
Bilrgerhaus Eislebener Stral3e 9a
Versammlungsraum der FFW Eislebener Stral3e 12a
Dederstedt Sportlerheim Dederstedt mit Jugendklub Schitzenberg
Gemeindehof Hopfberg 16
Erdeborn Burgerhaus Ernst-Thalmann-Str. 3a
Hornburg Dorfgemeinschaftshaus Bachgraben 7
Lattchendorf Freiflache alter Sportplatz mit Jugendklub An der Karl-Marx-Str.
Gemeindehaus An der Karl-Marx-Str. 16
Wormsleben NuRpark
Neehausen Burgerhaus (OT Neehausen) Kastanienweg 1
Versammlungsraum FFW (OT Volkmaritz) Volkmaritzer Hauptstr.
Réblingen am See Blrgersaal Grol3e Seestralie 20
Sportlerheim Kleine Kesselstralie 6
Parkgelande FrankestralRe
Festscheune mit Empfangsbereich und PfarrstralRe 5
Parkanlage
Seeburg Dorfgemeinschaftshaus Am Sportplatz 16
Stedten Multifunktionales Geb&ude am Standort der Karl-Marx-StralRe 42a
ehem. Grundschule
Parkanlage
Wansleben am See Gymnastikhalle sowie Speiseraum mit
Pausenhalle der Grundschule Verbindungsstralie 1
Jugendtreff Langenbogener Str.
Mehrzweckhalle Am Weideberg/

Amsdorfer Straf3e 39

Quelle: www.seegebiet-mansfelder-land.de, Angaben Gemeindeverwaltung Mérz 2018

Innerhalb des Plangebietes gibt es ein reges Vereinsleben. Im Rahmen der Vereinsarbeit werden
fur alle Bevolkerungs- und Altersgruppen Moglichkeiten der aktiven Freizeitbetatigung geboten,
womit nicht unerheblich zur Attraktivitat der Orte beigetragen wird.
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Eine Zusammenstellung aller in den Gemeinden tatiger Vereine ist der Tabelle 3.20 im
Tabellenanhang zu entnehmen.

3.5.,5 Offentliche Verwaltung

Der Sitz der Gemeindeverwaltung befindet sich in einem Neubau im OT Rdblingen am See in der
Pfarrstral3e 8 (zuvor Sitz der Verwaltungsgemeinschaft).

Zudem werden durch die Ortsbirgermeister Sprechstunden in den Ortsteilen abgehalten. Diese
erfolgen Uberwiegend in den ehemaligen Gemeindeamtern, die heute zumeist als
Dorfgemeinschaftshaus dienen. (Lage siehe auch Tabelle 3.21 im Tabellenanhang)

3.5.6 Kirchen und religidse Gemeinschaften

Nach dem Zensus 2011 gehdren 787 Bewohner im Plangebiet der evangelischen Kirche an, 340
Einwohner sind réomisch-katholisch [18].

Kirchen gibt es in allen Ortsteilen. Die Gemeinde gehort zur Region Eisleben des Evangelischen
Kirchenkreises Eisleben-Sémmerda. Lediglich der Ortsteil Hornburg ist innerhalb des
Kirchenkreises Merseburg der Region Querfurt und hier dem Pfarrbereich Osterhausen
zuzurechnen. [24]

Zum Pfarrbereich Roéblingen gehort die evangelische Gemeinde der Ortsteile Amsdorf, Erdeborn,
Roblingen am See, Stedten und Wansleben am See. Das Gemeindebiro befindet sich in der
Pfarrstral3e 4 im OT Roéblingen am See. Das evangelische Pfarramt St. Annen der Lutherstadt
Eisleben betreut Littchendorf/ Wormsleben. Die Ortsteile Aseleben, Dederstedt, Neehausen und
Seeburg gehéren zum Pfarrbereich Polleben.

Die katholische Gemeinde St. Anna in Roblingen gehort zur Pfarrei St. Bruno im Dekanat
Merseburg [25]. Eine Kirche flir die neuapostolische Bevélkerung gibt es ebenfalls in Réblingen
am See.

Einen Uberblick zu den Kirchgebauden gibt die Tabelle 3.22 im Tabellenanhang.

3.5.7 Sportstatten und Sportflachen

An den Schulstandorten sind jeweils Turnhallen vorhanden: kleinere Hallen bzw. Raumlichkeiten
fur den Sportunterricht befinden sich in Erdeborn und Wansleben am See unmittelbar angebaut.
Der 2010 fertiggestellte Sporthallenneubau in R6blingen am See wird sowohl von der Grund- als
auch der Sekundarschule sowie von Vereinen genutzt.

Im OT Littchendorf wird die ehem. zur Schule gehérende Turnhalle privat betrieben. Dariiber
hinaus wird die Mehrzweckhalle in Wansleben am See auch fir Sportveranstaltungen genutzt.

Mit Ausnahme von Neehausen gibt es in allen Ortsteilen Sportplatze, teils fir den Spielbetrieb
von Vereinen mit entsprechenden baulichen Anlagen, teils ausschliefZlich fiir den Freizeitsport.
Neue Anlagen wurden in den letzten Jahren in den Ortsteilen Amsdorf, Réblingen am See,
Stedten und in Liattchendorf errichtet, in Erdeborn ist ein Beachhandball/-volleyballplatz
entstanden (siehe dazu auch Punkt 3.9.2 der Begriindung).

Um den SiRen See orientieren sich die sportlichen Betatigungsfelder vorwiegend auf den
Wassersport. So sind im OT Seeburg verschiedene Segelvereine und eine Surfschule ansassig.
Bademdglichkeiten gibt es ebenfalls hauptsachlich am SiiRen See (siehe dazu Punkt 3.5.8 der
Begriindung).

Reitsportanlagen befinden sich in Hornburg/Holzzelle, Littchendorf/Wormsleben, Neehausen/
Elbitz und Stedten. In Dederstedt ist eine Anlage geplant. Die Ortsteile Dederstedt und Réblingen
am See verfligen Uber SchieRanlagen. Eine Tennisanlage und eine Kegelbahn sind in Stedten
vorhanden. In Amsdorf entstand kirzlich eine Skateranlage.

Wie bereits unter Punkt 3.5.4 dargestellt, gehdren zu den im betrachteten Raum tatigen Vereinen
auch mehrere Sportvereine, die teils auch Betreiber der Anlagen sind.
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Alle Sportstatten (Sporthallen und -platze) im Gemeindegebiet sind der Tabelle 3.23 im
Tabellenanhang zu entnehmen.

3.5.8 Erholung

Der Region der Mansfelder Seen kam seit dem 19. Jahrhundert eine besondere Bedeutung
insbesondere zur Naherholung fir den angrenzenden Ballungsraum zu. Zunachst mit dem
Trockenfallen des Salzigen Sees und nach 1990 auch um den SuRen See nahm die
Besucherzahl jedoch deutlich ab.

Potenzial besteht innerhalb des Gebietes insbesondere um den SifRen See und hier im OT
Seeburg aber auch in Aseleben und Littchendorf. Hier beschrankt sich das Angebot jedoch im
Wesentlichen auf das Sommerhalbjahr. Der Ortsteil Seeburg ist seit dem 18. Dezember 2008
staatlich anerkannter Erholungsort.

MaRgebend fur die Einstufung waren die landschaftlich reizvolle Lage sowie die Erfullung der
klimatischen, bioklimatischen und lufthygienischen Kriterien. Neben dem Schloss Seeburg
(Standort der StralRe der Romanik) gibt es verschiedene wassertouristischen und andere
Erholungsangeboten am SiRen See (u.a. Surfschule, Radwegenetz, Campingplatz; Standort des
Tourismusprojektes ,Blaues Band®).

Das Gebiet der Mansfelder Seenlandschaft istim REP [5] als Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und
Erholung eingestuft. Genannt werden in diesem Zusammenhang Uber die zuvor bereits
aufgeflihrten Kriterien auch die Vermarktung regionaler Besonderheiten, insbesondere Obst und
Wein. Das Angebot fir Sport und Freizeit im nordlichen Uferbereich des SiRen Sees soll
weiterentwickelt werden.

In der Gemarkung Seeburg gibt es zwei Freibader am Sif3en See und ein (ehemaliges) Freibad
am Bindersee (Ortslage Rollsdorf). Am Nordufer des SifRen Sees wurde der Strandbereich
ausgebaut. Hier gibt es auch eine Steganlage mit Bootsanleger, der gleichzeitig einen
Stromungsfang zum Schutz des Badestrandes darstellt. Das Seebad am Sudufer zwischen
Seeburg und Aseleben wurde ebenfalls teilweise neugestaltet.

Nordlich der Ortslage Aseleben befindet sich eine Badestelle in Verbindung mit Fest- und
Spielplatz sowie kinftig ebenfalls einem Bootssteg, 6stlich von Littchendorf liegt sie innerhalb
der Bungalowsiedlung.

Das Freibad Schraplau grenzt unmittelbar an das Plangebiet an. Lediglich eine fir das Freibad
genutzte Stellplatzanlage liegt innerhalb der Gemarkung Stedten.

Seeburg wird von dem landertbergreifenden Fernradweg Saale-Harz, dem Europawanderweg
E 11 Ostsee-Harz-Masuren, dem Lutherweg sowie dem vergleichsweise jungen
Himmelsscheibenradweg berihrt. In den letzten Jahren wurde auch das ortliche bzw. regionale
Rad- und Wanderwegenetz innerhalb der (ehem.) Gemeinden ausgebaut (siehe dazu Punkt
3.7.4 der Begrindung).

Das REP Halle stellt zudem auf die Schaffung eines attraktiven Gebietes zur naturnahen
Erholung im Bereich des evtl. wiederentstehenden Salzigen Sees ab, einschlie3lich der Anlage
notwendiger touristischer Leistungsangebote (u.a. Rad-Wanderwege). In diesem Zusammenhang
wird nordlich der Ortslage Oberrdblingen ein regional bedeutsamer Standort fir grof3flachige
Freizeitanlagen ausgewiesen, der ndherer Abstimmung bedarf.

Wegen fehlender Forderung ist in absehbarer Zeit jedoch nicht davon auszugehen, dass die
Wiederentstehung des Salzigen Sees noch zum Tragen kommt. Daher werden sich innerhalb der
Gemeinde Malinahmen kinftig auf den SiRen See mit dem Standort Seeburg/Aseleben
konzentrieren.

3.5.9 Feuerwehr

Zu den Aufgaben der Freiwilligen Feuerwehr gehort die Abwehr von Brandgefahren, die
Brandbekampfung und die Hilfeleistung bei Unglicksfallen sowie bei Notstanden, die Stellung
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von Brandsicherheitswachen und die Aufklarung tber brandschutzgerechtes Verhalten.

Uber die Gemeinde ist abzusichern, dass die ortlich Freiwilligen Feuerwehren beziiglich der
personellen Starke, des Ausbildungsstandes und der technischen Ausstattung sténdig den
abwehrenden Brandschutz und die Hilfeleistung, unter Beachtung der Entwicklung der Gemeinde
gewahrleisten kann. Einheits- und Verbandsgemeinden haben gemaf § 1 Abs. 3 der Verordnung
Uber die Mindeststarke und -ausristung der Freiwilligen Feuerwehren (MindAusrVO-FF) vom
13. Juli 2009 (GVBI. LSA S. 376) eine Risikoanalyse zu erstellen und den Brandschutzbedarf zu
ermitteln.

Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse von Gebauden richtet sich nach der Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges, welcher laut § 32 Bauordnung Land Sachsen-Anhalt zu gewéhrleisten
ist. Dieser kann Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Ortlich
zustandige Freiwillige Feuerwehr diese vorhalt und die entsprechenden Rettungshéhen erreicht
werden.

Jeder der Ortsteile verfugte bis 2014 Uber eine eigenstandige Freiwillige Feuerwehr. Die
Standorte sind der Tabelle 3.24 im Tabellenanhang zu enthehmen.

Im Rahmen der Forderung von Infrastrukturmaf3nahmen in Kleinen Stadten und Gemeinden
wurden 2014 die Feuerwehren von Hornburg, Littchendorf und Erdeborn mit dem Neubau eines
Geratehauses im Norden von Erdeborn zusammengefihrt.

Die Vorhaltung von leistungsfahigen, den ¢rtlichen Gegebenheiten angemessenen Feuerwehren,
notwendige Ausristungen von Fahrzeugen und Geraten sowie die zu besetzenden Funktionen
sind in der Risikoanalyse und Ermittlung des Brandschutzbedarfs (durch den Gemeinderat
beschlossen am 13. September 2011) dargestellt, die regelmafig fortgeschrieben wird. In diesem
Zusammenhang ist auch die mdgliche Zusammenfiihrung weiterer Standorte zu prifen.

3.6 Siedlungsstruktur und -entwicklung

Die Erhaltung und Entwicklung der einzelnen Ortslagen ist neben der Schaffung
bedarfsgerechter Wohn- und Gewerbeflachen ein wesentliches Anliegen der Bauleitplanung. Um
mit den zur Verfligung stehenden Mitteln lenkend und ordnend eingreifen zu kénnen, ist eine
Analyse bestehender Strukturen. Zundchst durch Landwirtschaft und Fischfang gepragt, fuhrten
die Entwicklung von Bergbau und begleitender Industrie, das Trockenfallen des Salzigen Sees
und eine Intensivierung in der Landwirtschaft zu einem erheblichen Wandel im Erscheinungsbild
ebenso wie der folgende Niedergang zu Gebaudeleerstdnden bzw. dem Brachfallen
entsprechender gewerblicher Flachen. Des Weiteren hat die ricklaufige
Bevdlkerungsentwicklung den Leerstand von Infrastruktureinrichtungen und Wohnungen zur
Folge. In diesem Zusammenhang ist mit der Gebietsausweisung auch Uber neue Zielstellungen
wie Umnutzung oder Rickbau nachzudenken.

Mit dem Strukturwandel vollzog sich immer auch ein Wandel im Ortsbild. Bauliche MalZnahmen
im Inneren der Orte und am Rand - wie Ortsabrundungen oder die Einbindung in die umgebende
Landschaft - spielen dabei ebenso eine Rolle wie die Belange des Denkmalschutzes.

Wahrend fir die historischen Ortsteile geschwungene StralRenrdume charakteristisch sind,
werden jingere Siedlungsteile durch ein Uberwiegend rechtwinkliges StraRenraster gepragt.

3.6.1 Siedlungsstruktur innerhalb des Gemeindegebietes

Die Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land z&hlt zum landlichen Raum und ist entsprechend
kleinteilig strukturiert. Sie ging aus der gleichnamigen Verwaltungsgemeinschaft hervor bzw. aus
11 bis 2010 selbstandigen Gemeinden mit zum Teil mehreren Ortsteilen.

Dederstedt und Neehausen im Norden, die bis 2005 zur zu diesem Zeitpunkt aufgelosten
Verwaltungsgemeinschaft Mansfelder Platte gehorten, liegen durch einen markanten Héhenzug
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vom Ubrigen Gemeindegebiet getrennt, im Tal der Laweke.

Im Zentrum schneidet die B 80 das Gemeindegebiet in Ost-West-Richtung und verlauft
unmittelbar durch den Ortsteil Aseleben. Nordlich grenzen, ebenfalls am SifRen See gelegen,
Littchendorf und Seeburg an.

Sudlich des ehem. Salzigen Sees befinden sich die Ortsteile Réblingen am See, Amsdorf und
Wansleben am See. Gemeinsam mit dem am Siudrand gelegenen Ortsteil Stedten wurden sie
durch die unmittelbare Nachbarschaft zum noch aktiven Braunkohletagebau Amsdorf geprégt.
Hinzu kam die Lage an der Bahnstrecke, von der auch die gewerbliche Entwicklung in Erdeborn,
ehemals am Westufer des Salzigen Sees, profitierte.

Im &auBersten Sidwesten des betrachteten Raumes liegt der Ortsteil Hornburg (ehemals
Verwaltungsgemeinschaft Am Hornburger Sattel).

Die Gemeinde reicht damit in ihrer Nord-Sid-Ausdehnung von Auslaufern des Saaletals Gber das
Ostliche Harzvorland bis hin zu Randbereichen der Querfurter Platte.

Zum Zeitpunkt des Zusammenschlusses wurde Réblingen am See mit ca. 3.000 Einwohnern Sitz
der Verwaltung. Gefolgt wird es von Wansleben am See mit knapp ca. 1.800 Einwohnern sowie
Erdeborn und Stedten mit etwa 1.000 Einwohnern. Im Einzelnen ergab sich per 31.12.2009
folgende Aufteilung, die fir 2015 aufgrund der Daten des Einwohnermeldeamtes fortgeschrieben
wurde:

Tab. 3.25:  Ubersicht zu Einwohnern mit Hauptwohnsitz und Flachengrée der im Gemeindegebiet
bis 2009/10 selbstéandigen Gemeinden

Ortstell Flache [ha] | Einwohner 2009 | Einwohner 2015
Amsdorf 562 491 445
Aseleben 382 521 494
Dederstedt 867 430 394
Erdeborn 1.221 1.029 944
Hornburg mit Abtischrode und Holzzelle 1.135 341 302
Lattchendorf mit Wormsleben 784 622 596
Neehausen mit Elbitz und Volkmaritz 1.258 261 236
Roblingen am See mit Roblingen (Roblingen 1),

Unterroblingen (Rdblingen (1) sowie Réblingen| 1.355 3.002 2.756
Neue Siedlung (Roblingen I11)

Seeburg mit Rollsdorf 1.484 576 534
Stedten 962 1.005 876
Wansleben am See 784 1.804 1.569

Quelle: www.seegebiet-mansfelder-land.de fur 2009, Einwohnermeldeamt fiir 2015

3.6.2 Historische Entwicklung

Die altesten Zeugen menschlicher Tatigkeit im weiteren Raum reichen 250.000 Jahre zurlick
(Faustkeilfund bei Helfta). Die steppenartige Landschaft im Bereich der Seen war wildreich und
bot gunstige Bedingungen fir Jager und Sammler.

In der Ur- und Fruhgeschichte fanden mehrere Siedlungsperioden mit Hohepunkten in der
Jungsteinzeit (insbesondere schnurkeramische Kultur um 2.400 v.u.Z.), in der jingeren bis
spateren Bronzezeit (etwa 1800 bis 700 v.u.Z.) und in der Zeit des Thiringer Reiches (5./6.
Jahrhundert) statt. Die Besiedlung erfolgte insbesondere an Giberschwemmungsfreien Bereichen
der Niederungen und entlang von Talern auf den LoRhochflachen. Die wichtigsten
Erwerbsquellen der Bevolkerung waren die Landwirtschaft und die Gewinnung sowie
Verarbeitung des oberflachennah anstehenden Kupferschiefers (Beginn in der frihen Bronzezeit
um 1800 bis 1400 v.u.Z.). Aus dieser Periode stammen zahlreiche offene Siedlungen in Hang-
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und Hohenlage, Wallburgen mit Depots, Getreidevorratsgruben, Steingraber und Kultkreise.
Wahrend der thiringisch-frénkischen Zeit wurden mehrere Burgenneu- und -umbauten
vorgenommen. Bereits in der spaten Bronzezeit bis zur frihen Eisenzeit erfolgte in der Region
eine intensive Salzgewinnung.

Aus dem 8. Jahrhundert stammen eine Reihe alter Siedlungs- und Wistungsnamen, die auf die
Einwanderung rechtssaalischer Slawen zurtickzufiihren sind. Zunehmend war die Besiedlung mit
grof3flachigen Rodungen der urspriinglich ausgedehnten Waldgebiete verbunden.

Im 12./13. Jahrhundert begann der innere Landausbau. Charakteristisch ist die Grindung
zahlreicher Bauerndorfer, verbunden mit einer Fortsetzung der Rodungstatigkeit. Das Holz wurde
zu grofRen Anteilen fur die Versorgung der mansfeldischen Schmelzhitten benétigt. [10]

Die industrielle Entwicklung der Region war eng mit der Kupferschiefergewinnung und dem
Aufbau der Huttenindustrie verbunden. Gleichzeitig Ubernahm die zunehmend intensiv
betriebene  Landwirtschaft (Acker- und Obstbau) eine wichtige Uberregionale
Versorgungsfunktion.

Pragend wurden darUber hinaus der Braunkohlenbergbau (zunachst oberflachennah und im
Tiefbau) sowie eine umfangreiche braunkohlenverarbeitende Industrie.

Die groR¥flachigen Braunkohletagebaue sowie das Trockenfallen des Salzigen Sees fihrten zu
gravierenden landschaftlichen Verdnderungen. Der Salzige See als der gréRere der Mansfelder
Seen hatte im Mittelalter eine LAngenausdehnung etwa 11 km und reichte im Westen bis dicht an
Erdeborn heran. 1892 drang nach einem Erdfall Salzwasser in mehrere Schachte des Mansfelder
Bergbaus und der See wurde abgepumpt und trocken gehalten. ,Reststiicke” sind der Bindersee
und der Kernersee. Im Ubrigen schloss sich zun&chst eine intensive landwirtschaftliche Nutzung
des nahrhaften Seebodens an. Versuche, den See nach 1990 neu entstehen zu lassen,
scheiterten.

Am 01. Oktober 1816 wurde der Mansfelder Seekreis gebildet. Er war Bestandteil des
Regierungsbezirkes Merseburg in der preuBischen Provinz Sachsen. Das Landratsamt befand
sich in Eisleben. 1908 waren dem Kreis 114 Gemeinden bzw. Gutsbezirke zugeordnet. 1944
wurde die Provinz Sachsen aufgel®st und die Provinz Halle-Merseburg formiert. [24]

Die folgenden Ausfihrungen zu den einzelnen Ortsteilen stiitzen sich teils auf die historischen
Fakten der 2011 erschienenen Broschire des Seegebietes Mansfelder Land [26] sowie die
Beschreibungen zum Ortsbild im Rahmen der bisherigen Flachennutzungsplanung [3].

3.6.3 Ortsteile

Die erste urkundliche Erwahnung von Amsdorf, am Sidufer des Salzigen Sees, erfolgte im
zwischen 881 und 899 entstandenen Verzeichnis des Zehnten des Klosters Hersfeld als
zehntpflichtiger Ort Amalungesdorf. Spater gehorte Amsdorf wie Wansleben und Stedten zum
Unteramt Schraplau. Die romanische St.-Godehard-Kirche stammt aus der Mitte des 12. Jh. Im
Mittelalter war Amsdorf ein kleiner Ort, der wesentlich durch Fischfang und Landwirtschaft
gepragt wurde. Mit dem Abpumpen des Salzigen Sees nahm die Bedeutung der Landwirtschaft
zu und es wurden mehrere groRe Hofanlagen errichtet.

Nach der Wende ins 20. Jh. bestimmte vor allem der Braunkohlebergbau immer deutlicher die
Entwicklung des Ortes. Zwischen 1908 und 1914 wurde die Grube "Riesner" erweitert, auf deren
Gelande 1922 eine Montanwachsfabrik errichtet wurde - die heutige ROMONTA GmbH.

Stadtisch anmutende Wohnh&user fur die Arbeiter (Werkswohnungsbau) sowie zum Teil
reprasentative Hauser fir Beamte entstanden und Amsdorf wurde mehr und mehr zu einem
Industriearbeiterort. Es folgten Siedlungserweiterungen in 6stlicher Richtung: in den 1920-iger
Jahren (Alte Siedlung) und den 1930-iger Jahren (Neue Siedlung). Durch das Fortschreiten des
Tagebaus im Siden der Gemarkung verlor die Landwirtschaft immer mehr an Bedeutung. Mit
dem Bau groBer Wohnsiedlungen im Umfeld verlie3en viele Bewohner den Ort und nach einer
Phase der Stagnation ging die Bevoélkerung deutlich zurtick.

Der historische Ortskern befindet sich auf einem kleinen Bergsporn am ehemaligen Sidufer des
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Salzigen Sees. Bahnstrecke und Seebecken begrenzen die Siedlungserweiterung auf eine Ost-
West-Ausdehnung. Im Sidwesten der Ortslage schlief3t sich heute das Werk unmittelbar an und
dominiert nicht nur mit seinem ca. 170 m hohen Schornstein das &uf3ere Erscheinungshbild weit
Uber die Grenzen der Gemeinde hinaus.

Aseleben ist ein altes Bauern- und Fischerdorf. Erstmals wurde der Ort im Jahr 1120 als
LAssleve® urkundlich erwahnt. Zwischen SilRem und Salzigem See gelegen, gehorte es im
Mittelalter zum Burgwardbezirk Seeburg. Die Seen pragten Landschaft und Klima, Obstanbau
(insbesondere Aprikosen und Apfel) und die Fischerei waren Haupteinnahmequelle.

Der historische Ortskern (Unterdorf) mit der kirzlich restaurierten Dorfkirche St. Bartholomé&us
liegt zwischen der Bundesstralle und dem Ufer des SiRen Sees. Er ist gepragt durch eine
Vielzahl kleinerer Bauerngehofte mit z. T. groBen Nebengebauden, was der Ortslage auch heute
noch einen doérflichen Charakter verleiht. Zum Seeufer hin wechseln bebaute Wassergrundstiicke
mit naturnahen, besonders geschiitzten Bereichen.

Ab Mitte des 20. Jh. begann die Entwicklung des Oberdorfes sudlich der B 80. In diesem
Zusammenhang entstanden auch Stallanlagen (einschlie3lich des sudlich auRerhalb gelegenen
und inzwischen zurlickgebauten ,Schweinedorfs®) sowie ein Wohnblock in der Pionierstralle.
Nach 1990 wurde hier im westlichen Bereich ein grof3es Wohngebiet erschlossen, das aufgrund
seiner glnstigen Lage flir erheblichen Zuzug sorgte. Heute verfligt der Ort Uber zwei grof3e
Obsthofe einer davon mit Hofladen.

Der nordlichste Ortsteil Dederstedt im Laweketal ist bereits dem Naturpark "Unteres Saaletal"
zuzurechnen. Die erste urkundliche Erwahnung erfolgte 1127 als ,Diderstide“. Das ehemalige
Kirchdorf gehorte zum nérdlichen Hosgau und unterstand dem Archidiakonatsbezirk Eisleben des
Bistums Halberstadt. Die Kirche St. Susanna, von deren Ursprungsbau noch der Turm erhalten
ist, ist von 1230 belegt.

Innerhalb der kirchlichen Hierarchie nahm Dederstedt als Hauptort eine wichtige Stelle ein. Auch
wirtschaftsgeographisch hatte es eine begiinstigte Lage, da durch den Ort eine wichtige
Salzhandelsstral3e von Halle nach Kassel fiihrte.

Im Jahre 1784 bestanden in Dederstedt neben dem Rittergut und den beiden Freigitern 31
grofRe und kleine Hofe. Im 19. Jh. existierten neben den bauerlichen Erwerbsstellen eine Ziegelei
und eine Lederfettfabrik. Zu Anfang des 20. Jh. waren in Dederstedt verschiedene
Handwerksbetriebe und drei Gasthéfe angesiedelt.

Dederstedt gehort zu den Haufendorfern. Der alteste Ortsteil um die Kirche wurde am
Sedebetsch errichtet. Die groRen alten Gutshofe, die das Bild des Ortskerns heute noch pragen,
entstanden auf leicht hangigem Geléande parallel zum Lawekelauf Richtung Westen. Erst durch
die Ansiedlungen im 20. Jh. wurden die noérdlich gelegenen steileren Hanglagen von den
Kassaten und Hauslern besiedelt. In neuerer Zeit dehnte sich der Ort entlang des alten Weges
nach Hedersleben in westlicher Richtung aus. Damit verschob sich auch das Zentrum in den
Bereich der Ortsdurchfahrtsstralle.

Sidlich der bebauten Ortslage an der StralRe nach Neehausen wurde ein LPG-Komplex errichtet,
der zwischenzeitlich zurtickgebaut wurde.

Auch Erdeborn, im Westen der Gemeinde, kann auf eine Uber 1000-jahrige Geschichte
zuriickblicken. Es wurde erstmals Ende des 9. Jh. als ,Hardabrunno“ im Hersfelder
Zehntenverzeichnis urkundlich erwahnt. Der alte Ortsname weist auf einen Quellort im Wald hin.
Die groR¥flachig verbreiteten Walder wurden erst zu Beginn des 19. Jh. abgeholzt. Sudlich der
Wasserwiesen befindet sich das Mundloch des 1756 ausgefahrenen Erdeborner Stollens, der
das Wasser aus dem Kupferschieferfléz dem Sidrand der Mansfelder Mulde abfiihrte.

Mitte des 12. Jh. war Erdeborn unter der Herrschaft der Edelherren von Hackeborn und ging
1346 mit der Herrschaft Helfta an die Grafen von Mansfeld Uber. Ein Zeitzeuge der Entwicklung
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ist die heilige Kirche St. Bartholomaus. In ihr vereint sich die Bausubstanz aus verschiedenen
Stilepochen.

Erdeborn war Sitz des Amtmanns des Oberamtes Eisleben. Das Gebaude des Amtsgutes dient
heute noch als Kultur-/Gemeindehaus. Ende des 19. Jh. existierten in Erdeborn vier Ritterglter
und die Flur zahlte zu den grof3ten im Landkreis.

Im Zuge der Industrialisierung entstand 1865 in Erdeborn die erste Zuckerfabrik. Spéater kamen
Maschinen- und Stahlbau hinzu. 1898 wurde die neue Bahnstation eingeweiht. Auch heute
befindet sich in diesem Bereich stdlich der historischen Ortslage noch ein Gewerbegebiet.

Zu Hornburg, am Sudhang des Mansfelder Landes auf dem gleichnamigen geologischen Sattel,
gehoren die Ortsteile Holzzelle und Abtischrode. Wahrend der Siiden der Gemarkung
hauptséachlich durch groRe Landwirtschaftsflachen gepragt wird, herrscht im Norden Wald vor.

Die erst urkundliche Erwdhnung des Klosters Holzzelle erfolgte 1147. Das
Benediktinerinnenkloster wurde 1535 aufgeldst und in ein gréfliches Amt umgewandelt. Heute
birgt die zwischenzeitlich preu3sische Doméane und volkseigenes Gut einen Reiterhof mit Pension.
Das am Weg nach Bischofrode gelegene Abtischrode war das alte Klostergut und danach
Vorwerk von Holzzelle.

.Hornberc® wurde erstmals Ende des 9. Jh. urkundlich erwéhnt. Erst 1195 findet sich die
Schreibung ,Hornburc“. Hornburg war stets Holzzeller Klosterhof. Die Bewohner zogen sich
allmahlich in das schiitzende Tal zurlick, das giinstige Voraussetzungen zum Ackerbau bot und
aus der Burgsiedlung wurde eine Ackersiedlung.

Die stark ausgepréagten Geléndestrukturen und die daraus resultierende Hangbebauung
verleihnen dem Ortshild einen besonderen Reiz. Die Kirche St. Ulrich stellt eine bauliche
Dominante am héchsten Punkt des Dorfes dar. Die Gehdofte liegen in einer Gasse, die dem friher
vom Spring gespeisten Bachlauf in Richtung Zellgrundbachtal folgte. Die historisch gewachsene
Ortslage zeichnet sich durch kleinteilige Bebauung im engen Strallenraum aus. Ein Teil der
grol3en Hofanlagen wurde in der Zwischenzeit zuriickgebaut.

Der Ortsteil Luttchendorf erstreckt sich von der B 80 bis zum Miindungsbereich der Bésen
Sieben in den SiRen See. 1950 kam Wormsleben zur Gemeinde. Noch im 16. Jh. trennte der
SiuRe See die beiden Orte. Mit der stetigen Verlandung des Sees entstand eine Verbindung, die
nach dem 1. Weltkrieg als Stral3e ausgebaut wurde.

Nach der ersten urkundlichen Erwéhnung im Hersforder Zehntenverzeichnis wurden Wormsleben
948 als ,Vurmaresleba“, Littchendorf um 1120 als ,Luttekendorp® urkundlich erwahnt.

Wormsleben war damals kirchlicher Hauptort im halberstadtischen Banne Eisleben und
bevorzugter Erzpriestersitz und soll die alteste Kirche im Hassegau besessen haben. Es nahm,
an der einzigen VerbindungsstralRe von Halberstadt (iber Mansfeld) nach Seeburg gelegen, eine
wichtige strategische und wirtschaftliche Stellung ein, die sich mit der Verlagerung des Weges
auf die Sudseite des Sees verlor. Zeugnis sind heute noch die frithromanische Kirche mit der
historischen Platzsituation sowie die méchtigen Gebaude des ehemaligen Gutshofes.

Lattchendorf war der groRen Zahl seiner Sattelhdfe und Freiglter nach ein Freibauerndorf. Die
Landwirtschaft und hier besonders der Obstbau spielten eine bedeutende Rolle. Dariiber hinaus
waren Fischfang und Bergbau fir die wirtschaftliche Entwicklung von Bedeutung. Littchendorf
besitzt ebenfalls eine denkmalgeschitzte mittelalterliche Feldsteinkirche, die mit dem
zugehorigen Friedhof den Ortskern bildet. Préagend fur den Ort sind Bauernhédfe mit beachtlichen
Wohn- und Wirtschaftsgebauden im Zentrum, zum Ortsrand hin lockert die Bebauung auf.

Wahrend in dem zur Gemarkung gehérenden Chausseehaus bereits Napoleon Ubernachtete
haben soll, ist der Gasthof ,Fortuna“, ebenfalls an der B 80, heute ein Wahrzeichen des Ortes.
Angrenzend entstanden nach 1990 anstelle eines ehemaligen Stallkomplexes neue
Sportanlagen. Am westlichen Ortsrand wurden Einfamilienh&user errichtet und im Ortskern eine
Wohnanlage. Das leerstehende Schulgebaude in Plattenbauweise wurde 2015 zurlickgebaut.
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Neehausen mit Volkmaritz und Elbitz liegt sidlich von Dederstedt ebenfalls im Tal der Laweke
und hat die mit Abstand geringste Einwohnerzahl. Die erste urkundliche Erwahnung von
Neehausen geht auf das Jahr 1068 zurtick - als ,Nifhusan in comitatu Marchionis Dedi“. Daraus
geht hervor, dass Neehausen urspriinglich ein Reichsgut war, welches der Kénig dem Grafen
des Gaues zu Lehen gab.

Zwischen dem Beginn des 18. Jh. und der Mitte des 19. Jh. entwickelte sich in der Region
sudwestlich von der Gemeinde Neehausen der Kupferbergbau zu einer neuen Blitezeit.
Teilweise wurden auch Kohle und Salz geférdert, was vereinzelt noch bis zum Ende des 19. Jh.
erfolgte. Trotz zeitweiligen Bergbaus waren die Dorfer stets rein landwirtschaftlich gepragt.

Im tief eingeschnittenen Kessel in der siiddstlichen Ortslage entspringt in einem Quellteich der
kurze Neehausener Bach, der unterhalb von Elbitz in die Laweke miindet. Heute ist dieser Bach
nur noch gering wasserfilhrend. Die Kirche St. Nikolaus befindet sich auf dem angrenzenden
Hugel.

Der Ortsteil Elbitz wurde nach Wendenart auf feuchtem Lehm- und Tonland angelegt und danach
benannt. Im Jahr 1288 wurde er als ,Elewitz* zum ersten Mal urkundlich erwahnt. Schon immer
hatte Elbitz nur wenige Einwohner. Im Mittelalter diirfte die Siedlung nicht mehr als vier bis sechs
Hofe besessen haben.

Auf einem LoRhorst erhebt sich der alte Kern des dritten Ortsteils, Volkmaritz. Die erste
urkundliche Erwahnung von Volkmaritz geht auf das Jahr 1376 zuriick. Es gehérte zu den
Gutern, die an das Kloster Neu-Helfta gingen. Auch Volkmaritz hat seine Gréf3e in Jahrhunderten
nur unwesentlich verandert. Im Erbzinsbuch des Klosters Helfta begegnet man den Namen von
zwoOlf Bauern fur die Zeit um 1520. Dies entspricht etwa den sechs Voll- und vier Halbspannern,
die der Ort vor 150 Jahren hatte.

Nach dem 2. Weltkrieg wuchsen die Dérfer durch die Ansiedlung von “Neubauern® sowie durch
den Bau von Stallanlagen der landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaft an den
Ortsrandern.

Das am Sudufer des Salzigen Sees im Gemeindegebiet zentral gelegene Réblingen am See
wurde Ende des 9. Jh. im Hersfelder Zehntenverzeichnis als ,Rebiningi erwdhnt sowie im Jahre
932 als ,Seorebininga in Comitati Sigfridi“ (Seerdblingen in der Grafschaft Siegfrieds) genannt.
Es leitet sich von dem altdeutschen Wort Hraban (Raben) ab. Oberroblingen war Sitz eines
Erzpriesters, dem die Pfarreien in Unterroblingen, Amsdorf, Wansleben und Seeburg
unterstanden. 1335 ging die Herrschaft Schraplau mit Réblingen an die Grafen von Mansfeld.

Unterréblingen, 932 als ,Seorebininga“ (Seerdblingen) genannt, war einstiger Adelssitz.

Die Orte Ober- und Unterrdblingen haben die alteste wirtschaftliche Vergangenheit im (ehem.)
Mansfelder Landkreis. Im 14. Jh. begann sich der Kupferschieferbergbau zu entwickeln. 1484
wurde die groRte Mihle bei Rdéblingen, die Kupferhammermiihle urkundlich erwahnt. Im ersten
Drittel des 19.Jahrhunderts wurde der Braunkohlebergbau erschlossen. Damit begann das
Industrierevier zu wachsen, Rdblingen wurde zum Bergmannsdorf.

1866 wurde Oberrdblingen an die Eisenbahnstrecke Halle-Eisleben angeschlossen, auch als
Seebad erlebte der Ort damit einen wirtschaftlichen Aufschwung.

Die Einwohnerzahl stieg zu Beginn des 20. Jahrhunderts drastisch an. Ehemalige Guts- und
GroRbauernhéfe wurden zu Wohnungen umgebaut, und grof3e Wohnunterkiinfte aber auch
kleine Bergarbeiterhauser mit Stéllen und Gérten entstanden.

Auch auferhalb der eigentlichen Ortslagen wurden gréfRere Wohngebaude in der Nahe der
Produktionsstétten errichtet (Siedlung Adlerkali, FrankestraBe, Schachthduser am Adolfteich,
Waidaweg), die noch heute als Siedlungen bzw. als Wohngebiete existieren.

Die nachste Ortserweiterung von Oberroblingen fand zwischen 1920 und 1937 mit dem Bau der
Alten Siedlung statt. 1950 erfolgte der Zusammenschluss zur Gemeinde Rdblingen am See.
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Nach dem 2. Weltkrieg wurde die Neubauernsiedlung in Oberréblingen errichtet. Die letzte grofe
Erweiterung erfolgte von 1954 bis Mitte der 1960er Jahre mit dem Bau der Neuen Siedlung, die
losgeldst von den bisherigen Ortsteilen nordlich von Stedten entstand und deren Bebauung vom
lgeschossigen Doppelhaus bis zum 4geschossigen Wohnblock reicht. Fir Unterrdblingen
dagegen sind 1- und 2-geschossige Bergarbeiterhauser typisch.

Die Ortsteile sind trotz der raumlichen Néhe deutlich durch Griinbereiche und Felder getrennt.
Die Bahnlinie teilt Oberroblingen in zwei Teile und begrenzt Unterréblingen im Siiden. Die beiden
grol3en Kleingartenanlagen, die teilweise von Bebauung umgeben sind, sind wesentliche
Bestandteile des Siedlungsgefiiges.

Am vielgestaltigen Ortsbild Iasst sich die Entwicklung heute noch deutlich ablesen. Lediglich
bergbauliche Produktionsstatten gibt es nicht mehr.

Seeburg befindet sich auf einem Hohenriicken, der mit der spater zum Schloss ausgebaute
Burganlage als Wahrzeichen des Ortes im Osten in den Sif3en See hineinragt. Die Burg wurde
vermutlich bereits im Jahre 743 als ,Hochseoburg® namentlich erwahnt und spielte als Herrensitz
der karolingischen Hausmeier eine erhebliche Rolle. Im Hersfelder Zehntenverzeichnis wurde
Ende des 9. JH die Burgwart ,Seoburg” erwahnt. Der seit 1950 zu Seeburg gehérende Ortsteil
Rollsdorf wurde an gleicher Stelle als ,Ruodoldesdorpf* benannt.

Am Ful3e der Burg am Ostlichen Hang des Burghtigels entwickelte sich zwischen 1400 und 1470
in geschlossener Bebauung der Ort mit einer Wehrkirche.

Der Ortskern erweiterte sich in den Jahren um 1870. In der Tallage sudlich der Kirche entstanden
Hirten- bzw. Fischerhauser. Neue Siedlungen fur Landarbeiter wurden nérdlich der Kirche
(,Siedlung“) und sudlich der Strafl’e der Freundschaft (L 2080) gebaut, in deren weiterem Verlauf
Richtung Rollsdorf nach 1945 ,Am Sportplatz® weitere ein und zweigeschossige Wohnhauser
entstanden. Im Suden der Ortslage entstanden im Rahmen des kommunalen Wohnungsbaus
zwei 4geschossige Wohnblocke sowie ein Lehrlingswohnheim. Eine weitere Eigenheimsiedlung
folgte um 1970 &stlich des ,Ziegenbergs®. Insgesamt vergréRerte sich der sogenannte
Altortbereich im Laufe der Jahre auf ein dreifaches.

AuRBerhalb der Ortslage entstanden sowohl am Seeufer als auch in den Hanglagen verschiedene
Wochenendhaussiedlungen mit teils groRer Nutzungsdichte und einzelne Bungalows. Am
Nordufer des SifRRen Sees wurden ein Campingplatz und ein Segelhafen angelegt. Die
Grundstiicke am Sudufer wurden als Ausgleich fir Fischer nach dem Trockenfallen des Salzigen
Sees vergeben.

Der Salzige See, zu dem Binder- und Kernersee gehorten, bildete die sudostliche
Gemeindegrenze. An letzterem liegt auch die kleine Ortslage Rollsdorf, deren Hanglagen bereits
zum Hohnstadter Weinanbaugebiet gehéren. Ein Teil der ErschlieBungsstrallen von Rollsdorf
befindet sich derzeit noch im Eigentum der angrenzenden Gemeinde Salzatal bzw. ist der
Gemarkung Hoéhnstedt zuzurechnen. Derzeit wird von den Gemeinden eine Bereinigung der
Eigentumsverhaltnisse vorbereitet, in deren Ergebnis die betroffenen Stral3enabschnitte der
Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land zugeordnet werden.

Im Ubrigen wird der Ort wesentlich durch weite, teils auch aufgegebene, Obstplantagen gepragt.
Seeburg wird auch heute noch tUberwiegend durch den Tourismus und den Obst- bzw. Weinbau
gepragt (Weinguter Rollsdorfer Miihle und Schloss Seeburg).

Stedten im Siden gehort zu den Aaltesten Siedlungen im Weidatal. Die erste schriftliche
Erwahnung erfolgte im Hersfelder Zehntenverzeichnis als ,Stedi“ (Statte). Grundvoraussetzungen
fur die Siedlungsentwicklung waren das fruchtbare Ackerland, die Weida als Wasserspender und
der Schutz durch die nahe Burg Schraplau.

Um die romanische Kirche des 12. Jh., von der heute noch der Turm erhalten ist, entstand der
historische Ortskern. Die Landwirtschaft pragte den Ort entscheidend, zeitweilig gab es vier
Ritterglter und ein Freigut.
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Die Anfange des Braunkohlenbergbaus bei Stedten reichen bis 1741 zuriick. Zwischen 1785 und
1875 verdreifachte sich die Einwohnerzahl der Gemeinde. 1913 wurde eine Brikettfabrik errichtet.

Der Charakter des Ortes wandelte sich vom Bauerndorf zur Bergarbeitersiedlung. Trotzdem
pragten die grol3en Guter und Gehofte das Ortsbild weiterhin. Mit dem Aufschluss des Tagebaus
Etzdorf ab 1921 begann die Devastierung der bis dahin landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Osten der Gemarkung und schrankte auch Siedlungserweiterungen wesentlich ein. Die
Ausdehnung erfolgte daher nach dem 1. Weltkrieg stdlich der Ortslage auf der Hochflache mit
der Gluck-Auf-Siedlung.

Der historische Ortskern befindet sich in einem Seitental der Weida im Bereich der Kirche. Die in
Ost-West-Richtung verlaufende Karl-Marx-Straf3e ist die heutige Hauptachse des Ortes, auf die
alle wesentlichen Strallen minden. Das Ortsbild von Stedten ist vielgestaltig, pragend fur den
Gesamtanblick des Ortes sind die Steilhange sidlich der Ortslage und die Kippe, die die Ortslage
deutlich Uberragen.

Die Flache des Industriestandortes Etzdorf (ehemalige Werkstatt Etzdorf) hat keinen Bezug zur
Ortslage.

Der 6stlichste Ortsteil Wansleben am See, Ende des 9. Jh. als ,Uuenesleba“ erstmals urkundlich
erwahnt, war im Mittelalter ein Bauerndorf. Die sldliche Flur gehdort bereits zu den auRerst
fruchtbaren Boden der Querfurter Platte. Der Fischfang im Salzigen See spielte nur eine
untergeordnete Rolle.

Die industrielle Entwicklung begann um 1800 mit der Braunkohlengrube Langenbogen auf dem
Schachtberg. Es folgten weitere Braunkohlengruben und ab 1904 Kalischéachte. Fabriken zur
Weiterverarbeitung wurden gegriindet, so eine Bitumenfabrik 1905 und eine Brikettfabrik 1920,
was wiederum neue Schéchte fir die Braunkohlenforderung zur Folge hatte. Hinzu kamen Ton-
und Kiesgruben sowie Ziegeleien. Am Siudufer des Salzigen Sees hatten sich bereits vor 1890
Anfange eines Erholungswesens herausgebildet.

Mit  der Industrialisierung gingen auch in Wansleben Einwohnerzuwachs und
Siedlungserweiterungen einher. Die Bahnlinie trennt den Ort in zwei etwa gleiche Teile. Der
historische Ortskern mit der Kirche und grol3en Bauerngehdéften liegt stdlich der Bahn, wahrend
die groRReren Siedlungserweiterungen der Arbeitskrafteansiedlung des 20. Jh. nordlich der Bahn
vorgenommen wurden.

Trotz der massiven Siedlungserweiterung nordlich der Bahn ist der alte Ortskern auch heute noch
Ortszentrum, der Schwerpunkt hat sich lediglich aus dem Bereich Kirchplatz/Teichplatz in die
Amsdorfer Stral3e verschoben.

Nach dem zweiten Weltkrieg stagnierte die bauliche Entwicklung in Wansleben am See
weitgehend. In den 1960er und 70er Jahren wurden groRe Teile der Feldflur im Westen und
Siudwesten abgebaggert. Inzwischen finden sich hier teils rekultivierte Kippenflachen, auf denen
zwischen Wansleben am See und Amsdorf eine moderne Mehrzweckhalle entstand. Im Ortskern
wurde eine neue Grundschule errichtet, die Altbetriebe nach der Wende zuriickgebaut.

Im Zuge der Industrialisierung entstand am Ostufer des ehemaligen Salzigen Sees losgeldst von
der Ortslage die Bebauung im Bereich der ,Pumpstation®. In baulichen Resten erhalten ist hier
der Kern der ab 1910 abgeteuften Kali-Bergwerksanlage ,Neumannsfeld®, der unter
Denkmalschutz steht. Die Bebauung wurde spater durch Wohnbldcke und landwirtschaftliche
Produktionsanlagen ergénzt, letztere inzwischen zuriickgebaut.

Im Osten der Gemarkung wurde ebenfalls in Verbindung mit dem Abbau von Rohstoffen der
Bereich der ,Alten Ziegelei“ (Ziegelei, Montanwerk sowie Wohngebaude) bebaut.

3.6.4  Entwicklungsrichtung

Ein vorrangiges Ziel der Gemeinden in der Flachennutzungsplanung ist die Ausweisung von
Bauflachen und die Bestimmung ihrer Nutzungsart. In dem Sinne sollen in erster Linie Bauliicken
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geschlossen und charakteristische Siedlungsstrukturen, vor allem in den Ortskernen, gestérkt
werden.

Um das ortstypische Erscheinungsbild zu erhalten, sollten ortsspezifische Nutzungsformen
integriert werden. Dies kann u.a. durch nichtstérendes Gewerbe oder durch Wohnen erfolgen.
Einen mdoglichst groRen Spielraum bietet in solchen Bereichen die Ausweisung von gemischten
Bauflachen. Die Bereitstellung von Gewerbeflachen dient zugleich als wirtschaftliche Grundlage.

Neben einer Verdichtung innerhalb der einzelnen Ortslagen kann teilweise auch eine Abrundung
des Ortshildes erfolgen. Hier werden einzelne Flachen, die sich entsprechend dem
nachgewiesenen Bedarf innerhalb der Gemeinde insgesamt ergeben, in Angliederung an den
entsprechenden Bestand ausgewiesen. Es ist Bezug auf die jeweiligen Bebauungsstrukturen und
die Durchgrinung zu nehmen. Eine Zersiedelung der Landschaft ist auszuschlieRen und
stadtebaulich nachvollziehbare Grenzen zu finden.

In diesem Zusammenhang ist auch die Uberplanung von derzeit bebauten Splitterflachen als
AulRenbereich zu sehen, deren Bebauung kinftig auf den Bestandsschutz begrenzt werden soll.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachenausweisungen sind im Zusammenhang mit
einer Bewahrung der gewachsenen Siedlungsstrukturen zu betrachten.

Der Erhalt klar definierter Siedlungsrander ist dabei in die vorliegende Planung eingeflossen. Fir
die Erhaltung des Charakters der einzelnen Ortslagen ist das Freihalten von Griunflachen von
Bedeutung, auch wenn sie aufgrund ihrer Kleinteiligkeit im FNP nicht gesondert ausgewiesen
werden. Allgemein ist in diesem Zusammenhang auch auf die Einbindung in die umgebende
Landschaft hinzuweisen, nach dem traditionellen Vorbild: Wohn- und Nebengebdude -
Hausgarten - Feldflur.

Bei zukinftigen baulichen MaRnahmen innerhalb der einzelnen Ortsteile der Gemeinde ist auch
darauf zu achten, dass wichtige — z.B. auf die Kirchen gerichtete - Sichtachsen nicht verbaut und
innerdrtliche Mal3stdbe nicht gestort werden, um ein interessantes und harmonisches Ortshild zu
erhalten. Detaillierte Empfehlungen zur weiteren Gestaltung der alten Ortslagen, deren
Bebauung und FreirAume geben die fur die Gemeinden vorliegenden Dorferneuerungsplanungen
[10] bzw. vorbereitende Untersuchungen zur stadtebaulichen Sanierung (siehe auch Pkt. 2.2.8).

3.7 Verkehrsflachen

3.7.1 Motorisierter Individualverkehr

Die BundesstralRe (B) 80 (Halle-Eisleben) quert das Plangebiet in Ost-West-Richtung und stellt
die Hauptverbindung zu den (bergeordneten Zentren her. Westlich der Gemeinde trifft sie im
Randbereich der Lutherstadt Eisleben auf die B 180. Sie verlauft unmittelbar durch den Ortsteil
Aseleben und tangiert Luttchendorf, Seeburg und Wansleben am See. Der Ausbau der B 80 im
Gemeindegebiet ist abgeschlossen, ab dem Abzweig Seeburg verlauft sie in dstlicher Richtung
vierspurig.

Der sudliche Teil der Gemeinde wird folgendermaf3en erschlossen:

Im Westen zweigt in Hohe Luttchendorf zunéchst die L 164 von der B 80 ab. Sie wurde bis
einschlieBlich der Ortsdurchfahrt Erdeborn grundhaft ausgebaut. Bis Ende 2016 ist zur
Beseitigung des Bahnlbergangs Erdeborn eine Umverlegung (L 164 n) in Verbindung mit dem
Ausbau der Bahnunterfiihrung geplant. In ihrem weiteren Verlauf tangiert die L 164 Réblingen am
See (Alte und Neue Siedlung), quert den westlichen Teil der Ortslage Stedten und verlauft im
Bogen um den Tagebau Amsdorf und aul3erhalb des Plangebietes weiter nach Sitdwesten
Richtung Teutschenthal. Zudem verbindet die K 2268 die L 164 und die L 176 zwischen Stedten
und Schraplau. Von Erdeborn in westliche Richtung fuhrt die L 223 Uber Hornburg und trifft
westlich von Rothenschirmbach auf die B 180. Die K 2319 stellt die Anbindung von Holzzelle an
die B 180 her.

In Hohe Aseleben fuhrt die L 176 von der B 80 nach Siden, quert Oberréblingen und verlauft
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westlich von Stedten weiter bis Querfurt. Auf Grund der Lage im Bereich des ehem. Salzigen
Sees und der auftretenden Vernassungen kann es vorkommen, dass die StralRe zwischen
Aseleben und RoOblingen am See bei Starkregen zeitweise Uberschwemmt ist. Zudem ist auf
diesem Teilstiick kein Schwerlastverkehr zugelassen. Nachdem die Wiederentstehung des
Salzigen Sees nicht mehr zur Disposition steht und die Einmindung in die B 80 als Knotenpunkt
mit Lichtsignalanlage fertiggestellt wurde, wird seitens der Gemeinde ein kurzfristiger grundhafter
Ausbau des vg. Teilstiicks angestrebt. Dieser ist fir die Anbindung der Ortslage R&blingen am
See als Grundzentrum und Sitz wichtiger Infrastruktureinrichtungen unabdingbar. Fur die Stral3e
ist eine Erhohung erforderlich, begleitend wére ein Radweg von Vorteil. Der zustandigen
Landesstralienbaubehdrde (LSBB) liegt fur den Ausbau des Stral3enabschnitts als dauerhafte
Verbindung der A 38 und der B 80 eine Machbarkeitsstudie vor. Ziel war die Absicherung einer
weitgehend hochwasserunabhangigen ganzjahrigen Befahrbarkeit. Mit der notwendigen
Erhéhung und Dammverbreiterung sind unausweichlich Eingriffe in die bestehenden
Schutzgebiete (NSG, LSG, FFH und SPA-Gebiet!) verbunden. Vor einer weiteren Planung
erfolgte eine abschlieRende Risikoeinschatzung zur mdoglichen baurechtlichen Bewaltigung
dieser Eingriffe. Dazu wurde der Gemeinde mitgeteilt, dass eine Beseitigung der Engstelle aus
umweltfachlicher Sicht baurechtlich kaum umsetzbar sowie aufgrund immens hoher Kosten fir
den vergleichsweise kurzen Abschnitt nicht vertretbar ist.

Die LSBB fihrt in ihrer Stellungnahme vom 21.01.2014 aus, dass die L 176 im Abschnitt
Aseleben — Roblingen nach den Richtlinien der integrierten Netzgestaltung (RIN) in die
Stral3enkategorie LS IV eingeordnet ist und in diesem Abschnitt keine Zubringerfunktion zur
BAB 38 erflillt. Entsprechend der Richtlinie fiir die Anlage von Landstraen (RAL) Tab. 9, ist die
Anlage von stralRenbegleitenden Radwegen in der zugeordneten Entwurfsklasse IV nicht
vorgesehen.

Abb. 3.4 Ubersicht zum klassifizierten StralRennetz (Auszug aus der
Bundesfernstralenplanung
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Quelle: Ubersichtskarte StraRenwesen Land Sachsen-Anhalt mit Bundesfernstralenplanung

Wansleben am See ist tUber die K 2149 mit der B 80 verbunden. Im Siden bindet diese in die
L 164 ein. Fur die Kreisstralle erfolgte 2017 ein Ausbau zwischen Ortsausgang und
Bundesstrafie.

Die L 175 (Roblingen-Teutschenthal) verlauft weitgehend parallel zur B 80 und verbindet Ober-
und Unterroblingen, Amsdorf und Wansleben am See. Das Teilstiick zwischen Wansleben am
See und Amsdorf wurde 2016 ausgebaut. Die Ortsdurchfahrt Amsdorf wurde zugunsten der
sudlichen Umgehung zur Gemeindestral3e abgestuft.

Im Norden des Plangebietes wird die Gemarkung Dederstedt von der L 160 im Abschnitt
zwischen Schwittersdorf und Hedersleben berihrt, in die die K 2315 mindet. Die in Nord-Sud-
Richtung verlaufende Kreisstral3e verbindet die Ortsteile Dederstedt, Neehausen/Volkmaritz und
Seeburg miteinander und tUberwindet dabei teils erhebliche Gefille.

Damit verlaufen innerhalb der Gemeinde folgende klassifizierte Stral3en:

- BAB 38 berthrt die Gemarkung Hornburg im Stiden

- B8O Halle - B 180

- L160 L 159 (Schwittersdorf) - nordlich Dederstedt - Hedersleben - B 180
- L1164 B 80 (sudlich Luttchendorf) - Erdeborn - Stedten - (Teutschenthal)
- L2175 (Teutschenthal) - Wansleben am See - Amsdorf - Roblingen am See
- L176 B 80 (Aseleben) - Rdblingen am See - L 164

- L223 Erdeborn - Hornburg - B 180 (Rothenschirmbach)

- K2149 (Etzdorf) - Wansleben am See - Rollsdorf

- K2268 L 164 (Stedten) - L 176 (Schraplau)

- K2269 L 164 (Roblingen am See) - B 180 (Farnstadt)

- K2270 Erdeborn - Alberstedt

- K2315 B 80 - Seeburg - Neehausen - Dederstedt - L 160

- K2316 B 80 - Luttchendorf - Wormsleben - Unterri3dorf - B 180

- K2319 Holzzelle - Bischofrode - L 224

Im Jahr 2017 erfolgte ein grundhafter Ausbau der Ortsdurchfahrt Volkmaritz (K 2315). Notwendig
sind dariiber hinaus Ausbaumalnahmen an der K 2149 vom Ortsausgang Wansleben am See
bis zur Kreisgrenze Richtung Etzdorf.

Weitere Baumalnahmen sind an den Kreisstra3en nicht vorgesehen.

Die verkehrliche Struktur im Mansfelder Land hat sich in den vergangenen Jahren durch den Bau
der Bundesautobahn (BAB) 38 (,Sudharzautobahn®) Goéttingen - Halle/Leipzig erheblich
gewandelt. Besonders der sudliche Teil der Gemeinde verflugt damit Giber eine gute Anbindung
an das Ubergeordnete Stral3ennetz.

Die BAB A 38 tangiert das Gemeindegebiet im Sidwesten (sidlich von Hornburg) und lauft
weitgehend parallel zur B 80. Sie hat im Einzugsbereich des Plangebiets drei Anschlussstellen:
im Westen an die B 180 (AS Eisleben), stdlich von Roblingen am See an die L 176 (AS Querfurt)
und im Osten an die L 177 (AS Schafstadt).

Auch mit dem Bau der BAB A 143, Westumfahrung Halle, hat und wird sich die Anbindung an
das Uberregionale Netz weiter verbessern. Der Abschnitt zwischen B 80 und dem
Autobahndreieck Bad Lauchstadt mit Anbindung an die BAB A 38 (Sudharzautobahn) und weiter
an die BAB A 9 ist bereits fertiggestellt. Nérdlich ist eine Anbindung der A 143 an die A 14
geplant.

Die durch den Tagebau Amsdorf filhrende IndustrieerschlieBungsstralRe Amsdorf-Etzdorf stellt
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seit 2008 eine direkte Anbindung der Industriestandorte Amsdorf und Etzdorf der ROMONTA
GmbH an das Ubergeordnete Straennetzt her. Sie mindet dstlich des Werkes in die L 175 und
bindet im Suden aufRerhalb der Gemeinde Uber die Teilortsumfahrung Steuden (L 177) in die
BAB 38 an.

Der LEP 2010 sieht, aufbauend auf dem Bundesverkehrswegeplan von 2004 eine zweispurige
Ortsumfahrung im Zuge der B 80 fur die Ortslage Aseleben vor (Z 82). Eine Trasse ist nicht
dargestellt. Die Moglichkeit einer Umfahrung besteht nur sidlich der Ortslage. Aufgrund der auch
hier bestehenden anderweitigen Vorrangfunktionen wie Natur und Landschaft (LSG, angrenzend
NSG und FFH-Gebiet) und Obstanbau sowie der topografischen Situation ist die Einordnung
problematisch. Im Zuge der Uberarbeitung und Neubewertung des Bundesverkehrswegeplans
2015 ist das Bauvorhaben ,B 80 OU Aseleben” ebenfalls enthalten.

Bedingt durch den umgehenden Bergbau bzw. die langgestreckten Seebecken und die
topografische Situation sind die Verbindungen zwischen den Ortsteilen insbesondere in Nord-
Sud-Richtung begrenzt. Ein weiteres Hindernis stellt die mehrfache plangleiche Kreuzung mit der
Bahnstrecke Halle-Kassel dar.

Eine planfreie Losung fur den Bahnibergang (d.h. ohne Kreuzung, mittels Bricke...) ist auf
Grund der unginstigen Gelande- und Platzverhaltnisse z.B. in Wansleben am See nicht méglich.
Fur PKW gibt es eine Umfahrungsmdoglichkeit. Auch in Réblingen am See wird es bei der
Schrankenregelung im Zuge der L 176 bleiben.

An den Haltepunkten gibt es P&R-Parkplatze. Mit dem schrittweisen Ausbau der innerdrtlichen
HauptverkehrsstralRen wurden stral3enbegleitend Stellplatze angeordnet.

Den Gebieten der Naherholung und den Sportanlagen sind ausreichend Abstellflachen fir
Fahrzeuge zuzuordnen. Mit der Errichtung der Seefeldhalle entstand bereits ein Parkplatz,
ebenso im Zentrum von Roblingen am See an der BahnhofstraRe. In Seeburg gibt es
verschiedene, teils auch temporare Parkplatze.

Entlang der Bundes-, Landes- und KreisstraRen bestehen nach BundesfernstraRengesetz
(FStrG) bzw. nach StralRengesetz des Landes Sachsen-Anhalt (StrG LSA) Anbaubeschran-
kungen, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und bei sonstigen Bauvorhaben zu
beachten sind.

Die Nachbargemeinde Salzatal weist in ihrer Stellungnahme zum Entwurf darauf hin, dass die
Bebauung innerhalb der Ortslage Rollsdorf zum Teil Uber Strallen und Wege erschlossen wird,
die zur Gemarkung Hohnstedt gehdren, was zu Konfliktsituationen z.B. bei der Erhebung von
Anliegerbeitragen im Strallenausbau fiihrt. Im Ergebnis von Abstimmungen zwischen den
Gemeinden wurden 2016 zur Bereinigung der Eigentumsverhdltnisse vermessungstechnische
Leistungen beauftragt. Die Flurstiicke sollen kiinftig der Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land
zugeordnet werden, was gegenwartig vollzogen wird.

3.7.2 Schienenverkehr

Das Gemeindegebiet wird in Ost-West-Richtung von der zweigleisigen elektrifizierten Strecke
6343 der DB AG Halle-Hannover Minden gequert, an der sich in den Ortsteilen Erdeborn,
Roblingen am See, Amsdorf und Wansleben am See Haltepunkte im Bereich der Regionalbahn
(RB) Halle-Sangerhausen-Nordhausen befinden. Der Regionalexpress (RE) Halle-
Sangerhausen-Kassel hélt in Rdblingen am See.

Die ehemalige Bahnlinie von Réblingen am See nach Querfurt (ber Stedten) hat ihren Betrieb
fir den Personenverkehr eingestellt.
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3.7.3 Offentlicher Personennahverkehr

StraRenverkehr

Der Offentliche Personennahverkenr (OPNV) soll eine Alternative zum Individualverkehr
darstellen. Besonders in landlichen Gebieten ist hierbei eine bedarfsgerechte und qualitativ
hochwertige Verkehrsbedienung zu sichern. Bussysteme sollen auf die Haltepunkte des
Schienenverkehrs und auf die Zentralen Orte ausgerichtet werden (entsprechende Aussagen
finden sich im REP).

Der offentliche Nahverkehr im Land Sachsen-Anhalt ist eine Aufgabe der Daseinsvorsorge.
Aufgabentrager des stralRengebundenen offentlichen Personennahverkehrs nach OPNV-Gesetz
LSA ist fir sein Gebiet der Landkreis Mansfeld-Stdharz.

Beim Busverkehr sind die Ortsteile Uber verschiedene Linien an Eisleben, sowie Halle und
Querfurt bzw. die Haltepunkte der Bahn angebunden.

Die Buslinien, die innerhalb der Gemeinde verkehren, werden von folgenden Unternehmen
bedient:

= die Verkehrsgesellschaft Stidharz GmbH (VGS Siidharzlinie)
- VGS 434 Benndorf-Volkstedt-Neehausen: hélt in Dederstedt, Volkmaritz und Neehausen

- VGS 440 Eisleben-Seeburg-Halle: bedient Haltestellen in Wormsleben, Littchendorf,
Aseleben, Seeburg und Rollsdorf

- VGS 441 Eisleben-Neehausen: halt in Dederstedt, Volkmaritz und Neehausen

- VGS 473 Eisleben-Rothenschirmbach-Sittichbach (mit Abzweig nach Holzzelle) [28]
=  Personennahverkehrsgesellschaft PNVG Merseburg-Querfurt mbH

- Bus 704 Querfurt-Querfurt (Verlauf: Schraplau-Roblingen)

- Bus 705 Querfurt-Querfurt (Verlauf: Lodersleben-Alberstedt-Roblingen-Schraplau)

- Bus 706 Querfurt-Hornburg (Verlauf: Gatterstadt-Osterhausen)

Seitens der VGS sind keine Anderungen der Fahrtrouten geplant. Es wird empfohlen, die
Haltestellen nach RAS-O (Niederflurverkehrssystem) auszubauen.

Die PNVG weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass Anderungen am Liniennetz und den
Haltestellen nicht geplant sind.

Ungeniigend ist auch beim OPNV die Nord-Siid-Verbindung innerhalb des Gebietes jeweils liber
die B 80 hinaus. So erreicht man Roblingen am See als Verwaltungssitz von Dederstedt,
Neehausen, Seeburg sowie dem unmittelbar angrenzenden Aseleben aus nur Uber Eisleben.

Die Sicherstellung des Schulerverkehres erfolgt ebenfalls in Zustandigkeit des Landkreises fast
ausschlielich durch die Firma Zelltho-Reisen GmbH. Lediglich einzelne Schiler mit
Schulstandort Eisleben (z.B. Gymnasium) nutzen die Linie VGS-440 der VGS mbH zur
Heimfahrt.

Neben der Linie Z 1 hat die Firma Zelltho-Reisen GmbH zur Sicherstellung des Schiilerverkehres
noch 4 weitere Liniengenehmigungen (Sonderform des Linienverkehres) inne.

Nach den Bestimmungen des Personenbefdrderungsgesetzes (PBefG), § 43, Nr. 2, erfolgen die
Verkehre fur diese Linien unter Ausschluss anderer Fahrgéste. Im Einzelnen bedienen die Linien
folgende Schulstandorte.

LinieZ1 Eisleben-Wansleben am See (lUber Erdeborn, Réblingen):

1. Réblingen am See - Grund- und Sekundarschule
2. Wansleben am See - Grundschule
3. Luth. Eisleben - Gymnasium, Berufsbildende Schule, Lernbehinderten Schule
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Linie ZSV 1 Unterri3dorf-Réblingen am See (Uber Luttchendorf, Seeburg, Wansleben,
Amsdorf): Réblingen am See - Grund- und Sekundarschule

Linie ZSV 2 Eisleben-Rollsdorf (iber Unterril3dorf, Luttchendorf): Luth. Eisleben -
Gymnasium, Berufsbildende Schule, Lernbehinderten Schule

Linie ZSV 3 Rollsdorf-Erdeborn (Uber Luttchendorf, Unterri3dorf): Erdeborn - Grundschule

Linie ZSV 4 UnterriBdorf-Roblingen am See (Uber Littchendorf, Erdeborn): Réblingen am
See - Grund-und Sekundarschule Erdeborn - Grundschule

Linie ZSV 5 Roblingen am See-Stedten: Réblingen am See - Grund-und Sekundarschule

Im freigestellten Verkehr (kein Linienverkehr, sondern Direktbeauftragung durch das zustandige
Schul- und Kulturamt) werden die Schiler des OT Hornburg, mit Holzzelle, zur Grundschule
Erdeborn bzw. Sekundarschule Roblingen am See beftrdert.

Die Schiler der OT Dederstedt, Neehausen/Elbitz, mit Volkmaritz, werden im freigestellten
Verkehr zur Grundschule in Wansleben am See und Sekundarschule Roblingen am See
beférdert.

Seit dem Schuljahr 2012/2013 werden die Schiler der Sekundarstufe aus den OT Bischofrode,
Rothenschirmbach, UnterriRdorf und Neckendorf, welche verwaltungstechnisch zur Luth.
Eisleben gehoren, an der Sekundarschule Roblingen am See unterrichtet. Die Beftrderung
erfolgt ebenfalls im freigestellten Verkehr.

3.7.4 Rad- und Wanderwege

Radwege dienen dem alltaglichen Nahverkehr sowie der Erhéhung der Verkehrssicherheit und
verbinden ~ Wohnsiedlungen ~mit  Standorten der  Grundversorgung, Arbeitsplatzen,
Naherholungsgebieten bzw. den Ubergangsstellen zum 6ffentlichen Personennahverkehr.

Gemal den landesplanerischen Vorgaben sind die Voraussetzungen fir eine starkere Nutzung
des Fahrrades zu schaffen. Das betrifft sowohl eigenstéandige Wegebeziehungen als auch eine
bessere Verknlpfung mit dem offentlichen Verkehr. Entsprechend den Anforderungen an
ortliche, zwischen- und Uberortliche sowie freizeitorientierte und touristische Wegeverbindungen
sind funktionsgerechte, durchgéngige und sichere Rad- aber auch FuRBwegenetze vorzusehen.

Im Landesradverkehrsplan [11] werden als Radrouten der Klasse 2 (landesweite Bedeutung) im
Gemeindegebiet der Himmelsscheibenweg und der Radweg Saale-Harz benannt.

Zur Klasse 3 gehort der Radweg Freyburg-Micheln-Schafstadt-Wansleben am See (im
Plangebiet entlang der K 2149).

Der Klasse 4 werden Radrouten von lokaler Bedeutung und straf3enbegleitende Radwege
innerhalb von Ortschaften zugeordnet, die eine vorrangige Funktion fir die Gewahrleistung der
Nahmobilitéat im alltags- und freizeitrelevanten Radverkehr haben und das Grundgerist fir die
lokale ErschlieBung bilden. Zu letzteren gehéren die straf3enbegleitenden Radwege zwischen
dem Kreisverkehr Rdblingen am See und der Neuen Siedlung (L 164), durch Unterréblingen
(L 175) und zwischen Rothenschirmbach und Hornburg (L 223).

Der Radweg Saale-Harz (66 km) stellt eine Radwegeverbindung zwischen dem Saale-
Radwanderweg und dem Harzrundweg dar. Von Wippra aus (Anbindung Harzrundweg)
durchquert er den Landkreis Mansfeld-Stidharz, weiter eine kurze Strecke des Saalekreises und
bindet dann in Halle auf den Saale-Radwanderweg. Er verlauft aus Eisleben bzw. Unterri3dorf
kommend tUber Wormsleben und in einer Nord- und einer Stidroute um den SifRen See, wo er auf
den Himmelsscheibenweg trifft und mit diesem tber Seeburg/Rollsdorf Richtung Halle fihrt.

Der Himmelsscheibenradweg (ca. 71 km) verbindet den Fundort der ,Himmelsscheibe von
Nebra“, den Mittelberg bei Wangen, mit ihrem Aufbewahrungsort, dem Landesmuseum fir
Vorgeschichte in Halle. Er zéhlt zu den Uberregionalen Radwegen in Sachsen-Anhalt und ist
Bestandteil der Tourismusroute "Himmelswege".
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Im Gemeindegebiet verlauft er von Schraplau kommend fernab der Straen zunéchst durch
Stedten sowie im Tal der Weida entlang des Tagebaus Amsdorf und nérdlich der Bahn Uber
Roblingen am See und von da entlang der StralRe (L 176) nach Aseleben.

Dariiber hinaus wird das Plangebiet vom Europawanderweg E 11 Amsterdam — Harz — Masuren
und vom Jacobuspilgerweg berthrt, die ebenfalls Gberregionale Bedeutung haben [29].

Der Européische Fernwanderweg E11 fuhrt im Abschnitt von Halle nach Porta-Westfalica durch
das norddeutsche Mittelgebirge. Sein Verlauf fuhrt im Landkreis von Hohnstedt (Saalekreis) -
Seeburg - Lutherstadt Eisleben - Annarode - Wippra - Molmerswende - Burg Falkenstein
(Harzkreis). Im Plangebiet fuhrt er von Hohnstedt kommend nérdlich des SifRen Sees durch
Wormsleben.

Der St. Jacobus-Pilgerweg fuhrt von Norden kommend u(ber die Lutherstadt Eisleben (St.
Andreas), Helfta (Kloster St. Marien) nach Querfurt (mit der Burgkirche St. Marien). Zwischen
Helfta und Querfurt beriihrt der Weg innerhalb der Gemeinde Abtischrode und Holzzelle.

Weiterhin von tbergeordneter Bedeutung sind der Wanderweg im Laweketal und der Rundweg
um den Sif3en See.

Fur das Land Sachsen-Anhalt liegt ein landliches Wegekonzept vor (2002), dass seitdem
kontinuierlich fortgeschrieben wird [27]. Insgesamt enthalt das Konzept (gegliedert nach ehem.
Gemeinden) neben den bereits genannten Wegen von Ubergeordneter Bedeutung verschiedene
Wege zur Mehrfachnutzung (I&ndliche Wege mit touristischer Nutzung).

Durch die Ausdiinnung des Wegenetzes haben viele Grundstticke ihre Anbindung an die Feldflur
verloren. Der notwendigen Bereinigung und Neuanlage des Wegenetzes kann durch
Bodenordnungsmalnahmen in Verfahren nach dem Landwirtschaftsanpassungsgesetz in
Verbindung mit bzw. nach dem Flurbereinigungsgesetz Rechnung getragen werden. Mit diesem
Verfahren kann ein nach Art und Umfang den heutigen Erfordernissen entsprechendes
Wegenetz festgelegt werden.

Daneben kommt den Wegen in Verbindung mit einer weiteren Konzentration der
Infrastruktureinrichtungen sowie der Naherholung eine wesentliche Bedeutung zu.

Alle im Wegekonzept enthaltenen Wege sind der Tabelle 3.30 im Anhang zu entnehmen.

3.8 Technische Infrastruktur
3.8.1 Wasser und Abwasser

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde erfolgt Uber Fernwasser aus dem Netz der
Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH, die jedoch selbst innerhalb des Plangebietes
nicht Gber ein Leitungsnetz verflgt.

Das Plangebiet ist insgesamt an das oOffentliche Trinkwassernetz angeschlossen. Fir die
Trinkwasserversorgung ist die MIDEWA Wasserversorgungs-Gesellschaft in Mitteldeutschland
mbH, Niederlassung Mansfelder Land—Querfurter Platte mit Sitz in Eisleben zustéandig. Die
Ortsteile Luttchendorf/Wormsleben und Seeburg/Rollsdorf werden durch die Stadtwerke
Lutherstadt Eisleben (SLE) GmbH versorgt.

Haupt-Trinkwasserleitungen der MIDEWA verlaufen im Norden von Hedersleben kommend
sudlich der Laweke nach Dederstedt und von da Uberwiegend entlang der K 2315 zu einem
Hochbehélter sudlich von Neehausen und weiter im Bereich der StraRe nach Volkmaritz und
Elbitz. An der B 80 von Eisleben kommend fihrt eine Leitung bis dstlich von Aseleben mit einem
Abzweig entlang der L 164 nach Erdeborn. Ein Hochbehalter befindet sich westlich des
Hollenberges.
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Im stdlichen Teil verlauft das Netz von Schraplau (mit Hochbehalter nérdlich der Ortslage) nach
Stedten und von da entlang der L 164 nach Stiden sowie nach Réblingen am See (mit Abzweig
im Nordwesten zur Siedlung Adlerkali) und von da entlang der L 175 bis Amsdorf und weiter am
Ringkanal nach Wansleben am See (mit Abzweig zur Pumpstation). Ein Ringschluss Richtung
Siden wurde durch eine Leitung entlang der IndustrieerschlieBungsstral3e hergestellt, der auch
den Industriestandort Etzdorf anbindet.

Hornburg mit Hochbehalter im Nordwesten der Ortslage liegt an der Hauptleitung zwischen
Bischofrode und Alberstedt mit Abzweig nach Holzzelle und Abtischrode.

Im Rahmen von Tiefbauarbeiten des AZV oder StralRenbauarbeiten kann es zur méglichen Mit-
oder Neuverlegung von Leitungen kommen, ebenso bei geplanten BaumafRnahmen in
Abstimmung mit der Gemeinde zu einer Neuverlegung. Im Kreuzungs- und Naherungsbereich zu
den Trinkwasseranlagen sind die festgelegten Mindestabstéande der DIN EN 805 einzuhalten.
Ferner sind die Hinweise fir Malinahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten
(DVGW Regelwerk GW 315) zu beachten.

Loéschwasser

Fur die Brandbekampfung muss ausreichend Ldschwasser zur Verfigung gestellt werden.
Entsprechend den Technischen Regeln, Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) ist fur die einzelnen Plangebiete der Grundschutz fur die Dauer von
2 Stunden zu gewahrleisten. Daflr ist nach geltenden Rechtsvorschriften die Kommune
zustandig.

Fur allgemeine Wohngebiete bis zu einer Geschossflache von 0,6 und maximal 3 Vollgeschossen
bei kleiner Brandausbreitung wird eine Loschwassermenge von mind. 48 m3/h flr die Dauer von
2 Stunden bendtigt.

Die Entnahme aus den zentralen Wasserversorgungsanlagen erfolgt mittels in bestimmten
Abstanden (i. d. R. zw. 120 und 140 m) angeordneter Hydranten. Wird das Loschwasser tber
Zisternen oder Loschwasserteiche bereitgestellt, sind diese nach DIN 14230 bzw. DIN 14210 zu
errichten. GemalR Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt sind entsprechende An-, Zu- und
Durchfahrten fur die Feuerwehr zu beriicksichtigen.

Innerhalb der Ortslage Seeburg gestaltet sich die Versorgung mit Léschwasser aufgrund der
Druckverhéltnisse gegenwartig problematisch. In die Vergabe der neuen Konzessionen
(voraussichtlich 2018) soll die Loschwasserversorgung einbezogen werden, so dass mittelfristig
eine Absicherung aus dem Trinkwassernetz erfolgen kann.

Abwasser
Die Abwasserbeseitigungspflicht im Plangebiet unterliegt folgenden Abwasserzweckverbanden:

- AZV ,Eisleben-SuRer See” fir die Ortsteile Amsdorf, Aseleben, Erdeborn, Hornburg,
Luttchendorf, Roblingen am See, Seeburg, Stedten und Wansleben am See

Der AZV ,Eisleben-Siller See® betreibt im Randbereich des Plangebietes die Klaranlage
Rollsdorf (Uberwiegend auf Hohnstedter Gemarkung!). Vom Uberpumpwerk Eisleben zur
Kléaranlage Rollsdorf verlauft eine tibergeordnete Schmutzwasserdoppelleitung.

Detaillierte Angaben zu den Ortsnetzen, Pumpwerken und Uberleitungen wurden durch den AZV
im Verfahren zum FNP nicht gegeben. Diese sind jeweils im Rahmen konkreter Planungen
anzufragen.

Die Untere Wasserbehorde weist darauf hin, dass in den Ortsteilen UnterriRdorf, Wormsleben,
Luttchendorf, Aseleben und Seeburg ein qualifiziertes Mischsystem mit begrenzter Kapazitat
betrieben wird. Daher sollte in diesem Bereich bei zusétzlich geplantem Abwasseranfall durch
neue Wohn- bzw. Gewebegebiete friihzeitig der zustandige Abwasserzweckverband ,Eisleben-
SuRer See” einbezogen werden.
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- Wasser und Abwasserzweckverband Saalkreis (Eingliederung des AZV ,Salza®) fur die
Ortsteile Dederstedt und Neehausen (mit Elbitz und Volkmaritz)

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist die Ortschaft Dederstedt schmutzwassertechnisch erschlossen.
Die Orte Neehausen, Volkmaritz und Elbitz werden dezentral entsorgt. Seitens des AZV
Saalkreis ist geplant, die Ortschaften Elbitz bis 2022 und Neehausen bis 2030
schmutzwassertechnisch zu erschlieBen. Die Ortschaft Volkmaritz ist freigestellt. Diese
Planungen sind Bestandteil eines neuen Abwasserbeseitigungskonzeptes, welches zur
Genehmigung eingereicht wurde.

Nach Angaben der Unteren Wasserbehorde ist im derzeit giltigen und genehmigten
Abwasserbeseitigungskonzept die zentrale ErschlieBung fiir die Ortschaften zwischen 2009 und
2011 vorgesehen und wurde zwischenzeitlich seitens des WAZV fur 2017 (Elbitz) und in 2020
(Neehausen und Volkmaritz) in Aussicht gestellt. Eine Freistellung der Ortschaft Volkmaritz
besteht nicht.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers obliegt der Gemeinde.

3.8.2 Energieversorgung

Elektroenergieversorgung

Die Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land ist in das regionale Stromversorgungsnetz
eingebunden.

Das Plangebiet wird im Westen von der 380-kV-Freileitung (Lauchstadt-Wolmirstedt-
Klostermansfeld 535/538/536 von Mast Nr. 51 bis 62) in Zustandigkeit der 50Hertz Transmission
GmbH berihrt. Es ist ein Freileitungsbereich von 50 m (Anhaltswert) beidseitig der Trassenachse
zu beachten, fur den Bau-, Nutzungs- und Hohenbeschrankungen bestehen. Innerhalb eines
Freileitungsschutzstreifens von ca. 35m beidseitig der Achse bestehen grundsatzlich
Baubeschrankungen. Dies gilt auch fur die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern.

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Anlagen des Hochspannungs-, Mittelspannungs-
und Niederspannungsnetzes sowie Telekommunikationsanlagen der enviaM, die zum Tell
verkabelt sind. Die Versorgung des Ortsteils Dederstedt ist langfristig Gber die Stadtwerke der
Lutherstadt Eisleben abgesichert.

Im Sidosten des Gemeindegebietes nordlich der Ortslagen Wansleben am See und Amsdorf
verlauft die 110-kV-Freileitung Lauchstadt-Amsdorf/Braunkohle, die in das Umspannwerk
Wansleben einspeist. Von da filhren Verteilungsanlagen des Mittelspannungsnetzes zu den
einzelnen Ortsteilen. Niederspannungs- und Telekommunikationsanlagen verlaufen vorwiegend
innerdrtlich.

Fur die 110-KV-Freileitungen gilt ein Schutzstreifen von bis zu 50 m, fir Mittelspannungs-
Freileitungen von 15m, in dem die Leitung jeweils mittig verlauft. In den Schutzstreifen von
Freileitungen sind grundsétzlich keine landschaftspflegerischen MaRnhahmen zulassig.

Bei der Einordnung von Windkraftanlagen darf grundsatzlich ein Abstand zwischen Rotorspitze
der WKA und ruhendem &ufRReren Leitungsseil von dreifachem Rotordurchmesser nicht
unterschritten werden.

Gas

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Gashochdruckleitungen, Gasdruckregelanlagen sowie
Anlagen des kathodischen Korrosionsschutzes der Mitteldeutschen Gasversorgung GmbH
(MITNETZ GAS). Sie werden durch Gasnieder-/Gasmitteldruckleitungen in den folgenden
gastechnisch erschlossenen Ortsteilen ergéanzt: Erdeborn, Roblingen am See, Unterrdblingen,
Stedten, Amsdorf und Wansleben am See.
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Die Hochdruckleitung TN 250 verlauft von Helfta kommend (ber den Galgenberg nordlich der
Ortslagen Erdeborn, Réblingen am See, Amsdorf und Wansleben am See nach Teutschenthal.
Nordlich der Siedlung Adlerkali zweigt die TN 251 Richtung Sudosten ab und verlauft dstlich der
Siedlung Adlerkali sowie westlich der Alten Siedlung und durch die Neue Siedlung von Réblingen
am See zur L 164 und entlang dieser nach Stedten, wo Uber die 251.04.01 sudlich des Tagebaus
die Einspeisung aus der Biogasanlage Stedten erfolgt. Von Stedten nach Siden verlauft die
Leitung wieder entlang der L 164. Die TN 251 wurde 2015 ausgewechselt.

Dariiber hinaus tangiert die Hochdruckleitung TN 250.10.03 das Plangebiet im Norden entlang
der L 160.

Allgemein sind Schutzstreifen und Sicherheitsabstdnde nach dem ,Merkheft zum Schutz der
Anlagen der MITNETZ GAS* zu beachten.

Die Stadtwerke der Lutherstadt Eisleben sind Netzbetreiber des Erdgasnetzes in den Ortsteilen
Lattchendorf mit Wormsleben, Aseleben, Seeburg mit Rollsdorf, Dederstedt sowie Neehausen
mit  Volkmaritz und Elbitz. Gashochdruckleitungen verlaufen nicht innerhalb des
Gemeindegebietes. Die Ortsteile sind tber Mitteldruckleitungen miteinander verbunden.

erneuerbare Energien

Zudem befinden sich im Gemeindegebiet verschiedene Anlagen zur regenerativen
Energiegewinnung, die in das offentliche Netz einspeisen (vgl. dazu auch Pkt. 4.1.5
Sonderbauflachen).

Die folgenden Windkraftanlagen wurden auf der Grundlage von Genehmigungen nach
BImSchG errichtet [2]:

Gemarkung Hornburg westlich der Ortslage, 2 Anlagen
Gemarkung Stedten sudostlich der Ortslage, 10 Anlagen
Gemarkung Wansleben sudostlich der Ortslage, 10 Anlagen

Die Errichtung von Kleinwindanlagen fur Forschungszwecke ist in der Gemarkung Amsdorf
unmittelbar westlich der IndustrieerschlieBungsstraRe in Verbindung mit dem Standort der
ROMONTA GmbH zulassig (B-Plan Nr. 1.2).

Photovoltaikanlagen

Freiflachenphotovoltaikanlagen  wurden in  den letzten Jahren (berwiegend auf
Konversionsflachen errichtet. Dazu boten sich im Plangebiet insbesondere ehemalige
Bergbauflachen an.

Am Standort Amsdorf entstanden auf der Grundlage von Bebauungsplanen in Regie der
ROMONTA GmbH auf der Endbdschung der Kippe 972 in der Gemarkung Stedten sowie auf
Kippenflachen zwischen der IndustrieerschlieBungsstral3e und den Ortslagen Wansleben am See
bzw. Amsdorf Photovoltaikanlagen mit einer Flache von ca. 77 ha.

In Roblingen am See wurde der Standort der ehemaligen Schweinemastanlage im Stdosten von
Oberréblingen mit Freiflachenphotovoltaikanlagen Uberbaut.

Biogasanlagen

Eine Biogasanlage in Verbindung mit einer Geflligelmastanlage gibt es auf der Kippe Etzdorf. Der
Schweinemastanlage nérdlich von Dederstedt ist ebenfalls eine Biogasanlage zugeordnet.

Im AuRenbereich westlich von Erdeborn wurde ein Bebauungsplan zur Errichtung einer
Biomethananlage aufgestellt, die Uberwiegend nachwachsende Rohstoffe aus den umliegenden
Anbauflachen nutzen und das aufbereitete Gas in das unmittelbar angrenzende Netz einspeisen
wird. Sie ist in das angrenzende landwirtschaftliche Wegenetz eingebunden.
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Aufgrund ihres Stoérgrades (insbesondere Geruchsbelastungen) haben die Anlagen Absténde von
Uber 1 km zu den benachbarten Ortslagen.

3.8.3 Telekommunikationsanlagen

Die Gemeinde ist in das Netz der Deutschen Telekom AG eingebunden. Im Plangebiet verlauft
eine Vielzahl regionaler und Uberregionaler Telekommunikationslinien. Das Netz ist nach
heutigem Stand ausgebaut. Erweiterungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen. Bei
Planungen sind die vorhandenen Anlagen zu berlcksichtigen.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung von Bebauungspléanen in allen
Strallen  geeignete und ausreichende  Trassen fur die  Unterbringung von
Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

3.8.4  Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung in den Gemeinden erfolgt, soweit sie der Entsorgungspflicht des
Landkreises Mansfeld-Sudharz als offentlich-rechtlichem Entsorgungstrager unterliegt, zentral
und durch einen vom Landkreis beauftragten Dritten.

Der im Kreislaufwirtschaftsgesetz (Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung
der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz- KrwG) vom
24.02.2012, in der zurzeit gultigen Fassung) formulierte Grundsatz, dass Abfalle und deren
Entstehung zu vermeiden sind, ist zu berticksichtigen.

Die bei Abriss- und RickbaumalBnahmen entstehenden Abfédlle sind zugelassenen
Entsorgungsanlagen anzudienen (8 7 Abs. 2, 3 und 4, 8 15 Abs. 2, § 28 Abs. 2 KrWG).

Als Abfallbehandlungsanlagen sind im Plangebiet die Unternehmen ROMONTA GmbH im OT
Amsdorf, KEMNA BAU Andreae GmbH & Co. KG im OT Wansleben am See und die
Wertstoffaufbereitung GmbH im OT Stedten/Etzdorf (innerhalb gewerblicher Flachen) tatig.

3.9 Grinflachen

3.9.1 Grunsystem

Die Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land verfiigt Uber ein hohes Potenzial an Grin- bzw.
Freiflachen sowohl im AuRRenbereich als auch in den unmittelbaren Ortslagen, die eine Vielzahl
besonders schiitzenswerter Bereiche beinhalten. Hauptverbindungen bzw. Griinziige ergeben
sich u. a. an den markanten Hangkanten der Seebecken, entlang der Gewéasser oder im Bereich
(ehem.) Obstplantagen, die sich bis in die Ortslagen hineinziehen. Auch bereits seit langerem
rekultivierte Tagebaue stellen ein Potenzial dar, im auf3ersten Stidwesten sind es die Auslaufer
des Hornburger Sattels mit ihren bewaldeten Flachen. In diesem Zusammenhang wird auf die
Ausflihrungen unter Punkt 4.10 verwiesen.

3.9.2 Sportplatze

Sportplatze befinden sich mit Ausnahme von Neehausen in allen Ortsteilen. Ihre Ausstattung
reicht vom einfachen Rasenplatz flr den Freizeitsport bis hin zum Kunstrasenplatz mit Flutlicht,
Zuschauerplatzen und gréReren baulichen Anlagen.

Uber Freianlagen, die verschiedene Platze umfassen, verfligen die Ortsteile Amsdorf,
Lattchendorf, Réblingen am See und Stedten. In Aseleben und Dederstedt befindet sich ein
Beachvolleyballplatz. In Erdeborn ist ein Beachhandball-/volleyballplatz angrenzend an den
Sportplatz vorhanden. Darliber hinaus gibt es verschiedene SchieRanlagen, Reitplatze sowie
Hundesportplatze. Im Ostertal im OT RoOblingen am See befindet sich ein Startplatz fur
Ballonfahrten.
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Alle Anlagen sind auch in der Tabelle 3.23 im Tabellenanhang aufgelistet. Auf die Ausfiihrungen
unter Punkt 3.5.7 wird verwiesen.

Die Sportplatze in Amsdorf und Wansleben am See sollten aufgrund ihrer Lage im Seebecken
des Salzigen Sees zwischenzeitlich verlegt werden. Im Bereich des Bebauungsplans ,Am
Weideberg“ waren neben Fuflballplatzen auch Volleyballfelder und Tennisplatze vorgesehen. Die
Planung wurde aufgrund des nicht mehr vorhandenen Bedarfs aufgehoben.

3.9.3 sonstige 6ffentliche Grinflachen

Uber kleinere Spielplatze verfiigen alle Ortsteile der Gemeinde. Sie befinden sich teils innerhalb
groRerer Grunflachen, wie der drtlichen Festwiese, oder auf platzartigen Erweiterungen im
Bebauungszusammenhang und stehen dartber hinaus in Verbindung mit touristischen
Nutzungen (wie Uferpromenade und Campingplatz in Seeburg). Im Ortsteil Hornburg wurde ein
Spielplatz auf einer Rickbauflache im Ortskern gestaltet. In Erdeborn ist ein Spielplatz am
historischen Feuerwehrgeratehaus entstanden.

Als grofRere Parkanlagen sind der Frankepark in Roblingen am See sowie der Nuf3park in
Luttchendorf zu nennen.

Bei dem Ostertal handelt es sich um einen naturnah gestalteten Bereich zwischen Ober- und
Unterroblingen im Uberschwemmungsgebiet der Weida. Einen &hnlichen Charakter weist der
Silberhtigel bei Stedten auf. Er umfasst renaturierte Kippenflachen.

Alle Anlagen sind in Tabelle 2.27 im Tabellenanhang zusammengestellit.

Friedhdfe befinden sich in allen Ortsteilen. Ihre Lage ist der Tabelle 3.28 im Tabellenanhang zu
entnehmen.

3.9.4 Eigentimergarten/ Kleingartenanlagen

Bestimmend fir die Feierabend- und Wochenenderholung sind neben den Hausgarten die
Kleingarten und Bungalows, die in reizvollen landschaftlichen Lagen, so insbesondere um den
SuRen See aber auch in den Bachtédlern, teils sporadisch angelegt wurden und Kkeiner
Organisationsform unterliegen. Am Nordufer des SiiRen Sees erstrecken sich die Garten bis in
die Hanglagen. Sie werden Uberwiegend von Auswartigen genutzt. Oft stehen sie auch in
Verbindung zu Obstplantagen und weisen eine betrachtliche GrundstiicksgroRRe auf.

Kleingartenanlagen befinden sich im Osten von Aseleben und Littchendorf, im Sidden von
Erdeborn, Hornburg und Seeburg, in der Gemarkung Stedten im Weidatal, im Norden von Ober-
sowie im Nordwesten von Unterréblingen und am westlichen Rand der Ortslage Wansleben am
See. (Ubersicht siehe Tabelle 3.29 im Tabellenanhang)

Aufgrund der reizvollen landschaftlichen Lage sind nur wenige Kleingarten unbewirtschaftet, was
die Stabilitat der Anlagen beweist. Sie fligen sich harmonisch in ihr Umfeld ein und ergédnzen das
dort vorhandene Nutzungsmosaik. Deshalb sind die entsprechend ausgewiesenen
Kleingartenanlagen langfristig zu erhalten.
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4  Plandarstellungen
4.1 Bauflachen

4.1.1 Allgemeine Ausfihrungen

Hinsichtlich der Darstellung der fur eine bauliche Nutzung bestimmten Flachen im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land werden die folgenden
nutzungsubergreifenden Erlauterungen vorangestellt.

generalisierte Darstellung als Bauflachen

Da der FNP die Grundzlge der Planung widerspiegelt, erfolgt in aller Regel eine Unterscheidung
nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung in Bauflachen, wahrend erst auf der Ebene des
Bebauungsplans Baugebiete dargestellt werden. Grundsatzlich besteht aber auch bereits im FNP
die Mdglichkeit, die jeweils angestrebte Nutzungscharakteristik des Gebietes zu bertcksichtigen.

Die Gemeinde hat sich dazu entschieden, in ihrem FNP eine generalisierte Darstellung von
Bauflachen gemall 8§ 1 Abs. 1 BauNVO vorzunehmen. Diese Generalisierung betrifft auch
rechtskraftige Bebauungsplane, die regelmé&Rig Baugebiete festsetzen. Zu den konkreten
Festsetzungen dieser Plane wird auch auf Punkt 1.3, Tabelle 1.1 verwiesen.

Einzelne Ausnahmen von dieser Darstellung, wie gewerbliche Nutzungen in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Wohnen, werden unter dem jeweiligen Gliederungspunkt begriindet.

Weiterhin wird beziglich der Flachenabgrenzung generalisiert. Ruckwartige Griinflachen
innerhalb geschlossener Quartiere werden in der Regel in die Bauflachen einbezogen, auch
wenn hier keine Bebauung in der zweiten Reihe zuldssig ist. Die jeweils konkrete Situation ist
nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Uberschneidung von Bauflachen mit Schutzgebieten

In Teilbereichen kommt es zu einer Uberlagerung vorhandener Bebauung (Hauptgebaude) mit
verordneten Schutzgebieten (Naturschutz). Befinden sich die Gebédude im Randbereich einer im
Zusammenhang bebauten Ortslage, erfolgt im Flachennutzungsplan eine Darstellung als
Bauflache (Bestand).

Eine Ursache fir Abweichungen oder Ungenauigkeiten kann hier beispielsweise in
unterschiedlichen Kartengrundlagen oder der nachtraglichen Digitalisierung von Pléanen liegen.

Bei einer Uberschneidung mit Uberschwemmungsgebieten werden bereits im Zusammenhang
bebaute Ortslagen ebenfalls als Bauflachen dargestellt, Einzelgebaude in Randlage dagegen
Uberplant und damit auf einen Bestandsschutz beschréankt.

Eine Uberplanung der Bungalowsiedlung am Nordstrand des SiiBen Sees im OT Seeburg als
Wohn- bzw. gemischte Bauflache ist an die Herauslésung der Flache aus dem
Landschaftsschutzgebiet gebunden.

Unterscheidung in Bestand und Planung

Rechtswirksame Bebauungsplane werden, auch wenn sie bisher nicht (vollstandig) bebaut sind,
in der Planzeichnung nicht als geplante Flachen ausgewiesen, da hier bereits Baurecht besteht.
Sie werden jedoch in ihrer Umgrenzung gesondert hervorgehoben und, falls noch freie Flachen
bestehen, in die Bilanzierung eingestellt.

Ebenfalls nicht als geplante Flachen dargestellt werden einzelne im Innenbereich Uberplante
Baullicken sowie in ihrer Nutzung brach gefallene Flachen mit noch bestehender Bebauung, die
ggf. auch fur Rickbau, Neubebauung oder Umnutzung zur Verfligung stehen.

Ab einer bestimmten Grol3e (4 WE) werden im Zusammenhang freie Flachen im Innenbereich
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bzw. zur Abrundung der Ortslagen jedoch als geplante Bauflachen gekennzeichnet und bei der
Ermittlung des Flachenpotenzials gesondert zugeordnet.

Die Darstellung als geplante Flache im FNP erlaubt jedoch keine automatischen Riickschliisse
darauf, in welchem Umfang eine verbindliche Bauleitplanung erforderlich wird, wie etwa ein
Bebauungsplan der Innentwicklung nach § 13a BauGB oder eine Abrundungs- bzw.
Erganzungssatzung nach § 34 BauGB.

Gemengelagen

Im BauGB wird gefordert, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu bertcksichtigen sind.

Gemall 8 50 des Gesetzes zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgdnge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, sowie
auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie moéglich vermieden werden.

Um einen angemessenen Schutz vor Larmbelastungen gewahrleisten zu kénnen, sollen gemaf
Ziffer 1.1 der DIN 16005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - Teil 1 Grundlagen und Hinweise fiir
die Planung, Ausgabe Juli 2002 folgende Orientierungswerte nicht Uberschritten werden:

Wohnbauflache ~ WR tags 50 dB(A) nachts 35/40 dB(A)*

WA tags 55 dB(A) nachts 40/45 dB(A)*
Gemischte Bauflache / Dorfgebiet tags 60 dB(A) nachts 45/50 dB(A)*
Gewerbliche Bauflache tags 65 dB(A) nachts 50/55 dB(A)*

* der niedrigere Nachtwert gilt fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm, der héhere Wert fir Gerédusche, die

durch den o&ffentlichen Verkehr hervorgerufen werden

Zu Immissionskonflikten kommt es u. a. wenn gewerbliche Bauflachen unmittelbar an Wohnbau-
flachen grenzen.

Innerhalb der Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land gibt es derartige Konfliktpunkte
insbesondere im OT Amsdorf in Nachbarschaft zur ROMONTA GmbH, aber auch in den
Ortsteilen Erdeborn (Stahlbau), Réblingen am See (Schraplauer Stral3e) oder Neehausen (ehem.
Stallanlage). Grof3tenteils handelt es sich hier um gewachsene Strukturen. Die Wohnbebauung
befindet sich seit langem in unmittelbarer Nachbarschaft zu den ansassigen Betrieben. Oft ist sie
urspringlich in Form von Werkswohnungen entstanden.

Im Rahmen von Betriebserweiterungen bzw. bei Neuansiedlungen kénnen derart angrenzende
Wohngebiete groRtenteils als Gemengelage berlcksichtigt und die Immissionswerte fir
Wohngebiete auf einen geeigneten Zwischenwert erhéht werden, der jedoch die zulassigen
Immissionswerte fir Mischgebiete nicht Uberschreiten darf. Die Summe aller am Standort
betriebenen  Anlagen darf dann an der schitzenswerten Bebauung einen
Gerauschimmissionswert von 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der Nacht nicht tberschreiten.
Eine Anderung des Gebietscharakters im FNP (von faktischem Wohngebiet in gemischte
Bauflache) ist fir diese Gebiete unter Beriicksichtigung der hoheren, in Gemengelagen
zulassigen, Immissionswerte nicht erforderlich.

Anders stellt sich die Situation bei geplanten Nutzungen dar. Hier kann von Vornherein dem
Trennungsgrundsatz entsprochen und ein ausreichender Abstand zwischen stérenden und
stérempfindlichen Nutzungen vorgesehen werden.

Die Untere Immissionsschutzbehérde weist in diesem Zusammenhang auf die teils
problematische Darstellung gewerblicher Bauflachen im FNP hin, auf deren Grundlage auch die
Entwicklung eines Industriegebietes maoglich ist (vgl. Pkt. 4.1.4).

Ein weiteres Konfliktpotential stellt aus Sicht der Behérde die Wohnbebauung entlang der
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Bahnstrecke in den OT Erdeborn, Roblingen am See und Wansleben am See dar. Hier sollten
die angrenzenden Flachen als gemischte Bauflachen entwickelt werden. Dem wurde an den
Stellen gefolgt, an denen bereits im Ansatz eine Nutzungsmischung besteht. Handelt es sich fast
ausschlie3lich um Wohnbebauung, erfolgt im FNP auch eine entsprechende Ausweisung.

Splittersiedlungen

Nicht als Bauflache ausgewiesen werden einzelne bebaute Grundstiicke im Auf3enbereich, da
damit zur Verfestigung von Splittersiedlungen beigetragen werden kdnnte. Eine Zersiedelung des
AulRenbereichs in Gestalt einer zusammenhanglosen Streubebauung ist zu unterbinden.
Unabhéngig davon genief3t die vorhandene Bebauung Bestandsschutz. Die Zulassigkeit
privilegierter Vorhaben richtet sich nach § 35 BauGB.

Diese Splittersiedlungen werden im FNP entsprechend der angrenzenden Nutzungen als
Landwirtschaft oder Wald bzw. Grinflache Uberplant.

Das betrifft neben einzelnen Gehoften im AuBenbereich folgende grolRere Bebauungs-
zusammenhange:

Hornburg Siedlungen Abtischrode und Holzzelle

Aufgrund eines Hinweises des Planungsamtes (Landkreis) wurde die Darstellung der
Siedlungsteile Adlerkali (Réblingen am See) und Alte Ziegelei (Wansleben am See) mit dem
Entwurf des FNP noch einmal Uberprift und die Flachen wieder — wie in den rechtskréaftigen
Flachennutzungsplanen - als gemischte Bauflachen dargestellt.

Fur die Siedlung Adlerkali wird jedoch im Gegensatz zur bisherigen Planung auf eine Erweiterung
der Bauflache verzichtet. Die Darstellung erfolgt in den Grenzen des Bestands.

41.2 Wohnbauflachen

Die im FNP dargestellten Wohnbauflachen nach 81 Abs.1 Nr.1 BauNVO werden in
verbindlichen Planungen nach 88 2 bis 4a BauNVO in Kleinsiedlungsgebiete, reine, allgemeine
und besondere Wohngebiete unterschieden.

Wohnbauflachen dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind jedoch neben Wohngeb&uden
auch, je nach konkreter Gebietsfestsetzung ausnahmsweise oder allgemein, der Versorgung des
Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Als Wohnbauflache im Bestand wird der Uiberwiegende Teil der mit der Industrialisierung ab
ausgehendem 19. Jahrhundert entstandenen Siedlungsbereiche dargestellt, die eine fast
ausschlie3liche Wohnnutzung aufweisen sowie Rand- und kernumschlieRende Bereiche alterer
Siedlungsgebiete.

Das betrifft:

= den Uberwiegenden Teil der Ortslagen Roblingen am See und Stedten sowie den
sudlichen Teil von Aseleben, den dstlichen Teil von Erdeborn und den noérdlichen von
Wansleben am See

In Dederstedt, Hornburg, Luttchendorf mit Wormsleben, Neehausen und Seeburg dagegen
werden, auch entsprechend den bisher verfolgten gemeindlichen Zielstellungen, nur
Randbereiche als Wohnbauflachen dargestellt. Amsdorf wird insgesamt als gemischte Bauflache
ausgewiesen.

Die Sicherung der Wohnnutzung steht in den neueren Siedlungsbereichen im Vordergrund.

Hier, wie auch in den eigentlichen Ortskernen, kénnen entsprechend den Zielrichtungen fiir die
Siedlungsentwicklung einzelne Licken fur eine ergdnzende Wohnbebauung genutzt werden. Der
Bedarf schrankt eine weitere Ausdehnung der Wohnbauflachen ein bzw. lasst sie auch
hinsichtlich einer effektiven Bodennutzung wenig sinnvoll erscheinen.
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Geplante Wohnbauflachen
Als geplante Wohnbauflache werden im FNP insgesamt ca. 7,2 ha dargestellt.

Innerhalb des Planungshorizontes des FNP wurde fir die Gemeinde ein Eigenbedarf von ca. 170
Wohnungen ermittelt (siehe dazu Pkt. 3.3.3). Dieser wird Uberwiegend im nachgefragten
Wohnungssegment mit Ein- max. Zweifamilienhausern erfolgen.

Ein Potenzial aus rechtskraftigen Bebauungsplénen ergibt sich mit noch 8 WE in den Ortsteilen
Aseleben und Roblingen am See. Alle weiteren Grundstiicke sind bebaut bzw. vergeben und
kurzfristig fur eine Bebauung vorgesehen.

Daher steht die Bebauung einzelner noch freier Grundstiicke in den Ortslagen im Vordergrund.
Auf innerhalb von Baullicken zur Verfliigung stehende Flachen soll aufgrund der Grol3e des
Plangebietes an dieser Stelle nicht im Einzelnen eingegangen werden. Wie bereits erwahnt,
befinden sich Licken sowohl innerhalb der Wohnbauflachen als auch in den gemischten
Bauflachen.

Darlber hinaus besteht noch Potenzial zur Nachnutzung von Rickbauflachen. Festzuhalten ist in
diesem Zusammenhang aber auch, dass es sich dabei teils um komplizierte
Eigentumsverhéltnisse handelt, die auch bisher keinen Zugriff zulieRen. Werden Grundstticke mit
ruindser Bebauung durch die Gemeinde Ubernommen und beraumt, erfolgt dies u.a. Uber
Fordermittel, die eine anschlielende Neubebauung ausschliel3en.

In jedem Fall kann fur die Innenbereichsgrundstiicke mittelfristig nur von einer anteiligen
Verflgbarkeit als Bauland ausgegangen werden.

Folgende im Zusammenhang neu geplante Flachen fir jeweils 4 und mehr Einfamilienhduser
werden im FNP dargestellt:

Aseleben Erweiterung des Wohnparks Sif3er See
Luttchendorf Ostlich Karl-Marx-Stral3e
Roblingen am See
Unterréblingen Stral3e der Einheit
Clara-Zetkin-Strafl3e/Ledigenheim, ,Nordliche Uferwiese*
Neue Siedlung westlich Karl-Marx-Ring
Seeburg ehem. Schéferei
Stedten Martin-Deutsch-Stral3e

Diese Flachen werden im Plan zusatzlich als geplante Bauflachen gekennzeichnet.

Im OT Amsdorf stehen einzelne ehem. Villen leer. Fir die Chauseestral3e 34 ist ein Abriss Uber
Fordermittel geplant. Damit steht die Flache fir eine Neubebauung mittelfristig nicht zur
Verfigung. Die Ruckbauflaiche des Gutes ist privatisiert, sie soll als Reitplatz hergerichtet
werden. Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu Tagebau und Industrie liegt die Prioritat fiir den
Ortsteil nicht in der Entwicklung weiterer Wohnflachen.

Im OT Aseleben kann sudlich der B 80 im Wohnpark SifRer See noch ein Quartier mit
4 Bauplatzen bebaut werden. Fur die erganzende Erschliel3ung ist eine Anpassung vorgesehen.

Aufgrund der Nachfrage waren im letzten Stand des FNP in westliche Richtung weitere
Wohnflachen geplant. Diese wurden reduziert und umfassen in der vorliegenden Planung nur
noch die Flachen zwischen Obstbaustral3e und dem bereits realisierten Wohngebiet. Einzelne
Baultcken im Ort gibt es sowohl innerhalb der Wohn- als auch der gemischten Bauflachen. Eine
grolRere Rickbauflache befindet sich am westlichen Ortsrand (ehem. Jugendlager).

Im OT Dederstedt gibt es einzelne Licken, teils auch in Verbindung mit Rickbauflachen. Der
nordliche Teil der Ortslage ist dicht Gberbaut.

Im OT Erdeborn war fur die Deckung des kinftigen Bedarfs im rechtskraftigen FNP von 1998 ein
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neues Baugebiet ,Am Steinbergsweg“ mit einer Flache von Uber 5 ha ausgewiesen. Zwei bereits
Uber den Mittelweg erschlossene Grundstiicke wurden bebaut. Der Bebauungsplan wurde 2013
aufgrund von Formfehlern bei der Aufstellung fur nichtig erklart und fur eine Teilflache sudlich des
Mittelwegs eine Ergénzungssatzung aufgestellt. Nordlich der Ergédnzungssatzung sind noch zwei
Grundsticke frei. Im Ort stehen Licken bzw. Rickbauflachen im Bereich verschiedener grof3er
Hofe zur Verfugung (Richardshof, ehem. Schafstall/Landtechnik) sowie Teilflachen nérdlich des
Bahnhofsweges.

Im OT Luttchendorf ist die Ostseite An der Karl-Marx-Stral3e noch anteilig fir eine Bebauung
vorgesehen, in Wormsleben gibt es an der UnterriRdorfer Strale eine beraumte Flache deren
Bebauung gegenwartig erfolgt. Nennenswerte Baullicken bestehen nicht. Die Riickbauflache der
Schule steht mittelfristig nicht fir Wohnzwecke zur Verfligung (Férdermittelbindung).

Im OT Neehausen mit Volkmaritz und Elbitz sind verschiedene, teils auch gréRere Licken im
Bereich gemischter Bauflachen zu nennen, so in Volkmaritz KirchstraRe/ Poststral3e oder in
Neehausen im Teichweg/Ernst-Jacob-StraRe. Auf das ehemalige Gut im Zentrum von
Neehausen besteht kein Zugriff. Ein grundsatzliches Problem stellte die bis vor kurzem fehlende
Positionierung des Abwasserzweckverbandes zur kinftigen Entsorgung des Schmutzwassers
dar. Nunmehr soll diese zentral mittel- bis langfristig fir Neehausen und Elbitz erfolgen.

Im OT ROblingen am See wurden im rechtskraftigen Plan von 2006 in Unterrdblingen
Wohnbauflachen im Bereich der Uferwiese mit insgesamt 5,7 ha geplant. Im Entwurf des FNP
wurden zunachst nur noch die bereits erschlossenen Flachen entlang der Clara-Zetkin-
Stral3e/Ledigenheim dargestellt. Mit dessen Offenlage gab es den Hinweis, dass die Planung
.Nordliche Uferwiese* wiederaufgenommen und die Flache auch kunftig vollstandig fur eine
Wohnbebauung vorgesehen werden sollte. Dem wurde mit dem 2. Entwurf gefolgt. Im
Mischgebiet ,Stedtener Stralle“ sind anteilig altersgerechte Wohnungen geplant. Auf eine
Erweiterung im Bereich Adlerkali wird verzichtet. Hier wird nur der Bestand als gemischte
Bauflache dargestellt.

Entwicklungsmdoglichkeiten sind durch den Tagebau Amsdorf sowie das Uberschwemmungs-
gebiet der Weida kaum gegeben. So kommt auch eine grof3ere kommunale Erganzungsflache im
Ostertal aufgrund der anteiligen Lage im Gberschwemmungsgefahrdeten Bereich bzw. innerhalb
des HQ2o flr eine Ausweisung nicht in Frage. Hier wird lediglich im Randbereich von
Unterrdblingen nordlich der Stral3e der Einheit eine ergdnzende Bebauung vorgesehen.

Darlber hinaus wird mit dem Entwurf des FNP im Randbereich der Neuen Siedlung westlich des
Karl-Marx-Rings eine Flache zur Abrundung der Wohnbebauung dargestellt. Der StraRenausbau
ist anteilig abgeschlossen, Stellplatze wurden errichtet. Die Kaufhalle wurde, nach erfolgtem
Erwerb, zuriickgebaut und der Spielplatz an diesen Standort verlegt.

Im OT Seeburg wird die Flache nordlich der StraRe An der Alten Schéferei mit knapp 1,6 ha
Uberplant. In diesem Bereich wurden Stallanlagen zuriickgebaut und der B-Plan ,Alte Schaferei”
aufgestellt, jedoch als vorzeitiger Bebauungsplan nicht genehmigt. Die angrenzenden Stral3en
ermdglichen eine Bebauung weitgehend ohne erganzende ErschlieBung. Das Verfahren zur
Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung wurde parallel zum FNP erneut
aufgenommen und am 27. Juni 2017 ein Satzungsbeschluss gefasst. Daran schliel3en sich die
Flachen der zwischenzeitlich rechtswirksamen Erganzungssatzungen Alte Schaferei und
ehemaliger Sportplatz an.

Fur die dicht Uberbaute Ferienhaussiedlung am Nordufer des Sii3en Sees mit einer Flache von
4,5 ha zeichnet sich seit langerem eine tendenzielle Entwicklung als Wohnflache ab. Der
Standort ist medientechnisch vollsténdig erschlossen. Verschiedene Eigentimer hatten ihren
Hauptwohnsitz im Gebiet angemeldet und mussten dies per Verfigung &ndern. Seitens der
Kommune bestehen Uberlegungen, diese Siedlung, die zu DDR-Zeiten mit Bungalows
hochgradig Uberbaut wurde, entsprechend der standig hohen Nachfrage als Wohnflache zu
entwickeln und damit gleichzeitig neu zu ordnen. Zum Entwurf des FNP der (ehem.) Gemeinde
Seeburg gab es 2009 im Rahmen der Behdrdenbeteiligung massive Einwande aus
raumordnerischer und naturschutzfachlicher Sicht zur Darstellung des Gebietes als
Wohnbauflache. Da der Bereich im Landschaftsschutzgebiet liegt, ist neben der verbindlichen
Bauleitplanung im Vorfeld zum Flachennutzungsplan auch eine Herauslésung aus dem
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Landschaftsschutzgebiet erforderlich. Diese sollte beantragt werden. Da eine Darstellung als
Bauflache im LSG (auBer fur Erholungszwecke) nicht méglich ist, wurde die Flache zunéchst als
Weildflache ausgewiesen und im 2. Entwurf des FNP mit dem geplanten Entwicklungsziel (Wohn-
bzw. gemischte Bauflache) tiberlagert. Eine Entwicklung der Flache ist an die Herauslosung aus
dem LSG gebunden.

Das Planungsamt des Landkreises weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass sich die
Umwandlung aus stadtebaulicher Sicht als sehr kompliziert erweisen wird. Die
verkehrstechnische ErschlieBung im Inneren des Gebietes mit teilweise nur fuBlaufiger
Erreichbarkeit der Bungalows ist fir ein zukinftiges Wohngebiet nicht ausreichend. Mit der
Aufstellung eines Bebauungsplans ist eine eindeutige Klarung erforderlich. Neben einem hohen
Zeitaufwand erscheint offen, ob alle baurechtlichen (und sonstigen fachspezifischen)
Forderungen hinsichtlich einer solchen Gebietsumwandlung zukiinftig erfullt werden kénnen.

Weiter wird auf § 1 Abs. 3 BauGB verwiesen, wonach Bauleitplane nur aufzustellen sind, sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Diese sollte nicht
nur erfolgen, damit einzelne Eigentiimer ihren kinftigen Hauptwohnsitz in das Gebiet verlegen
konnen.

Die Notwendigkeit einer ,Neu“ordnung wird von der Gemeinde jedoch nicht nur in einer
maoglichen Legalisierung des Wohnens fir einzelne Eigentimer als Hauptwohnsitz gesehen.
Auch die Funktion des Gebietes als Wochenendsiedlung ist aufgrund der dichten Uberbauung
beispielsweise hinsichtlich des Brandschutzes und der Millentsorgung problematisch, so dass
stadtebauliche MaRnahmen auch ohne eine Nutzungséanderung erforderlich werden. Aller
Voraussicht nach wird die kiinftige Planung auch mit einer Neuordnung der Flurstiicke verbunden
sein.

Aufgrund von Einwanden der obersten Landesplanungsbehérde und nochmaligen
Abstimmungen wurde der erneute Entwurf des FNP vom November 2017 erarbeitet, in dem die
Flachen wieder als Sondergebiet ausgewiesen sind (vgl. Pkt. 4.1.5). Dieser Darstellung wurde
seitens der zustandigen Behdrden zugestimmt.

Weiterhin besteht jedoch aus Sicht der Gemeinde ein Planungserfordernis nach § 1 Abs. 3
BauGB, den Standort insgesamt stadtebaulich zu ordnen. Dazu soll zunachst eine Analyse der
konkreten Situation erfolgen, aus der ggf. weiteren Planungsschritte herzuleiten sind.

Erweiterungsmdglichkeiten im OT Stedten bestehen im Unterdorf ostlich der Martin-Deutsch-
Stralle nach Rickbau der Brikettfabrik. Die Erganzungsfliche am Kohlenweg wurde in
Verbindung mit einer Erweiterung des ansassigen Pflegedienstes bereits anteilig bebaut.
Aufgrund der steilen Hanglage ist hier nur noch eine Bebauung mit max. 2 Einfamilienhdusern
mdglich. Auf eine Ergédnzung der Gliick-Auf-Siedlung im Bereich der bisher nicht vollstandig
bebauten Hauserreihe wird gegentiber dem rechtskraftigen FNP verzichtet.

Der OT Wansleben am See weist in seinem rechtskraftigen FNP von 2008 als Potenzial den
Standort der alten Schule Am Kdchstedter Weg aus, der flr eine Umnutzung in Frage kédme. Die
Flache wird auch weiterhin in die angrenzende Wohnbauflache einbezogen.

Anteilig bietet die gemischte Bauflache an der SeestralBe noch Potenzial. Auf die Darstellung
einer gemischten Bauflache im Bereich der ehemaligen Ziegelei wird im neuen FNP verzichtet.
Die Flache wurde zwischenzeitlich fiir Photovoltaikanlagen uberplant, dabei gab es jedoch
insbesondere aus naturschutzfachlicher Sicht verschiedene Probleme, so dass die Planung nicht
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weiterverfolgt wird. Von einer ergdnzenden Wohnnutzung soll auch aufgrund der Vorbelastung
des Standortes kinftig ebenfalls, trotz der Einwande des Flacheneigentimers, abgesehen
werden.

Mit dem erneuten Entwurf wurde die Wohnbauflache nérdlich der StralRe An der Bahn anteilig
wieder auf Quartierinnenflachen erweitert. Damit soll innerhalb der tberwiegend sehr tiefen
Grundstiicke auch eine zurlickgesetzte Bebauung entsprechend dem letzten bebauten
Grundstick ermdglicht werden. Damit wird auch den von der Bahn ausgehenden Emissionen
entsprochen. Die bisher bestehende Zuwegung zu den rickwartigen Garten ist zu sichern.

Insgesamt ergibt sich aus den vorstehenden Ausfilhrungen die folgende grobe Ubersicht. Die
Zahl der optional zu errichtenden Einfamilienhduser wurde aufgrund der jeweiligen ortlichen
Situation (StralRenlange, Topografie, Typik angrenzende Bebauung, Baumbestand.) geschatzt.

Tab. 4.1:  Ubersicht der Bauflachen fiir erganzende Wohnbebauung
Ortsteil Bezeichnung Nutzungs- | frei fur
artim FNP | EFH
Amsdorf einzelne Baullicken in Ortslage W 3
Rickbauflachen (ehem. Gut - Zielstellung Reitplatz) W -
Aseleben BP Nr. 2 Wohnpark Su3er See w 4
angrenzend Erganzungsflache W 10
einzelne Baulilicken in Ortslage WIM 8
Ruckbauflachen, westlicher Ortsrand M 3
Hornburg einzelne Baulilicken in Ortslage W 8
Ruckbauflache Stallanlage - Zweckbindung w -
Grun/Spielplatz
Dederstedt einzelne Bauliicken in Ortslage W/M 5
Erdeborn Mittelweg, einschl. Erganzungssatzung W 1
Ruckbauflachen Zur Lindenstrae und Denkmalplatz | M 15
einzelne Bauliicken in Ortslage W/M 15
Luttchendorf Erweiterungsflache dstlich ,An der Karl-Marx-Strafle® | M 5
Ruckbauflache Schule, Zielstellung Griin M -
Neehausen Baullicken (Ernst-Jacob-Stral3e, Eislebener Weg) 5
Rickbauflache ehem. Gut (privat) 5
Elbitz Baullicken M 3
Volkmaritz Bauliicken, PoststraRe/ Kirchstrale M 5
Réblingen am BP Nr. 11 ,,Mischgebiet Stedtener StraBe“ M
See Neue Siedlung, westlich Karl-Marx-Ring w 5
Baulticken im Ort W/M 10
Unterréblingen | Clara-Zetkin-Straf3e/Ledigenheim w 5
Nérdliche Uferwiese w 14
Stral3e der Einheit W/IM 7
Seeburg ehem. Schaferei / Sportplatz w 16
einzelne Baullicken in Ortslagen 6
Stedten Martin-Deutsch-Stral3e w 10
einzelne Baullicken in Ortslage (einschl. Kohleweg) 3
Wansleben am | Bebauung Seestralle M 3
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Ortsteil Bezeichnung Nutzungs- | frei fur
artim FNP | EFH

See Riickbauflache Schule (priv.) W 10
einzelne Baullicken in Ortslage W/IM 5

Summe 188
davon Bauliicken, Riickbauflachen 98
(zu 50% als verfugbar angesetzt - 49 WE)

139

Quelle: Gemeindeverwaltung, eigene Erfassung

Insgesamt kann festgestellt werden, dass im Flachennutzungsplan der Gemeinde Seegebiet
Mansfelder Land unter Berilicksichtigung des kiinftigen maximal ermittelten Bedarfs von 170
Wohnungen sowie der weiterhin bestehenden Nachfrage nach Einfamilienhausstandorten mit
einer auch der Grol3e des Plangebietes entsprechenden breiter angelegten Standortauswabhl eine
bedarfsgerechte Ausweisung von Wohnbauflachen erfolgt.

Die Untere Landesplanungsbehdrde fiihrt in ihrer Stellungnahme aus, dass sich die geplanten
Wohnbauflachen auf den zentralen Ort konzentrieren sollten. Aufgrund der Einschrénkungen die
sich im Umfeld ergeben (Uberschwemmungsgebiet der Weida, Grundwasserverhaltnisse,
(Alt)bergbau, Altlastverdachtsflachen/ehem. Deponien) ist eine erganzende Flachenausweisung
in Roblingen am See jedoch deutlich eingeschrankt und innerhalb des abgegrenzten zentralen
Ortes kaum mdglich. Daher werden zur Deckung des Bedarfs innerhalb der Kommune einzelne
erganzende Standorte zunéachst in der Neuen Siedlung sowie in Unterroblingen und dartber
hinaus in den Ortsteilen Aseleben und Seeburg (Alte Schéferei) ausgewiesen und als
Entwicklungsschwerpunkte fir eine erganzende Wohnbebauung bestimmt. Durch die
Entwicklung dieser Standorte werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen beansprucht.

Die Oberste Landesplanungsbehorde folgt dieser Begriindung in ihrer Stellungnahme zum 2.
Entwurf.

Seitens des Amtes fir Landwirtschaft und Forsten wird darauf hingewiesen, dass fiir die
geplanten Wohnbauflachen an den Ortsrandern ein starkeres Bepflanzen der Randbereiche das
kiinftige Konfliktpotential zu den in landwirtschaftlicher Nutzung verbleibenden Flachen (Staub,
Larm und Geruch) deutlich herabsetzt.

41.3 Gemischte Bauflachen

Bei den im Flachennutzungsplan der Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land dargestellten
gemischten Bauflachen, in die auch einzelne Baullicken einbezogen werden, handelt es sich mit
Ausnahme von 0,8 ha ausschlieBlich um Bestandsflachen. lhr anteiliges Potenzial fur eine
Wohnnutzung wurde in Tabelle 4.1 erfasst.

So werden auf Grund der bestehenden Nutzungsmischung aus Wohnen und nicht stérendem
Gewerbe bzw. Wohnfolgeeinrichtungen aber auch aus der vorhandenen und als erhaltenswert
eingeschéatzten Baustruktur heraus als gemischte Bauflache dargestellt:

= Amsdorf, der Uberwiegende Teil von Dederstedt, Hornburg, Neehausen (Ortslagen
Volkmaritz und Elbitz vollstandig) sowie Littchendorf (Ortslage Wormsleben vollstandig)

= die historischen Ortskerne von Aseleben, Rdblingen am See, Seeburg mit Rollsdorf,
Erdeborn und Wansleben am See

= kleinere Bereiche von Stedten

Es erfolgt eine generalisierte Darstellung als gemischte Bauflache, in die auch kleinteilige
(Wohn)Teilbereiche einbezogen werden.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
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Wohnen nicht wesentlich stéren. Weiterhin sind Anlagen fir Verwaltung, fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und begrenzt auch Vergniigungsstétten zulassig.
Innerhalb von Dorfgebieten liegt zudem ein Hauptaugenmerk auf der Unterbringung der
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe.

Daruber hinaus lassen sich in der verbindlichen Bauleitplanung aus gemischten Bauflachen auch
Kerngebiete (§ 7 BauNVO), die vorwiegend dem Handel und zentralen Einrichtungen aus
Wirtschaft, Kultur und Verwaltung dienen, herleiten. Diese sind jedoch fiir das Plangebiet nicht
relevant.

Eine Ausweisung als Baugebiet nach § 5 BauNVO (Dorfgebiet) erfolgt nur in Wormsleben. Diese
Darstellung soll dem anséassigen Landwirt Uber den Bestand hinaus die erforderlichen
Erweiterungsmoglichkeiten geben und zudem auf die speziellen Belastungen aufmerksam
machen.

Im Bereich der historischen Ortskerne ergibt sich die Ausweisung vorrangig aus der Zielsetzung,
den typischen Siedlungscharakter und die Raumstruktur zu erhalten sowie alle Mdglichkeiten zur
Umnutzung vorhandener ortshildprédgender Wirtschaftsgebaude auszuschopfen. Bei einer
Ersatzbebauung lassen sich die einzelnen Funktionen (Wohnen und Gewerbe) problemlos in den
ihnen adaquaten Flachen unterbringen. GrofRe Bereiche der alten Ortskerne wurden als
gemischte Bauflachen ausgewiesen, um den Fortbestand der bestehenden Mischnutzung zu
ermoglichen und die Integration neuer Nutzungen fir vorhandene Wirtschaftsgebaude zu
beglnstigen. Diese Bereiche bieten sich prinzipiell fir die Ansiedlung nicht wesentlich stérenden
Gewerbes (Handwerk, Dienstleistungen) und begrenzt auch fur Einzelhandelsbetriebe (Laden)
an. Das stéarkt die zentrale Funktion der alten Ortskerne und bietet bei behutsamem Umgang mit
der vorhandenen Bausubstanz eine Gewahr fur die Erhaltung der Raumstrukturen.

Dartber hinaus werden anteilig Flachen der straBenbegleitenden Bebauung entlang der
Hauptverkehrsachsen als gemischte Bauflache ausgewiesen, da hier aufgrund der
verkehrsguinstigen Lage eine gréRere Ansammlung drtlicher Gewerbe vorzufinden ist und diese
Bereiche bereits erhohten Emission ausgesetzt sind.

Die Siedlungen Alte Ziegelei (OT Wansleben am See) und Adlerkali (OT Réblingen am See)
werden im Entwurf wieder als gemischte Bauflache dargestellt. (siehe dazu auch Pkt. 4.1.1)

Mit dem 2. Entwurf werden die Flachen der ehemaligen Landtechnik 6stlich der Schraplauer
Stral3e (OT Roblingen am See) nicht mehr als Gewerbegebiet, sondern als gemischte Bauflache
dargestellt. Beabsichtigt ist eine Rekultivierung und anteilige Nutzung fir Wohnzwecke. Bei einer
kinftigen Wohnnutzung sind im Rahmen konkreter Planungen die Nachbarschaft zu den
Photovoltaikfreianlagen (ggf. Blendung) zu beachten. Dariiber hinaus sind die Bdden auf
mdogliche Schadstoffbelastungen zu prifen (vgl. auch Anlage 5). Insgesamt ist der auf eine
Mischnutzung eingeschrankte Storgrad von Gewerbe jedoch zur Beseitigung moglicher
Nutzungskonflikte von Vorteil.

Aufgrund von Hinweisen zum 2. Entwurf wird im Osten des OT Seeburg das unmittelbar an das
letzte Wohnhaus angrenzende Grundstiick Richtung Rollsdorf in die gemischte Bauflache
einbezogen. Dazu fiihrt das Planungsamt aus, dass sich aus der Darstellung im FNP kein
unmittelbares Baurecht herleiten lasst.

Einzelhandel

In den ausgewiesenen gemischten Bauflachen sind (wie auch in gewerblichen und zum Teil
Wohnbauflachen) Einrichtungen unterhalb der Problemschwelle § 11 (3) BauNVO mdglich, wenn
ein entsprechender Bedarf besteht. Vorhandene Defizite an Dienstleistungen kdnnen ebenfalls
durch Ansiedlung in den gemischten Baugebieten abgebaut werden. Sie sollen in den Ortskernen
konzentriert werden, um diese ortsgestalterisch wichtigen Bereiche attraktiv zu erhalten und als
Zentren des dorflichen Lebens zu starken.

Eine Konzentration von Einzelhandelsbetrieben und damit eine GroRR3flachigkeit im Sinne des § 11
(3) BauNVO wird im Suden von Rdblingen am See im Kreuzungsbereich zwischen Stedtener und
Schraplauer StralBe (L 164 und L 176) erreicht. Weitere Standorte sind in die gewerbliche bzw.
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gemischte Bauflache einbezogen. Eine flachenméaRige Erweiterung des Einzelhandels ist hier
nicht notwendig und wiirde auch den landesplanerischen Vorgaben entgegenstehen.

Die Industrie- und Handelskammer begrif3t den Verzicht auf Flachenerweiterungen fir
Einzelhandel und sieht in den vorgenommenen Ausweisungen ausreichende Entwicklungs-
moglichkeiten fur Handel und Dienstleistungen.

4.1.4 Gewerbliche Bauflachen

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land werden sowohl gewerbliche
Bauflachen nach § 1 Abs. 1 BauNVO als auch Gewerbegebiete nach § 1 Abs. 2 BauNVO
ausgewiesen. Es handelt sich dabei mit Ausnahme von ca. 1,2 ha um Bestandsflachen.

Die Ausweisungen dienen einerseits dem Erhalt und der moglichen Erweiterung ortsansassiger
Betriebe, andererseits der Neuansiedlung von Unternehmen an Altstandorten.

Neben den bereits unter Pkt. 4.2 erwdhnten, anteilig fir Gewerbe zu nutzenden, gemischten
Flachen werden folgende Flachen im FNP als gewerbliche Bauflache/Gewerbegebiet dargestellit:

Tab. 4.3: Gewerbeflachenausweisung im FNP, Gesamtflachen und verfligbare Flachen

Ortsteil Bezeichnung / Planungsstand Art Flache, davon frei
brutto [ha] | [ha]
Amsdorf Standort ROMONTA G 20,96 -
Dederstedt Stallanlage, Hederslebener Stral3e G 5,78 3,0
Erdeborn Ernst-Thalmann-StralRe, nordlich der 9,81
G
Bahn 2,0
Lattchendorf B-Plan GE 0,48
angrenzend Erweiterung 0,17 0,5
Neehausen ehem. Stallanlage GE 2,00 2,0
Roblingen am See Erdeborner / Alberstedter Stral3e GE 1,95 -
Stedtener Strale GE 1,18
Rohr- und Brunnenbau GmbH Stedten
Stedten/Etzdorf Industriestandort Etzdorf G 8,00 -
Wansleben am See | Am Flegelsberg G 8,38 -
ehem. Bitumenfabrik GE 2,25 1,0
gesamt 60,96 8,5

Quelle: Gemeindeverwaltung und eigene Erhebungen

Die Darstellung einer gewerblichen Bauflache lasst immer auch die Option zur Entwicklung eines
Industriegebietes zu. Daher werden Flachen mit unmittelbar benachbarter schutzwirdiger
Wohnnutzung bereits im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiete dargestellt, da eine
industrielle Nutzung hier grundsétzlich nicht in Frage kommt.

Weiter wird in Verbindung mit der gewerblichen Bauflache der Stallanlage ndérdlich von
Dederstedt von der Unteren Immissionsschutzbehérde auf die bereits bestehende Vorbelastung
durch Windkraftanlagen am Ortsrand von Schwittersdorf verwiesen. Hier ist bei kunftigen
Planungen zur Vermeidung von weiterem Konfliktpotential eine Larmkontingentierung
erforderlich. Letzteres betrifft ebenso den Standort in Erdeborn auch beziiglich der angrenzenden
Kleingartenanlage.
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Nicht als gewerbliche Bauflachen dargestellt werden die baulichen Anlagen der
landwirtschaftlichen Betriebe. Sie sind im AuRenbereich (innerhalb der landwirtschaftlichen
Flachen) zuldssig bzw. bedingen eine Darstellung als Sondergebiet (Intensivtierhaltung).

Ziel fur den ebenfalls voll belegten Standort Stedtener StralRe/Schraplauer StralBe im OT
Roblingen am See ist seine Sicherung als zentraler Versorgungsstandort fir die Gemeinde
innerhalb des Grundzentrums. Er wird daher nicht als gewerbliche Bauflache dargestellt, sondern
als Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel ausgewiesen (siehe dazu unter 4.1.4).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen den
gemeindlichen Gewerbeflachenbedarf tiberschreiten. Aufgrund der Altstandorte und der Funktion
der ROMONTA GmbH als regional bedeutsamem Gewerbestandort, ist trotzdem von einer
angemessenen Flachenausweisung auszugehen. Verbunden mit der Ausweisung ist die
kommunale Zielstellung, Arbeitsplatze im Ort zu schaffen bzw. zu sichern, eine differenzierte
Wirtschaftsstruktur zu fordern sowie den Wirtschaftsraum zu stérken.

4.1.5 Sonderbauflachen

Da Sonderbauflachen sehr verschiedenen Zweckbestimmungen dienen kénnen, ist es bereits in
der vorbereitenden Bauleitplanung erforderlich, konkrete Zielsetzungen fiir kiinftige Nutzungen zu
formulieren.

Die Baunutzungsverordnung unterscheidet Sondergebiete in solche, die der Erholung dienen
(8 10 BauNVvO), sowie in sonstige Sondergebiete (8 11 BauNVO), die sich von den anderen
Baugebieten wesentlich unterscheiden. Zu ersteren zahlen hauptsachlich Wochenend-
hausgebiete, Ferienhausgebiete und Campingplatzgebiete.

Freizeit und Erholung

Die im Flachennutzungsplan der Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land dargestellten
Sonderbauflachen fir Freizeit und Erholung liegen innerhalb der Grenzen bereits bestehender
Erholungsnutzungen um den SiRen See. Bezlglich der Zweckbestimmung erfolgt in diesem
Zusammenhang eine Unterscheidung in Sonderbauflachen fir Freizeit und Erholung (mit
erhdhter Nutzungsintensitat) sowie in Wochenendhausgebiete.

Der Ortsteil Seeburg als staatlich anerkannter Erholungsort bzw. regional bedeutsamer Standort
fur grof¥flachige Freizeitanlagen [5] stellt den Schwerpunkt zur Entwicklung von Sport- und
Freizeitanlagen dar. Im unmittelbaren Einzugsbereich der Stadt Halle gelegen, dient die
Ausweisung aufgrund der Nachfrage sowohl dem Erhalt als auch der Erweiterung der
fremdenverkehrs- und erholungswirksamen Angebote. Neben den am Ufer des SiRen Sees
bereits vorhandenen Anlagen bestehen weiterfihrende Planungen zur bedarfsgerechten
Entwicklung und qualitativen Verbesserung.

Aufgrund der hohen Anzahl &kologisch schitzenswerter Gebiete ist dabei dem ,sanften”
Tourismus und Wassersport (Segeln, Rudern, Surfen) der Vorrang zu geben. Der Giberwiegende
Teil der relevanten Flachen liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Sifker und Salziger
See".

Fur den Campingplatz am Nordufer des SifRen Sees, der zunachst nur Stellplatze fir
Wohnwagen umfasste, wurde durch die (ehem.) Gemeinde Seeburg der Bebauungsplan Nr. 6
.Ferienanlage SiRer See“ aufgestellt, der fir den Uberwiegenden Teil Ferienhduser und -
wohnungen sowie Stellplatze fir Wohnwagen festsetzt. In die (generalisierte) Ausweisung fur
Freizeit und Erholung im FNP wird die westlich angrenzende Flache des Segelsportclubs mit
einbezogen. Flachenmafige Erweiterungen sind nicht beabsichtigt.

Weiterhin als Bauflache dargestellt wird der Strandbereich am Nordufer mit Gaststatte,
Surferstiitzpunkt und Steganlage sowie der ,Saunadom* einschlief3lich angrenzender Flachen bis
zur Seestralle
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Fur die angrenzend hochgradig verdichtete Bungalowanlage am Nordufer sind kiinftig vertiefende
Untersuchungen, ggf. eine Herauslosung aus dem LSG sowie eine verbindliche Bauleitplanung
beabsichtigt (vgl. Pkt. 4.1.2). Weitere Wochenendhausgebiete befinden sich am Sddufer des
SuRen Sees innerhalb der Gemarkungen Aseleben, Littchendorf und Seeburg. Ein weiteres
Gebiet liegt an der Stral3e nach Neehausen ndrdlich der Ortslage Seeburg. Alle Bereiche werden
in ihren bestehenden aul3eren Abgrenzungen als Wochenendhausgebiete dargestellt.

Es besteht die Absicht, diese Standorte langfristig zu sichern, eine Erweiterung ist jedoch
aufgrund der angrenzend vorhandenen Biotope und Schutzgebiete nicht beabsichtigt bzw. nicht
mdglich. Ebenso soll fir diese Flachen eine Entwicklung zum Ferienhausgebiet ausgeschlossen
werden, die im Sinne eines touristisch genutzten Freizeitwohnens einem wechselnden
Personenkreis zur Verfuigung gestellt wiirden. Bei Anderungen innerhalb der Bauflachen bzw. der
Bebauung von Lucken sind insbesondere die Belange des Natur- und Artenschutzes zu
beachten. Insbesondere wird auf angrenzende NSG und FFH-Gebiete hingewiesen.
Auswirkungen von einer ergédnzenden Bebauung sind auch dann zu prifen, wenn in diese
Schutzgebiete nicht unmittelbar durch Flacheninanspruchnahme eingegriffen wird. Auch
Wirkungen von aul3en in ein FFH- oder Vogelschutzgebiet konnen zu einer Beeintrachtigung der
Schutzziele fuhren. Insofern sind diesbezlgliche Untersuchungen in den nachfolgenden
Verfahren (z.B. B-Plan, Baugenehmigung) durchzufiihren.

Mit Bungalows bestandene Bereiche, die eine geringe Bebauungsdichte aufweisen, werden als
Grunflache Uberplant. Die Bebauung verfiigt Giber Bestandsschutz.

Ebenfalls als Grinflache/Gartenflache ausgewiesen werden die Wochenendhéauser im Bereich
der ehemaligen Ziegelei im OT Wansleben am See an der Gemarkungsgrenze zu Teutschenthal,
die beim Ausfall der angrenzenden Pumpenanlagen von ansteigenden Grundwasserstanden
betroffen sind.

Roblingen am See wurde zur Sicherung von Entwicklungsmdglichkeiten nach einer eventuellen
Wiederentstehung des Salzigen Sees im REP Halle ebenfalls als regional bedeutsamer Standort
fur Freizeit und Erholung festgelegt. Im rechtskraftigen FNP der (ehem.) Gemeinde Roblingen am
See wurde 06stlich der Seestralle im ndrdlichen Bereich einer gegenwartig landwirtschaftlich
genutzten Flache angrenzend an den Frankepark eine Sonderbauflache dargestellt, vorgesehen
war ein Wellness- und Therapiezentrum, Anlagen zur wasserbezogenen Erholung,
Strandpromenade und Spielpark.

Da die Wiederentstehung des Salzigen Sees auch mittelfristig nicht mehr zur Diskussion steht,
wurde im vorliegenden FNP auf diese Darstellung verzichtet. Die Gemeinde konzentriert sich bei
ihrer kiinftigen Entwicklung innerhalb des Planungshorizontes auf das unmittelbare Umfeld des
SiRen Sees.

Windkraftanlagen (WKA)

Den im Flachennutzungsplan dargestellten Sondergebieten fir die Nutzung der Windenergie
wurden die Vorranggebiete fir die Nutzung der Windenergie mit der Wirkung von
Eignungsgebieten gemal den Zielstellungen des REP-Halle zu Grunde gelegt. Dabei handelt es
sich um folgende Flachen:

e sidlich von Wansleben am See (Vorranggebiet Nr. XVI - Wansleben am See)
e sidlich von Luttchendorf im Randbereich zu Helfta (Vorranggebiet Nr. XlI - Helfta)

Die Abgrenzungen wurden digital tbernommen. Die Flache betragt innerhalb der Gemeinde ca.
99 ha.

Im REP Halle werden fir die Planungsregion Halle Vorranggebiete mit der Wirkung von
Eignungsgebieten und Eignungsgebiete fur die Windenergienutzung ausgewiesen. Die
planerisch-inhaltliche Aufteilung und Zuordnung dieser Gebiete basiert auf einem
flachendeckenden Gesamtkonzept. Dabei wird dem Entwicklungsgebot des § 6 Abs. 1 ff. LPIG
LSA Rechnung getragen, wonach die Regionalen Entwicklungspléne aus dem
Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010 LSA) zu entwickeln sind. Es
sind insbesondere alle Mdglichkeiten fiir den Einsatz Erneuerbarer Energien auszuschopfen. Die
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Errichtung von raumbedeutsamen Windkraftanlagen ist wegen ihrer vielfaltigen Auswirkungen
rdumlich zu steuern.

Ziel der im REP Halle vorgesehenen planerisch-inhaltlichen Ausweisungen zur Nutzung der
Windenergie ist es, den Anteil der Stromerzeugung durch Windenergie im Hinblick auf die
Belange der Luftreinhaltung, des Klimaschutzes und der Ressourcenschonung nachhaltig zu
erhdéhen. Die dazu erforderlichen Anlagen sollen so geplant werden, dass sie einerseits
windhoffige Standorte optimal nutzen und dass andererseits Konflikte mit den Belangen des
Natur- und Landschaftsschutzes, der Erholungsfunktion der Landschaft sowie mit anderen
raumlichen Nutzungsansprichen vermieden werden. Sie sollen sich gut in das Landschaftsbild
einfigen, die Eingriffe durch ErschlieBung und Netzanbindung sind dabei mdglichst gering zu
halten. Die Umsetzung dieser Grundséatze soll durch eine planvolle Konzentration von
Windenergieanlagen in Eignungsgebieten bzw. Vorranggebieten (mit der Wirkung von
Eignungsgebieten) erfolgen. Die vg. Gebiete wurden unter dem Ziel 5.8.2.2. sowie Ziel 5.8.3.3.
des Regionalen Entwicklungsplans Halle ausgewiesen.

Diese Ziele stellen im Sinne des § 8 Abs. 7 Nr. 3 ROG verbindliche Vorgaben dar.

AuRBerhalb dieser Vorranggebiete ist eine Windkrafthutzung (fir raumbedeutsame
Windenergieanlagen im Aulenbereich gemaR § 35 BauGB) im Geltungsbereich des FNP der
Gemeinde ausgeschlossen. Eine Ausweitung bzw. ein Zurlckbleiben verstéf3t gegen die
Festlegungen des REP Halle und die Anpassungs-/Beachtungspflicht.

Mit der Ausweisung ist gewahrleistet, dass sich zukiinftige Windenergieanlagen auf diesen
Bereichen konzentrieren.

Insbesondere gegen die Darstellung des Sondergebietes in Helfta im vorliegenden FNP gab es
eine Vielzahl von Einwanden aufgrund der Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes, der zu
erwartenden Immissionen und des Artenschutzes.

Eine beantragte BImSch-Genehmigung zur Errichtung der Anlagen wurde versagt, da Belange
des Artenschutzes entgegenstehen. Diese Entscheidung wurde angefochten, die Klage jedoch
zuriickgewiesen. Bis zur endgiiltigen Klarung bzw. Anderung im Regionalplan wird die Flache im
FNP noch als ,Weil¥flache" dargestellt.

In den vergangenen Jahren wurden verschiedene Windkraftanlagen errichtet, die jedoch, auch
aufgrund anderer gesetzlicher Vorgaben, nicht oder nicht vollstandig in den vg. Gebieten liegen.
So im Bereich der Kippe 1091 in der Gemarkung Stedten, dass der Darstellung des im 2. Entwurf
des REP ausgewiesenen Eignungsgebietes Nr. IX ,Querfurter Platte” entsprach (Plandarstellung
analog im rechtskraftigen FNP). Auf der Grundlage eines BlmSch-Verfahrens wurden in dem
Gebiet insgesamt 10 Windkraftanlagen errichtet.

Auch die auf der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 6 der (ehem.) Gemeinde Wansleben am
See errichteten Windkraftanlagen liegen nicht vollstdndig innerhalb des Vorranggebietes
Wansleben am See.

Fur diese Anlagen besteht Bestandsschutz. Nach den lUbergeordneten Vorgaben kdnnen diese
Flachen im FNP nicht als Sondergebiet dargestellt werden.

Im Rahmen der Zwischennutzung von Kippenflachen plant die ROMONTA GmbH in
Zusammenarbeit mit der GETEC green energy AG angrenzend an ihren Standort in der
Gemarkung Amsdorf ein Versuchsfeld flr regenerative Energieerzeugung. Auf einer Flache von
unter 5ha ist die Errichtung nicht raumbedeutsamer Kleinwindanlagen vorgesehen. Der
Bebauungsplan hat 2015 Rechtskraft erlangt.

Mit der Planung wird sichergestellt, dass der am Standort noch laufende Tagebau sowie seine
anschlielende Sanierung nicht beeintréchtigt werden. Raumbedeutsame Windkraftanlagen
werden ausgeschlossen. Dazu wurde eine einzelfallbezogene Betrachtung durchgefuhrt und
darauf aufbauend Festsetzungen getroffen, die sich insbesondere auf Anzahl bzw. Hohe der
zulassigen Kleinwindanlagen beziehen.

a0 Planfassung mit realisierten Auflagen, Oktober 2018



Flachennutzungsplan Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land

Photovoltaikanlagen
Im Plangebiet werden ca. 84 ha Flachen fur Photovoltaikanlagen ausgewiesen.

Entsprechend dem 2007 umgesetzten Bebauungsplan Nr. 2 ,Bau einer Photovoltaikanlage® der
ehem. Gemeinde Stedten wird eine Flache von ca. 21 ha als (sonstiges) Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung erneuerbare Energien — Sonnenenergie ausgewiesen. Sie befindet sich am
sudostlichen Rand des Gemeindegebietes in Nachbarschaft weiterer nachgenutzter
Tagebauflachen.

Darlber hinaus wurden auf drei erst teilsanierten Innenkippenflichen des Tagebaus Amsdorf
innerhalb der Gemarkungen Amsdorf und Wansleben am See im April 2012 Freiflachen-
photovoltaikanlagen mit insgesamt ca. 56 ha errichtet. Baurecht wurde Uber den vorzeitigen
Bebauungsplan Nr. 1.1 geschaffen. Die Nutzung ist bis zum Auslaufen des aktiven Tagebaus
begrenzt und so zu gestalten, dass sie die darauffolgende Sanierung nicht behindert. Da diese
jedoch Uber den Planungshorizont des FNP hinausgehen wird, erfolgt eine Darstellung der
Flachen als Sondergebiet fir Photovoltaikanlagen.

Eine dritte Planung wurde ebenfalls 2012 im Sitidosten der Ortslage Réblingen am See auf der
Grundlage des vorzeitigen Bebauungsplans Nr. 3 nach Rickbau einer Schweinemastanlage
Ostlich der Stedtener StraRe umgesetzt. Ein Teil des Standorts wird weiterhin gewerblich genutzt
bzw. soll fiir andere Nutzungen rekultiviert werden.

Mit der Aufstellung eines weiteren Bebauungsplans 6stlich von Wansleben am See Alte Ziegelei/
Georgischacht wurde begonnen. Das Verfahren ruhte zunéchst aufgrund umfénglicher
artenschutzrechtlicher Erfassungen und wurde wegen der Nahe zur Ortslage auch von der
Gemeinde als problematisch angesehen. Nachdem auch der Vorhabentrager seine
Planungsabsicht nicht weiterverfolgt, wird die Flache entsprechend dem Bestand wieder als
Grunflache ausgewiesen und die Planung auch formal eingestelit.

Eine Entwicklung weiterer Flachen innerhalb des Gemeindegebietes fiir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen ist nicht beabsichtigt, da nur noch vereinzelt unter Umstanden geeignete
(Konversions)Flachen zur Verfigung stehen, fur die gegenwartig keine Entwicklungsabsichten
bekannt sind. Es wird jedoch darauf verwiesen, dass bei weiteren Planungen eine
gesamtgemeindliche Potentialanalyse erforderlich ist.

Tierhaltung

Im Flachennutzungsplan werden zwei Standorte als sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung Tierhaltung ausgewiesen.

Am ostlichen Gemarkungsrand von Stedten wurde auf ehemaligen Tagebauflachen eine
Gefligelmastanlage errichtet, an die sich angrenzend eine Biogasanlage anschlief3t. Betroffen
sind insgesamt ca. 16 ha.

Der Betrieb fiir Geflligeltierhaltung arbeitet nicht auf eigener Futtermittelgrundlage, gehort damit
planungsrechtlich nicht zur Landwirtschaft. Derartige Anlagen sind wegen ihres Stoérgrades
jedoch nur im AuRRenbereich anzusiedeln. Die Massentierhaltung ist im Nutzungskatalog nach § 9
BauNVO nicht enthalten. Mit der Darstellung als Gl wirde die Ansiedlung aller Industriebetriebe
nach BauNVO planerisch vorbereitet. Da dies nicht Gegenstand der Planung ist, erfolgt im FNP
eine Darstellung als Sondergebiet fur Tierhaltung/Gefliigelmastanlage im Sinne des § 11
BauNVO.

Die Schweineprojekt Hedersleben GbR verflgt Uber einen Genehmigungsbescheid nach
BImSchG vom 08. August 2011 fir die Errichtung und den Betrieb einer Anlage zum Halten oder
zur getrennten Aufzucht von Schweinen. Die Anlage befindet sich nérdlich der L 160 im Abstand
von ca. 1.300 m zur Ortslage Dederstedt. Sie wurde mit dem Entwurf des FNP ebenfalls als
Sondergebiet ausgewiesen.

Biogasanlagen

Die an die vg. Gefllgeltierhaltung angegliederte Biogasanlage verarbeitet Hihnereinstreu in
Verbindung mit der aus der nahe gelegenen Mastanlage anfallenden Schweinegille, was eine
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ganz erhebliche Reduzierung der Transportwege und damit weiterer Umweltbelastungen zur
Folge hat. Die betroffene Flache wird ebenfalls als Sondergebiet (Zweckbestimmung:
Biogasanlage) dargestellt und von der vg. mittels einer ,Knétellinie* (Planzeichen 15.14 PlanzV)
abgegrenzt. Ebenso wird mit der Biogasanlage Hedersleben im Anschluss an die vg.
Schweinemastanlage verfahren.

Westlich von Erdeborn wird gegenwartig eine Biomethananlage errichtet. Da eine Privilegierung
im AuRenbereich nicht gegeben war, wurde zur Schaffung von Baurecht ein vorzeitiger
Bebauungsplan aufgestellt, der mit Bekanntmachung der Genehmigung am 1. Mai 2013
Rechtskraft erlangte.

Im Rahmen der Planung wurden verschiedene Standorte gepriift. Die Entscheidung fiel auf eine,
in einer Senke gelegene Flache in dUber 1 km Entfernung zu den Ortslagen Erdeborn und
Lattchendorf sudlich des Hofes des Hauptlieferanten. Die Anlage ist in das landwirtschaftliche
Wegenetz eingebunden, das gewonnene Gas wird in das unmittelbar angrenzende Erdgasnetz
eingespeist. Fir die Anlage liegt eine Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz vor,
die Fertigstellung erfolgt bis Ende 2017.

GrofR3flachiger Einzelhandel

Das Einkaufszentrum im Siden von Roéblingen am See (Kreuzungsbereich Stedtener
Stral3e/Schraplauer Stral3e mit einer Flache von ca. 0,7 ha mit dem 2. Entwurf des FNP als
Sondergebiet grof3flachiger Einzelhandel / Nahversorgung dargestellt.

In den landes- bzw. regionalplanerischen Stellungnahmen zum FNP wird darauf hingewiesen,
dass entsprechend dem Ziel 46 des LEP 2010 LSA Sondergebiete fir Einkaufszentren,
grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grof3flachige Handelsbetriebe an Zentrale Orte
der oberen und mittleren Stufe zu binden sind. GroR¥flachiger Einzelhandel, der ausschlieflich der
Grundversorgung dient, ist dartiber hinaus unter Berticksichtigung des Einzugsbereiches auch in
Grundzentren zuldssig. Voraussetzung dafir ist jedoch die Anpassung des grundzentralen
Systems an die Kriterien des LEP-LSA durch die Regionalplanung. Diese befindet sich
gegenwartig im Verfahren. Im 2. Entwurf, der im Juli 2017 offentlich ausgelegen hat, ist
Roblingen am See als Grundzentrum dargestellt. Der Standort befindet sich innerhalb des
einvernehmlich abgegrenzten Bereiches.

Die Gemeinde mdchte den groliflachigen Einzelhandelsstandort fiir die Nahversorgung auch in
Zukunft sichern und nicht nur auf den Bestandsschutz beschranken. Insofern wird an der
Zielstellung, ein Sondergebiet auszuweisen, festgehalten. Die Stellplatzanlagen werden als
Flachen fir den Verkehr/Parkplatz ausgewiesen.

Sollte eine Erweiterung der Verkaufsfliche beabsichtigt sein, sind der Bedarf sowie die
Auswirkungen der Planung zu untersuchen.

4.2 Einrichtungen und Flachen fir den Gemeinbedarf

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land werden ca. 6 ha als Flache
fir Gemeinbedarf ausgewiesen. Weitere Gemeinbedarfseinrichtungen wurden aufgrund ihrer
geringen Flachenausdehnung nur mit den entsprechenden Piktogrammen gekennzeichnet. Das
betrifft vor allem die in fast allen Ortslagen vorhandenen sozialen und kulturellen Zwecken
dienenden Gebaude, Kirchen, Feuerwehrgeratehduser etc. Dazu wird auf die Beschreibung der
im Bestand vorhandenen Einrichtungen unter dem Punkt 3.5 sowie auf die Tabellen im Anhang
verwiesen.

Da diese Anlagen nicht nur in gemischten Bauflachen, sondern auch in allgemeinen
Wohngebieten zulassig sind, sichert die gewahlte Darstellung die Einrichtungen auch innerhalb
dieser Baugebiete.

Folgende Einrichtungen werden entsprechend ihrer Zweckbestimmung ausgewiesen (die
Einrichtungen, die sich an einem Standort befinden, werden gemeinsam benannt):
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Tab. 4.4: Kennzeichnung von Flachen/Einrichtungen fir den Gemeinbedarf nach Ortsteilen

Gemeinde flachenhafte Darstellung Symbol
Gemeinbedarf
Amsdorf Kindergarten, Dorfgemeinschaftshaus,
Feuerwehr, Kirche
Aseleben Burgerhaus, Feuerwehr, Kirche
Dederstedt - Gemeindehof

Sportlerheim/Jugendklub (in Grunflache),
Feuerwehr, Kirche

Erdeborn Grundschule, Birgerhaus, Kindergérten,
Feuerwehr, Kirche

Hornburg Dorfgemeinschaftshaus, Kirche
Luttchendorf Gemeindehaus, Kirche

Wormsleben Kirche
Neehausen Dorfgemeinschaftshaus

Volkmaritz Feuerwehr
Roblingen am Gemeindeverwaltung, Feuerwehr, Grundschule, Kindergérten, Arztehaus
See Festscheune KesselstralRe, Kirchen

Sekundarschule mit Sporthalle

Unterroéblingen Kirche
Seeburg Dorfgemeinschaftshaus,
Kindergarten, Schlosskapelle, Feuerwehr,
Kirche
Rollsdorf Kirche
Stedten Bildungszentrum Handwerkskammer,
multifunktionales Gebaude, Feuerwehr,
Kirche
Wansleben am Kirche mit Pfarramt, Kindergarten mit | Grundschule einschl. Hort und Sportraum
See Freiflache einschl. ehem. Gemeinde Kinder- und Jugendhaus
Altenpflegeheim Jugendtreff, Seefeldhalle
Feuerwehr

In Seeburg wurde unmittelbar am alten Standort 2014 ein neuer Kindergarten errichtet, der auch
den Kindergarten in Aseleben ersetzt hat. Der Standort in Stedten wurde 2014 aufgegeben.

Die Feuerwehr in Erdeborn ist am neuen Standort gekennzeichnet (innerhalb der Grunflache),
dafir entfallen die Standorte in Luttchendorf und Hornburg.

4.3 Verkehrsflachen

StraRenverkehr

Als Uberdrtliche und drtliche HauptverkehrsstraRen werden im Flachennutzungsplan die
Bundesautobahn, Bundes-, Landes- und KreisstralBen (vgl. hierzu Pkt. 3.7.1) sowie die
OrtsverbindungsstraRen (kommunale Straf3en) dargestellt. Die Anliegerstral3en innerhalb der
einzelnen Ortslagen einschlieBlich ihrer platzartigen Erweiterungen werden in die angrenzenden
Bauflachen einbezogen. Erganzend wird die Anbindung von Elbitz an den OT Neehausen sowie
der Gliick-Auf-Siedlung an den OT Stedten dargestellt.

Ebenfalls als HauptverkehrsstraRe wird die IndustrieerschlieBungsstral’e durch den Tagebau
Amsdorf gekennzeichnet. Da sie in der Kartengrundlage noch nicht enthalten ist, wurde ihr
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Verlauf aus digitalen Daten des Bergunternehmens tibernommen.

Die sudlich von Erdeborn geplante Umfahrung des Bahniibergangs (L 164n) wurde ergdnzend
zum bestehenden StralRenverlauf dargestellt.

Schienenverkehr

Im Flachennutzungsplan ist als Bahnanlagen die Bahnstrecke Halle-Sangerhausen-Kassel
einschlieBlich Haltepunkten und Béschungsrandbereichen dargestellt.

Auf Hinweis der DB Netz AG vom 24. Februar 2014 werden auch die im Vorentwurf des FNP
zunéachst als Griunflachen tberplanten, zuriickgebauten Anlagen des Giterbahnhofs in Réblingen
am See im Entwurf als Bahnanlagen ausgewiesen. Dabei handelt es sich um gewidmete
Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahnbundesamtes (EBA)
unterliegen. Anderungen an Eisenbahnanlagen unterliegen demnach dem
Genehmigungsvorbehalt des EBA. Eine kommunale Uberplanung fir eine andere
Zweckbestimmung ist vor der Freistellung der Flache von Bahnbetriebszwecken durch das EBA
nicht zul&ssig.

Ebenfalls als Bahnanlagen wurde die Strecke Roblingen-Querfurt (nur noch Guterverkehr bis
Schraplau) dargestellt.
Rad- und Wanderwege

Die Darstellung von tberértlichen Rad- und Wanderwegen erfolgte durch Ubernahme aus dem
Radverkehrsplan des Landes. Dabei handelt es sich um den Radweg Saale-Harz und den
Himmelsscheibenweg (einschlieRlich Alternativroute). Weiterhin werden der Europawanderweg
und der Jacobuspilgerweg gekennzeichnet.

Als Ubergeordnete Wege werden zudem der Weg entlang des Sudufers des SiifRen Sees und der
Wanderweg durch das Laweketal dargestellt.

Die im Wegekonzept des Landes dariber hinaus enthaltenen Uberdrtlichen Wege zur
Mehrfachnutzung kénnen durch Beschriftung zugeordnet werden. Sie sind in der Tabelle 3.30 im
Anhang beschrieben.

4.4 Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung
Als Flachen fir Versorgungsanlagen wurden folgende Anlagen ausgewiesen:
mit der Zweckbestimmung Elektrizitét:
- Umspannwerk Wansleben am See
mit der Zweckbestimmung Abwasser:
- Kléaranlage Rollsdorf (anteilig im Plangebiet)
mit der Zweckbestimmung Wasser:
- Pumpwerk Wansleben am See
Zudem wurden die Hochbehalter des Trinkwasser-Hauptnetzes mit Symbol gekennzeichnet.

Ebenfalls als Flachen mit der Zweckbestimmung Abfall dargestellt, jedoch gleichzeitig als
Flachen fur die Wasserwirtschaft umgrenzt wurden die Spulfelder des LHW am Zulauf zum
SufRen See bzw. zum Ringkanal.

AusschliefZlich mit einem Symbol gekennzeichnet ist aufgrund ihrer geringen GroRRe die
Abwasserreinigungsanlage der LMBV am Kupferhammer in Réblingen, die noch erweitert
werden soll. Sie befindet sich sidostlich des OT Réblingen am See noch sudlich der Bahn
innerhalb einer Griunflache.
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4.5 Hauptleitungsnetze

Im Flachennutzungsplan wurden gemaf Kartengrundlage die 110-kV- und nach Vorgabe des
Leitungstragers die  380-kV-Freileitung als oberirdische  Hauptversorgungsleitungen
gekennzeichnet. Die Uberleitung der Klaranlage Eisleben zur Klaranlage Rollsdorf wurde dem
ROK [2] enthommen und als unterirdische Leitung gekennzeichnet.

Mit dem Entwurf wurden die unter Punkt 3.8 beschriebenen (bergeordneten
Trinkwasserleitungen der MIDEWA sowie die Gashochdruckleitungen der MITNETZ GAS und die
Mitteldruckleitungen der Stadtwerke der Lutherstadt Eisleben auRerhalb der Ortslagen im Plan
erganzt. Es wird darauf verwiesen, dass es sich lediglich um die ungefahre Lage handelt. Eine
Darstellung innerhalb der Ortslagen erfolgte aus Griinden der Lesbarkeit nicht.

Aufgrund einer erstmalig zum 2. Entwurf abgegebenen Stellungnahme der MITNETZ STROM
wurden nachrichtlich Mittelspannungsleitungen zwischen den Ortsteilen erganzt.

46 Griunflachen

Als Grinflachen im Flachennutzungsplan ausgewiesen und mit einem entsprechenden Symbol
fur ihre Zweckbestimmung versehen werden zunéachst bereits vorhandene o6ffentliche Freiflachen,
hinzu kommen Gartenanlagen sowie einzelne Erholungsgrundstiicke.

Ebenfalls als Griinflachen dargestellt werden grol3ere zusammenhéngende Grinzige zwischen
den Ortslagen meist mit einem hohen Biotopwert sowie anteilig tberwiegend extensiv genutztes
Grun-/Weideland.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Flachen:

Sportflachen

Die im Plangebiet vorhandenen Sportplatze sind in der Tabelle 3.23 im Anhang aufgefihrt. Als
Griunflache mit dem Symbol fur Sportplatz werden die bestehenden Anlagen innerhalb aller
Ortsteile dargestellt. Eine Ausnahme bildet der Ortsteil Neehausen, dessen Ortslagen
Neehausen, Volkmaritz und Elbitz nicht tber einen Sportplatz verfiigen, sowie Seeburg, dessen
Rasenspielfeld (nur von Anwohnern genutzt) mittelfristig als Bauflache zur Verfligung stehen soll.

Bei kleinen Gemeinden wird flr Sportplatze von einem Bedarf von 85 m2EW zuziglich
0,75 m2/EW flr Tennisplatze ausgegangen. Das ergibt bei einer ZielgroRe von 7.450 Einwohnern
63.325 m2 zzgl. 5.588 m2 flir Tennisplatze. Der Bedarf ist gedeckt.

Weiterhin werden Reitanlagen in Hornburg/Holzzelle, Neehausen/Elbitz und in Stedten
gekennzeichnet, in Roblingen am See und Dederstedt eine Schieanlage sowie
Hundesportplatze in Roblingen am See und Stedten.

Der Startplatz fur Ballonfahrten im Ostertal in Roblingen am See wird innerhalb der Parkanlage
gesondert ausgewiesen.

Spielplatze, Festwiese

Die in der Tabelle 2.27 im Tabellenanhang aufgefiihrten Anlagen werden im Plan zugeordnet.
Wo sich der Spielplatz im Bereich des Festplatzes befindet, wird nur der Letztere per Symbol
gekennzeichnet. Das betrifft Aseleben und Neehausen. In Amsdorf liegen beide innerhalb einer
Bauflache. Als Festwiese genutzt werden zum Teil auch die Sportplatze fir den Freizeitsport.

Im Ortsteil Erdeborn steht der Spielplatz am historischen Feuerwehrgebdude kurz vor der
Fertigstellung.
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Freibader, Badeplatze

Als Badeplatz werden die Badestellen um den Sifen See in Aseleben, Seeburg sowie am
Bindersee gekennzeichnet. Sie liegen zum Teil auch innerhalb der Sonderbauflachen fir Freizeit
und Erholung (Seeburg, Nordufer).

Die Badeplatze innerhalb des Campingplatzgebietes werden nicht gesondert ausgewiesen.

Parkanlagen

Innerhalb der Gemeinde werden folgende Parkanlagen mit erheblichem Altbaumbestand
dargestellt: in Roblingen am See der Frankepark und das Ostertal sowie in Luttchendorf/
Wormsleben der Nu3park und in Stedten der Gemeindepark.

Als Bedarfsrichtwert fur Parkanlagen werden im Praxishandbuch der Bauleitplanung 10 m2/EW
angegeben, dies wirde fur das Plangebiet 7,5 ha Parkflache entsprechen. Die vg. Parks liegen
Uber dieser Flache. Zudem ist in den einzelnen Ortsteilen ein grof3es Erholungspotenzial im
AuRBenbereich zu verzeichnen und eine Vielzahl kleinerer innerértlicher Grinflachen vorhanden
(Haus- bzw. Kleingarten, Dorfplatze etc.), so dass auch in der rdumlichen Zuordnung kein
weiterer Bedarf besteht.

Friedhofe

In allen Ortsteilen befinden sich Friedhofe, die im FNP gekennzeichnet wurden. Ihre Lage ist der
Tabelle 3.28 im Tabellenanhang zu entnehmen.

Als Bedarfsrichtwert fir Friedhofe werden im Praxishandbuch der Bauleitplanung [30] 3,5 m2/EW
angegeben. Bei einer planerischen ZielgréRe von 7.450 EW wiirde das 2,6 ha Friedhofsflache
entsprechen. Der Bedarf ist gedeckt.

Kleingartenanlagen/ Eigentimergérten

Im Plangebiet werden die in Tabelle 3.29 im Tabellenanhang angefiihrten Kleingartenanlagen
dargestellt. Dabei handelt es sich jeweils um Bestandsflachen. Eine Aufgabe oder Erweiterung
der Anlagen ist nicht vorgesehen.

Als Bedarfsrichtwert fir Kleingarten werden im Praxishandbuch der Bauleitplanung 17 m2/EW
angegeben. Bei einer planerischen ZielgréRe von 7.450 EW wirde das ca. 12,7 ha
Kleingartenflache entsprechen. Der Bestand liegt bei etwa 40 ha.

Aufgrund der in den landlich gepragten Ortsteilen vorhandenen Hausgarten besteht fur die
Anwohner darliber hinaus kein Bedarf. Wegen der vorwiegenden Nutzung durch auswartige
Burger sind innerhalb der Gartenanlagen entsprechende Stellplatze erforderlich.

Als Eigentimergarten werden Grundstiicke gekennzeichnet, die in einem engeren
Zusammenhang mit Bungalows bebaut sind, jedoch nicht den Status einer Wochenend- bzw.
Ferienhaussiedlung haben (siehe dazu Punkt 4.1.5).

Das betrifft Anlagen um Seeburg am Sperlingsberg und Wachhuigel sowie westlich von Rollsdorf
am Bindersee aber auch nérdlich von Dederstedt sowie im Tal der Laweke. In
naturschutzrechtlich besonders sensiblen Bereichen werden die bestehenden Standorte ohne
eine besondere Kennzeichnung in die Ubergeordneten Grinziige einbezogen.

Daruber hinaus als Eigentimergérten dargestellt werden umfangliche Griinbereiche am Rand der
Ortslagen oder auch Innenflachen groRer Quartiere. Im Allgemeinen werden die Hausgarten
jedoch in die jeweiligen Bauflachen einbezogen.

Grunflachen ohne besondere Zweckbestimmung

Weitere Griinflachen ohne besondere Zweckbestimmung ergeben sich im Zusammenhang mit
landschaftspflegerischen  MalRnahmen. Dabei handelt es sich Uberwiegend um
zusammenhangende Geholzstrukturen bzw. besonders geschiitzte Biotope, die nur sehr
eingeschrankt fir eine landwirtschaftliche Nutzung zur Verflugung stehen bzw. um
Ausgleichsflachen, die im Zusammenhang mit Bauvorhaben (verbindliche Bauleitplanung,
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Strallenbaumalinahmen usw.) realisiert werden oder wurden. Vereinzelt wurden auch derzeit als
Acker genutzte Flachen in diese zusammenhéangenden Strukturen einbezogen.

Aufgrund von Hinweisen der Unteren Natur- sowie Bodenschutzbehdrde wurden mit dem Entwurf
verschiedene Sukzessions- und Brach- bzw. Weideflachen, die keiner intensiven ackerbaulichen
Nutzung unterliegen, nicht mehr als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Dabei handelt es
sich zumeist um kleinteilig strukturierte Randbereiche im Ubergang von Gehdlzen zu
Ackerflachen auch mit anteiligem Gehélzbestand sowie um Flachen mit Altlastverdacht wie
ehem. Mullkippen und verfiillte Gruben innerhalb der Feldflur.

Die Untere Naturschutzbehorde weist in ihrer Stellungnahme zum Entwurf darauf hin, dass die
Grinlandflachen hinsichtlich ihres Bestandes starker differenziert werden sollten. Im
AuRBenbereich sollten sie zudem als MaRBnahmeflachen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt werden. Eine starkere Differenzierung der Flachen ist auch im Hinblick auf
ihre  Entwicklungsziele aufgrund fehlender Landschaftsplanungen nicht mdoglich. Die
grol3flachigen Biotopeinheiten wurden jedoch erganzt.

Zum 2. Entwurf wurde die Abgrenzung zwischen Griin- und Waldflachen aufgrund von Daten der
Forstbehdérde an das Waldkataster angepasst. Zu den Grinflachen zahlen damit auch
Strauchvegetationen, (ehem.) Streuobstwiesen etc. die von der Forstbehdrde hinsichtlich ihrer
Waldeigenschaften noch nicht gepruft wurden.

4.7 \Wasserflachen/Wasserwirtschaft

Wasserflachen

Die im Plangebiet vorhandenen Gewasser werden entsprechend der Kartengrundlage als
Wasserflachen dargestellt.

Dabei handelt es sich um folgende FlieRgewasser |. Ordnung.

Bose Sieben, Mittelgraben, Rollsdorfer Muhlgraben, Sidlicher Ringkanal und Weida
Verbindungsgraben zwischen Sifem See und Bindersee und von da (verrohrt) zum
Kernersee (d.h. vom Ablauf des SiiRen Sees ,Slidschleuse” bis Pumpwerk Wansleben)

Darlber hinaus existieren mehrere Bache und Graben von untergeordneter Bedeutung, die
haufig auch nur temporéar Wasser fuhren. Als FlieBgewasser Il. Ordnung sind hauptséachlich zu
nennen:

- Laweke, Salzgraben, Salziger Bach, Nonnengrundbach, Hornburger Graben,
Pietschbach, Wanslebener Graben und Ziegeleigraben

Von Nord nach Siid kann das Entwéasserungssystem folgendermal3en umrissen werden:

In die Laweke, die in Dederstedt in das Plangebiet eintritt, miindet zundchst nach kurzem Lauf
durch das Borntal die Sedebetsch. Dariliber hinaus flhren zwei zeitweise wasserfihrende
Vorflutgraben, die Volkmaritz bzw. Neehausen und Elbitz entwéssern, zur Laweke.

Von Eisleben kommend verlauft die (hier vollstandig begradigte) Bose Sieben zwischen den
Ortslagen Wormsleben und Luttchendorf, bevor sie in den Sifen See mindet. In dem Gebiet
befinden sich zahlreiche Entwasserungsgrében und Eindeichungen. Der Mindungsbereich ist
durch umféangliche Schlammablagerungen gekennzeichnet. In der Gemarkung Luttchendorf
sudlich etwa parallel entwassert der Salzgraben etwa in gleicher Hohe in den Sif3en See.

Der natlrliche Wasserablauf der Seenkette Siufler See, Bindersee, Kernersee und Teile des
trockengelegten Salzigen Sees zur Salza ist unterbrochen und wird durch das Pumpwerk
Wansleben am See kinstlich aufrechterhalten.

Die Weida tritt, von Schraplau kommend, bei Stedten in das Gemeindegebiet. lhr Lauf wurde
bedingt durch den Braunkohlenbergbau zwischen Stedten und Roéblingen am See verlegt,
streckenweise in eine breite Niederung mit auedhnlichen Strukturen. Zwischen Ober- und
Unterroblingen flieRt sie in das Entwasserungssystem des Salzigen Sees Uber den Salzigen
Bach zum Mittelgraben. Am Pumpwerk Wansleben wird das Wasser des Mittelgrabens
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zusammen mit dem Abfluss des SiiRen Sees wieder auf das Niveau des Ringkanals gehoben.

Durch Wansleben am See fuhrt der Wanslebener Graben, dessen ehemaliges Quellgebiet im
heutigen Tagebaugelande liegt. Er verlauft im festen bzw. eingedeichten Gewasserbett und fiihrt
Uberwiegend Oberflachenwasser. Nach Querung des sudlichen Ringkanals flie3t er innerhalb
des Seebeckens zum Mittelgraben. In den Wanslebener Graben mindet als temporéres
Gewasser der Ziegeleigraben.

Der Hornburger Graben (auch Zellgrundbach) entspringt im Nordosten von Hornburg und verlauft
Uber Erdeborn zum Mittelgraben. Der Lutzeborn quert die Ortslage Erdeborn in Nord-Sid-
Richtung und mindet in den Hornburger Graben. Sidostlich der Ortslage Erdeborn beginnt der
Mittelgraben am Zusammenfluss von Stollengraben und Hornburger Graben. Der Stollengraben
(Abfluss des Erdeborner Stollens) verlauft unterirdisch weitgehend parallel zum
Nonnengrundbach (Erdeborner Graben).

Neben den flieRenden Gewassern/ Graben existieren im Gemeindegebiet mehrere stehende
Gewasser. Stehende Gewasser erster Ordnung sind neben dem SiiBen See der Bindersee und
der Kernersee. Letzterer wird auch zur intensiven Fischzucht genutzt.

Weiterhin als Wasserflachen dargestellt werden Tausendsee, Teufe, Grottenteich und Hellerloch,
ehemalige Erdfélle im Bereich des Salzigen Sees ndrdlich von Réblingen am See, bei denen es
sich um dynamische Gewasser handelt, sowie weitere dauerhafte Wasserflachen im Bereich des
ehemaligen Seebeckens. Angrenzende Vernassungsflachen werden in die Griinflachen
einbezogen.

Kleingewésser in Abbauhohlformen befinden sich um Rd&blingen am See (u. .a. Ottilienteich)
sowie dstlich von Wansleben am See (Kies-, Sand- und Tongruben, u. a. Marthateich).

Die temporaren Gewasser einschliellich der Becken zur Wasserhaltung innerhalb der
Abgrabungsflachen werden im FNP nicht als Wasserflachen dargestellt, da ihre Abgrenzung
laufenden Schwankungen unterliegt.

Zu den Gewassern sind entsprechende Schutzstreifen zu beachten.

8 50 Abs. 1 WG-LSA besagt, dass die Gewasserrandstreifen im AuRenbereich nach § 35 BauGB
entgegen § 38 Abs. 3 Satz 1 WHG zehn Meter bei Gewassern erster Ordnung und flnf Meter bei
Gewassern zweiter Ordnung betragen. Im Gewasserrandstreifen ist es verboten, nicht
standortgebundene bauliche Anlagen, Wege und Platze zu errichten. Baume und Straucher
aulBerhalb von Wald dirfen nur beseitigt werden, wenn dies fir den Ausbau oder die
Unterhaltung der Gewasser, den Hochwasserschutz oder zur Gefahrenabwehr zwingend
erforderlich ist. Die Wasserbehorde kann im Einzelfall Ausnahmen zulassen.

Der Unterhaltungsverband ,Wipper-Weida“ weist darauf hin, dass sich die Gewasser in seiner
Zustandigkeit durch ein sehr geringes Gefédlle auszeichnen. Sie besitzen jedoch fir den
schadlosen Abfluss von Oberflichenwasser insbesondere aus den Ortschaften eine sehr grole
Bedeutung. Sollen an diesen Gewassern MalRnahmen z.B. fir den Naturschutz umgesetzt
werden, so sind die genannten Randstreifen einzuhalten und zudem die ungehinderte Zufahrt zu
gewahren.

GemalR § 61 Abs. 1 BNatSchG dirfen im AuRenbereich an Bundeswasserstralen und
Gewadssern 1. Ordnung sowie an stehenden Gewdassern mit einer Gréf3e von mehr als 1 Hektar
im Abstand von 50 m von der Uferlinie keine baulichen Anlagen errichtet oder wesentlich
geéandert werden. Auch hier sind Ausnahmen zulassig.

Die im Bereich des Tagebaus Amsdorf neu entstehenden Wasserflachen werden auf Grund des
Zeithorizontes nicht dargestellt. Sie befinden sich innerhalb der Flachen fur Abgrabungen. Die
Grenze der Wasserflache bei Wiederentstehung des Salzigen Sees wurde auf Grund der nicht
weiter verfolgten Wiederentstehung nur im Beiplan dargestellt. Sie wurde nachrichtlich aus dem
ROK tUbernommen (86 m tber NN).

Es wird auf die fir den Braunkohlenabbau notwendige Grundwasserabsenkung verwiesen, die
groBraumig den Grundwasserstand beeinflusst. Mit Einstellen dieser Wasserhaltung werden
bislang als trocken geltende Flachen vernassen bzw. flurnahe Grundwasserstande aufweisen.

98 Planfassung mit realisierten Auflagen, Oktober 2018



Flachennutzungsplan Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land

Als Flachen fur die Wasserwirtschaft umgrenzt werden die Spulbecken des LHW (einschlieflich
Planung) an der Mindung zum SiRRen See sowie zum Ringkanal.

Uberschwemmungsgebiet

Bei den im Planteil als ,Flachen fir den Hochwasserschutz® ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebieten handelt es sich gemald REP um Vorranggebiete fur den
Hochwasserschutz (vgl. hierzu Pkt. 2.1).

Die beiden festgesetzten Uberschwemmungsgebiete wurden nachrichtlich gemaR § 5 Abs. 4a
BauGB in den Hauptplan Ubernommen, wéhrend Risikogebiete ausschliel3lich in die Anlage 1/
Beiplan Wasserrecht dargestellt sind. Grundlage bilden die digitalen Daten des zustandigen
Landesbetriebes fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (LHW).

Im Interesse der Lesbarkeit der Planzeichnung wurde die Darstellung insofern generalisiert, als
.Inseln®, die aulRerhalb des Uberschwemmungsgebietes liegen, nicht berticksichtigt wurden.

Fur Uberschwemmungsgebiete sind die Bestimmungen der 88 76 bis 78 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zu beachten. Nach § 78
Abs. 1 WHG ist in Uberschwemmungsgebieten u. a. die Ausweisung von neuen Baugebieten in
Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach BauGB sowie die Errichtung oder Erweiterung
baulicher Anlagen nach 88 30, 33, 34 und 35 BauGB verboten. In Ausnahmeféllen sind
abweichende Regelungen moglich.

Das heil3t, dass bei BaumaBnahmen grundsatzlich Abstimmungen mit der Unteren
Wasserbehorde vorzunehmen sind. Das betrifft kleinflachige bereits bebaute Randbereiche in
den Ortteilen ROblingen am See und Stedten. Hier dirfen bauliche Anlagen nur mit
Genehmigung der Wasserbehorde hergestellt oder geandert werden. Die vorhandene Bebauung
geniel3t Bestandsschutz.

Im Bereich der Deiche und Damme der Gewasser Sudlicher Ringkanal, Weida und Bdse Sieben
sind gemall § 97 Abs. 1 WG-LSA alle MaRnahmen untersagt, die die Deichunterhaltung
unmdoglich machen oder wesentlich erschweren oder die Sicherheit der Deiche beeintrachtigen
konnen.

Fur Deichanlagen sind die Verbote nach § 96 Abs. 1 WG LSA zur Benutzung der Deiche und
§ 97 Abs. 2 WG LSA zum Schutz sowie zu den Schutzstreifen der Deiche zu beachten. Gemaf
8§ 96 Abs. 1 WG-LSA ist jede Benutzung des Deiches, auler zum Zweck der Deichunterhaltung
durch den dazu Verpflichteten verboten.

Gemal 8 97 WG-LSA durfen in einer Entfernung bis zu 10 m von der jeweils wasser- und
landseitigen Grenze des Deiches Anlagen der Ver- und Entsorgung, Be- und Entwasserung
sowie Anlagen des Verkehrs weder errichtet noch wesentlich verédndert werden. Fir sonstige
Anlagen jeder Art gilt dies in einer Entfernung bis zu 50 m und fir Anlagen des Bodenabbaus bis
zu 150 m. Fur MaBnahmen in diesem Bereich ist eine wasserrechtliche Genehmigung vom
Landesverwaltungsamt, Referat Wasser (Obere Wasserbehdrde) einzuholen.

Nach 8§ 97 Abs. 3 Satz 1 WG-LSA kann die Wasserbehdrde Ausnahmen zur Befreiung vom
Verbot des Absatzes 2 genehmigen, wenn Anlagen der Ver- und Entsorgung, der Be- und
Entwasserung oder des Verkehrs betroffen sind, oder wenn das Verbot im Einzelfall zu einer
offenbar nicht beabsichtigten Harte filhren wirde und die Ausnahme mit den Belangen der
Deichsicherheit vereinbar ist. Mit dem zur Deichunterhaltung Verpflichteten ist Einvernehmen
herzustellen.

Die LMBV mbH weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass die Uberschwemmungsgebiete mit
den Flachen der Altablagerungen Schwelwasserteich, Schlammteich und Teerteich am
Altstandort Kupferhammer in Konflikt stehen, welche aktuell vom Sidriegel der LMBV-
Grundwasserfassungsanlage gesichert werden. Desweiteren befindet sich auch der ehem.
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Spiilteich Stedten DE211X im Uberschwemmungsgebiet der Weida.

Das Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Sud (ALFF) fuhrt aus, dass ggf.
notwendige MalRnahmen des Hochwasserschutzes oder zur Vermeidung von Bodenerosionen
mit dem ALFF Sud sowie den Eigentimern/Bewirtschaftern der Flachen unter Beriicksichtigung
landwirtschaftlicher Belange zu planen sind.

Schutzgebiete fur die Grundwassergewinnung

Die Trinkwasserschutzzone Il des WW Esperstedt im auf3ersten Sudwesten der Gemarkung
Stedten wurde aus dem Raumordnungskataster nachrichtlich ibernommen.

4.8 Flachen fur Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschétzen

Die Flachen des Braunkohlentagebaus Amsdorf der ROMONTA GmbH in den Gemarkungen
Amsdorf, Ro6blingen am See, Stedten und Wansleben am See, die innerhalb des
Bewilligungsfeldes Amsdorf liegen und dariiber hinaus noch unter Bergaufsicht stehen, wurden
zunachst nachrichtlich abgegrenzt (s. auch Darstellungen in Anlage 2) und im FNP in
Abstimmung mit dem Bergunternehmen Uberwiegend ohne eine weitere Grundnutzung als
Flachen fir Abgrabungen dargestellt. Diese Darstellung erfolgte analog der Flachennutzungs-
plane der (ehem.) Gemeinden Stedten und Wansleben am See, die Rechtskraft erlangten.

In den letzten Jahren wurden bereits verschiedene Flachen aus der Bergaufsicht entlassen. Auch
ein Teil der verbliebenen Flachen ist bereits rekultiviert. Flr Teilbereiche, fur die gegenwartig ein
Herauslosen aus der Bergaufsicht vorbereitet wird und in denen lediglich noch Restarbeiten
durchgefihrt werden, ist die kiinftige Nutzung bereits klar umrissen. Dazu zahlen die ehemaligen
Gleisanlagen, die Bereiche der Brikettfabrik sowie Teile der Kippen 1091 und 972 in Stedten. Sie
wurden je nach ihrer Nutzungsart als Forst, Landwirtschaft-, Griin oder auch Bauflachen
dargestellt.

Die LMBV weist darauf hin das Bewilligungsfeld Arnsdorf Il-A-b-66/93 die Altlastflachen E250
Brikettfabrik Stedten und DE211X alter Spulteich Stedten tangiert. Die Altlastenbearbeitung
fur die Altlastflache E250 Brikettfabrik Stedten (Grundwasseriberwachung) ist noch nicht
abgeschlossen. Hier befinden sich mehrere Grundwassermessstellen zur Uberwachung.

Auch wenn dariiber hinaus Teilbereiche bereits aufgeforstet wurden, kann es im Ergebnis der
noch ausstehenden bodenmechanischen Bewertungen notwendig sein, diese Flachen nochmals
zu  bearbeiten. Fur weitere Flachen sind noch  umfangreiche bergbauliche
Wiedernutzbarmachungs- und Rekultivierungsarbeiten zur Herstellung dauerstandsicherer
Endbdschungen durchzufiihren.

Da bis ca. 2030 im Tagebau Amsdorf noch Kohle abgebaut werden soll, erfolgt die
abschlieRende Rekultivierung der Flachen nicht mehr innerhalb des Planungshorizontes des
Flachennutzungsplans. Der Endwasserstand von ca. 86 m NN fir die beiden geplanten Restseen
wird erst weit nach 2050 erreicht sein. Grundsatzlich steht die Anlage von Griin- und
Wasserflachen aber auch von Flachen fir Wald und Landwirtschaft zu Disposition. Das TEP
Amsdorf wird in néchster Zukunft fortzuschreiben sein.

Daher erfolgt fur weite Teile der (ehemaligen) Abbauflachen keine Darstellung einer kinftigen
Nutzungsart.

Das LAGB fihrt in seiner Stellungnahme zum Entwurf des FNP aus, dass der Tagebau nach dem
Rutschungsereignis vom 05./06. Januar 2014 planmaRig ,...auf der Grundlage von
abgestimmten Festlegungen | Arbeitsanweisungen | Betriebsplanen wieder in einen geregelten
Betrieb Uberfihrt wurde. Mit Vorlage des Untersuchungsberichtes zu den Ursachen des
Rutschungsereignisses und den daraus abgeleiteten Erkenntnissen erfolgte der Ubergang zum
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Regelbetrieb sowohl in der Kohlegewinnung und Abraumgewinnung als auch im
Verkippungsprozess (Innenkippe Absetzer 1091). Die aus der Rutschungsanalyse abgeleiteten
Erkenntnisse und Schlussfolgerungen fanden und finden sowohl in dem gegenwaértig
zugelassenen Hauptbetriebsplan fir den Tagebau Amsdorf als auch in den zuklnftigen
Betriebsplanverfahren stringent ihre Beriicksichtigung und Umsetzung. “

Die ROMONTA GmbH ist bestrebt, alle sudlich der Bahnstrecke Halle-Kassel noch anstehenden
Braunkohlevorkommen vollstandig abzubauen. Die geplante Abbaugrenze bzw. die mittelfristig
vorgesehene Erweiterung des Tagebaus in westliche Richtung wird im Flachennutzungsplan als
geplantes Abbaufeld West umgrenzt. Dabei handelt es sich ausnahmslos um Bereiche, die
infolge nicht auszuschlieRender Senkungen und Setzungen ehemaliger Braunkohlentief - oder
Tagebaue in ihrer Nutzung Einschrénkungen unterliegen. Derzeit liegen diese Flachen brach,
werden landwirtschatftlich genutzt oder sind mit Baumen bestanden.

Das Gewinnungsrecht fir den Rohstoff Braunkohle im Bewilligungsfeld Amsdorf - West (11-B-b-
175/16) ist seit Marz 2017 bestandskraftig. Da der Abbau innerhalb des Planungshorizontes des
FNP erfolgen soll, wird die Flache ebenfalls als Abbauflache dargestellt.

Die LMBV verweist in ihrer Stellungnahme darauf, dass das Bewilligungsfeld Arnsdorf-West
berihrt die Altlastflachen E249 Gesamtkomplex Kupferhammer und DE 207X ehern.
Mundloch Anlage Kupferhammer. Die Altlastenbearbeitung fir die Altlastflache E249
Gesamtkomplex Kupferhammer (Grundwassersanierung) ist noch nicht abgeschlossen.

Im Umfeld befinden sich zudem mehrere Grundwassermessstellen der LMBV. Alle
Messstellen gehoren zum Uberwachungsmessnetz entsprechend der Auflagen in der
wasserrechtlichen Erlaubnis zum Betreiben der Grundwasserreinigung am Altstandort
Kupferhammer. Samtliche Grundwasserstellen sind zu erhalten und vor Beschadigung zu
schitzen.

Bergbauberechtigungsflachen

In den Planteil des Flachennutzungsplans wurden die unter 2.2.2 aufgefiihrten Flachen mit
Bergbauberechtigungen (Bergwerkseigentum, Bewilligung) nachrichtlich tGbernommen. Sie
wurden als Flachen umgrenzt, ,unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von
Mineralien bestimmt sind”, Die detaillierte Auflistung der Bergbauberechtigungen ist unter Punkt
2.2.3 erfolgt (siehe auch Beiplan 2). Die angegebenen Bergbauberechtigungen rdumen dem
Rechtsinhaber bzw. dem Eigentimer die in den 88 6 ff BBergG aufgeflihrten Rechte ein.

Fur das Bergwerkseigentumsfeld 357 / 90 Amsdorf-Nord (nérdlich der Bahn bis zum ehemaligen
Seebecken) bestehen seitens der ROMONTA GmbH keine Abbauabsichten. Vom Eigentimer
gab es im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung folgende Hinweise: Die BVVG ist als Treuhander
verpflichtet, die Werthaltigkeit der Vermdgenswerte bis zur abschlieRenden Privatisierung zu
erhalten. In diesem Zusammenhang wird auf mdgliche Konsequenzen hingewiesen, die in
Verbindung mit der spateren Nutzung des Eigentums stehen koénnen. Ein Abbau des
Bodenschatzes kann zur Beschadigung der geplanten und vorhandenen baulichen Anlagen
fuhren und evtl. Bergschaden verursachen, deren Ersatz vorsorglich ausgeschlossen wird.

Wie bereits unter Punkt 2.2.2 ausgefiuhrt, ragt dartiber hinaus ein aktives Tonabbaugebiet in das
nordéstliche Gemeindegebiet (Gemarkung Wansleben) hinein. Seitens des Rechtsinhabers des
Bergwerkseigentums Wansleben-Nord, der Wienerberger Ziegelindustrie GmbH ist weiterhin der
Abbau toniger Gesteine innerhalb des gesamten Bergwerkseigentums vorgesehen. Der neue
Hauptbetriebsplan wird sich dabei im Wesentlichen an dem vorherigen orientieren [3].

Erganzend &auRert die Wienerberger GmbH in ihrer Stellungnahme vom 06. Juni 2014 zu
Wansleben Nord 111-A-f-907/93-4536, dass ein Girtel mit der Breite von ca. 500 m vorgesehen
werden sollte, in dem keine Bebauung oder anderweitige industrielle Nutzung gestattet wird.
Nordostlich ist dieser Abstand zum Bebauungsgebiet schon erreicht und sollte nicht verkleinert
werden. Hierdurch kann vermieden werden, dass bei spaterem Tonabbau, der immer mit etwas
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Larm und Staubentwicklung einhergeht, Beschwerden von Nachbarn autkommen.

Die Grube Teutschenthal teilt mit, dass sie von der Planung nicht betroffen ist. Von der
Messerschmidt Transport & Logistik GmbH sowie der Kaolin- und Tonwerke Salzminde GmbH
wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde liegen in dem gesamten, bisher bereits stark
anthropogen uberpragten Bereich und insbesondere unmittelbar angrenzend an die Ortslage in
einer Fortsetzung der Entwicklung von Natur und Landschaft (siehe auch Punkt 4.10).

49 Flachen fur Landwirtschaft und Wald

49.1 Landwirtschaft

Teile der Mansfelder Platte (stdlich von Neehausen) sowie die Obstanbaugebiete Hollenberg,
Aseleben, Seeburg/Littchendorf und Hohnstedt gehtéren zu den Vorranggebieten fir
Landwirtschaft, wahrend Teilgebiete der Mansfelder Seenlandschaft und des Hornburger Sattels
den im REP ergénzend festgelegten Vorbehaltsgebieten fir Landwirtschaft (5.7.1.3. 2)
zuzuordnen sind. In letzteren ist den Belangen der Landwirtschaft als wesentlichem
Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent aber auch Erhalter der Kulturlandschaft ein erhohtes
Gewicht beizumessen.

Bei den in der Planzeichnung des Flachennutzungsplans dargestellten Flache fir die
Landwirtschaft handelt es sich Uberwiegend um intensiv bewirtschaftete Flachen. In dieser
Flachenausweisung enthalten sind neben Ackerflichen auch Obstplantagen, anteilig Griinland
und Weideflachen, kleinere Feldgehdlze, Hecken, stralenbegleitende Baumpflanzungen oder
Streuobstwiesen (mit Ausnahme besonders geschiitzter Biotope, die als Griinflachen bzw. Wald
dargestellt sind).

Mit dem Entwurf wurden auf Hinweis der Unteren Naturschutzbehérde anteilig landwirtschaftliche
Flachen, die beispielswiese einer langeren Sukzession unterlagen, als Grinflachen dargestellt.

Weiterhin unterliegt der Uberwiegende Teil der dargestellten Sondergebiete fiir Windanlagen
einer landwirtschaftlichen Nutzung. Zwischen dem ndrdlichen Teil der Windanlagen mit
Bestandsschutz auf der Kippe 1091 innerhalb der Gemarkung Stedten wird Energiewald
angepflanzt. Die Flache wird ebenfalls als Flache fur Landwirtschaft dargestellt.

Ein Teil der von verschiedenen Unternehmen bewirtschafteten Flachen liegt innerhalb von
Schutzgebieten nach Naturschutzrecht. Betroffen sind zudem (berregionale und regionale
Biotopverbundeinheiten. Insbesondere innerhalb des NSG ,Salziger See“ wird sich eine
eingeschrankte landwirtschaftliche Nutzung kiinftig nur noch auf Randbereiche beziehen.

Innerhalb der als Landwirtschaft dargestellten Flachen befinden sich auch bauliche Anlagen
landwirtschaftlicher Betriebe, so zwischen Seeburg und Rollsdorf, an der L 164 zwischen
Erdeborn und Littchendorf, an der B 80 zwischen Aseleben und Littchendorf, stdlich von
Aseleben oder 6stlich von Volkmaritz. Diese Wirtschaftsstellen sind im Aul3enbereich nach § 35
BauGB privilegiert, eine Darstellung als Bauflache ist auch flr entsprechende Erweiterungen
nicht erforderlich. Darliber hinaus gilt fir eine Bebauung Bestandsschutz (siehe dazu auch Pkt.
4.1).

Die nach BImSchG genehmigten Stallanlagen 6stlich von Stedten und nérdlich von Dederstedt
werden nicht als Flachen flr die Landwirtschaft dargestellt (s. dazu Pkt. 4.1.5).

Generell sollten landwirtschaftliche Nutzflachen nur in begriindeten Bedarfsfallen und moglichst
abschnittsweise entsprechend des realen Bedarfs in Anspruch genommen werden. Dies betrifft
insbesondere die im Plangebiet anzutreffenden hochwertigen Bdden. Den Bewirtschaftern der
jeweiligen Flachen ist der Termin des Entzugs rechtzeitig vor der Anbauplanung
(August/September des betreffenden Jahres) bekannt zu geben, damit die Antragstellung auf
Betriebspramie ordnungsgemal bis Januar des folgenden Jahres, spatestens bis 15. Mai
erfolgen kann.
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Eine Inanspruchnahme von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen fir Ausgleichs- und
ErsatzmalBRnahmen, Umwandlung in Grinflachen, Aufforstungen wird seitens des zustandigen
Amtes fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Sid abgelehnt. Es sind vorrangig
MaRnahmen zum Erosionsschutz zu planen (siehe dazu auch Pkt. 4.10).

Die Standorte der Landwirtschaft in den Ortslagen sind bis auf wenige Ausnahme aufgegeben
worden, die Stélle und Scheunen in den grofRen Hofen stehen leer, wurden abgerissen oder
werden anderweitig genutzt. Zudem ist fraglich, ob diese Hofe im alten Ortszentrum effektive
Produktionsstandorte darstellen (Zuganglichkeit zur Feldflur, nachbarschaftliche
Beeintrachtigung). Mit der Ausweisung der historischen Ortskerne als gemischte Bauflache steht
einer derartigen Nachnutzung, halten sich die Emissionen im zuldssigen Rahmen, jedoch
grundsétzlich nichts entgegen. Die Stallanlage in Wormsleben wird dartiber hinaus als Dorfgebiet
gekennzeichnet.

Historisch gewachsene Kleinsiedlungsgebiete konnen als solches entsprechend 8§ 1 Abs.1 Nr.1
BauNVO auch in der verbindlichen Bauleitplanung nach § 2 BauNVO weiter genutzt werden. Dort
sind Nebenerwerbsstellen zulassig. Die Gebiete zeichnen sich durch Flurstlickszuschnitte gro3er
Tiefe mit umfanglichen Géarten aus. Diese Grundsticke sind insgesamt als Wohnbauflache
ausgewiesen.

Im Rahmen der bisherigen Flachennutzungsplanung wurde aus Sicht des Amtes fir
Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten eine Rekultivierung von Bergbauflachen im Sinne
einer landwirtschaftlichen Folgenutzung angeregt, da z. B. eingeschatzt wurde, dass nicht
ausreichend landwirtschaftliche Flachen zur Ausbringung von Dunger zur Verfligung stehen
kénnten. Eine weitere Komponente stellt die Energiegewinnung bzw. Erzeugung
nachwachsender Rohstoffe dar. [3] Uber eine Nutzung fiir Energiewald in der Gemarkung
Stedten hinaus bestehen derartige Uberlegungen auch seitens des Bergunternehmens.

49.2 Wald/Forstwirtschaft

Den im Planteil des Flachennutzungsplans dargestellten Flachen fir Wald wurden zunachst die
ALK-Daten des LVermGeo zu Grunde gelegt. Mit dem 2. Entwurf erfolgte ein Abgleich mit
digitalen Daten der Unteren Forstbehorde.

Innerhalb des Vorranggebietes fiur Fortwirtschaft ,\Waldgebiet des Hornburger Sattels* gemaf
REP Halle bediirffen Abanderungen oder Uberplanungen (z. B. Okologische Verbundsysteme)
der Zustimmung der zustandigen Forstbehorde.

Samtliche Flachen im Plangebiet, die Wald im Sinne von 8 2 des Gesetz zur Erhaltung und
Bewirtschaftung des Waldes, zur Forderung der Forstwirtschaft sowie zum Betreten und Nutzen
der freien Landschaft im Land Sachsen-Anhalt (Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt - LWaldG)
vom 25. Februar 2016 sind, sind als ,Flachen fir den Wald“ zu betrachten und unterliegen,
unabhangig einer Eintragung im Kataster oder anderen Verzeichnissen, den Regelungen des
LWaldG.

Als Wald werden alle mit Waldb&umen bestockten Grundflachen erfasst. Zum Wald nach diesem
Gesetz gehdren u. a. auch Waldbl6Ren und Lichtungen, Gewasser untergeordneter Bedeutung,
Heiden, dem Wald dienende Odland- und &hnliche Flachen.

Die Forstbehorde fihrt gemal § 2 Abs. 3 LWaldG Waldverzeichnisse zum Nachweis der
Waldstruktur und ihrer Entwicklung. Die Definition nach Waldgesetz bestimmt nicht die
Darstellung der Flachen fir Wald nach BauGB im Flachennutzungsplan. Eine umfassend an das
Forstrecht angelehnte Darstellung wird von der Behétrde jedoch empfohlen, da speziell bei
Waldumwandlungen das Forstrecht maf3geblich ist. Dem wurde in folgender Form gefolgt.

Von der Unteren Forstbehdérde wurden digital zunédchst Waldflachen (bergeben, deren
Darstellung im Wesentlichen auf der Auswertung von Luftbildern unter Zuhilfenahme der Biotop-
und Nutzungstypenkartierung 2009 des LAU, der Topographischen Karte, der Forstgrundkarte
und der Feldblockkartierung basiert. Grundlage zur Ausweisung des Waldes ist §2
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Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt (LWaldG).

Diese Flachen wurden mit Ausnahme von Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortslagen bzw. der Abbauflachen Braunkohletagebau Amsdorf im FNP generalisiert als Wald
dargestellt.

Dartber hinaus wurden von der Behorde potenzielle Waldflachen Ubergeben, die noch einer
Uberpriifung vor Ort bediirfen (wie Abgrenzung von Wald zu Strauchvegetation, Streuobstwiesen
oder anderen Gehdolzen, oder Sukzessionsflachen). Das heil3t, bei diesen Flachen handelt es
sich ggf. auch um Flachen, die nicht Wald im Sinne des Gesetzes sind. Sie wurden im FNP
Uberwiegend nicht als Wald sondern als Grunflachen dargestellt. In vielen Fallen handelt es sich
hier um von der Unteren Naturschutzbehoérde erfasste Biotope wie Streuobstwiesen.

In ihrer Stellungnahme zum 2. Entwurf des FNP weist die untere Forstbehérde noch einmal
darauf hin, dass die tatsachlich vorhandenen Waldflachen nicht vollstandig erfasst sind. Die
Gemeinde halt jedoch an den vorstehend erlauterten Darstellungen im FNP fest.

Sollte Wald in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden, so erfillt dies den Tatbestand
einer Waldumwandlung gemaR § 8 LWaldG. Wald darf nur mit der Genehmigung der
Forstbehdrde in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Gemald § 8 Abs. 1 Satz 3
LWaldG ist jedoch eine Umwandlung zur Errichtung von Windenergieanlagen grundsatzlich nicht
zulassig.

Der Wald besitzt neben seiner wirtschaftlichen Bedeutung (Holzproduktion) eine Reihe weiterer
Funktionen. Dazu gehéren u. a. Schutz vor Bodenerosion, Klimaverbesserung, Lebens- und
Schutzraum fir viele Pflanzen und Tiere sowie Erholungsgebiet fir die Menschen.

Im REP Halle sind als Vorranggebiete fur die Forstwirtschaft die Waldgebiete des Hornburger
Sattels festgelegt. Sie liegen anteilig innerhalb des Plangebietes und sind im FNP als
Waldflachen ausgewiesen. Abanderungen oder Uberplanungen (z.B. als okologisches
Verbundsystem) bedrfen der Zustimmung der zustandigen Forstbehdrde.

Dariiber hinaus werden zur Erhéhung des Waldanteiles und im Interesse ausgewogener Anteile
von Wald, offenem Gelande und Bebauung in einer harmonischen Kulturlandschaft im REP
Vorbehaltsgebiete flir Wiederbewaldung festgelegt. Aufforstungen werden dabei insbesondere
auf landwirtschaftlichen Grenzertragsbdden, zur Renaturierung von Bergbaufolgelandschaften
und zur Schutzwaldbegrindung vorgesehen. Sie sollen naturnah, standort- und funktionsgerecht
erfolgen. (5.7.5.1. 2)

Vorbehaltsgebiete flir Wiederbewaldung sind zwei Teilflichen zwischen Rothenschirmbach und
Erdeborn, eine Flache nordlich des SuRen Sees sowie Aufforstungen in der
Bergbaufolgelandschaft Amsdorf, die im TEP Amsdorf noch préazisiert werden.

Sie werden jedoch Uberwiegend aufgrund der hochwertigen Ackerbdden im vorliegenden FNP
nicht als Forstflachen Uberplant, sondern entsprechend ihrer aktuellen Nutzung Uberwiegend als
Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Bei den Waldflachen innerhalb der Gemarkung Stedten handelt sich vor allem um Aufforstungen
im Bereich des ehemals bergbaulich genutzten Gebietes. Hier wurden in den letzten Jahren
umfangreiche MalRhahmen zur Entwicklung eines gebietstypischen Waldbestandes umgesetzt.
Im Bereich der Kippe 1091 sind durch den Bergbautreibenden die erforderlichen MalZnahmen der
bergbaulichen Wiedernutzbarmachung abgeschlossen. Dartber hinaus erfolgten Ausgleichs- und
ErsatzmafBhahmen im Zusammenhang mit Investitionsvorhaben, wie dem Bau der
Industrieerschliel3ungsstraRe Amsdorf-Etzdorf (siehe dazu auch Punkt 4.10).

Bei einer Aufforstung im Bereich von Altablagerungen und Altstandorten ist die jeweilige
Bodenbeschaffenheit zu beachten. Bei einem Teil der Flachen handelt es sich auch um BléZen.
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4.10 Natur- und Landschaftsschutz, Landschaftspflege

Eine Ubersicht zu den verordneten Schutzgebieten ist dem Punkt 2.2.3 bzw. der Anlage 3 zu
entnehmen. Die Lage der Schutzgebiete ist zudem in der Planzeichnung dargestellt. Die
Abgrenzungen wurden aus dem ROK libernommen, welches jedoch fiur die Flachennaturdenkmal
nur in Ausnahmefallen eine flachenhafte Umgrenzung beinhaltet.

Dartber hinaus befindet sich innerhalb der Gemeinde eine Vielzahl von besonders geschiitzten
Bereichen, die in den Landschaftsplanen dargestellt und beschrieben sind.

In der Anlage 3 werden auf der Grundlage der Daten des Landkreiseses Mansfeld-Sudharz
besonders geschutzten Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 22 NatSchG LSA dargestellt und
entsprechend im Plan zugeordnet. Die Untere Naturschutzbehdrde weist in ihrer Stellungnahme
darauf hin, dass diese nur einen Ausschnitt der tatsachlich vorhandenen geschiitzten Biotope
darstellen und die Darstellung nicht abschlieRend ist. Unabh&ngig von einer Ausweisung im
Flachennutzungsplan bzw. bei der Unteren Naturschutzbehérde stehen gesetzlich geschitzte
Biotope per se unter Schutz und es sind die Verbote nach § 30 Abs. 2 BNatSchG zu beachten.

Ziel der Gemeinde ist es, die wertvollen Strukturen und Bereiche zu erhalten und die
vorhandenen Griinelemente durch Baumreihen, Alleen, Feldgeholze, Trittsteinbiotope, Griinziige
und Griinbereiche miteinander zu verbinden.

In den Landschaftsplanen werden die landschaftsplanerischen Entwicklungsziele in Form von
Leitbildern wiedergegeben. Der Landschaftsplan sieht als vordringliche Aufgabe das Ziel,
Belastungen des Naturhaushaltes auszugleichen und nachhaltige Beeintrachtigungen der
nattrlichen Lebensgrundlage zu vermeiden sowie die Lebens- und Wohnqualitat der ansassigen
Bevolkerung sowie die Erholungsqualitat im Gebiet zu sichern bzw. zu verbessern.

Neben zahlreichen nutzungsbezogenen Einzelmal3hahmen weisen die Landschaftsplane Gebiete
mit besonders hohem landschaftsplanerischen und -gestalterischen Entwicklungsbedarf aus, fiir
die ein Komplex von Malnahmen erforderlich ist. Diese EinzelmaRnahmen sind der
Landschaftsplanung zu entnehmen. Zur besseren Nachvollziehbarkeit wird die Bezeichnung
beibehalten.

Diese Flachen Uberlagern sich teilweise mit der Biotopverbundplanung des Landes.

Fur das Gebiet der ehemaligen Verwaltungsgemeinschaft Seegebiet Mansfelder Land sind das:
E1l Entwicklung des Tagebauraums Amsdorf

E2 Park am Silberhiigel (Gemarkung Stedten)

E3 Entwicklung der Gewasser- und Trockenbiotope zwischen Wansleben am See und
Teutschenthal

E4 Entwicklung der Tonabbauflachen nordlich Wansleben am See (Tontagebau)
ES5 Entwicklung der ehemaligen Sandabbaugebiete nérdlich Wansleben am See

E6 Entwicklung von Gewasser-, Trockenbiotopen und Sukzessionsflachen zwischen Amsdorf
(ROMONTA) und Unterréblingen

E7 Entwicklung des Salzigen Sees

ES8 Entwicklung der sich bildenden Feucht- und Schilfgebiete zwischen Erdeborn und dem
Salzigen See

E9 Entwicklung und Gestaltung wertvoller Biotopflichen am Unterhang des
Franzosenberges - Feuchtgebiet am Schweinedorf - Vogelsee

E 10 Entwicklung der Weida-Niederung als Griinzug und Verbundkorridor
E 11 Sicherung von Entwicklungsméglichkeiten fir den Suf3en See

E 12 Sanierung und landschaftliche Eingliederung der Schlammabsetzbecken im
Mindungsbereich der Bdsen Sieben
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E 13 Okologische  Aufwertung  sowie Entwicklung  der  Retentionsraume und
Verndssungsflachen im Niederungsbereich der Bésen Sieben

Die MaRRnahmeflachen E 7 und E 11 wurden aufgrund der groRen Flachenausdehnung zunachst
nicht dargestellt. Mit dem 2. Entwurf werden diese jedoch in Anlehnung an die
Biotopverbundplanung ergénzt. Es wird jeweils die aulere Grenze der Entwicklungsflachen
dargestellt, eine Differenzierung innerhalb der Flache erfolgt im Hinblick auf die Lesbarkeit des
Plan nicht.

Auf die Darstellung von Entwicklungsflachen im Bereich des Tagebaus Amsdorf wird im FNP
verzichtet, da dessen Beendigung nicht im Planungshorizont des FNP liegt. AuRerhalb der noch
fur den Abbau bis 2030 vorgesehenen Flachen im westlichen Teil ist fur die 6stlichen Flachen
neben der abschlielenden Rekultivierung der Boschungen die Zielstellung des TEP zum
.Energieverbund® zu berlicksichtigen. Die konkrete Ausgestaltung ist noch nicht abschliel3end
bestimmt (vgl. auch Punkt 2.1.4).

Fur die Ortsteile Dederstedt und Neehausen konzentriert sich die Entwicklung insbesondere auf
das Tal der Laweke:

E 14 Niederung am Oberlauf der Laweke
E 15 Laweketal
E 16 Biotopverbund im Bereich der weitraumigen Ackerflachen

Fur den Ortsteil Hornburg wurde zunadchst der Hangbereich zwischen der Ortslage und
Rothenschirmbach innerhalb des Biotopverbunds Hornburger Sattel dargestellt.

Darlber hinaus sind im Sinne des 6kologischen Biotopverbundes entlang der Stral3en und Wege
Geholzstrukturen aus heimischen Baumen und Stréauchern zu entwickeln. Aufgrund der Lage der
Gemeinde in einem Gebiet mit einer Obstanbautradition sollten vorzugsweise Obstbdume
angepflanzt werden bzw. durch Nachpflanzungen vorhandene Obstbaumreihen langfristig
gesichert werden.

Das Amt fur Landwirtschaft und Flurneuordnung weist darauf hin, dass flachenhaften
KompensationsmalRnahmen nur zugestimmt werden kann, wenn es sich um minderwertige bzw.
anthropogen beeinflusste Boden sowie Rest- oder Splitterflachen handelt, die landwirtschaftlich
nur noch schwer nutzbar sind. Bei allen MaBhahmen ist darauf zu achten, dass neben dem
Bodenschutz die agrarstrukturellen Verhaltnisse nicht verschlechtert werden. Dazu zahlt u.a. die
ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen durch Wirtschaftswege und Feldzufahrten.

Im Flachennutzungsplan werden Entwicklungsflachen auch entlang der FlieRgewasser
ausgewiesen. Die Gewasser weisen in diesem Landschaftsraum nur ein geringes Gefélle auf. Sie
besitzen aber fur den schadlosen Abfluss des Oberflichenwassers insbesondere aus den
Ortschaften eine hohe Bedeutung. Daher sind im Hinblick auf die Gewésserunterhaltung die
gesetzlich vorgeschriebenen Gewasserrandstreifen (WG LSA, WHG) bei der Planung von
MalRnahmen zu beachten und einzuhalten.
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4.11 Sonstige uberlagernde Darstellungen

411.1 Denkmale

Die Baudenkmale sowie die Fundplatze archdologischer Kulturdenkmale wurden nachrichtlich
Ubernommen und in der Anlage 4 zum FNP mit Beiplan beschrieben bzw. dargestellt (siehe dazu
auch Punkt 2.2.6).

Dabei kann die Ausdehnung der arch&ologischen Denkmale nicht exakt, sondern nur ungefahr
angegeben werden. Archéologische Flachendenkmale sind auch alle historischen Ortskerne. Mit
weiteren Funden ist zu rechnen.

Aus Grunden der Lesbarkeit werden die Denkmale nicht im Hauptplan gekennzeichnet. Es erfolgt
jedoch ein gesonderter Hinweis auf die ausschlie3liche Darstellung in der Anlage 4.

4.11.2 Altlasten

Fur die Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land sind im Altlastenkataster des Landes Sachsen-
Anhalt (Datei schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten) nach Angabe der Unteren
Bodenschutzbehorde nachstehende Objekte erfasst:

Kennzahl | Objektspezifikation Anzahl
0 archivierte Flache 242
1 Verdachtsflache (VF) 2

2 archivierte SBVNF 0

3 Schéadliche Bodenveranderung (SBV) 0]
4 alvF (Altablagerung) 20
5 alvF (Altstandort) 17
6 alvF (Militar und Rustunal 0

7 Altlast (Altablaaerunal 0

8 Altlast (Altstandort) 3

9 Teilflache 0

Im Hauptplan sind die Flachen gekennzeichnet worden, die aktiv sind, d.h. bisher nicht archiviert
wurden. Diese werden als Flachenumgrenzungen und als Punkte ausgegeben und sind lber die
Anlage 5 mit Beiplan zuzuordnen.

Dartiber hinaus werden in der Anlage 5 auch die archivierten Flachen dargestellt und in einer
gesonderten Ubersicht zusammengefasst.

Die Tabellen wurden im Verfahren auf der Grundlage der Zuarbeit der zustandigen Behérde
fortgeschrieben und die Darstellung der Flachennutzung angepasst. Dazu ergingen folgende
Hinweise:

Die Darstellung ehemaliger, auch archivierter Deponiestandorte als Flache fiir die Landwirtschaft
wird bis auf Ausnahmen nicht befiirwortet. Die in den meisten Fallen im Laufe der 1990er Jahre
vorgenommenen Oberflachenabdeckungen verhindern Schadstoffaustrage tber den Luftpfad
und den direkten Kontakt des Schadstoffinventars mit Lebewesen. Es soll aullerdem das
Eindringen von Niederschlagen und die Verlagerung moglicher Schadstoffe Uber den
Wirkungspfad Boden Sickerwasser in das Grundwasser vermindert werden. Eine
landwirtschaftliche Nutzung in Form von Ackerbau (Bodenbearbeitung) ist daher nicht
angebracht. Falls sich aus der besonderen Schadstoffsituation keine Nutzungsbeschrankungen
ergeben, sind jedoch extensive MaRnahmen (z. B. Schafhutung, Grasmahd) mdglich.

Im Boden zuriickgebauter Gebdudesubstanz kann Bauschutt in Form von Fundamentresten,
Bodenplatten oder Verfilllungen enthalten sein. Gegebenenfalls ist auch der Baugrund fir die
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Errichtung neuer Geb&aude nicht tragfahig, so dass eine vorherige Untersuchung der Geeignetheit
erforderlich ist.

Bei der Ausweisung von Wald auf dem Areal von Altablagerungen und Altstandorten ist die
jeweilige Bodenbeschaffenheit zu beachten. Nach Nr. 1.3 der Vollzugshilfe zu § 12 der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind bestimmte Regelméchtigkeiten
der durchwurzelbaren Bodenschicht in Abhéngigkeit von der Folgevegetation einzuhalten.

Verschiedene Altlasten im Umfeld des Braunkohletagebaues der ROMONTA GmbH wurden
unter Leitung der Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV)
saniert bzw. befinden sich in deren Uberwachung. In ihrer Stellungnahme bestétigt die LMBV die
Darstellungen in Anlage 5. Die Altlastenbearbeitung fiir die Gesamtkomplex Kupferhammer
(E249, Grundwassersanierung) und die Brikettfabrik Stedten (E 250, Grundwasseriiberwachung)
sind noch nicht abgeschlossen.

Im Bereich des ehemaligen Veredelungsstandortes Kupferhammer betreibt die LMBV eine
Grundwasserreinigungsanlage, die Brunnen, Schéchte und Leitungen sowie oberirdisch
angeordnete Anlagen zur Wasseraufbereitung umfasst. Zu beachten ist, dass die
elektrotechnischen Anlagen noch betriebsnotwendig sind. Eine Zeitangabe zum Rickbau kann
nicht benannt werden. Die Anlage wird im FNP mit dem Symbol als Abwasserbeseitigungsanlage
gekennzeichnet.

4.11.3 Flachen mit Nutzungsbeschrénkungen

Nutzungsbeschrankungen, die sich unterhalb der Hochspannungsfreileitungen aus Schutz-
streifen ergeben, sind aufgrund der Malstéblichkeit und damit Lesbarkeit der Planung nicht
gesondert gekennzeichnet. Das gleiche betrifft die Sicherheitsabstande zum Ubrigen
Leitungsnetz sowie Schutzstreifen an Gewassern. Ebenfalls nicht dargestellt werden
Nutzungseinschrankungen, die sich aus Kampfmittelverdachtsflachen ergeben.

Die unter Punkt 2.2.2 bzw. in Anlage 2 einzeln aufgefiihrten Altbergbauflachen werden im
Entwurf in ihrer Gesamtheit als Flachen gekennzeichnet, ,bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen &aufl3ere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind”. Unter den vg. Punkten wird auch
auf die Auswirkungen der friilheren bergbaulichen Tatigkeit hingewiesen.

Um die Flachen des Altbergbaus von denen zu unterscheiden, die fir den Abbau noch
vorgesehen sind, erfolgt eine Kennzeichnung mit dem Planzeichen 15.11 nach PlanzV in der
schwarz-weif3-Fassung und eine detaillierte Zuordnung im Beiplan.

Mit der Kennzeichnung kommt die Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land ihrer Hinweispflicht
nach.

Fur eine geplante Bebauung auf Altkippenbereichen sind Baugrundgutachten mit dem
Schwerpunkt Grundwasserstandsentwicklung, Tragfahigkeit des Untergrunds sowie der
Problematik Setzungen/Sackungen erforderlich.

4.12 Klimaschutz und Klimaanpassung

In der Bauleitplanung soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3hahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (8 1a Abs. 5 BauGB).

Auf kommunaler Ebene ergeben sich zur Umsetzung der Ziele des Klimaschutzes vor allem
folgende Handlungsfelder:
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- Festlegung des Umfangs und der rdumlichen Verteilung der Siedlungsentwicklung bzw.
der Siedlungserweiterung

Um kompakte und energieeffiziente Siedlungsstruktur zu erreichen, ist beispielsweise der
Innenentwicklung gegeniber der Siedlungserweiterung grundsétzlich  Vorrang
einzuraumen. Der Flachennutzungsplan kann durch entsprechende Darstellungen und
eine restriktive Ausweisung von Zuwachsflachen auf eine kompakte Siedlungsstruktur
hinwirken, die unter dem Gesichtspunkt der Energieeffizienz generell vorteilhaft erscheint.
Im FNP konnen dariiber hinaus geeignete Standorte fur die Gewinnung erneuerbarer
Energien festgelegt und ggf. bestehende Nutzungskonflikte gelést werden. Durch die
Ausweisung von Flachen zur Aufforstung kann ein Beitrag zur CO2-Bindung geleistet
werden. Kompakte Siedlungsstrukturen kénnen auch zu einer Reduzierung von Verkehr
und den damit verbundenen COz-Emission fuhren.

- Entwicklung neuer Baugebiete:

Im Falle der Entwicklung neuer Baugebiete kénnen auf der Ebene des Bebauungsplans
durch kompakte Strukturen der Warmebedarf der Gebaude reduziert oder die
Voraussetzungen fir die Nutzung erneuerbarer Energien und eine effiziente Versorgung
mit Warmeenergie geschaffen werden.

- Energetische Sanierung des Siedlungsbestandes

Dazu zahlen eine Verbesserung des Warmeschutzstandards und Reduzierung des
Warmebedarfs oder auch die Umstellung der Warmeversorgung auf eine
energieeffizientere Basis.

- Standortplanung fir Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien:

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine ausreichende Bereitstellung geeigneter Flachen
fur erneuerbare Energien moglich. Die Planungsverfahren kénnen zur Ldsung von
Nutzungskonflikten und einer verbesserten Akzeptanz beitragen. [31]

Darlber hinaus ist eine Anpassung an gednderte oder sich noch &ndernde klimatische
Bedingungen notwendig. Dabei stehen vor allem die folgenden Wirkungsbereiche des
Klimawandels im Blickpunkt:

- wachsende Hitzebelastungen,
- Zunahme von Extremniederschlagen,
- wachsende Trockenheit.

Zu den Handlungsfeldern der Anpassung an die Klimafolgen z&hlen u.a. der Erhalt und Aufbau
der klimatischen Funktion von Griin- und Freiflachen (Sicherung von Kaltluftentstehungsgebieten,
Luftregeneration, Luftleitbahnen etc.) sowie der vorbeugende Hochwasserschutz (Riickhaltung
von Niederschlagswasser, Renaturierung von FlieBgewéassern, Schaffung zuséatzlicher
Retentionsflachen).

5 Eingriffe und Ausgleichbarkeit

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veradnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen (8 14 BNatSchG). Das BNatSchG regelt dartber hinaus
in § 18 das Verhéltnis zur Bauleitplanung, wonach bei zu erwartenden Eingriffen beispielsweise
bei der Aufstellung von Bauleitplanen Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist. Das Baugesetzbuch verweist unter § 1a
Abs. 3 zum einen auf die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz und zum
anderen auf den Abwagungsprozess, in den Vermeidung und Ausgleich zu erwartender
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erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes einzustellen sind. Der Ausgleich dieser Beeintrdchtigungen erfolgt im
Flachennutzungsplan durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach 8 5 BauGB.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht verwiesen. Im
Flachennutzungsplan werden Flachen dargestellt, die in den Landschaftsplanen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ausgewiesen sind.

Auf dieser Grundlage wird es kinftig mdglich sein, eine detaillierte und schliissige Ausgleichs-
und Ersatzkonzeption fiir das gesamte Gemeindegebiet zu erstellen und einen Flachenpool fur
erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen zu bilden.

Weiterhin werden MalRnahmen aus rechtskraftigen Planungen nachrichtlich Gbernommen. Das
betrifft jedoch nur solche mit einer groReren Flachenausdehnung.
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6 Umweltbericht
6.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Flachennutzungsplans

Das Baugesetzbuch sieht in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Rahmen der Aufstellung oder
Anderung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung vor, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die Inhalte werden in 8 2 Abs. 4 sowie Anlage 1 BauGB geregelt.

Die Gemeinde liegt im Siddwesten Sachsen-Anhalts zwischen den Stadten Halle (Saale) und
Lutherstadt Eisleben im Osten des Landkreises Mansfeld-Sidharz. Das Mansfelder Land wurde
stark durch den uber viele Jahrhunderte betriebenen Kupferschieferbergbau gepréagt.

Zum 31. Dezember 2014 zahlte die Gemeinde 9.255 Einwohner und umfasste eine Flache von
10.792 ha.

Vier der ehemals selbstandigen Gemeinden verfliigen bisher ({ber rechtskraftige
Flachennutzungsplane, davon zwei (Stedten und Wansleben am See) tUber einen Umweltbericht.

Im neu aufzustellenden Flachennutzungsplan werden Festlegungen zum Bestand, der
Uberplanung und in geringem Umfang auch Neuausweisung von Flachen unterschiedlicher
Nutzungsart gemalR & 5 BauGB getroffen. Der Umfang dieser Ausweisungen ist der
Flachenbilanz (Pkt. 7) zu entnehmen. Die genaue Lage und Bezeichnung der einzelnen
Standorte sind dem Flachennutzungsplan sowie der Begriindung Punkt 4 zu entnehmen.

Mit den Ausweisungen werden auch verschiedene Vorhaben und Projekte vorbereitet, die eine
Inanspruchnahme von Grund und Boden zur Folge haben. In erster Linie sind das rechtskraftige
Bebauungsplane, die im Flachennutzungsplan dargestellt werden (vgl. Tabelle 1.1).

Nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen werden zudem Sondergebiete fir
Windkraftanlagen sowie auch tbergeordnete Stra3enplanungen. Diese Vorhaben werden in die
nachfolgenden Betrachtungen nicht einbezogen, da sie nicht der gemeindlichen Abwéagung
unterliegen und regionalplanerisch abgestimmt  sind (Windkraft) bzw. Uber
Planfeststellungsverfahren (StralRenplanung) geregelt werden. Mit diesen Vorhaben ist zwar auch
eine Inanspruchnahme von Bodenflachen verbunden, jedoch wurden oder werden die
Betrachtungen zur Umwelt in den fiir diese Vorhaben notwendigen Planungen durchgefihrt.

Dariiber hinaus erfolgen im Flachennutzungsplan weitere mit Nutzungséanderungen verbundene
Ausweisungen. Vorrangig sind das als Landwirtschaft bzw. Griinflachen tGberplante Standorte im
AuRenbereich (wie die Splittersiedlungen Abtischrode und Holzzelle). Von diesen Planungen sind
keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten. Mit der Ausweisung als
Landwirtschaft oder Griunflache ist Uber den Bestandsschutz hinaus die Zufuhrung dieser
Flachen zu Natur und Landschaft verbunden. Noch vorhandene Versiegelungen sind
zuriickzubauen, so dass diese Flachen wieder Bodenfunktionen z.B. im Hinblick auf einen
Pflanzenstandort Gibernehmen kénnen. Da diese Riicknahmen eher mit positiven Effekten fur die
Umwelt verbunden sind, werden diese nicht in die nachfolgenden Betrachtungen eingestellt und
somit nicht in eine Umweltpriifung einbezogen.

Weiterhin nicht im Umweltbericht betrachtet werden die Auswirkungen des noch aktiven
Braunkohleabbaus Amsdorf einschliel3lich des neuen Bewilligungsfeldes. Die Auswirkungen auf
die Umwelt, die mit dem Braunkohlentagebau verbunden sind, werden auf den einzelnen Ebenen
der bergrechtlichen Genehmigungen geprift. Auch Folgenutzungen zur Rekultivierung im
Tagebaubereich auf3erhalb des Planungshorizontes, die zudem nicht in Flachenausweisungen
des FNP wiedergegeben werden, sowie der noch aktive Tonabbau werden nicht in die
nachfolgende Umweltprifung eingestellt. Diese Planungen unterliegen dem Bergrecht.

In der nachfolgenden Ubersicht werden Vorhaben bzw. Ausweisungen mit Nutzungsénderungen,
die eine Inanspruchnahme von Bodenflachen fiir bauliche Nutzungen nach sich ziehen,
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zusammengestellt. Diese umfassen Bebauungsplane, die noch keine Rechtskraft erlangt haben
bzw. Vorhaben, die mit dem Flachennutzungsplan erstmals dargestellt werden. Auf rechtskraftige
Bebauungsplane kann aus umweltrelevanter Sicht kein Einfluss mehr genommen werden
(Standortalternativen, Grol3e, Inhalte usw.). Eine weitere Betrachtung im Umweltbericht ist
demnach nicht angezeigt.

Tab. 6.1: Ubersicht zu prifender Vorhaben

Ortstell Vorhaben/Lage [ha] Aktuelle Nutzung Geplante
Nutzung
Aseleben Erweiterung Wohnpark 1,47 Sukzession Wohnbau-
SiRer See, Obstbaustralle flache
Lattchendorf | ostlich An der Karl-Marx- 0,67 Ackerflache Gemischte
StralRe Bauflache/
Gewerbe
Roblingen Clara-Zetkin- 2,88 Rasen, Sukzession Wohnbau-
am See Stral3e/Ledigenheim flache
Stral3e der Einheit 0,41 Griunflache, Sukzession -4
Neue Siedlung, westlich 0,69 Grunflache, Sukzession -
Karl-Marx-Ring
Seeburg ehem. Schaferei 1,76 Altstandort, Sukzession, Wohnbau-
Rasen flache
Stedten Martin-Deutsch-Stral3e 0,36 Randbereich ehem. Wohnbau-
Brikettfabrik, Garten flache
Wansleben stdlich Eisdorfer StralRe 1,00 Altstandort (Bitumenfabrik), | Gewerbe-
am See z. T. zurtckgebaut, gebiet
Gewerbe, Sukzession,
Randbereich Acker

6.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan sowie deren Beriicksichtigung

Folgende allgemein giiltige Fachgesetze und Fachplanungen mit Bezug zum Umweltschutz
fanden im Flachennutzungsplan Anwendung:

Tab. 6.2: Fachgesetze und Fachtexte
Schutzgut Fachgesetze/Fachtexte Aussage
Mensch Baugesetzbuch Bertcksichtigung des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane, insbesondere Vermeidung von Emissionen
Bundesimmissionsschutzgesetz Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
incl. Verordnungen Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und
Sachgiiter vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen).
TA L&rm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Geréausche sowie deren Vorsorge.
DIN 18005 Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhédltnisse fur die
Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche Mafinahmen in Form von L&armvorsorge und -
minderung bewirkt werden soll.
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Schutzgut Fachgesetze/Fachtexte Aussage

Tiere und Pflanzen | Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Naturschutzgesetz des Landes Lebensgrundlagen des Menschen auch verantwortlich fur die
Sachsen—Anhalt kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich

so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,

wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstétten und
Lebensrdume sowie,

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange

des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege, insbesondere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs.
7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsrege-
lung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu bericksichtigen.

Landeswaldgesetz Gesetzeszweck ist u.a.:

den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen seiner
Bedeutung fur die Umwelt, insbesondere fiir dauernde Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die
Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild,
die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevolkerung zu
erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und zu sichern.

Boden Bundesbodenschutzgesetz Ziele BBodSchG sind:
- der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion im

Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere und
Pflanzen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-
schutz),

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche
Nutzungen,

- der Schutz des Bodens vor schadlichen Veréanderungen
- die Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher

Bodenverénderungen,

- die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen
durch Altlasten.

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtungen und
Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme
von Béden

Wasser Wasserhaushaltsgesetz Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Wassergesetz fur das Land Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Sachsen—Anhalt Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit als auch dem
Nutzen einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
okologischen Funktion und der direkt von ihnen abhéngigen Land-
okosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasser-
haushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige
Entwicklung gewahrleisten.
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Schutzgut

Fachgesetze/Fachtexte

Aussage

Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz
incl. Verordnungen

TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen, Licht, Wéarme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die
gesamte Umwelt

Klima

Naturschutzgesetz des Landes

Sachsen—Anhalt

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Sicherung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes (und somit
auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fir gesunde Erholung

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz/
Naturschutzgesetz  des
Sachsen—Anhalt

Landes

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage
des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschatft.

Kultur - und
Sachguter

Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen—Anhalt

Naturschutzgesetz des Landes

Sachsen-Anhalt

Schutz von Kulturgiitern und -objekten bzw. Flachen mit besonderer
Architektur bzw. von besonderer kulturhistorischer Bedeutung

Schutz und Erhaltung von Kulturlandschaften und —landschafts-
bestandteilen von besonderer Eigenart, einschliellich solcher von

Bedeutung fiir die Eigenart oder Schonheit geschiitzter oder
schitzenswerter Kultur-, Bau und Bodendenkmaéler.

Schutz von Naturdenkmalen (Einzelschopfungen der Natur oder
Flachen) aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landes-
kundlichen Grunden oder wegen ihrer Schonheit, Eigenart oder
Seltenheit

Die allgemeinen raumordnerischen Festlegungen des Raumordnungsgesetzes (ROG)
(Pkt.2.1.1) sowie des Landesplanungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (Pkt. 2.1.2)
fanden bezogen auf den Flachennutzungsplan Anwendung.

Fur die Erstellung wurden ferner die flr das Plangebiet spezifischen Rahmenbedingungen aus
dem Gesetz zum Landesentwicklungsplan (Pkt. 2.1.3), dem Regionalen Entwicklungsplan
fur die Planungsregion Halle (Pkt. 2.1.4) sowie dem Teilgebietsentwicklungsprogramm fir
die Region Amsdorf beriicksichtigt.

Direkte, fir das Plangebiet relevante Ziele von Fachpléanen existieren weiterhin in Form der
Landschaftsplanung (Pkt. 2.2.4).

Neben dem Landschaftsprogramm fir das Land Sachsen-Anhalt (Stand 1995,
Fortschreibung 2001) liegt ein Landschaftsrahmenplan des Landkreises Mansfelder Land [8]
als Ubergeordnete Planungen mit direktem Bezug zum Umwelt- und Naturschutz vor.
Landschaftsplane [10] sind fir das gesamte Gemeindegebiet flachendeckend, d.h. auch fir den
besiedelten und unbesiedelten Bereich, Mitte der 1990er Jahre ausgearbeitet worden. Fur die
einzelnen Faktoren des Naturhaushaltes sowie das Landschaftsbild werden im Rahmen der
Landschaftsplanung die aktuelle Leistungsfahigkeit ermittelt, bewertet und dargestellt. Nach der
Formulierung eines Leitbildes zu den Zielen und Grundsédtzen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie einer Entwicklungskonzeption werden Erfordernisse und Mal3nahmen
zu deren Umsetzung dargestellt.

Dariiber hinaus steht die Planung von Biotopverbundsystemen im Landkreis Mansfelder
Land zur Verfugung [9]. Ziel ist die grof3raumige und uberregionale Sicherung und Erhaltung von
wertvollen Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen und des damit verbundenen Arten- und
Biotopschutzes (Pkt. 2.4.10).

114

Planfassung mit realisierten Auflagen, Oktober 2018




Flachennutzungsplan Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land

Beim Landkreis Mansfeld-Siidharz existiert ein Altlastenkataster (Pkt. 2.2.7 und Anlage 5), in
dem die Altlastenverdachtsflachen erfasst und nach BBodSchG eingestuft sind. Die
Altlastenflachen und Einzelstandorte wurden tabellarisch dargestellt und nach ihrem derzeitigen
Zustand beschrieben. Mogliche Konfliktpunkte mit derzeitigen oder geplanten Nutzungen bzw.
mit den Nutzungen unmittelbar angrenzender Bereiche sowie Auswirkungen auf die Umwelt
werden nachfolgend beschrieben und bewertet sowie ggf. ein Handlungsbedarf bei neuen
Nutzungen aufgezeigt.

6.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltsituation

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Die besondere Empfindlichkeit von
Umweltmerkmalen gegeniber der Planung werden herausgestellt und Hinweise auf ihre
Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen gegeben. AnschlieRend wird die mit
der Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in
Zusammenfassung der vorliegenden Fachplanungen und -gutachten dokumentiert und bewertet.
Daraus werden MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
Auswirkungen abgeleitet.

Zur Beschreibung der Schutzguter bilden die vorliegenden Landschaftsplane [10] eine
wesentliche Grundlage.

6.3.1 Naturraumliche Gliederung

Nach dem Landschaftsprogramm fir Sachsen-Anhalt [7] ist der nérdliche Teil des
Gemeindegebietes einschlieRlich der Mansfelder Seen der Landschaftseinheit Ostliches
Harzvorland zuzurechnen. Im Stdwesten berihrt mit dem Helme-Unstrut-Buntsandsteinland eine
weitere Vorgebirgslandschaft das Plangebiet, die sich hier besonders durch ihren Waldbestand
auszeichnet. Der Siuden der Gemeinde zahlt bereits zur Ackerebene der Querfurter Platte,
innerhalb derer der Tagebau Amsdorf als gesonderte Landschaftseinheit beschrieben wird.

Das Plateau des Ostlichen Harzvorlandes im Bereich Hettstedt - Eisleben - Halle kann als eine
landwirtschaftlich gepragte Offenlandschaft bezeichnet werden. Die landschaftliche Identitat wird
von den Halden des seit dem Mittelalter umgehenden Kupferschiefer- und Kalibergbaus gepragt.
Mit Ausnahme des SifRen Sees mit seinen Wein- und Obstgarten und der tief eingeschnittenen
Taler (hier der Laweke) ist die von Ackerflachen bestimmte Landschaft wenig reizvoll. Der
ehemalige Salzige See stellt sich als groRraumiges Seebecken dar, in dem sich mit dem
kontrollierten Wiederanstieg des Grundwassers offene Gewasser und Réhricht entwickelt haben.
Besonders der Nordrand des Seebeckens steigt steil auf und weist die Strukturen ehemaliger
Weinberge und Obstgéarten auf.

Zur Querfurter Platte, bei der es sich ebenfalls um eine landwirtschaftlich gepragte
gewdasserarme Offenlandschaft der Platten und Plateaus zwischen Merseburg, Freyburg und
Querfurt handelt, gehéren die Tagebauregionen Geiseltal und Amsdorf. Die Landschaft weist
eine grolRe Gleichféormigkeit auf und verfiigt kaum Uber landschaftsgliedernde Elemente. Die
Sichtbeziehungen sind durch den Mangel an Raumbildung stark gestort.

Entsprechend stellt sich auch die Topographie des Gemeindegebietes dar. Im Zentrum erstreckt
sich von Eisleben bis Wansleben am See mit zunehmender Breite das Tal der Mansfelder Seen.
Ein Hohenzug in seinem Zentrum (vom Hoéllenberg mit ca. 150 m 4. NHN nordwestlich von
Erdeborn {ber Windmihlen-, Stein- und Franzosenberg bis zum Wachhigel und der
Teufelsspitze mit ca. 117 m 0. NN sudostlich von Seeburg) teilt es in zwei langgestreckte Becken.
In den um den SiRen See liegenden Ortsteilen Littchendorf mit Wormsleben, Aseleben und
Seeburg féllt das Gelande leicht zur Wasserflache bzw. der Bésen Sieben hin ab.
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Den Nordrand des SiiRen Sees bildet eine Hugelkette, die von 92,6 m . NN Seeh6éhe mehr als
100 Meter steil ansteigt (so auf ca. 195 m i. NHN am Lammerberg) und ihrerseits durch
markante Schluchten unterbrochen wird. Daran schlief3t sich ein von den Auslaufern des
Schalkberges (ca. 225 m . NHN) bis zum Neeh&user Higel (ca. 202 m 4. NHN) leicht nach
Osten fallendes Plateau an. Die Ortslagen Volkmaritz und Neehausen liegen bereits wieder auf
halber Hohe am nach Nordosten abfallenden Hang zur Laweke, deren Aue sich von ca. 160 m Q.
NHN westlich von Dederstedt bis zu 135 m 0. NHN ndrdlich von Elbitz einschneidet. Dederstedt
befindet sich Uberwiegend am nordlich wieder ansteigenden Hang. Den Abschluss des
Gemeindegebietes bildet mit dem Schwittersdorfer Berg (knapp 214 m . NHN) im Westen sowie
dem Osterberg mit ca. 195 m (. NHN im Osten wiederum ein Héhenzug.

Der Seeboden des ehemaligen Salzigen Sees liegt bei ca. 77 m . NHN, die im Suden bzw.
Westen angrenzende Bebauung der Ortslagen Amsdorf, Erdeborn, Rdblingen am See und
Wansleben am See beginnt bei etwa 90 m . NHN, wobei Teile bis zu H6hen von ca. 120 m .
NHN reichen.

Im Westen und Sitdwesten von Roéblingen am See bildet das Geldnde mit Butterberg, Zwolf-
Hugel-Berg und Trautmannhdhe eine markante Higelkette (Uber 160 m . NHN), wahrend im
Westen von Erdeborn der Rote Berg mit ca. 180 m . NHN die héchste Erhebung darstellt.

Die Ackerflur stiddstlich von Wansleben am See erreicht Hohen von ca. 145 m 4. NHN.

Nordwestlich von Stedten tritt das zunéchst tief eingeschnittene Weidatal in das Plangebiet und
weitet sich bis Réblingen am See hin allméhlich. Steile Hange bilden den Ubergang zu den leicht
gewdlbten Hochflachen im Bereich des Wachhugel/Lindenberg und den angrenzenden Kippen
des Altbergbaus. Die hochste Erhebung liegt hier im Bereich der Kippe 1091 mit etwa
215 m 0. NHN. Die Bebauung der Ortslage reicht von ca. 100 m i. NHN im Weidetal bis ca.
154 m 0. NHN in der Gluck-Auf-Siedlung. Das Relief im Bereich des aktiven Tagebaus Amsdorf
andert sich durch wechselnden Abbau und Verkippungen.

Die Hugel im Sitidwesten der Gemarkung, die bereits zu den Auslaufern des Hornburger Sattels
gehoren, steigen bis tiber 250 m ii. NHN an. Die Siedlungen Abtischrode und Holzzelle liegen
bereits innerhalb der Waldflachen des Hohenrlckens. Einen Einschnitt bildet der Nonnengrund,
wahrend der Hornburger Graben zwischen Hornburg und Erdeborn die Grenze zur Querfurter
Platte darstellt. Um die Ortslage Hornburg mit Ho6hen zwischen ca. 180 m . NHN und
205 m 0. NHN sind als Erhebungen u. a. der Tafel-, Wicken- und Kaninchenberg sowie der Otter-
und Galgenberg zu nennen.

6.3.2 Hauptnhutzungen im Gemeindegebiet

Begunstigt durch die Lage im Regenschatten des Harzes und die hohe Sonnenscheindauer
nehmen die Landwirtschaft und insbesondere der Obstanbau grofe Flachenanteile im
Gemeindegebiet ein. Da diese Nutzungen sehr intensiv betrieben werden, ist der
naturschutzfachliche Wert relativ gering.

Waldflachen sind auf nicht ackerbaulich nutzbare Flachen beschrankt. Bedeutend sind in diesem
Zusammenhang die Waldflachen am Nordabfall des Hornburger Sattels sowie an der nérdlichen
Gelandestufe des Si3en Sees. Auch im Tagebau Amsdorf sind bisher groR3flachig Aufforstungen
erfolgt.

Der Tagebau Amsdorf stellt mit einer Flache von ca. 913 ha eine bedeutende Flachennutzung im
Gemeindegebiet dar.

Gepragt wird die Gemeinde auch durch die zahlreichen Seen, Auen- und Wiesenbereiche. Die
Ortslagen weisen einen doérflichen Charakter auf.

6.3.3  Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw. ihr
Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung der Daseinsgrundfunktion sind insbesondere als
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Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen. Daraus abgeleitet sind
zu bertcksichtigen:

- die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
- die Erholungsfunktion.

Wohnen

Die Wohnsituation im Gemeindegebiet wird Uberwiegend durch Wohn- und Mischgebiete
bestimmt. Die Mischgebiete sind durch ein Nebeneinander von Wohnnutzung und von das
Wohnen nicht stérenden Gewerbebetrieben gekennzeichnet. Aufgrund der wirtschaftlichen
Entwicklung der einzelnen Ortschaften befinden sich gewerbliche und industrielle Nutzungen in
direkter Nachbarschaft zur Wohnnutzung. Hinzuweisen ist insbesondere auf den
Industriestandort in Amsdorf, der stidwestlich an die Ortslage Amsdorf grenzt.

Die Orte besitzen eine entsprechende Ausstattung an Versorgungs- und Gemeinbedarfs-
einrichtungen.

Weiterhin weisen die Ortschaften eine gute Durchgriinung in Form von Vor- und Hausgarten,
Parks und sonstigen innerdrtlichen Grunflachen auf. Partiell sind in den Ortsrandbereichen
Defizite hinsichtlich einer gestalteten Eingrinung bzw. das Fehlen von Geholzstrukturen
vorhanden.

Landschaftsbild/Erholung:

Das Landschaftshild des Gemeindegebietes gestaltet sich durch den allméhlichen Ubergang vom
Harzvorland zur Querfurter Platte trotz der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung recht vielfaltig.
Dazu tragen besonders die Seen, Auen- und Wiesenbereiche und die markanten Hangkanten
bei.

Mdoglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung bieten sich in den historisch gewachsenen
Garten und Gartenanlagen innerhalb der Ortslagen. Uber verschiedene Wander- und Radwege
kénnen landschaftlich pragnante Punkte erreicht werden. Die teilweise bewaldeten Hange, Hlgel
und Taler besitzen aul3erdem Erholungsfunktionen.

Bewertung Schutzqut Mensch

Hinsichtlich der Wohnsituation sind aufgrund des dorflichen Charakters der Ortslagen nur in
geringem Umfang immissionsschutzrechtliche Bestimmungen zum Schutz des Menschen und
seiner Wohnsituation vor Schall- und Schadstoffimmissionen (Einhaltung der glltigen
Orientierungswerte) zu beachten.

Aufgrund der intensiven ackerbaulichen Flachennutzung kénnen weiterhin temporare Larm-,
Staub- und Geruchsbeléastigungen auftreten.

Das Gemeindegebiet weist eine Vielzahl von Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten auf.
Hervorzuheben ist der StiRe See und dessen ndherer Umgebung, der sich durch ein grof3es
Erholungspotenzial auszeichnet.

6.3.4  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Naturschutzgesetzes
Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile des Naturhaushaltes in
ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu erhalten. lhre Lebensraume sowie
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiutzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen.
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Biotope
Aus den zahlreichen Biotoptypen, die das Gemeindegebiet kennzeichnen, werden an dieser

Stelle nur die aufgefiihrt, die als ,gesetzlich geschitzte Biotope“ nach § 30 Abs. 2 Satz 2
BNatSchG sowie § 22 Abs. 1 NatSchG LSA einen besonderen Schutz genielen. Die im
Plangebiet kartierten Biotope sind in Anlage 3 der Begrindung aufgefihrt sowie im Beiplan 3
dargestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass auf bei der Unteren Naturschutzbehérde
vorliegende Unterlagen zuriickgegriffen wurde. Die Ubersicht ist nicht abschlieRend. Unabhangig
von einer Ausweisung im Flachennutzungsplan bzw. bei der Unteren Naturschutzbehérde stehen
gesetzlich geschitzte Biotope per se unter Schutz und es sind die Verbote nach § 30 Abs. 2
BNatSchG zu beachten.

Im Plangebiet sind folgende Biotope in der Anlage 3 aufgefihrt:

naturnahe Kleingewasser
Rdéhrichte

Binnenlandsalzstellen

Trocken- und Halbtrockenrasen
Streuobstwiesen,

Feldgeholze

Gebiisch trockenwarmer Standorte
Auwalder

In groRer Dichte kommen dabei Streuobstwiesen, Gebische trockenwarmer Standorte sowie
Trocken- und Halbtrockenrasen vor. Die Ubrigen Biotope treten in eher mittlerer bis geringerer
Dichte auf.

Pflanzenwelt:

Von der urspriinglich vorhandenen Vegetation sind nur noch in sehr geringem Umfang
Restflachen vorhanden. Die Jahrhunderte andauernde bergbauliche und ackerwirtschaftliche
Landnutzung haben Uberwiegend eine Kulturlandschaft hervorgebracht, die die potenziell
natirliche Vegetation abloste.

Die das Plangebiet pragenden Biotoptypen [10] sind:

a) Walder und Forste:

Walder befinden sich vorrangig auf stark geneigten Hangen und flachgriindigen Bdden. An
stark geneigten Hangen der Bachtdler sowie im Sohlenbereich der Kerbtdler und
Erosionsrinnen  tragen die Waldbestande  Schutzwaldcharakter hinsichtlich  des
Erosionsschutzes. Zusammenhangende Waldflachen sind am Nordabfall des Hornburger
Sattels vorhanden. Aufforstungen sind auf den Kippen und Halden sudlich des Tagebaus
Amsdorf erfolgt. Auch an den Geléandestufen des SiiRen Sees haben sich kleinere Waldinseln
ausgebildet. Auwaldreste sind kleinflachig im Laweketal ausgebildet.

Es kommen Traubeneichen-Hainbuchenwalder, Robinienforst, Fiederzwenken-Kiefernforste,
Fichtenanpflanzungen und Eschen-Gehdlze vor.

b) Hecken und Feldgehdlze:

Die Hecken, Gebiische, Feldgehdlze und Baumgruppen und -reihen stellen
landschaftsgliedernde Elemente dar und bilden in der freien Landschaft den wesentlichen
Anteil am Geholzbestand. Liguster-Schlehen-Gebiische, Rosen-Feldulmen-Gebische,
Bocksdorngebische sowie Giersch-Holunder-Gebiische sind im Plangebiet haufig
anzutreffen.

Die Hecken und Feldgeholze wirken als Lebensraum und Rickzugsgebiete fur Flora und
Fauna und bilden Trittsteine bzw. Korridore im Sinne des Biotopverbundes. Auf3erdem
beeinflussen die Geholze das Mikroklima positiv. Als Windschutzstreifen ausgebildet, wird der
Bodenerosion entgegengewirkt.

¢) Gebusch trockenwarmer Standorte
Gebusche trockenwarmer Standorte haben sich in Geléandeeinschnitten, auf Kuppen und
Felsen sowie an meist stid- und stdwestexponierten Waldrandern ausgebildet. Sie sind durch
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d)

f)

9)

h)

Trockenheit vertragliche Geholzarten gekennzeichnet. Haufig haben sie sich auf ungenutzten
Trocken- und Halbtrockenrasen entwickelt und kommen in unmittelbarer Nachbarschaft zu
diesen Rasen vor. Im Plangebiet sind sie beispielsweise im Bereich der Steilhange ndrdlich
des SiURen Sees grol¥flachig ausgebildet. Am Galgenberg in Erdeborn oder am Kemberg in
Luttchendorf sind sie in Nachbarschaft zu Trockenrasen anzutreffen.

Streuobstwiesen

Streuobstwiesen sind flachenhafte Bestdnde hoch- oder mittelstindiger Obstbaume auf
Dauergriinland. Streuobstwiesen kommen im gesamten Gemeindegebiet vor und sind ein
typisches Ausstattungselement der doérflich gepragten Landschaften. Sie waren und sind im
Plangebiet auch aufgrund der giinstigen klimatischen Verhaltnisse weit verbreitet. Jedoch fehlt
teilweise die Griinlandnutzungen, so dass zahlreiche Streuobstwiesen ruderalisieren. Auch ist
der Obstbaumbestand durch Uberalterung teilweise abgangig.

Saumgesellschaften:

Ubergéange von Geholzstrukturen zu Offenland aber auch sonstige Grenzsaume werden durch
differenzierte  Saumgesellschaften charakterisiert. Weidenréschen-Zaunwinden-Gesell-
schaften treten in den Niederungen auf, Pestwurz-Fluren besiedeln Akkumulationsbereiche,
Brennnesselflure sind als lineare Saume sowie groR¥flachige Bestande ausgebildet.

Rohricht- und Salzpflanzengesellschaften:

Schilfréhrichte bilden die Ufervegetation der Seen im Gemeindegebiet (Sil3er See, Kernersee,
Bindersee) und kommen aber auch entlang der zahlreichen Grében vor. Insbesondere im
Zuge des Grundwasserwiederanstiegs im Bereich des Salzigen Sees haben sich ausgedehnte
Rohrichtbestande  ausgebildet.  Schilfbestdnde haben auch spontan entstandene
Feuchtbereiche der Kippen und Halden besiedelt (Tagebau Amsdorf, Absetzbecken Stedten,
Tonabbau Wansleben)

Salzpflanzengesellschaften haben sich insbesondere nach dem Einstellen der Wasserhaltung
in weiten Bereichen der Schachte des Kupferschiefer-Bergbaus ausgebildet.

Trocken- und Halbtrockenrasen:

Trockenwarme Hange werden durch diese Xerothermgesellschaften beherrscht. Die Bestande
dieser Gesellschaften sind i.R. sehr artenreich und stellen einen Schwerpunkt von
Vorkommen der Arten Roten Liste dar.

Wiesen und Weiden:

Auf frischen, tiefgriindigen Standorten mit geringer Hangneigung gehen die Halbtrockenrasen
in Frischwiesen Uber. Vereinzelt sind auch Flachen mit Fettweiden anzutreffen. Neben den
Grinlandgesellschaften mit spontaner Artenzusammensetzung sind im Gemeindegebiet auch
Flachen mit Ansaatgriinland zu verzeichnen. Innerhalb der Landwirtschaftsflachen nehmen sie
jedoch nur eine untergeordnete Rolle ein.

Kleingewasser

Als Kleingewasser werden natirliche oder anthropogene Stillgewéasser bis zu einer
FlachengréRe von ca. 1 ha bezeichnet, die eine fir den jeweiligen Gewassertyp
charakteristische Wasser- und Ufervegetation aufweisen. Kleingewéasser stellen
beispielsweise der Risterteich in Wansleben, der Grottenteich in Roblingen am See und der
Teich am Silberhtigel in Stedten dar.

j) Siedlungsbiotope:
Das innerdrtliche Griin stellt eine besondere Relevanz flr die Ausbildung eines gesunden
Mikroklimas innerhalb der bebauten Bereiche dar. Haus- und Kleingarten, Friedhofe, Parks
und Begleitgriin der innerdértlichen Verkehrswege dienen neben dem klimatischen Ausgleich
auch als Pufferzone und Erholungsbereich sowie dem Artenschutz.

Tierwelt [10]:

Flachendeckende faunistische Erhebungen liegen fir das Gemeindegebiet nicht vor.
Erfassungen liegen als Rasterkartierungen fir Vogel, im Rahmen biographischer Kartierungen
wertvoller Habitate durchgeflhrter Untersuchungen und Erfassungen ausgewahlter Bereiche fir
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Planungen und Vorhaben vor. Diese beziehen sich jedoch auf ausgewahlte Tierartengruppen.

Die Fauna wird einerseits durch eine weitgehend ausgeraumte, offene Feldflur gepragt,
andererseits sind ausgedehnte Flachen vorhanden, die durch eine extensive Bewirtschaftung
oder Brachen bestimmt werden. Hierzu z&hlen die Xerothermkomplexe der Buntsandsteinhénge
nordlich und vereinzelt auch sudlich des Sii3en Sees, die ausgedehnten Feuchtbiotope entlang
der Zuflisse zum SuRen See und im Bereich des Salzigen Sees, ausgedehnte Brach- und
Sukzessionsflachen der Halden des Tagebaus Amsdorf sowie der Flachen der Ton- und
Kiesgruben bei Wansleben, das Weida-, das Salza- und das Laweke-Tal. Die Waldhabitate und
die Weinberge stellen ferner eigene Komplexe dar.

Im Bereich der unterschiedlichen Biotope im Plangebiet sind auch verschiedenste Tierarten
anzutreffen. Walder und Gehdolzstrukturen einschlief3lich deren Ubergangsbereiche in die offene
Flur sind wertvoll als Lebensraum fir verschiedenste Vogel, Insekten und Saugetiere.

Altbaumbestande bieten Greifvogeln wie dem Mausebussard sowie Rot- und Schwarzmilan
geeignete Horstmdglichkeiten. Aber auch verschiedene Spechtarten wie Griin-, Klein- und
Buntspecht sowie andere Vogel wie Ringel-, Turteltaube, Kuckuck, Nachtigall, Waldbaumlaufer
und Tannenmeise finden einen Lebensraum.

Typische verbreitete Tierarten sind Eichhérnchen, Rotfuchs, zahlreiche Mausarten, Igel sowie
Rot-, Reh- und Schwarzwild.

Den Kleingehdlzen kommt als Brut- und Nahrungshabitat fir heimische Vdgel, Insekten und
Saugetiere sowie zur Biotopvernetzung eine besondere Bedeutung zu. Extensive, offene bis
halboffene Landschaften mit Buschbestand, Hecken und Einzelgehdlzen werden beispielsweise
von der Heckenbraunelle, Neuntoter, Goldammer, Feldschwirl, Fitis, Wendehals und
Grasmiuckenarten bewohnt. Lichte Walder, gehdlzreiche Parks und Garten, alte Obstwiesen
werden u.a. vom Kleiber, Zilpzalp, Zaunkodnig, Buchfink, Kohlmeise, Rotkehlchen,
Gartenrotschwanz sowie Specht- und Drosselarten besiedelt.

Siedlungen werden von vielen Kulturfolgern wie der Amsel, Schwalben, Mauerseglern,
Turmfalke, Ringel- und Turkentaube sowie Haussperlingen genutzt (z. B. Gebaude als Nistplatz).

Hervorzuheben ist das Gemeindegebiet auch hinsichtlich der zahlreichen Rast- und
Uberwinterungsgewasser. Dazu zahlen insbesondere die Grubengewasser im Tagebau Amsdorf
und die offenen Wasserflachen im Bereich des Salzigen Sees.

Amphibien und Kriechtiere nehmen im Naturhaushalt eine bedeutende Rolle ein. Die meisten der
heimischen Arten geniel3en einen gesetzlich verankerten Schutz. Die Zauneidechse besiedelt die
unterschiedlichsten Lebensraume. Als Kulturfolger ist sie in Garten und Parks zu finden.
Verbreitungsschwerpunkt im Gemeindegebiet stellen auch die Weinberge dar. Die Blindschleiche
bevorzugt sonnige Lichtungen und Sdume von Hecken und Geblischen. Amphibien hingegen
sind stark an intakte Gewdédsser mit angrenzenden nahrungsspendenden Biotopstrukturen
gebunden. An kleineren flacheren Gewéassern kdnnen Berg- und Teichmolch vorkommen.

Getreidefelder, Grin- und Weideland sind als Offenlandbereiche wertvoll fir Bodenbriter wie
Fasan und Rebhuhn. Die Besiedlungsdichte ist dabei abhéngig von der Bewirtschaftungsform.
Allgemein verbreitet auf landwirtschaftlichen Nutzflachen ist die Feldlerche. Die Ackerflur wird
auch von Hasen, Hamstern und Mauswieseln als Lebensraum genutzt.

Vor allem Trocken-/ Halbtrockenrasen, Magerflachen aber auch sonnenexponierte Béschungen
und vegetationsarme Flachen sind fur zahlreiche Insektenarten wie Schmetterlinge und
Heuschrecken bedeutend.

Weit verbreitet im Raum sind Schmetterlingsarten. Offenes Geldnde mit Wiesen und Weiden
bevorzugen die Goldene Acht, das Blutstropfchen sowie verschiedene Blaulinge. Im Bereich von
Trockenrasen sind Schwalbenschwanz, Totenkopfschwarmer und Perimuttfalterarten zu finden.
An Waldrandern und Feldgehtlzen kommt der Zitronenfalter vor. Waldlichtungen und
blumenreichen Wiesen sind Lebensraum von Schachbrett und Kaisermantel, in der Nahe
feuchter Walder halt sich Landkartchen und Faulbaumblauling auf. Fast Uberall anzutreffen sind
KohlweiR3ling, Distelfalter und Tagpfauenauge.

Aufgrund der vorhandenen Strukturen (FlieRgewasser, Gehdlze, Ortschaft, Offenland) ist
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weiterhin zu erwarten, dass zahlreiche Fledermausarten in diesem Landschaftsraum vorkommen.
Alle eimischen Fledermausarten sind nach BNatSchG streng geschiitzt.

Besonderer Artenschutz

Mit der Ausweisung von Bauflachen im Flachennutzungsplan werden mdglicherweise nach
europdischem Recht geschiitzte oder nach nationalem Recht streng geschitzte Arten betroffen
sein. Somit wird nach den gesetzlichen Vorgaben eine artenschutzrechtliche Prifung
dahingehend notwendig, ob Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG der Planung
entgegenstehen. Insofern ist auch auf der Ebene des FNP der Gemeinde eine
artenschutzrechtliche Prifung notwendig. Ziel dieser Prifung ist es, geplante Bauflachen zu
ermitteln, die aus artenschutzrechtlichen Grinden ggf. nicht umsetzbar sind und somit im FNP
nicht darzustellen waren.

Im Gemeindegebiet kommen zahlreiche besonders oder streng geschiitzte Tierarten vor. Der
Datenbank des Landesamtes fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt [112] konnte eine Auflistung der
vorkommenden Tierarten entnommen werden. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass diese
Auflistung Erfassungen aus den 1990er Jahren bis 2010 enthdlt und zudem Kkeine
flachendeckende Abbildung des Arteninventars im Gemeinegebiet umfasst.

Das Gemeindegebiet weist vielfaltige Vegetationsstrukturen und Lebensraume auf. Das spiegelt
sich auch hinsichtlich der vorkommenden geschitzten Arten wieder. Aufgrund der Vielzahl der
Arten wird auf eine Aufzahlung der einzelnen Arten verzichtet.

Im Hinblick auf die im FNP zur Bebauung vorgesehenen Flachen ist diese Datenbank zur
Prifung herangezogen worden. Der Flachennutzungsplan ist wegen seines langen Vorlaufs
und bei gegebener Populationsdynamik der Arten nicht geeignet, artenschutzrechtliche
Konflikte durch entsprechende Darstellungen zu lésen. Die Auseinandersetzung mit dem
Artenschutz kann erst auf der Ebene des Bebauungsplans erfolgen. Da die bislang
vorliegenden Erfassungen zum einen nicht flachendeckend und zum anderen bereits jetzt
teilweise sehr alt sind, sind im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren  bzw.
Baugenehmigungsverfahren artenschutzrechtliche Betroffenheiten zu prifen. Bezlglich der
Darstellungen im FNP ist jedoch festzustellen, dass Belange des Artenschutzes dem nicht per se
entgegenstehen. Sollten im Rahmen der genehmigungsrechtlichen Vorbereitung der
Bauvorhaben besonders oder streng geschitzte Arten vorkommen, sind rechtzeitig geeignete
MaRnahmen (Vermeidungs- und /oder CEF-Malinahmen) umzusetzen. Es wird in diesem
Zusammenhang auch auf § 19 BNatSchG hingewiesen, in dem in Verbindung mit dem
Umweltschadensgesetz das Eintreten von Schaden an bestimmten Arten und natirlichen
Lebensraumen geregelt wird.

Bewertung Schutzqut Pflanzen/Tiere

Bei der Bewertung von Flora und Fauna des Plangebietes ist zu differenzieren zwischen den
besiedelten und industriell-gewerblich gepragten Teilen des Gemeindegebietes sowie den Wald-,
Offen- und Ackerlandschaften und den Haldenarealen.

Der Naturraum der Ackerlandschaften wurde infolge der jahrhundertelangen landwirtschaftliche
Nutzung Uberformt und gepréagt. Die potentiell natiirliche Vegetation ist bis auf kleine Teilbereiche
ganzlich der Agrarlandschaft gewichen. In den wenigen naturbelassenen Raumen oder denen,
die auf Grund der Aufgabe der Nutzung die Moglichkeit hatten, sich wieder naturnah zu
entwickeln, haben sich kleine 6kologisch wertvolle Habitate herausgebildet, die eine artenreiche
Zusammensetzung an Tieren und Pflanzen aufweisen.

Positiv ist die Anlage von Ackerschutzstreifen in Form von Hecken, Gehdlzstreifen und
Baumreihen entlang der Landwirtschafts- und Verbindungswege zu betrachten. Neben der
Schaffung von Ruckzugsorten fur Flora und Fauna werden somit die Biotopstrukturen verbessert
sowie vorhandene Biotope (Sukzessionsflachen, Bachtédler) miteinander vernetzt
(Biotopverbund).
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Auf den anthropogen geschaffenen Halden sind Offenbereiche, verbuschte oder bewaldete
Flachen vorhanden. Sie bieten Lebensraum fir zum Teil bestandsbedrohte Tier- und
Pflanzengemeinschaften. Gefahrdungen und Stérungen des Lebensraumes sind zu vermeiden.

Auch gewerblich gepragte Flachen sowie die Siedlungsbereiche bieten in Abhangigkeit von der
Bebauungsstruktur einen Lebensraum, beispielsweise fir verschiedene Vogelarten. Diese
Gebaudebrtter finden in dlteren, baulich vielfaltig strukturierten Anlagen ein reiches Angebot an
Nischen, Hohlen und Offnungen zum Briiten. Fir den Artenreichtum innerhalb der
Siedlungsbereiche sind auch die teilweise gro3en Hausgéarten mafigeblich.

6.3.5 Schutzgut Boden

Der Boden besitzt unterschiedliche Funktionen im Naturhaushalt. Zum einen dient er Menschen,
Tieren und Pflanzen als Lebensgrundlage und -raum. Zum anderen wirkt er in Bezug zum
Grundwasser als Schutz, Filter und Puffer gegeniber Umweltschadstoffen. Durch diese
Filterfunktion wird er jedoch auch selbst belastet.

Im Bereich des 6stlichen Harzvorlandes sind grof3flachig L6R-Schwarzerden und L6R-Rendzinen
verbreitet. In den erodierten Hanglagen haben sich Berglehm-Braunerden gebildet.

Im sudlichen Gemeindegebiet dominieren gleichfalls geschlossene LO6R-Schwarzerden. Auf
erosionsbeeinflussten Standorten sind an ihrer Stelle Lo6R-Pararendzinen entstanden. In den
Bachgrinden lagern Kolluviall6R3-Schwarzerden und —Schwarzgleye.

Darliber hinaus sind im Bereich des Tagebaus Amsdorf sowie der Tongruben Kippsubstrate
vorhanden, die durch eine inhomogene Zusammensetzung gekennzeichnet sind.

Im Hinblick auf die Erfillung der Bodenfunktionen ist auszufiihren, dass die Bdden im
Gemeindegebiet Uberwiegend eine hohe Bodenfruchtbarkeit und damit ein hohes
Ertragspotenzial aufweisen. Das spiegelt sich auch in den hohen Ackerzahlen von > 80 wieder.

AulRerhalb der Siedlungen und der bislang gewerblich genutzten Flachen sowie des Tagebaus
Amsdorf ist eine mittlere bis gute Naturnahe der Bdéden zu verzeichnen.

Die im Rahmen der Umweltprifung zu betrachtenden Standorte (Tab. 6.1) stellen
Erganzungsflachen zu bereits bestehenden Baugebieten bzw. die Nachnutzung von
Altstandorten dar. Bei der Nutzung von Altstandorten, wie in Wansleben die Flache der
ehemaligen Bitumenfabrik oder in Seeburg die ehemalige Schéferei, ist davon auszugehen, dass
natdrlich gewachsener Boden nicht mehr ansteht.

Im Gemeindegebiet sind zahlreiche Altablagerungen verzeichnet (vgl. Anlage 5 mit Beiplan).
Zusammenfassend sind Altlaststandorte aus frilheren Abgrabungen/Bergbau (z.B. Kiesgrube
Roblingen, Kalibergbau in Wansleben), Deponien und Mullkippen, ehemalige Stallanlagen (z.B.
in Aseleben, Roblingen, Erdeborn) und Altindustriestandorte, wie der Stahlbau in Erdeborn oder
die Paraffinfabrik in Réblingen erfasst. Zudem werden auch zahlreiche Tankstellen aufgelistet,
die Uberwiegend im Bereich der ehemaligen LPG-Standorte vorhanden sind. In der Gemarkung
Neehausen ist eine Verdachtsflache auf schadliche Bodenveranderungen durch Wasser
verzeichnet.

Die Archivbodenkarte der Bodenfunktionsbewertung des Landesamtes fiir Umweltschutz (LAU)
weist Bdden aus, welche gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 2 BBodSchG die Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte im Land Sachsen-Anhalt Uberdurchschnittlich erfillen und die nach § 1
Abs. 1 BodSchAG LSA besonders zu schiitzen sind. Es handelt sich dabei um Verdachtsflachen.

Der in Teilen der Clara-Zetkin-StraRe, Roblingen, dargestellte Archivboden stellt eine
Verdachtsflache eines Archivbodens dar. Die Archivfunktion ist daher noch nicht belegt und ware
durch weitere Untersuchungen nachzuweisen.

Bewertung Schutzqut Boden

Allgemein ist festzuhalten, dass die aulRerhalb des besiedelten Bereiches befindlichen Bdden aus
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ackerbaulicher Sicht zumeist gut zu bewirtschaftende Ackerbdden mit einer hohen bis sehr
hohen Bodenfruchtbarkeit und damit einem guten bis sehr guten Ertragspotenzial darstellen. Fir
die Bereiche mit LoRvorkommen, besonders allerdings die Bereiche mit starker Gelandeneigung,
wird auf eine bestehende Erosionsgefahrdung hingewiesen. Seitens der Unteren
Bodenschutzbehorde sind Flachen in den Gemarkungen Dederstedt und Neehausen erfasst, bei
denen der Verdacht auf eine schadliche Bodenveranderung aufgrund von Bodenerosion durch
Wasser i.S. von § 8 BBodSchG besteht. Insbesondere jedoch die nérdlich an den Sif3en See
angrenzende topographische Situation (z.T. starkere Hangneigung in Verbindung mit gréBeren
Ackerschlagen) schliel3t mogliche Schadensereignisse nicht aus.

Der Boden ist aufgrund seiner konkurrierenden Nutzungsmaoglichkeiten ein stark beanspruchtes
Schutzgut. Verschiedene Formen der Bodennutzung gefahrden den Boden in seiner nattrlichen
Entwicklung und Funktion. Ein grof3flachiger Bodenabtrag zur Rohstoffgewinnung erfolgt im
Bereich des Tagebaus Amsdorf. Dieser wird aber hier nicht weiter betrachtet, da fur den
Braunkohlenabbau Genehmigungen nach dem Bergrecht notwendig sind und die Betrachtungen
auch zum Bodenschutz in den Genehmigungsunterlagen durchgefiihrt wurden.

Es sind verschiedenartige Bodenkontamination mit Schadstoffen im Gemeindegebiet vorhanden.
Da diese Uberwiegend im Bereich von Altstandorten (Stallanlagen, Tankstellen,
Altindustrieflachen) erfasst sind und davon auszugehen ist, dass der Boden hier bereits durch
Bautatigkeit Gberpragt ist, werden Bodenfunktionen durch Ablagerungen nicht mehr unmittelbar
beeintrachtigt. Jedoch besteht die Gefahr, dass Schadstoffe in tiefere Bodenschichten und das
Grundwasser ausgewaschen werden.

In der Gemeinde werden derzeit kein Kiestagebau und kein Kalibergbau betrieben. Den
verzeichneten Altlasten an friilheren Abbaustatten ist durch die Abbautétigkeit ein Bodenverlust
vorausgegangen.

Teilweise haben sich die Flachen nach Nutzungsaufgabe sukzessiv entwickelt und sind mit
Baumen und Strauchern bestanden, so dass sie in der Ortlichkeit nicht zu erkennen sind (z.B.
wilde Miillkippe an Schraplauer Stral3e in Stedten).

Uberwiegend liegen fiir die Altlasten entsprechende Gutachten vor.

Im Hinblick auf die landwirtschaftliche Flachennutzung (z.B. Ausbringung von Gulle/Herbiziden,
Fungiziden und Insektiziden) ist auszufiihren, dass der Boden jedoch aufgrund seines Humus
und LoRanteils ein hohes Bindungsvermogen fir Schadstoffe besitzt.

Detaillierte Ausfiihrungen zu den Altlasten und ihrer Bewertung sind dem Punkt 2.2.7 und Anlage
5 der vorliegenden Begriindung zu entnehmen.

Fur die im Flachennutzungsplan geplanten Baugebiete ist festzustellen, dass der Boden im
Bereich der Altstandorte (Bitumenfabrik in Wansleben am See, ehemalige Schéaferei in Seeburg)
bereits Uberpragt ist. Nattrliche Bodenfunktionen sind nicht mehr vorhanden.

Fir den neu auszuweisenden Wohnbaustandort in Littchendorf werden bislang als Acker
genutzte Flachen in Anspruch genommen. Die Bodenfunktionen sind hier noch nicht Gberpragt
bzw. beeintrachtigt.

Seitens der Unteren Bodenschutzbehérde wird die vorhandene Bodenfunktion anhand des
Bodenfunktionsbewertungsmodells des Landesamtes fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt (LAU) in
nachstehender Tabelle dargestellt und erlautert:
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Ortsteil Vorhaben/ Lage | Ertragsfahigkeit Naturnéhe Bedeutung Verdacht
fur Archivboden
Wasserhaushalt
Aseleben Erweiterung sehr gut (> 75) |sehr gering gering nein
Wohnpark bis gut (61 —
SiRer See, 75)
Obstbaustr.
Lattchendorf | 6stlich an der sehr gut (> 75) |sehr gering keine nein
Karl-Marx-Str. Darstellung
Roblingen Clara-Zetkin- nicht bewertet — | nicht bewertet — | keine teilweise
am See Str./ gut (61 — 75) sehr gering Darstellung
Ledigenheim
Str. der Einheit | Teilflache Ost: Teilflache Ost: Teilflache Ost: nein
gut (61 — 75), sehr gering, gering,
Teilflache West: | Teilflache West: | Teilflache West:
nicht bewertet nicht bewertet nicht bewertet
Neue Siedlung, |[sehrgut (>75) |sehrgering keine teilweise
westlich Karl- Darstellung
Marx-Ring
Seeburg ehemalige nicht bewertet nicht bewertet keine nein
Schéaferei/ bis sehr gut Darstellung
Sportplatz (>75, oOstlichste
Teilflache)
Stedten Martin-Deutsch- | nicht bewertet nicht bewertet nicht bewertet nicht
Str. bewertet
Wansleben |sudlich mittel (41 — 60) | gering, Flache nicht bewertet nein
am See Eisdorfer StralRe | bis gut (61 — Bitumenfabrik
75), nicht bewertet
Flache Bitumen-
fabrik nicht
bewertet

Nach dieser Ubersicht weisen die Béden der geplanten Wohnbauflachen in Littchendorf und
Aseleben eine sehr gute bis gute Ertragsfahigkeit aus. Insbesondere auf der Luttchendorfer
Flache befinden sich durchweg sehr gute Boden (Ackerzahl 88).

GemalR 8 1 Abs. 1 BodSchAG LSA sind Bdden, die die Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nrn. 1
und 2 des BBodSchG in besonderem Malf3e erflillen, besonders zu schiitzen.

Da die Aselebener Flache unmittelbar an ein vorhandenes B-Plan-Gebiet mit &hnlichen
Bodenqualitaten anschlieRen soll, wird der MaBnahme jedoch zugestimmt. Der nur 0,67 ha grol3e
Bereich in Littchendorf wird ohnehin von der vorhandenen Wohnbebauung und Verkehrswegen
umschlossen. Einer Nutzung als Wohnbauflache wird hier ebenfalls zugestimmt. Innerhalb der
naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sollte jedoch eine héhere Bewertung
des Schutzgutes Boden erfolgen.

Die in Roblingen/See an der Clara-Zetkin-StraRe gekennzeichnete Flache berihrt im
norddstlichen Randbereich auf einem ca. 2.500 m2 gro3en Areal eine Verdachtsflache auf einen
Archivboden (Seltenheit, Einzelne Bodenform). Mdgliche Alternativen zum Ausschluss dieser
Flache sollten Gberprift werden.

Geringfligige Uberschneidungen mit Archivboden (Seltenheit, Einzelne Bodenform) bestehen
auch im geplanten Wohngebiet ,Neue Siedlung/westlich Karl-Marx-Ring"“. Die Flache westlich des
Karl-Marx-Ringes weist ebenfalls eine sehr hohe Bodenqualitat aus. Dieser Punkt kann aber
aufgrund der geringen GrélRe und der Anpassung an die ohnehin bestehende Wohnlage
vernachlassigt werden.

Die Ausweisung der Flache der ehemaligen Bitumenfabrik in der Gemarkung Wansleben am See
als Gewerbestandort bedarf einer weiteren Prifung. Die als archivierte Altlastverdachtsflache
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registrierte Flache wurde nach dem Eintrag im Altlastenkataster von der Lausitzer und
Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV) saniert. Im Umweltamt liegen zu
maoglichen Belastungen Utber den Wirkungspfad Boden — Mensch (hier: Prifwerte fur Industrie
und Gewerbe) jedoch keine Unterlagen vor.

Bdden, die die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte auch in Form von
Bodendenkmaélern erfillen, sind in Punkt 2.2.6 der Begrindung und Anlage 1 beschrieben. Die
Schutzwirdigkeit der Bodendenkmaler wird aufgrund ihrer Seltenheit als hoch eingeschétzt.

6.3.6  Schutzgut Wasser
Oberflachenwasser

Im Gemeindegebiet befinden sich folgende Gewasser |. Ordnung:

e Bose Sieben, Mittelgraben, Rollsdorfer Mihlgraben, Stdlicher Ringkanal und Weida
Verbindungsgraben zwischen Siiem See und Bindersee und von da (verrohrt) zum
Kernersee (d.h. vom Ablauf des SiRen Sees ,Sldschleuse” bis Pumpwerk Wansleben)

Stehende Gewasser erster Ordnung sind:
e Bindersee, Kernersee und Sul3er See
Im Verzeichnis der Deiche aufgefiihrt sind:
e Bose Sieben, Verwallung links und rechts
e Sudlicher Ringkanal, Deiche links (Nullschleuse Réblingen bis Salza)

e Weida, Weidadeiche links und rechts (Roblingen bis Briicke Schmiergraben (Weida)

Nordwestlich von Littchendorf tritt die Bose Sieben in das Gemeindegebiet und mindet
nordéstlich des Ortes in den SuRRen See. Das Einzugsgebiet der Bosen Sieben ist durch
zahlreiche Entwésserungsgraben gekennzeichnet. Um Uberschwemmungen zu vermeiden,
wurden Eindeichungen, so auch im Gemeindegebiet vorgenommen, in deren Folge es zum
Verlust wesentlicher Retentionsflachen kam.

Die Weida tritt westlich von Stedten in das Gemeindegebiet. Bedingt durch den
Braunkohlenabbau wurde der Weidalauf zwischen Stedten und Unterréblingen verlegt. In diesem
Abschnitt nutzt sie eine streckenweise breite Niederung mit fir die Entwicklung auedhnlicher
Strukturen teilweise wertvollen Landschaftselementen (Weidengeholzen, Feuchtgebieten,
Grinland). Bei Unterroblingen miindet die Weida in den Sidlichen Ringkanal. Der Ringkanal
verlauft von Unterrdéblingen kommend nérdlich von Amsdorf und Wansleben in Richtung Kerner
See. Der Mittelgraben nimmt in Erdeborn den Nonnengrundbach auf und quert das
Gemeindegebiet in West-Ost-Richtung.

Der Rollsdorfer Miihlgraben entwéassert den Hangbereich zwischen Seeburg und Rollsdorf und
mindet sudlich von Rollsdorf in den Bindersee.

Die Laweke entwéssert den noérdlichen Gemeindeteil. Sie flie3t sidlich von Dederstedt und
nordlich von Elbitz.

Das Gemeindegebiet wird insbesondere durch die zahlreichen stehenden Gewasser gepragt.
Hervorzuheben sind SiRer See, Binder See und Kerner See. Letztgenannte sind als Restseen
des ehemaligen Salzigen Sees entstanden. Weitere Restwasserflachen sind nérdlich von
Roblingen am See gleichfalls als Restseen des Salzigen Sees vorhanden (z.B. Teufe, Hellerloch,
Grottenteich), deren Ausdehnung wesentlich geringer ist.

Ostlich von Wansleben am See sind in ehemaligen Abbaugruben Standgewasser vorhanden.

In den Siedlungen gehdren Dorfteiche zu den typischen Ausstattungselementen. Sie erfillen
jedoch nur bei einem naturnahen Ausbau Biotopfunktionen.
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Entlang der Bdsen Sieben und der Weida werden Uberschwemmungsgebiete festgesetzt, die
derzeit erst im Entwurf vorliegen (Pkt. 2.2.1). Die Schutzgebiete sind der Anlage 1 zu entnehmen.

Nachdem die geplante Wiederentstehung des Salzigen Sees nicht umsetzbar ist, wird die
Grundwasserhaltung weiter betrieben, so dass nicht mit einem weiteren Anstieg des
Wasserspiegels zu rechnen ist.

Grundwasser

Ortlich bedeutende Grundwasservorkommen befinden sich oberflachennah in quartaren
Talschottern (< 5 m unter Flur) sowie in pleistozdnen Kiesen und Sanden. Die Ubrigen
Gesteinsvorkommen im  Untersuchungsraum sind fir die Grundwassernutzung von
untergeordneter Bedeutung bzw. stellen grundwasserstauende Komplexe dar.

Aufgrund der Auslaugungs- und Verkarstungserscheinungen mit Hohlraumbildungen im
Untergrund und dem groRRflachigen Rohstoffabbau liegt im Plangebiet kein einheitlicher
Grundwasserspiegel vor. Der Grundwasserspiegel schwankt zwischen 10 bis 20 m unter Flur,
wobei nordlich von Erdeborn Grundwasserstande von mehr als 20 m bis teilweise 60 m unter Flur
angegeben werden. Die schmalen Talgrundwasser sind wegen ihres geringen Einzugsgebietes
nur von lokaler Bedeutung. Auch im Bereich des Auslaugungsbeckens sind nur 6rtlich sparliche
Grundwasservorkommen zu erwarten. In Subrosionsgebieten nimmt mit zunehmender Tiefe die
Versalzung des Grundwassers zu.

Die GrundwasserflieRrichtung ist im Norden und Nordosten der Gemeinde tendenziell nach
Siudwesten ausgerichtet. Westlich von Erdeborn wird die GrundwasserflieRrichtung nach
Nordnordost und 6stlich von Wansleben nach Nord bis Nordnordwest beobachtet. Im Bereich der
Mansfelder Mulde ist der Grundwasserzufluss auf das Muldenzentrum gerichtet. In den
Sedimenten des ehemaligen Salzigen Sees befindet sich die Grundwasseroberflache.

Im Bereich der Flussauen ist mit oberflachennahen Grundwasserstanden zu rechnen. Durch die
Wasserhaltung im Bereich des Tagebaus Amsdorf ist der Grundwasserstand grof3raumig
abgesenkt. Zudem sind die Grundwasserleiter angeschnitten und entspannt. Im unmittelbaren
Tagebaubereich sind die oberen Grundwasserleiter im Zuge der Auskohlung abgegraben.

Die Grundwasserneubildungsrate kann als gering bis mittel bezeichnet werden.

Im &auRersten Sitden wird die Gemarkungsgrenze von Stedten im Randbereich von der
Trinkwasserschutzzone 11l des Wasserwerkes Esperstedt (Saalekreis) bertihrt.

Bewertung Schutzqut Wasser

Sowohl fur die Oberflachengewédsser als auch fir das Grundwasser sind Vorbelastungen
festzustellen. Vorrangig sind Verschmutzungen der Oberflichengewasser durch Einleitung
verunreinigter Abwasser sowie diffuse Stoffeintrdge aus den bis an die Ufer heranreichenden
intensiv genutzten Acker- und Obstbauflachen zu verzeichnen. Diffuse Stoffeintrdge sind
insbesondere entlang von Graben zu erwarten. Zudem sind Salz-, Sdure- und Eisenbelastungen
durch in den Einzugsbereichen gelegene Kippen und Halden zu erwarten. Aber auch
Sedimenteintrdge aus den angrenzenden Hangbereichen und damit Verlandungserscheinungen
in den Uferzonen und Mindungsgebieten sind zu beobachten.

In den Bereichen mit Grundwasserabsenkung wird es mit Einstellen der Wasserhaltung zu einem
Wiederanstieg des Grundwassers kommen. Dabei werden derzeit als trocken geltende Flachen
ggf. vernasst bzw. kénnen kinftig geringe Grundwasserflurabstande aufweisen.

Der Ausbau und die Begradigung der FlieBgewasser fllhren zu einem beschleunigten
Gebietswasserabfluss. Mit dem Ausbau ging i.R. auch eine rdumliche Reduzierung und teilweise
auch Funktionsstorung der Retentionsfunktionen in den Niederungsbereichen einher. Zu nennen
sind insbesondere Weida und Bose Sieben.

Gefahrdungen des Grundwassers gehen zunéchst von der groRRflachigen Stérung der natiirlichen
Grundwassersysteme durch den Braunkohlentagebau Amsdorf aus.
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Aber auch oberflachennah anstehendes Grundwasser weist ein hohes Gefahrdungspotenzial auf.
Oberflachennah steht es in den Niederungen und engen Talgrinden an, im Bereich der
Abbaugebiete und auch in Hangbereichen mit fehlender oder geringméchtig ausgebildeter
Lockergesteinsdecke (Bereich sudlich von Erdeborn, Nordhénge des SiiRen Sees).

Ein hohes Gefahrdungspotenzial geht weiterhin von nicht gesicherten bzw. unsanierten Altlasten
durch Schadstoffeintraége und —ausbreitungen aus.

Bei Starkregen kann es zu einem konzentrierten Oberwasserabfluss im Bereich der geplanten
Flachen Alte Schaferei in Seeburg, der Erweiterung des Wohnparks in Aseleben und der ehem.
Bitumenfabrik in Wansleben kommen.

6.3.7  Schutzgut Klima/Luft

Regionalklimatisch ist das Gemeindegebiet dem Binnenlandklima im Vorland der Mittelgebirge
zuzuordnen. Dem maritimen, zumeist regnerischen Frihjahr und Sommer stehen der
kontinentale, warme sowie trockene Spatsommer und Herbst gegenlber. Die
Jahresmitteltemperaturen betragen etwa 9°C, der warmste Monat ist der Juli mit durchschnittlich
18,5°C und der kéalteste Monat der Januar mit -0,5°C. Vorwiegend sind West- bis Stidwestwinde
im Raum vorherrschend.

Aufgrund der Lage im Lee des Harzes weist der Raum relativ niederschlagsarme Verhaltnisse
auf. In Aseleben betragt die jahrliche Niederschlagsmenge durchschnittlich weniger als 450 mm;
damit befindet sich Aseleben etwa im Zentrum der Regenschattenwirkung des Harzes.

Die weitrdumigen Ackerflachen des Plangebietes bilden Kaltluftentstehungsgebiete. In
Hanglagen erfolgt ein Abfluss dieser Kaltluft zum Hangfu3 hin. Diese Bereiche sowie die
innerdrtlichen Griin- und Freiflachen besitzen eine hohe Bedeutung hinsichtlich des klimatischen
Ausgleichsvermogens besonders fir die Ortschaften.

Klimatisch  beglinstigte  sud-/sidwestexponierte Hénge sind durch die erhdhte
Sonneneinstrahlung warm und trocken. Diese Hanglagen sind jedoch auch hochgradig
windexponiert, da die Uberwiegend vorherrschende Windrichtung in freien Lagen Sidwest ist.
Auch die auf den Plateaus gelegenen Ackerflachen sind starkeren Luftbewegungen ausgesetzt.
Auf gro3en Schlagen kann der Wind infolge fehlender Bremswirkung von Pflanzenbestanden
hohe Geschwindigkeiten erreichen, was im Sommer zu Winderosionen und im Winter zu
grof¥flachigen Schneeverwehungen fiihrt.

Seit 1990 konnte allgemein eine deutliche Verbesserung der lufthygienischen Situation in den
Orten festgestellt werden. Insbesondere die Stilllegung von Heiz- und Industrieanlagen, eine
Erhéhung der gesetzlichen Anforderungen an die Emittenten sowie die Umstellung von
Braunkohle auf schadstoffarmere Brennstoffe im Hausbrand haben zur Abnahme der
Luftbelastung in Bezug auf Schwefeldioxid beigetragen. Bei der Belastung mit Stickoxiden kam
es jedoch zu einer Verschlechterung, da der Autoverkehr zugenommen hat.

Mit dem zunehmenden Verkehr gehen auch Larmbelastungen entlang der Hauptverkehrsstral3en
einher. Aber auch die durch das Gemeindegebiet in Ost-West-Richtung fliihrende zweigleisige
Bahnstrecke verursacht La&rmemissionen.

Von den vorhandenen Gewerbe- und Industriegebieten in den einzelnen Ortsteilen gehen
Larmbelastungen auf angrenzende schutzbedirftige Nutzungen (Wohnen, Kleingérten) aus.

Bewertung Schutzqut Klima/Luft

Insgesamt kann eingeschéatzt werden, dass die Ortschaften und die sie umgebenden Acker-
flachen eine gute Warmeausgleichsfunktion und ein hohes Luftaustauschpotential besitzen.
Klimatische Beeintréchtigungen innerhalb der bebauten Flachen kénnen durch die vorhandenen
innerdrtlichen Grinflachen und Griinziige zu einem gewissen Teil ausgeglichen werden. Darliber
hinaus wirken die Bachtaler als KaltluftabfluBbahnen.

Auf die Luftqualitdt im Plangebiet wirkt sich eine flachendeckende Grundbelastung durch
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Verkehr, Industrie, Gewerbe und zum Teil noch durch Hausbrand aus.

Insbesondere von den stark befahrenen Bundes- und Landesstral3en (BAB 38, B 6, L 164, L 175,
L 176, L 223), die jedoch die Ortschaften nur teilweise durchqueren, gehen Beeintrachtigungen in
Form von Schadstoffausstof3 und La&rmemission aus.

Durch die Landwirtschaft sind lediglich lokal bzw. zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen, in der
Regel Geruchsbelastungen durch Stallanlagen und Ausbringung von Glille, Klarschlamm bzw.
Kompost auf den Feldern zu erwarten.

Im Tagebau Amsdorf sind insbesondere starke Windzirkulationen festzustellen. Wahrend die
Winde im bereits ausgekohlten Bereich aufgrund der zunehmenden Vegetationsschicht nur noch
gering mit Stauben belastet sind, sind die Winde aus dem noch aktiven Bergbau mit Staub und
Kohlestaub angereichert. Diese Winde fuhren in den angrenzenden Ortslagen zu Belastungen.
Durch intensive BegriinungsmafRnahmen wurden diese Beeintrdchtigungen in den vergangenen
Jahren gemindert.

6.3.8  Schutzgut Landschaft

Ein attraktives Landschaftsbild und der damit verbundene Erholungswert eines
Landschaftsraumes hangen maf3geblich von der abwechslungsreichen Strukturierung (Relief,
Vegetation, Gewdasser) und der Vielfalt und Eigenart der Landschaft ab. Dieses Erscheinungsbild
wird noch gestéarkt, wenn durch Kleinstrukturen Lebensraume fiir unterschiedliche Tierarten
vorhanden sind. Die Wirkung aller dieser Faktoren wird stark durch den Einfluss des Menschen
und daraus entstehender Uberformungen der Urspriinglichkeit der Landschaft bestimmt.

Die Landschaft im Gemeindegebiet wird bestimmt durch den als Folge der seit dem Tertiar
anhaltenden Salzauslaugung entstandenen groR3flachigen Senkungsbereich der Mansfelder Seen
und den sie im Norden begrenzenden markanten Hangbereich sowie durch den Nordabfall des
Hornburger Sattels mit dem Weidatal im Siden.

Besonders die markanten Grofireliefformen des Salzspiegeltals der Mansfelder Seen werden
begleitet durch Kleinreliefformen, die ebenfalls Zeugen der Genese dieser Landschaft sind.
Hierzu zahlen Erdfélle, Erosionsschluchten sowie markante Felsbildungen im Bereich von
Steilhéangen.

In der Vergangenheit fihrten nur z.T. an diese natirlichen stark differenzierten Verhaltnisse
angepassten Nutzungen zu einer deutlichen Uberpragung der Landschaft. Insbesondere die
Trockenlegung des Salzigen Sees einschlieBlich des dafiir angelegten Entwésserungssystems
1893/94 kann als historisches Zeugnis der technischen Mdglichkeiten dieser Zeit betrachtet
werden.

Aktuell haben der Tonabbau bei Wansleben und ganz besonders der Braunkohlentagebau
Amsdorf grof3flachig das Relief und die gesamte Landschaft Uberpragt. Die Kippen und
Bdschungen werden durch Aufforstungen und Ackerflachen genutzt, auf Teilflachen hat sich
auch eine Spontanvegetation entwickelt. AuRerdem sind Standgewasser und Quellbereiche
vorhanden.

Sidwestlich von Wansleben ist eine Freiflachenphotovoltaikanlage errichtet worden, die aber
aufgrund der gegentiber der Umgebung abgesenkten Lage nicht Landschaftsbild wirksam wird.
Der Industriestandort Amsdorf hingegen mit den Gebauden und dem hoch aufragenden
Schornstein haben eine groRe Wirkung in den umgebenden Landschaftsraum.

Der Hornburger Sattel weist einen markanten Nordabfall auf. Der historisch traditionell bewaldete
Hohenzug mit einzelnen Streuobstwiesen an den Talhdngen wurde in der Vergangenheit
Uberwiegend entwaldet. Mit ausgedehnten Aufforstungen soll der groRe Hangbereich wieder
aufgewertet werden.

Als groRer, zusammenhédngender Hangbereich mit einem stark gegliederten Kleinrelief und
abwechslungsreicher Nutzung stellt sich der Nordhang des SiiRen Sees dar. Der Hangbereich
weist ein vielfaltiges Nutzungsmosaik aus Obstanlagen, Weinanbau, Gehdlzen, Trockenrasen,
blutenreichen Halbtrockenrasen und Felsfluren auf.
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Der SiuflRe See ist ein langgestrecktes Gewasser mit weitgehend ungegliedertem Uferrand.
Wahrend das Nordufer nur einen schmalen Schilfgirtel aufweist, sind am Sudufer noch breitere
zusammenhangende Schilfzonen vorhanden, die den natirlichen Charakter des Sees betonen.
Die Uferabschnitte bei Aseleben und Seeburg sind jedoch durch eine massive Bebauung
naturferner gestaltet.

Die Ortsteile weisen noch historische Siedlungskerne auf, die durch dorfliche Bebauung gepragt
werden. In Roéblingen und Stedten besitzen die Ortskerne noch eine geschlossene,
kleinstadtische Bebauung.

Bewertung Schutzqut Landschaft

Das Landschaftsbild im Gemeindegebiet stellt sich aufgrund der Gliederung des Reliefs und der
zahlreichen Stillgewésser als sehr strukturreich dar. Eingriffe in die historische Kulturlandschaft
sind teilweise in der jungsten Vergangenheit z.B. durch Aufforstungen zurtickgenommen worden.

Der nordliche Hangbereich und der SiRRe See sind als visuelle Einheit zu betrachten, da sie
durch vielféltige Blickbeziehungen miteinander verbunden sind. Von der Oberhangkante ergeben
sich zahlreiche Blickbeziehungen nach Siiden bis zum Hornburger Sattel und bei Weitblicken bis
zur Burg Querfurt.

Besonders im Kontakt zu den Auen der Bache weisen die Siedlungen gut erhaltene
Randstrukturen auf, die eine harmonische Einbindung in den freien Landschaftsraum bewirken.
Gut ausgepragte Ortrander sind stdwestlich von Erdeborn, bei Luttchendorf an den Graben der
Niederung der Bésen Sieben sowie nérdlich von Unterréblingen im Randbereich des ehemaligen
Salzigen Sees erhalten geblieben.

Mit den zahlreichen Kleingartenanlagen, dem Campingplatz und dem Freibad am SiRRen See
sowie den Rad- und Wanderwegen weist das Gemeindegebiet ein sehr hohes
Erholungspotenzial auf.

Fur die zu prifenden Vorhaben ist festzustellen, dass die geplanten Wohnbauflachen
Erganzungen an den Ortsrandern umfassen. Teilweise werden dafir Altstandorte Uberplant
(Seeburg alte Schéaferei, Stedten Randbereich Brikettfabrik). Die Kleinwindanlagen werden im
Boschungsbereich des Tagebaus Amsdorf errichtet, der sich sukzessiv entwickelt. Dieser Bereich
wird, da er tiefer als die Umgebung liegt nicht fir das Landschaftsbild wirksam. Auch in
Wansleben wird ein Altstandort nachgenutzt.

Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege wird jedoch darauf verwiesen, dass von
Windkraftanlagen eine nachhaltige Beeintrachtigung der Kulturlandschaft um den sifRen See
ausgeht. Bei der Darstellung der Sondergebiete fiir Windkraftanlagen handelt es sich jedoch um
verbindliche Vorgaben der Landes- und Regionalplanung, auf die die Gemeinde in der
Flachennutzungsplanung grundsétzlich keinen Einfluss hat.

6.3.9  Schutzgut biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Zur Erfassung der biologischen Vielfalt fehlen umfassende Datengrundlagen. Dieses Defizit kann
mit der vorliegenden Umweltprifung nicht aufgehoben werden.

Im Plangebiet konnten sich aufgrund der natirlichen Gegebenheiten die unterschiedlichsten
Okosysteme (Wald, Offenland, Ubergangsbereiche, Gewésser) entwickeln. Somit sind auch eine
Vielzahl an Biotopen, Tier- und Pflanzenarten (u.a. seltene und geschiitzte Arten) im Plangebiet
zu finden. Das Plangebiet bietet nicht nur Lebensraum flr ansassige Arten, es hat auch eine
grofR3e Bedeutung fur durchziehende Vogel.

Lediglich die grof3flachigen monostrukturierten Agrarflachen sowie die Intensivobstbauanlagen
besitzen als Mono- bzw. Dauerkulturen qualitative Defizite im Hinblick auf Lebensrdaume und
Arten.
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Bewertung Schutzqut biologische Vielfalt (Biodiversitét)

Im Plangebiet kommen Biotope mit einer sehr geringen Bedeutung (versiegelte Flachen) und
Biotope mit einer sehr hohen Bedeutung (geschitzte Biotope) vor. Dabei spielt die Nutzung und
Ausstattung der vorhandenen Lebensraume eine bedeutende Rolle. Neben einer
Uberdurchschnittlichen Strukturvielfalt, Nattrlichkeit und Vollkommenheit gibt es jedoch auch
gefahrdete Lebensrdume aufgrund ihrer meist intensiven Nutzung, ihres Geléndereliefs sowie der
monostrukturellen Ausstattung.

Die Vielfalt der Lebensraume ist Voraussetzung fiir das Vorhandensein der verschiedensten Tier-
und Pflanzenarten. Neben allgemein verbreiteten Arten finden Spezialisten Rickzugs- und
Lebensraum. Diese Biotope besitzen eine geringe Ersetzbarkeit und bedirfen deshalb
besonderen Schutz, da ihre Empfindlichkeit gegenlber Beeintrachtigungen entsprechend hoch
ist.

Der o6kologische Wert des Schutzgutes Biodiversitat steht in engem Zusammenhang mit der
Beurteilung der Empfindlichkeiten der einzelnen Biotoptypen. Hierbei ist zu beachten, dass die
Einzelbelastungen sich zu einer Gesamtbelastung potenzieren und insgesamt zu einer sehr viel
starkeren Empfindlichkeit fihren kénnen als die Summe aller Einzelempfindlichkeiten. Weiterhin
ist zu beachten, dass je nach Tierart und Biotoptyp Schwellenwerte existieren, die selbst bei
minimaler  Unter-/Uberschreitung  drastische  Folgen bis hin  zum  vollstandigen
Populationsschwund haben kénnen. Dies trifft insbesondere fiir die minimale Habitatgré3e zu.

Mit der vorliegenden Planung sind jedoch nur marginale Inanspruchnahmen und Beein-
trachtigungen biotopwirksamer Flachen vorgesehen, aufgrund derer nur sehr geringe
Schwankungen in spezifischen Einzelfallen zu verzeichnen sind. Aul3erdem fiihrt die Vorpragung
von Teilen des Plangebietes zu keiner erheblichen Zunahme der Zerschneidungseffekte durch
die Planung sowie zu keiner wesentlichen Verschlechterung der Brut- und Habitatverhéaltnisse.

6.3.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schatze
darstellen. Das Schutzziel besteht in der Erhaltung historischer Kulturlandschaften und ihrer
Bestandteile.

Dem Denkmalschutz unterliegen Kulturdenkmale als Zeugnisse und Quellen menschlicher
Geschichte, die Bestandteile der Kulturlandschaft sind. Kulturdenkmale sind Baudenkmale und
Denkmalbereiche, archéologische Kulturdenkmale und Flachendenkmale sowie bewegliche und
Kleindenkmale.

Aufgrund der Geschichte der einzelnen Ortslagen (vgl. Pkt. 3.6.3 der Begrindung) sind
Zeugnisse der Siedlungsgeschichte im Plangebiet vorhanden. Eine Auflistung der Bau- und
Kulturdenkmale (vgl. Anlage 4 der Begriindung) zeigt nur Teile der in der jingeren Geschichte
noch vorhandenen, bekannten Denkmale. Es ist nicht auszuschlieRen, dass bisher nicht
bekannte Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes noch aufgefunden werden.

Die Mehrzahl der archaologischen Kulturdenkmale ist — von einigen Ausnahmen abgesehen —
oberirdisch nicht sichtbar. Oberflachlich erkennbar sind z.B. zwei Grabhligel auf dem Wachhtigel
bei Seeburg, der Grabhiigel ,Zwei Linden* bei Stedten und der Galgenberg bei Hornburg. Von
der groRRen fruhmittelalterlichen Burganlage, die neben dem jetzigen Schloss auch grof3e Teile
der Ortslage einschlieR3lich der Fleckenkirche einnimmt, sind beeindruckende Wallanlagen und
Grabreste erhalten. Datierung und Funktion einer spiralférmigen Wallanlage auf der
Himmelshéhe dstlich von Wormsleben ist bisher ungeklart.

Archéologische Flachendenkmale (gem. DenkmSchG LSA § 2 Abs. 2) sind zudem alle
historischen Ortskerne. In diesen Arealen befinden sich Mehrheiten archaologischer
Kulturdenkmale tberwiegend von der Urgeschichte bzw. von der Ortsgriindung im Mittelalter bis
zur Neuzeit.
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Bewertung des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachgiiter

In der Gesamtbetrachtung ist die Bedeutung des Schutzgutes ,Kultur- und sonstige Sachguter*
fur das Gemeindegebiet als ,hoch® einzuschatzen. Die Baudenkmale und Denkmalbereiche
bereichern die Ortsbilder und tragen zur Identitatsbildung der Bevolkerung bei.

Durch die Planung kann keine Beeintrachtigung von Kulturgitern festgestellt werden. Lediglich
im Bereich der zu prifenden Erweiterung am Standort in Unterréblingen/Ledigenheim ist im
rickwartigen Bereich ein archaologisches Kulturdenkmal zu verzeichnen.

Die noch vorhandene Bebauung stellt ein Sachgut dar und ist als nicht wertvoll einzuschéatzen.
Einzelne in den Ortskernen noch erhaltene historische Gebaude sowie kirchliche Anlagen bilden
dabei als denkmalgeschuiitzte Anlagen die Ausnahme.

6.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

6.4.1 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Durchfihrung der Planung kann sich auf die Umwelt auswirken. Die Bewertung der
Auswirkungen erfolgt auf der Basis der relevanten Flachennutzungstypen. Zum einen sind hier
die Nutzungstypen einzubeziehen, die mit baulichen Aktivitaten einhergehen und zum anderen
die, die bestehende Freiraume starken und sichern bzw. durch deren Neuausweisung eine
Verbesserung der Griin- und Freiflachensituation eintritt.

Durch die Ausweisung von Wohn-, Misch- und gewerblichen Bauflachen werden sowohl
Lebensraume von Tieren und Pflanzen als auch Bodenfunktionen beeintrachtigt. Es handelt sich
allerdings bei den Neuausweisungen um Bereiche, die teilweise bereits einer langjahrigen
anthropogenen Nutzung unterliegen bzw. mafdvolle Erganzungen der Ortslagen. Durch
vorangegangene Nutzungen und die damit einhergehende Versiegelung wurde Vegetation und
Landschaftsstruktur tberformt. Auch durch zwischenzeitlich erfolgte SanierungsmalRnahmen
(Bitumenfabrik in Wansleben), z.B. Gebauderiickbau, Entsiegelung, Sanierung oder Begriinung
konnte der urspringliche Zustand (vor anthropogenem Eingreifen) nicht vollstéandig
wiederhergestellt werden.

Auf eine Beschreibung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung/Umsetzung rechtskraftiger
Bebauungs- bzw. Vorhaben- und ErschlieBungsplanungen wird an dieser Stelle verzichtet. Es
wird auf die im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens detailliert durchgefiihrte Priifung
der Umweltauswirkungen der jeweiligen Planung verwiesen.

Die Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei Planungsdurchfihrung erfolgt
somit ausschlieBlich fur die Flachen, fiur die noch kein verbindliches Bauleitplanverfahren
abgeschlossen wurde (vgl. Tab. 6.1).

Die wesentlichsten Umwelteinwirkungen dieser Planungen werden infolge Versiegelung und
Uberbauung sowie der damit verbundenen Beeintrachtigung besonders der Schutzgiiter Boden
und Wasser zu erwarten sein. Es werden knapp 9 ha Brutto-Flachen zur Entwicklung der
Bauflachen im FNP dargestellt, fir die noch kein abgeschlossenes Bebauungsplanverfahren
vorliegt.

Die tatsachlich zu versiegelnde und zu verdichtende Flache liegt deutlich unter 9 ha und wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (z.B. durch eine GRZ) festgesetzt. In diesem
Zusammenhang erfolgen die Prufung der Auswirkungen der Planung sowie die mdogliche
Beeinflussung der Schutzgiter bei Umsetzung der Planung und die Festlegung der erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen. Somit kann davon ausgegangen werden, dass durch die in Tabelle 6.1
genannten geplanten Ergdnzungen und Erweiterungen der Bauflachen die Schutzgiter Boden
und Wasser nur in geringem Malf3e in ihren Funktionen beeinflusst werden. Gleiches gilt fur
Menschen, Tiere und Pflanzen.

Auch hier gilt, ob und in welchem Mafe die genannten Umweltauswirkungen bei der
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Planungsdurchfihrung eintreten werden, ist abhangig von den Festsetzungen der fir die
Umsetzung des FNP erforderlichen Bebauungspldane und Baugenehmigungen. Erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen sind auf der verbindlichen Bauleitplanungsebene
auszuschlieen bzw. auszugleichen.

Beeintrachtigungen der Wohn-, gemischten und gewerblichen Bauflachen sind auf der Ebene
des vorliegenden Flachennutzungsplans nicht darstellbar. Eine Kkleinteilige Betrachtung und
Untersuchung dieser Flachen ist nicht Aufgabe des Flachennutzungsplans. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung werden fur diese Flachen konkrete Entwicklungsziele definiert. Die
sich daraus abzuleitenden Beeintrachtigungen werden im fir das jeweilige Vorhaben zu
erstellenden Umweltbericht (gemalR § 2 Abs. 4 BauGB) gepruft und MafRnahmen zur
Verminderung bzw. zum Ausgleich festgelegt.

Durch die Darstellung von MaRnahmeflachen auf der Grundlage der Landschaftsplane [10] wird
das Ziel verfolgt, die betreffenden Bereiche naturnah zu entwickeln.

Im Rahmen der Aufstellung des FNP und auf der Grundlage der Uberpriifung der fiir die
Gemeinden vorhandenen Flachennutzungspléane [3] sowie des zukinftigen Bauflachenbedarfs
wird eine Reduzierung von Bauflachen vorgeschlagen. Des Weiteren soll ein Rickbau von
ruindsem bzw. stark sanierungsbedirftigem Gebaudebestand erfolgen. Eine Bebauung von
Flachen hat nur entsprechend dem tatséchlichen Bedarf zu erfolgen, wobei die Bebauung von
bereits erschlossenen Standorten sowie die Verdichtung innerhalb der Ortslagen Vorrang
besitzen (vgl. Pkt. 4.1.2 der Begriindung).

Somit wird eine Zersiedelung der Landschaft vermieden und das Schutzgut Boden, hier
insbesondere der hochwertigen Ackerbdden, und weitere Ressourcen des landlichen Raumes
starker berticksichtigt.

6.4.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde eine geordnete Entwicklung verhindert werden. D. h.
eine  stadtebauliche und landschaftsplanerische  Qualifizierung entsprechend den
Nutzungsanspriichen an den Raum kann nicht erfolgen. Wohn-, Gewerbe- und
Sonderbauflachen kénnten sich ungeordnet entwickeln. Dies ginge wiederum mit unnétigem
Flachenverbrauch, Versiegelungen und negativen Einflissen auf Mensch, Natur und Umwelt
einher.

Fur die weitere, den ortlichen Strukturen und Bedurfnissen der Bevdlkerung angepassten
Entwicklung der Gemeinde wurden ausgewogene Flachenausweisungen von Wohn-, Misch- und
Gewerbestandorten in direktem Zusammenhang mit den nachgefragten Strukturen
vorgenommen.

6.5 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Im Besonderen sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §
18 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante
Nutzung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich zu
entwickeln.

MaRnahmen zur Vermeidung

Die Flachendarstellung erfolgte unter Beachtung des Vermeidungsgebotes. So wurde
insbesondere vermieden, 0©kologisch hochwertige Flachen fur zukinftige Bebauungen
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darzustellen. Im Vordergrund steht vor allem die Revitalisierung und Restrukturierung von
Altstandorten.

Auf der Grundlage einer aktuellen Bedarfsermittlung zum Wohnen und Gewerbe wurde auf die
Weiterfuihrung einzelner geplanter Bauflachen, fur die noch kein Planverfahren begonnen wurde
und fur die zukinftig kein Bedarf besteht, verzichtet (vgl. Pkt. 4.1.2 der Begrindung). Somit wird
die Inanspruchnahme bisher unversiegelter und groRtenteils landwirtschaftlich genutzter Boden
vermieden.

Neue Wohnbauflachen wurden in Ergénzung zu den einzelnen Ortsteilen unmittelbar an die
Bebauung angrenzend ausgewiesen. Somit wird ein Zersiedeln der Landschaft verhindert.
Zudem erfolgten diese Ausweisungen sehr mafR3voll.

Malnahmen zur Verringerung

Verringerungsmaflnahmen konnen erst im Rahmen der detaillierten Bebauungsplanung
formuliert werden. Diese kdnnen sich u.a. auf den Schutz bestehender Gehdlzstrukturen, das
Niederschlagswassermanagement, das Ortsbild, aber auch die Wahl der entsprechenden
Grundflachenzahl erstrecken. Aul3erdem kdnnen Festsetzung hinsichtlich der Einhaltung von
Grenzwerten beziglich Schall, Geruch, Larm und Staub getroffen werden. Dadurch kann eine
Vielzahl der potentiellen Beeintrachtigungen der Schutzgiter vermindert werden.

MalRnahmen zum Ausgleich

Der Flachennutzungsplan stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, bereitet
aber MalRnahmen vor, die als Eingriff anzusehen sind. Art und Umfang der MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich werden erst im Rahmen der Umsetzung auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt.

Ausgleichsmalinahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft, deren Umsetzung nicht am Ort des
Eingriffs moglich sind, kénnen auf den im FNP dargestellten Flachen fur MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft realisiert werden. Die
Beschreibung der MaRBnahmen erfolgt in Anlage 3 der Begrindung des FNP. Diese
Ausweisungen orientieren sich insbesondere auch an der Biotopverbundplanung, so dass
AusgleichsmaRnahmen zielgerichtet auf die Umsetzung dieses Konzeptes gerichtet werden.

In diesem Zusammenhang besteht die Mdoglichkeit, einen Flachenpool fiir vorgezogene
Ausgleichsmallnahmen nach § 19 BNatSchG zu bilden. Die Rechtsgrundlagen fir den
Flachenpool und das Okokonto in der Bauleitplanung bilden § 8a Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § la
Abs. 3, 8 9 Abs. 1a, § 135a Abs. 2 und § 200a BauGB.

Im Zuge der Entwicklung von geplanten Bauflachen ist dem Orts- und Landschaftsbild durch die
Entwicklung von Ubergangsbereichen zwischen dem freien Landschaftsraum und diesen
Bauflachen Rechnung zu tragen. Uberwiegend werden diese in den Randbereichen
ausgewiesen. Um die Ubergéange in den freien Landschaftsraum harmonisch zu gestalten, sind
entsprechende Grunstrukturen in den nachfolgenden Planungen vorzusehen.

6.6 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmdoglichkeiten bzw. die Darstellung von Alternativen lassen sich effektiv
nur auf der Ebene des Flachennutzungsplans durchfiihren. Sie stellen somit ein wesentliches
Instrument der Konfliktvermeidung dar. Insbesondere durch die Wahl eines Standortes oder einer
Trasse konnen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter vermieden
werden.

Bei den zu prifenden gewerblichen Standorten wurde dem Prinzip der Konfliktvermeidung und
auch den Vorgaben des Baugesetzbuches nach einem sparsamen Umgang mit Grund und
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Umweltbericht

Boden (8 1 a Abs. 2 BauGB) optimal Rechnung getragen. Prioritar soll die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben bzw. die Erweiterung von Unternehmen auf Flachen mit bestehendem
Baurecht sowie durch Nachnutzung von Alt- oder Konversionsstandorten erfolgen.

Unter Berucksichtigung der wirtschaftlichen Entwicklung und des zukinftigen Bedarfs erfolgte im
Rahmen der Aufstellung des FNP eine Verkleinerung bzw. Ricknahme von gewerblichen
Bauflachen zugunsten von Grunflachen, Flachen fur Wald oder Landwirtschaft (vgl. Pkt. 4.1.4 der
Begriindung).

Weitere Bauflachenreduzierungen im Rahmen der Priifung der bisherigen Flachennutzungsplane
wurden durch Verzicht bzw. Verringerung abrundender Darstellungen vorgenommen. Vielmehr
soll eine Verdichtung bzw. Nachnutzung der Innenbereiche der Ortslagen in Form von
Lickenbebauung, Bebauung von bereits erschlossenen Standorten sowie Sanierung
leerstehender Gebaude oder Umnutzung von (Neben-)Gebauden erfolgen.

In diesem Zusammenhang sind fur die Ortslagen auch Standortalternativen diskutiert und im
Ergebnis daraus potentielle Wohnungsbaustandorte festgelegt worden. Mit den dargestellten
Wohnbauflachen konzentriert die Gemeinde ihre Entwicklung auf Standorte mit rechtswirksamen
Bebauungsplanen sowie auf die Verdichtung der oértlichen Innenbereiche gemaf § 34 BauGB.

6.7 Zusétzliche Angaben

6.7.1 Technische Verfahren der Umweltprifung

Die Ermittlung der Umweltbelange erfolgte auf der Grundlage des vorliegenden
Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Mansfelder Land [8], dem Okologischen
Verbundsystem Sachsen-Anhalt [9], der Landschaftsplane [10] sowie den unter Tabelle 6.2
genannten Fachgesetzen und Fachplanungen.

Die Planungen der Aufstellung des FNP wurden den einzelnen Schutzglitern gegeniibergestellt.
Unter Berticksichtigung der Fachplanungen wurde der mogliche Grad der Auswirkungen auf die
Umwelt bewertet.

Die Landschaftsplane, die Fachgutachten und Gesetze wurden ferner zur Beurteilung und
Darstellung von MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Eingriffe
herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind nicht aufgetreten.

Weiterhin wurden die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und Offentlichkeit vorgetragenen
Hinweise beriicksichtigt.

6.7.2  Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Durch den Flachennutzungsplan werden Umweltauswirkungen vorbereitet. Diese werden aber
erst durch den nachfolgenden Bebauungsplan rechtsverbindlich, so dass dort auch erst
entsprechende MafRnahmen zur Uberwachung festzuschreiben sind.

Dennoch haben entsprechend § 4 Abs. 3 BauGB die Behérden nach Abschluss des Verfahrens
die Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchfihrung eines Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Ferner sollten die Behdrden und Amter der Gemeinde (iber Beschwerden zu Umweltbelangen
aus dem Plangebiet informieren, damit die Relevanz fir den Flachennutzungsplan von
entsprechender Stelle geprift werden kann.
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6.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land befindet sich im Osten des Landkreises Mansfeld-
Sudharz zwischen den Stadten Halle (Saale) und Lutherstadt Eisleben.

Begunstigt durch die Lage im Regenschatten des Harzes und die hohe Sonnenscheindauer pragt
der Obstanbau entscheidend das Landschaftshild. Aber auch der Tagebau Amsdorf nimmt grof3e
Flachenanteile ein. Zudem wird die Gemeinde auch durch die zahlreichen Seen, Auen- und
Wiesenbereiche sowie markanten Hangkanten gepragt. Die Ortslagen weisen einen dorflichen
Charakter auf.

Der Flachennutzungsplan stellt fir die gesamte Gemeinde die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar. Der Plan enthalt demnach
Vorstellungen Uber die Nutzung der bebauten und bebaubaren Flachen sowie der auch kinftig
von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen und umfasst einen Planungshorizont von 10 — 15
Jahren.

In den Umweltbericht werden nur Flachen mit Nutzungsanderungen eingestellt, fir die seitens
der Gemeinde eine Handlungsmoglichkeit besteht. Von daher sind Flachen, fir die Baurecht
besteht bzw. die nach anderen gesetzlichen Regelungen entwickelt werden, keiner Prifung im
Hinblick auf Umweltvertraglichkeit im Rahmen des Umweltberichtes unterzogen worden (z.B.
Braunkohlenabbau).

Im Rahmen des Flachennutzungsplans kénnen die Umweltauswirkungen lediglich auf der Ebene
der geplanten Nutzungstypen beschrieben werden.

Im Ergebnis der Darstellung und Bewertung der einzelnen Schutzguter ist festzustellen, dass
Auswirkungen dieser Vorhaben auf die Schutzgiter Mensch, Pflanzen, Tiere und Boden zu
erwarten sind.

Im Zuge der Entwicklung von Bauflachen ist dem Orts- und Landschaftsbild durch die
Entwicklung von Ubergangsbereichen zwischen dem freien Landschaftsraum und den
Bauflachen Rechnung zu tragen.

VerringerungsmalRnahmen konnen die Begrenzung der zu Uberbauenden Grundsticksflache,
den Schutz bestehender Geholzstrukturen oder Festsetzungen besonders hinsichtlich der
Einhaltung von Grenzwerten (Schall, Geruch, Larm, Staub) umfassen.

AusgleichsmaRnhahmen  sollten die Vorgaben der Landschaftsplane sowie  der
Biotopverbundplanung beriicksichtigen und dort festgelegte Entwicklungsziele umsetzen.

Fur die als erheblich zu bezeichnenden planbedingten Umweltauswirkungen missen
entsprechende Malnahmen zur Umweltliberwachung auf der Ebene des Bebauungsplans
konzipiert werden.

Hinzuweisen ist auf den speziellen Artenschutz. Um Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden, sind im Rahmen des jeweiligen Bebauungsplans rechtzeitig
Untersuchungen zu vorkommenden Arten durchzufihren, um auf dieser Grundlage
Betroffenheiten besonders oder streng geschuitzter Arten zu prufen.

Im Ergebnis der vorliegenden Umweltprifung wird festgestellt, dass mit den Ausweisungen im
Flachennutzungsplan sowie den Zielen der gemeindlichen Entwicklung bei Beachtung von
Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen im Rahmen der Umsetzung der Vorhaben keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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7 Flachenbilanz

Aus den Ausweisungen des Flachennutzungsplans der Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land
ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Tab. 7.1:  Flachenbilanz zur Planzeichnung FNP-Entwurf

Art der Nutzung Flache [ha] geplant prozentual
Bauflache 498,3 4,58%
davon: Wohnbauflache 199,47 7,19

gemischte Bauflache 227,2 0,81

gewerbliche Bauflache 62,43 1,20
Gemeinbedarfsflache 5,99 0,06%
SO Wind (einschlieRl.KWA) 86,4 0,79%
(Weilkflache Wind Helfta REP) 17,5 0,16%
SO Photovoltaik 82,98 0,76%
SO Biogasanlage 7,9 0,07%
SO Tierhaltung 16,06 0,15%
SO Wochenendhaussiedlung 25,93 0,24%
SO Erholung 7,32 0,07%
Flache fur Versorgungsanlagen 0,72 0,01%
Verkehrsflache (liberértliche) 8,53 0,08%
davon: Stral3en 136,55 1,25%

Bahnanlagen 89,4
Grunflache 47,15
Wasserflache 1.520,13 13,97%
Flache fur Landwirtschaft 364,71 3,35%
Flache fir Wald 6.340,63 58,25%
Abbauflache 1.031,20 8,83 9,47%
Summe 10.884,89

Die vorstehende Flachenbilanz wurde mit Hilfe des digitalen Bearbeitungsprogrammes
zusammengestellt. Die Abgrenzung der Flachen erfolgte auf der Grundlage der DTK 10 (vgl. Pkt.
1.3). Ein direkter Vergleich mit der Tabelle 3.1 (Bodenflachen nach Art ihrer tatséchlichen
Nutzung der Statistischen Amter), die auf der Basis von Katasterdaten erfolgt, ist nicht mdglich.
Das betrifft auch den Umring. Zudem werden die Nutzungsarten anders definiert bzw.
zusammengefasst.
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TABELLENANHANG
Tab. 3.3: Bevdlkerungsstruktur nach Altersgruppen in der Gemeinde auch im Vergleich zu Landkreis und
Land Sachsen-Anhalt (31.12.2014)
Altersgruppe Gemeinde Landkreis Land
Seegebiet Mansfelder Land
absolut prozentual prozentual prozentual
unter 6 383 4,14% 4,19% 4,61%
6 bis 15 639 6,90% 6,55% 6,80%
15 bis 25 580 6,27% 6,49% 7,59%
25 bis 45 1.971 21,30% 21,05% 23,04%
45 bis 65 3.249 35,11% 34,46% 32,96%
65 bis 75 1.226 13,25% 13,32% 12,29%
75 und mehr 1.207 13,04% 13,93% 12,69%
Summe 9.255 100,00% 100,00% 100,00%
Quelle: Statistisches Landesamt LSA
Tab. 3.5: Bevdlkerungsentwicklung Landkreis Mansfeld-Stidharz 2000 bis 2014
Geburten Wander |Gesamt- |Stand
geboren |gest. defizit Zuzuge Fortziige |saldo saldo 31.12.
2000 1.196 2.166 -970 3.455 5.159 -1.704 -2.674 | 176.330
2001 1.098 2.038 -940 3.547 5.306 -1.759 -2.699 | 173.631
2002 1.134 2.196 -1.062 3.703 5.168 -1.465 -2.527 | 171.104
2003 1.065 2.146 -1.081 3.557 5.087 -1.530 -2.611 | 168.493
2004 983 2.009 -1.026 3.466 4.857 -1.391 -2.417 | 166.076
2005 1.013 2.056 -1.043 3.194 4.607 -1.413 -2.456 | 163.620
2006 1.067 2.105 -1.038 3.082 4.680 -1.598 -2.636 | 160.984
2007 977 2.004 -1.027 2.632 4.369 -1.737 -2.761 | 158.223
2008 1.041 2.072 -1.031 2.791 4.731 -1.940 -2.968 | 155.255
2009 946 2.108 -1.162 2.678 4.248 -1.570 -2.732 | 152.523
2010 1.071 2.144 -1.073 2.707 3.815 -1.108 -2.228 | 150.295
2000-10 11.591 23.044 -11.453 | 34.812 52.027 | -17.215 | -28.668
2011 943 1.993 -1.050 2.826 4.009 -1.183 -2.233 | 146.659
2012 957 2.135 -1.178 2.933 3.676 -743 -1.921 | 144.735
2013 954 2119 -1.165 3.202 3.532 -330 -1.495 | 143.246
2014 957 2112 -1.155 3.430 3.471 -41 -1.196 | 142.659
2011-14 3.811 8.359 -4.548 | 12.391 14.688 -2.297 -6.845
anteilig -3,03% -1,53% -4,55%
2000-14 |15.402 31.403 -16.001 | 47.203 66.715 -19.512 | -35.513
anteilig -8,9% -10,9% -19,8%
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
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Tabellenanhang

Tab. 3.7:  Gebaude mit Wohnraum und Wohnungen nach Baujahr in der Gemeinde (Zensus 2011)

Gebaude mit Anteil am darin Anteil am
Baujahr Wohnraum Gesamtbestand | Wohnungen Gesamtbestand
vor 1919 1.166 35,5% 1.786 35,4%
1919 - 1948 871 26,5% 1.219 24.2%
1949 - 1978 618 18,8% 1.167 23,2%
1979 - 1986 107 3,3% 156 3,1%
1987 - 1990 48 1,5% 58 1,2%
1991 - 1995 105 3,2% 169 3,4%
1996 - 2000 237 7,2% 314 6,2%
2001 - 2004 76 2,3% 93 1,8%
2005 - 2008 41 1,2% 50 1,0%
2009 und spéater 19 0,6% 29 0,6%
Summe 3.288 100,0% 5.041 100,0%

Quelle: www.ergebnisse.zensus 2011.de

Tab. 3.8: Gebaude mit Wohnraum und Wohnungen nach Gebaudetyp im Vergleich (Zensus 2011)

Gebaudetyp Gebaude Anteil Wohnungen Anteil

Freistehendes Haus 2.232 67,9% 3.210 63,7%
Doppelhaushalfte 689 21,0% 973 19,3%
Gereihtes Haus 265 8,1% 636 12,6%
Anderer Gebaudetyp 102 3,1% 222 4,4%
Summe 3.288 100,0% 5.041 100,0%

Quelle: www.ergebnisse.zensus2011.de

Tab. 3.9:  Wohnungen nach Zahl der Raume im Vergleich (31.12.2014)

Zahl der Raume Gemeinde Landkreis Land

absolut Anteil Anteil Anteil
1 Raum 42 0,8% 1,8% 2,6%
2 Raume 223 4,5% 6,3% 9,1%
3 Raume 1.028 20,5% 21,1% 24,8%
4 Raume 1.425 28,4% 30,3% 30,3%
5 Raume 1.187 23,7% 20,0% 17,2%
6 Raume 590 11,8% 11,6% 8,9%
7 und mehr Raume 514 10,3% 8,9% 7,0%
5.009 100,0% 100,0% 100,0%

Quelle: www.statistikportal.de

140 Planfassung mit realisierten Auflagen, Oktober 2018


http://www.ergebnisse.zensus/

Flachennutzungsplan Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land

Tab. 3.10: Wohnungen nach Ausstattung und Nutzung/Belegung im Vergleich (Zensus 2011)

Ausstattung der Wohnung Gemeinde Landkreis Land
absolut Anteil Anteil Anteil

Summe 5.041 100,0% 100,0% 100,0%

Badewanne/Dusche und WC

vorhanden 4.894 97,1% 97,4% 97,8%

Badewanne/Dusche und WC

nicht vorhanden 73 1,4% 1,3% 1,1%

Badewanne/Dusche

vorhanden, WC nicht

vorhanden 12 0,2% 0,4% 0,2%

Badewanne/Dusche nicht

vorhanden, WC vorhanden 62 1,2% 0,8% 0,9%

unzureichend ausgestattete

Wohnungen 147 2,9% 2,6% 2,2%

Art der Wohnungsnutzung

Von Eigentiimer/-in bewohnt 2.976 59,0% 49,3% 37,3%

Zu Wohnzwecken vermietet

(auch mietfrei) 1.732 34,4% 42,3% 52,9%

Ferien- oder Freizeitwohnung 40 0,8% 0,5% 0,4%

Leer stehend 293 5,8% 7,9% 9,4%

fir Wohnzwecke genutzter

Wohnraum 4,708 93,4% 91,6% 90,2%

Belegung

Einwohner/Wohnung 1,92 1,84 1,75

Einwohner/zu Wohnzwecken

bewohnter Wohnraum 2,05 2,01 1,95

Quelle: www.ergebnisse.zensus2011.de

Tab. 3.11: Entwicklung der Wohnungsgréf3en nach Zahl der Raume in der Gemeinde 2001 bis 2011
1-Raum- |2-Raum- |3-Raum- |4-Raum- |5-U.Mmehr |wohnung. |Wohn-
Wohnung |Wohnung |Wohnung |Wohnung |Raum-WE |gesamt gebéude

2001 201 1.125 1.774 1.197 772 5.069

2002 200 1.125 1.775 1.203 772 5.075

2003 199 1.127 1.785 1.230 789 5.130

2004 198 1.128 1.786 1.231 796 5.139

2005 199 1.131 1.788 1.233 802 5.153 3.230

2006 201 1.126 1.787 1.238 809 5.161 3.239

2007 201 1.126 1.787 1.238 809 5.161 3.239

2008 200 1.125 1.788 1.238 815 5.166 3.241

2009 200 1.125 1.787 12.398 816 5.167 3.241

2010 198 1.126 1.787 1.240 819 5.170 3.245

2011 198 1.126 1.785 1.242 817 5.168 3.245

2001-2011 -3 1 11 45 45 99

Quelle: http://www.statistik.sachsen-anhalt.de/bau/wohnungsbestand/
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Tab. 3.13 A: Haushaltsstruktur der Gemeinde nach Ortsteilen (16.01.2013)

1-Pers. | 2-Pers. | 3-Pers. | 4-Pers. [25-Pers. | gesamt | EW* | EW/HH
Amsdorf 163 118 12 9 - 302 479 1,59
Aseleben 160 123 18 9 1 311 573 1,84
Dederstedt 132 106 11 10 - 259 424 1,64
Erdeborn 280 241 42 21 4 588 1.003 1,71
Hornburg 99 81 9 5 3 197 319 1,62
Luttchendorf 171 139 32 13 2 357 612 1,71
Neehausen 90 56 7 6 1 160 255 1,59
Roblingen am See 936 697 110 45 5 1.793 2.894 1,61
Seeburg 194 124 19 12 3 352 657 1,87
Stedten 290 230 35 18 5 578 958 1,66
Wansleben am See 523 381 50 24 14 992 1.621 1,63
gesamt Seegebiet | 3.038 2.296 345 172 38 5.889 | 9.795 1,66
anteilig an ges. HH | 51,6% | 39,0% 5,9% 2,9% 0,6% |100,0%
davon HH unter 21 158 4 0 0 0
Quelle: Einwohnermeldeamt der Gemeinde, Stand 16.01.2013, eigene Berechnungen
* Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz
Tab. 3.13 B: Haushaltsstruktur der Gemeinde nach Ortsteilen (04.12.2015)

1-Pers. | 2-Pers. | 3-Pers. | 4-Pers. [25-Pers. | gesamt EW* | EW/HH
Amsdorf 155 112 14 5 1 287 456 1,59
Aseleben 148 119 23 9 1 300 565 1,88
Dederstedt 120 104 13 6 2 245 412 1,68
Erdeborn 285 230 43 17 4 579 967 1,67
Hornburg 107 69 8 1 193 306 1,59
Luttchendorf 168 154 27 5 362 608 1,68
Neehausen 76 53 8 1 145 242 1,67
Roblingen am See 938 678 107 42 5 1.770 2.825 1,60
Seeburg 190 115 26 9 2 342 664 1,94
Stedten 271 210 36 16 5 538 899 1,67
Wansleben am See 559 364 50 22 13 1.008 1.618 1,61
gesamt Seegebiet | 3.017 2.208 355 149 40 5.769 9.562 1,66
anteilig an ges. HH 52,3% | 38,3% 6,2% 2,6% 0,7% | 100,0%
davon HH unter 21 201 2 0 0 0

Quelle: Einwohnermeldeamt der Gemeinde, Stand 04.12.2015, eigene Berechnungen
* Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz
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Tab. 3.20: Vereine in der Gemeinde

Ortsteil (Sitz) Vereine

Amsdorf FC ROMONTA 1921 e.V.

Evangelische “St. Godehard“ Kirchengemeinde
Kleingartenverein Amsdorf e.V.

Ortsgruppe der Volkssolidaritat

St. Florian Amsdorf e.V.

Verein zur Hebung der Heimatliebe e.V.

Aseleben Frauengruppe Aseleben e.V.
Pfingstgesellschaft Aseleben e.V.
Segelclub Aseleben e.V.

Dederstedt Dederstedter Heimatverein e.V.
Dederstedter Schitzenverein e.V.
Feuerwehrverein Dederstedter e.V.
Gemeindekirchenrat Dederstedt
Ortsgruppe der Volkssolidaritat

Erdeborn BSV “Fichte” Erdeborn

Forderverein Grundschule Erdeborn e.V.
Forderverein Kirche “St. Bartholomaus* Erdeborn e.V.
Heimatfreunde Erdeborn (in Entstehung)
Karnevalsclub Erdeborn

Méannerchor Erdeborn

Spielmannszug Erdeborn 1930 e.V.

Verein der Rassegefligelziichter Erdeborn e.V.

Hornburg Forderverein FF Hornburg
Heimatverein “Goldenes Horn“ e.V.

Lattchendorf Grol3kaliber Schiitzenverein Erdeborn-Littchendorf e.V.
Pferdesportverein Wormsleben e.V.

Pfingstverein Luttchendorf

SV Eintracht Luttchendorf

Neehausen (keine Angaben)

Roblingen am See 1. FC ROMONTA Amsdorf, Abt. Schach

Budoverein Kushanku Rdblingen e.V.

Dorfverein Unterrdéblingen 2004 e.V.

ESV Lok Roblingen, Abt. FuRball und Kegeln

Evangelische Kirchengemeinde

Forderverein der FFW u. des Spielmannszuges Roblingen am See e.V.
Freunde der FFW e.V. Rdblingen am See llI

Heimat- und Bergbauverein der Seegemeinden Roblingen am See e.V.
Kath. Pfarrgemeinde “St. Anna“

Kleingartensparte “Ostertal“ e.V.

Kleingartenverein “Seefeld“ e.V.

Kulturverein Wassermuhle Réblingen

Kushanku Karate Dojo e.V.

Ro6blinger Angelgemeinschaft e.V.

Roéblinger Sportschiitzen 1932 e.V.

ROMONTA Schiitzen Roblingen am See e.V.

SG Spvgg. 1920 Réblingen e.V.
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Ortsteil (Sitz)

Vereine

Vereinsgruppe Deutscher Schaferhunde e.V. Ortsgruppe Rdblingen am
See

Volkssolidaritat Réblingen | und Il
Volkssolidaritat Réblingen Ili

Seeburg

Forderverein zur Erhaltung der Rollsdorfer Kirche e.V.

Freunde und Férderer der Feuerwehr Seeburg e.V.

Kunstforderverein Schlosskirche Seeburg e.V.

Seesportclub Seeburg e.V.

Segel-/ Sportclub SiRer See e.V.

SG Segeln 90 e.V. Seeburg

SG Seeburg e.V.

Verein zur Férderung der Heimatpflege des OT Seeburg/Rollsdorf e.V.

Stedten

Angelsportgemeinschaft Stedten e.V.
Countryfreunde “Sweet Lake“ e.V.

Forderverein ,Freundeskreis der Musikschule® e.V.
Freunde der FFW Stedten e.V.

KGV Schéferbriicke e.V. Stedten

Pferdefreunde Stedten e.V.

SV ROMONTA 90 Stedten e.V.

Wansleben am See

Evangelische Kirchengemeinde Wansleben am See e.V.
Forderverein FFW Wansleben am See e.V.
Gefligelzuchtverein Wansleben am See
Kleingartensparte “Kihler Grund“ Wansleben am See e.V.
Natur- und Heimatfreunde Wansleben am See e.V.
Ortsgruppe der Volkssolidaritat

Sportfischerverein “ASG Eisleben“e.V.

SV Wansleben am See 2001 e.V.

Verein Budo-Schule e.V.

Verein zur Aufarbeitung der Gewaltherrschaft e.V.

VIR 1920 Wansleben am See e.V.

Quelle: Gemeindeverwaltung, Stand Februar 2016
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Tab. 3.21: Sprechstunde der Ortsbirgermeister (ehem. Gemeindeamter)
Ortsteil Adresse

Amsdorf Hauptstrae 29

Aseleben Eislebener Stralle 9 a
Dederstedt Hopfberg 16

Erdeborn Ernst-Thalmann-StralRe 3 a
Hornburg Bachgraben 7

Lattchendorf An der Karl-Marx-Stral3e 16
Neehausen Kastanienweg 1

Réblingen am See Grol3e Seestralie 17a
Seeburg Am Sportplatz 16

Stedten Karl-Marx-Stralie 42a
Wansleben am See Verbindungsstrale 1

Quelle: Gemeindeverwaltung

Tab. 3.22:  Kirchen im Gemeindegebiet
Gemeinde Kirche Anschrift
Amsdorf St. Godehard Hauptstral3e
Aseleben St. Bartholoméaus Alte DorfstralRe
Dederstedt St. Susanna Zum Osterberg
Erdeborn St. Bartholoméaus An der Kirche
Hornburg St.-Ulrich DorfstralRe
Luttchendorf St. Fabian und St. Sebastian Stral3e des Friedens
Wormsleben Heilige Kreuzkirche Am Kirchplatz
Neehausen St. Nikolaus Kastanienweg
Volkmaritz St. Bonifatius OT Volkmaritz

Réblingen am
See

evang. Kirche ,St. Stephan®
Kirchengemeinde

Oberroblingen, Bahnhofstrae 21
PfarrstralRe 4

Kath. Kirche ,St. Anna“

Oberroblingen, Alberstedter Stral3e 2

evang. Kirche ,St. Nikolai*
ohne Nutzung

Unterréblingen, KirchstralRe

evang. Kirche ,St. Nikolaus*

Solidaritatsstralle

Seeburg Pfarramt

Rollsdorf St. Petri Hallbergstralie 1
Stedten evang. Kirche ,St. Martin® Kirchtal
Wansleben am evang. Kirche ,St. Andreas”
See Pfarramt Kirchplatz 2

Quelle: Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land, [3] und [26]

Planfassung mit realisierten Auflagen, Oktober 2018

145




Tabellenanhang

Tab. 3.23:  Sportanlagen und -platze im Gemeindegebiet
Ortsteil Nutzungsart Lage Betreiber
Amsdorf Sportanlage mit Fu3ball- | nordl. der OL in ehem. FC Romonta Amsdorf
feld und Kunstrasenplatz | Seebecken 1921 e.V.
im Spielbetrieb, Sportler- | (WallstralRe 9)
heim,
Skaterbahn Gemeinde
Aseleben Rasenplatz fur westlich Ortslage Privatflache,
Freizeitsport Nutzungs-
vereinbarung mit
Gemeinde
Beachvolleyballplatz Seeweg Gemeinde
Dederstedt FuRballfeld fur Hauptstral3e Gemeinde
Freizeitsport, sudlich der OL
Beachvolleyballplatz
Schiel3anlage sudlicher Ortseingang Dederstedter
Schutzenverein e.V.
Erdeborn kleine Turnhalle Denkmalplatz 1/2 Gemeinde
(Grundschule)
Rasenplatz /Ubungsplatz | L 164 BSV ,Fichte“ Erdeborn
Vereinsraume und nordlich der Ortslage e.V.
Handballfelder im Flache kommunal
Spielbetrieb,
Beachhandball/-
volleyballplatz
Hornburg Rasenplatz fur ndrdlich der Ortslage Gemeinde
Freizeitsport
Reitplatz Holzzelle privat
Luttchendorf Turnhalle (an ehem. Schule) privat
Sportanlage mit Ful3ball- | nérdlich der B 80 SV Eintracht
feld und Kunstrasenplatz Lattchendorf e.V.
im Spielbetrieb,
Sportlerheim
Rasenplatz fur am Salzgraben Gemeinde
Freizeitsport
Reitplatz am Salzgraben Pferdesportverein
Wormsleben e.V.
Reithalle Wormsleben privat
Neehausen Reitplatz Elbitz privat
Roblingen Turnhalle Kesselstralle Gemeinde
am See Spielfeld, Ubungsplatz KesselstralRe ESV Lok Rdéblingen

Laufbahn
Sportlerheim
SchieRanlage

am NW-Rand der OL

Roblinger Sport-
schiitzen 1932 e.V.

Ballonfahrten

Hundesportplatz Kupferhammer Vereinsgruppe
Deutsche
Schéferhunde e.V.
Unterréblingen Startplatz fur Ostertal
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Ortsteil Nutzungsart Lage Betreiber
Seeburg Rasenplatz fur An der alten Schéferei
Freizeitsport (Anwohner)
Stedten Sportanlage, FuRballfeld | Sandweg SV Romonta 90
im Spielbetrieb, Stedten
Mehrzweckanlage flr
Ballspiele,
Tennis,
Bolzplatz
Ubungsplatz LindenstraRe SV Romonta 90
Stedten
Reitplatz Weidaaue Pferdefreunde Stedten
e.V.
Hundesportplatz Sandweg Hundesportverein
Wansleben am Gymnastikhalle Verbindungsstralle 1 Gemeinde
See (Grundschule)
Mehrzweckhalle Am Weideberg Gemeinde
(Amsdorfer StralRe 39)

Quelle: Gemeindeverwaltung, Stand Méarz 2018, eigene Erfassungen

Tab. 3.24: Freiwillige Feuerwehren in der Gemeinde

Ortsteil Freiwillige Feuerwehr
Amsdorf Hauptstral3e 29

Aseleben Eislebener Stral3e 9
Dederstedt Hopfberg 16

Erdeborn Ernst-Thalmann-StralRe 38

Neehausen, OT Volkmaritz

Volkmaritzer HauptstralRe

Roblingen am See

Lange Stralie 27

Seeburg

Walter-Schneider-Straf3e 1

Stedten

Karl-Marx-Stra3e 17

Wansleben am See

Teichplatz

Quelle Gemeindeverwaltung

Tab. 3.26: sonstige Freiflachen (Spielplatz, Parkanlage, Festwiese, Badeplatze)

Ortsteil Funktion Lage
Amsdorf Spielplatz/Festplatz (in Bauflache) Hauptstral3e 29
Aseleben Spielplatz PionierstralRe

Spielplatz/Festwiese/Badestelle mit Anleger

Seeweg

Dederstedt Spielplatz

am Sportplatz

Erdeborn Festwiese

Lehmkuhle/Scheffelweg

Spielplatz (in Bauflache)

Ecke Ernst-Thalmann-
StrafRe/An der Kirche

Festplatz und Park am Birgerhaus (in
Bauflache)

Ernst-Thalmann-StralRe 3a

Hornburg Spielplatz

Rothenschirmbacher Stralte 12
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Ortsteil Funktion Lage
Luttchendorf Spielplatz An der Karl-Marx-Stral3e 16
Am Klausanger
Festwiese am Salzgraben
Wormsleben NuRpark
Neehausen Spielplatz/Festwiese Kastanienweg
Volkmaritz Spielplatz Volkmaritzer Hauptstralle

Roblingen am See

Frankepark mit Festplatz

FrankestralRe

Ostertal (naturnahe Parkanlage)

zw. Ober- und Unterréblingen

Spielplatz (in Bauflache)

Alte Siedlung

Spielplatz (in Bauflache)

Neue Siedlung

Festscheune mit Park und Spielplatz (in
Bauflache - Gemeinbedarf)

PfarrstralRe

Seeburg Spielplatz/Uferpromenade sudlich Schlossanlage
Badestelle Nordufer (in SO) Nordufer/Nordstrand
Freibad Sidufer (anteilig in Bauflache) Am Sudufer
Rollsdorf Badestelle Bindersee Am Bindersee
Spielplatz Hallbergstralle
Stedten Spielplatz (in Bauflache) Karl-Marx-Straf3e /Ernst-
Parkanlage Théalmann-Ring

Wansleben am See

Spielplatz (in Bauflache)

Fr.-Wege-Stralle

Spielplatz (in Bauflache)

Am Bauchgrund

Spielplatz (in Bauflache, Gemeinbedarf)

am Neumarkt

Quelle Gemeindeverwaltung, Stand Mérz 2018

Tab. 3.27: Friedhdfe in der Gemeinde
Ortsteil Lage
Amsdorf Walllstral3e, ehem. Seebecken
Aseleben Alte DorfstralRe
Dederstedt Am Muhlberg
Erdeborn An der Kirche/Zur LindenstralRe
Hornburg Grasnelkenweg,
Kirchberg

Luttchendorf Stral3e des Friedens

Wormsleben Unterri3dorfer Strale
Neehausen Kastanienweg

Elbitz Lange Stral3e

Volkmaritz KirchstralRe

Roéblingen am See

Ottilienweg

Unterrdblingen

StrafRe der Einheit

Seeburg Stral3e der Freundschaft
Rollsdorf Weinbergstralie
Stedten Friedhofstralle

Wansleben am See

Langenbogener StralRe

Quelle Gemeindeverwaltung
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Tab. 3.28: Kleingartenanlagen innerhalb des Gemeindegebietes
Ortsteil Lage Bezeichnung Garten Flache
Amsdorf im Seebecken (gegeniuber
Sportplatz)
Aseleben Ostlich der Ortslage, sudlich 1,5 ha
der B 80
Erdeborn zwischen Bahn und Ortslage | ,Fortuna“
Hornburg sudlich Alberstedter StralRe/ »Erholung”
Farnstedter Weg
Luttchendorf Ostlicher Ortsrand 2,4 ha
Roblingen am See | nérdlich der OL .Seefeld e.V.” 199
Unterréblingen | nérdlich L 175, westlich OL ,Ostertal e.V.* 210 21,0 ha
Stedten Weidatal ,~sandweg e.V."
~ochaferbriicke gesamt 16,0 ha
eV.* 315
~Am Weidaweg*“
Wansleben am See | Wanslebener BahnhofstraRe | “Kahler Grund® 64 3,2 ha

Quelle Gemeindeverwaltung
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Tab. 3.29: landliche Wege zur Mehrfachnutzung im Gemeindegebiet
Wegenr. | Name Hauptnutzung Befestigung Ausbau Bemerkungen
Amsdorf
004_001 |Unterréblingen - Amsdorf | Rad-, Wanderweg, tGiberortlich Bitumen 2004
004_002 | Amsdorf - Wansleben Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich Bitumen 2004 tiw. stralenbegleitend an L 175
004_003 | Amsdorf - Wansleben Wirtschafts-, Radweg, Gberdrtlich Bitumen/Schotter
Aseleben
007_001 | Sudufer SulRer See Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich Bitumen 2003/2004 Himmelsscheibenweg,
Weinstralle Mansfelder Seen
007_002 | Sudufer SuRRer See Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich Bitumen 2003/2004 Himmelsscheibenweg
007_003 | Aseleben - Erdeborn Wirtschafts-, Rad-, Wanderweg, unbefestigt/BmV Himmelsscheibenweg,
Uberdrtlich Alternativroute
007_004 | Franzosenberg - B 80 Wanderweg, Uberortlich unbefestigt
007_005 | Franzosenberg - B 80 Wanderweg, Uberortlich unbefestigt
007_006 |Aseleben - Erdeborn Wirtschafts-, Rad-, Wanderweg, unbefestigt
Uberdrtlich
007_007 | Aseleben - Erdeborn Wirtschaftsweg, Uberdrtlich Bitumen 2010
007_008 | Aseleben - Réblingen Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich nicht vorhanden an L 176 notwendig
007_009 | Aseleben, OD an B 80 Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich Pflaster 2011 Himmelsscheibenweg,
Weinstralle Mansfelder Seen
Dederstedt
016_001 |L 159-L 160 Wirtschafts-, Radweg, Uberortlich
016_002 | Gorslebener Weg Wirtschafts-, Radweg, uberortlich Bitumen/Schotter
016_003 | Dederstedt Rad-, Wanderweg, tberortlich unbefestigt/BmV
Schwittersdorf
016_004 | Dederstedt, Steinweg Wanderweg, Uberortlich Bitumen/Schotter

016_005

Dederstedt, Weg von

Wanderweg, tiberortlich

unbefestigt
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Wegenr. | Name Hauptnutzung Befestigung Ausbau Bemerkungen
016_006 | Rosenmiihle Wanderweg, Uberértlich unbefestigt
016_007 |Hedersleben - Neehausen | Wirtschafts-, Radweg, tberdrtlich unbefestigt
Bitumen 2007
016_008 | Dederstedt - Volkmaritz Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich nicht vorhanden an K 2315 notwendig
016_009 | Dederstedt - | Rad-, Wanderweg, tberortlich nicht vorhanden an K 2315 notwendig
Schwittersdorf
Erdeborn
018 001 |Aseleben - Erdeborn Wirtschafts-, Rad-, Wanderweg, unbefestigt/BmV Himmelsscheibenweg,
Uberdrtlich Alternativroute
018 002 | Aseleben - Erdeborn Wirtschafts-, Rad-, Wanderweg, unbefestigt/Schotter Himmelsscheibenweg,
Uberortlich Alternativroute
018 003 |Franzosenberg - B 80 Wanderweg, Uberortlich unbefestigt
018_004 | Erdeborn - Roblingen Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich unbefestigt/Schotter/ Himmelsscheibenweg,
Bitumen Alternativroute
018_005 | Erdeborn Wanderweg, ortlich unbefestigt
018 _006 |Aseleben - Erdeborn Rad-, Wander-, Wirtschaftsweg, unbefestigt
Uberdrtlich
018 007 | Erdeborn - Holzzelle Wanderweg, Uberértlich unbefestigt
018_008 | Erdeborn - Holzzelle Wanderweg, Uberértlich unbefestigt
018_009 | Aseleben - Erdeborn Wirtschafts-, Radweg, uberortlich Bitumen
018_010 |L 164 bis Grenzbriuicke Wirtschaftsweg, Uberértlich Bitumen
018 011 |Erdeborn - Helfta Wirtschafts-, Radweg, Uberortlich Bitumen
018 012 | Erdeborn - Helfta Wander-, Wirtschafts-, Radweg, Bitumen
Uberdrtlich
018 013 | Erdeborn - Hornburg Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich nicht vorhanden an L 223 notwendig
018 014 |Erdeborn - Rdblingen Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich nicht vorhanden an L 164 notwendig
018 015 |Erdeborn - B 80 -|Rad-, Wanderweg, iberdortlich nicht vorhanden an L 164 notwendig
Lattchendorf
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Wegenr. | Name Hauptnutzung Befestigung Ausbau Bemerkungen
Hornburg
034_001 |Holzzelle - Abtischrode Wander-, Wirtschafts-, Rad, Reitweg, Bitumen Bestandteil Pilgerweg
Uberdortlich
034_002 |Schmalzerode - Holzzelle - | Rad-, Wander-, Wirtschafts-, Forstweg, Bitumen
Eisleben Uberdrtlich
034_003 | Schmalzerode - Holzzelle - | Rad-, Wander-, Forstweg, Uberdrtlich unbefestigt/BmV
Eisleben
034_004 | Seeburg - Klosterrode Wanderweg, Uberértlich unbefestigt
034_005 | Holzzelle - Hornburg Wanderweg, ortlich unbefestigt
034_006 |Holzzelle - Hornburg Wirtschafts-, Rad-, Wanderweg, Bitumen
Uberdrtlich
034_007 | Hornburg, Wanderweg bei | Wanderweg, ortlich unbefestigt/BmV
034_008 |Hornburg - Unterfarnstedt | Wirtschafts-, Rad-, Wanderweg, Bitumen 2011
Uberdrtlich
034_009 |Hornburg - Alberstedt Wirtschafts-, Radweg, tberdrtlich unbefestigt
034_010 | Waldweg bei Abtischrode | Forst-, Wanderweg, iiberértlich unbefestigt/BmV
034 011 |Waldweg bei Abtischrode | Forst-, Wanderweg, (iberortlich unbefestigt/BmV
034_012 |Hornburg - Erdeborn Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich nicht vorhanden an L 223 notwendig
Luttchendorf
038_001 | Sudufer StlRer See Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich Bitumen 2003/2004 Radfernweg Saale-Harz,
Bestandteil Weinstrale Manfelder
Seen
038_002 | Weg bei Wormsleben Wirtschafts-, Radweg, uberortlich Bitumen
038_003 | Wormsleben - | Wirtschafts-, Radweg, Uberdrtlich Bitumen
Hedersleben
038_004 | Sudufer SulRer See Rad-, Wanderweg, Uberortlich Bitumen 2003/2004

038_005

Sidufer SuRer See

Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich

nicht vorhanden

an K 2316 notwendig
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Wegenr. | Name Hauptnutzung Befestigung Ausbau Bemerkungen

038_006 |Erdeborn - B 80 -|Rad-, Wanderweg, Giberortlich nicht vorhanden an L 164 notwendig
Lattchendorf

Neehausen

042_001 |Dederstedt - Volkmaritz Rad-, Wanderweg, uberortlich nicht vorhanden an K 2315 notwendig

042_002 | Neehausen - Hasenwinkel | Wirtschafts-, Radweg, tiberdrtlich unbefestigt

042_003 | Neehausen - Hedersleben | Wirtschafts-, Radweg, tberdrtlich unbefestigt

042_004 | Wormsleben - Héhnstedt | Wirtschafts-, Radweg, tUberortlich unbefestigt/BmV

042 005 |Weg zur Boltzerhdhe/ | Wirtschafts-, Radweg, tberortlich unbefestigt
nach Réther

042_006 |Neehausen - Hohnstedt Wirtschafts-, Radweg, tberdrtlich unbefestigt

042_007 | Elbitz - Naundorf Wirtschafts-, Radweg, tberdrtlich unbefestigt

042_008 |Weg nach Schochwitz Wirtschafts-, Radweg, Gberdrtlich unbefestigt

042_009 | Rosenmiihle unbefestigt/BmV

Roblingen am See

049 001 |Erdeborn — Rd&blingen | Wirtschafts-, Rad-, Wanderweg, unbefestigt/Schotter/ Himmelsscheibenweg -
(KesselstralRe) Uberdértlich Bitumen Alternativroute

049 002 | Roblingen - Unterréblingen | Wirtschafts-, Rad-, Wanderweg, 6rtlich Bitumen/Schotter

049 _003 | Unterréblingen - Amsdorf | Wander-, Radweg, Giberortlich Bitumen

049 004 |Roblingen - Stedten (An|Wander-, Radweg, Giberortlich unbefestigt/BmV Himmelsscheibenweg -
der Weida) Alternativroute

049_005 |Roblingen, Richtung Neue | Rad-, Wanderweg, ortlich unbefestigt
Siedlung

049 006 |Aseleben - Réblingen Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich nicht vorhanden Himmelsscheibenweg, an L 176

notw.

049_007 | Roblingen - Unterrdblingen | Rad-, Wanderweg, tiberdrtlich Bitumen 2004 an L 175, ausgebaut

049 008 | Rd&blingen - Stedten | Rad-, Wanderweg, Gberortlich nicht vorhanden an L 164 notwendig
(an L 176)
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Tabellenan

hang

Wegenr. | Name Hauptnutzung Befestigung Ausbau Bemerkungen

049_009 | Erdeborn - Réblingen Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich nicht vorhanden an L 164 notwendig

Seeburg

054 _001 |Franzosenberg - B 80 Wanderweg, Uberértlich unbefestigt

054 _002 |Bindersee - Kernersee Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich unbefestigt

054_003 | Radfernweg Saale - Harz, | Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich Bitumen 2003/2004 Himmelsscheibenweg, Lutherweg

E 11

054 004 |Radfernweg Saale - Harz | Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich Bitumen/unbefestigt 2003/2004

054_005 | Europawanderweg E 11 Wanderweg, Uberértlich Bitumen/unbefestigt 2003/2004

054_006 | Europawanderweg E 11 Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich Bitumen 2003/2004 Himmelscheibenweg, Bindeglied
E 11 und Lutherweg

054_007 | OD Seeburg, an K 2315 Wanderweg, Uberértlich Pflaster 2011 Bindeglied Himmelsscheibenweg,
E 11 und Lutherweg,

054_008 |an L 80 nach Aseleben Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich Bitumen 2008 Himmelsscheibenweg, Bindeglied
E 11 und Lutherweg

Stedten

058 _001 |Rdblingen - Stedten | Wander-, Radweg, Giberortlich Bitumen 2013 Himmelsscheibenweg,

(An der Weida) Alternativroute

058 002 | Stedten - Schraplau Wander-, Radweg, Uberdrtlich unbefestigt/Schotter

058 003 | Tagebau, gepl. Wege Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich unbefestigt Stedten - Esperstedt

058 004 | Tagebau, gepl. Wege Wanderweg, ortlich unbefestigt

058_005 | Tagebau, gepl. Wege Rad-, Wanderweg, Uberortlich unbefestigt Dornstedt/Steuden

058 006 | Tagebau, gepl. Wege Wanderweg, ortlich unbefestigt

058 007 | Réblingen - Stedten Radweg, tberdrtlich nicht vorhanden an L 164 notwendig

Wansleben am See

065_001 | Amsdorf - Wansleben Rad-, Wanderweg, Uberortlich Bitumen 2004 tiw. an L 175

065_002 | Wansleben - Etzdorf Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich Schotter
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Wegenr. | Name

Hauptnutzung

Befestigung

Ausbau

Bemerkungen

065_003 | Wansleben - Alte Schule

Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich

nicht vorhanden

065_004 | Bauchgrund - Waldchen

Rad-, Wanderweg, ¢rtlich

unbefestigt

065 005 | Amsdorf - Wansleben

Wirtschafts-, Rad-, Wanderweg,
Uberortlich

Bitumen

Seegebiet Mansfelder Land

386_031 | RoOblingen-Aseleben

Rad-, Wanderweg, tUberortlich

nicht vorhanden

Himmelsscheibenweg,
an L 176 notwendig

386_032 | Roblingen-Aseleben

Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich

nicht vorhanden

Himmelsscheibenweg,
an L 176 notwendig

386_033 | Roblingen-Aseleben

Rad-, Wanderweg, tUberortlich

nicht vorhanden

Himmelsscheibenweg,
an L 176 notwendig

386_034 | Roblingen-Aseleben

Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich

nicht vorhanden

Himmelsscheibenweg,
an L 176 notwendig

386_035 | Roblingen-Aseleben

Rad-, Wanderweg, tUberortlich

nicht vorhanden

Himmelsscheibenweg,
an L 176 notwendig

386_036 | Roblingen-Aseleben

Rad-, Wanderweg, Uberdrtlich

nicht vorhanden

Himmelsscheibenweg,
an L 176 notwendig

Quelle: Landliches Wegekonzept Sachsen-Anhalt, IVW, Stand 8/2013
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