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A pénziigyi kimutatdsokban szerepl§ réviditések magyarazata

IAS Nemzetkdzi Szamviteli Standardok

IFRS Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi Standardok

IFRIC/SIC Ertelmezések a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardokhoz
FVTOCI Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
FVTPL A nyereséggel/veszteséggel szemben valds értéken értékelt

CDO Vezetd miikodési dontéshozé

EPS Egy részvényre jutd eredmény

AB Audit Bizottsag

ECL Vérhaté hitelezési veszteség

A zdrdjelben szerepld szémok negativ értéket Jjelélnek a pénziigyi kimutatdsokban!
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I. Konszolidalt pénziigyi kimutatasok

Konszolidalt atfogé eredménykimutatas a 2019. december 31-én végz6dd 365 napra

Arbevétel (1) 37835 502 314
Kdzvetlen raforditdsok (98 147) (11 299)

Adminisztrativ és értékesitési réforditasok (3) (67 556) (22 370)
Negativ goodwill (4) 228761 -
Goodwill értékvesztése (5) (382 158) -
Egyéb raforditasok, nettd (6) (9 545) (4 166)
Pénzlgyi raforditasok, nettd (7) (22 958) (19 450)
Lednyvallalatok értékesitésébsl szarmazé

eredmény

: 77 949

Al

lévedelemadd raforditas (417 033) (15 909)
Az anyavillalat tulajdonosaira juté rész (720 532) 66 499
Nem kontrollald érdekeltségre jutd rész (10 267)

Az anyavallalat tulajdonosaira jutd rész (720 608) 66 499
Nem kontrollalé érdekeltségre jutd rész 7 (10 267)
= Yen —h“ﬂ 3 7

bl HI n
Egy részvényre juté eredmény megsziint
tevékenységekbdl-b6| HUF-ban
Hi| S :

(1054)

800

Egy részvényre juté eredmény megsz(int
tevékenységekb6l-bsl HUF-ban (1054)

Az dtfogd eredménykimutatds a tételeket eléjelhelyesen tartalmazzal
A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
A zdrdjeles hivatkozdsok a pénziigyi kimutatdsok V-V, fejezeteire utalnak.

Budapest, 2020, mércius 31.
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Konszolidalt mérleg
2019. december 31. napjira

Ingatlanok | 9) 4263 994 -
Goodwill i 1637056
'-:} A £ 1§ |':'

Vevikovetelések (12) 51153 64

Egyeb kovetelések és id6beli elhatarolasok (12) 706 715 2 496

SAJAT TéiK ES KOTELEZETTSEGEK

9d

30475

Jegyzett téke (részvények névértéke 25 Ft/db) (14) 833 880 833 880

Azsi6 (15) 5479 954 1855 464
Eredménytartalék (448 988) 271544
Visszavasarolt sajat részvények (16) - (2930413)
Tulajdonosi tranzakcidk (17) 82017 -

tasi kiilonbbzet
laj aira

(76)

Hosszu lejaratd banki hitelek (20) 228 945 -
Halasztott ad6 kotelezettségek és késébb
fizetendd adé (21) 253 197 20243

Rovid lejaratu hitelek (20) 45 052 -
Szallitoi tartozasok (22) 38088 -
Egyéb rovid lejérati kételezettségek és idGbeli

elhatdroldsok (23) 50581 1981

Nyeresegado kotelezettségek 151 599

i 9 66 025

A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.
A zdrdjeles hivatkozdsok a pénziigyi kimutatdsok V-VII, fejezeteire utalnak.

Budapest, 2020. méarcius 31.
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' Megnevezés

Adozas el6tti eredmény+ megsziint tevékenységek eredménye
Kamatraforditas, nettd
Pénzmozgdssal nem jdrd tételek

Ertékcsdkkenés

Devizds Osszevont arfolyamveszteség eredményhatésa
Vérhatd hitelezési veszteség eredményhatdsa
Goodwill értékvesztés

Negativ goodwill redukcid

Miikédé téke valtozdsai

Kovetelések és egyéb forgdeszkozok valtozasa
Készletek valtozésa

Kotelezettségek és elhataroldsok véltozasa

Térgyi eszkoz értékesitésének nyeresége
Ertékpapirok értékesitése és vasarldsa, nettd
K6z0s szervezddés eredménye

Kotvény bevaltas eredménye

Osztalékbol szarmazd eredmény

Fizetett kamat

Fizetett nyereségadé
Uzleti tevékenységbél szarmazé netté cash-flow

Részesedések megszerzése forditott Osszeg, csokkentve az
atvett pénzeszkozok értékével

Targyi eszkdz beszerzések

Targyi eszkoz értékesitésének bevétele

Tart6san adott kdlcson - folydsitds/+visszafizetés
Lizingligylethez kapcsol6dé nettd pénzaramlas

Kapott kamat
Kapott osztalék

Leanyvallalatért kapott 6sszeg nettésitva az dtadott

pénzdsszeggel

Befektetési tevékenységhdl szdrmazo netté cash-flow

Konszolidalt cash flow-kimutatas
a 2019. december 31-én végz6dé 365 napra

(A kévetkezd oldalon folytatddik.)

~ 2019.01.01 -

(313 767)
2001

76 082
17 952
3005
382 158
(228 761)

44 881
1299
(262 950)

(2 001)
(44 415)

(324516)

61 259

61 259

2018.01.01-

| 20181231,

116 238
20606

3498
541

129 875
27
867 261

142 460

189 631

(22 211)
21609

(420 707)

(8 002)
9569
105039

(11 000)

(82 479)
210 113
855 526
24752
74

420 707

(84 627)

1333066
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Koétvény visszavasarlas - (101 521)
Hitel felvétel -
Hitel visszafizetés (28 396) (39 793)
Sajat részvény értékesités 309 069 1518
Sajat részvény értékesités arfolyamkiilénbozete -
Sajat részvény visszavasarlas - (2863 511)

Fizetett osztalék

Pénzeszkoz6 nanyy ,
Pénzeszkozok dlloménya az év elején
Pénzeszkozok dllomanya az év

A cash flow-kimutatds a tételeket eldjelhelyesen tartalmazza!
A kiegészité megjegyzések a pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.

Budapest, 2020. mércius 31.
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Il. A szédmviteli politika meghatarozé elemei, a pénziigyi kimutatasok elkészitésének alapja

1. A pénziigyi kimutatasok elkészitésének az alapja és a véllalkozas folytatasa

Nyilatkozat az IFRS-eknek valé megfelelésrél

A menedzsment kijelenti, hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok az Eurépai Unié altal befogadott

Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal 0sszhangban késziiltek. A vezet8ség e nyilatkozatat
feleléssége tudataban tette meg.

A pénziigyi kimutatdsok tartalma

E pénziigyi kimutatdsok a AKKO Invest Nyrt., mint anyavdllalat és a konszolidaldsba bevont
véllalkozasainak (egyiittesen: Csoport) vagyonat, teljesitményét és pénziigyi helyzetét mutatjdk be. A
Csoport pénzigyi kimutatdsait az Anyavéllalat menedzsmentje késziti el és hagyja jova és
gondoskodik annak kozzétételérél.

A Csoport a konszolidélt pénziigyi kimutatasokat a Budapesti Ertéktézsde honlapjén (www.bet.hu) és
sajat honlapjan (www.akkoinvest.hu) is kdzzéteszi.

A pénziigyi kimutatdsok elkészitésének alapja; az alkalmazott szabdlyrendszer és a mogéttes
feltételezések, értékelési filozofia

A pénziigyi kimutatdsok az International Accounting Standard Board (IASB) &ltal megalkotott
International Financial Reporting Standard (IFRS) alapjén késziiltek.

Az IFRS-ek magukban foglaljék az IFRS-eket, az IAS-okat, az Ertelmezési Bizottsag altal megalkotott
IFRIC-eket és SIC-eket. Az IFRS-eket Ugy alkalmazta a Csoport, ahogyan azokat az Eurépai Unié
befogadta.

Az Anyavallalat menedzsmentje megallapitotta, hogy a vallalkozas folytatasanak kovetelménye
teljesil, vagyis semmiféle olyan jel nincsen, amely arra utalna, hogy az Nyrt. a m(ikédését belathaté
id6n bellil — mely egy éven tdlmutat — megsziinteti vagy lényegesen csokkenti.

A Csoport dltalaban a mdltbeli bekeriilési érték alapjan értékeli eszkozeit, kivéve azokat a
helyzeteket, amelynél az IFRS-ek alapjan az adott elemet valés értéken kell értékelni. A pénziigyi
kimutatdsokban a kereskedési cél( pénziigyi instrumentumokat kellett valds értéken értékelni.

2. A Csoport bemutatdsa, a konszolidalashoz kapcsolodé szémviteli politikak

A konszoliddcié alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok a Csoport és a Csoport &ltal kontrollalt gazdalkodok (a Csoport
leanyvallalatai) pénziigyi kimutatésait (értékeit) tartalmazzak. A 2014. janudr 1-jét6l kezd6dé iizleti
évtdl a kontroll fogalmat az IFRS 10 standard fogalmazza meg. E standard szerint, a befektetd akkor
rendelkezik kontrollal a befektetést élvezd cég felett, amennyiben jogosult ez utébbi altal
megtermelt, vdltozd természet(i pozitiv hozamra, illetve viseli a negativ hozam kovetkezményeit és
képes dontéseivel (hatalmaval) a mikodést irdnyitani, igy e hozamokat befolyasolni. Az irdnyitasi
képesség, igy a kontroll is jogokbdl fakad.

A kontrollt elsésorban tulajdonosi részesedés, mas tulajdonosokkal kététt megallapodas, vagy egyedi
piaci helyzet (pl. monopolhelyzet) folytan lehet elérni.
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha maskepp van jeldlve.

E pénziigyi kimutatdsban szerepl§ véllalkozdsok felett az anyavillalat a kontrollt — kivétel nélkiil —
tulajdonosi részesedése folytan érte el.

Az év folyaman megszerzett, illetve eladott lednyvallalatok bevételeit, illetve raforditasait a
konszolidalt atfogé eredménykimutatas tartalmazza a megszerzés tényleges datumatdl az eladas
tényleges datumaig.

A lednyvallalatok teljes atfogd eredménye a Csoport és a nem kontrollalé részesedések tulajdonosait
illetik meg. Az atfogo eredmény Osszegét akkor is hozzd kell rendeli a nem kontrollalé
érdekeltséghez, ha az negativ lesz.

Szikség esetén a lednyvallalatok pénziigyi kimutatdsai médositasra keriilnek, annak érdekében, hogy
szamviteli politikaik megfeleljenek a Csoport tobbi tagja altal alkalmazott szamviteli politikaknak.

A konszolidécié id6pontjdban teljeskériien kiszlirésre keriilnek a csoporton belili tranzakcidk,

egyenlegek, bevételek és raforditasok, akkor is, ha a létrejové eredmény egy eszkoz értékében jelenik
meg.

A nem kontrolldlé érdekeltség

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban ezen lednyvallat netté eszkozeit (eszkdzeit és
kételezettségeit) az anyavallalat teljes egészében megjeleniti. A konszolid4lt sajat tékének azonban

csak a megszerzés utdni és csoportra juté részét jeleniti meg anyavallalatra juté sajat t6keként a
Csoport.

A leanyvdllalati nett6 eszkdzok nem kontrollalé részesedésre jutd értékét (ideértve az akvizicidkor
meglévd, az akvizicio utan keletkezd és az akvizicids valés érték madositdsok hatdsait is) elkiildnitve
egyetlen soron jeleniti meg a Csoport nem kontrolldlé érdekeltség néven. A nem kontrollalé
érdekeltség a sajat t6ke — nem anyavallalat tulajdonosaira juté — része. A nem kontrolldld
érdekeltséget a Csoport a nettd eszkozok ardnydban jeleniti meg (kényv szerinti értéken) az egyes
fordulénapokon, azt nem értékeli valés értékre az egyes lzleti évek végén.

A 4Stripe Zrt., az ALQ 69 Zrt. és az A Plus Invest Zrt. a konszolidalds szempontjabdl olyan véllalatok,
amelyeket az anyavallalat kontrollal, de csak 74%-ban tulajdonol.

Abban az esetben, ha egy kordbban megszerzett lednyvallalatbeli részesedés megvéltozik, de az a
tranzakci6 utdn is leanyvéllalatnak mingsiil, a megszerzett netto eszkoz és a fizetett ellenérték kizotti
kilonbezetet a sajat t6ke novekedéseként vagy csokkenéseként kezeli a Csoport (goodwill vagy

negativ goodwill mar ezen nem keletkezik). Két olyan csoporttag volt 2019-ben, ahol ez relevans volt:
a Var-Logisztika Zrt., és a Moon Facility Zrt.

A konszoliddcié szabdlyai

Az iizleti kombinaciok kezelése

Uzleti kombinaciénak mindsiil az a helyzet, amikor a Csoport egy uj tarsasag folott kontrollt szerez és
az akvizicid célja a felvasarolt iizleti tevékenységének a megszerzése volt és nem csak a felvisarolt
gazdalkodo eszkozeinek megszerzésére irdnyult a tranzakcid. A kontroll megszerzését attdl a naptol
kell megallapitani, amely nappal a leanyvallalatta mindsitéshez sziikséges barmely helyzet teljesiilt.

Az Uzleti kombinacié napjara meg kell hatdrozni a goodwill/negativ goodwill értékét. Ez a
részesedésért dtadott eszkozok valds értékének (ellenérték) és a megszerzett nettd eszkdzok valds

értékének kiilonbozete (ardnyosan). Az ellenérték meghatarozasa soran a korabbi részesedés értékét
figyelembe kell venni.
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Az ellenértékbe bele kell szamitani:
- a megfizetett vagy jaré pénzt;
— a kombinacio kapcsan a felvasarld &ltal kibocsatott részvények valds értékét (a valds érték a

kibocsatds napjan érvényes részvényarbol szarmaztatandd)

- az atadott egyéb eszkozok valds értékét (csokkentve az esetleg atadott kbtelezettségekkel);
- a flggd ellenértékek valds értékét, vagyis az ellenértéknek azt a részét, amelyet bizonyos
jovébeli események bekbvetkezésekor (be nem kévetkezésekor) kell dtadni vagy jar vissza.

Amennyiben a fliggé ellenérték becsiilt értékétdl a ténylegesen atadott (visszakapott) érték eltér,
akkor ezt a kiilonbozetet az eredmény terhére vagy javdra szdmolja el a Csoport abban az
iddszakban, amikor a kiilonbozet értéke szamithatdvs valt.

Megszerzett netto eszkéz6k meghatdrozdsa

Az Uzleti kombindcid keretében megszerzett eszkdziket és kotelezettségeket az iizleti kombinacié
napjan érvényes valds értéken kell értékelni. Az értékelés soran fel kell venni a mérlegbe azokat az
eszkozoket és kotelezettségeket is, amelyek nem szerepelnek a felvasarolt gazdalkodé egyedi
penziigyi kimutatasaiban, de a megjelenitésiiket a standardok el6irjdk. Kilondsen ide tartoznak a
felvésdrolt gazdalkoddnal meglévé belss elGallitast immateridlis eszkdzok, illetve a kotelezettségek
kdzott meg kell jeleniteni — valds értéken — azokat a fuggd kotelezettségeket, amelyek a felvasaroltat
terhelték az lzleti kombindcié napjan, fuggetlenll attdl, hogy az IAS 37 szerint ezek nem
jelenithetéek meg kotelezettségként az egyedi pénzlgyi kimutatasokban.

Goodwill

Azt az ertéket, amely az iizleti kombindcié soran megszerzett lednyvéllalatért adott ellenérték és a
lednyvallalat megszerzéskori nettd eszkdz értékének kilonbségébsl adddik goodwillként
azonosithatd és mutathato be a Csoport eszkézei kézott, ha a killonbézet pozitiv elGjel(.

A negativ kiilonbozetet az eredmény javara kell elszdmolni, mint a Csoport szempontjabdl elényos
vételen elért eredményt. A nyereséget a felvasarléhoz kell rendelni.

Goodwill csak akkor keletkezhet, amikor a kontroll megszerzésre keriil, a késSbbi tranzakcidk a
tékében keriilnek elszamoldsra.

Az értékelési idészak

Ha egy uzleti kombinacié kezdeti elszamoldsa nem teljes annak a beszamoldasi id6szaknak a vegeén,
amelynek soran a kombinécié tortént, a felvasarlonak sajat pénzligyi kimutatasaiban ideiglenes
Osszegeket kell szerepeltetnie azokra a tételekre, amelyekre az elszimolds nem teljes.

Az értékelési id6szak folyaman a felvasarlénak visszamendlegesen mddositania kell — az akvizicié
id8pontjdra vonatkozéan - a megjelenitett ideiglenes Osszegeket, hogy tiikrézze az akvizicié
idépontjdban fenndllé tényekre és kérulmeényekre vonatkozé aj informéacidkat, amelyek -
amennyiben ismertek lettek volna — hatdssal lettek volna az abban az id6pontban megjelenitett
osszegek értékelésére,

Az értékelési id6szak folyaman a felvasarlénak meg kell jelenitenie tovabbi eszkdzoket vagy
kételezettségeket is, ha az akvizicié id8pontjaban fennallé tényekre és koriillményekre vonatkozé Gj
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jelélve.

informdciokat szerzett be, amelyek — amennyiben ismertek lettek volna — azoknak az eszkozoknek és
kotelezettségeknek abban az id6pontban torténd megjelenitését eredményezték volna.

Az értékelési idGszak véget ér, amint a felvasarlé megkapja az akvizicié id6pontjaban fennéllé
tényekre és korulményekre vonatkozd, altala keresett informdacikat vagy megtudja, hogy tovabbi
informdcié nem szerezhetd be.

Az értékelési id6szak nem haladhatja meg az akvizicié id6pontjatdl szamitott egy évet.

A Csoport anyavdllalaténak bemutatdsa (miikédés kézpontja, jogi forma, tulajdonosi szerkezet,
alkalmazandé jog)

Az Akko Invest Nyrt. holdingtdrsasdg, azaz olyan tdbb tarsasdgban részesedéssel rendelkez$
gazdasagi tdrsasdg, amelynek gazdasagi célja a holding és a lednyvallalatok kozotti hatékony
egyuttmikédés révén a hosszutdvd értéknovekedés elérése. Az Akko Invest Nyrt. sajat vagyonat
fekteti be, nem végez kiilsé vagyonkezelést, és alapvet§ célja a lednyvdllalatokban (és természetesen
az anyavallalatban) elért vagyongyarapodas, értékndvekedés. A lednyvallalatok elsésorban az
ingatlanpiacon m(ikodé entitdsok.

Az Akko Invest Nyrt. Magyarorszag torvényei szerint alapitott nyilvdnos részvénytarsasag. A Tarsasag
székhelye: 1124 Budapest, Lejts Ut 17. A.

Az anyavallalat jogel6djét 2006. augusztus 7-én jegyezte be a Cégbirdsag Plotinus Vagyonkezels Kft.
néven. A Kft. késébb Plotinus Zrt. névvel tarsasigi forma valtassal jott létre 2008. jdlius 3-a4n. A
Tarsasag 2010. november 10-én nyilvanosan mikéds részvénytarsasaggd alakult. 2011. februar 15-
én a Plotinus torzsrészvényeket bevezették a Budapesti ErtéktGzsdére.

A 10/2019.(1V.30)-i kozgyiilési hatdrozat értelmében a szavazatelsGbbségi és osztalékels6bbségi
részvények keriiltek atalakitasra torzsrészvényekké.

Majd 2019. augusztus 30-i rendkiviili kozgylés alkalmaval — 2/2019. (VII1.30.)-as hatdrozat —
részvényfelosztast (split) hajtott végre. Az Anyavallalat a forgalomban lévé 521 175 darab, egyenként
1.600,- Ft névértékd, ,C" sorozatd torzsrészvényét 33.355.200 darab, egyenként 25,- Ft névértékd,
névre sz6l6, dematerializdlt ,C” sorozatu térzsrészvényre alakitotta &t. A Cégbirdsag 2019.
szeptember 17-én bejegyezte az ezzel kapcsolatos cégjogi vdltozdsokat

A Tarsaség jegyzett tSkéje 833 880 ezer HUF, amely 2019.12.31-én 33.355.200 darab
torzsrészvénybdl all. A részvények névértéke 25 Ft/db.

Az anyavillalat tulajdonosi 6sszetétele a 2019.12.31-én:

Név 2019.12.31

Uzletrész névértéke e HUF  Részesedés % ‘

VKijzkézhényad ; S i 50,11,0%1
AGYE9 AG 200715 24,07%
E-MILORG Kereskedelmi Kft. 121 580 14,58%
i-Cell Mobilsoft Zrt. 51200 6,14%
XP-Banktechnika Kft. 42 611 5,11%
Osszesen 833 880 100%

2018.12.31-én az Anyavallalat Tékepiaci térveny 61.§ alapjan szamitott szavazati jogok tekintetében
egy tulajdonos sem Iépte at az 5%-os kiszobértéket.
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A részvényekhez kapcsoléd6 szavazati jogok széama 2019. december 31-én:

Torzs

33355200 33355200

1 33355200 0

A Csoport tagjai, illetve azok fétevékenysége 2019. december 31-én a kévetkezék:

A Csoport Anyavdllalatbol és lednyvallalatokbdl &ll. A leanyvéllalatok felében az Anyavéllalat nem
100%-o0s tulajdonos.

VAR-Logisztika Zrt.
MOON Facility Zrt.
A PLUS INVEST Zrt.
4 Stripe Zrt.
ALQ69 Zrt.

ALQ SAS

A tdrsasagokkal kapcsolatos lényegesebb adatok:

AKKO Invest Nyrt.
VAR-Logisztika Zrt.

VAR-Logisztika Zrt.*

MOON Facility Zrt.

MOON Facility Zrt.*

A PLUS INVEST Zrt.
4 Stripe Zrt.
ALQ69 Zrt.

ALQ SAS

AKKO Invest Nyrt.

Franciaorszag

833 880 -
5000 74%
5000 26%
5000 74%
5000 26%

20 000 74%
20 000 74%
5000 74%
4796 100%

1124 Budapest, Lejtd Gt 17. A.
1124 Budapest, Lejté ut 17/A.
1124 Budapest, Lejté ut 17/A.
1124 Budapest, Lejts ut 17/A.
1124 Budapest, Lejté ut 17/A.
1124 Budapest, Lejtd at 17/A.
06160 Antibes, 18 Avenue Lois Gallet

Vagyonkezelés
Ingatlanhasznositds (ipari ingatlan)
Ingatlanhasznositas (ipari ingatlan)
Lakoingatlan fejlesztés
Ingatlanhasznositds (ipari ingatlan)
Lakdingatlan fejlesztés

’

Ingatlan fejlesztés (szalloda)

- 833880 - anya
2019.02.15 N/A - ledny
2019.04.18 N/A - ledny
2019.03.22 N/A - ledny
2019.05.15 N/A - ledny
2019.12.18 N/A - ledny
2019.10.02 N/A - ledny
2019.12.18 N/A - ledny
2019.04.03 N/A - ledny

*A mérlegkészités napjan ezek a cégek mar 100%-os lednyvallalatok.

Mindegyik cég kozzéteszi egyedi pénziigyi kimutatasait nyilvanosan.
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jelélve.

A Csoport egyes tagjainak tevékenysége a kévetkezé:

MOON Facility Zrt.

A MOON Facility Zrt. egy szolnoki ipari ingatlan hasznositast (bérbeaddsat) végzi. A Tarsasag 2019.
marcius 22. napja 6ta tagja a Csoportnak. Az ingatlan cime: 5000 Szolnok, Kombajn utca és
telekkonyvileg hdrom ingatlanra bontott.

Vdr-Logisztika Zrt.

A Var-Logisztika Zrt. egy nagykanizsiai ipari ingatlan hasznositasat (bérbeadasat) végzi. A Tarsasag
2019. februdr 15. napja 6ta tagja a Csoportnak. Az ingatlan cime: 8800 Nagykanizsa, Vér utca 12.

ALQ SAS

Az ALQ SAS francia jog szerint bejegyzett tarsasag. A Tdrsasag egy épiilet apartmannhaz kialakitasat,

felujitasat végzi a francia riviéran, amely elkésziilte utdn bérbeadds, esetleg értékesités Gtjan fog
hasznosulni. Az ingatlan cime: 18 Avenue, Louis Gallet, Juan-Les-Pins, Antibes, Franciaorszag.

4Stripe Zrt.

A 4Stripe Zrt. egy budadrsi ingatlan hasznositasat (bérbeaddsat) végzi. Az ingatlan ipari ingatlan. Az
ingatlan cime: 2040 Budadrs, Kinizsi 4-6. A Tarsasag 2019.oktdber 2. napja 6ta tagja a csoportnak.

A Plus Invest Zrt.

Az A Plus Invest Zrt. egy budapesti XII. keriileti ingatlan luxus kategérias ingatlannd valé atalakitasat

végzi, amelyet majd értékesit vagy bérbead annak elkésziilte utan. Az ingatlan cime: 1121 Budapest,
EOtvos ut 31. A Tarsasag 2019. december 18. napja Ota tagja a csoportnak.

ALQ 69 Zrt.

Az ALQ 69 Zrt. egy budapesti XII. keriileti ingatlan luxus kategérids ingatlannd vald atalakitasat végzi,
amelyet majd értékesit vagy bérbead annak elkésziilte utan. Az ingatlan cime: 1124 Budapest,
Martonhegyi Gt 45. A Térsasag 2019. december 18. napja éta tagja a csoportnak.

A pénziigyi kimutatdsok prezentdldsdnak pénzneme, pontossdga
Az anyavillalat funkciondlis pénzneme a magyar forint. A peénzigyi kimutatdsok forintban késziiltek
(prezentélas pénzneme) és ha mas jeldlés nem szerepel, az adatok ezer forintban (eFt) szerepelnek.

A Csoport szempontjdbdl Iényeges idegen pénznem az eurd. A deviza arfolyama a beszamolasi
idszakban a kovetkezd volt (egy pénzegység/forint, MNB arfolyamok):

‘Pénznem 2019 2018 S
- SR zaré Atlag  zar6 - Atag
Euro (EUR) 330,52 325,35 321,51 318,87
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jelélve.
Korlatozott 6sszehasonlithatéség:

A mérleg és az eredménykimutatds Osszehasonlithatésaga korldtozott a targyév és az el6z6 idGszak
vonatkozdsdban az aldbbi okok miatt:

* 2018-r6l 2019-re Uj IgazgatStandcs keriilt kinevezésre, 0j stratégiai célok keriiltek kit(izésre. A
f6 stratégia a redlgazdaségban térténd befektetések megvalésitasa, mely 2019. év folyaman
elkezd6dott. Az Anyavillalatingatlant, illetve ingatlannal rendelkez§ iizletrészeket vésarolt,
amelyek a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban megjelennek.

* 2018-rdl 2019. évre a Csoport Gj lednyvallalatokba fektetett be. 2018.12.31-re nem maradt
kordbbi idGszakrol szarmazoé befektetése.

* A két id6szak kozétt — akar vagyon, akar eredmény tekintetében — ez nagysagrendi
kilonbségeket okoz.

3. A szamviteli politikdk lényeges elemei

A pénziigyi kimutatdsok prezentdldsa

A Csoport az ellenérzése alatt &ll6 vallalkozdsokrdl és az anyavillalatrol egyiittesen konszolidalt
penziigyi kimutatdsokat tesz kozzé (tovabbiakban: pénziigyi kimutatasok). A Csoport pénziigyi
kimutatdsai a kovetkezéket foglalja magaban (részek):

- konszolidalt mérleg;

— konszolidélt atfogd eredménykimutatds;

— konszolidalt sajat t6ke-viltozas kimutatds;

— konszolidalt cash-flow kimutatas;

—  kiegészit6 megjegyzések a konszolid4lt pénziigyi kimutatasokhoz.

A prezentdldssal kapcsolatos lényegesebb déntések

A Csoport tgy dontétt, hogy az atfogd eredmenykimutatast egy 6néllé kimutatdsban szerepelteti,
ugy, hogy az egyéb atfogo eredményhez kapcsolédo tételeket azonos kimutatasban, az idGszak nettd
nyeresége (vesztesége) utan jeleniti meg.

A Csoport az IFRS szerinti konszolidélt pénzigyi kimutatasat legutdbbi alkalommal a 2018-as izleti
évre készitette el, a 2017-es 6sszehasonlité adatokkal.

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsokat magyar forintban teszi kézzé a Csoport. Ez a prezentalds
pénzneme. A konszolidalt pénziigyi kimutatasok egy naptari évet fognak at. A konszolidalt pénziigyi
kimutatésok fordulénapja minden évben a naptari év utolsé napja, december 31.

A Csoport a tézsdei elSirdsoknak megfelelden félévente készit évkézi pénzligyi kimutatdsokat. Az
évkozi pénzlgyi kimutatasokra az IAS 34 szabalyait kell alkalmazni, azok nem tartalmaznak minden
IAS 1 dltal megkovetelt kdzzétételt, illetve az adatokat tomoritett formaban tartalmazzik.

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok egy 6sszehasonlité adatot tartalmaznak, kivéve, ha egy
iddszakot ujra meg kell dllapitani vagy szamviteli politikdt kellett véltoztatni. Ebben a helyzetben a
Csoport bemutatja az Gsszehasonlité idGszak nyitd mérlegértékeit is.

Abban a helyzetben, ha a prezentdlds érdekében szlikségessé valik az, hogy egy tételt 4tsoroljanak
egy masik kategériaba (példaul Gj pénziigyi kimutatds sor miatt), akkor az el6z8 évi adatokat Ugy
korrigalja a Csoport, hogy az Osszehasonlithatdsag megvaldsuljon.
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A Csoport a pénziigyi kimutatdsokat kiegészits megjegyzésekben a mikodési szegmensekkel
kapcsolatos informdacidkat is kdzzé kell tegyen. A miikodési szegmensek meghatarozasa az
igazgatosagi tagok stratégiai elvarasainak megfelelSen torténik.

A megvaltozott Uzleti stratégia és csoportszerkezet miatt a Csoport dsszehasonlité szegmens
kimutatast nem készitett.

2019. évtél a Csoport tevékenységi kire az alabbi csoportokra (szegmensekre) bonthaté:

* ipariingatlanok hasznositasa
* lakéingatlanok hasznositdsa

Kiilféldi pénznem

A kilf6ldi pénznem a gazdalkodé egység funkcionalis pénznemétdl eltér pénznem.

A Csoport a konszolidalt pénziigyi kimutatdsait forintban prezentalja. A csoporton beliil minden
gazdalkodo egység megdllapitja, hogy mi a funkcionlis pénzneme. A funkciondlis pénznem az a
pénznem, amely az adott cég miikodését leginkabb jellemzi.

Egy adott gazddlkodo egységnek csak idegen pénznemen keletkezhet atvdltasiarfolyam-kiilonbozete.
A Csoport egyik lednyvallalata az ALQ SAS francia székhely( tarsasag, funkcionalis pénzneme az eurd.

A konszolidalds soran e kiilfoldi érdekeltség eredményét és pénziigyi helyzetének kimutatasat a
Csoport az anyavallalat funkcionalis pénznemére valtja at.

E pénziigyi kimutatdsok monetaris és nem monetaris elemeket is tartalmaznak.

A monetaris elemek azok az elemek, amelyek kiegyenlitése vagy befolydsa pénzmozgassal jar, illetve
monetaris elemnek minGsiil maga a pénz. Nem minGsiilnek monetéris elemnek azok a kdvetelés-
kotelezettség tartalmu tételek, amelyek nem jarnak pénzmozgdssal (pl.: szolgéltatasokra, készletekre
adott elélegek).

A kilfoldi pénznemben kifejezett monetéris elemeket minden fordulénapon &t kell értékelni a
fordulénapi azonnali (spot) &rfolyamra. Minden gazddlkodd egység a Magyar Nemzeti Bank
forduldnapi kdzzé tett drfolyamat alkalmazza az 4tvéltiskor.

Az eredménykimutatdshoz kapcsolédd szamviteli politikak

Arbevételek

A Csoport a 2018. évt6l hatalyos IFRS 15 — A vevikkel kétstt szerzGdésekbél szérmazo arbevétel
elszamoldsa — Standard szabélyai szerint szamolja el drbevételét.

Az IFRS 15 Standard a szerz6désekbé| szarmazo bevételekre alkalmazandé egységes modellt hozott
létre. A Standard nem tartalmaz bevétel elszamol4si szabdlyokat tobbek kozétt az IFRS 9, Pénziigyi

Instrumentumok Standard hatalya ald tartozé bevételekre, IFRS 16 Lizingek Standard hatékérébe esé
lizingszerz6désekbé| eredd bevételekre.

Ugynevezett 6t Iépéses modell segitségével hatarozhaté meg, hogy mikor, mekkora osszegben kell a
bevételeket megjeleniteni:

1. AStandard alapjén egy szerz6dés akkor jon létre, ha az aldbbi feltételek teljeslilnek:

* Afelek elfogadték a szerz6dést és elkotelezettek annak teljesitésére;
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* Afelek jogai annak alapjan egyértelm(ien meghatarozhatdak:

® Aszerz6désnek gazdasagi haszna van;

* Valoszin(sithets, hogy az eladé megkapja az atadott aru/teljesitett szolgaltatds
ellenértékét akar gy is, hogy jogi eszkdzoket alkalmaz annak beszedésére.

* SzerzGdésmodositds esetében vizsgalandé hogyan véltozott annak tartalma, mert
elképzelhetd olyan eset, hogy a médositast 6nallé, kiilon szerzédésként kell értelmezni

Teljesitési kotelmek azonositdsa: A Csoportnak szerzédéskitéskor értékelnie kell a vevgi
szerz8désben igért drukat vagy szolgaltatdsokat, és teljesitési kotelemként kell azonositania
minden egyes, vev6nek valo ataddsra vonatkozo igéretet, amelynek tdrgya vagy

a) kulénallé dru vagy szolgéltatas (aru- vagy szolgaltatdscsomag); vagy

b) olyan kiilonallé druk vagy szolgaltatésok sorozata, amelyek lényegében azonosak,
és amelyek vevének valé 4tadasa azonos minta szerint torténik

Az Ugyleti ar meghatarozasa: Az ligyleti 4r azon ellenértékdsszeg, amelyre a Csoport az igért
aruk vagy szolgéltatasok vevének vald dtaddsaért varakozasa szerint jogosultsagot szerez, ide
nem értve a harmadik felek nevében beszedett Osszegeket (példaul egyes forgalmi addkat). A
vevli szerz&désben igért ellenérték tartalmazhat fix Osszegeket, vdltozd Gsszegeket, vagy fix
és véltozd Gsszeget is.

Az Ugylet dranak hozzdrendelése az egyedi kotelmekhez: Az eladénak meg kell osztania az
ugylet arat az egyes kotelmek kozott. Amennyiben az egyes kotelmekhez egyedi 4rak nem
rendelheték, a megosztashoz becslést kell alkalmazni, a Standard altal elfogadott médszerek
szerint.

Az arbevétel elszamoldsa: Az drbevételt akkor lehet elszamolni, amikor a megvasarolt eszkéz
vagy szolgaltatas feletti kontroll 4tszall az elad6tdl a vevére. Ez torténhet egy meghatarozott
id6tartam alatt vagy egy konkrét idépontban. A kontroll atszéllasa akkor torténik meg, ha
annak révén a vevs képes iranyitani az eszkdz hasznalatit és jogosult az eszkozbél szarmazd
hasznok szedésére.

A Csoport a vevéi szerz8déseit egyedileg értékeli és vizsgalja. A vevéi szerz6dések kapcsan alkalmazza
az 5 lépcsés modellt. A jelenlegi szerzédések tekintetében a teljesités id6pontja nem tér el a
kiszdmlazas periddusatdl. Az arbevétel elszédmoldsa a tényleges kiszamlazaskor torténik, a bérleti
dijak kapcsan értelemszeriien az id6szakhoz igazitva, az esetleges ingatlanértékesitéseknél pedig a
PO teljesitésekor, amely f6szabaly szerint a tulajdonjog dtruhdzashoz kotadik.

Mikédéshez kapcsolédé raforditasok

A Csoport jelenlegi tevékenységébdl fakaddan a raforditasokat a kovetkez6k szerint bontja meg:

koézvetlen réforditdsok: azok a raforditasok, amelyek az drbevétellel kdzvetlen kapcsolatban
allnak, azzal, hogy ha egy tételt netté mdédon kell elszimolni (pl. ingatlan értékesités
nyeresége), akkor az nem a réforditdsokat érinti, hanem a bevételt fogja csokkenteni.
adminisztrativ raforditdsok: ide tartoznak azok a tételek, amelyek a Csoport miikodését
hivatottak biztositani, de kozvetlen Osszefuggésbe az arbevétellel nem hozhatéak (pl.
bérkoltség, szamviteli szolgéltatési dijak, biztositas stb.)

értékesitési raforditasok: azok a raforditasok, amelyek a megjelenés, rekldm és PR
tevékenységgel kapcsolatosak.
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Egyéb bevételek és raforditiasok

Az egyéb bevételek kozott jeleniti meg a Csoport az drbevételként nem besorolhaté értékesitések
ellenértékét és minden olyan bevételt, amelyet nem lehet pénziigyi bevételnek vagy az egyéb atfogsd
eredményt novels témanak tekinteni.

Az egyéb raforditésok azok a réforditdsok, amelyek a miikodéshez kizvetve kapcsolédnak és nem
mindstlnek pénziigyi raforditdsnak vagy nem az egyeb atfogd eredményt csokkentik. Az egyéb
bevételeket és az egyéb raforditdsokat netté médon jeleniti meg a Csoport az eredménykimutatds
félapjan, de a kiegészit6 megjegyzésekben részletezi az Hsszetevsit.

Pénzligyi bevételek és raforditasok
A Csoport elsésorban a kamatréforditasokat (mint sajat finanszirozésanak egyik terhét) mutatja be a
pénziigyi eredmény pozicidn.

Az IFRS 9 Pénzligyi Instrumentumok Standard altal bevezetett értékvesztési modell szabalyai szerint
szamitott vérhatd értékvesztéseket is itt jeleniti meg a Csoport.

A Csoport a devizés tételek drfolyamkiilonbozetét (ha az IAS 21 Atvaltssi arfolyamok hatésai standard
alapjan nem az egyéb atfog6 eredmény része) a pénziigyi eredményben jeleniti meg.

A pénzligyi eredményt az eredménykimutatasba nettdsitva allitja be a Csoport.

Jovedelemadé raforditas

A jovedelemadd raforditast a tényleges és a halasztott jovedelemadé dsszege, valamint a helyi
ipariizési adé dsszege alkotja.

Egyéb atfogo eredmény

Az egyéb atfogd eredmény olyan tételeket foglal magdban (ideértve az 4&tsorolds miatti
modositdsokat is), amelyek nem keriilnek megjelenitésre az eredménykimutatdsban az adott idGszaki

eredmeny részeként, de a Csoport széles korben értelmezett hozamaihoz vagy raforditasaihoz
hozzatartoznak,

Egy részvényre juté eredmény

A részvényenkénti hozam értéke gy keriil kiszamitasra, hogy a Csoport részvényeseire juté éves
eredmenyt elosztjuk az adott évben forgalomban lévé torzsrészvények silyozott dtlagos szaméaval. A
higitott részvényenkénti hozamot a torzsrészvények mellett a higuldst okozd részvényopcidk
sllyozott atlagos szaménak figyelembevételével szamitja ki a Csoport.

A mérleghez kapcsolédé szdmviteli politikdk, az eszkézék és kotelezettségek megjelenitése és
értékelése

Befektetési céli ingatlanok

Befektetési céld ingatlanok kézé azokat soroljuk melyeket a Tarsaség jellemzGen abbdl a célbol

vasarolt, hogy az ingatlan bérbeaddsébdl és értékndvekedésébél profitaljon, anélkul, hogy azt sajét
maga Uzletileg hasznositand, az iizleti kockdzatot viselné. Ezeket az ingatlanokat (jellemzéen
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irodahazak, raktdrak és gyarépiiletek) hosszabb tavon sajat célokra nem haszndlja és nem tervezi
értékesitésiiket a kozeljov6ben.

A befektetési céli ingatlanokat a bekerilési érték modell szerint kezeli a Tarsasdg, vagyis ezeket az
ingatlanokat bekeriilési értékiik halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csdkkentett értékén
tartja nyilvan.

A bekeriilési értéke az ingatlannak a kévetkezd elemekbdl 41l §ssze:

* vasdrlds koltsége (az ingatlan megszerzésének koltségei, ideértve az adé jelleg kifizetéseket,
ha azok az ingatlanhoz kéthetéek);

* az ingatlan dtalakitdsénak koltségei, amely a szdndékot értékesitésre valé atalakitas miatt
felmeriilt tételeket foglalja magaban;

* egyéb kozvetleniil az ingatlanhoz kapcsolédé koltségek, ha a kozvetlen kapcsolat
bizonyithaté.

A befektetési céli ingatlanokat a tarsasag abbdl a szempontbél csoportositja, hogy az ipari- vagy
lakdingatlan.

A koltségmodellel értékelt befektetési célt ingatlanokra a tarsasdg értékcsokkenési leirast szamol el,
20 éves hasznos élettartamot feltételezve, figyelembe véve az ilyen tipusu ingat.

A befektetési céli ingatlanok atsoroldsakor — mivel a bekeriilési érték modellt hasznalja a tarsasdg —a
mérlegsorok kézotti atsoroldssal kell végrehajtani.

Gépek, felszerelések, berendezések

A gépek, felszerelések, bekeriilési értékitk halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel
csokkentett értékén tartja nyilvén a Csoport.

A bekeriilési érték tartalmazza az engedményekkel csokkentett beszerzési drat, beleértve a vamot és
egyeéb vissza nem igényelhets addkat, illetve minden olyan koltséget, ami az eszkdz adott helyen és
madon valé miikodéséhez szilkséges

Az eszkoz leszerelésének, eltavolitdsanak, valamint a helyszin helyreéllitasanak becsiilt kéltségei is a
bekeriilési érték részét képezik, amennyiben a kotelezettségre az IAS 37 (Céltartalékok, fliggd
kotelezettségek és kévetelések) rendelkezései szerint céltartalékot kell képezni.

Amennyiben az eszkdz jelentds értékd, ugy vizsgalni kell, hogy az adott eszkbz komponensekre
bonthaté-e. A komponenseket kiilén kell az értékcsokkenés szempontjdbol megitélni. Jelenleg nincs
olyan eszkoz a Vallalatban, amelyeket komponensekre kellene bontani.

Hasznalatban lévé eszkozokkel kapcsolatban felmeriilt koltségeket akkor jelenitjiik meg eszkozként,
ha az eszkdzként valé aktivdlds vagy a raaktivalds feltételeit teljesitik. A karbantartasi és javitasi
koltségek felmeriilésiikkor koltségként keriilnek elszamoldsra. Az esetleges nagyobb &tvizsgalasi
koltségeket is eszkdzként jeleniti meg a Csoport, kiilén komponensként.

Az eszkozok értékcsokkenése linedris mddszer szerint keriil elszamoldsra. Az eszkozok beszerzési

értékét a haszndlatbavétel id6pontjatol kezd6d6en, az eszkdzdk hasznos élettartama alatt irja le a
Véllalat.

Eszkdz0k jellemzd hasznos élettartalma:

Gépek és berendezések 3-7 év
Irodai berendezések, felszerelések 5év
Ingatlanok 20-50 év
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Az eszkdzok selejtezésekor a bekeriilési érték és a halmozott értékcsdkkends kivezetésre keriil. Az
eszkoz eladdsakor a bekeriilési érték és a halmozott értékcsdkkenés kivezetésre kerll, az esetleges
nyereség vagy veszteség a netté eredményben (egyéb tételek kdzott) keriil elszamoldsra.

Azon eszkdzok esetében, amelyekre értékesdkkenést szamolunk el, minden olyan esetben, amikor
valamilyen esemény vagy a kérillmény megvéltozasa arra utal, hogy konyv szerinti értékitk nem
tériilne meg, megvizsgéljuk, hogy bekévetkezett-e értékvesztés.

Az értékvesztés mértéke az eszkdz konyv szerinti értéke és megteérild értéke kozotti kilénbsége. A
megtérilS érték az eszkoz értékesitési koltségekkel csdkkentett valés értéke és hasznalati értéke
kdzll a magasabb.

Immateridlis eszkdzok
Az immateridlis eszkdzoket a bekeriilési értékitk halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel

csOkkentett értékén tartjuk nyilvdn. A varhaté élettartam soran értékcsokkenést szamolunk el a
linedris leirasi mddszer szerint.
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Lizingek

Lizing azonositasa

Egy szerzdés lizingszerz6désnek minGsiil, vagy lizinget tartalmaz, ha ez a szerzédés egy
meghatarozott idészakra vonatkozéan &tadja a mogottes eszkdz hasznalatinak jogat dijfizetés
ellenében. Ekkor a lizingbe vevs jogosult az eszkéz haszndlatabél eredd hasznot beszedni és a
haszndlatara vonatkozdan jogosult dontéseket hozni. Nem mindsiil lizingnek az a helyzet sem, amikor
ugyan bérleti megallapoddst kot a cég egy eszkdzre, de nem a ceg érdekében kontrolldljak a

mogottes eszkoz (pl. személyes haszndlatra dtadott cégautd).

A Csoport a lizing azonositasdra az IFRS 16 Standard B. fiiggelék B31. pontja szerinti folyamatdbrat

alkalmazza:

Van azonositott eszkdz?
Ldsd a B13~B20. bekezdést.

Nem

lgen

h
A vevd rendelkezik az eszkoz haszndlatdbol eredd
gazdasdgi hasznok lényegében teljes mértékii
megszerzésének jogdval a hasznalati idGszak alat?
Ldsd a B21-B23. bekezdést,

Nem

lgen

y

Avevd, a szdllitd vagy egyik fél sem hatdrozhatja meg
az eszkoz haszndlati idGszak alatti hasznositisinak
madjdt és céljar?

Lasd a B25-B30. bekezdést.

Vevé Szdllité

Egyik sem az eszkoz
haszndlatdnak médja és célja
elére meghatdrozott

Y

Igen

A vevinek joga van az eszkodz haszndlati idGszak alatti

tizemelietésére, és a széllitdnak nincs joga megviltoztatni az
Gizemeltetdsi utasftasokar?

Ldsd a B24, bekezdés (b) pontjdnak i. alpontjat,

Nem

¥
A vev az eszkozt (vagy az eszkiz sajétos jellemzdit) oly
madon alakitotta ki, amely el6re meghatdrozza az eszkoz
hasznilati il6szak alatti hasznlatinak modjat és céljat?
Lasd a B24. bekezdés (b) pontjanak ii. alpontjdr.

Nem

lgen

i
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{ A szerzddés lizinget tartalmaz
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Megjelenités a lizingbe vevénél

A lizingbevevének a kezdSnapon egy hasznélatijog-eszkdzt és egy lizingkdtelezettséget kell
megjelenitenie.

Megjelenitési kivételek

Ha a Csoport valamely szerzédés tekintetében az IFRS 16 szerint lizingbe vevének mindsiil, akkor a
rovid futamidejd (kevesebb, mint 12 hénap), valamint a kisértékii mogottes eszkdzokre vonatkozd

lizingekre nem alkalmazza a Standard szabalyait, hanem a lizingdijakat az eredmény terhére szamolja
el, szétosztva.

Hasznalatijog-eszkoz értékelése

A Csoport a lizing keretében hasznositott eszkdzeit hasznalati jog eszkézként mutatja ki a mérlegben.
A haszndlati jog eszkozeit a kdltségmodell szerint értékeli, az értékcsdkkends elszamoldsa soran
elsGsorban a szerz§déses id6tartambdl indul ki. A hasznélati jog eszkozokat a Csoport az IAS 36
szabdlyai szerint teszteli értékvesztésre. A hasznalati jog eszkozoket a gazdalkodd azzal az
eszkozcsoporttal egytitt mutatja ki, amelybe a mogottes eszkdz tartozik. A hasznalati jog eszkdzoket a
kiegészité megjegyzésekben kiiloniti el.

A lizingbeaddnak a lizingeket vagy operativ lizingnek, vagy pénzigyi lizingnek kell mingsitenie.

Egy lizing akkor minGsiil pénziigyi lizingnek, ha lényegében a mogottes eszkodz tulajdonlasaval jaré
Osszes kockdzatot és hasznot atadja. Egy lizing akkor mindsiil operativ lizingnek, ha nem adja 4t
lényegében a mogbttes eszkdz tulajdonldsaval jaré dsszes kockazatot és hasznot.

Megjelenités a lizingbe adénal

A lizingbeaddnak a kezd8napon a pénziigyi lizing keretében tartott eszkdzéket a mérleghdl ki kell
vezetnie, és a lizingdijakra vonatkozd koveteléseket kell bemutatnia a lizingbdl szarmazd cash flowk
jelenértékén (nettd befektetés a lizingben).

A pénzugyi lizingbeaddsbol szarmazé cash flowk jelenértékét lizingbefektetésként jeleniti meg a
Csoport. A jelenértékszamitds soran a lizingbevételhez kapcsolodé inkrementalis kamatlabat
haszndlja Csoport. A lizingkovetelésre az ECL-t az egyszer(isitett moédszer alapjén hatdrozza meg a
Csoport.

A lizingbeaddnak az operativ lizingbdl szarmazé lizingdijakat vagy linedris modszerrel, vagy mas
szisztematikus maddszerrel kell megjelenitenie az eredménykimutatdsban, akként, hogy a lizingbe
adott eszkdzt tovabbra is megjeleniti a mérlegben és értékcsskkenti.

A Csoport akkor tekinti pénziigyi lizingnek barmely konstrukciét (lizingbeadokeént),

* amogottes eszkdzt a lizing futamidejének a végén atruhdzza a lizingbevevére;

* olyan joga a lizingbevevének, amely alapjén a mégdttes eszkoz tulajdonjogét a futamidé
végén megszerezheti és e jog lehivasa kellGen val6szin;

* a lizing futamideje (a bizonyitott kiterjesztési idészakokkal egyutt) meghaladja a mégottes
eszkdz hatralévs gazdaségi élettartamanak haromnegyedét;

* alizingdijak jelenértékének Gsszessége eléri a mogottes eszkoz valds értékének 90%-at;

* alizinghez tartozé mogottes eszkdz specidlis.

Abban az esetben, ha a lizing futamideje hatdrozatlan a futamidét a kikényszerithet8 id&szak
becslése
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Ertékesitési céllal tartott eszkdzok és megsziling tevékenységek

Ertékesitésre tartott eszkézok kozé kell sorolni azokat a befektetett eszkdzéket, amelyek értéke mar
nem folyamatos haszndlat, hanem egy kozeli értékesitési tranzakcid keretében téril majd meg.
Ertékesitési céllal tartottak azok az tgynevezett elidegenitési csoportok is, amelyek olyan eszkozoket
és hozzdjuk szorosan kapcsolédd kotelezettségeket tartalmaznak, amelyektsl a késGbbiekben egy
tranzakcio keretében vélnak meg varhatéan (pl. egy értékesitésre szant lednyvallalat).

E besorolds akkor alkalmazhaté, ha nagyon valdszindi, hogy az értékesités a mindsitéstsl szamitott
egy éven beliil megtérténik, és az eszkdz vagy a csoport jelenlegi formajaban készen is &ll az
ertékesitésre, az értékesités érdekében szikséges tevékenységek folynak (pl. marketingtevékenység)
és az eszkozt, elidegenitési csoportot ésszer(i aron kinaljak.

A Csoport az értékesitésre tartott eszkozeit elkiilonitve mutatja be a mérlegben.
Megsz(int tevékenységek:

Megsziint tevékenységként mutatja be a Csoport azon tevékenységeit, leanyvallalatait melyek a
Csoport fennmaradé részétél elkilénitheték.

2018.vben megsziint tevékenységként keriilt kimutatisra a konszolidalt beszamoldban a
lednyvallalatok hozamai és azok értékesitése

Hitelfelvételi koltségek

A hitelfelvételi koltségek — amennyiben valoszinisithets, hogy a jévében gazdasagi hasznokat
eredményeznek majd — részét képezik a bekeriilési értéknek olyan eszkdzok megszerzése, épitése
vagy gyartasa esetén, melyeknek hasznalatra vagy értékesitésre alkalmassé tétele sziikségszeriien
jelentds id6t vesz igénybe. Ezeket az eszkdzdket az ugynevezett mindsitett eszkozok.

A Csoport a hitelfelvételi kéltségek aktivalasat akkor kezdi meg az adott eszkdzre, ha

* azeszkodzzel kapcsolatban a kiaddsok felmeriiltek

® a beruhdzds megvaldsitasa valdszin(isithet8, visszavonhatatlan elkdtelezettsége van a
megvaldsitdsra

Ha az eszkoz hasznalatra kész, akkor a hitelfelvételi kéltségek aktivalasat be kell fejezni.

Készletek

A készleteket a bekeriilési érték és a nettd realizélhatd érték kdziil az alacsonyabb értéken kell
nyilvantartani. A készletek kéltségei FIFO eljaras alapjan hatdrozhatéak meg. A nettd realizlhaté
érték a készletek 6sszes befejezéshez sziikséges és értékesitési koltséggel csokkentett becsiilt eladasi
arat jelenti.

Pénziigyi eszkozok és kotelezettségek

Az IFRS 9 -el 6sszhangban az aldbbi szabalyokat alkalmazza a Csoport:

Besorolas

A kereskedési céll, nyereségszerzés érdekében tartott pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek, ill. a
derivativ instrumentumok az eredménnyel szemben valds értéken értékelt (FVTPL) pénzigyi
instrumentumok kozé tartoznak.
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Azok az adéssaginstrumentumok, amelyek megfelelnek az SPPI tesztnek (vagyis a bel6lik szdrmazé
cash flow kizarélag kamat és téketorlesztés), illetve a tartasuk célja a szerzddéses cash flow-k
beszedése (lzleti modell teszt) az amortizalt bekeriilési érték kategdridba keriilnek (AC kategéria). Ez
a kategoria tartalmazza a vevé- és egyéb koveteléseket, a és a pénzkészleteket.

Azok az adossdginstrumentumok, amelyek megfelelnek az SPPI tesztnek, de tartasuk célja a
szerzGdéses cash flow-k és az instrumentumok értékesitése az FVTOCI kategdriaba keriil. Ekkor a
instrumentum valds értéken keriil a konyvekbe, a valés érték miatti kiilonbozet pedig az egyéb
atfogé eredményt érinti, amely a sajit téke elkiilonitett tartalékdban halmozédik. Az
addssdginstrumentumhoz tartozé kamat, vdrhatd értékvesztés, értékesités eredménye a nettd
eredményt érinti. A felhalmozott atértékelést az instrumentum kivezetésekor vissza kell forgatni a
netto eredménybe.

A Csoport a t6keinstrumentumait, hacsak nem kereskedési céliak, az FVTOCI kategdridba sorolja,
vagyis az eszkdzt valds értéken értékeli minden fordulénapon (azzal, hogy a bekeriilési érték is
tekinthetd bizonyos esetekben valés értéknek) a kiilonbozet pedig az egyéb 4tfogd eredményt érinti.
Ha az ilyen eszkozt kivezetik, a felhalmozott atértékelési kiilonbdzetet nem lehet visszaforgatni a
nettd eredménybe, de a felhalmozott tékerész az eredménytartalékba atvezetésre keriil.

Az el6z8 id6szakokban a gazddlkoddé egység az IAS 39 standardot alkalmazta. Az &atmeneti
szabdlyozasban el6irt dsszehasonlité adatokra vonatkozéan nem keriilt sor mddositasra, azokat az
IAS 39 szerint kezelte. Ezért az dsszehasonlité adatok (2017. december 31. és az azt kovetd év)
esetében az kordbbi besorolést és értékelést alkalmaztak (ldsd az el6z6 évi pénziigyi kimutatasokat).

Az egyeb kotelezettségek kozé olyan pénziigyi kotelezettségek tartoznak, amelyek nem lettek
besorolva az eredménnyel szemben valds értéken értékelt instrumentumok kézé.

Az egyéb kotelezettségek korébe tartozd tételek a pénzigyi kimutatdsok VI. fejezetének 25.
pontjaban keriiltek részletezésre.

Megjelenités

A pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek az elszamolds napjan keriilnek a Csoport kényveibe, a
derivativ eszkozok kivételével, amelyek a kereskedés napjan kerilnek be. A pénziigyi eszkdzok vagy
pénzigyi kotelezettségek kezdeti értékelése valds értéken torténik, hozzdszamitva (olyan tétel
esetében, amelyet kés6bb nem értékelnek valds értéken, eredménnyel szemben) olyan tranzakciés
koltségeket, amelyek kdzvetleniil annak megszerzéséhez vagy kibocsdtasahoz kapcsolédnak.

Kivezetés

A pénziigyi eszkdzok akkor keriilnek kivezetésre, amikor lejarnak a pénziigyi eszkozokbél eredé cash-
flow megszerzésére iranyulé jogok, vagy a Csoport jelent8s mértékben atruhazza a pénziigyi eszkoz
tulajdonjogdval kapcsolatos dsszes kockazatot és hasznot (bdrmilyen jelentés jog megtartdsa nélkiil).
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Ertékelés

A kezdeti megjelenitést kovetSen az eredménnyel szemben valds értéken értékelt dsszes pénziigyi
eszkoz vagy pénziigyi kotelezettség, valamint az dsszes egyéb atfogd eredménnyel szemben valds
értéken értékelt eszkoz értékelése valds értéken torténik. Amennyiben nem all rendelkezésre
jegyzett piaci ar valamely aktiv piacrdl és a valos értéket nem lehet megbizhatdan meghatérozni, a
Csoport értékelési technikakat alkalmaz a valés érték megdllapitasa érdekében.

Az AC kategoridba sorolt pénziigyi eszkdzok és az Gsszes olyan pénziigyi kotelezettség, amely nem
tartozik az eredménnyel szemben valds értéken nyilvantartott kategdridba amortizalt bekeriilési
értéken keriilnek kimutatasra. A dijak és kedvezmények, beleértve a kezdeti tranzakciés kéltségeket
is, a kapcsolédo instrumentum kényv szerinti értékében szerepelnek, és az eszkdz effektiv kamatladba
alapjan amortizalddnak.

Az addsséginstrumentumok — leszamitva az eredménnyel szemben valds értéken értékelt tételeket —
varhato értékvesztéssel csokkentett értéken keriilnek a kényvekbe. A vérhatd értékvesztés targyévi
része az eredmény terhére vagy javdra keriil elszamoldsra.

Eredménnyel szemben valds értéken nyilvantartott pénziigyi eszkdz vagy pénziigyi kotelezettség
nyereségét vagy veszteségét az atfogé eredménykimutatdsban (tdrgyévi eredmény elemeként, nettd
maodon), értékpapirok nyereségeként vagy veszteségeként kell elszamolni.

Az FVTOCI instrumentum effektiv kamatbevételébél szarmazé hozamot a targyévi eredményben kell
kilén soron kimutatni, az eszkdz varhatd veszteségétdl eltérd pozicion (amely a netté nyereség egy
masik kategéridjaban keriil elszamoldsra). Az ilyen pénziigyi eszkoz értékelési nyereségét vagy
veszteségét az egyéb 4tfogd eredményben kell elszémolni. Az FVTOCI  pénzigyi
adossaginstrumentumok elidegenitésébdl szarmazé nyereséget vagy veszteséget a targyévi

eredményben kell elszdmolni, és a kordbban felhalmozott egyéb atfogd eredményt &t kell sorolni a
nettd eredménybe.

Az adossaginstrumentumként nyilvéntartott pénziigyi eszkozok és egyéb pénzigyi kotelezettségek
vonatkozasaban a nyereség vagy veszteség akkor keriil amortizicids eljrassal (addzott
eredményként) elszémoldsra az atfogo eredménykimutatdsban, amikor a pénziigyi eszkdzt vagy
kotelezettséget kivezetik vagy értékvesztést szamolnak el.

Valos értéken torténd értékelés

A penzugyi instrumentumok valés értéke a beszamoldasi id6szak végén jegyzett piaci ér, tranzakcids
kéltségek nélkil. Ha nem all rendelkezésre jegyzett piaci ar, az instrumentum valds értéke értékelési
modellek vagy diszkontalt cash-flow technikék alkalmazasaval keriil megallapitésra.

Diszkontalt cash-flow technikdk alkalmazdsakor a becsiilt jov6beni cash-flow a Csoport gazdasagi
becslésein alapul, és a diszkont rata olyan piaci rata, amely a mérleg fordul6napjan egy adott
instrumentumra  hasonlé feltételek és kikétések mellett érvényes. Ertékelési modellek
alkalmazdsakor az adatok a beszamolasi iddszak végén végzett piaci értékeléseken alapulnak.

Lszint: Az értékeléshez felhasznalt adatok nyilvdnosan elérhetd, jegyzett drakon alapulnak (tovébbi
informaciok nem sziikségesek az értékeléshez).

2.szint: A jegyzett drakkal nem rendelkezd eszkdzék esetén az értékeléshez felhasznalt adatok
kézvetve vagy kozvetleniil megfigyelhetSek.

3. szint: A t6zsdén nem forgalmazott derivativak valds értékének becslése azon dsszegen alapul,
amelyet a Csoport szokdsos lizleti feltételek szerint kapna a szerzdés beszamoldasi idszak végén
torténd megsz(inésekor, figyelemmel az adott piaci viszonyokra és a felek aktudlis hitelképességére.
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Amortizalt bekeriilési érték mérése

A pénziigyi eszkdz vagy pénziigyi kotelezettség amortizalt bekeriilési értéke a pénziigyi eszkdz vagy
pénziigyi  kotelezettség kezdeti kimutatdsakor meghatdrozott  értéke cstkkentve a
téketorlesztésekkel, novelve vagy csokkentve az eredeti érték és a lejaratkori érték kdzotti
killonbozet effektiv kamatldb modszerrel kiszamolt halmozott amortizacidjaval, és csokkentve a
pénziigyi eszkdzok értékvesztése vagy behajthatatlansaga miatti leirdssal.

Az effektiv kamatldb az a rata, amely pontosan diszkontalja a becsiilt jovébeni készpénz-kifizetéseket
vagy -bevételeket a pénziigyi instrumentum vérhaté élettartama soran, vagy — adott esethen — egy
rovidebb idStartamra a pénziigyi eszkéz vagy pénziigyi kotelezettség nettd kényv szerinti értékére. Az
effektiv kamatlab szamitdsakor a Csoport a pénzigyi eszkdz Osszes szerzGdéses feltételének
figyelembevételével becsiili a cash-flow-t, de nem veszi figyelembe a jovébeni hitelveszteségeket.

Pénziigyi eszk6z6k értékvesztése (vdrhatd értékvesztés)

Az AC és FVTOCI kategdridba tartozd addssaginstrumentumokra varhaté értékvesztés miatti
tartalékot kell elszdmolni. A vdrhatd értékvesztés az instrumentum élettartama alatt nem
realizdlhatd cash flow Gsszegével irhatd le. A varhatd értékvesztés a kovetkezd tényezékbdl
eredeztethetd:

. veszteségnek kitett Gsszeg (EAD);
. nem-teljesités esetén realizdlt veszteség (LGD);
. fizetésképtelenné vélds valdszintisége (PD) a relevans idGszakra nézve.

A pénziigyi eszkdzok megjelenitésekor a 12-havi varhatd veszteséget kell kiszamitani, amelyet a 12
havi PD segitségével kell meghatarozni, ami annak valoszinliségét jelenti, hogy a partner 12 hénapon
bellil fizetésképtelenné vaélik (1. szakasz). Az igy meghatdrozott ECL-t az eszkdz kdzvetlen csdkkentése
nélkil, kontra aktiv tételként kell figyelembe venni (tartalék). Az eszkdz brutté értéke (ECL nélkiil
szamolt értéke) nem valtozik.

Ha az eszkoz hitelmindsége romlik, akkor &t kell sorolni a 2. szakaszra, melynél méar az élettartalmi
értékvesztésre kell tartalékot képezni, szintén a nettd eredménnyel szemben, az eszkdz értékének
kozvetlen csokkentése nélkiil.

Ha az eszkoz értékvesztetté valik, akkor &t kell sorolni a 3. szakaszra, amelynél az élettartalmi
veszteség kozvetleniil az eszkoz értékét csokkenti.

Ha az eszkoz hitelmingsége javul, az eszkozt a 3. szakaszbél a 2. szakaszba, illetve a 2. szakaszbdl az 1.
szakaszba kell visszasorolni.

Egy eszkozt a Csoport nem teljesit6nek tekint, ha a szerz6déses cash flowk legaldbb 90 napot késtek,
azonban piaci informaciok felhasznaléséval egyedi mérlegelés alapjan korabban is megallapithaté az,
hogy az eszkdz nem teljesité.

A Csoport vélelmezi a hitelmingség romlast, ha a szerz6déses cash flow tébb mint 30 napot késik.
A hitelminéség romlasra, illetve az értékvesztésre a kovetkezd jelek utalhatnak:
. piaci adatok

. gazdasagi kornyezet véltozasa
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. kiilsé mindsitési adatok

. osszehasonlito adatok

. kockazatkezel6k megidllapitasai
. haladék nyujtasa addsnak

. fizetési hajlanddsag

Bizonyos kisebb koévetelés egyenlegek esetén az ECL kollektiv alapon keriil meghatdrozasra. A
vevGkovetelésekre az egyszer(isitett ECL modellt kell alkalmazni, ami azt jelenti, hogy rogvest az
élettartalmi értékvesztést kell elszamolni és nem kell kévetni a hitelmingség éllapotét folyamatosan.

s

Az egyszer(sitett modszer esetén a kivetkezé ECL aranyt alkalmazza a Csoport altaldban:

Késés ECL %

Kevesebb, mint 90 nap 1%

91 - 365 nap kozott 50%

365 nap folott 100% vagy egyedileg

Amennyiben vérhatd hitelezési veszteség nagysaga csokken, a csokkenést az eredmény javéra kell
elszamolni, a megfeleld raforditds csokkentésével.

Vevékdvetelések

A vevGkovetelések kozé a vevSkt6l a szokdsos iizletmenet sordn eladott arukért vagy nydjtott
szolgaltatasokért jaro, forgalmi adéval névelt ki nem egyenlitett ellenérték. Ezek az &sszegek
varhatéan egy éven beliil (vagy a szokdsos miikédési cikluson belil, ha az hosszabb) befolynak, igy a
forgoeszkdzok kézé keriilnek besoroldsra. A vevSkovetelések széamlazott értéken keriilnek
megjelenitésre, mely kezdetben valds értékiikkel lényegében megegyezik. A varhaté hitelezési
veszteség meghatdrozasa soran a Csoport az egyszer(sitett médszert alkalmazza.

Egyéb kdvetelések és id6beli elhatarolasok

Ezek a kovetelések a tobbi kovetelés kozé nem tartozé fizetési igényeket tartalmazza. Az értékelésiik
a vevGkovetelésekével egyezik meg. Ezen a mérlegpozicién jelennek meg az aktiv idSbeli
elhatdroldsok is. Jelentds tétel lehet e mérlegpozicién beliil a brékerekkel szembeni kévetelések.

Kovetelések értékvesztése

A kovetelésekre akkor szamolunk el értékvesztést, amikor valdszindvé valik, hogy a Csoport nem
fogja tudni beszedni Gsszes kintlévSségét (vevének penziigyi nehézségei vannak, cséd- vagy
felszamolasi eljaras indult ellene). A jelentds pénzigyi eszkdzokre egyedileg, a nem jelentds pénziigyi
eszkdzok csoportjara Gsszevontan szamoljuk el a szlikséges értékvesztést.

Amennyiben objektiv bizonyiték van arra, hogy az amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott
kolcsonokon és koveteléseken értékvesztés miatti veszteség keletkezett, a veszteség Osszegét az
eszkéz konyv szerinti értéke, valamint a becsiilt jévébeni cash flow-knak (figyelembe nem véve a
jovébeni hitelezési veszteségeket, amelyek még nem meriiltek fel) a pénziigyi eszkoz eredeti effektiv
kamatlabdval (azaz a bekeriiléskor kiszamitott effektiv kamatlabbal) diszkontdlt jelenértéke kozotti
kilonbozetként kell meghatarozni. Amennyiben nincs objektiv bizonyiték valamely pénziigyi eszkoz

29



AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont leanyvallalatai
Konszolidalt pénzugyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2019. december 31-én vegzdéds uzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jelélve.

értekvesztésére, egy hasonld hitelkockdzati jellemzékkel rendelkezd csoportban egyiittesen
vizsgaljuk meg az értékvesztés sziikségességét.

A csoportos értékvesztési vizsgélat esetében a korositas alapjan torténik a kalkulacié elkészitése.
Behajthatatlansdg esetében az eredménykimutatdssal szemben vezetjik ki a kovetelés értékét, a
kozvetleniil kapcsolodd értékvesztést pedig a raforditasokkal szemben. A Csoport nem diszkontélja
azokat a kdveteléseit, amelyek egy éven beliil esedékesek (ezeknél vélelmezi, hogy a pénz id6értéke
nem jelentds).

Pénzeszkozok és egyenértékesek

A pénzeszkdzok kozé tartozik a pénztar, a bankbetétek és egyeéb olyan, likvid betét és értékpapir,
amelynek eredeti lejarata nem haladja meg a harom honapot és értékvéltozasanak a kockazata
elhanyagolhaté (nem tartozik ide a folyészamlahitel, de a cash-flow kimutatasban a folyészdmlahitelt
a pénzeszkoz egyenértékesekkel egy tekintet alatt kell kezelni.).

Amennyiben egy pénzeszkz esetében értékvesztés kivetkezne be, gy azt a nettd eredmény terhére
kell elszdmolni, az ECL-t ezekre az eszkdzokre is el kell szamolni.

Jegyzett téke
A jegyzett t6ke tartalmazza az Anyavallalat altal kibocsatott részvények névértékének dsszegét.
Azsio

Az azsi6 a kibocsdtott részvények névértékén felili vagyoni fedezet Osszegét tartalmazza. A
részvénykibocsatashoz tartozd tranzakcids koltségek az azsiot csokkentik. A Tarsasag az azsidban
jeleniti meg a sajat részvény értékesitésén elért nyereséget.

Eredménytartalék
Az eredménytartalék a felhalmozott, de ki nem fizetett osztalék Osszegét tartalmazza.

Osztalékok

A Csoport a fizetend6 osztalékot a pénziigyi beszamoléban az eredménytartalék csdkkentésével

egyidejlileg kotelezettségként mutatja ki abban az id@szakban, amelyben a tulajdonosok az
osztalékot jovahagytak.

Visszavasarolt sajat részvények

Ha a Csoport megvasarolja az Anyavallalat részvényeit, a kifizetett ellenérték és a jarulékos koltségek
Sajat részvényként keriilnek kimutatdsra, sajat téke csokkentd tételként, 6nallé soron negativ
eljellel, amig a részvények bevonasra vagy Ujra eladdsra nem keriilnek. Amikor ezeket a
részvényeket a késébbiekben a Csoport eladja, az a sajat t6ke értékét noveli dgy, hogy az ezen
keletkez6 nyereség vagy veszteség kdzvetleniil a sajat t6két érinti (nyereség esetén az azsiGt noveli,
veszteség esetén az eredménytartalékot csokkenti). A sajat részvényekkel kapcsolatos tranzakcidkat
a tranzakcid napjdn kell kényvelni.
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jelélve.
Szallitéi tartozasok, egyéb kételezettségek és idébeli elhatirolisok

A szallitokat és egyéb kotelezettségeket, valamint az elhataroldsokat bekeriiléskor valds értéken
vesszlk nyilvantartasba, mely 4ltaldban a nominalis értékkel egyezik meg. A késébbi idészakokban az
effektiv kamatlab modszerével meghatarozott amortizalt bekeriilési értéken szerepelnek.

Jovedelmado tartozas és kivetelés, halasztott adé tartozas és eszkdz

A Csoport valamennyi tipusu, a jogszabalyi rendelkezések alapjan fizetendé adé esetében az IAS 12
Jovedelemadok (“IAS 12”) standard el§irdsai alapjan végzi el annak kiértékelését, hogy az adott
adotipus jovedelemaddnak mindsiil-e.

Az 4tfogd eredménykimutatdsban megjelend jovedelemadé az adott idSszakra vonatkozd folyd és
halasztott adét jelenti. A halasztott adé a targyévi eredményben kerll kimutatasra, kivéve, ha az
egyéb atfogd eredményben kimutatdsra keriil§ tételekhez kapcsolddik, ekkor a halasztott adé is ott
keril kimutatasra.

A Csoport halasztott adét szdmol el az eszkdzok és forrdsoknak az adott, jovedelemaddnak mingsiils
adot szabdlyoz6 jogszabalyszerinti értéke és a nyilvantartasi értéke kozotti ideiglenes eltérések
vonatkozasdban a mérleg mddszer alapjan. A halasztott adé kimutatott Osszege az eszkozok és
forrasok nyilvantartasi értéke realizldsanak vagy rendezésének varhaté mdédjén alapul, a

beszamoldsi id6szak végén érvényben Iévs vagy lényegében érvényben lévé addkulcsok alkalmazasa
mellett.

Az adott id8szakra vonatkozd adé az adott év addkoteles jvedelme utdn fizetendd adét jelenti, a
beszdmolasi idGszak végén érvényes addkulcsok és az el6z6 évi helyesbitések alkalmazasa mellett.

A halasztott adokovetelés csak a jovében valdszinGsithetSen rendelkezésre &ll6 addkoteles
nyereségnek megfelel6 mértékig keriilhet kimutatasra.

Az egyéb, jovedelemaddénak nem mindsiléadék a jovedelemadoktdl elkiilénitve keriilnek
megjelenitésre az atfogd eredménykimutatasban.

A cash flowhoz kapcsolodo dltaldnos szamviteli politikédk
A Csoport a cash flow kimutatésat a miksdési cash flowig az indirekt médszerre épiti. A befektetési

és a finanszirozasi cash flow direkt médszerrel késziil. A csoport a kifizetett kamatot a m{ikddési cash-
flow részén beliil, mig a kifizetett osztalékot a finanszirozasi cash-flow részeként prezentalja.
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

lll. A pénziigyi kimutatasok elkészitésekor alkalmazott Iényeges becslések és a bizonytalansagok
egyéb forrasai

A Csoport a szamviteli politikdinak alkalmazasa sorén a vezetésnek dontéseket, becsléseket és
feltételezéseket kell tennie azon eszkézok és kotelezettségek nyilvantartdsi értéke tekintetében,
amelyek mas forrdsokbdl nem nyilvéanvaloak.

A becslések és a kapcsolddé feltételezések maltbeli tapasztalatokon és mads, relevdnsnak mindsitett
tényezékon alapulnak. A tényleges eredmények eltérhetnek ezen becslésektsl. A becsléseket és az
ezeket megalapozo feltételezéseket folyamatosan feliil kell vizsgalni.

A szamviteli becslések mddositdsait a mddosités id&szakaban kell elszédmolni, amennyiben a
maodositds kizardlag ezt az idGszakot érinti, vagy a modositas idGszakdban és az azt kdvetd
idészakokban, amennyiben a mddosités a targyidészakot és a jévébeli idGszakokat is érinti.

A Csoport vezetSségének legalabb évente feliil kell vizsgdlnia az alabbi teriiletek szamviteli becsléseit:

* targyi eszkozok hasznos élettartamaval, maradvanyértékével, leszerelési kotelemmel
kapcsolatos becslések,

* valds ertékkel kapcsolatos becslések
* kovetelések értékelésével kapcsolatos becslések

Szamviteli becslések feliilvizsgalatét indikélhatjak:

* jogszabdlyokban bekovetkezett valtozdsok,
* gazdasagi kornyezetben bekévetkezett véltozasok,
* tarsasdg miikodésében, folyamataiban bekévetkezett valtozasok.

IV. Szamviteli politika véltozasai, a pénziigyi kimutatasok napjan még hatdlyba nem lépett IFRS-ek
€s IFRIC-ek varhato hatdsa, korabbi alkalmazasok

A Csoport nem vdltoztatta meg az alkalmazott szamviteli politikdit 2018-r6l 2019-re. Ez aldl kivételt
képeznek az (j standardok bevezetésével és a kordbban nem létezd tevékenységekkel kapcsolatos
szamviteli politikak alkalmazasa.

s

A jelen beszdmolasi idGszakt6l hatdlyba 16p8, az IASB Altal kbzzétett és az EU &ltal elfogadott uj és
médositott standardok és értelmezések:

- IFRS 16 “Lizingek” standard — az EU 4ltal elfogadva 2017. oktdber 31-én (hatdlyba lépett
2019. januar 1-jével, illetve az azt kovetSen kezd6dé beszamolisi id6szakokban)

- IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard mddositasai — El6térlesztés jellemzék negativ
kompenzacioval — az EU altal elfogadva 2018. marcius 22-én (hatdlyba lépett 2019 januar 1-
jével, illetve az azt kévetSen kezddds beszamolasi id&sza kokban),

- IFRIC 23 “Nyereségadd kezelésével kapcsolatos bizonytalansag” — az EU altal elfogadva 2018.
oktdber 23-an (hatdlyba lépett 2019 januar 1-ével, illetve az azt kévetSen kezd6dd
beszamoldsi id6szakokban).
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jellve.

Egyes standardok médositasai -“IFRS-ek tovabbfejlesztése (2015-2017 években)” — Az IFRS
Fejlesztési Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintéen (IFRS 3, IFRS 11, IAS 12
és IAS 23) tortént mddositss, elsédlegesen az inkonzisztenciak megsziintetése és a
magyardzatok tisztdzdsa érdekében (hatélyba Iépett 2019. janudr 1-jével, illetve az azt
kovetSen kezd6d8 beszémolasi idészakokban).

IAS 19 “Munkavallaléi juttatasok” standard médositasai — Terv modositdsa, korlatozéds vagy
elszamolas (hatdlyba lépett 2019. januér 1-ével, illetve az azt kovetSen kezd6d6 beszamolasi
id&szakokban)

IAS 28 "Tarsult vallalkozasokban lévS befektetések” standard modositisai — Tarsult
vallalkozésokban lévé hosszi-tavu érdekeltségek (hatalyba lépett a 2019 januar 1-ével, illetve
az azt kovetden kezd6d§ beszamolasi id6szakokban),

Az |ASB 3ltal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatdlyos Uj és mddositott
standardok és értelmezések

Ezen pénziigyi kimutatdsok jévahagyasanak idépontjéban a kovetkez6, az IASB éltal kibocsatott és az
EU altal elfogadott standardok, valamint meglévé standardok és értelmezések mddositasai keriiltek
kbzzétételre hatdlyba lépés nélkil:

A Koncepciondlis keretelvekre valé hivatkozdsok mdédositdsai az IERS standardokban
(hatdlyba lép a 2020. janudr 1-jével, illetve az azt kévetSen kezd6d6 beszamoldsi
iddszakokban)

IAS 1 “Pénziigyi kimutatdsok prezentdldsa” és IAS 8 “Szamviteli politikdk, a szamviteli
becslések valtozasai és hibdk” standardok médositasai — Lényegesség definicidja (hatalyba
lép a 2020. januar 1-ével, illetve az azt kivetden kezd6dd beszdmolasi id6szakokban),

IFRS 3 “Uzleti kombindciék” standard médositasai — Uzleti tevékenység definicidja (hatélyos
azon uzleti kombinacidkra vonatkozdan, amelyeknél az akvizicié6 ddtuma a 2020. januar 1-
jével, illetve az azt kévetSen kezd6dS beszamolasi idészakokba esik, valamint az adott
id6szak kezdetén vagy azt kbvetden bekdvetkezd eszkozbeszerzésekre).

IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok standard- Fedezeti elszamolis (hatalyba Iép a 2020. januar
1-ével, illetve az azt kévetden kezd6dé beszamolasi id&szakokban)

IFRS 7 Peénzigyi instrumentumok: kézzétételek standard- Fedezeti elszamoldsok - A
referencia-kamatlab reformjabdl szarmazé bizonytalansag- (hatalyba Iép a 2020. januér 1-
ével, illetve az azt kdvet6en kezd6dé beszamolasi idGszakokban)

IAS 39 Pénzlgyi instrumentumok: megjelenités és értékelés nemzetkdzi szamviteli standard —

Fedezeti Ugyletek (hatalyba Iép a 2020. januar 1-ével, illetve az azt kdvetSen kezdéds
beszamoldsi id§szakokban)
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jelélve.

A Tarsasag nem alkalmazza ezeket az Uj standardokat és a meglévé standardok mddositasait a
hatdlyos id6pontok el6tt. A Tarsasag ugy véli, hogy a jelen standardok elfogaddsa és a meglévé
standardok mddositdsa nem lesz jelentds hatdssal a Tarsasdg pénziigyi kimutatdsaira a kezdeti
alkalmazds id6szakaban.

Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

Az EU dltal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kilénbéznek jelentdsen a Nemzetkézi Szamviteli
Standard Testilet (IASB) altal elfogadott rendeletektél, kivéve az aldbbi Uj standardokat, a meglévé
standardok mddositdsait és (j értelmezéseket, amelyeket az EU-ban még nem fogadtak be a
pénzigyi kimutatasok kozzétételének napjaval:

IFRS 14 “Szabalyozdi elhataroldasok” standard (hatalyba Iép a 2016. januar 1-jével, illetve az
azt kovetSen kezd6dé beszamoldsi id6szakokban) — az Eurdpai Bizottsdg dontést hozott, mely
értelmében a jovahagyds folyamatot a jelenlegi kéztes standardra nem fogja alkalmazni, és
megvarja a végséd standardot,

IFRS 17 “Biztositasi szerz6dések” standard (hatalyba lép a 2021. januér 1-jével, illetve az azt
kévetSen kezd6d beszamoldsi id6szakokban),
IFRS 3 “Uzleti kombinaciék” standard médositasai — Uzleti tevékenység definiciéja (hatalyos
azon uzleti kombindciékra vonatkozéan, amelyeknél az akvizicié datuma a 2020. januar 1-
jével, illetve az azt kévetSen kezd8d8 beszamoldsi id6szakokba esik, valamint az adott
id6szak kezdetén vagy azt kovetSen bekovetkezd eszkdzbeszerzésekre).

IFRS 10" Konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok” és IAS 28 “Tarsult vallalkozisokban és kodzos
vdllalkozdsokban 1év6 befektetések” standardok médositasai — Eszkézék eladasa, illetve
dtadasa a befektetd és annak tarsult vagy koz6s vezetésii véllalkozasa kdzott (a hatélybalépés
idGpontjat bizonytalan id6re elhalasztottdk, amig a kutatasi projekt konkluzidra jut a
t6kemodszerrel kapcsolatban);
IAS 1, Pénziigyi kimutatasok prezentaldsa” standard médositasai — A rovid és hossz( lejaratl
kotelezettségek osztalyozasa (hatédlyba lép a 2022. janudr 1-jével, illetve az azt kovetGen
kezd6d6 beszamoldsi idészakokban).

Az IASB kibocsatotta a Keretelvek uj verziéjat, amely néhdny alapvetd fogalom tisztazasat
tiizte ki célként, illetve a jelents gazdalkodé egység fogalmat kisérli meg rendszerbe foglalni.
Emellett szdmos egyéb — kisebb sulyli — valtozas is tortént. A Keretelvek Uj verzigjat a
gazddlkodd egységeknek 2020-t61 kell majd alkalmazni.
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha méasképp van jeldlve.

V. Az dtfogé eredménykimutatashoz kapcsol6dé kiegészit6 megjegyzések

1. Arbevétel

Az arbevétel a kovetkezd elemekbdl tevédik dssze:

Ingatlan bérbeaddsdbdl szarmazé bevétel 35567 16 261

Ertékpapirok értékesitésének nyeresége/vesztesége - 31210
Osztalékbevétel befektetésekbdl - 420707
Csoportfinanszirozds keretében kapott kamat (netto) - 25657
Tovabbszamlazott kéltségek bevétele 2268 5176

Adminisztrativ

R

evékenységbdl szdirmazé bevétel _ - 3 305

o TR L

L4

A Csoport 6 tevékenysége 2019. évben a befektetési célu ingatlanok bérbeaddsa volt.

2. Kézvetlen, miikédéshez kapcsolédo raforditdsok

A kozvetlen réaforditdsok azok a raforditasok, amelyek felmeriilésiikkor kétséget kizardlag
hozzérendelhetéek az arbevételt képz§ elemhez. A kdzvetlen raforditasok tartalma a kovetkezé:

Rezsi koltség (1329)

Befektetési céld ingatlan karbantartasa (6376) -
Anyagkdltségek (1376) -
Bérkoltségek (4 228) (2 166)
Bérjarulékok (861) (455)
Ertékcsokkenés (76 082) (3 498)
Kdzvetitett szolgaltatasok (3 375) (2 558)
Uzemeltetési kéltségek (3 980) -
Vagyonbiztositas (167) -
Orzés-védelem (30) -
Hulladékszallitas (343) -

Eladott aruk bes

0

zerzési értéke 7 - (2 618)

i

A Targyévi koltségek donts hanyada az ingatlanok bérbeaddsaval kapcsolatban meriilt fel.
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jelélve.
3. Adminisztrativ és értékesitési raforditdsok

Az adminisztrativ raforditdsok sor a vallalkozds irdnyitasi és adminisztracids tevékenységével
osszefliggd raforditasait tartalmazza.

Adminisztrativ dijak:

Megnevezés

Tanacsadas B (3077) (3 360)

Adminisztracié - (1 895)
Konyvviteli szolgaltatasok dija (5 305) (5720)
Pénziigyi szolgéltatasi dijak (9778) (1 826)
Ugyvédi, jogi koltség (19 323) (2721)
Hatosagi dijak, illetékek (9471) (2 253)
Kozzétételi dij - (476)
Biztositasi dij (249) (85)
Bérleti dijak (16 094) -
IT szolgaltatasok (253) -
Oktatds és tovabbképzés kéltsége (165) -
Utazasi és kikiildetési koltségek (2 542) -
Egyéb koltségek

(219)

Y Il MR T T
Osszesen

Az Ugyvédi, jogi koltségek jelentds novekedését a 2019. évben zajlott befektetések megszerzése
indokolja.

A bérleti dijak az Anyavéllalat székhelyéiil szolgélé ingatlan bérleti dijat, valamint két
szemelygépkocsi bérleti dijat tartalmazzék. A bérleti szerz6dések nem mindsiilnek lizingszerzédésnek,
mivel az autokat nem a Csoport, hanem annak hasznaléja kontrollalja.

Az értékesitési raforditasok az értékesitéshez kdzvetleniil kapcsolodé raforditasokat tartalmazzék.

Forgalomban tartasi dijak, értékpapir i (3 417)
kozvetitSknek fizetett dijak

Kommunikacids és marketing kéltségek (1 080) (60)
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jelslve.

Negativ goodwill MOON Facility Zrt. akvizicidjan 65 235 -
Negativ goodwill ALQ SAS akvizicidjan 163 526 -

A negativ goodwill keletkezésének az oka az, hogy a részesedések megszerzésekor az ellenérték
kevesebb volt a megszerzett nettd eszkdzok értékénél:

Vételar 200 000 730331
Netto eszkdzok az akvizic;ik _ 265 235 893 857

A Csoport anyavallalatanak — az IFRS 3.45-50 szerint — lehet&sége van arra, hogy az akvizicié napjatdl
szamitott 12 hénapon beliil az akvizicié fébb adatait — igy a megszerzett nett6 eszkozok értékét —
pontositsa, amely hatdssal lehet a goodwill és a negativ goodwill értékére is. A 12 hénapos hatéridé a
pénziigyi kimutatésok kozzétételre vald engedélyezése napjan még nem telt el.

5. Goodwill értékvesztése

Var-Logisztika Zrt. akvizicidja sordn keletkezett goodwill értékvesztése 382 158

A goodwill értékvesztésével kapcsolatos részletes informéaciok a 10. pontban talalhatdak.

6. Egyéb bevételek és rdforditdsok, nettdsitva

Az egyéb bevételek és raforditésok olyan tételek, amely a & tevékenységhez nem kapcsolhatéak, de
az eredményt befolydsoljak.

Birsag, kotbér, késedelmi kamat (46) (27)
Epitményadd, telekadd (5 800) (1133)
Uzletdg értékesitéshez kapcsolédé

ingatlan kdnyv szerinti értéke i (358 542}
Uzletag értékesitéshez kapcsolédé i (30007)
Ovadék konyv szerinti értéke

Uzletag értékesitéshez kapcsol6dé

adott kdlcson kdnyv szerinti értéke i (34 5201

37



AKKO Invest Nyrt. €s konszolidalasba bevont leanyvallalatai
Konszolidalt pénzugyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2019. december 31-&n vegz6do Uzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jelsive.

Egyeb értékesitett immaterialis javak,

targyi eszkozok kdnyv szerinti értéke i A1)
U?ietég c-.:rtekesntes bevétele (ingatlan ) 210 000
bérbeadas)

Uzletdghoz kapcsolodad beruhazasi

hitel dtaddsa i a3
Egyéb ki nem emelt értékesitett

immateridlis javak, targyi eszkozok, - 194
bevétele

Ka’ucm\fa'l kapcsolatos kotelezettség (3 250 i
modositasa

OstaIékkoyetelesre elszamolt i (18 927)
értékvesztés

Kilonféle egyéb tételek (449) (423)

s) )

Az anyavallalat 2019. évben Gnellenérzést hajtott végre tarsasagi adé adénemen. Az 6nellenérzéssel
érintett évek az alabbiak voltak: 2017, 2018.

A Csoportb tulajdondba 2019. év folyaman kerilt ingatlanok miatt 2018. évrgl 2019. évre
megndvekedett az épitmény- és telekadd dsszege.

7. Pénziigyi bevételek és rdforditdsok

Egyéb kapott kamatok - 7
Kibocsdtott kotvények kamata - (12 677)
Egyéb fizetend6 kamatok (2 001) (6222)
Devizas eszkozok és kotelezettségek

atértékelése () {558)
Varhato hitelezési veszteség (ECL) _ (3 005)

Osszesen (el 8)

8. Jévedelemado rdforditds

Ez a réforditas pozici6 a kdvetkez§ ad6tételeket tartalmazza:

re

Térsasdgiadd (160 804) (15 518)
Halasztott ado raforditas/bevétel (253 194) =
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jelélve.

Helyi ipar(izési adé (3 035) —— (391)
Osszesen (elGjelhelyes) : (417 033) R (15i05)]

A jovedelemado raforditasok kozétt prezentdlja a Csoport a tarsasagi adot és az ipariizési adot.
A tarsasagi adé mértéke az év sordn 9%. Az ipar(izési add mérték 2% volt.

A Csoport tagjait az adohatdségok rendszeresen ellenérzik. Mivel az egyes tranzakcidkra vonatkozd
addszabalyok értelmezésében vita lehet, a pénziigyi kimutatidsokban szerepl6 addegyenlegeket a
késGbbiekben az adéhatdsag eljarasaban megvéltoztathatja.
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldive.

VI. A mérleghez kapcsolddo kiegészité megjegyzések

9. Befektetési célu ingatlanok

A Csoport ingatlanjaira vonatkozé adatai 2019. december 31-én a kévetkez&k:

Brutto érték

Egyenleg 2018.12.31-én
Vasarlas

Akvizicickori csoportba
kerilés

Atértékelés valds értékre
akvizicidkor

Egyenleg 2019.12,31-én

Ertékcsokkenés

Egyenleg 2018.12.31-én
Akvizicidkori csoportba
kertilés

Elszamolt értékcstkkenési
leirds

Egyenleg 2019.12.31-én

Netté érték
Egyenleg 2018.12.31-én
Egyenleg 2019.12.31-én

Ipariingatian

967 933
415113

358 719

1741765

Ipari ingatlan

(46 172)

(52 226)

(98397)

Ipari ingatlan

1689539

© Lakéingatlan

461 123
1293571

890477

2 645171

__Lakéingatlan

(812)

(23 732)

T

__ Lakéingatlan

2574 455

_ Osszesen.

1429 056
1708 684

1249 196
4386936,

~ Osszesen

(46 984)

(75 958)
(122 942)

~ Osszesen

4263994

A befektetési céld ingatlanokat a bekeriilési érték modell szerint értékeli a csoport. Az ingatlanok
értékcsdkkenési leirdsara a szamviteli politika 6sszefoglalasaban ismertetett médon keriilt sor.

A Csoport az alabbi ingatlanokkal rendelkezik:

Ingatlan

! lan cil
tulajdonosa {pgatiagcime

Ingatlan besoroldsa

Akko Invest Nyrt.

MOON Facility Zrt.
Var-Logisztika Zrt.

ALQ SAS

4Stripe Zrt.
A PLUS Invest Zrt.
ALQ 69 Zrt.

1022 Budapest, Ribary utca 6.
foldszint 4.

5000 Szolnok, Kombadjn utca

8800 Nagykanizsa, Var utca 12.

18 Avenue, Louis Gallet, Juan-Les-
Pins, Antibes, Franciaorszdg

2040 Budadrs, Kinizsi 4-6
1121 Budapest, E6tvgs ut 31

1124 Budapest, Martonhegyi Ut 45

lakéingatlan (holtig tartd

40

haszonélevezettel terhelt)

ipari ingatlan

ipari ingatlan

lakéingatlan
(hotelépiilet)

ipariingatlan
lakdingatlan

lakéingatlan

Telek
nagysdga
(m2) nagysdga(m2)
- 65
48 627 3330
8223 2064
1185
3932 3904
2269 438
2398 918

Felépitmény Haszno_s‘itésf

4llapota
Feldjitds alatt

Bérbeadva

Bérbeadva
Felujitas alatt

Bérbeadva
Felujitas alatt

Felujitds alatt
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jelslve.

Az ingatlanok nett6 értékét 2019.12.31-én az aldbbi tablazat szemlélteti:

s

Netto értek

Ribéry utcai lakas (2787) 64 813

Szolnoki ipari ingatlan 587 400 (16 966) 570 434
Nagykanizsai ipari ingatlan 418 872 (62 153) 356 719
Cyrano Hotel, Franciaorszag 1738591 - 1738591
Budadrsi ipari ingatlan 735493 (19 279) 716 214
Budapest Eotvos utcai lakdingatlan 188 240 (2 001) 186 239
Budapest, Martonhegyi uti lakéingatlan 650 740 (19 756) 630984

Sen -4 4 1)

Y
+L)

2018-ban a Csoport nem rendelkezett befektetési céli ingatlanokkal.

A befektetési céll ingatlanokon kiviil miszaki gépekkel is rendelkezett a csoport, melyek értéke 100
%-ban leirasra keriilt 2019.12.31-ig, emiatt konyv szerinti értékiik nulla. A miiszaki gépekre elszamolt
értékcsokkenés 124 e Ft volt 2019. évben.

10. Goodwill, negativ goodwill

Nyitas 7 a

Goodwill akviziciGkor 2019214 -
Goodwill értékvesztése (382 158)

(e e

Vételar - 600 000 279 000 860 000
Vételar részvényben 592 255 - - -
Netto eszkdzok az akvizicidkor 210097 30988 13 265 57 691
Goodwill 382 158 569 012 265736 802 309
Ertékvesztés (382 158) - - -
Goodwill év végén - 569 012 265 736 802 309

A Csoport megvizsgalta a goodwill megtériils értékét és a VAR-Logisztika Zrt. akviziciojan keletkezett

goodwill esetében arra a megillapitasra jutott, hogy annak megtériild értéke alacsonyabb a konyv
szerinti értékénél:
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeléive.

Goodwill 382 158
Nettd eszkdzok értéke 271241
Osszes eszkdz 653 398
Megtéruld érték 271241
Goodwill értékvesztés (382 158)

A megtériil6 érték a mogottes nettd eszkdzok értékébsl adodott.

A goodwill értékvesztése arra a tényre vezethetd vissza, hogy a Zrt. félétti kontroll megszerzése
torzsrészvényekért cserében tértént, igy a vételdrat az Anyavéllalat torzsrészvényeinek valds
értékébdl vezette le a Csoport. Ennek értéke a részvények dtaddsakor azonban — viszonylag hirtelen —
megndvekedett, igy a vételar a tervezett értéket jelent6sen meghaladta. (E folyamatot a Csoport

nem tudta befolydsolni. A tervezett részvénydrfolyam mellett az érékvesztés elszamolasara nem
keriilt volna sor.)

A Csoport anyavallalatanak — az IFRS 3.45-50 szerint — lehet&sége van arra, hogy az akvizicié napjatol
szamitott 12 hénapon beliil az akvizicié fébb adatait — igy a megszerzett netté eszkozok értékét —
pontositsa, amely hatdssal lehet a goodwill és a negativ goodwill értékére is. A 12 hénapos hatéridé a
penzugyi kimutatdsok kozzétételre valé engedélyezése napjan még nem telt el.

11. Vevokdvetelések

A Csoport a vevGkovetelések kozott a veviktsl a szokdsos lzletmenet sordn eladott drukért vagy
nyujtott szolgdltatésokért jérd, forgalmi adéval névelt ki nem egyenlitett ellenértéket tartja nyilvan.

i

‘Megnevezés 2019. december 31. 2018. december 31.
Vev6kovetelések 51142 64
Varhatd hitelezési veszteség (ECL) 11 -

‘Osszesen 51153 64

12. Egyéb kovetelések és idGbeli elhatarolasok

A Csoport a kdvetkezd a forduldnapon a kovetkezd egyéb kdvetelésekkel és idébeli elhatarolasokkal
rendelkezett:

'Megnevezés i | 2019.december31. 2018, december 31, |
Egyéb nem nyereségado kdvetelések 37 300 426
Arbev’etel,, egyéb kamatbevétel, egyéb bevétel 565 1846
elhatarolasa
Koltségek, egyéb fizetett kamatok, egyéb

; = Sy 852 22
raforditéasok elhataroldsa
Elad S i e

a' ott sraja_.t reszv'enyek ellenértékébdl 670 955 i
szarmazo kovetelés
Egyéb tételek 63 202
Vérhato hitelezési veszteség (ECL) (3019) -
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jelolve.
‘Osszesen 706715 | 249

Egyéb nem nyereségadd kovetelések kdzé 2019. évben az afa adénembd| szarmazd kovetelést
sorolta a Csoport.

Koltségek, egyéb fizetett kamatok, egyéb raforditasok elhataroldsa soron jeleniti meg a Csoport a
2019. évben keletkezett olyan eredményt terhelé koltségeket, raforditasokat, melyek részben a
mérlegforduldnapot kdvetd évet terhelik.

13. Pénzeszkoz6k és pénzeszkoz egyenértékesek

A pénzeszkozok és pénzeszkdz egyenértékesek tartalma a kdvetkezs:

'Megnevezés 2019. december 31. ~ 2018.december3l.
Bankszamlak 75 650 10 159
Pénztar 5033 8
Brokereknél 1évS pénzszamlak 193 53298
Varhato hitelezési veszteség (ECL) 3 . -

‘Osszesen 80881 63465

A pénzeszkoz egyenértékesekkel a Csoport nem rendelkezik. A bankszamlakra kapott kamat mértéke
0-1% kozotti. E tételek valods értéke konyv szerinti értékiikkel kozel azonos.

14. Jegyzett téke

A jegyzett téke az anyavallalat forgalomban lévé részvényeinek névértékét tartalmazza.

Az alaptGke felemelésérdl az Igazgatdtanacs el6terjesztése alapjan a Kozgy(ilés hatdroz. A Kozgyfilés
hatdrozatéra abban az esetben nincs sziikség, ha az alapt6ke felemelése a Kozgydiilés hatérozataba

foglalt felhatalmazas alapjén Igazgatdtandcsi jogkorben torténik. Az alaptéke leszallitasénak a
Kozgylilés hatdrozata alapjin van helye.

A jegyzett t6ke 2019.12.31-én 833 880 000 Ft volt.

Az anyavallalat forgalomban 1évé részvényeinek névértékét az alabbi tablazat tartalmazza:

Megnevezés 2019. 2018. J
Ja’nu’ar'l—en meglévs részvények 833 880 130 294
névértéke

Ev kézben kibocsatott részvények
névértéke

Ev kézben bevont részvények
névértéke

Ev kézben névérték névekménye a

Pl = 703 586
meglévd részvényeknek
Dece;m!aer 31-én meglévé részvények 833880 833 880
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Az anyavallalat forgalomban lévé részvényeinek darabszamat az aldbbi tablazat tartalmazza:

Megnevezés

Kibocsatott tGrzsrészvények 33 355200 494 236

Kibocsatott 1600 HUF-os névérték(i

szavazatels6bbségi jogot biztositd - 26739
részvény

Kibocsatott 1600 HUF-os névérték

osztalékelsébhségi jogot biztositd - 200
részvény

Az Anyavallalat 2019. év dprilisdban a szavazat- és osztalékels6bbségi részvényeket
torzsrészvényekké alakitotta at.

Majd 2019.08.30-i rendkiviili kozgyilés alkalmaval - 2/2019. (VIIL.30.)-es hatdrozat —
részvényfelosztast (split) hajtott végre. A felosztas sordn a részvények névértéke 1600 Ft/db-rél 25
Ft/db-ra csdkkent, mig a darabszam 33.355.200 db-ra emelkedett.

A cégbirdséag a valtozast 2019.09.17-én jegyezte be.
A Csoport nem vonja le a sajat részvényeinek névértékét a mérlegben a jegyzett téke értékébsl.

A sajat részvényeket ez a pozicio tartalmazza:

2019.

Al SO L Y

Részvények névértéke 6sszesen

833 880

Ebbél sajat részvény (névértéken) - 783 006
3 20 ' -Z;"f-‘_ X -‘ E‘jﬂf{' Weritr. o .

15, Azsié
Megnevezés EBEARE e 2019. ~ 2018.
Januar 1-é 1 855 464 2 288 369
Kétvény beviéltds miatti tékerész novekedés - 94 004
KFitvényf/részvény csere miatti kiilonbség i (72 184)
kivezetése
Alaptéke emelés azsiobol - (454 725)
Sajdt részvény értékesitésén elért arfol

j re’szveny ertekesitésén elért arfolyam 3624 490 )
nyereség

[ERI EE R S 1855 464

Az azsi6 az anyavallalati részvényekért fizetett tobbletértéket, valamint a sajat részvény értékesitése
soran elért eredményt tartalmazza.
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16. Visszavasarolt sajat részvények

A sajat részvények darabszama és értéke a kévetkez6k szerint alakul.

(

100 260

Nyité mennyiség 489 379

Tézsdei forgalomban értékesitett sajat részvény (489 379) (88 096)
darabszama
Tézsdei forgalomban visszavasarolt sajat részvény i 477 215

darabszdma
Sajat részvény bevonasa - -
/aré mennyiség

Nyit6 érték (2930 413) (551 144)

Tézsdei forgalomban értékesitett sajat részvény 2930413 1518
T&zsdei forgalomban visszavasarolt sajat részvény - (2 863 511)
Sajdt részvény bevondsa - 482 724

A tablazatban szerepl§ elGjelek a sajat t6ke szempontjabol értendek.

17. Tulajdonosi tranzakciék

A tulajdonosi tranzakcidk mérlegsoron a kisebbségi érdekeltségek megszerzésekor a sajat tékében
keletkezett tobbletértéket mutatja ki a Csoport.

e

M g ¥
Vér-Logisztika Zrt. -nél a kisebbségi érdekeltség
megszerzésén keletkezett tébblet - 2019.04.18 68 826 -
MOON Zrt. -nél a kisebbségi érdekeltség

megszerzésén keletkezett tbblet - 2019.05.15 13191 -

b & =o'

N A

A keletkezett tébblet az aldbbiak szerint alakult ki:

Nett6 eszkbzok az akviziciskor 73 603 93926

Fizetség 4992 80 000
Kilénhség 68 612 13 926
Nem kontrolalld részesedésre jutd eredmény felvasarlasig (215) 736
Pétlélagos tkehozzajarulas 6sszesen 68 397 14 662
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18. Halmozott atvaltasi kiilonbozet

A francia lednyvdllalat funkciondlis pénzneme az eurd. A lednyvallalat pénzigyi kimutatdsait ezért
forintra kellett valtani. Az atvaltas sordn az eszkdzoket és kotelezettségeket a z4ré eurd arfolyamon,
az eredmeny tételeit az atlagos drfolyamon, mig a sajat t6ke elemeit historikus arfolyamon kell
atvaltani azzal, hogy az akvizicié napi t6ke egyenleget az akvizicié napi arfolyamon kell majd tartani.

'Megnevezés e R 01917 5]
Eszkdzdk zaro arfolyamon 878 233
Kételezettségek zard arfolyamon 887 107
Sajat téke historikus drfolyamon _ (8 798)

Kalénbozet | SRS SRy

19. Nem kontroll3lé érdekeltség

A nem kontrolldl6 érdekeltség alakuldsat a sajat t6ke mozgastabla mutatja be.

Az Anyavallalatnak 2019. év folyaman harom olyan lednyvillalata volt, amelyben nem rendelkezett a
részesedések 100%-val:

® 2019.10.02-an megszerzett 74%-o0s részesedést 4Stripe Zrt-ben
e 2019.12.18-an megszerzett 74%-0s részesedést A Plus Invest Zrt.-ben
e 2019.12.18-an megszerzett 74%-0s részesedést ALQ 69 Zrt.-ben

Megnevezés 2019. december 1o 2018, december 31, j
Nyité nem kontrolalld érdekeltség - 20192
Var-Logisztika megszerzésekor keletkezett nem
kontrolallé érdekeltség-2019.02.15

::ﬁi:zsjg.lz%rld;gil.tf;g megszerzese miatti (73 818) )
MOON Facility Zrt. megszerzésekor keletkezett
nem kontrolallé érdekeltség-2019.03.22
Kisebbségi érdekeltség megszerzése miatti
korrekcid-2019.05.15

4 Stripe Zrt. megszerzésekor keletkezett nem
kontrolallé érdekeltség-2019.10.02

73 818 =

93191 -
(93 191) .

10 888 -

A PLUS Invest Zrt. megszerzésekor keletkezett nem

kontroldllé érdekeltség-2019.12.18 i i

ALQ 69 Zrt.megszerzésekor keletkezett nem
kontrolallo érdekeltség-2019.12.18

Targyévi nem kontroldllé érdekeltségre jutd
eredmény

20270 -

(10 267) 24 851

Kiosztas a nem kontrolldld érdekeltségnek,

tranzakciok a nem kontrollalé érdekeltséggel ) (7.500)

Leanyvallalat beolvaddsa miatti korrekcid - (1 805)

NCI megszilintetése lednyvaéllalatok értékesitése
miatt (2018.10.25) ) (&= 738)_

Total NCI 25551

e
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jelélve.
20. Banki hitelek miatti kotelezettségek (hosszu és révid lejaratiak)

Az alabbi hitel kotelezettséggel rendelkezik a Csoport:

N

2019. 1éven 5éven  5éven

: 4
‘Ados Lejarat Kamat december  beliil beliil tul S
; 31. esedékes esedékes esedék‘e‘s%
L s G X |
VAR-Logisztika 2023.06.15 2,5% 59 159 12 000 47 159 -
ALQ 69 Zrt. 2026.02.05 2,5% 214838 33052 173523 8263
Osszesen 273997 45052 220682 8263
A Vér-Logisztika Zrt. 2018.07.03-an kotott beruhdzasi hitelszerzédést az Orgovany és Vidéke
Takarékszovetekezet ,f.a.” -val.
Az ALQ 69 Zrt. 2019.02.28 .-4n kotott beruhazasi hitelszerz&dés a K&H Bank Zrt.-vel. A hitelt euréban
folydsitottak.
A banki hiteleknél a konyv szerinti érték lényegében megegyezik a valés értékkel.
A hitel dllomanydnak véltozasat az alabbi tabldzat mutatja be:
_ Hosszd lejaratd hitelek Rovid lejaratd hitelek
Nyité - -
Akvizicié soran csoportba keriilt 270627 28 396
T6ketorlesztés - (28 396)
Kamat fizetés 2019. év (6 165) -
Atsorolds lejarati bontas miatt (45 052) 45 052
Ev végi atértékelés 9536 -
Zaré 228 945 45052
21. Halasztott ad6 eszkdzok és kitelezettségek és késébb fizetends adék
A targyidGszakban a kovetkez halasztott adé egyenlegek keletkeztek:
Megnevezés 2019. december 31, ~ 2018. december 31. :
Halasztott ad6 eszktzok - -
Halasztott ado kotelezettségek 253 197 -
Késéhbb fizetendd addk - . 20 243
Hal kétel g (konszolida 5 |
as.z'tott addkotelezettség (konszolidalt nettd 253 197 3
pozicid)

A kés6bb fizetend6 addegyenleg az Anyavillalat addzésban IFRS-re valé atéllasakor megallapitott
egyszeri attéresi kiilonbdzet részletekben megfizetendd Osszegét tartalmazza azzal, hogy 2019-ben ez
az egyenleg — az id6tavja miatt — rovid lejaratl kotelezettségnek mindsiil.

A térgyévi és az el6z4 évi halasztott adé pozicidk felvétele is 9%-os adékulcs alkalmazasaval tértént.
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A halasztott adé levezetése a kdvetkez:

,

4263 994

1
1.

Befektetési célu ingatlanok

3034 462

Goodwill 1637056 1637 056 -

Vevdkovetelések 51153 51153 -
e {Beoieds WEkal

Egyéb kou:ete ések és idGbeli 706 715 709 734 (3019)

elhataroldsok

Pénzeszkdzok és

pénzeszkdzegyenértékesek O o0 Bl i

Hosszu lejaratd banki hitelek 228 945 228 945 -

Halasztott ado kotelezettségek 253 197 253197 s

Révid lejaratu hitelek 45 052 45 052 -

Szallitdi tartozasok 38 088 38088 -

l::g\fell? royld !eja'ratL{ kotelezettségek 50581 50581 )

és id6beli elhatarolasok

Nyereségado kotelezettségek 151 599 151 599 -

Fejlesztési tartalék 7 - (1586 786) 1586 786

A halasztott ad6 egyenlegek nettdsitasra keriiltek, ha azok egy ad6zasi egységnél keletkeztek.

22. Szallitoi tartozdsok

A szillitoi tartozasok kozott kizardlag rovid idétéavon belill lejard tételek szerepelnek, amelyek nem

diszkontélt értéken keriiltek megjelenitésre. Az egyenleg valds értéke és kdnyv szerinti értéke kozel
azonos.

Meg

Szallitékkal szembeni tartozdsok

Osszeseny . ik

A t0bbi szallité értéke mind kisebb egyenleggel bir a Csoporton beliil, jelentds koncentracié nem
azonosithato.
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Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

23. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és iddbeli elhatarolisok

Ez a pozicid tartalmazza azokat a kotelezettségeket, amelyek nem szallitékhoz vagy hitelekhez
kapcsolodnak. Ezek tobbnyire — nyereségaddn kiviili — adéegyenlegeket, bérrel kapcsolatos
kotelezettségeket, passziv idébeli elhatdroldsokat tartalmaznak. A tételek nem diszkontalt értéken
szerepelnek, a tételek valds értéke megegyezik a konyv szerint értékiikkel.

‘Megnevezés 2019.december31. 2018, december31.
Addegyenlegek 3017 62
Bérrel kapcsolatos tételek 270 155
Mérlegfordulénap elétti id6szakot
terheld koltségek, raforditasok passziv 2126 1274
id6beli elhatarolasa
Kapott kaucié 17 015 -
Vagyonszerzés illeték 27 482 -
Egyéb tételek 671 490
Osszesen 50581 A 1981

A 4Stripe Zrt. budadrsi ingatlan vésarlasaval kapcsolatban a vagyonszerzési illeték varhaté 6sszege
kerilt a konyvekbe 27.482 e Ft értékben.

A targyév folyaman az aldbbi csoporttagok kaptak kauciot:

'Megnevezés | . 2019.12.31
4Stripe Zrt. 15286
VAR-Logisztika 1653
ALQ SAS 76

(Osszesen L R TP 17,015)

24. Nyereségado kotelezettség

A nyereseégado kotelezettség soron a Csoport a tdrsasagi adé adénemen keletkezett kotelezettségét
tartja nyilvan, valamint ipariizési adéfizetési kotelezettségét.

'Megnevezés 2019. december 31, 2018. december 31.
Targyévi nyereségadd kotelezettségek 131 356 13325
Kés6bb fizetends addk 20243 -
Osszesen 151599 it 13325
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25. Egy részvényre juté eredmény (EPS)

Tulajdonosi részaranyok 2019. december 31-én részvénytipusok szerint:

Torzsrészvény 33 355 200 (720 608 416)

2018.10.25-ei leanyvallalati értékesitések miatt az 2018-as adatokat folytatédd és megsziint

tevékenységekre bontotta a Csoport. Az dsszehasonlithatésag érdekében targyévre is megtartotta
ezt a bontast.

A Csoport részvényeseire juté éves eredmény folytatodé

tevékenységekbdl (720 608) IDT0ES
OsztalékelsSbbségi részvényesekre jutd fix osztalék - 101 414
Részvényesekre juté anyavallalati eredmény fix osztalék levonasa utdn (720 608) 405 655
Osztalék elsébbségi részvényekre juté éves eredmény - 156
Szavazatels6bbségi részvényekre jutd éves eredmény - 20812
Torzsrészvényekre juté éves eredmény (720 608) 384 687
Forgalomban lévé torzsrészvények sulyozott szdmtani atlaga 9769057 23930444

Higitas esetén a torzsrészvényesekre juté anyavallalati eredmény - 396 224
Higitott torzsrészvények stlyozott szdmtani atlaga - 31690883
3 : 3> g 5

A Csoport részvényeseire jutd éves eredmény megsziint i (415 719)
tevékenységekre (eHUF)

Osztalék els6bbségi részvényekre jutd éves eredmény - -

Részvényesekre jutd éves eredmény csokkentve az osztalék
o g A ; g (415 719)
els6bbségi részvényekre juté éves eredménnyel

Osztalék els6bbségi részvényekre jutd éves eredmény - (160)
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Szavazatels6bbségi részvényre juto éves eredmény - (21 329)
Torzsrészvényesekre juté éves eredmény - (394 231)
Forgalomban lévé torzsrészvények sulyozott dtlagos szama - 23930444
Egy részvényre juté eredmény megsziint tevékenységekbdl s (16 47)_%
{HUF-ban) 5508 5 TR
Higitas esetén a torzsrészvényesekre jutd anyavallalati eredmény - (394 231)
Higitott torzsrészvények stlyozott szdmtani atlaga | X 23930 444
Higitott egy részvényre juté eredmény megsziint i ety (16 47);
tevékenységekbél (HUF-ban) i . '

Az EPS mutatd 2018-as értékét djra meg kellett allapitani, mert a részvények névértékét az
Anyavdllalat megvaltoztatta. A korabbi 1 600 forint/db-0s névértéket 25 forint/darabra valtoztatta. A
valtoztatdst Ggynevezettel split-tel hajtottdk végre, amely a részvényszdm hirtelen 64-szeres
emelkedését jelentette. Az IAS 33 szabalyai szerint ezért az &sszehasonlitd EPS mutatékat agy

véltoztatta meg a csoport, mintha a split hatdsa mar az 6sszehasonlité idgszakban is jelentkezett
volna.

26. Pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek valos érték hierarchisja

Az IFRS 13 alapjdn a Csoport a valGs értéken értékelt eszkozei és kotelezettségei tekintetében, a
kovetkezetesség és az Gsszehasonlithatésag novelése érdekében az alabbiak szerint mutatja be a
harom fokozatu értékelési szint szerinti valds érték hierarchiat:

Az eszkoz vagy kotelezettség valds értékének megéllapitdsra hasznalt inputokat a valdsérték-
hierarchian beliil kiilonboz§ szintekre lehet besorolni. Ezekben az esetekben a val6s értéken térténd
értékelés a valosérték-hierarchianak teljes egészében abba a szintjébe kerll besoroldsra, amelyben a
teljes értékelés szempontjdbol jelentds legalacsonyabb szint( input szerepel. Annak felméréséhez,
hogy egy konkrét input mennyire jelentds a teljes értékelés szempontjabdl mérlegelés sziikséges,
amely soran figyelembe kell venni az eszkézre vagy a kotelezettségre vonatkozd tényezéket.

Ertékelési szint 1: olyan jegyzett, 4ltaldban t&zsdei arak homogén eszkdzok vagy kotelezettségek
aktiv piacain, amelyekhez a Csoport az értékelés idépontjdban hozzaférhet.

Ertékelési szint 2: a jegyzett arakon kivili, az eszkdz vagy kotelezettség vonatkozdsaban akar
kdzvetlendl, akar kbzvetve megfigyelhets inputokat is tartalmazé mérés.

Ertékelési szint 3: az eszkoz vagy a kételezettség értékét nem kozvetleniil megfigyelhets inputokat is
felhasznald mérés.

A Csoport az alabbi pénziigyi eszkozoket és kotelezettségeket birtokolja:

Pénzligyi eszkozék és egyenlegeik

Megnevezés 2019.12.31 20181231
Vevkovetelések 51158 64
Egyéb kovetelések és id8beli elhatarolasok 667 998 2 496
Pénzeszkoz és egyenértékeseik _ 80 881 63 465
' Osszesen 800032 66 025
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\/ =17

Banki hitelek 273 997 -

Széllitoi tartozasok 38088 -
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és idébeli elhataroldsok

1

17 285 1981

Pénzligyi eszkdz6k

Vevékovetelések - - 51153 - - 64
Egyéb kovetelések és idbeli elhatarolasok - - 667 998 - - 2496
Pénzeszkoz és egyenértékeseik 80 881 - - 63 465 = -

Pénziigyi kdtelezettségek
Banki hitelek

= - 273997 - - -
Szallitdi tartozdsok 2 = 38 088 - = 3
Egyéb rovid lejaratu kételezettségek és idSbeli
elhatéroldsok & - 17285 B - 1981
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VII. Egyéb kozzétételek

27. M(ikddési szegmensek

Az Anyavallalat t6zsdén jegyzett vallalkozas, ezért legaldbb a konszolidalt pénziigyi kimutatdsdban
kotelezd a szegmens informaciok kdzzététele.

A Csoport kett6 miikodési szegmenst azonositott:

e Ipariingatlan szegmens
e Lakoingatlan szegmens

Konszolidélt szegmensenkénti eredménykimutatas 2019.12.31-én a kévetkezd:

Ingatlan bérbeaddsabdl széirmazé

bevétel 35 464 e

Tovédbbszamlazott koltségek
bevétele

(64 799) (33 348)
Adminisztrativ és értékesitési
raforditdasok (339) (13 090) (54 127)

Negativ goodwill - - 228 761

Goodwill értékvesztése - - (382 158)
Egyéb raforditdsok, nettd (7 575) (1751) (219)

Pénzigyi raforditasok, nettd (9 058)

lek levezeté
Szegmenshez rendelt drbevételek dsszesen 37 836

Csoporton belili arbevételek kiszlirése -
Szegmenshez nem rendelt bevételek -

Szegmenshez rendelt eredmény (96 966)

(216 801)
= ,i‘l:"

Szegmenshez nem rendelt eredmény
B S TR T S g
v {f:.; |3

|2

WL s
outip g 4y p.
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A Csoport nem tesz kdzzé Osszehasonlité szegmens adatokat, mivel az eléz6 id6szakban — ahogyan
azt a korlatozott Osszehasonlithatésdgot taglald fejezetben a Csoport kifejtette — teljesen mas
tevékenységet végzett, a fenti struktirdban valé kdzzététel lényegében lehetetlen, de legalabbis
értelmetlen lenne,

A Csoport mellézi a szegmens eszkozok bemutatdsat is, mert azt a CDO-k nem kovetik figyelemmel
folyamatosan.

28. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk

Az anyavdllalat és leanyvallalatai - amelyek a Csoport kapcsolt felei - kézétti tranzakcidk és
egyenlegek a konszoliddcié sordn kiszirésre keriiltek, és a jelen pontban nem keriilnek bemutatasra.
A Csoport és mas kapcsolt felek kozotti tranzakcidk részletei aldbb taldlhatdk.

Konszolidacios koron kiviili kapesolt feleknek mindsiilnek a kévetkezd tarsasagok:
*  AGYE9 AG

E tarsasagtol lednyvallalatokat vasérolt a Csoport 2 974 322 eFt értékben, a kapcsolt fél 2 163 302 eFt
Osszegben engedményezett koveteléseket a Csoportra (amelyek koézil volt olyan, amint a
konszolidacid sordn eliminalni kellett). Masfel6l a kapcsolt fél 5897 648 eFt értékben vett
anyavallalati torzsrészvényeket, amelyek korabban sajat részvények voltak. Az egymadssal szembeni
kévetelések és kotelezettségek tobbségét a két fél egymadssal szemben beszamitotta. A Csoport
kapcsolt féllel szemben fennallé kévetelése 667 936 eFt.

Az igazgatdsdg és a fellgyelGbizottsdg tagjai kapcsolt felek. Javadalmazdsban egyedil a
vezérigazgatd, Prutkay Zoltan részesdil.

Az lizleti év sordn a vezetd tisztségviselSk az aldbbi dijazésban részesiiltek:

‘Megnevezés Igazgatotanacs Audit Bizottsag 6sszesen§
L b Al T el i o Pl 20 ol s aand
Bérek 1244 - 1244
Juttatdsok 11176 . 14 663
Osszesen 12 420 ity 15 907

A juttatdsok részeként személygépkocsi bérlés keriilt elszdmolasra.

29. Fizetett osztalék

Az anyavallalat igazgatdsaga nem javasolja osztalék fizetését. A leanyvallalatok egyike sem fizetett
osztalékot 2019. sordn.

30. A kockazatok leirasa és érzékenységvizsgalat

A Csoport tevékenységei dltal ki van téve a piaci és pénziigyi feltételek megvdltozasabdl adddo
kockazatoknak. Ezek a valtozasok befolydsolhatjédk az eredményeket, az eszkozok és a
kotelezettségek értékét. A pénziigyi kockazatkezelés célja, hogy a kockdzatokat az operativ és a
finanszirozési tevékenységeken keresztiil folyamatosan csékkentse.
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Piaci kockazat

A Csoport kiilfoldi devizaban is folytat tevékenységet, ami magéban hordozza a devizaarfolyamok
valtozdsabol eredd kockazatokat. A devizas tigyletek elsGsorban a Csoport francia lednyvéllalata, az

ALQ SAs-al folytatott tranzakcionkon keresztil jelennek meg. ALQ SAS funkcionalis pénzneme az
euro.

A kamatlabkockdzat annak a kockazata, hogy bizonyos pénziigyi eszkdzék és kotelezettségek
jov6beni pénzaramlasai a piaci kamatlab véltozésanak hatdsara ingadoznak.

A Csoport aktualis kockadzatdnak a kamatkockdzatot azonositotta. Relevans valtozast jelenleg a
kamatraforditasok véltozédsa okoz.

Akamat  Akamat Akamat10%

Targyévi 1% pontos 5% pontos pontos 28
adat valtozasa véltozasa valtozasa

; esetén esetén esetén
Adozads el6tti eredmény (313767) (314359) (316 725) (319 683)
Kamatrafordités 2 001* 2592 4 959 7917
Kamatvonzattal rendelkezd kotelezettségek értéke 59 159 59 159 59 159 59 159

Banki hitelek 59 159 59 159 59 159 59 159
Atlagos kamat 3,38% 4,38% 8,38% 13,38%

‘Kamatvaltozas 29,58%  147,92% 295,84%

Eredmény valtozds ~ 019%  094%  1,89%

A vizsgélat eredményképpen a kivetkezd kovetkeztetéseket lehet levonni:

e Az atlagos kamatldb 1% pontos véltozdsa 0,19%-0s véltozast eredményezne a nettdé eredményben,
e Az atlagos kamatldb 5% pontos véltozasa 0,94%-o0s véltozast eredményezne a netté eredményben,

* Az dtlagos kamatlab 10% pontos valtozdsal,89%-o0s véltozdst eredményezne a netté eredményben.
Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockdzatat fejezi ki, hogy az adés nem teljesiti szerz6déses
kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Csoport szamara.

A hitelezési kockazatelemzés a kdvetkezd pozicidkat mutatja:

Megnevezés 2019. december 31. 2018, december 31,
Le nem jart vevGkovetelések 0 0
<30 nnap 994 0
31-60 nap 0 0
61-90 nap 148 0
91 < 50011 64

‘Osszesen o 51153 | 64

' Az akvizicié utani kamatraforditasokat tartalmazza
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Likviditasi kockazat

A likviditasi kockdzat annak kockdzata, hogy a Csoport nem lesz képes megfelelni pénziigyi
kotelezettségeinek. A likviditasi kockazat kezeléséért az igazgatdsag felelds. A Csoport a likviditasi
kockazat kezelését a tartalékok és tartalékolt hitelfelvételi lehetSségek megfeleld szinten tartasaval,
a tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon kdvetésével, valamint a pénzigyi
eszkozok és kbtelezettségek lejaratainak egyeztetésével végzi.

A likviditasi elemzés a kovetkez6 lejaratokat mutatja:

Pénzeszkoz és pénzeszkdz-egyenértékesek 80 881 - - 80881 -
Egyéb kovetelések és idGheli elhatarolasok - 706 715 - - 706715 -
Vevékovetelések - 51153 - = 51153 =
Goodwill - - - 1637056 1637056 -
Befektetési célu ingatlanok - - - 4263994 4263994 -

Ad6 és egyéb rovid lejératu kotelezettségek - 202 179 - - 202179 -

Szallitéi tartozdsok = 38088 = = 38088 =
Halasztott adé - 253 197 - - 253197 -
Banki hitelek - 45052 220682 8263 273997 =

Sajat téke = - - 5972338 5972338 2
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Az Osszehasonlitd adatokat az alabbi tablazat tartalmazza:

12018, december 31.

Pénzeszkoz és pénzeszkbz-egyenértékesek
Egyéb kovetelések és idébeli elhatdrolasok
Vevikovetelések

Nyereségado kovetelés

Goodwill

Befektetési célu ingatlanok
Pénziigyi kdvetelések

2018, december 31. Lejart
Ado és egyéb rovid lejaratu kételezettségek
Szallitdi tartozasok
Halasztott add
Banki hitelek
Sajat téke
| Pénziigyi kotelezettségek

Azonnal likvid

1 éven beliil
esedékes

- 63 465
: 2496
. 64

1 éven beliil
esedékes

15306

- 20243

z 35 549

1-5 készdtt
esedékes

5 éven tdl
vagy
bizonyos
helyzetben
_ likvid

5 éven tdl vagy
bizonyos
helyzetben

esedékes

30475
30475

31. Mas gazddlkodo egységhben |évé érdekeltségek miatti kdzzétételek

A Csoportnak kizarolag leanyvallalati vannak, térsult véllalkozdsa vagy kézos

Csoportnak nincs.

66 025 -

- Ebbél
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A Csoportnak egyik villalkozasa kapcsan sem kell szembenéznie olyan korlatozassal, amely a netto
eszk6z0khoz, az eredményhez vagy a cash flowhoz valé hozzaférést érintené.

A Csoportnak nincsenek olyan konszolidalt vagy nem konszolidalt érdekeltségei, amelyben a kontrollt
nem a szavazati jogok alapjdn lehet megéllapitani vagy ahol a szavazati jogok nem a kontrollhoz
vezet( relevdns tevékenységek iranyitésara szolgalnak (strukturdlt gazdalkoddk).

A Csoport egyik tagja sem mindsiil befektetési térsasagnak vagy ilyenben nem részesedik. Az Gsszes
véllalkozas kdzzéteszi kiiléndllé pénziigyi kimutatasait a red vonatkozd jog szerint.

32. Beszamolasi idGszakot kovetd Iényeges események, javasolt osztalék

A Csoport a kovetkezé jelentésebb mérlegforduldnap utdni eseményeket azonositotta, amelyek —
mivel nem médosité események — nincsenek hatassal a kimutatasok szamszaki részére.

Az anyavallalat részesedés szerzései:

* 2020.01.09-€n 74%-0s részesedést szerzett az Aquaphor Zrt.-ben.
* 2020.01.10-én megvdsarolta a 4Stripe Zrt. jegyzett t6kéjének 26%-at megtestesits részvényeit.
e 2020.01.13-an az A Plus Invest Zrt.-ben tovabbi 26%-0s részesedést szerzett
* A koronavirus-jarvany alapjaiban véltoztatta meg a tarsadalmi és gazdasagi kdrnyezetet 2020-
ban. Az anyavillalat menedzsmentje arra a kdvetkeztetésre jutott, hogy a jarvany esetleges
hatdsai nem mindsiilnek modosité gazdasigi eseménynek. A Csoport a jarvany hatasait
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AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont leanyvallalatai
Konszolidalt pénzugyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2019. december 31-én végzéds uzleti évre

Minden adat ezer Ft-ban, kivéve, ha masképp van jelélve.

tovabbra is vizsgdlja. Ennek soran kiemelten vizsgélja a munkaer§ elldtottsag, a szallitéi lanc és
a piaci fizet6képesség hatdsait. EgyelGre nincs olyan jel, ami arra utalna, hogy a vallalkozas
folytatdsanak az elve sériilne, illetve nem azonositott olyan kdriilményt, amely materialis
hatassal lenne a 2020. év eddigi eseményeire.

33. Kényvvizsgdloval kapcsolatos kézzétételek

A 2000. évi C. Szamvitelirl sz6l6 torvény alapjan a Csoportnél kételezé a konszolidalt pénziigyi
kimutatdsok konyvvizsgalé 4&ltal auditdlasa. 2019. évben a konyvvizsgalatot az UNIKONTO
Szamvitelkutatdsi Kft. ltta el (1093 Budapest, F6vam tér 8. 11I/317.3.; adészama: 10491252-2-43;
kamarai regisztracios sz.: 001724).

Az UNIKONTO Szamvitelkutatasi Kft. részér6l a konyvvizsgaléi feladatok ellatasaért felelds személy
Dr. Lakatos Laszl6 Péter (kdnyvvizsgaléi igazolvény szama: 007102).

A konyvvizsgélat éves dija a szamviteli torvény alapjdn az Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint dsszeallitott kiilondllé és konszolidalt pénziigyi kimutatasok kapcsan: 1 300
eft + afa. A kénywvizsgdld a jog szerinti kénywvizsgélaton kiviili tevékenységet nem végez a
Csoportnal.

34. Szamviteli szolgéltatéval kapcsolatos kdzzétételek

Ezeket a pénziigyi kimutatdsokat Réti Hajnalka &llitotta Gssze, aki regisztralt IFRS mérlegképes
kényvel§ (regisztracios szama: 202580). A mérlegképes konyvel6 a Rean Hungary Kft.
megbizottjaként végezte feladatat.

35. Nyilatkozatok

Az alkalmazott szémviteli elGirasok alapjan, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett Konszolidilt
pénziigyi kimutatds valds és megbizhatd képet ad az Akko Invest Nyrt.és a konszolidaciéba bevont
vallalkozdsai eszkozeirsl, kételezettségeirdl, pénzigyi helyzetérél, valamint eredményérél, a
konszolidaciéba bevont vallalkozasok helyzetérdl, fejlédésérél és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb
kockazatokat és bizonytalanségi tényezéket.

36. A pénziigyi kimutatdsok kozzétételre engedélyezése
Az Akko Invest Nyrt. 2020. madrcius 31-i irdsbeli szavazasa alapjan az Igazgatotanacsi és Audit

Bizottsagi kozzétételre engedélyezte a Csoport 2019. évi nemzetkdzi pénziigyi beszamolasi
standardok (IFRS) szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatasat.

Budapest, 2020.marcius 31.

Akko Invest Nyrt. képviseletében:

Igazgatdtanacs elndke
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