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ELŐTERJESZTÉS

A Várhegy Ingatlanfejlesztő és Forgalmazó Kft. kérelméről

A Várhegy Ingatlanfejlesztő és Forgalmazó Kft. kérelemmel fordult Biatorbágy Város Képviselő- testületéhez, 
Biatorbágy 090/37 hrsz-ú ingatlan megosztásával kapcsolatban.

Az ingatlan a 8101 jelű( Ország u)és a 8025 hrsz-ú körforgalmi csomópont és szervizút (Verebély I)  közötti  
területen fekszik.

A telekmegosztással révén vizsgálni szükséges a ingatlanok közúti kapcsolatát. 

A megosztása után kialakuló 090/43 hrsz-ú és 090/42 hrsz.-ú (ELMŰ trafó állomás) ingatlanok tervezett közúti 
kapcsolata ellentétes a jelenleg érvényben lévő Biatorbágy Forgalomtechnikai tervével, másrészt ellentétes az  
útügyi előírásnak, miszerint körpálya szélétől 100 m-en belül kapubehajtó nem létesíthető. 

Várhegy  Ingatlanfejlesztő  és  Forgalmazó  Kft.  ezért  megoldást  keres  arra,  hogy  az  ingatlanoknak  legyen 
jóváhagyott útkapcsolata, miközben Biatorbágy Város ellehetetlenült közlekedését javítsa a végleges megoldás  
elkészültéig.

Az  érvényben  lévő  építési  engedély  a  közlekedés  javítására  egy  un  direkt  ág  kialakítását  tervezte,  így  
Biatorbágyról  Budapest  felé  közlekedve  a  körforgalom  érintése  nélkül  jut  az  1.  főúton  körforgalom 
közbeiktatásával a M1 autópályára, illetve az 1-es főútra. A direkt ág ilyen kialakításával a 090/42, és 090/43  
hrsz-ú  ingatlanoknak  csak  a  majdan  megépülő  körforgalmi  csomópontról  lenne  megközelítése,  így  erősen 
korlátozva lenne a KSZF besorolás szerinti beépítési lehetőségeknek.

Várhegy Kft. megrendelésére Út—Teszt Kft készített tervei egy másik nyomvonalon biztosítaná a „ direktágat”,  
ami  nemcsak  a  Biatorbágyról  való  áthaladási  lehetőséget  adja,  hanem  a  telken  belüli  létesítményeknek  a  
megközelítését is. Az ingatlanon áthaladó út az északi oldalon a szervizútra kapcsolódik rá egy T elágazással, 
jobbra  a  Pestre  menő  forgalmat  vezeti  el,  úgy  hogy  egy  átkötéssel  az  1.-es  útra  beköt,  balra  a  jelenlegi 
körforgalomba érve haladhat tovább Tatabánya illetve vissza Biatorbágy felé. A rajzon vázolva van egy 8101.  
jelű útra való visszatérés az ingatlanról, amire elvi közútkezelői hozzájárulás nincs csatolva. A z északi irányból  
az ötödik ág használatára a felmentést a Közúti Közlekedési Hatóságtól az elvi hozzájárulást megkapta.

Felkértük szakértőként Mikroline Kft. tervezőjét, Lukács Miklóst, hogy közlekedéstervezői véleményt adjon e 
csomóponti kialakításról, melyet mellékletként csatolunk.

Biatorbágy Képviselő –testülete dönt az érvényben lévő Forgalomtechnikai terv módosításáról.

Biatorbágy, 2011.04.15.

Tarjáni István

polgármester

Melléklet: vizsgálati dokumentáció, Mikroline  vélemény, térkép



H a t á r o z a t i   Javaslat

Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének
  /2011.(    )

h a t á r o z a t a 

Várhegy Ingatlanfejlesztő és Forgalmazó Kft. kérelméről

a,

Biatorbágy Város  Képviselő-testülete  megtárgyalta  és  elfogadja,  hogy a  090/37 hrsz-ú  ingatlan 
megosztása kapcsán Beruházó új Forgalomtechnikai terv kialakítást készíttessen elő.

1.) A  Forgalomtechnikai  terv  elkészítése  előtt  további  tervezés  és  egyeztetés  szükséges  a 
végleges Forgalomtechnikai terv kialakítására.

2.) Beruházónak feladata a Hungaro Commercial Park Kft. bevonása és megállapodás készítése 
végleges csomóponti kialakításról.

b,

Biatorbágy Város Képviselő-testülete megtárgyalta Várhegy Kft. javaslatát, ennek alapján elutasítja a 
javasolt Forgalomtechnikai terv változtatását.

Az ingatlan beépítése további forgalmi terhet ró a városra, Biatorbágy megközelítése és közlekedési 
forgalmának csökkentésére más közlekedési csomópont kidolgozása szükséges.

Határidő: 2011.05.31.
Felelős: polgármester

                     Tarjáni István dr. Kovács András
                      polgármester                       jegyző
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