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1. Einleitung

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele einschlieBlich des

Bebauungsplans

Die Gemeinde Machern stellt zur Umsetzung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
Machern (2011) einen vorzeitigen Bebauungsplan auf. In diesem Zusammenhang werden mit
dem vorliegenden Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB die
Belange des Naturschutzes berlcksichtigt.

Das Plangebiet befindet sich im Stidwesten der Gemeinde Machern, im Sudosten des Ortsteils
Posthausen.

Der Geltungsbereich des vorzeitigen Bebauungsplans hat eine Grof3e von ca. 30.780 m? und
umfasst die Flurstiicke 1129/14 und 1129/15 der Gemarkung Gerichshain.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll das stadtebauliche Konzept der Gemeinde
Machern vom Dezember 2011 in verbindliches Bauplanungsrecht umgesetzt werden.

Der ehemalige LPG-Standort wird derzeit von einem ortsansassigen Gewerbebetrieb genutzt.
Damit sich dieser in Zukunft sicher entwickeln und auf Veranderung schnell reagieren kann,
soll der Teil des Geltungsbereiches, auf dem sich bereits bauliche Anlagen wie Lagerhallen/-
flachen und Fahrsilos befinden, als eingeschranktes Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO
festgesetzt werden.

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches befinden sich bereits Biro und
Verwaltungsgebaude, sowie ein Feuerldschteich. Dieser Teil soll als allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO festgesetzt werden.

Mit diesen Festsetzungen soll die Nachnutzung der zum Teil noch aus LPG-Zeiten
stammenden baulichen Anlagen erméglicht und somit auch der Flachenverbrauch in anderen
Teilen der Gemeinde vermieden werden.

Die Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes dient dabei der Eigenentwicklung der
Gemeinde Machern, speziell dem Ortsteil Posthausen.

Mit der Planung sollen das vertragliche Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen sowie die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils Posthausen gesichert werden.

Damit entspricht die Planung den landes- und regionalplanerischen Zielen, vorhandene
baulich gepragte Flachen nach zu nutzen und zu verdichten.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB werden die Belange des
Umweltschutzes in einer Umweltprifung untersucht und im nachfolgenden Umweltbericht
dargestellt. Der Umweltbericht bildet die Grundlage fiir die Offentlichkeitsbeteiligung und die
sachgerechte Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde.

Die Ziele hinsichtlich Natur und Landschaft werden in § 1 Abs. 1 BNatSchG aufgeflihrt:

.Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Maflkgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schiitzen, dass
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1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Grundsatzliche Umweltziele sind im Rahmen der Aufstellung eines B-Plans ein mdglichst
geringer Bodenverbrauch und der Schutz vorhandener naturschutzfachlich bedeutsamer
Vegetationsstrukturen (v.a. Gehdlze). Der Schutz der Vegetationsstrukturen umfasst dabei
den Schutz von dort vorkommenden Tierarten.

Die Ziele des Umweltschutzes, welche fir diesen B-Plan von Bedeutung sind, liegen im
sparsamen Umgang mit Boden bei der Entwicklung des Wohngebietes. Der Umfang der
Kompensationsmafinahmen fiir evtl. Versiegelungen von Flachen steht dabei in Abhangigkeit
zum Umfang der Versiegelung. Der Anreiz zur Vermeidung von Eingriffen wird hiermit
gegeben, da mit geringerem Umfang der Bebauung auch ein geringerer Umfang an
Bepflanzung erforderlich wird. Naturschutzfachlich bedeutsame Vegetationsstrukturen sind
innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden.

1.3. Wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen

Es liegen folgende umweltbezogene Stellungnahmen vor:

Landratsamt Landkreis Leipzig 18.05.2017

Mdglicherweise besteht bei der weiterfiihrenden Planung ein Konflikt bezlglich der
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) in direkter Nachbarschaft eines
(eingeschrankten)  Gewerbegebietes (GEe). Der  konflikt  bezieht sich  auf
immissionsschutzrechtliche Spannungen, da kein Puffer zwischen dem WA und dem GEe
geschaffen worden ist [...].

Zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem
Gewerbegebiet bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht erhebliche Bedenken.

Ermittlungsumfang und Detaillierungsgrad der Belange des Immissionsschutzes

a) Ermittlung aller in der Nachbarschaft des Plangebietes vorhandenen Emissions-

Quellen von:

e Luftschadstoffen,
e Staub,

e Gerlichen und

e Larm

soweit deren Emissionen voraussichtlich zu erheblichen Umweltauswirkungen fiihren bzw.
maf3geblich dazu beitragen kénnen (Vorbelastung).

b) Ermittlung aller innerhalb des Geltungsbereiches geplanten Emissions-Quellen (soweit
bereits bekannt) von:
e Luftschadstoffen,
e Staub,
e Gertichen und
e Larm
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Soweit deren Emissionen voraussichtlich zu erheblichen Umweltauswirkungen fiihren bzw.
mafgeblich dazu beitragen kénnen (Zusatzbelastungen) und Aussagen zum Umfang der
dadurch verursachten Immissionen.

Der Stellungnahme wurde mit der Beauftragung eines Immissionsschutzgutachtens begegnet.

Im Rahmen der Umweltprifung fur den B-Plan sind aus naturschutzfachlicher Sicht folgende
Aspekte besonders zu bertcksichtigen und zu prifen:

e Auswirkungen auf nach 830 BNatSchG und 821 SdchsNatSchG gesetzlich geschiitzte
Biotope im Umfeld des Plangebietes

e Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung bzw.
Nichtdurchfihrung der Planung

e Alternative Planungsmaglichkeiten

e MalBnahmen zur vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen (Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gemal HVE (SMUL, 2009)

e Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt.

Der Stellungnahme wurde mit den Untersuchungen und Erlduterungen des vorliegenden UB
begegnet.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes einschlieBlich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

2.1.1. Lage des Plangebietes

Die Gemeinde Machern befindet sich im Landkreis Leipzig. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes liegt im Stdwesten des Gemeindegebiets und im sldostlichen Bereich des
Ortsteils Posthausen (Abb. 1). Das Plangebiet umfasst, auf einer Flache von etwa 30.780 m?
die Flursticke 1129/14 und 1129/15 der Gemarkung Gerichshain, Gemeinde Machern.

Der Geltungsbereich begrenzt sich folgendermalen:

- im Norden: durch die Flurstiicke 1131 und 1128/1 (Grinflache) sowie 1129/4 und
1125/2 (6ffentliche Verkehrsflache) der Gemarkung Gerichshain

- im Osten: durch die Flurstiicke 1130/3 (landwirtschaftliche Flache) der Gemarkung
Gerichshain

- im Suden: durch die Flurstiicke 1130/3 (landwirtschaftliche Flache) sowie 1129/13
(landwirtschaftliche Flache) der Gemarkung Gerichshain

- im Westen: durch die Flurstiicke 1124 (landwirtschaftlicher Weg) der Gemarkung
Gerichshain

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 7
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (Kartengrundlage: Google Maps)

2.1.2. naturrdumliche Gliederung

Das Gebiet der Gemeinde Machern befindet sich in der naturrdumlichen Grof3landschaft des
Norddeutschen Tieflandes in der Naturregion ostdeutsches Platten- und Heideland.
Entsprechend der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands gehdért das Plangebiet, wie das
gesamte Gebiet der Gemeinde Machern, zur Untereinheit Leipziger Land (BFN, 2016).

Reliefbestimmend sind ebene bis flachwellige Moranenplatten mit Léss- und Sandldssdecken;
im NO (Tauchaer Hugelgebiet) und im SO (um Bad Lausick) ist das Relief wellig bis higelig.
Zwischen den Moranenplatten erstrecken sich die holozanen Auen von Weiler Elster, Luppe,
Parthe und PleiRe. Hohenstufe: Tiefland (planar); 95-179 m NN, von N nach S flach
ansteigend. (SMUL, 2017)

2.1.3. potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle naturliche Vegetation (pnV) beschreibt den hdchstentwickelbaren
Vegetationszustand, der sich aufgrund der aktuellen klimatischen, bodenkundlichen und
floristischen Standortbedingungen einstellen wiirde, wenn anthropogene Einflisse vdllig
ausbleiben wirden. Als Spiegel der Standortverhaltnisse im Planungsgebiet gibt sie
Aufschluss dariber, mit welchem naturschutzfachlichen Ziel Kompensationsmaflnahmen,
etwa durch Neuanpflanzungen, durchgeflihrt werden kénnen. Mit Ausnahme von Gewassern,
Mooren, Felsen und Gebieten oberhalb der Waldgrenze ware Mitteleuropa von
Waldgesellschaften bedeckt.

Bestimmend fir die pnV des I6ss- und sandléssbedeckten, warmebeglnstigten und
sommertrockenen Leipziger Landes sind Hainbuchen-Eichenwalder mit Anteilen von
Winterlinde. (SMUL, 2017)
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2.1.4. Schutzgut Mensch

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich Wohnbebauung. Aullerdem fuhrt ein
landwirtschaftlicher Weg im Siidwesten am Plangebiet vorbei, der flir Erholungssuchende in
die landwirtschaftlichen Flachen flihrt. Durch die derzeitige gewerbliche Nutzung, Lagerung
und Bewegung von Baustoffen, ist fir die Anwohner und Erholungssuchenden mit einer
Vorbelastung durch Verkehr von Lastwagen, Feinstaub und daraus folgendem L&rm
auszugehen.

2.1.5. Schutzgut Boden und Geologie

Der Begriff ,Boden“ wird im BBodSchG erstmals bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der
Boden die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager:

- naturlicher Funktionen,
- der Funktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® und
- von Nutzungsfunktionen ist.

Diese Funktionen sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefihrt. Fir den vorsorgenden
Bodenschutz sind die zwei Funktionen

- Regelungsfunktion (Filter- und Speichermedium fur den Wasser- und Stoffhaushalt,
Reaktionskorper flir den Ab- und Umbau von Stoffen),
- Archivfunktion

von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt
und sollen bei der Schutzguterfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen.
Die Vorsorgeanforderungen missen nach § 7 Satz 3 BBodSchG unter Berlcksichtigung der
Grundstlicksnutzung verhaltnismaRig sein.

Bodentypen und Leitbodenformen

Im Plangebiet wird in der digitalen Bodenkarte 1:50.000 bzw. BK50 (LFULG, 2012-A) fur das
Plangebiet als Leitbodenform Lockersyrosem aus gekipptem Kies flihrendem Sand
(Lockermaterial) angegeben. Sie ist in der BK50 gekennzeichnet als sehr schwach vernasster,
maRig feucht, schwach saurer (pH 6.5-6) und sehr basenarmer (<5%) Bodentyp. Laut
hydrogeologischer Ubersichtskarte 1:200.000 (HUK200) besteht der Untergrund aus
Lockergestein und die Durchlassigkeit des Bodens wird mit 10-® bis 10-* m/s angegeben.

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 9
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4 Digitale Bodenkarte (BK50)

D Normlockersyrosem (OLn)
D Pseudogley-Parabraunerde (S5-LL)

D Parabraunerde-Pseudogley (LL-55)

f E Baénderparabraunerde (LLd)
/_> (= |:| Mormgley (GGn)
-~ i di'd didid g

>

f“‘;g (\/ .

i

Abb. 2: Boden im Plangebiet (Datengrundlage: © GeoSN, 2016)

Vorbelastungen schranken die natirlichen Bodenfunktionen teilweise oder ganz ein und
resultieren aus den Wirkfaktoren Versiegelung, Veranderung der bodenphysikalischen
Verhaltnisse und Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen.

Im Plangebiet sind die Béden durch die anthropogene Uberpragung in Form von
landwirtschaftlicher und gewerblicher Nutzung, Bebauung und Verkehrsflachen stark
vorbelastet.

Versiegelung beeintrachtigt die betroffenen Bdden erheblich und nachhaltig. Bei einer
Vollversiegelung gehen alle 6kologischen Bodenfunktionen verloren. Die Flachenversiegelung
betrifft im Plangebiet die Bereiche der Gebaude und befestigten Wege mit 11.100 m? dies
entspricht etwa 36 % der Gesamtflache des Geltungsbereiches.

Veranderungen der bodenphysikalischen Verhaltnisse werden durch eine Gefiigeanderung
mittels Verdichtung bzw. Lockerung hervorgerufen. In Folge der Gefligednderung verandert
sich auch die Fahigkeit des Bodens seine spezifischen Funktionen zu erflllen.
Im Plangebiet sind die bodenphysikalischen Verhaltnisse im Bereich der Gebaude sowie der
Wege, Stell- und Lagerflachen verandert. Durch Verdichtung und Teilversiegelung von
Bodenflachen werden die bodenphysikalischen Verhaltnisse gestort. Die durch Veranderung
der bodenphysikalischen Verhaltnisse betroffenen Flachen im Geltungsbereich des B-Plans
umfassen etwa 2.610 m2. Das entspricht ca. 8,5% der Gesamtflache des Geltungsbereiches.

Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen

Im Zuge der ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzung kdnnen Nahrstoffeintrage stattgefunden
haben. Weiterhin ist mit geringfligigen Schadstoffbelastungen durch den Verkehr und die
Lagerung von Baustoffen zu rechnen.

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 10
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Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Boden orientiert sich am ,Bodenbewertungsinstrument
Sachsen (LFULG, 2014), an der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL, 2009) sowie an den Daten und Ubersichten zur
Bodenfunktionalitat im Plangebiet aus der digitalen Auswertekarte Boden BBW 50 (LFULG,
2014).

Das ,Bodenbewertungsinstrument Sachsen® (LFULG, 2014) weist folgende bodenbezogenen,
besonderen Funktionen aus, die zu behandeln sind.

biotische Funktionen:

- Lebensraumfunktion (Bewertungskriterien: naturliche Bodenfruchtbarkeit / besondere
Standorteigenschaften)

abiotische Funktionen:

- Bestandteil des Wasserkreislaufs: Retentionsfunktion (Bewertungskriterium:
Wasserspeichervermégen)

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen: Filter- und Pufferfunktion gegeniber
Schadstoffen (Bewertungskriterien: Luftkapazitat und Kationenaustauschkapazitat)

- Boden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Lebensraumfunktion

Nach SMUL (2009) wird mit der Lebensraumfunktion die Fahigkeit von Landschaftsteilen
verstanden, ,Arten und Lebensgemeinschaften Lebensstatten zu bieten, so dass das
Uberleben der Arten bzw. Lebensstatten entsprechend der charakteristischen naturraumlichen
Ausstattung gewahrleistet ist.“ Die biotopbezogene Lebensraumfunktion zielt darauf ab, dass
aufgrund besonders ausgestatteter Biotope mit besonderen Standortfaktoren Arten und
Lebensgemeinschaften spezifische Lebensbedingungen vorfinden.

Die Lebensraumfunktion wird gebildet aus zwei Faktoren:
-naturliche Bodenfruchtbarkeit
-Bdden mit besonderen Standorteigenschaften

Im Plangebiet sind keine Béden mit besonderen Standorteigenschaften (extrem trockenheits-
bzw. nédssegepragt) vorhanden.

Die naturliche Bodenfruchtbarkeit des Plangebiets ist nach der BBW50 (LFULG, 2014) in die
Stufe IV einzuordnen. Dies entspricht Ackerzahlen zwischen 50 bis 70 Punkten (von 100).
Somit weist der Boden fiur West-Sachsen eine vergleichsweise hohe naturliche
Bodenfruchtbarkeit auf (SMUL, 2009).

Retentionsfunktion

Retention beschreibt die Fahigkeit des Bodens aufgrund seines Reliefs, der Vegetations-
struktur und der Bodenverhaltnisse Oberflachenwasser aufzunehmen und zurtickzuhalten. Die
Retentionsfunktion wird anhand des Wasserspeichervermégens des Bodens gemessen. Zur
Bewertung des Wasserspeichervermdgens wird anhand der Bodenzahl bemessen.

Der Boden des Plangebiets weist demnach ein mittleres Wasserspeichervermdgen auf (Stufe
).
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Filter- und Pufferfunktion gegentiber Schadstoffen

Aufgrund seiner Fahigkeit eindringende (Schad-)Stoffe zu filtern, zu puffern und zu speichern
ist der Boden in der Lage das Grundwasser vor schadigenden Stoffeintrdgen zu schitzen.
Diese Bodenfunktion leitet sich von der Luftkapazitat und der Kationenaustauschkapazitat ab.

Fir das Plangebiet werden vom Sachsischen Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie keine Angaben Uber die Filter- und Pufferfunktion des Bodens gemacht, da die Daten
nicht flachendeckend bewertet sind.

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Bei der Archivfunktion wird die Seltenheit von Boden, gemessen am prozentualen Anteil der
Bodeneinheit an der Flache des Plangebietes unter Berlicksichtigung des regionalen
Vorkommens, die landschaftsgeschichtliche Bedeutung, beurteilt nach den eventuell
vorhandenen charakteristischen Merkmalen bodenbildender Faktoren im Profilbild des
Bodens, sowie die Naturndhe, d.h. die urspringliche, natirliche Standorteigenschaft und -
dynamik eines Bodens, die nicht durch menschliche Aktivitdten oder Einflisse verandert
wurden betrachtet.

Im Plangebiet sind keine Boden mit besonderer Bedeutung fur die Archivfunktion vorhanden,
da der Bodentyp grofflachig im Gebiet vorkommt, keine landschaftsgeschichtlichen Merkmale
aufweist und der Boden durch landwirtschaftliche Nutzung und Versiegelung verandert wurde.

Gesamtbewertung

Aufgrund der Bodeneigenschaften ist festzustellen, dass die nichtbiotoptypenbezogenen
Funktionen (natirliche Bodenfruchtbarkeit / biotische Ertragsfunktion, Wasserspeicher-
vermogen / Retentionsfunktion und Grundwasserschutzfunktion / Filter- und Pufferfunktion)
des Bodens im Plangebiet eine mittlere bis hohe Funktionseignung aufweisen und deshalb bei
der funktionsbezogenen Bewertung entsprechend der Handlungsempfehlung zur
Eingriffsbilanzierung (SMUL, 2009) als besondere Bodenfunktionen zu bericksichtigen sind.

2.1.6. Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2.1.6.1. Flora

Im Plangebiet wurden anhand einer Vor-Ort-Kartierung und unter Bericksichtigung der
,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen®
(SMUL, 2009) folgende Biotope festgestellt. (sieche Tab. 2). Laut der interaktiven Karte SMUL
(2009) ist das gesamte Plangebiet Ubergeordnet der Biotopeinheit ,landwirtschaftlicher
Betriebsstandort® zuzurechnen. Jedoch befinden sich auf dem Gelande weitere
Biotopstrukturen, die folgend separat aufgelistet und bewertet werden. Eine erste
Untersuchung der Biotoptypen erfolgte durch eine Begehung am 16.10.2017. Gegenliber dem
Biotopbestand des Vorentwurfes wurde aufgrund von Sturmschaden im Frihjahr 2018, in
Abstimmung mit der Gemeinde genehmigungsfrei der Gehdlzbestand sowie ein Einzelbaum
am sudwestlichen Rand des Plangebietes gerodet. Eine Genehmigung bzw. Kompensation
fur die Fallung war nach Abstimmung mit der Gemeinde (November 2017) nicht notwendig, da
die Gehdlze nicht unter dem Schutz der kommunalen Baumschutzsatzung standen. Die
aktuelle Biotopausstattung ist in der Abb. 3 und in der nebenstehenden Tab. 1 dargestellt.
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Tab.1:  Biotoptypen — Flachenverteilung Bestand 2018
Code nach
Biotoptypen
— Rote Liste . .. Biotopwert | Flachenwert
Sachsens Nutzung / Bezeichnung Flache (WE)* WE
(LFULG,
2010)
02.02.100 Feldhecke 1.231 m? 23 28.313
02.02.330 Flachige Gehdlzpflanzung 663 m? 21** 13.923
02.02.430 Einzelbaum 1 Stick 23 23
02.02.400 Baumgruppe weitstandig 172 m? 23 3.956
04.06.120 Zier- und Feuerldschteich 264 m? 12 3.168
04.06.700 Klarteich, Absetzbecken 402 m? 0 0
06.03.220 Intensiv genutzte Weide 6.579 m? 10 65.790
07.03.000 Ruderalflur 3.001 m? 16*** 48.016

Landwirtschaftlicher 2

11.02.300 Betriebsstandort 18.169 m 2 36.338
11.04.100 Strallen und Wege (vollversiegelt) 299 m? 0 0
Gesamt: 30.780 m? 199.527

* Werteinheiten nach SMUL (2009)
** Biotopwert auf 21 abgestuft, da monotone Baumgruppe mit Fichte (abgeleitet von 02.02.400 Baumgruppe WE

23)

***Biotopwert 16 als Mittelwert der Biotopwerte Ruderalflur (15-17)

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN

Seite 13



Gemeinde Machern vorzeitiger Bebauungsplan
SchlofRplatz 9 ~.Gewerbegebiet Posthausen*”
04827 Machern Umweltbericht zum Entwurf 10/2018

07.03.000 A
(07 03 000) —

Sl 04.06.700
A
04.06 700

>

Abb. 3:  Biotoptypen im Plangebiet, Stand April 2018 (Kartengrundlage: Google Maps, 2018)

Feldhecke (02.02.100) - Biotopwert: 23 WE

Sidostlich des Plangebietes befindet sich eine lineare Feldhecke aus Strauchern und Baumen
in einer Dammlage. Die Flache der Feldhecke innerhalb des Plangebietes betragt rund 1.231
mZ.

Flachige Gehdlzpflanzung (02.02.330) — Biotopwert 21 WE

Zwischen den Gebaudeteilen und den Klarteichen im Sidwesten des Plangebietes verlauft
ein flachiger Geholzstreifen mit einer monotonen Pflanzung mit Fichten. Die Flache betragt
663 m2.
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Einzelbaum (02.02.430) - Biotopwert: 23 WE

Im ndrdlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine Weide (Solitar), Ein weiterer
Einzelbaum wurde im Frihjahr aus Grinden der Verkehrssicherheit gefalit.

Baumgruppe weitstandig (02.02.400) - Biotopwert: 23 WE

Im Nordwesten des Plangebietes grenzt eine Birkenreihe an den Weg an. Die Baumreihe
nimmt eine Flache von 172 m? ein.

Zier- und Feuerldschteich (04.06.120) - Biotopwert: 12 WE

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein Feuerléschteich mit 264 m?2.

Klar- und Absetzbecken (04.06.700) - Biotopwert: 0 WE

Im aullersten Winkel, stidlich des Plangebietes befinden sich zwei Absetzbecken mit rund
402 m? Gesamtflache.

Intensiv genutzte Weide (06.03.220) — Biotopwert 10 WE

Im Norden und Osten des Plangebietes befinden sich groRziigige Weideflachen, die sich tiber
eine Flache von insgesamt 6.579 m? erstrecken.

Ruderalflur (07.03.000) - Biotopwert: 16 WE

Die Bewirtschaftungsflachen werden teilweise von Ruderalfluren umgrenzt. Sie verlaufen im
Westen und im Sudosten des Plangebietes. In Summe ergibt sich eine Flache von 3.001 m>.

Landwirtschaftlicher Betriebsstandort (11.02.300) — Biotopwert: 2 WE

Dem Biotoptyp landwirtschaftlicher Betriebsstandort werden ehemalige Flachen der LPG
zugeordnet. Dazu gehdren die Gebdude sowie angrenzende Flachen, die zum
Betriebsgelande zadhlen. Der Flachenanteil des ,landwirtschaftlichen Betriebsstandortes®
betragt rund 18.169 m2.

Stralen und Wege (11.40.100) — Biotopwert: 0 WE

Im Norden des Plangebietes besteht eine Stralle als Zufahrt zum landwirtschaftlichen
Betriebsstandort. Die Flache betragt 299 m2.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird eine Veranderung des Biotopbestandes in
Abhangigkeit zur tatsachlichen Umsetzung wahrscheinlich. Ausgehend von der potentiell
mdglichen Umsetzung des Bebauungsplanes ergibt sich die in Tab. 2 aufgeflihrte
Biotopausstattung.
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Tab. 2:  Biotoptypen — Flachenverteilung Planung

Code nach
Biotoptypen
— Rote Liste . . Planungswert | Flachenwert
Sachsens Nutzung / Bezeichnung Flache (WE)* WE
(LFULG,
2010)
Wohngebiet, 2
11.01.500 Einzelhaussiedlung mit Garten 6.092m / 42.644
11.02.200 Gewerbegebiet und gewerbliche 17.712 m2 y 17.712
Sondernutzung
10.03.000 Grinland mit Streuobstgehdlzen 2.615 m? 20* 52.300
04.06.120 Zier- und Feuerldschteich 264 m? 12 3.168
11.04.100 Stral3e, Weg (vollversiegelt) 299 m? 0 0
02.02.100 Feldhecke (Planung) 2.567 m? 22 56.474
02.02.100 Feldhecke (Bestand) 1.231 m? 23* 28.313
02.02.430 Einzelbaum 1 Stick 23 23
Gesamt: 30.780 m? 200.634
* Biotopwert von Streuobstwiese abgeleitet, jedoch um 2 WE herabgesetzt, da Gehdlze linear gepflanzt
** Biotopwert auf Bestandswert, da Feldhecke erhalten bleibt

Mit der Neuanlage von Obstgehoélzen und einer Feldhecke wird der Biotopbestand deutlich
strukturreicher und somit gegenuber dem lIst-Zustand aufgewertet. Der Biotopverlust der
Ruderalflur und der Intensivweide kann innerhalb des Plangebietes vollstdndig kompensiert
werden.

2.1.6.2. Fauna

rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, flr europaische Vogelarten und
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®). Alle anderen
besonders und streng geschutzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu Iésen, um die Vollzugsfahigkeit des
Bebauungsplanes zu gewahrleisten.

Gemal. § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

I. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren

Il. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
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Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert

lll. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Bestandssituation

Konkrete Artnachweise liegen fur das Vorhabengebiet nicht vor. Es ist aber davon
auszugehen, dass das anthropogen Uberpragte Gebiet von kulturfolgenden,
stérungsunempfindlichen Arten als Lebensraum genutzt wird.

Die Vorortbegehungen haben im August 2016, Oktober 2017 und September 2018 durch das
Blro Knoblich stattgefunden. Bei den Begehungen gab es keine Hinweise auf Vorkommen
besonders oder streng geschutzter Tierarten im Plangebiet.

Es ist davon auszugehen, dass das faunistische Vorkommen im Plangebiet dem typischen
ubiquitaren Artenbestand fiir die derzeit anzutreffenden jeweiligen anthropogen beeinflussten
Biotoptypen entspricht (Intensivacker, Wege, angrenzende Siedlungen und Stralen) und eine
hohe Toleranz gegeniber Stérungen aufweist.

Nachfolgend wird auf die Artgruppen Brutvdgel, Fledermause sowie Reptilien und Amphibien
bezliglich eines moglichen Vorkommens im Plangebiet auf Grundlage einer
Potentialabschatzung eingegangen.

Im Plangebiet ist mit einem Vorkommen geschitzter Fledermausarten zu rechnen, die diese
Flachen als Nahrungshabitat nutzen. Zudem bieten die alten Stallungen, die noch heute fur
die Haltung von Tieren genutzt werden geeignete Habitatstrukturen. Ein Vorkommen von
Fledermausquartieren in Form von Sommerquartieren (Wochenstuben) und Winterquartieren
kann aufgrund des Alters und der Beschaffenheit des Gehdlzbestandes auf der Grunflache
am norddstlichen Rand ausgeschlossen werden.

Mit einem Vorkommen von Reptilien (Zauneidechse) ist aufgrund fehlender Habitatstrukturen
nicht zu rechnen. Im naheren Umfeld befinden sich zwar attraktive Strukturen entlang der
Bahntrasse, ein Einwandern in das Plangebiet kann jedoch aufgrund von fehlenden
Leitstrukturen zwischen dem Plangebiet und dem Bahndamm ausgeschlossen werden. Die
intensive landwirtschaftliche Nutzung rund um das Plangebiet fuhrt zudem zu einer stofflichen
Belastung, die das Nahrungsangebot (Insekten) stark dezimiert.

Auch ein Vorkommen geschitzter Amphibien ist nicht zu erwarten, da keine geeigneten
Habitate im Plangebiet und der ndheren Umgebung vorkommen und dadurch auch keine
Wanderkorridore zwischen Laichgewdasser und Landlebensraum zu erwarten sind. Der
bestehende Feuerldschteich im Norden des Plangebietes ist anthropogen stark tGberpragt und
weist keine geeignete Laichvegetation auf. Der Entwasserungsgraben norddstlich des
Plangebiets ist aufgrund der Schadstoffeintrage durch intensive Landwirtschaft und
Strallenverkehr als Lebensraum fur geschutzte Amphibien nicht geeignet.

Aus der Artengruppe der Vogel ist mit einem Vorkommen der Feldlerche im Bereich der
Grinflache im Nordosten, mit Baum- und Gebiischbriitern der Siedlungslagen und mit
gebdudebritenden Arten im Bereich der Stallungen zu rechnen. In der
artenschutzrechtlichen Bewertung wird daher diese Artengruppe und die der Fledermause
betrachtet.
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2.1.6.3. biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die folgenden drei Ebenen:

- Vielfalt an Okosystem bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und Landschaften,
- Artenvielfalt und

- genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten

und bildet die existenzielle Grundlage allen Lebens.

Aufgrund der bisherigen Nutzung der Flursticke als landwirtschaftliche Betriebsstatte, sowie
als Lagerstatte fur Baustoffe und den damit einhergehenden Stérungswirkungen auf Arten und
Biotope, ist das Plangebiet als anthropogen Uberpragt einzustufen. Die Lager- und
Verkehrsflachen bieten nur wenig Diversitat an Lebensraumen bzw. sind haufig gestért und
fuhren folglich zu einer vergleichsweise geringen Artenvielfalt.

Insgesamt ist das Plangebiet mit einer geringen Wertigkeit hinsichtlich der Biodiversitat
ausgestattet.

2.1.7. Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser umfasst neben den Oberflachengewassern, wie Flissen und Seen
auch den Grundwasserkoérper. Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden,
weshalb im Folgenden lediglich das Teilschutzgut Grundwasser untersucht wird.

Die europaische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) bildet die Rechtsgrundlage flir die Belange
dieses Schutzgutes und verfolgt folgende Ziele:

- eine Verschlechterung des Gewasserzustands zu verhindern,
- einen guten mengenmafigen Zustand des Grundwassers zu erreichen sowie

- die Verschmutzung durch eine Reihe von Stoffen, die in der Wasserrahmenrichtlinie als
hdchst bedenklich eingestuft wurden, sogenannte prioritare Stoffe, schrittweise zu reduzieren.
Hierzu gehdren unter anderem

- Pestizide,
- Schwermetalle und weitere
- organische Schadstoffe.

Das Schutzgut Grundwasser ist ein wichtiger Teil des Wasserkreislaufs und sichert als primare
Ressource die Trinkwasserversorgung. Wichtigstes Ziel ist also die Sicherung der
Grundwasserqualitdt durch Schutz vor Verunreinigungen und die Sicherung der
Grundwasserneubildung (Quantitat).

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der ,WeilRen Elster Bereich des Grundwasserkorpers
.Parthegebiet®, welcher sich laut Zustandsbewertung nach WRRL im Freistaat Sachsen in
folgendem Zustand befindet (LFULG, 2015)
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Tab. 3:  Zustand und Zielzustand des Grundwasserkdrpers ,Parthegebiet”

Grundwasserkorper ,,Parthegebiet”

mengenmaliger Zustand chemischer Zustand

Erreichen des guten
Zustandes

Erreichen des guten

IST-Bewertung 2015 Zustandes

IST-Bewertung 2015

Bewirtschaftungsziel bis
schlecht 2027 nach
Fristverlangerung

ut Bewirtschaftungsziel bis
9 2015

Der mengenmafige Zielzustand ist nach dem Bericht zum Zustand der sachsischen
Wasserkorper 2015 bereits erreicht und fir den guten chemischen Zustand ist die Frist des
Bewirtschaftungszieles bis 2027 verlangert worden. Als Hauptverursacher fur den schlechten
Zustand des Grundwasserkorpers ist Nitrat aus der Landwirtschaft anzusehen. (LFULG, 2010-
A).

Der mittlere Grundwasserflurabstand betragt It. Versickerungsgutachten vom 30.06.2017 im
Plangebiet 7 m (ERDBAULABOR LEIPZIG GMBH, 2017).

2.1.8. Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet gehdrt zum Bereich des ostdeutschen Binnenlandklimas, speziell kann
es zum Ostlichen Rand des Klimabezirkes der Leipziger Bucht gerechnet werden. Der
Klimabezirk wird charakterisiert durch warme Sommer, maRig kalte Winter und maRige
Feuchtigkeit. Das langjahrige Niederschlagsmittel fir Leipzig liegt bei ca. 512 mm, die
Jahresmitteltemperatur liegt bei max. 13,3 C° und min. 5,2 C° (DWD,2017).

2.1.9. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild/landschaftsgebundene Erholung

GemalR § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der moglichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft damit nicht nur in
ihrer 6kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer asthetischen, den Naturgenuss
pragenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare
Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige
Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veranderung der Landschaft in ihrer
gegenwartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht
nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon dann,
wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkoérper in der Landschaft erscheint bzw. eine
wesensfremde Nutzung darstellt. Der Beurteilungsraum flur Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes umfasst — insbesondere abhangig von der Topographie des Vorhabenortes
- den Sichtraum, d.h. die Flachen, von denen aus ein Eingriffsobjekt gesehen werden kann.
Potenzielle Beeintrachtigungen der Erholungsvoraussetzungen durch Larm oder Emissionen
kénnen zu einer Ergdnzung des Beurteilungsraumes filhren.

Das Landschaftsbild/Ortsbild ist durch die Bebauung auf den nérdlich und nordwestlich
angrenzenden Flachen gepragt. Diese besteht zum Grolf3teil aus ein- bis zweigeschossigen
Wohngebauden, teilweise mit ausgebautem Dachgeschoss. Auf den nordéstlichen
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Siedlungsflachen ist die Bebauung zweireihig. Die nicht Gberbauten Grundstlicksbereiche
werden als private Garten genutzt. Richtung Sidden und Sidosten ist das
Landschaftsbild/Ortsbild bestimmt vom Ubergang der Siedlung zu den Griinlandbereichen
sowie den landwirtschaftlich genutzten Offenlandbereichen.

2.1.10. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es keine Kulturgiter im Plangebiet.

Gemal § 20 SachsDSchG besteht bei Bodenfunden im Zuge von Bauarbeiten die Meldepflicht
bei einer Denkmalschutzbehdrde. Bauausfliihrende Firmen sind darlber in Kenntnis zu setzen.

2.1.11. Schutzgebiete und Objekte

Das Plangebiet liegt aufRerhalb der vorkommenden Schutzgebiete. In der ndheren Umgebung
befinden sich vier Landschaftsschutzgebiete und ein Europaisches Vogelschutzgebiet. Das
nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet verlauft nérdlich der Leipziger Stralle, das LSG
.LUbschutzer Teiche-Tresenwald“. Die Entfernung betragt ca. 600 m. Im Osten und Westen
wird das Plangebiet von den Landschaftsschutzgebieten ,Patheaue® und ,Patheaue-Machern®
umgeben. Sitidostlich liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Grolisteinberg-Ammelshain® und das
Europaische Vogelschutzgebiet ,Laubwaldgebiete dstlich Leipzig®.

LSG-Libschiitzer Teiche-Tresenwald

VSG-Laubwaldgebiete 6stlich Leipzig

Abb. 4: Lage der Schutzgebiete (Datengrundlage: © GeoSN, 2016)

2.1.12. Gesetzlich geschiitzte Biotope gemdR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
SachsNatSchG

Es befinden sich keine gemall § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG geschutzten

Biotope innerhalb des Plangebiets.

2.1.13. Denkmale im Sinne des SachsDSchG

Derzeit liegen keine Kenntnisse Uber Denkmale im Plangebiet vor.
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Gemal § 20 SachsDSchG besteht bei Bodenfunden im Zuge von Bauarbeiten die Meldepflicht
bei einer Denkmalschutzbehdérde. Bauausfliihrende Firmen sind dariber in Kenntnis zu setzen.
2.1.14. weitere Schutzobjekte

Die Geholze im Plangebiet sind gemall BAUMSCHUTZSATZUNG (2010) der Gemeinde Machern
geschitzt.

2.2, Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1. relevante Wirkfaktoren

Aufgrund der Ausweisung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet (WA) und
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) ist in Zukunft mit Bauvorhaben im Plangebiet zu
rechnen.

Daraus ergeben sich die nachfolgend aufgelisteten bau-, anlage- und betriebsbedingten
Wirkungen:

Tab. 4: potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit dem Vorhaben

Wirkfaktor baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt

Flacheninanspruchnahme

einschlieBlich Bodenversiegelungen X X )

visuelle Beeintrachtigungen X X -

Bewegungen durch Maschinen und
Fahrzeuge

X
X

Larmimmissionen

Lichtimmissionen

Erschutterungen

X | X | X | X
X | X | X

Bodenverdichtung

Durch den Bau von Wohn- und Nebengebauden sowie ErschlieBungsflachen werden Flachen
dauerhaft in Anspruch genommen und Boden versiegelt. Es ist laut Festlegung des B-Plans
im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) eine Grundflachenzahl von 0,6 und
im Bereich des allgemeinen Wohngebietes (WA) eine Grundflachenzahl von 0,2 zulassig. Dies
bedeutet eine zuldssige Versiegelung von 60 % bzw. 20% der Grundsticksflache. Eine
Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zuldssig. Dadurch kann sich
maximal eine zusatzliche Versiegelung von rund 510 m? im gesamten Plangebiet ergeben.

Durch die zu erwartenden Baumafinahmen und Gebaude konnen fiir die Anwohner der
benachbarten Grundstlicke visuelle Beeintrachtigungen entstehen.

Im Rahmen der BaumalRnahmen erfolgen kurzzeitig vermehrt Bewegungen durch Maschinen
und Fahrzeuge im Baustellenbereich. Auch betriebsbedingt ist flir das Plangebiet, das bisher
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keine Wohnnutzung aufweist, eine Erhéhung des Fahrzeugaufkommens (PKW-Verkehr) zu
erwarten.

Durch die Bauvorhaben ist mit Schall- und Lichtimmissionen, partiell auch mit Erschitterungen
und Bodenverdichtungen zu rechnen. Auch betriebsbedingt kann es durch die Wohnnutzung
zu geringfiigig hoheren dauerhaften Schall- und Lichtimmissionen kommen.

Von der ,eingeschrankte gewerbliche Nutzung“ ist keine zusatzliche betriebsbedingte
Belastung zu erwarten, da der Betrieb unverandert fortgefihrt wird.

2.2.2. Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung
der Planung

Der vorzeitige Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Posthausen® wird aufgestellt um die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flir die zukiinftige Nutzung des Plangebietes fir
eingeschranktes Gewerbe sowie die Wohnnutzung einschlief3lich Erschliefung zu schaffen.

Die Flurstiicke 1129/14 und 1129/15 werden zukiinftig als eingeschranktes Gewerbegebiet
und allgemeines Wohngebiet entwickelt. Dadurch wird dort kiinftig eine gewerbliche Nutzung
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine Wohnnutzung mit einer Grundflachenzahl
0,2 zulassig. Somit durfen dort zukuinftig bis zu 38 % der Grundstucksflache versiegelt werden.

2.2.21. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Das aktuelle Ortsbild fir die Anwohner sowie die Nutzer der angrenzenden Grundstlicke ist
von einem unstrukturierten ehemaligen Landwirtschaftsbetrieb mit  Gebauden
unterschiedlicher Gestaltung und Erhaltungszustande gepragt. Mit der Errichtung von
Einfamilienhdusern samt Garten im Blickfeld der benachbarten Grundstlicke wird von einer
optischen Verbesserung des Ortsbildes ausgegangen.

Fir das Schutzgut Mensch ergeben sich durch die Aufstellung des B-Plans
Beeintrachtigungen hinsichtlich des Larms. Die Gerauschprognose der Lucking & Hartel
GmbH vom 19.06.2018 kam zu dem Ergebnis, dass Gerausch-Immissionen von der S45 und
der nordlich verlaufenden Bahntrasse auf das geplante Allgemeine Wohngebiet (WA)
einwirken. Die Bahntrasse fiihrt zu Uberschreitungen der DIN 18005 um 11 dB(A) in den
Nachtstunden. Die StraRe S45 fiihrt ebenfalls nachts zu Uberschreitungen von 1 dB(A).
Aufgrund dieser Uberschreitungen ist fir die Gebdude des (WA) eine ausreichende
Schallddammung der Auenbauteile erforderlich. Zudem soll die Anordnung der Baukoérper
bzw. die Grundrissgestaltung der Wohn- und Schlafrdume den Iarmabgewandten
Gebaudeseiten zugeordnet werden.

Von dem B-Plan selbst sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu
erwarten. Vom Plangebiet wirken die Gerausche der Gewerbeflache auf die Umgebung. Am
nachstgelegenen Immissionsort ,Posthausen 26“ werden die Orientierungswerte der DIN
18005 fur Allgemeine Wohngebiete (WA) unterschritten.

Zusatzliche Larmbelastungen beschranken sich auf die Bauzeiten und sind vor allem aufgrund
der in der Nahe befindlichen S45, durch die ohnehin ein stetiger Gerauschpegel vorherrscht,
nicht als nachhaltige bzw. erhebliche Beeintrachtigungen anzusehen.

Neben der Wohnnutzung wird auch die Freizeit- und Erholungsnutzung im Umfeld des
Plangebietes nicht nachhaltig bzw. erheblich beeintrachtigt.

Unter Bericksichtigung des Bau-Schallddmm-MaRes im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes, sowie der larmabgewandten Ausrichtung der Wohnraume findet keine
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nachhaltige bzw. erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch die Aufstellung
des Bebauungsplans statt.

2222, Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Geologie

Die Auswirkung auf das Schutzgut Boden wird durch die zuldssige Neuversiegelung bestimmt.
Im Bereich des WA sind derzeit mit 1.300 m* rund 21% der Flache versiegelt. Die
Versiegelung Ubersteigt die im Entwurf des B-Plans festgelegten 20% um 80 m?2. Diese werden
im Zuge einer Umwandlung vom landwirtschaftlichen Betriebsstandort zum allgemeinen
Wohngebiet, mit dem Bau neuer Wohnflachen entsiegelt.

Weitere Entsiegelungen werden im Bereich der privaten Grunflache suddstlich des GEe
geplant. Die bestehende Zufahrt und die betonierte Flache vor dem Bestandsgebaude
umfassen rund 180 m?2.

Der geplante Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes weist derzeit eine Versiegelung
von rund 9.860 m? auf. Die geplante max. Versiegelung von 60% ermdglicht eine zusatzliche
Neuversiegelung innerhalb des GEe von rund 770 m2. Um die max. Versiegelung innerhalb
des geplanten WA zu erreichen ist eine Entsiegelung von 80 m? notwendig. Eine weitere
Entsiegelungsflache besteht im Bereich der alten Stallungen. Hier ist im B-Plan eine
Grunflache geplant, auf der aktuell noch Befestigungen in Form von einem Weg und einem
dem Stall vorgelagerten Platz bestehen. Die Befestigungen sind mit festsetzung des B-Plans
zu beseitigen. Daraus ergibt sich eine Neuversiegelung von 770 m? und eine Entsiegelung von
260 m? innerhalb des Geltungsbereiches. Die Summer der Neuversiegelung und Entsiegelung
ergibt im gesamten Plangebiet eine max. zusatzliche Versiegelung von 510 m2.

Das Schutzgut Boden wiirde durch die maximal zulassige Neuversiegelung von 510 m? einen
Funktionsverlust hinsichtlich der Biotopentwicklungsfunktion erwarten. Das bedeutet, dass in
den Bereichen der Neuversiegelung potentielle Lebensstatten fir Pflanzen, Tiere und
Bodenorganismen verloren gehen. Da die Bdden im Plangebiet bereits stark anthropogen
Uberpragt sind, (Lagerflachen, und Versiegelung durch Betonplatten) kann lediglich von einer
Funktionsminderung, nicht aber von einem Funktionsverlust gesprochen werden.

Im Bereich des geplanten WA werden mit Umsetzung des B-Plans Entsiegelungen notwendig,
die wiederum zur Entlastung und Funktionsverbesserung des Bodens beitragen. Im Bereich
des geplanten GEe werden zusatzliche 770 m? Neuversiegelung zulassig. In Abhangigkeit
vom tatsachlichen Versiegelungsstandort findet im worst-case-Fall eine Funktionsminderung
statt, da sich im Bereich des GEe aktuell auch unversiegelte Grinflachen befinden.

Somit besteht durch die Versiegelung eine nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden, die durch geeignete Malnahmen auszugleichen ist (siehe hierzu
Kapitel 2.3). Zur Bilanzierung der anlagebedingten Wirkungen auf die Bodenfunktionen wird
die Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen (SMUL, 2009) herangezogen.

Fir das Schutzgut Boden ergibt sich folgende bau- und anlagebedingte Funktionsminderung:
Feo1: Bau- und anlagebedingter Funktionsverlust auf 770 m?2,

2.2.23. Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna, Biotope und biologische Vielfalt

Fauna

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von geschutzten bzw. gefahrdeten Arten bekannt und
konnten auch wahrend der Ortsbegehungen nicht festgestellt werden.

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 23



Gemeinde Machern vorzeitiger Bebauungsplan
SchloRplatz 9 ~,Gewerbegebiet Posthausen®
04827 Machern Umweltbericht zum Entwurf 10/2018

Es ist davon auszugehen, dass das faunistische Vorkommen im Plangebiet dem typischen
ubiquitaren Artenbestand fur die derzeit anzutreffenden jeweiligen anthropogen beeinflussten
Biotoptypen entspricht (Intensivacker, Wege, angrenzende Siedlungen und Stralen) und eine
hohe Toleranz gegeniber Stérungen aufweist.

artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Berticksichtigt werden alle Wirkfaktoren von potenziellen Bauvorhaben im Plangebiet, die im
Zusammenhang mit dem aufzustellenden B-Plan stehen und eine Verletzung von
Verbotstatbestdanden des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG bewirken kdnnen. Die mdglichen
Beeintrachtigungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
unterschieden. Zu berticksichtigen sind dabei auch Wirkungen, welche zwar aulRerhalb der
besiedelten Habitate einwirken, u.U. aber indirekt auf die Population bzw. das Individuum
einwirken koénnen.

Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden nur dann erfasst, wenn sie direkt einen
Funktionsverlust der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht durch
Ausweichen auf besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kénnen.

Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG sind
folgende Wirkfaktoren des Vorhabens relevant:

Tab. 5: artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Wirkfaktor baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt Xoten.zlelle
uswirkungen
Lebensraum-
bzw. Habitat-
Flacheninanspruchnahme verlust
einschlieBlich X X - i
Bodenversiegelungen Totung von
Einzelindividuen
bzw. Entwick-
lungsformen
Tétung von
Einzelindividuen
bzw. Entwick-
Bewegungen durch lungsformen;
Maschinen und X - X
Fahrzeuge Stoérung,

Scheuchwirkung,
evtl. Aufgabe
von Habitaten

Larmimmissionen

Stérung,
Scheuchwirkung,
evtl. Aufgabe
von Habitaten

Lichtimmissionen

X | X | X

Erschitterungen

X | X[ X|X

Bodenverdichtung
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Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
Totungsverbot (§ 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Ein regelmaliges Auftreten besonders bzw. streng geschitzter Arten bzw. Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie und des Anhangs Il der EU-Vogelschutzrichtlinie ist flir das Plangebiet
nicht bekannt.

Da jedoch einzelne Strukturen im Plangebiet potenziell als Lebensraum fir bestimmte Arten
mit hoher Toleranz gegenliber anthropogenen Stérungen geeignet sind (v.a. Brutvogelarten)
und aktuell keine detaillierten Kenntnisse zum Artvorkommen vorliegen, kébnnen baubedingte
Verletzungen und Tétungen der geschutzten Arten zunachst nicht ausgeschlossen werden.
Dies betrifft im Wesentlichen Arten der Avifauna und der Fledermause da
Fortpflanzungsstatten und dauerhaft genutzte Habitate fir andere artenschutzrelevante
Artengruppen aufgrund der Biotopstrukturen nicht anzunehmen sind.

Eine Verletzung oder Tétung der Brutvogelarten kann jedoch ausgeschlossen werden, da
durch die VermeidungsmaRnahme V5 (vgl. Kap. 2.4.1) der Baubeginn innerhalb der
Reproduktionszeiten zwischen dem 01. Marz und 30. September ausgeschlossen ist. Sollte
ein Baubeginn aulRerhalb der Reproduktionszeiten nicht mdglich sein, ist vor Baubeginn eine
artenschutzrechtliche Begehung der Flache durchzuflihren. Erst nach artenschutzrechtlicher
Freigabe der Flache kann mit dem Bau begonnen werden, sofern keine Artnachweise gefiihrt
werden konnten. Ggf. ist bei Nachweisen artenschutzrechtlich relevanter Arten mit dem Bau
bis zum Abschluss der Reproduktionsphase abzuwarten. Alternativ sind, sofern mdglich in
Abstimmung mit der uNB anderweitige MaRnahmen zum Schutz der betroffenen Arten
festzulegen und durchzufiihren.

Gleiches gilt fur die Artengruppe Fledermause. Da sich die potentiellen Habitatstrukturen im
Bereich der alten Gebaude befinden und diese nach derzeitigem Kenntnissstand nicht
verandert oder zurickgebaut werden sollen, besteht zundchst nicht der Verdacht eines
Totungsrisikos gem. § 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG. Da jedoch die zukiinftigen Entwicklungen
innerhalb des GEe nicht vorhersehbar sind, ist vor Beginn von jeglichen gebaudeandernden
Malnahmen eine artenschutzrechtliche Priifung und Freigabe vorzunehmen. Dies gilt auch
fur Instandhaltungsmafinahmen der Gebaude.

Betriebsbedingt kann es potenziell zwar ebenfalls zu Verletzungen bzw. Totungen von
Brutvogelarten kommen, die Nutzung des Plangebietes wird sich im Vergleich zum Ist-Zustand
jedoch nicht maRgeblich veradndern, weshalb auch das Lebensrisiko der potenziell
vorkommenden Arten nicht maf3geblich erhéht wird.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1. Nr. 2 BNatSchG)

Es ist generell nicht auszuschlielten, dass durch potenzielle Bauvorhaben Stérwirkungen
gegeniiber Brutvogeln erfolgen kénnen (v.a. Larm- und Lichtimmissionen sowie
Erschitterungen). Diese Wirkungen kdnnen beispielsweise zu einer temporaren Vergramung
von Vogelarten im Umfeld der Eingriffsflachen fuhren. Erheblich wirkt eine solche Storung
jedoch nur wahrend der Brutzeit.

Das Stoérungsverbot kann jedoch durch die Einhaltung der Vermeidungsmalnahme V5 —
Bauzeitenregelung — (vgl. Kap. 2.4.1) ausgeschlossen werden. Durch die Vermeidung des
Beginns der BaumaRnahmen wahrend der Brutzeit, kann eine erhebliche Stérung der
artenschutzrelevanten Brutvogel ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der Fledermause ist eine Beeintrachtigung durch potentielle Bauvorhaben eher
auszuschlieRen, da Fledermause dammerungs- und nachtaktiv sind und wahrend der
Aktivitdtsphase der Tiere keine Bauarbeiten durchgefihrt werden.
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Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1. Nr. 3 BNatSchG)

Im Hinblick auf das Schadigungsverbot von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten wird auf die
vorangestellten Erlauterungen zur Durchflihrung von artenschutzrechtlichen Prifungen vor
Eingriffen in bestehende Strukturen verwiesen. Darunter fallen potentielle Veranderungen,
insbesondere der Rickbau von Bestandgebauden.

Zu den Farn- und Bliutenpflanzen, Flechten und Moosen liegen fir das Plangebiet keine
artenschutzrelevanten Nachweise vor. Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG
(Verbot, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren) ist daher flr das Vorhaben nicht relevant

Abschliellend kann festgestellt werden, dass bei Umsetzung des Planvorhabens unter der
Voraussetzung der Einhaltung der Vermeidungsmalnahme V 5 keine Verbotstatbestédnde des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG erflllt werden.

Eine Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL ist nicht erforderlich.

Biotope

Potentiell istim Plangebiet infolge der zulassigen erhdhten Versiegelung und der Umwandlung
der bestehende Biotope zu Allgemeinen Wohngebiet und eingeschranktem Gewerbe mit
einem anteiligen Verlust von Ruderalfluren (07.03.000), einer Baumreihe (02.02.400), Teile
einer flachigen Geholzpflanzung (02.02.330) sowie intensiv genutzter Weideflache
(06.03.220) zu rechnen. Zur Bilanzierung der bau- und anlagebedingten Wirkungen auf die
Biotope wird die Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen (SMUL, 2009) herangezogen. Da zum aktuellen Zeitpunkt der tatsachliche
Umfang der Eingriffe und somit der tatsachliche Verlust der bestehenden Biotope nicht
abzusehen ist, wird fir die Bilanzierung das jeweilige Zielbiotop, welches sich aus dem B-Plan
ergibt herangezogen.

Fur das Schutzgut Biotope ergeben sich folgende bau- und anlagebedingte Konflikte:

Kgio1: Bau- und anlagebedingter Verlust von 3.001 m? Ruderalflur (07.03.000) durch
Umwandlung zu Grinflachen.

Ksio2: Bau- und anlagebedingter Verlust von einer Baumreihe (02.02.400) (172 m?) durch
Umwandlung zu WA.

Kgio3: Bau- und anlagebedingter Verlust von 6.579 m? intensiv genutzter Weideflache
(06.03.220) durch Umwandlung zu WA, GEe und Grinflachen.

Keio4: Bau- und anlagebedingter Verlust von 365 m? flachiger Gehdlzpflanzung (02.02.330)
durch Umwandlung zu GEe.

biologische Vielfalt

Es ist davon auszugehen, dass die biologische Vielfalt im Plangebiet nicht erheblich bzw.
nachhaltig beeintrachtigt wird.

Dies ist deshalb der Fall, da die Flachen bereits stark anthropogen beeinflusst sind. Die
bestehende Nutzung bedingt die geringe biologische Vielfalt im Plangebiet. Mit dem B-Plan
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wird die biologische Vielfalt im Bereich der WA voraussichtlich zunehmen, da durch sie Anlage
von Garten und neuer Geholzpflanzungen von einer Zunahme der Strukturvielfalt in den WA
auszugehen ist.

2.2.2.4. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Der chemische Zustand des Grundwassers wird durch die vorliegende Planung nicht verandert
bzw. verschlechtert, da durch die Aufstellung des B-Plans bzw. die zukinftigen
Nutzungsanderungen keine Eintrage wassergefahrdender Stoffe in nennenswertem Umfang
zu erwarten sind.

Aufgrund einer weiterhin zu gewahrleistenden Versickerung des Niederschlagswassers im
Plangebiet wird die Grundwasserneubildungsrate des Grundwasserkorpers nicht nachhaltig
bzw. erheblich beeintrachtigt.

Insgesamt ist damit keine Beeintrachtigung des qualitativen und quantitativen Zustands des
Grundwassers zu erwarten. Oberflachengewasser sind, wie in Kap. 2.1.7 erwahnt, im
Plangebiet nicht vorhanden.

Fir das Schutzgut Wasser ergibt sich folgender baubedingter Konflikt:

2.2.25. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene

Fur das Schutzgut Klima ist durch die geplante Bebauung nur von einer sehr geringfligigen
Beeintrachtigung auszugehen. Grundsatzlich bedeutet die Versiegelung von Flachen eine
Einschrankung der Verdunstung und der Transpiration von Pflanzen, was zu einer Erwarmung
des Mikroklimas fuhren kann. Diese Erwarmung beschrankt sich auf die unmittelbar neu
bebauten Bereiche. Da sudlich des Plangebietes weitrdumige Freiflachen vorhanden sind,
denen die Funktion der Kaltluftentstehung zukommt, kann die geringfligige Erwarmung im
Bereich der Versiegelungsflache als unerheblich eingeschatzt werden.

Eine relevante erhdhte Belastung mit Luftschadstoffen aus dem geringfligig zunehmenden
Individualverkehr durch die Entwicklung der Grundstiicke flir eine Einzelhausbebauung ist
nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan hat demnach keine relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/Luft.

Fir das Schutzgut Klima und Luft ergibt sich folgender baubedingter Konflikt:

2.2.2.6. Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild/
landschaftsgebundene Erholung

Obwohl durch den Bebauungsplan die Nutzungsart des Plangebiets von rein
landwirtschaftlichem Gewerbe in eingeschranktes Gewerbe und Wohnnutzung verandert wird,
ist nicht von einer mafRgeblichen Veranderung bzw. einer nachhaltigen und erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen. Dies ist zum einen auf die geringe bis
mittlere Wertigkeit des Orts- und Landschaftsbildes im Bestand zurickzufuhren, als auch auf
die geplante Bebauung, die sich aufgrund der festgesetzten Einzel- und Doppelhduser in
offener Bauweise in die noérdlich angrenzende Bebauung nahtlos einfiigen wird. Die
Festsetzungen zu der Bauweise der Gewerbeflachen fligt sich ebenfalls in den Bestand ein,
wodurch keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten sind.
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22.27. Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Gemal §20SachsDSchG besteht bei Bodenfunden im Zuge von Bauarbeiten die Meldepflicht
bei einer Denkmalschutzbehorde. Bauausfihrende Firmen sind dariiber in Kenntnis zu setzen.

Bei Beachtung dieser Vorschriften und aufgrund der Tatsachse, dass im Plangebiet keine
schutzwiirdigen Kultur- und Sachgiter bekannt sind, kann eine nachhaltige bzw. erhebliche
Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern durch das Vorhaben ausgeschlossen werden.

Fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgduter ergibt sich folgender baubedingter Konflikt:

2.2.2.8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Schutzguter stehen im standigen Austausch untereinander und beeinflussen sich
gegenseitig. Aus diesem Grund ist eine Betrachtung der Wechselwirkungen Uber die isolierte
Betrachtung der einzelnen Schutzgtter hinaus vorzunehmen.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind unterschiedlich
ausgepragt. Diese hangen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der
einzelnen Schutzglter und von der Intensitdt sowie der Empfindlichkeit der
Wechselbeziehungen ab.

Im gesamten Geltungsbereich sind die Schutzglter anthropogen Uberpragt. Durch diese
Vorbelastung sind die Empfindlichkeiten und die Wertigkeiten der Schutzglter gemindert.
Diese betrifft im Plangebiet vor allem Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern Wasser,
Fauna und Kulturgiter, die hier nur eingeschrankt ausgepragt sind und durch das
Planverfahren nicht weiter negativ beeinflusst werden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern Boden, Wasser und Klima/Luft werden vom
Planverfahren nur lokal und geringfligig beeintrachtigt. So erhdht sich durch die
Bodenversiegelung und die damit unterbundene Verdunstung auf den versiegelten Flachen
die Temperatur des Kleinklimas. Auch die Versickerungsrate des Niederschlagswassers
reduziert sich, sofern das Niederschlagswasser nicht Uber Versickerung auf angrenzenden
unversiegelten Flachen geregelt wird. Die Veranderungen sind jedoch als marginal
einzustufen. Es besteht demnach keine erhebliche Beeintrachtigung flir die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern.

2.2.2.9. Auswirkungen auf Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Durch die raumliche Distanz zu den vorhandenen Schutzgebieten wird eine nachhaltige bzw.
erhebliche Beeintrachtigung der umliegenden Landschaftsschutzgebiete sowie der
Vogelschutzgebiete, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ausgeschlossen.
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2.2.3. Zusammenfassende Ubersicht der Konflikte

Tab. 6:  Ubersicht tiber die Konflikte

Konflikt Konfliktbereich

Schutzgut Boden

Fgo1 Funktionsverlust auf 770 m? durch Versiegelung bau-/anlagebedingt

Schutzgut Biotope

Ksio1 Verlust von 3.001 m? Ruderalflur (07.03.000) durch .

- bau- und anlagebedingt

Umwandlung zu Griinflachen

Ksio2 : . )
Verlust von einer Baumreihe (02.02.400) (172 m?) durch .
Umwandlung zu WA. bau-/anlagebedingt

) Verlust von 6579 m? intensiv genutzter Weideflache (06.03.220) .

Ksio3 durch Umwandlung zu WA, GEe und Griinflichen bau-/anlagebedingt
Verlust von 365 m? flachiger Gehdlzpflanzung (02.02.330) durch .

Ksio4 Umwandlung zu GEe bau-/anlagebedingt

2.24. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-

fihrung der Planung

Fir das Plangebiet existieren derzeit weder ein Flachennutzungs-, noch ein Bebauungsplan.
Aufgrund dessen sind im Plangebiet derzeit keine Baumaflnahmen moglich. Bei
Nichtaufstellung des B-Plans wird sich deshalb die Nutzung auf den Grundstiicken nicht
wesentlich andern und es wirden keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft
stattfinden.

In diesem Fall kdnnten keine zusatzlichen Gewerbegebaude und Wohngebaude auf den
bisher unbebauten Flurstiicken des Plangebietes errichtet werden. Deshalb wirde sich der
Versiegelungsgrad im Vergleich zur Durchfihrung der Planung nicht erhéhen. Dies bedeutet
ein Ausbleiben der im Falle der Aufstellung des B-Plans mdéglichen maximalen zusatzlichen
Versiegelung von 510 m? der Grundstlicksflache.

2.3. Alternative Planungsmoglichkeiten

Mit der Festsetzung des B-Plans soll der Betriebsstandort als Gewerbe gesichert und die Ziele
der stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (sEK) hinsichtlich der Entwicklung des Ortsbildes
gesichert werden. Die Anordnung der WA angrenzend an die bestehende Wohnbebauung
vervollstandigt das Ortsbild, was den Zielen des sEK entspricht. Eine alternative Anordnung
der geplanten Nutzungen erscheint deshalb nicht sinnvoll. Da es sich bei dem ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebsstandort bereits um eine stark anthropogen Uberpragte Flache
handelt, hat die geplante Nutzung keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache, sowie den bereits belasteten Boden.
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2.4, Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

nachteiliger Auswirkungen

Das Ziel der Umweltprifung ist die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung
der Umsetzungen der Planung. Zur Erreichung dieses Zieles sind Malnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich, die sich an folgenden Grundsatzen
orientieren:

- Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen vermeidbarer Be-
eintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft (Vermeidungs-/Verminderungs-
malnahmen),

- Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist (Ausgleichsmaflinahmen).
Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist (§ 15 Abs. 2
BNatSchG),

- falls ein Ausgleich des Eingriffes nicht mdglich ist, sind an anderer Stelle MaRnahmen
zur Verbesserung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes durchzufiihren
(ErsatzmalRnahmen), die geeignet sind, die durch den Eingriff gestérten Funktionen der
Landschaft an anderer Stelle im selben Naturraum zu gewahrleisten,

- dabei prioritéare Prufung der Méglichkeit von Entsiegelungsmalinahmen.

Die folgenden Malinahmen beziehen sich auf potenzielle zukiinftige Bauvorhaben im
Plangebiet. Ob und in welchem Ausmal} diese tatsachlich stattfinden ist zum jetzigen Zeitpunkt
noch nicht abzusehen. Deshalb handelt es sich im Folgenden um MaRRnahmen, die im Falle
zukunftig geplanter Bauvorhaben angewendet werden sollen.

24A1. MaBRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

V1 Vermeidung von Emissionen

Im potenziellen Fall von Baumalnahmen im Plangebiet, z.B. der Errichtung von
Wohngebaude, ist aufgrund der nérdlich angrenzenden Wohnnutzung auf eine maoglichst
larmimmissionsarme Bauweise zu achten.

Wahrend der Bauarbeiten ist die Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm -
Gerauschimmissionen zu beachten (Vorgabe der zuldssigen Larmimmissionswerte ent-
sprechend der vorhandenen Gebietsnutzung, Festlegung des Nachtzeitraumes von 20.00 bis
7.00 Uhr).

Es sind schallgedampfte Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV entsprechen (Gerate-
und Maschinenlarmschutzverordnung). Dabei sind insbesondere die Einsatzzeiten der Gerate
und Maschinen des Anhangs der Verordnung zu beachten.

V2 Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts
herbeifihren kénnen, z.B. Betriebsstoffe fir die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemaf
zu verwenden und zu lagern.
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V3 Schutz des Bodens

Die im Planungsraum zu erwartende Flachenneuversiegelung ist generell auf ein Minimum zu
reduzieren.

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeits-
maschinen sind MaRnahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der
Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten
abgetragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor
Vergeudung zu schutzen. Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstlck zu belassen und
moglichst wieder zu verwerten. Sollte eine Verwendung nicht mdglich sein, so ist der Boden
gemall den Grundpflichten nach Kreislaufwirtschaftsgesetz einer stofflichen Verwertung
zuzuflihren.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren.
Die DIN-Vorschriften 18 300 ,Erdarbeiten® sowie DIN 18 915 ,Bodenarbeiten“ sind
einzuhalten. Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und
Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbéden und
Abdeckung mit Folien, zu treffen.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durch-
mischung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Mal} zu be-
schranken und nach Abschluss der BaumalRnahmen zu beseitigen.

Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prifen.
Entsprechend ist die DIN 19 731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

V4 Schutz vorhandener Vegetationsbestidnde

Wahrend der Bauvorhaben ist die Vegetation angrenzend an das Plangebiet, v.a. grof3ere
Geholze, soweit moglich zu schiitzen. Die zu erhaltenden Vegetationsbestande sind so zu
schitzen, dass eine Beschadigung ausgeschlossen werden kann. Eine mégliche Gefahrdung
der Vegetation muss durch entsprechende Schutzmallinahmen auf ein Mindestmal}
herabgesetzt werden. Hierzu ist die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen® unbedingt zu beachten.

V5 Bauzeitenregelung

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm- bzw. Lichtimmissionen
von in der Umgebung befindlichen schutzbedirftigen Wohnungen und geschitzten,
dammerungs- und nachtaktiven Tierarten (z.B. Fledermausarten u.a.) auf die Tageszeit von
07:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu begrenzen.

Der Baubeginn hat auBerhalb der Hauptbrutzeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar zu erfolgen. Sollte ein Baubeginn aufl3erhalb der Reproduktionszeit nicht maglich sein,
ist eine artenschutzrechtliche Begehung der Flache vor Beginn der Bauarbeiten
durchzufiihren.

Wird ein Nachweis von brutenden Vogelarten erbracht, ist die weitere Verfahrensweise mit der
zustandigen unteren Naturschutzbehérde abzustimmen, ggf. ist mit dem Baubeginn bis zum
Ende der Reproduktionsphase abzuwarten.

V6 Schutz von Kultur- und Sachgiitern

Sollten bei BaumalRnahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist, dass es sich
um Kulturdenkmale handelt, sind diese entsprechend § 20 SachsDSchG durch den Finder,
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Verfligungsberechtigten oder den Leiter der Arbeiten unverziglich gegenuber der zustandigen
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

V7 Okologische Baubegleitung

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 ist vor Baubeginn eine Kontrolle auf
potenzielle Reproduktionshabitate und Winterquartiere von artenschutzrechtlich relevanten
Arten im Plangebiet durchzufiihren, mit dem Ziel, die Nutzung der Habitate als
Fortpflanzungsstatte zu Uberprifen. Insbesondere ist das Vorkommen von Brutvogeln (bei
einem Baubeginn innerhalb der Reproduktionszeit) und Fledermausen (Gebaude und
Groligeholze) zu prifen.

Hierzu sind die Gebaude/Gehdlze durch eine nachweislich fachlich geeignete Person auf
Vorkommen von Fledermdusen wund Brutvégeln mit entsprechend anerkannter
Untersuchungsmethodik zu untersuchen.

Das Gutachten wird durch die uNB geprift und anschlieBend Uber die weitere
Verfahrensweise (Abriss/Rodung) entschieden.

Sollten im Baubereich genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrelevanter
Tierarten nachgewiesen werden, ist in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde
Uber weitere Malnahmen zu entscheiden. Neben zusatzlichen Vermeidungs- und
Minderungsmallnahmen kann u.U. auch eine zeitliche Verschiebung der Rodungs- und
Abrissarbeiten bzw. der Baufeldfreimachung notwendig sein. Ggf. ist auch die Schaffung von
geeigneten Ersatzquartieren notwendig.

2.4.2. verbleibende Konflikte

Die durch das Vorhaben hervorgerufenen und nach den Vermeidungs- und
Verminderungsmaflnahmen verbliebenen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter
stellen Konflikte dar, die im Rahmen der Eingriffsregelung zu I6sen sind.

Demnach verbleiben folgende Konflikte, die mit der potenziellen maximalen Neuversiegelung
von 770 m? und des Biotopverlustes durch Umwandlung der Nutzung einhergehen:

Kgo1: Bau- und anlagebedingter Funktionsverlust und Versiegelung des Bodens auf 770 m?

Kgio1: Bau- und anlagebedingter Verlust von 3.001 m? Ruderalflur (07.03.000) durch
Umwandlung zu Grinflachen.

Kgic2: Bau- und anlagebedingter Verlust von einer Baumreihe (02.02.400) (172 m?) durch
Umwandlung zu WA.

Kgicd: Bau- und anlagebedingter Verlust von 6.579 m? intensiv genutzter Weideflache
(06.03.220) durch Umwandlung zu WA, GEe und Grunflachen.

Ksiod: Bau- und anlagebedingter Verlust von 365 m? flachiger Gehdlzpflanzung (02.02.330)
durch Umwandlung zu GEe.

2.43. MaBnahmen zur Kompensation

Gemall § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft nachzuweisen. Das kann durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan
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geschehen, wie nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB als Anpflanzung von Badumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
und/oder als Bindung und Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe
b BauGB). Die Festsetzungen kdénnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs
vorgenommen werden. Auflerdem kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen gemafR® § 11
BauGB oder sonstige geeignete Malinahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde
bereitgestellten Flachen getroffen werden.

Ein Ausgleich ist jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (§ 1a Abs. 3 letzter Satz BauGB).

Die MaRnahmen zur Kompensation haben zum Ziel, den negativen Einfluss der zu
erwartenden BaumalRnahmen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie die Lebensraume
von Flora und Fauna so gering wie mdglich zu halten. Sie werden durch den Umweltbericht
vorgeschlagen und durch Ubernahme als Festsetzung im Bebauungsplan rechtswirksam.

Aso1 Entsiegelung

Teile der bereits versiegelten Flachen innerhalb des Plangebietes sind im Zuge der
Nutzungsumwandlung zu entsiegeln. Diese Flachen betreffen die Zufahrt und eine befestigte
Flache im Bereich der zukinftigen privaten Grinflache im Stidwesten des Plangebietes und
Teile der Befestigungen innerhalb des Geltungsbereiches der zukinftigen WA. Die
Entsiegelung betragt insgesamt 260 m? und wird erst im Zuge der neuen Versiegelung
wirksam.

Esio1/Eso1 Pflanzung von Baumen oder Hecken (Streuobstwiese)

Um den vom Eingriff betroffenen Naturhaushalt im funktionalen, rdumlichen und zeitlichen
Bezug teilweise wiederherzustellen, sind je angefangene 150 m? Neuversiegelung ein Baum
(40 m? kronenlberschirmte Flache im Endzustand) oder 40 m? Hecke auf dem jeweiligen
Baugrundstuck zu pflanzen. Es sind einheimische, standortgerechte Bdume und Straucher in
einer Qualitat der Baume als Hochstamm 2xv oB StU 8-10 und der Straucher 2xv oB 100-150
cm in einem Pflanzabstand von 1,50 m x 1,50 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dazu
sind die in Tab. 7 aufgefliihrten Gehdlze zu verwenden.

Die KompensationsmalRhahmen sehen den Umfang der Pflanzung in Abhangigkeit vom
Umfang der Bebauung vor. Durch diese Festsetzung wird ein Anreiz zur Vermeidung von
Eingriffen gegeben, da mit geringerem Umfang der Bebauung auch ein geringerer Umfang an
Bepflanzung erforderlich ist. Damit wird § 1a Abs. 2 BauGB umgesetzt, nach dem mit Grund
und Boden sparsam umgegangen werden soll.

Mit Blick auf die Planung wurden im Bereich der zukunftigen privaten Grunflache bereits auf
einer Flache von 2.615 m? 40 einheimische Obstgehdlze angepflanzt. Diese Pflanzung ist
ausreichend um den durch die maximal zulassige Versiegelung durch Verkehrsflachen und
Bebauung mit Nebenanlagen von 510 m? vollstandig zu ersetzen.

Egio2 Pflanzung einer Feldhecke

Um den Biotopverlust durch die Nutzungsumwandlung auszugleichen soll im Nordosten des
Plangebietes aulerdem eine Feldhecke gepflanzt werden. Diese erhéht das Nahrungs- und
Habitatangebot fir die ansassige Fauna und tragt zur Strukturvielfalt bei. Die Flache betragt
2.567 m? und wird im B-Plan als private Grinflache festgesetzt.

Die Ersatzpflanzungen haben spatestens eine Vegetationsperiode nach Beendigung der
jeweiligen Bauvorhaben zu erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten.
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Tab. 7:
Leipzig (Stand: Februar 2009):

Artenliste einheimischer, standortgerechter Baum- und Straucharten gemafl® Umweltamt LK

Baume, einheimisch, standortgerecht

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Vogelkirsche Prunus avium

Traubenkirsche

Prunus padus

Traubeneiche

Quercus petraea

Stieleiche Quercus robur
Salweide Salix caprea
Winterlinde Tilia cordata
Bergulme Ulmus glabra
Flatterulme Ulmus laevis
Feldulme Ulmus minor

Straucher, einheimisch, standortgerecht

Blutroter Hartriegel

Cornus sanguinea

Gewohnliche Hasel

Corylus avellana

Eingriffliger WeilRdorn

Crataegus monogyna

Zweigriffliger Weilldorn

Crataegus oxyacantha

Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Zusatzlich zu den Empfehlungen entsprechend vorstehender

Tabellen sind auch

einheimische, standortgerechte kleinwuchsigere Arten und einheimische, standortgerechte

Obstbaume zulassig.

2.4.4, MaRnahmen zum Erhalt

Mzio1 Erhalt der Feldhecke

Im Suden des Geltungsbereiches befindet sich eine Feldhecke, die zum Schutz der Pflanzen
und Tiere erhalten bleiben soll (vgl. Grinordnungsplan im Anhang). Im B-Plan wird dieser
Bereich als private Griunflache geplant. Die Flache der Feldhecke betragt 1.231 m2. Da die
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Feldhecke bereits im Biotopbestand ist, wird sie im Planwert auch mit 23 Wertpunkten
berechnet.

2.45. okologische Bilanz

Eine vollstandige biotopgenaue Bilanzierung sowie eine Beriicksichtigung der besonderen
Funktionen nach HANDLUNGSEMPFEHLUNG ZUR BEWERTUNG UND BILANZIERUNG VON
EINGRIFFEN IM FREISTAAT SACHSEN (SMUL, 2009) konnte zum jetzigen Zeitpunkt nicht
vorgenommen werden, da die tatsachlichen Eingriffe noch nicht bekannt sind bzw. nicht
flachengenau bestimmt werden kénnen.

Der Kompensationsbedarf ist jedoch auf Grundlage der oben genannten Methodik pauschal
fur die vorhandenen Biotoptypen sowie unter Berlcksichtigung der besonderen Funktionen
und der im Plangebiet laut B-Plan zulassigen Versiegelung ermittelbar.

Durch die im B-Plan festgesetzte, maximale Versiegelung von 60 % bzw. 20% der
Grundstlcksflache zuzlglich der notwendigen Verkehrsflachen kdénnen im Plangebiet
zusatzlich max. 510 m? Flache versiegelt werden. Die biotopbezogene Bilanzierung in Anlage
1 ermittelt den Kompensationsbedarf sowie den durch die vorgeschlagene
KompensationsmalRnahme innerhalb des Plangebietes moglichen Ausgleich.

Aus der Bewertung der geplanten Biotoptypen ergibt sich ein Gesamtwert von 200.634 WE.

Bei der Gegenuberstellung von Bestands- und Planwert ergibt sich ein biotopbezogener
Kompensationsiberschuss von 1.107 WE.

Des Weiteren erfolgt eine funktionsbezogene Eingriffsermittiung (siehe Anlage 1). Hierbei
werden die besonderen Funktionen des Naturhaushaltes innerhalb des Plangebietes
betrachtet. Die Errichtung von Gebauden sowie der Verkehrsflachen geht mit einem Verlust
der naturlichen Bodenfruchtbarkeit / biotischen Ertragsfunktion, des Wasserspeicher-
vermogens bzw. der Retentionsfunktion sowie der Grundwasserschutzfunktion / Filter- und
Pufferfunktion auf einer Flache von 770 m? einher. Dies bedeutet eine funktionsbezogene
Wertminderung um 770 WE. Durch die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen
Kompensationsmallinahmen koénnen wiederum diese Funktionen um 510 WE verbessert
werden.

In der Gesamtbetrachtung der biotop- und funktionsbezogenen Bilanzierung ergibt sich ein
Kompensationsiiberschuss von 22.619 WE. Die mit der Umsetzung des Vorhabens
verbundenen Eingriffe sind damit vollstandig ausgeglichen und das Vorhaben steht im
Einklang mit § 15 Abs. 2 BNatSchG.

Der tatsachlich benétigte Kompensationsbedarf ist abhangig von den konkret umgesetzten
Eingriffen im Plangebiet. Zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist deshalb im Bauantrag
nachzuweisen, wie viel Flache durch das Bauvorhaben neu versiegelt wird. Auf dieser Basis
ist der konkrete Kompensationsbedarf zu ermitteln und entsprechend der MalRnahmen zur
Kompensation auszugleichen.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren bei der

Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Die Angaben und Aussagen zur Bestandserfassung und -bewertung basieren auf eigenen
Erhebungen auf der Flache im August 2016 und Juli 2018 sowie auf Daten des Sachsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie. Daten zu Schutzgebieten nach
Landesrecht und ,Natura 2000 den aktuellen Biotop- und Nutzungstypen aus der CIR-
Luftbild-Interpretation, der selektiven Biotopkartierung, faunistische Daten: Tierarten nach
Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie, die potenzielle nattirliche Vegetation und das 6kologische
Verbundsystem wurden abgefragt. Die Angaben zum geplanten Vorhaben wurden dem
Entwurf zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Posthausen® mit Stand September 2018
entnommen.

3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Sollten bei potenziellen Baumallnahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist,
dass es sich um Kulturdenkmale handelt, sind diese gemaf § 20 SachsDSchG unverziiglich
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Leipzig oder dem sachsischen
Landesamt fur Archaologie anzuzeigen.

Wahrend der Bauphase ist die Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik
sicherzustellen.

Die erforderlichen Kompensationsmalihahmen (z.B. Baum- und Heckenpflanzungen) haben
spatestens bis eine Vegetationsperiode nach dem Eingriff zu erfolgen.

Die Umsetzung des Bebauungsplans erfordert nach gegenwartigem Kenntnisstand eine
Uberwachung gemaR § 4c BauGB. Dies ist dadurch begriindet, dass die zukiinftig auf den
Flachen des Plangebietes erfolgenden Bauvorhaben nur in Verbindung mit den in Kap. 2.3
beschriebenen KompensationsmaRnahmen zulassig sind.

Es ist hier im Rahmen der zukinftig erfolgenden Bauvorhaben zu prifen, in wie weit
erforderliche Heckenpflanzungen durchgeflihrt wurden.

3.3. Erforderliche Sondergutachten

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu sichern, bestehende und zukinftige L&armbelastungen zu
bewaltigen und durch geeignete Malnahmen zu mindern. Um die larmtechnischen
Auswirkungen der umgebenden Nutzungen auf das Plangebiet sowie mégliche Auswirkungen
der geplanten Nutzung auf die Umgebung zu beurteilen, wurde eine Gerauschprognose
erstellt (Lacking & Hartel GmbH 2018, siehe Anlage 2 der Begriindung), bei der die zukunftig
zu erwartenden Immissionsbelastungen fir die geplante Wohnnutzung prognostiziert wurden.
Die wesentlichen Ergebnisse sind im Umweltbericht in dem Kap. 2.2.2.1 aufgefihrt.
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4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der landwirtschaftliche Betriebsstandort mit ca. 30.780 m? in Posthausen (Machern), wird
durch die Aufstellung des B-Plans ,Gewerbegebiet Posthausen planungsrechtlich gesichert.
Dazu wird ein Teil der Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereiches als eingeschranktes (GEe)
Gewerbegebiet und zwei Teile als Allgemeines Wohngebiet (WA) und Verkehrsflachen
ausgewiesen.

Aufgrund der im B-Plan festgelegten Grundflachenzahl von 0,6 fur das GEe und 0,2 fur die
WA ist eine Uberbauung bzw. Versiegelung von bis zu 60 % bzw. 20% der mdglich.
Zusammen mit den Verkehrsflachen kann sich die bereits versiegelte Flache um bis zu 510 m2
erhdhen.

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb naturschutz- und wasserrechtlicher Schutzgebiete,
weshalb sich der wesentliche Konfliktpunkt aus der zusatzlichen Versiegelung und dem damit
verbundenen Biotopverlust sowie dem Funktionsverlust des Bodens ergibt. Dadurch sind
insbesondere die Schutzgiter Biotope und Boden betroffen.

Der Kompensationsbedarf wird nach der HANDLUNGSEMPFEHLUNG ZUR BEWERTUNG UND
BILANZIERUNG IM FREISTAAT SACHSEN (SMUL, 2009) ermittelt.

Das bei einer Ausnutzung der maximal mdglichen Versiegelung sich ergebende biotop- sowie
funktionsbezogene Defizit wird durch parallel zu potenziellen Bauvorhaben im Plangebiet
durchzufiihrende Pflanzungen von Baumen oder Hecken vollstandig ausgeglichen.

Nach Umsetzung der genannten KompensationsmafRnahme verbleiben keine erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen fur die Schutzguter des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild ist landschaftsgerecht wieder hergestellt. Das Vorhaben steht damit im
Einklang mit § 15 Abs. 2 BNatSchG und ist hinsichtlich der naturschutzfachlichen Eingriffs-
regelung zulassig.

Blro Knoblich Erkner, den 02.10.2018
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Anlage A: Quantitative Eingriffs - Ausgleichs - Bilanzierung
Tab. 8:Wertminderung und Biotopbezogener Ausgleich
Code nach
Biotoptypenliste Bestand m? Biotopwert WEBestand
(2004)
02.02.100 Feldhecke 1.231 23 28.313
02.02.330 Flachige Gehdlzpflanzung 663 21 13.923
02.02.400 Baumgruppe weitstandig 172 23 3.956
02.02.430 Einzelbaum 1 Stk. 23 23
04.06.120 Zier- und Feuerl6schteich 264 12 3.168
04.06.700 Klarteich, Absetzbecken 402 0 0
06.03.220 Intensiv genutzte Weide 6.579 10 65.790
07.03.000 Ruderalflur 3.001 16 48.016
11.02.300 Landwirtschaftlicher Betriebsstandort 18.169 2 36.338
11.04.100 Stral’en und Wege (vollversiegelt) 299 0 0
T 30.780
Summe der Werteinheiten als dimensionsloser Ausdruck durch Multiplikation des Biotopwerts mit der 199.527
Flache, die durch den derzeitigen Bestand vorliegen :
Code nach
Biotoptypenliste Planung m? Planungswert WE-eianung
(2004)
02.02.100 Msio1 Erhalt der Feldhecke 1.231 23 28.313
10.03.000 Egio1 Pflanz_ung von Baumen und Strauchern 2615 20 52 300
(Streuobstwiese)
02.02.100 Esio2 Feldhecke 2.567 22 56.474
04.06.120 Zier- und Feuerldschteich 264 12 3.168
11.01.500 Wohngebiet, Einzelhaussiedlung mit Garten 6.092 7 42.644
11.02.200 Gewerbegebiet und gewerbliche Sondernutzung 17.712 1 17.712
11.04.100 StraBe, Weg (vollversiegelt) 299 0 0
b 30.780
Summe der Werteinheiten als dimensionsloser Ausdruck durch Multiplikation des Planung§werts mit der 200.611
geplanten Flachennutzung
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Differenz 1.084
von WEgestand 199.527
und WEPIanung 200.611

nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL, 2009)
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Tab. 9:  Wertminderung und Funktionsbezogener Ausgleich

14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
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Ausgleich 18A
Aso1 Entsiegelung 1 260 260 - -510
Kaol Funktionsverlust von
Bo Biotopentwicklungspotential 1,0 770 | 770
durch Versiegelung Pflanzung von 1 Baum, je
Ego1 angefangene 150 m? 2 510 - 1020 510
Neuversiegelung
770 260 | 1020 | +510
Gesamtbetrachtung:
Kompensationsdefizit bzw. Uberschuss (biotopbezogen) in WE 1.084
Kompensationsdefizit bzw. Uberschuss (funktionsbezogen) in WE 510
biotop- und funktionsbezogener Kompensationsiiberschuss in WE 1.594
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