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der planungstragenden Kommune unter Angabe der Quelle zulassig.
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1 VORBEMERKUNGEN UND ANLIEGEN DER PLANANDERUNG

1.1 AUSGANGSSITUATION, VORBEMERKUNGEN UND VERFAHREN

Aufgrund ihrer nachbarschaftlichen Lage entlang der Bundesstrallen B 169 und B 101,
der "Silberstralle”, der engen siedlungsraumlichen Verflechtung sowie der seit vielen
Jahren bestehenden interkommunalen Zusammenarbeit mit dem Ziel einer gemeinsa-
men und nachhaltigen Entwicklung von Aue, Bad Schlema, Lauter-Bernsbach, L6Rnitz,
Schneeberg und Schwarzenberg werden die Stadte und Gemeinden im Landesent-
wicklungsplan Sachsens (LEP 2013) in Verbindung mit dem rechtskraftigen Regional-
plan Studwestsachsen als mittelzentraler Stadteverbund "Silberberg" (LEP Z 1.3.7) aus-
gewiesen.

Auf der Grundlage dieser landes- und regionalplanerischen Einstufung im System der
Zentralen Orte, kam es bereits friihzeitig zu interkommunalen Abstimmungen in ge-
meinsamen Planungs- und Entwicklungsfragen. Davon ausgehend war es folgerichtig,
dass der Mittelzentrale Stadteverbund Silberberg den Beschluss fasste, die in Aufstel-
lung befindlichen kommunalen Einzelflachennutzungsplane zu einem gemeinsamen
Flachennutzungsplan gemaf § 204 BauGB zusammenzufihren.

Die Stadte und Gemeinden hatten hierzu eine Zweckvereinbarung gemal des Sach-
sischen Gesetzes Uber kommunale Zusammenarbeit geschlossen. Die Planungshoheit
der einbezogenen Stadte fir das jeweilige Territorium war und ist davon unberihrt.
BeschlieRende Gremien sind deshalb jeweils die einzelnen Stadt- und Gemeindepar-
lamente.

Der Gemeinsame Flachennutzungsplan des Mittelzentralen Stadteverbundes Silber-
berg, bestehend aus dem Gesamtplan M 1 : 20.000, in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 05.03.2003, mit Erlauterungsbericht wurde durch das damalige Regie-
rungsprasidium Chemnitz mit Schreiben vom 28.11.2002 / 13.02.2003 genehmigt. Mit
der offentlichen Bekanntmachung der Genehmigung am 05.03.2003 wurde der ge-

meinsame Flachennutzungsplan wirksam.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte ab 2006. Die Fest-
stellungsbeschlisse der Stadt- und Gemeindeparlamente wurden 2009 gefasst. Die
Genehmigung der zustandigen Verwaltungsbehoérde wurde am 01.02.2010 /
10.09.2010 mit Auflagen erteilt, so dass Beitrittsbeschltsse im Jahre 2010 durch die ein-
zelnen Stadt- und Gemeindegremien zu fassen waren. Die 1. Anderung des Flachen-

nutzungsplanes, bestehend aus dem Planblatt Gemeinsamer Flachennutzungsplan i.
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d. F. von 06/2010 wurde am 18.03.2011 ausgefertigt und ist mit der 6ffentlichen Be-
kanntmachung in allen Mitgliedsgemeinden des Stadtebundes Silberberg am
08.04.2011 wirksam geworden. Bestandteile der 1. Anderung des gemeinsamen Fl&-
chennutzungsplanes sind aullerdem die Planteile der Stadte Aue, Lauter, LORnitz,
Schneeberg und Schwarzenberg und der Gemeinde Bad Schlema, jeweils bestehend
aus dem Planblatt im Malistab 1 : 5.000 i. d. F. von 06/2010. Die Begrundung mit Um-
weltbericht ist beigefugt.

Zum 01.01.2008 wurde die ehemals selbstandige Gemeinde Pohla in die Stadt Schwar-
zenberg eingemeindet. Sie ist somit Bestandteil des Stadtebundes Silberberg, der den
Beschluss zur Aufstellung eines neuen Flachennutzungsplanes fur die Ortschaft 2008
gefasst hat. Der Flachennutzungsplan ist am 29.01.2015 wirksam geworden und wird
nunmehr in die 2. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes des Stadte-

bundes Silberberg integriert.

Fur den Ortsteil Bernsbach der Stadt Lauter-Bernsbach liegt kein Flachennutzungsplan
vor. Die Aufstellung eines FNP fur Bernsbach ist nicht Gegenstand des Verfahrens zur 2.

Anderung des gemeinsamen FNP, so dass keine Darstellungen erfolgen.

Im April 2017 wurden in den Stadt- und Gemeindeparlamenten des Mittelzentralen
Stadteverbundes die Beschliisse zur 2. Anderung des gemeinsamen Flédchen-nut-
zungsplanes des Stadtebundes Silberberg der Stadte Aue, Lauter-Bernsbach, LoBnitz,
Schneeberg, Schwarzenberg einschlieBllich Oristeil Pohla und der Gemeinde Bad
Schlema gefasst. Unter dem "Dach" der 2. Anderung werden alle verfahrensrelevan-
ten Einzelanderungen gemeindebezogen im vereinfachten bzw. vollstandigen Plan-
verfahren gefuhrt. MalRgeblich sind dafir die jeweiligen Plandarstellungen der einzel-
nen Anderungen in den Planblattern der Stadte und Gemeinden. Im Sinne der Uber-
sichtlichkeit wurden die Anderungsbezeichnungen sowie der Anderungsinhalt in Form
einer tabellarischen Darstellung zu den Legenden der Planzeichnungen genommen.

Die Stadte Aue, Lauter-Bernsbach, L6Rnitz, Schneeberg und Schwarzenberg sowie die
Gemeinde Bad Schlema haben dazu dem beauftragten Planungsburo die erforderli-
chen einzelnen Anderungen, Erganzungen und Berichtigungen mitgeteilt.

Parallel wurden die beriihrten Behérden und TOB mit Schreiben vom 16.01.2018 in Form
einer Planungsanzeige aufgefordert, Angaben zu den im Rahmen ihre Zustandigkeit
zu vertretenden Belangen bekanntzugeben und Daten aus dem digitalen Raumord-
nungskataster bereit zu stellen.

Das Verfahren zur 2. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes wird fur alle

Einzelanderungen im zweistufigen Regelverfahren nach Baugesetzbuch (BauGB)
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durchgefiuhrt. Eine Gesamtfortschreibung erfolgt in Abstimmung mit der fur die Ge-
nehmigung zustdndigen Verwaltungsbehorde nicht. Die Anpassung an die Ziele der
Raumordnung durch nachrichtliche Ubernahmen von Erfordernissen der iibergeord-
neten Planungen und Planungen von Fachbehdrden in die neu erstellten Planblatter
wird jedoch fur das gesamte Gebiet des gemeinsamen Flachennutzungsplanes vor-
genommen, um eine aktuelle Rechtsgrundlage sicher zu stellen. Die aktualisierten
nachrichtlichen Ubernahmen sind in den Planzeichenerklarungen der jeweiligen Ein-

zelblatter als solche hervorgehoben.

Am 1. Januar 2019 ist der Zusammenschluss von Aue und Bad Schlema zur Grolien
Kreisstadt Aue-Bad Schlema erfolgt. Die Gemeindefusion ist in der Plandarstellung des

Einzelblattes bereits bertucksichtigt.
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1.2

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstu-
cke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vor-
gange in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt ge&n-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. |1 S. 2771)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung lUber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063)

Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | $.2986), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 Abs.14b des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. |
S. 2254))

Landesrecht

Sdchsische Bauordnung (SéchsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S. 186), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2018
(SachsGVBI. S. 706)

Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SadchsGemO) - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 02.07.2019 (SachsGVBI. S. 542)

Sdchsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) - vom 03.03.1993 (SachsGVBI. $.229), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.08.2019 (S&achsGVBI. S.644)
Sdchsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) - vom 06.06.2013 (SachsGVBI. S. 415), zu-
letzt geandert durch Artikel8 des Gesetzes vom 14.12.2018 (SachsGVBI. S. 782)
Sdchsisches Wassergesetz (SachsWG) - vom 12.07.2013 (SachsGVBI. S.503), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.07.2016 (S&chsGVBI. S.287)

Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (SachsGVBI. S.137),
zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 11.05.2019 (SachsGVBI. S.358)
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706)

Verordnung der Sdchsischen Staatsregierung Gber den Landesentwicklungsplan Sachsen
(LEP 2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBI. S.582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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1.3 ANLIEGEN UND RECHTSWIRKUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Im Flachennutzungsplan ist fur das gesamte Gemeindegebiet bzw. den Stadtebund
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bo-
dennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzu-
gen darzustellen (8 5 Abs. 1 BauGB).

Die Inhalte des Flachennutzungsplanes sind im 8 5 Abs. 2 BauGB im Einzelnen geregelt.
Der Flachennutzungsplan entfaltet als vorbereitender Bauleitplan gegeniber dem
einzelnen Burger noch keine unmittelbaren Rechtswirkungen. Er bringt aber die interne
Selbstbindung der Gemeinde bzw. des Stadtebundes zum Ausdruck. Die am Verfah-
ren beteiligten o6ffentlichen Planungstrager haben ihre Planungen dem Flachennut-
zungsplan insoweit anzupassen, als sie diesem Plan nicht widersprechen (8 7 BauGB).
Anderungen, Erganzungen und Aufhebungen durch die Gemeinde sind beim Vorlie-

gen neuer Gesichtspunkte jederzeit moglich. Rechtswirkungen ergeben sich aus dem

Flachennutzungsplan insoweit, als aus ihm die Bebauungsplane zu entwickeln sind, die
aufgrund ihres Rechtscharakters als Satzung gegenuber jedermann (gegenuber Pri-
vaten und gegeniber Tragern 6ffentlicher Belange) wirksam sind.

Das Verfahren zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes des Mittelzentralen Stad-
tebundes Silberberg erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634). Somit ist die Umweltprifung mit Um-
weltbericht entsprechend 8 2 (4) BauGB Regelbestandteil des Bauleitplanverfahrens.
Im Umweltbericht sind die nach Anlage 1 zum BauGB ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes darzulegen.

Unter anderem sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonders zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB). Ausdriick-
lich wird gefordert, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen wird (8§ 1a Abs. 1
BauGB). Gemal 8§ 2 BauGB sind in der Abwagung die Darstellungen von Landschafts-
planen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz-
rechtes zu berucksichtigen. Um die Belange von Natur und Landschaft hinreichend
bericksichtigen zu kbnnen, missen sie in aufbereiteter Form vorliegen - davon geht
das BauGB aus, ansonsten ware der Planungsprozess abwagungsfehlerhaft. Aus na-
turschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht ist der kommunale Landschaftsplan (LP) das
geeignete Instrument dafir. Fir den Stadtebund Silberberg liegt kein gemeinsamer

Landschaftsplan vor.
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Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstu-
cke in der Gemeinde nach MalRgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu lei-
ten (8 1 Abs. 1 BauGB). Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan als vorbereitender
und der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan (8 1 Abs. 2 BauGB). Die Bauleit-
plane sind den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (8 1 Abs. 4
BauGB).

Der Flachennutzungsplan darf als vorbereitender Bauleitplan keine flurstiicksgenaue
Festlegung treffen, sondern will die Art der Bodennutzung in den Grundziigen darstel-
len. Er soll ein Leitbild liefern, welches der verbindlichen Bauleitplanung der Gemeinde
und den Uberortlichen Planungstragern die vom Trager der Planungshoheit erstrebte
Entwicklungsstruktur aufzeigt.

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéahrleisten
und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung zu befordern (8§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB).

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwagen (8§ 1 Abs. 7 BauGB).

Die Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen (8§ 2 Abs. 2
BauGB). Die Offentlichkeit ist nach MaRgabe des § 3 BauGB bei der Bauleitplanung zu
beteiligen. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Behdrden und Stellen, die
Trager offentlicher Belange sind und von der Planung beruhrt werden kénnen, friihzei-

tig und formlich zu beteiligen (8 4 Abs. BauGB).

1.4 PLANUNGSANLASS UND INHALT

Seit der Wirksamkeit der 1. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes des
Mittelzentralen Stadtebundes Silberberg haben sich die Planungspramissen fir ein-
zelne Teilflachen in den Stadten und Gemeinden geéandert. Diesbeziiglich machen
sich bestimmte Ergdnzungen und Anderungen der darzustellenden Nutzungsarten er-
forderlich. Dabei ist nach Abstimmung im Stadtebund in allen Kommunen die Ande-
rung ausgewahlter Flachen beabsichtigt.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens sollen auch die von der Genehmigung geméan
86 (3) BauGB ausgenommenen Flachen (vgl. Genehmigungsbescheide RP Chemnitz
v. 28.11.2002 sowie des Landratsamtes Erzgebirgskreis vom 01.02.2010 fiir die 1. Ande-

rung), die sog. ,WeiBflachen", im Einklang mit der beabsichtigten stadtebaulichen
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Entwicklung Uberwiegend einer entsprechenden Darstellungsart zugefuhrt werden.

Die vormaligen Ausschlussgrinde werden dabei beachtet.

Fur die vorzunehmenden Erganzungen, Neuausweisungen, Nutzungsartenanderun-
gen, Reduzierungen und sonstigen Darstellungen werden mit der 2. Anderung des FNP

die erforderlichen Verfahrensschritte durchgefihrt.

Weiterhin werden stadtebauliche Satzungen, Bebauungsplane und vorhabenbezo-

gene B-Plane mit Rechtskraft in die FNP-Darstellungen in Form von Berichtigungen auf-
genommen, ohne dass dafir férmliche Verfahrensschritte im Zuge des Anderungsver-

fahrens erforderlich werden.

Rechte Dritter und Restriktionen (z.B. Schutzgebiete nach SachsNatSchG, SachsDSchG
u. a. m.), die aus vollzogenen Planfeststellungen (z. B. StrakRenbauvorhaben), Fachpla-
nungen, nachrichtlichen Ubernahmen und Kennzeichnungen nach anderen gesetzli-
chen Vorschriften resultieren und sich der Planungshoheit der Kommunen entziehen,
werden nach den aktuellen Vorgaben der zustandigen Behoérden und TOB in den FNP

ubernommen.

Eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes des Mittelzentralen Stadtebundes Sil-
berberg ist infolge dessen, dass sich im Zuge der vorgesehenen Korrekturen, Einzelan-
derungen, Ergdanzungen und Berichtigungen die Gesamtkonzeption nicht grundle-
gend dndert, nicht erforderlich.

Die Plandarstellungen einschlieBlich der notwendigen Begrindungen werden sich
deshalb auf die dnderungsbedingt erforderlichen Inhalte und Angaben in Abstim-
mung auf die gesetzlichen Vorgaben des BauGB beschrdnken.

Alle weiterhin gultigen Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes

bleiben insofern bestehen, gelten fort und sind folglich nicht Gegenstand dieser

Plananderung bzw. der durchzufuhrenden Beteiligungsverfahren gemaB §§ 3 und
4 BauGB.

1.5 VERFAHREN UND PLANDARSTELLUNGEN

VEREINFACHTE VERFAHREN

Die erforderlichen Anderungen und Erganzungen, die die Voraussetzungen nach §

13 BauGB erfillen, werden im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.

Gemal 8§ 13 BauGB ist es Voraussetzung fur die Asnwendung dieser Rechtsgrundlage,

dass planbedingt die Zulassigkeit von UVP- pflichtigen Vorhaben nach Anlage 1 zum
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Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht nicht begrin-
det wird, dass keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach §
1 (6) Nr. 7 b BauGB bestehen sowie dass keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unfallen nach 8§ 50 S. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Die Umweltprifung nach 8 2 (4) BauGB, der Umweltbericht geméal 8 2 a BauGB, die
Angaben zu umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB sowie
eine zusammenfassende Erklarung nach § 6 (5) Satz 3 BauGB sind entbehrlich; § 4 c
BauGB ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 (2) Nr.

2 BauGB ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Da dalle Plananderungen und Erganzungen der frihzeitigen Unterrichtung und ErOrte-
rung nach § 3 (1) und 8 4 (1) BauGB sowie der formlichen Beteiligung nach § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB unterzogen werden, unterscheiden sich die Anderungen also nur be-
zuglich der Umweltprifung.

Anderungen und Erganzungen im vereinfachten Verfahren werden folglich ohne Um-
weltpriifung und Umweltbericht gemanr BauGB durchgefiihrt. Im Kapitel 6.4 — Ubersicht
zu den Plananderungen wurden diejenigen Anderungen, die keine Bauflachenaus-
weisungen beinhalten bzw. zur Folge haben, dem vereinfachten Verfahren zugeord-
net. Dies sind insbesondere Bauflachenreduzierungen, die Ausweisungen als Flachen
fur die Landwirtschaft oder Grunflachen zur Folge haben. AuRerdem werden auch
nutzungskonforme Ausweisungen dem einfachen Verfahren zugerechnet, da nach-
tragliche Umweltprifungen fur behordlich genehmigte und realisierte Vorhaben nicht
erforderlich sind. Dritte Fallgestaltung sind Nutzungsartenanderungen ohne zu erwar-

tende Umweltauswirkungen.

REGELVERFAHREN MIT UMWELTPRUFUNG

Alle tbrigen Anderungen werden im vollstandigen, zweistufigen Regelverfahren ge-
mal BauGB durchgefiuhrt. Hierbei sind die Vorschriften gemal 8 1 a BauGB zum Um-
weltschutz zu bericksichtigen. Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemaR § 2 (4)
BauGB eine Umweltprifung durchzufthren. Hierin sind die voraussichtlichen erhebli-
chen planbedingten Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht stellt einen unselbststindigen aber

gesonderten Teil der Begrindung des Bauleitplanes dar. Die Ergebnisse der
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Umweltprifung sind in der Abwagung zu bertcksichtigen. Liegen Landschaftsplane
und sonstige relevante Fachplane vor, sind sie zur Umweltprifung heranzuziehen.

Die beruhrten Behdrden werden innerhalb der Beteiligungen gemaf 8§ 4 BauGB Uber
die Planungsziele unterrichtet und im Rahmen lhrer Zustandigkeit auch zur AuRerung
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detalillierungsgrad der Umweltprifung

nach § 2 (4) BauGB aufgefordert.

Dem vollstandigen Regelverfahren werden alle Neuausweisungen von Bauflachen un-
terzogen. Hierzu wird jeweils der separate Umweltbericht erstellt. Nutzungsartendnde-
rungen im Bestand werden im Rahmen der Umweltprifung entsprechend der jeweili-

gen Auswirkungen ebenfalls betrachtet.

VERFAHRENSRECHTLICHE BEWALTIGUNG

Die einzelnen Erganzungen, Berichtigungen und Plananderungen werden in der Plan-

zeichnung mit Nummerierung und Geltungsbereich zur Darstellung gebracht.

Unter dem "Dach" der 2. Anderung des gemeinsamen Fldchennutzungsplanes des
Stadtebundes Silberberg werden somit alle einzelnen Anderungsverfahren entweder

im vereinfachten oder im Regelverfahren nach BauGB durchgefinhrt.

Infolge der gesetzlichen Rahmenbedingungen, der Gewahrleistung der Planungssi-
cherheit fir jede einzelne Anderung sowie der damit in Verbindung stehenden Absi-
cherung eines zugigen Planungsfortgangs, entschloss sich der Stadtebund zu dieser
Vorgehensweise. Im Sinne eines koordinierten und fur alle Beteiligten Gberschaubaren

Planungsablaufs ist vorgesehen, alle Plananderungen parallel durchzufihren.

PLANDARSTELLUNG

Die wirksame 1. Anderung des Flachennutzungsplanes des Mittelzentralen Stadtebun-
des Silberberg als Gesamtplan liegt im Malistab M 1 : 20.000, Stand 06/2010 und in den
Planblattern fur die Stadte Aue, Lauter, L6Rnitz, Schneeberg und Schwarzenberg und

der Gemeinde Bad Schlema im Mafistab M 1 : 5.000, Stand 06/2010, vor.

Die einzelnen Teilflachenanderungen im Zuge der 2. Anderung des FNP des Mittelzent-
ralen Stadtebundes Silberberg werden ebenfalls auf der Grundlage des wirksamen
Flachennutzungsplanes dargestellt. Dabei ist generell zu beachten, dass jeweils nur
die Darstellungen innerhalb der jeweiligen Geltungsbereiche Gegenstand der Ande-
rungen sind. Alle weiteren Ausweisungen beruhen auf der wirksamen 1. Anderung des

Flachennutzungsplanes und bleiben unverandert gultig.
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Die farblichen Darstellungen der Anderungen entsprechen prinzipiell der Planzeichen-
verordnung (PlanzV90). Fur jede Kommune wird ein Planblatt im Mafistab 1:5.000 an-
gefertigt. AuBerdem nimmt der Gesamtplan im Malistab 1:20.000 am Verfahren teil.
Der Gesamtplan sowie die Planblatter werden im Sinne der Verstandlichkeit mit voll-

standigen Planlegenden versehen.

Nach Abschluss des Planverfahrens zur 2. Anderung des FNP des Mittelzentralen Stad-
tebundes Silberberg entfallen in den infolge der Genehmigung auszufertigenden Plan-
zeichnungen - Gesamtplan und Planblatter der Stadte - schliellich die Geltungsberei-

che der einzelnen Anderungen zugunsten einer kontinuierlichen Plandarstellung.

Dieser abschlieBend bekanntzumachende Planstand wird somit den dann wirksamen

Fldchennutzungsplan nach erfolgter 2. Anderung dokumentieren.
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2 SIEDLUNGS- UND VERKEHRSRAUMLICHE EINORDNUNG

Der Mittelzentrale Stadtebund Silberberg, bestehend aus den Stadten Aue, Lauter-
Bernsbach, LoRnitz, Schneeberg, Schwarzenberg und der Gemeinde Bad Schlema,
befindet sich im Westen des Erzgebirgskreises und erstreckt sich entlang des Schwarz-
wassers, der Zwickauer Mulde und deren Nebentalern. Schneeberg, Bad Schlema,
Aue und LoRnitz grenzen unmittelbar an den Landkreis Zwickau.

Der Stadteverbund ist nahraumlich Uber die Anschlussstellen Zwickau Ost, Hartenstein
und Uber die Bundesstralle B 169 an die Anschlussstelle Stollberg West an die BAB 72
zwischen Chemnitz und Hof angeschlossen.

Die Kreisstadt Annaberg-Buchholz ist tiber die Bundesstrale B 101 nach ca. 25 km

(Schwarzenberg) bis 35 km (Schneeberg) erreichbar.

Abb. Verwaltungsgliederung - Landkreise und Gemeinden

Die Bundesstrallen B 169 und B 101 bilden innerhalb des Stadteverbundes die bedeu-
tendste StraBenverkehrsachse. Von Schneeberg tber Bad Schlema kommend fihrt
die B 169 nach Aue und von dort nach LoRnitz. Die B 101 fuhrt von Aue in sudliche
Richtung Uber Lauter-Bernsbach nach Schwarzenberg. Die Verbindung ist Teil der in

Zwickau beginnenden Ferienstralie SilberstralRe.
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Abb. Lage im Siedlungs- und Verkehrsnetz

In den Stadten und Gemeinden besteht Uber das Regionalbahnnetz der Erzgebirgs-
bahn Anbindung an die umliegenden zentralen Orte Zwickau und Chemnitz sowie
Uber Schwarzenberg nach Johanngeorgenstadt. In Chemnitz und Zwickau besteht
Zugang zum Fernbahnnetz. Das OPNV-Netz sorgt fiir eine Bedienung in der ,,Flache*.
An den OPNV-Schnittstellen bestehen Ubergangsmoglichkeiten zwischen Bus und
Bahn.

Das Gesamtterritorium des Stadtebundes Silberberg umfasste am 31.12.2012 eine Fla-
che von 158,1 kmz2. Die Einwohnerzahl betrug zu diesem Stichtag 67.894, was einer Be-

volkerungsdichte von 429 Ew. je km2 entspricht.

3 LANDES- UND REGIONALPLANERISCHE VORGABEN
Die Plananderung erfolgt in Abstimmung auf die Ubergeordneten Ziele und Grunds-
atze des Siedlungswesens, der gewerblichen Wirtschaft und des Freiraumschutzes ge-

man Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) sowie Regionalplan
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Sudwestsachsen. Weitere Beurteilungsgrundlage ist der am 15.12.2015 fur die 6ffentli-
che Auslage beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz. Die im Plan-
entwurf des Regionalplanes in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung sind in

Abwagungsentscheidungen und bei der Anderung des FNP zu beriicksichtigen.

Abb. Auszug Karte 1 Raumstruktur LEP Sachsen 2013

Die Stadte Aue, Lauter-Bernsbach, L6Bnitz, Schneeberg, Schwarzenberg und die Ge-

meinde Bad Schlema bilden den Mittelzentralen Stadteverbund Silberberg. Der
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Mittelzentrale Stadteverbund liegt innerhalb der Raumkategorie Verdichtungsraum
Chemnitz/Zwickau. Er befindet sich sidlich des Oberzentrums Zwickau an der Gberre-
gional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse Zwickau - Karlovy
Vary/Plzen. In Karte 2 des LEP ist der durch den Mittelzentralen Stadteverbund zu ver-

sorgende Mittelbereich dargestellt.

Aus der Einstufung des Stadteverbundes in die Raumkategorie, das zentralortliche Sys-

tem sowie der Lage im grenznahen Gebiet sind folgende Ziele und Grundsatze im LEP

2013 festgeschrieben:

= Die Verdichtungsrdume sollen in ihren Potenzialen zur Mobilisierung von Innovation
und Wachstum als landesweit und tiberregional bedeutsame Leistungstrager wei-
ter gestarkt werden. Dazu sollen

— Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie der Stadtebau so erfolgen, dass
verdichtungs- und verkehrsbedingte Umweltbelastungen und Standortbe-
eintrachtigungen vermieden bzw. abgebaut,

— durch Koordinierung der Flachennutzungsanspriche und eine effiziente Fla-
chennutzung die Leistungsfahigkeit von Wirtschaft und Infrastruktur nachhal-
tig gesichert,

— die Zusammenarbeit in den Stadt-Umland-Raumen der Zentralen Orte inten-
siviert sowie

— die Vernetzung mit den landlichen Teilrdumen weiter ausgebaut werden. (G
1.2.1)

= Die Zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie ihre Aufgaben als Schwerpunkte
des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens im Freistaat Sachsen wahrneh-
men kénnen und zur Sicherung der Daseinsvorsorge die Versorgung der Bevolke-
rung ihres Verflechtungsbereiches mit Gltern und Dienstleistungen bindeln und in
zumutbarer Entfernung sicherstellen. (Z 1.3.1)

= Planungen und MalRhahmen in den Zentralen Orten, die die Funktionsfahigkeit an-
derer Zentraler Orte beeintrachtigen, sind zu vermeiden. (Z 1.3.3)

o Die Erreichbarkeit der Zentralen Orte flr die Bevolkerung ihrer Verflechtungsberei-
che st zu sichern. (Z 1.3.4)

e Die Ausubung von zentralortichen Funktionen im zentral6rtichen Verbund von
Gemeinden ist nur zulassig, wenn gewabhrleistet ist, dass die Aufgabenwahrneh-

mung funktionsteilig erfolgt. (Z 1.3.5)
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e Der Stadteverbund ,Silberberg* (Aue, Lauter-Bernsbach, LoRnitz, Bad Schlema,
Schneeberg und Schwarzenberg/Erzgeb.) ist Mittelzentrum. Die Mittelzentren sind
als regionale Wirtschafts-, Bildungs-, Kultur-, und Versorgungszentren, insbesondere
zur Stabilisierung des landlichen Raumes, zu sichern und zu starken. (Z 1.3.7)

e In den Verbindungs- und Entwicklungsachsen ist der Ausbau der Verkehrsinfra-
struktur und weiterer Einrichtungen der Bandinfrastruktur zu bindeln. (Z 1.5.2)

e Die Verbindungs- und Entwicklungsachsen sind durch die Festlegung von regiona-
len Grinzigen und Grinzasuren zu gliedern und zusammenhangende siedlungs-
nahe Freiraume zu sichern. (Z 1.5.4)

e Entsprechend den Zielen und Grundsatzen der Siedlungsentwicklung soll die Ent-
wicklung an den Prinzipien der Nachhaltigkeit orientiert und flachensparend erfol-
gen. Dabei sollen kompakte, nutzungsgemischte Siedlungsstrukturen unter Einbe-
ziehung der Besonderheiten der Siedlungs- und Bauformen erhalten bzw. wieder
hergestellt werden.

¢ Im Mittelzentralen Stadteverbund kann die Siedlungsentwicklung auch tber den
Eigenbedarf hinausgehen (Z 2.2.1.6). Eine nachvollziehbare Bedarfsauseinander-
setzung ist jedoch zu fuhren.

e Die Festsetzung neuer Baugebiete aulerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile ist nur in Ausnahmefallen zulassig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht
ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfigung stehen (Z 2.2.1.4). Jede
Kommune muss sich damit auseinandersetzen, inwieweit Innenentwicklungspo-
tenziale bereitstehen und ob Baullicken in planungsrechtlich festgesetzten Bau-
gebieten existieren, die es zuallererst zu nutzen gilt. Uber die Aufhebung "schwe-
bender" bzw. nicht realisierter, jedoch rechtskraftiger Bauleitplanverfahren ist

nachzudenken.
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Abb. Auszug Karte 2 Mittelbereiche LEP Sachsen 2013

Die Mittelzentren verfigen unter anderem uber:

Gymnasien, Oberschulen, Berufsbildende Schulen, Forderschulen, Einrichtungen
der Erwachsenenbildung

Stadion, bespielbare Halle unter anderem flur Kultur- und Sportveranstaltungen,
Bibliothek,

Krankenhaus, Behinderteneinrichtungen, Fachéarzte,

breitgefachertes Altenpflege- und -betreuungsangebot (z. B. behinderten- und al-
ters-gerechtes betreutes Wohnen),

Einrichtungen der Polizei und der Gerichtsbarkeit sowie

gute, schnelle Verkehrsanbindungen an benachbarte Oberzentren

wobei diese Einrichtungen und Infrastrukturen nicht gleichermalien in komplettem Um-

fang in jedem Mittelzentrum vorhanden sind.
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Abb. Auszug Karte 3 RAume mit besonderem Handlungsbedarf LEP Sachsen 2013

In den Bergbaufolgelandschaften des Braunkohlenbergbaus, des ehemaligen

Uranerzbergbaus, des sonstigen Erzbergbaus und des Steinkohlenbergbaus sollen
ganzheitliche, regional beziehungsweise bei Bedarf landeribergreifend abgestimmte
Entwicklungsstrategien erarbeitet und umgesetzt werden. Sanierungsmallnahmen
sind so durchzuftihren, dass vielfaltig nutzbare, attraktive, weitgehend nachsorgefreie
und 6kologisch funktionsfahige Bergbaufolgelandschaften bei Gewéahrleistung der 6f-
fentlichen Sicherheit entstehen und bergbaubedingte Nutzungseinschrankungen be-

grenzt werden (Z 2.1.3.2).

In den grenznahen Gebieten sind die lagebedingten Nachteile insbesondere durch

¢ die Beseitigung von infrastrukturellen Liucken und Defiziten,

o die Verbesserung der grenziberschreitenden Verkehrsinfrastruktur,

e die Verbesserung der Erreichbarkeit der Oberzentren der Europaischen Metro-
polregion Mitteldeutschland aus den grenznahen Gebieten,

e eine enge Zusammenarbeit im Bereich der Daseinsvorsorge sowie

e die Ausschopfung der Entwicklungspotenziale abzubauen (Z 2.1.3.3).
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Abb. Auszug Karte 4 Verkehrsinfrastruktur LEP Sachsen 2013

Folgende Strallenbaumalnahmen werden im Bereich des Stadtebundes Silberberg

seitens des Landesamtes fur Stralenbau und Verkehr geplant:

Tab. Auszug Stellungnahme LASuV v. 12.02.2018
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Der Stadtebund Silberberg gehort zum Planungsverband Region Chemnitz, am
01.08.2008 hervorgegangen aus dem Zusammenschluss der Regionen ,,Stidwestsach-
sen*“ und der um den ehemaligen Landkreis Dobeln erweiterten Region ,,Chemnitz —
Erzgebirge*.

Das Sachsische Oberverwaltungsgericht hat mit seinem Urteil vom 26. Juni 2012, Az. 1
C 40/11, fur Recht erkannt:

Die Satzung Uber die Erste Gesamtfortschreibung des maflgeblichen Regionalplanes
Sudwestsachsen in der Fassung des Satzungsbeschlusses der Verbandsversammlung
des Regionalen Planungsverbands Stdwestsachsen vom 10. Juli 2008, mit dem der
Satzungsbeschluss vom 5. Marz 2008 geandert wurde, sowie des Genehmigungsbe-
scheids des Sachsischen Staatsministeriums des Innern vom 28. Mai 2008, geandert mit
Bescheid vom 17. Juli 2008, erneut bekannt gemacht am 6. Oktober 2011, wird inso-
weit fur unwirksam erklart, als Kapitel 2.5 der Satzung Vorrang-/Eignungsgebiete fur die
Windenergienutzung ausweist. Mit Beschluss des Bundesverwaltungsgerichts vom 23.

Oktober 2012, Az. 4 BN 35.12, wurde dieses Urteil rechtskraftig.

Fir das Gebiet des ehemaligen Regionalen Planungsverbandes Sudwestsachsen (Alt-
landkreise Aue-Schwarzenberg, Vogtlandkreis, Zwickauer Land, ehemalige kreisfreie
Stadte Plauen und Zwickau) ergibt sich daraus diese Rechtsfolge:

Mit Ausnahme des durch das SachsOVG fiur unwirksam erklarte Kapitel 2.5 gilt nach
wie vor die am 6. Oktober 2011 bekannt gemachte erste Gesamifortschreibung des
Regionalplanes Sudwestsachsen (Regionalplan Sidwestsachsen 2008) (SachsABI. Nr.
40/2011) weiter. Vor dem Inkrafttreten des Regionalplans Sudwestsachsen 2008 galt
der am 2. August 2007 bekannt gemachte Regionalplan Siudwestsachsen 2000
(S&chsABI. Nr. 31/2007). Mit der Rechtskraft der Entscheidung des S&chsOVG ist der Tell
zur Steuerung der Windenergienutzung des Regionalplans 2000 wieder aufgelebt. So-
mit gelten die im Regionalplan 2000 zur Steuerung der Windenergienutzung fur das
Gebiet der ehemaligen Planungsregion Sidwestsachsen enthaltenen Bestimmungen
erneut und weiter, bis diese in einem formlichen Verfahren aufgehoben oder durch

einen neuen Plan ersetzt werden.
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Die Ziele (8 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG) und Grundsatze (8 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG) der Raumord-
nung geman rechtskraftigem Regionalplan Sidwestsachsen 2008 (RP SWS) werden bei

der Planaufstellung bericksichtigt.

Weitere zu beriucksichtigende Grundlage ist der durch die Verbandsversammlung des
Planungsverbandes am 15.12.2015 fur die offentliche Auslage gemal 88 9 und 10
Raumordnungsgesetz (ROG) i. V. m. 8 6 (2) Gesetz zur Raumordnung und Landespla-
nung des Freistaates Sachsen (SachsLPIG) beschlossene Entwurf des Regionalplanes
Region Chemnitz (RP-E RC). Die darin enthaltenen Ziele sind in Aufstellung befindliche
Ziele der Raumordnung und damit als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Ab-

wagungsentscheidungen bei der Anderung des FNP zu beriicksichtigen.

Im Regionalplan Sudwestsachsen wurden die Raumkategorien, zentralen Orte sowie
die Uberregionalen Verbindungsachsen des LEP 2003 ilbernommen und in der Karte 3
Raumstruktur ausgewiesen.

Fir den Stadterbund Silberberg wurden dartber hinaus im Zuge der héherrangigen
StraBen regionale Entwicklungs- und Verbindungsachsen festgelegt. Eine Hauptachse
stellt dabei die Entwicklungs- und Verbindungsachse Plauen - SVB ,,Goltzschtal* — SVB
»dilberberg® im Zuge der B 169 dar. (RP SWS Z 1.5.2)

In der Karte 1 Raumnutzung wurden die im Rahmen der Bauleitplanung besonders zu
beachtenden und umzusetzenden regionalplanerischen Ausweisungen vorgenom-

men.

Siedlungsentwicklung

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslagen und Stadtgebiete bestehen
i.d.R. keine der baulichen und sonstigen Siedlungstatigkeit entgegenstehenden regio-
nalplanerischen Vorgaben.

Die genehmigten und realisierten Bauvorhaben wurden nachrichtlich in den Regio-
nalplan ubernommen. Schienenwege sowie die Hauptverkehrswege des klassifizierten
Strallennetzes einschliellich geplanter Trassen und Ortsumfahrungen wurden ebenfalls

zur Darstellung gebracht.

Der FNP wird bezuglich rechtskraftiger B-Plane und stadtebaulicher Satzungen berich-

tigt und angepasst.
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Die vom zustandigen Stralenbauamt Giibergebenen Stralfenplanungen werden nach-

richtlich Ubernommen.

Regionale Vorsorgestandorte fur Industrie und produzierendes Gewerbe

Schwerpunktbereiche fur Siedlungsentwicklungen sind regional und tiberregional be-
deutsame Vorsorgestandorte fur Industrie und produzierendes Gewerbe. Die Flachen-
ausweisungen sollen eine MindestgroRe von 25 ha nicht unterschreiten. |hre Festle-
gung erfolgt flachenhaft in den Regionalplanen, sofern ein tiberortliches Regelungser-
fordernis raumordnerisch begrindet ist. Die Ausformung in der Bauleitplanung hat
nach konkretem Bedarf zu erfolgen.

Der Standort Aue V 6 "Alberoda" ist als Regionaler Vorsorgestandort ausgewiesen. Im
Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz (RP-E RC) erfolgt keine Standortfestle-
gung als Regionaler Vorsorgestandort. Somit kann aus regionalplanerischer Sicht auf
eine nachrichtliche Ubernahme in die Plandarstellung verzichtet werden. Auf diesen

derzeitigen Sachverhalt wird hiermit hingewiesen.

Regionale Griinziige

Ein regionaler Griinzug ist ein siedlungsnaher, zusammenhangender Bereich des Frei-
raums mit unterschiedlichen 6kologischen Funktionen oder naturnahen Erholungs-
maoglichkeiten, der von Bebauung im Sinne von Besiedlung oder anderen funktions-
widrigen Nutzungen freizuhalten ist. In seiner Bindungswirkung ist der Regionale Grin-
zug ein Ziel der Raumordnung RP-E RC, Z 1.6.1).
Die folgenden Regionalen Griinziige aus Karte 1 "Raumnutzung” des RP-E RC sind fur
die 2. Anderung des FNP relevant:

= Regionaler Grinzug nordlich Affalter

= Regionaler Griinzug nordwestlich LoRnitz

= Regionaler Griinzug nordlich und sudlich Ortslage Lindenau

= Regionaler Grinzug 6stlich Ortslage Schneeberg

= Regionaler Griinzug sudlich Ortslage Bernsbach

= Regionaler Griinzug zwischen den Ortslagen Schwarzenberg und P6hla
Die Festlegungen im RP-E RC entsprechen auler dem Regionalen Grinzug Affalter
den Festlegungen des RP SWS.

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes werden innerhalb dieser regionalpla-

nerischen Ausweisung mit Ausnahme der Anderung Aue, Mischgebiet LiebstralRe - A29
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- keine konkurrierenden oder entgegenstehenden Bauflachendarstellungen vorge-

nommen.

Grunzasuren

Eine Grunzasur ist ein kleinrAumiger Bereich des Freiraums zum Schutz siedlungsnaher
Erholungsfunktionen und zur Verhinderung des Zusammenwachsens dicht beieinander
liegender Siedlungsgebiete, insbesondere im Zuge von Achsen. In ihrer Bindungswir-

kung ist die Grunzasur ein Ziel der Raumordnung.

Abb. Auszug Karte 1.1 Raumnutzung des Entwurfs Regionalplan Region Chemnitz

Folgende Z&suren sind fur den SB Silberberg relevant:
= Griunzasur in Affalter (entfallt im RP-E RC)
= Griunzasur zwischen den Ortslagen Lauter und Neuwelt

= Grunzasur zwischen den Ortslagen Grunstadtel und Péhla
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= Griunzasur zwischen den Ortslagen Schwarzenberg und Bermsgrin.
In Folge der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes werden innerhalb dieser regio-
nalplanerischen Ausweisung keine konkurrierenden oder entgegenstehen Baufla-

chendarstellungen vorgenommen.

Freiraumstruktur

Bezuglich der Freiraumstruktur weist der Regionalplan ein System an Vorrang- und Vor-

behaltsgebieten aus.

Vorranggebiete nach 8 7 (4) Nr. 1 ROG sind Gebiete, die fur bestimmte, raumbedeut-
same Funktionen oder Nutzungen vorgesehen sind und andere raumbedeutsame
Nutzungen in diesem Gebiet ausschliel}en, soweit diese mit den vorrangigen Funktio-
nen, Nutzungen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind. Vorranggebiete
sind Ziele der Raumordnung im Sinne dieses Planes. Vorbehaltsgebiete nach 8 7 (4) Nr.
2 ROG sind Gebiete, in denen bestimmten, raumbedeutsamen Funktionen oder Nut-
zungen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen beson-
deres Gewicht beigemessen werden soll. Vorbehaltsgebiete sind Grundsatze der

Raumordnung im Sinne dieses Planes.

Es wurden folgende Ausweisungen in Karte 1 "Raumnutzung” des RP-E RC vorgenom-
men:

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz

= Lauter-Bernsbach, Schwarzenberg/Erzgeb.: Kulturlandschaft um Schwarzen-
berg (Nr. 14)

= Aue, Schneeberg, Bad Schlema: Bergbaulandschaft Aue-Schwarzenberg (Nr.
15)

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Arten- und Biotopschutz

= VRG ndordlich Dittersdorf (aufgrund NSG "Vordere Aue" und mehrerer Kultur-
denkmale)

* VRG Aubach sudlich Dittersdorf

= VRG nordlich Dittersdorf (Festliegung aufgrund NSG ,,Vordere Aue" und mehre-
rer Naturdenkmale),

* VRG Aubach sudlich Dittersdorf (Festlegung aufgrund § 30 BNatSchG-Biotop),

= VRG Kuttenbach (Festlegung aufgrund § 30 BNatSchG-Biotop),
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VRG Muldetal nérdlich Aue (Festlegung aufgrund des FFH-Gebiets),

VRG im Bereich der FND ,,Kirchwiese" und ,,Silberbach®,

VRG noérdlich Schneeberg (Festlegung aufgrund mehrerer 8 30 BNatSchG-Bio-
tope),

VRG westlich Schneeberg (Festlegung aufgrund des FFH-Gebiets ,,Moorgebiet
am Filzteich und Stockteich"),

VRG westlich Neudorfel (Festltegung aufgrund mehrerer 8 30 BNatSchG-Bio-
tope),

VRG Muldetal sudlich Aue (Festlegung aufgrund des FFH-Gebiets),

VRG Burkhardtswald (Festlegung aufgrund des FFH-Gebiets ,,Schwarzwassertal
und Burkhardtswald"),

VRG westlich Lauter (Festlegung aufgrund der Flachennaturdenkmale ,,Wiese
Regenwinkel" und ,,Rau-Raum"),

VRG ,,Griesbachgebiet" (Festlegung aufgrund des FFH-Gebiets ,,Griesbachge-
biet"),

VRG Nixbach mit umliegenden geschitzten Biotopen,

VRG noérdlich Ortslage Schwarzenberg (Festlegung aufgrund des Landschafts-
schutzgebiets ,,Oswaldtal"),

GroRflachige VRG stdlich Péhla und Crandorf.

Weiterhin sind zahlreiche Vorbehaltsgebiete Arten- und Biotopschutz im Bereich des

geplanten FNP festgelegt.

In Folge der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes werden innerhalb dieser regio-

nalplanerischen Ausweisung die folgenden Bauflachendarstellungen vorgenommen:

Schneeberg, Wohnbauflache Klingelsporn, SB 20 - besonders geschitztes Bio-
top B 3 (magere Frischwiese) im sudostlichen Bereich
Schwarzenberg, Wohnbauflache Rittersgriiner Stralle, SZ 20 - besonders ge-

schitztes Biotop B 70 (Bergwiese)

Daruiber hinaus bestehen keine konkurrierenden oder entgegenstehenden Baufla-

chendarstellungen.
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Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Hochwasser

Entlang der GrolRen Mittweida, des Schwarzwassers und der Zwickauer Mulde sind ge-
maRk RP SWS Vorranggebiete Hochwasser (Uberschwemmungsbereich) und Vorbe-
haltsgebiete Hochwasser (Risikobereich) festgelegt.

Aufgrund der geanderten Methodik und der Verwendung anderer Datengrundlagen
bei der Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Hochwasser im RP-E RC
werden nunmehr Vorranggebiete Hochwasser (Uberschwemmungsbereich), Vor-
ranggebiete Hochwasser (Risikobereich) und Vorbehaltsgebiete Hochwasser (Risiko-

bereich) festgelegt.

Vorranggebiete Wasserversorgung

Im RP-E RC werden die Vorranggebiete Wasserversorgung ,,Heilquelle Gleesberg" sud-
lich der Ortslage Oberschlema und ,,Rohwasserableitungsstollen Talsperre Eibenstock

- Wasserwerk Burkersdorf westlich der Ortslage Lindenau festgelegt.
In den kommunebezogenen Planen sind die Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen fur den Wasserabfluss nachrichtlich tbernom-

men.

Vorranggebiete Landwirtschaft

Insbesondere in LORNitz werden zukinftig derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen,
die hohe Werte der natirlichen Bodenfruchtbarkeit (lll-V der BK 50) aufweisen, als Vor-

ranggebiet Landwirtschaft raumordnerisch gesichert.

Vorranggebiete Schutz des vorhandenen Waldes

Innerhalb des RP SWS wurde eine Vielzahl der Waldflachen um Aue, Lauter und 6stlich
Beierfeld aufgrund ihrer Multifunktionalitat als Vorranggebiete Wald raumordnerisch
gesichert. Innerhalb des RP-E RC wurden die Abgrenzungen auf Basis neuer Daten-

grundlagen des Staatsbetriebes Sachsenforst geringfligig angepasst.

Vorranggebiete Waldmehrung

Innerhalb des RP SWS 2008 wurden acht Vorbehaltsgebiete Waldmehrung festgelegt.
Finf der enemaligen Vorbehaltsgebiete sind nunmehr mit Wald bestockt und wurden

somit im RP-E RC nicht erneut vorgeschlagen.
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Im Rahmen des RP-E RC sind nunmehr die Vorranggebiete Waldmehrung Nr. 7, 8, 10
und 14 festgelegt.

Vorranggebiete oberflachennahe Rohstoffe / Vorranggebiete Rohstoffabbau

Im RP SWS werden die Vorranggebiete oberflachennahe Rohstoffe Aue-Haken-
krimme, Aue und Auerhammer festgelegt. Im RP-E RC werden nunmehr die Vorrang-

gebiete Rohstoffabbau Aue-Hakenkrimme und Auerhammer festgelegt.

Vorranggebiet Wind

Im Norden der Stadt LoRnitz wurde im Regionalplan Stidwestsachsen 2000 das Vor-
ranggebiet Nutzung von Windenergie (mit dem Symbol bis 5 Anlagen) festgelegt.
Auf die oben dargestellte Rechtsfolge im Zusammenhang mit dem Beschluss des
BVerwG vom 23.10.2012 wird verwiesen.

Gemal Ziel Z 3.4.8.1 des Regionalplanes Sudwestsachsen 2000 sollen Windparks und
sonstige raumbedeutsame Windenergievorhaben in dem auf Karte 10 ,,Windenergie-
nutzung" dargestellten Teilraum mit abschlieBender Regelung ausschlielllich, in den
Ubrigen Regionsteilen vorrangig in den dafir ausgewiesenen und in der Anlage 5 be-
nannten schutzbedirftigen Bereichen flir Windenergienutzung errichtet werden.

Der Stadtebund ,,Silberberg" befindet sich in einem Gebiet mit abschlieRender Rege-
lung zur Windenergienutzung.

Innerhalb des RP-E RC wurde das Vorrang- und Eignungsgebiet Nr. 38 ,,L6Rnitz" als Alt-
standort (nunmehr flachenmalig ausgeformt) erneut zur Festlegung vorgeschlagen

und in der Karte 1 ,,Raumnutzung" dargestellt.

Im Zuge der Beteiligung zum Entwurf des Regionalplanes Chemnitz hat die Stadt
LoRnitz 2016 der Ausweisung dieses Standortes aufgrund der Siedlungsndhe und des
Landschaftsbildes widersprochen und einen Alternativstandort vorgeschlagen. Dieser
liegtin einem Abstand von ca. 500 m westlich an der S 255 und wird in der 2. Anderung

Flachennutzungsplan mit Symbol dargestellt.

Daruiber hinaus wurden die FNP-Anderungen auf die regionalplanerischen Vorgaben
abgestellt. Erhebliche Konflikte durch unzulassige Bauflachenausweisungen sind nicht

zZu erwarten.
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Schutzgebiete gemal Naturschutzrecht

In den kommunebezogenen Planen ist das bestehende Schutzgebietssystem mit Na-
tur- und Landschaftsschutzgebieten, dem Naturpark Erzgebirge/Vogtland, den Ge-
bieten nach FFH-Richtlinie sowie Europaische Vogelschutzgebiete sowie schutzwir-

dige Biotope nachrichtlich dargestellt.

Die Anderungen SZ 18 und SZ 20 in Schwarzenberg bedirfen einer fachbehordlichen
Prifung und Anordnung eines Umzonierungsverfahrens bezuglich des Naturparks Erz-
gebirge/Vogtland. In diesem Rahmen kdnnen auf Antrag der Stadt Schwarzenberg
einzelflachen- sowie anderungsbezogene Umzonierungen aus der Schutzzone Il in die
sogenannte Entwicklungszone (Siedlungsbereiche) durchgefuhrt werden. Verfahrens-
fuhrende Beho6rde dafir ist das Landratsamt Erzgebirgskreis. Die fachliche Zustandig-

keit liegt bei der unteren Naturschutzbehorde.
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4 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Ubersicht Bevélkerungsentwicklung zwischen 1990 und 2016

1990 2010 Verdnderung 2016 Verdnderung
gegeniber gegeniber 2010
1990
1.000 % 1.000 %

Auve 24,76 17,44 -29,6 16,23 -6,9
Lauter 5,70 4,77 -16,3 8,85 -3,9
Bernsbach 4,25 4,44 +4,5
LoBnitz 12,08 9,39 -22,3 8,56 -8,8
Schneeberg 20,52 15,42 -24,9 14,19 -8,0
Schwarzenberg 25,62 18,54 -31,5 17,19 -7,3
Pohla 1,43
Bad Schlema 6,69 5,15 -23,0 4,86 -5,6
GESAMT 101,05 75,15 -25,6 69,88 -7,0

Im Stadtebund Silberberg ist die Bevolkerung zwischen 1990 und 2010 um ca. 25% zu-
rickgegangen. Damit sank die Einwohnerzahl in diesem Zeitraum jahrlich im Durch-
schnitt um ca. 1,25 %. Die Ubersicht zeigt auch, dass der Trend weiterhin unvermindert
anhalt. Der durchschnittliche jahrliche Bevolkerungsverlust der vergangenen Jahre bis
2016 liegt bei 1,17 %. Lauter-Bernsbach bestatigt zwar die Tendenz, die Verluste hinge-

gen sind wesentlich geringer als in den anderen Mitgliedsgemeinden.

6. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fur den Freistaat Sachsen bis 2030

In der aktuellen Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung (6. RBV) fur den Frei-
staat Sachsen wird die voraussichtliche Bevolkerungsentwicklung bis 2030 aufgezeigt.
Prognosedaten werden primar fir das Land, die Landkreise und kreisfreien Stadte so-

wie fur Gemeinden ab 5.000 Einwohner angeboten. Zusatzlich werden aufbereitete

Daten fur ausgewahlte Regionstypen wie zum Beispiel Planungsregionen zur Verfu-
gung gestellt. MalRgebend ist die amtliche Einwohnerzahl am 31.12.2014. Alle Anga-

ben basieren auf dem Gebietsstand zum 01.01.2016.

Den Vorausberechnungen liegen Annahmen zum Geburtenverhalten, der Sterblich-
keit sowie zum Wanderungsverhalten zu Grunde. Es wurden zwei Prognosevarianten

fur Sachsen angenommen. Diese markieren die Grenzen eines Korridors, in dem sich
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die Bevolkerungszahl voraussichtlich entwickeln wird. Die Varianten unterscheiden sich
in ihren Annahmen zur Geburtenhaufigkeit und dem Wanderungssaldo mit dem Bun-
desgebiet und dem Ausland.

Wie bei der vorherigen Prognose wurde das Landesergebnis fur Sachsen aus der ak-
tuellen Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Bundesamtes als eine eigen-
standige Variante Ubernommen und regionalisiert. Durch die Einbindung dieser 13. ko-
ordinierten Bevolkerungsvorausberechnung in die 6. Regionalisierte Bevolkerungsvo-
rausberechnung kann die zuklnftige regionale Entwicklung der sachsischen Bevolke-

rung in den bundesdeutschen Kontext eingeordnet werden.

Ergebnisse der 6. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung fir die Stadte und
Gemeinden des Stadtebundes Silberberg

2014 2030 2030 Verdnderung | Verdnderung
Variante 1 Variante 2 Variante 1 Variante 2
1.000 %

Auve 16,6 14,5 14,0 -12,6 - 15,8
Lauter-Bernsbach 9,0 7,9 7,6 -12,5 -15,6
LoBnitz 8,8 7,7 7,5 -121 - 15,3
Schneeberg 15,3 13,5 13,0 -11,4 -15,1
Schwarzenberg 17,4 15,3 14,7 -121 - 15,2
Bad Schlema* 4,9 4,3 4,2 -12,0 - 15,0
GESAMT 72,0 63,2 61,0 -12,2 -15,3

*Fur diese Kommune <5.000 Ew. liegt kein Ergebnis der amtlichen Prognose vor. Im Sinne einer Gesamt-

Ubersicht fur den Stadtebund wurden fur Bad Schlema Verluste zwischen 12 und 15 % unterstellt.

Im Ergebnis der Variante 1 wiirde die Bevoélkerungszahl weniger stark absinken als in
Variante 2. Die durchschnittlichen jahrlichen Verluste schwanken fur Aue, Lauter-Berns-
bach, LoRnitz, Schneeberg und Schwarzenberg je nach Prognoseansatz zwischen 0,76
und 1,0 %.
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FAZIT: Damit findet die Daseinsvorsorge auch weiterhin unter Schrumpfungsbedingun-
gen statt.

Diese bleiben insofern unberiicksichtigt, als dass es sich bei der 2. Anderung aus-
schlief3lich um punktuelle Einzelanderungen und nicht um eine gesamte Planfortschrei-

bung oder Neuaufstellung handelt.

Die Aufstellung der 2. Anderung erfolgt unter Ausschluss der demografischen Entwick-
lung. Vor dem Hintergrund der Starkung des landlichen Raumes ist in Abstimmung mit
den Vorgaben der Landesdirektion Sachsen die zusatzliche Ausweisung von Wohn-
bauflachen grundsatzlich méglich, jedoch an Bedingungen, Voraussetzungen und an
die Einhaltung des rechtlichen sowie raumplanerischen Rahmens gebunden. Das
heilt:

Keine pauschale Ausweisung von zusatzlichen Wohnbauflachen,

prinzipiell soll maRvoll mit der Ausweisung umgegangen werden,

keine Neuausweisungen ,.in der Prarie®,

Bezug zur innerstadtischen Bebauung muss herstellbar sein,

der Bedarf muss begrtindet sein (Auflockerungsbedarf),

O o 0o o o d

diffuse Stadte gilt es zu verhindern.

Demnach sollen Neuausweisungen auf der ,,griinen Wiese“ nach Moglichkeit zuguns-
ten der Nutzung bzw. Nachnutzung vorhandener Bauflachen (incl. Brachflachenrevi-
talisierung), der Innenverdichtung sowie der maBvollen Erganzung in erschlossenen La-
gen und mit Bezug auf kurze Wege in die Innenstadt zurtickgestellt werden. Magliche
Flachenreduzierungen wurden durch die angeschlossenen Kommunen geprift und

im Vorentwurf der 2. Anderung des FNP berticksichtigt.
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5 B-PLANE UND STADTEBAULICHE SATZUNGEN
Die Kommunen des Stadtebundes Silberberg haben mit Stand 02/2020 den jeweils ak-

tuellen Stand der verbindlichen Bauleitplanung mitgeteilt. In den nachfolgenden ta-

bellarischen Ubersichten wurden die in Aufstellung befindlichen sowie die rechtskréafti-

gen Plane und Satzungen aufgelistet. Weiterhin wurde der Auslastungsgrad angege-

ben.
Ubersicht Stadt Aue
Bezeichnung Planart Verfahrensstand Auslastung (%)

Am Forstweg VEP Rechtskraft 30.10.2002 100
Am Knollweg VEP Rechtskraft 12.06.1996 100
Am Sonnenhof VEP Rechtskraft 02.06.2010 100
Becherweg (Neubau S 222) B-Plan Rechtskraft 08.05.1997
Einkaufszentrum Brinlasberg VEP Rechtskraft 09.06.1993 100
EKZ LoRnitzer Stralle VEP Rechtskraft 12.01.2011 100
Erganzungssatzung An den Tei- Erganz.-S. Rechtskraft 29.09.2011 100
chen
Erganzungssatzung Aue-Alberoda | Erganz.-S. Rechtskraft 30.01.2013 100
Erweiterte Klarstellungs- und Er- Klarstell.- u. | Rechtskraft 31.10.2001 95
ganzungssatzung Alberoda Erganz.-S.
Erweiterte Abrundungssatzung Rechtskraft 27.09.2001
Aue-Zelle
Gartenstralie Erganz.-S. Rechtskraft 01.09.2017
Gewerbegebiet | Aue-Alberoda B-Plan Rechtskraft 31.05.1995 95
Gewerbegebiet Il Aue-Alberoda B-Plan Rechtskraft 23.03.2011
Industriegebiet Am Bahnhof B-Plan Rechtskraft 16.09.2016
Klingeleiweg B-Plan Rechtskraft 29.01.1998
Neuddorfel | B-Plan Rechtskraft 12.07.1995 0
Neudorfel I B-Plan Rechtskraft 01.02.1996 10
Neudorfel Il B-Plan Rechtskraft 18.09.1996 45
Sport- und Freizeitzentrum B-Plan Rechtskraft 10.06.2016
Textimagelande VEP Rechtskraft 08.05.2003 100
WaldstralRe B-Plan Rechtskraft 23.06.2010 95-100
Wohngebiet Giuntherwiese B-Plan Rechtskraft 23.12.2014 100
Wohnpark Alte Stadtgartnerei VEP Rechtskraft 15.09.1994 100
Wohngebiet An den Gitern B-Plan Rechtskraft 17.01.2020 0

= hoher Auslastungsgrad der Wohnbaustandorte

= Fehlende ErschlieBung in Neudorfel | und Il aufgrund hoher Investitionsaufwen-

dungen infolge des Gelandereliefs

= Dbedarfsgerechte Wohnbauflachenerganzungen vornehmen

= Standort Sonnenleithe als wohnbauliche Malinahme der Innenentwicklung der

Stadt Aue
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= Umnutzungen von Gartenflachen als Malitnahme der Innenentwicklung

= Kkeine zusatzliche Ausweisung von Gewerbegebieten, sondern Umnutzungenim

Innenbereich

Ubersicht Stadt Lauter-Bernsbach

Bezeichnung Plan- | Nutzungs- | GroBe Verfahrensstand Auslastung
art art (ha) (%)
OT Lauter
Am Brauhausberg B- WA 3,34 Rechtskraft 07.04.1993 100
Plan Rechtskraft 1.A
05.09.1997
Lauter-West VEP | WA/MI 7,19 Rechtskraft 29.11.1994 75
Rechtskraft 1.A
02.02.1996
Rechtskraft 2.A
05.08.1996
Gewerbegebiet An der B- GEe 6,91 Rechtskraft 05.07.1996 70
Ludwig-Jahn-StralRe Plan Rechtskraft 1.A
01.11.1997
Sondergebiet Handel sud- VEP | SO 0,86 Rechtskraft 06.01.1997 100
lich der B 101
Wohnbebauung sudlich VEP | WA 0,37 Rechtskraft 04.02.1998 0
des Einkaufsmarktes an der
B 101
Westlich der Lindenstralie B- WA/GE 10,25 Rechtskraft 06.03.1998 1.BA 100
Plan Rechtskraft 1.A gesamt
03.08.2001 35
Bockauer Stralle B- WA 5,7 Rechtskraft 06.05.2011 50
Plan
Verbrauchermarkt an der VB SO 1,94 In Aufstellung
B 101
OT Bernsbach
Wohnpark Bernsbach B- WA 6,31 Rechtskraft 1.A 100
Plan 16.06.1993
Rechtskraft 2.A
22.06.2005
Untere Viehtrift B- WA/MI 4,7 Rechtskraft 21.05.1999 60
Plan Rechtskraft 1.A
22.04.2009
An der Beierfelder Stralle B- GEe/MI 1,52 Rechtskraft 06.07.2005 75
Plan
Neuordnung und Erweite- B- GE/MI 9,37 Rechtskraft 28.02.2007 50
rung Gewerbegebiet Plan
Gewerbegebiet Karl-Lieb- B- GE 0,53 Rechtskraft 27.07.2017 100
knecht-StraRe Plan
Wohngebiet nordostlich der | B- WA 1,92 In Aufstellung
Unteren Viehtrift Plan

= hoher Auslastungsgrad der Wohnbaustandorte

= bedarfsgerechte Wohnbauflachenerganzungen und Innenentwicklungen vor-

nehmen
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= Umnutzungen von Gartenflachen als Malitnahme der Innenentwicklung

= keine zusatzliche Ausweisung von Gewerbegebieten, sondern Nachnutzungen

von innerstadtischen Gewerbebrachen/Gebaudeleerstand

Ubersicht Stadt L6Rnitz

Bezeichnung Plan Nut- GroBe Verfahrensstand Auslas-
-art | zungsart (ha) tung (%)
An der alten AWG B- WA 6,89 Rechtskraft 31.01.1996 100
Plan Brutto- | Rechtskraft 1.A 1 Grdst.
baufl. | 31.01.1996 unbebaut
Im Winkel Affalter VEP | WA 1,22 Rechtskraft 15.05.1996 100
1 Grdst.
unbebaut
An der Schneeberger B- GE, GEg, | 8,25 Rechtskraft 23.02.2000 75
Stralle Plan | MI
An der Oberalberodaer B- WR 15 Rechtskraft 28.03.2001 100
Stralle Plan
Errichtung eines Verkaufsla- | VB SO Ver- 0,9 Rechtskraft 23.05.2001 realisiert
gers f. Textilien m. Model- kaufsla- Rechtskraft 1.A
labt., Produktionsvorb. u. ger... 28.05.2014
Sozialrfbumen
An der Waldsiedlung B- WA 1,15 Rechtskraft 28.06.2016 100
Plan
Neubau SB-Markt an der VB SO grof3fl. | 0,72 Rechtskraft 30.04.2008 realisiert
Schneeberger Stralle EH
Neubau eines Lebensmittel- | VB SO grof’fl. | 1,5 Rechtskraft 29.04.2015 realisiert
marktes im Bereich der Wie- EH
senstralie/B 169
Blick auf L6Rnitz B- WA 1,05 Entwurf Verfahren
Plan off. Auslegung 04.06. - ruht, Er-
08.07.2015 schliefung
Verfahren ruht, da off. | Ungeklar
ErschlieBung nicht ge-
klart ist
Eingeschranktes Gewerbe- | B- GEe 31 Rechtskraft 24.05.2019 teilweise
gebiet Zwonitzer Stralle Plan realisiert
Gewerbegebiet Obere B- GE 2,8 Abwagungsbeschluss 0
Bahnhofstralle Plan 04.03.2020
Wohngebiet Ringstralie B- WR o. 14 Aufstellungsbeschluss 0
Plan | WA § 13 a BauGB
08.02.2020
Fritzberg Affalter Erganz.-Satzung Rechtskraft 24.11.2017 teilweise
realisiert
Waldsiedlung/Muhlpaulus- Erganz.-Satzung Rechtskraft 29.06.2018 0
weg
Dreihansen Dittersdorf Erganz.-Satzung Aufstellungsbeschluss teilweise
07.02.2018 realisiert
Hauptstralle Affalter Erganz.-Satzung Aufstellungsbeschluss 0

04.03.2020

= hoher Auslastungsgrad der Wohnbaustandorte

= Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen und Erganzungen
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= Nachverdichtung in integrierter Lage vornehmen
= Gewerbeflachen in Nachnutzung und Erganzung von entwidmeten Bahnanla-

gen entwickeln

Ubersicht Stadt Schneeberg

Bezeichnung Plan- Nut- GroBle Verfahrensstand Auslas-
art zungsart (ha) tung
Gewerbegebiet Um den B-Plan | MI, GE, 66,3 Rechtskraft 24.09.1993 | 94,7 %
Gerichtsberg GEg, G, 1.A Satzung
SO Satzungsbeschluss
16.09.2010
Wohn- und eingeschrank- | B-Plan | WA, GEe | 27,3 Rechtskraft 18.07.2006 | 171 be-
tes Gewerbegebiet Neu- Rechtskraft 1.A baut, 3
stadtel 21.10.2008 unbe-
Rechtskraft 2.A baut
05.07.2016
Gehang B-Plan 37,5 Rechtskraft 26.01.2000 | -
(einfacher B-Plan im In- Rechtskraft 1.A
nenbereich) 26.06.2002
Rechtskraft 2.A
05.07.2016
Griesbach-Oberdorf B-Plan 34 Aufhebung im Verfah- | -
ren bis Auslegung
15.05.2019
Am Filzteich B-Plan | SO, WA, 55,1 Rechtskraft 13.02.2002 95%
GEe Rechtskraft bebaut
1.A15.03.2016
2.A Entwurf Abwagung
22.09.2016
Ostlich der Bundesstralke B-Plan | M 9,35 Rechtskraft 10.01.2006 | -
93 (einfacher B-Plan im
Verfahren)
Wohngebiet OT Rauten- B-Plan Rechtskraft 08.01.2008 | 100 %
kranz im OT Lindenau bebaut
Wohnbebauung an der B-Plan | WA 3,16 Rechtskraft 05.10.2011 | 17 be-
Joseph-Haydn-StraRe Rechtskraft 1.A baut, 3
05.07.2016 unbe-
baut,
Garten
verpach-
tet
Hohe Strale B-Plan | WA, SO 9,35 Satzung 100%
Satzungsbeschluss bebaut
28.08.2014
Wohnbebauung am Her- B-Plan | WA 1,98 Rechtskraft 14.02.2017 | 18 von 20
renteich bebaut
Wohngebiet an der Mari- | B-Plan | WA 0,47 Rechtskraft 2von 3
enstralle 04.09.2018 bebaut
Klarstellungs- und Ergan- Klarst.- 2. Anderung v.
zungssatzung der Stadt u. 23.10.2018
Schneeberg (gesamt) Erg.-
Satzg.
Wohngebiet am Her- B-Plan | WA 2,90 2. Entwurf 27.02.2020 13 ver-
renteich Il kauft von

16
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35 Bewer-
ber auf
3 Grund-
sticke

Wohnbebauung Schnee- | VEP WR 1,65 Rechtskraft 14.08.1996 | 1 unbe-
berg-Neustadtel Neudorf- Rechtskraft 2.A baut, An-
ler Weg BG Il 03.02.1999 trag liegt
vor
Wohnbebauung Am VEP WR 1,76 Aufhebung, Satzungs- | 100 %
Griesbachhang beschluss v. 29.08.2019 | bebaut
Wohnbebauung Gries- VEP WR 1,07 Aufhebung, Satzungs- 100 %
bachhang BG | beschluss v. 29.08.2019 | bebaut
Voigtwiese OT Lindenau VB M 0,3 Rechtskraft 17.10.2001 | 100 %
bebaut
Oberer Krankenhausweg VB M 0,77 Rechtskraft 17.09.1997 | 100 %
1. Anderung 1.A 16.09.2003 bebaut
LIDL VB M 1,01 Rechtskraft 19.10.2010 | realisiert
Wohngebiet am Drachen- | VB WA 0,86 Rechtskraft 31.07.2012 | 8von 9
kopf bebaut
Wohnpark am Rauten- VB WR 0,5 Rechtskraft 30.04.2013 | 100 %
kranz Bebaut
Wohngebiet an der Feld- VB WA 0,58 Satzungsbeschluss

stralRe

26.03.2020

Bebauungsplane im Verfahren zur Rechtskraft bringen;
Auf eine innerstadtische Lickenbebauung kann aufgrund der Flachenverfugbar-
keit (im Privatbesitz — kein freier stadtischer Zugriff) nicht verwiesen werden. Anhand
des Auslastungsgrades der o. g. Wohngebiete und der reellen Interessenbekun-
dung von Bauwilligen ist begrindet nachgewiesen, dass, auch durch die stei-
gende Nachfrage nach Bildung von Wohneigentum, die Bereitstellung von neuen
Wohnbauflachen gerechtfertigt ist.

Ubersicht Gemeinde Schwarzenberg

Bezeichnung Plan- Nut- GroBle Verfahrensstand Auslas-
art zungsart (ha) tung
(%)
Wohnbebauung an der B-Plan | WA 0,75 Rechtskraft 18.09.2002 50
Kirche
Oberhalb Schneeberger B-Plan | M 5,38 Rechtskraft 16.03.2006 100
StralRe bis Schillerstralle Rechtskraft 1.A im WA
22.10.2014
Erganzungssatzung Grin- ErgS WA 1,03 Rechtskraft 25.01.2001 75
stadtel
Industrie- und Gewerbe- B-Plan | GlI 3,46 Rechtskraft 09.04.2008 50
gebiet am Bahnhof
Neubau SB-Markt am Lin- | VEP SO 0,64 Rechtskraft 01.04.2009 100
dengarten Handel
Wohngebiet Clara-Zetkin- | B-Plan | WA 1,71 Rechtskraft 07.09.2011 95
Strake Rechtskraft 1.A
30.04.2015
Gewerbegebiet Am Via- B-Plan | GE 7,66 Rechtskaft 03.04.2013 100

dukt

Rechtskraft 1.A
04.11.2016
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Schwarzenberg Neustadt | B-Plan | MI 5,24 Rechtskraft 01.11.2012 80
ErschlieBung Gewerbege- | B-Plan | Ver- 0,73 Rechtskraft 29.01.2014 100
biet Raschauer Weg kehrsfl.

Hohes Rad B-Plan | WA 3,43 Rechtskraft 17.04.2013 90
Erganzungssatzung Be- KErgS | WA 3,6 Rechtskraft 02.04.2014 30
reich Fl.st. T.v.330/1
u.T.v.329
Schulstralle Bermsgrin B- WA 0,43 Rechtskraft 23.12.2014 0
Plan
Am Hofgarten B-Plan | WA 1,45 Rechtskraft 19.08.2016 0
Am Bleyberg/Hollerweg B-Plan | WA 5,45 Rechtskraft 23.11.1991 95
Gewerbe- und Industrie- B-Plan | GI, GE 20,07 Genehmigung 90
gebiet Neuwelt 16.05.1994
Satzungsbeschluss 1.A
14.08.1996
Rechtskraft 2.A
24.05.2006
Am Siedlerweg VEP WA 3,34 Rechtskraft 19.05.1994 100
Handelszentrum Otten- VEP SO 2,87 Rechtskraft 02.09.1992 100
stein Handel
Am Schwarzwasser B-Plan | SO, M, | 20,13 Rechtskraft 01.11.2001 100
GE
Am Vogelherd B-Plan | WA 6,43 Rechtskraft 04.12.1993 100
Becherberg B-Plan | WA 3,13 Genehmigung 90
27.10.1993
Rechtskraft 23.06.2004
1.A
Baucenter Am Schwarz- VEP SO 2,0 Rechtskraft 14.10.1996 100
wasser Handel, Rechtskraft 1. A
MI, GE 14.12.2018
Gewerbepark Neuwelt B-Plan | MI 7,67 Rechtskraft 15.03.2006 100
Bauernweg B-Plan | WA 0,91 Rechtskraft 15.09.1997 80
Erweiterte Innenbereichs- | ErgS M 1,90 Genehmigung 100
und Abrundungssatzung 26.07.1995
fur das Gebiet zwischen
Klempnerweg und
Oswaldtalstrale
Am Forstparkplatz B-Plan | M 3,3 Gegenstandslos
augrund Bekanntm.
Erlaer StraRe - Vorstadt
21.06.2019
Einkaufsmarkt am Halte- VEP SO Han- | 0,76 Rechtskraft 27.10.1993 100
punkt an der Karlsbader del
StralRe
Wohngebiet 1 P6hlaer B-Plan | WA 0,85 Rechtskraft 19.03.1997 100
Stralle
Wohnbebauung Schnee- | B-Plan | WA 1,06 Rechtskraft 30.09.2006 100
berger StralRe
Am Hammerweg B-Plan | WA, M| 6,87 Rechtskraft 13.02.2008 90
Umgestaltung Eingangs- B-Plan | WA 5,8 Rechtskraft 22.06.2005 25
bereich Wohngebiet Rechtskraft 1.A
Heide 23.11.2018
Wohnbebauung am Kirch- | B-Plan | WA 0,81 Rechtskraft 14.03.2001 90
steig Rechtskraft 1.A

12.08.2016
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Erweiterung des Industrie-
und Gewerbegebietes
Neuwelt - oberhalb der
Auer Stralle

B-Plan

GE, Gl

4.06

Rechtskraft 12.07.2006

70

Erganzungssatzung fur
den Bereich der Flurstiicke
T.v.213/2,7T.v.213/3 und
T.v.3/13 der Gemarkung
Griunstadtel

ErgS

WA

14

Rechtskraft 15.03.2001

100

Kleines Gewerbegebiet
Neuwelt

VEP

GE

1,06

100

Erlaer Stralle - Vorstadt

B-Plan

MI

3,78

Rechtskraft 21.06.2019

80

Erganzungssatzung P6hla
Fl.st. T.v.256/3 u.T.v.268

ErgS

Aufstellungsbeschluss
18.04.2011

Hofgarten

B-Plan

WA

Aufstellungsbeschluss
27.11.2017

Wohnbebauung Kutscher-
berg

B-Plan

WA

Entwurf 07/2019

= hoher Auslastungsgrad der Wohnbaustandorte
= verstarkte Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen und Erganzungen
= Umnutzungen von Gartenflachen als Mallnahme der Innenentwicklung

=  Wiedernutzbarmachung und Verdichtung durch stadtebauliche Neuordnung
mittels Bebauungsplan Schneeberger Stralie 40, Sachsenfelder Stralie 26, Erlaer

Stralie, Hofgarten

Ubersicht Gemeinde Bad Schlema

Bezeichnung Plan- Nut- Verfahrensstand Auslastung
art zungsart (%)
VEP Nr. 1 Ortszentrum Schlema VEP SO Ein- Rechtskraft 19.03.1993 100
zelhan- Aufhebung Entwurf
del Auslegungsbeschluss
30.01.2018
B-Plan Nr. 2 Wohngebiet Kohlweg | B-Plan | WA Rechtskraft 25.11.1994 70-75
Rechtskraft A 1 bis 5 am
07.01.1998
Rechtskraft A 5 bis 7 am
06.01.1999
8. A Aufstellungsbe-
schluss, nicht weiterver-
folgt
9. A Satzungsbeschluss
30.08.2016
B-Plan Nr. 3 Wohngebiet Langen- | B-Plan | WA Genehmigung mit
bach OT Wildbach Schreiben. v. 13.01.1997
versagt
B-Plan Nr. 4 Sondergebiet Kur B-Plan | SO Abwagung 2006/2007 99
B-Plan Nr. 5 GE/MI Gelande der B-Plan | GE, Ml Aufhebungsbeschluss
ehemaligen Papierfabrik Werk | (tw. durch Nr. 10 ersetzt)
B-Plan Nr. 6 Larmschutzwall an B-Plan Aufhebungsbeschluss
der K 9109 - Silberbachstrale
B-Plan Nr. 7 Sondergebiet Golf- B-Plan | SO Abwagung 2005 tw.
park realisiert
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B-Plan Nr. 8 Wohngebiet Langen- | B-Plan | WA Verfahren eingestellt 75
bacher Stralle OT Wildbach mit Beschluss v.
03.07.2018
B-Plan Nr. 9 Sondergebiet Cara- B-Plan | SO Rechtskraft 31.05.2006 realisiert
van- und Campingplatz
B-Plan Nr. 10 Tourismus und Sport B-Plan Aufstellungsbeschluss
2004
B-Plan Nr. 11 Mischgebiet an der B-Plan Rechtskraft 25.06.2014 100
B 169 - Hauptstralle
VEP Nr. 12 Errichtung von nicht VB GEe Rechtskraft 28.05.2015 realisiert
storendem Gewerbe am Edelhof-
weg 8/9
B-Plan Gewerbegebiet Schnee- B-Plan | GE Aufhebungsbeschluss
berger StralRe
OT Wildbach Klarstellungs- und Er- | KES Rechtskraft 01.05.2003
ganzungssatzungsatzung Rechtskraft 1. A
28.05.2014

= hoher Auslastungsgrad der Wohnbaustandorte

= Bebauungsplane im Verfahren zur Rechtskraft bringen

= verstarkte Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen und Erganzungen, u. a.
durch Sanierungsmaflnhahmen der Wismut AG

*  Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung Uber stddtebauli-
che Neuordnung untergenutzter Flachen
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6 FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNGEN

6.1 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN

Nach Mitteilung der zustandigen Behorden und Trager offentlicher Belange wurden
Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die sich der kommunalen Bauleitpla-
nung entziehen, nachrichtlich geman 8 5 (4) und (4a) BauGB Ubernommen. Die erfor-
derlichen Kennzeichnungen erfolgten gemal § 5 (3) BauGB. Auf sie wird in der Plan-

zeichenerklarung gesondert hingewiesen.

Die nachrichtlichen Ubernahmen und Kennzeichnungen sind dabei nach folgenden
Themengebieten gegliedert:

= A -Verkehr

* B - Natur und Landschaft

= C-Wasser

= D-Boden

» E - Infrastruktur (Richtfunk)

= F - Infrastruktur (Hauptversorgungsleitungen)

= G-Bergbau

* H-Denkmalschutz / Archdologie

In der Ubersicht zu den Plananderungen im Kapitel 6.4 sind die Inhalte der nachrichtli-

chen Ubernahmen und Kennzeichnungen aufgelistet.

6.2 BERICHTIGUNGEN
Die zwischen Schwarzenberg und Antonsthal vorgenommene rechtswirksame Umge-
markung (Flachentausch) wurde gemal den kommunalen Vorgaben als Berichtigung

eingestellt. Die Geltungsbereichsgrenzen wurden entsprechend korrigiert.

Rechtskraftige B-Plane, vorhabenbezogene B-Plane und stadtebaulichen Satzungen

wurden, sofern sie bisher in der Flachennutzungsplanung nicht oder nicht korrekt be-
racksichtigt waren, in Form von Berichtigungen in die Plandnderungen des FNP einge-

stellt.

6.3 ERGANZUNGEN

Folgende behordlich zugelassenen Luftverkehrsanlagen werden gemaR Stellung-
nahme der Luftfahrtbeh6rde vom 22.01.2018 in den Planblattern Aue und Schwarzen-
berg mit den Zweckbestimmungen Hubschrauberlandeplatz bzw. Modellflugplatz dar-

gestellt:
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— Hubschrauberflugplatz fur die Luftrettung - Sonderlandeplatz (Dach) im HELIOS
Klinikum Aue
— Gelande, die dauerhaft fur den Modellflugsport genutzt werden:
= Modellfluggelande Aue-Alberoda
= Modellfluggelande Schwarzenberg
— Anlagenschutzbereich der Radaranlage Auersberg
Der Schutzbereich (mit einem Radius von 15 km) der Radaranlage auf dem Auersberg

tangiert teilweise das Planungsgebiet.

Fir die Erganzungen sind nachtragliche Umweltprifungen nach § 2 (4) BauGB nicht
erforderlich, da es sich um rechtskraftige bzw. behérdlich genehmigte sowie bestands-

kraftige Nutzungen handelt.

Die Erganzungen nehmen im Sinne von Flachenanderungen am Verfahren teil und

werden in den Planzeichnungen berlcksichtigt.

6.4 UBERSICHT ZU DEN PLANANDERUNGEN

In der nachfolgenden gemeindebezogenen Ubersicht werden alle relevanten nach-
richtlichen Ubernahmen und Kennzeichnungen sowie die Erganzungen, Einzelflachen-
anderungen, und die erforderlichen Berichtigungen, die Gegenstand der 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes des Stadtebundes Silberberg sind, aufgelistet. Weiterhin
werden der Standort und der Sachverhalt der jeweiligen Erganzung, Anderung bzw.
Berichtigung, die Verfahrenszuordnung sowie der zugehdorige Anderungsinhalt darge-
legt.

Die Ubersicht soll dazu beitragen, die Anderungs-, Erganzungs- und Berichtigungsge-
genstande strukturiert aufzubereiten und verfahrensrechtlich zu kategorisieren, um da-
mit der Offentlichkeit sowie den Behodrden / TOB einen ,roten Faden* bieten zu kdn-

nen.
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2. Anderung Gemeinsamer FNP SB Silberberg - Nachrichtliche Ubernahmen

Nr. Sachverhalt / Standort Nachrichtiiche | Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
Ubemahmen | gegnderte Darstellung gemaB BauGB
A Nachrichtliche Ubernahmen - Verkehr N LASuV v. 12.02.2018, LRA E v. 15.02.2018, LDS v. 22.01.2018 / Abfrage
- Bundes-, Staats- und Kreisstrallen der digitalen Daten vom zustandigen Planungsbiro
- Reit-, Wander- und Radwege Die mitgeteilten StraBenbaumalnahmen sind in die Begrindung auf-
genommen
B Nachrichtliche Ubernahmen — Natur und N LRA E v. 15.02.2018 / Abfrage der digitalen Daten vom zustandigen
Landschaft Planungsbiro
- NSG, LSG, Natura 2000, FND, ND Mitteilungen bzgl. Schutzgebiete und amtlicher Biotopkartierung
- Naturpark E./V. Ubernahme in den Plan
- Biotope 8 30 (2) BNatSchG tabellarische Auflistungen der schutzwirdigen Biotope werden Anlage
- Biotope 8 21 SachsNatSchG zur Begriindung
- Waldbiotopkartierung Sachsen
C Nachrichtliche Ubernahmen - Wasser: N LRA E v. 15.02.2018 / Abfrage der digitalen Daten vom zustandigen
- Trinkwasserschutzgebiete Planungsburo
- im Ausweisungsverfahren befindli- Mitteilungen zu ggf. erford. wasserrechtlichen Genehmigungen, Frei-
ches Heilwasserschutzgebiet haltung der Gewéasserrandstreifen, gesetzl. Grundlagen
"Gleesberg" LfULG v. 01.02.2018 / Abfrage der digitalen Daten vom zustandigen
- Uberschwemmungsgebiete Planungsbiro
- Hochwasserentstehungsgebiet des
Schwarzwassers
D Nachrichtliche Ubernahmen - Boden: N LRA E hat am 15.02.2018 die Daten aus dem SALKA Ubergeben
- Altablagerungen und Altstandorte Ubernahme der Altablagerungen und Altstandorte in den Plan, Alt-
standorte werden Anlage zur Begriindung
LfULG v. 01.02.2018 - Hinweise auf Ereigniskataster zur Erfassung von
Massenbewegungen (geogene Naturgefahren wie Steinschlage, Fels-
stirze und Rutschungen sowie Murgange)
E Nachrichtliche Ubernahmen - Infra: N 50Hertz Transmission v. 22.01.2018

- Richtfunklinie Laubberg - Zwénitz

Aufnahme des Verlaufs in die 2. A FNP
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Nr. Sachverhalt / Standort Nachrichtiiche | Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
Ubernahmen | gegnderte Darstellung gemd&B BauGB
F Nachrichtliche Ubernahmen - Infra: N Eins energie GmbH v. 20.02.2018, Mitnetz Strom v. 27.02.2018, ZV Fern-
- Hauptversorgungsleitungen Elt, TW wasser v. 22.01.2018, ETW v. 22.01.2018
- Gashochdruckleitung
G Nachrichtliche Ubernahmen - Bergbau: N Sachsisches Oberbergamt v. 26.01.2018 / Abfrage der digitalen Daten
- Flachen, bei deren Bebauung be- vom zustandigen Planungsbiro
sondere bauliche Vorkehrungen Ubernahme der Altbergbau-Flachen in den Plan
gegen aullere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche Si-
cherungsmalRnahmen gegen Na-
turgewalten erforderlich sind (Alt-
bergbau)
H Nachrichtliche Ubernahmen: N LAfDenk v. 23.01.2018, LAfArch v. 20.02.2018 / Abfrage der digitalen
- Denkmalschutz Daten vom zustandigen Planungsbiro

Ubernahme der Denkmalschutzbereiche (Gesamtanlagen) nach
SachsDSchG in den Plan

archaologische Kulturdenkmale gem. § 10 Abs.4 SachsDSchG entspre-
chen geschitzten Kulturdenkmalen im Sinne des 8§ 2 S&chsDSchG
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2. Anderung Gemeinsamer FNP SB Silberberg - Stadt Aue

Nr.

Sachverhalt / Standort

Verfahren:
Berichtigung*
Erganzung**
OHNE UVP***

MIT UVp****

Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
gednderte Darstellung gemas BauGB
*Ubernahme rechtskraftiger Satzungen und Umgemarkungen
**Erganzung sonstiger Anderungen

***yereinfachtes Verfahren ochne Umweltprifung nach BauGB
**ryollstandiges Verfahren mit Umweltprifung nach BauGB

Ubernahme Hubschraubersonderlande-

platz Klinikum Aue

— Stellungnahme LDS Luftfahrtbehérde
v. 22.01.2018

Zweckbestimmung Hubschrauberlandeplatz (Symbol)

Ubernahme Modellfluggelande Aue-Al-

beroda

— Stellungnahme LDS Luftfahrtbehérde
v. 22.01.2018

Zweckbestimmung Modellflugplatz (Symbol)

B-A1

Am Bahnhof

— Flache fur Bahnanlagen (ehem. Bahn-
betriebswerk)

— Freistellung von Eisenbahnbetriebs-
zwecken v. 09.04.2015

— Rechtskraftiger B-Plan "Sport- und Frei-
zeitzentrum Aue" v. 10.06.2016

Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Einrichtung fur
sportliche Zwecke

B-A 2

Am Bahnhof

— Flache fur Bahnanlagen (ehem. Bahn-
betriebswerk)

— Rechtskraftiger B-Plan "Industriegebiet
am Bahnhof"

Gewerbliche Bauflache, Grinflache

B-A3

An der S 255

— Regionaler Vorsorgestandort GWG
Alberoda nicht mehr im Entwurf des
REP Chemnitz enthalten, d. h., keine
Anpassung an die Ziele der Raumord-
nung erforderlich

— Rechtskraftiger B-Plan Aue-Alberoda
v. 23.03.2011

Gewerbliche Bauflache
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Nr. Sachverhalt / Standort Verfahren: Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
Berichtigung* | gednderte Darstellung gemaB BauGB
Erganzung** *Ubernahme rechtskraftiger Satzungen und Umgemarkungen
OHNE UVP*** **Erganzung sonstiger Anderungen
MIT UVP**** ***yereinfachtes Verfahren ohne Umweltprifung nach BauGB
**ryollstandiges Verfahren mit Umweltprifung nach BauGB
B-A 4 An der S 255 B Flache fur die Landwirtschaft
— Regionaler Vorsorgestandort GWG I Mischgebiet
Alberoda nicht mehr im Entwurf des Gemeinbedarf
REP Chemnitz enthalten, d. h., keine Weilkflache
Anpassung an die Ziele der Raumord- e Darstellung der 1. Anderung FNP wird wieder aufgenommen
nung erforderlich
Al ST Zeller Berg, Albert-Schweitzer-Stralle 39 0] Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Einrichtung fur sozi-
— Wohnbauflache ale Zwecke, Grunflache
— Betriebs-Kita HELIOS e entsprechend Bestand
e Wohnbauflachenreduzierung
A2 ST Zeller Berg, Becherweg, An der Haken- 0] Grunflache
krimme e Anpassung an Bestand
— Mischgebiet e Bauflachenreduzierung
- Uberschwemmungsgebiet Zwickauer
Mulde
A3 ST Zeller Berg, Dr. Otto-Nuschke-StralRe 0] Sondergebiet Einzelhandel
— EDEKA; genehmigt und realisiert ¢ Nutzungsartenanderung entsprechend Bestand
— Mischgebiet
A4 ST Zeller Berg, Dittersdorfer Weg/Albert- M Wohnbauflache
Schweitzer-Stralle e StraBenbegleitende, geringfiigige Wohnbauflachenentwicklung
— Kleingérten nach BKleingG
A5 ST Zeller Berg, Kantstralle/Geschwister- (0] Wohnbauflache
Scholl-Stralie e Nutzungsartenanderung in Anpassung an umgebende Nutzung im
— Ehem. Turnhalle und Berufsschule, Ge- Bestand
meinbedarf
— Abriss im Bestandsgebiet aufgrund
fehlenden Bedarfs bereits realisiert
Aéb ST Zeller Berg, Gabelsberger StralRe 36 o Wohnbauflache
— Ehem. Berufsschule, Gemeinbedarf ¢ Nutzungsartenanderung in Anpassung an umgebende Nutzung im
— Nutzungsaufgabe Bestand
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Nr. Sachverhalt / Standort Verfahren: Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
Berichtigung* | gednderte Darstellung gemaB BauGB
Erganzung** *Ubernahme rechtskraftiger Satzungen und Umgemarkungen
OHNE UVP*** **Erganzung sonstiger Anderungen
MIT UVP**** ***yereinfachtes Verfahren ohne Umweltprifung nach BauGB
**ryollstandiges Verfahren mit Umweltprifung nach BauGB
A7 ST Zeller Berg, Prof.-Richard-Beck-Stralle M Mischgebiet
— Sportplatz, Burogebaude ¢ Nutzungsartenanderung und stadtebauliche Verdichtung in Anpas-
— Darstellung Grunflache und Wohn- sung an umgebende Nutzung
bauflache
A8 ST Zeller Berg, Dr.-Otto-Nuschke-Stralle (0] Mischgebiet
— Heizhaus Stadtwerke; angrenzende ¢ Nutzungsartenanderung in Anpassung an umgebende Nutzung im
Brachflache (Flache fur Versorgungs- Bestand
anlagen) wird fur Heizhaus nicht beno-
tigt
A9 ST Zeller Berg, Dr.-Otto-Nuschke-Stralle 0] Mischgebiet und Verkehrsflache mit Symbol Parkplatz
— Betreutes Wohnen e Anpassung an Bestand
A10 ST Zeller Berg, Kita Kinderland (0] Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Einrichtung fur so-
— Darstellung nicht bestandkonform ziale Zwecke
e Anpassung der Abgrenzung an Bestand
A1l ST Zeller Berg, Gartenstralle 11, ehem. (0] Mischgebiet
Prief3nitz e geringfugige Nutzungsartenanderung
— Betreiber/Eigentimer beabsichtigt
kleingewerbliche Nutzung
A12 ST Zeller Berg, MittelstralBe Halle Nickel- 0] Mischgebiet
hutte ¢ Nutzungsartenanderung in Anpassung an umgebenden Bestand
— Gemeinbedarf Schule aufgrund der Nutzungsaufgabe
A13 ST Zeller Berg, Clara-Zetkin-Stralle M Gewerbegebiet
— Anlagen der Nickelhutte Aue GmbH ¢ Nutzungsartenanderung in Anpassung an Bestandsnutzung
- Lage im Uberschwemmungsgebiet
der Zwickauer Mulde
— Mischgebiet
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Nr. Sachverhalt / Standort Verfahren: Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
Berichtigung* | gednderte Darstellung gemaB BauGB
Erganzung** *Ubernahme rechtskraftiger Satzungen und Umgemarkungen
OHNE UVP*** **Erganzung sonstiger Anderungen
MIT UVP**** ***yereinfachtes Verfahren ohne Umweltprifung nach BauGB
**ryollstandiges Verfahren mit Umweltprifung nach BauGB
A 14 ST Zeller Berg, Clara-Zetkin-Stralle M Gewerbliche Bauflache
— Anlagen der Nickelhitte Aue GmbH ¢ Nutzungsartenanderung in Anpassung an Bestandsnutzung
- Lage im Uberschwemmungsgebiet
des Schwarzwassers
— Mischgebiet
A15 ST Neudorfel, Waldstralie M Wohnbauflache
— Kleingarten im erschlossenen Bereich e StraBenbegleitende, geringfugige Wohnbauflachenentwicklung
A1é ST Neudorfel, Zschorlauer Stralle 123 0] Grunflache
— Ehem. Gaststatte, Nutzungsaufgabe, e geringfugige Flachenreduzierung
Abriss
A17 ST Neudorfel, Zschorlauer Stralle 0] Grunflache
— Hang nicht bebaubar aufgrund zu ho- e geringfugige Flachenreduzierung
hen Erschliefungsaufwendungen
A18 ST Neudorfel, Wettinerstralle 0] Mischgebiet
— Hammerherrenhaus, Einzeldenkmal
A19 Innenstadt, Bahnhofstralle 16 0] Gewerbliche Bauflache
— Flachen fur Bahnanlagen, entwidmet e gewerbliche Nachnutzung, Anpassung an Bestandsnutzung
A 20 ST Eichert, Parkstralle M Wohnbauflache
— Kleingarten nach BKleingG e geringfugige Wohnbauflachenentwicklung
A 21 ST Eichert, Bockauer StralRe M Wohnbauflache
— Kleingarten nach BKleingG e geringfugige Wohnbauflachenentwicklung
A 22 ST Eichert, Kiefernweg/Am Waldsaum (0] Grunflache
— Wohnbauflache ¢ Wohnbauflachenreduzierung
— Nicht bebaubar aufgrund der Einhal-
tung des Waldabstandes von 30 m
A 23 ST Eichert, Larchenweg 0] Grunflache

— Wohnbauflache
— Nicht bebaubar aufgrund der Einhal-
tung des Waldabstandes von 30 m

e Wohnbauflachenreduzierung
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Nr. Sachverhalt / Standort Verfahren: Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
Berichtigung* | gednderte Darstellung gemaB BauGB
Erganzung** *Ubernahme rechtskraftiger Satzungen und Umgemarkungen
OHNE UVP*** **Erganzung sonstiger Anderungen
MIT UV Ppr*** ***yereinfachtes Verfahren ohne Umweltprifung nach BauGB
**ryollstandiges Verfahren mit Umweltprifung nach BauGB
A 24 ST Eichert, Wiesenweg 0] Grunflache
— Wohnbauflache e geringfugige Wohnbauflachenreduzierung
— Brachflache, ehem. Deponie
A 25 ST Eichert, Hinter Kohlweg 8 Grunflache
— Mischgebiet e Flachenreduzierung
A 26 ST Eichert, Becherweg 1 M Gewerbliche Bauflache
— Mischgebiet e FErweiterung des gewerblichen Bestandes auf Grinflache
A 27 OT Alberoda, Am Poppenwald Gewerbliche Bauflache
— SO Geothermie, genehmigte und rea- e Anpassung an Bestandsnutzung
lisierte Nutzung als Lagerflache
A 28 OT Alberoda, Alberodaer StralRe Grunflache, Wald
— Mischgebiet e geringfugige Flachenreduzierung
A 29 OT Alberoda, LiebstralRe M Mischgebiet
—  Weikflache e bandartige Siedlungsstruktur entlang der StraRe nach L6Bnitz
A 30 OT Alberoda, Dirre Henne M Mischgebiet
—  Weikflache e Splittersiedlung im Aulenbereich
A 31 OT Alberoda, An der Mulde 14 Mischgebiet
— Grunflache e geringfugige Siedlungserganzung
A 32 ST Zeller Berg Sonnenleithe M Wohnbauflache
— Flache fur die Landwirtschaft e Malinahme der Innenentwicklung
A 33 OT Alberoda, sudl. Alberodaer Strafle 55 Mischgebiet
— Dauerkleingéarten e Geringfugige Bauflachenerweiterung
A 34 ST Zeller Berg, C.-Zetkin-Stralle, Teilflache 1 M Mischgebiet
— Wohnbauflache e Erganzung des Baubestandes durch nichtstérende betriebliche
Nutzung geplant
A 35 ST Zeller Berg, C.-Zetkin-Stralle, Teilflache 2 M Gewerbliche Bauflache
— Mischgebiet e betriebliche Nutzung geplant
A 36 ST Zeller Berg, Niederpfannenstiel Gewerbliche Bauflache

— Griunflache, Wald, Altstandorte

e Anpassung an Bestandsnutzung
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— Mischgebiet

Nr. Sachverhalt / Standort Verfahren: Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
Berichtigung* | gednderte Darstellung gemaB BauGB
Erganzung** |, -
Ubernahme rechtskraftiger Satzungen und Umgemarkungen
OHNE UVP*** *Erganzung sonstiger Anderungen
MIT UVPpr*** ***yereinfachtes Verfahren ohne Umweltprifung nach BauGB
**ryollstandiges Verfahren mit Umweltprifung nach BauGB
A 37 ST Eichert, Heidelsbergschule Buchenweg 0] Wohnbauflache

e Nachnutzung fur Wohnbauzwecke
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2. Anderung Gemeinsamer FNP SB Silberberg — Stadt Lauter-Bernsbach

Nr. Sachverhalt / Standort Verfahren: Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
Berichtigung* | gednderte Darstellung gemaB BauGB
Erganzung** *Ubernahme rechtskraftiger Satzungen und Umgemarkungen
OHNE UVP*** **Erganzung sonstiger Anderungen
MIT UV Ppr*** ***yereinfachtes Verfahren ohne Umweltprifung nach BauGB
**ryollstandiges Verfahren mit Umweltprifung nach BauGB
B-LA1 Brauhausstralie, Spielplatz B Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Einrichtung fur so-
Gemeinbedarfsflache ziale Zwecke
e Anpassung Lage Spielplatz an tatsachliche Situation
B-LA 2 B-Plan "Westlich der Lindenstralle" B Wohnbauflache
Rechtskraft seit 06.03.1998 Eingeschranktes Gewerbegebiet
— 1. AFNP mit fehlerhafter Darstellung Offentliche Verkehrsflache Parkplatz
e Korrektur
LA 1 Mlschgeb|et an der B 101 M Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel
Industriebrache ehem. Emailierbetrieb e Vertraglichkeitsuntersuchung (Einzelhandelsgutachten) wird erstellt
— Abriss und Neubau Lebensmittel- und
Drogeriemarkt beabsichtigt
— integrierte Lage
— Aufstellungsbeschluss B-Plan 12/2017
LA 2 Sondergebiet Handel sudlich der B 101 M Eingeschrankte gewerbliche Bauflache
StaatsstralRe
— VE-Plan (ehem. Einkaufsmarkt mit
1.700 m2 VFL) ist noch rechtskraftig
— Gewerblich genutztes Gebaude
LA 3 Am Brauhausberg M Gemischte Bauflache
— Nachnutzung von brachfallenden e Bestandsgebiet (8 34-er Bereich)
Kleingarten nach BKleingG im Innen-
bereich, tw. bereits bebaut
LA 4 Ludwig-Jahn-Strale 0] Flache fur die Landwirtschaft
— unbebaut ¢ Wohnbauflachenreduzierung
— Wohnbauflache
LAS Antonsthaler Stralle M Wohnbauflache
— Landwirtschaftsflache e Geringfugige strallenbegleitende Erganzung
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— Griunflache (Gartenanlage)

Nr. Sachverhalt / Standort Verfahren: Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
Berichtigung* | gednderte Darstellung gemaB BauGB
Erganzung™ | ., .
ernahme rechtskraftiger Satzungen und Umgemarkungen
OHNE UVP*** **Erganzung sonstiger Anderungen
MIT UVPpr*** ***yereinfachtes Verfahren ohne Umweltprifung nach BauGB
**ryollstandiges Verfahren mit Umweltprifung nach BauGB
LA 6 Querstralie M Wohnbauflache
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2. Anderung Gemeinsamer FNP SB Silberberg - Gemeinde L6Bnitz

Nr. Sachverhalt / Standort Verfahren: Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
Berichtigung* | gednderte Darstellung gemaB BauGB
Erganzung** *Ubernahme rechtskraftiger Satzungen und Umgemarkungen
OHNE UVP*** **Erganzung sonstiger Anderungen
MIT UVP**** ***yereinfachtes Verfahren ohne Umweltprifung nach BauGB
**ryollstandiges Verfahren mit Umweltprifung nach BauGB
B-LO1 Erganzungsflache Fritzberg B Wohnbauflache
— Rechtskraft Erganzungssatzung
B-LO 2 Erganzungsflache Schneeberger B Wohnbauflache
StraBe/Kaplanweg
— Rechtskraft Ergdnzungssatzung, Bau-
genehmigung vorliegend
B-LO 3 Erganzungsflache Waldsiedlung/Muhlpau- B Wohnbauflache
lusweg
— Erg&nzungssatzung im Verfahren
B-LO 4 Vorhabenbezogener B-Plan "Neuer netto- B Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel
Markt Auer Strale"
— Vorhaben ist realisiert
B-LOS5 Vorhabenbezogener B-Plan SO Handel B Sondergebiet groR¥flachiger Einzelhandel
— Verkaufslager fur Textilien mit Mo- e Vorhaben ist realisiert
dellabteilung, Erweiterung Kress
B-LO 6 B-Plan An der Waldsiedlung B Wohnbauflache
— Rechtskraft und realisiert
LO1 Im Winkel Wohnbauflache
— Griunflache e Ausweisung entsprechend Bestand, Bebauung realisiert
Lo 2 Hauptstrale M Wohnbauflache
— Flache fur die Landwirtschaft e geringfugige Wohnbauflachenerganzung als stralenbegleitende
Bebauung im innerdrtlichen Bereich
o3 Am Waldrand (o) Wohnbauflache
— Grunflache e geringfugige Ausweisung entsprechend Bestand, Bebauung reali-
— Einzelgrundstiick, 30 m Abstand vom siert
Wald
LO 4 Hauptstrale am Freibad M Wohnbauflache
— Grunflache und Verkehrsflache (Park- e geringflugige Bauflachenerganzung im innerdrtlichen Bereich
platz)
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Gemeinbedarfsflache Kita

Nr. Sachverhalt / Standort Verfahren: Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
Berichtigung* | gednderte Darstellung gemaB BauGB
Erganzung** *Ubernahme rechtskraftiger Satzungen und Umgemarkungen
OHNE UVP*** **Erganzung sonstiger Anderungen
MIT UVPpr*** ***yereinfachtes Verfahren ohne Umweltprifung nach BauGB
**ryollstandiges Verfahren mit Umweltprifung nach BauGB
LO5 Grunhainer Weg M Dorfgebiet
— Flache fur die Landwirtschaft e geringfugige Bauflachenerganzung als stralenbegleitende Bebau-
ung im innerdrtlichen Bereich
e Finbeziehung vorhandener Gebaude
LO 6 Dreihansner Strale am Schieferloch M Mischgebiet
— Flache fur die Landwirtschaft e geringfugige Bauflachenergdnzung als stralenbegleitende Bebau-
ung im innerdrtlichen Bereich
Lo 7 Johannisstralle M Wohnbauflache
— Flache fur die Landwirtschaft, Grinfla- ¢ Wohnbauflachenerganzung im innerortlichen Bereich
che
— hoher Erschliefungsaufwand
Los Dittersdorfer StralRe Mischgebiet
— bereits genehmigt und realisiert ¢ Nutzungsartendnderung in Anpassung an Bestandsnutzung
Lo 9 Hohlweg M Wohnbauflache
— Griunflache, tw. bebaut e FErganzung des Eigenheimgebietes
L6 10 Unterer Bahnhof Mischgebiet
— Grunflache und Bahnflache (teilent- e Lickenschluss zwischen Bahnanlagen und gemischtem Baube-
widmet) stand
LO 1 Oberer Bahnhof o) gewerbliche Bauflache
— Flache fur Landwirtschaft, Bahnanlage e genehmigte und realisierte Nutzung
— Entwidmung ist im Verfahren; nur Gleis- e bestandskonforme Ausweisung
korper bleibt als gewidmete Flache er-
halten
— Ansiedlung der erzgeb. Raiffeisen- und
Handelsgenossenschaft
L6 12 WeiRke Flachen Hohe Reithalle o) Flache fiir die Landwirtschaft
LO 13 Weille Flachen Richtung Lenkersdorf ®) Flache fur die Landwirtschaft
LO 14 Ringstralle 48 a (0] Wohnbauflache

e Anpassung an die Bestandsnutzung
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Nr. Sachverhalt / Standort Verfahren: Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
Berichtigung* | gednderte Darstellung gemaB BauGB
Erganzung** *Ubernahme rechtskraftiger Satzungen und Umgemarkungen
OHNE UVP*** **Erganzung sonstiger Anderungen
MIT UVP**** ***yereinfachtes Verfahren ohne Umweltprifung nach BauGB
**ryollstandiges Verfahren mit Umweltprifung nach BauGB
LO15 Alte Mittelschule o) Wohnbauflache
— Aufgabe der Gemeinbedarfsnutzung e Anpassung an die Bestandsnutzung
—  Korrektur des Standortes Poliklinik
LO 16 Oberalberodaer Stralle/Am Leichenweg (0] Flache fur die Landwirtschaft
e Wohnbauflachenreduzierung
L6 17 Weille Flachen Einzelgehofte im Auenbe- Flache fur die Landwirtschaft
reich
LO 18 Bergstrale/Wiesenstralle M Wohnbauflache
— Landwirtschaftsflache im Anschluss an e Erweiterungsabsicht der bereits ausgewiesenen Wohnbauflache
geplantes Wohngebiet auf Landwirtschaftsflache
Lo 19 Zwonitzer Stralle M Eingeschranktes Gewerbegebiet
— Produktionshallen und Verwaltungsge- e Erweiterungsabsicht des ansassigen Unternehmens
baude realisiert
— Landwirtschaftsflache, Mischgebiet
— Aufstellungsbeschluss B-Plan "Einge-
schranktes Gewerbegebiet Zwdnitzer
Stralle" am 06.06.2018
LO 20 2 Windkraftanlagen M Symbol Windkraftanlagen wird ca. 500 m in Richtung Westen an die S

— Standort im Entwurf Regionalplan Re-
gion Chemnitz als Vorrang- und Eig-
nungsgebiet Nr. 38 als Ziel formuliert

— Einspruch im Planverfahren und Vor-
schlag eines Alternativstandortes
durch die Stadt

255 aus Grunden der Siedlungsnahe (Griina) und des Landschaftsbil-
des verschoben

Erh6hung der Anlagenzahl moglich

Einbeziehung von Waldflachen (Hartensteiner Wald) erforderlich
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2. Anderung Gemeinsamer FNP SB Silberberg - Stadt Schneeberg

Nr. Sachverhalt / Standort Verfahren: Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
Berichtigung* | gednderte Darstellung gemaB BauGB
Erganzung** *Ubernahme rechtskraftiger Satzungen und Umgemarkungen
OHNE UVP*** **Erganzung sonstiger Anderungen
MIT UVPpr*** ***yereinfachtes Verfahren ohne Umweltprifung nach BauGB
**ryollstandiges Verfahren mit Umweltprifung nach BauGB
B-SB 1 Rechtskraftiger VB-Plan v. 31.07.2012 B Wohnbauflache
"Wohngebiet am Drachenkopf" e Anpassung FNP an B-Plan
B-SB 2 Rechtskraftiger B-Plan v. 05.10.2011 B Wohnbauflache
"Wohnpark an der Joseph-Haydn-Stralie" e Anpassung FNP an B-Plan
B-SB 3 B-Plan "Wohn- und eingeschranktes Ge- B Wohnbauflache, Grunflache (Ortsrandeingriinung)
werbegebiet Neustadtel", rechtskraftige 2. ¢ Anpassung an B-Plan
Anderung v. 05.07.2016
— Grunflache
— Flache fur die Landwirtschaft
B-SB 4 Kita Hartensteiner Stralle B Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Einrichtung fur so-
ziale Zwecke (Symbol)
e Anpassung an Bestandsnutzung
B-SB 5 Rechtskraftige 1. Anderung Klarstellungs- B Wohnbauflachen, Flache fur die Landwirtschaft, Grunflache
und Ergéanzungssatzung von 04/2018 e Bauflachenreduzierungen infolge Klarstellungslinie
SB1 Wohnbauflache Keilberg 0] Flache fur die Landwirtschaft
e Reduzierung der Wohnbauflache
SB 2 1. Anderung B-Plan "Gewerbegebiet um M gemischte Bauflache
den Gerichtsberg" in Aufstellung e Anpassung an B-Plan
— Satzungsbeschluss 1. A 16.09.2010 o Umweltbetroffenheit im B-Plan-Verfahren geprift; Zusammenfas-
— Ehem. Versorgungsanlage und Wohn- sung in Einzelblattdarstellung
bauflachen
SB3 1. Anderung B-Plan "Gewerbegebiet um M gewerbliche Bauflache
den Gerichtsberg" in Aufstellung ¢ Anderung der Nutzungsart
— Umnutzung der als Grunflache festge-
setzten Fldche mit Garagenanlagen
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Nr. Sachverhalt / Standort Verfahren: Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
Berichtigung* | gednderte Darstellung gemaB BauGB
Erganzung** *Ubernahme rechtskraftiger Satzungen und Umgemarkungen
OHNE UVP*** **Erganzung sonstiger Anderungen
MIT UVP**** ***yereinfachtes Verfahren ohne Umweltprifung nach BauGB
**ryollstandiges Verfahren mit Umweltprifung nach BauGB
SB 4 1. Anderung B-Plan "Gewerbegebiet um M gewerbliche Bauflache
den Gerichtsberg" in Aufstellung e Anpassung an B-Plan
— Satzungsbeschluss 1. A 16.09.2010 ¢ Umweltbetroffenheit im B-Plan-Verfahren geprift; Zusammenfas-
— Sondergebiet Versorgungsanlagen sung in Einzelblattdarstellung
SB5 1. Anderung B-Plan "Gewerbegebiet um M gewerbliche Bauflache
den Gerichtsberg" in Aufstellung e Anderung der Nutzungsart
— Satzungsbeschluss 1. A 16.09.2010
— Sondergebiet Einzelhandel
SB é 1. Anderung B-Plan "Gewerbegebiet um M Wald
den Gerichtsberg" in Aufstellung e Anpassung an B-Plan
— Satzungsbeschluss 1. A 16.09.2010 e innerhalb des B-Planverfahrens als Ausgleichsflache (Aufforstungs-
— Flache fur Landwirtschaft flache) aulRerhalb des Geltungsbereichs zugeordnet
¢ Umweltbetroffenheit im B-Plan-Verfahren geprift; Zusammenfas-
sung in Einzelblattdarstellung
SB7 2. Anderung B-Plan "Am Filzteich" M Wohnbauflache und Flache fur die Landwirtschaft
— Satzungsbeschluss am 26.09.2019 e Anpassung an B-Plan
— Sondergebiet fur Sport und Erholung ¢ Umweltbetroffenheit im B-Plan-Verfahren geprift; Zusammenfas-
sung in Einzelblattdarstellung
SB 8 2. Anderung B-Plan "Am Filzteich" M Grunflache
— Satzungsbeschluss am 26.09.2019 e Anpassung an B-Plan
— gewerbliche Bauflache e Umweltbetroffenheit im B-Plan-Verfahren geprift; Zusammenfas-
sung in Einzelblattdarstellung
SB 9 2. Anderung B-Plan "Am Filzteich" M Grunflache, Gewerbegebiet
— Satzungsbeschluss am 26.09.2019 e Anderung der Nutzungsart
— Grunflache
SB 10 Nordlich B 169 Karlsbader/Hundshubeler (0] Griunflache
Stralle e nutzungskonforme Ausweisung
— im Westen angrenzend an B-Plan Neu-
stadtel gelegen
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Nr. Sachverhalt / Standort Verfahren: Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
Berichtigung* | gednderte Darstellung gemaB BauGB
Erganzung** *Ubernahme rechtskraftiger Satzungen und Umgemarkungen
OHNE UVP*** **Erganzung sonstiger Anderungen
MIT UVPpr*** ***yereinfachtes Verfahren ohne Umweltprifung nach BauGB
**ryollstandiges Verfahren mit Umweltprifung nach BauGB
SB 11 B-Plan "Hohe Stral’e" in Aufstellung M Sondergebiet Photovoltaik
— Satzungsbeschluss 28.08.2014 ¢ Umweltbetroffenheit im B-Plan-Verfahren geprift; Zusammenfas-
— Griunflache sung in Einzelblattdarstellung
SB 12 Schwalbener Fligel Flache fur die Landwirtschaft
— Waldflache
SB 13 B-Plan "Gehang", Rechtskraft M Wohnbauflache
— Grungurtel Schreibergasse; als Flache e geringfugige Wohnbauflachenerweiterung
mit Pflanzbindung festgesetzt
— Grunflache
SB 14 Flache am Dr.-Curt-Geitner-Bad 0] Grunflache und Wohnbauflache
— gemischte Bauflache e geringfugige Wohnbauflachenerweiterung
e Reduzierung Mischbauflache
e nutzungskonforme Ausweisung
SB 15 Wiesenweg M Wohnbauflache
— Flache fur die Landwirtschaft e geringfugige Wohnbauflachenerweiterung
— straBenbegleitende Bebauung
SB 16 Kleingartner am Sportplatz M Wohnbauflache
— Gartenanlage nach BKIgG e geringfugige Wohnbauflachenerweiterung in integrierter Lage
e Larmschutz gegeniuber Sportlarm beachten
SB 17 Filzteichstralle Wohnbauflache
— Flache fur die Landwirtschaft e Wohnbauflachenerweiterung
SB 18 Wiesenweg gegenuber Herrenteich Wohnbauflache
— Flache fur die Landwirtschaft e Wohnbauflachenerweiterung
SB 19 Baugebiet Herrenteich 2 Grunflache, Wohnbauflache

— Angrenzend an rechtskraftige B-Plane
"Wohngebiet am Herrenteich" und
"GrieRbach Hang BG I"

— Wohnbauflache, unbebaut

— Griunflache

¢ Wohnbauflachenreduzierung und Umwandlung in Grunflache
(Garten)
e geringfugige Wohnbauflachenentwicklung (Flachentausch)
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Nr. Sachverhalt / Standort Verfahren: Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
Berichtigung* | gednderte Darstellung gemaB BauGB
Erganzung** *Ubernahme rechtskraftiger Satzungen und Umgemarkungen
OHNE UVP*** **Erganzung sonstiger Anderungen
MIT UVP**** ***yereinfachtes Verfahren ohne Umweltprifung nach BauGB
**ryollstandiges Verfahren mit Umweltprifung nach BauGB
SB 20 Bahnhof Neustadtel M Sondergebiet Handel
Mischgebiet Nachnutzung brachgefallener Flachen um Einzeldenkmal Bahnhof
SB 21 VEP An der Fabrikstralie (©) Flache fur die Landwirtschaft
— Wohnbauflache, unbebaut
SB 22 Sagewerk Lindenau (0] Grunflache
— ehem. Sadgewerk als gewerbliche Bau- e Anpassung an Bestand
flache ausgewiesen e Reduzierung gewerbliche Bauflache
SB 23 Gewerbegebiet am Forstteich Lindenau ®) gemischte Bauflache
SB 24 Sondergebiet Bund o Sondergebiet Bildung/Polizei, gewerbliche Bauflache, Flache fur die
— Umnutzung aufgrund der Nutzungsauf- Landwirtschaft
gabe und entsprechend Bestandsnut- e Anpassung an die genehmigte und realisierte, bestehende Nut-
zung zung
— Dbetrifft ebenfalls die ehem. Aullenanla-
gen der Bundeswehr
SB 25 Baugebiet Oberer Krankenhausweg M Wohnbauflache

— Flache fur die Landwirtschaft
— tw. Mallnahmenflache fir Ausgleich

¢ Wohnbauflachenentwicklung
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2. Anderung Gemeinsamer FNP SB Silberberg - Stadt Schwarzenberg

- Gemeinbedarfsflache Sportanlage

— Reduzierung auf die Halfte, da keine
baulichen Erweiterungsabsichten be-
stehen

Nr. Sachverhalt / Standort Verfahren: Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
Berichtigung* | gednderte Darstellung gemaB BauGB
Erganzung** *Ubernahme rechtskraftiger Satzungen und Umgemarkungen
OHNE UVP*** **Erganzung sonstiger Anderungen
MIT UVP**** ***yereinfachtes Verfahren ohne Umweltprifung nach BauGB
**ryollstandiges Verfahren mit Umweltprifung nach BauGB
E Il Ubernahme Modellfluggelande Schwar- E Zweckbestimmung Modellflugplatz (Symbol)
zenberg
— Stellungnahme LDS Luftfahrtbehérde
v. 22.01.2018
B-SZ 1 Gemeindestralle B Wohnbauflache
— Flache fur die Landwirtschaft
— rechtskraftige Ergdnzungssatzung
B-SZ 2 ehem. Gemarkung Antonsthal B Darstellung des Bestands
e Berichtigung der Gemarkungsgrenze
B-SZ 3 Am Hohen Rad B Wohnbauflache
— Rechtskraftiger B-Plan
B-SZ 4 Clara-Zetkin-StralRe Wohngebiet B Wohnbauflache
— Anpassung an rechtskraftigen B-Plan
B-SZ5 Stralle der Einheit 55 B Mischgebiet
— Anpassung an rechtskraftigen B-Plan
B-SZ 6 Alter Georgenfriedhof B Grunflache; Symbol Friedhof entfernen
— ist als Friedhof entwidmet
B-SZ7 Am Hofgarten B Grunflache
— Anpassung an rechtskraftigen B-Plan
B-SZ 8 WG Schneeberger Stralle (43 bis 61) B Wohnbauflache
— Anpassung an rechtskraftigen B-Plan
SZ1 Bermsgriin, Gemeindestrale (0] Flache fur die Landwirtschaft
— 2. Reihe hinter der Wohnbebauung e Reduzierung der Wohnbauflache
SZ2 Bermsgriin, Pappelweg/Wolfshof o Grinflache mit der Zweckbestimmung Sport (Symbol)
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Nr. Sachverhalt / Standort Verfahren: Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
Berichtigung* | gednderte Darstellung gemaB BauGB
Erganzung** *Ubernahme rechtskraftiger Satzungen und Umgemarkungen
OHNE UVP*** **Erganzung sonstiger Anderungen
MIT UVP**** ***yereinfachtes Verfahren ohne Umweltprifung nach BauGB
**ryollstandiges Verfahren mit Umweltprifung nach BauGB
SZ3 Griunstadtel, Am Bahnhof 3 o gewerbliche Bauflache
— Grunflache am Gewerbegebietsrand e nutzungskonforme Ausweisung
— Bestandsnutzung durch Raab-Kar-
cher/Scholz-Recycling (Lagerflache,
Nebenanlagen)
SZ4 Neustadt, Bahnhof 4 (©) Gewerbliche Bauflache
— Schaudepot e nutzungskonforme Ausweisung
— Entwidmet, stadt. Grundstiick
SZ5 Neustadt, Gartenstralle M Gemischte Bauflache, Wohnbauflache
— ehem. Kutscherfabrik, Einzeldenkmal ¢ Neuordnung auf innerstadtischer Industriebrache
— Projektentwicklung eines Investors in e Revitalisierung
Vorbereitung
— Gewerbegebiet
SZ6 IG Neuwelt M gewerbliche Bauflache
— IndustriestraBe/Schneeberger Stralie e geringfugige gewerbliche Erweiterung
— Grunflache, tw. bereits gewerblich ge-
nutzt, Wald
S17 Bahnhof Neuwelt o Mischgebiet
— TalstraBe 2 e geringfugige Flachenentwicklung
— Bahnanlagen entwidmet
— Grunflache einbeziehen
SZ8 Neuwelt, Schillerstrale 50 gewerbliche Bauflache mit eingeschrankter Nutzung
— Ehem. Heizwerk Neuwelt e angrenzende Wohnbebauung
SZ9 Wildenau, Am Briickenberg M gewerbliche Bauflache
— Gewerbegebiet oberhalb der B 101 e Anderung der Nutzungsart
— als Wohnbauflache dargestellt e geringfugige Baugebietsentwicklung im AuRenbereich
SZ10 Sachsenfeld, Neustadter Ring 2 M Sondergebiet Handel
— Ring-Center e Anpassung an B-Planentwurf
— B-Plan SO Einzelhandel Am Schwarz- e Anpassung der Flachennutzung, keine neuen Handelsflachen
wasser; Teilanderung im Verfahren




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

Nr. Sachverhalt / Standort Verfahren: Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
Berichtigung* | gednderte Darstellung gemaB BauGB
Erganzung** *Ubernahme rechtskraftiger Satzungen und Umgemarkungen
OHNE UVP*** **Erganzung sonstiger Anderungen
MIT UVP**** ***yereinfachtes Verfahren ohne Umweltprifung nach BauGB
**ryollstandiges Verfahren mit Umweltprifung nach BauGB
SZ11 Sonnenleithe, Sachsenfelder StralRe 26 o gewerbliche Bauflache
— Ehem. Einkaufscenter, z. Z. keine Nut- e eingeschrankt aufgrund der benachbarten Wohnbauflache
zung e Verkehrsflache, offentlicher Parkplatz
— Sondergebiet Handel
SZ12 Bermsgruner Stral’e 15 b "Rockelmanns- M Wohnbauflache
auna" e geringfugige innerortliche Wohnbauflachenergdnzung
— Nutzung aufgegeben
— teilweise Bebauung vorhanden
— Kleingartenanlage beabsichtigt Rick-
bau
SZ13 Kratzbeersteig M Wohnbauflache
— oberhalb Brauerteich o straBenbegleitende Entwicklung
SZ14 Eibenstocker Stralle/Am Becherweg/ Ro- Grunflache
senweg ¢ Wohnbauflachenreduzierung
— urspr. beabsichtigte B-Planerweiterung
wird zurickgenommen; unterirdische
Leitungen kreuzen Flache
SZ15 Erlaer StraBe M Mischgebiet
— B-Plan Erlaer Stralle - Vorstadt im Ver- Grunflache
fahren; Vorentwurf mit Stand v. Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Parken
23.10.2017
SZ16 Schneeberger Stralle 40 (0] Wohnbauflache
— Mischgebiet unweit der Bahnanlagen ¢ Nutzungsartenanderung
— tw. gewerbliche Nutzung vorhanden e Revitalisierung, Verdichtung einer untergenutzten Flache
— B-Plan Hofgarten in Aufstellung (Be- e Immissionsschutz beachten
schluss v. 27.11.2017)
SZ17 Raschauer Stralle 1 o Eingeschrankte gewerbliche Bauflache

— Produktionshalle genehmigt und reali-
siert

e Beschrankung der Betriebszeiten und Immissionsrichtwerte

e erteiltes Benehmen der UWB aufgrund Lage im Uberschwemmungs-

gebiet des P6hlwassers
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— Ehemalige Kita mit AulRengelande,
Wald

Nr. Sachverhalt / Standort Verfahren: Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
Berichtigung* | gednderte Darstellung gemaB BauGB
Erganzung** *Ubernahme rechtskraftiger Satzungen und Umgemarkungen
OHNE UVP*** **Erganzung sonstiger Anderungen
MIT UVP**** ***yereinfachtes Verfahren ohne Umweltprifung nach BauGB
**ryollstandiges Verfahren mit Umweltprifung nach BauGB
SZ18 Wohngebiet Hohes Rad 2 M Wohnbauflache
— Grunflache, Wald e Lage im Naturpark "Erzgebirge/Vogtland", Umzonierungsverfahren
— B-Planerg&nzung "Am hohen Rad" be- erforderlich
absichtigt
SZ19 Bauhof Neustadt (0] Gewerbliche Bauflache
— Lagerplatz an der Gartenstralie ¢ Nutzungskonforme Ausweisung
— Grunflache, die bereits als Lagerplatz-
genutzt wird
SZ 20 Rittersgriner Stralle M Wohnbauflache
— Grunflache e Lage im Naturpark "Erzgebirge/Vogtland", Umzonierungsverfahren
— Bergwiese als besonders geschutztes erforderlich
Biotop
SZ21 Am Talblick 35 M Wohnbauflache

e Nachnutzung fur Wohnbauzwecke
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2. Anderung Gemeinsamer FNP SB Silberberg - Gemeinde Bad Schlema

Teilversiegelte und -bebaute Flachen
— gewerblich Nutzung tw. vorhanden
— Entwicklungsflache am Haldenful}
- teilweise bewaldete Flachen
— Mischgebiet

Nr. Sachverhalt / Standort Verfahren: Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
Berichtigung* | gednderte Darstellung gemaB BauGB
Erganzung** *Ubernahme rechtskraftiger Satzungen und Umgemarkungen
OHNE UVP*** **Erganzung sonstiger Anderungen
MIT UVPpr*** ***yereinfachtes Verfahren ohne Umweltprifung nach BauGB
**ryollstandiges Verfahren mit Umweltprifung nach BauGB
B-BS 1 Wildbach B Gemischte Bauflache
— Anpassung Klarstellungs- und Ergan-
zungssatzung
BS 1 GrubenstralBe (©) Grunflache
— Abriss der Wohnbl6cke der Wismut e Reduzierung der Wohnbauflache
BS 2 Unterer Bahnhof und Edelhofweg M gemischte Bauflache
— B-Plan Nr. 10 ist aufgehoben; Darstel- Wohnbauflache
lung des Bestandsgebietes; die Wismut Grunflache
saniert die Flachen flr eine uneinge- e stadtebauliche Neuordnung durch Anderung der Nutzungsart,
schrankte Nachnutzung Neuausweisung, Bauflachenreduzierung
— Flache ist teilweise Bestandteil des e u.a. Neubau einer Produktionsstatte mit Verwaltungskomplex zur
rechtskraftigen VB-Plans Nr. 12 fir ein- Weiterverarbeitung von Kosmetikartikeln
geschrankte gewerbliche Nutzung ¢ Waldumwandlung wird als paralleles Verfahren durch die UFB
durchgefuhrt
BS 3 Ehem. Polyko (0] Grunflache
Ruckbau wegen Nutzungsaufgabe e Bauflachenreduzierung
des ehem. Gebé&udes f. polytechn.
Unterricht im Eigentum der Gemeinde
- Hanglage, keine Nachnutzung beab-
sichtigt
— Mischgebiet
BS 4 Auer TalstralBe, Haldenful? Halde 66 M Eingeschrankte gewerbliche Bauflache

e Anderung der Nutzungsart
e Immissionsschutz beachten
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Nr. Sachverhalt / Standort Verfahren: Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
Berichtigung* | gednderte Darstellung gemaB BauGB
Erganzung** *Ubernahme rechtskraftiger Satzungen und Umgemarkungen
OHNE UVP*** **Erganzung sonstiger Anderungen
MIT UVP**** ***yereinfachtes Verfahren ohne Umweltprifung nach BauGB
**ryollstandiges Verfahren mit Umweltprifung nach BauGB
BS 5 Ehem. Karthograf. Institut o Grunflache
— Rluckbau wegen Nutzungsaufgabe e Bauflachenreduzierung
beabsichtigt
— Mischgebiet
BS 6 Halde 65 M Sondergebiet Kultur, Wohnbauflache und Griinflache
— Sanierung durch die Wismut AG fur ¢ Waldumwandlung wird als paralleles Verfahren durchgefiihrt
eine uneingeschrankte Nutzung e B-Plan im Parallelverfahren

— Wald aufgrund Sukzession

— Beabsichtigt ist auf der gemeindeei-
genen Flache eine temporéare Festival-
nutzung und Wohnnutzung

BS 7 Ehem. Polizeischule 0] Sondergebiet Forschung, Bildung und Entwicklung

— Aufgrund Nutzungsaufgabe ist in Ab-
stimmung mit dem Sachs. Immobilien-
management (SIB) eine Nachnutzung
im Bereich Forschung, Bildung und Ent-
wicklung vorgesehen

— Sondergebiet Bildung

BS 8 B-Plan Nr. 4 SO Kur M Sondergebiet Kuranlage

—  Entwurf 2006, keine Rechtskraft Wohnbauflache

— Erneute Anderung ist zwecks Erweite-
rung der Sonder- und Wohnbaufla-
chen unter Einbeziehung der Grunfla-
chen beabsichtigt

BS 9 B-Plan WG Kohlweg M Sondergebiet Handel
— Keine Rechtskraft, Satzungsbeschluss Grunflache
9. Av. 30.08.2016; der netto-Markt
wurde realisiert, das Wohngebiet
nicht;
— Beabsichtigt ist die Aufhebung der
Wohnnutzung
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Nr. Sachverhalt / Standort Verfahren: Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
Berichtigung* | gednderte Darstellung gemaB BauGB
Erganzung** *Ubernahme rechtskraftiger Satzungen und Umgemarkungen
OHNE UVP*** **Erganzung sonstiger Anderungen
MIT UV Ppr*** ***yereinfachtes Verfahren ohne Umweltprifung nach BauGB
**ryollstandiges Verfahren mit Umweltprifung nach BauGB
BS 10 Erweiterung ehem. EImo Thurm Gelande M gewerbliche Bauflache
— Auf der Flache, die mit Feldgeholzen e Neuausweisung
Uberstanden ist, besteht Erweiterungs-
absicht des ansassigen Abbruch- und
Erdbauunternehmens fur weitere La-
gerflachen
— Der Verein zur beruflichen Férderung
und Ausbildung e. V. wird in die ge-
werbliche Bauflache integriert; er ist
keine Gemeinbedarfseinrichtung
BS 11 Ehem. Berufsausbildung Wismut 0] gemischte Bauflache
— Gebaudebestand wird in den ge- e Anpassung an die Bestandsnutzung
mischten Baubestand integriert
BS 12 Kita BergstralRe (0] Gemeinbedarfsflache
Wohnbauflache
e Korrektur der Lage mit Symbol entsprechend Bestand
BS 13 Wildbach, Langenbacher Stralle M Wohnbauflache
— straBenbegleitende Erweiterung des e Neuausweisung
Wohnungsbaugebietes auf Landwirt-
schafts- und Gartenflache
BS 14 Unterhalb Clara-Zetkin-Siedlung M Wohnbauflache
— Grunflache am HaldenfuR 5 b e Neuausweisung
— Siedlungsentwicklung in Fortsetzung
der Clara-Zetkin-Siedlung auf Sudost-
hang
BS 15 Aufhebung VE-Plan Ortsteilzentrum 0] eingeschrankte gewerbliche Bauflache

— die Nutzungsausweisung erfolgt ent-
sprechend Bestand

Sondergebiet Handel

e bzgl. der Stellplatze fur das Einkaufszentrum erfolgt die Richtigstel-
lung der Nutzungsart Sondergebiet Handel; damit ist keine Erweite-
rung sondern eine Bestandsdarstellung beabsichtigt
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— Grunflache
— Bauliche Erganzung des vorhandenen
Lager- und Wirtschaftsgeb&udes

Nr. Sachverhalt / Standort Verfahren: Bemerkungen zur Berichtigung bzw. Anderung
Berichtigung* | gednderte Darstellung gemaB BauGB
Erganzung** *Ubernahme rechtskraftiger Satzungen und Umgemarkungen
OHNE UVP*** **Erganzung sonstiger Anderungen
MIT UVP**** ***yereinfachtes Verfahren ohne Umweltprifung nach BauGB
**ryollstandiges Verfahren mit Umweltprifung nach BauGB
BS 16 WeiRe Flache M Flache fur Gemeinbedarf fur sportliche und kulturelle Zwecke
— Nachnutzung des ehem. Nachtsana- e beabisichtigt ist eine Multifunktionshalle als ortsverbindendes Ele-
toriums ment zwischen Aue und Bad Schlema in Verbindung mit den Ent-
— gemeindliches Eigentum wicklungen auf der Auer Gemarkung auf dem ehem. Bahnge-
lande
BS 17 Markus-Semmler-Stral3e Einrichtung fir so- (0] Gemeinbedarfsflache mit Symbol soziale Zwecke
ziale Zwecke Wohnbauflache
— Lagekorrektur entsprechend Bestands-
situation fur die Einrichtung der Diako-
nie
BS 18 Auer TalstraRe 32 0] Wohnbauflache
— Ehem. StralRenbauamt Zwickau
— Nachnutzung entsprechend der um-
gebenden Bebauung
BS 19 Markus-Semmler-Stralle Offentliche Verkehrsflache mit Symbol Parkplatz
— Parkplatz und Stellplatze entlang der
StralRe
BS 20 Kurpark, Gartnerhaus M Sondergebiet Kuranlage
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6.5 BEGRUNDUNG DER PLANANDERUNGEN

6.5.1 ~WeiBflachen" vormalige Darstellung und Genehmigungsausschluss

Der Gemeinsame Flachennutzungsplan des Mittelzentralen Stadtebundes Silberberg, bestehend aus dem Gesamtplan M 1 : 20.000,
Stand 03/2003 und den Teilplanen fur die Stadte Aue, Lauter, LORnitz, Schneeberg und Schwarzenberg sowie die Gemeinde Bad
Schlema mit Erlauterungsbericht wurde unter Az. 51.2511.10/02.003/91 mit Schreiben vom 28.11.2002 / 13.02.2003 unter Ausnahmen, mit

MaRgaben, Auflagen und Hinweisen durch das damalige Regierungsprasidium Chemnitz genehmigt.

Die Genehmigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes des Stadtebundes Silberberg erfolgte durch das Landratsamt Erzge-

birgskreis mit Az. 03437-09-32 am 01.02.2010 / 10.09.2010 mit Ausnahme einer Teilflache und unter Auflagen sowie Hinweisen.

Die von der Genehmigung des Flachennutzungsplanes ausgenommenen Flachen wurden im Verfahren zur 1. Anderung nur teilweise
einer genehmigungsfahigen Nutzung zugefuhrt.

Nachfolgend werden in einer Ubersicht die von den Genehmigungen 2003 und 2010 ausgenommenen Flachen gemeindebezogen
aufgelistet, die Ausschlussgrinde benannt und die vormalig geplante Nutzung aufgezeigt. Weiterhin werden in der ersten Spalte die

nummerischen Bezige zum Genehmigungsbescheid hergestellt.

Im Zuge der 2. Anderung des FNP des Stadtebundes sollen die von der Genehmigung ausgenommen Flachen einer bedarfsgerechten,
gesetzes- und nutzungskonformen Darstellung zugefuhrt werden. Zwei Ausnahmen geringfugiger Weillflachen sind nicht Gegenstand

der 2. Anderung: Siedlerstrale in Aue und Flache in Nachbarschaft der Multifunktionshalle in Bad Schlema.
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Ave
~WeiBflache" / Ausschlussgrinde vormals geplante Nutzungsart Anmerkung zur Nutzung
(Nr. FNP-Bescheid)
A 29 e steht im Widerspruch zum Ziel Freiraumschutz | Wohnbauflache Bebauung stdlich der
(1.1) des LEP Liebstrale im Bestand an-
e bandartige Siedlungsstruktur zwischen L6Rnitz grenzend an die Ortslage
und Aue Alberoda fuhrt zur Beseitigung der
Grunzasur
o keine Gewabhrleistung einer nachhaltigen stad-
tebaulichen Entwicklung
A 30 o fordert die Entstehung einer stadtebaulich zu | Mischbauflache Dirre Henne
(1.2.2) missbilligenden Splittersiedlung Gebé&udebestand
(1.2.3) o fordert eine stadtebaulich zu missbiligende fin- | Mischbauflache Nordlich der Siedlerstralle

Weilflache bleibt

gerartige Entwicklung der Siedlungsflache in
die freie Landschatft

und der 110kV-Leitung

Lauter-Bernsbach

~WeiBflache" /
(Nr. FNP-Bescheid)

Ausschlussgrinde

vormals geplante Nutzungsart

Anmerkung zur Nutzung

Weilflache bleibt

nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung

gebiet "Am Hochbehalter"

(2.1) e Siedlungssplitter; keine Gewéhrleistung einer | Wohnbaufl&che nordlich SO 5 2002 waren lediglich 4
WeiRflache bleibt nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (am Schachtholzweq) Wohngebaude vorhanden
(2.2.2) o Siedlungssplitter; keine Gewaéahrleistung einer | Sondergebiet Wochenendhaus- 2002 waren lediglich 3 Wo-

chenendh&auser vorhanden

LoBnitz

+Weiflache” /
(Nr. FNP-Bescheid)

Ausschlussgrinde

vormals geplante Nutzungsart

Anmerkung zur Nutzung

LO 14
(3.2.3)

¢ keine rechtsklare Darstellung als Bauflache,
Flache fur die Landwirtschaft und Grunflache
mit der Zweckbestimmung Sportplatz

¢ isolierte Lage ist mit einer nachhaltigen stadte-
baulichen Entwicklung nicht vereinbar

Sondergebiet Sport

Landwirtschaftsflache, Reit-
halle in Nachbarschaft zum
bestehenden Reitplatz war
beabsichtigt
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LO 15
(3.2.2)

¢ isolierte Lage ist mit einer nachhaltigen stadte-
baulichen Entwicklung nicht vereinbar

e steht im Widerspruch zum LEP zu Pkt. - Land-
schaftspragende Kuppen sind in ihrer charak-
teristischen Ausprédgung zu erhalten

¢ Entwicklungsabsicht unklar, keine Angaben im
Erlauterungsbericht

Sondergebiet Sport und Touristik

Landwirtschaftsflache an der
Lenkersdorfer Stralle

LO 20
(3.1)

¢ Siedlungssplitter gewahrleisten keine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung

Mischbauflache

Einzelgehdofte in Dittersdorf

Bad Schlema

~WeiBflache" /
(Nr. FNP-Bescheid)

Ausschlussgrinde

vormals geplante Nutzungsart

Anmerkung zur Nutzung

o Siedlungssplitter abseits der Ortslage im Wald

Gewerbliche Bauflache

Poppenwald

(5.1) e widerspricht geordneter stadtebaulicher Ent-
wicklung
BS 16 e keine Zweckbestimmung angegeben Sonderbauflachen Ehemaliges Nachtsanato-
(5.2 ¢ fehlendes Nutzungskonzept fium
o Zweckbestimmung fehlt Flachen fur Versorgungsanlagen Flache im Poppenwald
(5.3)

.WeiBflache* /
1.A. FNP-Bescheid

Ausschlussgrinde

vormals geplante Nutzungsart

Anmerkung zur Nutzung

BS 16

e grofltenteils unbebaut

e befindet sich im Uberschwemmungsgebiet der
Zwickauer Mulde (HQ 100)

o Kkein konkretes Nutzungskonzept

Sondergebiet Tourismus, Sport
und Freizeit

Ehemaliges Nachtsanato-
rium
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6.5.2 Flachenreduzierungen, Nutzungsartendanderungen, Neuausweisungen
Die folgende tabellarische Ubersicht fiihrt die kommunenbezogene Bilanz aller Einzelanderungen auf. Die Angaben erfolgen in Hektar

(ha). Dabei entspricht "Bestand" der wirksamen 1. Anderung FNP, die "Planung" der Anderungsabsicht der 2. Anderung FNP.
Betrachtet man die Gesamtflachensumme aller Einzelanderungen infolge der 2. Anderung des FNP, so ist erkennbar, dass diese nur ca.
2 % der Gesamtflache des Stadtebundes Silberberg von ca. 15.800 ha ausmacht; lasst man die Vorbehaltsflache Bund in Schneeberg
aulier Betracht, sind es sogar nur ca. 1,2 %.

Anmerkung: Die starke Reduzierung des Sondergebietes in Schneeberg (SO Bund ca. 120 ha) zugunsten von Wald, Wasser und Land-

wirtschaft resultiert aus der Nutzungsaufgabe des Bundes. Die Darstellung innerhalb der 2. Anderung FNP erfolgt bestandskonform.

Tab.: Flachenbilanz der Einzelanderungen je Kommune
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Die Bauflachenausweisungen/-reduzierungen sowie die unbebauten Flachen sind kommunenbezogen in der folgenden Tabelle zusam-
mengefasst. Insgesamt werden 18,57 ha Bauflache neu ausgewiesen bzw. stehen an unbebauten Flachen, vor allem an Griinflachen,
nicht mehr zur Verfiigung. Dabei werden im Zuge der 2. Anderung Flachen fir die Landwirtschaft geschont, indem sie durch Baufla-
chenreduzierungen - vor allem in L6Rnitz - der Landwirtschaft dauerhaft erhalten bleiben. Die Reduzierungen sind im Verhaltnis zu Neu-
ausweisungen von Bauland auf Landwirtschaftsflache etwas groRer. Bauflachenneuausweisungen finden vor allem auf Kosten von

Grunflachen statt, insbesondere von Gartenflachen.

Tab.: Entwicklung der Bauflachen und der unbebauten Flachen im Zuge der 2. Anderung FNP
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In der Summe aller Einzelanderungen wird in Bezug auf Wohn- (W)- und gemischte (G) Bauflachen (rechnerischer Ansatz von 50 % fur
den Wohnanteil) die als Planungsziel aufgestellte Gesamiflachenbilanz von +/- 0 nicht erreicht. Innerhalb des Stadtebundes Silberberg
ist eine Neuausweisung von W- und 0,5 G- Fladchen von 9,35 ha zu verzeichnen. Den ausgeglichenen (Aue, Lauter-Bernsbach) und den
geringfugig positiven (L6Rnitz, Schneeberg) Flachensaldi stehen Zuwéachse in Schwarzenberg und Bad Schlema gegenuber. Die kom-

munenbezogene Ubersicht zu Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen ist nachfolgend in der Tabelle dargestellt.

Tab.: Einzelanderungsbezogene Wohn (W)- und gemischten (M) Bauflachen je Kommune
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FAZIT

Die Zahl der Einzelanderungen von insgesamt 129 im Verhaltnis zur GesamtgroRe der Anderungsflachen von etwa 200 ha (ohne Bund
Schneeberg) lasst erkennen, dass es sich um eine Vielzahl von Anderungen mit geringer FlachengréRe handelt. Die Zahl der Fléchen-
neuvausweisungen liegt etwa in gleicher GroRenordnung wie Nutzungsartenanderungen im innerdrtlichen Bereich. Ein Viertel aller Einzel-

anderungen sind Bauflachenreduzierungen.

Die Einzelanderungen dienen uiberwiegend der Nachverdichtung und Revitalisierung innerortlicher Lagen und befinden sich nur in Aus-
nahmefallen aulerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Das ist dann der Fall, wenn Innenentwicklungspotenziale wie Bau-
lucken nicht mehr zur Verfugung stehen. Die teilnehmenden Stadte und Gemeinde haben Innenentwicklungs- und mdgliche Flachen-
reduzierungspotenziale gegeniuber den rechtswirksamen Planstanden geprift und in den Katalog der Einzelanderungen aufgenom-
men. Insbesondere in Schwarzenberg ist ersichtlich, dass die Zuwachse an Wohn- und Mischbauflache fast ausschliellich auf stadte-
baulichen Konversionsmalnahmen auf brachliegenden, nicht oder untergenutzten Flachen im Innenbereich beruhen. Das trifft teilweise

auch auf Bad Schlema zu, wo die Wismut AG innerortliche Sanierungsmalinahmen durchfihrt.

Der Umfang der Anderungen stellt sowohl fiir die wohnbauliche als auch fiir die gewerbliche Entwicklung des Mittelzentralen Stadte-
verbundes eine maRvolle GroRenordnung dar, die sich im Rahmen seiner Stellung im zentralortlichen System bewegt. Die Anderungen
sind erforderlich, um die Aufgaben als Schwerpunkt der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Entwicklung wahrnehmen zu kdnnen
und die Daseinsvorsorge fiur die Versorgung der Bevolkerung innerhalb des Verflechtungsbereiches sicherzustellen. Der mittelzentrale
Stadtebund ist als regionales Wirtschafts-, Bildungs-, Kultur- und Versorgungszentrum auch zur Stabilisierung des landlichen Raumes zu
starken (vgl. Ziele des LEP 2013). Das begriindet eine Siedlungsentwicklung, die Uber den Eigenbedarf auch mafvoll hinausgehen kann.

Dabei ist zu beachten, dass die Anderungen zusammengefasst unter folgenden Schwerpunkten erfolgen:
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* Innenentwicklungen von brachliegenden oder untergenutzten, teilversiegelten Flachen, die zur Revitalisierung der Innenstadte und
Ortschaften erneut einer Nutzung zugefuhrt werden sollen (betrifft alle Kommunen)

= Nachnutzung von Gartenanlagen, die teilweise brach gefallen sind und keine Nachfrage haben, in integrierter und erschlossener
Lage (vorwiegend Aue, Lauter-Bernsbach, Schneeberg, Schwarzenberg)

» Nevausweisungen in Erganzung bereits bebauter Gebiete in Innenstadtnahe zwecks kurzer Wege und Nutzung der vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen (vorwiegend Aue, Lo6Rnitz, Schneeberg, Bad Schlema)

» kleinteilige wohnbauliche Ergdnzungen in erschlossenen Lagen sowie erforderliche Gewerbegebietserweiterungen bereits ansassi-
ger Unternehmen (betrifft alle Kommunen)

*» nutzungskonforme Ausweisungen von Flachen, deren Bebauung auf anderer rechtlicher Grundlage genehmigt und realisiert wor-
den ist (vorwiegend Aue, Schwarzenberg)

» SanierungsmaBnahmen der Wismut AG fiir eine uneingeschrankte Nachnutzung ehemaliger Halden inmitten der Ortslage mit damit
verbundener stadtebaulicher Neuordnung (Bad Schiema)

» Beachtung des Entwicklungsgebotes entsprechend 8 8 (2) BauGB fur die Entwicklung der sich im Verfahren befindenden Bebau-

ungsplane aus der vorbereitenden Bauleitplanung (L6Bnitz, Schneeberg, Schwarzenberg, Bad Schlema)
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6.53

Anderungsibersicht

In der nachfolgenden gemeindebezogenen standardisierten Ubersicht werden die

einzelnen Plananderungen dargestellt und erlautert.

Stadt Aue:

FNP Anderungen A 1 - A 37

Stadt Lauter-Bernsbach:

FNP Anderungen LA 1-1A é

Stadt LoBnitz:

FNP Anderungen LO 1 -10 20

Stadt Schneeberg:

FNP Anderungen SB 1 - SB 25

Stadt Schwarzenberg:

FNP Anderungen SZ 1 - SZ 21

Gemeinde Bad Schlema

FNP Anderungen BS 1 - BS 20

Die anderungsbezogenen Darstellungen enthalten folgende Angaben:

Nummer und Bezeichnung der Anderung

wirksamer Planstand des FNP

Ausweisung durch die 1.Anderung des FNP

Planbereich und Lagebeziehungen

Stadt, Ortsteil/Standort und Lage

Planstand / Planziel (Nutzungsart gemaf BauGB/BauNVO)
Verfahren

Geltungsbereich mit GroRe der Plananderung

Begriindung der Plananderung

Die Berichtigungen und Erganzungen wurden in den Kapiteln 6.2 und 6.3 sowie in der

Ubersicht zu den einzelnen Plananderungen (Kapitel 6.4) aufgefiihrt und im erforderli-

chen Umfang erlautert. Eine Aufnahme in die nachfolgende Anderungsiibersicht er-

folgt deshalb nicht.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 1 Albert-Schweitzer-Strae 39

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil

Lage
Planstand

Planziel

Planungsanliegen

Verfahren

GroRRe

1

Aue

Zeller Berg

nordostlicher Stadtrand
Wohnbauflache, Sondergebiet (Klinik)
und Grinflache
Gemeindbedarfsflache (Kita),
Sondergebiet und Grinflache
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

1,12 ha

Anderungsbereich

Al

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Wohnbau- und Grunflache werden entsprechend der Bestandsnutzung als Flache
fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Einrichtung fur soziale Zwecke und
Grunflache ausgewiesen.

Die Plandnderung betrifft die Betriebs-Kita der benachbarten HELIOS-KIinik.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 2 Becherweg/An der Hakenkrimme

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

Grote

1

Aue
Zeller Berg
Ostlicher Stadtrand

Mischgebiet
Grunflache
Bauflachenreduzierung

vereinfachtes Verfahren nach 8§ 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,53 ha

Anderungsbereich

A2

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Der Bestand Griunflache im ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet der
Zwickauer Mulde soll erhalten bleiben. Die Flache ist fir eine Bebauung nicht
geeignet sondern gehort zum ndrdlichen Uferbereich. Sie nimmt ihre Funktion als
Retentionsflache wabhr.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 3 Dr.-Otto-Nuschke-Stralke

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

Grote

I

Aue
Zeller Berg

kompaktes Stadtgebiet

Mischgebiet
Sondergebiet (Handel)
bestandskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach 8§ 13 BauGB
ohne Umweltprifung

1,31 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung
Die Ausweisung folgt der realisierten BaumafRinahme des Edeka-

Lebensmittelmarktes. Aufgrund seiner grofRflachigkeit wird der Bereich als
Sondergebiet Handel dargestellt.

A3
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue
Anderung A 4 Dittersdorfer Weg/Albert-Schweitzer-StraRe

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

Grote

I

Aue
Zeller Berg
nordd&stlicher Ortsrand

Griunflache (Gartenanlage)
Wohnbauflache
geringfluigige Wohnbauflachenerganzung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,15 ha

Anderungsbereich

A4

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Die Stadt Aue sieht vor, strallenbegleitend im Anschluss an die vorhandenen
Wohnbauflachen in erschlossener Lage eine geringfugige Erganzung fur
Wohnungsbauvorhaben im Sinne des ortlichen Eigenbedarfs aufgrund fehlender
Nachfrage nach Kleingartenparzellen vorzunehmen.

Von erheblichen Umweltauswirkungen ist lage- und gréBenbedingt in Anbindung
an Siedlungs- und Verkehrsflachen nicht auszugehen. Die Flache ist fur ca. 2 bis 3
Bauparzellen geeignet.

Baurecht kann uber eine Erganzungssatzung nach 8§ 34 (3) BauGB geschaffen
werden. Fur dieses Satzungsverfahren besteht keine Verpflichtung zur
Durchfuihrung einer Umweltpriifung nach BauGB. Auf der FNP-Ebene erfolgt
trotzdem eine Risikoabschatzung nach 8§ 2 (4) BauGB.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue
Anderung A 5 KantstraRe/Geschwister-Scholl-StraRe

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

Grote

1

Aue
Zeller Berg
kompakte Ortslage

Gemeinbedarfsflache (Schule)
Wohnbauflache
Anpassung an umgebende Bestandsnutzung

vereinfachtes Verfahren nach 8§ 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,55 ha

Anderungsbereich

A5

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Aufgrund des fehlenden Bedarfs wurden die ehemalige Berufsschule und Turnhalle
abgerissen. Die innerdrtliche Brachflache soll in Anpassung an ihre Umgebung fur
Wohnbauzwecke genutzt werden.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue
Anderung A 6 Gabelsberger Stralke 36

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

Grote

I

Aue
Zeller Berg
kompakte Ortslage

Gemeinbedarfsflache (Schule)
Wohnbauflache
Anpassung an umgebende Bestandsnutzung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltpriifung

0,15 ha

Anderungsbereich

A6

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Aufgrund des fehlenden Bedarfs erfolgte die Nutzungsaufgabe der
ehemaligen Berufsschule. Die innerdrtliche Flache soll in Anpassung an ihre
Umgebung fur Wohnbauzwecke genutzt werden.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 7 Prof.-Richard-Beck-StraRe

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GroRRe

1

Aue
nordwestlicher Rand der zentralen Ortslage

Grunflache (Sportplatz), Wohnen
Mischgebiet

nutzungskonforme Ausweisung
mit geringfugiger Erganzung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,78 ha

Anderungsbereich

A7

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Mit der Anderung A 7 bereitet die Stadt Aue eine geringfiigige bauliche
Verdichtung von untergenutzten Flachen (Sportflache) am Rande des
Wohnungsbaugebietes an der Robert-Schumann-Stralle vor und bezieht den
baulichen Bestand nicht stérender Gewerbeeinheiten an der Prof.-Richard-Beck-
StralBe ein. Stadtebauliches Ziel ist die Abrundung der bebauten Ortslage zum
nordlich angrenzenden Grinzug, der eine Zasur fur die Bebauung darstellt. Der
Abstand von baulichen Anlagen zum Wald ist in nachgeordneten Planverfahren
nachzuweisen.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 8 Dr.-Otto-Nuschke-StralRe, Heizhaus

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

Grote

1

Aue
Zeller Berg
kompakte Ortslage

Versorgungsflache
Mischgebiet
Nachnutzung baulich gepragter Flachen

vereinfachtes Verfahren nach 8§ 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,27 ha

Anderungsbereich

A8

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Die Brachflache neben dem Heizwerk der Stadtwerke ist im wirksamen FNP als
Bestandteil der Anlage mit der Zweckbestimmung Fernwéarme dargestelit. Der im
Bestand vollstandig baulich gepragte Standort soll im Zuge der Anderung A 8 in
das angrenzende Mischgebiet einbezogen werden, da die Flache als
Versorgungsanlage nicht benétigt wird.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue
Anderung A 9 Dr.-Otto-Nuschke-StraRe, Betreutes Wohnen

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil
Lage

Planstand
Planziel

Planungsanliegen

Verfahren

GroRRe

1

Aue
Zeller Berg

nordwestliches Stadtgebiet

Gemeinbedarfsflache (Soziale Zwecke)
Mischgebiet

Verkehrsflache (Parken)
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach 8 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,58 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Aufgrund der Nutzungsaufgabe Betreutes Wohnen werden nutzungskonform
Verkehrsflache (Parkplatz mit Symbol) sowie entsprechend einer
nutzungsvertraglichen Einfigung in die umgebenden Nutzungen Klinik und
Pflegeheim ein Mischgebiet dargestellt.

A9
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue
Anderung A 10 Geschwister-Scholl-StraRe 39 Kita Kinderland

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

Grote

1

Aue
Zeller Berg
kompakte Ortslage

Wohnbauflache
Gemeinbedarfsflache (Kita)
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach 8§ 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,38 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung
Die Abgrenzung erfolgt entsprechend Anpassung an die Bestandsnutzung.

A10
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 11 Gartenstrale 11

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

Grote

1

Aue
Zeller Berg
norddstliche Randlage

Wohnbauflache
Mischgebiet
kleingewerbliche Nutzung

vereinfachtes Verfahren nach 8§ 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,15 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Im Randgebiet zwischen wohnbaulicher Nutzung und Kleingartenanlage
beabsichtigt der Nutzer eine kleingewerbliche, das Wohnen nicht stdrende
Nutzung.

All
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 12 MittelstraBe Halle Nickelhutte

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

Grote

1

Aue
Zeller Berg
kompakte Ortslage

Gemeinbedarfsflache (Schule)
Mischgebiet
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach 8§ 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,62 ha

Anderungsbereich

A12

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Nutzungsartenanderung aufgrund Nutzungsaufgabe erfolgt in Anpassung an den
Bestand.

Die Flache ist bebaut und vollstandig versiegelt.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 13 Clara-Zetkin-Strale

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

Grote

1

Aue
Zeller Berg

kompakte Ortslage

Mischgebiet
Gewerbegebiet
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach 8§ 13 BauGB
ohne Umweltprifung

2,99 ha

Anderungsbereich

A 13

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Die Flache ist Bestandteil der Anlagen der Nickelhitte Aue GmbH. Die
Nutzungsartenanderung im bebauten Bestand erfolgt nutzungskonform. Die
Flache ist bebaut und versiegelt und wird Bestandteil der angrenzenden
gewerblichen Bauflachen.

Die Flache liegtim Uberschwemmungsgebiet der Zwickauer Mulde und grenzt an
ein Mischgebiet an. Daher kann es zu Nutzungsbeschrankungen kommen.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 14 Clara-Zetkin-Strale

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

Grote

1

Aue
Zeller Berg

kompakte Ortslage

Mischgebiet
Gewerbegebiet
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach 8§ 13 BauGB
ohne Umweltprifung

1,06 ha

Anderungsbereich

A1l4

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Die Flache ist Bestandteil der Anlagen der Nickelhiitte Aue GmbH. Die
Nutzungsartenanderung im bebauten Bestand erfolgt nutzungskonform. Die
Flache ist bebaut und versiegelt und wird Bestandteil der angrenzenden
gewerblichen Bauflachen.

Die Flache liegtim Uberschwemmungsgebiet des Schwarzwassers und grenzt an
ein Mischgebiet an. Daher kann es zu Nutzungsbeschrankungen kommen.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 15 WaldstralRe

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GroRRe

1

Aue
Neudorfel
norddstliche Randlage des Stadtteils

Griunflache Gartenanlage)
Wohnbauflache
geringfluigige Wohnbauflachenerganzung

vollstdndiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,19 ha

Anderungsbereich

A 15

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Die Stadt Aue sieht vor, im Anschluss an vorhandene Wohnbauflachen in
erschlossener Lage eine geringfugige Erganzung fur Wohnbauvorhaben im Sinne
des ortlichen Eigenbedarfs vorzunehmen. Von erheblichen Umweltauswirkungen
ist lage- und gréfRenbedingt in Anbindung an Siedlungs- und Verkehrsflachen nicht
auszugehen. Die Flache ist fur ca. 2 bis 3 Bauparzellen geeignet.

Baurecht kann Utber eine Erganzungssatzung nach § 34 (3) BauGB geschaffen
werden. Fir dieses Satzungsverfahren besteht keine Verpflichtung zur
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach BauGB. Auf der FNP-Ebene erfolgt
trotzdem eine Risikoabschatzung nach 8 2 (4) BauGB.

92



Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 16 Zschorlauer StralRe 123

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

Grote

1

Aue
Neudorfel

westliche Lage im Stadtteil

Mischgebiet
Grunflache
Reduzierung von Bauflachen

vereinfachtes Verfahren nach 8§ 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,16 ha

Anderungsbereich

A 16

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Nutzungsaufgabe der ehemaligen Gaststatte Zur Tauschermihle und
nachfolgender Abriss fuhren zur Aufgabe des Grundstuicks als Bauflache, das sich
auch aufgrund seiner starken Hangigkeit im rickwartigen Bereich fur eine
bauliche Nachnutzung nicht eignet.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 17 Zschorlauer StralRe

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

Grote

I

Aue
Neudorfel
nérdliche Randlage des Stadtteils

Mischgebiet
Grunflache
Bauflachenreduzierung

vereinfachtes Verfahren nach 8 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,29 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plananderung

Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Aufgrund ihrer starken Hangigkeit ist die Flache nicht bebaubar, die
ErschlieBungsaufwendungen sind zu hoch.

In dem Bereich wird die mit Baumen und Geholzen uberstandene
Grunflache (Géarten) entlang des Zschorlaubaches belassen.

Al7
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 18 Wettinerstralle

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

Grote

I

Aue
Nordstadt
nordlicher Stadtteilrand

Gewerbliche Bauflachen
Mischgebiet
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach 8§ 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,16 ha

Anderungsbereich

A 18

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Die Stadt Aue beabsichtigt, das sog. Hammerherrenhaus einer neuen Nutzung
zuzufihren, um das Einzeldenkmal in seinem Bestand zu sichern. Bauliche
MaRnahmen muissen die Lage im Uberschwemmungsgebiet der Zwickauer Mulde
sowie die Emissionen aus der angrenzenden gewerblichen Nutzung (u. a.
Auerhammer Metallwerk) beritcksichtigen.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 19 BahnhofstraRe 16

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

Grote

1

Aue
Innenstadt

kompakte Ortslage, neben Bahngleis

Bahnanlage
Gewerbliche Bauflachen
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,24 ha

Anderungsbereich

A 19

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Die durch die Entwidmung von Bahnanlagen bedingte Nutzungsartenanderung
weist die Flache nutzungskonform als gewerbliche Bauflache im gewerblich
gepragten Innenbereich aus. Die versiegelte Flache zwischen Bebauung und
Gleisanlagen wird fur Lagerzwecke und als Stellplatzanlage durch das ansassige
Unternehmen benutzt.

Die Flache liegt im Uberschwemmungsgebiet des Schwarzwassers.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 20 ParkstralRe

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

Grote

I

Aue
Eichert
Kleingartenanlage am sudlichen Stadtrand

Griunflache
Wohnbauflache
Wohnbauflachenergéanzung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,86 ha

Anderungsbereich

A 20

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Die Stadt Aue sieht vor, im Anschluss an vorhandene Wohnbauflachen in
erschlossener Lage entlang der Parkstralle eine geringfugige Ergéanzung fur
Wohnbauvorhaben auf der Flache fur Dauerkleingarten vorzunehmen.
Die schmale Flache ist bereits baulich gepragt. Von erheblichen
Umweltauswirkungen ist lage- und grofienbedingt in Anbindung an
Siedlungs- und Verkehrsflachen nicht auszugehen.

FUr die entstehenden Parzellen kann Baurecht Uber eine
Erganzungssatzung nach 8 34 (3) BauGB geschaffen werden. Fur dieses
Satzungsverfahren besteht keine Verpflichtung zur Durchfihrung einer
Umweltprifung nach BauGB. Auf der FNP-Ebene erfolgt trotzdem eine
Risikoabschatzung nach § 2 (4) BauGB.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 21 Bockauer StraRe

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

Grote

I

Aue
Eichert
Kleingartenanlage am sudlichen Stadtrand

Griunflache
Wohnbauflache
Wohnbauflachenergéanzung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

2,25 ha

Anderungsbereich

A21

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Die Stadt Aue beabsichtigt, einen Teil ihrer Dauerkleingéarten fur Wohnzwecke
umzunutzen, um der gestiegenen Nachfrage nach Wohnraum begegnen zu
kénnen. Dabei wird die integrierte, erschlossene und mit sozialer Infrastruktur
ausgestattete Lage genutzt, um Landwirtschaftsflachen im AulRenbereich zu
schonen. Da Kleingartenparzellen immer seltener nachgefragt werden, soll hier
eine konzentrierte Reduzierung der Gartenanlage erfolgen.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 22 Kiefernweg/Am Waldsaum

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

Grote

I

Aue
Eichert
stidlicher Stadtrand

Wohnbauflache
Griunflache
Wohnbauflachenreduzierung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

1,75 ha

Anderungsbereich

A 22

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Aufgrund des notwendigen Waldabstandes gemal Waldgesetz steht der
unmittelbar an den Waldsaum angrenzende Bereich fur eine Wohnbebauung
nicht zur Verfigung. Die Grunflache hat die Funktion einer Pufferzone, in der eine
Bebauung nicht maglich ist. Sie wird als Gartenland genutzt.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 23 Larchenweg

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GroRRe

1

Aue
Eichert
stidlicher Stadtrand

Wohnbauflache
Flache fur Wald
Wohnbauflachenreduzierung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,54 ha

Anderungsbereich

100

A 23

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Aufgrund des notwendigen Waldabstandes gemal Waldgesetz steht der
unmittelbar an den Waldsaum angrenzende Bereich fur eine Wohnbebauung
nicht zur Verfigung. Die Darstellung erfolgt nutzungskonform als Waldflache.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 24 Wiesenweg

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

Grote

1

Aue
Eichert
sudlicher Stadtrand, ehem. Deponie

Wohnbauflache
Griunflache
Wohnbauflachenreduzierung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,20 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Von der urspringlichen Absicht der Wohnbauflachenerganzung auf der
Brachflache der ehemaligen Deponie wird abgesehen. Sie soll entlang des
Waldsaums als Grunflache dargestellt werden.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue A 25

Anderung A 25 Hinter Kohlweg 8

Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der Plan&nderung Planbereich und Lagebeziehungen

Stadt Aue Begrindung der Plandnderung

Standort / Stadtteil Eichert Die mit Baumen und Gehdlzen Uberstandene Flache entlang der Bockauer

Lage Talstrae ist aufgrund ihrer hangigen Lage nur eingeschrankt bebaubar. Die
Ausweisung erfolgt entsprechend des Bestandes.

Planstand Mischgebiet

Planziel Grunflache

Planungsanliegen  Bauflachenreduzierung

Verfahren vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprufung

GroRRe 0,60 ha

: Anderungsbereich
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 26 Becherweg 1

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

Grote

1

Aue
Eichert
Gewerbegebiet im Sudosten

Mischgebiet
Gewerbegebiet
Nutzungsartenanderung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

1,66 ha

Anderungsbereich

103

A 26

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Die bislang fast unbebaute, mit Geholzen Gberstandene, erschlossene Flache stellt
eine sinnvolle Erganzung des Gewerbegebietes entlang des Becherweges dar. Im
nachgeordneten Planverfahren ist eine ggf. notwendige eingeschrankte Nutzung

aufgrund des gegeniberliegenden Mischgebietes zu prifen.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 27 Am Poppenwald

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GroRRe

1

Aue
Alberoda
Waldrand im Nordwesten des Stadtgebietes

Sondergebiet (Geothermie)
Gewerbliche Bauflachen
nutzungskonforme Ausweisung
Nutzungsartenanderung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprufung

0,55 ha

Anderungsbereich

104

A 27

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Die urspringlich beabsichtigte Nutzung als Sonderbauflache fur Geothermie
wurde nicht realisiert, so dass jetzt die Ausweisung als gewerbliche Bauflache
entsprechend der Bestandsnutzung erfolgt. Die Flache ist versiegelt und wird vom
Recyclinghof fur Lagerzwecke genutzt.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue A 28
Anderung A 28 Alberodaer Stralke

Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der Plan&nderung Planbereich und Lagebeziehungen

Stadt Aue Begrindung der Plandnderung

Standort / Ortsteil Alberoda Die geringfugige Reduzierung der Bauflache erfolgt aufgrund der notwendigen
Lage sudlicher Ortsteilrand Elnhaltung des Waldabstandes.

Planstand Mischgebiet

Planziel Grunflache

Planungsanliegen  Bauflachenreduzierung

Verfahren vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

Grote 0,10 ha

: Anderungsbereich
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 29 LiebstraRe

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

Grote

1

Aue
Alberoda

WeiRflache (nicht genehmigt)
Mischgebiet
Bauflachenneuausweisung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

2,04 ha

Anderungsbereich

106

A 29

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Die Stadt Aue beabsichtigt die erneute Ausweisung von Bauflachen beidseitig der
Liebstralle, um auf die Nachfrage nach Bauland zu reagieren. Studlich der
Liebstralie ist der Standort teilweise bereits baulich gepragt. Die Entwicklung kann
mit geringem ErschlieBungsaufwand erfolgen. Zwischen den Ortslagen Alberoda
und L6Rnitz erfolgt eine Grinzasur. Das Zusammenwachsen der Ortsteile wird
damit durch die Ausweisung einer Landwirtschaftsflache vermieden.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 30 Durre Henne

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

Grote

1

Aue
Alberoda
Norden, Waldrand

WeiRlache (nicht genehmigt)
Mischgebiet
Bauflachenneuausweisung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

1,20 ha

Anderungsbereich

107

A 30

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Die Stadt Aue beabsichtigt die erneute Ausweisung als Mischgebietsflache
entsprechend des Bestandes. Der Standort ist baulich vorgepragt, eine bauliche,
angemessene Entwicklung, die Giber den Bestandserhalt und die eingeschrankten
Mdaglichkeiten im AuRenbereich hinausgehen, ist vorgesehen.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 31 An der Mulde 14

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

Grote

1

Aue
Alberoda

stidlicher Ortsteilrand

Griunflache
Mischgebiet
Bauflachenerganzung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,29 ha

Anderungsbereich

108

A3l

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Am Siedlungsrand, in ausreichendem Abstand zum Waldsaum, ist die geringfugige
Erganzung der vorhandenen Bebauung beabsichtigt. Damit kann in erschlossener
Lage unter Fortsetzung der vorhandenen Bebauungsstruktur eine angemessene
Erweiterung des Mischgebiets erfolgen.

Von erheblichen Umweltauswirkungen ist lage- und gréBenbedingt in Anbindung
an Siedlungs- und Verkehrsflachen nicht auszugehen.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 32 Sonnenleithe

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

Grote

I

Aue
Zeller Berg

kompakte Ortslage

Flache fur Landwirtschaft
Wohnbauflache
Flachenneuausweisung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

1,75 ha

Anderungsbereich

109

A 32

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Um auf die verstarkte Nachfrage nach Wohnbauflachen zu reagieren,
beabsichtigt die Stadt Aue die Ausweisung eines Wohngebietes an diesem
innerstadtischen Standort mit gunstiger infrastruktureller Ausstattung. Die
Ausweisung geschieht zwar auf Landwirtschaftsflache, diese befindet sich aber in
gewisser isolierter Lage, da sie von Bauflachen umgeben ist. Die Ausweisung an
diesem integrierten Standort verhindert weiteren Flachenverbrauch im
AuBenbereich und stellt eine sinnvolle Erganzung des umgebenden Baubestandes
dar.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 33 Sudlich Alberodaer StraRe 55

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil
Lage

Planstand
Planziel

Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

Aue
Alberoda
stidlicher Ortsteilrand

Grinflache (Gartenanlage)
Mischgebiet
Flachenneuausweisung

vollstdndiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,43 ha

Anderungsbereich

110

A 33

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plananderung

Am Siedlungsrand ist innerhalb der Flache fur Dauerkleingarten die
geringfluigige Erganzung der vorhandenen Bebauung beabsichtigt. Damit
kann in erschlossener Lage unter Fortsetzung der vorhandenen
Bebauungsstruktur eine angemessene Erweiterung des Mischgebiets
erfolgen.

Von erheblichen Umweltauswirkungen ist lage- und gréBenbedingt in
Anbindung an Siedlungs- und Verkehrsflachen nicht auszugehen.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue
Anderung A 34 Clara-Zetkin-StraRe, Teilflache 1

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt Aue

Standort / Stadtteil Zeller Berg

Lage suddstlicher Ortsrand
Planstand Wohnbauflache
Planziel Mischgebiet

Planungsanliegen  Erweiterung einer nicht stérenden
gewerblichen Nutzung
Brachflachenentwicklung

Verfahren vollstandiges Planverfahren

Ausweisung im Zuge der Plananderung

Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Im Umfeld des Gewerbestandortes sind Erweiterungen vorgesehen. Im
Nordwesten der Flache ist Wohnnutzung vorhanden, so dass eine

Mischnutzung zum Tragen kommt.

Die Flachen sollen straBenbegleitend fur eine gewerbliche Nutzung

vorgesehen werden, ohne das Wohnen wesentlich zu storen.
Die Entwicklung steht im Zusammenhang mit der Anderung A 35 und dem

mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

GroRRe 1,40 ha

: Anderungsbereich

angrenzenden Gewerbestandort. Die Flache in Hanglage liegt
topografisch bedingt auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets des
Schwarzwassers.
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A 34
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 35 Clara-Zetkin-StraRe, Teilflache 2

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil

Lage
Planstand
Planziel

Planungsanliegen

Verfahren

GroRRe

Aue
Zeller Berg

stidostlicher Ortsrand

Mischgebiet

Gewerbegebiet

tw. nutzungskonforme Ausweisung
Brachflachenentwicklung
vollstandiges Planverfahren

mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

2,22 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plananderung

112

A 35

Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Im Umfeld des Gewerbestandortes sind Erweiterungen vorgesehen. Die
Anderungsflachen waren urspriinglich mit Bauerngehoften, den
zugehorigen Garten und Hangwiesen Uberstanden, deren Reste noch
sichtbar sind. Die nach dem bereits vollzogenen Abiriss freien,
brachliegenden Flachen sollen stralenbegleitend fur eine gewerbliche
Nutzung vorgesehen werden. Die Anderung bezieht im dstlichen Bereich
auBerdem vorhandene Betriebsgebaude und -anlagen ein.

Die Entwicklung steht im Zusammenhang mit den Anderungen A 34 und A
36 sowie dem siidlich angrenzenden Gewerbestandort. Die Anderungen
gestatten zum einen eine stadtebaulich sinnvolle Konzentration
gewerblicher Nutzungen in einem vorbelasteten Bereich. Zum anderen
dienen sie der Entwicklung einer fur die Stadt bedeutenden, modernen
Produktionsstatte an ihrem historischen Standort. Die Flache in Hanglage
liegt topografisch bedingt auerhalb des Uberschwemmungsgebiets des
Schwarzwassers.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 36 Niederpfannenstiel
Auszug aus dem wirksamen FNP

Ausweisung im Zuge der Plananderung

Planbereich und Lagebeziehungen

113

A 36

Stadt Aue

Standort / Stadtteil Niederpfannenstiel
Lage sudostlicher Ortsrand
Planstand Grunflache, Wald
Planziel Gewerbegebiet

Planungsanliegen

tw. nutzungskonforme Ausweisung
tw. Erweiterung Gewerbestandort

Verfahren vollstdndiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB
GroRRe 1,16 ha

Anderungsbereich

Begrindung der Plandnderung

Am sudostlichen Siedlungsrand ist eine gewerblich gepragte
Gemengelage mit eingetragenen Altstandorten (vgl. Sachsisches
Altlastenkataster Salka) anzutreffen, zu der auch unbebaute, mit
Geholzen uberstandene Flachen entlang des Kuttenbachs gehéren.
Aufgrund derteilweise bestehenden baulichen Nutzung, insbesondere fir
Lagerzwecke, soll diese Flache als gewerbliche Erweiterungsflache dienen
und als Gewerbegebiet dargestellt werden. Planungsziel ist die
Bereitstellung eines Erweiterungspotenzials auf teilweise genutzten oder
brachliegenden Flachen im unmittelbaren Umfeld des Standortes der
Nickelhiitte Aue GmbH. In nachgeordneten Planungen ist die
Schutzwirdigkeit des nordwestlich befindlichen Alten- und Pflegeheims
Zeller Berg sowie einiger einzeln stehender Wohngebaude im
AuRenbereich zu beachten. Zu beachten ist auBerdem der Waldabstand.
Der Wald besitzt in diesem Bereich eine Immissionsschutzfunktion zur
Staatsstrale S 255. Westliche Grenze der Anderungsflache bildet der
Kuttenbach.
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2. Anderung FNP Stadebund Silberberg - Stadt Aue

Anderung A 37 Heidelsbergschule Buchenweg 30

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil
Lage

Planstand
Planziel

Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

Aue
Eichert
siedlungsnahe Lage im Waldgebiet

Mischgebiet
Wohnbauflache

Wiedernutzbarmachung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltpriifung

1,68 ha

Anderungsbereich

114

A 37

Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plandnderung

Der Gebaudekomplex der ehemaligen Grundschule Heidelsbergschule
steht seit Anderung des Standortes mit Schuljahreswechsel 2017/18 leer
und ist seitdem ohne Nutzung. Infolge eines Brandes 2019 wurden
Gebaudeteile wie Dachstuhl und Decke tiber dem Obergeschoss
vollstandig zerstort. Ein Komplettabbruch des ehemaligen,
denkmalgeschutzten Schulkomplexes wurde denkmalschutzrechtlich
genehmigt. Nach erfolgtem Rickbau sollen die stadteigenen Flachen fir
eine Wohnnutzung vorbereitet werden. Nérdlich grenzt der
Anderungsbereich an das Denkmalensemble "Sachgesamtheit Stadtpark
und Parkwarte", der bei der Planung zu berucksichtigen ist.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Lauter-Bernsbach LA 1
Anderung LA 1 Mischgebiet an der B 101

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GréRRe

— 1

Lauter-Bernsbach
Lauter

Ortsmitte

Mischgebiet

Sondergebiet Handel

Nutzungsartenanderung

Nachnutzung einer innerstadt. Industriebrache

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

1,74 ha
Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung

Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die Stadt Lauter-Bernsbach beabsichtigt, die innerstadtische Industriebrache
des ehemaligen Emaillierwerkes einer neuen Nutzung zuzufiihren und damit fur
eine Verbesserung des Ortlichen Erscheinungsbildes in der Stadtmitte zu sorgen.
Ein Lebensmittel- und ein Drogeriemarkt bekunden ihr Ansiedlungsinteresse. Der
Standort befindet sich in integrierter innerstadtischer, verkehrsgunstiger Lage
und ist voll erschlossen. Aufgrund der beabsichtigten Grol3flachigkeit der
Verbrauchermarkte wird die Flache als Sondergebiet Handel dargestelit.

Fur den Nachweis der Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung sowie
der stadtebaulichen Vertraglichkeit wird ein Einzelhandelsgutachten im
Rahmen der erforderlichen verbindlichen Bauleitplanung erarbeitet werden. Ein
vorhabenbezogener B-Plan befindet sich in Aufstellung.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Lauter-Bernsbach LA 2

Anderung LA 2 Sondergebiet Handel sudlich der B 101

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

I

Lauter-Bernsbach
Lauter
Ortsmitte

Sondergebiet Handel
eingeschranktes Gewerbegebiet
Nutzungsartenanderung, Nachnutzung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,54 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plan&dnderung

Wegen Nutzungsaufgabe des ehem. Einkaufszentrums steht die innerstadtische
Flache einschlielllich Gebaudebestand neuen Ansiedlungsabsichten zur
Verfiugung. Der Gebaudebestand wird gewerblich nachgenutzt.

Unter Beachtung des Trennungsgrundsatzes wird In Ruicksichtnahme auf die
angrenzenden Wohnbauflachen die gewerbliche Nutzung eingeschrankt, so
dass der Immissionsschutz entsprechend eines Mischgebietes einzuhalten ist.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan fur das Sondergebiet ist fur die
Zulassigkeit der gewerblichen Nutzung aufzuheben.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Lauter-Bernsbach

Anderung LA 3 Am Brauhausberg

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

1

Lauter-Bernsbach
Lauter
Ortsmitte

Griunflache (Kleingartenanlage)
Mischgebiet
geringflgige Bauflachenerganzung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,40 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plan&dnderung

Fur einen Teil der Kleingartenanlage sieht die Stadt Lauter-Bernsbach eine
Umnutzung vor. Entlang der Strale Am Brauhausberg soll in einer
Grundstiickstiefe das angrenzende Mischgebiet geringfligig im Sinne des
ortlichen Eigenbedarfs aufgrund fehlender Nachfrage nach
Kleingartenparzellen erweitert werden. Teilweise Wohnbebauung ist bereits
vorhanden.

Von erheblichen Umweltauswirkungen ist in Anbindung an die Siedlungs- und
Verkehrsflachen lage- und groRenbedingt nicht auszugehen.

Baurecht kann Uber eine Erg&dnzungssatzung nach § 34 (3) BauGB geschaffen
werden. Fur dieses Satzungsverfahren besteht keine Verpflichtung zur
Durchfuihrung einer Umweltprifung nach BauGB. Auf der FNP-Ebene erfolgt
trotzdem eine Risikoabschatzung nach § 2 (4) BauGB.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Lauter-Bernsbach LA 4
Anderung LA 4 Ludwig-Jahn-StraRe

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GréRe

— 1

Lauter-Bernsbach
Lauter
nordlicher Ortsbereich

Wohnbauflachen
Landwirtschaft
Wohnbauflachenreduzierung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,38 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die ursprungliche Absicht der Stadt Lauter-Bernsbach, die bestehende
Einfamilienhausbebauung in Richtung Norden zu erweitern, wird aufgegeben.
Die Ausweisung erfolgt nutzungskonform als Flache fur die Landwirtschatft.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Lauter-Bernsbach LA 5
Anderung LA 5 Antonsthaler StraRe

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

I

Lauter-Bernsbach
Lauter
stidlicher Ortsrand

Landwirtschaft
Wohnbauflachen
Wohnbauflachenergéanzung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,28 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plan&dnderung

Entlang der Antonsthaler StraRe soll die Wohnbauflache analog der Westseite
in einer Grundstuickstiefe im Sinne des 6rtlichen Eigenbedarfs erganzt werden.
Von erheblichen Umweltauswirkungen ist lage- und gréRenbedingt in
Anbindung an die vorhandenen Siedlungs- und Verkehrsflachen nicht
auszugehen.

Baurecht kann Uber eine Ergdnzungssatzung nach § 34 (3) BauGB geschaffen
werden. Fur dieses Satzungsverfahren besteht keine Verpflichtung zur
Durchfuhrung einer Umweltprifung. Auf der Ebene des FNP erfolgt trotzdem
eine Risikoabschatzung entsprechend § 2 (4) BauGB.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Lauter-Bernsbach LA 6
Anderung LA 6 Querstrale

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GréRRe

I

Lauter-Bernsbach
Lauter
Ortsmitte

Griunflache (Kleingartenanlage)
Wohnbauflachen
Wohnbauflachenergéanzung
Innenbereichsentwicklung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,79 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plan&dnderung

Die Stadt Lauter-Bernsbach beabsichtigt, einen Teil ihrer Dauerkleingéarten fur
Wohnzwecke umzunutzen, um der gestiegenen Nachfrage nach Wohnraum
begegnen zu kbnnen. Dabei wird die integrierte, erschlossene und mit sozialer
Infrastruktur ausgestattete Lage am Rande der Innenstadt genutzt, um
Landwirtschaftsflachen im AuBenbereich zu schonen. Da Kleingartenparzellen
immer seltener nachgefragt werden, soll hier eine konzentrierte Reduzierung
der Gartenanlage erfolgen.

Fur die Schaffung von Baurecht ist die Aufstellung eines B-Plans erforderlich.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt L6Rnitz

Anderung LO 1 Im Winkel

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

L6Rnitz
Affalter

nordlicher Ortsteil

Grunflache
Wohnbauflache
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,13 ha

Anderungsbereich
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LO1

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die Stadt LORnitz sieht vor, die innerortliche Grunflache angrenzend an
vorhandene Bebauung in erschlossener Lage als Wohnbauflache auszuweisen.
Die Flache ist bereits bebaut, so dass die Anderung LO 1 den Bestand
nachvollzieht und eine nutzungskonforme Ausweisung vornimmt.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt L6Rnitz

Anderung LO 2 Hauptstrale

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

L6Rnitz
Affalter

innerdrtliche Lage

Flache fur Landwirtschaft
Wohnbauflache
geringfligige Erganzung von Bauflachen

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,40 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die geringfugige bauliche Erganzung fur Wohnbauvorhaben im Sinne des
ortlichen Eigenbedarfs stellt einen Liickenschluss der Bebauung entlang der
HauptstralBe dar. Fir die entstehende Bebauung von 4 bis 5 Parzellen ist die
Schaffung von Baurecht Uiber eine Ergénzungssatzung nach § 34 (3) BauGB
maoglich. Fur dieses Satzungsverfahren besteht keine Verpflichtung zur
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach BauGB.

Auf der FNP-Ebene erfolgt trotzdem eine Risikoabschéatzung gemaR § 2 (4)
BauGB.
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LO 2
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt L6Rnitz

Anderung LO 3 Am Waldrand

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

LORNitz
Affalter
nordliche Ortsrandlage

Grunflache
Wohnbauflache
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,07 ha

Anderungsbereich
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LO 3

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die Ausweisung der geringfugigen Wohnbauflachenerganzung im
angrenzenden Siedlungsbereich erfolgt nutzungskonform. Die Bebauung ist
bereits realisiert. Aufgrund des Waldabstandes ist eine weitere Ergédnzung der
Siedlung nicht maglich.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt L6Rnitz

Anderung LO 4 HauptstraBe am Freibad

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

L6Rnitz
Affalter

innerdrtliche Lage

Verkehrsflache (Parken), Grinflache
Wohnbauflache
geringfligige Erganzung von Bauflachen

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,16 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die geringfugige bauliche Erganzung fur Wohnbauvorhaben im Sinne des
ortlichen Eigenbedarfs stellt einen Liickenschluss der Bebauung entlang der
Hauptstralle dar. Ein Teilbereich ist bereits versiegelt und wird als Parkplatz
genutzt. Der Anderungsbereich stellt eine innerortliche Bauflache dar.

Auf der FNP-Ebene erfolgt eine Risikoabschatzung gemal § 2 (4) BauGB.
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LO 4
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt L6Rnitz

Anderung LO 5 Griuinhainer Weg

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

L6Rnitz
Dittersdorf

Ortslage

Flache fur Landwirtschaft, Grunflache
Dorfgebiet
geringfligige Erganzung von Bauflachen

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,44 ha

Anderungsbereich

125

LO5

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die geringfugige Erganzung der dorflichen Bebauung stellt einen Liickenschluss
entlang des Griinhainer Weges dar. Der bestehende Vierseithof ist in den
Anderungsbereich einbezogen, weil die wirksame 1. Anderung FNP ihn als
Grunflache dargestellt hat. Die bebaubare Flache gestattet deshalb nur die
Neubebauung auf einer Parzelle, die sich in die Umgebung einzufiigen hat und
dem Innenbereich zuzuordnen ist.

Auf der FNP-Ebene erfolgt eine Risikoabschatzung gemal § 2 (4) BauGB.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt L6Rnitz

Anderung LO 6 Dreihansner StraRe am Schieferloch

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

L6Rnitz
Dittersdorf
Ortsteilrand

Flache fur Landwirtschaft
Mischgebiet
geringfligige Erganzung von Bauflachen

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,26 ha

Anderungsbereich
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LO 6

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die Flache der Anderung LO 6 stellt eine geringfiigige Erganzung der dorflichen
Bebauung dar und ist bereits teilweise baulich gepragt und versiegelt, so dass
eine landwirtschaftliche Nutzung nicht stattfindet sondern die Freiflache als
Gartenland genutzt wird, das teilweise mit Baumen tberstanden ist. Zusammen
mit der beabsichtigten Bebauung B-LO 2, fiir die mittels Erg&anzungssatzung
Baurecht geschaffen wird, gestattet sie eine malvolle Entwicklung des Ortsteiles
Dittersdorf.

Auf der FNP-Ebene erfolgt eine Risikoabschatzung gemal § 2 (4) BauGB.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt L6Rnitz

Anderung LO 7 JohannisstralRe

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

L6Rnitz
L6RNitz

nordliche Stadtrandlage

Flache fur Landwirtschaft, Grinflache
Wohnbauflache
Wohnbauflachenneuausweisung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

1,03 ha

Anderungsbereich
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LO7

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plan&dnderung

Mit der Anderungsflache LO 7 sieht die Stadt LoRnitz eine
Wohnbauflachenerganzung an der Johannisstralie im Anschluss an die
kompakte Ortslage auf landwirtschaftlicher Flache vor. Im Sinne der ortlichen
Eigenversorgung soll diese hangige Flache trotz hohem ErschlieBungsaufwand
entwickelt werden, um auf die Nachfrage nach Wohnraum zu reagieren.

Mit der Anderung LO 7 bereitet der FNP die nachfolgende verbindliche
Bauleitplanung vor.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt L6Rnitz

Anderung LO 8 Dittersdorfer StraRe

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

L6Rnitz
L6RNitz

sudostliches Stadtgebiet

Flache fur Landwirtschaft, Grunflache
Mischgebiet
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,46 ha

Anderungsbereich
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LO 8

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Das Mischgebiet stellt die genehmigte und bereits realisierte Bestandsnutzung
an der Dittersdorfer Stralle dar.

Im Sinne der Bestandswiuirdigung erfolgt die Ausweisung als Mischgebiet in
Ergdnzung der vorhandenen Bebauung.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt L6Rnitz

Anderung LO 9 Hohlweg

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

L6Rnitz
L6RNitz

Ostliches Stadtgebiet

Grunflache
Wohnbauflache
geringfligige Erganzung von Bauflachen

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,73 ha

Anderungsbereich
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LO9

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plan&dnderung

Der Bereich in innerortlicher Lage befindet sich unweit des Stadtzentrums und ist
bereits baulich gepragt. Eine angemessene bauliche Verdichtung
entsprechend der umgebenden Wohnbebauung vorwiegend mit
Einfamilienh&usern ist sinnvoll, um der steigenden Nachfrage nach
Baugrundsticken zu begegnen. Der Standort ist integriert und erganzt die
umgebende bauliche Nutzung.

Im nachgeordneten Planverfahren sind die ErschlieRungsbedingungen und der
Umgang mit dem Baumbestand vertiefend zu prufen.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt L6Rnitz

Anderung LO 10 Unterer Bahnhof

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

L6Rnitz
L6RNitz

sudliches Stadtgebiet

Grunflache
Mischgebiet
geringflgige Bauflachenerganzung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,81 ha

Anderungsbereich
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LO 10

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Im Zusammenhang mit der Entwidmung von Bahnflachen beabsichtigt die Stadt
LoRnitz eine innerortliche Verdichtung der Bebauung, indem auf der Grunflache
zwischen Bahnanlagen und Mischgebiet ein Liickenschluss erfolgt. Es besteht
Interesse gewerblicher Unternehmen. Ein Wohnhaus befindet sich bereits auf der
Flache, die ansonsten géartnerisch genutzt wird. Entsprechend der Umgebung
wird ein Mischgebiet ausgewiesen.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt L6Rnitz

Anderung LO 11 Oberer Bahnhof

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

L6Rnitz
L6RNitz

Flache fur Landwirtschaft, Bahnanlage
Gewerbliche Bauflachen
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,46 ha

Anderungsbereich
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LO 11

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Fur den Bereich des Oberen Bahnhofs ist die Entwidmung gegenwértig im
Verfahren. Ausgenommen von der Entwidmung ist nur der Gleiskdrper, so dass
die tbrigen Flachen fur eine gewerbliche Nachnutzung geeignet sind. Die
Nutzung durch ein Unternehmen ist bereits genehmigt und realisiert, so dass die
Anderung LO 11 bestandskonform ist. Das betrifft auch die geringfiigige
Erweiterung der ehemaligen Bahnanlage in Richtung Lenkersdorfer Stralle.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt L6Rnitz

Anderung LO 12 Hohe Reithalle

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

L6Rnitz
L6RNitz
Aulenbereich im NW der Stadt

Weilflache (nicht genehmigt)
Flache fur die Landwirtschaft
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

7,55 ha

Anderungsbereich
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LO 12

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Der Anderung LO 12 liegt das planerische Anliegen zugrunde, nicht genehmigte
Flachenanteile der wirksamen 1. Anderung des FNP einer
raumordnungskonformen, staddtebaulich angemessenen und den
Planungsabsichten der Kommune entsprechenden Darstellungsart zuzuftihren.
Die ursprungliche Darstellung als Sondergebiet Sport, Landwirtschafts- und
Grunflache war aufgrund ihrer Rechtsunklarheit sowie aufgrund ihrer isolierten
Lage mit einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung nicht vereinbar und
somit nicht genehmigungsfahig.

Die Ausweisung erfolgt nutzungskonform als Flache fur die Landwirtschaft.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt L6Rnitz

Anderung LO 13 Richtung Lenkersdorf

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

L6Rnitz
L6RNitz

Weilflache (nicht genehmigt)
Flache fur die Landwirtschaft
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

3,24 ha

Anderungsbereich
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LO 13

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Der Anderung LO 13 liegt das planerische Anliegen zugrunde, nicht genehmigte
Flachenanteile der wirksamen 1. Anderung des FNP einer
raumordnungskonformen, stddtebaulich angemessenen und den
Planungsabsichten der Kommune entsprechenden Darstellungsart zuzufthren.
Die ursprungliche Darstellung als Sondergebiet Sport und Touristik war aufgrund
inrer isolierten Lage im AuRenbereich zwischen den Ortslagen L6Rnitz, Affalter
und Lenkersdorf mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung nicht
vereinbar und somit nicht genehmigungsféahig.

Die Ausweisung erfolgt nutzungskonform als Flache fur die Landwirtschatft.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt L6Rnitz

Anderung LO 14 RingstralRe 48 a

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

L6Rnitz
L6RNitz

sudliches Stadtgebiet

Gemeinbedarfsflache (Kita)
Wohnbauflache
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,51 ha

Anderungsbereich

134

LO 14

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Mit der Anderung LO 14 ist die nutzungskonforme Ausweisung der urspriinglichen
Gemeinbedarfsflache fur eine Kita als Wohnbauflache.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt L6Rnitz LO 15

Anderung LO 15 Alte Mittelschule

Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Stadt LoRNitz Begriindung der Plananderung

Standort / Ortsteil LORnitz Mit der Anderung LO 15 ist die nutzungskonforme Ausweisung der Abgrenzung

Lage sudliches Stadtgebiet des Schulstandortes zur Wohnbauflache entsprechend des Bestandes
vorgesehen.

Planstand Gemeinbedarfsflache

Planziel Wohnbauflache

Planungsanliegen

Verfahren vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

GrolRe 0,14 ha

: Anderungsbereich
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt L6Rnitz LO 16

Anderung LO 16 Oberalberodaer StrakRe/Am Leichenweg

Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Stadt LoRNitz Begriindung der Plananderung

Standort / Ortsteil LORnitz Die mit der 1. Anderung des FNP verfolgten Ziele der Entwicklung der Flache an

Lage westlicher Stadtrand der Oberalberodaer Stralle als groliflachiges Wohnbaugebiet im Westen der
Altstadt konnte nicht realisiert werden und wird nicht weiter verfolgt.

Planstand Wohnbauflache Aufgrund der demografischen Entwicklung und des schonenden Umgangs mit

Planziel Flache fur die Landwirtschaft Flache und Boden beabsichtigt die Stadt L6Rnitz jetzt eine

Bauflachenreduzierung am Standort der Anderung LO 16 verbunden mit einer
Verdichtung auf innenstadtnahen Flachen.
Verfahren vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB Die Darstellung erfolgt bestandskonform als Flache fir die Landwirtschatft.

ohne Umweltprifung

Planungsanliegen  Wohnbauflachenreduzierung

GrolRe 6,01 ha

: Anderungsbereich
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt L6Rnitz LO 17

Anderung LO 17 Einzelgehofte im AuBenbereich

Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Stadt LoRNitz Begriindung der Plananderung

Standort / Ortsteil Dittersdorf Der Anderung LO 17 liegt das planerische Anliegen zugrunde, nicht genehmigte

Lage Flachenanteile der wirksamen 1. Anderung des FNP einer
raumordnungskonformen, staddtebaulich angemessenen und den

Planstand Weiflache (nicht genehmigt) Planungsabsichten der Kommune entsprechenden Darstellungsart zuzufiihren.

Planziel Flache fur die Landwirtschaft Die ursprungliche Darstellung als Mischbauflache war fur die Einzelgehofte als

sog. Siedlungssplitter aufgrund ihrer isolierten Lage im AulRenbereich mit einer

Planungsanliegen nutzungs- und gesetzeskonforme Ausweisung ) " ° ) . _ o
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung nicht vereinbar und somit nicht

Verfahren vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB genehmigungsfahig.
ohne Umweltprifung Die Ausweisung erfolgt nutzungskonform als Flache fir die Landwirtschaft. Den
Einzelgehoften stehen angemessene Entwicklungsmaoglichkeiten im Rahmen des
Grolze 2,06 ha Bestandsschutzes entsprechend § 35 BauGB zur Verfiigung.

: Anderungsbereich
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt L6Rnitz LO 18

Anderung LO 18 Bergstralle/WiesenstralRe

Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Stadt LoRNitz Begriindung der Plananderung

Standort / Ortsteil LORnitz Die Stadt L6Rnitz beabsichtigt mit der Anderung LO 18, eine Erweiterung der in

Lage stidostlich der Innenstadt der wirksamen 1. FNP-Anderung dargestellten, noch nicht realisierten
Wohnbauflache bis zum Pfefferberg vorzunehmen. Mit dem vorhandenen

Planstand Flache fur die Landwirtschaft Baubestand entlang der Wiesen- und der Bergstrale ist das Gebiet schon

Planziel Wohnbauflache baulich gepragt und erhalt mit der Kuppe und dem Weg Pfefferberg sowie dem

sudlich angrenzenden Waldstiick einen naturlichen Abschluss. Die Flache liegt
innenstadtnah, verfiugt damit iber kurze Wege, ginstige Anbindungen und
Verfahren vollstandiges Planverfahren Ausstattungen.

mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

Planungsanliegen  Wohnbauflachenausweisung

GrolRe 3,00 ha

: Anderungsbereich
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt L6Rnitz

Anderung LO 19 Zwonitzer StralRe

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

1

L6Rnitz
L6RNitz

Flache fur die Landwirtschaft, Mischgebiet
eingeschranktes Gewerbegebiet

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

3,16 ha

Anderungsbereich

139

LO 19

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Im Bereich der Anderung LO 19 hat sich mit der Errichtung von Produktionshallen
und Verwaltungsgebaude bereits ein Gewerbestandort entwickelt. Die Stadt
Lo6Rnitz beabsichtigt eine Erweiterung des Standortes fur den ortsansassigen
Gewerbebetrieb.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes, die durch den Stadtrat am 06.06.2018
beschlossen wurde, erfolgt im Parallelverfahren.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt LoRnitz LO 20

Anderung LO 20 2 Windkraftanlagen

Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Stadt LORNitz Begriindung der Plananderung

Standort / Ortsteil L&RNitz, Hartensteiner Wald an S 255 Im Entwurf zum Regionalplan Region Chemnitz (RP-E RC) wird im Norden der

Lage Stadt L6Rnitz am Rande des Hartensteiner Waldes ein Eignungs- und
Vorranggebiet Windenergie vorgeschlagen. Wahrend des Beteiligungs-
verfahrens hat die Stadt 2016 gegen die Ausweisung Widerspruch eingelegt und

Planstand Wald einen Alternativstandort an der S 255 vorgeschlagen. Die Verschiebung in

Planziel 2 WKA, Symbol ohne Flachenangabe Richtung Westen um ca. 500 m wird mit der Beeintrachtigung des Landschatfts-

Planungsanliegen  Alternativstandortausweisung WKA bildes und der Siedlungsnéhe begrindet. Eine Erh6hung der Anzahl ist mit dieser
Ausweisung moglich. Die Einbeziehung von Waldflachen scheint hier geboten.
Da im Rahmen des Verfahrens zum Regionalplan noch keine Entscheidung

Verfahren vollstandiges Planverfahren getroffen worden ist, entsteht keine Anpassungspflicht der gemeindlichen

mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB Planung an die Ziele der Raumplanung gem. 8 1 (4) BauGB. Mit der Ausweisung
. , der Anderung LO 20 wird das planerische Anliegen der Stadt bzgl. ihres
GroRRe keine Angabe

Interesses und Aufgeschlossenheit gegeniiber erneuerbaren Energien bekraftigt.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB1
Anderung SB 1 Wohnbauflache Keilberg

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

Schneeberg

im Norden der kompakten Ortslage

Wohnbauflachen
Flache fir die Landwirtschaft
Wohnbauflachenreduzierung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

4,50 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die ursprunglich geplante Wohnbauflachenerweiterung wird nunmehr aus
stadtebaulichen Erwagungen heraus sowie aus Bedarfsgrinden
zurickgenommen.

Die Flache steht damit der landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft zur
Verfigung. Die Plandnderung fuhrt zu einer Reduzierung der Wohnbauflachen
in Schneeberg.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB 2
Anderung SB 2 B-Planentwurf Gerichtsberg

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

Schneeberg
B-Plangebiet
im Norden der kompakten Ortslage

Wohnbauflachen, Flache fur Versorgungsanlage
gemischte Bauflache
Parallelverfahren geméaf § 8 (3) S. 1 BauGB

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

1,23 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die 1. A Bebauungsplan Gewerbegebiet um den Gerichtsberg befindet sich in
der Aufstellung und wurde am 16.09.2010 als Satzung beschlossen. Zur
Herstellung der Konformitat wird der FNP ge&ndert. Die mit dem B-Plan
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung wird in den FNP ibernommen.
Damit kann angenommen werden, dass der B-Plan aus den kunftigen
Darstellungen des FNP entwickelt sein wird.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB3
Anderung SB 3 B-Planentwurf Gerichtsberg

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

Schneeberg
GE im Norden der kompakten Ortslage
B-Plangebiet

Grunflache
Gewerbegebiet
Flachenneuausweisung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

1,42 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die 1. A Bebauungsplan Gewerbegebiet um den Gerichtsberg befindet sich in
der Aufstellung und wurde am 16.09.2010 als Satzung beschlossen. Die im B-
Plan beabsichtigte Entwicklung eines Griinzuges zwischen der als
Kulturdenkmal geschitzten stadtischen Parkanlage und der Gartenanlage Am
Gerichtsberg entlang der Wildbacher StraRe konnte nicht realisiert werden. Die
Flache ist mit Garagen uUberbaut, stark versiegelt und wird gewerblich genutzt.
Die Stadt Schneeberg strebt nun eine Erganzung der dstlich angrenzenden
Gewerbeflache an. Mit dieser Anderung der Nutzungsabsicht ist der in
Aufstellung befindliche B-Plan erneut zu andern.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB 4
Anderung SB 4 B-Planentwurf Gerichtsberg

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

Schneeberg
B-Plangebiet
im Norden der kompakten Ortslage

Flache fur Versorgungsanlage
Gewerbegebiet
Parallelverfahren gemaf § 8 (3) S. 1 BauGB

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,42 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die 1.A Bebauungsplan Gewerbegebiet um den Gerichtsberg befindet sich in
der Aufstellung und wurde am 16.09.2010 als Satzung beschlossen. Zur
Herstellung der Nutzungskonformitéat wird der FNP geandert. Die Flache des
ehemaligen Umspannwerks wird in die angrenzende Gewerbeflache integriert.
Die mit dem B-Plan vorbereitete stddtebauliche Entwicklung wird damit in den
FNP bernommen.

Damit kann angenommen werden, dass der B-Plan aus den kunftigen
Darstellungen des FNP entwickelt sein wird.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB5
Anderung SB 5 B-Planentwurf Gerichtsberg

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

Schneeberg
B-Plangebiet
im Norden der kompakten Ortslage

Sondergebiet (Handel)
Gewerbegebiet
Nutzungsartenanderung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,27 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die 1. A Bebauungsplan Gewerbegebiet um den Gerichtsberg befindet sich in
der Aufstellung und wurde am 16.09.2010 als Satzung beschlossen. Der sich im
Sondergebiet Handel angesiedelte Baumarkt bendtigt nicht die gesamte
Sondergebietsflache, so dass diese dem angrenzenden Gewerbegebiet
zugeschlagen werden kann.

Die beabsichtigte Anderung ist nicht B-Plan-konform, so dass mit dieser
Anderung der Nutzungsabsicht der in Aufstellung befindliche B-Plan erneut zu
andern ist. Die Anderung des FNP bereitet diese Entwicklung vor.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB 6
Anderung SB 6 B-Planentwurf Gerichtsberg

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

1

Schneeberg
B-Plangebiet

Flache fur die Landwirtschaft
Flache fur Wald
Parallelverfahren gemaf § 8 (3) S. 1 BauGB

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,36 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die 1. A Bebauungsplan Gewerbegebiet um den Gerichtsberg befindet sich in
der Aufstellung und wurde am 16.09.2010 als Satzung beschlossen. Zur
Herstellung der Nutzungskonformitat wird der FNP geandert.

Die betreffende Flache ist im Rahmen der Umweltprifung zur Aufstellung des B-
Plans als Ausgleichsflache aulRerhalb des Plangebiets festgesetzt worden. Sie ist
Ersatzflache fur die Neuaufforstung am Rande des Schneeberger Stadtwaldes
in unmittelbarer Nahe des Eingriffs-B-Plans. Sie befindet sich innerhalb der
Flache fur naturschutzrechtliche AusgleichsmaRinahmen mit der Nr. 1, die im
FNP festgelegt ist.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB7

Anderung SB 7 B-Planentwurf Am Filzteich

Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Stadt Schneeberg Begriindung der Plananderung

Standort / Ortsteil B-Plangebiet Die 2. A des Bebauungsplans Am Filzteich befindet sich in der Aufstellung. Der

Lage Stiden des Stadtgebiets Satzungsbeschluss ist am 26.09.2019 gefasst worden. Zur Herstellung der
Nutzungskonformitat wird der FNP ge&ndert.

Planstand Sondergebiet (Woch.) Das Wochenendhausgebiet als Sondergebiet konnte nicht realisiert werden.

Planziel Wohnbauflache Mit seiner besonderen Lagegunst und in Erganzung der norddstlich

angrenzenden Einfamilienhaussiedlung ist eine Entwicklung als Wohnbauflache

Planungsanliegen  Parallelverfahren gemaf § 8 (3) S. 1 BauGB _ o ) _ -
sinnvoll. Das WG ist inzwischen bis auf 2 Grundstiicke bebaut.

Verfahren vollstandiges Planverfahren Die durch den B-Plan vorbereitete stadtebauliche Entwicklung wird damit im
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB FNP nachvollzogen.
Damit kann angenommen werden, dass der B-Plan aus den kiunftigen
Grolke 2,45 ha Darstellungen des FNP entwickelt sein wird.

: Anderungsbereich



Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

148

2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB8
Anderung SB 8 B-Planentwurf Am Filzteich

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand

Planziel

Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

1

Schneeberg

B-Plangebiet

Suden des Stadtgebiets
Sondergebiete Woch, Sport, Freizeit
Grunflache, Flache f. Landwirtschaft

Verkehrsflache PP
Griunflache, Flache f. Landwirtschaft

Parallelverfahren gemaf § 8 (3) S. 1 BauGB

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB

8,50 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die 2. A des Bebauungsplans Am Filzteich befindet sich in der Aufstellung. Der
Satzungsbeschluss ist am 26.09.2019 gefasst worden. Zur Herstellung der
Nutzungskonformitat wird der FNP ge&ndert.

Sondergebiet, Grunflache, Landwirtschaftsflache und Parkplatz werden
entsprechend B-Plan neu geordnet.

Die durch den B-Plan vorbereitete stadtebauliche Entwicklung wird damit im
FNP nachvollzogen.

Damit kann angenommen werden, dass der B-Plan aus den kiunftigen
Darstellungen des FNP entwickelt sein wird.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB9
Anderung SB 9 B-Planentwurf Am Filzteich
Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen
Stadt Schneeberg Begrindung der Plananderung
Standort / Ortsteil B-Plangebiet Die 2. A des Bebauungsplans Am Filzteich befindet sich in der Aufstellung. Der
Lage Suden des Stadtgebiets Satzungsbeschluss ist am 26.09.2019 gefasst worden. Die Stadt Schneeberg
) beabsichtigt damit, den Erweiterungsbestrebungen des ansassigen
Planstand Gewerbegebiet _ Unternehmens nachzukommen und einen Teil der Grunflache, die im B-
Flache fur Landwirtschaft Planentwurf als Ausgleichsflache M 4 festgesetzt ist, fur die gewerbliche
Planziel Gewerbegebiet Entwicklung bereit zu stellen. Der FNP bereitet diese Entwicklung vor.
Grunflache Die im B-Planentwurf als Ausgleichsflache M 3 festgesetzte Flache ist ebenfalls

. . . Bestandteil der Anderung SB 9.
Planungsanliegen Flachenneuausweisung

Verfahren vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB
GroRRe 0,95 ha

: Anderungsbereich
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB 10

Anderung SB 10 Nordlich B 169 Karlsbader/Hundshiibler StraRe

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

Schneeberg
Neustadtel

Ortsteilmitte

Wohnbauflache, Griunflache
Mischgebiet, Grunflache
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,53 ha/0,12 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Zwischen Karlsbader Stralie und dem Wohn- und Gewerbegebiet Neustadtel
strebt die Stadt Schneeberg eine Neuordnung der Flachennutzung an. Die
Wohnbauflache wird um ca. 0,41 ha reduziert. Die strallenbegleitende
Mischbebauung wird um ca. 0,12 ha geringfugig erganzt, um den
bestehenden Erweiterungsinteressen des Eigentiimers zu folgen. Die Flache ist
bereits voll versiegelt und Bestandteil des Baugrundstiickes. Insofern erfolgt die
Anderung nutzungskonform.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB 11
Anderung SB 11 B-Planentwurf Hohe StraRe

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

Schneeberg

Suiden des Stadtgebiets

Grunflache
Sondergebiet
Parallelverfahren geméaf § 8 (3) S. 1 BauGB

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

5,11 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Der Bebauungsplan Hohe StralRe befindet sich in der Aufstellung und wurde am
28.08.2014 als Satzung beschlossen. Zur Herstellung der Konformitat wird der FNP
geandert. Die mit dem B-Plan beabsichtigte stddtebauliche Entwicklung eines
sonstigen Sondergebietes Photovoltaik-Freiflachenanlage wird in den FNP
ubernommen.

Damit kann angenommen werden, dass der B-Plan aus den kiunftigen
Darstellungen des FNP entwickelt sein wird.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB 12
Anderung SB 12 Schwalbener Fliigel

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

Schneeberg

Wald an sudl. Stadtgrenze

Flache fur Wald
Flache fir die Landwirtschaft
bestandskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

1,31 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die Flache wird als Landwirtschaftsflache ausgewiesen. Das Waldgebiet
entspricht nicht der tatsdchlichen Nutzung. Es besteht aus 2
Wohngrundstucken, 1 Wochenendhausgrundstiick und einer Streuobstwiese.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB 13
Anderung SB 13 B-Plan Gehang Schreibergasse

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

Schneeberg
Innenstadt

kompaktes Stadtgebiet

Grunflache
Wohnbauflache

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,16 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die Flache ist Bestandteil des rechtskraftigen B-Plans nach § 30 (3) BauGB
Gehéang und ist als Flache mit Pflanzbindung fur die Erhaltung von
Bepflanzungen festgesetzt. Ein Teil dieser Flache soll jetzt in geringem Umfang
fur Wohnbebauung zur Verfigung gestellt werden. Der FNP bereitet dieses
Vorhaben vor, so dass die erforderliche B-Plandnderung aus dem FNP heraus
entwickelt werden kann.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB 14
Anderung SB 14 Flache am Dr.-Curt-Geitner-Bad

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GroRe

— 1

Schneeberg

kompakte Ortslage

Mischgebiet

Wohnbauflache, Grunflache
Bauflachenreduzierung
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,21 ha/0,06 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die Ausweisung der Griunflache und einer verbleibenden geringfigigen
Wohnbauflache (0,06 ha) erfolgt bestandskonform. Damit verbunden ist die
Reduzierung von Bauflachen in geringfigigem Malie.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB 15

Anderung SB 15 Wiesenweg

Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der Plananderung Planbereich und Lagebeziehungen

Stadt Schneeberg Begriindung der Plan&dnderung

Standort / Ortsteil Griesbach Die Stadt Schneeberg sieht vor, im Bereich um den Herrenteich in kompakter,

Lage nordwestlicher Stadtrand gut erschlossener Ortslage eine Ergénzung der angrenzenden Bebauung am
Wiesenweg und im Anschluss an die Einfamilienhauser am Buchenweg

Planstand Flache fir die Landwirtschaft vorzunehmen. Zwischen benachbartem Lebensmittelversorger und der

Planziel Wohnbauflache Mischnutzung entlang der Bruno-Dost-Strale sowie der bereits vorhandenen

Planungsanliegen  Wohnbauflachenerganzung 3ebau||ung am Wiesenweg ist der Luckenschluss im innerortlichen Bereich
sinnvoll.

Verfahren vollstandiges Planverfahren Im Bestand wird die Flache, die in der wirksamen 1. Anderung FNP als Flache

mit Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB fur die Landwirtschaft dargestellt ist, als Grinflache genutzt.

GrolRe 0,73 ha

: Anderungsbereich
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB 16

Anderung SB 16 Kleingartner am Sportplatz

Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Stadt Schneeberg Begriindung der Plananderung

Standort / Ortsteil Die Stadt Schneeberg beabsichtigt die Umnutzung einer erschlossenen

Lage kompakte Ortslage Teilflache einer Kleingartenanlage fir Wohnzwecke. Fehlende Nachfrage nach
Gartenparzellen und gleichzeitige Nachfragen nach Wohnbauland begriinden

Planstand Grunflache (Gartenanlage) diese Absicht. Der Standort befindet sich in gut angebundener und

Planziel Wohnbauflache infrastrukturell gut ausgestatteter innerortlicher Lage.

Innerhalb des erforderlichen nachgeordneten Planverfahrens ist der
Immissionsschutz bzgl. Sportlarm aufgrund des unmittelbar angrenzenden
Verfahren vollstandiges Planverfahren Sportplatzes insbesondere zu prifen.

mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

Planungsanliegen = Wohnbauflachenerganzung

GrolRe 0,34 ha

: Anderungsbereich



Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

157

2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB 17
Anderung SB 17 FilzteichstraRe

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GroRe

— 1

Schneeberg

studlicher Stadtrand

Flache fur die Landwirtschaft
Wohnbauflache
Wohnbauflachenneuausweisung
Siedlungserganzung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

2,09 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Beidseits der Schachtstralie zwischen FilzteichstralRe und Priesterstralie sieht die
Stadt Schneeberg die Mdglichkeit einer malvollen Erweiterung der
Wohnbauflache in innerértlicher Randlage vor. Die Neuausweisung erfolgt zu
Lasten der Flache fur die Landwirtschaft, die in diesem Bereich direkt an die
Hausgarten der Gebaude heranreicht und in gewisser isolierter Lage keine
gunstigen Flachenzuschnitte fur die Bewirtschaftung erzielt.

Mit der Anderung SB 17 werden die Voraussetzungen fiir die kiinftige
Entwicklung der Flache Uber einen B-Plan geschaffen.

Von erheblichen Umweltauswirkungen ist lage- und groRenbedingt in
Anbindung an Siedlungs- und Verkehrsflachen nicht auszugehen.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB 18
Anderung SB 18 Wiesenweg gegeniiber Herrenteich

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

Schneeberg
Griesbach

nordwestlicher Stadtrand

Flache fur die Landwirtschaft
Wohnbauflache

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

2,36 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die Stadt Schneeberg sieht vor, im Bereich um den Herrenteich in kompakter,
gut erschlossener Ortslage eine Erganzung der angrenzenden Bebauung am
Wiesenweg vorzunehmen. Zwischen benachbartem Lebensmittelversorger und
der Mischnutzung entlang der Bruno-Dost-StralRe sowie der bereits
vorhandenen Bebauung am Wiesenweg ist der Luckenschluss im innerértlichen
Bereich sinnvoll.

Die Flache soll durch die Anderung SB 18 dauerhaft der landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen werden.

Die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung hat insbesondere bzgl. des
Immissionsschutzes die angrenzenden, eingeschrankten gewerblichen
Nutzungen zu beachten.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB 19

Anderung SB 19 Baugebiet Herrenteich 2

Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Stadt Schneeberg Begriindung der Plananderung

Standort / Ortsteil Angrenzend an die rechtskraftigen B-Plane WG am Herrenteich und Griesbach

Lage nordwestliches Stadtgebiet Hang BG | beabsichtigt die Stadt Schneeberg eine Neuordnung der
innerstadtischen Flachen. Dabei erfolgt eine Wohnbauflachenreduzierung von

Planstand Griunflache, Wohnbauflache ca. 3 ha mit dem Ziel der Ausweisung als Griinflache entsprechend Bestand.

Planziel Grinflache, Wohnbauflache Etwa 0,4 ha Grunflache wird als Wohnbauland neu ausgewiesen, so dass als

Saldo eine Flachenreduzierung von 2,5 ha verbleibt.

Planungsanliegen  Wohnbauflachenreduzierung, Neuausweisung i ; . )
Die Aufstellung des B-Plans "Wohngebiet am Herrenteich II" ist erfolgt. Von den

Verfahren vollstandiges Planverfahren 16 Grundstiicken sind bereits 13 verkauft. FUr die noch 3 verbleibenden sind 35
mit Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB Bewerber vorgemerkt.
GroRRe 3,47 ha

: Anderungsbereich
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB 20
Anderung SB 20 Bahnhof Neustadtel
Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen
Stadt Schneeberg Begriindung der Plananderung
Standort / Ortsteil Innerhalb der Gemengelage auf den brachgefallenen Flachen des
Lage kompaktes Stadtgebiet ehemaligen Bahnhofs Neustadtel bekundet ein Lebensmittelversorger seine

_ _ Absicht zur Entwicklung des Areals. Dem soll gefolgt werden. Aufgrund der
Planstand Mischgebiet vorgesehenen GroRflachigkeit der Einzelhandelseinrichtung wird die Flache als
Planziel Sondergebiet (Handel) Sondergebiet Handel dargestellt.

Planungsanliegen  Wiedernutzbarmachung
Brachflachenentwicklung
Verfahren vollstandiges Planverfahren

mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB
GroRe 1,18 ha

: Anderungsbereich



Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 161

2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB 21
Anderung SB 21 VE-Plan An der FabrikstraRe
Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen
Stadt Schneeberg Begriindung der Plananderung
Standort / Ortsteil Neustadtel Von der geplanten Wohnbauflachenentwicklung wird nunmehr aus
Lage sudostliches Stadtgebiet stadtebaulichen Erwagungen Abstand genommen.
Die Plananderung fuhrt zum dauerhaften Erhalt der landwirtschaftlichen
Planstand Wohnbauflache Nutzung und zur Reduzierung der Wohnbauflachen in Schneeberg.
Planziel Flache fur die Landwirtschaft

Planungsanliegen  Wohnbauflachenreduzierung

Verfahren vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

GrolRe 3,16 ha

: Anderungsbereich
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB 22

Anderung SB 22 Sagewerk Lindenau

Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Stadt Schneeberg Begriindung der Plananderung

Standort / Ortsteil Lindenau Die Flache des ehemaligen Sdgewerkes Lindenau soll keine bauliche

Lage ostliche Ortslage Nachnutzung erfahren. Die brach gefallene Gewerbeflache entlang der
Dorfstralle soll kiinftig eine Grunflache werden.

Planstand Gewerbliche Bauflachen Die Flache befindet sich zudem im Randbereich des Vorranggebietes Arten-

Planziel Griinflache und Biotopschutz "Moorgebiet am Filzteich und Stockteich" des Regionalplanes

Planungsanliegen Bauflachenreduzierung und kann mit der Bauflachenreduzierung dieser Funktion nachkommen.

Verfahren vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

GrolRe 0,91 ha

: Anderungsbereich
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB 23
Anderung SB 23 Gewerbegebiet am Forstteich Lindenau

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

Schneeberg
Lindenau

nordwesticher Ortsrand

Gewerbliche Bauflachen
Mischgebiet
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,80 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

In Anpassung an den Baubestand und die angrenzenden Nutzungen ist die
Gewerbeansiedlung nicht mehr vorgesehen. Die Anderung im Innenbereich
von Lindenau erfolgt nutzungskonform.

Ein Bauantrag fur 2 Eigenheime liegt vor.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB 24
Anderung SB 24 Sondergebiet Bund

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand

Planziel

Planungsanliegen

Verfahren

GroRRe

— 1

Schneeberg

stdliches Stadtgebiet

Sondergebiet Bund

Vorbehaltsflache Sondergebiet Bund
Sondergebiet Polizei, gewerbliche Bauflache
Flache fur die Landwirtschaft, Wald

nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

31,77 ha; 120,17 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Der Bund hat im stdlichen Stadtgebiet seine Nutzung aufgegeben. Die
baulichen Anlagen werden als Sondergebiet Bildung/Polizei nachgenutzt. Eine
bereits bestehende gewerbliche Nachnutzung durch ein Unternehmen wird
nutzungskonform als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Aufgrund der Nutzungsaufgabe wird auch die weitrdumige Vorbehaltsflache
im stdlichen Stadtgebiet ihren bestehenden Nutzungen Wald und
Landwirtschaft erneut zugefiuhrt.

Ebenso kann sie ihre Schutzgebietsfunktion im LSG "Am Filzbach" und innerhalb
des Vorbehaltsgebietes - Waldflachen, Puffer - des REP wahrnehmen.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schneeberg SB 25
Anderung SB 25 Baugebiet Oberer Krankenhausweg

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

1

Schneeberg

westlicher Stadtrand

Flache fur die Landwirtschaft
Wohnbauflache

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

7,24 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die Stadt Schneeberg beabsichtigt die Neuausweisung von Wohnbauflachen
entlang des Oberen Krankenhausweges. Die Ausweisung erfolgt als bauliche
Abrundung des westlichen Stadtrandes in Altstadtn&he und garantiert guinstige
Anbindungen und Versorgungsbedingungen.

Die Flache soll dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden.
Fur ihre Entwickung ist eine verbindliche Bauleitplanung erforderlich. Ein
Teilbereich im Suden (Klingelsporn) war fur Ausgleichs- und Ersatzmaf-nahmen
vorgesehen. Hierfir muss ein Ersatz bereitgestellt werden. Innerhalb eines B-
Planverfahrens sind hierfir Losungswege aufzuzeigen.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schwarzenberg Sz1
Anderung SZ 1 Gemeindestrale

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

Schwarzenberg
Bermsgrun
westliche Randlage des Ortsteils

Wohnbauflachen
Landwirtschaft
Wohnbauflachenreduzierung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,58 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die ursprungliche Absicht der Erweiterung des Siedlungsgebietes wird
aufgegeben. Stattdessen sieht die Stadt Schwarzenberg die Beibehaltung der
Landwirtschaftsflache und eine Reduzierung der Wohnbauflache vor. Es erfolgt
eine nutzungskonforme Darstellung.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schwarzenberg Sz2
Anderung SZ 2 Pappelweg/Wolfshof

Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Stadt Schwarzenberg Begriindung der Plananderung

Standort / Ortsteil Bermsgriin Die Freiflachen des Sportkomplexes werden entsprechend des Bestandes den
Lage nordliche Randlage des Ortsteils Grunflachen zugerechnet. Nur fur einen Teilbereich sieht die Stadt die

Mdglichkeit einer geringfugigen baulichen Ergéanzung der stadtischen Anlage
vor. Anliegen der Anderung SZ 2 ist die Reduzierung der Gemeinbedarfsflache
Planziel Gemeinbedarf/Grunflache Sport und die Erganzung der Zweckbestimmung Sport.

Planstand Gemeinbedarf

Planungsanliegen Bauflachenreduzierung

Verfahren vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

GréRRe 1,04 ha

: Anderungsbereich
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schwarzenberg Sz3
Anderung SZ 3 Am Bahnhof 3

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

Schwarzenberg
Grunstadtel

nordlicher Bereich des Ortsteils

Grunflache
gewerbliche Bauflache
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

1,35 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die Flache ist Bestandteil der Gewerbeflachen, die sich entlang der Grolken
Mittweida erstrecken. Sie liegt im Uberschwemmungsgebiet und wird vom
ansassigen Unternehmen fir Lagerzwecke und Nebenanlagen genutzt, so dass
der sudliche Ufersaum des Flusses in diesem Bereich auf einen sehr schmalen
Streifen reduziert ist. Zwecks Sicherung der Bestandsnutzung erfolgt eine
nutzungskonforme Darstellung als gewerbliche Bauflache .
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schwarzenberg
Anderung SZ 4 Bahnhof 4

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

Schwarzenberg
Neustadt

Ortsmitte

Bahnanlage
gewerbliche Bauflache
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,22 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die bebaute, entwidmete ehemalige Bahnflache wurde von der Stadt
Schwarzenberg erworben. Im Gebaude befindet sich ein Schaudepot. Der
Bereich wird der angrenzenden gewerblichen Bauflache zugerechnet und
damit nutzungskonform dargestellit.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schwarzenberg Sz5
Anderung SZ 5 Gartenstrale

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

Schwarzenberg
Neustadt
Ortsmitte

Gewerbegebiet
gemischte Bauflache, Wohnbauflache
stadtebauliche Neuordnung im Innenbereich

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

3,84 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Fur das Einzeldenkmal der ehemaligen Kutscherfabrik auf einer innerstadtischen
Industriebrache gibt es Bestrebungen der Stadt, mit einem Investor ein
Nutzungskonzept fur die Revitalisierung der Flache zu entwickeln, das sowohl
gewerbliche als auch wohnbauliche Nutzungen enthalt. Die Anderung SZ 5
bereitet diese Entwicklung vor, fur die eine stadtebauliche Neuordnung tiber
einen B-Plan erfolgen soll.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schwarzenberg SZ6
Anderung SZ 6 IG Neuwelt

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

Schwarzenberg
Neuwelt

Ortsmitte

Grunflache/Wald
gewerbliche Bauflache
geringfligige gewerbliche Erweiterung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

1,12 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Zwischen baulichem Bestand von Industrie- und Gewerbeanlagen, der ndrdlich
befindlichen Bundesstralle B 101 sowie den 6stlich angrenzenden Bahnanlagen
beabsichtigt die Stadt Schwarzenberg eine bauliche Erweiterung fur
gewerbliche Nutzungen. Die Flache ist teilweise bereits baulich vorgepragt und
stellt eine sinnvolle Erganzung fir eine malvolle gewerbliche Entwicklung im
Sinne des Eigenbedarfs dar.

Die Boschungsflachen entlang der Bundesstralie und der Bahnanlagen sind
teilweise mit Baumen und Geholzen Uberstanden. Diese Grinstreifen werden
erhalten und als Grunflache dargestellt.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schwarzenberg
Anderung SZ 7 Bahnhof Neuwelt

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

Schwarzenberg
Neuwelt

Stadtteilmitte

Bahnanlage
gemischte Bauflache
Nachnutzung baulicher Anlagen der Bahn

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,15 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Nach Entwidmung der Bahnflache des Bahnhofs Neuwelt soll der
Gebaudebestand eine gemischte bauliche Nachnutzung erméglichen.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schwarzenberg Sz8
Anderung SZ 8 SchillerstralRe 50

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

Schwarzenberg
Neuwelt

Stadtteilmitte

Versorgungsanlage
gewerbliche Bauflache
Umnutzung aufgrund Nutzungsaufgabe

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

2,30 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die Brachflache des ehemaligen Heizhauses Neuwelt wird nach
Nutzungsaufgabe dem angrenzenden Gewerbegebiet zugeschlagen und steht
damit einer gewerblichen Nachnutzung im Innenbereich zur Verfigung, ohne
dass eine weitere Flachenversiegelung fur Ansiedlungen notwendig wird.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schwarzenberg Sz 9

Anderung SZ 9 Am Briickenberg

Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Stadt Schwarzenberg Begriindung der Plananderung

Standort / Stadtteil ~ Wildenau/Briickenberg Fur die Flache im AuBenbereich siidlich der Bundesstrale B 101, die in der

Lage ostlicher Ortsrand wirksamenl. Anderung FNP als Wohnbauflache dargestellt ist, folgt die Stadt
Schwarzenberg den Bestrebungen des Eigentiimers, eine gewerbliche

Planstand Wohnbauflachen/Grunflache Ansiedlung straBenbegleitend vorzunehmen.

Planziel gewerbliche Bauflache Gegenwartig ist der Bereich eine mit Baumen und Gehdlzen Uberstandene
Grunflache.

Planungsanliegen Nutzungsartenanderung

Verfahren vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

GrolRe 0,25 ha

: Anderungsbereich
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schwarzenberg Sz 10
Anderung SZ 10 Neustadter Ring 2

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

Schwarzenberg
Sachsenfeld
Ortsmitte

gewerbliche Bauflache
SO Handel
B-Plankonforme Ausweisung, Parallelverfahren

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,46 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Das Ring-Center ist Bestandteil des B-Plans "Am Schwarzwasser" fur ein
Sondergebiet Einzelhandel, der sich gegenwartig im Anderungsverfahren
befindet. Verkaufsflachenneuausweisungen sind von der Anderung nicht
betroffen. Die Anderung SZ 10 des FNP bereitet die Nutzungsanderung vor, so
dass der B-Plan aus dem FNP entwickelt werden kann.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schwarzenberg Sz 11
Anderung SZ 11 Sachsenfelder StraRe 26

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

Schwarzenberg
Sonnenleithe

nordlicher Bereich des Stadtteils

SO Handel
Parkflache/ eingeschranktes Gewerbegebiet
Nachnutzung von Bauflachen

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

1,83 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Nach Nutzungsaufgabe des ehemaligen Einkaufscenters ist eine gewerbliche
Nachnutzung der baulichen Anlagen beabsichtigt. Die Stellplatzanlage wird in
eine offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz
umgewidmet. Aufgrund des angrenzenden Wohngebietes ist nur eine
eingeschrankte gewerbliche Nutzung moglich.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schwarzenberg

Anderung SZ 12 Bermsgriiner StralRe 15 b

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil

Lage

Planstand

Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GroRRe

— 1

Schwarzenberg
Rockelmann

Ortsmitte

Grunflache

Wohnbauflache

Siedlungsentwicklung
Wohnbauflachenausweisung
vollstandiges Planverfahren

mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,23 ha
Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die Stadt Schwarzenberg beabsichtigt, einen Teil ihrer Dauerkleingarten fur
Wohnzwecke umzunutzen, um der gestiegenen Nachfrage nach Wohnraum
begegnen zu kbnnen. Dabei wird die integrierte, erschlossene und mit sozialer
Infrastruktur ausgestattete Lage genutzt, um Landwirtschaftsflachen im
Aullenbereich zu schonen. Der teilweise bebaute Bereich bietet erganzend
Wohnflache auf 2 bis 3 Baugrundstiicken. Da Kleingarten-parzellen er
nachgefragt werden, soll hier eine malivolle Reduzierung der Gartenflachen
erfolgen.

Von erheblichen Umweltauswirkungen ist lage- und groRenbedingt in
Anbindung an Siedlungs- und Verkehrsflachen nicht auszugehen.

Baurecht kann Uber eine Erganzungssatzung nach 8§ 34 (3) BauGB geschaffen
werden. Fur dieses Satzungsverfahren besteht keine Verpflichtung zur
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach BauGB. Auf der FNP-Ebene erfolgt
trotzdem eine Risikoabschatzung nach § 2 (4) BauGB.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schwarzenberg Sz 13
Anderung SZ 13 Kratzbeersteig

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GréRRe

— 1

Schwarzenberg
Rockelmann

Ortsmitte

Grunflache

Wohnbauflache
Siedlungsentwicklung
Wohnbauflachenausweisung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,22 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung

Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Der Anderung SZ 13 liegt die Absicht der Stadt Schwarzenberg zugrunde,
entlang des Kratzbeersteiges eine geringfligige Wohnbauflachenerweiterung flr
2 bis 3 Hauser im Sinne des Eigenbedarfs strallenbegleitend zu ermdglichen. Die
Flache befindet sich in integrierter, erschlossener Lage und rundet den Bereich
oberhalb des Brauerteiches stadtebaulich ab.

Von erheblichen Umweltauswirkungen ist lage- und gréRenbedingt in
Anbindung an Siedlungs- und Verkehrsflachen nicht auszugehen.

Baurecht kann Uber eine Ergdnzungssatzung nach § 34 (3) BauGB geschaffen
werden. Fur dieses Satzungsverfahren besteht keine Verpflichtung zur
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach BauGB. Auf der FNP-Ebene erfolgt
trotzdem eine Risikoabschatzung nach § 2 (4) BauGB.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schwarzenberg SZ 14

Anderung SZ 14 Eibenstocker StraRe/Am Becherweg/Rosenweg

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

Schwarzenberg
Rockelmann

Ortsmitte

Wohnbauflache
Griunflache
Wohnbauflachenreduzierung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

1,65 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die ursprungliche Absicht der Stadt Schwarzenberg, den Bereich als
Wohnbauflache zu entwickeln, wird verworfen, da die demografische
Entwicklung die Neuausweisung in dieser Grélienordnung nicht rechtfertigt.
Zudem erscheint die notwendige Verlegung diverser unterirdisch verlaufender
Leitungen zu aufwandig.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schwarzenberg Sz 15
Anderung SZ 15 Erlaer StralRe

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Stadtteil

Lage

Planstand

Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

1

Schwarzenberg
Altstadt

Ortsmitte

Grunflache/Parkflache

gemischte Bauflache, offentliche Verkehrsflache
stadtebauliche Neuordnung des
innerstadtischen Quartiers

B-Plankonforme Ausweisung

vollstandiges Planverfahren

mit Umweltprtfung gem. § 2 (4) BauGB

0,33 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Der B-Plan Erlaer StralRe - Vorstadt befindet sich im Aufstellungsverfahren und
liegt als Vorentwurf mit Stand 23.10.2017 vor. Die Anderung SZ 15 bereitet seine
Entwicklung aus dem vorbereitenden Bauleitplan vor, indem die beabsichtigte
Nutzungsausweisung Ubernommen wird. Ziel ist eine innerstadtische Verdichtung
fur eine differenzierte Nutzung einschlielllich der Errichtung eines offentlichen
Parkplatzes zur Entlastung des innerstadtischen ruhenden Verkehrs.



Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 181

2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schwarzenberg SZ 16

Anderung SZ 16 Schneeberger StralRe 40

Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Stadt Schwarzenberg Begriindung der Plananderung

Standort / Ortsteil Der B-Plan Hofgarten befindet sich mit Stadtratsbeschluss vom 27.11.2017 im

Lage Bereich Hofgarten Aufstellungsverfahren. Als Planungsziel wird eine Revitalisierung der wenig
genutzten Flache unterhalb des Wohngebietes und Entwicklung eines

Planstand gemischte Bauflache attraktiven Wohnstandortes mit unterschiedlichen Wohnformen unter

Planziel Wohnbauflache Berucksichtigung des Immissionsschutzes genannt.

Die Flache - sudlich angrenzend an Dauerkleingéarten - ist baulich bereits

Planungsanliegen B-Plankonforme Ausweisung . . i ) o ; N o
vorgepragt. Hier befinden sich teilweise versiegelte Flachen und einige

Verfahren vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB gewerbliche hochbauliche Anlagen. Teilweise ist Baum- und Gehodlzbestand
ohne Umweltprifung vorhanden. Die Anderung SZ 16 bereitet seine Entwicklung aus dem
vorbereitenden Bauleitplan vor, indem die beabsichtigte Nutzungsausweisung
GroRke 0,51 ha tibernommen wird.

Anderungsbereich
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schwarzenberg
Anderung SZ 17 Raschauer StralRe 1

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

Schwarzenberg
Pohla

Grunflache
Eingeschrankte gewerbliche Bauflache
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,22 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Der Anderung SZ 17 liegt die nutzungskonforme Ausweisung fiir den 2012
genehmigten und realisierten Neubau einer Produktionshalle zugrunde. Die
Baugenehmigung enthalt Auflagen zum Larmschutz aufgrund der
benachbarten Wohnbebauung. Deshalb erfolgt die Darstellung als
eingeschrankte gewerbliche Bauflache. Die Genehmigung der unteren
Wasserbehorde aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet des
P6hlwassers ist unter Beachtung von Hinweisen erteilt.

182

Sz 17



Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 183

2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schwarzenberg Sz 18

Anderung SZ 18 Wohngebiet Hohes Rad 2

Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Stadt Schwarzenberg Begriindung der Plananderung

Standort / Ortsteil Grunstadtel Mit der Anderung SZ 18 beabsichtigt die Stadt Schwarzenberg die Ausweisung

Lage ostlich OT Crandorf einer geringfugigen Erganzung fir Einfamilienhausbebauung im Ortsteil
Grunstadtel. Der Bereich ist bereits teilweise mit Einzelh&usern bebaut.

Planstand Grunflache, Wald Unter Wahrung des Waldes und seiner Abstandsflachen soll das bestehende

Planziel Wohnbauflache, Wald Wohnbaugebiet erganzt werden. Hierzu sieht die Stadt ein Ergénzungsverfahren

des Bebauungsplanes "Am hohen Rad" vor.

Die Anderung SZ 18 befindet sich im Naturpark "Erzgebirge/Vogtland". Deshalb

Verfahren vollstandiges Planverfahren wird vom zustandigen Landratsamt Erzgebirgskreis auf Antrag der Stadt parallel
mit Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB zur FNP-Anderung ein Verfahren zur Umzonierung von der Schutzzone in die

Entwicklungszone erforderlich.

Planungsanliegen = Wohnbauflachenergéanzung

GrolRe 0,36 ha

: Anderungsbereich



Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schwarzenberg
Anderung SZ 19 Bauhof Neustadt

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort /Stadtteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

Schwarzenberg
Neustadt

Ortsmitte

Grunflache
gewerbliche Bauflache
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,50 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Der Anderung SZ 19 liegt die nutzungskonforme Ausweisung der komplett
bebauten und versiegelten Flache zugrunde. Fur die derzeitige Nutzung als
Lagerflache plant die Stadt eine Bebauung und teilweise Versiegelung der
Flache.

184
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schwarzenberg Sz 20

Anderung SZ 20 Rittersgriiner Strale

Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Stadt Schwarzenberg Begriindung der Plananderung

Standort / Ortsteil Erla Die Anderungsflache Sz 20 ist ein innerortlicher Verdichtungsstandort zur

Lage sudliche Ortsteillage Erg&nzung und stadtebaulichen Abrundung der kompakten Ortslage im
sudlichen Ortsbereich von Erla.

Planstand Grunflache Die Flache in erschlossener Lage stellt eine geringfiigige Bereitstellung fir

Planziel Wohnbauflache Wohnungsbauvorhaben im Sinne des 6rtlichen Eigenbedarfs im Ortsteil Erla dar.

Die Anderung SZ 20 befindet sich im Naturpark "Erzgebirge/Vogtland". Deshalb

Planungsanliegen _ e ) i
wird vom zustandigen Landratsamt Erzgebirgskreis auf Antrag der Stadt parallel

Verfahren vollstandiges Planverfahren zur FNP-Anderung ein Verfahren zur Umzonierung von der Schutzzone in die
mit Umweltpriufung gem. § 2 (4) BauGB EntV\./.ickIungszone erforderlich.
Die Anderungsflache liegt innerhalb des besonders geschutzten Biotops B 70 -
GroRRe 0,70 ha Bergwiese.

: Anderungsbereich



Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Stadt Schwarzenberg Sz 21
Anderung SZ 21 Am Talblick 35

Auszug aus dem wirksamen FNP

Stadt
Standort / Ortsteil
Lage

Planstand
Planziel

Planungsanliegen

Verfahren

GroRRe

1

Schwarzenberg

Sonnenleithe

Norden des Stadtgebietes

westliche Ortsteilrandlage

Flache fur die Landwirtschaft, Wald
Wohnbauflache
Wiedernutzbarmachung

einer Bauflache

vollstandiges Planverfahren

mit Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB

1,05 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung

186

Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Mit der Anderungsflache SZ 21 ist eine Nachnutzung der ehemaligen
Kindertagesstatte mit AuRengelande beabsichtigt. Das Gebaude, das spater
zeitweise als DRK-Stltzpunkt genutzt wurde, wurde 2018 abgerissen. Die
verkehrlich erschlossene Flache soll durch eine kleinteilige Wohnbebauung mit
einigen Einfamilienh&ausern nachgenutzt werden. Mit der Wiedernutzbar-
machung der Brachflache am Wohngebietsrand wird ein stadtebaulicher
Missstand beseitigt und die vorhandene Wohnbebauung sinnvoll erganzt und
abgerundet.

Das Planungskonzept sieht eine lockere, durchgiinte Einzelhausbebauung unter
weitgehender Bewahrung des Baum- und Geholzbestandes vor und soll mittels
Bebauungsplan umgesetzt werden. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass der
Abstand zum sudlich angrenzenden Wald nach Sachs. Waldgesetz eingehalten
wird.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Gemeinde Bad Schlema BS 1

Anderung BS 1 Grubenstrale

Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Gemeinde Bad Schlema Begriindung der Plananderung

Standort / Ortsteil Die ehemaligen Wohnbldcke der Wismut AG sind bereits abgerissen worden.

Lage nordostlicher Ortsrand Die Anderung BS 1 dient damit der nutzungskonformen Ausweisung sowie der
Wohnbauflachenreduzierung.

Planstand Wohnbauflache

Planziel Grunflache

Planungsanliegen  Wohnbauflachenreduzierung

Verfahren vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

GréRRe 0,39 ha

: Anderungsbereich
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Gemeinde Bad Schlema BS 2
Anderung BS 2 Unterer Bahnhof und Edelhofweg

Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Gemeinde Bad Schlema Begriindung der Plananderung

Standort / Ortsteil Die Gemeinde Bad Schlema beabsichtigt eine stddtebauliche Neuordnung des
Lage nordlicher Ortsrand Areals am Unteren Bahnhof und Edelhofweg. Der B-Plan Nr. 10 wurde per Beschluss

aufgehoben. Die urspriinglich beabsichtigte Entwicklung eines Sondergebietes fir
Planstand Sondergebiet Tourismus, Sport und Freizeit wird von der Gemeinde nicht weiter verfolgt. Die
Flachen werden nutzungskonform als Griinflache dargestellit.
] i Im stidlichen Anschluss erfolgt die Erweiterung des bestehenden Mischgebietes
Planungsanliegen stadtebauliche Neuordnung des Areals unter Einbeziehung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 12 fur die Errichtung einer
Produktionsstatte mit Verwaltungskomplex zur Weiterverarbeitung von
Kosmetikartikeln. Ein weiterer Teilbereich der Anderung BS 2 wird von der Wismut AG
fur eine uneingeschrankte Nutzung saniert und soll fir eine mafRvolle Entwicklung
von Wohnbauflachen im Sinne des Eigenbedarfs genutzt werden. Im
Zusammenhang mit der Sanierung durch die Wismut ist ein

: Anderungsbereich Waldumwandlungsverfahren erforderlich.

Planziel Grunflache, Mischgebiet, Wohnbauflache

Verfahren vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

GrolRe 7,16 ha, davon 1,63 ha W und 2,81 ha Ml
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Gemeinde Bad Schlema BS 3
Anderung BS 3 Ehemalige Polyko

Auszug aus dem wirksamen FNP

Gemeinde
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

1

Bad Schlema

Mischgebiet
Griunflache
Bauflachenreduzierung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,75 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Das ehemalige Gebaude fur den polytechnischen Unterricht im Eigentum der
Gemeinde soll aufgrund der Nutzungsaufgabe abgerissen werden.
Nachnutzung oder Neubau werden in der Hanglage oberhalb der
Bundesstralle B 169 nicht vorgesehen.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Gemeinde Bad Schlema BS 4
Anderung BS 4 Auer TalstraRe, HaldenfuR Halde 66

Auszug aus dem wirksamen FNP

Gemeinde
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

I

Bad Schlema

nordostlicher Ortsrand

Mischgebiet
eingeschranktes Gewerbegebiet
Nutzungsartenanderung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

2,99 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Fur den baulich vorgepragten Bereich am Haldenfu3 der Halde 66 sieht die
Gemeinde Bad Schlema eine bauliche Verdichtung der bestehenden
gewerblichen Nutzung sowie eine Erweiterung auf mit Baumen und Gehdlzen
Uberstandenen Bestandflachen vor. Im Sinne des Eigenbedarfs soll hier ein
Angebot zur Ansiedlung von Unternehmen bereitgestellt werden. Die nordlich
angrenzende Halde ist unbewaldet.

Aufgrund angrenzender Wohn- und Mischgebiete missen im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren das Erfordernis und ggf. MalBnahmen zur
Einschr&nkung von Immissionen gepruft werden.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Gemeinde Bad Schlema BS5
Anderung BS 5 Ehemailiges Karthographisches Institut

Auszug aus dem wirksamen FNP

Gemeinde
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

1

Bad Schlema

Mischgebiet
Griunflache
Bauflachenreduzierung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,69 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Wegen Nutzungsaufgabe erfolgt der RUckbau. Eine Nachnutzung ist nicht
vorgesehen, so dass der Rickbau erfolgt und die Darstellung der Flache als
Grunflache beabsichtigt ist. Damit erfolgt entlang der Bundesstrale B 169 eine
Bauflachenreduzierung in der Gemeinde Bad Schlema.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Gemeinde Bad Schlema BS 6
Anderung BS 6 Halde 65

Auszug aus dem wirksamen FNP

Gemeinde
Standort / Ortsteil

Lage
Planstand
Planziel

Planungsanliegen

Verfahren

GréRe

— 1

Bad Schlema

Ortsmitte

Wald
Sondergebiet Kultur/
Wohnen/Grunflache

stadtebauliche Erganzung und Abrundung
der zentralen Ortslage durch Haldensanierung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB
4,42 ha, davon 1,67 ha SO und 1,18 ha W

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die Halde 65 wird von der Wismut AG fur eine uneingeschréankte Nachnutzung
saniert. Parallel dazu fiuihrt die Untere Forstbehérde ein Waldumwandlungs-
verfahren durch.

Mit der Neuausweisung Kultur soll innerhalb des zentralen Ortsbereichs eine
gemeindeeigene Flache fur ein temporéares Festzelt fur das jahrlich statt-
findende Internationale Blasmusikfestival planungsrechtlich vorbereitet werden.
Auf der sudlichen Flache soll in Verlangerung der Ortsstralle "Rathausstralie” das
bestehende Wohngebiet durch eine Einfamilienhausbebauung erganzt
werden.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Gemeinde Bad Schlema BS 7
Anderung BS 7 Ehemalige Polizeischule

Auszug aus dem wirksamen FNP

Gemeinde
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

— 1

Bad Schlema

nordwestlicher AuRenbereich

SO Bildung
SO Forschung/Bildung/Entwicklung
Umnutzung aufgrund Nutzungsaufgabe

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

5,98 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Aufgrund der Nutzungsaufgabe sieht die Gemeinde Bad Schlema in
Abstimmung mit dem Sachsischen Immobilienmanagement eine Nachnutzung
im Bereich Forschung, Bildung und Entwicklung vor.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Gemeinde Bad Schlema BS 8
Anderung BS 8 B-Plan Nr. 4, Sondergebiet Kur

Auszug aus dem wirksamen FNP

Gemeinde
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

I

Bad Schlema

innerdrtliche nérdliche Randlage

Grunflache
Sondergebiet, Wohnbauflache
B-Plankonforme Ausweisung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,52 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Der B-Plan Nr. 4 fur das Sondergebiet Kur wurde 2006 nach wiederholten
Anderungen als Satzung beschlossen. Er hat keine Rechtskraft erlangt, so dass
sich FNP-Anderung und B-Plan im Parallelverfahren befinden.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Gemeinde Bad Schlema BS9

Anderung BS 9 B-Plan Wohngebiet Kohlweg

Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Gemeinde Bad Schlema Begriindung der Plananderung

Standort / Ortsteil Innerhalb des B-Planverfahrens fir das Sonder- und Wohngebiet Kohlweg

Lage nordostliches Gemeindegebiet wurde 2016 die 9. Anderung als Satzung beschlossen. Der B-Plan war Grundlage
) . . fur die Realisierung des Lebensmittelmarktes. Da er die Grof3flachigkeit erreicht,

Planstand Wohnbauflache, Mischgebiet erfolgt in der Anderung BS 9 die Darstellung als Sondergebiet Handel. Die

Planziel Sondergebiet (Handel), Grunflache Ausweisung erfolgt nutzungskonform zum B-Plan. Die Realisierung des

Planungsanliegen  B-Plankonforme Ausweisung angrenzenden Wohngebietes entsprechend B-Planentwurf auf der noch

unbebauten Griunflache mit Gehdlzbestand ist nicht mehr Planungsabsicht der
Gemeinde Bad Schlema. Stattdessen sieht sie eine nutzungskonforme
Verfahren vollstandiges Planverfahren Ausweisung als Grunflache vor. Damit erfolgt eine Reduzierung der
Wohnbauflachen innerhalb der Gemeinde. Mit der Anderung BS 9 bereitet der
FNP eine erneute Anderung des B-Plans vor.

Wohnbauflachenreduzierung

mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

GréRRe 2,35 ha

: Anderungsbereich
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Gemeinde Bad Schlema BS 10
Anderung BS 10 Erweiterung des ehemaligen Elmo-Thurm-Gelandes

Auszug aus dem wirksamen FNP

Gemeinde
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GréRRe

— 1

Bad Schlema

westlicher Ortsrand

Feldgehdlze/Baumruppe, Gemeinbedarfsflache
Gewerbliche Bauflache

Anpassung an gewerbl. Entwicklungsabsichten
sowie an die Bestandsnutzung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

2,07 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Das ortsansassige Abbruch- und Erdbauunternehmen hat
Erweiterungsabsichten, insbesondere fur Lagerzwecke. Die Gemeinde Bad
Schlema sieht vor, diesen Absichten zu folgen und die teilweise mit Gehdlzen
Uberstandene und teilweise bereits fur Lagerzwecke genutzte, an der
Erschliefungsstralle Silberbachstralle gelegene Grunflache in die angrenzende
gewerbliche Bauflache einzubeziehen.

Der Verein zur beruflichen Férderung und Ausbildung e. V. wird in die
gewerbliche Bauflache integriert. Er ist keine Gemeinbedarfseinrichtung.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Gemeinde Bad Schlema BS 11
Anderung BS 11 Ehemalige Berufsausbildung Wismut

Auszug aus dem wirksamen FNP

Gemeinde
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

I

Bad Schlema

Grunflache
Mischgebiet
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

1,04 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Flache und Gebaudebestand der ehemaligen Berufsausbildung der Wismut
werden in die angrenzende Bestandsnutzung integriert.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Gemeinde Bad Schlema
Anderung BS 12 Kita BergstralRe

Auszug aus dem wirksamen FNP

Gemeinde
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GréRRe

— 1

Bad Schlema

innerdrtliche Lage

Wohnbauflache
Gemeinbedarfsflache (Kita)
nutzungskonforme Ausweisung
Wohnbauflachenreduzierung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,34 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Mit der Anderung BS 12 erfolgt eine Lagekorrektur entsprechend der
Bestandsnutzung der Freiflachen durch den Kindergarten. Damit ist eine
Reduzierung der Wohnbauflache verbunden.

198

BS 12
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Gemeinde Bad Schlema BS 13
Anderung BS 13 Langenbacher Strale

Auszug aus dem wirksamen FNP

Gemeinde
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GréRRe

— 1

Bad Schlema
Wildbach
nordlicher Ortsrand

Grunflache, Flache fur die Landwirtschaft
Wohnbauflache, Flache fir die Landwirtschaft
Wohnbauflachenneuausweisung
Siedlungsentwicklung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,96 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plan&dnderung

Nordlich anschlieRend an das Einfamilienhausgebiet an der Langenbacher
StralRe beabsichtigt die Gemeinde Bad Schlema eine Erweiterung der
Wohnbauflache beiderseits der Stralle in jeweils einer Grundstuickstiefe bis zur
Hartensteiner Stralle. Da die ErschlieRung gesichert ist, kann auf diese Weise
kostengunstig weiteres Wohnbauland geschaffen werden, um auf die
bestehende Nachfrage zu reagieren. Hierfur sollen ein Teil des bestehenden
Gartenlandes sowie landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch genommen
werden.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Gemeinde Bad Schlema BS 14
Anderung BS 14 Unterhalb Clara-Zetkin-Siedlung

Auszug aus dem wirksamen FNP

Gemeinde
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GréRRe

— 1

Bad Schlema

westliche Ortslage

Grunflache

Wohnbauflache
Wohnbauflachenneuausweisung
Siedlungsentwicklung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

1,86 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Um auf die bestehende Nachfrage nach Wohnbauland zu reagieren, sieht die
Gemeinde Bad Schlema in Erganzung der Clara-Zetkin-Siedlung auf dem nach
Sudosten ausgerichteten anschlielenden Hang eine
Bauflachenneuausweisung vor. Die Flache stellt eine Verbindung zur Bebauung
entlang des Grimmerweges her und rundet den Siedlungsbereich
stadtebaulich ab. Der Hang liegt zentrumsnah und besitzt mit seiner Neigung
und H6he mit entsprechenden Blickbeziehungen tiber den Ort sowie nach
Schneeberg eine besondere Lagegunst fur Wohnzwecke.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Gemeinde Bad Schlema

Anderung BS 15 Aufhebung VE-Plan Ortsteilzentrum

Auszug aus dem wirksamen FNP

Gemeinde
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand

Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

I

Bad Schlema
innerortliche Lage

Parkflache/SO Handel

SO Handel/eingeschr.Gewerbegebiet
Anpassung an den in Aufstellung befindl. B-Plan
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

2,52 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begrindung der Plananderung

Der Gemeinderat Bad Schlema hat das Verfahren tber die Aufhebung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 1 fir das Ortszentrum Bad Schlema
beschlossen. Die mit dem Plan verfolgte Zielstellung ist realisiert, verkehrliche
Erschlieung und vollstandige Bebauung sind erfolgt, so dass das Gebiet dem
Innenbereich zuzuordnen ist und dementsprechend nutzungskonform
dargestellt wird. Fir das Gebaude des ehemaligen Mdébelmarktes und spater
umgenutzten und aufgegebenen Baumarktes ist eine gewerbliche
Nachnutzung beabsichtigt. Aufgrund angrenzender Wohnbebauung kann die
Nutzung nur eingeschrankt erfolgen. Die Stellplatzanlage fir das
Einkaufszentrum wird ebenfalls nutzungskonform als Bestandteil des
Sondergebietes dargestellt. Sie ist keine 6ffentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Parkplatz.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Gemeinde Bad Schlema BS 16

Anderung BS 16 WeiRkflache ehemaliges Nachtsanatorium

Auszug aus dem wirksamen FNP

Gemeinde
Standort / Ortsteil
Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

1

Bad Schlema

sudostliches Waldgebiet

Weilflache (nicht genehmigt)
Gemeinbedarfsflache
Nachnutzung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

1,35 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Die Flache wurde im Rahmen der 1. FNP-Anderung von der Genehmigung
ausgenommen, da vor allem eine Zweckbestimmung nicht angegeben
werden konnte. Die Gemeinde Bad Schlema sieht mit der Anderung BS 16 nun
die Errichtung einer Multifunktionshalle auf der Flache des ehemaligen
Nachtsanatoriums vor. In exponierter Lage und in Nahe des Stadtgebietes Aue
besteht die Absicht, eine ortsverbindende Nutzung in den Bereichen Kultur und
Sport auf der gemeindeeigenen Flache zu ermdéglichen. Aus diesem Grund
erfolgt die Ausweisung einer Gemeinbedarfseinrichtung fur sportliche und
kulturelle Zwecke.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Gemeinde Bad Schlema BS 17

Anderung BS 17 Markus-Semmler-StralRe Diakonische Einrichtung

Auszug aus dem wirksamen FNP

Gemeinde
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

1

Bad Schlema

innerdrtliche Lage

Wohnbauflache
Gemeinbedarfsflache
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,72 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Mit der Anderung BS 17 erfolgt eine Lagekorrektur entsprechend der
Bestandsnutzung durch die Einrichtung der Diakonie.

Die Gemeinbedarfsflache wird mit dem Symbol fur Einrichtungen fir soziale
Zwecke ergéanzt.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Gemeinde Bad Schlema BS 18
Anderung BS 18 Auer TalstralRe 32

Auszug aus dem wirksamen FNP

Gemeinde
Standort / Ortsteil

Lage

Planstand
Planziel
Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

1

Bad Schlema

Ostlicher Ortsteil

Gemeinbedarfsflache
Wohnbauflache
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,79 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Das ehemalige StralRenbauamt Zwickau hat seine Nutzung aufgegeben. Eine
Gemeinbedarfsnutzung bestand nicht. Insofern erfolgt eine Korrektur und die
Nutzungsdarstellung entsprechend des umgebenden Bestandes.
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2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Gemeinde Bad Schlema
Anderung BS 19 Markus-Semmler-Strale

Auszug aus dem wirksamen FNP

Gemeinde
Standort / Ortsteil
Lage

Planstand
Planziel

Planungsanliegen

Verfahren

GroRRe

1

Bad Schlema

Ostlicher Ortsteil

Wohnbauflache
offentl. Verkehrsflache, Parkplatz
nutzungskonforme Ausweisung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung

0,67 ha

Anderungsbereich

Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plananderung

Mit der Anderung BS 19 beabsichtigt die Gemeinde Bad Schlema die
nutzungskonforme Ausweisung der Parkplatzflachen entlang der Markus-
Semmler-Strafe.

205

BS 19



Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg - Gemeinde Bad Schlema BS 20
Anderung BS 20 Kurpark, Gartnerhaus

Auszug aus dem wirksamen FNP

Gemeinde
Standort / Ortsteil
Lage

Planstand
Planziel

Planungsanliegen

Verfahren

GrolRe

1

Bad Schlema

innerdrtliche nérdliche Randlage
Kurpark

Grunflache

Sondergebiet Kuranlage
Neuausweisung

vollstandiges Planverfahren
mit Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

0,44 ha

Anderungsbereich
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Ausweisung im Zuge der Plandnderung Planbereich und Lagebeziehungen

Begriindung der Plan&dnderung

Die Anderung BS 20 dient der funktionellen und baulichen Erweiterung des
bestehenden Lager- und Wirtschaftsbaus und bezieht dieses ein. Geplant ist ein
Gartnerhaus, das sowohl der Bewirtschaftung des Kurparks als auch dem
Betrieb des Kurbades im Rahmen von Umbau- und Erweiterungsmalinahmen
dienen soll. Hier sollen Kiibelpflanzen ein Winterquartier erhalten sowie Arbeits-
und Sozialraume fur die Mitarbeiter der Gartnerei entstehen. Ebenfalls
vorgesehen sind Gartnerwerkstatt, Fahrzeug- und Technikunterbringung,
Verwaltungs- und Vortragsraumlichkeiten.

Die Umsetzung des Vorhabens ist mittels B-Plan vorgesehen, der aus der FNP-
Anderung BS 20 zu entwickeln ist.
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6.5.4 Naturpark ,,Erzgebirge/Vogtland“ - Umzonierungsverfahren

Die Stadte Lauter-Bernsbach und Schwarzenberg sind in den Naturpark ,Erzge-
birge/Vogtland* einbezogen.

Naturparke kdnnen gemanR 8 20 SachsNatSchG durch Rechtsverordnung zu einheitlich
zu entwickelnden und zu pflegenden Gebieten erklart werden. Naturparke sollen ent-
sprechend des Schutzzweckes unter Beachtung der Ziele und Grundsatze des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege geplant, gegliedert, erschlossen und weiterentwi-
ckelt werden. Dabei sind neben landschaftlichen Erfordernissen auch touristische As-
pekte relevant.

Der Naturpark fult auf der Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums fur Umwelt
und Landesentwicklung Uber den Naturpark ,,Erzgebirge/Vogtland* (Naturparkver-
ordnung Erzgebirge/Vogtland) vom 9. Mai 1996 (Sachs-GVBI. S. 202, 380), rechtsberei-
nigt mit Stand vom 1. Januar 2005).

Gemal 8 4 der Naturparkverordnung wurde das Naturparkgebiet in die Schutzzonen
I und Il sowie die Entwicklungszone gegliedert.

Die Grenze des Naturparks ist als Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Natur-
schutzrechts in die 2. Anderung des FNP (Planblatter Lauter-Bernsbach und Schwar-
zenberg) nachrichtlich tbernommen.

Fur die innerhalb des Naturparks liegenden Anderungsflachen in Schwarzenberg

SZ 18 und $Z 20, sind sogenannte Umzonierungen von der Schutzzone Il in die Entwick-
lungszone durchzufihren. Anderenfalls lage auch weiterhin ein Verstoll gegen die Na-
turparkverordnung vor.

Die Stadt Schwarzenberg wird die A&nderungsbedingt erforderlichen Antrage auf Um-
zonierung beim zustandigen Landratsamt Erzgebirgskreis stellen. Die Zustandigkeit flr

das notwendige Verfahren liegt bei der unteren Naturschutzbehoérde.

6.5.5 Weitere Hinweise

Anlagensicherheit / Storfallvorsorge

Innerhalb von Industrie- und Gewerbegebieten kdnnen sich grundsatzlich auch Be-
triebe ansiedeln, die der Storfall-Verordnung (12. BimSchV) unterliegen. Zum Schutz der
Bevolkerung und zu Einrichtungen und Flachen gemé&afR EU-Richtlinie 96/82/EG
(SEVESO-II-Richtlinie) und 8§ 50 BImSchG ist deshalb ein angemessener Abstand zu wah-
ren (Wohngebiete, 6ffentlich genutzte Gebaude, Verkehrswege, Freizeitgebiete, Na-
turschutzgebiete). Die Zulassigkeit einer Betriebsansiedlung ist in dem eventuell durch-

zufuhrenden Genehmigungsverfahren nach BImSchG zu prifen.
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Im Plangebiet befindet sich folgende genehmigungsbedirftige Anlage nach Bim-
SchG: Nickelhutte Aue GmbH in 08275 Aue, Rudolf-Breitscheid-Stralle 65 - 75. Auf
Grund des gehandhabten Gefahrenpotenzials an gefahrlichen Stoffen und Stoffge-
mischen ist diese ein Betriebsbereich gemal § 3 (5a) BImSchG und unterliegt der obe-

ren Klasse der Storfall-Verordnung(12.BImSchV).

Naturliche Radioaktivitat

Teile des FNP liegen in den radioaktiven Verdachtsflachen, Nr. 14 (Filzteich), Nr. 15
(Schneeberg/Aue), Nr. 15 a (Lauter), Nr. 17 (P6hla) und Nr. 16 (Johanngeorgenstadt).
Im Plangebiet befindet sich eine Vielzahl radiologisch relevanter Objekte.

Hinweise zum vorsorgenden Radonschutz:

Das Plangebiet liegt zum Uberwiegenden Teil in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich
erhohte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind.

Auf Grundlage der EU-Richtlinie 2013/59/EURATOM des Rates vom 05.12.2013 wurde
im Juni 2017 das neue Strahlenschutzgesetz verabschiedet. In diesem wurde zum
Schutz vor Radon fur Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in InnenrAumen erstmalig ein
Referenzwert fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der
Luft von 300 Bg/m? festgeschrieben. Dieser Referenzwert tritt zum 31. Dezember 2018
in Kraft.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsraumen wird seitens des LTULG empfohlen, bei geplanten Neubauten ge-
nerell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiro die
radiologische Situation auf dem Grundstick und den Bedarf an Schutzmallnahmen
abklaren zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebauden
wird empfohlen, die Radonsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu
lassen und ggf. Radonschutzmalnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.
Beratung zum radongeschiitzten Bauen bietet die Radonberatungsstelle des Freistaa-

tes Sachen in Bad Schlema.

Geologie
Sofern Niederschlagswasser uber Versickerungsanlagen versickert werden soll, sind

zum Nachweis der Wasseraufnahmefahigkeit und Durchlassigkeit des Untergrundes
ortskonkrete Sickerversuche durchzufiihren. Bei der Versickerung von Oberflachen-

wasser ist sicherzustellen, dass eine schadlose Versickerung erfolgt bzw.
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Vernassungserscheinungen und/oder Bodenerosion auf den betroffenen Flachen

bzw. eine Beeintrachtigung Dritter auszuschlielen sind.

Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Verhaltnisse sind entsprechend der regionalgeologischen Situ-
ation malgeblich durch Grundwasserfihrungen in den anstehenden Festgesteinen
und deren Auflockerungsbereichen gepragt. Lockergesteine mit Eigenschaften als
Porengrundwasserleiter treten in den holozanen und pleistozanen fluviatilen Talsedi-
menten auf.

Die allgemeine Grundwasserflierichtung ist entsprechend dem Relief nach Norden
gerichtet. Die Taler der Hauptvorfluter wie z. B. Zwickauer Mulde und Schlema sowie
der kleineren Flisse und Bache wirken in der Regel als Entlastungszonen fur das Kluft-
grundwasser und bedingen lokal vorflutorientierte FlieRrichtungen.

Ein Grundwasserstockwerksbau existiert auf Grund des Fehlens flachenhaft verbreite-
ter grundwasserhemmender/-stauender Schichten nicht. Deckschichten, die wegen
ihrer lithologischen Ausbildung und Méachtigkeit eine Schutzwirkung fur das Grundwas-
ser darstellen, sind nur lokal im Verbreitungsgebiet pleistozaner Solifluktions-decken so-
wie holozaner Auenlehme und Hochmoore ausgebildet. Eine flachendeckende
Schutzfunktion besteht durch die vorgenannten Lockergesteine nicht.

Der Grundwasserhaushalt wird lokal durch den Altbergbau maflgeblich beeinflusst, da
uber bergbauliche Auffahrungen Gebiete kiunstlich entwassert und Anteile des Grund-

wassers in die Vorflut abgeleitet werden.

Ingenieurgeologie

Insbesondere in Fels- und Steilhangbereichen besteht eine latente Gefahrdung durch
Massenverlagerungen (geogene Naturgefahren) in Form von zumeist Steinschlag- o-
der Felssturzereignissen, Rutschungen und Murgangen. Im Plangebiet sind funf Ereig-
nisse dokumentiert. Sofern dazu detaillierte Informationen gewuinscht werden, ist eine

schriftiche Anfrage an das LfULG zustellen.

Rohstoffgeologie

Auf die Verbreitung von oberflachennahen Hartgesteinsvorkommen wird hingewie-
sen. Ihnen wird im LEP 2013 eine hohe bis sehr hohe Sicherungswirdigkeit zugeordnet.
Die im LEP 2013 dargestellten Rohstoffvorkommen sollten nach Mdaglichkeit nicht ab-

schlieBend blockierend Gberplant werden.
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Geotope
Im Planungsgebiet befinden sich ca. 20 Geotope als schitzenswerte Naturdenkmale.

FlieRgewasser |. Ordnung

Durch die FlieRgewasser I. Ordnung Zwickauer Mulde, Schwarzwasser und Grofie Mitt-
weida innerhalb des Plangebietes Silberberg ist die Betroffenheit der Landestalsper-
renverwaltung des Freistaates Sachsen gegeben. In den Stadtgebieten Aue und
Schwarzenberg befinden sich Hochwasserschutzprojekte gemall Hochwasserrisikoma-
nagement-Richtlinie (HWRMRL) in Planung. Aullerdem werden regelmalig Gewas-
serunterhaltungsmafnahmen in enger Abstimmung mit den Verwaltungen durchge-
fuhrt. Genaue terminliche Einordnungen der beschriebenen Malltnhahmen kénnen der-

zeit noch nicht definiert werden.

Wasserbau

Sollten Anlagen an, in, unter und tber oberirdischen Gewéassern (z. B. Leitungs-/ Ge-
wasserkreuzungen, Bricken) geplant werden, ist die Beantragung einer wasserrechtli-
chen Genehmigung gemaR § 26 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) beim Landrat-
samt Erzgebirgskreis, Sachgebiet Wasserbau, erforderlich.

Bei der Planung und Realisierung von Vorhaben ist die Freihaltung der Gewasserrand-
streifen (in einer Breite von zehn Metern, innerhalb im Zusammenhang bebauter Ort-
steile von funf Metern) zu gewéahrleisten (8 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. §
24 SAchsWG).

Bei geplanten MalRnahmen innerhalb von Uberschwemmungsgebieten sind insbeson-
dere die Verbotsregelungen gemaf § 78 Abs. 1 WHG i. V. m. Hochwasserschutzgesetz
Il zu berucksichtigen.

Im Planungsgebiet liegt das festgesetzte Hochwasserentstehungsgebiet des Schwarz-
wassers. Die Vorschriften fur Vorhaben in Hochwasserentstehungsgebieten richten sich
nach § 76 SachsWaG. Diese sind zwingend zu beachten.

Auf die Beachtung der allgemeinen Sorgfaltspflichten gemanR 8 5 WHG sowie die all-
gemeinen Grundsatze der Gewasserbewirtschaftung geman § 6 WHG bei der Planung

und Umsetzung von Mallnhahmen wird verwiesen.
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Immissionsschutz

Die immissionsschutzrechtlich genehmigten Anlagen im Plangebiet, die der Zustandig-
keit der unteren Immissionsschutzbehorde unterliegen, sind als Anlage der Begriun-

dung beigeflgt.

Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz

Die Liste der im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) erfassten Altlastenverdachtsfla-
chen ist der Begriindung als Anlage beigefligt.

Das Planungsgebiet liegt vollstandig innerhalb eines Gebietes mit grofliflachig geogen-
bergbaubedingt erhohten Arsen- und Schwermetallbelastungen. Es erfolgt der Hin-
weis, dass im Landratsamt Erzgebirgskreis, Sachgebiet Abfallrecht, Altlasten, Boden-
schutz als zustandige untere Bodenschutzbeh6rde digitale Boden-belastungskarten
als fachliche Arbeits- und Bewertungsgrundlage vorliegen. Der diesbeziglich vorlie-
gende Kenntnis- und Bearbeitungsstand ist bei der Aufstellung der 2. Anderung des

FNP entsprechend zu berucksichtigen.

Naturschutz

Im Planungsgebiet befinden sich folgende Schutzgebiete/Schutzobjekte:
(Flachen-)naturdenkmale:

Ufergeholze Hintere Aue, Beutelbach, Fuchsbrunnen, Kirchwiese, Glick Auf Bach,
Ochsenwiese, An der Griese, Rau-Raum, Wiese Regenwinkel, Dorfbach Bernsbach,
Grunstadtler Wiesen, Basteihang, Marktsteig, Schieferbruch Bartakloch, Graptolithen-
schiefer des Silur, Waldsiedelhufen, Gehdlzhang Dittersdorf, Geholz mit Schieferbruch,
Roter Kamm, Kontaktstelle, Silberbach, Felsklippe

Baumnaturdenkmale:

Konigseiche, Linde St. Georgenkirche, GrolRgut-Linde, 2 Berglinden Riedelgut, Linde
am Eduardstein, Uime Grunstadtel, Linde Wegedreieck, Uime Spankorbfabrik, Linde
Schulanger, 2 Schul-Linden, Rotbuche, Kuttenkiefer, Lindenallee - LORnitz, Linden-
baumreihe - Bermsgrin

NSG:

Vordere Aue, Conradswiese, Kuttenbach, Wettertannenwiese

LSG:

Oswaldtal, Rosenthal-Heiliger Wald, Am Filzbach
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Natura 2000:

FFH Muldetal bei Aue, FFH Kuttenbach Moosheide und Vordere Aue, FFH Moorgebiet
am Filzteich und Stockteich, FFH POhlwassertal und Wernitzbachel, FFH Schwarzwasser-
tal und Burkhardtswald

Naturpark , Erzgebirge/Vogtland"

Landwirtschaft

Im Planungsgebiet sind derzeit 101 Landwirte im Haupt- bzw. Nebenerwerb ansassig.

Aus Sicht der Agrarstruktur ist darauf zu achten, dass gegentber der jetzt gliltigen Fas-
sung des Flachennutzungsplanes des Stadtebundes Silberberg keine Umwandlung
von landwirtschaftlichen Nutzflachen mit einhergehender Umwandlung der Nutzungs-
art erfolgt. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen bilden die Produktionsgrundlage fur

die ansassigen Landwirte.

Siedlungswasserwirtschaft

Im Bereich von Bad Schlema ist das im Ausweisungsverfahren befindliche Heilwasser-

schutzgebiet "Gleesberg" zu beachten.

Wasserbau

Im Planungsbereich der 2. Anderung FNP Stadtebund Silberberg befinden sich eine
Vielzahl von Gewassern, Uberschwemmungsgebieten sowie ein Hochwasserentste-
hungsgebiet.

Bei der Planung und Realisierung von Vorhaben ist die Freihaltung der Gewasserrand-
streifen (in einer Breite von zehn Metern, innerhalb im Zusammenhang bebauter Ort-
steile von fuinf Metern) zu gewabhrleisten (8 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) 1. V. m. §
24 Sachswa).

Bei geplanten MalRnahmen innerhalb von Uberschwemmungsgebieten sind insbeson-
dere die Verbotsregelungen gemaf § 78 Abs. 1 WHG i. V. m. Hochwasserschutzgesetz
Il zu berucksichtigen.

Im Planungsgebiet liegt das festgesetzte Hochwasserentstehungsgebiet des Schwarz-
wassers. Die Vorschriften fur Vorhaben in Hochwasserentstehungsgebieten richten sich
nach 8 76 SachsWG. Diese sind zwingend zu beachten. Weiterhin wird darauf hinge-
wiesen, dass sich die Ausweisung weiterer Hochwasserentstehungsgebiete in Bearbei-

tung bei der Landesdirektion Sachsen befindet.
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Rad-, Reit- und Wanderwege

Im Plangebiet befinden sich nachfolgend genannte Reit-, Wander- und Radwege:
Reitwegenetz, bestehend aus:
=  Fernreitwegen
* regionalen Reitwegen
» |okalen Reitwegen
Wanderwege
* Internationaler Fernwanderweg ,,E3"
* Internationaler Fernwanderweg ,,Eisenach-Budapest"
» Nationaler Fernwanderweg ,,Gorlitz-Greiz"
= Nationaler Fernwanderweg ,,Ostsee-Saaletalsperren”
Radrouten
» Radfernweg ,,Mulderadweg", derzeit Realisierung
= Radfernweg ,,Radfernweg Sachsische Mittelgebirge"
= Regionale Hauptradroute ,,Radroute An der Silberstralie"
» Regionale Hauptradroute ,,Thermalbad Wiesenbad - Oberwiesenthal’, derzeit
Realisierung
* Mulderadweg - Nebenrouten
» Radfernweg ,,Sachsische Mittelgebirge" -Einbindung Stadt Schwarzenberg
= Karlsroute mit Nebenrouten (Umsetzung 2. Phase)
= Pohlwasserradweg

= MTB-Route ,,Stoneman Miriquidi"
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6.6 FLACHENBILANZ

Bilanzen der Flachennutzungsplanung Stadtebund Silberberg und Schwarzenberg, Oristeil Pohla in den wirksamen Fassungen (in ha)

Die Gesamtbilanzen wurden den schliefllich rechtswirksam gewordenen Planfassungen 06/2010 und 03/2013 nach bestatigter Erflllung der Auflagen
und MaBgaben aus dem Genehmigungsbescheid entnommen.
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Bilanz der Fliichennutzungsplanung Stédtebund Silberberg nach vollzogener 2. Anderung (in ha)

Durch die erfolgte Umgemarkung hat sich die Territorialflache wie folgt geringfuigig verandert:

Flachenzuwachs durch Umgemarkung Antonsthal: 0,92 ha
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Hinweise:

Die Flachenbilanzen der rechtswirksamen 1. Anderung des Fliachennutzungsplanes (Planfassung 06/2010) fur den Stadtebund Silberberg
sowie fur den Flachennutzungsplan der Stadt Schwarzenberg, Ortsteil Pohla, fuBen auf einer einzelflfachenbezogenen, manuellen Erhe-
bung mittels Planimeter des Flachennutzungsplanes in der Planfassung von 2003 (Stadtebund). Die nunmehr vorliegende Bilanz infolge
der 2. Anderung basiert auf exakten digitalen polygonbezogenen Ermittlungsmethoden auf der Grundlage georeferenzierter digitaler
topographischer Karten (DTK).

Eine Vergleichbarkeit der Datenangaben zwischen den Flachenbilanzen der rechtswirksamen FNP und der Bilanz nach erfolgter 2. An-
derung der Flachennutzungsplanung ist deshalb auch insofern nicht gegeben und wird nicht hergestellt. Die Abweichungen sind den
unterschiedlichen Erfassungsmethoden, den FNP fur verschiedene Geltungsbereiche und der Umgemarkung geschuldet.

Fur den Stadtteil Bernsbach der Stadt Lauter-Bernsbach liegt kein Flachennutzungsplan vor.

6.7 WEITERES VERFAHREN

Das Aufstellungsverfahren wird mit den friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gemaR 88 3 (1) und 4 (1) BauGB fortgesetzt. Nach Erarbeitung und Biligung der Entwurfsfassung durch die zustandigen Gremien
erfolgt die offentliche Auslegung und TOB-Beteiligung gemaR §8 3 (2) und 4 (2) BauGB. Mit der Abwagungsentscheidung iiber die
eingegangenen privaten und offentlichen Belange und den Feststellungsbeschlissen tiber den gemeinsamen FNP durch die zustandi-
gen Gremien ist das Aufstellungsverfahren zunéachst abgeschlossen. Die Plangenehmigung ist nach 8 6 (1) BauGB beim zustandigen
Landratsamt Erzgebirgskreis einzuholen. Nach Ausfertigung der genehmigten Flachennutzungsplananderungen ist die Erteilung der Ge-

nehmigung gemanR § 6 (5) BauGB ortsublich bekannt zu machen.
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7 UMWELTBERICHT

7.1 VORBEMERKUNGEN

Die 2. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes des Mittelzentralen Stad-
tebundes Silberberg wird mit den Einzelverfahren geman Kapitel 6.4 dieser Begrln-
dung - Ubersicht zu den Plananderungen - nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634) durchgefihrt.

Der Anderung des BauGB 2017 liegt das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der
Stadt zugrunde, das am 13.05.2017 in Kraft getreten ist. Mit der europarechtlich be-
dingten Novelle werden die Anforderungen der UVP-Anderungsrichtlinie im Stadte-
baurecht umgesetzt. Dariiber hinaus haben sich Anderungen im BauGB durch das
Gesetz zur Anpassung des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes ergeben, das am 02.06.2017
in Kraft getreten ist, sowie durch das Hochwasserschutzgesetz Il, das in zwei Schritten

am 06.07.2017 und 05.01.2018 in Kraft getreten ist.

In den Katalog der zu berticksichtigenden Belange des Umweltschutzes des 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB sind damit die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache (Buchstabe a) und
die Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen (Buchstabe j) aufgenom-
men worden. Dartiber hinaus sind nunmehr in die Betrachtung der Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Umweltbelangen auch die Erhaltungsziele und der Schutz-

zweck der Natura 2000-Gebiete einzubeziehen (Buchstabe i).

Der Umweltbericht folgt nun den Vorgaben der neu gefassten Anlage 1 des BauGB.
Damit werden die Anforderungen an den Umweltbericht wegen der Vorgaben aus
dem neuen Anhang IV der UVP-Anderungsrichtlinie erheblich erweitert.

Neu ist die Aufnahme des Belangs der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermei-
dung und Verringerung von Hochwasserschaden. Im Wasserhaushaltsgesetz werden
Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Hochwasserentste-
hungsgebiete neu eingefihrt. Diese sind nachrichtlich gemaR 8 5 Abs. 4 a BauGB in
den Flachennutzungsplan (FNP) zu Gbernehmen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hat 2017 zwei Anderungen erfahren, die

ebenfalls bei der Erarbeitung dieses Umweltberichtes zu bertcksichtigen sind.
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Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB hat die Gemeinde die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln. Es handelt sich dabei um ein selbstver-
standliches planerisches Vorgehen bei der Zusammenstellung des Abwagungsmateri-
als. Diese Belange sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. MaR-
geblich sind dabei die Vorgaben der neu gefassten Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und den
88 2a und 4 c BauGB. Der Umweltbericht bildet dabei einen gesonderten Teil der Be-

grindung.

Die Gemeinde legt fur den Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange fur die Abwagung (§ 1 BauGB) erforderlich ist. Das Ergebnis

der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Bestandsaufnahmen und Bewertungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen Pla-

nen mit umweltrelevanten Inhalten sind in der Umweltprifung zu beriicksichtigen.

Die Umweltprufung geman BauGB erfolgt im Aufstellungsverfahren zum Flachen-nut-
zungsplan. Der zu erstellende Umweltbericht gemaR BauGB ist der Begriindung der
Bauleitplanung in den einzelnen Verfahrensschritten beizufligen.

Der Umweltbericht wird fortgeschrieben.

Untersuchungsinhalte und —-umfang

Zu betrachten sind die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf folgende Schutz-

guter/Umweltmedien:

Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefluige zwi-

schen ihnen,

Landschaft und biologischer Vielfalt,

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt und

Kultur- und sonstige Sachgdter.
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7.2 INHALT UND ZIELE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNGEN
Seitdem der gemeinsame Flachennutzungsplan des Stadtebundes Silberberg sowie
seine 1. Anderung wirksam wurden, haben sich die Planungspramissen fiur einzelne
Teilflachen in den Stadten und Gemeinden geandert.

Diesbeziiglich machen sich bestimmte Ergéinzungen, Berichtigungen und Anderungen

der darzustellenden Nutzungsarten erforderlich.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens sollen auch die von der Genehmigung geméan
8 6 (3) BauGB ausgenommenen Flachen (vgl. Genehmigungsbescheid RP Chemnitz
v. 12.07./28.11.2002 sowie Genehmigungsbescheid Landratsamt Erzgebirgskreis v.
01.02.2010 zur 1. Anderung FNP) - ,,WeiBfldchen“ - im Einklang mit der beabsichtigten

stadtebaulichen Entwicklung einer entsprechenden Darstellungsart zugeftihrt werden.

Fur die vorzunehmenden Nutzungsartenanderungen, Neuausweisungen, Reduzierun-
gen und sonstigen Darstellungen werden mit der 2. Anderung des FNP die erforderli-

chen Verfahrensschritte durchgefihrt.

Stadtebauliche Satzungen, Bebauungsplane und vorhabenbezogene B-Plane mit
Rechtskraft werden in Form von Berichtigungen in die FNP-Darstellungen aufgenom-

men.

Rechte Dritter und Restriktionen (z. B. Schutzgebiete nach SachsNatSchG,
SachsDSchG u. a. m.), die aus vollzogenen Planfeststellungen (z. B. StrakRenbauvorha-
ben), Fachplanungen, nachrichtlichen Ubernahmen und Kennzeichnungen nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften resultieren, die sich der Planungshoheit der Kommu-
nen entziehen, werden nach den aktuellen Vorgaben der zustandigen Behérden und

TOB in den FNP ilbernommen.

Lage, Flachengrélle und Nutzung

Der Mittelzentrale Stadteverbund Silberberg, bestehend aus den Stadten Aue, Lauter-
Bernsbach, L6Rnitz, Schneeberg, Schwarzenberg und der Gemeinde Bad Schlema
befindet sich im Westen des Erzgebirgskreises und erstreckt sich entlang des Schwarz-
wassers, der Zwickauer Mulde und deren Nebentalern. Schneeberg, Bad Schlema,
Aue und LORnitz grenzen unmittelbar an den Landkreis Zwickau.

Das Gesamtterritorium des Stadtebundes Silberberg umfasste am 31.12.2012 eine Fla-
che von 158,1 kmz2. Die Einwohnerzahl betrug zu diesem Stichtag 67.894, was einer Be-

volkerungsdichte von 429 Ew. je km2 entspricht.
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Detaillierte Angaben zur Lage, FlachengrofRe und Nutzung befinden sich in der erstell-

ten Ubersicht (vgl. Kap. 6.5.3) zu den einzelnen prufpflichtigen Anderungen.

Grundsatze
Prifgegenstand der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes sind grundsatzlich alle
Erweiterungs- und Planungsflachen, die im Rahmen der 2. Anderung des Flachen-nut-

zungsplanes ausgewiesen werden.

Reserveflachen mit vorhandenem Baurecht (88 30, 34 BauGB), Innenentwicklungen,
insbesondere nach § 13 a BauGB, sowie Klarstellungen und Erganzungen (8§ 34 BauGB)
unterliegen nicht der Prifpflicht nach § 2 (4) BauGB. Diese Planverfahren werden i. d.
R. nach § 13 BauGB ohne Umweltprufung und Umweltbericht im vereinfachten Ver-
fahren durchgefuhrt. Fir Luckenbebauungen innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile ist eine strategische Umweltprifung gem. BauGB prinzipiell entbehr-
lich.

Bei Nachverdichtungen bzw. anderen MaBnahmen der Innenentwicklung geman § 13
a BauGB mit weniger als 20.000 m2 kann ebenfalls auf eine Umweltprifung geman § 2
(4) BauGB verzichtet werden.

Fir die Satzungen nach 8§ 34 (4) BauGB - das sind Klarstellungs-, Erganzungs- und Ent-
wicklungssatzungen - besteht prinzipiell keine Pflicht zur Umweltprifung. Geman § 13
BauGB ist es Voraussetzung fur die Anwendung der Satzungen, dass die Zulassigkeit
von UVP-pflichtigen Vorhaben nicht begriindet wird und keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der Schutzgiter (8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB) bestehen.

GemaR § 13 BauGB ist eine Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4, der Umweltbericht geman
§ 2 a und die Angaben zu umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
entbehrlich.

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist darauf hinzu-

weisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wurde.

Trotz dieser gesetzlichen Vorgaben erfolgt im Rahmen der 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes eine Prifung von Nutzungsartenanderungen im Bestand und von In-
nenentwicklungen, sobald diese Vorhaben auf unbebauten und unversiegelten Fla-

chen geplant werden.
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7.3 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Immissionsschutz

Malgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiutterungen und ahnliche Vorgange so-
wie die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau.

Zweck des BImSchG ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die

Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Soweit es sich um genehmigungsbedurftige Anlagen handelt, dient dieses Gesetz

auch

= derintegrierten Vermeidung und Verminderung schadlicher Umwelteinwirkun-
gen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der Abfall-
wirtschaft, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu erreichen,
sowie

= dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und er-

hebliche Belastigungen, die auf andere Weise herbeigefiuhrt werden

Die gesetzlichen Vorgaben und Begriffsbestimmungen geben die maRgeblichen Um-
weltqualitatsziele aus der Sicht des Immissionsschutzes vor.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben zu beachten, einzustellen und
umzusetzen.

Nach 8 50 BImSchG sind fur eine bestimmte Nutzung vorgesehene Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliellich oder tiberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete
(offentlich genutzte Gebiete, Freizeitgebiete usw.) so weit wie moglich vermieden wer-
den.

Dies erfolgte im FNP bereits dadurch, dass eine stadtebaulich motivierte Zonierung in
gewerbliche Bauflachen mit zum Wohnen hin zwischengeschalteten Grinflachen, ge-
mischten Bauflachen oder - im Ausnahmefall - mit eingeschrankten Gewerbegebieten
vorgenommen wurde.

Entsprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 sind folgende schalltechnische Orientie-

rungs- und Richtwerte malligebend:
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Baugebiet tags nachts 1) nachts 2)
WR 50 dB (A) 35 dB (A) 40 dB (A)
WA 55 dB (A) 40 dB (A) 45 dB (A)
MI / MD 60 dB (A) 45 dB (A) 50 dB (A)
GE 65 dB (A) 50 dB (A) 55 dB (A)
1) Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm
2) Verkehrslarm

Bodenschutz und Altlasten

Malgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten sowie das Sachsische Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzgesetz (SAchsABG).

Zweck des BBodSchG ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Bo-
den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie sei-
ner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden
werden.

In 8 1a BauGB wird ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
gefordert. Dabei wird auf die prioritare Nutzung von Brachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung verwiesen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mald zu
begrenzen. Landwirtschaftliche Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umge-
nutzt werden.

Altlastverdachtige Flachen sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der
Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fir den Einzel-
nen oder die Allgemeinheit besteht.

Bezuglich der zu erwartenden Versiegelungen sind Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ersatzmallnahmen zu ergreifen.

Weiterhin sind Entsiegelungs- und AbrissmalRnahmen gemal "Entsiegelungserlass" vom
30.07.2009 des SMUL als prioritare Moglichkeit zur Umsetzung der Kompensationsver-
pflichtung zu prifen.
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Gewasserschutz

Malgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts sowie das Sachsische Wassergesetz
(Sachswa).

Die Gesetze gelten allgemein fur oberirdische Gewasser und das Grundwasser. Fir das
Planvorhaben sind Umweltqualitatsziele hinsichtlich Grundwasser, oberirdische Ge-
wasser, Wasserschutzgebiete, Hochwasserschutz und Abwasserbeseitigung relevant.
Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung und Beeintrachtigung der Versi-
ckerung nicht Uber das notwendige Mal? hinaus behindert werden. Bei Erdaufschlis-
sen ist das Grundwasser vor Verunreinigungen oder sonstigen nachteiligen Verande-
rungen zu schitzen. Fur oberirdische Gewasser ist prinzipiell ein naturnaher Ausbau-
grad anzustreben. Beiderseits der Gewéasser sind Gewasserrandstreifen zur Erhaltung
und Verbesserung der 6kologischen Funktionen, der Wasserspeicherung sowie zur Si-
cherung des Wasserabflusses zu sichern.

Im Sinne des Hochwasserschutzes werden Uberschwemmungsgebiete mit Rechtsver-
ordnung ausgewiesen. Diese Gebiete entsprechen mindestens einem Hochwasserer-
eignis mit dem statistisch einmal in einhundert Jahren zu rechnen ist (HQ 100).
Wasserschutzgebiete kdnnen durch Rechtsverordnung festgesetzt, verandert oder
aufgehoben werden.

Die Belange des Kustenschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Ver-
meidung und Verringerung von Hochwasserschaden sind im Katalog der Umweltbe-
lange erganzt worden. Im Wasserhaushaltsgesetz werden Risikogebiete auferhalb
von Uberschwemmungsgebieten und Hochwasserentstehungsgebiete neu einge-
fahrt. Diese sind nachrichtlich gemal 8 5 Abs. 4 a BauGB in den FNP zu tbernehmen.
Die Abwasserbeseitigung umfasst Schmutzwasser und Niederschlagswasser. Das
Schmutzwasser unterliegt der 6ffentlichen Abwasserbeseitigung. Niederschlagswasser

soll verwertet, versickert oder riickgehalten werden.

Natur- und Landschaftsschutz

Malgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundesnaturschutz-

gesetz (BNatSchG) sowie das Sachsische Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG).

Entsprechend § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wer-

tes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die
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zukunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen,

zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich wiederherzustellen, dass:

= die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

= die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

= die Pflanzen- und Tierwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume
sowie

= die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und

Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Der Verursacher eines Eingriffs gemal BNatSchG ist zu verpflichten, vermeidbare Be-
eintrchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Der Verursacher ist zu ver-
pflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder in
sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmalRnahmen). Der Eingriff darf nicht zugelas-
sen oder durchgefuhrt werden, wenn die Beeintr&chtigungen nicht zu vermeiden oder
nicht in angemessener Frist auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren
sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwa-
gung aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vor-
gehen.

Die mit der Gesetzesanderung vom 15.09.2017 vorgenommenen Anpassungen, die
sich aus aktuellen Entwicklungen im deutschen Naturschutzrecht ergeben, sind zu be-
ricksichtigen. Insbesondere sind das die Schaffung eines gesetzlichen Rahmens fur
vorgezogene Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen, die Zielbestimmung der Naturparke,
die Aufnahme von H6hlen und naturnahen Stollen in die Liste der geschutzten Biotope,
der Schutz von Gehdlzen sowie das Artenschutzrecht beziiglich der naturschutzrecht-

lichen Konfliktbewaltigung.

Regionalplan

Der Stadtebund Silberberg gehort zum Planungsverband Region Chemnitz, am
01.08.2008 hervorgegangen aus dem Zusammenschluss der Regionen ,,Stidwestsach-
sen”“ und der um den ehemaligen Landkreis Dobeln erweiterten Region ,,Chemnitz —

Erzgebirge*.
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Das Sachsische Oberverwaltungsgericht hat mit seinem Urteil vom 26. Juni 2012, Az. 1
C 40/11, fur Recht erkannt:

Die Satzung Uber die Erste Gesamtfortschreibung des maligeblichen Regionalplanes
Sudwestsachsen in der Fassung des Satzungsbeschlusses der Verbandsversammlung
des Regionalen Planungsverbands Sudwestsachsen vom 10. Juli 2008, mit dem der
Satzungsbeschluss vom 5. Marz 2008 geandert wurde, sowie des Genehmigungsbe-
scheids des Sachsischen Staatsministeriums des Innern vom 28. Mai 2008, geandert mit
Bescheid vom 17. Juli 2008, erneut bekannt gemacht am 6. Oktober 2011, wird inso-
weit fur unwirksam erklart, als Kapitel 2.5 der Satzung Vorrang-/Eignungsgebiete fir die
Windenergienutzung ausweist. Mit Beschluss des Bundesverwaltungsgerichts vom 23.

Oktober 2012, Az. 4 BN 35.12, wurde dieses Urteil rechtskraftig.

Fur das Gebiet des ehemaligen Regionalen Planungsverbandes Sudwestsachsen (Alt-
landkreise Aue-Schwarzenberg, Vogtlandkreis, Zwickauer Land, ehemalige kreisfreie
Stadte Plauen und Zwickau) ergibt sich daraus diese Rechtsfolge:

Mit Ausnahme des durch das SachsOVG fur unwirksam erklarte Kapitel 2.5 gilt nach
wie vor die am 6. Oktober 2011 bekannt gemachte erste Gesamifortschreibung des
Regionalplanes Sudwestsachsen (Regionalplan Sudwestsachsen 2008) (S&achsABI. Nr.
40/2011) weiter. Vor dem Inkrafttreten des Regionalplans Sudwestsachsen 2008 galt
der am 2. August 2007 bekannt gemachte Regionalplan Siudwestsachsen 2000
(SachsABI. Nr. 31/2007). Mit der Rechtskraft der Entscheidung des SachsOVG ist der Tell
zur Steuerung der Windenergienutzung des Regionalplans 2000 wieder aufgelebt. So-
mit gelten die im Regionalplan 2000 zur Steuerung der Windenergienutzung fur das
Gebiet der ehemaligen Planungsregion Sudwestsachsen enthaltenen Bestimmungen
erneut und weiter, bis diese in einem formlichen Verfahren aufgehoben oder durch

einen neuen Plan ersetzt werden.

Die Ziele (8 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG) und Grundsatze (8 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG) der Raumord-
nung gemaR rechtskraftigem Regionalplan Sudwestsachsen 2008 werden bei der

Planaufstellung berucksichtigt.

Der Regionalplan tibernimmt gemanR § 4 Abs. 2 Satz 3 SachsLPIG zugleich die Funktion
des Landschaftsrahmenplanes nach 8 5 des Sachsischen Gesetzes Giber Naturschutz

und Landschaftspflege (SachsNatSchG).
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Im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Regionalplans erfolgte eine Strategische
Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 und 3 SachsUVPG. Der Umweltbericht ist ge-

sonderter Bestandteil der Begriindung.

Fur die prufpflichtigen Anderungen der 2. Anderung des FNP des Stadtebundes Silber-

berg sind folgende umweltrelevanten regionalplanerischen Vorgaben zu beachten:

Stadt Ave
Anderung A 21 Wohnbauflache Bockauer StralRe

Anderung A 26 Wohnbauflache Becherweq 1
Anderung A 31 Mischgebiet An der Mulde 14

Anderung A 32 Wohnbauflache Sonnenleithe

Anderung A 34 Mischgebiet Clara-Zetkin-Strake

Anderung A 35 Gewerbegebiet Clara-Zetkin-Strale

Anderung A 36 Gewerbegebiet Niederpfannenstiel

= Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz - Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Die Plananderungen befinden sich in integrierter Lage und fuhren zu keinen erhebli-

chen Konflikten mit regionalplanerischen Vorgaben.

Anderung A 29 Mischgebiet Liebstrale

= Regionaler Grinzug (LEP Ziel lll, Pkt. 4.8 Freiraumschutz)
Die bandartige Siedlungsstruktur zwischen Aue-Alberoda und L6Rnitz fuhrt zur Unter-
brechung der Grunzasur und gewabhrleistet aus regionalplanerischer Sicht keine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung. Als Weilkflache wurde sie von der Genehmigung
ausgenommen. Die Wiederaufnahme in den Katalog der Einzelanderungen ist mit der
bereits baulich vorgepragten Situation stdlich der LiebstralRe begriindet. Um dennoch
das Zusammenwachsen der Ortschaften zu verhindern, wird ein breiter Streifen land-

wirtschaftlicher Flache von Bebauung frei gehalten.

Anderung A 30 Mischgebiet Diirre Henne

» Raumordnerische Bedenken im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
Die Ausweisung im AulRenbereich in Waldnahe lasst das Entstehen einer Splittersied-
lung beflirchten und gewéabhrleistet aus regionalplanerischer Sicht keine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung. Als Weilkflache wurde sie von der Genehmigung ausge-
nommen. Die Wiederaufnahme in den Katalog der Einzelanderungen ist mit der be-

reits baulich vorgepragten Situation begrindet. Eine baulich angemessene
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Entwicklung, die Uber den Bestandserhalt und die eingeschrankten Moglichkeiten im

AuRenbereich hinausgehen, ist vorgesehen.

Stadt Lauter-Bernsbach

Anderung LA 1 Sondergebiet Handel an der B 101

Anderung LA 2 Eingeschranktes Gewerbegebiet siidlich der B 101

Anderung LA 3 Am Brauhausberg

Anderung LA 5 Antonsthaler Stralke

Anderung LA 6 Querstrale

= Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz - Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Die Plananderungen befinden sich in integrierter Lage und fuhren zu keinen erhebli-

chen Konflikten mit regionalplanerischen Vorgaben.

Stadt LoBnitz

Die Einzelanderung LO 20 steht im Widerspruch zur Festlegung vorgeschlagener Vor-
rang- und Eignungsgebiete im Entwurf des Regionalplans Chemnitz (RP-E C). Da im
Rahmen des Verfahrens zum Regionalplan noch keine Entscheidung getroffen wor-
den ist, entsteht keine Anpassungspflicht der gemeindlichen Planung an die Ziele der
Raumplanung gem. § 1 (4) BauGB.

Fur alle anderen Einzelanderungen infolge der 2. Anderung des FNP in LoRnitz sind

keine regionalplanerischen Vorgaben relevant.

Stadt Schneeberg

Alle Einzelanderungen in der Stadt Schneeberg

» Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz - Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Stadt Schwarzenberg

Alle Einzelanderungen in der Stadt Schwarzenberg

» Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz - Kulturlandschaft um Schwarzenberg

Anderung SZ 18 Hohes Rad 2

= Regionaler Grinzug (LEP Ziel lll, Pkt. 4.8 Freiraumschutz)
= Naturpark "Erzgebirge/Vogtland"
Ein Umzonierungsverfahren innerhalb des Naturparks ,,Erzgebirge/Vogtland* ist auf An-

trag der Stadt erforderlich.
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Aufgrund der Lage und des geringen Umfangs der Anderung ist mit erheblichen Kon-

flikten mit regionalplanerischen Vorgaben nicht zu rechnen.

Anderung SZ 20 Rittersgriiner StraRe

* Dbesonders geschutztes Biotop - Bergwiese
» Naturpark "Erzgebirge/Vogtland"
Ein Umzonierungsverfahren innerhalb des Naturparks ,,Erzgebirge/Vogtland* ist auf An-

trag der Stadt erforderlich.

Gemeinde Bad Schlema

Anderung BS 2 Unterer Bahnhof und Edelhofweg
Anderung BS 4 Auer TalstraRe, HaldenfuR Halde 66
Anderung BS 6 Mischgebiet Halde 65

Anderung BS 10 Erweiterung des ehem. EImo-Thurm-Gelandes

Anderung BS 14 Wohnbauflache unterhalb Clara-Zetkin-Siedlung

Anderung BS 20 Kurpark, Gartnerhaus

» Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz - Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Anderung BS 6 Mischgebiet Halde 65

»  Waldumwandlung befindet sich im Verfahren
Die Flache befindet sich in der Sanierung durch die Wismut fur eine uneingeschrankte
Nachnutzung. Eine Nachverdichtung in der Ortsmitte ist Uber eine stadtebauliche
Neuordnung beabsichtigt. Mit erheblichen Konflikten mit regionalplanerischen Vorga-

ben ist nicht zu rechnen.

Anderung BS 16 Gemeinbedarfsflache ehem. Nachtsanatorium

*» Vorbehaltsgebiet Zwickauer Mulde
= Biotopverbund Fluss-und Bachauen tangierend
Die Anderung bereitet eine Umnutzung einer bebauten und versiegelten Flache vor.

Erhebliche Konflikte mit regionalplanerischen Ausweisungen sind nicht zu erwarten.

Landschaftsplan

Fur den Stadtebund Silberberg liegen keine landschaftsplanerischen Inhalte vor.
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7.4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
7.4.1 Nicht prifpflichtige Anderungen

Fur nachfolgende Einzelanderungen ist in Abhangigkeit des Anderungsgegenstandes
sowie infolge nicht zu erwartender erheblicher planbedingter Umweltauswirkungen
auf die Schutzguter eine Umweltpriufung nach Bewertung durch die planverantwortli-
chen Kommunen nicht erforderlich (8 2 Nr. 4 BauGB).

Im Falle der aufgefiihrten stadtebaulichen Satzungen oder B-Plane wurden wahrend
des Aufstellungsverfahrens der FNP-Anderung inzwischen allgemeinverbindliche
Rechtsnormen geschaffen. Nachtragliche Umweltprifungen sind in diesen Fallen ent-

behrlich. Die Flachen sind als Berichtigungsflachen dargestellt.

Bei den Anderungen ohne Umweltprifung handelt es sich entweder um bestandskraf-
tige sowie genehmigte Nutzungen im Siedlungsbereich (Darstellung der tats&chlichen
Flachennutzung im Bestand) oder Ausweisungen von Flachen fur die Landwirt-
schaft/Grunflache infolge der geanderten Planungskonzeption (RUcknahme von Bau-
flachen). Auch Weiliflachen, die nutzungskonform als Landwirtschaftsflachen darge-

stellt werden, bedurfen keiner Umweltprufung.

Keine dieser Anderungen fiihrt zur Neuinanspruchnahme von Flachen. Auf diesen Fla-
chen innerhalb des erschlossenen und bebauten Siedlungsbereiches sind grundsatz-
lich auch keine Eingriffstatbestande mehr gegeben, da bauliche oder sonstige Nut-
zungen bereits vorliegen. Auch die aufgefuhrten Grinflachen (z.B. Sportplatze) stehen
in aktiver und genehmigter Nutzung.

Im Folgenden sind die Anderungen ohne Umweltpriifung tabellarisch zusammenge-
fasst. Dabei entspricht "Bestand" der wirksamen 1. Anderung FNP, die "Planung" der

Anderungsabsicht der 2. Anderung FNP.

Bauflachenreduzierungen

Nr. Name Bestand Planung Bemerkung
AUE
A2 Becherweg/Hakenkrimme | Mischgebiet Grinflache USG, Uferber.
A 16 Zschorlauer Stralle 123 Mischgebiet Grinflache Abriss
A1l7 Zschorlauer Stralle Mischgebiet Grunflache Zschorlaubach
A 22 Kiefernweg/Am Waldsaum | Wohnbauflache | Griunflache Waldabstand
A 23 Larchenweg Wohnbauflache | Grinflache Waldabstand
A 24 Wiesenweg Wohnbauflache | Grinflache Ehem. Deponie
A 25 Hinter Kohlweg 8 Mischgebiet Grinflache Hang
A 28 Alberodaer Strale Mischgebiet Grunflache Waldabstand
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A 37 | Heidelsbergschule | Mischgebiet | Wohnbaufi. | Nutzungsaufgabe
LAUTER-BERNSBACH
LA4 | Ludwig-Jahn-Stralle | Wohnbauflache | Landwirtschaft |
LOBNITZ
LO 16 | Oberalberodaer Strake/ Wohnbauflache | Landwirtschaft

Am Leichenweg
SCHNEEBERG
SB1 Keilberg Wohnbauflache | Landwirtschaft
SB 21 | An der Fabrikstrale Wohnbauflache | Landwirtschaft | VE-Plan nicht reali-
siert
SB 22 | Sdgewerk Lindenau Gewerbe Grinflache Nutzungsaufgabe
SCHWARZENBERG
Sz1 Gemeindestralie Wohnbauflache | Landwirtschaft
Sz 2 Pappelweg/Wolfshof Gemeinbedarf Grunflache Keine hochbaul.
Sport Sport Anlagen geplant
SZ 14 | Eibenstocker StralRe/Am Wohnbauflache | Grunflache
Becherweg/Rosenweg
BAD SCHLEMA
BS1 Grubenstralle Wohnbauflache | Grunflache Abriss
BS 3 Ehem. Polyko Mischgebiet Grunflache Nutzungsaufgabe
Abriss geplant
BS5 Ehem. Karthographisches Mischgebiet Grunflache Nutzungsaufgabe
Institut Abriss geplant
Nutzungskonforme Ausweisungen
Nr. Name Bestand Planung Bemerkung
AUE
Al Albert-Schweitzer- Wohnbauflache Gemeinbedarf
StralRe 39 SO Klinik, Grunfl. Kita, SO Kilinik,
Grunfl.
A3 Dr.-Otto-Nuschke- Mischgebiet SO Handel Verbrauchermarkt
StralRe
A5 Kant-/Geschw.-Scholl- Gemeinbedarf Wohnbauflache | Nutzungsaufgabe,
StraRe Schule Abriss
A6 Gabelsberger Stralle 36 | Gemeinbedarf Wohnbauflache | Nutzungsaufgabe,
Schule Abriss
A8 Dr.-Otto-Nuschke- Versorgungsfl. Mischgebiet Nutzungsaufgabe,
Strale Heizhaus versiegelt
A9 Dr.-Otto-Nuschke- Gemeinbedarf Mischgebiet
StraRe Betreutes Woh- soziale Zwecke Verkehrsflache
nen
A 10 Geschw.-Scholl-Stralle Gemeinbedarf Wohnbauflache | Abgrenzung geéan-
Kita dert
All Gartenstralle 11 Wohnbauflache Mischgebiet 1 Grundstick
A12 Mittelstralle Gemeinbedarf Mischgebiet Nutzungsaufgabe
Halle Nickelhitte Schule
A 18 Wettiner Stralie Gewerbe Mischgebiet Hammerherrenhaus
A 19 Bahnhofstralle 16 Bahnanlage Gewerbe
A27 Am Poppenwald SO Geothermie Gewerbe Recyclinghof
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LAUTER-BERNSBACH
LA 7 Westl. der Lindenstralle | Wohnbauflache Eing. Gewerbe Korrektur Abgren-
Parkplatz Wohnbauflache | zung 1. A FNP
Parkplatz
LOBNITZ
LO1 Im Winkel Grunflache Wohnbauflache | Realisiert
LO3 Am Waldrand Grunflache Wohnbauflache | Realisiert
LO 8 Dittersdorfer Stralle Grunflache, Lawi | Mischgebiet Realisiert
LO 11 | Oberer Bahnhof Bahn, Lawi Gewerbe Realisiert
LO 12 | Hohe Reithalle Weilflache Landwirtschaft
LO 13 | Richtung Lenkersdorf WeiRflache Landwirtschaft
LO 14 | Ringstralke 48 a Gemeinbedarf Wohnbauflache | Nutzungsaufgabe
Kita
LO 15 | Alte Mittelschule Gemeinbedarf Wohnbauflache | Abgrenzung geéan-
Schule dert
LO 17 | Einzelgehofte im Au- Weilflache Landwirtschaft Nutzungs- und ge-
Renbereich setzeskonform
SCHNEEBERG
SB 10 | Karlsbader/Hundshtbler | Wohnbauflache Mischgebiet Versiegelt
StraRe Grunflache Grunflache
SB 12 | Schwalbener Flugel Wald Landwirtschaft
SB 14 | Dr.-Curt-Geitner-Bad Mischgebiet Wohnbauflache
Grunflache
SB 23 | Am Forstteich Lindenau | Gewerbe Mischgebiet Nutzungsaufgabe
SB 24 | Sondergebiet Bund SO Bund SO Polizei Nutzungsaufgabe
Gewerbe
Lawi, Wald
SCHWARZENBERG
SZ3 Am Bahnhof 3 Grunflache Gewerbe
SZ4 Am Bahnhof 4 Bahnanlage Gewerbe Entwidmet
Sz 7 Bahnhof Neuwelt Bahnanlage Mischgebiet Entwidmet
SZ8 SchillerstraBe 50 Versorgungsfl. Gewerbe Nutzungsaufgabe
SZ 11 | Sachsenfelder Stralle 26 | SO Handel Gewerbe Nutzungsaufgabe
Parkplatz
SZ216 | Schneeberger Strale 40 | Mischgebiet Wohnbauflache | B-Plan parallel
SZ 17 | Raschauer Stralie Grunflache Eing. Gewerbe Realisiert
SZ2 19 | Bauhof Neustadt Grunflache Gewerbe Realisiert
BAD SCHLEMA
BS7 Ehem. Polizeischule SO Bildung SO Forschung/ Nutzungsaufgabe
Bildung/
Entwicklung
BS11 | Ehem. Berufsausbildung | Wohnbauflache Mischgebiet Nutzungsaufgabe
Wismut
BS 12 | Kita Bergstralie Wohnbauflache Gemeinbedarf Lagekorrektur
Kita
BS 15 | Ortsteilzentrum SO Handel SO Handel VE-Plan-Aufhebung
Parkplatz Gewerbe parallel
BS 17 | M.-Semmler-Strale Dia- | Wohnbauflache Gemeinbedarf
konie soziale Zwecke
BS 18 | Auer Talstrale 32 Gemeinbedarf Wohnbauflache | Nutzungsaufgabe
StraBenbauamt
BS19 | M.-Semmler-StraRe Wohnbauflache Parkplatz
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7.4.2 Prifpflichtige Anderungen fiir Erweiterungs- und Planungsfldchen

Bereits geprifte Standorte auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

Fur folgende Einzelanderungen liegen zu in Aufstellung befindlichen B-Planen Umwelt-
prufungen mit Umweltbericht geméafl § 2 BauGB vor. Auf der Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung ist fiir diese Anderungen deshalb eine zusatzliche, vorgeschaltete

Umweltpriafung nicht mehr erforderlich.

LOBNITZ

LO 19 B-Plan "Eingeschranktes Gewerbegebiet Zwdnitzer Stralie", Vorentwurf
08/2018

SCHNEEBERG

SB2,SB 4,SB6 B-Plan "Gewerbegebiet um den Gerichtsberg", 1. Anderung, Entwurf
09/2010

SB7,SB8 B-Plan "Am Filzteich", Satzungsbeschluss 26.09.2019

SB 11 B-Plan "Hohe StraRe", Entwurf 08/2014

SCHWARZENBERG

Sz 10 B-Plan Am Schwarzwasser", 1. Anderung, Entwurf 09/2016

SZ 15 B-Plan "Erlaer StraRe - Vorstadt", Vorentwurf 10/2017

BAD SCHLEMA

BS 8 B-Plan Nr. 4 "Sondergebiet Kur", Entwurf 09/2006

BS 9 B-Plan Nr. 9 "Wohngebiet Kohlweg", 9. Anderung, Entwurf 02/2015

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Umweltberichte im Sinne der Abschichtung
(82 Abs. 4 Satz 5 BauGB) zusammenfassend Ubernommen. Doppelprifungen auf den
verschiedenen Planungsebenen (Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebau-
ungsplane) und bei der Vorhabengenehmigung werden damit vermieden. Ist eine
Umweltprifung auf einer Planungsebene durchgefuhrt worden, wird die Umweltpri-
fung und/oder Umweltvertraglichkeitsprifung in einem zeitlich nachfolgenden oder
sonst darauf aufbauenden Plan- und Genehmigungsverfahren auf zusatzliche oder
andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt.

Vorliegend sind die Ergebnisse der Umweltprufung der verbindlichen Bauleitplanun-
gen bereits detaillierter und deshalb geeignet, um die notwendigen Prifungen auf der
eigentlich vorgelagerten Planungsebene abschlieBend und umfassend vornehmen zu

kénnen.
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Stadt LORnitz, B-Plan "Eingeschranktes Gewerbegebiet ZwoOnitzer StralRe",

Vorentwurf
Anderung LO 19

Geltungsbereich umfasst 3,11 ha

Grundflachenzahl: GRZ 0,8

Ausgangszustand: gemischte Bauflache mit dérfichem Charakter mit Gewerbe-,
Verkehrs- und Wasserflachen sowie Wirtschaftsgrinland

Bestandteil der Umweltprifung ist die Ermittlung des Eingriffs in Natur und Land-
schaft

Darlegung der MaRinahmen zur Eingriffsvermeidung, Eingriffsminderung und zum
Ausgleich

Bebauungsplan enthalt eine Reihe von Festsetzungen zur Eingriffsvermeidung und
Eingriffsminderung (Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise, Begriinung nicht
Uberbaubarer Flachen, vertragliche Vereinbarung zur Ausgleichsabgabe nach
Naturschutz-Ausgleichsverordnung (NatSchAVO) als Kompensation, Vorkehrungen
nach Bundes-Immissionsschutzgesetz - reduzierte Richtwerte entsprechend Misch-

gebiet)

Baubedingte Auswirkungen sind bei ordnungsgemalier Baustelleneinrichtung unter
Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben nicht zu erwarten. Der Aubach, ein Gewaés-
ser ll. Ordnung, sowie ein namenloser Zulauf mit 5 m breitem Gewasserrandstreifen
ist zwingend zu beachten. Wahrend der Bauphase ist mit Larm-, Staub- und
Schmutzbelastungen durch den Einsatz von Baumaschinen zu rechnen.
Anlagenbedingte Auswirkungen:

Boden: Verlust von Bodenfunktionen; Vorbelastung durch starke anthropogene
Uberpragung und versiegelte Flachen

Oberflachenwasser/Grundwasser: Beachtung Aubach, ein Gewésser Il. Ordnung

mit namenlosem Zulauf und 5 m breitem Gewasserrandstreifen; Beachtung des be-
stehenden Regenrickhaltebeckens

Klima/Luft: Es sind keine anlagenbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.
Flora/Fauna: Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise herstellen, nicht tberbau-

bare Flachen begriinen
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Landschaftsbild/Erholung: Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen auf 11 m

FirsthGhe Es sind keine anlagenbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.
Mensch: Es sind keine anlagenbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.
Kulturgiter: Es sind keine anlagenbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

o Betriebsbedingte Auswirkungen:
Bei Einhaltung der Festsetzungen und der gesetzlichen Vorgaben ist mit keiner ne-
gativen Auswirkung auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Geologie/Boden, Hydrolo-
gie, Klima/Luft, Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen sowie Kultur und
sonstige Sachguter zu rechnen.

¢ MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung, Verringerung sowie zum Schutz:
Vorkehrungsmaflnahmen bei der Bauausfiihrung

¢ KompensationsmaBnahmen:
Nach Riucksprache mit dem Landratsamt, Referat Naturschutz, stehen In unmittel-
barer Nahe keine Flachen fur einen aquivalenten Ersatz/Ausgleich zur Verfigung,

so dass der Eingriff Uber eine Ausgleichsabgabe vertraglich zu regeln ist.

Im Ergebnis der Umweltprifung wurde festgestellt, dass die Ausweisung einer einge-
schrankten Gewerbeflache zu keinen negativen Beeintrachtigungen auf die Schutz-
guter unter Beachtung der griinordnerischen Festsetzungen und Einhaltung der Fest-

setzungen zu Vorkehrungen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz fuhrt.

Quelle: Bauer Tiefbauplanung GmbH, Begrindung zum Bebauungsplan "Eingeschrénktes Ge-

werbegebiet Zwdnitzer StraBe" Vorentwurf, August 2018

Bei Redlisierung des Vorhabens verbleiben nach erfolgter Umweltprifung auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung keine erheblichen, nachteiligen Umweltaus-

wirkungen.

Diese Bewertungen mit Detailkenntnis werden in die vorbereitende Bauleitplanung
ubernommen. Weitere Prifungen sind entbehrlich und werden insofern nicht vorge-

nommen.
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Stadt Schneeberqg, B-Plan "Gewerbegebiet um den Gerichtsberg”, 1. Ande-

rung, Entwurf

Anderungen SB 2, SB3,SB4,SB5, SB 6

Geltungsbereich umfasst 66,30 ha

Grundflachenzahl: GRz 0,8

Ausgangszustand: Von der Gesamtflache sind ca. 62 % der Nettoflache besiedelt.
Ca. 44 % sind mit forderfahigem Gewerbe belegt. Das Gebiet ist vollstandig er-
schlossen.

Verbale Kurzbeschreibung im Zuge der 1. Anderung B-Plan, da diese keine weite-
ren Umweltauswirkungen auslost. Auf Mallnahmen zur Eingriffsvermeidung, Ein-
griffsminderung und zum Ausgleich kann daher verzichtet werden.
Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Eingriffsvermeidung und Eingriffsminde-
rung (Pflanzbindungen, Begrinung nicht iberbaubarer Flachen, Fassadenbegri-

nung, Vorkehrungen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Ziele des Umweltschutzes

Die Wertigkeit und Beachtung der Ziele insbesondere des Naturschutzes wird durch
die Anderung des B-Plans erhdht, indem der Griinverbund vom Stadtpark Uiber die
neu geplante Parkflache und die vorhandene Dauerkleingartenanlage bis zum
Wildbacher Waldgebiet durchgangig gestaltet wird. Der Erhalt und die Entwick-
lung von Natur und Landschaft sowie effektive Nutzung der vorhandenen Erschlie-
Bung stehen neben dem Schutz des Schutzgutes Boden durch geringste Versiege-
lung und minimierte Eingriffe als Grundpramisse auch weiterhin im Vordergrund der
Planung.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Derzeitiger Umweltzustand:

Mittels Waldumwandlungsverfahren soll die Waldflache im zentralen Bereich des
Baugebietes kinftig als allgemeine Griunflache entwickelt werden. Als Ausgleich
soll auf einem 2.000 m2 groRen stadtischen Flurstiick angrenzend an eine Bestands-
waldflache eine Erstaufforstung erfolgen.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes:

Keine Anderung der bisher geplanten baulichen Nutzungen; Durch die wesentli-
chen Erhohungen des Griunflachenanteils (Entfall von Gemeinschaftsgaragenan-

lagen)wird das Schutzgut Boden durch Entsiegelung geringer belastet. Mit der
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Erstaufforstung einer Wiesenflache wird ein Waldsaum den Bestandswald besser
schitzen. Die allgemeine Grunflache bietet die Mdglichkeit der Schaffung einer
Erholungsflache.

* MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen
keine zusatzlichen Mallnahmen erforderlich

» Alternative Planungsmoglichkeiten
Diese ergeben sich nicht. Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen und teilweise
bebaut.

= Zusammenfassung
Mit der B-Plandnderung werden die Ziele der gemeindlichen Entwicklung nicht ge-
andert. Die Schutzguter Boden, Natur und Landschaft werden gegenuber dem
rechtswirksamen B-Plan weniger belastet. Das Schutzgut Mensch erhalt Vorteile
durch die planerische Vorbereitung dringend erforderlicher gewerblicher Arbeits-
platze.
Die Planung I6st keine erheblichen Umweltauswirkungen aus. Eine fachlich umfas-

sendere Prifung und Begutachtung kann somit entfallen.

Quelle: SCZ Sachsen Consult Zwickau GbR, Bebauungsplan "Gewerbegebiet um den Gerichts-

berg", 1. Anderung 09/2010, Begrindung

Bei Redlisierung des Vorhabens verbleiben nach erfolgter Umweltprifung auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung keine erheblichen, nachteiligen Umweltaus-

wirkungen.

Diese Bewertungen mit Detailkenntnis werden in die vorbereitende Bauleitplanung
ubernommen. Weitere Prifungen sind entbehrlich und werden insofern nicht vorge-

nommen.

Anmerkung:
Die Anderung SB 3 bereitet eine neuerliche Anderung des Entwurfs vor, indem die

Grunflache entlang der Wildbacher Stralle mit dem Planungsziel Gewerbegebiet ent-
wickelt werden soll. Im Rahmen der 2. Anderung FNP Silberberg ist hierfirr eine Umwelt-
prufung gemal 8§ 2 (4) BauGB nicht erforderlich, da die Flache im Bestand mit Gara-
gen Uberbaut und stark versiegelt ist. Sie wird bereits gewerblich genutzt.

Gleiches gilt fur die SB 5 mit der Nutzungsanderung Sonder- in Gewerbegebiet.
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Stadt Schneeberq, B-Plan "Am Filzteich", 2. Anderung, Satzungsbeschluss
09/2019
Anderungen SB 7, SB 8, SB 9

=  Geltungsbereich umfasst 56,03 ha

*» Grundflachenzahl: GRZ 0,2 bis 0,3

» Ausgangszustand: ausgewogenes Verhaltnis zwischen baulicher Nutzung, Ver-
kehrsflachen, Grunflachen, Flachen fur die Landwirtschaft, Wald- und Geholzfla-
chen; Als Altbergbaugebiet (kinstliches Wasserreservoir fur den Bergbau) bedeu-
tender Teil des kulturhistorischen Erbes; historischer Wohn- und Erholungsstandort

= Planungsziel: Ausweisung Allgemeiner Wohngebiete, eines eingeschrankten Ge-
werbegebietes, Sondergebiete fur Erholung - Ferien- und Wochenendhausgebiet,
eines Sondergebiets fur Sport und Freizeit, eines sonstigen Sondergebietes fur Mu-
seum, sonstiger Verkehrsflachen

*  MaRnahmenplan Grunordnung als Bestandteil des Bebauungsplans enthalt:
= Sicherung und Erhaltung des geschitzten Biotops - Streuobstwiese
= Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(Entwicklung Streuobstwiese, Abbruch Heizhaus, Pflanzgebote, Flachensanierung
von Gewerbebrachen, Entsiegelung und Herstellung einer Grinflache mit Pflanz-
bindung, Baumerhalt, Fassadenbegriinung, dkologische Bauweise fur Befestigun-
gen von Stellplatzen, Parkplatzen, Rad- und FuBRwegen sowie Anliegerstrallen,
Rickbau von Versiegelungen, dauerhafte Pflege- und ErhaltungsmalRnahmen)
= Regelungen unter dem Aspekt denkmalpflegerischer Belange und zur Sicherung
wichtiger Sichtbeziehungen (MaRnahmen zur Sicherung und zum Erhalt des
Haldenkoérpers "Adam Heber", der Halde zur "Fundgrube Siebenschlehen” und der
als Museum, Lager- und Betriebsstatte genutzten Halde "Schindlerschacht", Auslich-
tungsmaflinahmen in Form von Entfernung von Nadelgehdlzen, Einschrankung von

Einfriedungshohen, Pflanzlisten)
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Ziele des Umweltschutzes

Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die die sozialen und
umweltschonenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen
Generationen in Einklang bringt, mit der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Wohn-, Arbeits- und Nutzungsstrukturen.

Wertigkeit und Beachtung dieser Ziele andert sich durch die 2. Anderung dieses
Bebauungsplanes nicht. Der Erhalt und die Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie die effektive Nutzung der vorhandenen ErschlieBungen stehen neben dem
Schutz des Schutzgutes Boden durch geringste Versiegelung und minimierte Ein-
griffe als Grundpramisse auch weiterhin im Vordergrund. Unter anderem deshalb
wird der Geltungsbereich reduziert, neue Flachen fur den ruhenden Verkehr ent-
fallen und ein neu ausgewiesenes Ferien- und Wochenendhausgebiet wird we-
sentlich verkleinert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Derzeitiger Umweltzustand:

Altbergbaugebiet

Belastung der Boden durch erh6hten Arsengehalt,

Lage im Hochwasserentstehungsgebiet "Zwickauer Mulde unterhalb Schwarzwas-
ser"

Altlastenverdachtsflache "Halde Siebenschlehen": Historische Erkundung abge-
schlossen, Handlungsbedarf: "belassen” (SALKA)

keine VerstoRe gegen die Anforderungen aus 8 50 BImSchG bei raumbedeutsa-
men Planungen im Hinblick in der naheren Umgebung befindliche Anlagen

Lage in der radioaktiven Verdachtszone Filzteich

erhOhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft

Im Gebiet und im Umfeld des Geltungsbereichs ist in relevanter Entfernung derzeit
kein Betriebsbereich der unter die Belange der 12. BImSchV fallt, angesiedelt.

Im Geltungsbereich befinden sich Waldflachen gemaR § 2 SachswaldG. Bei der
Bestockung der Halde zur ,,Fundgrube Siebenschlehen* handelt es sich ebenfalls
um Wald im Sinne des 8§ 2 SachsWaldG. Bestimmungen zum Waldabstand sind voll-

standig beachtet.
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der bisher geplanten Nutzung des
Bebauungsplangebietes fur die Entwicklung des Umweltzustandes keine wesentli-
chen neuen Belange. Hinzukommende Baufeldanteile werden durch die geplan-
ten Reduzierungen mehr als ausgeglichen.
Die Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur- und Sachguter wurden bewertet. Die Um-
weltauswirkungen auf die Schutzguter sind durchgangig positiv bzw. nicht erheb-
lich. Es wird eine bisher bereits bebaute Flache nur geringfligig erganzt. Dadurch
werden die naturlichen Schutzguter nicht erheblich beeinflusst. Insbesondere die
Belange des Denkmalschutzes werden im Rahmen der Anderung dieser Bauleit-
planung noch starker als bisher beachtet. Dies wird vor allem aus den Festsetzun-
gen des MaRinahmenplanes Griinordnung ersichtlich.

¢ MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen
Es werden keine zusatzlichen Malinahmen geplant bzw. erforderlich. Die allgemei-
nen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unberihrt. Der Mallnahmenplan
,»Grunordnung* wird aktuell erganzt bzw. den neuen Anforderungen unter Beach-
tung der bisherigen Umsetzung aktualisiert.

e Alternative Planungsmoglichkeiten ergeben sich nicht, da es sich um eine B-
Plananderung handelt.

e Zusammenfassung
Mit der Anderung werden die Ziele der gemeindlichen Entwicklung nicht geandert.
Es werden im Rahmen der Nutzung der Flachen die Schutzgiter Boden sowie Natur
und Landschaft nur geringfugig mehr, zumeist geringer, als nach B-Plansatzung bis-
her geplant, belastet. Die Belastungen werden im moglichen Umfang minimiert
und durch Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen kompensiert. Die Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch sind eher giinstig zu beurteilen. Die Anderung des B-Planes

bewirken keine erheblichen, nachhaltigen bzw. neuen Umweltbelastungen.

Quelle: SCZ Sachsen Consult Zwickau GbR, Bebauungsplan "Am Filzteich", 2. Anderung 10/2010,

Begrindung mit Umweltbericht
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Bei Redlisierung des Vorhabens verbleiben nach erfolgter Umweltprifung auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung keine erheblichen, nachteiligen Umweltaus-

wirkungen.

Diese Bewertungen mit Detailkenntnis werden in die vorbereitende Bauleitplanung
ubernommen. Weitere Prifungen sind entbehrlich und werden insofern nicht vorge-

nommen.

Anmerkung:
Die Anderung SB 9 bereitet eine neuerliche Anderung des Entwurfs vor, indem die ur-

sprungliche Ausgleichsflache fur eine gewerbliche Erweiterung vorgesehen wird. Aus-
gleichend ist eine Grunflache im westlichen Bereich des eingeschrankten Gewerbe-

gebietes beabsichtigt, so dass es zu einem Flachentausch kommt.
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Stadt Schneeberg, B-Plan "Hohe StraRe", Entwurf
Anderung SB 11

= Geltungsbereich umfasst 9,35 ha, davon 4,10 ha SO Photovoltaik

= Ausgangszustand: teilweise Bebauung (Plattenbauten, Grunflachen, Stellplatze,
Garagenanlage); teilweise Ruckbau von Gebaudekomplexen, Umnutzung Kauf-
halle, ehem. Turnhalle, Kleingartenanlage, artenarmes Grinland, Ruderalflachen
und Geholze

» Planungsziel: Allgemeines Wohngebiet, Photovoltaik-Freiflachenanlage, Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

= Bestandteil der Umweltprifung ist die Ermittlung des Eingriffs in Natur und Land-
schaft

= Schwerpunkt der Umweltprufung sind Auswirkungen auf das Schutzgut Biotope und
Arten und die Beurteilung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie der
optischen Fernwirkungen durch die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenan-
lage

= Darlegung der MalRhahmen zur Eingriffsvermeidung, Eingriffsminderung und zum
Ausgleich

» Bebauungsplan enthélt eine Reihe von Festsetzungen zur Eingriffsvermeidung und
Eingriffsminderung (Ausgleichsmallnahmen A 1 und A 2, gestalterische Einbindung
der Photovoltaik-Freiflachenanlage, Sicherung des Gehdlzbestandes, MafRnah-

men und Festlegungen zur Beschrankung des Versiegelungsgrades)

= Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren

temporéare Flacheninanspruchnahme, temporare Larm- und Schadstoffemissionen

Anlage- und planbedingte Wirkfaktoren

Flachenverlust fir Natur und Landschaft, Uberbauung auf weniger als 60 % der Fla-
che, geringer Versiegelungsgrad, Veranderung des Landschaftsbildes, optische
Fernwirkung, Verminderung der Sonneneinstrahlung und Lichteinfalls auf nattrliche

Gelandeoberflache, Reduzierung Niederschlagswasser
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Derzeitiger Umweltzustand:

Verbal-argumentative schutzgutbezogene Beurteilung fuhrt zu dem Ergebnis, dass
nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Wasser, Klima/Luft so-
wie Kultur- und Sachguter nicht zu erwarten sind. Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden sind aufgrund der geringen Flachenversiegelung unter Bertcksichtigung
der Vermeidungs- und Minderungsmalnhahmen sowie auf das Schutzgut Land-
schaft/landschaftsbezogene Erholung aufgrund der geringen optischen Fernwir-
kung, dichter Gehodlzbepflanzung und Festsetzung der Anlagenhéhe als gering zu
bewerten. Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Menschen durch die Photo-
voltaikanlage einschlielllich der extensiven Nutzung der Flache von bisher z. T. in-
tensiv genutzten Flachen mit geringer bzw. mittlerer Bedeutung fur den Arten- und
Biotopschutz wie auch Biotoptypen von hoher Bedeutung (Geholze, Ruderlafla-
chen) sind bei konsequenter Umsetzung der Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen als mittel einzustufen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Durch die Gegenuberstellung der Umweltentwicklungen bei Durchfihrung/Nicht-
durchfiihrung der Planung wird deutlich, dass sich negative Auswirkungen bei
Durchfihrung der Planungen in erster Linie auf die Flacheninanspruchnahme von
Biotoptypen mit teilweise hoher Bedeutung (Schutzgut Tiere und Pflanzen) und auf
das Landschaftsbild ergeben.

Weitere negative Auswirkungen entstehen zunachst durch die Stérung wahrend
der Bauphase. Es sind voribergehende Beeintrachtigungen durch Baularm
(Schutzgut Mensch), das Befahren mit Baufahrzeugen, das Lagern von Baumaterial
u. &. (Schutzgut Boden) zu rechnen. Diese Auswirkungen sind aber zeitlich be-
grenzt.

Naturschutzfachliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Ermittlung zeigt im Ergebnis, dass der Eingriff in Natur und Landschaft eine Wert-
minderung darstellt. Der biotopbezogene Ausgleich erfolgt durch 2 Ausgleichs-
malnahmen A 1 (Festsetzung einer 3-reihigen Hecke mit strukturreichen Gehdolzle-
bensraumen) und A 2 (Rickbaumalnahme Hochhauskomplex und Begriinung der
Flachen fir perspektivische Streuobstwiese) innerhalb des Geltungsbereiches mit
einem geringen Ausgleichstiberschuss. Ausgleichsmalnahme A 3 dient der Anlage
einer Streuobstwiese, die der Stadt Schneeberg als "Okokonto" dient.

Prufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten
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ist aufgrund Verfligbarkeit und technischer Eignung, bestehender ErschlieBung und
Vorbelastungen nicht erfolgt.

=  Zusammenfassung
Die okologische Funktionsfahigkeit des Raumes wird durch die mit dem Bebau-
ungsplan vorbereitete Nutzung verandert, aber kaum nachteilig beeintrachtigt. So
sind dauerhafte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Boden, Wasser, Klima, Biotope/Arten bei konsequenter Umsetzung der ge-

troffenen Vermeidungsmaflnahmen nicht zu erwarten.

Quelle: SCZ Sachsen Consult Zwickau GbR, Bebauungsplan "Hohe StraBe" 08/2014, Begrindung

mit Umweltbericht

Bei Redlisierung des Vorhabens verbleiben nach erfolgter Umweltprifung auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung keine erheblichen, nachteiligen Umweltaus-

wirkungen.

Diese Bewertungen mit Detailkenntnis werden in die vorbereitende Bauleitplanung
ubernommen. Weitere Prifungen sind entbehrlich und werden insofern nicht vorge-

nommen.



Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 238

Stadt Schwarzenberg, B-Plan "Am Schwarzwasser", 1. Anderung, Entwurf

Anderung SZ 10

= Geltungsbereich umfasst 20,4 ha

* Grundflachenzahl: GRZ 0,6 bis 0,8

* Ausgangszustand: innerstadtischer Bereich mit hohem Versiegelungsgrad und
baulichen Nutzungen als Sportanlagen (Sporthalle, FuRball- und Leichtathletiksta-
dion), Festplatz, Einkaufszentrum, Baumarkt, Mischgebiete, gewerblich genutzte
Flachen (Tankstelle, Autoh&auser, Dienstleistungsunternehmen); Grunflachen, Ge-
holzstrukturen in Form von Stralenb&umen und gewéasserbegleitende Vegetation;
FlieRgewésser "Schwarzwasser" verlauft entlang der nérdlichen Grenze

» Planungsziel: Verbesserung der Verkehrssituation durch Kreisverkehr, héhen- und
flachenmanRig angepasste Bebauung und Gliederung der Gewerbe-, Sonder- und
Mischgebiete, Hochwasserschutz, Naturschutz

» Bestandteil der Umweltprifung ist die Ermittlung des Eingriffs in Natur und Land-
schaft

= Darlegung der Malinahmen zur Eingriffsvermeidung, Eingriffsminderung und zum
Ausgleich

» Bebauungsplan enthélt eine Reihe von Festsetzungen zur Eingriffsvermeidung und
Eingriffsminderung (Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung, 6ffentliche und
private Grunflachen, Befestigung von Stellplatzen in wasserdurchlassiger Bauweise,
Begrinung nicht Uberbaubarer Grundstucksflachen, Dach- und Fassadenbegru-

nung, Pflanzlisten, Malinahmen zur Pflege und zum Erhalt)

= Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

baubedingte Wirkungen

temporéare Flacheninanspruchnahme, temporare Larm- und Schadstoffemissionen

anlagebedingte Wirkungen

Flachenverlust durch Erh6hung der Grundflachenzahl, Anlage von Verkehrsfla-
chen und Parkplatzen

betriebsbedingte Wirkungen

Schadstoff-, Schall- und Lichtemissionen durch Bundesstrale mit entsprechendem

Verkehrsaufkommen
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Schutzgutbezogene Beschreibung der Umweltbelange und der Auswirkungen der
Planung

Im Ergebnis ist das Plangebiet von geringer bis mittlerer Bedeutung fur das Schutz-
gut Mensch durch die VergrolRerung der Verkehrsflachen und Erhéhung der Ver-
siegelung und der damit verbundenen Verschlechterung der Erholungswirkung.

Auf das Schutzgut Tiere/Pflanzen ergeben sich unter Berticksichtigung der Vorbe-

lastungen, der Meidungs- und Minderungsmalnahmen keine erheblichen Auswir-
kungen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist mit einer zusatzlichen Vollversiegelung
von 5.000 m?2 im Bereich der Verkehrsflachen sowie einer Versiegelung im Sonder-
gebiet SO 3 durch Erhdhung der GRZ um 0,2 verbunden. Aufgrund des damit ein-
hergehenden Verlusts an Bodenfunktionen ergeben sich Auswirkungen auf das

Schutzgut Boden, welche als erheblich zu bewerten sind. Eine Aufwertung ergibt

sich durch die Reduzierung der Nutzung Gewerbe (GE 1 bis 3) um 9.500 m2, wobei
1.200 m?2 auf die neu geplanten Verkehrsflachen entfallen. Insgesamt verbleibt in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keine erhebliche negative
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden.

Da das Gebiet aufgrund der hohen Versiegelung hinsichtlich der Grundwasserneu-
bildung eine geringe Bedeutung aufweist und unter Berucksichtigung der gleich-
zeitigen Reduzierung der Versiegelungsrate innerhalb der Gewerbegebiete GE 1

bis 4 sind die Auswirkungen fur das Schutzgut Wasser als mittel zu bewerten. Entlang

des Schwarzwassers ist ein Teil des Plangebietes als Uberschwemmungsgebiet aus-
gewiesen.

Es kommt zum Verlust von kleinteiligen Kaltluftproduktionsstatten in Form von unver-
siegelten Flachen. Gleichzeitig werden neue Freiflachen geschaffen. Durch die
Umsetzung des geplanten Kreisverkehrs wird die Verkehrssituation verbessert und

die Belastung vermindert. Insgesamt ergeben sich fur das Schutzgut Klima/Luft ge-

ringe Auswirkungen.

Fur das Schutzgut Landschaftsbild ergibt sich eine geringe Beeintrachtigung. Das

Plangebiet besitzt nur eine untergeordnete Bedeutung fir das Landschaftsbild.
Eine geringfligige Verbesserung ergibt sich aus der Neugestaltung der Bundes-
stralle und durch das entfallene Baufeld im Bereich des Festplatzes und das Entfal-

len der Tankstelle im SO 2.
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Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- und Sachguter ist als gering zu be-

werten.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern innerhalb des Geltungsberei-

ches sind eher von geringer Bedeutung fur die Umwelt.
» Zusammenfassung
Die okologische Bedeutung und Empfindlichkeit des Plangebietes und seiner an-
grenzenden Flachen ist je nach Schutzgut unterschiedlich zu werten. Es ist festzu-
stellen, dass die vorhabensbedingten Beeintrachtigungen fir die Schutzguter
Mensch, Pflanzen/ Tiere, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und
Sachguter als nicht erheblich einzuschatzen sind. Auswirkungen ergeben sich hin-
gegen durch die geplante zusatzliche Versiegelung im Bereich des Sondergebie-
tes SO 3 und des vorgesehenen Ausbaus der B 101. Unter Berucksichtigung der
gleichzeitigen Verkleinerung der Gewerbegebiete GE 1 bis 3, verbleiben keine er-
heblichen Auswirkungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
Insbesondere aufgrund der Versiegelung durch Uberbauung und Verkehrsflachen,
die gewerbliche Nutzung sowie die studlich verlaufende Bundesstralle ist das Plan-
gebiet als vorbelastet zu betrachten. Dementsprechend wird zum aktuellen Zeit-
punkt kein hochwertiger Landschaftsraum im Sinne des Naturschutzes bean-
sprucht.
» Eingriffs-Ausgleichskonzeption

Die Summe der Berechnungen ergibt einen Kompensationsbedarf. Unter Einbezie-
hung aller festzusetzender Malinahmen ergibt sich ein naturschutzfachlicher Wert-
zuwachs. Durch die geplanten MalRhahmen zur Vermeidung und Minimierung kon-
nen negative Auswirkungen auf die Umweltschutzguter im Plangebiet deutlich re-
duziert bzw. vermieden werden. Dennoch ist bei Umsetzung der Planung mit er-
heblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden im Bereich der 6ffentliche
Verkehrsflachen und des Sondergebietes SO 3 zu rechnen. Unter Berucksichtigung
der Aufwertung des Schutzgutes Boden durch Reduzierung der Gewerbegebiets-
flachen GE 1 bis 3 kann die Beeintrachtigung jedoch unter die Erheblichkeits-
schwelle gesenkt werden. Mit Durchfihrung der vorgesehenen grinordnerischen
Malnahmen kénnen die Beeintrachtigungen der Schutzguter vollstandig ausgegli-
chen werden. Diese spiegelt sich in einer naturschutzfachlich positiven Bilanz ge-

man Sachsischer Handlungsempfehlung von insgesamt 30.662 WE wieder.
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Quelle: GUB Die Ingenieure, 1. Anderung Bebauungsplan "Am Schwarzwasser' 09/2016, Begrin-

dung mit Umweltbericht

Bei Redlisierung des Vorhabens verbleiben nach erfolgter Umweltprifung auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung keine erheblichen, nachteiligen Umweltaus-

wirkungen.

Diese Bewertungen mit Detailkenntnis werden in die vorbereitende Bauleitplanung
ubernommen. Weitere Prifungen sind entbehrlich und werden insofern nicht vorge-

nommen.
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Stadt Schwarzenberqg, B-Plan "Erlaer StralRe - Vorstadt", Vorentwurf

Anderung SZ 15

= Geltungsbereich umfasst 3,78 ha

* Grundflachenzahl: GRZ 0,6

= Ausgangszustand: innerstadtischer Bereich mit einem hohen Anteil sowohl an un-
bebauten als auch an versiegelten Flachen mit verschiedenen baulichen Nutzun-
gen wie Wohn- und Gewerbenutzungen sowie Gebaudeleerstand, vereinzelte Ge-
schafte, Kleingewerbe, Gastronomie u. a.; kleingartnerisch genutzte Flachen, ver-
einzelte Grunflachen mit Geholzstrukturen

= Planungsziel: Entwicklung des Forstparkplatzes zu einem Parkhaus entsprechend
Parkraumkonzept der Stadt, Nachverdichtung und Neuordnung, Sicherung der ge-
mischten Nutzung mit Grunflachen

= Darlegung der MalRhahmen zur Eingriffsvermeidung, Eingriffsminderung und zum
Ausgleich

» Bebauungsplan enthélt eine Reihe von Festsetzungen zur Eingriffsvermeidung und
Eingriffsminderung (Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung, offentliche und
private Grunflachen, Befestigung von Stellplatzen in wasserdurchlassiger Bauweise,
Begriinung nicht Uberbaubarer Grundstucksflachen, Pflanzlisten, Malhahmen zur
Pflege und zum Erhalt, Begriinung von Dachflachen von Flachdachern, Hinweise

zum Denkmalschutz, Strahlenschutz, Altbergbau)

= Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

baubedingte Wirkungen

temporéare Flacheninanspruchnahme, temporare Larm- und Schadstoffemissionen

anlagebedingte Wirkungen

Flachenverlust durch Baufelder, Stellplatze, Verkehrsflachen

betriebsbedingte Wirkungen

Schadstoff-, Schall- und Lichtemissionen durch Parkhaus mit entsprechendem Ver-
kehrsautfkommen

» Schutzgutbezogene Beschreibung der Umweltbelange und der Auswirkungen der
Planung
Unter der Voraussetzung der Einhaltung von Grenzwerten bezogen auf Larm und

Schadstoffe sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgurt
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Mensch zu erwarten. Zur Einschatzung der Larmimmissionen wird eine gesonderte
Schallimmissionsprognose erarbeitet.

Unter Berucksichtigung der Vorbelastungen, der Vermeidungs- und Minderungs-
malnahmen sowie der Erhdhung des Versiegelungsgrades bei gleichzeitiger Ver-
ringerung an anderer Stelle, ergeben sich erhebliche Auswirkungen auf das Schutz-

qut Tiere/ Pflanzen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanesist mit einer zusatzlichen Vollversiegelung von
1.200 m2 im Bereich des geplanten Parkhauses sowie einer Versiegelung im Misch-

gebiet durch Baufelder verbunden. Aufgrund des damit einhergehenden Verlusts

an Bodenfunktionen ergeben sich Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, welche
als erheblich zu bewerten sind.

Mit der Realisierung des Vorhabens kommt es zu einer Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate durch Versiegelung und Uberbauung innerhalb des Geltungs-
bereiches. Da das Gebiet aufgrund der vorhanden Versiegelung hinsichtlich der
Grundwasserneubildung nur eine geringe Bedeutung aufweist, sind die Auswirkun-

gen fur das Schutzgut Wasser als mittel zu bewerten.

Mit der Realisierung des Vorhabens und einhergehender Versiegelung vorher un-
versiegelter Flachen werden die Frischluftproduktion und die lufthygienische Aus-
gleichsfunktion im Untersuchungsgebiet kleinteiig gemindert. Infolgedessen
kommt es zu einer lokalklimatischen Uberwarmung der Flachen und damit einher-
gehenden Erh6hung der Temperaturen. Durch das Parkhaus und der erhdhten
Pkw-Frequentierung kann es zudem zu einer geringfugig erhdhten Schadstoffemis-

sion kommen. Insgesamt ergeben sich fur das Schutzgut Klima/Luft aufgrund der

Vorbelastungen geringe Auswirkungen.

Mit der Neuordnung des Gebiets und dem Bau des Parkhauses wird das Land-
schaftsbild nur geringfugig beeintrachtigt.

In der Karte 2 ,,Siedlungswesen* des Regionalplans Sudwestsachsen ist die Stadt
Schwarzenberg als Denkmalschutzgebiet mit erhaltenswerter Bausubstanz von re-
gionaler Bedeutung vorgeschlagen. Im Plangebiet befinden sich mit der ,,mittelal-
terlichen Vorstadtsiedlung* und dem , mittelalterlichen Stadtkern* zwei arch&olo-
gische Denkmale. Es ist jedoch davon auszugehen, dass mit grolRer Wahrschein-
lichkeit weitere archaologische Kulturdenkmaler nach § 2 SachsDSchG im Plange-
biet vorkommen. Direkte Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtter treten nicht auf,

da sich die Planungen nicht auf die beschriebenen Flachen beziehen.
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Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- und Sachguter ist als gering zu be-

werten.

Bedingt durch die mit der Umsetzung des Vorhabens einhergehende héhere Ver-
dichtung des Bodens kommt es aufgrund eines geminderten Porenvolumens zu ei-
ner Verschlechterung der Lebensbedingungen des Edaphons (Gesamtheit der im
Boden lebenden Organismen). Durch die Versiegelung des Bodens verringert sich
punktuell die Grundwasserneubildungsrate im Gebiet. Ein hdherer Oberflachenab-

fluss verstarkt diese Wirkung. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern in-

nerhalb des Geltungsbereiches sind eher von geringer Bedeutung fir die Umwelt.
» Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Einhaltung von Vorschriften und Gesetzlichkeiten wahrend der Bauausfiihrung, Er-

halt von Geholzstrukturen

Quelle: GUB Die Ingenieure, Bebauungsplan "Erlaer StraBe - Vorstadt" 10/2017, Vorentwurf, Be-

grindung mit Umweltbericht

Bei Redlisierung des Vorhabens verbleiben nach erfolgter Umweltprifung auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung keine erheblichen, nachteiligen Umweltaus-

wirkungen.

Diese Bewertungen mit Detailkenntnis werden in die vorbereitende Bauleitplanung
ubernommen. Weitere Prifungen sind entbehrlich und werden insofern nicht vorge-

nommen.
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Gemeinde Bad Schlema, B-Plan "Sondergebiet Kur", Entwurf
Anderung BS 8

= Geltungsbereich umfasst 39 ha

* Grundflachenzahl: GRZ 0,4 bis 0,6

= Ausgangszustand: Ortsmittelpunkt des Kurortes Bad Schlema mit Kurpark (ent-
spricht 50 % der Gesamtflache), zentralen Kureinrichtungen wie Kurmittelhaus, Ge-
sundheitsbad "Actinon", Hotels, Pensionen und Wohngebaude, freie Flachen im
Westen des Areals fur die Weiterentwicklung der Kurbad-Infrastruktur

= Planungsziel: Sondergebiet Kur und Allgemeines Wohngebiet; stadtebauliche Wei-
terentwicklung des gesamten Areals mit den hohen Anforderungen des Kurbe-
triebs an die unmittelbare Umgebung und Gewahrleistung der Vertraglichkeit der
baulichen Nutzungen

= Eine Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich.

» Darlegung der MalBhahmen zur Eingriffsvermeidung, Eingriffsminderung und zum
Ausgleich

= Bebauungsplan enthalt eine Reihe von Festsetzungen zur Eingriffsvermeidung und
Eingriffsminderung (Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung, offentliche und
private Grunflachen, Befestigung von Ful3-, Geh- und Radwegen sowie von Stell-
platzen in wasserdurchlassiger Bauweise, Begrinung nicht tberbaubarer Grund-

sticksflachen, Pflanzlisten, Fassadenbegriinung, Immissionsschutz).

= Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der derzeitige Umweltzustand ist das Ergebnis eines nach 1991 begonnenen Um-
gestaltungsprozesses auf bereits jahrhundertelang baulich genutzten Flachen
(ehem. Ortskern von Oberschlema) durch die Umwandlung von Betriebsflachen
der Wismut AG in die Nutzung von Kureinrichtungen, der bereits weitgehend zum
Abschluss gekommen ist.

Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, Landschafts-
bild und Erholung: Die durchgefuhrten MalRnahmen haben die Leistungsfahigkeit
der Naturraumpotenziale erheblich gestarkt.

Besonders geschutzte Biotope und Naturdenkmale: Es sind derzeit keine besonders

geschutzten Biotope und Naturdenkmale bekannt.



Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 246

Altablagerungen: Im Gebiet sind mehre Flachen bekannt, die als Altlastenver-

dachtsflachen in das Kataster des Freistaates Sachsen eingetragen sind. Die Fla-
chen sind im Planteil des Bebauungsplans eingetragen.

Altbergbau: Durch eine unsystematische Ausbeutung der Erze sind im Bereich des
Plangebietes ,,Deformationsbereiche" entstanden. Diese Bereiche sind als Berg-
bauschadensgebiet im Bebauungsplan ausgewiesen. Durch Sanierungsmalnah-
men sind diese Bergbauschadensgebiete jedoch in einen Zustand versetzt wor-
den, dass bei der im Plan vorgesehenen und bereits realisierten Nutzung (z.B. Kur-
park, Kurmittelhaus etc.) keine Beeintrachtigungen der Umwelt zu befurchten sind.

Larmimmissionen: Larmimmissionen auf das Gebiet wirken von der B 169, Auer

Stralle, der K 9109 und der Hauptstralle ein. Damit die schalltechnischen Orientie-
rungswerte nach DIN 18005 und TA Larm verbindlich angewendet werden, sind im
Plan konkrete Larmschutzmalnahmen festgesetzt, die den Schutz der Kureinrich-
tungen sicherstellen.

Grundwasserschutz: Belange des Grundwasserschutzes werden durch diese Pla-

nung nicht berdhrt.

Abwasserbeseitigung: Das Plangebiet ist abwasserseitig erschlossen.

= Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
und bei Nichtdurchfihrung der Planung
Mit der Planung wird eine bereits Jahrhunderte lang baulich genutzte Flache Uber-
plant. Die meisten MalRhahmen wurden bereits realisiert. Insbesondere durch die
grofRziigige Anlage des Kurparks wurde die Leistungsfahigkeit der Naturraumpo-
tenziale gestarkt und die Umweltsituation wesentlich verbessert.

* Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen
Nachteilige Auswirkungen der Planung sind aus heutiger Sicht nicht zu erkennen.
Die Umsetzung der Planung hat zu einer wesentlichen Verbesserung der Umweltsi-
tuation im Plangebiet geflhrt.

= Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Aufgrund der bereits vorgenommenen Realisierung ist eine Uberpriifung von Pla-
nungsalternativen nicht sinnvoll. Die Planung und Realisation eines neuen Kurvier-

tels in Bad Schlema steht in Einklang mit den Zielen des Landesentwicklungsplans.
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Zusammenfassung

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans Nr. 4 ,Sondergebiet Kur' in der Ge-
meinde Bad Schlema wurde in den vergangenen 15 Jahren Zug um Zug zum
neuen Kurgebiet entwickelt. Die Flachen waren vor 1946 als Ortskern der damali-
gen Gemeinde Oberschlema und durch die Kureinrichtungen des damaligen Ra-
donbades Oberschlema baulich genutzt. Im Zuge des Uranbergbaus wurde ein
groRer Teil dieser Flache in eine Bergbau-, Industrie-, und Haldenflache umgewan-
delt. Durch die Entwicklung eines neuen Kurzentrums erfuhr die Flache zunachst
eine Sanierung und danach eine Gestaltung als Kurpark. Die bereits bebauten Fla-
chen sudlich davon wurden in die Planung einbezogen, um eine stadtebaulich
hochwertige Weiterentwicklung des Gebietes sicherzustellen. Es wird festgestellt,
dass durch die Planung keine nachteiligen Eingriffe in Natur-und Landschaft zu er-
warten sind. Eventuelle lokale Verschlechterungen bei Realisierung noch ausste-
hender Einzelvorhaben in Bezug auf die Leistungsfahigkeit der Naturraumpotenzi-
ale sind durch die Rekultivierung der Kurparkflache bei weitem ausgeglichen wor-
den. Die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans sind zur Vermeidung
von Nachteilen auf Klima, Boden, Wasser, Lebensraume von Tiere und Pflanzen,

der Landschaftsbildes und der Gesundheit des Menschen unbedingt zu beachten.

Quelle: Ingenieurburo Junginger + Partner GmbH, Bebauungsplan "Sondergebiet Kur" 06/2006,

Entwurf, Begrindung mit Umweltbericht

Bei Redlisierung des Vorhabens verbleiben nach erfolgter Umweltprifung auf der

Ebene der verbindlichen Bauleitplanung keine erheblichen, nachteiligen Umweltaus-

wirkungen.

Diese Bewertungen mit Detailkenntnis werden in die vorbereitende Bauleitplanung

ubernommen. Weitere Prifungen sind entbehrlich und werden insofern nicht vorge-

nommen.
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Gemeinde Bad Schlema, B-Plan "Wohngebiet Kohlweqg", 9. Anderung, Entwurf
Anderung BS 9

=  Geltungsbereich umfasst 14,61 ha

* Grundflachenzahl: GRZ 0,4 bis 0,8

= Ausgangszustand: Sanierungsmaflnahme der urspringlichen Abraumhalde des
Uranbergbaus, Wohn- und Mischbebauung, Verbrauchermarkt "netto" mit Stell-
platzanlage, Verkehrsflachen; unbebauter dstlicher Teil ist durch spontane Vege-
tation und den Wechsel von offenen und bestockten Bereichen gepragt

» Planungsziel: geanderter Geltungsbereich, stadtebauliche Neugliederung der
Bauflachen, Reduzierung des Allgemeinen Wohngebietes zu Gunsten eines Son-
dergebietes (Handel), Ausweisung einer offentlichen Grunflache, weitere Ande-
rungen zu Art und MalR der Nutzung

» Bestandteil der Umweltprifung ist die Ermittlung des Eingriffs in Natur und Land-
schaft

» Darlegung der MalBhahmen zur Eingriffsvermeidung, Eingriffsminderung und zum
Ausgleich

» Bebauungsplan enthalt eine Reihe von Festsetzungen zur Eingriffsvermeidung und
Eingriffsminderung (Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung, 6ffentliche Grin-
flachen (Park), Befestigung von Stellplatzen und Fuligangerbereichen in wasser-
durchlassiger Bauweise, Begrunung nicht Uberbaubarer Grundstiuicksflachen,
Pflanzlisten, Fassadenbegrinung, Immissionsschutz Hinweise zum Strahlenschutz,

Altbergbau, Altablagerungen).

» Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Der flachige Eingriff kann innerhalb des Geltungsbereichs kompensiert werden.

= Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Im Bereich der Gebaude, der asphaltierten 6ffentliche Stralle wird es zu einer dau-
erhaften Versiegelung der Flachen mit einem Verlust der Bodenfunktionen kom-
men. Die Lager- und PKW- Stellflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszu-
fuhren.

Bezlglich Oberflachenwasser/Grundwasser sind keine anlagebedingten Beein-

trachtigungen zu erwarten.
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Bei Einhaltung der Emissionskontingente nach DIN 45691 sind keine anlagebeding-
ten Beeintrachtigungen von Klima/Luft zu erwarten.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sind entsprechend der Vorgaben aus
dem Bebauungsplan zu begrinen. Die im Planteil dargestellten Pflanzgebote sind
entsprechend den Darstellungen mit BAumen und Strauchern herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten. Unter diesen Voraussetzungen sind keine Beeintrachti-
gungen von Flora/Fauna zu erwarten.

Bezliglich der Schutzgiter Landschaftsbild/Erholung, Mensch und Kultur sind keine

Beeintrachtigungen zu erwarten.

* MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung sowie zum Schutz
Einhaltung von Vorschriften und Gesetzlichkeiten und MalRnahmen zur Bodenlo-
ckerung wahrend der Bauausfuihrung
Einhaltung des Pflanzgebotes und dauerhafter Erhalt der Grinflachen

» Alternativenprufung
Es wurden keine weiteren Standorte Uberprift, da geeignete Grundstiicke fiur die
Ausweisung eines Sondergebietes mit guter Verkehrsanbindung nicht vorhanden
sind.

» Zusammenfassung
Die im Rahmen der 9.Anderung durchgefiihrten Anpassungen fithren zu keinen ne-
gativen Beeintrachtigungen auf die Schutzguter Flora / Fauna, Geologie / Boden,
Hydrologie (Grund-und Oberflachenwasser), Klima / Luft, Landschaft als Lebens-
grundlage des Menschen sowie Kultur- und sonstige Sachguter unter Beachtung
der Festsetzung zu Vorkehrungen nach Bundes- Immissionsschutzgesetz sowie der

Realisierung der Pflanzgebote.

Quelle: Bauver Tiefbauplanung GmbH, Bebauungsplan "Wohngebiet Kohiweg" 02/2015, Ent-

wurf, Begrindung mit Umweltbericht

Bei Redlisierung des Vorhabens verbleiben nach erfolgter Umweltprifung auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung keine erheblichen, nachteiligen Umweltaus-

wirkungen.

Diese Bewertungen mit Detailkenntnis werden in die vorbereitende Bauleitplanung
Ubernommen. Weitere Prifungen sind entbehrlich und werden insofern nicht vorge-

nommen.



Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 250

Anmerkung:
Die Anderung BS 9 bereitet eine neuerliche Anderung des Entwurfs vor, indem die bis-

her unbebaute Flache teilweise Grinflache bleiben soll. Nur entlang der Talstralle
bleibt eine Erganzung der Bebauung sudlich angrenzend an den Lebensmittelmarkt
entsprechend Bebauungsplan bestehen.

Im Rahmen der 2. Anderung FNP Silberberg ist hierfiir eine Umweltprifung geman § 2
(4) BauGB nicht erforderlich, da die Ausweisung einer Grunflache eine Bauflachenre-
duzierung auf bestehender Griunflache zur Folge hat, die keine negativen Umweltaus-

wirkungen vorbereitet.
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Prifpflichtige Standorte auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung

A4
A7
A 15
A 20
A2l
A 26
A 29
A 30
A3l
A 32
A 33
A34
A 35
A 36
LAl
LA 2
LA 3
LAS
LA 6
LO 2
LO 4
LO5
LO 6
LO7
LO9
LO 10
LO 18
LO 19
SB 13
SB 15
SB 16
SB 17
SB 18

Dittersdorfer Weg/Albert-Schweitzer-Stralie

Prof.-Richard-Beck-Stralle
Waldstralle

Parkstralle

Bockauer Stralle

Becherweg 1

Weiliflache Liebstralle

Weiliflache Dirre Henne

An der Mulde 14

Wohngebiet Sonnenleithe
Alberodaer StralRe

Mischgebiet Clara-Zetkin-Stralle
Gewerbegebiet Clara-Zetkin-Stralle
Gewerbegebiet Niederpfannenstiel

Sondergebiet Handel an der B 101

Eingeschranktes Gewerbegebiet sudlich der B 101

Mischgebiet Am Brauhausberg
Antonsthaler StralRe

Querstrale

HauptstralBe

HauptstralBe am Freibad
Grunhainer Weg

Dreihansner StraRe am Schieferloch
Johannisstralle

Hohlweg

Mischgebiet Unterer Bahnhof
Bergstralle/Wiesenstralle
Gewerbegebiet Zwonitzer Stralle
Gehang (Schreibergasse)
Wiesenweg

Kleingartner am Sportplatz
Filzteichstrale

Wiesenweg gegentlber Herrenteich
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SB 19 Herrenteich Baugebiet 2

SB 20 Sondergebiet Handel Bahnhof Neustadtel

SB 25 Oberer Krankenhausweg

SZ5 Wohnbauflache und Mischgebiet Gartenstralie
SZ6 IG Neuwelt

SZ9 Am Brickenberg

SZ 12 Bermsgriner Stralle 15

SZ 13 Kratzbeersteig

SZ18 HohesRad 2

SZ 20 Rittersgriner Stralle

SZ21 Am Talblick 35

BS 2 Unterer Bahnhof und Edelhofweg

BS 4 Auer TalstralRe, HaldenfuR Halde 66

BS 6 Halde 65

BS10 Erweiterung des ehem. EImo-Thurm-Gelandes
BS 13 Langenbacher Stralle

BS 14 Unterhalb Clara-Zetkin-Siedlung

BS16 Ehem. Nachtsanatorium

Im Sinne einer verstandlichen Aufbereitung der Fakten bezlglich der Umweltauswir-

kungen durch die Plandnderungen wird im nachfolgenden ein standardisiertes

Schema verwendet.

Diese Vorgehensweise der komprimierten Aufbereitung soll die Behandlung dieser The-
matik in den politischen Entscheidungsgremien sowie der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung hinsichtlich schneller Erfassbarkeit und Nachvollziehbarkeit beférdern
helfen. Die Umweltauswirkungen der 2. Anderung des gemeinsamen Flachen-nut-
zungsplanes des Stadtebundes Silberberg mit den priifpflichtigen Anderungen werden
schutzgutbezogen ermittelt und dargestellt. Die Bewertungen greifen dabei auf die
Ziele des Umweltschutzes zuriick.

Durch FNP-Ausziige und eine Kurzbeschreibung werden die Bewertungen zu den Ein-

zelstandorten erganzt.
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AbschlieRend erfolgt eine zusammenfassende Einschatzung - dreistufige Bewertung -
der durchzufihrenden Plananderungen betreffs ihrer Umweltvertraglichkeit. Hierbei

werden folgende Einstufungen getroffen:

= keine bis geringe Auswirkungen
= geringe bis mittlere Auswirkungen

= mittlere bis erhebliche Auswirkungen

Entsprechend der jeweiligen hdchsten Bewertung erfolgt die Gesamtbewertung des
einzelnen Standorts. Sobald erhebliche Auswirkungen auch nur auf ein einzelnes
Schutzgut abzuschatzen sind, wird der jeweillige Einzelstandort als Standort mit ,,mittle-
ren bis erheblichen Auswirkungen* kategoirisiert. In diesem Fall ist in der Bewertung ge-
eigneter Kompensationsmallinahmen im nachgeordneten, verbindlichen Bebauungs-

planverfahren ein Ausgleich und Ersatz des jeweiligen Schutzgutes vorzusehen.
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Geplante Baufldche - Wohnbaufldche (W) Dittersdorfer Weg/Albert-Schweitzer-StraBe

A4

Lage

| Nordostlicher Ortsrand

| GroBe

0,15 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Garten- und Freizeitnutzung, teilweise brachgefallen

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch Teilversiegelung

Bisherige Ausweisung

Grunflache (Gartenanlage)

Planung

Wohnbauflache (W) GRzZ 0,4

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach § 1 Abs.6 Nr.7 j BauGB -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Mensch und seine | - Errichtung von 2 Einfamilienhausern angrenzend an Gartenflachen geringe Auswirkung

Gesundheit — Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase

Biologische Vielfalt,
Tiere und Pflanzen

— Habitatverlust der Garten- und Freizeitflache durch Gebaude mit Garten
— geringfugiger Eingriff in die Vegetation
— Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten

geringe Auswirkung

— Schaffung differenzierter Habitate in der
Wohnumfeldgestaltung,
Obstbaumpflanzung

Flache und Boden

— geringfugiger Bodeneingriff in teilversiegelte Flachen
—  Verlust/Einschr&nkung von Bodenfunktionen

geringe Auswirkung

—  Prioritér: Entsiegelungsmafnahmen,
MaRnahmen zur Extensivierung

Wasser

— Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, Erschlielung und Nutzung
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
— Keine Beeintrachtigung bestehender Gewasser

geringe Auswirkung

— Versickerung von Niederschlagswasser
im Bereich der Bauflache

— Wasserdurchlassige Gestaltung der

Nebenanlagen

Luft und Klima

— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Landschafisbild und
Erholung

— Geringfugige Erweiterung bestehender Siedlungsflachen
— Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
— Bereits wohnbaulich genutzte Lage am Dittersdorfer Weg

geringe Auswirkung

Kultur und Sachgiter

— Verlust ehemals gartnerisch genutzter Flachen
— Vorbelastung durch Teilversiegelung

geringe Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades

Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalnhahmen: Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschatzung

Keine bis geringe Auswirkungen
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Geplante Baufldche - Mischgebiet (M) Prof.-Richard-Beck-StraBBe

A7

Lage

| Nordéstlicher Orisrand

GroBe

0,78 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Teilversiegelung durch Bebauung und ErschlieBungsflachen, Sportplatz, einige Gehdlze

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch Versiegelung/Bebauung, angrenzende Wohn- und Mischbebauung

Bisherige Ausweisung

Mischgebiet, Grunflache (Sport)

Planung

Mischgebiet (MIl) GRZ 0,6

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise

Waldbiotop Nr. 23 -Schatthangwald bei der KlaranlageAue - angrenzend

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr.7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Mensch und seine | - Errichtung gemischter Bebauung angrenzend an W/MI-und Waldflachen geringe Auswirkung | — Randeingrinung in Richtung Norden
Gesundheit — Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, u.a. wahrend der Bauphase — Begrenzung des Versiegelungsgrades

geringfligige Erhdhung des Kfz-Verkehrs

Biologische Vielfalt,
Tiere und Pflanzen

Habitatverlust der Freizeitflache mit Geholzen durch Gebaude mit Garten
Eingriff in die Vegetation
Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten bekannt

mittlere Auswirkung

Schaffung differenzierter Habitate in der
Wohnumfeldgestaltung,
Beachtung Waldabstand

Flache und Boden

Bodeneingriff in teilversiegelte Flachen
Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

mittlere Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalnahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

Wasser

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung.
Keine Beeintrachtigung bestehender Gewasser

geringe Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser
im Bereich der Bauflache
Wasserdurchlassige Gestaltung der
Nebenanlagen

Luft und Klima

geringfuigige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an die Bauflachen
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Prioritéar: Entsiegelungsmalinahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

Landschafisbild und
Erholung

Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
stddtebauliche Abrundung der baulich gemischt genutzten Ortslage

geringe Auswirkung

Prioritéar: Entsiegelungsmalinahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

Kultur und Sachgiter

Verlust ehemaliger Sport- und Freizeitflachen sowie des wohnungsnahen
Freiraums
Vorbelastung durch Teilversiegelung

mittlere Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalnahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prufung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen: Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschatzung

Geringe bis mittlere Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz
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Geplante Bauflache - Wohnbaufidche (W) WaldstraBBe

A15

Lage

| Stadtteil Neudorfel, nordéstliche Randlage des Stadtteils

GroBe

0,19 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Teilweise brachgefallene Garten- und Freizeitnutzung

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch Teilversiegelung

Bisherige Ausweisung

Grunflache (Gartenland)

Planung

Wohnbauflache (W) GRzZ 0,4

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs
Mensch und seine Errichtung von 2 -3 Einfamilienh&usern angrenzend an den Siedlungsbereich | geringe Auswirkung | — Randeingriinung
Gesundheit Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wahrend der Bauphase
Geringfligige Erhdhung des Kfz-Verkehrs
Biol. Vielfalt, Tiere Habitatverlust der Garten durch Gebaude mit Garten geringe Auswirkung | — Wohnumfeldgestaltung,

und Pflanzen

Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten

Randeingrinung

Flache und Boden

Bodeneingriff in anteilig teilversiegelte Flachen
geringer Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

geringe Auswirkung

—  Prioritar:

Entsiegelungsmaflnahmen,

MaRnahmen zur Griingestaltung

Wasser

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
Keine Beeintrachtigung bestehender Gewasser

geringe Auswirkung

— Versickerung von Niederschlagswasser
im Bereich der Bauflache
— Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima

Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Landschafisbild und
Erholung

Geringfugige Erweiterung bestehender Siedlungsflachen
Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
Bereits wohnbaulich genutzte Umgebung des Stadtteils Neudorfel

geringe Auswirkung

Kultur und Sachgiter

Verlust ehemals gartnerisch genutzter Flachen, Vorbelastung durch
Teilversiegelung

geringe Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen: Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschdtzung

Keine bis geringe Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz
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Geplante Baufldche - Wohnbauflache (W) ParkstraBe

A 20

Lage | Stadtteil Eichert, Kleingartenanlage am sidlichen Stadtrand GroBe 0,86 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Teilweise brachgefallene Garten- und Freizeithnutzung

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch Teilversiegelung

Bisherige Ausweisung

Grunflache (Gartenland)

Planung

Wohnbauflache (W) GRz 0,4

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Besonderheiten/ Hinweise -

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Mensch und seine | - Errichtung von Einfamilienhausern angrenzend an Gartenanlage geringe Auswirkung — Randeingrinung zu den Géarten in
Gesundheit — Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wahrend der Bauphase Richtung Westen

— Geringfugige Erhhung des Kfz-Verkehrs

Biologische Vielfalt,
Tiere und Pflanzen

— Habitatverlust der Garten- und Freizeitflache durch Gebaude mit Garten | geringe Auswirkung
— Eingriffin die Vegetation
— Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten

— Schaffung differenzierter Habitate in der
Wohnumfeldgestaltung,
Obstbaumpflanzung, Randeingriinung

Flache und Boden — Bodeneingriff in teilversiegelte Flachen geringe Auswirkung —  Prioritér: Entsiegelungsmafnahmen,
—  Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen MaRnahmen zur Griingestaltung
Wasser — Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung geringe Auswirkung — Versickerung von Niederschlagswasser

— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
— Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung

Wasserdurchlassige Gestaltung der
Nebenanlagen

Luft und Klima

— Geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbauflachen geringe Auswirkung
— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

Landschafisbild und
Erholung

— Geringfugige Erweiterung bestehender Siedlungsflachen geringe Auswirkung
— Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
— Bereits wohnbaulich genutzte Randlage des Ortskerns Eichert

Kultur und Sachgiter

— Verlust ehemals gértnerisch genutzter Flachen, Vorbelastung durch geringe Auswirkung
Teilversiegelung

MaBnahmen zur Vermeidung,

Minimierung oder Ausgleich Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen: Anpflanzung von Laubgehdlzen

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Priufung moglicher Entsiegelungsmalinahmen

Zusammenfassende Einschatzung Keine bis geringe Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz
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Geplante Baufldche - Wohnbauflache (W) Bockaver StraBBe

A 21

Lage

| Stadtteil Eichert, Kleingartenanlage am sidlichen Stadtrand

GroBe

2,25 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Teilweise brachgefallene Garten- und Freizeithnutzung

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch Teilversiegelung

Bisherige Ausweisung

Grunflache (Gartenland)

Planung

Wohnbauflache (W) GRz 0,4

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise -

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

und Pflanzen

— Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs
Mensch und seine | - Errichtung von Einfamilienh&usern in einem Teil der Gartenanlage mittlere Auswirkung — Randeingrinung zu den Géarten und in
Gesundheit — Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, auch wahrend der Richtung Osten
Bauphase
—  Erhéhung des Kfz-Verkehrs
Biol. Vielfalt, Tiere | - Habitatverlust durch Gebaude mit Garten geringe Auswirkung — Schaffung differenzierter Habitate in der

Wohnumfeldgestaltung

Flache und Boden

— Bodeneingriff
—  Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

mittlere Auswirkung

—  Prioritér: Entsiegelungsmafnahmen

Wasser

— Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, Erschliefung und Nutzung
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
— Keine Beeintrachtigung bestehender Gewasser

mittlere Auswirkung

— Versickerung von Niederschlagswasser im
Bereich der Bauflache
— Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima

— Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbauflachen
— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

mittlere Auswirkung

Landschafisbild und
Erholung

— Erweiterung bestehender Siedlungsflachen
— Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen
— Bereits wohnbaulich genutzte Randlage des Ortskerns Eichert

mittlere Auswirkung

Kultur und Sachgiter

— Verlust ehemals gértnerisch genutzter Flachen, Vorbelastung durch
Teilversiegelung

geringe Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung moglicher Entsiegelungsmalinahmen
Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen: Extensivierung von landwirtschaftlichen Flachen, Anpflanzung von Laubgehélzen

Zusammenfassende Einschatzung

Geringe - mittlere Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz
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Geplante Baufldche - Wohnbauflidche (W) Becherweg 1

A 26

Lage

| Stadtteil Eichert, Gewerbegebiet im Siidosten

GroBe

1,66 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Mit Gehdlzen Uberstandenes Grinland im gewerblich gepragten Siedlungsbereich

Ausgangszustand

Geringfugig versiegelt und bebaut

Bisherige Ausweisung

Mischgebiet (MI)

Planung

Gewerbegebiet (GE) GRZ 0,8

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise -

Auswirkungen nach § 1 Abs. é6Nr. 7 j BauGB -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vielfalt, Tiere und
Pflanzen

— Eingriff in die Vegetation
— Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs
Menschund seine | — Errichtung von gewerblichen Anlagen im gewerblichen Siedlungsbereich mittlere Auswirkung — Randeingrunung
Gesundheit — Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, auch wahrend der
Bauphase
—  Erhéhung des Kfz-Verkehrs
Biologische — Habitatverlust des Grinlands durch Gebaude mit geringen Freiflachen mittlere Auswirkung — Schaffung differenzierter Habitate in der

Freiflachengestaltung, Randeingrinung

Fldche und Boden

— Bodeneingriff in unversiegelte Flachen
— Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

mittlere Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalnahmen,
MaRnahmen zur Extensivierung

Wasser

— Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, Erschliefung und Nutzung
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
— Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung.

Mittlere Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser im
Bereich der Bauflache
Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima

— Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Gewerbeflachen
— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

mittlere Auswirkung

Landschaftsbild
und Erholung

— Erweiterung bestehender Gewerbeflachen
— Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
— Bereits gewerblich genutzte Randlage des Ortskerns Eichert

mittlere Auswirkung

Kultur und
Sachguter

—  Verlust von Grinflachen

mittlere Auswirkung

MaBnahmen zur

Minimierung oder Ausgleich

Vermeidung

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Priufung moglicher Entsiegelungsmalinahmen
Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen: Extensivierung von landwirtschaftlichen Flachen, Anpflanzung von Laubgehélzen

Zusammenfassende Einschatzung

Mittlere Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz
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Geplante Baufldche - Mischgebiet (MI) LiebstraBe

A 29

Lage

| Ortsteil Alberoda

GroBe

2,04 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand Landwirtschaftsflachen im Siedlungsrandbereich, Garten und untergeordnete Bebauung
im sudlichen Bereich
Ausgangszustand Charakterisiert durch angrenzende Ortsteillage, bandartige bauliche Entwicklung

Bisherige Ausweisung

Weitflache (nicht genehmigt)

Planung

Mischgebiet (M) GRZ 0,6

Schutzgebiete

B 17 angrenzend

Vorgaben des Regionalplans

Lage innerhalb des regionalen Griinzugs (LEP Ziel lll, Pkt. 4.8 Freiraumschutz), WeiRflache

Besonderheiten/ Hinweise

Altbergbaugebiet

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6Nr. 7 j BauGB -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Erh6hung des Kfz-Verkehrs

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Mensch und seine | — Errichtung von Geb&uden angrenzend an den Siedlungsrandbereich geringe Auswirkung — Randeingrinung

Gesundheit — Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, u.a. wahrend der Bauphase — Begrenzung des Versiegelungsgrades

Biol. Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Habitatverlust der Landwirtschafts- und Gartenflachen durch Gebaude
Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten bekannt

mittlere Auswirkung

Schaffung differenzierter Habitate in der
Wohnumfeldgestaltung,

Flache und Boden

Bodeneingriff in un-/ teilversiegelte Flachen
Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

mittlere Auswirkung

Prioritéar: Entsiegelungsmalinahmen,
MalRnahmen zur Griingestaltung

Wasser

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung.

geringe Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser im
Bereich der Bauflache
Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima

MaRige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an gemischte Bauflachen
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

mittlere Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalinahmen, Mal3-
nahmen zur Gringestaltung

Landschaftsbild
und Erholung

Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
bandartige Erweiterung der baulich genutzten Ortslage

mittlere Auswirkung

Prioritéar: Entsiegelungsmalnahmen, Maf-
nahmen zur Griingestaltung

Kultur und
Sachgiter

Verlust landwirtschaftlich genutzter Flachen,
Vorbelastung durch Siedlungsrandlage

mittlere Auswirkung

Prioritéar: Entsiegelungsmalnahmen, Maf-
nahmen zur Griingestaltung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung moglicher Entsiegelungsmalinahmen
Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen: Extensivierung von landwirtschaftlichen Flachen,Anpflanzung von Laubgehoélzen

Zusammenfassende Einschatzung

Geringe - mittlere Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz
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Geplante Baufldche — Mischgebiet (MI) Dirre Henne

A 30

Lage

| Ortsteil Alberoda, am Waldrand

GroBe

1,20 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand Lockere, gemischt genutzte Bebauung, versiegelte ErschlieBungsflachen, mit Gehdlzen
Uberstandene Grunflachen, Garten
Ausgangszustand Lage im AuBenbereich angrenzend an Wald und Landwirtschaftsflache

Bisherige Ausweisung

Flache fur die Landwirtschaft

Planung

Gemischte Bauflache (M) GRZ 0,6

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Weidflache

Besonderheiten/ Hinweise

Teilweise Lage im Altbergbaugebiet

Auswirkungen nach §1 Abs.6Nr.7j BauGB -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Mensch und seine Verdichtung und Erweiterung des Gebaudebestandes mittlere Auswirkung — Randeingrinung

Gesundheit Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, u.a. wahrend der Bauphase — Begrenzung des Versiegelungsgrades

geringfugige Erhdhung des Kfz-Verkehrs

Biol. Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Eingriff in die Vegetation, Habitatverlust der Grunflachen durch Geb&aude
Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten bekannt

mittlere Auswirkung

Schaffung differenzierter Habitate,
Obstbaumpflanzung, Randeingriinung

Flache und Boden

Bodeneingriff in un-/teilversiegelte Flachen
Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

mittlere Auswirkung

Prioritéar: Entsiegelungsmalinahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

Wasser

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung.

mittlere Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser im
Bereich der Bauflache
Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima

geringe Zunahme des Verkehrs
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalinahmen, Mal3-
nahmen zur Gringestaltung

Landschafisbild
und Erholung

Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
Erweiterung des gewerblich und wohnbaulich genutzten Siedlungssplitters

mittlere Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalinahmen, Mal3-
nahmen zur Gringestaltung

Kultur und
Sachgiter

Verlust von mit Geholzen Uberstandenen Griinflachen im AuRenbereich

mittlere Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen: Anpflanzung von Laubgehodlzen

Zusammenfassende Einschdtzung

Geringe - mittlere Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz
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Geplante Baufldche - Mischgebiet (MI) An der Mulde 14

A 31

Lage

| Ortsteil Alberoda, stdlicher Ortsteilrand

GroBe

0,29 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Siedlungsnahe mit Baumen und Gehdlzen tberstandene Wiesenflache

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch angrenzende Wohn- und Gewerbebebauung

Bisherige Ausweisung

Grunflache (ohne Zweckbestimmung)

Planung

Mischgebiet (M) GRZ 0,6

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise -

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs
Mensch und seine | —  Errichtung von 2 bis 3 Gebauden angrenzend an den Siedlungsbestand geringe Auswirkung — Randeingrinung
Gesundheit — Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, u.a. wahrend der Bauphase — Begrenzung des Versiegelungsgrades
— geringfugige Erhdhung des Kfz-Verkehrs
Biologische — Habitatverlust der Grunflache mittlere Auswirkung — Schaffung differenzierter Habitate in der

Vielfalt, Tiere und
Pflanzen

— Eingriffin die Vegetation
— Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten bekannt

Grungestaltung, Obstbaumpflanzung,

Randeingriinung

Flache und Boden

— Bodeneingriff in unversiegelte Flachen
— Verlust von Bodenfunktionen

mittlere Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalnahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

Wasser

— Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, Erschliefung und Nutzung
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung

— Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung.
— Keine Beeintrachtigung bestehender Gewéasser

geringe Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser

im Bereich der Bauflache
Wasserdurchlassige Gestaltung der
Nebenanlagen

Luft und Klima

— geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an gemischte Bauflachen
— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalinahmen,
Malf-nahmen zur Gringestaltung

Landschaftsbild
und Erholung

— Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
— Erweiterung der gewerblich und wohnbaulich genutzten Ortslage

geringe Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalnahmen,
Malf-nahmen zur Gringestaltung

Kultur und
Sachgiter

—  Verlust von Freiflachen am Siedlungsrand

geringe Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen: Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschatzung

Geringe - mittlere Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz
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Geplante Baufldche - Wohnbaufldche (W) Sonnenleithe

A 32

Lage

| Stadtteil Zeller Berg, kompakte Ortslage

GroBe 1,27 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Landwirtschaftsflache im Siedlungsbereich, im Nordosten mit Geholzen und Baumen
Uberstanden

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch angrenzende gewerbliche und wohnbauliche Strukturen, isolierte
Lage

Bisherige Ausweisung

Flache fur die Landwirtschaft

Planung

Wohnbauflache (W) GRzZ 0,4

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise

Teilweise Lage innerhalb Gebiet mit unterirdischen Hohlr&umen

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation

Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Menschund seine | —  Errichtung von Wohngebauden geringe Auswirkung — Randeingriinung

Gesundheit — Larmimmissionen S 255, Staub- und Abgasemissionen, u. a. wahrend der — Begrenzung des Versiegelungsgrades
Bauphase; Erhbhung des Kfz-Verkehrs

Biologische — Habitatverlust des Baum- und Geholzbestandes im Siedlungsbereich geringe Auswirkung — Schaffung differenzierter Habitate in der

Vielfalt, Tiere und | — Eingriff in die Vegetation Wohnumfeldgestaltung,

Pflanzen — Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten bekannt Obstbaumpflanzung, Randeingrinung

Flache und Boden | -

Bodeneingriff in unversiegelte Flachen
—  Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

geringe Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalinahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

Wasser -

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
— Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung.

geringe Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser

im Bereich der Bauflache
Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima -

MaRige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbauflachen
— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalnahmen,
Maf-nahmen zur Gringestaltung

Landschaftsbild -
und Erholung -

Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
Erweiterung und Erganzung der innerortlichen Lage

geringe Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalnahmen,
MaR-nahmen zur Gringestaltung

Kultur und -
Sachguter -

Verlust innerortlicher unbebauter Flache und des Baumbestands
Vorbelastung durch angrenzende Nutzungen

geringe Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalinahmen,
MaR-nahmen zur Gringestaltung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung moglicher Entsiegelungsmalinahmen
Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen: Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschatzung

Keine - geringe Auswirkungen
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Geplante Baufldche - Mischgebiet (MI) Alberodaer StraBe A 33
Lage | Ortsteil Alberoda, sudlicher Ortsteilrand GroBe 0,24 ha Ausschnitt Lageplan

Art der baulichen Nutzung

Bestand Gartenland im Siedlungsbereich

Ausgangszustand Beeintrachtigt durch angrenzende gewerbliche und wohnbauliche Strukturen

Bisherige Ausweisung Grunflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten

Planung Mischgebiet (MI) GRZ 0,6

Schutzgebiete -

Vorgaben des Regionalplans -

Besonderheiten/ Hinweise
Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs
Mensch und seine | -  Errichtung von 2 bis 3 Gebauden ergénzend zur bestehenden Bebauung geringe Auswirkung — Randeingrinung
Gesundheit — Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, u.a. wahrend der Bauphase — Begrenzung des Versiegelungsgrades
Biol. Vielfalt, Tiere | - Habitatverlust der Garten- und Freizeitflache durch Geb&ude mit Garten geringe Auswirkung — Schaffung differenzierter Habitate
und Pflanzen — Eingriffin die Vegetation — Randeingrinung

— Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten bekannt
Flache und Boden | - Bodeneingriff in unversiegelte Flachen geringe Auswirkung —  Prioritar: EntsiegelungsmaflRnahmen,

—  Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen MaRnahmen zur Griingestaltung
Wasser — Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung geringe Auswirkung — Versickerung von Niederschlagswasser

— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung — Wasserdurchlassige Nebenanlagen
Luft und Klima — geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Bauflachen geringe Auswirkung —  Prioritar: Entsiegelungsmaflnahmen,

— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen MaR-nahmen zur Gringestaltung
Landschaftsbild — Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen geringe Auswirkung —  Prioritar: EntsiegelungsmalRnahmen,
und Erholung — Erweiterung der gewerblich und wohnbaulich genutzten Ortsrandlage MaR-nahmen zur Gringestaltung
Kultur und — Verlust ehemals gartnerisch genutzter Flachen, geringe Auswirkung —  Prioritar: Entsiegelungsmaflnahmen,
Sachgiter — Vorbelastung durch Teilversiegelung und durch angrenzende Nutzungen MaR-nahmen zur Griingestaltung
MaBnahmen zur Vermeidung, | Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Minimierung oder Ausgleich Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen: Anpflanzung von Laubgeholzen

Zusammenfassende Einschdtzung Keine bis geringe Auswirkungen
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Geplante Baufldche - Mischgebiet (MI) Clara-Zetkin-StraBe

A 34

Lage

| Stadtteil Zeller Berg, sudostlicher, gewerblich gepragter Ortsrand

GroBe

1,40 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Einige Wohngebaude, bauliche Reste abgebrochener Bauerngehofte, Reste Hausgéarten

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch angrenzende gewerbliche Strukturen

Bisherige Ausweisung

Wohnbauflache

Planung

Mischgebiet (M) GRZ 0,6

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vorbelastung durch ehem. Landwirtschaftliche Nutzung (Bauerngehofte)

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Mensch und seine Erweiterung der bestehenden Anlagen durch die Nickelhutte Aue GmbH mittlere Auswirkung — Schutzmallnahmen gegenuber W und
Gesundheit Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen in Bau- und Betriebsphase Nutzungseinschréankungen im Rahmen

von Bauantragsverfahren

Biol. Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Habitatverlust der sukzessiv gefallenden Gartenflachen
Eingriff in die Vegetation
Keine wertvollen Biotope, keine geschitzten Tier- und Pflanzenarten bekannt

mittlere Auswirkung

Grofitmoglicher Baumerhalt
Nutzungskonzentration entlang der
Stral3e, Eingriff in den Hang gering halten

Fldche und Boden

Bodeneingriff in teilversiegelte Flachen
Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen
Vorbelastung durch abgebrochenen Gebaudebestand

mittlere Auswirkung

Nutzungskonzentration entlang der
Stralle, Eingriff in den Hang geringhalten,
damit verringerter Versiegelungsgrad

Wasser

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung

geringe Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser
Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima

Zunahme des Verkehrs auf der Clara-Zetkin-Stralle
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Verkehrsorganisatorische MalRnahmen

Landschaftsbild
und Erholung

Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
Erweiterung der gewerblich genutzten Ortsrandlage

geringe Auswirkung

Nutzungskonzentration entlang der
StraRe, Eingriff in den Hang gering halten

Kultur und
Sachguter

Vorbelastung durch Teilversiegelung und angrenzende Nutzungen

geringe Auswirkung

GroRtmaglicher Baumerhalt entlang der
Stralle

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades

Nutzungsbeschrankungen der gewerblichen Nutzung im Rahmen Ml zur Vermeidung von Emissionen gegenuber der Wohnnutzung

Zusammenfassende Einschatzung

Geringe bis mittlere Auswirkungen
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Geplante Baufldche - Gewerbegebiet (GE) Clara-Zetkin-StraBe

A 35

Lage | Stadtteil Zeller Berg, sudostlicher, gewerblich gepragter Ortsrand GroBe 2,22 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand Westl.: bauliche Reste abgebrochener Bauerngehofte, Reste Hausgéarten; dstlich: Gewerbe
Ausgangszustand angrenzende gewerbliche Strukturen

Bisherige Ausweisung

Mischgebiet

Planung

Gewerbegebiet (GE) GRZ 0,8

Schutzgebiete -

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue — Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise

Altstandorte Nickelhutte (Salka) im 6stlichen Bereich

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7 j BauGB

Genehmigungsverfahren nach BImSchG bei Notwendigkeit, Abstandswahrung

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Menschund seine | - Erweiterung und Bestandssicherung durch die Nickelhiitte Aue GmbH geringe Auswirkung — Schutzmallnahmen gegeniuber wenigen
Gesundheit — Sicherung wirtschaftlicher Stabilitat am historischen Gewerbestandort Einzelwohngebauden im AulRenbereich

— Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen
— Vorbelastung durch gewerbliche/industrielle Nutzung/Altstandort

im Rahmen von Antragsverfahren

Biol. Vielfalt, Tiere | -
und Pflanzen -

Habitatverlust der sukzessiv gefallenden Gartenflachen
Eingriff in die Vegetation
— Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten bekannt

mittlere Auswirkung

Grofitmdoglicher Baumerhalt
Nutzungskonzentration entlang der
Stral3e, Eingriff in den Hang gering halten

Flache und Boden | -

Bodeneingriff in teilversiegelte Flachen
— Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen
— Vorbelastung durch abgebrochenen Geb&udebestand

mittlere Auswirkung

Nutzungskonzentration entlang der
Stralle, Eingriff in den Hang geringhalten,
damit verringerter Versiegelungsgrad

Wasser -

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung

geringe Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser
Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima -

Zunahme des Verkehrs auf der Clara-Zetkin-Stralle
— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Ver Planung, Ausfihrung und Betrieb
nach dem Stand der Technik
kehrsorganisatorische Malinahmen

Landschaftsbild -
und Erholung -

Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
Erweiterung der gewerblich genutzten Ortsrandlage

geringe Auswirkung

Nutzungskonzentration entlang der
Stralle, Eingriff in den Hang gering halten

Kultur und -
Sachguter

Vorbelastung durch Teilversiegelung und angrenzende Nutzungen

geringe Auswirkung

Grofitmaglicher Baumerhalt entlang der
Clara-Zetkin-Stralle

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades im westlichen Bereich
Ggf. SchutzmaRnahmen zur Minimierung von Emissionen gegentuber der Wohnnutzung

Zusammenfassende Einschatzung

Geringe bis mittlere Auswirkungen
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Geplante Baufldche - Gewerbegebiet (GE) Niederpfannenstiel

A 36

Lage

| Stadtteil Niederpfannenstiel, sidostlicher, gewerblich gepragter Ortsrand

GroBe

1,16 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Produktionsgebaude, Lagerflachen, Baumbestand im nérdlichen Bereich, Griinflache

Ausgangszustand

gewerbliche Strukturen, Laub- und Obstbaume

Bisherige Ausweisung

Grunflache, Wald

Planung

Gewerbegebiet (GE) GRZ 0,8

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue — Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise

Sachsischem Waldgesetz angrenzend

Altstandorte Nickelhutte (Salka); tw. unterirdisches Hohlraumgebiet, Wald nach

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7 j BauGB

Genehmigungsverfahren nach BImSchG bei Notwendigkeit, Abstandswahrung

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Mensch und seine Erweiterung und Bestandssicherung durch die Nickelhutte Aue GmbH geringe Auswirkung — Schutzmallnahmen gegenuber einigen
Gesundheit Sicherung wirtschaftlicher Stabilitat am historischen Gewerbestandort Einzelwohngebauden im AulRenbereich

Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen
Vorbelastung durch gewerbliche/industrielle Nutzung, Altstandort

Biol. Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Habitatverlust der baumiuberstandenen Wald- und Grinflachen im
ndrdlichen Bereich, Eingriff in die Vegetation
Keine wertvollen Biotope, keine geschitzten Tier- und Pflanzenarten bekannt

mittlere Auswirkung

Grofitmdaglicher Baumerhalt
Waldabstand beachten

Fldche und Boden

Bodeneingriff in unversiegelte Flachen, Verlust von Bodenfunktionen
Vorbelastung durch Altstandort

mittlere Auswirkung

Grofitmdaglicher Baumerhalt
Waldabstand beachten

Wasser

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung

mittlere Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser
Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima

Nutzungsbedingte Staub- und Abgasemissionen
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

mittlere Auswirkung

Planung, Ausfihrung und Betrieb nach
dem Stand der Technik

Landschaftsbild
und Erholung

Einschr&ankung des ortichen Wanderwegenetzes
Erweiterung der gewerblich genutzten Ortsrandlage

mittlere Auswirkung

Grofitmdoglicher Baumerhalt
Waldabstand beachten

Kultur und
Sachguter

Vorbelastung durch bestehende und angrenzende Nutzungen sowie
Altstandort

geringe Auswirkung

Grofitmdaglicher Baumerhalt

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades im ndrdlichen Bereich; prioritare Prifung maglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen: Anpflanzung von Laubgehodlzen

Zusammenfassende Einschatzung

Geringe bis mittlere Auswirkungen
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Geplante Baufldche - Sondergebiet (SO) Handel an der B 101

LA 1

Lage

| Lauter Ortsmitte

GroBe

1,74 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Gewerbebrache, Gehdlzbestand entlang der Bundesstrale B 101

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch hohen Versiegelungsgrad

Bisherige Ausweisung

Mischgebiet

Planung

Sondergebiet Handel (SO) GRZ 0,8

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise

Altlastenverdachtsflache Altstandort Blechformwerk; Altbergbaugebiet

Auswirkungen nach § 1 Abs.6 Nr. 7 j BauGB -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Bauphase, Erhdhung des Kfz-Verkehrs

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Mensch und seine | - Errichtung eines Lebensmittel- und eines Drogeriemarktes mittlere Auswirkung | — Randeingrinung

Gesundheit — Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, auch wahrend der — Freiflachengestaltung

Biologische Vielfalt,
Tiere und Pflanzen

Habitatverlust des maroden Geb&udebestandes durch Neubauten
Eingriff in die Vegetation
Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten

geringe Auswirkung

— Randeingrinung
— Freiflachengestaltung

Flache und Boden

geringfugiger Bodeneingriff in unversiegelte Flachen
Verlust/Einschrankung von Bodenfunktionen

geringe Auswirkung

—  Prioritér: Entsiegelungsmafnahmen

Wasser

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

keine Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung

keine Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung
Keine Beeintrachtigung bestehender Gewasser

geringe Auswirkung

— Versickerung von Niederschlagswasser

im Bereich der Bauflache
— Wasserdurchlassige Gestaltung der
Nebenanlagen

Luft und Klima

Geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Bauflachen
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Landschafisbild und
Erholung

Sanierung bestehender Siedlungsflachen im innerstadtischen Raum
Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen

geringe Auswirkung

Kultur und Sachgiter

Verbesserung des ortlichen Erscheinungsbildes
Wiederherstellung der Nutzung innerstadtischer Flachen
Vorbelastung durch marode Bausubstanz und Versiegelung

geringe Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prufung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen: Extensivierung von landwirtschaftlichen Flachen, Anpflanzung von Laubgehoélzen

Zusammenfassende Einschatzung

Keine bis geringe Auswirkungen
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Geplante Bauflache - eingeschranktes Gewerbegebiet (GEg) stidlich der B 101

LA 2

Lage

| Lauter Ortsmitte

| GroRRe

0,54 ha

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Gewerblich genutztes Gebaude (ehem. Einkaufsmarkt) an der Bundesstralle B 101

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch hohen Versiegelungsgrad

Bisherige Ausweisung

Sondergebiet Handel

Planung

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE) GRZ 0,8

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise

Immissionsschutz gegenuber angrenzender Wohnbebauung

Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr .7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfliihrung der Planung

Schutzguter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Mensch und seine | - Gewerbliche Nachnutzung angrenzend an GE- und W-Flachen geringe Auswirkung | — Randeingriinung in Richtung Stden
Gesundheit — Larm-, Staub- und Abgasemissionen — Begrenzung des Versiegelungsgrades

Vorbelastung durch BundesstralRe
Erh6hung des Kfz-Verkehrs

Nutzungseinschrankungen

Biologische Vielfalt,
Tiere und Pflanzen

Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten bekannt

geringe Auswirkung

Randeingrinung
Freiflachengestaltung

Flache und Boden

kein Bodeneingriff in unversiegelte Flachen

keine - geringe

Prioritar: Entsiegelungsmaflnahmen,

—  kein Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen Auswirkung MaRnahmen zur Griingestaltung
Wasser — keine Verunreinigungen durch Bau, Erschlieung und Nutzung keine - geringe — Wasserdurchlassige Gestaltung der
— keine Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung Auswirkung Nebenanlagen

keine Beeintrachtigung bestehender Gewasser

Luft und Klima

geringe Zunahme des Verkehrs in Anbindung an die Bauflachen
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmaflnahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

Landschaftsbild und

Sanierung bestehender Siedlungsflachen im innerstadtischen Raum

keine - geringe

Prioritar: Entsiegelungsmalnahmen,

Erholung — Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen Auswirkung MaRnahmen zur Griingestaltung
Kultur und Sachguter | —  Verbesserung des ortlichen Erscheinungsbildes geringe —  Prioritar: EntsiegelungsmalRinahmen,
—  Wiederherstellung der Nutzung innerstadtischer Flachen Auswirkung MaRnahmen zur Gringestaltung

Vorbelastung durch Leerstand und Versiegelung

MaRBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

prioritare Prifung maoglicher Entsiegelungsmallnahmen

Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen: Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschatzung

Keine bis geringe Auswirkungen
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Geplante Baufldche - Mischgebiet (MI) Am Brauhausberg

LA 3

Lage

| Lauter, nordlicher Innenstadtrand

GroBe

0,40 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Teilweise brachgefallene Garten- und Freizeitnutzung, Wohnbebauung

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch Teilversiegelung

Bisherige Ausweisung

Grunflache (Gartenland)

Planung

Mischgebiet (MIl) GRZ 0,6

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs
Mensch und seine | - Errichtung gewerblich und wohnbaulich genutzten Gebauden zwischen und | geringe Auswirkung | — Randeingriinung zur Gartenanlage
Gesundheit angrenzend an den Geb&udebestand

— Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wahrend der Bauphase

— Geringfiuigige Erh6hung des Kfz-Verkehrs
Biol. Vielfalt, Tiere | - Habitatverlust durch Gebaude mit Garten geringe Auswirkung | — Wohnumfeldgestaltung,

und Pflanzen -

Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten

Randeingrinung

Flache und Boden -

Bodeneingriff in teilversiegelte Flachen
Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

geringe Auswirkung

—  Prioritar:

Entsiegelungsmaflnahmen,

MaRnahmen zur Griingestaltung

Wasser -

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
Keine Beeintrachtigung bestehender Gewasser

geringe Auswirkung

— Versickerung von Niederschlagswasser
im Bereich der Bauflache
— Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima -

Geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Bauflachen
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Landschafisbild und | -
Erholung -

Geringfugige Erweiterung bestehender Siedlungsflachen
Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
Bereits gewerblich und wohnbaulich genutzte Umgebung innerorts

geringe Auswirkung

Kultur und Sachgiter | -

Verlust ehemals gartnerisch genutzter Flachen, Vorbelastung durch
Teilversiegelung

geringe Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen: Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschatzung

Keine bis geringe Auswirkungen
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Geplante Bauflache - Wohnbauflache (W) Antonsthaler StralRe

LA 5

Lage | Lauter, sudlicher Ortsrand GroRe 0,28 ha

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Acker

Ausgangszustand

Intensive Nutzung in Randlage zur Siedlung beeintrachtigt

Bisherige Ausweisung

Flache fur die Landwirtschaft

Planung Wohnbauflache (W) GRZ 0,4
Schutzgebiete Schutzwirdiges Biotop B 51 angrenzend
Vorgaben des Regionalplans Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise -

Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Mensch und seine | — Errichtung von Einfamilienh&usern angrenzend an Siedlungshauser geringe Auswirkung — Randeingrinung zu den Géarten in
Gesundheit — Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wahrend der Bauphase Richtung Osten und Suden

— Geringfugige Erhéhung des Kfz-Verkehrs

Biologische Vielfalt,
Tiere und Pflanzen

— Habitatverlust der Ackerflache durch Geb&ude mit Garten geringe Auswirkung
— Keine wertvollen Biotope, keine geschiitzten Tier- und Pflanzenarten

Schaffung differenzierter Habitate in der
Wohnumfeldgestaltung,
Obstbaumpflanzung, Randeingriinung

Flache und Boden — Bodeneingriff in unversiegelte Flachen mittlere Auswirkung —  Prioritar: EntsiegelungsmaRnahmen,
—  Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen MaRnahmen zur Griingestaltung
Wasser — Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung geringe Auswirkung — Versickerung von Niederschlagswasser

— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
— Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung
— Keine Beeintrachtigung bestehender Gewéasser

im Bereich der Bauflache
Wasserdurchlassige Gestaltung der
Nebenanlagen

Luft und Klima

— Geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbauflachen geringe Auswirkung
— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

Landschaftsbild und
Erholung

— Geringfugige Erweiterung bestehender Siedlungsflachen geringe Auswirkung
— Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
— Bereits wohnbaulich genutzte Ortsrandlage

Kultur und Sachguter

— Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache mittlere Auswirkung

MaRBnahmen zur Vermeidung, | Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung mdglicher Entsiegelungsmalnahmen

Minimierung oder Ausgleich

Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen: Extensivierung von landwirtschaftlichen Flachen, Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschatzung Geringe - mittlere Auswirkungen
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Geplante Bauflache - Wohnbauflache (W) Querstralle

LA 6

Lage

| Lauter, nordlicher Innenstadtrand

GroRRe

0,79 ha

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Teilweise brachgefallene Garten- und Freizeitnutzung

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch Teilversiegelung

Bisherige Ausweisung

Grunflache (Gartenland)

Planung

Wohnbauflache (W) GRZ 0,4

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise

Altbergbaugebiet

Auswirkungen nach 81 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs
Mensch und seine | — Errichtung von Einfamilienh&usern in einem Teil der Gartenanlage mittlere Auswirkung — Randeingrinung zu den Garten und in
Gesundheit — Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, auch wahrend der Richtung Suden
Bauphase
—  Erhdhung des Kfz-Verkehrs
Biol. Vielfalt, Tiere | — Habitatverlust durch Gebaude mit Garten geringe Auswirkung — Schaffung differenzierter Habitate in der

und Pflanzen -

Keine wertvollen Biotope, keine geschitzten Tier- und Pflanzenarten

Wohnumfeldgestaltung

Flache und Boden -

Bodeneingriff
Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

mittlere Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalnahmen,
Maflnahmen zur Extensivierung

Wasser -

Geringflgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
Keine Beeintrachtigung bestehender Gewasser

geringe Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser
im Bereich der Bauflache
Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima -

Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbauflachen
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

mittlere Auswirkung

Landschaftsbild und | —
Erholung -

Erweiterung bestehender Siedlungsflachen
Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen
Bereits wohnbaulich genutzte Randlage des Ortskerns Eichert

geringe Auswirkung

Kultur und Sachgiter | —

Verlust ehemals gartnerisch genutzter Flachen, Vorbelastung durch
Teilversiegelung

geringe Auswirkung

MaRBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung moglicher Entsiegelungsmalinahmen
Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen: Extensivierung von landwirtschaftlichen Flachen, Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschatzung

Geringe - mittlere Auswirkungen
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Geplante Baufldche - Wohnbaufidche (W) HauptstraBe

L6 2

Lage

| Ortsteil Affalter, innerértliche Lage

GroBe

0,40 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Acker, Baumstandorte entlang der Hauptstrale

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch angrenzende Wohnbebauung und Durchfahrtsstralle

Bisherige Ausweisung

Flache fur Landwirtschaft

Planung

Wohnbauflache (W) GRzZ 0,4

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach § 1 Abs.6 Nr.7 j BauGB -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Mensch und seine | — Errichtung von 4 -5 Einfamilienh&usern angrenzend an Wohnbebauung geringe Auswirkung | — Randeingrinung in Richtung
Gesundheit — Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, auch wahrend der Nordwesten

Bauphase
Geringfugige Erhdhung des Kfz-Verkehrs

Biologische Vielfalt, | -
Tiere und Pflanzen -

Habitatverlust der Ackerflache durch Gebaude mit Garten
Eingriff in die Vegetation
Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten

geringe Auswirkung

Schaffung differenzierter Habitate in der
Wohnumfeldgestaltung,
Obstbaumpflanzung, Randeingriinung

Flache und Boden -

geringfugiger Bodeneingriff in unlversiegelte Flachen
Verlust/Einschrankung von Bodenfunktionen

geringe Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalnahmen,
MaRnahmen zur Extensivierung

Wasser -

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
Keine Beeintrachtigung bestehender Gewasser

geringe Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser
Wasserdurchlassige Gestaltung der
Nebenanlagen

Luft und Klima -

Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Landschafisbild und | -
Erholung -

Geringfugige Erweiterung bestehender Siedlungsflachen
Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
Bereits wohnbaulich genutzte Lage entlang der Hauptstrale in Affalter

geringe Auswirkung

Kultur und Sachgiiter | —

Verlust von Ackerflache
Vorbelastung durch Durchgangsverkehr

geringe Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prufung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen: Extensivierung von landwirtschaftlichen Flachen, Anpflanzung von Laubgehoélzen

Zusammenfassende Einschatzung

Keine bis geringe Auswirkungen
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Geplante Baufldche - Wohnbauflache HauptstraBe am Freibad 164
Lage | Ortsteil Affalter, innerortliche Lage GroBe 0,16 ha Ausschnitt Lageplan

Art der baulichen Nutzung

Bestand Teilversiegelung durch Erschliefungsflachen, einige Geholze

Ausgangszustand Beeintrachtigt durch Versiegelung, angrenzende Wohn- und Mischbebauung

Bisherige Ausweisung Verkehrsflache (Parken), Grunflache

Planung Wohnbauflache (W) GRZ 0,4

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Besonderheiten/ Hinweise 110-kV-Leitung kreuzt

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs
Mensch und seine | - Errichtung Von Wohnbebauung angrenzend an Griin- und W/MI-Flachen geringe Auswirkung | — Randeingrinung in Richtung Norden
Gesundheit — Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, u.a. wahrend der Bauphase — Begrenzung des Versiegelungsgrades

—  Erhdhung des Kfz-Verkehrs
Biologische Vielfalt, | - Habitatverlust der Grinflache mit Gehoélzen durch Gebaude mit Garten geringe Auswirkung | — Schaffung differenzierter Habitate in der
Tiere und Pflanzen — geringfugiger Eingriff in die Vegetation Wohnumfeldgestaltung,

— Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten bekannt Obstbaumpflanzung, Randeingriinung
Flache und Boden — Bodeneingriff in teilversiegelte Flachen geringe Auswirkung | —  Prioritar: Entsiegelungsmallnahmen,

— geringfugiger Verlust/ Einschr&nkung von Bodenfunktionen MaRnahmen zur Griingestaltung
Wasser — Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung geringe Auswirkung | — Versickerung von Niederschlagswasser

— geringfugige Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung — Wasserdurchlassige Gestaltung der

— Keine Beeintrachtigung bestehender Gewasser Nebenanlagen
Luft und Klima — keine Zunahme des Verkehrs in Anbindung an die Bauflachen geringe Auswirkung | —  Prioritar: Entsiegelungsmalinahmen,

— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen MaRnahmen zur Griingestaltung
Landschaftsbild und | - Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen geringe Auswirkung | —  Prioritar: Entsiegelungsmalinahmen,
Erholung — Ldckenschluss in innerortlicher Lage MafRnahmen zur Gringestaltung
Kultur und Sachgiter | — Verlust ehemaliger Sport- und Freizeitflachen sowie des wohnungsnahen geringe Auswirkung | —  Prioritar: Entsiegelungsmalinahmen,

Freiraums MaRnahmen zur Griingestaltung
— Vorbelastung durch Teilversiegelung

MaBnahmen zur Vermeidung, | Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Minimierung oder Ausgleich Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen: Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschatzung Keine bis geringe Auswirkungen
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Geplante Baufldche - Dorfgebiet (MD) Griinhainer Weg

LO 5

Lage

| Ortslage Dittersdorf

GroBe

0,44 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Ackerflache, Parkplatze, Nebengebaude

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch Teilversiegelung

Bisherige Ausweisung

Grunflache

Planung

Dorfliches Mischgebiet (MD) GRZ 0,6

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans -

Besonderheiten/ Hinweise

Richtfunkstrecke kreuzt

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vorbelastung durch Bahnanlage

Schutzgiiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit  der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Mensch und seine Errichtung von dorflicher Mischbebauung innerhalb des Siedlungsbereichs geringe Auswirkung | — Randeingrinung

Gesundheit Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wahrend der Bauphase

Biol. Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Habitatverlust der Ackerflache durch Gebaude mit Garten
Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten

geringe Auswirkung

— Umfeldgestaltung, Randeingriinung

Flache und Boden

Bodeneingriff in anteilig teilversiegelte Flachen
Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

geringe Auswirkung

—  Prioritér: Entsiegelungsmafnahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

Wasser

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
Keine Beeintrachtigung bestehender Gewasser

geringe Auswirkung

— Versickerung von Niederschlagswasser
im Bereich der Bauflache
— Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima

Geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an die Dorfbebauung
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Landschafisbild und
Erholung

Geringfugige Erweiterung bestehender Siedlungsflachen
Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
Bereits dorflich gemischt genutzte Umgebung des Ortsteils Dittersdorf

geringe Auswirkung

Kultur und Sachgiter

Verlust ehemals landwirtschaftlich genutzter Flachen, Vorbelastung durch
Teilversiegelung

geringe Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prufung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen: Extensivierung von landwirtschaftlichen Flachen, Anpflanzung von Laubgehoélzen

Zusammenfassende Einschatzung

Keine bis geringe Auswirkungen
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Geplante Baufldche - Mischgebiet (MI) Dreihansner StraBe am Schieferloch

LO 6

Lage

| Sudwestlicher Ortsteilrand Dittersdorf

| GroBe

0,26 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Gebaude mit Nebenanlagen, Garten

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch Teilversiegelung

Bisherige Ausweisung

Grunflache

Planung

Mischgebiet (MIl) GRZ 0,6

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Besonderheiten/ Hinweise

Altbergbaugebiet

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Mensch und seine | — Errichtung von gemischt genutzter Bebauung, siddstlich angrenzend an geringe Auswirkung — Randeingrinung zu den Géarten in
Gesundheit die gebaute Ortslage Richtung Stiden und Westen

— Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wahrend der Bauphase

Biologische Vielfalt,
Tiere und Pflanzen

— Habitatverlust der Garten- und Freizeitflache durch Gebaude mit Garten
— Eingriffin die Vegetation
— Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten

geringe Auswirkung

Schaffung differenzierter Habitate in der
Wohnumfeldgestaltung,
Obstbaumpflanzung, Randeingriinung

Flache und Boden

— Bodeneingriff in teilversiegelte Flachen
—  Verlust/ Einschr&nkung von Bodenfunktionen

geringe Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalnahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

Wasser

— Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, Erschlielung und Nutzung
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
— Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung

geringe Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser
Wasserdurchlassige Gestaltung der
Nebenanlagen

Luft und Klima

— Geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Bauflachen
— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Landschafisbild und
Erholung

— Geringfugige Erweiterung bestehender Siedlungsflachen
— Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
— Bereits baulich genutzte Randlage von Dittersdorf

geringe Auswirkung

Kultur und Sachgiter

— geringfugiger Verlust ehemals géartnerisch genutzter Flachen,
Vorbelastung durch Teilversiegelung

geringe Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prufung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen: Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschatzung

Keine bis geringe Auswirkungen
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Geplante Baufldche - Wohnbauflache (W) JohannisstraBe

Lo 7

Lage

| Nérdliche Stadtrandlage

GroBe

1,03 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand Flache fur Landwirtschaft und Gartenland entlang der Johannisstralle, Baume, Gehdlze,
Nebenanlagen
Ausgangszustand Beeintrachtigt durch Teilversiegelung

Bisherige Ausweisung

Flache fur Landwirtschaft, Griinflache

Planung

Wohnbauflache (W) GRZ 0,4

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Besonderheiten/ Hinweise -

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs
Mensch und seine | — Errichtung von Einfamilienh&usern geringe Auswirkung — Randeingrinung
Gesundheit — Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, u.a. in der Bauphase
—  Erhdhung des Kfz-Verkehrs
Biol. Vielfalt, Tiere | - Habitatverlust des Grinlandes und Géarten durch Gebaude mit Garten geringe Auswirkung — Schaffung differenzierter Habitate in der

und Pflanzen

— Eingriffin die Vegetation
— Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten

Wohnumfeldgestaltung

Flache und Boden

— Bodeneingriff
—  Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

mittlere Auswirkung

—  Prioritér: Entsiegelungsmafnahmen,
MaRnahmen zur Extensivierung

Wasser

— Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlielRung und Nutzung
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung

geringe Auswirkung

— Versickerung von Niederschlagswasser
Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima

— Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbauflachen
— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Landschafisbild und
Erholung

— Erweiterung bestehender Siedlungsflachen in innerortlicher Randlage
— Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen
— Bereits wohnbaulich und gewerblich genutzter Umgebungsbereich

geringe Auswirkung

Kultur und Sachgiter

— Verlust ehemals landwirtschaftlich und gartnerisch genutzter Flachen,
Vorbelastung durch Teilversiegelung

geringe Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prufung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen: Extensivierung von landwirtschaftlichen Flachen, Anpflanzung von Laubgehoélzen

Zusammenfassende Einschatzung

Geringe - mittlere Auswirkungen
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Geplante Baufldche - Wohnbauflache (W) Hohlweg

Lo 9

Lage

| Ostliches Stadtgebiet

GroBe

0,73 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Gartenland mit Baum- und Gehdlzbestand, Geb&auden und Nebenanlagen

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch Teilversiegelung

Bisherige Ausweisung

Grunflache

Planung

Wohnbauflache (W) GRz 0,

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Altbergbau

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach § 1 Abs. é6Nr. 7 j BauGB -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Erh6hung des Kfz-Verkehrs

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Mensch und seine | — Errichtung von Gebauden angrenzend an den Siedlungsbereich geringe Auswirkung — weitgehender Erhalt Baumbestand
Gesundheit — Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, u.a. wahrend der Bauphase — Begrenzung des Versiegelungsgrades

Biol. Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Habitatverlust der Gartenflachen durch Geb&ude
Eingriff in die Vegetation
Keine wertvollen Biotope, keine geschitzten Tier- und Pflanzenarten bekannt

geringe Auswirkung

Schaffung differenzierter Habitate in der
Wohnumfeldgestaltung,

Fldche und Boden

Bodeneingriff in teilversiegelte, hangige Flachen
Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

mittlere Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalnahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

Wasser

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung.

geringe Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser im
Bereich der Bauflache
Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima

MaRige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbauflachen
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Prioritéar: Entsiegelungsmalinahmen

Landschaftsbild
und Erholung

Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
Erweiterung und Abrundung bestehender innerortlicher Siedlungsflachen

geringe Auswirkung

Prioritéar: Entsiegelungsmalnahmen, Maf-
nahmen zur Griingestaltung

Kultur und
Sachguter

Verlust ehemals gartnerisch genutzter Flachen mit hohem Baumbestand
Vorbelastung durch Siedlungsrandlage

mittlere Auswirkung

weitgehender Erhalt Baumbestand

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prufung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen: Extensivierung von landwirtschaftlichen Flachen, Anpflanzung von Laubgehoélzen

Zusammenfassende Einschatzung

Geringe - mittlere Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

279

Geplante Baufldche — Mischgebiet (MI) Unterer Bahnhof

Lo 10

Lage

| Sudliches Stadtgebiet

GroBe

0,81 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

mit Gehdlzen, Gebauden und Nebenanlagen lberstandene Géarten

Ausgangszustand

Vorbelastung durch Bahnanlagen

Bisherige Ausweisung

Grunflache

Planung

Mischgebiet (MIl) GRZ 0,6

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans -

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach § 1 Abs. é6Nr. 7 j BauGB -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Menschund seine | - Verdichtung und Erweiterung des Gebaudebestandes im Innenbereich mittlere Auswirkung — Randeingrinung

Gesundheit — Larmimmissionen durch Bahnanlagen, Staub- und Abgasemissionen, u.a. — Begrenzung des Versiegelungsgrades

wahrend der Bauphase
geringfugige Erhdhung des Kfz-Verkehrs

Biol. Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Eingriff in die Vegetation, Habitatverlust der Grinflachen durch Gebaude
Keine wertvollen Biotope, keine geschitzten Tier- und Pflanzenarten bekannt

geringeAuswirkung

Schaffung differenzierter Habitate,
Obstbaumpflanzung, Randeingriinung

Fldche und Boden

Bodeneingriff in teilversiegelte Flachen
Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

mittlere Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalnahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

Wasser

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung.

geringe Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser im
Bereich der Bauflache
Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima

MaRige Zunahme des Verkehrs
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Prioritéar: Entsiegelungsmalnahmen, Maf-
nahmen zur Griingestaltung

Landschaftsbild
und Erholung

Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
Erweiterung des gewerblich und wohnbaulich genutzten Siedlungsbereichs

geringe Auswirkung

Prioritéar: Entsiegelungsmalnahmen, Maf-
nahmen zur Griingestaltung

Kultur und
Sachguter

Verlust von mit Gehdlzen lUberstandenen Grinflachen
Vorbelastung durch Teilversiegelung

mittlere Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prufung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen: Anpflanzung von Laubgehdlzen, Sicherung und Pflege des Bestandes

Zusammenfassende Einschatzung

Geringe - mittlere Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

280

Geplante Baufldche - Wohnbaufldche (W) BergstraBe/WiesenstraBe

L6 18

Lage | Sudéstlich der Innenstadt GroBe 3,00 ha
Art der baulichen Nuizung

Bestand Acker

Ausgangszustand Beeintrachtigt durch angrenzende wohnbauliche Strukturen

Bisherige Ausweisung

Flache fur die Landwirtschaft

Planung

Wohnbauflache (W) GRzZ 0,4

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans -

Besonderheiten/ Hinweise -

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, u.a. wahrend der Bauphase

Schutzgiiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Mensch und seine Errichtung eines Wohnungsneubaugebietes erganzend zur mittlere Auswirkung — Randeingrinung

Gesundheit straBRenbegleitenden Bebauung zwischen Berg- und Wiesenstralle — Begrenzung des Versiegelungsgrades

Biol. Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Habitatverlust der Ackerflache durch Gebaude mit Géarten
Keine wertvollen Biotope, keine geschitzten Tier- und Pflanzenarten bekannt

geringe Auswirkung

Schaffung differenzierter Habitate
Randeingriinung

Fldche und Boden

Bodeneingriff in unversiegelte Flachen
Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

mittlere Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalnahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

Wasser

MaRige Verunreinigungen durch Bau, Erschliefung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung
Keine Beeintrachtigung bestehender Gewasser

mittlere Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser im
Bereich der Bauflache
Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima

maRige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Bauflachen
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

mittlere Auswirkung

Prioritéar: Entsiegelungsmalnahmen, Maf-
nahmen zur Griingestaltung

Landschafisbild
und Erholung

teilweise Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und
Verkehrstrassen
Erweiterung der wohnbaulich genutzten Ortsrandlage

geringe Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalinahmen, Mal3-
nahmen zur Griingestaltung

Kultur und
Sachgiter

Verlust landwirtschaftlich genutzter Flachen

mittlere Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalinahmen, Mal3-
nahmen zur Griingestaltung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen: Extensivierung von landwirtschaftlichen Flachen, Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschdtzung

Geringe - mittlere Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

281

Geplante Baufldche - Wohnbauflache(W) Schreibergasse (Gehdng)

SB 13

Lage | Gewerbegebiet im Norden der kompakten Ortslage

GroBe

0,16 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Innerstadtische Grinflache mit Baumbestand

Ausgangszustand

Keine offentliche Nutzung als Erholungsflache, keine wesentliche Gringestaltung

Bisherige Ausweisung

Grunflache

Planung

Wohnbauflache (W) GRzZ 0,4

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Altbergbau, Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach § 1 Abs.6 Nr.7 j BauGB -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, auch wahrend der
Bauphase, Geringfugige Erh6hung des Kfz-Verkehrs

Schutzgiiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Mensch und seine | — Errichtung von 1 -2 Wohnh&usern entsprechend der umgebenden geringe Auswirkung | — Wohnumfeldgestaltung

Gesundheit Wohnbebauung

Biologische Vielfalt, | -
Tiere und Pflanzen -

Habitatverlust der Grinflache durch Geb&aude mit Garten
Eingriff in die Vegetation
Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten

geringe Auswirkung

Schaffung differenzierter Habitate in der

Wohnumfeldgestaltung,
Obstbaumpflanzung

Flache und Boden -

geringfugiger Bodeneingriff in unversiegelte Flachen
Verlust/Einschrankung von Bodenfunktionen

geringe Auswirkung

Prioritéar: Entsiegelungsmalinahmen,

Malnahmen zur Extensivierung

Wasser -

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
Keine Beeintrachtigung bestehender Gewasser

geringe Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser

im Bereich der Bauflache

Wasserdurchlassige Gestaltung der

Nebenanlagen

Luft und Klima -

Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Landschafisbild und | -
Erholung -

Geringfugige Verdichtung im innerstadtischen Bereich
Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen

geringe Auswirkung

Kultur und Sachgiter | -

Verlust von innerstadtischer Grunflache
Vorbelastung durch Verkehr

geringe Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen: Anpflanzung von Laubgehoélzen, Baumerhalt

Zusammenfassende Einschdtzung

Keine bis geringe Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

282

Geplante Baufldche - Wohnbauflache (W) Wiesenweg

SB 15

Lage

| Oristeil Griesbach, nordwestlicher Stadtrand

GroBe

0,73 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Grunflache mit gewissem randlichen Baumbestand

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch angrenzende Wohn- und Mischbebauung, teilweise Bebauung

Bisherige Ausweisung

Verkehrsflache (Parken), Grinflache

Planung

Wohnbauflache (W) GRzZ 0,4

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

der Bauphase
geringfligige Erhdhung des Kfz-Verkehrs

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Mensch und seine | - Errichtung Von Wohnbebauung angrenzend an Gruin- und W/MI-Flachen geringe Auswirkung | — Wohnumfeldgestaltung

Gesundheit — geringfugige Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, u.a. wahrend — Begrenzung des Versiegelungsgrades

Biologische Vielfalt,
Tiere und Pflanzen

Habitatverlust der Griinflache mit Geh6lzen durch Gebaude mit Garten
geringfugiger Eingriff in die Vegetation
Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten bekannt

geringe Auswirkung

Schaffung differenzierter Habitate in der
Wohnumfeldgestaltung,
Obstbaumpflanzung

Flache und Boden

Bodeneingriff in unversiegelte Flachen
geringfugiger Verlust/ Einschréankung von Bodenfunktionen

geringe Auswirkung

Prioritéar: Entsiegelungsmalnahmen,
MalRnahmen zur Griingestaltung

Wasser

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
geringfigige Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
Keine Beeintrachtigung bestehender Gewasser

geringe Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser
im Bereich der Bauflache
Wasserdurchlassige Gestaltung der
Nebenanlagen

Luft und Klima

geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an die Bauflachen
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Landschafisbild und
Erholung

Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
Verdichtung in innerértlicher Lage

geringe Auswirkung

Kultur und Sachgiter

Verlust ehemaliger Grunflachen sowie des wohnungsnahen Freiraums
Vorbelastung durch Teilversiegelung

geringe Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prufung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalnhahmen: Anpflanzung von Laubgehdlzen, Bestandserhalt

Zusammenfassende Einschatzung

Keine bis geringe Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

283

Geplante Baufldche - Wohnbauflache (W) Kleingdrtner am Sportplatz

SB 16

Lage

| Nérdlich der Innenstadt, kompakte Stadtlage

GroBe

0,34 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Teilweise brachgefallene Garten- und Freizeitnutzung, Nebenanlagen

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch Teilversiegelung,
Sportplatz

isolierte Lage zwischen Wohnbebauung und

Bisherige Ausweisung

Grunflache (Gartenland)

Planung

Wohnbauflache (W) GRZ 0,4

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs
Mensch und seine | - Errichtung von Wohnbebauung am Rande des Siedlungsbereichs geringe Auswirkung | — Randeingrinung
Gesundheit —  Sportlarm, Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wahrend der
Bauphase
Biol. Vielfalt, Tiere | - Habitatverlust der Gartenflache durch Gebaude mit Garten geringe Auswirkung | — Umfeldgestaltung, Randeingriinung

und Pflanzen

— Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten

Flache und Boden

— Bodeneingriff in teilversiegelte Flachen
— Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

geringe Auswirkung

—  Prioritér: Entsiegelungsmafnahmen,

MaRnahmen zur Griingestaltung

Wasser

— Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, Erschlielung und Nutzung
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
— Keine Beeintrachtigung bestehender Gewasser

geringe Auswirkung

— Versickerung von Niederschlagswasser
im Bereich der Bauflache
— Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima

— Geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an die Wohnbebauung
— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Landschafisbild und
Erholung

— Geringfugige Erweiterung bestehender Siedlungsflachen
— Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
— umgebende Wohnbebauung am nérdlichen Innenstadtrand

geringe Auswirkung

Kultur und Sachgiter

— Verlust ehemals gartnerisch genutzter Flachen, Vorbelastung durch
Teilversiegelung

geringe Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prufung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen: Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschatzung

Keine bis geringe Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

284

Geplante Baufldche - Wohnbaufldache (W) FilzteichstraBBe

SB 17

Lage | Sudlicher Stadirand Grole 2,09 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand Ackerflache angrenzend an Hausgarten im nord6stl. Bereich, Gebaudebestand,
versiegelte Flachen, Gartenland im stidwestlichen Bereich entlang der Schachtstralle,
Baum- und Geholzbestand in Randbereichen

Ausgangszustand Beeintrachtigt durch isolierte Lage und Teilversiegelung

Bisherige Ausweisung

Flache fur die Landwirtschaft

Planung Wohnbauflache (W) GRZ 0,4
Schutzgebiete -
Vorgaben des Regionalplans Altbergbau, Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Mensch und seine | — Errichtung von Wohnbebauung in integrierter Lage mittlere Auswirkung — Randeingrinung

Gesundheit — Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase — Begrenzung des Versiegelungsgrades
Biologische Vielfalt, | - Habitatverlust der Ackerflache durch Gebaude mit Garten geringe Auswirkung — Schaffung differenzierter Habitate in der

Tiere und Pflanzen

— Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten

Wohnumfeldgestaltung,
Randeingrinung

Flache und Boden — Bodeneingriff in teilversiegelte Flachen mittlere Auswirkung —  Prioritar: Entsiegelungsmaflnahmen,
—  Verlust/ Einschr&nkung von Bodenfunktionen MaRnahmen zur Griingestaltung
Wasser — Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, Erschlielung und Nutzung mittlere Auswirkung — Versickerung von Niederschlagswasser

— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
— Keine Beeintrachtigung bestehender Gewasser

Wasserdurchlassige Gestaltung der
Nebenanlagen

Luft und Klima — MafRige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Bauflachen geringe Auswirkung
— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen
Landschaftsbild und | - MaRvolle Erweiterung bestehender Siedlungsflachen geringe Auswirkung

Erholung

— Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
— Bereits baulich genutzte Umgebung

Kultur und Sachguter

— Verlust ehemals landwirtschaftlich und géartnerisch genutzter Flachen, mittlere Auswirkung
Vorbelastung durch Teilversiegelung

MaBnahmen zur Vermeidung, | Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung moéglicher Entsiegelungsmalnahmen

Minimierung oder Ausgleich

Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen: Extensivierung von landwirtschaftlichen Flachen, Anpflanzung von Laubgehoélzen

Zusammenfassende Einschdatzung Geringe - mittlere Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

285

Geplante Baufldche - Wohnbauflache (W) Wiesenweg gegeniiber Herrenteich

SB 18

Lage | Ortsteil Griesbach, nordwestlicher Stadtrand | GroBe 2,36 ha
Art der baulichen Nuizung

Bestand Acker

Ausgangszustand Beeintrachtigt durch umgebende Bebauung

Bisherige Ausweisung

Flache fur die Landwirtschaft

Planung

Wohnbauflache (W) GRzZ 0,4

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise

-Gashochdruckleitung quert

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs
Mensch und seine | — Errichtung von Einfamilienh&usern geringe Auswirkung — Randeingriinung
Gesundheit — Larmimmissionen durch benachbarte Gewerbebetriebe, Larm-, Staub- — Begrenzung des Versiegelungsgrades
und Abgasemissionen, u.a. in der Bauphase
— malRige Erh6hung des Kfz-Verkehrs
Biol. Vielfalt, Tiere | - Habitatverlust des Ackerlandes durch Geb&ude mit Garten geringe Auswirkung — Schaffung differenzierter Habitate in der

und Pflanzen

Eingriff in die Vegetation
Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten

Wohnumfeldgestaltung

Flache und Boden

Bodeneingriff
Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

mittlere Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalinahmen,
Maflnahmen zur Extensivierung

Wasser

MaRige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
Keine Beeintrachtigung bestehender Gewasser

mittlere Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser
im Bereich der Bauflache
Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima

Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbauflachen
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Prioritar: EntsiegelungsmalRnahmen, Maf
nahmen zur Gringestaltung

Landschafisbild und
Erholung

Erweiterung bestehender Siedlungsflachen in innerértlicher Randlage
Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen
Bereits wohnbaulich und gewerblich genutzter Umgebungsbereich

geringe Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalinahmen, MaR
nahmen zur Gringestaltung

Kultur und Sachgiter

Verlust ehemals landwirtschaftlich genutzter Flachen

mittlere Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmallinahmen

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prufung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen: Extensivierung von landwirtschaftlichen Flachen, Anpflanzung von Laubgehdélzen

Zusammenfassende Einschdtzung

Geringe - mittlere Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

286

Geplante Bauflache - Wohnbaufldche (W) Herrenteich 2

SB 19

Lage

| Nordwestliches Stadtigebiet

GroBe

3,47ha/0,4ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Wiese, Baum- und Gehdélzbestand, Sport- und Freizeitflachen

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch Teilversiegelung

Bisherige Ausweisung

Grunflache

Planung

Wohnbauflache (W) GRzZ 0,4

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Mensch und seine | — Errichtung von Wohngebauden in integrierter Lage geringe Auswirkung — weitgehender Erhalt Baumbestand
Gesundheit — Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, u.a. wahrend der Bauphase — Begrenzung des Versiegelungsgrades

geringfugige Erhdhung des Kfz-Verkehrs

Biol. Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

geringfugiger Habitatverlust der Grinflache durch Gebaude
Eingriff in die Vegetation
Keine wertvollen Biotope, keine geschitzten Tier- und Pflanzenarten bekannt

geringe Auswirkung

Schaffung differenzierter Habitate in der

Wohnumfeldgestaltung

Fldche und Boden

Bodeneingriff in teilversiegelte Flachen
geringfugiger Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

geringe Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalinahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

Wasser

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
geringfugige Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung.

geringe Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser

im Bereich der Bauflache
Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima

Geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbauflachen
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Landschaftsbild
und Erholung

Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
Erweiterung und Abrundung bestehender innerértlicher Siedlungsflachen

geringe Auswirkung

Kultur und
Sachguter

Verlust ehemaliger wohnungsnaher Sport- und Freizeitflachen
Vorbelastung durch Siedlungsrandlage

geringe Auswirkung

weitgehender Erhalt Baumbestand

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prufung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen: Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschdtzung

Keine bis geringe Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

287

Geplante Baufldche - Sondergebiet Handel (SO) Bahnhof Neustadtel

SB 20

Lage

| Kompaktes Stadtgebiet

GroBe

1,18 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Vorwiegend versiegelte und bebaute Brachflachen, Baum- und Gehélzbestand

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch Leerstand und Gewerbebrache, vorbelastet durch B 169

Bisherige Ausweisung

Mischgebiet

Planung

Sondergebiet Handel (SO) GRZ 0,8

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise -

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs
Mensch und seine | — Errichtung eines Einkaufszentrums (Lebensmittelmarkt) an B 169 mittlere Auswirkung — Randbegriinung
Gesundheit — Larm-, Staub- und Abgasemissionen, u. a. in der Bauphase
— Erhdhung des Kfz-Verkehrs, Vorbelastung durch B 169
Biologische — Habitatverlust des Baum- und Gehdlzbestandes im Siedlungsbereich geringe Auswirkung — Randeingrinung

Vielfalt, Tiere und
Pflanzen

Eingriff in die Vegetation
Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten bekannt

Flache und Boden

kein Bodeneingriff in grofitenteils versiegelte Flachen
kein Verlust/ Einschréankung von Bodenfunktionen

geringe Auswirkung

—  Prioritar: EntsiegelungsmaflRnahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

Wasser

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
keine Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
keine Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung.

geringe Auswirkung

— Versickerung von Niederschlagswasser
im Bereich der Bauflache
— Ruckhaltung von Oberflachenwasser

Luft und Klima

MaRige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Bauflachen
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

mittlere Auswirkung

—  Prioritar: Entsiegelungsmaflnahmen,
MaR-nahmen zur Gringestaltung

Landschafisbild
und Erholung

Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen

geringe Auswirkung

—  Prioritar: Entsiegelungsmaflnahmen,
MaR-nahmen zur Gringestaltung

Kultur und
Sachgiter

Revitalisierung des innerortichen Baubestandes, Flachensanierung
Wiedernutzbarmachung einer innerdrtlichen Brachflache

geringe Auswirkung

—  Prioritar: Entsiegelungsmaflnahmen,
Malf-nahmen zur Gringestaltung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen: Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschdtzung

Geringe - mittlere Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

288

Geplante Baufldche - Wohnbaufldche (W) Oberer Krankenhausweg

SB 25

Lage | Westlicher Stadtrand GroBe 7,24 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand Landwirtschaftsflache, Grunflache; geringfugiger Baum- und Gehdélzbestand im sidlichen
Bereich (Klingelsporn)

Ausgangszustand Hanglage

Bisherige Ausweisung Flache fur die Landwirtschaft, Griinflache; tw. Flache fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Planung Wohnbauflache (W) GRzZ 0,4

Schutzgebiete -

Vorgaben des Regionalplans Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue - Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise Gebiet mit unterirdischen Hohlraumen

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
— Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs
Menschund seine | — Errichtung von Einfamilienhausern am westlichen Siedlungsrand geringe Auswirkung — Begrenzung des Versiegelungsgrades
Gesundheit — Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase — Randeingrinung zur Landschaft

— makRige Erhdhung des Kfz-Verkehrs
Biologische — Habitatverlust der Griin- und Landwirtschaftsflachen durch Gebaude mit geringe Auswirkung — Schaffung differenzierter Habitate in der
Vielfalt, Tiere und Garten Gringestaltung, Obstbaumpflanzung,
Pflanzen — tw. Eingriff in naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmalRinahme Randeingrinung durch Hecken

— keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten bekannt — Bereitstellung Ersatz MalBnahmenflache
Flacheund Boden | - Bodeneingriff in unversiegelte Flachen mittlere Auswirkung —  Prioritar: Entsiegelungsmaflnahmen,

—  Verlust/Einschrdnkung von Bodenfunktionen MaRnahmen zur Griingestaltung
Wasser — Verunreinigungen durch Bau, Erschliefung und Nutzung mittlere Auswirkung — Versickerung von Niederschlagswasser

Wasserdurchlassige Gestaltung der
Nebenanlagen

Luft und Klima — maRige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Bauflachen geringe Auswirkung —  Prioritar: Entsiegelungsmaflnahmen,

— keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen MaR-nahmen zur Griingestaltung
Landschaftsbild — Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen; Fernwirkung geringe Auswirkung — Gestalter. Festsetzungen im B-Plan
und Erholung —  Erweiterung und Abrundung der Siedlung im westlichen Randbereich — Randeingrinung zur Landschaft
Kultur und — Verlust von Landwirtschaftsflache im Aulenbereich mittlere Auswirkung —  Prioritér: Entsiegelungsmaflnahmen
Sachguter

MaBnahmen zur Vermeidung, | Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung moglicher Entsiegelungsmalnahmen

Minimierung oder Ausgleich Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen: Extensivierung von landwirtschaftlichen Flachen, Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschdatzung Geringe - mittlere Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

289

Geplante Baufldche - Wohnbauflache (W) und Mischgebiet (MI) GartenstraBe

SZ5

Lage

| Stadtteil Neustadt, Ortsmitte

| GroBe

3,84 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Dicht bebaute und versiegelte Industriebrache mit Baumbestand

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch Versiegelung

Bisherige Ausweisung

Gewerbegebiet

Planung

Wohnbauflache (W) GRZ 0,4; Mischgebiet (M) GRZ 0,6

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Altbergbau, Altablagerung

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz - Kulturlandschaft um Schwarzenberg

Besonderheiten/ Hinweise

Abwasserleitung tangiert

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit  der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Mensch und seine | - Nachnutzung Einzeldenkmal und Erganzung im innerdrtlichen Bereich geringe Auswirkung | — Randeingrinung

Gesundheit — Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, auch wahrend der — Entsiegelungsmallnahmen

Bauphase, MaRige Erhéhung des Kfz-Verkehrs

Biologische Vielfalt,
Tiere und Pflanzen

Habitatverlust des tw. leer stehenden Gebaudebestandes und
Baumbestandes durch Geb&ude mit Garten

Eingriff in die Vegetation

Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten

geringe Auswirkung

Schaffung differenzierter Habitate in der

Wohnumfeldgestaltung,

Obstbaumpflanzung, Randeingriinung

Flache und Boden

geringfugiger Bodeneingriff in teilversiegelte Flachen
geringfugiger Verlust/Einschr&nkung von Bodenfunktionen

geringe Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalinahmen

Wasser

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
geringfigige Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
Keine Beeintrachtigung bestehender Gewasser

geringe Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser

Wasserdurchlassige Gestaltung der
Nebenanlagen

Luft und Klima

Geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Bauflachen
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Landschafisbild und
Erholung

Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
Ruckfuhrung in stddtebaulich nachhaltigen Siedlungsbereich

geringe Auswirkung

Kultur und Sachgiter

Revitalisierung eines innerstadtischen Areals
Vorbelastung durch Brachflache

geringe Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prufung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen: Anpflanzung und Erhalt von Laubgehélzen

Zusammenfassende Einschatzung

Keine bis geringe Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

290

Geplante Baufldche - Gewerbliche Bauflache IG Neuwelt

SZé

Lage

| Stadtteil Neustadt, Ortsmitte

GroBe

1,12 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Wiese, Teilversiegelung durch Erschliefungsflachen, einige Geholze

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch Randlage zu Bahnanlagen

Bisherige Ausweisung

Grunflache, Wald

Planung

Gewerbliche Bauflache (GE) GRz 0,8

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz - Kulturlandschaft um Schwarzenberg

Besonderheiten/ Hinweise

Einhaltung Waldabstand

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit  der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Mensch und seine | - Errichtung gewerblicher Anlagen angrenzend an Gewerbeflache geringe Auswirkung | — Randeingriinung

Gesundheit — geringe Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, vor allem wahrend — Umfeldgestaltung

der Bauphase
geringfugige Erhdhung des Kfz-Verkehrs

Biologische Vielfalt, | -
Tiere und Pflanzen -

Habitatverlust der Grunflache mit Geholzen durch bauliche Anlagen
Eingriff in die Vegetation
Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten bekannt

geringe Auswirkung

Schaffung differenzierter Habitate in der

Umfeldgestaltung, Randeingrinung

Flache und Boden -

Bodeneingriff in unversiegelte Flachen
Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

geringe Auswirkung

Prioritéar: Entsiegelungsmalinahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

Wasser -

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung.
Keine Beeintrachtigung bestehender Gewasser

geringe Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser

im Bereich der Bauflache
Wasserdurchlassige Gestaltung der
Nebenanlagen

Luft und Klima -

geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an die Bauflachen
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalnahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

Landschafisbild und | -
Erholung -

Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
Erweiterung des Gewerbegebietes im Gleisbogen der Bahnanlagen

geringe Auswirkung

Prioritéar: Entsiegelungsmalinahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

Kultur und Sachgiter | -

Reduz. der die Bahn und die B 101 begleitenden Griinflache mit Baumen
Vorbelastung durch Bahn und Stralle

geringe Auswirkung

Prioritéar: Entsiegelungsmalnahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen: Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschatzung

Keine bis geringe Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

291

Geplante Baufldche - Gewerbliche Bauflache Am Briickenberg

SZ9

Lage

| Stadtteil Wildenau/Brickenberg, ostlicher Ortsrand

GroBe

0,25 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Mit Baumen und Gehélzen Uberstandene Wiese an der Bundesstralle B 101

Ausgangszustand

AuBenbereichslage

Bisherige Ausweisung

Wohnbauflache, Griinflache

Planung

Gewerbliche Bauflache (G) GRz 0,8

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz - Kulturlandschaft um Schwarzenberg

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs
Mensch und seine | - Errichtung von gewerblichen Anlagen angrenzend an die Bundesstralle geringe Auswirkung | — Randeingriinung
Gesundheit — geringfigige Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, auch wahrend
der Bauphase
Biol. Vielfalt, Tiere | - Habitatverlust durch Wiese mit Geholzen geringe Auswirkung | — Wohnumfeldgestaltung,

und Pflanzen

Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten

Randeingrinung

Flache und Boden

Bodeneingriff in unversiegelte Flachen
Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

mittlere Auswirkung

—  Prioritar:

Entsiegelungsmaflnahmen,

MaRnahmen zur Griingestaltung

Wasser

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
Keine Beeintrachtigung bestehender Gewasser

geringe Auswirkung

— Versickerung von Niederschlagswasser
im Bereich der Bauflache
— Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima

Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Landschafisbild und
Erholung

Bauliche Nutzung auBerhalb der Ortslage ohne Siedlungszusammenhang
Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen

mittlere Auswirkung

Kultur und Sachgiter

Verlust von Freiflache mit Baumbestand

mittlere Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen: Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschdtzung

Geringe - mittlere Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

292

Geplante Baufldche - Wohnbauflache (W) Bermsgriner StraBe 15

SZ12

Lage

| Stadtteil Rockelmann, Kleingartenanlage am sudlichen Stadtrand

GroBe

0,23 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Haupt- und Nebengebaude, Verkehrsflachen, Garten- und Freizeitnutzung

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch Teilversiegelung

Bisherige Ausweisung

Grunflache

Planung

Wohnbauflache (W) GRz 0,4

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz- Kulturlandschaft um Schwarzenberg

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Mensch und seine Errichtung von 2 bis 3 Einfamilienh&usern angrenzend an Wohnstralle geringe Auswirkung —  Obstbaumpflanzung, Randeingriinung
Gesundheit Larm-, Staub- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase

Geringfligige Erhdhung des Kfz-Verkehrs

Biologische Vielfalt,
Tiere und Pflanzen

Habitatverlust der Garten- und Freizeitflache durch Gebaude mit Garten
Eingriff in die Vegetation
Keine wertvollen Biotope, keine geschitzten Tier- und Pflanzenarten

geringe Auswirkung

Schaffung differenzierter Habitate in der
Wohnumfeldgestaltung,
Obstbaumpflanzung, Randeingriinung

Flache und Boden

Bodeneingriff in teilversiegelte Flachen
geringfugiger Verlust/ Einschr&nkung von Bodenfunktionen

geringe Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalnahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

Wasser

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung
Keine Beeintrachtigung bestehender Gewasser

geringe Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser im
Bereich der Bauflache
Wasserdurchlassige Gestaltung der
Nebenanlagen

Luft und Klima

Geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbauflachen
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Landschafisbild und
Erholung

Geringfugige Erweiterung bestehender Siedlungsflachen
Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
Bereits wohnbaulich genutzte Randlage des Stadtteils Rockelmann

geringe Auswirkung

Kultur und Sachguter

geringer Verlust ehemals gartnerisch genutzter Flachen, Vorbelastung
durch Teilversiegelung

geringe Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Priufung moglicher Entsiegelungsmalinahmen
Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen: Anpflanzung von Laubgehodlzen

Zusammenfassende Einschatzung

Keine bis geringe Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

293

Geplante Baufldche - Wohnbaufldche (W) Kratzbeersteig

SZ13

Lage

| Stadtteil Rockelmann, Kleingartenanlage am sudlichen Stadtrand

GroBe

0,22 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Mit Baumen, Gehdlzen und einigen baulichen Nebenanlagen Uberstandene Géarten

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch Teilversiegelung

Bisherige Ausweisung

Grunflache

Planung

Wohnbauflache (W) GRz 0,4

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz - Kulturlandschaft um Schwarzenberg

Besonderheiten/ Hinweise -

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

und Pflanzen

— Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs
Mensch und seine | - Errichtung von 2 bis 3 Einfamilienhausern im bebauten Ortsbereich geringe Auswirkung — Randeingrinung mit weitgehendem
Gesundheit — Larm-, Staub- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase Baumerhalt im 6stlichen Teill

— geringfugige Erhdhung des Kfz-Verkehrs
Biol. Vielfalt, Tiere | — Habitatverlust der Garten durch Gebaude mit Garten geringe Auswirkung — Schaffung differenzierter Habitate in der

Wohnumfeldgestaltung

Flache und Boden

— geringflugiger Bodeneingriff
— geringfugiger Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

geringe Auswirkung

—  Prioritér: Entsiegelungsmalinahmen,
MaRnahmen zur Extensivierung

Wasser

— Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, Erschliefung und Nutzung
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
— Keine Beeintrachtigung bestehender Gewéasser

geringe Auswirkung

— Versickerung von Niederschlagswasser im
Bereich der Bauflache
— Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima

— kaum Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbauflachen
— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Landschafisbild und
Erholung

—  Erweiterung bzw. Verdichtung bestehender Siedlungsflachen
— Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen
— inmitten der wohnbaulich genutzten Ortslage Rockelmann

geringe Auswirkung

Kultur und Sachgiter

— geringfugiger Verlust ehemals gartnerisch genutzter Flachen,
Vorbelastung durch Teilversiegelung

geringe Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Priufung moglicher Entsiegelungsmalinahmen
Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen: Anpflanzung von Laubgehodlzen

Zusammenfassende Einschatzung

Keine bis geringe Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz
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Geplante Bauflache Wohnbaufldche (W) Hohes Rad 2

SZ18

Lage

| Stadtteil Grunstadtel, 6stlich des Ortsteils Crandorf

GroBe

0,36 ha

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Wald, Wiese, Einfamilienhausbebauung

Ausgangszustand

teilweise versiegelt und bebaut, Waldbestand auf felsigem Gelande

Bisherige Ausweisung

Wald, Grinflache

Planung

Wohnbauflache (W) GRz 0,4

Schutzgebiete

Naturpark "Erzgebirge/Vogtland"

Vorgaben des Regionalplans

Altbergbau; Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz- Kulturlandschaft um Schwarzenberg
Lage innerhalb des regionalen Griinzugs (LEP Ziel Ill, Pkt. 4.8 Freiraumschutz)

Besonderheiten/ Hinweise -

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzgiiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs
Mensch und seine | — Errichtung einiger Einfamilienhauser zur Ergénzung des Wohnbaubestandes | geringe Auswirkung — Randeingrinung
Gesundheit — Larm-, Staub- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase
— geringfugige Erhéhung des Kfz-Verkehrs
Biologische — Habitatverlust des Grunlands durch Gebaude mit Freiflachen erhebliche Auswirkung | — Schaffung differenzierter Habitate in der

Vielfalt, Tiere und
Pflanzen

Vegetationsverlust im Naturpark "Erzgebirge/Vogtland"
Umzonierungsverfahren erforderlich

Freiflachengestaltung, Randeingriinung

Fldche und Boden

geringfugiger Bodeneingriff in teilversiegelte Flachen
geringer Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

geringe Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalnahmen,
Malnahmen zur Extensivierung

Wasser

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
geringfugige Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung

geringe Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser
Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima

kaum Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbauflachen
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Landschaftsbild
und Erholung

geringfugige Erweiterung bestehender Wohnbauflache im Nationalpark
Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
Bereits wohnbaulich genutzte Randlage des Ortsteils Grinstadtel

mittlere Auswirkung

Kultur und
Sachguter

Beibehaltung des Waldbestandes
Verlust von Grunflachen im NP

mittlere Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Zusammenfassende Einschdtzung

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung moglicher Entsiegelungsmalinahmen
Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen: Anpflanzung von Laubgehdlzen, Sicherung und Pflege des Bestandes
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Geplante Baufldche - Wohnbaufldche (W) Rittersgriner StraBe SZ 20

Lage | Ortsteil Erla GroBe 0,7 ha Ausschnitt Lageplan
Art der baulichen Nutzung

Bestand Wiese innerhalb der bebauten Siedlungslage

Ausgangszustand Charakterisiert durch allseitig angrenzende Bebauung, isolierte Lage

Grunflache
Wohnbauflache (W) GRz 0,4

Naturpark "Erzgebirge/Vogtland"
besonders geschiitztes Biotop B 70 - Bergwiese - im gesamten Anderungsbereich
Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz - Kulturlandschaft um Schwarzenberg

Bisherige Ausweisung

Planung

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans
Besonderheiten/ Hinweise
Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Menschund seine | - Errichtung von Gebauden angrenzend an den Siedlungsrandbereich geringe Auswirkung — Begrenzung des Versiegelungsgrades
Gesundheit —  Larm-, Larm-, Staub- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase

geringfugige Erhdhung des Kfz-Verkehrs

Biol. Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Habitatverlust der Wiesenflache durch Geb&ude mit Garten
Vegetationsverlust im Naturpark "Erzgebirge/Vogtland"

besonders geschitztes Biotop B 70 Bergwiese (§ 21 SachsNatSchG)
Umzonierungsverfahren erforderlich

erhebliche
Auswirkung

Schaffung eines
gleichwertigenAusgleichs

Schaffung differenzierter Habitate in der
Wohnumfeldgestaltung
Obstbaumgeholze

Fldche und Boden

Bodeneingriff in unversiegelte Flache
Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

mittlere Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalnahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

Wasser

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung

geringe Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser
Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima

geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an gemischte Bauflachen
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

Prioritéar: Entsiegelungsmalnahmen, Maf-
nahmen zur Griingestaltung

Landschaftsbild
und Erholung

Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
bandartige Erweiterung der baulich genutzten Ortslage

geringe Auswirkung

Prioritéar: Entsiegelungsmalnahmen, Maf-
nahmen zur Gringestaltung

Kultur und
Sachguter

Verlust landwirtschaftlich genutzter Flachen
Vorbelastung durch isolierte Lage

geringe Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalinahmen, Mal3-
nahmen zur Gringestaltung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Zusammenfassende Einschatzung

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Priufung moglicher Entsiegelungsmalinahmen
Geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen: Anpflanzung von Laubgehdlzen, gleichrangige Ersatzflache
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Geplante Baufladche - Wohnbaufldche (W) Am Talblick 35

SZ 21

Lage

| Ortsteil Sonnenleithe

GroBe

1,05 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Bauliche Reste ehem. Kindertagesstatte mit Freiflache

Ausgangszustand

Teilversiegelt, Baum- und Gehdlzbestand

Bisherige Ausweisung

Flache fur die Landwirtschaft, Wald

Planung

Wohnbauflache (W) GRz 0,4

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz - Kulturlandschaft um Schwarzenberg

Besonderheiten/ Hinweise

Unterirdisches Hohlraumgebiet, Wald nach Sachs. Waldgesetz sudl. angrenzend

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Menschund seine | — Errichtung von Einfamilienhausern angrenzend an den Siedlungsrandbereich | geringe Auswirkung — Begrenzung des Versiegelungsgrades
Gesundheit — Larm-, Larm-, Staub- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase — Einhaltung des Waldabstandes

— geringfugige Erhéhung des Kfz-Verkehrs

Biol. Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

— Geringer Habitatverlust der teilversiegelten Flachen und des
Geholzbestandes durch Geb&aude mit Garten
— Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten

geringe Auswirkung

Erhalt des Baumbestandes

Schaffung differenzierter Habitate in der
Wohnumfeldgestaltung

Einhaltung des Waldabstandes

Fldche und Boden

—  Geringfugiger Bodeneingriff in teilversiegelte Flache
— Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen
— Keine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

geringe Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalnahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

Wasser

— Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, Erschlieung und Nutzung
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
— Keine Beeintrachtigung bestehender Gewasser

geringe Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser
Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima

— Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

geringe Auswirkung

MaRnahmen zur Griingestaltung

Landschaftsbild
und Erholung

— Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
— Geringfugige Erweiterung bestehender Siedlungsflachen

geringe Auswirkung

MaRnahmen zur Griingestaltung
Gehdlzerhaltim Norden

Kultur und
Sachguter

— Wohnumfeldgestaltung durch Nachnutzung einer Brachflache

geringe Auswirkung

MaRnahmen zur Griingestaltung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Priufung moglicher Entsiegelungsmalinahmen

Zusammenfassende Einschatzung

Keine bis geringe Auswirkungen
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Geplante Baufldche - Wohnbauflache (W) und Mischgebiet (Ml) Unterer Bahnhof und Edelhofweg

BS 2

Lage

| Nérdlicher Ortsrand

| GroBe

| 7.16/1,63/2,81 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Sportanlagen, div. bebaute und versiegelte Flachen, Grinflachen, Geholze, Wald

Ausgangszustand

Charakterisiert durch Gemengelage vielfaltiger Nutzungen

Bisherige Ausweisung

Sondergebiet

Planung

1,63 ha Wohnbauflache (W) GRZ 0,4; 2,81 ha Mischgebiet (Ml) GRZ 0,6; Grunflache

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Altstandort; Altbergbau;

Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue-Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise

Verfahren zur Waldumwandlung durch die UFB; Sanierung durch die Wismut AG

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, auch wahrend der
Bauphase, maRige Erhbhung des Kfz-Verkehrs

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Mensch und seine | - Errichtung von Einfamilienhausern und nicht stérender mittlere Auswirkung | — Randeingrinung

Gesundheit Gewerbeeinrichtungen -  Wohnumfeldgestaltung

Biologische Vielfalt,
Tiere und Pflanzen

Habitatverlust der Wald- und Griinflachen durch Gebaude mit Gérten
Eingriff in die Vegetation
Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten

mittlere Auswirkung

Schaffung differenzierter Habitate in der

Wohnumfeldgestaltung,

Obstbaumpflanzung, Randeingriinung

Flache und Boden

maRiger Bodeneingriff in teilversiegelte Flachen
Verlust/Einschrankung von Bodenfunktionen

mittlere Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalnahmen,
MaRnahmen zur Extensivierung

Wasser

Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung

mittlere Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser

Wasserdurchlassige Gestaltung der
Nebenanlagen

Luft und Klima

mafige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Bauflachen
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

mittlere Auswirkung

Landschafisbild und
Erholung

Verdichtung und Erweiterung untergenutzter Siedlungsflachen
Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen

mittlere Auswirkung

Kultur und Sachguter

Verlust ehemaliger Wald- und Grunflachen

Vorbelastung durch Teilversiegelung und ungenutztem Gebaudebestand

mittlere Auswirkung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prufung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalnhahmen: Extensivierung von landwirtschaftlichen Flachen, Anpflanzung, Erhalt von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschatzung

Mittlere Auswirkungen
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Geplante Baufldche - Eingeschranktes Gewerbegebiet Aver TalstraBe, HaldenfuB Halde 66

BS 4

Lage

| Nordéstlicher Orisrand

| GroBe

| 2,99 ha

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Teilversiegelung durch Bebauung und ErschlieBungsflachen, Baum- und Geholzbestand

Ausgangszustand

Beeintrachtigt durch Versiegelung/Bebauung

Bisherige Ausweisung

Mischgebiet

Planung

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEg) GRZ 0,8

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Altbergbau; Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue-Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise

Verfahren zur Waldumwandlung durch die UFB erforderlich

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr.7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit  der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs

Mensch und seine | - Errichtung gemischter Bebauung angrenzend an Wald- und W/MI-Flachen mittlere Auswirkung | — Randeingrinung

Gesundheit — Larmimmissionen, Larm-, Staub- und Abgasemissionen, u.a. wahrend der — Begrenzung des Versiegelungsgrades

Bauphase
Erhohung des Kfz-Verkehrs

Biologische Vielfalt, | -
Tiere und Pflanzen -

Habitatverlust der Waldflache durch bauliche Anlagen
Eingriff in die Vegetation
Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten bekannt

mittlere Auswirkung

Schaffung differenzierter Habitate in der

Umfeldgestaltung,
Randeingriinung

Flache und Boden -

Bodeneingriff in teilversiegelte Flachen
Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

mittlere Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalnahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

Wasser -

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung.
Keine Beeintrachtigung bestehender Gewasser

mittlere Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser

im Bereich der Bauflache
Wasserdurchlassige Gestaltung der
Nebenanlagen

Luft und Klima -

Mafige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an die Bauflachen
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

mittlere Auswirkung

Prioritéar: Entsiegelungsmalinahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

Landschafisbild und | -
Erholung -

Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
Erweiterung der baulich gemischt genutzten Ortslage

mittlere Auswirkung

Prioritéar: Entsiegelungsmalnahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

Kultur und Sachgiter | —

Verlust von Freiraum und Wald

Vorbelastung durch Teilversiegelung und Altablagerung

mittlere Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalnahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prufung moglicher Entsiegelungsmalnahmen
Geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen: Extensivierung von landwirtschaftlichen Flachen, Anpflanzung, Erhalt von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschatzung

Mittlere Auswirkungen
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Geplante Baufldche - Mischgebiet (MI) Halde 65

BS 6

Lage Ortsmitte

GroBe

4,42
ha

ha/1,67/1,18

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Abgeholzte Halde

Ausgangszustand

Charakterisiert durch laufende SanierungsmaRnahme

Bisherige Ausweisung

Wald

Planung

1,67 ha Sondergebiet Kultur (SO) GRZ 0,6; 1,18 ha Wohnbauflache (W) GRZ 0,4; Grunflache

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Altbergbau; Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz Bergbaulandschaft Aue-Schneeberg

Besonderheiten/ Hinweise

Verfahren zur Waldumwandlung durch die UFB; Sanierung durch die Wismut AG

Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

und Pflanzen -

Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation
Funktionen Auswirkungen des Eingriffs
Mensch und seine | — Platz f. Festzelt f. jahrliches Blasmusikfestival in der Ortsmitte; Errichtung von mittlere Auswirkung | — Abstandsflachen zwischen den
Gesundheit individuellem Wohnungsbau in Wohngebietsergédnzung Bebauung Nutzungen SO und W
— Larmimmissionen, Larm-, Staub- und Abgasemissionen wahrend der Bau- — La&rmschutzmaRnahmen

und Betriebsphasen (temporar, ggf. Larmschutzvorkehrungen SO gegenuber

W), malige, temporare Erhdhung des Kfz-Verkehrs wahrend Festivalzeit
Biol. Vielfalt, Tiere | - kein Habitatverlust nach Abholzung geringe Auswirkung | — Umfeldgestaltung, Randeingriinung

Flache und Boden -

Bodeneingriff in unversiegelte Flachen
Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen

mittlere Auswirkung

Prioritar: Entsiegelungsmalnahmen,
MaRnahmen zur Griingestaltung

Wasser -

Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung

mittlere Auswirkung

Versickerung von Niederschlagswasser
Wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima -

mafige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Bauflachen und temporar
Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen

mittlere Auswirkung

Organisation des temporaren ruhenden
Verkehrs abseits von Wohngebieten

Landschafisbild und | -
Erholung -

Erweiterung bestehender Siedlungsflachen in der Ortsmitte
Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen und Verkehrstrassen
Flachenzugewinn fur Zentrumsfunktionen im kulturellen Bereich

geringe Auswirkung

Umfeldgestaltung, Randeingrinung

Kultur und Sachgiter | -

Verlust ehemaliger Waldflache
Vorbelastung durch Altablagerung

mittlere Auswirkung

Umfeldgestaltung, Randeingriinung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prufung moglicher En