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1. Anlass

Eine Teilflache des Flurstiicks 47/11 der Gemarkung Débitz der Stadt Taucha soll als Wohn-
gebiet entwickelt werden. Da die betroffene Flache im AuRenbereich gelegen ist, wird ein
Bebauungsplanverfahren (B-Plan Nr. 48 ,Partheblick®) durchgefihrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich vollstandig im festgesetzten Land-
schaftsschutzgebiet i.S.d. § 26 BNatSchG ,Partheau-Machern®. Die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Partheblick” im Landschaftsschutzgebiet (LSG) erfordert die Durchflihrung
eines Ausgliederungsverfahrens gemaf § 20 SachsNatSchG, da davon auszugehen ist, dass
die Festsetzungen des Bebauungsplans und die spatere Nutzung als Wohnstandort den hier
geltenden allgemeinen Zielsetzungen flir das LSG gemaly den Vorschriften nach § 26
BNatSchG als den héherrangigen Regelungen widersprechen. Demnach wird das Verfahren
zur Ausgliederung eines Teilbereichs des Flurstliicks 47/11 der Gemarkung Ddébitz aus dem
LSG eingeleitet.

Derzeit wird die Flache des Geltungsbereichs landwirtschaftlich genutzt. Im Norden grenzt die
Flache an die Wohnsiedlung Ernst-Toller-StralRe / Erich-Mihsam-Stral3e. Im Stiden begrenzen
die Wurzner Stralle und die StraRe Am Winneberg das Plangebiet. Stdlich der Strale Am
Winneberg ist das FFH-Gebiet ,Partheaue” gelegen. Um die Vertraglichkeit mit dem FFH-
Gebiet herzustellen, wird innerhalb des Geltungsbereichs die Herstellung eines 50 m breiten
Grinstreifens mit Feldgehdlzen und artenreicher Wiese festgesetzt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ,Partheblick® wurden bereits folgende umwelt-
relevanten Unterlagen und Gutachten erstellt:

- Bebauungsplan Nr. 48 ,Partheblick® einschlieBlich Umweltbericht. 2020. Offentliche
Auslegung Sommer 2020, derzeit (Marz 2021) wird die Abwagung erarbeitet,

- GrlUnordnungsplan zum B-Plan Nr. 48 ,Partheblick” einschliel3lich Eingriffsbilanzierung.
2020.

- FFH-Vertraglichkeitsprifung Bebauungsplan Nr. 48 ,Partheblick” - FFH-Gebiet (SCI) Nr.
212 ,Partheaue” (DE 4540 301). 2018, Aktualisierung 2020

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 48 ,Partheblick®. 2020.

Terra IN Biro fir Landschafts- und Umweltplanung 1



Ausgliederungsantrag LSG ,Partheaue-Machern® zum B-Plan Nr. 48 ,Partheblick®, Taucha 16.03.2021

2. Antragsflache
21 Lage und GroBe der Antragsflache

Die Antragsflache umfasst einen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.48
.Partheblick®. Der Geltungsbereich befindet sich im siidéstlichen Bereich der Stadt Taucha. Er
ist stidlich der Wohnsiedlung Ernst-Toller-Stralde / Erich-Mihsam-StralRe gelegen und wird im
Osten durch die Stralle Am Winneberg und im Stiden durch die Wurzner Stral3e begrenzt. Im
Sldosten grenzt die Aue der Parthe an die Strale Am Winneberg. Die GesamtgrofRe des
Geltungsbereichs betragt 5,44 ha.

Abbildung 1: Lage des
Geltungsbereichs B-Plan Nr. 48
»Partheblick”

Die umfangreichen MaRnahmeflachen im westlichen, stdlichen und 6stlichen Teil des
Geltungsbereichs (Abbildung 5 und Abbildung 6) sind nicht Teil der Antragsflache, da sie ent-
sprechend der Schutzziele des Landschaftsschutzgebiets entwickelt werden. Die Antrags-
flache, die die geplanten Baugrundstiicke und die ErschlieRungsstra’e umfasst, weist eine
Grole von 2,77 ha auf.

Abbildung 2: Lage der
Antragsflache (rot umrandet)

Terra IN Biro fur Landschafts- und Umweltplanung 2
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2.2 Aktuelle Nutzung innerhalb der Antragsflache

Der grofte Teil der Antragsflache (2,34 ha) wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Am
westlichen und am nérdlichen Rand ragen Geholzbestande und Ruderalfluren (0,43 ha) in die
Antragsflache. Wahrend der gréfte Teil des Waldes am westlichen Rand als Gehoélzflache und
als Maflnahmeflache M1 gesichert wird (deshalb nicht Bestandteil der Antragsflache), wird ein
Teil des Waldrandes Uberplant. Der Gehodlzstreifen am nérdlichen Rand der Antragsflache
setzt sich aus Birken, Walnuss, Spitzahorn, Fichten sowie Hasel, Hartriegel und Brombeere
zusammen.

Am Rand der Partheaue gelegen steigt das Plangebiet deutlich von rund 122 NHN am stdost-
lichen Rand auf rund 130 NHN am Rand der Ernst-Toller-Siedlung an bzw. auf 133 NHN am
noérdlichen Rand der Baumgruppe. Derzeit wird der groRte Teil des Plangebiets von einer
Ackerflache eingenommen, die optisch zwischen der Siedlung Ernst-Toller-Stral’e und der
Partheaue vermittelt. Innerhalb des Gebiets findet sich nur ein Trampelpfad tUber den Acker in
Verlangerung der Erich-Mihsam-Strale, der die Siedlung mit der Aue verbindet.

Der grofdte Teil der Antragsflache zeichnet sich durch eine intensive landwirtschaftliche
Nutzung aus. Zudem ist die Ausgliederungsflache durch die am nérdlichen Bereich an-
grenzende Bebauung und anthropogene Uberpragung in ihrer Funktionalitdt und Bedeutung
fur das LSG bereits eingeschrankt.

2.3 LSG ,Partheaue-Machern*

Das 1.281 ha grofe Landschaftsschutzgebiet (Abbildung 3) erstreckt sich auf Flachen der
Stadt Leipzig, der Stadt Taucha und der Gemeinde Borsdorf im Landkreis Nordsachsen. Das
LSG ,Partheaue-Machern“ wurde bereits 1984 durch den Rat der Bezirkes Leipzig festgesetzt.
Die Gebietskulisse des LSG ist nicht flurstlickscharf abgegrenzt und schloss auch ganze Orte
wie zum Beispiel Taucha ein. Seit dem Inkrafttreten des Sachsischen Naturschutzgesetztes
am 29.01.1992 sind ,, Gebiete ... innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nicht
mehr Bestandteil bestehender Landschaftsschutzgebiete® (§ 64 Abs. 8 SachsNatSchG).
Somit sind alle Flachen auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (und der bereits
ausgegliederten Flachen) Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes. Anders als bei spater
festgesetzten Landschaftsschutzgebieten driickt die Lage im LSG nicht unbedingt die hohe
Okologische Wertigkeit einer Flache oder deren Entwicklungspotenzial aus, sondern vielmehr
die Zugehorigkeit zu bzw. das Angrenzen an einen Landschaftsraum.

Da fir das LSG keine Schutzgebietsverordnung mit Schutzzielen, Verboten und Geboten
vorliegt bzw. diese noch aus der DDR stammt und keine Verbote oder Gebote enthalt, gelten
die Vorschriften des § 26 BNatSchG.

Nach § 26 Abs. 1 BNatSchG sind Landschaftsschutzgebiete rechtsverbindlich festgesetzte
Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter, einschlielich des Schutzes von Lebensstatten und
Lebensraumen bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten,

Terra IN Biro fir Landschafts- und Umweltplanung 3
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2. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit oder der besonderen kulturhistorischen
Bedeutung der Landschaft oder

3. wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die Erholung.

Gemal § 26 Abs. 2 BNatSchG sind in einem Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen ver-
boten, die den Charakter des Gebiets verandern oder dem besonderen Schutzzweck
zuwiderlaufen.

Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Nutzung der Flache als Wohngebiet entspricht nicht
dem Schutzzweck des LSG. Deshalb sollen die Flachen aus dem LSG ausgegliedert werden.
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Abbildung 3: Lage des LSG ,,Partheaue-Machern“ (blau umrandet) mit Antragsflache (rot
umrandet)

e

e,

Die auszugliedernde Flache liegt zwischen Siedlungsrand und Partheaue an einem ,Inneren
Rand“ des LSG, da im Zusammenhang bebaute Ortsteile wie die Wohnsiedlung an der Ernst-
Toller-StralRe nicht Bestandteil des LSG sind.

Im Regionalplan Westsachsen (2008, Karte 14 ,Raumnutzung*) ist eine geringfligige Uber-
schneidung im sidlichen Bereich mit einem Vorranggebiet ,Natur und Landschaft®, einem
Regionalen Griinzug und einer ,Griinzasur® erkennbar. Da es sich um eine minimale Uber-
schneidung handelt, kann dies auf eventuelle Ungenauigkeiten bei der Ausweisung des Vor-
ranggebietes hindeuten. Letztlich sollte trotz der Uberschneidung kein Zielversto vorliegen,
da in diesem Teilbereich des Bebauungsplans eine Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt wird.

Die Ausgliederungsflache weist einen ausreichenden Pufferabstand (mehr als 50 m) zu hoch-
wertigen Schutzgebietskategorien nach Naturschutzrecht (hier: FFH-Gebiet) auf (siehe auch
FFH-Vertraglichkeitsprifung).

Terra IN Biro fir Landschafts- und Umweltplanung 4
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Abbildung 4: Lage der Antragsflache (rot umrandet) im LSG ,,Partheaue-Machern“ und am FFH-
Gebiet ,,Partheaue” (RAPIS 2021)
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3. Begrundung

3.1. Allgemeines

Der Grund fur die beantragte Ausgliederung aus dem LSG ,Partheaue-Machern® ist die ge-
plante Entwicklung eines Wohngebietes. Gemal § 26 Abs. 1 BNatSchG sind Landschafts-
schutzgebiete rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von
Natur und Landschaft erforderlich ist:

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter, einschlief3lich des Schutzes von
Lebensstatten und Lebensraumen bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten,

2. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit oder der besonderen kulturhistorischen
Bedeutung der Landschaft oder

3. wegen ihrer besonderen Bedeutung flr die Erholung.

Gemal § 26 Abs. 2 BNatSchG sind in einem LSG unter besonderer Beachtung des § 5 Absatz
1 BNatSchG und nach Maligabe naherer Bestimmungen alle Handlungen verboten, die den
Charakter des Gebiets verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.

Das gesamte Plangebiet liegt im LSG ,Partheaue-Machern®. Die Planungen fir die Wohn-
nutzung stehen im Konflikt mit der It. § 26 BNatSchG vorgesehenen Erhaltung, Entwicklung
oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts. Aufgrund
der Neubebauung und der geplanten Versiegelung werden die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts und seine Funktionen beeintrachtigt. Die versiegelten und anthropogen Uberpragten
Flachen (Zufahrten, Gartenflache etc.) stellen nach der geplanten Bebauung nur noch einge-
schrankt Lebensraume fir wildlebende Tier- und Pflanzenarten dar. Die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit der Landschaft ist durch die bereits vorhandene intensive landwirtschaftliche
Nutzung und die Lage an der Wurzner Stral3e bereits vorbelastet. Eine besondere Bedeutung
fur die Erholung weist das Gebiet im Bestand nicht auf, da es intensiv landwirtschaftlich genutzt
wird und nicht durch Gehwege erschlossen ist. Allerdings bestehen Blickbeziehungen von der
Partheaue in Richtung Norden.

3.2. Stadtebauliches Erfordernis

Ziel des Bebauungsplans ist die geordnete Entwicklung und die Erganzung des Ortsrandes
der Stadt Taucha durch die Entwicklung eines Wohngebietes mit 35 Grundsticken, die mit
Einfamilienhdusern bebaut werden. Der geplante Wohnstandort schlief3t sich rdumlich unmit-
telbar an den bestehenden Siedlungsbereich Ernst-Toller-Strale / Erich-Muhsam-Stral3e an.
Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt allerdings Uber die Wurzner Stral3e. Zur Partheaue bleibt
ein 50 m breiter Streifen frei von Bebauung, in dem ein geschlossener Gehoélzmantel mit vor-
gelagerten Wiesenbereichen einen optischen und funktionalen Puffer zur Partheaue schafft.

Das geplante Wohngebiet mit 35 Einfamilienhdusern setzt die bestehende Wohnsiedlung an
der Ernst-Toller- StralRe / Erich-Mihsam-Straf3e (mit rund 80 Einfamilienhauser aus den 30er
Jahren des vergangenen Jahrhunderts) hinsichtlich Art und Charakter der Bebauung fort. Eine
starke Durchgrinung der Wohnsiedlung wird durch Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,4
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und Festsetzung von Anpflanzungen gesichert. Die betrachteten Flachen bieten aufgrund der
dargestellten Nutzungen sowie ihrer Lage sehr gute Voraussetzungen fiir eine Erweiterung
der Ortslage Taucha und der Siedlungsflache. Durch die als Wohngebiet und Verkehrsflache
festgesetzten Flachen im Geltungsbereich wird eine Flache von rund 2,77 ha des LSG in
Anspruch genommen. Die Ubrigen rund 2,66 ha, die als Malnahmeflachen festgesetzt
werden, verbleiben im LSG:

Bei der zur Ausgliederung beantragten Flachen, die mit dem Bebauungsplan bauplanungs-
rechtlich als Wohngebiet gesichert werden soll, handelt es sich um eine intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flache und die neu erschlossen werden soll. Dabei soll nur der nérdliche
Teil des Flurstlicks 47/11 einer Bebauung zugefihrt werden. Der westliche, stdliche und dst-
liche Teil des Flursticks soll im LSG verbleiben und mit einer Feldhecke und artenreichen
Wiesen bepflanzt werden, die als AusgleichsmalRnahme fir die Eingriffe im Geltungsbereich
und der Abgrenzung zur Partheaue und dem FFH-Gebiet dient. Weiterhin werden den Frei-
raum beanspruchende oder beeintrachtigende Nutzungen und Vorhaben auf das unabdingbar
notwendige MaR beschrankt und schutzwiirdige Landschaftsteile erhalten. Durch die Uber-
planung von intensiv genutztem Ackerland bleiben schutzwirdige Landschaftsteile erhalten
und eine Reduzierung bzw. Zergliederung wertvoller Okosysteme wird verhindert.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Taucha (2008) ist die Flache des Geltungs-
bereichs als Flache flr Landwirtschaft dargestellt. Der FNP befindet sich derzeit im
Anderungsverfahren und soll entsprechend der geplanten Nutzungen als Wohnbauflache und
als Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft angepasst werden.

Die Planung steht im Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung (Stellungnahme der
Landesdirektion Sachsen zum B-Plan ,Partheblick®, 31. 08.2020).

3.3. Unvermeidbarkeit des Vorhabens

Die Stadt Taucha nimmt entsprechend den Vorgaben des Regionalplanes Westsachsen
(2008) Ziel 2.3.7 die Funktionen eines Grundzentrums wahr, das als Gbergemeindliches oder
lokales Versorgungs-, Wirtschafts- und Dienstleistungszentren zu sichern und zu starken ist
(Ziel 2.3.8). Das schlielt auch ein ausgewogenes Angebot an Wohnbauflachen mit ein. Die in
der Begrindung des Regionalplanes 2008 zu Ziel 2.3.8 festgelegten Bestimmungsmerkmale
eines Grundzentrums werden erfillt. Taucha behauptet seine Position als Grundzentrum u. a.
deshalb, weil die historisch gewachsenen und heutzutage vorhandenen Verflechtungen
(Pendelbewegungen) sowohl zum Oberzentrum Leipzig als auch zum landlichen Raum sehr
grof3 sind. Der Bebauungsplan mit dem Ziel der Schaffung von Wohnraum dient daher der
Starkung der Stadt Taucha.

Die Stadt Taucha wird regionalplanerisch als Verdichtungsraum angesprochen. ,Verdich-
tungsraume sollen in ihren Potenzialen zur Mobilisierung von Innovation und Wachstum als
landesweit und Uberregional bedeutsame Leistungstrager weiter gestarkt werden“ (LEP
Grundsatz 1.2.1). Dazu sollen u.a. durch Koordinierung der Flachennutzungsanspriiche und
eine effiziente Flachennutzung die Leistungsfahigkeit von Wirtschaft und Infrastruktur nach-
haltig gesichert werden. Mit dem Bebauungsplan wird die Méglichkeit zur Errichtung von
Wohngebauden geschaffen und damit die Stadt Taucha als Wohnstandort gestarkt.

Terra IN Biro fir Landschafts- und Umweltplanung 7
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Als Grundzentrum ist die Stadt Taucha darin bestrebt, die Einwohneranzahl konstant zu halten
bzw. moderat zu steigern. Wahrend die Bevdlkerungsanzahl zwischen 2011 und 2018 von
14.128 auf 15.673 deutlich stieg (Sachsische Gemeindestatistik Strukturdaten 2019,
www.sachsen.de), verlangsamte sich diese Entwicklung 2019 auf 15.745 Einwohner am
31.12.2019 (Regionaldaten Gemeindestatistik Sachsen www.statistik.sachsen.de).

2018 umfasste der Bestand an Wohnungen in Taucha insgesamt 8.269 Wohnungen (2019:
8.309), es wurden Baugenehmigungen fir insgesamt 42 Wohnungen erteilt (2019: 18), ins-
gesamt 54 Wohnungen wurden fertig gestellt (2019: 40) (Sachsische Gemeindestatistik
Strukturdaten 2019, www.sachsen.de). Daraus wird ersichtlich, dass es 2018 und 2019 jahrlich
nur einen geringen Zuwachs an Wohnungen von rund 0,5% gegeben hat.

Die Nachfrage nach weiterem Wohnraum (im Besonderen nach Einfamilienhausstandorten)
ist in Taucha jedoch ungebrochen groR. Fiir eine Neuansiedlung von Familien oder Personen
stehen in der Stadt Taucha nur begrenzt Flachen zur Verfligung.

Zur Entwicklung weiterer Wohnbaustandorte wurden in den vergangenen finf Jahren folgende
Bebauungsplane aufgestellt:

- Nr. 55 ,Gartenstadt’: im Verfahren, Schaffung von 80 Wohnungen
(Einfamilienhausbau, Geschosswohnungsbau)

- Nr. 8b Klebendorfer Stralte mit vier Wohneinheiten,
- Nr. 51 ,Wohnbebauung sudlich der Dewitzer Strae“ mit 5 Wohneinheiten
- Nr. 60 ,,An der Schaferei“ mit vier Wohneinheiten.

Innerstadtisch sind bauliche Licken vorhanden wie zum Beispiel die sogenannte "Wascherei-
wiese" an der Ecke Dewitzer Stralle/Gartenstral’e und die alte Stadtgartnerei. Beide Flachen
sind aber nicht in kommunaler Hand und sollen behutsam bebaut werden, d.h. mit relativ
wenigen Wohneinheiten, die den Bedarf aber nicht decken. Ebenso verhalt es sich mit dem
kinftigen Bebauungsplan ,Bogumilspark®, welcher ebenfalls in Privathand ist, der jedoch
derzeit planerisch umstritten ist. Uber weiteres Potenzial verfliigt das Plangebiet Ebertwiese,
das zeitnah entwickelt werden soll, wobei hier aber zunachst der Schulstandort Prioritat hat.

Angebotene ,neue Baugebiete” erleben eine grolte Nachfrage und sind in kiirzester Zeit ver-
marktet, zum Beispiel B-Plan Nr. 41 ,Wohngebiet an der Wurzner Stralle“.

3.4. Alternativen und Variantenpriifung

Alternativen

Die Stadt Taucha selbst verfiigt theoretisch Gber innerdrtliche Potentiale fir die Entwicklung
von Wohnraum. Wohnstandorte, die in jingerer Vergangenheit planungsrechtlich entwickelt
wurden und Entwicklungspotenziale, sind oben (siehe Kap. 3.3) genannt. Es handelt sich
uberwiegend um Vorhaben im planungsrechtlichen Innenbereich, mit denen Brachflachen
reaktiviert werden bzw. die der Nachverdichtung dienen. Allerdings decken diese Angebote
nicht die Nachfrage, so dass Flachen im AulRenbereich, die an bestehende Siedlungskoérper

Terra IN Biro fir Landschafts- und Umweltplanung 8



Ausgliederungsantrag LSG ,Partheaue-Machern” zum B-Plan Nr. 48 ,Partheblick“, Taucha 16.03.2021

angrenzen, in Anspruch genommen werden muissen. Aufgrund der Verfigbarkeit der Antrags-
flache und der Lage angrenzend an die bestehende Siedlung, wird der Bebauungsplan
.Partheblick“ nach Prifung der Alternativen weiter verfolgt.

Varianten

Bei der Variantenprifung ist zunachst die sog. ,Nullvariante® zu prifen, d. h. der Verzicht auf
die Entwicklung eines Wohngebiets an diesem Standort. Um das Ziel des Bebauungsplans,
die Entwicklung eines Wohnstandortes, zu verwirklichen, um dem Bedarf und der Nachfrage
nach Wohngrundstlicken in Taucha nachzukommen, ist dieser Standort allerdings unverzicht-
bar. Deshalb wurde die ,Nullvariante“ verworfen.

Es wurden verschiedene Bebauungsvarianten innerhalb des Geltungsbereichs gepriift. So
wurde erwogen, die Neubebauung auf 4-5 Baugrundstiicke an der Sudseite der bestehenden
Ernst-Toller-Stralle zu beschranken. Aufgrund der nur sehr geringen Anzahl an Baugrund-
sticken wurde diese Variante verworfen. Bei anderen Varianten sollte die verkehrliche Er-
schlieRung Uber die vorhandenen Stralen Ernst-Toller-Strafl’e und die Erich-Mihsam-Stralle
erfolgen, um Neuversiegelungen fir Verkehrsanlagen und die Zerschneidung der Landschaft
zu vermeiden. Zum Schutz der Anwohner der genannten Stral3en vor zusatzlichem Verkehrs-
larm wurden diese Varianten verworfen. Varianten mit einer weit groReren Anzahl an Bau-
grundstiicken und einer Ausdehnung des Wohngebiets bis an die Grenzen des Geltungs-
bereichs wurden ebenfalls geprift. Allerdings stellte sich heraus, dass eine landschafts-
vertragliche Einbindung der Wohnsiedlung dann nicht gewahrleistet werden kann und zudem
nachteilige Auswirkungen auf das FFH-Gebiet Partheaue nicht auszuschlieRen waren. Auf die
Bebauung bis an die westliche Grenze des Geltungsbereichs wird zu Gunsten einer Freiflache
mit Bestandsbaumen verzichtet, wodurch der gesetzliche geforderte Abstand von 30 m
zwischen Wald und Bebauung hergestellt werden kann. Unter Abwagung der vorgenannten
Varianten und unter Berlcksichtigung des Ziels der Planung, der Entwicklung eines Wohn-
standortes, wurde die aktuelle Planung ,Partheblick® weiter verfolgt.

3.5. Uberwiegend offentliches Interesse

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans (Aufstellungsbeschluss im Anhang) kommt die Stadt
Taucha der Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde nach. Dabei werden zunachst,
innerdrtliche Flachenpotentiale und Nachverdichtungsmaoglichkeiten soweit verfigbar genutzt.
Dies ist bereits geschehen. Fiir die Entwicklung weiteren Wohnraums muss auch auf Flachen
am Rand der vorhandenen Bebauung zurtickgegriffen werden.

Ziel der Stadt Taucha ist es; sich unter Berlicksichtigung der siedlungsstrukturellen Besonder-
heiten und der Vielfalt als eigenstandiger und attraktiver Lebens-, Wirtschafts-, Kultur- und
Naturraum langfristig weiterzuentwickeln und zu starken. Um den unterschiedlichen Interessen
der Bevolkerung gerecht zu werden, sieht sich die Stadt Taucha in der Verpflichtung, jeder
Klientel adaquaten Wohnraum bzw. Flachen fir Wohnraum zu bieten und damit auch eine
Abwanderung in die umgrenzenden Gemeinden zu verhindern und wettbewerbsfahig zu
bleiben. Das Angebot an Bauland sollte ausgewogen sein und unterschiedlichen Anspriichen
der Birger gerecht werden. Damit besteht fiir die Aufstellung des Bebauungsplans und der
Erweiterung des Ortsteils offentliches Interesse.

Terra IN Biro fir Landschafts- und Umweltplanung 9



Ausgliederungsantrag LSG ,Partheaue-Machern” zum B-Plan Nr. 48 ,Partheblick“, Taucha 16.03.2021

4. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Fir den B-Plan wurde eine Eingriffsbilanzierung durchgefihrt. Die Methodik der Eingriffs-
bilanzierung ist in Sachsen durch die ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen“ (Sachsisches Staatsministerium fir Umwelt und
Landwirtschaft (SMUL) 2009) geregelt und vorgegeben.

Es wird zwischen der Bewertung der Biotope und der Bewertung besonderer Funktionen unter-
schieden. Fir die Bewertung der Biotope werden die Biotop- und Nutzungstypen des Plan-
gebiets in Bestand und Planung in die Biotoptypenliste der ,Handlungsempfehlung“ ein-
geordnet und erhalten dort vorgegebene Werte je Hektar Grundflache: einen Ausgangswert
fur den Bestand (AW) und einen Planungswert (PW). Vom Planungswert wird der Ausgangs-
wert abgezogen und damit der Differenzwert (DW) bestimmt. Ein negativer Differenzwert zeigt
eine Wertminderung an, ein positiver Differenzwert eine Steigerung. Der Differenzwert wird mit
der betroffenen FlachengréfRe in ha multipliziert. Daraus ergibt sich die Wertminderung oder
die Wertsteigerung je Flache, die in Werteinheiten (WE) angegeben wird. Durch Addition aller
Biotoptypen im Plangebiet ergibt das Gesamtergebnis flir das Plangebiet. In der nach-
folgenden Tabelle ist die Bilanzierung wiedergegeben.

Fir die Antragsflache wird eine Wertminderung der Biotope von - 4,47 WE ermittelt
(Wohngebiet +0,98 WE, Verkehrsflache -5,49 WE). Dem stehen die Wertsteigerungen durch
Aufwertungsmaflnahmen in den MalRnahmeflachen von insgesamt 24,70 WE gegeniber
(M1: -2,30 WE, M2: 18,82 WE, M3: 8,81 WE). Damit zeigt sich, dass der durch die geplante
Bebauung und Erschlielung verursachte Eingriff von -4,47 WE mit den festgesetzten Aus-
gleichsmalRnahmen, die eine Wertsteigerung der Biotope von 24,70 WE erzielen, weit mehr
als nur ausgeglichen wird. Die Bilanzierung belegt, dass es bei Umsetzung des Bebauungs-
plans zu einer deutlichen Wertsteigerung der Biotope von 20,19 WE im Geltungsbereich
kommen wird.

Besondere Funktionen wie z.B. Lebensraumfunktion, rekreative Funktion, Grundwasser-
schutzfunktion liegen im Plangebiet im Bestand nicht vor und sind somit in der Bewertung nicht
zu berucksichtigen. Die besondere Funktion ,Biotopverbund®, die bei Umsetzung der Planung
entwickelt wird und zu einer zusatzlichen Wertsteigerung beitragt, wurde bislang bei der
Bewertung noch nicht bericksichtigt.

Terra IN Biiro fiir Landschafts- und Umweltplanung 10
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16.03.2021

5. SchutzmaBnahmen des Naturschutzes und der

Landschaftspflege

Im Bebauungsplan festgesetzte SchutzmafRnahmen

Festsetzung

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich
von nachteiligen Auswirkungen

Flachen (2,66 ha) fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Anpflanzung
einer Feldhecke aus heimischen,
standortgerechten Geholzen, Anlage von
Krautsdumen und artenreicher extensiv
gepflegter Wiesen, Anlage eines Waldes

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen
durch Erhalt der Grinflache am westlichen
Plangebietsrand, die das Plangebiet
besonders pragt und gegeniber der
Umgebung abgrenzt

Ausgleich durch Anlage eines artenreichen
Feldgehdlzes aus heimischen Gehdlzen
mit ausgepragten Saumstrukturen und
Anlage eine Waldes

Begriinung der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen

Ausgleich nachteiliger Auswirkungen durch
Schaffung von Vegetationsflachen in den
Baugebieten

Beschrankung der Baufenster auf das
erforderliche Mal}

Vermeidung und Verminderung der
nachteiligen Auswirkungen durch
Begrenzung der Neuversiegelung,
Sicherung unversiegelter Flachen

Befestigung von Stellplatzen und Ful3- und
Radwegen in wasserdurchlassiger Bauweise

Verminderung nachteiliger Auswirkungen
durch Sicherung der Versickerung

Begrenzung der Héhe der baulichen Anlagen

Verminderung des negativen Einflusses
von Neubebauung auf die Durchmischung
von Luftschichten und das
Stadtlandschaftsbild

Anlage eines naturnahen Grabens und
Regenriickhaltebeckens

Ausgleich durch Schaffung von
Versickerungs- und
Verdunstungsmaglichkeiten

Begleitung aller Baumafinahmen durch eine
dkologische Baubegleitung OBB

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Ausbringung von Nistkasten fur Voégel und
von Fledermauskasten

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen
durch Verlust von Brutstatten und
Fledermausquartieren

Terra IN Biro fir Landschafts- und Umweltplanung
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Abbildung 5: Bebauungsplan Nr. 48 ,,Partheblick*
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6. Zusammenfassung

Um der grof3en Nachfrage nach Wohnraum nachzukommen hat sich die Stadt Taucha ent-
schieden, die Wohnsiedlung ,Partheblick®, die an eine bestehende Wohnsiedlung angrenzt,
zu entwickeln. Die im Bebauungsplan ,Partheblick als Siedlungs- und Verkehrsflachen fest-
gesetzten Flachen sollen aus dem LSG ,Partheaue” ausgliedert werden. Die als Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten
Flachen, die nahezu die Halfte des Geltungsbereichs einnehmen, sollen im LSG verbleiben.

Die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen werten die Flachen deutlich auf und bilden einen
zusammenhangenden gehodlzdominierten Biotopverbund von dem Waldchen an der Wurzner
Stralde entlang der Partheaue bis zum Wald auf dem Winneberg. Insbesondere durch die
Anlage eines durchgehenden Feldgehdlzes mit Sdumen und vorgelagerten artenreichen
Wiesen (Mallnahmeflache M2) entsteht ein funktionsfahiger Puffer zur Partheaue. Der Ostliche
Bereich der Malinahmeflache (M3) wird als Fortsetzung des Waldes auf dem Winneberg als
standortgerechter Laubwald aufgeforstet. Zudem fihren die MaRnahmen zu einer deutlichen
Aufwertung und Bereicherung des Landschaftsraumes an der Partheaue im Vergleich zur der-
zeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Dadurch wird gewahrleistet, dass sich die
geplante Wohnsiedlung bestmoglich in die Landschaft einbindet und keine erheblichen
direkten oder indirekten negativen Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet ausibt.

7. Quellen

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 BGBI.
I S. 3634, das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.
1728) geandert worden ist

BMU (2011): Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze. Empfehlungen der
Arbeitsgruppe Gebietseigene Geholze. Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicherheit Berlin.

BNatschG: Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 290 der Verordnung vom19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

Flachennutzungsplan der Stadt Taucha. 2. Anderung 2008

Landesentwicklungsplan Sachen (2013): Verordnung der Sachsischen Staatsregierung tber
den Landesentwicklungsplan Sachsen vom 14. August 2013

RAPIS Raumplanungsinformationssystem Sachsen (02/2021)
Regionalplan Westsachsen (2008). Regionaler Planungsverband Westsachsen, Leipzig.

SachsNatSchG: Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das
zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 782)
geandert worden ist

SMUL (2009): Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen, Sachsisches Ministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft, Dresden.
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8. Anhang

8.1 Beschliisse zum Bebauungsplan ,,Partheblick* der Stadt Taucha
8.2 Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,Partheblick”

8.3 Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen zum B-Plan Partheblick vom
31.08.2020
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8.1 Beschliisse zum Bebauungsplan ,,Partheblick* der Stadt Taucha
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STADT TAUCHA Taucha, 09.10.2014

Der Biirgermeister

Sitzungsvoriage Nr. 2014/084

Betreff: Bebauungsplan Nr. 48 "Allgemeines Wohngebiet verldngerte Ernst-Toller-
StraBe/Wurzner StrafRe"
Aufstellungsbeschluss

Gremium Termin TOP- | Offentlichkeits- Abstimmungs-
Nr. status ergebnis
Technischer Ausschuss 14.10.2014 |8 nichtéffentlich ja: 6 (einstimmig) |
nein: 0

Enthaltung: 0
Befangenheit: 0
Umweltausschuss 14.10.2014 |8 nichtéffentlich ja: 8 (einsitmmig) |

nein: 0

Enthaltung: 0

Befangenheit: 0

Verwaltungsausschuss 10.11.2014 nichtéffentlich ja:

nein:

Enthaltung:
Befangenheit:
Stadtrat 13.11.2014 offentlich ja:

nein:

Enthaltung:

Befangenheit:

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat der Stadt Taucha beschlief3t in seiner Sitzung am 13.11.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 48 ,Allgemeines Wohngebiet verlangerte Ernst-Toller-Strale/Wurzner
Stralle“. Das Plangebiet erstreckt sich stdlich des bestehenden Wohngebietes Ernst-Toller-
Straflle/Erich- Mihsam-Strafe auf den Flurstiicken 47/1 (Teil) und 47/5 der Gem. Débitz wie in
der Anlage dargestellt.

Begriindung:

In Fortflhrung des bestehenden Wohngebietes Ernst- Toller-Stral3e/Erich-Mihsam-Stral3e soll
in stdlicher Richtung zur Wurzner Stralle hin ein neues Wohngebiet mit einer GréRRe von ca.

4 ha entstehen.

ja finanzielle Auswirkungen Sichtvermerk

X |nein

€ Investitionen

€ Aufwendungen Stadtkdmmerer

€ Personalkosten

In der Finanzplanung enthalten
ja | [2014 ErgebnisHH | |FinanzHH | Produkt/Sachkonto |

X | nein

bisheriger Ansatz €:
neuer Ansatz €:




Sitzungsvorlage
Seite 2

Mit der Bebauung wird das Ziel verfolgt, das bestehende Wohngebiet nach Siden bis zur
Wurzner Stral3e hin zu erweitern und somit das betreffende Areal — unter Berlcksichtigung der
im Regionalplan Westsachsen ausgewiesenen Grinzasur — als einen attraktiven Wohnstandort
zu entwickeln.

AuRerdem ist die Méglichkeit einer zentralen Abwasserentsorgung des vorhandenen Wohnge-
bietes nur durch die geplante Erweiterung und Einrdumung eines Leitungsrechtes gegeben.

Dr. Schirmbeck Siegel



STADT TAUCHA Taucha, 25.03.2019

Der Biirgermeister

Sitzungsvorlage Nr. 2019/032

Betreff: Bebauungsplan Nr. 48 "Partheblick"
Beschluss zur frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Gremium Termin TOP- | Offentlichkeits- Abstimmungs-
Nr. status ergebnis

Technischer Ausschuss 19.03.2019 |22 nichtoffentlich ja: zur Kenntnis

nein:

Enthaltung:

Befangenheit:

Umweltausschuss 19.03.2019 2.2 nichtoéffentlich ja: zur Kenntnis

nein:

Enthaltung:

Befangenheit:

Verwaltungsausschuss 08.04.2019 | 2.3 nichtéffentlich ja: 6 Stimmen

nein: 0

Enthaltung: 0

Befangenheit: 0

Stadtrat 11.04.2019 |4 offentlich ja: 13 Stimmen

nein: 2

Enthaltung: 1

Befangenheit: 0

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Taucha beschlief3t in seiner Sitzung am 11.04.2019 fir den Bebauungs-
plan Nr. 48 ,Partheblick“ die Durchfiihrung einer friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbe-
teiligung geman § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB).

Die Information der Offentlichkeit findet in der Zeit vom 13.05.2019 bis zum 17.06.2019 statt.

Die Behorden erhalten in dieser Zeit ebenfalls die Gelegenheit, ihre Stellungnahme abzugeben.

ja finanzielle Auswirkungen Sichtvermerk
X | nein

€ Investitionen
€ Aufwendungen Stadtkimmerer

€ Personalkosten

In der Finanzplanung enthalten

ja | 12019 ErgebnisHH | |[FinanzHH | Produkt/Sachkonto |

X | nein

bisheriger Ansatz €: |

neuer Ansatz €: |




Sitzungsvorlage — Nr. 2019/032
Seite 2

Begriindung:

Fur das Gebiet wurde am 13.11.2014 der Aufstellungsbeschluss gefasst. Es schlossen sich
eine FFH-Voruntersuchung sowie eine FFH-Vertraglichkeitsprifung an. Im Ergebnis der Pri-
fung wurden keine erheblichen Beeintrachtigungen des geplanten Wohngebietes auf das ge-
samte FFH-Gebiet festgestellt.

In dem kiinftigen Wohngebiet werden ca. 35 Wohneinheiten entstehen, die Zuwegung erfolgt in
der Regel Uber die Wurzner Stralle.

Eine Ausnahme bildet die bereits vorhandene Verbindung zwischen Ernst-Toller-StralRe und
Erich-MlUhsam-StralRe, wo einseitig eine erganzende Bebauung (7 WE) geplant ist. Durch-
gangsverkehr durch die Siedlung ist ausgeschlossen.

Ein jeweils 50 m breiter Streifen, sowohl zur Wurzner Straf3e als auch zur Strale Am Winne-
berg, ist von Bebauung freizuhalten. Die Planentwirfe sind gemafl § 3 Absatz 1 BauGB o6ffent-
lich auszulegen.

Gemall § 4a Absatz 4 BauGB sind die auszulegenden Unterlagen zusatzlich in das Internet
(Homepage der Stadt Taucha) und tber das Beteiligungsportal des Zentralen Landesportals
Bauleitplanung zuganglich zu machen.

Ebenso sind die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange gem. § 4 Absatz 1 BauGB
zu beteiligen

Ort und Dauer der Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekannt zu ma-
chen.

Sofern die entsprechende Bekanntmachung in der Mai-Ausgabe des Tauchaer Stadtanzeigers
sowie in den weiteren o. g. Medien erscheint, erfoigt die &ffentliche Auslegung wie oben ge-
nannt.

Tobias Meier Siegel



STADT TAUCHA

Der Burgermeister

Sitzungsvoriage Nr. 2020/046

Betreff: Bebauungsplan Nr. 48 "Partheblick"
Auslegungs- und Billigungsbeschluss

Taucha, 27.05.2020

Gremium

Termin

[TOP-
Nr.

Offentlichkeits-
status

Abstimmungs-
ergebnis

Technischer Ausschuss

18.05.2020

3.1

nichtoffentlich

ja: zur Kenntnis

nein:

Enthaltung:

Befangenheit:

Umweltausschuss

18.05.2020

3.1

nichtéffentlich

ja: zur Kenntnis

nein:

Enthaltung:

Befangenheit:

Verwaltungsausschuss

08.06.2020

29

nichtoéffentlich

ja: 6 Stimmen

nein: 2 Stimmen

Enthaltung: 0

Befangenheit: 0

Stadtrat

11.06.2020

11

offentlich

ja: 13 Stimmen

nein: 6 Stimmen

Enthaltung: 0

Befangenheit: 1 St

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Taucha beschlieft in seiner Sitzung am 11.06.2020 die Billigung und
offentliche Auslegung des vorliegenden Entwurfs des o. g. Bebauungsplanes Nr. 48 ,Parthe-
blick“ in der Zeit vom 15.07.2020 bis zum 17.08.2020 im Rahmen der Behérden- und Offent-
lichkeitsbeteiligung gemaR § 4 a Absatz 2 und § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB).
Auflerdem erfolgt zeitgleich die Beteiligung der Behorden nach § 4 Absatz 2 BauGB.

nein

3 ja finanzielle Auswirkungen
X

€ Investitionen

Sichtvermerk

€ Aufwendungen Stadtkammerer
€ Personalkosten
In der Finanzplanung enthalten
ja [ ]2020 ErgebnisHH | |FinanzHH [ Produkt/Sachkonto |
nein
bisheriger Ansatz €:

neuer Ansatz €:
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Begriindung:

Gemal § 3 Absatz 2 BauGB sind die Planentwiirfe 6ffentlich auszulegen.

Die auszulegenden Unterlagen sind gemaR § 4a Absatz 4 BauGB zusatzlich in das Internet
(Homepage der Stadt Taucha) und uber das Beteiligungsportal des Zentralen Landesportals
Bauleitplanung zuganglich zu machen.

Ebenso sind die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Absatz 2 BauGB
zu beteiligen.

Ort und Dauer der Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortsublich bekannt zu ma-
chen.

Sofern die entsprechende Bekanntmachung in der Juli-Ausgabe des Tauchaer Stadtanzeigers
sowie in den weiteren 0. g. Medien erscheint, erfolgt die 6ffentliche Auslegung wie oben ge-
nannt.

Die friihzeitige Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 13.05.2020 bis
einschlief3lich 17.06.2020 statt.

Tobias Meier Siegel



Ausgliederungsantrag LSG ,Partheaue-Machern” zum B-Plan Nr. 48 ,Partheblick“, Taucha 16.03.2021

8.2 Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,Partheblick®

Terra IN Biro fir Landschafts- und Umweltplanung
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Umweltbericht

1. Einleitung
Flr die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchge-
fahrt, in der

e die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und

e die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden (§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB).

Dazu wird wie folgt vorgegangen:

e Einschéatzung aufgrund einer Uberschlagigen Prifung, auf welche Umweltbelange der Bau-
leitplan voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kann, die in der Abwagung zu be-
ricksichtigen sind

e Festlegung der Stadt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Um-
weltbelange fur diesen Bauleitplan fir die Abwagung erforderlich ist, auf der Grundlage der
Einschatzung

e Ermittlung der Umweltbelange in dem festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad

e Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen im Umwelt-
bericht

Erganzung der Ermittlungen und des Umweltberichtes, soweit im Ergebnis der Beteiligungen zum
Entwurf erforderlich.

Fir die Umweltbelange relevante Inhalte des Planes

Wichtigstes Ziel dieses Bebauungsplanes (B-Plan) ist die Schaffung der erforderlichen planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Wohnstandorts und dessen landschaftsver-
trégliche Einbindung. Vorgesehen ist die Errichtung von 35 Einfamilienhdusern. Dabei werden die
Belange von Natur und Landschaft, die Klarung der Ver- und Entsorgung sowie die Sicherung der
nutzungsangemessenen Verkehrsfilhrung und Parkierung berticksichtigt.

Weiteres zu den Zielen und Zwecken der Planung ist der Begrindung zum Bebauungsplan zu ent-
nehmen.

Umweltrelevante Inhalte des Planes sind Festsetzungen:

a) fir ein allgemeines Wohngebiete mit einer GesamtgréBe von 2,24 ha,

b) der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, Uberschreitungen sind nicht zulassig,
die GroBe der Uberbaubaren Grundsticksflache betragt 0,90 ha

c) zu Verkehrsflachen von insgesamt 0,53 ha,
d) zur Griinordnung

e) fur Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, die in Summe eine GréBe von 2,66 ha aufweisen,

f) fOr wasserwirtschaftliche Anlagen innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft: ein Graben und ein Regenriick-
haltebecken.
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2. Fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die fur diesen Bebauungsplan bedeutsamen fachlichen Grundlagen und Ziele
des Umweltschutzes genannt.

2.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte gemaB BNatSchG

a) Vogelschutzrichtlinie

Der Geltungsbereich ist in keinem Vogelschutzgebiet (Special Protected Area — SPA) gelegen. Der
Abstand zu den nachst gelegenen zum SPA ,Laubwaldgebiete dstlich Leipzig” betragt rund 8 km,
zum SPA (,Leipziger Auwald®) rund 11 km.

b) Flora-Fauna-Habitat — Richtlinie

Der Geltungsbereich grenzt an das FFH-Gebiet (SCI) Nr. 212 ,Partheaue” (DE 4540 301) an, das
sich stdlich der StraBe ,Am Winneberg® befindet.

"z
|
=
a

ayesd
A
b

[=

*')422'-

N

Plisitz %,
@,

'9{‘:“

= L

o ) =)

- o Wi 5,

o o ] () -

nnpls L = Fachdaten:zRAPIS 0172019 (htoipe://rapis.sachsen.de/)
z 5 2

v
|

Joid
(3]

(73] Geobasisdaten: Stastcbetrieb Geobasitinformation und Vermessung Sachsen 201
0. Zkm o Q{ Koordinatensystem: ETRS89 / UTM Zone 33N (EPSG: 25833)
a " DTK250 @ GeoBesis-DE / BKG 2019 (Deten verdndert)

SEUYLEY

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs am FFH-Gebiet ,,Partheaue*
(Quelle: RAPIS Rauminformationssystem, 2019)

Auf Grund der Nahe des Bebauungsplans zum FFH-Gebiet und der genehmigungsrechtlichen Be-
deutung der FFH-Belange wurde vorab eine FFH-Vorprufung (Terra IN 2017) zur Abschéatzung der
Betroffenheit des Gebietes durchgefiihrt. Zu diesem Zweck wurde der Vorentwurf des Bebauungs-
plans Nr. 48 ,Partheblick® mit drei Varianten mit unterschiedlicher Ausdehnung und unterschiedli-
chen ErschlieBungen erstellt. Diese drei stadtebaulichen Entwirfe wurden im Rahmen eines Vari-
antenvergleiches bezliglich lhrer Auswirkungen auf das Schutzgebiet untersucht. Im Ergebnis des
Variantenvergleiches im Rahmen dieser FFH-Vorpriifung konnte nur fir die kleinste Variante ohne
zusatzliche ErschlieBungsstraB3e, mit einer Ausdehnung von 0,7 ha und einem Umfang von 10



Begriindung zum Bebauungsplan - Umweltbericht
Nr. 48 ,Partheblick” Taucha (Entwurf)

Seite 3

Wohneinheiten erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden. Flr die beiden anderen
Varianten ist damit fir eine Genehmigung eine FFH-Vertraglichkeitsprifung erforderlich.

2018 wurde die FFH-Vertraglichkeitsprifung erarbeitet (Terra IN 2018), deren Prifungsgegenstand
ein an Variante 2 der Vorprifung angelehnter stadtebaulicher Entwurf ist (2,4 ha Wohngebietsflache,
30 Wohneinheiten sowie eine ErschlieBungsstrae von der Wurzner StraBBe aus). Zu betrachten wa-
ren mogliche Auswirkungen auf Fischotter, Schlammpeitzger und Bitterling sowie das FlieBgewasser
mit Unterwasservegetation (Lebensraumtyp 3260) und auf die Flachenlandmahwiesen (LRT 6510)
mit Vorkommen im Umfeld des Vorhabens. Im Ergebnis der Prifung konnte festgestellt werden, dass
das Vorhaben sowohl allein als auch im Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten nicht
geeignet ist, erhebliche Beeintrachtigungen auszulésen. Mégliche Wirkpfade in das Gebiet durch ei-
ne Nutzungsintensivierung im Umfeld bzw. aus dem Wohngebiet heraus werden durchgangig als ge-
ring bzw. fur Einzelwirkungen auch als mittel und damit nicht erheblich beurteilt. Voraussetzung fur
diese Bewertung ist die Anlage eines 50 m breiten Gehdlzmantels als Pufferstruktur in Richtung
FFH-Gebiet. Positiv wirkt sich der Wegfall intensiver landwirtschaftlicher Nutzung im Geltungsbereich
am Hang oberhalb des FFH-Gebietes durch die Reduzierung von Schadstoff- und Nahrstoffeintrage
aus.

Aufgrund der Veranderung der Planung (Verzicht auf Bebauung bis an die westliche Plangebiets-
grenze, Erhdéhung der Wohneinheiten auf 35 u.a.) und unter Berticksichtigung der Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung erfolgte 2020 eine Aktualisierung der FFH-Vertraglichkeitsprifung
Terra IN 2020). Betrachtet wurde auch die vorgesehene Einleitung von Oberflachenwasser in die
Parthe. Es werden VermeidungsmaBnahmen formuliert, die Grundlage fur die FFH-Vertraglichkeit
sind. Diese MaBBnahmen dienen als Vorgaben fir die weiteren Planungen und werden im Rahmen
der wasserrechtlichen Genehmigung berticksichtigt.

Die genannten Vorgaben (Festsetzung und Bepflanzung eines 50 m breiten Gehélzmantels) werden
vollsténdig als Festsetzung in den Bebauungsplan Gbernommen. Somit ist das Vorhaben als FFH-
vertraglich zu beurteilen.

c) Naturschutzgebiete
Der Geltungsbereich ist in keinem Naturschutzgebiet (NSG) gelegen. Der Abstand zum néchst ge-
legenen NSG (,Polenzwald“) betragt rund 10 km.

d) Landschaftsschutzgebiete
Der Geltungsbereich ist im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Partheaue-Machern® gelegen. Eine
Ausgliederung aus dem LSG wird parallel zum Bauleitplanverfahren beantragt.

e) Flachennaturdenkmale und Geschitzte Landschaftsbestandteile

Innerhalb des Geltungsbereich befinden sich keine Natur-/FlAchennaturdenkmale im Sinne des
§ 28 BNatSchG in Verbindung mit § 18 SachsNatSchG. Als geschitzte Landschaftsbestandteile im
Sinne des § 19 SachsNatSchG (zu § 29 BNatSchG) sind Badume mit einem Stammumfang von
mehr als einem Meter gemessen in einem Meter Héhe im sldlichen Bereich der Baumgruppe/
Wald zu nennen. Diese Baume bleiben bei Umsetzung der Planung vollstandig erhalten, da hier
die MaBnahmefldche M1 als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt wird (siehe Griinordnungsplan mit Baumbestandsplan).

f) Gesetzlich geschitzte Biotope

Es wurden keine gesetzlich geschltzten Biotope im Plangebiet festgestellt. Dennoch ist das Vor-
kommen von héhlenreichen Einzelbdumen (gesetzlich geschitzte Biotope gemaB § 21
SachsNatSchG) im Bereich der Baumgruppe/Wald am westlichen Rand des Plangebiets nicht voll-
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kommen auszuschlieBen. Da der gesamte westliche Bereich des Plangebiets einschlieBlich der
Baumgruppe/ Wald als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzt ist, bleiben potentielle Héhlenbdume bei Umsetzung der
Planung erhalten (siehe Grinordnungsplan mit Baumbestandsplan). Im nérdlichen Bereich der
Baumgruppe erfolgen Baumentnahmen, um eine Baumwiese herzustellen. Sollten bei Durchfih-
rung der Baumentnahmen héhlenreiche Einzelbdume festgestellt werden, bleiben diese erhalten.
Sollten héhlenreiche Einzelbdume durch den StraBenbau betroffen sein und entfernt werden mus-
sen, werden die Stdmme in die Baumwiese verbracht.

2.2 Regionalplan

In der Karte 14 ,Raumnutzung” des Regionalplans Westsachsen werden Vorrang- und Vor-behalts-
gebiete dargestellt. Es ist eine geringflgige Uberschneidung im sidlichen Bereich mit einem Vor-
ranggebiet ,Natur und Landschaft”, einem Regionalem Griinzug und einer ,Griinzasur* erkennbar.

~Entsprechend §8 Abs. 7 Satz1 Nr.2 Raumordnungsgesetz (ROG) ist Vorbehaltsgebieten mit be-
stimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen. Da es sich allerdings um eine mi-
nimale Uberschneidung handelt, kann dies auf eventuelle Ungenauigkeiten bei der Ausweisung des
Vorranggebietes hindeuten. Letztlich sollte trotz der Uberschneidung kein ZielverstoB vorliegen, da in
diesem Teilbereich des Bebauungsplans eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt wird (SN LRA Nordsachsen vom 05.07.2019).

2.3 Landschaftsplan

Ein eigenstandiger Landschaftsplan existiert fur die Stadt Taucha nicht. Landschaftsplanerische
Aussagen uns Zielstellungen sind in den Flachennutzungsplan (1996) und die 2. Anderung (2008)
integriert.

In der 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Taucha ist die Flache des Geltungsbe-
reichs als Wohnbauflache (Anderungsbereich 19) dargestellt. Im Umweltbericht zum FNP wird auf
die vielfaltigen Beeintrachtigungen der Schutzgiter bei Umsetzung der Planung hingewiesen. Fol-
gende MaBnahmen dienen der Vermeidung bzw. der Verringerung nachteiliger Auswirkungen:

» Beschréankung der Uberbaubaren und versiegelten Flachen auf das unbedingt notwendige
MaB (Schutzgiter Boden, Wasser, Klima).

» Beschrankung der Bauflachen auf den nérdlichen Bereich und Sicherung einer unbebauten
Grlnzasur zur Partheaue (Schutzgiiter Wasser, Klima, Landschaftsbild).

= Schaffung ékologisch hochwertiger Grinflachen im und am Wohngebiet (Schutzgiter Boden,
Wasser, Klima, Flora/Fauna, Menschen, Landschaftsbild).

» Verzicht auf die verkehrliche Anbindung an die Wurzner StraBe (Schutzglter Menschen, Bio-
topverbund).

» Versickerung von Oberflachenwasser und Sammlung eines Teils des Oberflachenwassers
und Ableitung Uber naturnah gestaltete Gerinne in die Vorflut (Schutzglter Wasser, Flo-
ra/Fauna, Landschaftsbild).

Die beschrieben MaBnahmen sind im vorliegenden Bebauungsplan beriicksichtigt. Einzige Aus-
nahme stellt die ErschlieBung tber die Wurzner StraBe dar. Entgegen der Empfehlung im Umwelt-
bericht zum FNP soll die verkehrliche ErschlieBung Uber die Wurzner StraBe erfolgen, um damit
zusétzliche Verkehrsstrome im bestehenden Wohngebiet an der Ernst-Toller-StraBBe zu vermeiden.
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2.4  Griunordnungsplan

Far diesen Bebauungsplan wird ein Griinordnungsplan (§ 11 BNatSchG in Verbindung mit § 7 Abs.
2 SachsNatSchG) aufgestellt (Terra IN 2020). Seine Inhalte sind 6kologische Grundlage flr diesen
Bebauungsplan. Verweise auf den Grinordnungsplan sind in den entsprechenden Kapiteln ge-
nannt. Vordringliche Ziele des Grinordnungsplans sind die sinnvolle Verknlpfung artenschutz-
rechtlicher und landschaftsgestalterischer Aspekte und Belange sowie die Nutzung von Synergie-
effekten.

2.5 Eingriffsregelung

Fir diesen Bebauungsplan wird die Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB beriicksichtigt.
Dazu wird eine Eingriff-Ausgleichs-Bilanz (s. GOP) mithilfe der Sachsischen Handlungsempfeh-
lung (SMUL, Fassung 2009) erstellt.

Der 6kologische Zustand im Jahr 2018 wird als Bestand bewertet. Dem wird der 6kologische Pla-
nungswert bei Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans (Planung) gegenibergestellt,
wobei KompensationsmaBnahmen, die innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt wurden, be-
ricksichtigt werden.

Die mithilfe der Sachsischen Handlungsempfehlung durchgefihrte rechnerische Eingriff-Ausg-
leichs-Bilanz (s. GOP) ermittelte folgendes Ergebnis:

Bei Umsetzung der Planung wird eine Wertsteigerung der Biotope von 20,19 Wertpunkten ermit-
telt. Trotz Neuversieglung in erheblichem Umfang ergibt sich in Summe eine Wertsteigerung der
Biotope. Dies liegt in der sehr niedrigen Bewertung der landwirtschaftlichen Flachen im Bestand
begriindet und der deutlich héheren Bewertung der geplanten MaBnahmeflachen im 50-m- Puffer-
streifen und der gartnerisch genutzten Flachen im geplanten Wohngebiet. Besondere Funktionen
wie die Schaffung eines gehdlzdominierten Biotopverbundes sind bisher in der Bilanzierung nicht
berlcksichtigt.

Aufgrund der berechneten Wertsteigung der Biotope von 20,19 Wertpunkten innerhalb des Plan-
gebiets bei Umsetzung der Planung sind keine externen AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

2.6 Artenschutz

Es liegt kein unliberwindlicher Versto3 gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde, der die
Vollzugsunfahigkeit dieses Bebauungsplanes zur Folge hétte, vor.

Zur Abschatzung, ob der Verwirklichung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande als
unuberwindliche Vollzugshindernisse entgegen stehen werden, wurde im Rahmen des Planverfah-
rens ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Terra IN 2020) einschlieBlich erforderlicher Kartierun-
gen erstellt. Die bei Verwirklichung der Planung voraussichtlich betroffenen Arten und ihre Lebens-
raume sowie Art und Umfang ihrer voraussichtlichen Betroffenheit wurden ermittelt und bewertet.

Im Rahmen der Relevanzprifung, bei der die in Sachsen vorkommenden artenschutzrelevanten
Arten hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit durch das Vorhaben vorab tberprift werden, konn-
te flr 45 européische Vogelarten, fir 8 Fledermausarten, den Fischotter und die Zauneidechse ei-
ne Betroffenheit nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Deshalb wurden die Arten einer ver-
tiefenden Untersuchung und bezlglich notwendiger Rahmenbedingungen (VermeidungsmafBnah-
men) zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde unterzogen.
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Durch Festlegung von VermeidungsmaBnahmen (Gehélzschonende Trassierung und Bauweise
der geplanten wasserbaulichen Anlage, Bauzeitenregelung fir Végel, Fledermause und Zaunei-
dechsen, Bauzeitenbeschrankung, ausschlieBliche Bautatigkeit wahrend der hellen Tagesstunden
zum Schutz des Fischotters, Kontrolle vor Baumfallung hinsichtlich Héhlen, Spalten und Besatz
(Brutvogel, Fledermause), Beachtung der Schutzzeiten, Umweltbaubegleitung), das Ausbringen
von Nistkasten und die Festsetzung der MaBnahmenflachen mit den MaBnahmen zur Anpflanzung
von Gehdlzen und der Anlage von artenreichem Grinland sowie der extensiven Pflege kann der
Verlust von Brutstatten und Lebensrdumen innerhalb des Geltungsbereichs kompensiert werden.
Somit kdnnen Verbotstatbestédnde in Sinne des § 44 Abs.1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Die Mdoglichkeit, dass auf der Zulassungsebene ggf. spezielle artenschutzrechtliche Prifungen
durchzufihren sind, bleibt davon unberthrt. Denn: Die artenschutzrechlichen Verbotstatbestédnde
sind allein auf die Verwirklichungshandlung bezogen. Sie haben fur die Bauleitplanung nur mittel-
bare Bedeutung. Nicht der Bebauungsplan oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern erst de-
ren Verwirklichung stellt den verbotenen Eingriff dar.

2.7  Auswirkungen aufgrund Anfalligkeit fir Unfélle oder Katastrophen

Im vorliegenden Fall sind keine erheblichen Umweltauswirkungen aufgrund einer Anfélligkeit fir
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten.

Anhaltspunkte daflr, dass derartige Auswirkungen zu erwarten sind, liegen im Ergebnis der durch-
gefuhrten Ermittlungen nicht vor. Die nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben weisen keine
besondere Anfélligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. j BauGB auf. Weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu bedarf es darum nicht.

AuBerhalb des Plangebietes gelegene Betriebsbereiche von Stérfallbetrieben liegen im mittelbaren
Umfeld nicht vor. Katastrophen aufgrund von Gefahrdungen durch Hochwasser oder Uberflutun-
gen kénnen ausgeschlossen werden, da die geplante Bebauung einen Abstand von mehr als 50 m
zum festgesetzten Uberschwemmungsgebiet aufweist.

2.8 Sonstige fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes

a) ErschlieBungskonzept
e INGENIEURBURO HIRSCH (2020): ErschlieBungskonzept B-Plan Partheblick — Erlauterungs-
bericht
b) FFH-Vertraglichkeitsvorprifung
e TERRAIN (2017): Bebauungsplan Nr. 48 ,Partheblick“, Wohngebiet in Taucha - FFH-
Vorprifung- FFH-Gebiet (SCI) Nr. 212 ,Partheaue” (DE 4540 301)
c) FFH-Vertraglichkeitsprufung
e TERRAIN (2018): Bebauungsplan Nr. 48 ,Partheblick“, Wohngebiet in Taucha - FFH-
Vertraglichkeitsprifung - FFH-Gebiet (SCI) Nr. 212 ,Partheaue” (DE 4540 301)
e TERRAIN (2020): Bebauungsplan Nr. 48 ,Partheblick®, Wohngebiet in Taucha - FFH-
Vertraglichkeitsprifung - FFH-Gebiet (SCI) Nr. 212 ,Partheaue” (DE 4540 301)
d) Baugrunduntersuchung
e Ingenieurburo fir Umwelt- und Hydrogeologie IUH GmbH (2020): Ergebnisbericht zur hyd-
rogeologischen Untersuchung im ErschlieBungsgebiet B-Plan ,Partheblick® in Taucha
e) Bundes- und landesrechtliche Regelungen
e Bundesnaturschutzgesetz (Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel1 des Gesetztes vom 4.Marz 2020 (BGBI. | S. 440) geandert wor-
den ist
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e Sé&chsisches Naturschutzgesetz (Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege im Frei-
staat Sachsen (Sachsisches Naturschutzgesetz — SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013
(SachsGVBI. S. 451)), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14. Dezember 2018
geandert worden ist

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)
geandert worden ist

29
Umweltbelange

Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Ermittlung der

Im Rahmen des Verfahrens wurde geprift, auf welche Umweltbelange oder Teilaspekte von Um-
weltbelangen der Bebauungsplan méglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben kann,
die in der Abwagung zu berticksichtigen sind.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wurden wie folgt festgelegt:

Belang / Teilaspekt

Mdgliche Umweltauswirkungen

Art, Umfang und Detaillierungsgrad der
Ermittlungen

Flache Ausweitung der Siedlungs- und Ver- | Flachenbilanz
kehrsflache um 2,8 ha auf derzeit
landwirtschaftlich genutzter Flache
Boden Verlust von 2,8 ha naturnaher Béden, | Flachenbilanz, Auswertung Bodenkarte
auf davon 1,4 ha vollstandiger Verlust | 1: 50.000
der Bodenfunktionen
Wasser Versiegelung von 1,4 ha derzeit un- | Bewertung Versickerungsleistung,
versiegelter Flache Oberflachenentwasserungskonzept
Klima Verlust der Flache mit geringer Be- Keine weiteren Ermittlungen
deutung fir die Kaltluftentstehung
Luft Verlust der Emissionssenke, Erhé- Verkehrsprognose
hung des SchadstoffausstoBBes
(Energiegewinnung, KFZ-Verkehr)
Pflanzen Verlust von rund 0,4 ha Gehdlz- und | Kartierung der Biotop- und Nutzungsty-
Ruderalbestanden pen (1: 1.000), liegt vor
Verlust von rund 2,4 ha landwirt-
schaftlicher Nutzflache
Tiere Beeintrachtigung bzw. Verlust von Erstellung eines artenschutzrechtlichen
Lebensraumen besonders bzw. Fachbeitrags einschlielich Kartierun-
streng geschitzter Tierarten gen von Brutvogeln
Landschaft Verlust von landwirtschaftlicher Nutz- | Flachenbilanz

flache, Veranderung des Land-
schaftsbildes

Menschen / Verkehrslarm

Keine Beeintrachtigung der Wohn-
nutzung durch Verkehrslarm

Verkehrsprognose

Menschen / Gewerbelarm

Keine Beeintrachtigung der Wohn-
nutzung durch Gewerbelarm

Keine weiteren Ermittlungen

Menschen/ Erholungsnut-
zung

Verlust von 6ffentlich zugénglichem
Erholungsraum

Keine weiteren Ermittlungen

Biologische Vielfalt

Beeintrachtigung bzw. Verlust von
Lebensraumen besonders bzw.
streng geschuitzter Tierarten

Kartierung der Biotop- und Nutzungsty-
pen (liegt vor), Erstellung eines arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags
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3. Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung

Nachfolgend werden die aufgrund der Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Er-
mittlung der Umweltbelange in der Umweltprifung ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen
beschrieben und bewertet

3.1 Flache
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und Prognose liber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung werden rund 2,4 ha derzeitiger Landwirtschaftsflache sowie 0,4 ha
Gehdlz- und Ruderalflachen zu Siedlungs- und Verkehrsflache umgewandelt.

Die aktuelle Flachennutzung wurde durch Auswertung der Vermessung, Luftbilder sowie Ortsbege-
hungen ermittelt.

Bestand Planung
Versiegelte Flachen 0,0 ha 0 % 1,43 ha 26 %
Gebaude / Gberbaubare Grundstiicksflache 0,90 ha
Verkehrsflachen 0,53 ha
Vegetationsflachen 5,44 ha 100 % 4,01 ha 74 %
Landwirtschaftliche Flache 4,41 ha
Wald 0,35 ha S.u.
Gehdlzgruppen 0,21 ha
Hochstauden, ruderalisierte Wiese 0,47 ha
Nicht iberbaubare Grundstiicksflache 1,35 ha
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 0.46 ha
Entwicklung von Natur und Landschaft M1 ’
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 1,39 ha
Entwicklung von Natur und Landschaft M2
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 0,80 ha
Entwicklung von Natur und Landschaft M3
Summe 5,44 ha 100 % 5,44 ha 100 %

Angaben auf 10er gerundet

Der Versiegelungsgrad erhéht sich bei Umsetzung der Planung von derzeit 0% auf 26%. Somit
sind die Auswirkungen auf den Umweltbelang Flache als erheblich zu bewerten.

Zudem erfolgt bei Durchfiihrung der vorliegenden Planung eine Ausweitung von Siedlungs- und
Verkehrsflache um rund 2,8 ha, was ebenfalls als erhebliche Auswirkung auf den Belang ,Flache”
bewertet wird.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Nachteilige Auswirkungen auf den Belang ,Flache® kénnen durch &kologische Aufwertungsmal3-
nahmen auf rund der Hélfte der Flache des Geltungsbereichs nur gemindert werden.

3.2 Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der gréBte Teil des Plangebiets ist im Bereich von Pseudogley-Parabraunerden aus Schluff (Sand-
I6ss) Uber glazigenem Kies fihrendem Lehm (Geschiebelehm) gelegen. Die Auspragungen der
Bodenfunktionen natlrliche Bodenfruchtbarkeit und Wasserspeicherkapazitat sind sehr hoch, Fil-
ter- und Puffervermdgen gegenlber Schadstoffen mittel. Besondere Standorteigenschaften wie
extreme Nasse oder extreme Trockenheit und landschaftsgeschichtliche Bedeutung sind flr das
Plangebiet nicht genannt. Die Erodierbarkeit des Bodens wird als hoch eingestuft. Am stdwestli-
chen Rand des Plangebiets entlang der Wurzner StraBe finden sich Hortisole, am stddstlichen
Rand entlang der StraBe Am Winneberg Auengleye. Fir diese Teilbereiche besteht eine sehr hohe
Erosionsgeféahrdung (Freistaat Sachsen, Landesamt flir Landwirtschaft, Umwelt und Geologie
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/ infosysteme/ida/, aufgerufen Januar 2019). Zusammen-
fassend sind die Béden im Geltungsbereich somit als hochwertig einzustufen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung gehen 1,43 ha hochwertiger Béden durch Versiegelung (Gebaude,
Verkehrsflachen) verloren. Zudem kommt es durch die BaumaBnahmen zu Abgrabungen, Auf-
schuttungen und Verdichtungen, die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen verursachen.

Insgesamt sind insbesondere durch die Neuversieglung erhebliche Auswirkungen auf den Teil-
aspekt Boden zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung der nachteiligen Auswirkungen zielen auf die Begrenzung der Neu-
versiegelungen auf das notwendige Maf3. Zudem wird im Bereich der Hausgarten die Bodenent-
wicklung zu Hortisolen (Gartenbdden) einsetzen. MaBnahmen zum Ausgleich von nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden erfolgen umfanglich im Bereich der MaBnahmeflachen.
Die derzeit ackerbaulich genutzte Flachen, die zukunftig innerhalb der Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft liegen, erfahren durch
die festgesetzten MaBnahmen wie Anpflanzungen von heimischen Gehdlzen und die Anlage von
Grunland sowie dessen extensive Pflege eine deutliche Aufwertung der Bodenfunktionen. Die Na-
turnahe der Béden wird langfristig zunehmen. Zudem tragen die Anpflanzungen in den Maf3nah-
meflachen M2 und M3 erheblich zur Minderung der Erosionsgefahrdung bei.

Altlasten:
Die Flachen des Geltungsbereichs sind nicht im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) registriert.

Auf dem unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzenden Flurstlick befindet sich eine Altab-
lagerung, die unter der Altlastenkennziffer AKZ 74100374 im S&chsischen Altlastenkataster einge-
tragen ist. Der Ablagerungsbereich wurde in den 1990er Jahren bis zur Stufe der Orientierenden
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Untersuchung (OU) erkundet. Anhand der vorliegenden Untersuchungsergebnisse ist einzuschét-
zen, dass sich der Ablagerungskdrper nicht bis in den Vorhabenbereich erstreckt. Im Rahmen der
OU wies der Gutachter nach, dass weder fiir die Bodenluft noch fiir das Grundwasser relevante
Beeintrachtigungen zu besorgen sind und ein lediglich geringfligiges Gefahrdungspotenzial be-
steht. Fir die geplante Wohnbebauung besteht nach vorliegendem Kenntnisstand keine Beeinflus-
sung durch die Altablagerung (SN LRA vom 05.07.2019).

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Teilaspekt Altlasten bei Durchfiihrung der Pla-
nung zu erwarten.

3.3 Wasser

Grundwasser/Niederschlagswasser
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der Grundwasserstand wird mit 117 bis 118 NHN angegeben (https://www.umwelt.sachsen.de/
umwelt/infosysteme/ida), der Grundwasserflurabstand betragt also rund 4 m am stidéstlichen Rand
und steigt mit zunehmender Entfernung von der Partheaue und zunehmender Héhenlage auf rund
14 m in Richtung Nordwesten an. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung (Ingenieurbiro far Um-
welt- und Hydrogeologie GmbH 2020) wurden wasserfihrende Schichten in tber 3 Meter Tiefe an-
getroffen, nahe der StraBe Am Winneberg in 1,75 m Tiefe.

Derzeit versickert das Niederschlagswasser vor Ort, bei Starkregenereignissen kommt es jedoch
auch zu oberflachigem Abfluss und damit verbunden zum flachigen Abtrag von Bodenmaterial. Die
im Plangebiet abgeteuften Aufschliisse haben unterhalb der belebten Bodenzone und der gering-
méchtigen Sandauflage bis in eine Tiefe von 5,0 m unter Gelande keine sickerfahigen, dauerhaft
ungesattigten Schichten nach DWA-A 138 nachgewiesen. Die mafBgeblich anstehende Schicht
(Geschiebemergel) ist deutlich zu gering durchlassig, um als Sickerschicht in Betracht zu kommen
(Ing.Buro fir Umwelt- und Hydrogeologie GmbH 2020).

Das Plangebiet ist in keinem ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebiet und in keinem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet gelegen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung werden rund 1,43 ha derzeit versickerungsfahiger Boden versiegelt.
Die Versickerung und die Grundwasserneubildung werden auf diesen Flachen unterbunden. Es ist
davon auszugehen, dass das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser nicht
vollstédndig in den angrenzenden unversiegelten Flachen zur Versickerung gebracht werden kann
(Ingenieurbdro fir Umwelt- und Hydrogeologie GmbH 2020). Somit ist es erforderlich, das Nieder-
schlagswasser von versiegelten Flachen (Dachern, Verkehrsflachen) zu fassen und abzuleiten. Ei-
ne direkte Einleitung des Oberflachenwassers in die stdlich gelegene Parthe ist aufgrund der er-
warteten Wassermengen nicht mdéglich. Deshalb wird als Zwischenspeicher ein Regenriickhalte-
becken innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft hergestellt. Ein naturnah gestalteter Graben fihrt das gesammelte Oberflachen-
wasser dem Regenrlckhaltebecken zu.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

MinderungsmafBnahmen, die einen standortbezogenen sachgerechten Umgang mit dem anfallen-
den Regenwasser innerhalb des Plangebietes sichern und die Ableitung in die Parthe auf das er-
forderliche MaB3 begrenzen und verstetigen, sind die Sammlung und Fassung von Oberflachen-
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wasser in dem neu anzulegenden naturnahgestalteten Graben und die Zwischenspeicherung im
naturnah gestalteten Regenriickhaltebecken. Neben der Ableitung des gesammelten Nieder-
schlagswasser kann das Wasser im Graben und im Regenrickhaltebecken zudem verdunsten und
in begrenztem Umfang versickern.

Mit den festgesetzten MaBBnahmen kénnen die nachteileigen Auswirkungen durch die Neuversie-
gelung auf den Belang Wasser/Grundwasser gemindert werden. Somit sind keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Wassser / Grundwasser zu erwarten.

Oberflachenwasser
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Am sidéstlichen
Rand grenzt die Parthe bzw. ihre Aue an, nur durch die StraBe "Am Winneberg" vom Geltungsbe-
reich getrennt. Die Parthe ist ein Gewéasser 1. Ordnung, die Unterhaltung erfolgt durch die Lan-
destalsperrenverwaltung (LTV) des Freistaates Sachsen. Das festgesetzte Uberschwemmungsge-
biet der Parthe reicht bis an die stddstliche Grenze des Plangebiets.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Am westlichen und sutdlichen Rand des Plangebiets wird innerhalb der MaBnahmeflachen M1 und
M2 ein naturnah gestalteter Graben hergestellt, der der Ableitung von Oberflachenwasser dient.
Der leicht geschwungene Verlauf des Grabens beriicksichtigt in der MaBnahmeflache M1 den er-
haltenswerten Baumbestands. Der Grabeneinschnitt wird maximal 0,5 m betragen. Der Graben
mundet in ein naturnah gestaltetes Regenrlckhaltebecken in der MaBnahmeflache M2. Das Re-
genrlckhaltebecken wird ein Stauvolumen von rund 400 m® aufweisen, die maximale Einstauhéhe
liegt bei 1,2 m. Aus dem Regenrickhaltebecken wird das Wasser Uber einen offenen, naturnah ge-
stalteten Graben gedrosselt in die Parthe eingeleitet. Die Unterquerung der StraBe Am Winneberg
erfolgt durch ein Rohr. Graben und Regenrlickhaltebecken werden als wasserwirtschaftliche Anla-
gen festgesetzt.

Die maximale Einleitmenge in die Parthe ist entsprechend der allgemeinen Einleitbedingungen bei
Gewassern in Sachsen mit 4 |/s*ha festgelegt, fir das Plangebiet Partheblick entspricht dies
24,8 I/s. Die Dimensionierung des Regenrlickhaltebeckens erfolgt unter Beriicksichtigung der an-
fallenden Wassermengen und der erlaubten Einleitmenge in die Parthe. Zum Schutz vor Eintrag
von Schadstoffen wird ein Schlammfang eingebaut, der nach ATV M153- bei Wohngebieten aus-
reichend ist (Ing.Blro Hirsch 2020). Die endgultigen Abstimmungen zur Einleitmenge und Schad-
stofffilterung erfolgen im Rahmen der Antragsunterlagen zum Wasserrecht.

Das geplante Regenriickhaltebecken wird naturnah als landschaftsangepasste Mulde ausgebildet.
Es erfolgt eine Wiesenansaat. Da das Regenriickhaltebecken nur nach Starkregenereignissen mit
Wasser geflllt sein wird und kein Dauereinstau vorgesehen ist, erfolgen keine gewasserspezifi-
schen Anpflanzungen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Da eine genaue Planung der wasserwirtschaftlichen Anlage und des Einleitungsgerinnes sowie ein
Nachweis Uber die Beschaffenheit der zuklnftigen Einleitungen aktuell noch nicht vorliegen, wer-
den VermeidungsmaBnahmen vorgesehen, die der Vermeidung von erheblichen Beeintrach-
tigungen im Rahmen der Eingriffsregelung dienen und Grundlage bzw. Voraussetzung fir die FFH-
Vertraglichkeit des Projektes sind. Die MaBnahmen werden im Rahmen der wasserwirtschaftlichen
Genehmigung fur Bau, Anlage und Betrieb der Anlage festgeschrieben.
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Es werden VermeidungsmaBnahmen fiir die Vorbereitung der wasserrechtlichen Genehmigung
festgelegt:

1. Kein Ufer- und Sohlverbau

Die Eingriffe und die Flacheninanspruchnahme im Zusammenhang mit der wasserwirtschaftlichen
Anlage im Bereich der Parthe und ihrer Aue sind auf ein Mindestmal3 zu begrenzen. Ufergehdlze
und Ufervegetation sind zu erhalten.

Ufer und Sohle sind ausschlieBlich mit einer ingenieurbiologischen Sicherung zu sichern. Es sind
keinerlei harte VerbaumaBnahmen mit toten Baustoffen vorzunehmen. Im Zuge der Baumaf3-
nahmen ist die Sohle vor Eingriffen zu schitzen. Alle MaBnahmen am und im Gewasser sind durch
die 6kologische Baubegleitung engmaschig zu begleiten. Bauzeitliche Eintrage von Sediment und
Schadstoffen in das Gewasser sind vollstandig zu vermeiden.

2. Gewahrleistung schadstofffreier Einleitung

Stoffeintradge durch Regenwassereinleitungen in Oberflachengewéasser sind ohnehin auf ein ver-
tretbares Mal3 zu begrenzen. Fir die Einleitung von Regenwasser gilt: ,Ist vor Einleitung in ein
oberirdisches Gewésser eine Behandlung erforderlich, sind ca. 50 % der im Oberflachenabfluss
eines Jahres enthaltenen partikularen Stoffe zurlickzuhalten. GegenUlber diesen Normal-
anforderungen kénnen in bestimmten Fallen weitergehende Anforderungen definiert werden. Wei-
tergehende Anforderungen werden beispielsweise durch die besondere Schutzwirdigkeit eines
Gewassers vorgegeben.

Bei Einleitung in ein oberirdisches Gewasser sind erhebliche hydraulische Belastungen, die den
Zustand eines Gewassers nachteilig verandern, zu vermeiden.

Es ist grundséatzlich von einer geringen Belastung durch das Wohngebiet auszugehen. Das Ober-
flachenwasser wird vor der Einleitung in die Parthe durch Schlammféanger gereinigt.

Die Einleitungen sind einer engmaschigen Kontrolle hinsichtlich der Gehalte an Stickstoff-
verbindungen, Sedimenten, Schwermetallen und Chloriden zu unterziehen.

3. Vermeidung von Schaden im Zuge der Gewasserunterhaltung sowie der Unterhaltung der Re-
genrlUckhalteanlage

Die Parthe ist ausgesprochen empfindlich gegentber jeglichem Eingriff im Gewasser. Bei allen
MaBnahmen zur Unterhaltung am Gewasser sind die FFH-Belange zu berlcksichtigen. Zeitpunkt
und Art der Durchflhrung ist rechtzeitig vorher mit der Naturschutzfachbehérde und der ver-
fahrensfihrenden Behdrde abzustimmen. Da Bitterling und Schlammpeitzger méglicherweise in
die Regenrlickhalteanalge bzw. die gesamte wasserwirtschaftliche Anlage einwandern kénnen,
sind bei der Unterhaltung der wasserwirtschaftlichen Anlage artspezifische SchutzmaBnahmen zu
entwickeln und zu beachten (Schonung der Sohle und Schlammauflagen, Handkrautung u.a.)

4. Vermeidung einer Erhéhung des Kollisionsrisikos des Fischotters auf der StraBe am Winneberg:
Daher ist fur das Einleitungsgerinne im Bereich der Aue darauf zu achten, dass Anpflanzungen
nicht bis an die StraBBe reichen. Es ist auf die Anpflanzung von Gehdlzen, die auf die StraBe am
Winneberg leiten, zu verzichten. Gegebenenfalls sind Geschwindigkeitsbegrenzungen und Ver-
kehrsberuhigungsmaBnahmen an der StraBe am Winneberg vorzunehmen

Durch Einhaltung der genannten Vorgaben und Herstellung der entsprechenden Schutzvor-
richtungen werden nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflachenwasser (hier insbe-
sondere die Parthe) vermieden.

Bei Umsetzung der Planung sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Belang
Wasser/ Oberflachenwasser zu erwarten.
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3.4 Klima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Lokalklimatisch wirksam flr das Gebiet sind die unversiegelten Vegetationsflachen mit Ackerfla-
chen und Gehdlzbestanden. Aufgrund der tberwiegenden ackerbaulichen Nutzung des Gebiets ist
seine Bedeutung fir die Kaltluftbildung eher gering. Im Plangebiet gegebenenfalls gebildete Kalt-
luft flieBt in Richtung Stiden der Partheaue zu und kommt den nérdlich angrenzenden Wohngebie-
ten nicht zu gute. Der Baumbestand im westlichen Bereich tragt zur Verschattung und zur Frisch-
luftbildung bei. Bei der vorherrschenden Windrichtung aus Stdwest Uberstreicht der Wind das
Plangebiet ungehindert und trifft auf die Wohnsiedlung an der Ernst-Toller-StraBe und den Wald
am Winneberg.

Die lokalklimatische Bedeutung fir angrenzende Siedlungsbereiche ist aufgrund der geringen Aus-
dehnung des Plangebiets und der nur zeitweiligen Vegetationsbedeckung eher gering.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung reduziert sich der Anteil zumindest zeitweilig vegetationsbestandener,
klimawirksamer Flachen. Der bisher ungehindert das Plangebiet passierende Luftstrom wird unter-
brochen bzw. nach Osten abgelenkt.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

MaBnahmen mit denen nachteilige Auswirkungen vermieden werden, sind der Erhalt der westli-
chen und sudlichen Teilflachen als Vegetationsflache. Die Anpflanzung von Gehdlzen und die An-
lage von Grinland in diesem Bereich tragen zur Frischluftbildung und Verbesserung der lokalkli-
matischen Situation bei. Zudem vermindern die Begrenzung der Versiegelung und die Festzungen
zur Begriinung der Hausgéarten die nachteiligen Wirkungen auf das Lokalklima.

Insgesamt werden keine nachteiligen Auswirkungen auf das Lokalklima erwartet, aufgrund der fur
das Lokalklima relativ kleinen betroffenen Flache und der untergeordneten lokalklimatischen Be-
deutung.

3.5 Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich derzeit keine Emissionsquellen fur Schadstoffe. Von
den angrenzenden StraBen Am Winneberg und Wurzner StraBBe ist mit verkehrsbedingten Schad-
stoffeintragen zu rechnen, die aber aufgrund der relativ geringen Verkehrsbelegung als gering ein-
gestuft werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Festsetzung von Wohngebieten innerhalb des Geltungsbereichs ist mit Schadstoffemissio-
nen durch zusétzlichen StraBenverkehr und durch die Beheizung der Wohnhauser zu rechnen. Da
insgesamt 35 Wohneinheiten neu geschaffen werden, sind die zusatzlichen Schadstoffemissionen
als gering einzustufen. Mit der Planung werden keine Nutzungen geschaffen, welche schadliche
Umwelteinwirklungen in der ndheren Umgebung hervorrufen (SN LRA vom 05.07.2019, SG Immis-
sionsschutz).Es werden keine nachteiligen Auswirkungen auf die Lufthygiene erwartet.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher nachtei-
liger Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich, da keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten
sind.

Es werden keine nachteiligen Auswirkungen auf den Belang Luft erwartet, aufgrund der nur ge-
ringfigigen Zunahme der Emissionen.

3.6 Pflanzen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Im Rahmen der Bearbeitungen von Grinordnungsplan (Terra IN 2019) und FFH-Vertraglichkeits-
prafung (Terra IN 2018 und 2020) erfolgten Ortsbegehungen, deren Ergebnisse in der Biotopkartie-
rung (Bestandsplan) dargestellt sind. Auf Grundlage der Vermessung (Vermessungsbiro Meyer,
Taucha, 2019) wurde ein Baumkataster erstellt (siehe Griinordnungsplan).

Der Geltungsbereich gliedert sich in die landwirtschaftlich genutzte Flache und Gehdlzstrukturen
am westlichen und am nérdlichen Rand. Fir den gréBten Teil der bisher als Baumgruppe ange-
sprochenen Flache im nordwestlichen Teilbereich erfolgte eine Waldfeststellung (SN LRA Nordsa-
chen vom 05.07.2019).

Flachennutzung Bestand

Biotoptyp/ Nutzungstyp Flache
Landwirtschaftliche Nutzflache 44.100 m?
Wald 3.470 m2
Geholzgruppe (West) 100 m?
Gehdlzgruppe (Nordost) 2.170 m2
Ruderalflur am Wald 4.660 m2

*FlachengréBen gerundet auf 10 m?

Die landwirtschaftlich genutzte Flache nimmt mit rund 4,4 ha den gr6Bten Teil des Plangebiets ein.
Die Ackerflache wird intensiv genutzt mit jahrlichem wechselnder Frucht. Die Bearbeitung erfolgt
bis an die Rander des Schlages, Ackerrandstreifen sind nur im Westen im Ubergang zur Baum-
gruppe vorhanden.

Die Baumgruppe / der Wald am westlichen Rand gliedert sich in einen nérdlichen und einen sudli-
chen Bereich. Der stdliche Bereich wird Uberwiegend von frei stehenden Stieleichen, Eschen und
Spitzahornbdumen mit Stammdurchmessern von 20 bis 45 cm eingenommen. Die Abstéande zwi-
schen den B&umen variieren sehr stark. Einige Baume stehen so nah beieinander, dass sie sich
gegenseitig im Wuchs behindern. Zwischen anderen sind die Abstéande so grof3, so dass die Bau-
me ausladende Kronen entwickeln konnten und ein parkartiger Charakter entstanden ist. Zudem
ist das Kronendach teilweise nicht geschlossen und Sonnenlicht kann bis auf den Boden fallen,
wodurch sich Graser und Stauden in der Krautschicht halten kénnen. GréBere nicht beschattete
Flachen werden von Brombeere und Brennessel eingenommen. Der nérdliche Teil der Baumgrup-
pe / des Waldes wird tberwiegend von Eschenahorn, Berg- und Spitzahorn, Weiden und Robinien
eingenommen, die deutlich dichter beieinander stehen. Die schnell wiichsigen Baumarten Esche-
nahorn und Weiden weisen Sturmschaden auf: Zum Teil sind Starkaste ausgebrochen, aber auch
ganze Baume entwurzelt. Aber auch hier finden sich markante Einzelbdume wie ein Spitzahorn mit
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Stammdurchmesser 40 cm und eine Bergahorn-Gruppe, die den héchsten Punkt des Plangebiets
markiert. Die besonders markanten Einzelbdume sind im Bestandsplan gesondert gekennzeichnet.
Der Unterwuchs setzt sich im nérdlichen Bereich aus Knoblauchsrauke, Klebkraut und Brennnes-
sel u.a. zusammen.

Der vorhandene Wald besitzt zwei Waldfunktonen: 1. Klimaschutzfunktion regional und 2. Wald in
waldarmer Region (SN LRA vom 5.7.2019).

Die Randbereiche werden von Grasern und Hochstaudeneingenommen.
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Am nérdlichen Plangebietsrand, an der Ernst-Toller-StraB3e wird die Ackerflache von einem funf bis
zehn Meter breiten Gehdlzstreifen begrenzt, der sich aus Birken, Walnuss, Spitzahorn, Fichten
sowie Hasel, Hartriegel und Brombeere zusammensetzt. Die Bdume stehen zum Teil sehr eng bei-
einander, so dass sie sich gegenseitig in ihrem Wuchs behindern. Hervorzuheben ist eine frei ste-
hende Stieleiche am westlichen Rand des Gehdlzstreifens mit einem Stammdurchmesser von 40
cm. Im Abschnitt éstlich der Erich-Mihsam-straBe dominieren Nadelgehdlze und Gehdlzaufwuchs.
Zum Wald auf dem Winneberg hat sich eine Art Waldrand mit Robinienjungwuchs und Brombeere
herausgebildet.

Im Bereich der Baumgruppe wurden wahrend der Kartierungen keine hdéhlenreichen Einzelbdumen
(gesetzlich geschitzte Biotope gemafi § 21 SachsNatSchG (zu § 30 BNatSchG)) festgestellt, den-
noch ist ihr Vorkommen aufgrund beschrankter Sichtverhéltnisse nicht ganzlich auszuschlieBen.
Seltene oder schitzenswerte Pflanzengesellschaften sind im Gebiet nicht bekannt.
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Der Zustand der Pflanzenwelt ist im Bereich der Baumgruppe/Wald als hochwertig im Bestand ein-
zuordnen. Die Ubrigen Flachen werden als mittelwertig eingestuft.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung werden rund 2,4 ha der derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzte
Vegetationsflache durch eine Wohnsiedlung mit Wohnhdusern, Verkehrsflachen und Hausgéarten
ersetzt. Aufgrund der intensiven Nutzung der Landwirtschaftsflachen gehen keine Lebensraume fur
heimische Pflanzenarten verloren.

Zudem werden ein kleiner Teil des Waldes (0,08 ha), Gehdlzgruppen (0,08 ha) und der angren-
zenden Saumstrukturen (0,24 ha) am westlichen Rand von der ErschlieBungsstraBe und dem
Wohngebiet in Anspruch genommen. Hier gehen sehr hochwertige Biotope verloren.

Auf den Gbrigen derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen (rund 2,2 ha) werden die MafBnah-
meflachen M2 und M3 hergestellt. Zusammen mit der MaBnahmeflache M1 am westlichen Rand
entsteht bei Umsetzung der Planung ein zusammenhangender gehdlzdominierter Biotopverbund
zwischen dem Wald westlich des Plangebiets und dem Wald auf dem Winneberg, der das zukinf-
tige Wohngebiet zur Partheaue umschlief3t.

Der gréBte Teil des Waldes und der angrenzenden Saume werden Teil der MaBnahmeflache M1.
Hier wird eine Baumwiese geschaffen, die den Ubergang zwischen geplanter Wohnsiedlung und
angrenzendem Wald bildet. Ziel ist es, einen parkartigen Charakter mit Wiese und einzeln stehen-
den Baume zu schaffen. Der vorhandene Wald wird daflr stark aufgelichtet. Wertvolle Einzelbdu-
me werden erhalten. Damit wird der geman §25 Abs.3 SachsWaldG geforderte Abstand von 30 m
zwischen dem westlichen angrenzenden Wald und der geplanten Wohnbebauung hergestellt. Der
Verlust des Waldes wird durch eine Waldneuanlage in der MaBnahmefldche M3 ausgeglichen. Zu-
dem wird in der MaBnahmeflache M1 ein Graben angelegt, der bei Starkregenereignissen, Nieder-
schlagswasser von den StraBen des Plangebiets aufnimmt und in Richtung Siiden in die MaBnah-
meflache M2 ableitet.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Neben der stadtebaulichen und landschaftlichen Einbindung des Wohngebiets stellen die Maf3-
nahmeflachen die Vertréglichkeit des geplanten Wohngebiets mit dem FFH-Gebiet Partheaue her.
Im Ergebnis der durchgeflhrten FFH-Vertraglichkeitsprifung kann die Vertraglichkeit nur herge-
stellt werden, wenn der Abstand zwischen Wohngebiet und Parthe mindestens 50 m betragt und
Gehdlze dafir sorgen, dass insbesondere Lichteinstrahlungen in das FFH-Gebiet vermieden wer-
den. Weitere mdgliche Stérungen zum Beispiel durch vermehrte Begangnis des Partheufers wer-
den vermieden, indem keine Wege in den MaBnahmeflachen angelegt werden. Stattdessen erfolgt
die Herstellung eines FuBweges entlang der Wurzner StraBe, um die FliBgangerbewegungen zu
bindeln und zu lenken.

Der Griinstreifen in der MaBnahmeflache M2 stellt den Ubergang zwischen Siedlung und Parthea-
ue her. Eine dichte, frei wachsende Feldhecke mit heimischen, standortgerechten Strauchern und
Baumen dominiert diesen Bereich. Zur Siedlung wird ein rund 15 m breiter Grinlandstreifen her-
gestellt, der extensiv bewirtschaftet wird. Zur StraBe verbleibt ein rund 10 m breiter Streifen, der
weitgehend von Gehdlzen frei gehalten wird. Hier sollen sich Saumstrukturen aus heimischen
Stauden und Grasern entwickeln. Eingebettet in den Grinstreifen werden ein naturnaher gestalte-
ter Entwasserungsgraben mit Flachwasserbereichen und ein Regenrlckhaltebecken. Mit der Anla-
ge des gehdlzdominierten Grinstreifens wird ein wirksamer Puffer zum Schutzgebiet hergestellt,
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der verhindert, dass Beeintrachtigungen vom Wohngebiet in das Schutzgebiet wirken (Larm, Licht,
Begangnis).

Im &stlichen Abschnitt des Grinstreifens wird Wald aufgeforstet, der direkt an die vorhandene
Waldflache des Winnebergs anschlieBt (MaBnahmeflache M3). Die Artenzusammensetzung des
Waldes orientiert sich an der potenziellen nattrlichen Vegetation (Hainbuchen-Traubeneichenwald
bzw. Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald am siiddstlichen Rand) an diesem Standort im Ubergang
zur Partheaue. Der Abstand von 30 m zur Wohnbebauung an der Erich-Mihsam-StraBBe wird ein-
gehalten. Ein strukturreicher Waldrand aus heimischen Strduchern grenzt den Wald ab.

Mit der Herstellung des Griinen Puffers (MaBnahmeflachen M2 und M3 im sidlichen Teil des Gel-
tungsbereichs) werden hochwertige Vegetationsstrukturen auf derzeit landwirtschaftlich genutzter
Flache geschaffen. Damit kénnen die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flora innerhalb des
Geltungsbereichs vollstéandig ausgeglichen werden.

Weiterhin werden Festsetzungen fir die hausnahen Bereich getroffen, so dass planungsrechtlich
sichergestellt ist, dass die Hausgarten struktur- und artenreich gestaltet und gepflegt werden.

Mit den festgesetzten MaBnahmen kdnnen die nachteiligen Auswirkungen durch die Inanspruch-
nahme von hochwertigen Vegetationsflachen auf den Belang Pflanzen gemindert und vollstandig
ausgeglichen werden. Somit sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen zu erwarten.

3.7 Tiere

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Grundlage fiur die Bearbeitung des Schutzgutes Tiere sind Begehungen und Kartierungen des
Plangebiets sowie Einschatzungen des Habitatpotenzials, die im Rahmen der Bearbeitung des Ar-
tenschutzbeitrags durchgefihrt wurden und die Ergebnisse der FFH-Vertraglichkeitsprifung (Terra
IN 2020).

e Vogel

Im Rahmen der Brutvogelkartierungen wurden 45 europdische Vogelarten im Untersuchungsgebiet
(das an den Geltungsbereich angrenzende Flachen mit einschliet) festgestellt, davon folgende Ar-
ten mit besonderer Bedeutung: die Rote Liste Arten Sachsens Kuckuck und Gartenrotschwanz
sowie Haussperling, Gartengrasmuicke, Klappergrasmiucke, Teichralle, Trauerschndpper und Pirol,
die auf der Vorwarnliste Sachsens gefiihrt werden. Bundesweit gefahrdet sind Trauerschnapper
und Star. Auf der bundesdeutschen Vorsorgeliste stehen zusétzlich Feldsperling, Teichralle, Gold-
ammer und Rotmilan.

e Sdugetiere

Der Fischotter nutzt die Partheaue als Migrationskorridor und kann sich auf seinen Wanderrouten
bis zu 500 m vom Gewasser entfernen. Im Plangebiet halten sich Rehe, Hasen und Kleinsauger
(z. B. Mause) auf. Von Saugetierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie ist lediglich mit dem
Fischotter (siehe FFH-VP) zu rechnen. Andere Anhang IV-Arten (z. B. Hamster, Biber, Haselmaus,
Wildkatze, Luchs, Wolf) sind nicht bekannt. Innerhalb des Untersuchungsraumes sind keine geeig-
neten Habitatbedingungen vorhanden, die eine dauerhafte Ansiedlung dieser Arten beglnstigen
wdirden.
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e Flederméause
Folgende Fledermausarten kommen potenziell im Geltungsbereich und seinem Umfeld vor und
nutzen Bdume als Quartiere: Wasserfledermaus, GroBBes Mausohr, Fransenfledermaus, Zwergfle-
dermaus, GroBe Bartfledermaus, Braunes Langohr, Abendsegler, Rauhautfledermaus. Die Nut-
zung von moglicherweise vorhandenen Baumhdhlen und Baumspalten durch Fledermause ist
nicht auszuschlieB3en.

e Reptilien
Im Rahmen der Kartierungen und Begehungen konnten keine Hinweise auf Vorkommen von Zaun-
eidechsen erbracht werden.

* Wirbellose
Im Rahmen der Kartierungen und Begehungen konnten keine Hinweise auf Vorkommen des Ere-
miten erbracht werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit dem Erhalt der Vegetationsflache am westlichen Rand und damit einhergehend dem Erhalt ei-
nes Grofteils des Baumbestands sowie der Herstellung des Grinen Pufferstreifens im sidlichen
Teil des Plangebiets kdnnen Beeintrachtigungen der Tierwelt weitgehend innerhalb des Geltungs-
bereichs ausgeglichen werden: Hier entstehen neue Lebens- und Nahrungsrdume durch Anpflan-
zung von heimischen Gehdlzen im Wechsel mit offenen Wiesenbereichen auf der derzeit acker-
baulich genutzten Flache. Zudem kdnnen Niststatten von Héhlenbritern sowie Quartiere von Fle-
derméusen, die moéglicherweise durch die Inanspruchnahme von Teilen des Waldes verloren ge-
hen, im Bereich der MaBnahmeflachen ersetzt werden. Dabei kann Totholz als stehendes Totholz
mit Hohlen und Habitatpotenzial und zusétzlichen Fledermaus- und Nistk&sten ausgebracht wer-
den. Ein Nachweis zur Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfolgt im Arten-
schutzbeitrag (Terra IN 2020).

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Folgende artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen notwendig sind, um Verbotstatbestande
auszuschlieBen.

1V ase: Gehodlzschonende Trassierung und Bauweise der geplanten wasserbaulichen Anlage
innerhalb des Geltungsbereiches:

2 V ase: Bauzeitenregelung

far Végel
Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes der baubedingten Tétung und baubedingten Stérung
und einer dadurch verursachten Aufgabe der Brut erfolgt die Bauausfiihrung auBBerhalb der Brut-
periode der Brutvdgel zwischen 1. September und 28. Februar. Sollte ein Fachkundiger die Un-
bedenklichkeit durch eine entsprechende avifaunistische Erfassung nach einschlagigen Metho-
denstandards bestétigen, ist ein Baubeginn auch vor dem 1. September mdglich.

fur Flederméuse
Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes der baubedingten Tétung und einer baubedingten Sté-
rung erfolgt die Bauausfiihrung auBBerhalb Aktivitatszeiten der Fledermause zwischen November
und Februar.

Fir Zauneidechsen
Zur Vermeidung von baubedingten Tétungen ist eine Bauzeitenregelung erforderlich. Der jahrli-
che Aktivitatszeitraum liegt fir Zauneidechsen zwischen Anfang / Mitte Méarz und Mitte Oktober.
Sollte eine Bebauung innerhalb des Aktivitédtszeitraumes notwendig werden, ist eine Prifung hin-
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sichtlich Zauneidechsenvorkommen erforderlich. Die Vermeidung von Verbotstatbestanden ist
durch die Umweltbaubegleitung (5 V ass) abzusichern. Sollten sich Vorkommen der Zau-
neidechse im Umfeld des Bauvorhabens bestétigen, sind Vorkehrungen zur Abriegelung des
Baufeldes fiur Zauneidechsen erforderlich (z.B. Folie im FuBbereich des Vegetationsschutzzau-
nes).

3 V ass: Bauzeitenbeschrankung, ausschlieBliche Bautatigkeit wahrend der hellen Tagesstunden
(auBerhalb der Dammerung) zum Schutz des Fischotters

4 V ase: Kontrolle vor Baumfallung hinsichtlich Héhlen, Spalten und Besatz (Brutvégel, Fleder-
mause), Beachtung der Schutzzeiten ggf. Aufhangung von Nist- bzw. Fledermauskasten

5 V ass: Umweltbaubegleitung — artenschutzfachliche Uberwachung der Durchfilhrung der Bau-
maBnahmen und der VermeidungsmaBnahmen

Zur Sicherung der dauerhaften dkologischen Funktion sind im vorliegen Fall auBerdem die folgen-
den zeitlich vorgezogene CEF-MaBnahmen gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG erforderlich.

1 CEF: Anlage einer Totholzpyramide
Aus den Stammen und Asten der im Zuge des Vorhabens gerodeten Baume wird eine Totholzpy-
ramide im ,Wald“ an der Wurzner StrafB3e errichtet.

2 CEF: Aufhangung von drei Nistkasten fiir den Gartenrotschwanz

Die Aufhangung von mindestens drei Nistkasten vor Baubeginn in zwei bis 3 m H6he mit einem
Mindestabstand von 10 m untereinander und in ausreichender Entfernung zu potenziellen Stér-
und Gefahrenquellen.

3 CEF: Aufhangung von Nistkasten flir den Trauerschnapper
Die Aufhangung von Nistkasten in zwei bis 3 m Héhe mit einem Mindestabstand von 10 m und in
ausreichender Entfernung zu potenziellen Stér- und Gefahrenquellen.

4 CEF: Aufhdangung von Fledermauskéasten (H6hlen- und Spaltenquartiere)
Es sind sowohl H6hlen- als auch Spaltenquartiere bereit zu stellen, d .h. Flachkasten und Héhlen-
kasten.

5 CEF Begriinungskonzept (fir M1 bis M 3):

Es ist im Rahmen der Ausfihrungsplanung ein Begrinungskonzept fur die MaBnahmenflachen M
1 bis M3 zu erarbeiten. Dieses Begriinungskonzept berticksichtigt die artenschutzrechtlichen Vor-
gaben zur Herstellung von Nahrungsflachen, Ansitzwarten, Habitatausstattung und mittel- bis lang-
fristiges auch des Nistplatzangebotes.

Mit den festgesetzten MaBnahmen kdnnen die nachteiligen Auswirkungen durch die Inanspruch-
nahme von hochwertigen Vegetationsflachen auf den Belang Tiere gemindert und vollstandig aus-
geglichen werden. Somit sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Tie-
re zu erwarten.
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3.8 Landschaft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Am Rand der Partheaue gelegen steigt das Plangebiet deutlich von rund 122 NHN am sudéstli-
chen Rand auf rund 130 NHN am Rand der Ernst-Toller-Siedlung an bzw. auf 133 NHN am nérdli-
chen Rand der Baumgruppe. Derzeit wird der gréBte Teil des Plangebiets von einer Ackerflache
eingenommen, die optisch zwischen der Siedlung Ernst-Toller-StraBe und der Partheaue vermittelt.
Die Baumgruppe im westlichen Bereich bildet eine deutlich wahrnehmbare Struktur in der Land-
schaft. Das Plangebiet ist Uber die angrenzenden StraBen Wurzner Stra3e und Am Winneberg gut
erreichbar. Innerhalb des Gebiets findet sich nur ein Trampelpfad Uber den Acker in Verlangerung
der Erich-Mihsam-Stral3e, der die Siedlung mit der Aue verbindet.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung geht die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache verloren und wird
durch eine Einfamilienhaus-Siedlung ersetzt. Hier werden die Mdglichkeiten flr die Allgemeinheit,
Natur zu erleben, deutlich eingeschrankt, fir die Bewohner und Nutzer der Hausgarten allerdings
deutlich gesteigert.

Derzeit vorhandene Sichtbeziehungen von der Partheaue zur Siedlung am Ernst-Toller-Weg sowie
zur Kuppe und dem Wéldchen der an Wurzner StraBBe gehen verloren.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit der Anlage des gehdlzbestandenen Pufferstreifens zwischen Siedlung und Aue wird das Land-
schaftsbild deutlich aufgewertet, die Mdglichkeiten fir Naturerleben und Naturbeobachtungen so-
wie die Erlebbarkeit der Jahreszeiten werden gesteigert. Als typisches Landschaftselement der der
Region bildet die frei wachsende Feldhecke eine deutliche Zasur zwischen dem Naturraum der
Partheaue und dem Siedlungsrand. Aufgrund der Artenvielfalt der zu verwendenden heimischen
Gehdlze und Wiesenansaaten wird sich ein abwechslungsreiches Landschaftsbild im Jahresver-
lauf darbieten.

Mit den festgesetzten MaBnahmen insbesondere in den MaBnahmeflachen kénnen die nachteili-
gen Auswirkungen auf das Landschaftsbild gemindert werden. Somit sind keine erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

3.9 Menschen / Verkehrslarm

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der Geltungsbereich wird im Sidwesten durch die Wurzner StraBe und im Sidosten durch die
StraBe Am Winneberg begrenzt, wobei die Wurzner StraBe deutlich starker frequentiert wird. Bei
der Verkehrszahlung im September 2017 wurden zwischen 3.600 und 4.100 Fahrzeuge pro Werk-
tag auf der Wurzner StraB3e im Bereich der Parthebrlicke ermittelt, wobei die Belegungen pro Stun-
de sehr stark je nach Tageszeit variieren. Der Verkehrslarm wirkt in das Plangebiet hinein.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung entstehen schutzbedurftige Wohnnutzungen im Geltungsbereich. Mit
der Festsetzung des 30 m breiten Pufferstreifens auch entlang der Wurzner StraBe, wird davon
ausgegangen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 im Wohngebiet von 55 dB(A) am Tag
und 45 dB(A) in der Nacht im Wohngebiet eingehalten werden. Allerdings ergab eine Uberschlagi-
ge Berechnung, dass die Beurteilungspegel (Lr) tags von 56 bis 57 dB(A) und nachts von 45 bis 46
dB(A) erreicht werden. Somit lieat an der Bauarenze im Taazeitraum eine Uberschreituna der
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schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 fir allgemeine Wohngebiet vor (LRA SG
Immissionsschutz, SN vom 05.07.2019). Belastungen durch geringfiigige Uberschreitungen der
Orientierungswerte kénnen durch Verlegung von Ruhe- und Schlafrdume in die straBenabgewand-
ten Gebaudebereiche vermieden werden.

Zusatzliche Verkehrslarmbelastungen, die durch die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes
entstehen, beschranken sich auf die Wurzner StraBe, da die verkehrliche ErschlieBung Uber diese
StraBBe erfolgt. Fir das angrenzende Wohngebiet an der Ernst-Toller-StraBe sind somit keine zu-
satzlichen verkehrsbedingten Larmbelastungen zu erwarten. Im Rahmen der Verkehrsz&hlung
2017 wurde auch der erwartete zusatzliche Verkehr bei Umsetzung des Wohngebietes ermittelt.
Ausgehend von 30 neuen Wohneinheiten wurde mit rund 200 zusatzlichen Fahrten pro Tag auf der
Wurzner StraBe gerechnet. Da nunmehr von 35 Wohneinheiten auszugehen ist, steigt die Anzahl
zusétzlicher Fahrten pro Tag ebenfalls um rund 20 % auf rund 240 Fahrten. Bei einer bereits vor-
handenen Belegung der Wurzner StraBBe von 3.600 bis 4.100 Fahrzeuge pro Tag ist diese zusatzli-
che Belegung vernachlassigbar gering.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Festsetzung der 50 bzw. 30 m breiten unbebauten Grinstreifen zu den angrenzenden Straf3en
schafft ausreichend Abstand, um nachteilige Auswirkungen auf die geplante Wohnnutzung zu ver-
meiden.

Mit den festgesetzten MaB3nahmen, insbesondere der MaBnahmeflachen kdnnen die nachteiligen
Auswirkungen auf den Belang Menschen/ Verkehrslarm vermieden werden. Somit sind keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Belang Menschen/Verkehrslarm zu erwarten.

3.10 Menschen / Gewerbeliarm

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Da weder im Bestand noch in der Planung gewerbliche Nutzungen im Geltungsbereich und in der
naheren Umgebung vorhanden oder geplant sind, ist dieser Belang nicht weiter zu betrachten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sollten die Hinweise zur Auswahl und Auf-
stellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kihl- oder Liftungsgeraten) in der Anlage des
,LAl'-Leitfadens flr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten® () in den
nachfolgenden Planungen berlcksichtigt werden (SN LRA Nordsachsen vom 05.07.2019).

Es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Belang Menschen/Gewerbelarm zu
erwarten.

3.11  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Es sind keine Kultur- und Sachgiter im Geltungsbereich bekannt, abgesehen von Gas-, Wasser
und Telekommunikationsleitungen, die umverlegt werden.

1 Bund/l Ander-Arheitsaemeinschaft Immissionsschuitz
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Es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Kultur- und Sachguter zu erwarten.

3.12 Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Im Allgemeinen wird unter dem Begriff ,Biodiversitat“ oder ,Biologische Vielfalt“ die Vielfalt der Le-
bensraume, die Artenvielfalt und die genetische Vielfalt verstanden. Demnach weist die landwirt-
schaftliche Nutzflache im Plangebiet eine geringe biologische Vielfalt auf. Die Gehdlzbestédnde an
den Randern verfugen jedoch Uber eine hohe biologische Vielfalt wegen der vielféltigen Artenzu-
sammensetzung aber auch aufgrund der unterschiedlichen Dichte des Bewuchses, wodurch ver-
schiedenartige Lebensraume mit unterschiedlichen Standortbedingungen entstehen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung wird das Waldbiotop im westlichen Bereich des Plangebiets stark auf-
gelichtet und in eine Baumwiese umgewandelt. Der Verlust des Waldteils und seiner vielféltigen
Saumstrukturen ist als erheblich zu bewerten.

Bei Umsetzung der Planung wird ein groBer Teil die Ackerflache durch struktur- und artenreiche
Hausgérten ersetzt. Hier kann eine Steigerung der biologischen Vielfalt angenommen werden,
wenngleich diese aufgrund der intensiven Nutzungen und damit einhergehenden Stérungen als
nur gering bis mittelwertig einzustufen ist.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Der Erhalt insbesondere der Starkbdume in der MaBnahmeflache M1 zur Entwicklung der Baum-
wiese vermeidet den Verlust dieser speziellen Lebensrdaume. Der Verlist des waldbiotps wird in-
nerhalb der MaBnahmeflache M3 angrenzend an den Winneberg ausgeglichen

Mit den festgesetzten MaBnahmen, insbesondere innerhalb der MaBnahmeflachen kénnen die
nachteiligen Auswirkungen auf den Belang biologische Vielfalt ausgeglichen werden. Somit sind
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Belang biologische Vielfalt zu erwarten.

3.13 Wechselwirkungen

Die Wirkungen auf die einzelnen Schutzgiter kénnen sich auf Grund der bestehenden Wechsel-
wirkungen innerhalb und zwischen den Schutzgiitern gegenseitig verstarken bzw. es kénnen Be-
eintrachtigungen auf Grund von Wirkungsverlagerungen entstehen. Beeintrachtigungen infolge der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind in erster Linie innerhalb des Boden-Wasser-
haushaltes zu erwarten. Die Versiegelung von Béden und der damit einhergehende Verlust der Bo-
denfunktion wirken sich auf die Bodenwasserverhaltnisse und Grundwasserneubildungsrate aus.

4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bei den anderweitigen Planungsmaéglichkeiten ist zunachst die sog. ,Nullvariante* zu prufen, d. h.
der Verzicht auf die Entwicklung eines Wohngebiets an diesem Standort. Um das Ziel des Bebau-
ungsplans, der Entwicklung eines Wohnstandortes, zu verwirklichen, um dem Bedarf und der
Nachfrage nach Wohngrundstlicken in Taucha nachzukommen, ist dieser Standort allerdings un-
verzichtbar. Deshalb wurde die ,Nullvariante” verworfen.
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Es wurden verschiedene Bebauungsvarianten geprift. So wurde erwogen, die Neubebauung auf
4-5 Baugrundstiicke an der Siudseite der bestehenden Ernst-Toller-StraBe zu beschranken. Auf-
grund der nur sehr geringen Anzahl an Baugrundstiicken wurde diese Variante verworfen.

Bei anderen Varianten sollte die verkehrliche ErschlieBung Uber die vorhandenen StraBen Ernst-
Toller-StraBe und die Erich-Mihsam-StraBe erfolgen, um Neuversiegelungen fur Verkehrsanlagen
und die Zerschneidung der Landschaft zu vermeiden. Zum Schutz der Anwohner der genannten
StraBen vor zuséatzlichem Verkehrslarm wurden diese Varianten verworfen.

Varianten mit einer weit gréBBeren Anzahl an Baugrundsticken und einer Ausdehnung des Wohn-
gebiets bis an die Grenzen des Geltungsbereichs wurden ebenfalls geprift. Allerdings stellte sich
heraus, dass eine landschaftsvertragliche Einbindung der Wohnsiedlung nicht gewahrleistet wer-
den kann und zudem nachteilige Auswirkungen auf das FFH-Gebiet Partheaue nicht auszuschlie-
Ben waren.

Auf die Bebauung bis an die westliche Grundstiicksgrenze, wie im Vorentwurf zur friihzeitigen Be-
teiligung dargestellt, wird zu Gunsten einer Freiflache mit Bestandsbaumen verzichtet, wodurch
der gesetzliche geforderte Abstand von 30 m zwischen Wald und Bebauung hergestellt werden
kann.

Unter Abwéagung der vorgenannten Varianten und unter Beriicksichtigung des Ziels der Planung,
der Entwicklung eines Wohnstandortes, wurde die aktuelle Planung ,Partheblick® weiter verfolgt.

5. Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfih-
rung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben (Nr. 3. b) Anlage zum BauGB).

Im Rahmen der Umweltprifung fir diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass dessen Durch-
fihrung voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird. Fur deren Uber-
wachung sind die nachfolgend beschriebenen MaBnahmen vorgesehen.

Folgenden erheblichen Auswirkungen stehen die jeweils angegeben geplanten Uberwachungs-
maBnahmen gegendiber:

Schutzgut / Belang | Erhebliche Umweltauswirkung UberwachungsmaBnahme

Flache « Ausweitung der Siedlungsflache

Boden - Neuversiegelung von rund 1,4 ha: Kontrolle der Einhaltung des Festset-
Verlust von Boden zungen des B-Plans

Wasser - Neuversiegelung von rund 1,4 ha: Kontrolle der Einhaltung des Festset-

Verhinderung der Versickerung und zungen des B-Plans
der Grundwasserneubildung

Positiv: Sammlung eines Teils des
anfallenden Oberflachenwasser

Pflanzen - Nachteilig: Verlust von Wald, weite- Okologische Bauiiberwachung, Kontrolle
ren Gehdlzen sowie Ruderalfluren der Umsetzung

Positiv: Anlage eines 50 m breiten
LPufferstreifens®, Anpflanzung von
Gehdlzen, teilweiser Erhalt des
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Baumbestands, Aufforstung

Tiere - Nachteilig: moglicherweise Verlust Okologische Bautiberwachung
von Brutstatten artenschutzrecht- Kontrolle der Durchfuhrung, Bauzeiten-
lich relevanter Arten regelung, artenschutzrechtliche Schutz-
Positiv: Schaffung von Brutstatten und AusgleichsmaBnahmen
fur betroffene Arten

Biologische Vielfalt - Nachteilig: Verlust von Wald, Ge- Okologische Bauiiberwachung
hélzen und Ruderalfluren), még- Kontrolle der Durchfiihrung

licherweise Verlust von Brutstatten
streng geschuitzter Arten

Positiv: Anlage eines 50 m breiten
LPufferstreifens®, Anpflanzung von
Baumen, Herstellung eines ge-
hélzdominierten Gehodlzverbundes,
Herstellung eines naturnahen Gra-
bens und Regenrickhaltebeckens

Auf die gesetzliche Pflicht der Behérden zur Unterrichtung der Stadt (§ 4 Abs. 3 BauGB) wird hin-
gewiesen. Sollte es bei der Durchfihrung dieses Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehe-
ne Umweltauswirkungen geben, dann werden erforderlichenfalls geeignete MaBnahmen ergriffen
werden.

6. Zusammenfassung

Gegenstand des Planes sind vor allem Festsetzungen zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Wohngebietes fir Einfamilienhduser einschlieBlich
Verkehrsflachen (0,5 ha) auf einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache sowie der Erhalt der
Vegetationsflache am westlichen Rand und die Anlage eines rund 50 m breiten, gehdlzbestande-
nen Grunstreifens, der insgesamt rund 2,6 ha einnehmen wird. Dabei sollen u.a. die Belange des
Umweltschutzes weitreichende Berlicksichtigung finden.

Inhalt des Planes sind Festsetzungen
e zur Art der baulichen Nutzung fir ein Wohngebiet mit einer GesamtgréBe von rund 2,24 ha,
e zum MaB der baulichen Nutzung (GRZ 0,4),
e zu Uberbaubaren Grundstlicksflachen (0,90 ha)
e zu Verkehrsflachen (0,53 ha),
e zu Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit einer Gesamtgré3e von rund 2,62 ha.

Die relevanten fachlichen Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes (Erkenntnisse zu Schutz-
gebieten und Schutzobjekten nach BNatSchG und FFH-RL, FFH-Vertraglichkeitsprifung, Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag und Griinordnungsplan) werden beriicksichtigt.

Die Eingriffsregelung kommt zur Anwendung. Im Ergebnis der Bilanzierung erfolgt kein natur-
schutzrechtlicher Eingriff. Es sind keine externen AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Keine erheblichen Auswirkungen wurden fir die Umweltbelange Klima, Luft, Verkehrslarm, Gewer-
beldrm, Landschaft, biologische Vielfalt, Kultur- und Sachguter ermittelt.

Nachteilige Auswirkungen, die durch MaBnahmen im Plangebiet vermieden bzw. ausgeglichen
werden kénnen, wurden fir die Umweltbelange Wasser, Pflanzen und Tiere ermittelt.



Begriindung zum Bebauungsplan - Umweltbericht
Nr. 48 ,Partheblick” Taucha (Entwurf)

Seite 25

Nachteilige Auswirkungen, die durch MaBnahmen im Plangebiet nicht vollstdndig vermieden bzw.
ausgeglichen werden kénnen, wurden fir die Belange Flache und Boden ermittelt, aufgrund der
Neuversiegelung von rund 1,4 ha.

Folgende erhebliche Umweltauswirkungen des B-Planes wurden ermittelt:

Schutzgut Erhebliche Umweltauswirkung

Flache - Ausweitung der Siedlungs- und Verkehrsflache

Boden + Neuversiegelung von rund 1,4 ha: Verlust von Boden mit allen Boden-
funktionen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlen-
de Kenntnisse) sind nicht aufgetreten. Naheres zu den wichtigsten Merkmalen der verwendeten
technischen Verfahren ist jeweils im Zusammenhang mit dem betreffenden Sachverhalt angege-
ben.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind jeweils geeigneten MaBnahmen
geplant, wobei die 6kologische Baubegleitung und die Kontrolle der Umsetzung der Festsetzungen
im Vordergrund stehen.
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7. Grinordnerisches Konzept

Das Plangebiet gliedert sich in die geplante Wohnsiedlung, die rund die Halfte des Gebiets ein-
nimmt, und einen groBzligig bemessenen Grunstreifen, der die zukinftige Wohnsiedlung im Wes-
ten, Stiden und Osten einrahmt.

Aufgrund der besonderen Lage des Plangebiets am zwischen Siedlungsrand und Partheaue
kommt der landschaftsvertraglichen Einbindung des geplanten Wohngebietes gro3e Bedeutung
zu. Dabei stellt das FFH-Gebiet ,Partheaue” die héchsten Anforderungen hinsichtlich des Schutzes
von Arten und Biotopen. Um nachteilige Auswirkungen des geplanten Wohngebiets auf das FFH-
Gebiet auszuschlieBen, ist die Anlage eines 50 m breiten Schutzstreifens erforderlich, wie in der
FFH-Vertraglichkeitsprifung ermittelt wurde. Dieser Schutzstreifen besteht aus einer rund 25 m
breiten frei wachsenden, dichten Feldhecke und angrenzenden Wiesenflachen (MaBnahmeflache
M2). Entlang der Wurzner StraBe verjingt sich der Geholz-/Wiesenstreifen auf rund 30 m Breite.
Diese Flache ist nicht durch Wege erschlossen, es werden keine Zugange zur Partheaue geschaf-
fen. Um die FuBgéanger zu leiten, wird entlang der Wurzner StraBBe ein neuer FuBweg angelegt.

Der Griinstreifen stellt den Ubergang zwischen Siedlung und Partheaue her. Eine dichte, frei
wachsende Feldhecke mit heimischen, standortgerechten Strauchern und Baumen dominiert die-
sen Bereich. Zur Siedlung wird ein rund 15 m breiter Grinlandstreifen hergestellt, der extensiv be-
wirtschaftet wird. Zur StraBBe verbleibt ein rund 10 m breiter Streifen, der weitgehend von Gehdlzen
frei gehalten wird. Hier sollen sich Saumstrukturen aus heimischen Stauden und Grasern entwi-
ckeln. Eingebettet in den Grinstreifen werden ein naturnaher gestalteter Entwasserungsgraben mit
Flachwasserbereichen und ein Versickerungsbecken/Regenrickhaltebecken. Mit der Anlage des
gehdélzdominierten Grinstreifens wird ein wirksamer Puffer zum Schutzgebiet hergestellt, der ver-
hindert, dass Beeintrachtigungen vom Wohngebiet in das Schutzgebiet wirken (Larm, Licht, Be-
gangnis).

Am westlich Plangebietsrand schlieBt eine Baumwiese (MaBnahmefliche M1) an, die den Uber-
gang zwischen geplanter Wohnsiedlung und angrenzendem Wald bildet. Ziel ist es, einen parkarti-
gen Charakter mit Wiese und einzeln stehenden Baume zu schaffen. Der vorhandene Wald wird
dafur stark aufgelichtet. Wertvolle Einzelbdume werden erhalten. Damit wird der gesetzlich gefor-
derte Abstand zwischen dem westlichen anschlieBenden Wald und der geplanten Wohnbebauung
hergestellt. Der Verlust des Waldes wird in der MaBBnahmeflache M3 ausgeglichen. Zudem wird in
der MaBnahmeflache M1 ein Graben angelegt, der bei Starkregenereignissen, Niederschlagswas-
ser von den StraBBen des Plangebiets aufnimmt und in Richtung Stiden in die MaBnahmeflache M2
ableitet.

Im Ostlichen Abschnitt des Grlnstreifens wird Wald aufgeforstet, der direkt an die vorhandene
Waldflache des Winnebergs anschlie3t (MaBnahmeflache M3). Die Artenzusammensetzung des
Waldes orientiert sich an der potenziellen nattrlichen Vegetation (Hainbuchen-Traubeneichenwald
bzw. Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald am siiddstlichen Rand) an diesem Standort im Ubergang
zur Partheaue. Der Abstand von 30 m zur Wohnbebauung an der Erich-Mihsam-StraBe wird ein-
gehalten. Ein strukturreicher Waldrand aus heimischen Stréducher grenzt den Wald ab.

Mit den beschriebenen MaBnahmen wird ein gehdlzdominierter Biotopverbund zwischen dem
Wald auf dem Winneberg und dem Waldchen an der Wurzner StraBBe geschaffen.

FOr das Wohngebiet steht die Durchgriinung im Vordergrund. Daflir werden Festsetzungen zur
Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, also der Hausgérten getroffen.
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8. Textliche Festsetzungen

8.1 Wasserflachen, sowie Flachen fiir die Wasserwirtschatft, fur
Hochwasserschutzanlagen und fur die Regelung des Wasserabflusses

Regenriickhaltenbecken:

Innerhalb der Flache fir das Regenriickhaltebecken ist eine Geldndemulde mit geschwungener
Béschungsoberkante und wechselnden Neigungen zu modellieren. In der Mulde ist artenreiches
Griinland anzulegen und ein bis zwei Mal im Jahr zu méhen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB]

Begrindung:

Aufgrund der schlechten Versickerungsleistung des Bodens kann das zukiinftig im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser nicht vollstédndig innerhalb der Grundstiicksflachen versickern.
Das auf den Verkehrsflachen und das auf den flnf sidlichsten Baugrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser wird dem Graben in den MaBnahmeflachen M1 und M2 zugefihrt und in
das naturnah gestaltete Regenriickhaltebecken geleitet.
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Das naturnah gestaltete Regenriickhaltebecken wird mit geschwungenen Bdschungen und
wechselnden Neigungen ausgeformt. Hier wird das durch den Graben zugeleitete Wasser ge-
sammelt und Uber einen offenen Graben der Parthe zugeleitet, der im Bereich der StraBe am
Winneberg als Rohr ausgebildet wird. Das Regenriickhaltebecken wird ausschlieBlich durch
das nur temporér anfallende Grabenwasser gespeist. Da das Wasser im Regenriickhaltebecken
auch versickern soll, erfolgt keine Abdichtung. In trockenen Witterungsperioden wird das Re-
genrlckhaltebecken kein Wasser enthalten und nur als Gelandemulde wahrnehmbar sein.

Es erfolgt eine Ansaat von artenreichem Grlnland, das durch ein bis zwei malige Mahd im Jahr
gepflegt wird. Damit wird das Einwandern von weiteren heimischen und standortgerechten
Pflanzen ermdglicht, die die speziellen Standortbedingungen mit einem Wechsel von trockenen
und nassen Perioden ertragen. Die maximal zweimalige Mahd im Jahr ermdglicht das Aussa-
men der Pflanzen und verhindert das Aufkommen von Gehélzen, wodurch die Funktionsfahig-
keit des Beckens erhalten bleibt.

Nach Fertigstellung der Anlage wird diese durch die Stadt Taucha Gbernommen.

Graben:

Innerhalb der als Graben festgesetzten Flache ist ein Graben mit geschwungenem Verlauf und
wechselnden Neigungen zu modellieren. Die Tiefe des Grabenprofils betrdgt maximal 0,5 m ab
Bdschungsoberkante. Innerhalb des Grabenprofils ist artenreiches Griinland anzulegen und exten-
siv zu pflegen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB]

Begrindung:

Das auf den Verkehrsflachen sowie auf den finf stdlichsten Baugrundstiicken anfallende Nie-
derschlagswasser wird dem Graben in den MaBnahmeflachen M1 und M2 zugeflhrt und in das
geplante Regenriickhaltebecken geleitet. Von hier aus wird es tber einen offenen Graben in die
Parthe eingeleitet. Im Bereich der StraBe ,Am Winneberg“ wird der Graben durch ein Rohr ge-
fOhrt.

Mit der Anlage des naturnah gestalteten Grabens, der nur temporar nach Niederschlagsereig-
nissen Wasser fuhren wird, wird ein weiteres Landschaftselement eingefiigt, welches zur Berei-
cherung von Landschaftsbild und Biotopvielfalt in der MaBnahmeflache beitragt. Der Verlauf des
Grabens ist leicht maandrierend, berlcksichtigt den erhaltenswerten Baumbestand und wird
durch flache Mulden, in denen sich Wasser sammeln kann, erganzt.

Die maximal zweimalige Mahd im Jahr erméglicht das Aussamen der Pflanzen und verhindert
das Aufkommen von Gehélzen, wodurch die Funktionsfahigkeit des Grabens erhalten bleibt.

8.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

8.2.1 Befestigung von Oberflachen

Auf den Baugrundstticken ist die Befestigung von Stellpldtzen, Zufahrten und Wegen so auszufih-
ren, dass das auf den jeweiligen Fldchen anfallende Niederschlagswasser so weit als méglich in-
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nerhalb dieser Fldchen oder ergdnzend an deren Rand versickern kann.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begrundung:
Ziel der Festsetzung ist es, die Oberflachenversiegelung auf ein Mindestmaf zu reduzieren. Mit
der Versickerung eines Teils des anfallenden Regenwassers auf diesen Flachen soll erreicht
werden, dass der Abfluss verringert wird. In geringem MaBe kann dadurch das Oberflachen-
wasser zur Grundwasserneubildung beitragen.

Bei Reduzierung der Versiegelungsintensitat auf das unbedingt notwendige Maf3 kénnen Bo-
denfunktionen teilweise erhalten bleiben. Vollflachig bodenversiegelnde Materialien sollen daher
nur dort verwendet werden, wo dies zur Sicherung der tatsachlichen Nutzungsintensitat unver-
meidlich ist.

Die Anlage von privaten Stellplatzen und Wegen in wasseraufnehmenden/wasserdurchlassigen
Materialien wie beispielsweise Rasengitter, Schotterrasen oder Okopflaster mit groBen Fugen
verringert zudem die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima im Vergleich zu einer
Vollversiegelung. Mit der Festsetzung kann lokalklimatischen Belastungen entgegengewirkt
werden.

Auf voll versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser werden aufgrund der mafigen
Versickerungseigenschaften der Béden im Gebiet technisch gesammelt und abgeleitet.

8.2.2 MaBnahmeflache M1: Baumwiese

Fir die MaBBnahmefldche M1gilt: Durch die Entnahme von Bdumen und den Erhalt der gekenn-
zeichneten Bdume ist eine Baumwiese herzustellen. Die im Griinordnungsplan gekennzeichneten
Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch heimische, standortgerechte Bdume mit
einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm innerhalb der MaBnahmefldche M1 zu ersetzen.
DurchforstungsmalBnahmen und Entnahmen von Bdumen sind zuldssig unter der Bedingung, dass
Ersatzpflanzungen mit heimischen standortgerechten Bdumen im gleichen Umfang erfolgen. Ge-
hélzfreie Bereiche sind der nattrlichen Sukzession zu (iberlassen oder durch maximal zweimalige
Mahd im Jahr extensiv zu pflegen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begrundung:

Ziel der MaBnahmen in den MaBnahmeflachen M1, M2 und M8 ist die Entwicklung eines arten-
reichen, standortgerechten Gehdlzmantels mit gro3zliigigen Saumstrukturen, um die angren-
zende Partheaue vor nachteiligen Wirkungen zu schitzen und eine neue hochwertige Land-
schaftsstruktur zu schaffen. Die neu anzulegende Gehdlzstruktur (M 2) verbindet den Wald
westlich des Plangebiets Uber die Baumwiese (MaBnahmeflache M1) im westlichen Teil des
Plangebiets und den anzupflanzenden Laubwald (MaBnahmeflache M3) am Winneberg mit dem
Waldbestand auf dem Winneberg.

Ziel der MaBnahmen in der MaBnahmeflache M1 ist die Schaffung einer Baumwiese, die den
Ubergang zwischen geplanter Siedlung und dem westlich angrenzenden Wald herstellt. Zudem
wird durch die festgesetzte Auflichtung des Waldes der gesetzlich vorgeschriebene Abstand von
30 m zwischen Wald und Bebauung geschaffen. Der sehr unterschiedliche Baumbestand (Ei-
chen im stdlichen Teil und Gberwiegend Eschenahorn im nérdlichen Bereich) wurde hinsichtlich
seiner Wertigkeit auch unter Berlcksichtigung artenschutzrelevanter Aspekte (z.B. Héhlen) ein-
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geschatzt. Besonders wertvolle Baume wie zum Beispiel die Eichen und H6hlenbdume werden
erhalten.

Der innerhalb der MaBnahmeflache M1 verloren gehende Wald wird innerhalb der MafBnah-
meflache M3 ersetzt.

8.2.3 MaBnahmeflache M2: Anpflanzung von Gehdlzen und Anlage von Griinland

Innerhalb der MalBnahmefldche M2 ist ein 25 m breiter Gehdlzstreifen aus heimischen standortge-
rechten Bdumen und Strduchern (siehe Pflanzenliste) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Innerhalb des Gehdlzstreifens ist ein Strauch pro m? und insgesamt mindes-

tens 40 heimische Bdume mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen.

In dem 15 m breiten Streifen zur Wohnsiedlung ist artenreiches Griinland anzuséden und extensiv
zu pflegen. In dem 10 m breiten Bereich zu den Verkehrsfldchen Wurzner Stra3e und Am Winne-
berg ist die Entwicklung eines artenreichen Saums aus Stauden und Grdsern durch Ausbringen
geeigneter Saatmischungen zu initiieren und durch extensive Pflege dauerhaft zu erhalten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begrundung:

In der MaBnahmeflache M2 domminieren innerhalb des Feldgehdlzes heimische Straucher mit
einzelnen Baumen, die als Uberhélter eingebracht werden. Diese (iberragen die Straucher mit-
telfristig und schaffen somit zusatzliche Strukturen. Es sind vorzugsweise dornenreiche Strau-
cher zu verwenden, um das Begehen des Gehdlzstreifens zu unterbinden. Zu den Ré&ndern der
Gehodlzgruppe sind niedrigere Straucher anzupflanzen, die in einen Krautsaum (bergehen und
somit einen breiten, vielfaltigen Gehdélzrand ausbilden. Auf der Flache in Richtung Wohnsied-
lung ist artenreiches Griinland einzuséaen, das extensiv, also durch zweimalige Mahd oder Be-
weidung im Jahr gepflegt wird. Die erste Mahd erfolgt friihestens Mitte Mai. Somit kommen
Gréser und Stauden zur Blite und Frucht, kénnen sich aussamen und somit dauerhaft in der
Flache etablieren.

Die neu angelegten Biotope bewirken eine deutliche Steigerung des 6kologischen Wertes auf
den betroffenen, derzeit intensiv ackerbaulich genutzten Flachen. Es werden Biotope geschaf-
fen, die an die potenzielle natirliche Vegetation angelehnt sind. Zwar wird kein Linden-
Hainbuchen-Laubwald angelegt (daflr sind die zur Verfiigung stehenden Fléachen zu klein) aber
mit der Feldhecke wird eine Struktur geschaffen, die Bestandteil der potenziellen natirlichen
Vegetation ist. Da ausschlieBlich heimische standortgerechte Arten (siehe Pflanzenliste im An-
hang) verwendet werden, kénnen die Gehdlzgruppen ohne besonderen Pflegeaufwand ihren
hohen &dkologischen Wert entfalten. Nach der Pflanzung sind die Gehdélzanpflanzungen in den
ersten Jahren gegen Wildverbiss durch einen Zaun zu schitzen. Wahrend der Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege stehen besonders das Wassern und das Ersetzen von méglicherweise
ausgefallenen Pflanzen im Vordergrund. Wenn die Hecke nach etwa finf Jahren eingewachsen
ist, wird der Zaun entfernt. RegelmaBiger Schnitt der Feldhecke ist untersagt. Lediglich etwa al-
le zehn Jahre sind Abschnitte der Hecke auf den Stock zu setzen, um den basalen Austrieb der
Stréducher zu aktivieren und somit den Strukturreichtum der Feldhecke zu erhalten. Weitere
PflegemaBnahmen an der Hecke sind nicht erforderlich und auch nicht gewtnscht. Das beid-
seits der Hecke angeséte artenreiche Grinland ist ein- bis zwei Mal im Jahr zu mahen, das
Mahdgut verbleibt in der Flache. Dadurch kommen die angesaten Graser und Krauter zur Blite
und kénnen sich in der Flache vermehren. Weitere PflegemaBnahmen sind nicht erforderlich.
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8.2.4 MaBnahmeflache M3: Anlage eines Laubwaldes

Innerhalb der MaBnahmefldche M3 ist ein standortgerechter Laubwald mit Arten des Hainbuchen-
Traubeneichenwaldes und an der StraBe Am Winneberg mit Arten des Erlen-Eschenwaldes an-
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Am westlichen und 6éstlichen Rand
sind gestufte Waldrédnder aus heimischen Strduchern anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begrundung:
Mit der Anlage des Waldes in der MaBnahmeflache M3 wird der bestehende Wald auf dem
Winneberg erganzt und setzt sich als Gehdlzstruktur mit der Anpflanzung des Gehdélzmantels in
der MaBnahmeflache M2 in Richtung Westen fort. Somit wird ein umfassender gehdlzdominier-
ter Biotopverbund entlang der Partheaue geschaffen.

Die Zusammensetzung der Baumarten erfolgt entsprechend der naturrdumlichen Gegebenhei-
ten: Im héher gelegenen Bereich werden Baumarten des Hainbuchen-Traubeneichenwaldes
(Traubeneiche (Quercus petraea), Hainbuche (Carpinus betulus), Winter-Linde (Tilia cordata),
Vogel-Kirsche (Prunus avium), Feldahorn (Acer campestre) u.a.) verwendet, da diese Waldge-
sellschaft der potenziellen natirlichen Vegetation an diesem Standort entspricht (Landesamt flr
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie https:/www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida,
aufgerufen im Januar 2019). Im Bereich an der StraBe Am Winneberg, der der Aue zu zuordnen
ist, werden Arten des Erlen-Eschen-Waldes angepflanzt.

Ziel ist die Entwicklung eines artenreichen, standortgerechten Gehdélzmantels mit groBzlgigen
Saumstrukturen, um die angrenzende Partheaue vor nachteiligen Wirkungen zu schiitzen und
eine neue hochwertige Landschaftsstruktur zu schaffen. Die neu anzulegende Gehdlzstruktur

verbindet die zum Erhalt festgesetzte Baumgruppe im westlichen Teil des Plangebiets mit dem
Waldbestand auf dem Winneberg.

8.3 Begrinung der privaten Grundstiicksflachen

Fir die Baugrundstiicke der Baugebiete wird festgesetzt:

a) Je angefangene 500 m? Baugrundstticksflache ist mindestens ein heimischer, standortgerechter
Laub- oder Obstbaum (Stammumfang 16-18 cm) zu pflanzen. Vorhandene Bdume, die der festge-
setzten Qualitdt mindestens entsprechen, kénnen auf die Festsetzung angerechnet werden.

b) Mindestens 5% der Baugrundstticksfldche sind mit heimischen, standortgerechten Laubstrdu-
chern (PflanzgréBe 60-80 cm, mindestens zwei Strducher pro m?) zu bepflanzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begrundung:

Die Festsetzungen zur Begriinung der privaten Grundstlicksflachen in den Wohngebieten be-
schranken sich auf die Anpflanzung eines einheimischen, standortgerechten Laubbaums oder
Obstbaums mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis18 cm je angefangene 500 m?
Baugrundstiicksflache und die Anlage von Strauchgruppen auf mindestens 5% der Grund-
stlicksflache. Die Anpflanzung von Laubbdumen und Obstbaumen auf den privaten Flachen er-
folgt mit dem Ziel, die Wohngebiete durch vertikale Freiraumstrukturen aufzulockern und optisch
zu beleben. Geeignete Baumarten sind in den Pflanzempfehlungen im Anhang genannt. Da mit
der Festsetzung zur Verwendung von heimischen Laubbaumarten, Baume zu verwenden sind,
die groBe Kronen ausbilden, wird eine Mindestdichte von einem Baum je angefangene 500 m?
Grundstticksflache als ausreichend angesehen.
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Laubbdume und Straucher tragen zum angestrebten durchgriinten Charakter der neuen Wohn-
gebiete bei. Zudem sind einheimische Gehdlze eine wichtige Lebens- und Nahrungsgrundlage
flr zahlreiche heimische Tierarten. Weiterhin Gbernehmen GroBgehdlze auch lokalklimatische
Funktionen, da sie die direkte Sonneneinstrahlung mindern, Schatten spenden und somit das
Aufheizen versiegelter Flachen verringern, durch Verdunstung kihlen und Schadstoffe, Stdube
und CO2 binden.

Die Anrechenbarkeit von vorhandenen Gehdlzen, die der Festsetzung entsprechen, schont den
Gehdlzbestand und schafft Anreize, diesen zu erhalten und zu pflegen.

Die verbleibenden Flachen sind gem. Sachsischer Bauordnung § 8 zu begriinen. Damit ist ge-
wahr-leistet, dass diese restlichen Flachen auf Dauer vegetationsbedeckt sind. Hinsichtlich der
Ausgestaltung werden keine Vorgaben getroffen, um verschiedenste Begriinungen (z. B. Ra-
sen, Zierbeete) zu ermdglichen.
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Anhang I: Pflanzenliste

Im Folgenden werden die fir den raumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten in Form

von Pflanzlisten genannt:

Anhang II: Pflanzempfehlungen, Seite 1

Baumarten

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Populus nigra

Schwarzpappel

Populus tremula

Zitterpappel

Prunus avium

Vogelkirsche

Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Ulmus minor Feldulme
Ulmus laevis Flatterulme
Straucher:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Wei3dorn

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger Wei3dorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
Lonicera periclymenum WaldgeiBblatt
Malus silvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus

Traubenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Pyrus pyraster

Wildbirne

Rhamnus cathartica

Kreuzdorn
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Ribes rubrum

Anhang II: Pflanzempfehlungen, Seite 2

Rote Johannisbeere

Ribes uva-crispa

Stachelbeerr

Rosa caesia agg.

Blaugriine Rose

Rosa canina

Hundsrose

Rosa corymbifera

Heckenrose

Rosa dumalis agg.

Vogesen-Rose

Rosa elliptica Keilblattrige Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose
Rubus idaeus Himbeere
Salix alba Silber-Weide
(Salix aurita) (Ohr-Weide)
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide
Salix pentandra Lorbeer-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korbweide

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Kletterpflanzen

Art Lichtanspruch Kletterform
Efeu Hedera helix halbschattig-schattig selbstklimmend
(Wilder Wein) Parthenocissus sonnig-halbschattig selbstklimmend
quinquefolia
"Engelmannii”
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris halbschattig-schattig selbstklimmend
Waldrebe Clematis vitalba sonnig- halbschattig Klettergerlst
(Schling-Knéterich) Fallopia aubertii sonnig-halbschattig Klettergerist
Hopfen Humulus lupulus halbschattig- schattig | KlettergerUst
Jelanger-jelieber Lonicera caprifolium halbschattig-schattig Klettergerist
Blauregen Wisteria sinensis sonnig, geschiitzt Klettergerist
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8.3 Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen zum B-Plan Partheblick vom
31.08.2020
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Bebauungsplan Nr. 48 "Partheblick”, Stadt Taucha
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

lhr Schreiben vom 10. Juli 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat Raum-
ordnung/Stadtentwicklung an dem o. g. Verfahren. Nach Prifung des Sach-
verhalts anhand der uns vorliegenden Entwurfsunterlagen mit Stand 11. Juni
2020 gibt die Raumordnungsbehérde folgende

raumordnerische Stellungnahme ab:

Die Planung steht in Einklang mit den Erfordernissen der Raumord-

nung.
Begriindung

Zu dieser Planung erhielten Sie im Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteili-
gung bereits eine raumordnerische Stellungnahme mit Schreiben vom 19.
Juni 2019. Zu diesen Aussagen gibt es keine weiteren Hinweise oder Ergan-

zungen.

Ergénzend erhalten Sie folgende fachliche Aussagen:

Referat 35 L Baurecht — Ansprechpartner: Herr Eric Scheil, Tel. 0341 977
3530

Zur Klarstellung sollte die mit einem Fahrrecht zu belastenden Flache (Textli-
che Festsetzung Nr. 10) um ein eine eigene Festsetzung nur zugunsten der
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Telefon +49 341 977-3431
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Geschaftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
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Leipzig,
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Postanschrift:
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*Informationen zum Zugang fur ver-
schlusselte / signierte E-Mails / elektro-
nische Dokumente sowie elektronische
Zugangswege finden Sie unter
www.lds.sachsen.de/kontakt.

Informationen zum Datenschutz finden Sie
unter www.lds.sachsen.de/datenschutz.



Freistaat

£ CACHSEN

LANDESDIREKTION
SACHSEN

Kommunalen Wasserwerke fur den nérdlichen Bereich des 6ffentlichen Ful- und Rad-
weges festgesetzt werden.

Die Gliederung der MalBnahme M2 (TF |. 8 Abs. 8 und 9) sollte zur eindeutigen Be-
stimmung in der Planzeichenerkldrung genannt werden. Der westliche Abschluss des
artenreichen Saumes zur Wurzner Strafe sollte zudem zeichnerisch klargestellt werden.

Der Hinweis zur Ortlichen Bauvorschrift Il. 1.1 Abs. 4 zur bestimmteren Festsetzung
des Uberstandes von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen wurde umgesetzt. Al-
lerdings sollte der volistéandige Ausschluss des Uberstandes gegeniiber den Belangen
des Klimaschutzes und zur Nutzung regenerativer Energien gemaf § 1 Abs. 6 Buch-
staben a) und f) abgewogen und begriindet werden.

In der Ortlichen Bauvorschrift Il. 3. Abs. 1 sollte die Formulierung ,Im Bereich von Stra-
Reneinmindungen® konkretisiert und mit MalRangaben versehen werden, um den An-
forderungen an das Bestimmtheitsgebot von Festsetzungen zu geniigen’.

In Kap. 3.2 Abs. 5 der Begriindung sollten die Grundstiicksbezeichnungen raumlich
zugeordnet werden kénnen.

Mit freundlichen GriiRen

(L rihie plit=Ephe
Christiane Kliemt-Einer
Sachbearbeiterin Raumordnung

' Allerdings wird daraus [aus der Festsetzung von Sichtdreiecken, eigene Ergéanzung] nicht klar,
in welchem raumlichen Umfang Grundstiickszufahrten von jeglicher sichtbehindernder Bebau-
ung, Benutzung, Einfriedung und Bepflanzung (ausgenommen hochstdmmige Baume) von mehr
als 60 cm freigehalten werden sollen. Angesichts des Umstands, dass insoweit Flachen betrof-
fen sind, die im Wesentlichen auf privaten Grundsticken liegen und aufgrund des Bauverbots
das Eigentumsgrundrecht erheblich beschranken, hatte néher bestimmt werden missen, welche
Flachen genau betroffen sind. Daran fehit es, weshalb Nummer 1.6.2 Satz 2 das Bestimmtheits-
gebot verletzt, soweit die dortigen Verbote auch Grundstlickszufahrten betreffen.

(Verwaltungsgerichtshof Baden-Wurttemberg, Urteil vom 09. Mai 2019 -5 S 2015/17 —, Rn. 117,

juris)
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