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DESAPROPRIAGAO - Disciplinada na Constituicdo Federal
em seus artigos 5°, inciso XXIV; artigo 182, paragrafo 4°,
inciso lll; artigo 184, paragrafo 5°; artigo 185; artigo 243. No
plano infraconstitucional, no Decreto-Lei n° 3.365/41; Lei n.
4.132/62; Decreto-Lei n° 1.075/70; d) Lei Complementar n°
76/93 combinada com a Lei n° 8.629/93; Lei Complementar n°
CHECK LIST 101/00: artigo 46; artigo 182, paragrafo 3°, da Constituicao
Federal; Lei n° 8.257/91; Lei n°® 3.833/60; Lei n° 10.257/01
CLIENTE (Estatuto da Cidade); Lei n° 10.406/02 (Cdodigo Civil) artigo
519; artigo 1.228, paragrafo 3°; artigo 1.257; Nao obstante,
ainda tratam do assunto diversas sumulas do Supremo
Tribunal Federal e o Superior Tribunal de Justica, quais
sejam:
a) Sumulas do STF: 164; 345; 416; 561; 618;
b) Sumulas do STJ: 12; 56; 67; 69; 70; 102; 113; 114; 119; 131
e 141 mais 408.

A desapropriagao, em geral, pode ser dividida em duas
categorias: a desapropriagao—sancao e a desapropriagao-
remédio, sendo que a segunda pode se dar:

I. Por necessidade publica;

Il. Por utilidade publica; e

lll. Por intersse social.

Mecessidade Publica

Remédio Utilidade Pablica

Interesse Social
Desapropriacdo

Imodwvel Urbano
Sancao

Imowvel Rural (reforma agraria)

Possui as fundamentacées e especialidades a seguir
especificadas. Sendo que a Constituicdo Federal tras em
seus artigos a seguir descritos:

a) artigo 5° inciso XXIV: define os trés fundamentos
ensejadores da desapropriagao: necessidade publica, utilidade
publica e interesse social. Somado a isso, determina que,
como regra geral, a indenizagdo deve ser prévia, justa e em
dinheiro;

b) artigo 22, inciso II: fixa a competéncia privativa da Unido
para legislar sobre o assunto;
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c¢) artigo 182, paragrafo 4°, inciso lll: permite ao Municipio que promova desapropriagcao
sancionatoria urbanistica do imével ndo edificado, subutilizado ou nao utilizado, com
pagamento mediante titulos da divida publica com prazo de resgate em até dez anos;

d) artigo 184: defini a competéncia exclusiva da Unido para desapropriar por interesse
social, para fins de reforma agraria, o imével rural que nao esteja cumprindo sua fungao
social, mediante prévia e justa indenizagdo em titulos da divida agraria, resgataveis no
prazo de até vinte anos;

e) artigo 184, paragrafo 5°: embora o dispositivo fale em “isengdo”, na verdade a referida
norma delimita a imunidade tributaria de impostos federais, estaduais e municipais sobre
operagoes de transferéncia de imovel desapropriado para fins de reforma agraria;

f) artigo 185: impede que a desapropriagao para reforma agraria recaia sobre a pequena
e média propriedade rural, assim definida em lei, desde que seu proprietario ndo possua
outra e em caso de propriedade produtiva;

g) artigo 243: prevé o confisco de glebas utilizadas para o plantio ilegal de plantas
psicotropicas empregadas na producdo de drogas, sem qualquer indenizagdo ao
proprietario e sem prejuizo de outras san¢gdes. No mais, no plano infraconstitucional,
os diversos diplomas tras:

a) Decreto-Lei n° 3.365/41: disciplina as desapropriagdes por necessidade e utilidade
publica, sendo considerada a lei basica sobre o tema;

b) Lei n. 4.132/62: disciplina desapropriagdes por interesse social;

c) Decreto-Lei n° 1.075/70: dispde sobre imissdo na posse initio litis em imoveis
desapropriados urbanos;

d) Lei Complementar n° 76/93 combinada com a Lei n° 8.629/93: disciplina
desapropriagdes de imdveis rurais para fins de reforma agraria;

e) Lei Complementar n° 101/00: artigo 46 — torna nula de pleno direito o ato de
desapropriacdo de imével urbano expedido sem atender o disposto no artigo 182,
paragrafo 3°, da Constituicdo Federal ou sem prévio depdsito judicial do valor da
indenizacgao;

f) Lei n° 8.257/91: expropriagédo de terras usadas para cultivos ilegais, sem indenizagao;
g) Lei n° 3.833/60: disciplina a desapropriagdo por utilidade publica para execug¢ao de
obras no Poligono da Seca, adotando regime especial para fins do pagamento da
indenizacgao;

h) Lei n° 10.257/01 (Estatuto da Cidade): regulamenta a desapropriagdo urbanistica, de
competéncia do Municipio, como importante instrumento de politica urbana;

i) Lei n° 10.406/02 (Cddigo Civil): este diploma possui diversos dispositivos tratando do
tema desapropriagao, entre eles: 1) artigo 519 (defini um caso de tresdestinagao licita, ao
permitir que o bem expropriado receba destinagdo diversa daquela inicialmente prevista
no decreto expropriatorio); 2) artigo 1.228, paragrafo 3° (refere-se a desapropriagdo como
forma de privagdo da propriedade); 3) artigo 1.257 (inclui a desapropriacao entre os
institutos de perda da propriedade). Nao obstante, ainda tratam do assunto diversas
sumulas do Supremo Tribunal Federal e o Superior Tribunal de Justi¢a, quais sejam:
a) Sumulas do STF: 164 (juros compensatérios); 345 (desapropriagdo indireta); 416
(indenizacao); 561 (correcao monetaria); 618 (juros compensatérios); b) Sumulas do STJ:
12 (juros compensatérios e moratorios); 56 (juros compensatoérios); 67 (corregéo
monetaria); 69 (juros compensatorios); 70 (juros moratoérios); 102 (juros moratérios e
compensatorios); 113 (juros compensatérios na desapropriagdo direta); 114 (juros
compensatorios na desapropriacao indireta); 119 (prazo prescricional da desapropriagcao
indireta); 131 e 141 (honorarios advocaticios); 408 (juros compensatérios).
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Desapropriagcdao Amigavel — Escritura Publica:

_J Escritura Publica de desapropriacdo amigavel.

_J) Se a desapropriacao for de fracao ideal, devera ser apresentado mapa, memorial
descritivo e ART/CREA.

_J Caso o imovel faga extrema com rodovia estadual, devera ser apresentada a
anuéncia da Goinfra — Agéncia Goiana de Infraestrutura e Transportes.

_J) Se for imodvel rural, apresentar: CCIR do ultimo exercicio, CND do ITR e CAR.
_J) Guia do ITBI recolhida, acompanhada pelo comprovante de pagamento.

_J) Todos os documentos devem ser apresentados em via original.

Desapropriacao Judicial:

_J Mandado judicial, acompanhado de decisao e certidao de transito em julgado.

_J) Se a desapropriacao for de fragcao ideal, devera ser apresentado mapa, memorial
descritivo e ART/CREA.

_J Caso o imovel faga extrema com rodovia estadual, devera ser apresentada a
anuéncia do Goinfra — Agéncia Goiana de Infraestrutura e Transportes.

_J) Sendo a transmitente pessoa juridica devera ser apresentada a CND do INSS e
dos Tributos Federais.

_J Se for imdvel rural, apresentar: CCIR do ultimo exercicio, CND do ITR e CAR.
_J) Guia do ITBI recolhida, acompanhada pelo comprovante de pagamento.

_J) Processo judicial oriundo do TJGO.

Devera conter nos titulos de Desapropriacao:

) REQUERIMENTO: realizado pelo proprietario, com qualificagdo completa e
assinatura reconhecida, indicando o numero da matricula. Na qualificagdo dos
requerentes/proprietarios, constar: PESSOA FISICA: nome completo,
nacionalidade, estado civil (se for casado devera conter o regime de casamento e a
qualificacdo do conjuge), profissdo, data de nascimento, numero do RG, CPF,
endereco completo, Rua, n°, bairro, municipio, estado e CEP, telefone, e-mail; caso
se trate de conversdo da separagdo em divorcio devera ser averbado
anteriormente a separacgao.

) PROCURAGAO: se alguma das partes for representada por procurador,
apresentar procuracao por Certiddao ou Traslado quando for procuracéo publica.
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— Caso seja procuragao particular, apresentar o original com assinatura
reconhecida do Outorgante.

) MANDADO ou TiTULO JUDICIAL, em via original ou cépia autenticada pelo
Cartério judicial. Tratando-se de processo eletrdnico, apresentar copia contendo
codigo para conferéncia e validag&o digital (art. 221, IV da Lei n. 6.015/73).

) PECAS DO PROCESSO: Copia autenticada pelo Cartério Judicial ou, tratando-se
de processo eletrbnico, copia contendo o cddigo para conferéncia da assinatura
digital, das seguintes pecgas:

1. Peticdo inicial;
2. Sentenca e/ou Decisao a ser cumprida;
3. Certidao de Transito em Julgado;

_J) Se for por Escritura Publica de desapropriagcao amigavel, devera conter:
— O titulo devera conter a qualificagdo completa das partes bem como a

descri¢cdo do imével.

— Caso as partes sejam casados por um regime diverso do legal devera constar na qualificagdo o registro do pacto
antenupcial. - Caso as partes sejam representadas, devera também conter a qualificagdo completa do
representante e os dados do documento que outorgou os poderes de representagao.

— Caso as partes sejam pessoas fisicas “ndo casadas” deve conter a declaragéo
de unido estavel e se for o caso, a qualificagdo completa do convivente.

) QUALIFICAGAO DO INTERESSADO: caso ndo esteja completa nas pecas
processuais, deverdao ser apresentados documentos contendo CNPJ e endereco
completo.

) ABERTURA DE MATRICULA: havendo determinacdo para abertura de matricula
individualizada para o imével, apresentar os seguintes documentos (Principio da
Especialidade Objetiva):

1. Mapa;

2. Memorial Descritivo;

3. ART (Anotagdo de Responsabilidade técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) referente ao projeto, quitada;

Observagao 1: Se IMOVEL RURAL, o interessado devera apresentar a localizacdo, os
limites e as confrontagbes a partir de memorial descritivo assinado por profissional
habilitado e com a devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, contendo as
coordenadas dos vértices definidores dos limites dos iméveis rurais, georreferenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro e com precisdo posicional a ser fixada pelo
INCRA(Certificagdo do INCRA) (art. 225,§ 3° da Lei n. 6.015/73 e art. 2° do Decreto n.
5.570/2005). Apresentar: CCIR e comprovante de quitagdo do Imposto Territorial Rural
ITR.

Observacao 2: Para realizacdo de tal registro, o oficial, se necessario, exigira prévio
aperfeicoamento da descricdo tabular e, ainda, a precisa identificacdo da area
desapropriada e daquela remanescente da intervencao.

IMOVEL URBANO: Certiddo ou Espelho do Imdvel, expedido pela Prefeitura Municipal,
contendo numero de Inscricdo Imobiliaria (art. 176, I, 3, “b” da Lei n. 6.015/73).
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IMOVEL RURAL: RESERVA LEGAL: caso nao esteja averbada na matricula do imével,
necessario apresentar Recibo de Inscricdo do Imével Rural no CAR (art. 18, § 4° da Lei n.
12.651/12).

EMOLUMENTOS: efetivar o pagamento no momento do protocolo, exceto se houver
causa legal de isengéo.

Observacgao 3:

Desapropriagao direta: O Estado é o autor da agéao judicial e o proprietario do imével é o
réu na agao judicial.

Desapropriagao indireta: O proprietario do imoével é autor da agéo judicial e o Estado é
réu na agao judicial.

Observacao 4: Desapropriacdo — ITBI — O imposto sobre transmissdao de bens
imoveis ndo incide na hipétese de desapropriagdo ante a inexisténcia de fato gerador; As
empresas publicas prestadoras de servico publico distinguem-se das que exercem
atividade econémica, motivo por que esta abrangida pela imunidade tributaria reciproca:
C.F., art. 150, VI, a.ll. NAO INCIDENCIA. - N&o incide ITBI na aquisi¢cdo de propriedade
por meio de desapropriacdo, em razao da aquisicao da propriedade se dar de forma
originaria, inexistente a onerosidade.

Previsao Legal: Previsdo Legal — Decreto-Lei n. 3.365/41; Lei n. 7.433/85; Decreto
93.240/86; artigos 167, 176, 221 e 225 da Lei n. 6.015/73; artigo 47 da Lei n. 8.212/91;
artigos 20 e 21 da Lei n. 9.393/96; artigos 19 e 29 da Lei n. 12.651/12.

Custas: Leis Estaduais de n°s. 14.376/02 e 19.191/15 e Provimento 45 do TJ/GO.



