El derecho de accesion

Universidad de Costa Rica

Facultad de Derecho

Material para el curso de Derechos Reales |
Profesor: Marco Vinicio Alvarado Quesada
Estudiantes:

Juan Manuel Gomez Mora A62466

Jorge Morgan Rodriguez A63961

Definicion de Accesion

La palabra accesion proviene de la latina accesio (ad) hacia (cedo) aproximarse, por lo que supone
la aproximacién de una cosa, de adherencia y por transposicion juridica de la incorporacion.

En el derecho romano habia accesién “cuando una cosa se adhiere a otra, por obra natural o
artificial, para integrarse ambas en un solo cuerpo. El duefio de la cosa principal-la que define en
esencia y la funcidn del todo, segun criterio econdmico- social se hace duefo de la cosa accesoria,
es decir, de la que cede o accede”.

La accesién ha sido definida como un modo de adquirir lo accesorio de la cosa principal que nos
pertenece; o bien, el derecho que la propiedad de una cosa, mueble o inmueble, da al duefio de
ella sobre todo lo que produce, y sobre lo que se le une accesoriamente por obra de la naturaleza
o por mano del hombre, o por ambas juntamente.

Accesion significa pues incorporacién, y estos son algunas de sus acepciones:

1) Alude a una situacion de hecho por la cual una cosa accesoria estd en posicidn
subordinada respecto de otra, a la cual estd unida materialmente o no: la consecuencia
es que la primera sigue o puede seguir la suerte de la segunda.

2) Se refiere a la verificacidon de un hecho de fuerza por el cual, una cosa, por fuerza interna
o por aporte de lo externo, se completa, se enriquece o se engrandece.

3) Se refiere a la verificacion de aquel hecho de fuerza, pero en cuanto produce la
consecuencia juridica de atribuir al propietario de la cosa, la propiedad de aquello que la
completa, enriquece o engrandece. Esta es la accesion como derecho.
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Clasificacion y especies de accesion

Accesion discreta o por produccion:

Llamada también por produccidn o accesidn de frutos, es la que deriva del mismo cuerpo o cosa
madre por medio del nacimiento o produccién; se manifiesta en la generacién de los productos o
frutos.

Se define como el derecho que tenemos a las cosas que nacen de las nuestras, como las crias de
nuestras vacas, ovejas o yeguas, y los frutos de nuestros campos.

Se llama discreta por la separacién de cuerpos.

Accesiéon continua o por incorporacion: (Regulada en la Ley de Aguas y el
Cadigo Civil)

Llama también accesidn por incorporacién, o accesidon propiamente tal, se define como el derecho
gue tenemos de las cosas que juntandose o uniéndose a las nuestras constituyen con ellas un solo
cuerpo, como sucede con el aluvidn, la avulsién o la fuerza manifiesta de los rios, etc.

Se conoce como continua porque resulta de la unién de dos o mas cuerpos diferentes. La accesién
continua es la que resulta de la agregacién de dos o mas cosas diferentes que, luego de unidas,
forman un todo indivisible.

La accesidn continua es la propia y especifica accesién, y puede ser natural o artificial, segun que
haya sobrevenido a consecuencia de las fuerzas ciegas de la naturaleza o la accién del hombre.

La natural se define como el derecho que la propiedad de una cosa nos da sobre todo lo que ésta
produce, y sobre lo que se le une accesoriamente por obra sola de la naturaleza, sin el concurso de
la industria del hombre, como por ejemplo el aumento del terreno que el rio va incorporando
insensible y paulatinamente a los campos que se poseen en sus orillas.
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La artificial se define como el derecho que el derecho de dominio que se tiene sobre una cosa nos
da las ventajas, aumentos o mejoras que la misma recibe, no por obra de la naturaleza, sino por
industria o artificio del duefio de ella o de otra persona. Por ejemplo la siembra o plantacién.

Tipos de accesion continua o por incorporacion

De inmueble a inmueble:

Esta categoria estd representada casi exclusivamente por los incrementos fluviales.
1. El aluvién: (Ley de aguas, art. 81)

No es otra cosa que el aumento de terreno que el rio va incorporando insensible y paulatinamente
a los campos que hay en su orilla, ésta tierra, a medida que el rio la trae y la une a la propiedad, se
hace parte de esa propiedad, con el cual se viene a formar un todo, y el propietario por
consiguiente adquiere su dominio por derecho de accesion, sin que los propietarios de los campos
de donde el rio ha desprendido la tierra para agregarla al otro, puedan reclamarla ni pedir su
valor; porque esta operacién del agua se hace de un modo imperceptible, y no es facil saber
cudnto se quita a campo ni cudnto aumenta el otro.

Las condiciones para que exista aluvién son:

e Que se trate de heredades confinantes con los arroyos, torrentes, rios y lagos. Por lo tanto
se debe negar ese derecho a quienes estan separados de ellos por limites artificiales, esto
es, construidos por el hombre.

e Que el aluvidn sea efecto espontaneo de las aguas.

e Contiglidad del terreno aluvional al terreno confinante. Es decir, el terreno aluvional no se
adquiere sino cuando esta definitivamente formado y adherido al terreno confinante del
rio.

2. La avulsién: (Ley de aguas arts. 81y 82)

Significa “lo que la fuerza del rio arranca de un campo en una avenida repentina y lo lleva a otro
campo inferior o a la ribera opuesta, siendo de tanta consideracidon que puede reconocerse y
distinguirse, ya consiste en arboles, ya en alguna porcion de terreno”.

Se reconoce la avulsion como la aportacion a los predios riberefios, de porciones de terreno o de
arboles arrancados procedentes de otros, no por efecto de la accién lenta y constante de la
corriente, sino consecuencia de la violencia de las aguas.
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Para que haya avulsién es condicidn indispensable de que la porcidn de terreno haya sido llevada
por una fuerza subita porque de no ser asi estariamos en presencia del aluvién.

Derechos del propietario de las tierras adheridas por avulsion:

e Adherencia natural al terreno riberefio: la porciéon desprendida se debe adherir
naturalmente al nuevo fundo y hasta tanto ello no suceda el propietario de las cosas
llevadas por las aguas tiene el derecho de llevarselas.

e Derecho a llevarse las tierras reivindicandolas, la necesidad de que exista adherencia
natural de la porcidon desprendida sobre el fundo riberefio, permite al propietario de
dichas tierras a reivindicarlas y llevarselas, hasta tanto no se haga la adherencia y en tal
sentido la mayoria de las legislaciones fijan plazos de prescripcién diferentes.

e Derecho a abandonar las tierras sin el deber de removerlas. El propietario del terreno del
que se desprendieron las tierras de avulsidn, no esta sin embargo obligado a recuperarlas
y puede hacer abandono de ellas.

3. Mutacion de cauce: (Ley de aguas, art. 79)

Asi se llama el cambio verificado en el curso de las aguas para tomar otro diferente. Se produce
este fendmeno cuando un rio grande o pequeio, navegable, flotable o que no lo sea, toma una
nueva direccién dejando su antiguo alveo, los duefios de los campos antiguamente ocupados
tienen derecho de apoderarse a titulo de indemnizacién, del dlveo abandonado, cada uno de ellos
en proporcion del terreno que le fue quitado.

Dice el cddigo civil espafiol, cuando un rio navegable y flotable, variando naturalmente de
direccion se abre un nuevo cauce en heredad privada este causa entrara en el dominio publico, el
duefio de la heredad lo recobrara siempre que las aguas vuelvan a dejarlo en seco, ya
naturalmente, ya por trabajos legalmente autorizados al efecto.

En los casos en que la variacion del curso del rio sea artificial u obra humana, si la obra es publica,
la precedera una previa expropiacién, si la obra es privada aparte de la autorizacion
administrativa, solo se podria realizar con el consentimiento de todos los propietarios afectados.
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Al respecto Brenes Cérdoba, es de la opinién de que “cuando se trata de causes publicos que
quedan en seco a consecuencia de trabajos autorizados por concesién especial, aquellos
pertenecen a los concesionarios, salvo estipulacién contraria”.

4. Formacidn de una isla: (Ley de aguas, arts. 75y 83)

El nacimiento de unaisla es la aparicidon de una porcidn aislada de una tierra en medio de las aguas
que la rodean. Esto se regulaba desde el derecho romano, y consistia en el nacimiento de una isla
en medio de un rio publico, la cual se dividia entre los propietarios que tenian los predios entre las
orillas mas préximas.

Los autores discuten si las divisiones de las islas se refieren a rios navegables solamente o a los rios
en general, en nuestra legislacion queda claro que la divisién se refiere sélo a los rios no
navegables, pues en todos los demas casos las mimas pasan a ser parte del Estado.

La mayoria de las legislaciones ha seguido los criterios espafioles donde solo se divide la isla en la
hipotesis de que la misma se halle en medio del rio. La ley de aguas con la mira de poner en relieve
la idea de que solo tiene lugar el reparto entre los riberefios de uno u otro lado cuando la isla
gueda precisamente en el medio, lo que apenas es posible ocurra alguna vez, declara que si ella
dista de una margen mas que de otra, serd dueiio de ella el de la margen mas cercana.

En el caso de que el rio se divida en brazos, dejando aislada una heredad o parte de ella, el duefio
de la misma conservara su propiedad y de igual manera ocurrira si solo queda separada por la
corriente una porcion del terreno.

De mueble a inmueble:

Se adquiere el dominio por accesién de una cosa mueble a otra inmueble, porque estas pasan a
pertenecer al duefio del mismo.

1. Edificacién, siembra o plantacidén en terreno propio con materiales,
semillas o plantas ajenas: (Cédigo Civil, art. 507)

Se dice que si la incorporacién hecha por el dueiio del terreno se hace con materiales ajenos,
pueden ocurrir dos cosas:
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e Que esos materiales puedan ser retirados sin menoscabo de las construcciones u obras
ejecutadas. Esto légicamente no produciria la accesidn sino que el dueiio de los materiales
los retira y se soluciona el conflicto.

e Que esos materiales no puedan ser retirados sin menoscabo de la obra construida,
entonces se debera distinguir si obré o no de buena fe. Si obré de buena fe, se produce la
accesidon, pero como no se va a enriquecer el propietario a costa del duefio de los
materiales, que ninguna culpa a tenido debe abandonar éste, el valor de los mismos. Si
actud de mala fe (independientemente de las consecuencias penales que pudiesen surgir)
debe cancelar el pago de dafios y perjuicios.

2. Edificacién, siembra, plantacién en terreno ajeno con materiales,
semillas o plantas propias: (Cdédigo Civil, arts. 508 y 509)

Si la incorporacién la hace una persona distinta del duefio del terreno, en principio se produce la
accesion a favor de éste, pero conviene fundamentalmente distinguir segun de quién edifico,
planté o sembrd, segun lo hiciera de buena o de mala fe.

Mala fe: Se dice que tiene derecho el duefio del suelo a quedarse con lo edificado, plantado o
sembrado, y esto sin obligacion de indemnizar nada (como sancién a la conducta ilicita). Pero
ademas tiene el duefio de exigir la demolicidn de las obras o a que se arranque la plantacion o
siembra, reponiendo las cosas a su estado primitivo, a costa del que edificd, planté o sembrd.

Se presenta asi la opcidn de hacer suya la obra sin indemnizacién o pedir la demolicidn a costa del
edificador. Esta disposicién nace de que debe castigarse la intencidén dolosa del que usurpé la
propiedad y no obligarse al duefo del terreno a pagar los gastos que sin su voluntad se han hecho
maliciosamente.

Puede suceder que el propietario del fundo no esté ajeno a las labores que efectuaba el tercero
que sabe que el inmueble no le pertenece. En tal supuesto se dice que ha habido mala fe departe
de ambos, por lo que los derechos de ambos serdn los mimos que si hubiera existido la buena fe.

Buena fe: Si el edificador, plantador o sembrador actué de buena fe, el duefio del terreno puede
quedarse con lo edificado, consumandose de esa manera la accesidn, solo que como no ha habido
mala intencion de parte del edificador, debe indemnizar de los gastos causados, con el fin de
evitar el enriquecimiento injusto de éste.

3. Edificacidon, siembra o plantaciéon en terreno ajeno con materiales,
semillas o plantas ajenas (no regulado en Costa Rica):
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Este es el supuesto de los trabajos realizados en propiedad ajena con materiales ajenos. No esta
previsto en la legislacién pero la doctrina lo contempla bajo el supuesto de tres sujetos: el dueio
del terreno, el duefio de los materiales y el que edificd.

Se dice que el derecho tiene que resolver una situacién muy dificil, que puede suponer buena fe
por parte de alguno de los sujetos y mala fe por parte de los otros, y esto es para determinar los
derechos que tiene cada uno.

Algunos casos que se toman en cuenta:

e El que debe de tener responsabilidad directa es el que empled los materiales, pero si es
insolvente y la edificacidon aprovecha al duefio del predio, éste no debe enriquecerse sin
justa causa y deberd indemnizar al duefio de los materiales.

e Sila edificacidn perjudica al duefio del predio, entonces sera responsable el constructor. El
duefio de los materiales no tendra otra posibilidad de resarcirse que exigir del constructor
el pago de dafios y perjuicios.

De mueble a mueble:

Cuando un propietario hace una cosa nueva de otras diferentes que le pertenecen, no modifica
ninguna relacidn juridica y continua siendo el duefio de lo que ha resultado de la transformacion.

1. Unidn o adjuncién: (Cédigo Civil, art. 511)

Se dice que hay adjudicacién o adjuncidon cuando objetos de duefios diferentes se juntan para
formar un todo, pero del cual cada uno de ellos forma una parte distinta y distinguible.

La doctrina, la define como la uniéon de dos cosas que, sin embargo, contindan distintas y
reconocibles, aunque formando en adelante una sola, como por ejemplo; el engarce de una piedra
preciosa en una sortija.

Se dice que cuando la cosa unida es mds valiosa o de merito superior a la que se unid, se considera
aquella como principal; en tal caso y habiéndose empleado sin noticia del duefio, puede pedir este
que sea separada y que se le restituya, aln cuando de esa separacién exista el detrimento de una
de las cosas.
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De igual manera se dice que si hay mala fe del duefo de la cosa principal, el duefio de la accesoria
tendrd derecho a que se le pague el valor o que la cosa de su pertenencia se separe aunque para
ello haya que destruir la principal.

2. Mezcla: (Cédigo Civil, art. 517)

Se refiere a la mixtura o incorporacidn de una cosa con otra. Nuestro cédigo se refiere a la mezcla
de materias de dos o mas duefios, que no pueden separarse sin detrimento, y ordena que se
constituya una comunidad sobre el todo cuando la mezcla ha sido hecha por voluntad de los
dueios o por casualidad. En esos casos cada uno tendra un derecho proporcional a la parte que le
corresponde, atendido el valor de las cosas mezcladas o confundidas, teniendo en cuenta que si
cabe la separacion, podran pedirla.

En casos de que la mezcla la materia perteneciente a uno de los propietarios pueda ser reputada
como principal, o sea muy superior en valor a la otra, la mezcla se convierte entonces en
propiedad exclusiva del propietario de la materia predominante, quien tendrd la obligacién de
pagar al otro el valor de la materia.

Se exige que las cosas mezcladas hayan perdido su individualidad y que exista una cosa principal y
otra accesoria, como puede pasar con la mezcla se sustancias de distinto valor o desigual cantidad,
en que es principal la de mayor valor o cantidad, teniendo el duefio de estas la obligacion de pagar
el valor de las cosa accesoria.

3. Especificacién: (Cédigo Civil, art. 513)

De soluciéon mas grave y dificil es el caso en que empleando una actividad meramente manual o
artistica, se haya transformado la materia ajena, creando una especie nueva.

Asi las cosas, se ha de producir, necesariamente, juna alteracién de la situacién juridica;
tratandose en efecto, de establecer una relacidon de dependencia o subordinacién, no entre dos
cosas materiales sino entre una cosa propiamente dicha y el trabajo del hombre.

Tiene lugar cuando una persona que no es el propietario de una cosa, ni actla de acuerdo con su
duefio, pone en ella su trabajo y la convierte en una cosa distinta. El clasico ejemplo es el de un
bloque de marmol convertido en estatua o las uvas en vino.
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La especificacion resulta cuando alguien forma un objeto de nueva especie, con materiales ajenos.
El objeto nuevamente formado corresponde al duefio de la materia pero con la obligacién de
pagar el valor del trabajo. Si no le conviniere apropiarselo, tiene derecho a reclamar del
especificante el valor de sus materiales. Mas si la industria fuere superior a la materia empleada,
el artificie estd facultado para conservar el objeto, pagando el valor de la materia, porque en ese
caso el trabajo se considera la coas principal.

Si es el caso de que se empled materia ajena y materia propia para formar un nuevo objeto, de
modo que no sea dable separarlas sin detrimento sensible, la cosa pertenece a ambos propietarios
en porcién, en cuanto uno, al valor de la sustancia que era duefio, y en cuanto al otro, al valor de
su materia y al de la mano de obra.



