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177. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan Hannover
Bereich: Sahlkamp / ehemalige Freiherr-von-Fritsch-Kaserne
Begriundung

(Fassung zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Trager o6ffentlicher
Belange gem. 84 Abs 2 BauGB)
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177. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan Hannover
Bereich: Sahlkamp / ehemalige Freiherr-von-Fritsch-Kaserne

Begrindung

1. Anlass und Ziel der Planung

Die militarische Nutzung der ehemaligen Freiherr-von-Fritsch-Kaserne wurde Mitte des Jahres
2001 aufgegeben. Das Gelande soll einer zivilen und stadtebaulich sinnvollen Nachnutzung zu-
gefuhrt werden. Vor diesem Hintergrund soll der Anderungsbereich fiir eine tiberwiegende
Wohnbaunutzung entwickelt werden, welche durch einen in Nord-Sid-Richtung verlaufenden
Grunzug gegliedert werden soll. Dieser Griinzug soll die im Norden des Anderungsbereichs lie-
genden Griunflachen des ehemaligen Segelfluggelandes mit den im Suden liegenden Grunfla-
chen der Bienenweide und am Wiesengrund verbinden.

Im Ostlichen Randbereich entlang der Ada-Lessing-Stral3e ist eine Gemischte Bauflache vorge-
sehen, um die Nachfrage an Biro- und Verwaltungsnutzungen abzudecken aber auch einen
der Nahversorgung der zukinftigen Anwohner dienenden Lebensmittelmarkt am stdlichen
Rand des Anderungsbereiches zu ermdglichen. Dazu soll in diesem Bereich eine Sonderbau-
flache mit der ndheren Zweckbestimmung ,Nahversorgungszentrum® dargestellt werden.

Der sich in Aufstellung befindende Bebauungsplan Nr. 1673 sieht fir die Wohnbaunutzung ei-
nen Mix aus Reihenhausern, Doppelhdusern, freistehenden Einfamilienhausern aber auch Ge-
schosswohnungsbau vor.

Mit der erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Rahmen der angestreb-
ten stadtebaulichen Entwicklung definiert. Darauf aufbauend trifft der parallel aufzustellende
Bauungsplan Nr. 1673 die ndheren Festsetzungen zur Schaffung von Baurechten sowie der er-
forderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen fir die geplanten Eingriffe in Natur und Land-
schatft.

2. Stadtebauliche / naturraumliche Situation

Der Anderungsbereich liegt am nordostlichen Rand des Stadtteils Sahlkamp, stdlich der Bun-
desautobahn 2 (BAB 2) auf Hohe der Anschlussstelle Hannover-Bothfeld. Der Abstand zwi-
schen Anderungsbereich und der BAB 2 betragt ca. 250m. Er umfasst im Wesentlichen das Ge-
lande der ehemaligen Freiherr-von-Fritsch-Kaserne. Ein kleinerer Teil im Nordwesten des An-
derungsbereichs ist bereits im angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ,Kugelfangtrift / Segel-
fluggelande® gelegen, ist aber im Flachennutzungsplan bisher als "Sondergebiet" dargestellt.

Im Westen und Osten sowie im Siden - hier durch eine Griinverbindung getrennt - wird das Ge-
lande von Wohngebieten eingerahmt. Auch auf der Nordostseite der Langenforther Stral3e im
benachbarten Stadtteil Bothfeld ist Wohnnutzung vorhanden.

Durch die Lage des Anderungsbereichs unmittelbar sudlich der BAB Anschluss-Stelle Hanno-
ver-Bothfeld besteht eine hohe Verkehrsgunst nicht nur in Bezug auf das uberértliche Haupt-
verkehrsstraRennetz. Die im Nordosten angrenzende Langenforther Straf3e hat Giber die Funkti-
on als Autobahnzubringer hinaus zusammen mit dem Stralenzug Sundernstraf3e / Eulenkamp /
KlingerstralRe die verbindende Funktion zwischen dem Langenhagener Zentrum und dem Mes-
seschnellweg.

Der Anderungsbereich wird ausschlieRlich (ber eine ,Zuwegung“ an die Ada-Lessing-Stralke
angeschlossen sein. Eine Durchfahrt fir PKW/LKW durch den Anderungsbereich bis in das
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westlich angrenzende Wohngebiet soll nicht erfolgen. Fir den Ful3- und Radverkehr soll eine
Anbindung allerdings ermdglicht werden.

Die Mindestanforderungen des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) fiir die Entwicklung
neuer Baugebiete sehen fur die Stadtbahnanbindung eine Entfernung bis zu 750m Luftlinie und
fur die Busanbindung bis zu 500m Luftlinie vor. Der siidwestliche Bereich des Anderungsberei-
ches befindet sich in einem Abstand von rund 500m zur Stadtbahnhaltestelle ,Bahnstrift“ der
Stadtbahnlinie 2. Insgesamt liegen ca. dreiviertel des Anderungsbereiches im 750-Meter-
Einzugsradius der Stadtbahnlinie 2 mit den Haltestellen ,Bahnstrift* und ,Alte Heide“. Die Min-
deststandards des OPNV fiir die Entwicklung neuer Baugebiete werden somit erfiillt. Das Quar-
tier gilt gemafl dem Nahverkehrsplan als von der Stadtbahn erschlossen.

Dariber hinaus wird das neue Wohnquartier von den Buslinien 135 (Haltestellen ,Alte Heide*
und ,Bahnstrift) sowie den Buslinien 122 und 125 (Haltestellen ,Kiefernpfad® und ,Langen-
forther Strake“) bedient. Uber diese Buslinien ist der Umstieg auf die Stadtbahnlinien 1, 3,4, 6,
7 und 9 maoglich.

(Luftbildaufnahme)

Mit der geplanten Ansiedlung eines Lebensmittelnahversorgers besteht die Mdglichkeit die be-
reits bestehende defizitare Nahversorgung der Bothfelder Bevolkerung zu verbessern. Gerade
auch vor dem Hintergrund, dass mit der 177. Anderung zum Flachennutzungsplan als auch
dem Bebauungsplanverfahren weiterer Wohnungsbau planungsrechtlich ermdglicht werden
soll, ist die vorhandene Lebensmittelnahversorgung mit den nachstliegenden Markten in
Vahrenwald (Holzwiesen ca. 900m, Sahlkamp Markt ca. 1000m) sowie in Bothfeld (Langen-
forther StralRe ca. 250m, Kurze-Kamp-strafle ca. 1500m) derzeit nicht ausreichend.

Im Umkreis von 500m befinden sich derzeit drei Kindertagesstatten. Daruiber hinaus sind im
Anderungsbereich noch zwei weitere Kindertagesstétten geplant. Diese werden im Rahmen des
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Anderungsverfahrens symbolhaft sowohl im nord-ostlichen als auch stid-ostlichen Bereich der
Wohnbauflache dargestellt.

Die neuen Infrastruktureinrichtungen sollen in erster Linie der zukinftigen Bevélkerung der
,Gartenstadt Hannover Nord“ dienen aber auch allen anderen Anwohner*Innen der Stadtteile zu
Gute kommen.

Im Umkreis von 2 Kilometern befinden sich die Grundschulen Tegelweg, Hagewiesen, Fridjof-
Nansen sowie Gartenheim. Weiterfuhrende Schulen sind mit der IGS Bothfeld, IGS Vahren-
wald-Sahlkamp, dem Gymnasium Kéathe-Kollwitz und dem Gymnasium Herschelschule in aus-
reichendem Mal3e vorhanden.

Direkt nérdlich und nordwestlich an das ehemalige Kasernengelande schlie3t das Landschafts-
schutzgebiet "Kugelfangtrift / Segelfluggelande™ an, das fir die angrenzenden Wohngebiete im
Stadstteil ein wichtiges Naherholungsgebiet darstellt. Weiterhin existiert eine direkte Verbindung
an das nordlich der BAB 2 gelegene Naherholungsgebiet ,Silbersee® auf dem Gebiet der Stadt
Langenhagen. Dort sind neben dem Badesee mit angegliederter Gastronomie auch verschie-
dene Angebote von Minigolf, Beachvolleyball und ein Grillplatz vorhanden.

Das ehemalige Kasernengelande war bis weit in das 20. Jahrhundert hinein ein unbebautes
Wiesengelande, z.T. genutzt als Truppenibungsplatz. Die Besiedlung begann erst in den drei-
Biger Jahren des 20. Jahrhunderts, als beiderseits des Wietzegrabens eine Siedlung auf raster-
férmigem Grundriss angelegt wurde. Es handelte sich dabei um freistehende Einfamilienhduser,
welche, wenn auch z.T. stark ver&ndert, heute noch erhalten sind.

Die Freiherr-von-Fritsch-Kaserne wurde vom deutschen Reich in den Jahren 1937 bis 1939 als
Artilleriekaserne vor der Stadt erbaut. Erst nach dem zweiten Weltkrieg wurde die Wohnbebau-
ung des Stadtteils fortgefiihrt und schlief3lich auf den Bereich des ehemaligen Truppentbungs-
platzes nérdlich der Kugelfangtrifft ausgedehnt. Inzwischen ist das ehemalige Kasernengelande
an drei Seiten (Osten, Siuden, Westen) von Wohngebieten umschlossen. Die Kaserne selbst
wurde im Zweiten Weltkrieg weitestgehend zerstort. Es folgten unterschiedliche Zwischennut-
zungen ehe das Gelande ab 1960 von verschiedenen Einheiten der Bundeswehr genutzt wur-
de. Im Jahr 2001 wurde die militarische Nutzung aufgegeben und die Kaserne zur Verwertung
durch den Verkauf an die Bundesvermdgenverwaltung Ubergeben. Seitdem steht das Gelande
fur eine zivile Nachnutzung zur Verfugung.

Die Landeshauptstadt Hannover hat im September 2004 mit dem Eigentimer des Gelandes,
der Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch die ,gebb*“ — Gesellschaft fur Entwicklung, Be-
schaffung und Betrieb mbH, eine stadtebauliche Zielvereinbarung abgeschlossen.

Ergebnis der Verkaufsbhemiihungen des Bundes war die VerauRerung des Areals Anfang 2009
an die IGP Projekt GmbH & Co. Berlin 2 KG. Die Verpflichtung aus der stadtebaulichen Zielver-
einbarung wurden auf den Erwerber tbertragen. Nach der Insolvenz der IGP Projekt GmbH &
Co. Berlin 2 KG hatte der Insolvenzverwalter mit Schreiben vom 14.12.2012 den Rucktritt vom
Grundstuckskaufvertrag erklart. Besitz, Nutzen und Lasten an der Liegenschaft waren damit
wieder auf die Eigentiimerin, die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) Ubergegangen.
Es erfolgte eine erneute Ausschreibung zum Verkauf des Gelédndes. Im November 2016
schloss die BImA einen Grundsttickskaufvertrag mit der Niedersachsischen Landesgesellschaft
mbH (NLG). Nach einer weiteren Planungsphase beabsichtigt die NLG nun das in Abstimmung
mit der Landeshauptstadt Hannover erarbeitete Bebauungskonzept umzusetzen.

3. Rechtliche Vorgaben

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm
Im geltenden Regionale Raumordnungsprogramm der Region Hannover (RROP 2016) sind far
den Anderungsbereich selbst keine spezifischen Festlegungen gemacht worden. Nérdlich des
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Anderungsbereiches ist das Landschaftsschutzgebiet ,Kugelfangtrift / Segelfluggelande” als
Vorranggebiet fur Natur und Landschaft, als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet sowie als
Vorranggebiet Freiraumsicherung dargestellt. Die den Anderungsbereich tangierende Langen-
forther Stral3e ist als Hauptverkehrsstral3e von regionaler Bedeutung dargestellt.

-
b, |

Nach den Vorgaben des RROP 2016 ist im Rahmen geplanter Siedlungsentwicklung auf eine
sparsame Inanspruchnahme der Ressourcen ,Grund und Boden“ hinzuwirken. Grolde, zusam-
menhangende Freiraume der Region sollen in ihrem Bestand gesichert und vernetzt werden.
Vor der Inanspruchnahme neuer Flachen fir Siedlung und Verkehr sind flichensparende Alter-
nativen zu prifen. Durch die Nachnutzung des bisher fur die Einrichtungen des Bundes vorge-
sehenen Gelandes fur Zwecke der Siedlungsentwicklung wird ein Entwicklungspotential aus
dem Siedlungsbestand genutzt und so die Inanspruchnahme unbesiedelter Flachen vermieden.
Dem raumordnerischen Grundsatz zur Siedlungsentwicklung (,Innen- vor Auf3enentwicklung®)
kann somit Rechnung getragen werden.

Mit der Aktualisierung der Auswirkungsanalyse zum geplanten Einzelhandel (GMA, 2017 und
2021) wurde der zu erbringende Nachweis der raumordnerischen Vertraglichkeit der im Rah-
men des Nachnutzungskonzepts beabsichtigten Einzelhandelsnutzungen erbracht, so dass
Ubereinstimmung der beabsichtigten Darstellungen mit den Zielen der Raumordnung besteht.
Da der geplante Einzelhandel allerdings ausschlie3lich der Unterbringung eines Einzelhandels-
betriebs zur verbrauchernahen Versorgung der Wohnbevdélkerung im Einzugsgebiet mit nahver-
sorgungsrelevantem Sortiment dienen soll, wird wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens geklart, ob dieses Projekt Gberhaupt raumordnerische Relevanz besitzt.

Bewertung der Raumbedeutsamkeit des Vorhabens

Mit der Aktualisierung des EZH-Gutachtens von 2021 wurde auch die Raumbedeutsamkeit des
Vorhabens gepruft.

Ein Vorhaben kann nur dann als Betrieb zur wohnortnahen Nahversorgung (= nicht raumbe-
deutsam) eingeordnet werden, wenn die beiden folgenden Kriterien erftillt sind:

- Der Vorhabenumsatz muss zu mehr als 50% mit Kaufkraft aus dem fu3laufigen Einzugsbe-
reich erzielt werden (Gehzeit max. 10 Min. / Entfernung von 700 — 1.000 m).

- Auf mindestens 90% der Verkaufsflache mussen periodische Sortimente angeboten wer-
den.
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Durch die Umsetzung der Planung wird sich die Einwohnerzahl im relevanten Radius (10
Gehminuten / max. 700 — 1.000 m Entfernung) um ca. 1.500 auf dann ca. 3.630 Einwohner er-
héhen. Unter Zugrundelegung der Kaufkraftkennziffer der umliegenden Wohngebiete des glei-
chen Postleitzahlengebiets ergibt sich eine Kaufkraft von ca. 13 Mio. € fur den periodischen Be-
darf.

Das Niedersachsische Ministerium fir Ernahrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz geht
in der Arbeitshilfe zum LROP davon aus, dass typischerweise in Bezug auf diejenigen Kunden,
die aus dem fuB3laufigen Einzugsbereich stammen, eine maximale Kaufkraftbindung von 40 —
50 % erreicht werden kann. Das ful3laufige Einzugsgebiet Uberschneidet sich mit dem Aldi-
Standort in der Strale Zur Stadtgartnerei. Sollte es im Plangebiet statt zu einer Verlagerung
des Aldi-Markts zu einer reinen Neuansiedlung kommen, ist im Sinne eines Worst-Case-
Szenarios von maximal 35% Marktanteil auszugehen.

Als Schwelle fUr einen nicht raumbedeutsamen Nahversorger ergibt sich ein Umsatz von rd. 8,9
Mio. €. Der als vertraglich ermittelte Umsatz aus dem periodischen Bedarf von 8,3 Mio. € liegt
unterhalb dieses Schwellenwerts.

Sowohl hinsichtlich der Vorgaben der Arbeitshilfe zum LROP (Marktanteil: 40 — 50 %) als auch
bei Zugrundelegung realistischer Marktanteile fir das zu entwickelnde E-Zentrum (35 — 40 %)
entfallt bei den zuldssigen Moglichkeiten (8 3 textliche Festsetzungen) mehr als die Halfte des
Umsatzes auf den ful3laufigen Nahbereich. Damit wird die Voraussetzung, dass mindestens die
Halfte des Umsatzes bei einem nicht raumbedeutsamen Vorhaben aus dem fulRlaufigen Nahbe-
reich stammt, erfullt. Die zweite Voraussetzung — 90% der Verkaufsflache aus dem periodi-
schen Sortiment — wird im Bebauungsplan festgesetzt (§ 3 textliche Festsetzung).

Zusammenfassend kann das geplante Nahversorgungszentrum auf dem Grundstiick der ehem.
Freiherr-von-Fritsch-Kaserne als nicht raumbedeutsam eingestuft werden. Unter dieser Voraus-
setzung ist das Vorhaben nicht als grof3flachiges Einzelhandelsvorhaben gemal § 11 Abs. 3
Nr. 1 bis 3 BauNVO zu bewerten.

3.2 Bebauungsplane

Fur den Anderungsbereich besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Im Parallelverfah-
ren wird derzeit der Bebauungsplan Nr. 1673 aufgestellt.

3.3 Landschaftsplanung / Naturschutzrecht

3.3.1 Landschaftsrahmenplan

Als gutachterlichen Fachplan hat die Region Hannover 2013 den Landschaftsrahmenplan er-
stellt. Als fachplanerische Aussage ist der Landschaftsrahmenplan bei allen Planungen ange-
messen in die Gesamtabwagung einzustellen.

Der Landschaftsrahmenplan der Region Hannover stuft den Anderungsbereich im Zielkonzept
als ,Siedlungsflache und sonstige Bereiche® ein. Bestimmte Zielaussagen wurden nicht formu-
liert. In sdmtlichen Zielkategorien wurde keine Zuordnung vorgenommen. Ausnahme bildet le-
diglich das Thema ,Klima und Luft‘. Hier gilt der Anderungsbereich als maRig belastetes Gebiet.
Dies ist der Nahe zur BAB 2 geschuldet.

Die zum Landschaftsrahmenplan vorgenommenen Bewertungen zu den Umweltbelangen Arten
und Biotope, Landschaftsbild, Boden, Wasser und Klima sind in dieser Begrindung im Ab-
schnitt 5.2 nachrichtlich vermerkt.

3.3.2 Landschaftsplan / Stadtebaulich-landschaftsplanerisches Rahmenkonzept

Fur einen Grofteil des Stadtbezirkes Bothfeld-Vahrenheide wurde Ende 1996 ein im Auftrag
der Landeshauptstadt Hannover von einem externen Landschaftsplanungs-Biro erarbeitetes
Gutachten fir einen Landschaftsplan vorgelegt. Einbezogen ist auch der Stadtteil Sahlkamp.
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Fur den Anderungsbereich selbst enthalt das Gutachten keine Zielaussagen, zumal bei Vorlage
des Gutachtens die militdrische Nutzung noch bestand.

Fur das nordostliche Stadtgebiet wurde im Jahre 2003 das "Stadtebaulich-
landschaftsplanerische Rahmenkonzept Bothfeld-Vahrenheide" fertiggestellt. Stadtebaulich-
landschaftsplanerische Rahmenkonzepte haben grundsatzlich die Aufgabe, die Zielvorstellun-
gen des Stadtebaus mit denen der Landschaftsplanung abzugleichen und im Konfliktfall L6-
sungsmoglichkeiten aufzuzeigen. Wie oben ausgefiuhrt, bestanden Ziele aus Sicht der Land-
schaftsplanung fir das ehemalige Kasernengelande nicht. Als stadtebauliches Ziel werden im
Rahmenkonzept die Ausweisung von Wohnbauflachen im westlichen Teil und eine gewerbliche
Entwicklung im &stlichen Teil vorgeschlagen.

3.3.3 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
Das Gelande der ehemaligen Freiherr-von-Fritsch-Kaserne grenzt an das Landschaftsschutz-
gebiet "Kugelfangtrift / Segelfluggelande” (LSG-HS 16).

Innerhalb dieses Landschaftsschutzgebietes befinden sich auf mehreren Flachen nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders geschiitzte Biotope (GB-HS: 3524/002), da-
von grenzt eine Flache unmittelbar an das Kasernengelande an.

Im Bereich des ehemaligen Sportplatzes hatte sich im Nordwesten des Kasernenareals nach
Aufgabe der Nutzung ein rd. 1 ha (Jahr 2009) grof3er, unter besonderem Biotopschutz stehen-
der Sand-Magerrasenkomplex herausgebildet, der allerdings bereits durch Sukzession gepragt
war und Arten aufwies, die nicht typisch fur einen Sand-Magerrasen sind. Bis zum Jahr 2014 ist
die Flache durch Sukzession auf ca. 1/3 geschrumpft und wurde im Rahmen von Erdarbeiten
2017 nahezu vollstandig abgetragen.

Kleinflachig befinden sich artendrmere Ausprégungen dieses Biotoptyps im mittleren Teil des
Areals am Rand von Verkehrswegen. Diese erreichen z.T. jedoch nicht die MindestgrofR3e fur ei-
nen besonderen Biotopschutz.

Gemal § 30 Abs. 2 BNatSchG sind alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung des besonders geschiitzten Biotops flihren kdnnen, verboten. Die
zustandige Naturschutzbehdrde kann auf Antrag Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachti-
gungen ausgeglichen werden kénnen.

Im Vorfeld der Bauleitplanung erfolgte eine fachliche Abstimmung zwischen dem von der dama-
ligen Grundstlickeigentiimerin als Vorhabentragerin mit der naturschutzfachlichen Planung be-
auftragten Buro und der zustandigen Naturschutzbehérde (Region Hannover). Diese Abstim-
mung ergab damals, dass im Zuge der fortschreitenden Sukzession einige Jahre spéter ein
Schutzstatus nicht mehr gegeben sein wirde, dass die Inanspruchnahme der Flache aus-
gleichbar sei, dass die ehemalige und in Nachbarschaft zum Eingriff gelegene Parkplatzflache
als Ersatzflache geeignet sei und, dass demzufolge eine Ausnahmegenehmigung geméan § 30
Abs. 3 BNatSchG in Aussicht gestellt werden konnte. Auf einen entsprechenden Antrag der
Vorhabentragerin wurde die Ausnahmegenehmigung erteilt (Schreiben der Region Hannover
vom 26.03.2010). Die Ausgleichsflache wird auf der Planebene des Flachennutzungsplanes be-
ricksichtigt (s. Abschnitt 4.4 und 5.4.3 - 5.4.5).

3.3.4 Natura 2000-Gebiete )
Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten sind von der 177. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes nicht betroffen.

3.3.5 Denkmalschutz

Bei alten Kasernenanlagen stellt sich grundsatzlich auch die Frage nach der Denkmalschutz-
waurdigkeit von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen oder als Ensemble. Einige wenige
der auf dem Gelande der ehemaligen Freiherr-von-Fritsch-Kaserne vorhandenen Unterkunfts-
und sonstigen Gebaude stammen aus dem Jahre 1938. Sie unterlagen aber ebenso wie die
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erst Ende der 50er Jahre des 20. Jh. errichteten Baulichkeiten nicht dem Denkmalschutz und
wurden zwischenzeitlich abgebrochen.

Nach 814 Niedersachsischem Denkmalschutzgesetz (NDSchG) besteht eine Anzeigepflicht,
sollten im Zuge von Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden. Die-
se sind der Stadtdenkmalpflege Hannover (Frau Warnecke, Telefon 0511 168-42508, Rudolf-
Hillebrecht-Platz 1, 30159 Hannover) oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmal-
pflege (Herr Wulf, Telefon 0511 925-5309, Scharnhorststrale 1, 30175 Hannover) unverziglich
zu melden. Die Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unveréndert zu lassen und vor Zerstérung zu schiitzen (814 NDSchG).

4. Planungsziele und Planinhalt

Ausgangslage / Entwicklungskonzept

Das Gebiet im Stadtteil Sahlkamp war bis weit in das 20. Jahrhundert hinein ein unbebautes
Wiesengelande, welches z.T. als Truppenibungsplatz genutzt wurde. Die Besiedlung begann
erst in den dreiRBiger Jahren des 20. Jahrhunderts und wurde nach dem Zweiten Weltkrieg fort-
geflhrt. Inzwischen ist das ehemalige Kasernengelande an drei Seiten (Osten, Stiden, Westen)
von Wohnbebauung umschlossen.

Die Freiherr-von-Fritsch-Kaserne wurde vom Deutschen Reich in den Jahren 1937 bis 1939 als
Artilleriekaserne gebaut. Nach weitgehender Zerstérung im Zweiten Weltkrieg, anschlielender
Nutzung als Kriegsgefangenenlager, Unterkunft fir heimkehrende polnische und russische
Zwangsarbeiter, danach fur Flichtlinge und heimatlose Auslander, wurde die Anlage ab 1960
von der Bundeswehr als Kaserne fur verschiedene Einheiten, vorwiegend Atrtillerie-, Versor-
gungs- und Instandsetzungseinheiten, genutzt. Die militarische Nutzung wurde Mitte des Jahres
2001 aufgegeben und die Kaserne zur Verwertung durch Verkauf an die Bundesvermdégens-
verwaltung tbergeben. Seitdem steht das Gelande fur eine zivile Nachnutzung zur Verfugung.

Mit der Freiherr-von-Fritsch-Kaserne soll ein aufgegebener Militarstandort einer zivilen Nach-
nutzung zugefihrt werden.

Das Areal der Freiherr-von-Fritsch-Kaserne ist bisher nicht in die umgebende Siedlungsstruktur
integriert. Durch die negative Ausstrahlung als umzaunte ,no-go-area“ werden die umliegenden
Wohngebiete spirbar abgewertet. Eine bauliche Entwicklung, wie sie hier geplant ist, wird die
Isolation des Gebietes aufheben und zu einer sozialen Mischung im Stadtteil beitragen.

Als Nachnutzung kommt unter Wirdigung der stadtebaulichen Lage und Standortqualitat eine
Wohnbebauung mit unterschiedlichen Bauformen in Betracht. Insgesamt ergibt sich ein Poten-
tial von ca. 760 Wohneinheiten. Die Entwicklung des ehemaligen Kasernengelandes wird von
der NLG unter dem Namen ,Gartenstadt Nord“ betrieben.

Das Bebauungskonzept sieht ein westliches und ein 6stliches Teilgebiet vor. Beide Gebiete
werden durch einen breiten, in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Griinzug rdumlich voneinander
getrennt.

Wahrend der westliche Teilbereich aus Uberwiegend befestigten Freiflachen, griinen Brachfla-
chen und einem untergeordneten Gebaudebestand bestand, war der Ostliche Bereich an der
Ada-Lessing-Stral3e durch Gebaudebestéande aus den dreiBiger Jahren und der Nachkriegszeit
des 20. Jahrhunderts gepragt. Der Zustand der Kasernengebaude hatte sich u.a. durch die
Nutzung zu Ubungszwecken verschiedener Organisationen (z.B. SEK und Polizei) derartig ver-
schlechtert, dass vom urspriinglichen Ziel, die Gebaude zu erhalten, abgerickt wurde. Eine
wirtschaftliche Sanierung der Gebaude war unmdoglich geworden. Der Abriss der alten Kaser-
nengebaude und Kasernenanlagen ist bereits abgeschlossen.
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Das westliche Teilgebiet soll zukunftig ausschliel3lich dem Wohnen dienen. Der Bebauungsplan
Nr. 1673 sieht eine Mischung aus freistehenden Einzel-, Doppel- und Reihenhausern sowie
Geschosswohnungsbau mit maximal 3 Vollgeschossen vor. Zu den Rahmenbedingungen ge-
hort auch ein wirksamer Larmschutz entlang der BAB 2, der fiir die Realisierung des Wohnquar-
tiers erforderlich ist. Aus diesem Grund sieht der Bebauungsplan am nérdlichen Rand des An-
derungsbereiches eine Bebauung als geschlossenen Riegel vor, um die dahinterliegende
Wohnbebauung von den Larmimmissionen der BAB 2 abzuschirmen.

Der 6stliche Teilbereich des Bebauungskonzeptes soll im Uberwiegenden Teil die gleiche Struk-
tur wie der westliche Teil aufweisen. Lediglich entlang der Ada-Lessing-Stral3e ist eine nicht sto-
rende gewerbliche Nutzung geplant. Aufgrund der Lage direkt an der Anschlussstelle Bothfeld
der BAB 2 bietet sich der Standort auch fir Nutzungen an, die auf eine sehr gute Anbindung flr
den motorisierten Individualverkehr angewiesen sind. Neben den nicht stérenden Gewerbebe-
trieben soll hier auch ein Nahversorger entstehen, der der Versorgung des neuen Wohnquar-
tiers dient. Die Gewerbeeinheiten an der Ada-Lessing-Strafl3e sollen hier auch die Aufgabe des
Larmschutzes gegenlber dem Verkehrslarm tibernehmen.

Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebauliches Entwicklungskonzept zugrunde, das ein Volumen
von ca. 760 Wohneinheiten beinhaltet. Mit der geplanten Wohnbebauung wird ein grof3er Bei-
trag zum Wohnkonzept 2025 der Landeshauptstadt Hannover geleistet. Der Rat der Landes-
hauptstadt Hannover hatte im Jahr 2013 das Wohnkonzept 2025 fur die Entwicklung des Woh-
nungsmarktes in Hannover beschlossen. Eines der vier Aktionsfelder ist die Schaffung neuer
Planungsrechte fiir Wohnungsbau. Das Wohnkonzept fuldt auf den Erkenntnissen des Gutach-
tens der GEWOS GmbH (Hamburg 2013). Als Basisdaten dienten die Schriften zur Stadtent-
wicklung, welche eine wachsende Einwohnerzahl in den letzten 6 Jahren von 27.800 Personen
und damit ein Wachstum von 5,5 % aufzeigen. Wegen der sehr dynamischen Entwicklung auf
dem Wohnungsmarkt hat die Landeshauptstadt Hannover die Annahmen und Prognosen des
Wohnkonzeptes 2025 aktualisiert und neu justiert. Der jahrliche Wohnungsneubaubedarf fir
den Zeitraum bis 2030 betragt gemaf der im Januar 2018 vero6ffentlichten Haushaltsprognose
mehr als 1000 Wohnungen pro Jahr. Folglich belauft sich der Neubedarf, ausgehend vom Be-
trachtungsjahr 2015, bis 2030 auf mindestens 15.000 Wohneinheiten. Ohne eine deutliche In-
tensivierung des Wohnungsneubaus wird die Nachfrage nicht erfullt werden kdnnen.

Als Oberzentrum mit der Schwerpunktaufgabe ,Wohnen* ist es Ziel der Landeshauptstadt Han-
nover, ihre Qualitaten als Wohnstandort intensiv weiter zu entwickeln und fir Zuziehende inte-
ressant zu bleiben. In diesem Sinne ist auch wichtig, das zusétzliche Angebot an Baugrundstii-
cken fir den Wohnungsbau — dem Nachfrageinteresse entsprechend — raumlich und in unter-
schiedlichen Lagequalitaten im Stadtgebiet zu verteilen. Dabei ist die Aktivierung von Potentia-
len im bereits besiedelten Raum vorrangiges Ziel im Sinne einer nachhaltigen, umweltgerechten
Siedlungsentwicklung. Im Wesentlichen handelt es sich dabei um Flachen, die durch Nutzungs-
umwandlung der Wohnnutzung zur Verfigung gestellt werden kénnen oder die als Arrondierung
bereits bestehender Wohngebiete aufzufassen sind. Mit den geplanten Wohngebieten soll ein
zusatzliches Angebot geschaffen werden, das der vorhandenen Nachfrage nach Grundsticken
fur Einfamilienh&user und Wohnungen im Norden des Stadtteils gerecht wird.

Das Planungsziel bericksichtigt die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung einschliellich der
Schaffung und Erhaltung stabiler Bewohnerstrukturen und die Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevolkerung (81 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Es tragt ferner beziglich der Nutzung von Sied-
lungsentwicklungspotentialen dem Auftrag des BauGB Rechnung, sparsam mit Grund und Bo-
den umzugehen und zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bau-
liche Nutzungen, die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung sowie andere MalRnahmen zur Innenent-
wicklung, zu nutzen (81a Abs. 2 Satz 1 BauGB).
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Es kann am Standort der ehemaligen Freiherr-von-Fritsch-Kaserne im Stadtteil Sahlkamp ein
zu den bestehenden Wohngebieten ergdnzendes Angebot an Baugrundstiicken geschaffen
werden, das sich vor allem durch seine Lage in ansprechender landschaftlicher Umgebung
(LSG ,Kugelfangtrift / Segelfluggelande®) auszeichnet. In Anbetracht der erheblichen Nachfrage
nach Einfamilienhausern ist diese Flache in der GrélRenordnung eine der wenigen fir diese
Nutzung noch verfligbaren Verdichtungsreserven.

Es gilt auch ein Quartier zu entwickeln, das nicht nur die erhéhte Nachfrage im Allgemeinen,
sondern auch den preiswerten Anteil befriedigt. Deshalb sollen in der ,Gartenstadt Hannover
Nord“ dem Ratsbeschluss entsprechend mindestens 30% der Wohneinheiten 6ffentlich gefor-
dert werden. Entsprechende Regelungen werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Des Weiteren ist es stadtebauliches Ziel, das im Stadtteil vorhandene Defizit an Kinderbetreu-
ungsplatzen zu verringern. Im Anderungsbereich sind deshalb zwei Einrichtungen vorgesehen,
die symbolhaft im Flachennutzungsplan dargestellt werden. Einzelheiten hierzu regeln der Be-
bauungsplan sowie der stadtebauliche Vertrag.

Vor dem Hintergrund der geplanten Entwicklung und dem zu erwartenden Zuwachs von Familie
mit Kindern sollen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens drei Spielplatze in den Grinfla-
chen neu gebaut bzw. ertlichtigt werden. Entsprechende Regelungen sind im Bebauungsplan
bzw. im stadtebaulichen Vertrag vorgesehen.

4.1 Wohnbauflache

Dem stadtebaulichen Konzept entsprechend wird der Uberwiegende Gelandeteil im Flachennut-
zungsplan als "Wohnbauflache" dargestellt. Die geplante Wohnnutzung wird durch einen zent-
ralen Griinzug unterbrochen und im &stlichen Bereich entlang der Ada-Lessing-StraRe durch
eine "Gemischte Bauflache" sowie eine ,Sonderbauflache® mit der Zweckbestimmung ,Nahver-
sorgungszentrum® begrenzt.

Die Abgrenzung der Bauflachen im Flachennutzungsplan ist entsprechend der Aufgabe des
vorbereitenden Bauleitplans, die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung darzustellen,
grundsatzlich nicht parzellenscharf. Die genauen Nutzungsgrenzen der Flachen sowie Vorga-
ben z.B. zur Bauweise und Gestaltung von Freirdumen und Déachern sind im Aufstellungsver-
fahren fir den nachfolgenden Bebauungsplan néher definiert.

Die neue Wohnbebauung wird einen Bedarf an Kindertagesstatten- und Schulversorgung er-
zeugen. Zwei neue Kindertagesstatten sind zur Abdeckung des Betreuungsbedarfes im Ande-
rungsbereich vorgesehen. Aufnahmekapazitaten in den Schulen sind vorhanden.

4.2 Gemischte Bauflache / Sonderbauflache ,,Nahversorgungszentrum und Dienstleis-
tungen/Blro“

Der besonderen Lagegunst entsprechend soll das ehemalige Kasernengelande in dem der
Ada-Lessing-Stral3e zugewandten Teilbereich einer gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden.
Dieser Bereich eignet sich bei der gegenwartigen und kinftig zu erwartenden Angebotslage in
Hannover auch unter Vermarktungsgesichtspunkten am besten fir eine gewerbliche Nutzung
mit einer Mischung von Buronutzungen und Dienstleistern sowie wohngebietsbezogenem Ein-
zelhandel in Form der Nahversorgung. Um einen ausreichenden Spielraum fir vermarktungs-
orientierte Festsetzungen des nachfolgenden Bebauungsplanes zu belassen und um der
Standortgunst Rechnung zu tragen, wird als allgemeine Art der baulichen Nutzung "Gemischte
Bauflache" fiir den noérdlichen Bereich und ,Sonderbauflache” mit der naheren Zweckbestim-
mung ,Nahversorgungszentrum® fur den sudlich Teil entlang der Ada-Lessing-Stral3e vorgese-
hen.

Nicht zulassig soll dagegen die Ansiedlung von Fachmérkten und anderen grof3flachigen Ein-
zelhandelsbetrieben sein. Da sich die nachsten Einkaufsméglichkeiten - abgesehen von einem
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Discounter an der Langenforther Straf3e - erst im Bereich Kugelfangtrift und Sutelstral3e befin-
den, ware die Ansiedlung eines Nahversorgers, erganzt durch Betriebe des Lebensmittelhand-
werks (Béacker, Fleischer) und Dienstleister (Apotheke, Frisér, Schreibwaren / Zeitschriften,
Blumen, Gastronomie) wiinschenswert. Um vorhandene Versorgungsstrukturen in den im Ein-
zugsgebiet liegenden Stadtteilen nicht zu beeintrachtigen, wird als stadtebaulich vertretbar eine
GroRRenordnung von insgesamt max. 2.000 m2 Verkaufsflache beurteilt. Der gutachterliche
Nachweis der Vertraglichkeit wurde erbracht (Auswirkungsanalyse zum geplanten Nahversor-
gungszentrum; GMA 2010 bzw. aktualisiert 2017 und 2021). Die Ergebnisse des Gutachtens
stellen sich wie folgt dar:

Ziel der Untersuchung war es, die Auswirkungen der Ansiedlungsvorschléage in Bezug auf Be-
stand und die Entwicklungsfahigkeit der vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche und be-
stehenden solitaren Einzelhandelsbetrieben in den benachbarten Stadtteilen der Landeshaupt-
stadt Hannover und der benachbarten Stadt Langenhagen aufzubereiten und darzustellen. Die
Ubereinstimmung mit den Zielvorstellungen und Grundséatzen des Einzelhandels- und Zentren-
konzepts fur die Landeshauptstadt Hannover von 2019 wurde gepriift, ebenso wie die Einhal-
tung der Ziele und Grundséatze des Landesraumordnungsprogramms und des regionalen
Raumordnungsprogramms fur die Region Hannover.

Der Einzelhandel im Stadtbezirk Bothfeld-Vahrenheide konzentriert sich auf die zentralen Ver-
sorgungsbereiche C-Zentrum! SutelstraBe (“Emmelmann-Center”), D-Zentrum Holzwiesen,
Sahlkamp und Vahrenheide sowie das E-Zentrum Kurze-Kamp-Stral3e. Daneben sind einige
dispers im Stadtbezirksgebiet verteilte Discounter, Ubrige Nahversorgungseinrichtungen / -
anbieter und zwei gebietsiibergreifende Sonderstandorte situiert (Vahrenwalder StralZe Nord,
tlw. im Stadtbezirk Nord und Varrelheide mit A2-Center, groRtenteils auf dem Gebiet der Ge-
meinde Isernhagen).

Verglichen mit dem hannoverschen Durchschnittswert von ca. 0,51 m2 Verkaufsflache / Ein-
wohner?, der sich aus dem Bestand flr nahversorgungsrelevante Sortimente ergibt, liegt der
Stadtbezirk Bothfeld-Vahrenheide (ohne Einbeziehung des stadtgebietsiibergreifend in Hanno-
ver / Altwarmbuchen angesiedelten Real-SB-Warenhaus) mit 0,52 m2 / Einwohner auf durch-
schnittlichem Niveau. Der Anteil der Einwohner, die nicht in einem 500 m Radius bzw. einer
realen FuRwegezeit von 10 min. nahversorgt sind, was einem anerkannten Maf3stab fiir die ful3-
laufige Versorgung entspricht, ist im Stadtvergleich im Stadtbezirk Bothfeld-Vahrenheide am
groften. Insbesondere ist in den nordlichen und dstlichen Stadtteilen die fu3laufige Nahversor-
gungsituation im Lebensmitteleinzelhandel als unterdurchschnittlich zu etikettieren. Mit den zu-
satzlichen Einwohnerpotentialen im Plangebiet wird das Nahversorgungsdefizit weiter anwach-
sen.

e Bewertung der raumordnerischen Ziele

Im Folgenden werden die im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) benann-
ten raumplanerischen Ge- und Verbote betrachtet.

1 Zentrentyp C: Zentrum, das hauptsichlich auf den Stadtteil ausgerichtet ist. Es ist ein umfassendes Angebot an
Gutern des periodischen und des aperiodischen Bedarfs vorzufinden, welches die Nachfrage des Stadtbezirks be-
dient.
Zentrentyp D: Zentrum, das eine stadtteilbezogene Funktion besitzt. Neben der Nahfunktion, die auf den zugeho-
rigen Stadtteil ausgerichtet ist, stellen weitere Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote diese Funktion sicher.
Zentrentyp E: Zentrum, das deutlich auf die Nahversorgung ausgerichtet ist und lGberwiegend teilbereichsbezoge-
ne Funktion besitzt. Dariiber hinaus verfiigen E-Zentren in der Regel nur Giber ein sehr eingeschranktes Angebot an
Gutern des aperiodischen Bedarfs. Als Mindestkriterium wurde das Vorhandensein mindestens eines Nahversor-
gungsbetriebs sowie eines ergdnzenden Einzelhandels- und Dienstleistungsangebots definiert.

Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Landeshauptstadt Hannover
2 Quelle: Erhebungen der Fa. Stadt + Handel, Dezember 2016
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Konzentrationsgebot:

.Neue Einzelhandelsgrof3projekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des je-
weiligen zentralen Ortes zulassig.*

Das Vorhabengrundstiick befindet sich innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Ober-
zentrums Hannover. Das Konzentrationsgebot ist erfullt.

Integrationsgebot:

,Neue Einzelhandelsgrol3projekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind, sind nur inner-
halb der stddtebaulich integrierten Lagen zulassig. Diese Flachen missen in das Netz des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs eigebunden sein. ..."

,<Stadtebaulich integrierte Lagen stehen im engen rdumlichen und funktionalen Zusammenhang
mit den zentralen Versorgungsbereichen im Sinne des § 2 Abs. 2 und § 9 Abs. 2a BauGB. Sie
verfligen Uber ein vielfaltiges und dichtes Angebot an Versorgungs- und Dienstleistungseinrich-
tungen, haben einen wesentlichen fuRlaufigen Einzugsbereich und sind in das OPNV-Netz ein-
gebunden. ...*

Das Projektareal stellt unter stadtplanerischen Aspekten eines der wichtigsten Neubauvorhaben
in Hannovers Norden dar und soll eine Initialziindung fiir die Wohnumfeldverbesserung im nérd-
lichen Stadtteil Sahlkamp bieten. Nutzungsstrukturell dominieren im Standortumfeld des Projek-
tareals eindeutig Wohnnutzungen. Entlang der Langenforther Stral3e gibt es einen &lteren Aldi-
Discounter (inkl. Fleischerei) sowie eine Tankstelle im nérdlichen Umfeld.

Fur den motorisierten Individualverkehr ist das Sondergebiet Nahversorgungszentrum und
Dienstleistung tber die BAB 2 und die Langenforther Stral3e Uberregional, regional, aber auch
aus dem hannoverschem Stadtgebiet sehr gut erreichbar. Zusatzlich besteht mit der Ada-
Lessing-StrafRe noch eine leistungsstarke WohngebietserschlieBungsstrale fur den Bothfelder
Stadtbezirk. Darlber hinaus ist ein OPNV-Anschluss mit den Buslinien 122 und 125 gewahrleis-
tet.

Der Vorhabenstandort stellt keinen Solitarstandort dar. Er ordnet sich rAumlich und funktional in
das von Wohnnutzungen gepragte Umfeld ein, insbesondere nach Umsetzung der Neubebau-
ung. Der Standort verfiigt tiber ein fuRlaufig erreichbares Einwohnerpotential und einen OPNV-
Anschluss. Somit ist der Standort siedlungsstrukturell integriert. In der Uberarbeiteten Fassung
des “Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Landeshauptstadt Hannover® (Ratsbeschluss
vom 16.12.21 / DS-Nr. 2181/2021) wird das Plangebiet als Entwicklungsbereich — “Bereiche mit
noch keinem oder nur geringem Bestand, fliir die planerische Vorstellungen fiir eine Entwicklung
bestehen” — aufgenommen, mit Potential als E-Zentrum. Das Integrationsgebot wird erfillt.

Kongruenzgebot:

.In einem Mittel- oder Oberzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen Einzelhandelsgrof3pro-
jektes in Bezug auf seine periodischen Sortimente den grundzentralen Verflechtungsbereich als
Kongruenzraum nicht wesentlich Uberschreiten und soll in Bezug auf seine aperiodischen Sor-
timente den maligeblichen Kongruenzraum nicht wesentlich tberschreiten.”

Eine wesentliche Uberschreitung liegt vor, wenn mehr als 30 % des Vorhabenumsatzes mit
Kaufkraft von aul3erhalb des maRgeblichen Kongruenzraumes erzielt wirde. Das ist aus Gut-
achtersicht unwahrscheinlich und kann ausgeschlossen werden. Das Kongruenzgebot wird so-
wohl in Hinblick auf periodische als auch aperiodische Sortimente eingehalten.

Beeintrdchtigungsverbot:

»<Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Entwicklung, die Funktionsféhigkeit der zent-
ralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versorgung der
Bevolkerung dirfen durch neue Einzelhandelsgro3projekte nicht wesentlich beeintrachtigt wer-
den.”

- 15 -



- 15 -

Zur Beurteilung von wettbewerblichen Auswirkungen auf die vorhandenen Betriebe wird in der
Regel ein Schwellenwert von 10% Umsatzumverteilung als Hinweis herangezogen. In Abstim-
mung mit der IHK Hannover wurde in der aktuellen Bewertung von 2021 auf einen niedrigeren
Schwellenwert von maximal 7% zurtickgegriffen, um negative stadtebauliche Auswirkungen si-
cher ausschlieRen zu kénnen.

Der zu erwartende Vorhabenjahresumsatz sollte rd. 8,3 Mio. € bei Nahrungs- und Genussmittel
und rd. 2,2 Mio. € bei Gesundheit- und Kérperpflege nicht Gberschreiten, um sich raumlich sinn-
voll und noch vertraglich in die Hannoveraner Einzelhandelslandschaft einzufiigen.

Bei der kumulierten Betrachtung der mdglichen Nutzungsbausteine stellen sich mehrere alter-
native Belegungsvarianten inklusive vertraglicher Verkaufsflachen dar, die die ermittelten ver-
traglichen Maximalumsatze nicht tberschreiten. Im § 3 textliche Festsetzung wird daher neben
dem gewlnschten Nutzungsspektrum auch die GrolRenordnung der Einzelhandelsnutzungen
geregelt. Mit der Anwendung des 8 3 textliche Festsetzungen wird das Beeintrachtigungsverbot
eingehalten.

Daruiber hinaus wird festgelegt, dass Einzelhandelsnutzungen nur im Erdgeschoss zulassig
sind. Das ist aufgrund der Publikumswirksamkeit und der besseren Erreichbarkeit eine sinnvolle
Zuordnung.

e Bewertung der Raumbedeutsamkeit des Vorhabens

Mit der Aktualisierung des EZH-Gutachtens von 2021 wurde auch die Raumbedeutsamkeit des
Vorhabens gepruft und fur gegeben befunden (s. Abschnitt 3.1 Raumordnung).

o Vereinbarkeit mit den Zielen des Einzelhandelskonzepts der Landeshauptstadt Han-
nover

Folgende Grundsatze der Einzelhandelsentwicklung gemaf Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Landeshauptstadt Hannover sind fur nahversorgungsrelevanten Einzelhandel relevant:

Grundsatz 2:

,otarkung der zentralen Versorgungsbereiche gemal ihrer Versorgungsfunktion, grof¥flachiger
zentrenrelevanter Einzelhandel ausschlieRlich im A-Zentrum Mitte, im B-Zentrum Lister Meile
sowie in den C-Zentren, zentrenrelevanter Einzelhandel unterhalb der Grofiflachigkeit auch in
den D- und E-Zentren.”

Grundsatz 3:

~Wohnortnahe Grundversorgung innerhalb der Gesamtstadt sichern, gro¥flachiger nahversor-
gungsrelevanter Einzelhandel grundsatzlich nur in den Zentren.*

Grundsatz 4:

,Grolflachige wohnortbezogene Nahversorgungsbetriebe ausnahmsweise auch auf3erhalb der
zentralen Versorgungsbereiche moglich.®

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Hannover (2019) sieht an dem
Standortbereich unter der Bezeichnung “Entwicklungsbereich Gartenstadt Hannover Nord“ die
Entwicklung eines neuen zentralen Versorgungsbereichs der Kategorie E-Zentrum vor. Damit
kommt dem Bereich eine deutliche Ausrichtung auf die Nahversorgungsfunktion mit einer teilbe-
reichsbezogenen Versorgungsaufgabe zu. In E-Zentren sind grol¥flachige Einzelhandelsvorha-
ben zuldssig, wobei die Nahversorgungsfunktion als Orientierungswert herangezogen werden
soll.

Da das Vorhaben Uberwiegend der wohnortbezogenen Nahversorgung dient und somit sogar
als nicht raumbedeutsam eingestuft werden kann, ist die geprufte GréRenordnung fir die vor-
gesehene Nahversorgungsfunktion fur ein E-Zentrum angemessen.

Zusammenfassend entspricht das Vorhaben den Vorgaben des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes.
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Mit der getroffenen Standortwahl und der eigenen Zu- / Abfahrt zur Ada-Lessing-Straf3e kann
eine Belastung des neuen Wohnquatrtiers durch Liefer- sowie Zu- und Abgangsverkehr weitest-
gehend vermieden werden.

Dienstleistung

Im Sondergebiet Nahversorgungszentrum und Dienstleistung werden, entsprechend der ge-
planten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1673, maximal dreigeschossige Baukorper
zulassig sein, die im Erdgeschoss mit Einzelhandelbetrieben belegt werden sollen. Ziel ist es, in
den Geschossen dariiber BlUronutzungen zu etablieren. So werden hier Biro- und Verwal-
tungsnutzungen sowie Einrichtungen fir religidse, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke zulassig sein. Mit dieser Festsetzung soll, analog zu den nérdlich und sidlich angrenzen-
den Gewerbegebieten, erreicht werden, dass das ,Gebot der Gegenseitigen Ricksichtnahme®
gewahrleistet wird und Immissionskonflikte zu den angrenzenden allgemeinen Wohngebieten
vermieden werden.

4.3 Allgemeine Grunflache

Gebietsgliedernder Grinzug / ,interne® AusgleichsmaRnahmen

Die "Wohnbauflache" wird durch einen zentralen, in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Griinzug
getrennt. Er stellt die Verbindung her zwischen dem Griinzug, der das ehemalige Kasernenge-
lande im Siden begrenzt (entlang den Straflen "Bienenweide" und "Im Wiesengrunde"), und
dem im Norden anschlielenden Landschaftsschutzgebiet "Kugelfangtrift / Segelfluggelande”
zwischen Kasernengelande und Bundesautobahn.

Uberlagernd wird der Griinzug durch die symbolhafte Darstellung als ,Flache fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® zur Sicherung
der im nachfolgenden Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmalRhahmen dargestellit.

Landschaftsschutzgebiet

Die Darstellung "Sondergebiet - Bund" im geltenden Flachennutzungsplan geht nérdlich des
friheren Sportplatzes Uber das tatsachliche Kasernengeldnde hinaus. Diese Teilflache ist je-
doch bereits heute Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes "Kugelfangtrift / Segelfluggelan-
de". Der Flachennutzungsplan wird durch die kiinftige Darstellung "Allgemeine Griunflache" der
Landschaftsschutzverordnung angepasst.

4.4 Flachen fiur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die beabsichtigte bauliche Nachnutzung des ehemaligen Kasernengelédndes fuhrt zu Eingriffen

in Natur und Landschaft, die auszugleichen sind (s.a. Abschnitte 5.4.3 bis 5.4.5).

Der darlber hinaus gehende Kompensationsbedarf ist im weiteren Verfahren auf der Grundlage
des Bebauungskonzeptes ermittelt. Die fir AusgleichsmalRnahmen bestimmten Flachen werden
auf der Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt. Da sich daraus wegen der Flachengrofi3e teil-
weise auch die Notwendigkeit ergibt, eine entsprechende Darstellung im Flachennutzungsplan
vorzunehmen, erfolgt dies auf den ,externen Ausgleichsflachen B - D. Flachenhafte Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan erfolgen gemaf seiner Aufgabenstellung, in nicht parzellen-
scharfer Art die stadtebaulichen Ziele in Grundziigen aufzuzeigen, grundséatzlich oberhalb einer
Schwellengrol3e von 1 ha.

.externe* Ausgleichsfldchen (Teile B - D)

Da nur ein begrenzter Ausgleich auf den Flachen der ehemaligen Freiherr-von-Fritsch-Kaserne
erfolgen kann, missen zusétzliche 6kologische Aufwertungen auBerhalb des Anderungsberei-
ches erfolgen, die teilweise aufgrund der GroR3e der Teilflachen die Darstellungsebene des Fla-
chennutzungsplans betreffen.
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Diese sollen tberlagernd mit ,Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt werden. Die entsprechenden Flachen liegen
in

Teil B: Gemarkung Marienwerder, Flur 2, Flurstliick 22/31 (tlw.)
Teil C: Gemarkung Ricklingen, Flur 4, Flurstiicke 43/1 (tlw.) und 44
Teil D: Gemarkung Ricklingen, Flur 4, Flurstiick 36/3 (tlw.).

Die aufzuwertende Flache in Marienwerder (Teil B) liegt im Bereich der Leineaue zwischen Let-
ter und Marienwerder, welche Bestandteil einer grof3flachigen im Umfeld geplanten Umwand-
lungsmaRnahme im Uberflutungsbereich der Leine ist. Bisher ist die Flache als ,Landwirtschaft-
liche Flache* mit der symbolhaften Darstellung ,Landschaftsschutzgebiet‘ und ,Uberschwem-
mungsgebiet® dargestellt. Diese Darstellungen bleiben weiter bestehen und werden um die
Kennzeichnung als ,Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft erganzt.

Der Landschaftsrahmenplan der Region Hannover weist der Flache eine Entwicklung und Wie-
derherstellung in Gebieten mit aktuell Giberwiegend mittlerer, geringer und sehr geringer Bedeu-
tung fir das Schutzgut Arten und Biotope zu. Im Bereich der Leineauen befindet sich das Natu-
ra-2000 Flora-Fauna-Habitat- Gebiet ,Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker“. Die
Ausgleichsflache grenzt im Sidosten an das FFH-Gebiet an. Die Aufwertung der Flachen soll
dieses Schutzgebiet erganzen.

Daruber hinaus liegt die Flache im Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere Leine* (LSG-HS 07). Die
Bereitstellung der Flache fir naturschutzfachliche AusgleichsmafRnahmen steht dem Schutz-
zweck nicht entgegen.

(Luftbild Teil B / Marienwerder)

Ausqgleichsflachen fir andere Bauleitplanverfahren im Bereich Marienwerder

Fur diverse andere Bebauungsplane wurden im Bereich Marienwerder Flachen
zum Ausgleich von Eingriffen, die durch Bauleitplanverfahren vorbereitet wur-
den, festgesetzt. Fur diese Bauleitplanverfahren waren teilweise keine Ande-
rungen des Flachennutzungsplanes erforderlich bzw. die jeweiligen Ausgleichs-
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flachen waren kleiner als die auf Mal3stabsebene des Flachennutzungsplanes
darstellbaren Flachen.

In unmittelbarer Nachbarschaft der Ausgleichsflache in Marienwerder befinden
sich einige weitere Ausgleichsflachen auf dem Flurstiick Gemarkung Marien-
werder, Flur 2, Flurstiick 22/30 und 22/31 (Restflache), die zusammengenom-
men eine Gesamtflache von 13,29 ha umfassen und somit im Flachennut-
zungsplan darstellbar sind. Im Zuge dieses Anderungsverfahrens sollen des-
halb die Darstellungen des Flachennutzungsplanes an die tatsé&chlich vorhan-
denen Gegebenheiten angepasst und die Ausgleichsflachen auch auf Ebene
des Flachennutzungsplanes gesichert werden. Vor diesem Hintergrund werden
die Flachen ebenfalls als ,Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft* gekennzeichnet.

Die Flachen in Ricklingen liegen in der ,Kornhast* (Teile C und D), ein Areal zwischen dem
Ricklinger Holz und der D6hrener Leinemasch, in unmittelbarer Nachbarschaft zum Hemminger
Freibad. Bisher sind diese Flachen im Flachennutzungsplan als ,Allgemeine Grinflache® mit der
symbolhaften Darstellung eines Landschaftsschutzgebietes sowie eines Uberschwemmungs-
gebietes dargestellt. Diese Darstellungen sollen hier ebenfalls erhalten bleiben und durch die
Kennzeichnung als ,Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft* erganzt werden.

Der Landschaftsrahmenplan der Region Hannover weist diesen Flachen eine Entwicklung und
Sicherung mit sehr hoher bis hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope zu, allerdings mit gréRe-
ren Flachenanteilen geringerer Wertigkeit.

Die beiden Ricklinger Flachen liegen im Landschaftsschutzgebiet ,Obere Leine* (LSG-HS 04).
Die Bereitstellung der Flachen fir naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahmen steht dem
Schutzzweck nicht entgegen.

Wegen der Lage der AusgleichsmalRnahmen in einem Landschaftsschutzgebiet bzw. der Lage
an einem FFH-Gebiet ist eine enge Abstimmung mit den Zielen des Naturschutzes und des
Landschaftsschutzes erforderlich.
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Die MaRnahmen sind ein angemessener Ausgleich fur die Eingriffe, die durch die Bauleitpla-
nung vorbereitet werden. Mit der vollstandigen Durchfiihrung der im Bebauungsplan Nr. 1673
festgesetzten AusgleichsmaRnahmen werden die vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne des 81a Abs. 3 BauGB ausgeglichen. Die Umsetzung der Maflinahmen erfolgt
durch die Landeshauptstadt Hannover, die Ubernahme der Kosten wird im stadtebaulichen Ver-
trag mit dem Investor geregelt.

5. (vorlaufiger) Umweltbericht gemalf 8 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB / Teil |

5.1 Einleitung
Die Einleitung enthalt gemaf Anlagel zu 8 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB:

e Kurzdarstellung der Ziele und des Planinhalts einschlieBlich der Beschreibung der Art und
des Umfanges sowie des Bedarfes an Grund und Boden

o Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes und der Art der Behandlung bei dem Bauleitplan

e Eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Um-
weltprifung ermittelt wurden

Beziiglich der Planungsziele und der Planinhalte der 177. Anderung des Flachennutzungspla-
nes wird auf die Abschnitte 1 und 4 dieser Begriindung verwiesen.

Im Zuge der baulichen Realisierung der Entwicklungsziele werden grof3flachige, durch Er-
schlieBungsanlagen und Baulichkeiten verursachte Versiegelungen des Bodens beseitigt. Die-
sem in der Aufgabe der militarischen Nutzung begrindeten positiven Aspekt steht gegeniiber,
dass auch die Nachfolgenutzung mit Gebauden, Stralen und Wegen insbesondere im Bereich
der heute versiegelungsfreien Flachen zu (neuen) Inanspruchnahmen von Grund und Boden
fihren wird, die allerdings auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes noch nicht quan-
tifiziert werden kénnen. Als Auswirkungen auf die Schutzglter sind daher grundsatzlich zu er-
warten

e der Verlust natiirlicher Bodenfunktionen, auch der Versickerungsmaoglichkeit von Regen-
wasser, durch Versiegelung unbebauter Flachen,

erhohter Schadstoffeintrag in den Boden,

Verlust an bzw. Beeintréchtigung von natirlichen Lebensrdumen fur Pflanzen und Tiere,
Verlust ortshildpragenden Gehdlzbestandes,

Auswirkungen auf das Kleinklima.

Flachenbilanz:

(Die Flachenbilanz bezieht sich ausschlie8lich auf die im Flachennutzungsplan dargestellten Arten der
Nutzung, jedoch nicht auf die real bestehende oder mégliche Nutzung; desgleichen erlaubt die Flachenbi-
lanz keinen eindeutigen Riickschluss auf den Anteil an versiegelter Flache. Aufgrund des Mal3stabes und
der generalisierten Zielaussage kénnen die Flachengrof3en der dargestellten Bauflachen von den festge-
setzten Baugebieten in Bebauungsplanen abweichen.)
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Bilanz in ha:

Sondergebiet -29,12 ha
Wohnbauflache + 20,73 ha

Gemischte Bauflache + 1,95 ha

Allgemeine Grinflache + 5,55 ha
Sonderbauflache + 0,89 ha

»,Nahversorgungszentrum und Dienstleistungen/Bliro*
29,12 ha 29,12 ha

Nachrichtlich:

Innerhalb der neu dargestellten Allgemeinen Griunflache werden 3,8 ha Uberlagernd als "Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
gekennzeichnet.

AuRRerdem werden folgende Ausgleichsflachen Uberlagernd als "Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" gekennzeichnet:

Kornhast-West (Allg. Grinflache): 1,63 ha
Kornhast-Ost (Allg. Grunflache): 2,29 ha
Marienwerder (Landwirtschaftliche Flache): 15,65 ha

(davon sind 2,36 ha fur den Ausgleich im Zusammenhang mit der Entwicklung der Freiherr-von-Fritsch-
Kaserne sowie 13,29 ha fur den Ausgleich anderer Bauleitplanverfahren)

Fachgesetze / bergeordnete Planungen
Fur das 177. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan sind beachtlich

e beziiglich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3
BauGB sowie die besonders geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG und § 24 NAGB-
NatSchG sowie das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),

Der konkret zu erwartende Umfang des Eingriffs wird erst auf der Bebauungsplanebene ermittelt und
danach der Kompensationsbedarf und die Art der Kompensation festgesetzt; auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes ist zunéchst nur eine Grobabschatzung vorzunehmen und danach ggf. eine dem
MaRstab des Flachennutzungsplanes entsprechende Darstellung zu treffen.

e Dbeziglich von Immissionen das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) einschlief3lich
der dazu erlassenen Verordnungen (insbesondere 16. Verordnung zum BImSchG - Ver-
kehrslarmschutzverordnung) und weitere relevante Regelwerke zum Immissionsschutz (DIN
18005 - Schallschutz im Stadtebau, TA L&arm),

e das Regionale Raumordnungsprogramm der Region Hannover (RROP 2016).

Fachplanungen

e Landschaftsrahmenplan, Verweis auf Abschnitt 3.3.1

e Landschaftsplan Bothfeld-Vahrenheide, Verweis auf Abschnitt 3.3.2

e Stadtebaulich-landschaftsplanerisches Rahmenkonzept, Verweis auf Abschnitt 3.3.2
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5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gemal der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind im Umweltbericht die in der Umweltpru-
fung nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelten Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu
bewerten.

Bei der Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen sind die geltenden Darstellungen mit den
geplanten zu vergleichen.

Gegenstand der 177. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Vorbereitung einer bauli-
chen Nachnutzung des Geldndes der ehemaligen Freiherr-von-Fritsch-Kaserne im Stadtteil
Sahlkamp. Das Areal war zwar zu grof3en Teilen bebaut bzw. versiegelt, wies jedoch vorwie-
gend in der westlichen Halfte gréRere unbebaute und ungenutzte Freiflachen auf. Die Pla-
nungsziele fihren insofern nur zu einer Intensivierung der im Grunde bisher bereits zulassigen
baulichen Nutzung, jedoch sind im Flachennutzungsplan dargestellte Sondergebiete fur militari-
sche Nutzungen von Sondergebieten / Sonderbauflachen fir zivile Nutzungen - etwa For-
schungseinrichtungen oder fir Einzelhandel - zu unterscheiden, da sie haufig oder sogar aus-
schlie3lich (s. Standortiibungsplatz in Isernhagen-Siid) neben héheren Versiegelungsanteilen
auch umfassende Freiflachen aufweisen.
Aufgrund der militarischen Nutzung des gesamten Kasernengelandes und der damit einherge-
henden Verunreinigungen des Bodens und der Kampfmittelreste sowie der sehr schlechten Zu-
stédnde der alten Kasernengebaude, fur die eine wirtschaftliche Sanierung und Nachnutzung
nicht darstellbar war, sind im Vorfeld der baulichen Entwicklung umfangreiche Abbruch-, Rick-
bauarbeiten, Sanierungsmaflinahmen und Kampfmitteluntersuchungen erfolgt. In diesem Zu-
sammenhang wurden auf dem gesamten Gelande folgende MaRnahmen durchgefuhrt:
e Beseitigung des gesamten Vegetationsbestandes (mit Ausnahme von 18 Einzelgehdl-
zen an der Ada-Lessing-Straf3e),
e oberirdischer Gebaudeabbruch
e abschnittsweise Bodenbehandlung mit begleitender Uberpriifung und Beseitigung von
evt. vorhandenen Kampfmittelresten
¢ unterirdischer Riickbau von z.B. Gebduden, dem Regenriickhaltebecken mit begleiten-
der Kampfmittelerkundung.

Daher hat die mit der 177. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgte Planungsabsicht
grundsatzlich erhebliche Auswirkungen fir die Umweltbelange zur Folge.

Auf dem Gelande der Freiherr-von-Fritsch-Kaserne erfolgten in den letzten Jahren eine Vielzahl
von umweltfachlichen Erhebungen und Untersuchungen. Die durchgefiihrten Arbeiten umfass-
ten umfangreiche floristische und faunistische Kartierungen, hydrogeologische und bodenkund-
liche Untersuchungen, Bestandsaufnahmen der Bausubstanz sowie Luftbildauswertungen, ori-
entierende und kampfmitteltechnische Untersuchungen. Zudem wurden Schallimmissionsmes-
sungen und Verkehrszahlungen durchgefiihrt.

Die auf den Ergebnissen basierenden Fachgutachten dienten der erforderlichen Umweltpri-
fung, die im Umweltbericht als eigenstandiger Teil (Teil II) der Begriindung dokumentiert ist. Im
Teil | - Begrundung zur Flachennutzungsplananderung- wird nur ein kurzer Uberblick tiber die
Umweltbelange in den folgenden Kapiteln gegeben.

5.2.1 Schutzguter Tiere und Pflanzen

Im Vorfeld der geplanten Entwicklung der ehemaligen Freiherr-von-Fritsch-Kaserne wurden
wahrend der Vegetationsperiode 2009, aktualisiert im Jahr 2017, naturschutzfachliche und ar-
ten-schutzfachliche Arbeiten durchgefuhrt. Der Untersuchungsrahmen wurde in Abstimmung
mit dem zustandigen Fachbereich Umwelt und Stadtgrin der Stadt Hannover abgestimmt und
umfasste eine flichendeckende Biotoptypenkartierung und die Erfassung der Rote-Liste-
Gefalpflanzen sowie die Erfassung ausgewahlter Tierartengruppen (Brutvogel, Fledermause,
Heuschrecken, Fledermause, Tagfalter, Amphibien und Fische). Das Untersuchungsgebiet um-
fasste den Planbereich sowie angrenzende Flachen.
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Die Ergebnisse der faunistischen und floristischen Bestandsaufnahme inkl. artenschutzrechtlicher
Prifung sind in einem Gutachten (Mull und Partner, Januar 2018) dokumentiert. Zusammenfas-
send kann hier festgehalten werden, dass die artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Abs. 1 und
5 BNatSchG ergeben hat, dass unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und CEF-Malinahmen
keine Verbotstatbestande durch die geplanten Bauvorhaben auf dem Gelande der ehemaligen
Freiherr-von-Fritsch-Kaserne ausgeldst werden. Um die Ziele des Artenschutzes zu erreichen, ist
der Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung von zentraler Bedeutung.

Darlber hinaus ist die Landeshauptstadt Hannover dem “Insekten-Biindnis fur Hannover* (Drs.
2850/2020) beigetreten. Das beinhaltet die Verpflichtung im Rahmen der Bauleitplanung die Be-
lange des Insektenschutzes besonders zu bericksichtigen. In Abstimmung mit dem Fachbe-
reich Tiefbau soll im Planvollzug eine insektenschonende Auflenbeleuchtung installiert werden.
Die Beleuchtungsdauer sollte auf das notwendige Mal3 begrenzt werden.

Im westlichen Bereich des ehemaligen Kasernengeldndes herrschten neben einigen versiegel-
ten Flachen kurzrasige Vegetationsstrukturen vor, die zu den westlichen und studlichen Wohn-
gebieten mit Hecken abgegrenzt waren. Im dstlichen Planbereich befanden sich mehrsttckige
Gebaude, deren zwischenliegende Freiflachen durch tGberwiegend grof3kronige Baume durch-
setzt wurden.

Das Gelande bietet aufgrund der Weitlaufigkeit und der bisherigen extensiven Nutzung einen
wertvollen Lebensraum fiir Vertreter verschiedener Tierartengruppen, zumal die unmittelbare
Anbindung an die freie und gemal § 26 NNatG geschiitzte Landschaft gegeben ist.

Der wertvoliste festgestellte Biotoptyp bestand in einem rd. 1ha groRen Sandmagerrasenkom-
plex im Nordwesten des Kasernengeldndes im Bereich des ehemaligen Sportplatzes. Eine wei-
tere Flache mit hoher Biotopbedeutung (Rote Liste-Arten) befand sich im sldwestlichen Teil,
Ostlich und sudostlich vom Birkenhain. Diese Flachen sind allerdings aufgrund des flachende-
ckenden Kampfmittelverdachts, der eine nahezu vollstandige Entfernung des Vegetationsbestan-
des erforderlich machte, abgetragen worden.

In Hinblick auf ihre Biotopausstattung kann festgestellt werden, dass die Liegenschaft ein be-
merkenswertes Spektrum und eine grof3e Anzahl von alteren Gehdlzen insbesondere auf den
Freiflachen zwischen den Gebauden und in den Randbereichen der Flache aufwies. Hervorzu-
heben sind auch die gut entwickelten Heckenstrukturen aus Uberwiegend heimischen Baum-
und Straucharten vor allem entlang der Liegenschaftsgrenzen.

Fur die bei der Einzelbaumkartierung erfassten Baume wurde beim Fachbereich Umwelt und
Stadtgrin der Stadt Hannover im Jahr 2019 ein Fallantrag gestellt. Nach Vorliegen der Fallge-
nehmigung wurde der gesamte Vegetationsbestand im Februar 2019 mit Ausnahme von 18
Einzelbdumen am Ostrand der Liegenschaft entfernt.

Dies erfolgte aufgrund des flachendeckenden Kampfmittelverdachts, der eine nahezu vollstandige
Entfernung des Vegetationsbestandes erforderlich machte. Einzige Ausnahme stellen die entlang
der Ada-Lessing-Stral3e in Reihenpflanzung stehenden rotbliihenden Kastanien dar, die aufgrund
ihrer Randlage erhalten bleiben kénnen.

Hinweis:

Detaillierte Ausfihren zum Thema Naturschutz / Artenschutz enthalt der Umweltbericht (Teil II)
im Kapitel 3.2 - Schutzgut Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt.
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5.2.2 Schutzglter Boden und Wasser
5.2.2.1 Naturliche Bodenfunktion / Auswirkungen auf das Wasserregime
Boden

Nach der Baugrundkarte Hannover besteht der Untergrund im Plangebiet Uberwiegend aus
Fein- bis Mittelsand. Stellenweise treten Raseneisenknollen vereinzelt auch als Lagen auf.

Die Bedeutung des Bodens unter Vorsorgegesichtspunkten und seine Schutzwurdigkeit werden
anhand der im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten natlrlichen Bodenfunktio-
nen und der Archivfunktion bewertet. Die wichtigsten nattrlichen Bodenfunktionen sind Lebens-
raumfunktion, Regelungsfunktion sowie Filter- und Pufferfunktion.

Durch die bisherige langjahrige militarische Nutzung im tiberwiegenden Teil des Anderungsbe-
reichs ist der nattrliche Oberboden nur noch vereinzelt anzutreffen und daher als sehr gering
naturnah zu bezeichnen. Die Befahrung mit schweren Fahrzeugen hat ihn dort, wo er nicht
dauerhaft versiegelt ist, stark verdichtet. Das Planungsziel der Entwicklung von "Wohnbaufla-
che" und "Gemischter Bauflache" wird zwar zur Aufhebung von Versiegelungen fiihren (so im
Bereich der betonierten Fahrwege) jedoch durch Neubebauung und ErschlieBungsanlagen
auch zu neuer Verdichtung und Versiegelung des Bodens und Einschrankung bzw. Verlust sei-
ner natirlichen Funktionen, wie Aufnahme, Filterung und Versickerung von Niederschlagswas-
ser. Die nordlich angrenzenden Teilflachen, zum Teil im Landschaftsschutzgebiet gelegen, be-
sitzen eine mittlere bis hohe Bedeutung fur die Bodenfunktionen.

Nach der Bodenfunktionskarte fiir das Stadtgebiet Hannover (IFUA - Institut fir Umweltanalyse
Projekt GmbH, Bielefeld, November 2009) sind im Hinblick auf die Bodenfunktionen folgende
Bewertungen fur das ehemalige Kasernengelande im Anderungsbereich zu erkennen:

e Naturndhe: sehr gering
¢ Archivbedeutung: keine
¢ Zusammenfassende Bodenbewertung: sehr gering bis gering (stark anthropogen Uberpréagt)

Die nordlich angrenzenden, bereits im Landschaftsschutzgebiet gelegenen Teilflachen im Ande-
rungsbereich, haben demgegentiber aus Sicht des vorbeugenden Bodenschutzes eine mittlere
bis hohe Bedeutung.

Grundwasser

Nach den zur Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes (s. 3.3.1) vorgenommenen Ermittlun-
gen (Landschaftsrahmenplan 1988, Karten 3.3-6 und 3.3-7) liegt der Anderungsbereich in ei-
nem Gebiet mit einer potentiellen / realen Grundwasserneubildungsrate von 0-75 mm/a (Einstu-
fung: "gering"). Das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung (Verschmutzungsempfind-
lichkeit der Grundwasservorkommen), das abhangig ist von den oberhalb der Grundwasser-
oberflache gelegenen Deckschichten, ist hier als "gering" bewertet (Landschaftsrahmenplan
1988, Karten 3.3-8), so dass verstarkt auf die Vermeidung von Schadstoffeintragen in den Bo-
den geachtet werden muss.

Nach weiter vorliegendem Datenmaterial liegt unter dem Anderungsbereich ein geschlossener
Grundwasserkorper mit einer Machtigkeit von tber 10 m. Die GrundwasserflieRrichtung zeigt
nach Nordwest. Die Grundwasserflurabstéande betragen im Minimum durchschnittlich ca. 1,5 m.
Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, mit denen der Anteil an Bodenversiegelung auf das
unvermeidbare Maf3 beschrankt wird.

Genauere Angaben uber die im Verlauf eines Jahres und auch Uber langere Zeitabschnitte
stattfindenden Bewegungen des Grundwasserspiegels setzen eine langjahrige Beobachtung
des Grundwassers voraus. Fir den Anderungsbereich kénnen 4 Grundwassermessstellen fiir
die Ermittlung der tiefsten und héchsten Grundwasserstédnde herangezogen werden.
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Die daraus resultierenden Messergebnisse besagen, dass es in den feuchten Monaten zu ei-
nem hochsten Grundwasserstand von weniger als 1 Meter kommen kann. Ganzjahrig ist der
Grundwasserflurabstand in dem Anderungsbereich bei weniger als 2,5 Metern. Dieses ist bei
der Planung von unterkellerten Geb&uden zu bertcksichtigen und entsprechende konstruktive
MaRnahmen gegen Kellervernassung wie z.B. ,weilte Wannen® vorzusehen.

Ein Ableiten des hoch anstehenden Grundwassers mittels Drainagen in das 6ffentliche Entwas-
serungssystem ist nicht zulassig.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden zur Vorsorge vor mdglichen Starkregene-
reignissen Notwasserwege und Fliedwege festgesetzt.

Im Zuge der Projektplanungen sind Moglichkeiten zur schadstofffreien gezielten Versickerung
von Niederschlagswasser zu prifen. Nach gegenwartig vorliegenden Erkenntnissen ermdgli-
chen die o6rtlichen Bodeneigenschaften, durch gezielte Versickerungsmal3nahmen den Grund-
wasserzufluss zu verbessern bzw. zu erhalten.

Regenwasserbewirtschaftung

Dem Ratsbeschluss zu den 0kologischen Standards der Landeshauptstadt Hannover folgend,
um den Umweltbelangen in der Abwéagung gemaf 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, insbesondere im
Hinblick auf das Schutzgut Wasser, gerecht zu werden, sieht der Bebauungsplan Nr. 1673 eine
Festsetzung zur Niederschlagswasserversickerung vor (8 13 textliche Festsetzungen). Es ist
erklartes Ziel, sowohl das auf den privaten, als auch das auf den 6ffentlichen Flachen anfallen-
de Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundsticken zur Versickerung zu bringen. Die
Bestimmungen des Niedersdchsischen Wassergesetzes (NWG) und des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG), insbesondere die Versagungsgriinde gemaR § 12 WHG, bleiben hiervon unbe-
rahrt.

Durch die Niederschlagswasserversickerung kann einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dung und damit einer Absenkung des Grundwasserspiegels entgegengewirkt werden. Ein wei-
terer Nutzen der Versickerung liegt u.a. in den positiven Wirkungen auf das Lokalklima: die Luft-
feuchtigkeit wird erhéht, Temperaturschwankungen verringert und die Staubbildung aufgrund
der Durchfeuchtung des Bodens herabgesetzt.

Im Vorfeld der Erstellung des Bebauungsplans wurde ein Funktionsplan erstellt, in dem die
grundsatzlichen Strukturen definiert und die Einhaltung der funktionalen Anforderungen Uber-
pruft wurden. Ein Bestandteil des Funktionsplans ist die Regenwasserbewirtschaftung.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist im Plangebiet aufgrund des Grundwasserflur-
abstandes und der Bodenwerte grundsatzlich méglich.

Grundwasserflurabstande:

e mittlerer Grundwasserflurabstand: 1,6 m,

e Grundwasserflurabstand bei maximalem Grundwasserstand: 1,2 m im Nord-Westen und
auch im Sud-Osten.

Gemal der Auswertung der vorliegenden Baugrund- und Grundwasserdaten liegt das gesamte
Plangebiet in einer weitlaufigen Zone, die mit Fein- bis Mittelsand (bis 10 m méachtig) mit Fein-
bis Mittelkieslagen beschrieben wird. Fir den zu erwartenden Untergrund wird ein ki-Wert von
1x10* m/s angesetzt, der als gut durchlassig anzusprechen ist.

Der Projektentwickler hat ein tragfahiges Entwasserungskonzept vorgelegt, welches sowohl fir
die offentlichen Verkehrsflachen als auch fir die privaten Grundstiicksflachen den Nachweis
der erforderlichen Versickerungsflachen erbringt. Es ist vorgesehen, einen moglichst hohen An-
teil des anfallenden Regenwassers gebietsintern zu bewirtschaften. Das Konzept zielt darauf
ab, den Eingriff in den Wasserhaushalt durch die Bebauung zu minimieren und gleichzeitig ein
hohes MaR an Sicherheit vor Uberflutungen fur das Gebiet selbst, aber auch fiir die Ober- und
Unterlieger zu gewahrleisten. Es ist damit integraler Bestandteil des klimaangepassten Bauens
und Wohnens.
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Regenwasserbewirtschaftung im 6ffentlichen Raum

Das von den offentlichen StralRen anfallende Regenwasser wird in Mulden versickert, die stra-
Benbegleitend, in den begriinten Bereichen der platzahnlichen Flachen der Wohnstral3en, der
Ost-West-Hauptachse und dem zentralen Griinzug angelegt werden. Das Regenwasser wird
den Versickerungseinrichtungen oberflachlich Uber die Oberflache der Verkehrsflache oder in
Rinnen zugeleitet. Die vorgesehenen FlieBwege sind durch die Langs- und Querneigungen der
Stral3en zu gewahrleisten.

Im dstlichen, gewerblich genutzten Bereich wird mangels Flache eine Teilversickerung vorge-
sehen. Bei starkeren Regenereignissen erfolgt der Uberlauf in einen RW-Kanal, der an die be-
stehende, sudlich des Baugebiets verlaufende RW-Kanalisation angeschlossen wird. Soweit
das Regenwasser auf der ¢stlich des Baufeldes verlaufenden Straf3e nicht Mulden zugeleitet
werden kann, erfolgt der direkte Anschluss an die Bestandskanalisation.

¢ Regenwasserbewirtschaftung von Privatflachen

Analog zu den offentlichen Flachen wird das anfallende Regenwasser auf dem jeweiligen
Grundstiick versickert. Eine planméaRige Uberleitung in 6ffentliche Bereiche ist nicht vorgese-
hen. Bei den gewerblich genutzten Arealen mit hohen Versiegelungsgraden ist analog zu den
offentlichen StraRen eine (gedrosselte) Uberleitung in den RW-Kanal vorgesehen.

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaub-
nis der Unteren Wasserbehodrde der Region Hannover erforderlich.

Erlaubnisfrei ist die Versickerung von Niederschlagswasser, das auf Dach- oder Wegeflachen
von Wohngrundstiicken anféllt. Fir Hofflachen (Flachen mit Kraftfahrzeugverkehr) gilt die Er-
laubnisfreiheit nur, wenn die Niederschlagswasserversickerung Uber den Oberboden (belebte
Bodenzone), wie bei Mulden- und Flachenversickerungsanlagen, ausgefiihrt wird. Bei einer
Versickerung von Niederschlagswasser, das von “gemischten® Flachen (private Grundsticke
und o6ffentlich Flachen) stammt und Uber gemeinsame Flachen versickert werden soll, ist in je-
dem Fall eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Fur die Standorte der Versickerung ist der Nachweis zu erbringen, dass der Untergrund / Boden
im Bereich der Versickerungsflache frei von Schadstoffen ist, so dass die Versickerung flir das
Grundwasser schadlos mdglich ist.

Gewasserbelastungen durch unbeschichtete Metalldacher oder pestizidhaltige Baustoffe sind
auszuschlief3en. Ist ein Verzicht der Verwendung nicht moglich, ist eine Vorklarung des Regen-
wassers erforderlich, um Gewéasserkontaminationen auszuschlief3en.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn eine vollstdndige Versickerung auf den Flachen
nicht maglich bzw. eine gedrosselte Ableitung in andere Flachen gesichert ist. So gilt fur eine
Oberflachenentwasserung fir Grundstiicke tber 2.000 m2 Grundstiicksflache eine Abflussbe-
schrankung von 20 I/s*ha. Darliiberhinausgehende Wassermengen sind auf dem Grundsttick zu
speichern und verzdgert in das Offentliche Regenwasserkanalnetz einzuleiten. Die entspre-
chenden Nachweise sind der Stadtentwésserung Hannover im Entwésserungsantrag vorzule-
gen.

Die Planung und Ausfihrung der Niederschlagswasserversickerung ist grundsatzlich gemaf
dem Stand der Technik auf der Grundlage der DWA-Arbeitsblatter (Deutsche Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.) durchzufiihren.

e Hochwasserschutz

In der Abstimmung mit der Stadtentwasserung Hannover - Generalplanung Starkregen und
Hochwasserschutz - wurde vereinbart, dass zunachst vor Vorliegen der endgultigen Héhenpla-
nungen eine abschatzende Betrachtung des Starkregenereignisses hinreichend ist.
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Der Zufluss zum Anderungsbereich im Starkregenfall (30-jahrlicher Regen mit 2 Stunden Dau-
er) erfolgt gemal den Modellrechnungen der Stadtentwasserung Hannover von Osten. An den
relevanten drei Kontrollschnitten an der Ada-Lessing-StralRe ergibt sich ein Gesamtzuflussvo-
lumen von 59 m3. Mit vereinfachten Berechnungsannahmen auf Basis der Vorbemessungen
nach DWA A138 und DIN 1986 Teil 100 sowie der geplanten Mulden wird nachgewiesen, dass
die Zuflisse innerhalb des Plangebiets aufgenommen und zurtickgehalten bzw. durchgeleitet
werden. Ein zukunftiger, verstéarkter Rickstau nach oberhalb ist durch die Bebauung nicht zu
erwarten.

Die Weiterleitung ist ohne besondere Elemente innerhalb der éffentlichen Verkehrs- und Grin-
flachen moglich. Bei Starkregenereignissen erfolgt insbesondere im Bereich der Hauptachsen
der Abfluss mit Uberflutung der Fahrbahn. Ausleitungen bei Starkregenereignissen nach auRer-
halb des Plangebiets ergeben sich unter Berilicksichtigung der offentlichen Flachen und den Zu-
fluss von im Norden und Sitiden der Bahnstrift mit 16,7 bzw. 7,0 m3. Der Abfluss kann im vor-
handenen Grinstreifen aufgefangen bzw. abgeleitet werden. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht
wird die Ausleitung der relativ geringen Uberlaufmengen gegeniiber einer gebietsinternen
Ruckhaltung empfohlen.

Eine weitere Ausleitung aus dem bebauten Bereich ergibt sich im Nordosten durch den Gehweg
nach Norden zur angrenzenden Freiflache, die bis zur Autobahn reicht. Etwa 10.000 m2 der
Griunflache sind Bestandteil des Plangebiets und als offentliche Grinflache festgesetzt. Die
Ausleitungsmenge betragt 70,1 m3, die eine marginale mittlere Uberstauung im Bereich weniger
Zentimeter ergibt.

Eine Bilanzierung des Abflusses im jetzigen und geplanten Zustand ist nicht méglich, da hierzu
die Daten des Abflusses im Ist-Zustand nicht vorliegen. In der Bilanzierung wird daher der heu-
tige Zufluss von 59 m3 dem zukunftigen Abfluss gegeniibergestellt. Dieser setzt sich aus den
beiden Ausleitungen zur Bahnstrift (24 m3) und in die nordliche Grunflache (70 m3) zusammen.
Auch wenn die ndrdliche Grinflache innerhalb des Plangebiets liegt, kann der Abfluss hierhin
als Ausleitung eingestuft werden, da die Flache auf3erhalb der Bebauung liegt. Es ergibt sich
ein Gesamtabfluss von 94 m3, der den heutigen Zufluss deutlich um 35 m3 Ubersteigt.

Die Ausleitung lasst sich reduzieren, wenn die privaten Grinflichen westlich der Ada-Lessing-
Straf3e fir die Versickerung und den Rickhalt mit genutzt werden kdnnten. Wenn dies lber die
volle Lange ermoglicht wirde, ergaben sich deutliche Vorteile beziglich der Entlastung der Ka-
nalisation sowie der Zwangspunkte fur die Stralenplanung. Technisch ist die Umsetzung un-
problematisch.

5.2.2.2 Oberflachengewasser

Natiirliche Oberflachengewasser oder Graben mit der Funktion von Vorflutern sind im Ande-
rungsbereich oder angrenzend an ihn nicht vorhanden. Am westlichen Rand des Anderungsbe-
reiches befand sich ein Uber 2m tiefes Regenriickhaltebecken, welches im Zuge der kampfmit-
teltechnischen ErdbaumaRnahmen zuriickgebaut wurde.

5.2.2.3 Belastungen des Bodens mit Altlasten / Altablagerungen

Seit dem Jahr 1999 wurden zahlreiche Untersuchungen des Bodens, der Bodenluft und des
Grundwassers sowie der Bausubstanz im Bereich des Plangebiets durchgefiihrt. Alle Ergebnisse
friherer Untersuchungen (1999-2010) sind im “Abschlussbericht Boden und Bausubstanz® (M&P
Geonova, 2010) detailliert dokumentiert. Im Jahr 2014 wurden ergéanzende Bodenuntersuchun-
gen durchgefuhrt. Mithilfe des im April 2019 erstellten “Bodenmanagement- und Entsorgungskon-
zepts® (Mull & Partner) soll eine Steuerung der intern verwertbaren Materialien sowie der externen
Verwertungs- und Beseitigungswege erreicht werden.

Es kann in Kurzform festgehalten werden, dass im Plangebiet diverse Bodenverunreinigungen
vorkommen. Neben raumlich eng begrenzten, nutzungsbezogenen Kontaminationen wurden ins-
besondere auch flachenhafte Bodenverunreinigungen ermittelt, die auf Fremdbestandteile inner-
halb der im Gebiet verbreiteten anthropogenen Auffillungen zurtickzufihren sind. Aufgrund die-
ser flachendeckenden anthropogenen Uberpragung sind im Plangebiet keine natiirlichen Boden-
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verhaltnisse mehr vorhanden. Der Grad der Bodenfunktionserfillung ist daher als “gering“ einzu-
stufen. Zudem weist das gesamte Gebiet eine Vorbelastung durch Altlasten auf, und es besteht
ein flachendeckender Kampfmittelverdacht. Um das Plangebiet zu erschlie3en und als Wohnge-
biet zu nutzen, ist eine entsprechende Auskofferung und abfallrechtliche Entsorgung des belaste-
ten Bodenmaterials erforderlich, die kampfmitteltechnisch begleitet werden muss. Im Bebauungs-
plan wird daher die Festsetzung getroffen, dass die Errichtung von Gebauden erst nach Ab-
schluss der Bodensanierung gemal Bodenmanagement- und Entsorgungskonzept (Mull & Part-
ner, 30.04.2019) zulassig ist.

Im Anderungsbereich existieren weder naturnahe Oberflachengewasser noch dauerhaft was-
serfihrende Gréaben. Das im Westteil gelegene betonierte Regenriickhaltebecken (bt keine
nennenswerte biologische Funktion aus und kann daher aus der Betrachtung des Schutzgutes
Wasser ausgeklammert werden.

Fur aufgelassene Anlagen mit militdrischer Nutzung besteht grundsatzlich der Verdacht von Alt-

lasten durch den Betrieb von Werkstatten, Tankstellen und anderen Einrichtungen. Im Auftrage

des Staatlichen Baumanagements Hannover | wurden daher bereits friihzeitig nach Aufgabe
der Nutzung mit einer "Historischen Recherche" die altlastenverdachtigen Flachen erfasst und
bewertet. Sie fiihrte zu den folgenden wesentlichen Erkenntnissen:

e Die massiven Bombardierungen im Zweiten Weltkrieg haben zwar zu einer starken Besché-
digung der Bausubstanz gefuhrt, Hinweise auf Beschadigungen von Tankstellen oder ahnli-
chen Anlagen haben sich aber nicht ergeben. Da Bombenblindganger nicht ausgeschlossen
werden kénnen, empfiehlt der Gutachter ein spezielles Gutachten zur Kampfmittelsituation.

e Havarien auf dem Geléande und insbesondere an den Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen sind nicht aufgetreten.

¢ Aufgrund der ausgelibten Nutzung / Funktion oder des Aufbaus waren nur wenige Flachen

kontaminationsverdachtig:

- ehemaliges Heizollager und Trafostation

- Tankstellen

- Abschmier-/Waschrampen

- Olwechselrampen

- Schiel3platz

- Regenriickhaltebecken, Wallanlage, Auffllungen

- Sportplatz (wegen der Verwendung von Schlacken unbekannter Herkunft bei der Herrich-
tung; Hinweise darauf, dass friher auf der Flache Kieselrot vorhanden war oder heute
noch vorhanden ist, liegen nach Aussage des Gutachters nicht vor.)

Vom Gutachter wurde vorgeschlagen, mit orientierenden Untersuchungen den Verdacht des
Vorhandenseins von Schadstoffen im Boden und die Gefahrdungen der Wirkungspfade Boden-
Mensch und Boden-Grundwasser zu prifen.

Nach Ersteinschétzung des Gutachters erscheinen die mdglichen Verunreinigungen des Bo-
dens und Grundwassers durch Mineraldlkohlenstoffe gering, da sie in lokal sehr gut abgrenzba-
ren Bereichen auftreten. Dennoch bestehe im Hinblick auf sensible Folgenutzungen oértlich Sa-
nierungsbedarf. Eventuell vorhandene Kontaminationen des Grundwassers durften angesichts
der geringen Grundwasserflie3geschwindigkeit ebenfalls nur lokal begrenzt auftreten. Die Ge-
fahr, dass die verschiedentlich festgestellten Ablagerungen mit Boden und Bauschutt (z.B. zum
Aufbau des Sportplatzes) Grundwassergefahrdungen hervorgerufen haben kénnten, wird als
gering eingeschétzt.

Aus den mit dem o.g. Gutachten gewonnenen Erkenntnissen lassen sich die Altlastenverdachte
im Wesentlichen als nur punktuell auftretend bezeichnen. Lediglich im Nordwesten des Gelan-
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des (Sportplatz, Rickhaltebecken, Schiel3bahn) kénnen sie flachig zusammengefasst werden.
Eine Darstellung im Flachennutzungsplan als altlastenverdachtige Flache ist jedoch nicht er-
forderlich, da bereits nach der Ersteinschatzung des Gutachtens zur "Historischen Recherche"
eine hierfur mafRRgebliche erhebliche Umweltgefahrdung ausgeschlossen werden kann.

Boden / Auffiillung Beton Asphalt

l \,

Separationsanlage re— Sichtung

N !

Siebriickstand Siebdurchgang Brechanlage
(Boden)

Kabel / Rohrleitungen / Schrott / Tanks

v v

Probenahme Probenahme Probenahme

|
| 1

externe T interne

Verwertung / Beseitigung Verwertung

v

externe
Verwertung / Beseitigung

Ablaufschema Bodensanierung

Sofern in Teilbereichen des Kasernengeléndes kleinrdumig Bodenbelastungen festgestellt wer-
den, erfolgt nach einem mit der zustandigen Behorde abgestimmten Konzept die Sanierung.

Die Planung des Bebauungsplans sieht vor, die Niederschlagswasserversickerung in stra3enbe-
gleitenden Mulden durchzufiihren. Da die flachendeckend vorhandenen anthropogenen Auffil-
lungen aufgrund von Bodenverunreinigungen im Zuge der Erschliel3ung vollstandig ausgekoffert
werden, wurde der Boden unterhalb dieser Auffiillung auf seine Versickerungsfahigkeit unter-
sucht. Die ca. 15 bis 20 m méachtigen weichselzeitlichen Sande weisen eine gute bis sehr gute
Wasserdurchlassigkeit auf. Die sehr guten hydraulischen Eigenschaften der anstehenden Sedi-
mente (Sande) bewirken, dass das Infiltrationsvermégen des Untergrunds grof3er ist als der an-
fallende Niederschlag.

Unter den Versickerungsanlagen (Mulden) wird der gering wasserdurchlassige arsenhaltige Ei-
senkonkretationshorizont (Raseneisenstein), wenn er angetroffen wird, ausgetauscht. Bei klei-
neren Mulden (z.B. stralenbegleitende Mulden) ist dies flir den gesamten Sohlbereich vorge-
sehen. Bei grofRer flachigen Mulden wird dies auf ca. 20 bis 50% der Sohlflache reduziert. Das
Regenwasser wird nur sehr eingeschrankt durch das Raseneisenerz versickern und tUberwie-
gend den Weg durch den gut wasserdurchlassigen, unbelasteten Austauschboden nehmen. Die
Schadstofffrachten sind somit lokal begrenzt und gering. Im Vergleich zur heutigen grof3flachi-
gen Versickerung wird sich die zukinftige Situation vermutlich dauerhaft verbessern.

Zur Uberpriifung der Grundwasserbelastung sollen einzelne Beobachtungspegel gesetzt wer-
den, die in angemessenen Abstdnden beprobt werden. Einzelheiten regelt der Stadtebauliche
Vertrag.
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Hinweis:
Die Schutzgiter Boden und Wasser werden im Umweltbericht (Teil 1) inhaltlich sehr ausfihrlich
abgehandelt, siehe Kapitel 3.4 Boden und 3.5 Wasser.

5.2.2.4 Belastungen des Bodens mit Kampfmittelresten

Das Kasernengelande wurde im Zweiten Weltkrieg mehrmals durch alliierte Luftangriffe mit
Sprengbomben und Brandbomben getroffen. Kampfmittelrdumungen des Gelandes sind nicht
aktenkundig. Aufgrund der im Rahmen einer im Jahre 2003 vorgenommenen Kampfmittelver-
dachts-Untersuchung ausgewerteten Unterlagen sowie der Erstellung eines Konzepts zur
KampfmittelrAumung aus dem Jahr 2009/2010 (M&P Geonova) besteht somit weiterhin
Kampfmittelverdacht durch Bombenblindganger und Kleinmunition aufgrund der ehemaligen
Nutzung als Flak-Kaserne. Bei in der Vergangenheit vorgenommenen KampfmittelrAumungen
in unmittelbar angrenzenden Teilbereichen, insbesondere nérdlich der Kaserne, wurden im we-
sentlichen Phosphorbrandbomben detektiert und gerdumt, daneben Sprenggranaten, Spreng-
ladungen, Sprengbomben und Munitionsschrott. Nach den ausgewerteten Unterlagen liegt ins-
besondere ein Gefahrdungspotenzial durch im Boden verbliebene Sprengbomben vor. In west-
lichen und nordwestlichen Teilbereichen des Gelandes besteht zudem der Verdacht auf im Bo-
den verbliebene Brandbomben. Nach Luftbildauswertungen sind Bombenabwiirfe verstreut tiber
das Kasernengeléande dokumentiert, ohne dass besonders dichte Konzentrationen festzustellen
waren. Eine gewisse Haufung ist nur im mittleren und suddstlichen Kasernenbereich ersichtlich.

Das Raumkonzept beinhaltete zwei Varianten, von denen die eine den vollstandigen Verlust
des Baumbestandes und die andere den Erhalt der Gehodlzbestande im zentralen, als o6ffentli-
chen Griinzug geplanten Bereich vorsah. Bereits 2017 wurde seitens der Landeshauptstadt
Hannover entschieden, dass die 6ffentliche Grinflache keine Kampfmittelbelastung aufweisen
darf, so dass eine vollstandige Beseitigung des alten Baumbestandes erforderlich wurde.
Dartiber hinaus erwies sich entgegen der urspriinglichen Planung die Bestandsbebauung im
Ostteil der Liegenschatt nicht als erhaltungsfahig. Vor diesem Hintergrund ist das Raumkonzept
im Jahre 2019 aktualisiert worden (M&P 2019): Es wurde eine Flacheneinteilung nach Verursa-
cherszenarien und Baufeldern vorgenommen. Hierbei wurden der Ostteil, der Griinzug sowie
der Westteil differenziert und fur die einzelnen Teilflachen vor dem Hintergrund der historischen
Entwicklung, der geplanten Nutzung sowie der momentanen Geldndestruktur konkrete Vorge-
hensweisen bei der KampfmittelrAumung definiert. Dartber hinaus wird flr die Kampfmittel-
raumarbeiten eine ortliche Bauliberwachung zur Kontrolle, Qualitatssicherung und Ergebnisbe-
wertung empfohlen und es wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der Arbeiten u.U. eine Neu-
bewertung des Kampfmittelverdachtes und damit eine zeitnahe Anpassung der festgelegten
Vorgehensweise erforderlich werden kdénnen.

Fazit:

Seit dem Jahr 1999 wurden zahlreiche Untersuchungen des Bodens, der Bodenluft und des
Grundwassers sowie der Bausubstanz im Bereich des Plangebiets durchgefiihrt. Alle Ergebnisse
friherer Untersuchungen (1999-2010) sind im “Abschlussbericht Boden und Bausubstanz® (M&P
Geonova, 2010) detailliert dokumentiert. Im Jahr 2014 wurden erganzende Bodenuntersuchun-
gen durchgefihrt. Mithilfe des im April 2019 erstellten “Bodenmanagement- und Entsorgungskon-
zepts® (Mull & Partner) soll eine Steuerung der intern verwertbaren Materialien sowie der externen
Verwertungs- und Beseitigungswege erreicht werden.

Es kann in Kurzform festgehalten werden, dass im Plangebiet diverse Bodenverunreinigungen
vorkommen. Neben raumlich eng begrenzten, nutzungsbezogenen Kontaminationen wurden ins-
besondere auch flachenhafte Bodenverunreinigungen ermittelt, die auf Fremdbestandteile inner-
halb der im Gebiet verbreiteten anthropogenen Auffullungen zuriickzufiihren sind. Aufgrund die-
ser flachendeckenden anthropogenen Uberpragung sind im Plangebiet keine natirlichen Boden-
verhaltnisse mehr vorhanden. Der Grad der Bodenfunktionserflillung ist daher als “gering“ einzu-
stufen. Zudem weist das gesamte Gebiet eine Vorbelastung durch Altlasten auf, und es besteht
ein flichendeckender Kampfmittelverdacht. Um das Plangebiet zu erschliel3en und als Wohnge-
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biet zu nutzen, ist eine entsprechende Auskofferung und abfallrechtliche Entsorgung des belaste-
ten Bodenmaterials erforderlich, die kampfmitteltechnisch begleitet werden muss. Im Bebauungs-
plan wird daher entsprechende Festsetzung getroffen, die die Errichtung von Gebauden erst nach
Abschluss der Bodensanierung gemafd Bodenmanagement- und Entsorgungskonzept (Mull &
Partner, 30.04.2019) zulassen.

5.2.3 Schutzguter Luft und Klima

Mit der Zielsetzung, bis zum Jahr 2020 den CO2-Ausstol3 um 40 % zu senken (Basis 1990), hat
der Rat der Landeshauptstadt Hannover die Umsetzung des Klimaschutzaktionsprogramms
2008-2020 im Dezember 2008 beschlossen (Drs. 1688/2008). Die Standards zum 6kologischen
Bauen im kommunalen Einflussbereich (Okologische Standards) sind Bestandteil des entspre-
chenden Fachprogramms. So werden Klimaschutzaspekte u.a. auch im Rahmen der Bauleit-
planung, bei stadtebaulichen Vertrdgen durch jeweilige Festlegungen bertcksichtigt. Auch die
Gestaltung der Bebauungsplane soll dazu beitragen, die zusatzlichen CO2-Emissionen neuer
Baugebiete moglichst gering zu halten. Der allgemeine Klimaschutz erhalt dadurch ein beson-
deres Gewicht. Die 6kologischen Standards sind bei der stadtebaulichen Planung und bei der
Objektplanung entsprechend zu beriicksichtigen.

Bei jeder Baumalinahme entstehen bei Gewinnung, Transport und Herstellung von Baumateria-
lien sowie dem Bauprozess CO2- und andere klimaschadliche Emissionen, die weltweit zum
Anstieg der Temperaturen sowie den Klimaverdnderungen beitragen. Um im Betrieb der Ge-
baude mdglichst wenig Emissionen durch den Energiebedarf zu generieren, werden aufgrund
der Klimaschutzbestrebungen der Landeshauptstadt Hannover im Rahmen der Bebauungs-
planaufstellung, nebst den stadtebaulichen Vertragen, Festsetzungen zu hohen Gebaudeeffi-
zienzstandards, optimaler Warmebereitstellung sowie der Nutzung regenerativer Energien ge-
troffen.

Die Dachbegriunungspflicht fur Flachdacher soll im Bebauungsplan pauschal festgesetzt wer-
den. Fir die Nutzung von Solarenergie sind Stdorientierung, Verschattungsvermeidung und so-
lartechnisch geeignete Dacher bzw. Fassaden bei der statischen Planung zu beriicksichtigen.

Zur verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in Hannover liegt seit Mai 2011 als ergdnzende In-
formation zu dem in 2007 vom Rat der Landeshauptstadt Hannover beschlossenen Luftreinhalte-
Aktionsplan der Luftqualitatsplan Hannover vor. Untersucht wurde auf der Grundlage von Modell-
rechnungen im Sinne eines “Worst-Case-Szenarios* die rdumliche Auspragung der vom Haupt-
verkehrsstraf3ennetz Hannovers ausgehenden Luftschadstoffe wéhrend einer austauscharmen
Wetterlage bei Einrichtung einer Umweltzone. Dargestellt werden die Immissionsfelder exempla-
risch fir den Parameter Stickstoffdioxid (NO2 / Grenzwert von 40 ug/m?® als Jahresmittel). Die
Modellrechnungen fiir Benzol und DieselruR zeigen ahnliche Ergebnisse. Danach gehort der An-
derungsbereich Plangebiet zu einer “potenziell belasteten Wohn- und Gemeinbedarfsbebauung®,
wahrend die noérdlich angrenzenden Griinflachen - so wie alle an den Bundesautobahnen gele-
genen Bereiche - als “potenzieller Belastungsraum mit Uberdurchschnittlich hoher NO2-
Belastung® eingestuft sind. Es ist angesichts der ortlichen Situation nicht damit zu rechnen, dass
sich die Luftqualitdt durch die Realisierung der Planungsziele entscheidend nachteilig veran-
dert.

Die aktuelle Klimaanalysekarte 2017 weist das nérdlich des Anderungsbereiches gelegene
Landschaftsschutzgebiet als Flache mit hoher bis sehr hoher Kaltluftlieferung aus. Die Kaltluft
flie3t in stidwestlicher Richtung ab, entsprechend profitieren die sidlich gelegenen Flachen von
der Durchliftung wahrend der Perioden mit sommerlicher nachtlicher Warmebelastung.

Die Karte “Planungshinweise Stadtklima“ der Stadtklimaanalyse der Stadt Hannover stellt das

LSG mit hohe* bis sehr hohe bioklimatische Bedeutung** dar. Das Plangebiet weist eine glins-
tige bioklimatische Situation*** auf.
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*  ,Hohe Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung. Luftaustausch mit der Umge-
bung erhalten. Bei Eingriffen Baukorperstellung beachten sowie Bauhdhen mdglichst ge-
ringhalten.”

** ,Sehr hohe Empfindlichkeit gegenlber Nutzungsintensivierung. Vermeidung von Austausch-
barrieren gegenlber bebauten Randbereichen. Emissionen reduzieren.”

= Siedlungsstruktur mit geringer bioklimatischer Belastung und glnstigeren Bedingungen.
Mittlere Empfindlichkeit gegentiber nutzungsintensivierenden Eingriffen bei Beachtung Kili-
madkologischer Aspekte. Baukdrperstellung beachten. Bauhthen moglichst geringhalten.

Fazit:

Innerhalb des Plangebietes bildet sich kein Stromungsfeld aus. Eine Bebauung dieses Areals
hat nach den vorliegenden Informationen keinen nennenswerten Einfluss auf das westlich
angrenzende Kaltluftgebiet mit hoher Produktionsrate und dessen Stromungsfeld, so dass sie
nicht zu einer spurbaren nachteiligen Veranderung der klimatischen Situation im Vergleich zur
bisherigen fuhrt.

Warmeversorgung und allgemeiner Klimaschutz

Eine energiesparende bzw. energetisch hocheffiziente, tber gesetzliche Forderungen zur War-
medammung hinausgehende Bauweise, die Ausnutzung passiver und/oder aktiver Solargewin-
ne, der Einbau von emissionsarmen Heizanlagen und andere mdgliche Mal3Bhahmen der Ver-
minderung von COz-Emissionen sind bei der Fortfihrung des Bebauungskonzeptes zu prifen,
um eine bestmaogliche Luftqualitét zu erhalten bzw. zu erreichen und zum Klimaschutz beitragen
zu kdnnen. Eine Gasversorgung des Plangebiets ist aufgrund des in der Umgebung bestehen-
den Leitungsnetzes grundsatzlich moglich. Das gegenwartige Bebauungskonzept der Vorha-
bentragerin sieht die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes zur Erstellung eines Nahwarmenet-
zes zur Versorgung der Alt- und Neubauten vor.

5.2.3.1 Lufthygiene

Der Anderungsbereich ist aufgrund seiner Lage angrenzend an die freie Landschaft und wegen
der angrenzenden groReren Freiflachen, insbesondere im westlichen Teil, grotenteils dem
"Freilandklima" zuzuordnen. Lufthygienisch betrachtet, werden mit der hier entstehenden Kalt-
luft auch die mit dem Kraftfahrzeugverkehr auf der nahen Bundesautobahn verbundenen
Schadstoffe transportiert und in die angrenzenden Wohngebiete getragen. Mit einer Bebauung
im angestrebten Sinn wird eine Veranderung der lokalen Klimasituation (Erwarmung) verbun-
den sein, die jedoch nicht zu erheblichen oder gar die Gesundheit der Bewohner der angren-
zenden Wohngebiete gefahrdenden Folgen fiihren wird.

5.2.4 Schutzgut Mensch

Hinsichtlich der Funktionen ,Wohnen* und ,Erholung“ kann das Schutzgut Mensch innerhalb
des Anderungsbereiches vernachlassigt werden. Das Kasernengelande war aufgrund der mili-
tarischen Nutzung und der entsprechenden Umz&aunung fir die Allgemeinheit unzugéanglich.
Auch nach Aufgabe der militarischen Nutzung wurde das Gelande zu gelegentlichen Ubungs-
zwecken von verschiedenen Organisationen genutzt, blieb fiir die Offentlichkeit aber verschlos-
sen.

5.2.4.1 Larm

Auf das Gelande der ehemaligen Freiherr-von-Fritsch-Kaserne wirken von Norden in besonderem
MalRe die Emissionen der im Nahbereich verlaufenden BAB 2 ein. Die Schallemissionen kénnen
sich in Richtung Plangebiet aufgrund der ungeschitzten Landschaft (LSG) ungehindert ausbrei-
ten. Vorbelastungen durch den Verkehrslarm bestehen ebenfalls durch die am Ostrand des Ande-
rungsbereiches verlaufende Ada-Lessing-Stral3e, die sich auch auf den Bereich der Altbebauung
oOstlich der Ada-Lessing-Stral3e auswirken.

Zur Ermittlung und Beurteilung der auf das ehemalige Kasernengeléande einwirkenden Immissi-
onen wurde durch das Gutachterbliro Bonk-Maire-Hoppmann eine schalltechnische Untersu-

-32 -



-32-

chung (2017) durchgefiihrt. Die aktualisierten Ergebnisse des Gutachtens (2020) und daraus
resultierende MalRnahmen werden im Umweltbericht (Teil I) im Kapitel 3.1 - Schutzgut Mensch
/ menschliche Gesundheit / Bevilkerung erortert.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Leitfaden der Stadt Hannover mit den daraus resultieren-
den MalRBnahmen zum passiven Schallschutz uneingeschrankt gilt. Zur Umsetzung der Mal3-
nahmen enthalt der Bebauungsplan entsprechende textliche Festsetzungen.

Im Plangebiet sind zum Schutz vor Verkehrslarm bei Larmpegeln zwischen 45 dB(A) und 60 dB(A)
nachts besondere Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster, schallgeddammte Luftungseinrichtun-
gen, schalldammende AulRenwéande) zu treffen, die geeignet sind, in den Aufenthalts- und Schlaf-
raumen gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse zu gewahrleisten, wenn nicht auf andere Weise
ausreichender Larmschutz sichergestellt wird. Bei Larmpegeln Uber 60 dB(A) nachts sind in Woh-
nungen mindestens die Halfte (bei Dezimalzahlen aufgerundet) der Aufenthaltsraume mit mindes-
tens einem Fenster zur larmabgewandten Seite auszurichten. In Wohnungen, bei denen dies nicht
erfullt werden kann, sind in mindestens der Halfte (bei Dezimalzahlen aufgerundet) der Aufent-
haltsraume besondere Fensterkonstruktionen (z.B. teilgetffnete Fenster), unter Wahrung einer
ausreichenden Beliftung, zu verwenden, wenn nicht durch andere bauliche Mafnahmen gleicher
Wirkung (z.B. vorgesetzte Prallscheiben, verglaste / teilverglaste Loggien) ausreichender Larm-
schutz gewahrleistet wird.

Daruber hinaus wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass in den nérdlichen Baubldcken Terras-
sen, Balkone und Loggien nur auf der larmabgewandten Siuidseite zulassig sind.

Durch die Realisierung der Sonderbauflache ,Nahversorgungszentrum und Dienstleistun-
gen/Buro” kann es im Nahbereich innerhalb des Wohngebiets zu Orientierungswertiiberschrei-
tungen kommen. Im Bebauungsplan wird hierfir entlang der Stellplatzanlage eine Flache fir den
Bau einer Larmschutzwand festgesetzt. Die Erforderlichkeit und genaue Dimensionierung ergibt
sich aus der Anlage des Kundenparkplatzes. Weitere den Einzelhandel betreffende MalRnahmen
wie z.B. die Ladend6ffnungszeiten werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Durch die ErschlieRung des Anderungsbereiches kommt es zu einer Erhéhung der Verkehrslarm-
belastung der Altbebauung 6stlich der Ada-Lessing-Straf3e. Da die zu erwartende Belastung noch
unterhalb der Sanierungsgrenzwerte liegt, sind Malinahmen zur Larmminderung nicht zwingend
erforderlich.

5.2.4.1.1 StraRenverkehrslarm

a) auf den Anderungsbereich einwirkende Larmereignisse

Das zu beplanende Geldnde liegt im Einflussbereich von Verkehrsemissionen, die von der
Bundesautobahn A 2 und der Langenforther StraRe sowie von der Ada-Lessing-Stral3e ausge-
hen.

Nach dem Schallimmissionsplan Hannover 2000 und seiner Fortfihrung 2009 ist begleitend zur
A 2 im nordlichen Drittel des Anderungsbereichs ein Mittelungspegel von >60-65 dB(A) tags /
>55-60 dB(A) nachts zu verzeichnen, im westlichen Teilbereich >55-60 dB(A) tags / >50-55
dB(A) nachts und im 6stlichen Teilbereich ebenfalls 55-60 dB(A) tags, wahrend hier die Nacht-
werte differieren: Uberwiegend >45-50 dB(A) ndrdlich der Stral3e Im Wiesengrunde und zur
Langenforther Stral3e hin >50-55 dB(A). Die verhaltnismaRig geringen Immissionswerte sind auf
den auf der Sudseite der A 2 und der Anschlussstelle verlaufenden Larmschutzwall zuriickzu-
fuhren.

Im Schallgutachten (Biiro Bonk-Maire-Hoppe, 2020) wurde die Gerduschbelastung des Ande-
rungsbereiches durch die BAB A2, die Langenforther StralRe, die Ada-Lessing-Stral3e sowie die
Bahnstrift und die ErschlieBungsstralRen des geplanten Baugebietes betrachtet. Dabei wurden
sowohl die mdglichen Gewerbelarmimmissionen (Sonderbauflache Nahversorgungszentrum
und Dienstleistungen/Biiro) als auch die Belastungen der angrenzenden Wohnbebauung mit
einbezogen.
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Ein Teil der beabsichtigten Wohnbebauung wird auf der der A 2 zugewandten Seite erhdhten
Schallimmissionen ausgesetzt sein, deren Werte Uber den Orientierungswerten der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts
liegen werden. Sofern der anzustrebende Innenraumpegel von 40 - 45 dB(A) nicht bereits auf-
grund der nach der Warmeschutzverordnung einzubauenden Fenster erreicht wird, sind im
Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung weitere MalRnahmen zum Larmschutz
zu prifen.

b) Von dem Anderungsbereich ausgehende Larmereignisse

Mit der Entwicklung eines neuen Wohnquartiers in der GroRenordnung von etwa ca. 760
Wohneinheiten und im Zusammenhang mit gewerblichen Nutzungen ist zusatzlicher Kfz-
Verkehr zu erwarten. Bei der derzeit vorgesehenen ErschlieBung fur den Kfz-Verkehr aus-
schlie3lich aus dstlicher Richtung werden die Ada-Lessing-StralRe und die Langenforther StralRe
zusatzlich belastet.

Nach dem Stand der Erarbeitung der Verkehrsmengenkarte 2011 weist die BAB A2 eine Quer-
schnittsbelastung von 95.400 Kfz/24h, die Ada-Lessing-StraRe zwischen Kugelfangtrift und
Langenforther Stral3e eine Querschnittsbelastung von werktags 11.000 Kfz/24 h auf. Die Lan-
genforther Stral3e ist im Abschnitt zwischen Ada-Lessing-Straf3e und stdlicher Auf-/Abfahrt der
Anschlussstelle Hannover-Bothfeld mit 25.400 Kfz/24 h belastet. Ostlich davon betragt die
Querschnittsbelastung 16.200 Kfz/24 h.

Die Verkehrsgutachten (Biro PGT Umwelt und Verkehr GmbH, 2020) prognostizieren ein Ver-
kehrsaufkommen von 6.900 Kfz/24h als Summe beider Richtungen fur den Anderungsbereich.
Sie teilen sich auf die Bereiche Wohnen (2.900 Kfz/24h), Kita (366 Kfz/24h), Bironutzung
(1.318 Kfz/24h) und Einzelhandel/Nahversorger (2.300 Kfz/24h). Der Anderungsbereich wird
mittels einer HaupterschlieBungsachse und eines Kundenparkplatzes des Einzelhan-
dels/Nahversorgers an die Ada-Lessing-Stral3e angebunden. Die Qualitat der geplanten Anbin-
dungen wird gutachterseits als gut bis befriedigend berechnet.

Das durch die Realisierung der Planungsabsichten zu erwartende Verkehrsaufkommen ist ab-
hangig von der konkreten Nutzung. Im Vergleich zur vorhandenen Belastung der genannten
Stral3enziige ist die potentielle Zunahme aufgrund des moglichen Nutzungsspektrums jedoch
als unwesentlich einzuschéatzen.

5.2.4.1.2 Schallimmissionen durch gewerbliche Nutzungen

Der Ostliche, zur Ada-Lessing-StralRe / zur Langenforther StralRe gewandte Teil des Anderungs-
bereichs soll eine Mischnutzung aus Wohnen und Uberwiegend das Wohnen nicht wesentlich
stérendem Gewerbe aufnehmen, darunter auch Einzelhandelsnutzungen, die der Nahversor-
gung der zuktnftigen Anwohner dient. Gemafl dem von der Vorhabentragerin erstellten stadte-
baulichen Konzept sollen letztere im Siidosten des Plangebiets angesiedelt werden. Hinsichtlich
der GroéRenordnung ist eine stadtebaulich wie regionalplanerisch vertretbare Obergrenze von
2.000 m? Gesamtverkaufsflache fir nahversorgungsbezogenen Einzelhandel (Discounter, Nah-
versorger, ergdnzende Angebote) zu beachten. Diese Nutzungen sind so anzuordnen, dass Be-
lastigungen fur die im Siuiden des Anderungsbereichs bestehenden Wohngebiete vermieden
werden.

Durch die Einzelhandelsnutzung kann es im Nahbereich zu einer Uberschreitung der Orientie-
rungswerte kommen, so dass aktiver La&rmschutz erforderlich werden kdnnte, welcher im Zuge
der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu prifen und zu regeln ist.

5.2.4.2 Erholungsfunktion der Landschaft

Nordlich an das ehemalige Kasernengelande schlief3t sich das Landschaftsschutzgebiet "Kugel-
fangtrift / Segelfluggeldnde™" an, das auch eine hohe Bedeutung als Naherholungsbereich hat.
Allerdings wird die Erholungsqualitat durch die von der Autobahn A 2 ausgehenden Larmemis-
sionen eingeschrankt. Durch den das klnftige Baugebiet gliedernden zentralen Griinzug wird
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die Zuganglichkeit des Landschaftsschutzgebietes als Erholungsraum ergénzt. Zwar wird es
durch zuséatzliche Wohnbebauung von einer grof3eren Anzahl an Nutzerinnen und Nutzern in
Anspruch genommen werden, Beeintrachtigungen der geschitzten Landschaft und seiner
Funktion als Erholungsraum sind durch die beabsichtigte bauliche Nutzung der bisherigen Ka-
sernenflache jedoch nicht zu beflrchten.

Das ehemalige Kasernengelénde selbst hat bisher keine Bedeutung fur die Erholung.

5.2.5 Orts- und Landschaftsbild
Mit der geplanten Bebauung auf dem friheren Kasernengelande wird das Orts- und Land-
schaftshild lokal nachhaltig verandert. Insbesondere im westlichen Teil werden die Freiflachen
ihren teilweise durch Brachliegen entstandenen naturnah erscheinenden Charakter verlieren
und eine urbane Form annehmen.

5.2.6 Natura 2000

Im Anderungsbereich und in seiner ndheren Umgebung sind keine Natura 2000-Gebiete (FFH-
Gebiete, Gebiete nach der Europdischen Vogelschutzrichtlinie) ausgewiesen oder zur Auswei-
sung gemeldet. Auswirkungen in Bezug auf Natura 2000 sind daher nicht zu erwarten. EU-
Vogelschutzgebiete werden ebenfalls nicht von dem Anderungsverfahren betroffen.

5.2.7 Kultur- und sonstige Sachgiter

Unter Kultur- und Sachguter sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeu-
tung im architektonischen oder archdologischen Sinn darstellen und deren Nutzbarkeit durch
das Vorhaben eingeschrankt werden konnte.

Bei alten Kasernenanlagen stellt sich auch die Frage nach der Denkmalschutzwirdigkeit von
Gebéauden. Einige wenige der auf dem Gelande der ehemaligen Freiherr-von-Fritsch-Kaserne
vorhandenen Unterkunfts- und sonstigen Geb&dude stammen aus dem Jahre 1938. Sie unterlie-
gen aber ebenso wie die erst Ende der 50er Jahre des 20. Jh. errichteten Baulichkeiten nicht
dem Denkmalschutz. Im Plangebiet sind daher nach gegenwértigem Kenntnisstand keine Kul-
turdenkmale betroffen.

5.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die mit der geplanten Bebauung verbundene Versiegelung des Bodens wirkt sich auf sdmtliche
Schutzguter auf. Die Auswirkungen sind 6kosystemar, d.h. es bestehen funktionale und struktu-
relle Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern. So fihrt die Versiegelung des Bodens zu
vermehrtem Oberflachenwasserabfluss bei gleichzeitig verminderter Grundwasseranreicherung.
Ferner wird der Lebensraum von Tieren und Pflanzen eingeschréankt bzw. vernichtet.

5.3 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes
Die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erwartet eine "Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung".

Fur das ehemalige Kasernengeldnde sind mit der Vorbereitung und Durchfiihrung der Pla-
nungsziele auf den bisher weitgehend unbebauten Flachenanteilen die im Abschnitt 5.2 zu-
sammengestellten erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Bo-
den und Wasser sowie auf das Orts- und Landschaftsbild verbunden. Die Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft sind durch geeignete MalRnahmen zu mindern und zu kompensieren.
Damit kénnen fir den Menschen sowie fur andere Schutzgiter wie Pflanzen und Tiere, die
Landschaft und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung Ausgleiche des Ein-
griffs erzielt werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die bereits aufgegebene Kasernenflache sich selbst
Uberlassen. Bei Unterbleiben von PflegemalRhahmen wirden die Flachen Uber einen Sukzessi-
onszustand teilflachig in einen dichteren Gehdlzbestand hineinwachsen. Die Bedeutung als Le-
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bensraum fiir Pflanzen und Tiere, hier insbesondere fir die Avifauna, wirde zunehmen, fir die
Artengruppe der Heuschrecken allerdings abnehmen. Nachteilige Folgen fir die Schutzguter
Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen wiirden nicht eintreten.

5.4 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Umweltbelange dar. Nicht erforderliche
Beeintrachtigungen sind aber durch vorausschauende Planungstberlegungen zu unterlassen
bzw. auf das unvermeidbare Mal3 zu beschrédnken und entsprechende Wertverluste angemes-
sen auszugleichen. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich sind zu
prifen und zu beschreiben bzw. im Flachennutzungsplan entsprechend darzustellen. Auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes kann im Allgemeinen angesichts seiner nur grundsatzlichen
Zielaussagen nur eine Grobabschéatzung vorgenommen werden. Die konkreten Mal3nahmen
zur Verringerung und zum Ausgleich kdnnen erst auf der Bebauungsplan-Ebene bestimmt wer-
den, wo der tatsachliche Umfang der zulassigen Eingriffe abgegriffen werden kann.

Bei der Ermittlung und Bewertung des Eingriffes sind die geltenden Darstellungen mit den ge-
planten zu vergleichen.

Im Bereich der ehemaligen Freiherr-von-Fritsch-Kaserne war zwar bisher im Rahmen der Dar-
stellung "Sonderbauflache" eine (weitere) Bebauung, verbunden mit zuséatzlichen Eingriffen zu-
lassig und gemanR § la Abs. 3 Satz 5 BauGB ware ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Wegen der
inhaltlichen Unbestimmtheit der Darstellung und wegen des nicht gegebenen Bebauungszu-
sammenhanges mit der anschlielenden Wohnbebauung kann jedoch die Eigenschaft als "im
Zusammenhang bebauter Ortsteil* nicht zu Grunde gelegt werden. Aus diesem Grund erfolgt
auch auf der Mal3stabsebene des Flachennutzungsplanes eine Auseinandersetzung mit den
Eingriffen in Natur und Landschaft, die bei Planvollzug zu erwarten sind.

5.4.1 Vermeidung

Die Planungsziele der 177. Anderung des Flachennutzungsplanes haben beziiglich der Ent-
wicklung von Baugebieten mit der Inanspruchnahme von unbebautem Grund und Boden erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zur Folge. Die Auswirkungen sind unvermeidbar.
Als Vermeidungsmal3nahme wéhrend der Bauzeiten sind zum Schutz des zu erhaltenden
Baum- und Gehdlzbestandes, insbesondere auch der des angrenzenden Landschaftsschutzge-
bietes, die Bestimmungen der RAS-LP4 bzw. der DIN18920 einzuhalten.

5.4.2 Verringerung

Maflnahmen zur Verringerung kénnen grundsatzlich sein: Energieeffiziente Bauweise, Verwen-
dung emissionsarmer Heizsysteme, ein moglichst hoher Freiflachenanteil auf den Baugrundsti-
cken, eine moglichst geringe Ausbaubreite von Verkehrsanlagen, der Erhalt wertvollen Baum-
bestandes sowie eine gezielte, schadlose Regenwasserversickerung. Sofern letztere bei un-
gunstigen hydrogeologischen Verhaltnisse nicht zur Anwendung gebracht werden kann, ist eine
schadlose Abflihrung des Niederschlagswassers in das Grundwasser in jedem Falle sicherzu-
stellen.

Geeignete Malinahmen zur Verringerung der zu erwartenden Auswirkungen innerhalb der Bau-
gebiete sind daher im weiteren Verfahren zu ermitteln und zu beschreiben und - soweit pla-
nungsrechtlich moglich - auf der Bebauungsplan-Ebene festzusetzen, ggf. erganzt durch Rege-
lungen in einem stadtebaulichen Vertrag.

Ein Erhalt von Geholzbestédnden ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gepruft
worden. Zu einem grof3en Teil werden die vorhandenen Gehdlze jedoch nicht erhalten und in
die neue Bebauung integriert werden kdnnen, da die Belange der Altlastensanierung und
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Kampfmittelentsorgung dem Erhalt entgegenstehen. Dartiber hinaus ist ein Teil des sehr aus-
gepragten Bestandes an Baumen mit groBem Stammdurchmesser am Ende der Lebenszeit
angekommen. Einige Kastanien entlang der Hauptzufahrt sind bereits abgestorben. Die Erfor-
derlichkeit von Ersatzpflanzungen ist im Rahmen der Bebauungsplanung zu prufen.

Bilanzierung des Eingriffs

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitpl&anen zu bericksichti-
gen.

Gemal3 Eingriffsregelung sind Eingriffe in den Naturhaushalt und Landschaft zu vermeiden bzw.
zu verringern. Im Falle von unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
diese zu begrunden und besteht nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) eine Kompensati-
onspflicht in Form von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen.

Im Zuge der Bauleitplanverfahren sind fiir die ehemalige Freiherr-von-Fritsch-Kaserne Nutzun-
gen geplant, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erheblich beeintrachtigen und einen
Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG darstellen. Diese Eingriffe sind vor dem Hintergrund der
dargelegten Zielsetzungen gerechtfertigt. Zur Verfolgung dieses stadtebaulichen Konzeptes sind
keine Alternativen gegeben, nach denen das verfolgte Ziel auch auf andere, landschafts- oder
naturschonendere Weise erreicht werden konnte. Eine Kompensation der durch die Planung zu
erwartenden Eingriffe wird fur erforderlich gehalten.

Die Flachen fur die ein Eingriff in Natur und Landschaft zu erwarten ist, sind im Bebauungsplan-
verfahren festgestellt worden. Um den zu erwartenden Eingriff detailliert zu ermitteln und zu
quantifizieren, wurden die Ergebnisse der Bestandsaufnahmen (Biotoptypenkartierung, Erfas-
sung der Rote-Liste-Arten, Einzelbaumkartierung, faunistische Bestandsaufnahme) berticksich-
tigt und eine Bewertung durchgefihrt.

Grundlage fur die Eingriffsbewertung bzw. die Ermittlung der erforderlichen Kompensationsmal3-
nahmen ist das Bewertungsmodell EIBE (Eingriffsbewertung) der Region Hannover, welches die
Schutzguter Biotope, Arten, Boden, Wasser sowie Klima / Luft beriicksichtigt. Das seit 1995 an-
gewandte Kompensationsmodell hat sich im Zusammenhang mit der Bauleitplanung sehr gut
bewahrt.

Im Anderungsbereich selbst sind nicht ausreichend Potentiale fiir weitere groRflachige Aufwer-
tungen vorhanden, deshalb besteht zur Kompensation der Eingriffe lediglich die Mdglichkeit,
den Umfang externer Ausgleichsflachen durch kleinteilige Mal3nahmen zu beschranken. Insge-
samt sind einige MalRnahmen zur Minimierung des Eingriffs in den Naturhaushalt im nachge-
schalteten Bebauungsplanverfahren geplant, welche hier beispielhaft und nicht abschlieRend
aufgefiihrt werden sollen:

Anlage einer o6ffentlichen Parkflache mit dichtem Baumbestand, Anlage 6ffentlichen Verkehrs-
griins, Neuanpflanzung von weiteren 255 standortheimischen Einzelbdumen, Neuanlage eines
Sand-Magerrasens, Externer Waldersatz, Dachbegriinung, Regenwasserversickerung in ¢ffent-
lichen Versickerungsmulden.

Daruber hinaus wurde eine vorgezogene Kompensation (CEF-MalRnahme) in Form der Aufhan-
gung von funf Fledermaus-Spaltenkdsten sowie der Anbringung von Nistkasten fur Stare und
Turmfalken in den Jahren 2019/2020 durchgefuhrt.

Die naturschutzrechtliche Eingriffshilanzierung wurde auf der Grundlage der geplanten Festset-
zungen des Bebauungsplans durchgefiihrt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass eine Kompensa-
tion innerhalb des Anderungsbereiches nicht vollstandig méglich ist, so dass auch an anderer
Stelle AusgleichsmalRnahmen durchgefiihrt werden mussen. Diese werden, soweit sie die Mal3-
stabsebene des Flachennutzungsplanes betreffen, im Rahmen dieser Anderung mit den Teilbe-
reichen B - D aufRerhalb des eigentlichen Kasernengeldndes dargestellt.
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5.4.3. Externe AusgleichsmalRnahmen

Da weitere MalBhahmen innerhalb des Plangebiets Teil A nicht méglich sind, missen zusatzli-
che 6kologische Aufwertungen au3erhalb des Plangebiets erfolgen.

In Abstimmung mit dem Fachbereich Umwelt und Stadtgriin der Landeshauptstadt Hannover
soll der Ausgleich des Restdefizits mit der Aufwertung von Ackerflachen in Extensiv-Grunland
erfolgen. Es handelt sich hierbei um 3 Flachen mit einer Gesamtgréf3e von 6,2 ha.

Die aufzuwertende Flache in Marienwerder liegt im Bereich der Leineaue zwischen Letter und
Marienwerder, welche Bestandteil einer grof3flachigen im Umfeld geplanten Umwandlungsmal3-
nahme im Uberflutungsbereich der Leine ist. Im Flachennutzungsplan ist dieser Bereich bisher
als landwirtschaftliche Nutzflache mit den Symbolen Landschaftsschutzgebiet (L) und Uber-
schwemmungsgebiet (U) dargestellt. Der Landschaftsrahmenplan der Region Hannover weist
der Flache eine Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell Gberwiegend mittle-
rer, geringer und sehr geringer Bedeutung fur das Schutzgut Arten und Biotope zu.

Im Bereich der Leineauen befindet sich das im Rahmen des Europaischen Schutzgebietssys-
tem Natura 2000 Flora-Fauna-Habitat-Gebiet “Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker*.
Die Ausgleichsflache grenzt im Stdosten an das FFH-Gebiet (seit 1999) an. Die Aufwertung der
Flachen soll dieses Schutzgebiet erganzen.

Die Ausgleichsflache in Marienwerder liegt im Landschaftsschutzgebiet “Mittlere Leine” (LSG-
HS 07, seit 2006). Die Bereitstellung der Flache zur Unterbringung naturschutzfachlicher Aus-
gleichsmalinahmen steht dem Schutzzweck nicht entgegen.

Die beiden Flachen in Ricklingen liegen in der “Kornhast®, ein Areal zwischen Ricklinger Holz und
Doéhrener Leinemasch, in unmittelbarer Nachbarschaft zum Hemminger Freibad. Der Flachennut-
zungsplan stellt hier allgemeine Grinflache mit den Symbolen Landschaftsschutzgebiet (L) und
nordlich der Ausgleichsflachen auch Uberschwemmungsgebiet (U) dar. Der Landschaftsrahmen-
plan der Region Hannover weist der Flache eine Entwicklung und Sicherung der Gebiete mit sehr
hoher bis hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope zu, aber mit gréReren Flachenanteilen geringe-
rer Wertigkeit.

Die beiden Ricklinger Ausgleichsflachen liegen im Landschaftsschutzgebiet “Obere Leine®
(LSG-HS 04, seit 2000). Die Bereitstellung der Flache zur Unterbringung naturschutzfachlicher
Ausgleichsmalinahmen steht dem Schutzzweck nicht entgegen.

Wegen der Lage der Ausgleichsmalinahme in einem Landschaftsschutzgebiet bzw. der Lage
am FFH-Gebiet ist eine enge Abstimmung mit den Zielen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege erforderlich.

Die MaRnahmen sind ein angemessener Ausgleich fur die Eingriffe im Anderungsbereich und
erfolgen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Da die Flachen aufgrund ihrer jeweiligen
GroRRe die Mal3stabsebene des Flachennutzungsplanes betreffen, werden die Ausgleichsfla-
chen (Teilbereiche B - D) zusatzlich mit der Signatur ,MaRnahmen fur Boden, Natur und Land-
schaft als Ausgleichsflachen gekennzeichnet. Sowohl die flachenhafte als auch die symbolhaf-
ten Darstellungen bleiben erhalten.

5.4.4 Interne AusgleichsmalRnahmen

Der im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 1673 erstellte Bedarf an Aus-
gleichsmalinahmen zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
wird teilweise im Anderungsbereich (Teil A) durch eine entsprechend Signatur ,MaRnahmen fiir
Boden, Natur und Landschaft” dargestellt, die die flachenhaften Darstellungen teilweise im Be-
reich der Grinflachen tberlagert.

5.4.5. Waldumwandlung

Im Rahmen des Vorhabens ist die Beseitigung von Gehdlzbestanden notwendig, die gemaf
Stellungnahme der Niedersachsischen Landesforsten als Laub- / Mischwald mit standortheimi-
schen Gehoélzen nach Niedersachsischen Waldgesetz (NWaldG) eingestuft werden. Die Lan-
desforsten weisen den drei kleinen Waldflachen des Plangebiets mit einer Gesamtflache von rd.
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7.350 m2 nur eine jeweils unterdurchschnittliche Nutz- und Schutzfunktion und keine Erholungs-
funktion zu. Daher wird der Erhalt des Waldes nicht weiterverfolgt. Die bestehende Funktion der
vorhandenen Waldflachen als Klimaschutz vor Ort kann zum Teil durch bauliche MaRhahmen
an den Gebauden (Dachbegrunung) und Ersatzmal3nahmen (Pflanzgebote) ausgeglichen wer-
den. Die vorhandenen Waldflachen werden umgewandelt und andernorts kompensiert.

Dartiber hinaus wirde der Erhalt dieser drei kleinen Waldflachen Mindestabstande zur Quali-
tatssicherung der Waldrander, vor allem aber zur Gefahrenabwehr (Brandschutz, Windwurf) er-
forderlich machen, die eine Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets sehr stark einge-
schréankt wirde.

Unter Abwagung der vorgenannten Aspekte wird auf dem Gelande der ehemaligen Freiherr-
von-Fritsch-Kaserne eine attraktive Wohnbauentwicklung gegeniber der Beibehaltung der drei
kleinen Waldflachen der Vorzug gegeben. Der Bebauungsplan tragt damit dem Wohnkonzept
2025 Rechnung: Intensivierung des Wohnungsneubaus in stadtebaulich integrierter Lage unter
dem Aspekt Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung.
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Flachen der Aufforstung (Waldumwandlung)

In Abstimmung mit dem Fachbereich Umwelt und Stadtgriin wird im Stadtteil Wettbergen eine
Waldumwandlung durch Erstaufforstung auf einer insgesamt rd. 1,04 ha groRen Flache (Ge-
markung Wettbergen, Flur 4, Flurstick 2 und 15 sowie Gemarkung Wettbergen, Flur 6, Flur-
stiick 9/4) erfolgen. Alle drei Flachen der Ersatzaufforstung liegen im Bereich des Landschafts-
schutzgebietes “Hirtenbach / Wettberger Holz“ (LSG-HS 05). Das Gebiet ist wegen seines Ab-
wechslungsreichtums fir die Erholung der Bevdlkerung wichtig. Durch die Unterschutzstellung
sollen die landschaftlich reizvolle Situation und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes er-
halten, geschuitzt und entwickelt werden. Schutzzwecke sind u.a. der Schutz und die Entwick-
lung naturnaher Okosysteme der Walder und Gewasser, der Ackerflachen sowie des Griinlan-
des in ihrer naturraumtypischen Auspragung sowie deren Vernetzung untereinander. Ziel ist die
Sicherung einer naturbezogenen Erholungsmadglichkeit, die die Erhaltung und Entwicklung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht beeintrachtigen darf.

Vorgesehen ist eine Ersatzaufforstung zur Herstellung eines Laub- / Mischwaldes, die den Vor-
gaben der Landschaftsschutzgebietsverordnung der Landeshauptstadt Hannover “Hirtenbach -
Wettberger Holz" (LSG H-S 05) entspricht.
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Da die Grof3e der Aufforstungsflachen unterhalb der MaR3stabsebene des Flachennutzungspla-
nes liegen, werden diese Mal3nahmen nicht dargestellt.

5.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gemal Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB sollen in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten benannt werden, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des
Bauleitplans zu berticksichtigen sind.

Bei der Neuplanung fir das Gelande der ehemaligen Freiherr-von-Fritsch-Kaserne sind insbe-
sondere folgende Belange zu berlcksichtigen:

¢ die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (8§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB),

e die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB),

e die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB),

¢ die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswer-
ten StralRen und Platze von stadtebaulicher Bedeutung sowie die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes (8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB),

e die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),

o die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer ver-
brauchernahen Versorgung der Bevdlkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB),

e die Belange der zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaften (8 1 Abs. 6 Nr. 10
BauGB).

Ferner kommt der Ubergreifende Grundsatz des § 1a Abs. 2 BauGB zum Tragen, nach dem mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Dabei sind zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen u.a. die Mdglich-
keiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaR zu begrenzen. In diesem Sinne entspricht die 177. Anderung des Flachennut-
zungsplanes dem Ziel einer nachhaltigen, Ressourcen schonenden Siedlungsentwicklung.

5.5.1 Planungsalternativen bzgl. des Standortes

Mit der 177. Anderung des Flachennutzungsplanes ist beabsichtigt, das aufgegebene und seit
dem Jahr 2001 leerstehende Gelénde der Freiherr-von-Fritsch-Kaserne einer sinnvollen stadte-
baulichen Nutzung zuzufiihren. Standortbezogene Planungsalternativen kommen daher nicht in
Betracht.

5.5.2 Planungsalternativen im Anderungsbereich

Der Flachennutzungsplan hat die Aufgabe, die stadtebauliche Entwicklung in den Grundzigen
darzustellen. Daraus ergibt sich, dass Planungsalternativen im Anderungsbereich sich auf die-
ser Planebene im Wesentlichen nur dahingehend ergeben konnen, welche Art der Darstellung
von Bau- und Freiflachen gewéhlt wird oder welche Darstellung von Hauptverkehrsstraf3en vor-
genommen wird.

Grundsatzlich kamen als Alternativen zu den mit der 177. Anderung des Flachennutzungspla-
nes verfolgten Planungszielen auch eine vollstandig gewerbliche Nutzung oder eine vollstandi-
ge Wohnnutzung in Betracht. Bei einer ausschlie3lich gewerblichen Nutzung bliebe jedoch das
allgemeine stadtebauliche Ziel der Verbesserung des Angebots flir Wohnbauflachen fur die
Stadtteile Sahlkamp und Bothfeld ebenso unberiicksichtigt wie das méglichst vertragliche Ne-
beneinander heutiger und kinftiger Nutzungen (vermeidbare Konfliktsituation im westlichen Teill
des Anderungsbereichs). Eine vollstandige Wohnbebauung auch im 6stlichen Teilbereich wiirde
dagegen der Verkehrslarmsituation nicht in gentigendem Mal3e gerecht werden. Eine theore-
tisch denkbare Freiflachenentwicklung, die nur unter Beseitigung der baulichen Anlagen sinnvoll
ware, kbnnten zwar die allgemeinen Ziele des Umweltschutzes einschlielich der Verringerung /
Aufhebung von Versiegelungen Rechnung getragen werden, jedoch ware sie einerseits nicht
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wirtschaftlich zu realisieren, andererseits bliebe der Grundsatz der Nachnutzung brachliegender
Flachen (Prinzip "Innenentwicklung vor AuRenentwicklung") unbericksichtigt.

Die getroffenen Darstellungen sind das Ergebnis der Abwagung mit den Belangen der Wirt-
schaftlichkeit der Nachnutzung und mit den Umweltbelangen. Weiterzuverfolgende Planungsal-
ternativen kommen daher unter Berticksichtigung des Ziels und des Zwecks der Planung nicht
in Betracht.

5.6 Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung / Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Ermittlung

Gemal Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB sind die wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder feh-
lende Kenntnisse, zu beschreiben.

Grundlagendaten sind entnommen dem Landschaftsrahmenplan (s. Abschnitt 3.3.1), dem Kon-
zept zur Ermittlung der verkehrsbedingten Luftbelastungssituation in Hannover einschliel3lich
der Erganzung durch "FITNAH" (s. Abschnitt 5.2.3) sowie dem Schall-Immissionsplan Hannover
2000 nebst dem Stand dessen Fortschreibung (Schall-Immissionsplan 2007) sowie der Ver-
kehrsmengenkarte nach dem Bearbeitungsstand 2009, ferner dem Stand der Bodenfunktions-
karte fir das Stadtgebiet Hannover (s. Abschnitt 5.2.2.1).

Weitere umweltrelevante Erkenntnisse fir die 177. Anderung des Flachennutzungsplans liefern
Gutachten

e zu den Schutzgitern Tiere und Pflanzen die Erhebung und Bewertung des Biotopbestan-
des, der Flora und des Vorkommens an relevanten Tierarten mit einer gutachterlichen ar-
tenschutzrechtlichen Beurteilung (s. Abschnitt 5.2.1);

e zur Altlastensituation das Ergebnis der historischen Recherche und darauf aufbauender ori-
entierender Untersuchungen,

e zu den Schallimmissionen aus gewerblicher Nutzungen eine schalltechnische Betrachtung,

zur nachbarschaftsvertraglichen Verkehrsabwicklung eine Verkehrsuntersuchung.

DarlUber hinaus sind umweltrelevante Erkenntnisse dem Umweltbericht mit griinordnerischer
Begleitplanung entnommen worden, welcher zu den bauleitplanverfahren erstellt wurde (M&P
Ingenieurgesellschaft, Hannover vom 26.05.2021) - Teil Il des Umweltberichtes.

5.7 Beschreibung der geplanten Malinahmen zur Umweltiiberwachung )

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sollen die geplanten MalRnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt be-
schrieben werden. Ziel ist, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen kdnnen sich grundsétzlich ergeben durch z.B.

e Nichtdurchfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen,

e nicht vorgenommene MalRBhahmen zur gezielten Regenwasserversickerung, sofern hierfur
die Voraussetzungen bestehen,

e unvorhergesehene Verkehrs- und Larmbelastungen oder sonstige Immissionen,

o Dbei der Realisierung festgestellte, bisher nicht bekannte Bodenbelastungen.
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Die Verwirklichung der Planungsziele der 177. Flachennutzungsplan-Anderung ist nur nach
Aufstellung eines Bebauungsplanes zulassig, der Flachennutzungsplan begrindet selbst kein
Baurecht. Im Rahmen der Umweltiberwachung bzgl. der Festsetzungen der Bebauungsplane
konnen dann Rickschlisse auf die im Flachennutzungsplan dargestellten grundsatzlichen Ziele
gewonnen werden.

Im Rahmen der aperiodisch durchgefuhrten Verkehrszéhlungen kann beobachtet werden, ob
die Entwicklung des Baugebiets zu unvorhergesehenen, verkehrsbedingten Umweltauswirkun-
gen geflhrt hat.

Falls erforderlich missen MalRnahmen auf3erhalb der Flachennutzungsplan-Ebene entwickelt
werden, mit denen etwaigen Belastigungen begegnet werden kann.

5.8 Zusammenfassung

Mit der 177. Anderung des Flachennutzungsplanes soll fiir das Gelande der ehemaligen Frei-
herr-von-Fritsch-Kaserne die Grundlage fiir eine stadtebaulich sinnvolle Nachnutzung geschaf-
fen werden. Sie ist erforderlich, da bisher ein Baurecht zur Nachnutzung nicht bzw. nicht aus-
reichend besteht.

Die Planungsziele sehen fur den dOstlichen Teil an der Ada-Lessing-StraRe / Langenforther
StralRe eine Mischnutzung mit dominierendem gewerblichem Anteil einschliel3lich Einzelhandel
zur Nahversorgung und im westlichen Teil eine Wohnbebauung vor. Damit wird ein bedeuten-
des und verkehrsglinstig gelegenes Entwicklungspotential genutzt, mit dem auch eine Verbes-
serung der Angebotssituation fir Wohnbauflachen insbesondere fur die Stadtteile Sahlkamp
und Bothfeld erreicht werden kann.

Insgesamt wird im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung mit der Plan&nderung dem
Ziel der Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung entsprochen.

Die bauliche Nachnutzung des friiheren Kasernengelandes hat zusatzliche Verkehre zur Folge,
die jedoch nach den Ergebnissen entsprechender Untersuchungen ohne zusatzliche Belastun-
gen fir die benachbarten Wohngebiete abgewickelt werden kdnnen.

Die frihere militdrische Nutzung hinterliel3 einen umfangreichen Geb&audebestand, der entwe-
der wegen der speziell ausgerichteten Nutzung oder wegen des baulichen Zustandes zu gro-
Ben Teilen nicht wirtschaftlich nachgenutzt werden kann. Die stadtebaulich sinnvolle und wirt-
schaftlich tragfahige Nachnutzung ermdglicht den Abbruch und die Beseitigung grof3flachiger
Versiegelungen.

Die Verwirklichung des stadtebaulichen Entwicklungsziels fihrt in unterschiedlichem Mafe zu
nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden und Grundwasser, das
Orts- und Landschaftsbild wird verandert. Der Eingriff in ein im Nordwesten des Gelandes gele-
genes besonders geschiitztes Biotop wird ortsnah ausgeglichen. Die ubrigen zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft kdbnnen im Baugebiet selbst nicht ausreichend ausgeglichen
werden. Die zusatzlich erforderlichen AusgleichsmalRnhahmen sind daher auf externen Flachen
(Teilbereiche B - D) unterzubringen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe ein stadtebauliches Entwicklungspotential ungenutzt.
Es bliebe eine Militarbrache erhalten, die jedoch fur die Erholung des Menschen nicht nutzbar
ist. Bei Unterbleiben von PflegemalRnahmen wirden die Freiflachen auf dem Kasernenareal
Uber einen Sukzessionszustand in einen mehr oder minder dichteren Geholzbestand hinein-
wachsen. Die aufgegebenen baulichen Anlagen wirden weiterhin dem Verfall Gberlassen wer-
den. Die Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere wirde zunehmen, fir die Arten-
gruppe der Heuschrecken allerdings abnehmen. Nachteilige Folgen fir die Schutzguter Boden,
Wasser, Tiere und Pflanzen wirden nicht eintreten.
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Mit der 177. Anderung des Flachennutzungsplanes wird den langjahrigen Zielen der Stadtent-
wicklung einschlie3lich des Prinzips der "Innenentwicklung vor Au3enentwicklung" entsprochen.
Damit wird der Anforderung des § 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB, mit Grund und Boden sparsam um-
zugehen und dabei zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauli-
che Nutzungen die Mdglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen zu nutzen, in be-
sonderem Mal3e Rechnung getragen.

Durch die Erweiterung des vorhandenen Wohnquartiers und durch die Méglichkeit, die Nahver-
sorgungssituation zu verbessern, kann zur Steigerung der Wohnqualitat in den Stadtteilen
Sahlkamp und Bothfeld beigetragen werden. Die bauliche Nachnutzung des bisherigen Militar-
gelandes liegt daher im Gberwiegenden stadtebaulichen Interesse.

Die zu erwartenden Eingriffe werden teilweise im Anderungsbereich, teilweise aber auch au-
Rerhalb des Anderungsbereiches kompensiert. Entsprechende Darstellungen sind Teil dieses
Anderungsverfahrens bzw. soweit die vorgesehenen Flachen unterhalb der MaRstabsebene
des Flachennutzungsplanes liegen, erfolgt eine Sicherung des Ausgleiches /der Kompensation
durch entsprechende Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, so dass der
geplante Eingriff vollstandig ausgeglichen werden kann.

Wesentlich von den mit der 177. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgten Planungszie-
len abweichende Planungsalternativen kommen nach Abwagung der zu beachtenden Belange
nicht in Betracht.

6. Gutachten

Die in der Begriindung erwahnten Gutachten wurden geprift. Die Landeshauptstadt Hannover
schlief3t sich den Ergebnissen der Gutachten an. Diese konnen in den Geschéaftsraumen der
Stadtverwaltung, Fachbereich Planen und Stadtentwicklung eingesehen werden.

Um Doppelungen zu vermeiden, werden umweltrelevante Gutachten hier nicht aufgefihrt, da
dies im Umweltbericht (Teil II) im Abschnitt 1.6 Untersuchungsprogramm und Datenquellen (S.
24/25) erfolgt.

Daruber hinaus liegt folgendes nicht umweltrelevante Einzelhandels-Gutachten vor:
Aktualisierung der Auswirkungsanalyse zum geplanten Nahversorgungszentrum, GMA - Ge-
sellschaft fur Marktforschung und Absatzforschung mbH (17.12.2021),

Begriindung aufgestellt:

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
Bereich Stadtplanung, Flachennutzungsplanung

Hannover, den

(Warnecke)
Fachbereichsleiter
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177. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan
PLANZEICHENERKLARUNG

177 . Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER NUTZUNG

BAUFLACHEN VERKEHRSFLACHEN
WOHNBAUFLACHE V//// HAUPTVERKEHRSSTRASSE C———
GEMISCHTE BAUFLACHE ,(Y\‘ RESERVEPLANUNG / VERMERK — —— )
A T VOLL | TEILWEISE FLACHEN,
GEWERBLICHE BAUFLACHE : KNOTENPUNKT VOLL | TELWEIS EONRE
GEWERBEGEBIET LT
INDUSTRIEGEBIET = FLACHE FUR DIE EISENBAHN ~ MITHALTEPUNKT o
SONDERBAUFLACHE STADTBAHN MiTTunNeLsTATION @ o @ @ @ U - BAHN (3 (3 (3
SONDERGEBIET =3
Nahere Zweckbestimmung von Sondergebieten / Sonderbauflachen
Wissenschaft und Forschung W.u.F.
o L o ol SONSTIGE DARSTELLUNGEN
Zentraler Omnibus-Bahnhof Z08 M " " rvvy:
S ool Tt S0z FLACHE FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN
Einzelhandel Ezh. LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET -

.Di i a NVZ/Dienstl.
Nahversorgungszentrum u.Dienstleistungen/Biiros ienst NATURSCHUTZGEBIET

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET (GENERALISIERTE UBERNAHME) : V@j%

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF o

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN = MASSNAHMEN FUR BODEN, 5 7%
E= NATUR UND LANDSCHAFT ©n0~0A0

GRUN - UND WASSERFLACHEN FLUGHAFEN: FLUGLARMZONE (NACHT) s> »

ALLGEMEINE GRUNFLACHE IMMISSIONSSCHUTZ EEEEEm

WALDFLACHE -3

KLEINGARTENFLACHE kLt KENNZEICHNUNGEN

SPORTFLACHE L SENKUNGSGEBIET  ODER STILLGELEGTER UNTERTAGEBAU FXX @X );

RS E=S FLACHE MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN X X X

FRIEDHOF EY SRR

WASSERFLACHE

LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTE FLACHE [~ - - - -

Ej ANDERUNGSBEREICH DES F-PLANES
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