Direitos Reais

TEMA 8: POSSE

EMENTARIO DE TEMAS:

Posse: aquisicdo e perda.
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ROTEIRO DE AULA

Aquisicao e Perda da Posse

= negocio juridico como a locagdo
« heranga, art. 1784

o P=CHA

aquisicdo da posse para lhering

« aparéncia de proprietario

critica ao art. 493, CCB de 1916

art. 1204 em consondncia com o art. 1196

» entretanto, deveria ter acrescentado o constituto possessario
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Aquisicao e Perda da Posse

aquisicao da posse pode-se dar a titulo originario
ou derivado

= griginario
« sem vinculo com o antigo possuidor. E ato unilateral.
* posse isenta de vicios anteriores
* derivado
+ decorre de transmissdo de um sujeito a outro
= de negocio juridico: compra e venda
* de |ei: sucessdo ou fruto que cai em meu terreno (dir.
vizinh)
* posse continua com os vicios: art. 1203

Aquisicao e Perda da Posse

* forma de aquisicdo derivada da posse

* significa entrega, deslocamento da coisa para a posse de
outrem

* pode ser efetiva, simbdlica e consensual
¢ efetiva
* longa manu
¢ simbdlica
¢ com gestos e atitudes: entrega das chaves
* consensual
e traditio brevi manu
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Aquisicao e Perda da Posse

» constituto possessério
* ndo ocorre exteriorizacio da tradicio
* apenas alteragdo no animus
* traditio brevi manu
* guem possuia em nome alheio, passa a possuir em nome proprio
¢ |locatario que adquire a coisa
* tinha posse direta e adquire a posse plena
* constituto possessadrio
* guem possuia em nome proprio passa a possuir em nome alheio

* proprietario que aliena seu imdvel e se mantém na posse como
locador

* alteracdo do animus

Aquisicao e Perda da Posse

modos de aquisicao da posse

* devem ser licitos
* na sua maioria derivam de negocios juridicos
* aplicam-se-lhes as regras de validade

guem pode adquirir a posse

* somente as pessoas, pois sdo sujeitos de direitos e
obrigacOes
* menor pode adquirir posse, desde que
representado, pois que ela é um fato
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Aquisicao e Perda da Posse

transmissao da posse

* pode-se dar a titulo universal ou singular

* sucessio possessonis ou accessio possessionis
» critica a vedacdo de iniciar posse nova na sucessio

conservacao e perda da posse

* conservacao

+ enquanto ndo houver manifestacdo voluntaria em contrario
* perda

* quando se inicia a posse de outrem

e art. 1223 e 1224

Aquisicao e Perda da Posse

perda da posse

= pelo abandono
* ndo se confunde com a perda da coisa
+ pela tradigdo
= intengdo de transferir a coisa
perda ou destruicdo da coisa
+ perda
= somente ocorre quando & definitiva
* enguanto estd a procura, ndo perde a posse
destruigdo
« perece 0 objeto, ndo ha corpus
+ posse de outrem
= prazo de ano e dia (924, CPC)
= constituto possessério
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ESTUDO DE CASO:

AGRAVO REGIMENTAL. ACAO DE REINTEGRACAO DE POSSE. AQUISICAO DE BEM.

CLAUSULA 'CONSTITUTI'. EXISTENCIA. REINTEGRACAO. REQUISITOS LEGAIS.

PRESENCA. PRECEDENTES. MERA REPETICAO DOS ARGUMENTOS DO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL NAS RAZOES RECURSAIS.

1. A clausula constituti revela-se como uma das formas de aquisicdo de posse, ainda que
indireta. Cabivel, portanto, a acdo de reintegracdo de posse para a discussdao de esbulho.
Precedentes.

2. Ao repisar os fundamentos do recurso especial, a parte agravante nao trouxe, nas razdes do
agravo regimental, argumentos aptos a modificar a decisdo agravada, que deve ser mantida por
seus proéprios e juridicos fundamentos.

3. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg no AREsp 10.216/PE, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em
05/03/2013, DJe 11/03/2013)

DIREITO CIVIL. POSSE. AQUISICAO. CONSTITUTO POSSESSORIO. MANEJO DE ACOES
POSSESSORIAS. POSSIBILIDADE.

1. O recurso especial ndo pode ser conhecido na hipdtese em que a parte indica de maneira
errOnea o dispositivo supostamente violado.

Inteligéncia da Simula 284/STF.

2. N3o é de se exigir do Tribunal que conheca de fato superveniente ao julgamento do recurso
de apelacdo, ainda que anterior ao julgamento dos respectivos embargos de declaracdo. Ao
julgar a causa, o Tribunal a analisa consoante os fatos ocorridos até o julgamento; os embargos
de declaracdo se prestam apenas ao esclarecimento das questdes julgadas, do modo como se
manifestavam a época.

3. Eventual sentenca que poderia influir no julgamento da causa, proferida em outro processo,
nao deve ser levada em consideracdo se posteriormente reformada pelo Tribunal.

4. A regra do art. 129 do CPC destina-se a coibir a utilizacdo do processo para fim ilicito, por
ambas as partes, autor e réu. Na hipétese em que uma das partes alegadamente se vale do
processo para pleitear direito inexistente, a norma nao é aplicavel.

5. Na posse, o elemento corpus ndo demanda, para sua caracterizagdo, a apreensao fisica do
bem. Esse elemento, em vez disso, consubstancia 'o poder fisico da pessoa sobre a coisa, fato
exterior em oposicdo ao fato interior' (Caio Mario da Silva Pereira, InstituicGes de Direito Civil).
Consoante a doutrina de Ihering, a posse caracteriza-se pela visibilidade do dominio e é possivel
que ela tenha, historicamente, se iniciado pela ideia de poder de fato sobre a coisa, mas a
evolugao demonstrou que ela pode se caracterizar sem o exercicio de tal poder de maneira
direta.

6. O adquirente de imdvel que ndo o ocupa por um més apos a lavratura da escritura, com
cldusula de transmissdo expressa da posse, considera-se, ainda assim, possuidor, porquanto o
imdvel encontra-se em situacdo compativel com sua destinagdo econdmica. E natural que o
novo proprietario tenha tempo para decidir a destinagdo que dara ao imdvel, seja reformando-
o, seja planejando sua mudanca.

7.Se na escritura publica inseriu-se clausula estabelecendo constituto possessdrio, é possivel ao
adquirente manejar acdes possessdrias para defesa de seu direito.

8. Recurso especial conhecido e improvido.

(REsp 1158992/MG, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 07/04/2011,
DJe 14/04/2011)
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DIREITO CIVIL. POSSE. MORTE DO AUTOR DA HERANCA. SAISINE. AQUISICAO EX LEGE.
PROTECAO POSSESSORIA INDEPENDENTE DO EXERCICIO FATICO.

RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

1. Modos de aquisicdo da posse. Forma ex lege: Morte do autor da heranga. N3do obstante a
caracterizacdo da posse como poder fatico sobre a coisa, o ordenamento juridico reconhece,
também, a obtencao deste direito na forma do art. 1.572 do Cédigo Civil de 1916, em virtude do
principio da saisine, que confere a transmissdo da posse, ainda que indireta, aos herdeiros,
independentemente de qualquer outra circunstancia.

2. A protecdo possessdria ndao reclama qualificacdo especial para o seu exercicio, uma vez que a
posse civil - decorrente da sucessao -, tem as mesma garantias que a posse oriunda do art. 485
do Cédigo Civil de 1916, pois, embora, desprovida de elementos marcantes do conceito
tradicional, é tida como posse, e a sua protecdo &, indubitavelmente, reclamada.

3. A transmissao da posse ao herdeiro se dd ex lege. O exercicio fatico da posse ndo é requisito
essencial, para que este tenha direito a protecdo possessdria contra eventuais atos de turbacdo
ou esbulho, tendo em vista que a transmissdo da posse (seja ela direta ou indireta) dos bens da
heranca se da ope legis, independentemente da pratica de qualquer outro ato.

4. Recurso especial a que se da provimento.

(REsp 537.363/RS, Rel. Ministro VASCO DELLA GIUSTINA (DESEMBARGADOR CONVOCADO DO
TJ/RS), TERCEIRA TURMA, julgado em 20/04/2010, DJe 07/05/2010)

CONSTITUTO POSSESSORIO. ACAO POSSESSORIA.

A Turma, entre outras questdes, entendeu ser cabivel o manejo de acdo possesséria pelo
adquirente do imével cuja escritura publica de compra e venda continha clausula constituti, ja
gue o constituto possessorio consiste em forma de aquisicdo da posse nos termos do art. 494,
IV, do CC/1916. Na espécie, a recorrente (alienante do bem) alegou que o recorrido ndo
poderia ter proposto a agado de reintegracdo na origem porque nunca teria exercido a posse do
imével. Entretanto, segundo a Min. Relatora, o elemento corpus — necessdrio para a
caracterizagdo da posse — ndo exige a apreensao fisica do bem pelo possuidor; significa, isso
sim, sua faculdade de dispor fisicamente da coisa. Salientou ainda que a posse consubstancia-
se na visibilidade do dominio, demonstrada a partir da pratica de atos equivalentes aos de
proprietario, dando destinacdo econémica ao bem. Assim, concluiu que a aquisicdo de um
imoével e sua ndo ocupagdo por curto espago de tempo apds ser lavrada a escritura com a
declaracdo de imediata tradicdo — in casu, um més — ndo desnatura a figura de possuidor do
adquirente. Precedente citado: REsp 143.707-RJ, DJ 2/3/1998. REsp 1.158.992-MG, Rel. Min.
Nancy Andrighi, julgado em 7/4/2011. (Inf. 468)
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