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Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.49/2020
"Konigsborner StraBe 64-65" in der Ortschaft Heyrothsberge
Gemeinde Biederitz

1. Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

« Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes 08.08.2020 (BGBI. I. S.1728)

*  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

* Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |1 S.1057)

+ Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288) , zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S.372)

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Voraussetzungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung des
Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.49/2020 der Gemeinde Biederitz in der Ortschaft Hey-
rothsberge umfasst das Grundstiick Kénigsborner StraBBe 64, das gewerblich genutzt wird und
Teile des suddstlich davon gelegenen Wochenendhausgebietes, in denen sich eine Wohn-
nutzung verfestigt hat.

Im Bereich des Wochenendhausgebietes sind seit 2005 / 2006 zwei Wohngeb&ude vorhanden,
die aus ehemaligen Bungalows entstanden sind, in denen ein Dauerwohnen jedoch bau-
ordnungsrechtlich nicht genehmigt wurde. Der Landkreis Jerichower Land hat aufgrund fehlender
Genehmigungsgrundlage fiir das Dauerwohnen die Wiederherstellung des bauordnungsrechtlich
zuldssigen Zustandes gefordert.

Die Gemeinde Biederitz hat im Rahmen der Priifung, ob dies als verhaltnismaBig einzustufen ist,
festgestellt, dass auch eine Wohnnutzung an diesem Standort sich in das bauliche Umfeld der
gemischten Bauflache einflgt. Im Flachennutzungsplan ist der betroffene Bereich als gemischte
Bauflache dargestellt. Er gehdrt dem Siedlungsbereich der Ortschaft Heyrothsberge an, deren
Bebauung durch eine Hofanlage nordwestlich des Grundstlickes deutlich weiter in den AuB3en-
bereich reicht als im Plangebiet. Im Nordteil des Wochenendhausgebietes, der im Flachen-
nutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt ist, sind neben den beiden Wohngebauden nur
zwei Wochenendhauser aktiv in Nutzung. Problematisch ist jedoch die derzeitige ErschlieBung
des Grundstiickes, die vom AuBBenbereich tber landwirtschaftliche Wege fihrt. Sie istim Bestand
als unzureichend einzustufen.

Die Gemeinde Biederitz hat mit dem Grundeigentimer einen stadtebaulichen Vertrag geschlos-
sen. Planungsziel ist die bauordnungsrechtliche Sicherung der Entwicklung des Nordteils des
Wochenendhausgebietes zu einem fiir ein Dauerwohnen geeigneten Gebiet. Aufgrund der Dar-
stellung im Flachennutzungsplan und des Angrenzens einer landwirtschaftlichen Betriebsstatte
und gewerblicher Nutzungen soll das Plangebiet Bestandteil des Mischgebietes sudlich der
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Koénigsborner StraBe werden. Ziel ist die vornehmliche Sicherung des Wohnanteiles des Misch-
gebietes im Bereich des ehemaligen Wochenendhausgebietes.

Neben den bereits zwei vorhandenen Wohngeb&uden kénnen zwei weitere Einfamilienh&duser
entstehen. Hierfir besteht in Biederitz ein Bedarf, der bisher nicht im Rahmen der Darstellungen
des Flachennutzungsplanes gedeckt werden kann.

Im Bestand ist das Plangebiet als Wochenendhausgebiet einzustufen. Da das Wochenendhaus-
gebiet nahtlos an die gemischten Bauflachen des Ortsteiles Heyrothsberge anschlief3t, ist es Be-
standteil des Siedlungsbereiches der Ortslage Heyrothsberge. Aufgrund der Pragung als
Wochenendhausgebiet ist derzeit eine Wohnnutzung nicht zulassig. Die ErschlieBung ist zu
sichern. Dies begrindet das stadtebauliche Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes.
Allgemein dient der Bebauungsplan der Befriedigung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und
der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.2 BauGB. Der
Plan soll als Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

2.2 Beurteilungsrahmen, Auswahl des beschleunigten Verfahrens geman
§ 13a BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten Pléne, die der Wiedernutzbarmachung von
Brachflachen oder der Nachverdichtung im Siedlungsbereich dienen. Dies ist vorliegend ge-
geben.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungsbereiches der Ortschaft Heyrothsberge und wurde
bisher als Wochenendhausgebiet genutzt. Es ist als Baugebiet bebaut und eingefriedet. Der Be-
bauungsplan ermdéglicht eine Bebauung von Flachen, die sich im Siedlungsbereich befinden, auf-
grund der derzeitigen Préagung als Wochenendhausgebiet aber nicht mit Wohngeb&uden bebau-
bar sind. Da mit der Umwandlung eines Wochenendhausgebietes in ein Mischgebiet eine héhere
Verdichtung baulicher Anlagen verbunden ist, dient der Bebauungsplan der Nachverdichtung des
Siedlungsbereiches.

Die Voraussetzungen nach § 13a BauGB sind somit gegeben.

Fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen zu
prifen:

1) Die zulassige Grundflache darf 20.000 m2 nicht (iberschreiten. Bei einer Uberschreitung von
20.000 m? bis zu 70.000 m? ist eine Vorprifung erforderlich.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fiir das gemaf den bundes- oder landes-
rechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ware.

3) Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete) muss ausge-
schlossen werden kénnen.

4) Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

zu Punkt 1)

Der Bebauungsplan Nr.49/2020 der Gemeinde Biederitz beinhaltet eine zulassige Grundflache
baulicher Anlagen von insgesamt 3.092 m?2 und bleibt damit deutlich unterhalb des Schwellen-
wertes von 20.000 m2,

zu Punkt 2)

Der Bebauungsplan setzt Mischgebiete fest. Anlagen, die nach Anlage 1 des Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetzes genehmigungspflichtig sind, sind in der Regel in Mischgebieten nicht zu-
I&ssig. Die der Aufstellung des Bebauungsplanes zugrunde liegenden Vorhaben der Errichtung
von Wohngebé&uden sind nicht umweltvertraglichkeitsprifungspflichtig.
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zu Punkt 3)

Innerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beeinflusst werden kén-
nen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des §1 Abs.7 Buchstabe b BauGB. Das nachste FFH-Gebiet
DE 3936301 "Elbaue zwischen Saalemiindung und Magdeburg" befindet sich in einer Entfernung
von ca. 150 Meter westlich und ist durch den vorliegenden Bebauungsplan, der in die Ortslage
integriert ist, nicht betroffen.

zu Punkt 4)
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betriebe, die der Storfallverordnung unterliegen.

Die Voraussetzungen fur eine Durchfihrung im Verfahren nach § 13a BauGB sind somit ge-
geben.

2.3. Lage des Plangebietes, Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches,
rechtsverbindliche Bebauungsplane
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Das Plangebiet befindet sich stidlich der Kénigsborner StraBBe in Heyrothsberge, Es umfasst das
Grundstiick Kénigsborner Stra3e 64, das gewerblich durch eine Autolackiererei genutzt wird und
den Nordteil des sidéstlich davon gelegenen, ehemaligen Wochenendhausgebietes sowie die
neu vorgesehene Zufahrt von der Kénigsborner StraBe.

Das Gebiet wird begrenzt durch:

e im Norden von Westen beginnend durch die Nordgrenze der Kdénigsborner StraBe, die
Westgrenze des Flurstiicks 78/5, die Nordgrenze eines bestehenden Zufahrtsrechtes Uber
das Flurstick 78/5, die Ostgrenze des Flurstiicks 78/5, die Nordgrenze der Kdnigsborner
StraBe, die Westgrenze des Flurstiicks 13/1, die West-, Sud- und Ostgrenze des Flursticks
10051 und die Stidgrenze der Flurstiicke 796/12 und 866/12

« im Osten von der Westgrenze des Flurstlicks 517/80

e im Suden von der in der Planzeichnung bemaften Abgrenzung der Teilfliche des Flurstlicks
10052, die weiterhin Wochenendhausgebiet bleibt
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e im Westen von der Ostgrenze des Flurstlicks 841/78, der Siid-, Ost- und Nordgrenze des
Flurstiicks 876/78, der Stidgrenze des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts auf dem Flurstiick 78/5
und der Westgrenze des Flurstiicks 842/78

(alle vorgenannten Flurstlicke Flur 4, Gemarkung Biederitz)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 16/3, 78/7 und Teilflachen der
Flursticke 10052, 78/5, 842/78 der Flur 4, Gemarkung Biederitz und angrenzende Teile der
Kénigsborner StraBe. Die verbindliche Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

An das Plangebiet grenzen keine Bebauungsplane unmittelbar an.

Angrenzende Nutzungen an das Plangebiet sind:

« im Norden die Kénigsborner Stra3e und nérdlich weitere gemischte Bauflachen
* im Osten Grunflachen mit Baumbestand

* im Siden die verbleibenden Flachen des Wochenendhausgebietes

« im Westen eine Hofstelle mit Landwirtschaft und Pferdehaltung

Bodenrechtlich relevante Spannungen zu benachbarten Nutzungen sind nicht zu erwarten.

24. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus
dem wirksamen
Flachen-
nutzungsplan
der Gemeinde
Biederitz

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Biederitz stellt das Plangebiet als gemischte Bauflache
dar. Das im Bebauungsplan festgesetzte Mischgebiet wird aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.
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2.5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen.
GemaB der Stellungnahme der obersten Landesentwicklungsbehérde ist der Bebauungsplan
nicht raumbedeutsam.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 11.03.2011 und im Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magde-
burg vom 28.06.2006 dokumentiert.

Biederitz befindet sich im Verdichtungsraum Magdeburg, hat jedoch keine zentralértliche Funk-
tion. Die Entwicklung von Biederitz ist daher auf die Eigenentwicklung beschrénkt. Das Plangebiet
dient dem Eigenbedarf der Gemeinde Biederitz.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde der Flachenbedarf an Wohn-
bauflachen fir Biederitz ermittelt. Insgesamt wurde ein Bedarf von 247 Bauplatzen in den Ort-
schaften Biederitz und Heyrothsberge prognostiziert. Durch die im Flachennutzungsplan bilan-
zierten Baugebiete wird dieser Bedarf nur teilweise abgedeckt. Es besteht ein Fehlbedarf von 52
Bauplétzen fur den Einfamilienhausbau. Das Plangebiet kann zur Deckung dieses Fehlbedarfes
nur einen kleinen Beitrag leisten. Es wurde im Flachennutzungsplan nicht als zusatzliches Bau-
gebiet bericksichtigt, da bereits eine Wohnnutzung (wenn auch nicht genehmigt) vorhanden ist
und die anderen Nutzungen zur Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplanes noch stabil
ausgelibt wurden. Zu den bereits bestehenden Wohngebauden kénnen im Plangebiet 2 Ein-
familienhduser errichtet werden. Dies tragt nur in geringem Umfang zur Deckung des Fehlbe-
darfes an Bauplatzen in Biederitz bei. Das Plangebiet ist somit Bestandteil einer geordneten
Eigenentwicklung. Die Nachnutzung innerortlicher Siedlungsflachen entspricht dem landes-
planerischen Ziel des Bodenschutzes.

3. Bestandsaufnahme
3.1. GroBe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Die GroBe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.49/2020 betragt ca.
7.548 m2. Die Baugrundstiicke befinden sich in Privatbesitz.

3.2 Bodenverhiltnisse, Bodenbelastungen

Fir den Bebauungsplan ist die Tragféhigkeit des Bodens in Bezug auf die geplante Nutzung
relevant. GemanB der allgemeinen geologischen Situation stehen bei natiirlichem Bodenaufbau
im Plangebiet oberflachlich Sandbdden an. Die natiirlichen Bodenverhaltnisse sind jedoch durch
anthropogene Einflisse verandert.

Die Umgebung des Plangebietes ist bebaut. Es kann davon ausgegangen werden, dass die
Bbden eine fir die geplante Nutzung ausreichende Tragfahigkeit aufweisen. Fir Bauvorhaben
wird zur genaueren Erkundung der Tragfahigkeit ein Baugrundgutachten empfohlen.

archaologische Bodendenkmale

Das Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologie teilt mit, dass sich im Plangebiet ein geman
§ 2 DenkmSchG LSA geschiitztes archaologisches Kulturdenkmal befindet. Die morphologische
Lage von Heyrothsberge ist gekennzeichnet durch ein von Nordwesten nach Stidosten streichen-
des ausgedehntes Diinengelande von 2 Kilometer Lange und 1 Kilometer gréBter Breite. Es wird
im Sitdwesten und Sliden unmittelbar angrenzend von der Ehle und im Nordosten in etwas
weiterem Abstand vom "Faulen Graben", einem ehemaligen Altlauf der Elbe umflossen. Bereits
im ausgehenden 19.Jahrhundert wurden auf den Sanddlinen im Umfeld des raumlichen
Geltungsbereichs eine "Unmasse" von TongeféBen gefunden. Eine ndhere Begutachtung ergab
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etwa 150 Urnen mit Leichenbrand, die von einem ausgedehnten Graberfeld der Volker-
wanderungszeit zeugen. An Grabbeigaben fanden sich unter anderem GewandschlieBen,
Fingerringe und Glasperlen. Bodeneingriffe im rdumlichen Geltungsbereich flihren zu erheblichen
Veranderungen und Beeintrachtigungen des Kulturdenkmals. GemaB § 1 und § 9 DenkmSchG
LSA ist die Erhaltung des archaologischen Kulturdenkmals zu sichern (substanzielle Primarer-
haltungspflicht). Bodeneingriffen kann zugestimmt werden, wenn gemas § 14 Abs.9 DenkmSchG
LSA gewaébhrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten Dokumentation der
Nachwelt erhalten bleibt (Sekundarerhaltungspflicht). Ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche
Genehmigung ist bei der zustédndigen Denkmalschutzbehdrde einzureichen.

3.3. Nutzungen, Entwéasserung

Nutzungen, Bebauung

Das Plangebiet umfasst im Suden Teile des Wochenendhausgebietes stdlich der Kénigsborner
StraBe mit ehemals 5 Wochenendhausgrundsticken und Teile der angrenzenden Kénigsborner
StraBe. In den Jahren 2006/2006 wurden die im Westen des Plangebietes befindlichen zwei
Wochenendh&user deutlich vergrdBert. Sie dienen seit dieser Zeit dem dauerhaften Wohnen. Im
Ostteil dstlich des mittleren ErschlieBungsweges sind die zwei Wochenendhduser noch im ur-
sprunglichen Zustand erhalten.

Im Norden des Plangebietes an der Kénigsborner StraBBe befindet sich das gewerblich genutzte
Grundstiick Kénigsborner StraBe 64. Auf dem Grundstiick wird eine Autolackiererei betrieben.
Als Zufahrt einbezogen werden Teilflachen der Flurstiicke 78/5 und 842/78. Die hier einge-
tragenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind bereits im Bestand gesichert. Das Flurstlick 78/5
ist bis auf die Zuwegung nicht Bestandteil des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes, da eine Bebauung nach § 34 BauGB madglich ist und kein stadtebauliches Erfordernis fiir
einen Bebauungsplan fur das Grundstlick besteht. Das Grundstick Kénigsborner StraBe 64
wurde einbezogen, um Erweiterungen auf das Flurstiick 78/7 zu ermdglichen und den gewerb-
lichen Anteil des Mischgebietes zu sichern.

Wasser

Das Niederschlagswasser versickert derzeit im Plangebiet. Oberflachlich stehen im Plangebiet
Sande und Kiese mit einer guten Durchlassigkeit an. Das Grundwasser ist in einer Tiefe > 2 Meter
zu erwarten. Im Hochwasserfall der Elbe unter Nutzung des Umflutkanals ist mit héheren Grund-
wasserstédnden zu rechnen.

Das Landesamt fir Geologie und Bergwesen empfiehlt vorab standortkonkrete Untersuchungen
der Versickerungsféhigkeit des Untergrundes entsprechend Arbeitsblatt DWA-A 138 durchzu-
fahren.

4. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes

4.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

41.1. Mischgebiete

Als Art der baulichen Nutzung wurde Mischgebiet festgesetzt, wie sich dies aus der Pragung der
naheren Umgebung und aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes ergibt. Das Plangebiet
selbst weist keinen eigenen Gebietscharakter auf, sondern integriert sich in die umgebende ge-
mischte Bebauung. Im Plangebiet selbst ist ein gewerblicher Anteil mit der Autolackiererei auf
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dem Grundstiick Kdnigsborner StraB3e 64 vorhanden, der durch Wohnen im riickwértigen Bereich
auf der Flache des ehemaligen Wochenendhausgebietes ergénzt wird.

In Mischgebieten sind geméan § 6 Abs.2 BauNVO allgemein zulassig:

Wohngebaude

Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
wesens

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Zu den allgemein zulassigen Nutzungen gehdéren auch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen,
insbesondere auch Nebenanlagen, die der Versorgung des Grundstiicks mit regenerativen
Energien dienen.

Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO waren in den Teilen, die {iberwiegend
gewerblich genutzt werden, allgemein und in den durch Wohnnutzung gepragten Bereichen aus-
nahmsweise zuldssig. Sie wurden durch textliche Festsetzung ausgeschlossen, da das Plange-
biet sich in einer dorflichen Ortslage befindet und diese Nutzung hiermit nicht vereinbar ist.

4.1.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung fir das Plangebiet wurde durch die Festsetzungen von Grund-
flachenzahl, Geschossflachenzahl, der Geschossigkeit und der Firsthéhe festgesetzt.

Fir Mischgebiete sieht die Baunutzungsverordnung ein Héchstmaf der Grundflachenzahl von
0,6 vor. Daran orientiert sich die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung des Grundstiicks, das
unmittelbar an die Kénigsborner StraBe angrenzt und Uberwiegend gewerblich genutzt wird. Far
die weniger gut erschlossenen riickwartigen Bereiche auf den Flachen des bisherigen Wochen-
endhausgebietes ist eine Grundflachenzahl von 0,4 ausreichend. Hier wird eine Einzel- oder
Doppelhausbebauung angestrebt, fir die eine hdhere Grundflachenzahl nicht erforderlich ist.

Die Geschossigkeit wurde fir die Bebauung an der Kénigsborner StraBe auf maximal zwei Voll-
geschosse festgesetzt. Dies entspricht der vorhandenen Pragung der ndheren Umgebung. Dem-
entsprechend wurde flr diese Flache die Geschossflachenzahl mit dem Doppelten der Grund-
flachenzahl festgesetzt. Auch bezlglich der Geschossigkeit ist eine Abstufung fiir die hinter-
liegenden Flachen erforderlich. Im Bereich der ehemaligen Wochenendhaussiedlung wird eine
Eingeschossigkeit angestrebt. Der Ausbau von Dachgeschossen als Nichtvollgeschoss ist még-
lich. Nichtvollgeschosse werden nicht auf die Geschossflachenzahl angerechnet.

Um eine in die Umgebung eingepasste Bauhbhe zu gewahrleisten, wurde zusétzlich zur Ge-
schossigkeit die Firsthbhe auf 12 Meter fiir die Bebauung an der Kénigsborner Stral3e und auf
10 Meter fiir die Bebauung im riickwartigen Bereich begrenzt. Dies soll gewahrleisten, dass sich
die Bebauung im Plangebiet in die ndhere Umgebung einfiigt. Diese ist im Bereich der Kdnigs-
borner StraBe durch Gebaude mit bis zu zwei Vollgeschossen gepragt, die mit geneigtem Dach
eine Héhe von bis zu 12 Metern aufweisen.

4.2, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Fir die Bebauung in der Bauflucht der Kénigsborner Strae wurde auf die Festsetzung einer
Bauweise verzichtet. Die vorhandene Bebauung ist teilweise an die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angebaut und teilweise in offener Bauweise errichtet. Hier ist bauordnungsrechtlich auf
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die konkrete Situation zu reagieren. Fir die rickwartigen Bereiche wurde eine offene Bauweise
festgesetzt. Zusatzlich wurde die Bauform auf Einzel- oder Doppelhduser begrenzt. Dies ent-
spricht der am Standort stadtebaulich gewiinschten Einfamilienhausbebauung.

Die Uberbaubaren Flachen werden lberwiegend durch Baugrenzen begrenzt. Die Festsetzung
von Baulinien ist im Plangebiet nur entlang der Kénigsborner Straf3e, die eine einheitliche Bau-
flucht aufweist, erforderlich. Die tiberbaubaren Flachen wurden so festgesetzt, dass eine stéadte-
baulich geordnete Bebauung gewahrleistet wird. Hierfur ist in der Regel ein Mindestabstand von
3 Metern zu den AuBengrenzen vorzusehen, da einheitliche Baufluchten nicht bestehen. Dies
ermdglicht eine hohe Nutzungsflexibilitat fir die Bauherren. Vom Regelabstand von 3 Metern
wurde nur unmittelbar an der Kénigsborner StraBe abgewichen. Hier sind die Gebdude im Be-
stand bis an die seitlichen Grundstiicksgrenzen bebaut.

4.3. Offentliche Verkehrsanlagen, Flachen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belasten sind

Das Plangebiet wird von der Kénigsborner StraBe (BundesstraBe B 184) erschlossen. Die un-
mittelbar angrenzenden Bereichen der Kénigsborner StraBe wurden in den Geltungsbereich ein-
bezogen. Die bestehende straBenrechtliche Widmung als &ffentliche Verkehrsflache des Bundes
wurde in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen. Fir die BundesstraBe B 184 ist die
LandesstraBenbaubehdérde, Regionalbereich Mitte (LSBB) der zusténdige Baulasttrager. Ange-
sichts der fortbestehenden verkehrlichen ErschlieBung wird dem Bebauungsplan durch die
LandesstraBenbaubehdrde zugestimmt. Es wird darauf hingewiesen, dass jede Verénderung
oder Anpassung der verkehrlichen ErschlieBung unverziglich dem StraBenbaulasttrager anzu-
zeigen ist. Eine Anderung liegt auch vor, wenn eine Zufahrt gegeniber dem bisherigen Zustand
einem erheblichen gréBeren oder einem andersartigen Verkehr als bisher dienen soll.

Das Grundstick Kdénigsborner StraBe 64 ist unmittelbar hieran angeschlossen. Die weitere
ErschlieBung des Gebietes nach Siiden soll Gber private ErschlieBungsanlagen erfolgen, deren
Lage sich weitgehend an bestehenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten orientiert.

Die Sicherung dieser Zufahrt ist ein wesentliches Ziel des Bebauungsplanes, da die derzeitige
Zufahrt zu den inzwischen als Wohngeb&ude genutzten Hausern nur Uber landwirtschaftliche
Wege fiuhrt. Die privatrechtliche ErschlieBung erfolgt vom Privatweg auf dem Flurstiick 842/78
aus Uber das Flurstiick 78/5 zum Flurstiick 10052. Die Breite wurde entsprechend der bereits
vorhandenen Flurstiicksbreite stdlich des Flurstiicks 78/7 mit 5 Metern festgesetzt. Dies ist er-
forderlich, da Uber die Zufahrt auch die nach § 5 BauO LSA erforderliche Zufahrt fir die Feuer-
wehr zu gewdéhrleisten ist. Hierflir ist eine Eckausrundung im Bereich der Einmiindung auf das
Flurstlick 842/78 erforderlich. Auf dem Flurstlick 10052 kann die weitere Zufahrt bauordnungs-
rechtlich gesichert werden. Sie bedarf keiner Festsetzung im Bebauungsplan.

Eine Befahrung der Wege durch die Mullentsorgung ist nicht vorgesehen. Die Restmill- und
Wertstoffbehalter sind am Abfuhrtag an der Kdnigsborner StraBe bereitzustellen.

4.4. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Die unmittelbar an die Kénigsborner StraBe angrenzenden Flachen sind dem Larm der Bundes-
straBBe B 184 ausgesetzt. Fiir die BundesstraBBe liegt eine Larmkartierung (Stufe 3) des Landes-
amtes fur Umweltschutz vor, die die auf das Plangebiet einwirkenden Beeintrachtigungen durch
StraBenlarm ermittelt. Das Plangebiet ist nach Auswertung der Kartierung im Bereich der Baulinie
an der Kdnigsborner StraBe dem Larmpegelbereich Il (maBgeblicher AuBenldarmpegel 61-65
dB(A)) zu zuordnen. Fir die Nutzung als Mischgebiet sind MaBnahmen des passiven Larm-
schutzes und MaBnahmen der Ausrichtung immissionsempfindlicher Nutzungen erforderlich, die
textlich festgesetzt wurden.
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Durch eine Kombination aus passivem Larmschutz und der Ausrichtung von Wohn- und Schlaf-
rdumen kann fir schitzenswerte Rdume der erforderliche Larmschutz gewahrleistet werden. Es
wird daher empfohlen, Schlafriume und Kinderzimmer zur larmabgewandten Seite zu orien-
tieren.

Desweiteren sind an die Larmschalldammung von AuBenbauteilen erhdhte Anforderungen zu
stellen. Diese resultieren aus den maBgeblichen Beurteilungspegeln, die die Orientierungswerte
der DIN 18005 bis zu 5 dB(A) Uberschreiten. Auf den betroffenen Flachen ist daher ein resul-
tierendes Schalldammmal der AuBenbauteile von 35 dB(A) erforderlich. Dies wurde textlich im
Bebauungsplan festgesetzt. )
AuBenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone und Loggien sollten aufgrund der Uberschreitung
von 60 dB(A) tags larmabgewandten Seite orientiert werden.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn durch Einzelgutachten nachgewiesen wird, dass
der festgesetzte Schutz aufgrund von Abschirmungen oder der Lage zur larmabgewandten Seite
nicht erforderlich ist.

5. Durchfihrung des Bebauungsplanes
MaBnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert keine 6ffentlichen ErschlieBungsmaBnahmen.
Folgende private ErschlieBungsmaBnahme ist notwendig:
- Ausbau der Zuwegung mit einer als Feuerwehrzufahrt geeigneten Befestigung

Der Gemeinde entstehen keine Kosten.
Das Erfordernis flir bodenordnende MalBBnahmen ist derzeit nicht erkennbar.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

- des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB)

- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie

- die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

» eine den Anforderungen geniigende VerkehrserschlieBung

» eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommuni-
kationsleistungen

» die Erreichbarkeit fir die Mullabfuhr und die Post

« eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie

» einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewahrleistet werden.
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6.1.1. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes wurde bereits unter Punkt 4.3. der Begriindung dar-
gelegt. Durch die bestehende o6ffentliche Verkehrsflache der Kénigsborner StraBe und die
Ergénzung tber privatrechtliche ErschlieBungsanlagen kann eine bedarfsgerechte ErschlieBung
gesichert werden.

6.1.2. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung: Trager der Wasserversorgung in der Ortschaft Heyrothsberge ist die Heide-
wasser GmbH. Die sanitdre Trinkwasserversorgung flr das Planungsgebiet kann sichergestellt
werden. Die vorstehende Einschatzung umfasst nicht den gewerblichen Mehrbedarf an Trink-
wasser, der gegebenenfalls im Mischgebiet entsteht. Der gewerbliche Trinkwasserbedarf ist ge-
sondert im Einzelfall unter Angabe bestimmter Abnahmeparameter zu priifen. Die Heidewasser
GmbH weist darauf hin, dass die innere ErschlieBung durch den ErschlieBungstrager vorzu-
bereiten, durchzufiihren und zu finanzieren ist. Der ErschlieBungsvertrag zwischen dem Er-
schlieBungstrager und der Heidewasser GmbH ist die Voraussetzung fir die Einbindung, die An-
schlussgenehmigungen und die Grundlage fiir die spatere Ubernahme und Unterhaltung der Ver-
sorgungsleitung durch die Heidewasser GmbH. Die zu projektierende Lésung der Rohrnetz-
gestaltung ist hinsichtlich der Anbindepunkte, der Leitungsfihrung, des Materialeinsatzes, der
Hydrantenanordnung, der Leitungsliberdeckung usw. vorab mit der Heidewasser GmbH abzu-
stimmen. Es ist bei der Planung darauf zu achten, dass jedes Grundstlickeinen unmittelbaren
Anschluss an die geplante StraBe hat. Ein koordinierter Trassenplan und Regelprofile der
Leitungsverlegung sind zur Bestatigung vorzulegen. Diese bestatigten Plane sind Bestandteil des
ErschlieBungsvertrages. AuBBerdem ist dem Unternehmen die Méglichkeit der Bauablaufkontrolle
einzurdumen. Die Eigentimer der Grundstiicke und Gebdude haben das Anbringen der
Schieber- und Hydrantenschilder zu dulden. Der Anschluss der einzelnen Gebaude ist separat
zu beantragen.

Elektroenergieversorgung: Trager der Elektroenergieversorgung ist die Avacon Netz GmbH. Das
Plangebiet ist bereits an die Elektroenergieversorgung angeschlossen. Inwieweit die vorhan-
denen Anschllsse fir die Versorgung weiterer Wohngebdude ausreichend sind, ist zu prifen.
Die Abstimmung mit dem Versorgungstrager erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Post / Telekom: Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom Netz GmbH.
Das Plangebiet kann an das Telekommunikationsnetz angeschlossen werden. Eine Erweiterung
ist im Bereich der privaten Zuwegungen erforderlich. Es ist zu beachten, dass fir den recht-
zeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrédger es notwendig ist, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmafBnahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom so fruh wie mdglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Die einzelnen Bauherren soll-
ten rechtzeitig einen Neubauhausanschluss telefonisch tber die Bauherren-Hotline beantragen.

Abfallbeseitigung: Trager der Abfallbeseitigung fir Hausmdall und hausmulldhnliche Gewerbe-
abfélle ist der Landkreis Jerichower Land. Aufgrund fehlender Wendemdglichkeiten der Privat-
straBen sind die Restabfallbehélter am Abfuhrtage an der Kdnigsborner Stra3e bereitzustellen.
GemaB § 6 Abs.1g der Sondernutzungssatzung der Gemeinde Biederitz handelt es sich hierbei
um eine erlaubnisfreie Sondernutzung. Gesonderter Stellplatze bedarf es hierfir nicht. Eine
ordnungsgeméaBe Entsorgung der Reststoffe kann hierdurch gewahrleistet werden.

Abwasserbeseitigung: Trager der Abwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Ab-
wasserzweckverband (WWAZ). Der WWAZ weist darauf hin, dass Uber das dstlich angrenzende
Flurstlick 517/80 ein Schmutzwasserkanal verlauft, welcher im weiteren Verlauf das Flurstiick
10052 siidlich am Plangebiet angrenzend, quert. Entsprechend der vorliegenden Unterlagen sind
an dem Schmutzwasserkanal Abzweige fir Schmutzwasserhausanschlisse herausgelegt. Im
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Flurstlick 842/78 verlauft ein weiterer Schmutzwasserkanal, an dem an die zentrale Schmutz-
wasserkanalisation angebunden werden kann. Die Anschlussméglichkeiten des Plangebietes
sind im Rahmen der Antragstellung auf Schmutzwasseranschluss mit der Abteilung Anschluss-
wesen abzustimmen. Die Kosten der Herstellung tragt der Antragsteller.

Oberflachenentwasserung: Trager der Niederschlagswasserabfiihrung ist der Wolmirstedter
Wasser- und Abwasserzweckverband (WWAZ). Die Gemeinde strebt eine Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet an. Die Untergrundverhaltnisse sind dafiir glnstig. Ge-
gebenenfalls ist eine Versickerung durch geeignete (genehmigungspflichtige) Anlagen vorzu-
sehen. Zur Niederschlagswasserbeseitigung ist eine planerische Untersuchung tber Art und Um-
fang der notwendigen Niederschlagswasseranlagen erforderlich. Die Abstimmungen mit dem
Entsorgungstrager erfolgen im Verfahren gemaf § 4 Abs.2 BauGB fiir den Bebauungsplan.

6.1.3. Brandschutz

Fir den Planbereich ist als gemeindlicher Grundschutz eine Léschwassermenge von 96 mdh
Uber 2 Stunden entsprechend dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W405 und damit fir die kleine
oder mittlere Gefahr der Brandausbreitung erforderlich. Der Grundschutz ist Gber den Lésch-
wasserbrunnen an der Kindertagesstatte Kénigsborner Stral3e innerhalb eines Umkreises von
300 Metern gesichert. Es wird darauf hingewiesen, dass ein Umkreis durch einen Kreisbogen um
den Mittelpunkt des Standortes zu bilden ist und dieser die Luftlinienentfernung beinhaltet.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache, die mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belasten
ist, sichert eine Feuerwehrzufahrt nur bis zum Beginn des Baugebietes. Die weitere Flihrung der
Zufahrt ist unter Beachtung der technischen Baubestimmungen zu § 5 der Bauordnung des
Landes Sachsen- Anhalt im bauordnungsrechtlichen Verfahren zu sichern. Da die Zufahrt lAnger
als 50 Meter und nicht geradlinig ist, ist entweder ein Wendehammer am Ende der Stichstral3e
vorzusehen, der gleichzeitig als Feuerwehrbewegungsflache vorgesehen werden kann oder eine
Ausfahrt ist anderweitig zu sichern. Eine Bewegungsflache flr die Feuerwehr ist grundsatzlich
erforderlich. Bei Anwendung der Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr gilt (W TB Anlage A
2.2.1.1/1): Zu Abschnitt 1 - Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind mindestens ent-
sprechend der StraBen-Bauklasse VI (Richtlinie flir Standardisierung des Oberbaues von Ver-
kehrsflachen — RStO 01) zu befestigen. Anstelle von DIN 1055-3:2006-03 ist DIN EN 1991-1-
1:2010-12 in Verbindung mit DIN EN 1991-1- 1/NA:2010-12 anzuwenden.

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemas § 13a Abs.1 Nr.1 BauGB aufgestellt. Gemaf § 13a
Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des § 13 Abs.2 und 3
Satz 1 und 3 BauGB. § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltpriifung nach § 2
Abs.4 BauGB nicht durchgefihrt wird und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird.
Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.49/2020 der Gemeinde Biederitz ist damit
nicht umweltprifungspflichtig.

6.2.1. Belange von Natur und Landschaft

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gilt bis zu einer Grundflache von 20.000 m?,
dass gemaB §13a Abs.2 Nr.4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 6 BauGB bereits vor der
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planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig anzusehen sind. Der Gesetzgeber hat damit die
Anwendung der Eingriffsregelung gemanR § 1a Abs.3 Satz 1-4 BauGB flur Bebauungsplane im
beschleunigten Verfahren bis zu einer Grundflache von 20.000 m?2 suspendiert.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht den vorstehenden Ausfuhrungen. Durch eine maB-
volle Verdichtung eines bereits stark baulich gepragten Wochenendhausgebietes wird ein in
seiner Bodenfunktion teilweise beeintréchtigter Bereich einer geordneten baulichen Nutzung zu
gefuhrt, wodurch andere Flachen auBerhalb des Siedlungsbereiches mit intakter Bodenfunktion
erhalten bleiben kénnen.

Dem Entfall der Eingriffsregelung ist nicht gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und Land-
schaft im Rahmen der Abwagung nicht zu berlcksichtigen wéren. Eine angemessene Beriick-
sichtigung der Umweltbelange ist auch im Verfahren gemaB § 13a BauGB erforderlich. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Eingriffe, soweit dies mit der geplanten
Nutzung vereinbar ist, gemindert.

Belange des Artenschutzes

Artenschutzrechtliche Belange sind im Plangebiet im Hinblick auf die Avifauna zu beachten.
Durch die Beseitigung von Gehdlzen kénnen Ruhe- und Fortpflanzungsstatten europaischer
Vogelarten betroffen sein, die dem besonderen Schutz des § 44 Abs.5 Satz 1 BNatSchG unter-
liegen. Eine Beeintrachtigung von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten europaischer Vogelarten
kann vermieden werden, wenn unter Beachtung der Regelungen des § 39 BNatSchG eine Be-
seitigung von Gehdlzen ausschlieBlich im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. stattfindet. Da im
Plangebiet ausschlie3lich baumbritende Arten zu erwarten sind, kann hierdurch ein ausreichen-
der Schutz gewahrleistet werden. Ersatzhabitate stehen im Umfeld des Plangebietes flr die zu
erwartenden ubiquitéren Arten ausreichend zur Verfligung, so dass die dkologische Funktion der
vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiter-
hin erflllt wird.

6.2.2. Belange des Gewésserschutzes

Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung keine
"Vorrang- oder Vorsorgegebiete fiir Wasserversorgung". Das Schutzpotential der Grundwasser-
Uberdeckung wird aus Griinden des Flurabstandes des Grundwasserleiters und der Eigenart der
den Grundwasserleiter iberdeckenden Bodenschichten als mittel eingestuft. Aufgrund der Fest-
setzung als Mischgebiet ist von einer erheblichen Gefahrdung des Grundwassers nicht auszu-
gehen. Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Zur Reinhaltung der Gewasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Das soll
durch den Anschluss des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserkanalisation gewéhrleistet
werden.

6.2.3. Belange der Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehenden
Abfélle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung des Land-
kreises Jerichower Land gewahrleistet. Sonderabfélle, die der Landkreis nach Art und Menge
nicht mit den in Haushalten anfallenden Abfallen entsorgen kann, sind gesondert zu entsorgen.
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6.2.4. Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen (§ 3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Aufgrund der festgesetzten Art der baulichen
Nutzung als Wohngebiete sind vom Plangebiet selbst erhebliche Beeintrdchtigungen nicht zu er-
warten. Auch in der Umgebung sind keine Betriebe und Anlagen vorhanden, die das Baugebiet
hinsichtlich der Luftqualitat erheblich beeintréachtigen kdnnten. Die benachbarte Hofstelle umfasst
ausschlieBlich Lagergebaude mit einer geringen Nutzungsintensitat. Von der sldlich des Plan-
gebietes im Abstand von 150 Meter betriebenen Pferdehaltung gehen keine wahrnehmbaren
Geruchsbelastungen aus.

6.2.5. Belange der Larmbek&mpfung

Im Interesse des Umweltschutzes mussen schéadliche Umwelteinwirkungen durch L&rm
(§ 3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden.

Vom Plangebiet selbst gehen derzeit keine erkennbaren Beeintrachtigungen durch Emissionen
aus. Der Nordteil des Gebietes ist dem StraBenlarm der BundesstraBe B 184 (Kdnigsborner
StraBe) ausgesetzt. Fur den StraBenzug liegt die 3.Stufe der La&rmkartierung an Hauptverkehrs-
straBen in Sachsen-Anhalt des Landesamtes fir Umweltschutz vor. Der digitalen Karten-
zeichnung ist zu entnehmen, dass der Bereich der Baulinie der Kénigsborner StraBe dem Larm-
pegelbereich Il (61-65 dB(A) tags) zu zuordnen ist. Es sind daher erhéhte Anforderungen an die
Larmschalldammung von AuBBenbauteilen zu stellen. Aufgrund der Lage der StraB3e im Nordosten
der Bauflache kann auch durch die Ausrichtung schutzbedurftiger R&ume zur larmabgewandten
Seite reagiert werden. Derzeit sind im betroffenen Bereich keine Wohnnutzungen vorhanden.
Aufgrund der Festsetzung von Mischgebieten sind diese jedoch nicht auszuschlieBen. Durch die
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen kann ein ausreichender Larmschutz gewéhrleistet
werden.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Private Belange umfassen im vorliegenden Fall

» auf der Flache im Plangebiet:
- das Interesse an der Realisierung einer Bebauung
- das Interesse an der Weiternutzung der vorhandenen, privat errichteten baulichen Anlagen

« aufden an das Plangebiet angrenzenden Flachen:
- das Interesse an der Erhaltung von Vorteilen, die sich aus einer bestimmten Wohnlage er-
geben

Die Interessen der Grundstiickseigentimer im Plangebiet werden durch den Bebauungsplan ge-
férdert. Er ermdglicht eine Baugebietsnutzung auf einer Flache, die bisher nur als Wochenend-
hausgebiet nutzbar war. Die Interessen der derzeitigen Nutzer der Grundstlicke werden ange-
messen berucksichtigt. Die ErschlieBung berilcksichtigt die Mdglichkeit, die bestehenden, in
gutem Zustand befindlichen baulichen Anlagen weiterhin zu nutzen. Erhebliche Beeintrach-
tigungen benachbarter Grundstlickseigentimer durch den Bebauungsplan sind nicht erkennbar.
Der Offentlichkeit ist im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs.2 BauGB die Mdglichkeit zur
Stellungnahme gegeben.
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Bebauungsplan Nr.49/2020 "Kénigsborner StraBe 64-65" in der Ortschaft Heyrothsberge - Gemeinde Biederitz

8. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.49/2020 "Kénigsborner StraBe 64-65" in der Ort-
schaft Heyrothsberge steht die Férderung der Belange der Wohnbedirfnisse der Bevélkerung und
der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung im Vordergrund. Weiterhin kénnen durch
die innerériliche Verdichtung zuséatzliche Bauflachen entstehen. Eine erhebliche Beein-
trachtigung sonstiger 6ffentlicher oder privater Belange ist nicht erkennbar.

9. Flachenbilanz

Flache des Plangebietes gesamt 7.548 m2

* Mischgebiete 6.924 m2
davon Flache die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be- 514 m2
lasten ist

» Offentliche Verkehrsflachen (Bundesstra3e B 184) 624 m?

Biederitz, Februar 2021
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