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Allgemeine Liegenschaftsdaten

Kurzbeschreibung des Kaufobjekts

Zum Verkauf steht die Liegenschaft, Grundstiicke 1647/1 (Teilflache), .220 (Gltermagazin),
.223 (Aufnahmegebéaude ,In der Schwarz 17%) und .243 (WC-Gebaude, mitsamt den darauf
befindlichen Gebduden Aufnahmegebaude ,In der Schwarz 17% ,WC-Gebaude* und
,Gutermagazin“. Die Gebdude wurden in den Jahren 1883 bis 1910 errichtet. Die
Grundstucksflache betragt ca. 4.033m? (genaues Flachenausmald nach erfolgter
Endvermessung).

Kaufpreis

Der Mindestkaufpreis der gegenstandlichen Liegenschaft betragt:

Preis auf
Anfrage

Die Verkaufstransaktion wird Uber eine Offentliche Ausschreibung eingeleitet. Alle
Interessenten werden daher eingeladen (per Post oder Bote hier einlangend), ein
verbindliches, ausschliellich schriftliches und unterfertigtes Angebot in einem geschlossenen
Kuvert, unter Bezugnahme auf das vorliegende Verkaufsexposé und die darin enthaltenen
Bedingungen, sowie die Bestatigung Uber die Kenntnisnahme der beiliegenden
Rucktrittsrechts- und Widerrufsbelehrung an die

OBB-Immobilienmanagement GmbH
z.H. Frau Gabriele Sporl
Bahnhofstrafe 3, 4020 Linz

zu senden. Die elektronische Ubermittlung des Angebotes ist dezidiert ausgeschlossen! Im
Falle des Vorliegens mehrerer Angebote behlt sich die OBB-Immobilienmanagement GmbH
die Entscheidung zu weiteren Angebotsrunden vor. Die Interessenten werden ggf. schriftlich
zu weiteren Bieterrunden eingeladen.

Die abgegebenen Kaufangebote mussen in allen Bieterrunden verbindlich sein. Sie sind vom
Bieter zumindest bis 31.12.2024 aufrecht zu halten und haben auf einen ziffernmafig
bestimmten Nettobetrag in Euro zu lauten.

Fir den Fall, dass mit dem Bestbieter — aus welchen Griinden auch immer — kein Vertrag
zustande kommt, ist der Verkaufer berechtigt, auf das Angebot des Zweitbestbieters
zurtckzugreifen, solange dieses gliltig ist.
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Ungeachtet dessen behdlt sich der Verkdufer die Geltendmachung von
Schadenersatzansprichen gegenuber dem Bestbieter vor. Dies gilt gleichermal3en fur den
Zweitbestbieter, sofern mit diesem ebenfalls kein Vertragsabschluss zustande kommen sollte.

Die OBB-Infrastruktur AG und die OBB-Immobilienmanagement GmbH behalten sich das
Recht vor, den dargestellten, geplanten Verkaufsprozess jederzeit einseitig abzuandern, zu
unterbrechen oder Uberhaupt vorzeitig zu beenden. Die Bieter kénnen daraus keinerlei
Schadenersatzanspriiche gegenuber der OBB-Infrastruktur AG und der
OBB-Immobilienmanagement GmbH ableiten.

Die OBB-Infrastruktur AG und die OBB-Immobilienmanagement GmbH behalten sich weiters
das Recht vor, von den Bietern die Vorlage einer zumindest bis 31.12.2024 befristeten
Bankgarantie oder Finanzierungszusage einer Bank zu verlangen.

Unverbindliche Angebote kdnnen ebenso wenig Berticksichtigung finden wie Angebote unter
dem Mindestkaufpreis. Die Liegenschaft wird im Zuge eines schriftlichen Bestbieterverfahrens
veraulert. Es wird weiters darauf hingewiesen, dass dieses Exposé, welches nach bestem
Wissen erstellt wurde, als unverbindliche und freibleibende Einladung zur Anbotslegung zu
verstehen ist. Fir Druckfehler, Irrtimer und Unvollstandigkeiten Gbernehmen wir keine
Haftung.

Nachbesserungsklausel/Kaufpreisbesserung

Auf dem Kaufgegenstand ist derzeit eine Bruttogescholflache von rund 1.500 m? errichtet. Fir
den Fall, dass eine Uber die derzeitige Nutzung hinausgehende Nutzung durch Umwidmungen
innerhalb von flinfzehn Jahren ab dem Datum des Vertragsabschlusses ermdglicht werden
sollte, insbesondere wenn eine Umwidmung in eine héherwertige Widmungskategorie erfolgt
und/oder durch ein Immobilienprojekt (Neubebauung und/oder Erweiterung) innerhalb von
funfzehn Jahren ab dem Datum des Vertragsabschlusses eine uber die Bruttogeschol¥flache
von 650 m? hinausgehende Bebauung ermdglicht werden sollte, erhéht sich der Kaufpreis.
Nahere Erlauterungen dazu siehe auf Seite 23.
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Lagebeschreibung

Die gegenstandlichen Grundstlicke bzw. Grundstlcksteile befinden sich im Bereich des
ehemaligen Bahnhofes Schlierbach, an der OBB-Strecke Linz — Selzthal. Es handelt sich
dabei um das ehemalige Aufnahmegebaude Schlierbach mit der Nutzung durch zwei
Wohneinheiten und der ehemaligen Fahrdienstleitung samt Wartebereich und der Anschrift ,In
der Schwarz 17¢. Weiters sind ein freistehendes WC-Gebaude mit Ubernachtungszimmer
samt ehemaliger Rottenunterkunft und ein freistehendes Gltermagazin auf einer Seitenrampe
vorhanden.

Bei den Freiflachen handelt es sich einerseits um den asphaltierten Zugangs- und
Manipulationsbereich bis zum Gutermagazin bzw. zum Wohngebaude und den nunmehr freien
Grundstucksflachen der ehemaligen Bahntrasse mit der Widmung ,MB*“ — Gemischtes
Bauland.

Infrastrukturell ist die Liegenschaft an die Ortswasserleitung und Ortskanalisation
angeschlossen. Die verkehrsmaRige Erschlielung erfolgt tber 6ffentliches Gut der Gemeinde
Schlierbach. Die Stral3en verlaufen an der stdlichen, westlichen und nérdlichen Grundgrenze.
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Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen

Im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Schlierbach ist die verkaufsgegenstandliche
Grundstucksflache mit einer Baulandwidmung ,MB* versehen. Es handelt sich dabei um eine
gemischte Baulandwidmung. Hier sind somit betriebsfremde Wohnungen ausgeschlossen.

Flachenwidmungsplan

(Quelle: DORIS)

Gefahrenzonenplan, Verdachtsflachenkataster & Altlastenatlas

Es liegt kein Hinweis auf die Lage der Liegenschaft in einer Gefahrenzone vor.
Laut Abfrage vom 29.08.2022 beim Umweltbundesamt online scheint die gegenstandliche
Liegenschaft weder im Verdachtsflachenkataster noch im Altlastenatlas auf.

Energiekennzahlen

Mit dem am 14.09.2018 erstellten Energieausweis Uber das verkaufsgegenstandliche
Gebaude (Aufnahmegebaude ,In der Schwarz 17%) wird ein Gesamtenergieeffizienzfaktor von
fGEE 2,84, sowie ein spezifischer Heizwarmebedarf von 257,6 kWh/m?a ausgewiesen.

Gabriele Sporl +43 664 8217106
gabriele.spoerl@oebb.at
Immobilienvermittlung
BahnhofstralRe 3, 4020 Linz



BB
Referenznummer: 00-187 Seite 8/54

Stand per 12.04.2024 IMMOBILIEN

Eigentumsverhaltnisse

Die gegenstandliche Liegenschaft steht im alleinigen Eigentum der OBB-Infrastruktur AG.

Verwaltung

Die Liegenschaft wird durch die OBB-Immobilienmanagement GmbH verwaltet.

Denkmalschutz

Das Gebaude ist mit Bescheid aus dem Jahr 1999 rechtswirksam unter Denkmalschutz
gestellt.
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Grundbuchauszug
JUSTIZ  repusLk SsTeRrEICH G B

L X3RN GRUNDBUCH
KATASTRALGEMEINDE 49126 Unterschlierbach EINLAGEZAHL 752

BEZIRKSGERICHT Kirchdorf an der Krems
hkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhbhkhkhhhhhkhhhbhhhhbhbhbhhhbhhhhbhbhbhbhbhbhhbhh bbb hbhbhhbhbbhbhbhkhbhhhbhbhbhbhhkhhkhhkhhhhh
Letzte TZ 3116/2020

Kremstalbahn

TEILEINLAGE fiir die KG 49126 Unterschlierbach

Grundeinlage siehe EZ 900 KG 02101

Einlage umgeschrieben gemdaB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
Urspriingliche Einlage EZ 927 KG 02101

hhkkkkhkhhkhhhhhhhhhkhhdhhhhhhhhhhhhhhhdx A] Fdhkdhhhkdhhhhhhhhdhhhhhhdhhhhhhhhkrhhdhk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE

218 Bauf. (10) 104 1In der Schwarz 11
219 Bauf. (10) 143
220 Bauf. (10) 65

.223 Bauf. (10) 214 In der Schwiarz 17
+236 Sonst (20) 127
.243 Bauf. (10) 51
.244 Bauf. (10) 6
418/4 Landw (10) * 1606
420/3 G Landw (10) * 1343
920/2 G Landw (10) * 2004
1647/1 GST-Flache 7070
Bauf. (10) 13

Sonst (20) 7057 1In der Schwarz 13
1647/3 G Garten(10) * 1563
1648/2 G Sonst (10) * 3418
1649 Sonst (20) 67314
GESAMTFLACHE 85028

Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufliachen (Geb&ude)
Garten(10) : Garten (Garten)
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfliachen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Sonst (10) : Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
Sonst (20) : Sonstige (Schienenverkehrsanlagen)
khkhkhkkhkhkdkhkhkhkhhkhkhhkhdkhhbhhhhbhbhbbhbhbhhhhhhix A: EEEAXEEREEEAkXEkkEERXkEAkkEEkkExEhk kT ETExE X% kkk
1 a EisB 324/1899 Grunddienstbarkeit des
Wasserbezuges, der Wasserleitung hins Gst 256 255 253/2 252/1
je KG Unterschlierbach 00 LT
2 a EisB 2/1899 Grunddienstbarkeit des
Wasserbezuges, der Wasserleitung hins Gst 263/2
3 a EisB 66/1912 Grunddienstbarkeit des immerwdahrenden Rechtes, die
Abfallwadsser der Station Kirchdorf unmittelbar aus einem 40 cm weiten
Zementrohr, auf Gst 427/2 425/2 zu leiten
6 a 2975/2000 DENKMALSCHUTZ hins Aufnahmsgebdude, Toilettehduschen und
Glitermagazin auf Gst .223 .243 .220 - Bescheid 30.3.1999,
Z1./34.620/1/99
14 b geldscht
t 222222223 2222223222222 32222222222 3 2 B ERERERERIRERREREEEREREEEEFEEEEREREE2 SRR
Die Eintragungen im Eigentumsblatt werden nur in der Grundeinlage vorgenommen.
1 ANTEIL: 1/1
OBB-Infrastruktur Aktiengesellschaft (FN 71396w)
ADR: Praterstern 3, Wien 1020
a EisB 20/1949 Bescheid 1949-04-22 Eigentumsrecht
e geldscht
% J ok de e gk ek ok e ok gk e ke gk ke ok ok g ok ke e ke ke ok gk e ok e ke ke ok ke C dkhkdkhkhkdkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhhkhhhkhhhhkhkhkhkhkhhdhkhhhkikh
Lasten, die die ganze biicherliche Einheit betreffen, werden nur in der
Grundeinlage eingetragen.
hkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkbhbhhbhbhbhkhhhhbhhhhhhhhi HINWEIS khkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhbhkhkhhhhbhkhkhhbhbhkhkhbhhhhdhk

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrage in ATS.
ke ke R EEE LR R PRI SRS EREFEEEIE AR E I EESE R L R R RIS PR AR R E R E TP PR A E 2 G A Rk

Grundbuch 19.09.2022 10:00:03
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Beschreibung

Liegenschaftsumfeld

Die Umgebung der Liegenschaft ist durch Einfamilienhauser, vereinzelte Betriebsstandorte
und landwirtschaftliche Flachen gepragt. Der nachstgelegene Supermarkt befindet sich direkt
in Schlierbach, ca. 500m entfernt. Ebenso befinden sich ein Metzger, Kaffeehduser und eine
landwirtschaftliche Berufs- und Fachschule im Ort. Weitere Infrastruktureinrichtungen fir den
taglichen Bedarf sind in der Nachbargemeinde Kirchdorf an der Krems in rund 5 Fahrminuten
erreichbar. Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich rund 500m von der Liegenschaft
entfernt und ist fuBlaufig erreichbar. Dieser bietet Anschluss an die Schnellbahn S4, welche
zwischen Kirchdorf/Krems und Linz Hauptbahnhof verkehrt, sowie an die Regionalbuslinien
453 und 468.

Die Anschlussstelle ,Inzersdorf-Kirchdorf‘ der A9 Pyhrnautobahn ist in fiinf Minuten erreichbar.
Die Landeshauptstadt Linz ist somit in rund 45 Fahrminuten, Wels und Steyr in jeweils ca. 30
Fahrminunten und die Bundeshauptstadt Wien in etwa 2.5 Stunden Fahrtzeit erreichbar.

Die Standorteigenschaften kdénnen wie folgt zusammengefasst werden:
o Gute Lage

e sehr gute Infrastruktur

e sehr gute Anbindung fir den motorisierten Individualverkehr

¢ sehr gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz

Katasterplan

(Quelle: INFRA Gis)

Gabriele Sporl +43 664 8217106
gabriele.spoerl@oebb.at
Immobilienvermittiung
Bahnhofstralte 3, 4020 Linz



OBB
Referenznummer: 00-187 Seite 11/54

Stand per 12.04.2024 IMMOBILIEN

Gebaudebeschreibung

Aufnahmegebéiude ,In der Schwérz 17, Schlierbach

Auf dem Grundstiick .223 befindet sich ein zweigescholRiges Gebaude. Dieses Objekt besteht
aus einem zweigeschoRigen, voll unterkellerten Wohntrakt mit je einer abgeschlossenen
Wohneinheit im Erdgeschol® und Obergeschol, sowie einem im Siden angrenzenden
Langstrakt mit ehemaliger Fahrdienstleitung, Technikraumen, Warteraumbereich und
Abstellraum. Das Gebaude ist an die Ortswasserleitung und Ortskanalisation angeschlossen.
Im Wohnhaus befinden sich insgesamt zwei Wohneinheiten. Eine davon ist vermietet. Der
diesbezigliche Bestandvertrag bzw. Mieter der Liegenschaft, ist beim Kauf der
gegenstandlichen Liegenschaft zu Gibernehmen.

Im Gebaude befinden sich folgende Raumlichkeiten:

Keller: 5 Kellerraume sowie ein Vorraum

Erdgeschol}: Wohneinheit mit Vorraum, Bad mit Badewanne, WC und
Waschbecken, Kiiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer
Ehemalige Fahrdienstleitung, Relaisraum, Fernmelderaum, Warteraum,

Abstellraum
Obergeschol3: Wohneinheit mit Vorraum, Bad mit Dusche, WC und Waschbecken,
Kiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer; Dachboden liber dem Langstrakt
Dachgeschol3: abgetrenntes Mansardenzimmer, Dachbodenraume
Gebaudeausstattung
¢ Fundamente: Vermutlich Betonstreifenfundamente
¢ Kellermauerwerk: Steinwande, Ziegelmauerwerk,
Gewolbekonstruktion
o Erd- und ObergeschoBwande: Ziegel- und Steinmauerwerk mit ca.50cm
Wandstarke
e Decken: Gewodlbekonstruktion Gber dem Keller

und im Stiegenhausbereich,
Tramdecken in den ubrigen Bereichen

e Dach: Zimmermannsmalfiger Pfettendachstuhl,
Vollschalung, Eindeckung mit Eternit-
Rhombus-Platten

o Fassaden: Mehrlagige Verputze, Gesimse und
Faschenausbildungen, Fenster- und
Tdrumrahmungen, holzverschalte
Giebelbereiche

o Stiegen: Granitstiege vom Keller bis in den
Dachboden, halbgewendelte Ausfliihrung

e Fenster: Alte Holzverbundfenster

e Tiren: Vollholzturen im Keller, Holzflllungs-
turen mit Metallzargen in den Wohn-
bereichen

Gabriele Sporl +43 664 8217106
gabriele.spoerl@oebb.at
Immobilienvermittiung
Bahnhofstralte 3, 4020 Linz
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¢ FuBboden: Terrazzoboden im Warteraumbereich,
Kunststoffbelag auf Estrich in der Fahr-
dienstleitung; Verfliesungen in den
Sanitarbereichen der Wohnungen,
Kunststoffbelage, Laminatbéden und
Holzboden in den Wohnbereichen,
Ziegelflétz im Dachboden.

e Sanitarraume: Badezimmer mit WC in den beiden
Wohnungen
o Verputze, Wandbelédge: Einfache Verfliesungen in den Sanitar-

bereichen, Grob- und Feinverputze in den
Ubrigen Raumen
e Heizung, Warmwasser,

Rauchfange: Einzelofenheizung mit festen Brenn-
stoffen bzw. Elektroheizung
o Elektroinstallationen: Absicherung mit Schraubsicherungen
o Errichtungsjahr: 1901/1905

AulRenanlagen

Westlich des Aufnahmegebaudes eine einfache Flugdachkonstruktion fir PKW-Einstellungen
vorhanden.

WC-Gebéude

Auf dem Grundstuck .243 befindet sich ein erdgescholliges Bauwerk ohne Unterkellerung mit
einer bebauten Flache von ca. 6,10 x 8,15 m. Das Gebaude wurde in massiver Ziegelbauweise
mit ca. 45cm starken Umfassungswanden errichtet. Es besitzt ein Satteldach mit Eternit-
Rhombus-Eindeckung. Die AuRenfassaden sind mit Gesimsen und Putzfaschen gegliedert.
Im Bereich der Fenster sind massive Granitfensterbanke vorhanden. Das Objekt besitzt
Holzverbundfenster sowie Vollholztliren. Wasser- und Kanalanschlisse sind vorhanden.

Eine Beheizung des Gebaudes ist nur Uber einen einzelnen Ofen mit festem Brennstoff
moglich.

Im Gebaude befinden sich folgende Raumlichkeiten:

Ehemalige Rottenunterkunft, WC-Bereich Herren mit Vorraum, WC-Zelle und Abstellraum,
WC-Bereich Damen mit Vorraum, Waschbecken und WC-Zelle, Ubernachtungszimmer mit
Vorraum, Dusche, Waschbecken und Ubernachtungsraum.

Errichtungsjahr: 1901/1905

Gabriele Sporl +43 664 8217106
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Giltermagazin:

Auf dem Grundstlick .220 befindet sich ein Holzgebaude auf einer ca. 90cm Uber der
Asphaltflache befindlichen Verladerampe. Das Objekt ist eingeschofRig, ohne Decke
ausgefuhrt und besitzt eine bebaute Flache von ca. 8,05 x 8,10, mit einem abgetrennten
Abstellraum. Es handelt sich um eine Holzstanderkonstruktion mit vertikal verschalten
HolzauRenwanden.

Das Gebaude besitzt einen Pfettendachstuhl mit Satteldach und Rhombus-Eternit-
Eindeckung. Im Gebaude sind keine maligeblichen Installationen vorhanden.
Errichtungsjahr: 1883/1910

Wohnungen, Mieterldse und Betriebskosten

Aufnahmegebaude ,In der Schwarz 17%, Schlierbach:

Wohnung (70,44m?)

Mieter: OBB Bedienstete/Pensionistin, weiblich, Geburtsjahr 1932,
WUP bis Ende Dienstverhaltnis/Ruhegenussbezug
Vertragseintritt nach verstorbenem Ehegatten

Mieterlose: € 92,96

Pauschale BK: € 89,43

Hausverwaltung: € 18,75 (netto/Monat/ 01/2022)

Wertsicherung gem. VPI 1996, letzte Wertsicherung 13.09.2021

Flachenaufstellung

Die Grundsticksflache betragt ca. 4.033 m? (genaues Flachenausmall nach erfolgter
Endvermessung). Die Grundsticksflachen sind mit einer Baulandwidmung ,MB* versehen.
Die Gebaudenutzflache stellt sich wie folgt dar.

Aufnahmegebéiude ,In der Schwérz 17, Schlierbach

Geschof Nutzflache (m?)
Wohnung EG 1 60,67
Wohnung EG 2 - ehem. Wartebereich 84,30
Wohnung OG - DG 70,65
Stiegenhaus 35,58
Keller 52,98
Dachboden 143,72
Gesamt 447,90
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Toilettenhauschen

GeschoB Nutzflache (m?)
Lager 7,03
Waschraum 4,04
WC-Damen 5,32
WC-Herren 5,63
Abstellraum 0,86
Sozialraum 9,70
Gesamt 32,58

Gltermagazin

GeschoB Nutzflache (m?)
Lager 59,59
Gesamt 59,59
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Fotos

.n der Schwarz 17, Schlierbach
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WC-Gebaude*
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Gltermagazin®

Gabriele Sporl +43 664 8217106
gabriele.spoerl@oebb.at
Immobilienvermittiung
Bahnhofstralte 3, 4020 Linz



Referenznummer: 00-187
Stand per 12.04.2024

Plane

Aufnahmegebaude ,In der Schwarz 17", Erdgeschol}

Seite 18/54

OBB

IMMOBILIEN

N
figoe e IR, : 3,98 g JAS
) T Y s
Stredencete S"' 818 E'}
- Al
I r==41
|4}, LR S
4
| @ 6 7
Bl & - Fosraténstlesting
A58 S B 78 oS
N —
F A -
e .1 7545
H] |
) K s .
| Uberdadchte Flocke
%, %0 | 9o + 4.7 g
T ‘ 1 1 |
| b— ] | , © (] | ]
v.;— Ersenrchre & 72em & ] i B _ﬂ
Gtorigeite ! 2,43 S8 2,60 g8 9,70 |
- -
_0_1 B 0.9 ]
£rdgeschol

Aufnahmegebéude ,In der Schwarz 17“, Obergeschol}

S

Werk s/

A—— s

Lrrchboden dbor 7Srock

T i . S

7 dber Lrageschols

StroGenserte
) I FT
R = :
| —H—} TIPS T | %087
|
|
|
|
| [
& s === Jerchbe wter F
¢ ul T
[ ] |
| |
i L,/ L {
{‘g e — = —
|
I| Verclach
8
G ] | \ f | l [R5 LA LI A |
I i {E o :
— e
1 I | o )| H
I: | 4
kil <¥_[__j____q4___ __E__u___l____‘____.___
. — = L 18,48 .
Olossserte '
J

70,93

Y7

Gabriele Sporl +43 664 8217106
gabriele.spoerl@oebb.at
Immobilienvermittiung
Bahnhofstralte 3, 4020 Linz



OBB
Referenznummer: 00-187 Seite 19/54

Stand per 12.04.2024 IMMOBILIEN

Aufnahmegebéaude ,In der Schwarz 17“, Dachgeschol}
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WC-Gebéude
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Geschaftsbedingungen

Verkaufsverfahren

Die Verkaufstransaktion wird Uber eine o6ffentliche Ausschreibung eingeleitet. Alle
Interessenten werden daher eingeladen ein verbindliches, ausschlief3lich schriftliches und
unterfertigtes Angebot laut den auf Seite 4 ff. beschriebenen Bedingungen an die
OBB-Immobilienmanagement GmbH zu senden. Die elektronische Ubermittiung des
Angebotes ist dezidiert ausgeschlossen! Im Falle des Vorliegens mehrerer Angebote behalt
sich die OBB-Immobilienmanagement GmbH die Entscheidung zu weiteren Angebotsrunden
vor. Die Interessenten werden ggf. schriftlich zu weiteren Bieterrunden eingeladen.

Die OBB-Infrastruktur AG und die OBB-Immobilienmanagement GmbH behalten sich das
Recht vor, den dargestellten, geplanten Verkaufsprozess jederzeit einseitig abzuandern, zu
unterbrechen oder Uberhaupt vorzeitig zu beenden. Die Bieter kénnen daraus keinerlei
Schadenersatzanspriiche gegenuber der OBB-Infrastruktur AG und der
OBB-Immobilienmanagement GmbH ableiten. Unverbindliche Anbote kénnen leider ebenso
wenig Berlicksichtigung finden, wie Anbote unter dem Mindestkaufpreis. Die Liegenschaft wird
im Zuge eines einstufigen oder mehrstufigen, schriftlichen Bestbieterverfahrens veraufRert.

Sonstige Vereinbarungen/Vertragsinhalte

Vertragserrichtung und Nebenkosten

Die Errichtung des grundbuchsféhigen Kaufvertrages und die grundbtcherliche Durchflihrung
obliegen dem Kaufer. Die Vorlage eines allfalligen Ranganmerkungsgesuches sowie dessen
Einreichung bei Gericht hat ebenfalls durch den Kaufer zu erfolgen. Festgehalten wird, dass
als Vertragserrichter nur ein in Osterreich zugelassener, offentlicher Notar oder Rechtsanwalt
akzeptiert wird.

Samtliche im Zusammenhang mit der Vermessung, dem Grunderwerb sowie mit der vom
Kaufer durchzufihrenden Vertragserrichtung und Verbicherung anfallenden Kosten, Steuern,
Gebuhren und Abgaben aller Art, einschlieBlich allfalliger Beglaubigungskosten,
AufschlieBungsbeitrage, Anliegerleistungen und sonstiger Kosten im Zusammenhang mit der
Bauplatzschaffung, inklusive der Kosten der Treuhandschaft, tragt der Kaufer, auch wenn sie
der OBB-Infrastruktur AG, im Folgenden kurz ,OBB* genannt, direkt vorgeschrieben werden
sollten. Die Vermessung der Grundsticksfliche hat im Einvernehmen mit der
OBB-Infrastruktur AG, Frau Dipl.-Ing. (FH) Annemarie Schraml, Tel.: 0664/2869256, E-Mail:
annemarie.schraml@oebb.at zu erfolgen, wobei die OBB Infrastruktur AG rechtzeitig zur
Vermarkung zu laden ist und sich die Festlegung des genauen Grenzverlaufes vorbehalt.
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Eine Ausfertigung der Vermessungsurkunde ist vor der Freigabe des zu Ubermittelnden
Entwurfes eines grundbuchfahigen Kaufvertrages der OBB-Infrastruktur AG, z.H. Frau Dipl.-
Ing. (FH) Annemarie Schraml, BahnhofstralRe 3, 4020 Linz, vorzulegen.

Der Entwurf eines grundbuchsfahigen Kaufvertrages durch den Kaufer ist bis spatestens 4
Wochen ab Bekanntgabe der Genehmigung der OBB-Immobilienmanagement Gesellschaft
mbH, Bahnhofstralie 3, 4020 Linz vorzulegen.

In Bezug auf die Immobilienertragsteuer wird festgehalten, dass der Verkaufer eine
Kapitalgesellschaft im Sinne des § 1 Abs. 2 KStG ist und den Gewinn nach § 7 Abs. 3 KStG
ermittelt. Daher entfallt fir ihn gemal § 24 Abs. 3 Z. 4 KStG die Verpflichtung zur Entrichtung
der Immobilienertragsteuer.

Allféllige Rechtsberatungskosten tragt jede Partei fur sich.

Kaufpreisfalligkeit

Der gesamte Kaufpreis ist nach Genehmigung durch die im OBB-Konzern zu befassenden
Gremien, am Tag der Unterfertigung des grundbuchsfahigen Kaufvertrages durch den Kaufer,
unter Anfihrung der SAP-Nummer 830286001581, auf das Konto
IBAN: AT44 1100 0002 6281 8800, BIC: BKAUATWW bei der UniCredit Bank Austria AG,
lautend auf OBB-Infrastruktur AG, oder auf ein Treuhandkonto eines inlandischen Notars oder
Rechtsanwaltes nach Wahl des Kaufers zu Uberweisen.

Im Falle einer Treuhandabwicklung verpflichtet sich der Kaufer, dem Treuhander den
unwiderruflichen Auftrag zu erteilen, den Kaufpreis samt Zinsen und ohne Abzug der Spesen,
mindestens jedoch den vereinbarten Kaufpreis (im Falle der Verrechnung von Negativzinsen),
auf das Konto des Verkaufers, IBAN: AT44 1100 0002 6281 8800, BIC: BKAUATWW bei der
UniCredit Bank Austria AG, lautend auf OBB-Infrastruktur AG, zu liberweisen, sobald dem
Treuhander der seitens des Verkaufers grundbuchsfahig unterfertigte Vertrag sowie — fiir den
Fall, dass ein Ranganmerkungsbeschluss erwirkt werden soll — das seitens des Verkaufers
grundbuchsfahig unterfertigte Ranganmerkungsgesuch Ubermittelt worden sind. Die Kosten
einer allfélligen Treuhandschaft, fur die die Bestimmungen des Treuhandstatutes der
Rechtsanwaltskammer bzw. die Richtlinien der Osterreichischen Notariatskammer fir
notarielle Treuhandschaften i.d.g.F. anzuwenden sind, tragt der Kaufer.

Far den Fall des Zahlungsverzuges verpflichtet sich der Kaufer, vom Falligkeitstag bis zum
Zahlungstag 9,2% Zinsen pro Jahr zu entrichten. Bis zum Falligkeitstag wird der Kaufpreis
weder wertgesichert noch verzinst.

Die Vertragsunterfertigung durch den Verkaufer erfolgt jedenfalls erst nach Uberweisung des
gesamten Kaufpreises an den Verkadufer oder nachweislichem Kaufpreiserlag beim
Treuhander.
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Nachbesserungsklausel/Kaufpreisbesserung

Als Basis fur den Mindestkaufpreis wurde eine mogliche oberirdische Bruttogeschol3flache der
bestehenden Bebauung von rund 1.500 m? herangezogen. Fir den Fall, dass eine Uber die
derzeitige Nutzung hinausgehende Nutzung innerhalb von 15 Jahren ab dem Datum des
Vertragsabschlusses ermoéglicht werden sollte, insbesondere wenn eine Umwidmung in eine
héherwertige Widmungskategorie erfolgt und/oder durch ein Immobilienprojekt (Neubebauung
und/oder Erweiterung) innerhalb von 15 Jahren ab dem Datum des Vertragsabschlusses eine
uber die Bruttogeschol¥flache von 1.500 m? hinausgehende Bebauung ermdglicht werden
sollte, erhéht sich der Kaufpreis um einen Betrag in der Hohe von 50% des Mehrbetrages der
sich durch die geanderte Widmungsart ergibt bzw. im Falle der Neubebauung oder
Erweiterung um 50% des auf die Uber 1.500 m? BGF hinausgehende Mehrflache aliquot
entfallenden Kaufpreises. Dies gilt auch im Falle von mehreren Bauphasen oder
Bauabschnitten (zB mehrmalige Kaufpreisnachzahlung bei mehrmaliger Erhéhung der BGF
innerhalb der vereinbarten 15 Jahre).

Die HOhe der Kaufpreisbesserung im Falle einer Umwidmung ist, sofern unter der Maligabe
dieser Bestimmungen keine einvernehmliche Festlegung zwischen den Vertragspartnern
erfolgt, von einem gerichtlich beeideten Sachverstindigen fir das Immobilienwesen
festzulegen. Die Bestellung des Sachverstandigen erfolgt im Einvernehmen durch die
Vertragspartner. Sofern keine Einigung Uber die Person des Sachverstandigen erfolgt, ist
dieser mittels Los aus einer Liste von funf durch den Verkdufer benannten beeideten
Sachverstandigen zu ermitteln. Die Kosten fur die Gutachtenserstellung hat der Kaufer zu
tragen.

Im Falle der Kaufpreisbesserung durch Erwirkung einer Uber die Bruttogeschol3flache von
1.500 m? hinausgehenden Bebauung ist der als Bemessungsgrundlage heranzuziehende
Kaufpreis nach dem Verbraucherpreisindex 2015 Wert zu sichern und eine bis zum Zeitpunkt
der Rechtskraft der Baubewilligung zwischenzeitlich eingetretene Wertsicherung fir die
Berechnung des zusatzlichen Kaufpreises zu berlcksichtigen.

Der Aufzahlungsbetrag ist binnen acht Wochen ab Rechtskraft aller Umwidmungen bzw. ab
Vorliegen der rechtskraftigen Baubewilligung zur Zahlung féallig. Der Kaufer verpflichtet sich,
binnen einer Frist von langstens drei Wochen ab Rechtskraft aller Umwidmungen bzw.
rechtskraftiger Baubewilligung den Verkaufer dariber unter Angabe der relevanten, auf den
Geschéaftsfall bezogenen Daten (GST, KG, etc.) zu informieren.

Der Kaufer verpflichtet sich, diese Nachzahlungsverpflichtung auch auf allfallige
Rechtsnachfolger zu Ubertragen.

Sollte im Falle eines Immobilienprojektes die oberirdische BGF fiir die gesamte Liegenschaft
von 1.500 m? unterschritten werden — aus welchem Grund auch immer — erfolgt keine
Preisanpassung. Dies gilt auch fur den Fall der Umwidmung der Liegenschaft in eine
niedrigere Widmungskategorie.

Ubergabe

Besitz, Genuss, Gefahr und Zufall am Kaufobjekt sowie die allgemeinen Verkehrssicherungs-
pflichten gehen mit dem auf die Unterfertigung dieses Kaufvertrages durch alle
Vertragsparteien folgenden Monatsersten auf die kaufende Partei Uber, die von diesem
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Zeitpunkt an auch alle darauf entfallenden Steuern, offentlichen Abgaben und sonstigen
Lasten zu tragen hat. Die Vertragsteile werden sich wechselseitig hinsichtlich der bis zu
diesem Stichtag bestehenden allfalligen Rickstande bzw. neuen Vorschreibungen schad- und
klaglos halten. Die Ubergabe bzw. Ubernahme des Kaufgegenstands erfolgt wie dieser liegt
und steht, mitsamt allfallig vorhandener Leitungen (z.B. Wasser-, Gas-, Kanal-, Strom-
Telefon- oder Antennenleitungen), Schachte, Masten und sonstiger Anlagen des Verkaufers
oder Dritter und mitsamt dem auf der Grundflache befindlichen Bewuchs sowie mit allen
Rechten und Pflichten mit denen der Verkaufer den Kaufgegenstand bisher besessen und
benutzt hat oder zumindest zu besitzen und zu benutzen berechtigt war. Der Kaufer wird mit
den jeweiligen Anlageneigentimern/Infrastrukturunternehmen und Berechtigten das
Einvernehmen herstellen und den Bestand und die Erhaltung dieser Leitungen und Anlagen
weiter dulden.

Der Kaufer tbernimmt den Kaufgegenstand, das sind die Grundstiicke 1647/1 (Teilflache),
.220 (Gutermagazin), .223 (Aufnahmegebaude ,In der Schwarz 17“) und .243 (WC-Gebaude),
je KG 49126 Unterschlierbach, vorgetragen in der Liegenschaft EZ 752, im Gesamtausmal}
von ca. 4.033m? zur Ganze, wie dieser liegt und steht, insbesondere mitsamt den darauf
befindlichen Gebauden, Gitermagazin, Aufnahmegebaude ,In der Schwarz 17“ und WC-
Gebaude in 4553 Schlierbach, samt rechtlichem und tatsachlichem Zubehor, weiters samt den
vorhandenen befestigten Flachen, dem Bewuchs, sowie mit allen Rechten und Pflichten, mit
denen die OBB den Kaufgegenstand bisher besessen und benltzt haben oder zu besitzen
und zu benltzen berechtigt waren.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Gebaude im Eigentum der OBB-Infrastruktur
AG nicht versichert sind. Es obliegt daher dem Kaufer, allenfalls vorhandene,
vertragsgegenstandliche Baulichkeiten rechtzeitig zum vereinbarten Ubergabestichtag laut
Kaufvertrag angemessen zu versichern.

Die Verkauferin hat dem K&ufer, anléasslich der Ubergabe des Kaufgegenstandes, samtliche
Unterlagen (Bestandnehmer- und Zinsliste, Mietvertrdge, Wohnungsiibergabeprotokolle) zu
Ubergeben.

Weiters bestatigt der Kaufer, mit der Unterzeichnung des grundbuchfahigen Kaufvertrages,
dass ihm der Energieausweis rechtzeitig, vor der endgultigen Willensbildung, vorgelegt wurde
und dass er eine Kopie desselben erhalten hat.

Gewahrleistung

Der Kaufer erklart, den Kaufgegenstand vor Vertragsabschluss in der Natur besichtigt zu
haben, sodass ihm dessen Lage, natlrliche Grenzen, Beschaffenheit und sonstige
Eigenschaften aus eigener Wahrnehmung bekannt sind.

Der Verkaufer leistet keine Gewahr fir eine bestimmte Beschaffenheit, einen bestimmten
Kulturzustand oder eine sonstige bestimmte Eigenschaft oder Verwendungsmaoglichkeit des
Kaufgegenstands, insbesondere nicht fir eine bestimmte Bebauungsmoglichkeit sowie fir
kein ziffernmaRig genau bestimmtes Flachenausmall, wohl aber dafir, dass der
Kaufgegenstand frei von Geldlasten in das Eigentum des Kaufers Ubergeht.

Die Liegenschaft wurde nicht auf Kontaminierung untersucht. Der Verkaufer leistet daher
weiters keine Gewahr fir die Kontaminationsfreiheit des Kaufgegenstands. Der Kaufer
ubernimmt das Risiko von allenfalls vorhandenen Kontaminationen und Kriegsrelikten
ganzlich. Er verpflichtet sich allenfalls vorhandene Kontaminationen, Altlasten und
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Kriegsrelikte auf eigene Kosten zu entsorgen und den Verkaufer diesbezlglich vollkommen
schad- und klaglos zu halten.

Weiters Ubernimmt der Kaufer, fur die Kaufflache, alle Anrainerverpflichtungen gemafl §93
StVO und halt die OBB Infrastruktur AG dahingehend schad- und klaglos.
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Mietverhéaltnisse/Rechte Dritter

Grundlage samtlicher Uberlassungen der (Dienst-)Wohnungen gemaR Bestandnehmer- und
Zinsliste (nachfolgend ,Bestand-/Nutzungsverhaltnisse® genannt) sind: (i) Mietvertrage
(nachfolgend ,Mietvertrage® genannt) oder (i) Wohnungsibergabeprotokolle und
Dienstanweisungen (nachfolgend ,Ubergabeprotokolle genannt). Klargestellt wird, dass die
in der Bestandnehmer- und Zinsliste angeflihrten Personen Mieter bzw. Nutzungsberechtigte
der (Dienst-)Wohnungen sind (nachfolgend ,Bestandnehmer*/,Nutzer®/,Mieter* genannt).
Dem Kaufer ist bekannt, dass an dem kaufgegenstandlichen Gebaude ,In der Schwarz 17*
jenes Nutzungsverhaltnis besteht, das sich aus dem, als Anlage angeschlossenem,
Wohnungsulbergabeprotokoll ergibt.

Mit Erwerb des Kaufgegenstands tritt der Kaufer der Liegenschaft gemall § 1120 ABGB ex
lege in die Bestand-/Nutzungsverhéltnisse ein. Sofern ein Eintritt in die Bestand-
/Nutzungsverhaltnisse — aus welchem Grund auch immer — nicht ex lege erfolgen sollte,
verpflichtet sich der Kaufer mit Erwerb des Kaufgegenstands in die Position des Verkaufers
als Bestandgeber einzutreten.

Mit Eintritt in die Bestand-/Nutzungsverhaltnisse verpflichtet sich der Kaufer gegentiber dem
Verkaufer bzw. dem jeweiligen Dienstgeber die Dienstwohnungen den derzeitigen
Bestandnehmern/Nutzern weiterhin als Dienstwohnung fur den Verkaufer bzw. den jeweiligen
Dienstgeber zur Verfiigung zu stellen. Die Einflussmdéglichkeit des Verkaufers bzw. des
jeweiligen Dienstgebers auf die Vergabe der jeweiligen Dienstwohnung an die derzeitigen
Bestandnehmer/Nutzer ist sohin rechtlich abgesichert.

Beruht das Bestand-/Nutzungsverhaltnis auf Mietvertragen, verpflichtet sich der Kaufer
gegenuber dem Verkaufer — auch mit Wirkungen gegeniber den derzeitigen Bestandnehmern
— diese Bestand-/Nutzungsverhaltnisse nur unter jenen Voraussetzungen zu beenden
(aufzukindigen/aufzulésen) bzw. von einem Bestandnehmer nur unter jenen
Voraussetzungen die Rdumung zu begehren, unter denen dies auch dem Verkaufer moglich
gewesen ware. Beruht das Bestand-/Nutzungsverhaltnis auf einem Ubergabeprotokoll,
verpflichtet sich der Kaufer diese Bestand-/Nutzungsverhaltnisse nicht zu beenden
(kindigen/auflésen) bzw. von einem Nutzer die RAumung nicht zu begehren, solange der
derzeitige Nutzer gegeniber dem Verkaufer bzw. seinem Dienstgeber einen Anspruch auf
Uberlassung der jeweiligen Dienstwohnung hat. Klargestellt wird, dass diese Anspriiche ihren
Ursprung in der Zeit vor dem Ubergabestichtag haben missen.

Far den Fall, dass dem Verkaufer weiterhin allfalige Rechte und/oder Pflichten im
Zusammenhang mit den Bestand-/Nutzungsverhaltnissen zukommen, so wird dieser seine
Rechte und Pflichten jeweils in Abstimmung mit dem Kaufer wahrnehmen. Hierzu wird
klargestellt: Sofern in den Mietvertragen eine Schiedskommission erwahnt wird, setzt sich
(unter Beriicksichtigung der zwischenzeitig erfolgten Umstrukturierungen im OBB-Konzern)
diese aus je einem Vertreter des Konzernbetriebsrates, der OBB-Business Competence
Center GmbH (FN 248730f) und der OBB-Immobilienmanagement GmbH (FN 249152a)
zusammen. Die vorstehend erwahnten Mitspracherechte des Verkaufers beschranken sich auf
das Stimmrecht der OBB-Immobilienmanagement GmbH in der Schiedskommission.
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Der Verkaufer verpflichtet sich, den Kaufer unverziglich zu informieren, wenn er davon
Kenntnis erlangt, dass die Voraussetzungen fir eine Beendigung (Kundigung/Auflésung)
eines Bestand-/Nutzungsverhaltnisses eingetreten sind und/oder das dem Bestand-
/Nutzungsverhaltnis zu Grunde liegende Dienstverhaltnis geendet hat. Diese Verpflichtung
besteht nicht, soweit davon auszugehen ist, dass der Kaufer von den Umstanden, die im Sinne
dieser Vertragsbestimmung eine Aufldsung des Nutzungsverhaltnisses ermdglichen oder das
Nutzungsverhaltnis ohne vorherige Auflésungserklarung beendet haben, Kenntnis hat.

Der Kaufer verpflichtet sich binnen drei Monaten ab dem Ubergabestichtag gemaR Kaufvertrag
keine Raumungsklagen, Aufkindigungen und dergleichen gegen bestehende
Bestandnehmer/Nutzer einzubringen, auch wenn diese zur Beendigung
(Kindigung/Auflésung) eines Bestand-/Nutzungsverhaltnisses gemall den vorstehend
angefihrten Bestimmungen berechtigt waren.

Die vorstehend beziglich der Bestand-/Nutzungsverhaltnisse geregelten Rechte und Pflichten
gelten auch fiir alle Rechtsnachfolger der Vertragsparteien. Sofern der Ubergang von Rechten
und Pflichten nicht ex lege erfolgt, verpflichten sich die Vertragsparteien, die Rechte und
Pflichten bezlglich der Bestand-/Nutzungsverhaltnisse ausdricklich und schriftlich auf den
(die) jeweiligen Rechtsnachfolger zu tiberbinden und diese wiederum zur Uberbindung auf
weitere Rechtsnachfolger zu verpflichten.

Samtliche aufrechten Bestandvertrage samt eventuellen Superadifikaten, Einmalzahlungen,
Anerkennungszinsen, Bestandentgelten etc. sind vom Kaufer zu Ubernehmen.

Sonstige blcherliche und auRerbicherliche Rechte und Lasten

Der Kaufer hat samtliche blcherlichen und auferblcherlichen Rechte und Lasten (z.B.
Denkmalschutz, Verpflichtung zur Abtretung ins O&ffentliche Gut, Leitungen von
Versorgungsunternehmen (Strom, Gas, Wasser, Kanal, usw.)) ohne Anrechnung auf den
Kaufpreis zu Gbernehmen. Die Erwirkung allfalliger L6schungserklarungen obliegt dem Kaufer
auf eigene Kosten. Allfallige im A2-Blatt eingetragene eisenbahnspezifische Rechte sind nicht
Gegenstand dieses Rechtsgeschaftes und daher bei der Herstellung der Grundbuchsordnung
nicht zu Ubertragen.

Es wird festgehalten, dass keine vollstédndige, llickenlose Einbautendokumentation auf
Bahngrundflachen besteht. Im Zuge von Grabungsarbeiten kdnnten bahnfremde Einbauten
angetroffen werden. Sollten sich auf der gegenstandlichen Liegenschaft Kabel oder sonstige
Anlagen von Versorgungsunternehmen befinden, hat der Kaufer diesen Uber deren
Aufforderung unentgeltlich eine Leitungsdienstbarkeit einzuraumen. Der Kaufer hat den
Verkaufer diesbezliglich vollkommen schad- und klaglos zu halten.
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Anfechtungsverzicht

Die Vertragsparteien erklaren, dass gegenstandliche Liegenschaftstransaktion ihren
wechselseitigen Interessen voll entspricht und erklaren in Kenntnis der Bestimmungen der
§§ 934 und 935 ABGB, dass die vereinbarte Leistung und Gegenleistung in einem ortsublich
angemessenen Verhaltnis stehen und sie dieses Rechtsgeschaft auch dann geschlossen
hatten, wenn eine Verletzung Uber die Halfte des wahren Wertes vorlage. Die Vertragsparteien
verzichten daher auf das Recht, den Vertrag wegen Verklrzung tber die Halfte des wahren
Wertes oder wegen Irrtums anzufechten.

Genehmigungsversagen

Der Verwertungsprozess erfolgt vorbehaltlich der, letztlich notwendigen Zustimmung der
Gremien des OBB-Konzerns. Es wird ausdriicklich darauf aufmerksam gemacht, dass, sollten
die notwendigen Genehmigungen nicht zu erlangen sein oder der abzuschlieRende
Kaufvertrag, aus welchen Griinden auch immer, seitens des Verkaufers nicht
gegengezeichnet werden, weder die OBB-Immobilienmanagement GmbH noch andere
OBB-Unternehmen (inklusive des Verkaufers selbst) Schadenersatz leisten kénnen und daher
jegliche Haftung ohne Bezug auf einen rechtswirksamen, schriftichen Kaufvertrag
ausgeschlossen wird. Jegliche Aufwendungen und Tatigkeiten des Ka&ufers im
Zusammenhang mit diesem Geschaftsfall erfolgen bis zur rechtsgtltigen Gegenzeichnung des
abzuschlieRenden Kaufvertrages durch den alleinig verfigungsberechtigten Verkaufer auf
seine Gefahr und sein eigenes Risiko.

Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung des Vertrages ungliltig, unwirksam oder undurchsetzbar sein oder
nachtraglich werden, so wird dadurch die Gultigkeit und Wirksamkeit der Ubrigen
Bestimmungen des Vertrages nicht bertihrt. Im Fall der Unwirksamkeit, Ungultigkeit oder
Undurchsetzbarkeit einer Bestimmung gilt zwischen den Parteien des Vertrages eine dieser
Bestimmung im wirtschaftlichen Ergebnis mdglichst nahekommende und nicht unwirksame,
ungultige oder undurchsetzbare Bestimmung als vereinbart.

Gerichtsstand

Far Streitigkeiten im Zusammenhang mit der gegenstandlichen Verwertung wird Linz als
Gerichtsstand vereinbart.

Nebenabreden

Miindliche Nebenabreden gelten als nicht getroffen. Anderungen bediirfen der Schriftform.
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Provisionsvereinbarung

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass wir im Falle des Zustandekommens eines
rechtsguiltigen Kaufvertrages oder einer sonstigen Willensibereinkunft (auch durch
Interessensgemeinschaften bzw. gleichwertige Rechtsgeschéafte) eine Vermittlungsprovision
in der HOhe der gesetzlich vorgesehenen Hochstprovision zuzlglich der gesetzlichen
Umsatzsteuer in Rechnung stellen. Nahere Informationen dazu siehe unter ,Nebenkosten bei
Kaufvertragen® (Seite 32 ff.).

Die Zahlung des vorgenannten Provisionssatzes zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer
wird auch fir den Fall vereinbart, dass

e das vorbezeichnete Rechtsgeschaft wider Treu und Glauben nicht zustande kommit,

e ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zustande kommt,

o entweder Sie oder der vermittelte Dritte die von uns namhaft gemachte
Geschaftsgelegenheit einer anderen Person weitergibt, mit welcher das Geschaft
zustande kommt oder

e ein gesetzliches oder vertragliches Verkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht
ausgeubt wurde (§ 15 Abs. 1 Maklergesetz).

MaRnahmen zur Verhinderung der Geldwéasche und Terrorismusfinanzierung

Aufgrund der §§ 365m — 365z Gewerbeordnung 1994 sind wir als Immobilienmaklerin
verpflichtet, entsprechende MalRnahmen zur Verhinderung der Geldwasche und
Terrorismusfinanzierung zu ergreifen. Unter anderem schreibt uns das Gesetz vor, die Identitat
unserer Kunden, ihrer vertretungsbefugten Personen und der wirtschaftlichen Eigentiimer zu
ermitteln und zu Uberprifen, Erhebungen lUber den Zweck des Geschaftes vorzunehmen
sowie gegebenenfalls der Herkunft der Mittel nachzugehen. Um diesem gesetzlichen Auftrag
nachkommen zu koénnen, ersuchen wir sie, beiliegenden "Fragebogen zur Erflllung der
Bestimmungen zur Verhinderung der Geldwasche und Terrorismusfinanzierung" sowie die
"Selbsterklarung des Kunden/des wirtschaftlichen Eigentliimers/politisch exponierte Person"
wahrheitsgemaly auszufillen, zu unterschreiben und uns mit den in diesen Formularen
geforderten Unterlagen zurtickzusenden.

Weiteres kann es im Rahmen der Einhaltung der Geldwaschebestimmungen erforderlich sein,
dass unsere Mitarbeiter mit weiteren Fragen an Sie herantreten, welche wir Sie bitten,
wahrheitsgemal zu beantworten.

Wir weisen darauf hin, dass wir im Falle von unwahren Angaben verpflichtet sind, die
Geldwaschemeldestelle zu verstandigen.
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Hinweise

Die in diesem Exposé zur Verfigung gestellten Unterlagen (Pléne, Bilder, grafische
Gestaltungen etc.) dienen zur Information und wurden einer sorgfaltigen Prifung unterzogen.
Die OBB-Immobilienmanagement GmbH (ibernimmt jedoch keine Haftung fiir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Informationen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zwischen der
OBB-Immobilienmanagement GmbH und der OBB-Infrastruktur AG gemaR § 6 Abs. 4
Maklergesetz vorliegt.

Die Ubersicht mit Details zu Nebenkosten, Maklervertrag, Konsumentenschutzbestimmungen
sowie die Informationen/Unterlagen gemal® FAGG entnehmen Sie bitte der nachfolgenden
Nebenkostenibersicht fir Kauf / Verkauf — OVI-Form 13K (integrierter Bestandteil).

Die in der OVI-Form 13K dargelegten und erlauterten Konsumentenschutzbestimmungen und
Bestimmungen gemalR FAGG sowie diesbezlglichen Unterlagen sind nur gegenstandlich,
sofern flr Sie in diesem Fall eine Konsumenteneigenschaft/\VVerbrauchereigenschaft gegeben
ist.
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Nebenkostenubersicht
Kauf / Verkauf einer Immobilie

und Informationen zum Maklervertrag

OVI-Form Nr. 13K /11/2017

I. Nebenkosten bei Kaufvertragen ..........ccccccieeeiiiiniieeiiceee e, 32
[I. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen...............ccccccoi 33
[Il. ENErgi€auSWEIS ........cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 34
IV. Grundlagen der MakIerprovision ...........ccccceeeeiiiieeiieeiiiceee e, 35
V. Informationspflichten gegenuber Verbrauchemn....................... 37
V1. RUCKIMESIEChEe ..o 42
VII. Steuerliche Auswirkungen bei Verauferung...........cccccoeeennnee 46

Anhang: Muster-Widerrufsformular fir Fern- und Auswartsgeschafte gem.
Anhang | zu BGBI. | 2014/33

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und
N Vermogenstreuhander, empfohlene Geschéftsbedingungen gem. § 10 IMV 1996,
‘ 1 BGBI. Nr. 297/1996.

Y GZ2017/11/115-FV /Pe - Form 13K/ OVI

Trotz groRter Sorgfalt bei der Erstellung dieser Information kann der OVI keine wie
immer geartete Haftung fiir die inhaltliche Richtigkeit ibernehmen.

Medieninhaber
Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1040 Wien, Favoritenstralle 24/11 « E-Mail: office@ovi.at, www.ovi.at
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Diese Broschire wird lhnen von der Firma
OBB-Immobilienmanagement GmbH
Immobilienvermittlung

Nordbahnstrale 50

1020 Wien

Uberreicht, welche als Makler tatig ist und durch

Frau Gabriele Sporl vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschaftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler
tatig sein.

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in [X] einem / D keinem familiaren
oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis.

Nebenkosten bei Kaufvertragen

. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung ............. 3,5 %

(ErmaRigung oder Befreiung in Sonderfallen mdglich)
Grundbuchseintragungsgebuhr (Eigentumsrecht) .......... 1,1 %

Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach
Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie
Barauslagen fir Beglaubigungen und Stempelgebiihren

Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch den
Parteienvertreter nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen
Urkundenerrichters

Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren
(landerweise unterschiedlich)

Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen —
Ubernahme durch den Erwerber:

Neben der laufenden Tilgungsrate auf3erordentliche Tilgung bis zu 50 % des
aushaftenden Kapitals bzw. Verkirzung der Laufzeit moglich. Der Erwerber hat keinen
Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Férderungsdarlehens.
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Allfédllige Anliegerleistungen

laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungskosten und Kosten der
Baureifmachung des Grundstlickes) sowie Anschlussgebihren und -kosten (Strom, Gas,
Wasser, Kanal, Telefon etc.)

Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Héchstprovision)

A) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

o Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen

¢ Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder
vereinbarungsgemaf begriindet wird

o Unternehmen aller Art

e Abgeltungen fir Superadifikate auf einem Grundstick

bei einem Wert

e DbiSEUR36.336,42 ......ocooiiiiiiiiiieee e ed4%
e von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50 ......... EUR 1.453,46 *
e abEUR48.448,51 ... je3%

von beiden Auftraggebern (Verkaufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20 % USt.
* Schwellenwertregelung gem. § 12 Abs. 4 ImmobilienmaklerVO

B) bei Optionen
e 50 % der Provision gem. Punkt 8. A, welche im Fall des Kaufes durch den
Optionsberechtigten angerechnet werden.

Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

. Grundbucheintragungsgebuhr ..................ccccciiiiiiiinnnnn. 1,2%

Allgemeine Rangordnung
fur die Verpfandung ... 0,6 %

Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen
Urkundenerrichters

Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebihren laut Tarif
Kosten der allfalligen Schatzung laut Sachverstandigentarif

Vermittlungsprovision: Darf den Betrag von 2 % der Darlehenssumme nicht Ubersteigen,
sofern die Vermittlung im Zusammenhang mit einer Vermittlung gemaf § 15 Abs. 1 IMVO
steht. Besteht kein solcher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Verglitung
5 % der Darlehenssumme nicht tbersteigen.
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lll. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkaufer bei
Verkauf eines Gebaudes oder eines Nutzungsobjektes dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe
der Vertragserklarung einen zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten
Energieausweis vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss
auszuhandigen hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser
Aufforderung an den Verkaufer entweder selbst einen Energieausweis zu beauftragen und die
angemessenen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die
Aushandigung eines Energieausweises einzuklagen.

Bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien der Heizwarmebedarf (HWB) und
der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) angegeben werden. Diese Verpflichtung trifft sowohl
den Verkaufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Energieausweise, die vor Inkrafttreten des EAVG 2012 erstellt wurden, behalten ihre Glltigkeit
fur die Dauer von 10 Jahren ab Ausstellungsdatum, auch wenn ,nur” der Heizwarmebedarf
(HWB), nicht aber der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) abgebildet ist. Liegt fur ein
Gebaude ein solcher Energieausweis vor, ist auch im Inserat nur der HWB-Kennwert (bezogen
auf das Standortklima) anzuftihren.

Der Verkaufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis Uber die
Gesamtenergieeffizienz des Nutzungsobjekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines
vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben Gebaude oder die Gesamtenergieeffizienz des
gesamten Gebdudes auszuhandigen. Fur Einfamilienhduser kann die Vorlage- und
Aushandigungspflicht auch durch einen Energieausweis eines vergleichbaren Gebaudes
erfullt werden. Diese Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber bestatigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und
soll eine vergleichbare Information Uber den energetischen ,Normverbrauch” eines Objekts
verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunabhangigen
KenngrofRen bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsachlicher Nutzung
erhebliche Abweichungen auftreten kénnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. §7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Seit 01.12.2012 gilt 6sterreichweit ein einheitlicher Ausnahmekatalog. Denkmalgeschitzte
Objekte sind — anders als bisher — nicht mehr von der Vorlagepflicht ausgenommen.

Weiters sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkaufer als auch der
Immobilienmakler, der es unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzugeben, ist
mit einer Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,— zu bestrafen. Der Makler ist dann entschuldigt,
wenn er den Verkaufer Uber die Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur Bekanntgabe
der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert hat, der Verkaufer
dies aber abgelehnt hat. Der Verkaufer ist des Weiteren mit einer Verwaltungsstrafe bis zu
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EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder Aushandigung des Energieausweises
unterlasst.

IV. Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs. 1,3 und 4; § 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fur den Fall verpflichtet, dass das zu
vermittelnde Geschaft durch die vertragsgemafRe verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit
einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar
nicht das vertragsgemal zu vermitteInde Geschéft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck
wirtschaftlich gleichwertiges Geschaft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschafts wird.
Dies qilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschaft wirtschaftlich einem
Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familiaren oder
wirtschaftlichen Naheverhaltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die
Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen kénnte, hat der Makler nur dann
einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziglich auf dieses
Naheverhaltnis hinweist.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten
Geschéfts. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen
wer- den mit ihrer Entstehung fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz
fur Aufwendungen und Muihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren
Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur H6he der vereinbarten oder
ortsuiblichen Provision und nur fur den Fall zulassig, dass

1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht
zustande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf
einen flr das Zustandekommen des Geschéftes erforderlichen Rechtsakt ohne
beachtenswerten Grund unterlasst;

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft
zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschafts in den Tatigkeitsbereich des
Maklers fallt;

3. das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer
anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler
bekannt gegebene Moglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschaft nicht mit
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dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der
vermittelte Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder
ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgeubt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fir den Fall
vereinbart werden, dass

1.

2.

der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund
vorzeitig aufgeldst wird;

das Geschéaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die
Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen
ist, oder

das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch
die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande
gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Verglitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern
schriftlich zu treffen.
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V. Informationspflichten gegenuiber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmaklers

§ 30 b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftrag-
geber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine
schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die
samtliche, dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschéfts
voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieRlich der Vermittlungsprovision ausweist. Die
Hohe der Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein allfalliges wirtschaftliches
oder familidres Naheverhaltnis im Sinn des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen.
Wenn der Immobilienmakler kraft Geschaftsgebrauchs als Doppelmakler tatig sein kann, hat
diese Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der
Verhaltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der
Makler diese Pflichten nicht spatestens vor Vertragserklarung des Auftraggebers zum
vermittelten Geschaft, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen
Nachrichten schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zahlen jedenfalls auch samtliche Umstande, die
fur die Beurteilung des zu vermittelnden Geschafts wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschiftsgebrauchs  kénnen
Immobilienmakler auch ohne ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebers als
Doppelmakler titig sein. Wird der Immobilienmakler auftragsgemal’ nur fir eine Partei des
zu vermittelnden Geschéfts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Informationspflichten bei Fern- und Auswartsgeschaften, Inhalt der
Informationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf
e AuBergeschiftsraumvertrage (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,

o die bei gleichzeitiger korperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des
Verbrauchers an einem Ort geschlossen werden, der kein Geschaftsraum des
Unternehmers ist,

o fir die der Verbraucher unter den genannten Umstanden ein Angebot gemacht hat,
oder

e die in den Geschéaftsraumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikationsmittel
geschlossen werden, unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem anderen Ort als
den Geschaftsraumen des Unternehmers oder dessen Beauftragten und des
Verbrauchers personlich und individuell angesprochen wurde oder

o Fernabsatzgeschafte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und
einem Verbraucher ohne gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des

Verbrauchers im Rahmen eines fir Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder

Dienstleistungssystems  geschlossen werden, wobei bis einschliellich des
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Zustandekommens des Vertrags ausschliellich Fernkommunikationsmittel (Post, Internet,
E-Mail, Telefon, Fax) verwendet werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrage Uber

o die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rechten
an unbeweglichen Sachen (§ 1 Abs 2 Z 6 FAGG),

e den Bau von neuen Gebauden, erhebliche Umbaumalnahmen an bestehenden
Gebauden oder die Vermietung von Wohnraum (§ 1 Abs 2 Z 7 FAGG);

§ 4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserklarung
gebunden ist, muss ihn der Unternehmer in klarer und verstandlicher Weise Uber Folgendes
informieren:
1. die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fur das
Kommunikationsmittel und die Ware oder Dienstleistung angemessenen Umfang,
2. den Namen oder die Firma des Unternehmers sowie die Anschrift seiner
Niederlassung,
3. gegebenenfalls
a) die Telefonnummer, die Faxnummer und die E-Mail-Adresse, unter denen der
Verbraucher den Unternehmer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit
ihm in Verbindung treten kann,

b) die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschaftsanschrift, an
die sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann, und

c) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in deren
Auftrag der Unternehmer handelt, sowie die allenfalls abweichende
Geschéftsanschrift dieser Person, an die sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde
wenden kann,

4. den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschliellich aller Steuern und Abgaben,
wenn aber der Preis aufgrund der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung
vernunftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kann, die Art der Preisberechnung
und gegebenenfalls alle zusatzlichen Fracht-, Liefer-, Versand- oder sonstigen Kosten
oder, wenn diese Kosten vernunftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kénnen,
das allfallige Anfallen solcher zusatzlichen Kosten,

5. bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fir jeden
Abrechnungszeitraum anfallenden Gesamtkosten, wenn fir einen solchen Vertrag
Festbetrage in Rechnung gestellt werden, die monatlichen Gesamtkosten, wenn aber die
Gesamtkosten vernlnftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kénnen, die Art der
Preisberechnung,

6. die Kosten fir den Einsatz der fir den Vertragsabschluss genutzten
Fernkommunikationsmittel, sofern diese nicht nach dem Grundtarif berechnet werden,

7. die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach
der Zusage des Unternehmers die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird,
sowie ein allenfalls vorgesehenes Verfahren beim Umgang des Unternehmers mit
Beschwerden,

8. bei Bestehen eines Rucktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise
fur die Auslbung dieses Rechts, dies unter Zurverfligungstellung des Muster-
Widerrufsformulars gemaR Anhang | Teil B,
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9. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Ricktritts vom Vertrag gemaf § 15
treffende Pflicht zur Tragung der Kosten fur die Ricksendung der Ware sowie bei
Fernabsatzvertragen Uber Waren, die wegen ihrer Beschaffenheit Gblicherweise nicht auf
dem Postweg versendet werden, die Hohe der Ricksendungskosten,

10. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Ricktritts vom Vertrag gemaf § 16
treffende Pflicht zur Zahlung eines anteiligen Betrags flr die bereits erbrachten
Leistungen,

11. gegebenenfalls tber das Nichtbestehen eines Rucktrittsrechts nach § 18 oder Uber die
Umstande, unter denen der Verbraucher sein Ricktrittsrecht verliert,

12. zusatzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewahrleistungsrechts
fur die Ware gegebenenfalls das Bestehen und die Bedingungen von
Kundendienstleistungen und von gewerblichen Garantien,

13. gegebenenfalls bestehende einschlagige Verhaltenskodizes gemal § 1 Abs. 4 Z 4 UWG
und dariber, wie der Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,

14. gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kiindigung
unbefristeter Vertrage oder sich automatisch verlangernder Vertrage,

15. gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem
Vertrag eingeht,

16. gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution
oder anderer finanzieller Sicherheiten zu verlangen, sowie deren Bedingungen,

17. gegebenenfalls die Funktionsweise digitaler Inhalte einschlielllich anwendbarer
technischer Schutzmafnahmen fiir solche Inhalte,

18. gegebenenfalls — soweit wesentlich — die Interoperabilitat digitaler Inhalte mit Hard- und
Software, soweit diese dem Unternehmer bekannt ist oder vernlinftigerweise bekannt sein
muss, und

19. gegebenenfalls die Méglichkeit des Zugangs zu einem auliergerichtlichen Beschwerde-
und Rechtsbehelfsverfahren, dem der Unternehmer unterworfen ist, und die
Voraussetzungen flr diesen Zugang.

(2) Im Fall einer &ffentlichen Versteigerung kdnnen anstelle der in Abs. 1 Z 2 und 3 genannten
Informationen die entsprechenden Angaben des Versteigerers tibermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs.1 Z8, 9 und 10 koénnen mittels der Muster-
Widerrufsbelehrung erteilt werden. Mit dieser formularmafigen Informationserteilung gelten
die genannten Informationspflichten des Unternehmers als erfiillt, sofern der Unternehmer
dem Verbraucher das Formular zutreffend ausgefullt Gbermittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil.
Anderungen sind nur dann wirksam, wenn sie von den Vertragsparteien ausdricklich
vereinbart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information Gber zusatzliche und sonstige Kosten
nach Abs. 1 Z 4 oder Uber die Kosten fir die Ricksendung der Ware nach Abs. 1 Z 9 nicht
erfullt, so hat der Verbraucher die zusatzlichen und sonstigen Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflichten
nach gesetzlichen Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006/123/EG Uber Dienstleistungen im
Binnenmarkt, ABI. Nr. L 376 vom 27.12.2006, S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/EG Uber
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bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste der Informationsgesellschaft, insbesondere des
elektronischen Geschaftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 178 vom 17.07.2000, S. 1,
beruhen.

Informationserteilung bei auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen
Vertragen

§ 5 FAGG (1) Bei auRerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Vertragen sind die in § 4
Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher
dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentrager bereitzustellen. Die
Informationen miissen lesbar, klar und verstéandlich sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten
Vertragsdokuments oder die Bestatigung des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern
der Verbraucher dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentrager bereitzustellen.
Gegebenenfalls muss die Ausfertigung oder Bestatigung des Vertrags auch eine Bestatigung
der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18 Abs. 1 Z 11 enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertragen

§ 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertragen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem
Verbraucher klar und verstandlich in einer dem verwendeten Fernkommunikationsmittel
angepassten Art und Weise bereitzustellen. Werden diese Informationen auf einem
dauerhaften Datentrager bereitgestellt, so missen sie lesbar sein.

(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei
dem fir die Darstellung der Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur
Verfugung steht, so hat der Unternehmer dem Verbraucher vor dem Vertragsabschluss tber
dieses Fernkommunikationsmittel zumindest diein §4 Abs. 1Z 1, 2, 4, 5, 8 und 14 genannten
Informationen Uber die wesentlichen Merkmale der Waren oder Dienstleistungen, den Namen
des Unternehmers, den Gesamtpreis, das Rucktrittsrecht, die Vertragslaufzeit und die
Bedingungen der Kiindigung unbefristeter Vertrage zu erteilen. Die anderen in § 4 Abs. 1
genannten Informationen sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung von
Abs. 1 zu erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem
Vertragsabschluss, spatestens jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der
Dienstleistungserbringung, eine Bestatigung des geschlossenen Vertrags auf einem
dauerhaften Datentrager zur Verfligung zu stellen, die die in § 4 Abs. 1 genannten
Informationen enthalt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht schon vor
Vertragsabschluss auf einem dauerhaften Datentrdger bereitgestellt hat. Gegebenenfalls
muss die Vertragsbestatigung auch eine Bestatigung der Zustimmung und Kenntnisnahme
des Verbrauchers nach § 18 Abs. 1 Z 11 enthalten.
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Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertragen

§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschlie3lich im Weg der elektronischen
Post oder eines damit vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels
geschlossener Fernabsatzvertrag den Verbraucher zu einer Zahlung verpflichtet, hat der
Unternehmer den Verbraucher, unmittelbar bevor dieser seine Vertragserklarung abgibt, klar
und in hervorgehobener Weise auf die in § 4 Abs. 1 Z 1, 4, 5, 14 und 15 genannten
Informationen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat daflir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung
ausdricklich bestatigt, dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist.
Wenn der Bestellvorgang die Aktivierung einer Schaltflache oder die Betatigung einer
ahnlichen Funktion erfordert, muss diese Schaltflache oder Funktion gut lesbar ausschlieflich
mit den Worten ,zahlungspflichtig bestellen® oder einer gleichartigen, eindeutigen
Formulierung gekennzeichnet sein, die den Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung
mit einer Zahlungsverpflichtung gegenidber dem Unternehmer verbunden ist. Kommt der
Unternehmer den Pflichten nach diesem Absatz nicht nach, so ist der Verbraucher an den
Vertrag oder seine Vertragserklarung nicht gebunden.

(3) Auf Websites fir den elektronischen Geschaftsverkehr ist spatestens bei Beginn des
Bestellvorgangs klar und deutlich anzugeben, ob Lieferbeschrankungen bestehen und welche
Zahlungsmittel akzeptiert werden.

(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fir die in § 1 Abs. 2 Z 8 genannten Vertrage. Die Regelungen
in Abs. 2 zweiter und dritter Satz gelten auch fir die in § 1 Abs. 2 Z 2 und 3 genannten Vertrage,
sofern diese auf die in Abs. 1 angefiihrte Weise geschlossen werden.

Definition ,,dauerhafter Datentrager”:
Papier, USB-Sticks, CD-ROMSs, DVDs, Speicherkarten und Computerfestplatten, speicherbare
und wiedergebbare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertragen

§ 9 FAGG (1) Bei Ferngesprachen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines
Fernabsatzvertrags abzielen, hat der Unternehmer dem Verbraucher zu Beginn des
Gesprachs seinen Namen oder seine Firma, gegebenenfalls den Namen der Person, in
deren Auftrag er handelt, sowie den geschaftlichen Zweck des Gesprachs offenzulegen.

(2) Bei einem Fernabsatzvertrag uber eine Dienstleistung, der wahrend eines vom
Unternehmer eingeleiteten Anrufs ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden,
wenn der Unternehmer dem Verbraucher eine Bestatigung seines Vertragsanbots auf einem
dauerhaften Datentrager zur Verfiigung stellt und der Verbraucher dem Unternehmer hierauf
eine schriftliche Erklarung Gber die Annahme dieses Anbots auf einem dauerhaften
Datentrager ubermittelt.
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VI. Rucktrittsrechte

1. Rucktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungsauftrag,
Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Maklervertrags uiber
Fernabsatz oder bei Abschluss des Maklervertrags auBlerhalb der
Geschaftsraume des Unternehmers (§ 11 FAGG)

Riicktrittsrecht und Riicktrittsfrist

§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem auf3erhalb
von Geschaftsrdumen geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Grinden
zurlcktreten. Die Frist zum Rucktritt beginnt bei Dienstleistungsvertragen mit dem Tag des
Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufklarung liber das Riicktrittsrecht

§ 12 FAGG (1) Ist der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht
nachgekommen, so verlangert sich die in § 11 vorgesehene Rucktrittsfrist um zwdlf Monate.

(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwélf Monaten ab dem fir
den Fristbeginn maRgeblichen Tag nach, so endet die Ruckirittsfrist 14 Tage nach dem
Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese Information erhalt.

Ausiibung des Riicktrittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erklarung des Ricktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der
Verbraucher kann dafiir das Muster-Widerrufsformular” verwenden. Die Rucktrittsfrist ist
gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Mdglichkeit einrdumen, das Muster-
Widerrufsformular oder eine anders formulierte Ricktrittserklarung auf der Website des
Unternehmers elektronisch auszufillen und abzuschicken. Gibt der Verbraucher eine
Rucktrittserklarung auf diese Weise ab, so hat ihm der Unternehmer unverziglich eine
Bestatigung Uber den Eingang der Rucktrittserklarung auf einem dauerhaften Datentrager zu
Ubermitteln.

Beginn der Vertragserfiillung vor Ablauf der Riicktrittsfrist

§ 10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein aulerhalb von Geschéaftsraumen
geschlossener Vertrag eine Dienstleistung, die nicht in einem begrenzten Volumen oder in
einer bestimmten Menge angebotene Lieferung von Wasser, Gas oder Strom oder die
Lieferung von Fernwarme zum Gegenstand und winscht der Verbraucher, dass der
Unternehmer noch vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfiillung beginnt,
so muss der Unternehmer den Verbraucher dazu auffordern, ihm ein ausdriicklich auf diese
vorzeitige Vertragserfullung gerichtetes Verlangen — im Fall eines aullerhalb von
Geschéaftsraumen geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrager — zu erklaren.

* siehe Anhang
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Pflichten des Verbrauchers bei Riicktritt von einem Vertrag iiber Dienstleistungen,
Energie- und Wasserlieferungen oder digitale Inhalte

§ 16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag Uber Dienstleistungen
oder Uber die in § 10 genannten Energie- und Wasserlieferungen zurtick, nachdem er ein
Verlangen gemall § 10 erklart und der Unternehmer hierauf mit der Vertragserfillung
begonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum
vertraglich vereinbarten Gesamtpreis verhaltnismafig den vom Unternehmer bis zum Rucktritt
erbrachten Leistungen entspricht. Ist der Gesamtpreis Uberhéht, so wird der anteilig zu
zahlende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der erbrachten Leistungen berechnet.

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner
Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Ricktrittsrecht bei Fernabsatz- oder auf3erhalb von
Geschaftsraumen geschlossenen Vertragen Uber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer —
auf Grundlage eines ausdriicklichen Verlangens des Verbrauchers nach § 10 sowie einer
Bestatigung des Verbrauchers Uber dessen Kenntnis vom Verlust des Rucktrittsrechts bei
vollstandiger Vertragserfillung — noch vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach § 11 mit der
Ausfiuihrung der Dienstleistung begonnen hatte und die Dienstleistung sodann vollstandig
erbracht wurde.

2. Rucktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30 a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist, kann binnen einer Woche

schriftlich seinen Riicktritt erklaren wenn,

e er seine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

e seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen
Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

e an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau
eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

e zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehérigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der
Vertragserklarung und eine Rucktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach
Abgabe der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Rucktrittsbelehrung spater
ausgehandigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt
jedenfalls spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung.

Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Rlcktrittsfrist
nach § 30 a KSchG ist unwirksam.
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Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines
Immobiliengeschifts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen
Maklervertrag.

Die Absendung der Rucktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels)
geniigt. Als Riicktrittserklarung geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine
Vertragserklarung auch nur einer Partei enthalt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des
Verbrauchers erkennen lasst.

3. Rucktrittsrecht bei ,,Hausturgeschaften“ nach § 3 KSchG

Ist (nur) anzuwenden auf Vertrage, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und
Auswartsgeschaftegesetz (FAGG) ausgenommen sind.

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

e weder in den Geschaftsraumen des Unternehmers abgegeben,

¢ noch die Geschaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternehmer
selbst angebahnt hat, kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen
14 Tagen seinen Riucktritt erklaren.

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine ,Urkunde* ausgefolgt wurde, die

Namen und Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen

Angaben sowie eine Belehrung Uber das Rucktrittsrecht, die Rucktrittsfrist und die

Vorgangsweise flr die Ausibung des Rucktrittsrechts enthalt.

Bei fehlender Belehrung Uber das Ricktrittsrecht steht dem Verbraucher das Rucktrittsrecht
fur eine Frist von zwolf Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Unternehmer
die Urkundenausfolgung innerhalb der zwolf Monate ab dem Fristbeginn nach, so endet die
verlangerte Rucktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher die Urkunde
erhalt.

Die Erklarung des Rucktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Rucktrittsfrist ist
gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt maBgeblicher Umstande (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich
zuriicktreten, wenn

e ohne seine Veranlassung,

e malgebliche Umstande,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

¢ nicht oder in erheblich geringerem Ausmal eingetreten sind.

MaRgebliche Umstédnde sind
o die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
o steuerrechtliche Vorteile,
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e eine offentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betrédgt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiur den
Verbraucher, wenn er Uber dieses Rucktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Rucktrittsrecht
endet aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfullung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht:

e Wissen oder wissen muissen des Verbrauchers uber den Nichteintritt bei den
Vertragsverhandlungen.

e Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Rucktrittsrechtes (formularmafig nicht
abdeckbar).

e Angemessene Vertragsanpassung.

5. Das Rucktrittsrecht beim Bautragervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautragervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fiir die Erwerber von Rechten
an erst zu errichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden Gebauden, Wohnungen bzw.
Geschaftsrdumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautragervertrage anzuwenden, bei
denen Vorauszahlungen von mehr als 150,— Euro pro Quadratmeter Nutzflache zu leisten
sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn ihm der Bautrager

nicht eine Woche vor deren Abgabe schriftlich folgendes mitgeteilt hat:

1. den vorgesehenen Vertragsinhalt;

2. denvorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Sicherungs-
pflicht nach § 7 Abs. 6 Z 2 (Sperrkontomodell) erfillt werden soll)

3. den vorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. ¢; (wenn die
Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 3 (Bonitatsmodell im geférderten Mietwohnbau) erfuillt
werden soll)

4. den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die
Sicherungspflicht schuldrechtlich (§ 8) ohne Bestellung eines Treuhanders (Garantie,
Versicherung) erflllt werden soll)

5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 (wenn
die Sicherungspflicht des Bautragers durch grundbucherliche Sicherstellung (§§ 9 und 10)
erflllt werden soll (Ratenplan A oder B))

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung die
oben in Pkt. 1-5 genannten Informationen sowie eine Belehrung lber das Riicktrittsrecht
schriftlich erhalt, steht ihm ein Rucktrittsrecht zu. Der Ricktritt kann vor Zustandekommen des
Vertrages unbefristet erklart werden; danach ist der Riicktritt binnen 14 Tagen zu erklaren. Die
Rucktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen =zu laufen, jedoch nicht vor
Zustandekommen des Vertrages. Unabhangig vom Erhalt dieser Informationen erlischt das
Rucktrittsrecht aber jedenfalls spatestens 6 Wochen nach Zustandekommen des Vertrages.

Darlber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zuricktreten, wenn eine von
den Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem
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Ausmal} aus nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht gewahrt wird. Der Ricktritt ist binnen 14
Tagen zu erklaren. Die Rucktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unterbleiben der
Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schriftliche Belehrung
Uber das Ruicktrittsrecht erhalt.

Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information Gber
das Unterbleiben der Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Rucktritt dem Bautrager oder dem Treuhander gegenuber schriftlich
erklaren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines
Immobiliengeschifts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen
Maklervertrag.

Die Absendung der Ricktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels)
genugt.

Als Ricktrittserklarung geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine
Vertragserklarung auch nur einer Partei enthalt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des
Verbrauchers erkennen lasst.

VIl. Steuerliche Auswirkungen bei VerauRBerung

1. VerauBerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der Veraulerung privater Liegenschaften werden ab 01.04.2012 unbefristet
besteuert. Bei Immobilien, die nach dem 31.03.2012 veraulRert werden, ist hinsichtlich der
Besteuerung zwischen ,steuerverfangenen Immobilien, die ab dem 01.04.2002 (bzw.
01.04.1997) entgeltlich angeschafft wurden, und ,Altfallen“ zu unterscheiden.

~Steuerverfangene Immobilien“: 30% Steuer auf VerauBerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01.04.2002 angeschafft wurden (bzw. ab dem
01.04.1997, falls eine Teilabsetzung fir Herstellungsaufwendungen in Anspruch genommen
wurde) einer einheitlichen Immobilienertragsteuer in  Hoéhe von 30 % des
VerauBerungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungskosten und Verkaufspreis.
Steuermindernd wirken sich Instandsetzungs- und nachtragliche HerstellungsmalRnahmen
aus, soweit diese nicht mehr steuerlich geltend gemacht werden kénnen. Geltend gemachte
Absetzbetrage von Anschaffungs- und Herstellungskosten einschlie3lich jener AfA, welche bei
der Berechnung der besonderen Einkinfte (Details siehe unten) abgezogen worden ist, sowie
offene Teilabsetzbetrage fir Instandsetzungsaufwendungen missen hinzugerechnet werden.
Fir VerauBerungen bis 31.12.2015 ist ein Steuersatz von 25% anzuwenden. Eine
Inflationsabgeltung in H6he von 2 % pro Jahr kann ab 1.1.2016 nicht mehr geltend gemacht
werden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des
VeraulRerungsgewinns im Regelfall nur im Zusammenwirken mit dem Steuerberater und
Immobilienverwalter des Verkaufers ermittelt werden. Die Meldung und Abfuhr der
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Immobilienertragsteuer hat durch den Parteienvertreter (Vertragserrichter) spatestens am
15. Tag des auf den Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu
erfolgen.

»Altfalle“: 4,2 % (bzw. 18 %) Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01.04.2002 (bzw. im Falle von geltend
gemachten Teilabsetzungen gem. § 28 Abs. 3 EStG 01.04.1997) wird pauschal der
VeraulRerungserlds (tatsachlicher erzielter Kaufpreis) besteuert. Unter der gesetzlich
vorgegebenen Annahme eines VeraulRerungsgewinnes von 14% ergibt dies einen Steuersatz
von

e 4,2 % vom VeraulRerungserlos bzw.

e 18 % vom VeraulRerungserlds, wenn seit dem 01.01.1988 eine Umwidmung stattgefunden

hat.

Uber Antrag ist es in jedem Fall moglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und diesen
mit 30 % zu versteuern oder aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen. Gem. §
20 Abs 2 EStG sind dann auch Verkaufsnebenkosten abzugsfahig.

2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur
VeraulRerung als Hauptwohnsitz gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in
den letzten 10 Jahren vor Veraulierung gegeben ist, fallt keine Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebaude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fiur selbst erstellte Gebaude (Veraulierer hat die
Bauherreneigenschaft) gegeben: Diese Gebaude durfen aber in den letzten 10 Jahren vor
Veraullerung nicht zur Erzielung von Einklnften aus Vermietung und Verpachtung verwendet
worden sein.

C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind flr Tauschvorgange im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder
Flurbereinigungsverfahrens vorgesehen sowie fur Anrechnung von Grunderwerbsteuern
und Stiftungseingangssteuern sowie Erbschafts- & Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre vor
VeraulRerung auf die Spekulationssteuer.

3. Teilabsetzbetrage und Spekulationsgewinn-Ermittlung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von ,steuerverfangenen® Grundstiicken mussen die
beglinstigt abgesetzten Teilbetrage fir Herstellungsaufwendungen — neben den abgesetzten
Instandsetzungszehnteln bzw. (ab 2016) Instandsetzungsfiinfzehntein - dem
Spekulationsgewinn hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gem § 30 Abs 3 EStG bereits
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im Spekulationsgewinn enthalten und daher mit dem besonderen Steuersatz von 30%
besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundstiicken erfolgt anlasslich der VeraulRerung von
vermieteten Grundstiicken bei Ermittlung des VerauRerungsgewinnes nach der
Pauschalmethode (mit 4,2 % des VerauRerungserldses) eine Nachversteuerung in Form der
Hinzurechnung in HOhe der Halfte der in den letzten 15 Jahren vor der VerdufRerung
abgesetzten Herstellungsfiinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel) mit dem Sondersteuersatz
von 30 %.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Flinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkaufer fur Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf
Absetzung in Teilbetragen geman § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 (Zehntel- bzw. Flinfzehntel-
absetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkaufes noch
nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Funfzehntelbetrage fur den Verkaufer und den Kaufer
verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus
GroRreparaturen, sind bei Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden 19 Jahre
anteilig zu berichtigen. Fur bereits vor dem 01.04.2012 genutzte bzw. verwendete Anlageguter
gibt es aber eine Ubergangsvorschrift, die einen neunjahrigen Berichtigungszeitraum vorsieht.
Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z.B. Zinshaus) kann die Vorsteuer-
berichtigung vermieden werden, indem 20 % Umsatzsteuer zum Kaufpreis zusatzlich in
Rechnung gestellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilititsG 2012 bei nicht fast
ausschlieBlich zum Vorsteuerabzug berechtigenden Umsatzen eines Mieters. Es ist in
jedem Fall zu empfehlen, die umsatzsteuerrechtliche Situation im Detail vor der
Kaufvertragserstellung mit einem Steuerexperten zu erértern.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.
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Widerrufsformular

(wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular aus und
senden es zurtick)

- An:
OBB-Immobilienmanagement GmbH
Bahnhofstrafe 3, 4020 Linz
gabriele.spoerl@oebb.at

- Hiermit widerrufe(n) ich/wir(*) den von mir/uns(*) abgeschlossenen Vertrag tber den Kauf
der folgenden Waren(*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*):

- Bestellt am (*) / erhalten am (*):

- Name des/der Verbraucher(s). .
- Anschrift des/der VerbrauCher(S):

(*) Unzutreffendes streichen

| Muster-Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBI. 1 2014/33
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Rucktrittsrecht und Widerrufsbelehrung

Der Auftraggeber wird informiert, dass fir einen Verbraucher bei Abschluss des
Maklervertrages auflerhalb der Geschéaftsraume des Maklers oder ausschlielllich UGber
Fernabsatz gem. § 11 FAGG ein Rucktrittsrecht von diesem Maklervertrag binnen 14 Tagen
besteht.

Die Rucktrittsfrist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses. Die Abgabe der
Widerrufserklarung kann unter Verwendung des beigestellten Widerrufsformulars erfolgen, ist
aber an keine Form gebunden. Wenn der Makler vor Ablauf dieser vierzehntagigen
Rucktrittsfrist vorzeitig tatig werden soll, bedarf es einer ausdrucklichen Aufforderung durch
den Auftraggeber, der damit — bei vollstandiger Vertragserfiillung innerhalb dieser Frist — sein
Rucktrittsrecht verliert.

L1 Der Auftraggeber wiinscht ein vorzeitiges Tatigwerden innerhalb der offenen Rucktrittsfrist
und nimmt zur Kenntnis, dass er damit bei vollstdndiger Vertragserfillung
(Namhaftmachung) das Rucktrittsrecht vom Maklervertrag gem. § 11 FAGG verliert. Eine
Pflicht zur Zahlung der Provision besteht aber erst nach Zustandekommen des vermittelten
Geschéfts (Kauf-/Miet-/Pacht-/Baurechtsvertrag) aufgrund der verdienstlichen, kausalen
Tatigkeit des Maklers.

L1 Der Auftraggeber winscht kein vorzeitiges Tatigwerden.

Im Fall eines Rucktritts nach § 11 FAGG verpflichtet sich der Verbraucher, von den
gewonnenen Informationen keinen Gebrauch zu machen.

Auftraggeber
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Fragebogen zur Erfiillung der Bestimmungen zur
Verhinderung der Geldwasche und
Terrorismusfinanzierung gem. §§365m-z GewO 1994

Kunde (Vor- und Zuname, Firmenname, Adresse)

* Wirtschaftlicher Eigentiimer ist eine natirliche Person, unter deren Kontrolle oder in dessen Eigentum
der Kunde letztlich steht, sowie sind natlirliche Personen, in deren Auftrag ein Geschaft/eine
Transaktion oder eine Tatigkeit ausgefiihrt wird. Darunter fallen z. B. Vollmachtgeber,
Alleingesellschafter oder Mehrheitsgesellschafter einer Gesellschaft (juristischen Person) etc.; bei
Trusts der/die Settlor/Trustor(en);der/die Trustee(s);die Beglinstigten etc.; bei Stiftungen und Fonds die
Griinder, die Beglnstigten etc.

Beilagen zur Identifizierung:

1. Ausweiskopie bzw. Firmenbuch-/Handelsregisterauszug des Kunden nicht alter als sechs
Wochen (daraus ersichtlich: Rechtsform, Registernummer, Sitz, Unternehmensgegenstand,
geschaftsfuhrende und vertretungsbefugte Personen)

2. Vollmacht fiir die vertretungsbefugte(n) Person(en) (wenn nicht aus Registerauszug
ersichtlich)

3. Unterlage(n), aus der (denen) sich der wirtschaftliche Eigentliimer ergibt (unter Umstanden
bei komplizierten Strukturen Organigramm)

4. Ausweiskopien der vertretungsbefugten unterzeichnenden Personen

5. Auszug aus dem WiIEReg (Wirtschaftlichem Eigentiimerregister) bzw. Nachweis der

Registrierung, sofern eine Registrierungspflicht besteht.
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Information uber eine ,,Politisch Exponierte Person (PEP)“
und Selbsterklarung des Kunden/des wirtschaftlichen
Eigentumers

,»Politisch exponierte Person gemaR § 365n und § 365s GewO 1994 (Auszug)

Eine politisch exponierte Person (PEP) ist eine natlrliche Person, die wichtige offentliche
Amter ausibt oder ausgetibt hat; hierzu zahlen unter anderem

a) Staatschefs, Regierungschefs, Minister, stellvertretende Minister und Staatssekretare

b) Parlamentsabgeordnete oder Mitglieder vergleichbarer Gesetzgebungsorgane

c) Mitglieder der Flihrungsgremien politischer Parteien

d) Mitglieder von obersten Gerichtshéfen, Verfassungsgerichtshéfen oder sonstigen hohen
Gerichten, gegen deren Entscheidungen, von auflergewdhnlichen Umstanden abgesehen,
kein Rechtsmittel mehr eingelegt werden kann

e) Mitglieder von Rechnungshdéfen oder der Leitungsorgane von Zentralbanken

f) Botschafter, Geschaftstrager und hochrangige Offiziere der Streitkrafte

g) Mitglieder der Verwaltungs-, Leitungs- oder Aufsichtsorgane staatseigener Unternehmen h)
Direktoren, stellvertretende Direktoren und Mitglieder des Leitungsorgans oder eine
vergleichbare Funktion bei einer internationalen Organisation

keine der unter lit. a bis h genannten 6ffentlichen Funktionen umfasst Funktionstrager mittleren
oder niedrigeren Ranges, wie zum Bespiel Burgermeister kleiner und mittlerer Stadte.

»,Familienmitglieder* sind unter anderem

a) der Ehepartner einer politisch exponierten Person oder eine dem Ehepartner einer politisch
exponierten Person gleichgestellte Person,

b) die Kinder einer politisch exponierten Person und deren Ehepartner oder den Ehepartnern
gleichgestellte Personen

c) die Eltern einer politisch exponierten Person

,BekanntermaRen nahestehende Personen“ sind

a) natlrliche Personen, die bekanntermaflen gemeinsam mit einer politisch exponierten
Person wirtschaftliche Eigentlimer von juristischen Personen oder Rechtsvereinbarungen sind
oder sonstige enge Geschaftsbeziehungen zu einer politisch exponierten Person unterhalten
b) natlrliche Personen, die alleiniger wirtschaftlicher Eigentimer einer juristischen Person
oder einer Rechtsvereinbarung sind, welche bekanntermallen de facto zugunsten einer
politisch exponierten Person errichtet wurde 2
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Selbsterklarung des Kunden/des wirtschaftlichen
Eigentumers

Ich bin eine ,Politisch Exponierte Person® (Erklarung siehe oben) bzw. ich habe in den
vergangenen 12 Monaten ein wichtiges offentliches Amt bekleidet (Angabe der PEP-

Eigenschaft und der Funktion/des 6ffentlichen Amtes)

Ich bin keine ,Politisch Exponierte Person® (Erklarung siehe oben) und habe auch in den

vergangenen 12 Monaten kein wichtiges 6ffentliches Amt bekleidet.”

Die oben gemachten Angaben sind richtig und volilstandig. Die angefiihrten

Unterlagen liegen dieser Erklarung bei.

Ort/ Datum Unterschrift des Kunden/ des wirtschaftlichen Eigentliimers
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Verbindliches Kaufanbot (Zahl 1331712)

[CH (WIF) e geboren am ...
1o o] 0] 0 =i A o T PP UP PSR

L B o e
zu kaufen.

Dieses Anbot ist bis ZUm .........oiiiiieiiii befristet.

Der Kaufpreis von € ... INWOorten ...

wird in nachstehender Weise bezahlt:

Fur den Fall der Annahme meines (unseres) Kaufanbotes verpflichte(n) ich mich (wir uns) zur Bezahlung
einer Provision fir die erfolgreiche Vermittlung in der Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. der
gesetzlichen USt. an OBB-Immobilienmanagement GmbH, Nordbahnstrake 50, 1020 Wien.

Die Bestimmungen des Verkaufsexposés sind Grundlage des gegenstandlichen Kaufanbots.
Mundliche Nebenabreden werden nicht getroffen und sind unglltig, sofern diese nicht schriftlich
beigebracht werden.

Ich (Wir) bestatige/bestatigen den Erhalt der Nebenkostenibersicht sowie einer Kopie dieses
Kaufanbotes.

Der (Die) Kaufer:



