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Stellungnahme der DB AG gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH
bevollmachtigtes Unternehmen, (ibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum
0. g. Verfahren.

1. Infrastrukturelle Auflagen

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller betroffenen und beanspruchten
Betriebsanlagen der Eisenbahn ist stindig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere
wahrend der Baudurchfiihrung, zu gewahrleisten. Bei allen Arbeiten im Bereich von Anlagen
der Eisenbahnen des Bundes (EdB) ist das bautechnische Regelwerk der DB Netz AG in
Verbindung mit der ,Eisenbahnspezifischen Liste Technischer Baubestimmungen® (ELTB) der
Deutschen Bahn AG zu beachten.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuléssig und
durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschidigen oder zu verunreinigen, Schranken oder
sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu o6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder
andere betriebsstérende oder betriebsgefiahrdende Handlungen vorzunehmen.

Bestehende Geh- und Fahrtrechte diirfen nicht eigeschrankt werden.
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Bahngeldnde darf weder im noch (iber dem Erdboden (iberbaut werden. Grenzsteine sind vor
Baubeginn zu sichern. Sie diirfen nicht iiberschiittet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls
sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.
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Wir weisen darauf hin, dass sich in Bahn-km 17,412 ein Durchlass befindet. Die Funktion des
Durchlasses darf nicht beeintrachtigt werden. Der beigefiigte Durchlassplan ist zwingend zu
beriicksichtigen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art der
Bepflanzung missen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine Biume auf das
Bahngeldnde bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchshohe und einem Sicherheitszuschlag von
2,50 m zu wahlen. Diese Abstdnde sind durch geeignete MaBnahmen (Riickschnitt u.a.) stindig
zu gewahrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrichtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend
angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behilt sich die Deutsche Bahn das
Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nihe der Gleise oder von
Bahnibergdngen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugflihrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Der Bauherr ist verpflichtet, die ortlich zustandigen Versorgungsunternehmen (Strom, Gas,
Wasser, Kanal usw.) liber evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu befragen und deren
Lage ortlich festzulegen.

Auf Strafbarkeit nach StGB §§ 315, 316 b) und 317 bei vorsitzlicher oder fahrlassiger
Beschadigung von Kabeln wird ausdriicklich hingewiesen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen, die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls vom Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmalnahmen vorzunehmen.

Kinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewihren.

2. Imnmobilienspezifische Belange

In Hinblick auf eine zukiinftige Bebauung weisen wir darauf hin, dass die Abstandsflichen
gemdll § 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen
einzuhalten sind.

3. Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten BaumaRnahmen und das
Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisen-
bahn ist standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wihrend der
Baudurchfithrung, zu gewabhrleisten.
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Ein Schutzabstand von 3,00 m zu unter Spannung stehenden Teilen der Oberleitung ist mit
allen Fahrzeugen, Werkzeugen, Materialien, Personen sicherzustellen und einzuhalten.
Baumaschinen im Rissbereich der Oberleitung (Gleisabstand =< 4,00m) sind bahnzuerden, ggf.
muss die Oberleitung abgeschaltet und bahngeerdet werden. Bei Grabarbeiten innerhalb eines
Umkreises von 5,00m um Oberleitungsmaste (5,00m ab FundamentaulRenkante) ist ein
Standsicherheitsnachweis durch EBA-zertifizierten Priifstatiker vorzulegen. Einfriedungen im
Rissbereich der Oberleitung sind bahnzuerden, ggf. ist ein Prellleiter anzubringen. Elektrisch
leitende Teile im Handbereich (= 2,50m) zu bahngeerdeten Anlagen sind ebenfalls
bahnzuerden.

Der beigefiigte Lageplan der Oberleitung ist zwingend zu berlicksichtigen.
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Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgeriten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten
oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom
Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz oder Baggereinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB
iberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung
abzuschlieen, die mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu
beantragen ist.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum
Vorhaben bei der DB Netz AG, Herr Prokop, Tel.: 089/1308-72708, Richelstr. 1, 80634
Minchen, einzureichen. Generell ist auch ein mafRstiblicher Lageplan (M 1:1000) mit dem
vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngelidnde zwischen- oder abgelagert werden,
Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldandegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstanden Baustoffe | Abfille in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

4. Schlussbemerkung

Sollten sich zu einem spéteren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so behalt
sich die DB AG weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Fir Schaden, die der DB aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der Planungstrager |
Bauherr im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls in vollem Umfang.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit das
Abwdgungsergebnis zu tibersenden.

Der Antrag auf Baugenehmigung fiir das geplante Vorhaben ist uns erneut zur Stellungnahme
vorzulegen.

Fur Rickfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten
wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Frau Dailidenaite, zu wenden.

Mit freundlichén GriiRen

DB Imnjobilién, Region Sid

V77, i,
i.V. Spreng i.A. Dailidenaite
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Anlagen:
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. Lageplan der Oberleitung
. Durchlassplan
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19. Anderung des Flichennutzungsplans
und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 161 - ,,Sondergebiet Biogasanlage Gut Karls-
hof* mit integrierter Griinordnung

Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Anderung der Bauleitplanung im betroffenen Bereich wurde von den Stadtgutern Minchen
initiiert, um die Wirtschaftlichkeit der Biogasanlage zu optimieren. Mit der Anderung des Fla-
chennutzungsplans wie in der Planzeichnung dargestellt, besteht Einversténdnis.

Bezuglich des Entwurfs des Bebauungsplans haben wir folgende Anderungswiinsche: 4

1. Verschiebung der Bebauungsgrenzen wie im Anhang ,Karlshof B-Plan Korrekturen* darge-
stellt. Die Begriindung ist dem Plan zu entnehmen.

2. C. Festsetzungen durch Text, 4.1.2, Anderung

+Wird die Errichtung einer zuldssigen baulichen Anlage erheblich erschwert, kann der zu erhal-
tende Baum ausnahmsweise entfemnt werden, wenn andernorts auf dem-Baugrundstick den
Flurstiicken des Guts Karlshof ein gleichartiger Ersatz in der Pflanzqualitat Hochstamm 3xv.
Db. StU 20-25 cm gepflanzt wird.*

Die vom Bebauungsplan umfasste Flache besteht aus befestigten Flachen und Versickerungs-
flachen. Eine Baumpflanzung in diesem Bereich ist nur sehr begrenzt maéglich.

3. Anpassung des Lageplans

Die Anlage ,Lageplan® enthalt den aktuellen Lageplan des zu tberplanenden Gebietes. Hierin
sind unter anderem die Erweiterungen an den Stallgebé&uden der Stadtgiiter Minchen und der
2015 errichtete BHKW Container fiir das BHKW Nr. 3 der Biogasanlage enthalten. Im Rahmen

U-Bahn Linien U1/U2/U7

Haltestelle Fraunhoferstraite

U-Bahn Linien U1/U2/U3/Us/U7 StraRenbahn Linien 16/17/18 Metrobus: Linie 52/62

Haltestelle Sendlinger Tor Haltestelle Mallerstrafie Haltestelle Blumenstraite www.muenchen.de
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der weiteren Flexibilisierung der Anlage, haben die Stadtgiter Miinchen nach §16 Bimsch die
Errichtung eines weiteren BHKW Containers beantragt. Das BHKW soll ausschlielich dazu
dienen, die Anlage noch flexibler und bedarfsorientierter zu fahren. Weder die Bemessungs-
leistung der Anlage noch der Substratinput werden verédndert. Der neue Container und die zu-
gehdrige Gasaufbereitung sind im Plan als solche gekennzeichnet und sollen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden. Der aktuelle Lageplan sollte firr die Erstellung des Bebau-
ungsplans herangezogen werden, er bildet den Istzustand ab.

Mit freundlichen Grlfen

gez.
Dr. Schott

Anlagen
Karlshof B-Plan Korrekturen
Lageplan
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG

e —Grenze-ges-réumtichen-Get enze des Geltungsbereiches “Sondergebiet Biogasanlage”
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
SO/TF{ | -Senstiger-Gondergebiel-“iogmentage= Grenze des bisherigen Nutzungsbereichs “Biogasanlage”
28, Teilfache 1- TF 1 -

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZO4  zulassige Grundflachenzahl - GRZ - als Hochsimah, hier GRZ 0.4

Wiy 488,70 zulassige Wandhhe WH, als Hochstmall, bezogen auf Hohe NN, hier WH y 488,70

BAUWEISE, BAUGRENZEN
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
L7 A Staenverwetestlache, privat

GRONORDNUNG
EZ2 Fuone mi Gicungen tr den Evhlt von Beptanzungen
N vassernacte

[ private Grinfiache, Ortsrandeigranung und Nederschlagswasserversickerung

FLACHEN FOR VERSORGUNG
Flache fir Versorgungsantagen. Zweckbestinaung: Trafo-Station

. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Maflinie mi! Maflangabe in Meter, zB. 6.0 In}
] Fuachen fur die Regelung des Wasserabllusses

. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Grundsticksgrenze

Flurnummer

Gebaude Bestand

Fixpunkt Kote Oberkante Kanaldeckel -DKK-, Besland, bezogen auf NN, 7.B. 0K 4B9.01 (m 0.NN)
1 Follschema der Nt one:

1 Arl der baulichen Mul
2: Mafl der baulichen Nutzung, GRZ
3 Wandhohe

P s,

an Karleetes Biatop mt Nummer, 25, Biotop N 773%-0095-003
Mﬂ

| Baum-, Strauch- und sonstiger Geholzbestand

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

u
(AR}

Sonstiges Sondergebie! “Biogasanlage” i i
Zuldssiq sind Anlagen zur Erzeugung von Biogas, Warme und Strom mil einer elekirischen Leistung von 15 MW als HothstmaR.
In Einzelnen sind folgende Anlagenbestandteile zulassig:
TeilfLache 1 - TF1:
- Blockheizkeaftwerke (BHKWI
- Lager for Garreste / Golle
Nachgarer

Fermenter
Yorgruben
Far- und Lagersilos
Lagerhallen
sunslige Gebaude fir den Belrieh der Biogasanlagen, 2 8. Unferstellmoglichkeil fir Gerdle und Maschinen
Bullenmaststaile
Anlagen [or die Dllagerung
Anlagen for Feststoffdosierung/Pumpr aume
untergeordnefe Nebenanlagen. Garagen, Stellplatze
Begrenzungen fur die einzelnen baulichen Anlagen der Biogasanlage, wie 2B, Boschungen, Walle. Schwellen, Ranpen und Winde

: fung
- Wohnungen fur Aufsichis- und Bereitschal tspersonen, Belriebsleiter und Milarbeiter
Teilflache 2 - TF2:
- Far- und Lagersios
- Lagerhallen
- sonstige Gebaude fur den Belrieb der Biogasaniagen, 2.8 Unferstellmoglichiel! for Gerdle und Maschinen
- untergeordnele Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze
- Begrenzungen fir die einzelnen baulichen Anlagen der Biogasanlage, wie 2.8. Boschungen, Walle, Schwellen, Ranpen und Wande
- Anlagen zur Regenwasserbewir!sthattung

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

21 GRUND- UND GESCHOSSFLACHENZAHL

211 Das Ml der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl geregelt.

212 Gemafl § 19 Abs. ¢ BauNVD darf die zuldssige GrundfLache durch die Grundflachen der i § 19 Abs, & Salz 1
W!D bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von maxinal 0.8 dherschritien werden.

2.2 W)

221 Die maximal zuldssige Wandhhe - Why -, auf Hohe 4. NN, ist der Planzeichung 2u entnehmen.

ezogen
Als Wanthohe - Wy - LI das Mal bis 2um Scheittpunkl der Auflenwand mil der Dachhaul an der Traufseile oder
der Wand.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHE
1 (e aberbaubaren

Grundshicksflschen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen fesigesetzt.

4. GRUNORDNUNG

(%]
(8]

412

42
21

L21

Erhall von Baumen

Laubbaume nit einem Stammumfang von B0 cm und mehr. genessen 1 m uber cer GelsndeserfLache, die iven Slandart
auflernall der oberhaubaren Grundsticksflachen haben, sind in ihrem Wuths. 2y fordern und dauerhaft zu erhalfen.
Abgange sind gleichartig in cer Pflanzqualitat Hochstama 3xv. Ob. SN 20-25 ca nachzwpllanzen, Der Standart der
Nathglanzung kan ua bis zu 3 @ vom wr ichen Standor! des abweichen.

Wird die Errichtung einer zulassigen baulichen Anlage erheblich erschwer!, kann der zu erhal lende Baum ausnahmsweise
entfern! werden, wenn andernarts auf dem Baugrundstick ei gleichartiger Ersalz i der Pflanzqualilat

Hochstamm 3xv. Ob. StU 20-25 cm gepHanzfwird.

Erhalt von sonstigen Bapflanzungen [Planzeichen Ziffer A) 6.1

Qe der Baugr bestehend us Wiesenflachen und Geholzenunterschiedlicher Art und Grofe
ist in ieem Wuchs zu fordern, daverhalt 2y erhallen und weilerzuentwickeln, Ausfalle sind nachzupllanzen.

Wird die Errichfung einer ansonsten zulassigen bautichen Anlage erheblich erschwer!, kaw ausnahmsweise der zu erhallende
Vegelationsbesiand in mrug:w Unfang entfernl werden, wenn andernaets aul den Bawgrundstack ein gleichartiger,
i flachenglei [t wird.

( ¢
. \
. & Biatop M. “fueiere Sickerflachen |
ht \ 1136-00%5-003 oliten diese in den Planf —
| 3 Fahrsia — P w g " pufgenommen werden?
i _ ( | y
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‘erschiebung der ! (
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Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Minchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 84539 Midnchen Bauen

Hlosfis

Gemeinde Ismaning

Schlofstrafle 2 Ihr Zeichen: 34-FPo
85737 Ismaning Ihr Schreiben vom:  03.03.2019

Unser Zeichen; 4.1-0021/2019/BL

Ismaning

Miinchen, 07.05.2019
Auskunft erteilt E-Mail: Tel: 089 6221-2581 Zimmer-Nr.:
Frau Hubert huberte@lra-m.bayern.de Fax: 089 6221-442581 F1.04
Volizug der Baugesetze;

Beteiligung der Tridger 6ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

1. |Verfahren der Gemeinde Ismaning

Bebauungsplan Nr. 161

fur das Gebiet Sondergebiet Biogasanlage Gut Karlshof

in der Fassung vom 01.02.2019

frilhzeitige Trégerbeteiligung im normalen Verfahren

Schlusstermin fiir Stellungnahme: 18.04.2019

2. |Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen

21 [[] ziete der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

2.2 D Beabsichtigte elgene Planungen und Malinahman, die den o.g. Plan berithren kinnen, mit Angabe des

Sachstandes
Ofihungazeitan Tolofon 088 82210 Bankverblndungen
Mo, Di,DoFr  0B:00-12:00 Uhr  Telefax 0B 6221.2278 KEK MOnchen Starnbarg Ebarsbarg Postbank Manchen
yind Do, 14:00-17:30 Uhr  Intemet  www.landkrals-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 08 I1BAN DEOS 7001 0080 0048 1858 04

Bitte Termine vereinbaron E-Mall postatelle@ira-m.bayem,do SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PENKDEFF
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2.3

24
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Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regalungen, die im Regelfall in der Ab-
wagung nicht Uberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

| Einwendungen
O Rechtsgrundlagen
] Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Pian,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Zur besseren Ubersichtlichkeit empfehlen wir, die Planzeichen innerhalb des Gel-
tungsbereiches farbig und auflerhalb schwarz-weil} anzulegen.

2. Nach den Ausflhrungen in der Begriindung unter Ziffer 4.5 soll die Erschliefung
des Plangebietes von der Freisinger Stralle aus iiber die Zufahrt Schafweidstrail
erschlossen werden. Aus der Planzeichnung ist die wegemaéRige Erschliefiung
nicht eindeutig ablesbar. Damit die Grundstiicke planungsrechtlich erschlossen
sind, ist die Erschliefung (Anbindung an die dffentliche Verkehrsflache, Straken-
begrenzungslinie) in den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanentwur-
fes aufzunehmen.

3. Wir bitten um Uberpriifung der fiir Tellflache 1 des Sondergebietes festgesetzten
GRZ. Nach iiberschiagiger Uberpriifung ist u. E. die festgesetzte GRZ fiir TF1
durch die bestehenden baulichen Anlagen bereits liberschritien. Wir weisen darauf
hin, dass die Bezugsgrofie bei der Ermittiung der GRZ das jeweillge Baugrund-
stlick im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO ist.

Bei den Ausflhrungen zum Mal der baulichen Nutzung sollte in der Begriindung
auf Seite 8, Ziffer 4.3, und auch in der Flachenbilanz auf Seite 13, Ziffer 8, nach
den Teilflichen 1 und 2 differenziert werden, zumai die baullchen Anlagen bereits
bestehen.

4. Da der Bebauungsplan die Abstandsflachen regelt, sollten im Bereich des koni-
schen Verlaufes des Bauraumes der Teilflache 2 die Absténde zu den Grund-
stlicksgrenzen erganzt werden.

5. Aus unserer Sicht ist es erforderlich, die im vorliegenden Planentwurf in Teilfla-
che 1 des S0 allgemein zuldssige Wohnnutzung (C 1.1.1) zu beschranken, da
Wohnen schon aufgrund der Hauptnutzungen im Sondergebiet hier nur einge-
schrénkt moglich ist (z. B. Immissionen Bullenmaststall usw.) und eine Erweiterung
der Wohnnutzung mit dem Gebietscharakter des SO nicht vereinbar wére.

6. Unter Ziffer C 2.1 sollte der Begriff ,Geschossflachenzahl entfallen, da diese im
vorliegenden Bebauungsplanentwurf nicht festgesetzt wurde. .

7. Da die Formulierung unter Ziffer C 2.1.1 keinen Regelungsgehalt aufweist, kann
diese entfallen.

8. Festsetzung C 3.1 solite gestrichen werden. Die liberbaubaren Grundstiicksflichen
sind durch Planzeichen A 4.1 ausreichend definiert.
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9. Bei Festsetzung C 7 muss es richtig ,Abgrabungen bis zu einer Tiefa von 1,0 m"
lauten.

10. Das fir Hinweis B 4 gewéhlte Beispiel sollte einem Wert aus der Planzeichnung
entsprechen.
Zudem befindet sich ein Planzeichen mit der Bezeichnung ,OK Rinne” im Gel-
tungsbereich, welches noch zu erldutern ist.

2.5 |Zum Immissionsschutz wird auf die beiliegende Stellungnahme verwiesen, die Bestandteil
unserer Stellungnahme ist. .
Zur Grinordnung und zum Naturschutz erfolgt keine Aulterung.

Frau Weischer-Deckers
Telefon-Durchwahl: 089 6221-2540
Hubert Tachnischelr Sachbearbeiter/in

Anlagen:
1 Stellungnahme des Fachbereiches 4.4.1 — Immissionsschutz vom 21.03.2019
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Landratsamt

Mtinchen
Landratsamt Minchen : Frankenthaler Str. 5-9 + 81539 Minchan Immisslonsschutz,
staatliches Abfallrecht und
Altlasten
An das
Sachgebiet 4.1.1.3 Ihr Zeichen: 4.1-0021/2019/8L
Bauleitplanung
ihr Schreiben vorm;  13.03.2019
i . Unser Zeichen: 4.4.1-0021/2019/BL
im Hause Minchen, 21,03.2019
L Auskunft erteilt; E-Mail; Tel.: 089/ 6221-160-3 ”m-_z-i;maf'ﬁ;:-
Herr Masszi masszio@lra-m,bayern.de Fax: 0B9/6227 44-1608 F 254

1. |Gemeinde Ismaning
Flachennutzungsplan O mit Lendschafisplan
Bebauungsplan Nr. 161 i.d.F. vom 01.02.2019

[l
X

fir das Gebiet ,Sondergebiet Biogasanlage Gut Karlshof"
O mit Griinordnungsplan
U
D

dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs [ Ja a naein

Sonstlge Satzung
Frist fur die Stellungnahme; 11.04.2019 (intern)

a Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaRnahmenG)
2 Triigar Gffantlicher Bolanga
Sachgebiet Immissionsschutz
21 keine Auerung
22 |10 Zigle der Raumordnung und Landesplanung, die elne Anpassungspfiicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

23 (O Beabsichtigte sigens Planungen und Maknahmen, die den o. g. Plan berGhren kannen, mit Angabe des Sachstands
24 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindiichkelt aulgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht

U Ubsrwundsn werden kénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)
Einwendungen
Rechtsgrundlagen :
] Maglichkeiten der Uberwindung (2. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
25 (K Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem . g. Plan, gegliedert nach

Saghkomplaxen, jewells mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage
Fachtechnischer Hinweis:

Durch eine bessere energetische Ausnutzung der Einsatzstoffen wird die Gasproduk-
tionsmenge Gberschritten, die eine Privilegierung im AuRenbereich voraussetzt und
somit wird das Sondergebiet notwendig, es treten durch die wirkungsgradbessere
Gasproduktion weder mehr L&rm, noch mehr Luftschadstoffe auf.

Magszi
Offnungszelten | Dlenstgebliude / Erreichbarksit  Bankverbindungen
Mo, ~Fr,  08:00 = 12:00 Unr Frankenthaler Str. 5-9 KSK Munechen Starnberg Ebersberg o * 1‘*
@ und Da, 14:00 = 17:30 Ulr U-Bahn, 5-Bahn: U2, 83, 57 (BLZ 702 501 50) Konto Nr. 108 *
Wir bitten Sle, Termine zu vereinbaran. Stralanbahn Linie 17 {BAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 G
1 r Bus Linicn 54, 139, 144, 147 SWIFT-BIC BYLADEMIKMS

Telefon 069 62210 Haltosislle Giasing-Bahnho! Postbank Minchen EMAS
Py i Telefax 089 6221.2278 (BLZ 700 100 80) Konlo Nr, 481 85-B04  —peqi

Internet  www.landkraissmusnchen.de  Tielgarage Im Haus IBAN DEOG 7001 QN80 0043 1858 04 e

E-Mafl postslelie@ira-m.bayarn.da Zutanrt Uber Frankanthaler Str, SWIFT.BIC PBNKDEFF
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Gemeinde Ismaning
SchloBstraBe 2
85737 Ismaning

per E-Mail: rathaus@ismaning.de; cpohl@ismaning.de

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
Thomas Blaser +49 89 2176-3296 / 403296 4415 Thomas.Blaeser@reg-ob.bayern.de
lhr Zeichen ihre Nachrichten vom Unser Geschéftszeichen Minchen,

03.03.2018 24.2-8291-ML 01.04.2019

Gemeinde Ismaning, Landkreis Miinchen;
19. Anderung des Fldchennutzungsplans sowie Bebauungsplan Nr. 161
~Sondergebiet Biogasanlage Gut Karishof":

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt zu den
0.g. Bauleitplanungen folgende Stellungnahme ab:

Sachverhait

Die Gemeinde Ismaning beabsichtigt die bauleitplanerischen Voraussetzungen
zur langfristigen Sicherung des Betriebs einer bestehenden und immissions-
schutzrechtlich genehmigten Biogasanlage zu schaffen. Das betroffene Areal
umfasst insgesamt etwa 4,4 ha. Es liegt an der BundesstraBe B 388 gut 200 m
stdlich vom Ortsrand Fischerh3user und ist im giltigen Flachennutzungsplan als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der o.g. Bauleitplanungen ist
vorgesehen, fiir den Uberwiegenden Teil des Planareals ein Sondergebiet mit
Zweckbestimmung Biogasanlage im Flachennutzungsplan darzustellen bzw. im
Bebauungsplan festzusetzen.

Bewertung

GemasB Ziel 6.1.1 im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind erneuer-
bare Energien verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen, auch um damit geman
LEP-Grundsatz 1.3.1 den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung zu tra-
gen. Aus landesplanerischer Sicht ist das Vorhaben deshalb grundsatzlich zu
begriBen.

Mit Blick auf Biotopkartierungen (Nrn. 7736-0096-001 und 7736-0095-003) inner-
halb bzw. im siidlichen Randbereich des Plangebietes sowie zu Fragen der land-

Dienstgebéude Telefon Vermittiung E-Maii g
MaximilianstraBe 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de

80538 Minchen '1 r'
U4/U5 Lehel Telefax Internet o b i e )

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung-oberbayern.de




schaftlichen Einbettung der Biogasaniage wird um Abstimmung des Vorhabens mit der Unteren
Naturschutzbehdrde gebeten.

Ergebnis
Die 19. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufsteliung des Bebauungsplans Nr. 161
sind landesplanerisch als raumvertraglich zu bewerten.

Mit freundlichen GriiBen

gez.
Thomas Blaser

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

in den Regionen Ingolstadt (10) und Miinchen (14)



