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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészril

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Székhelye: 1113 Budapest, Bocskai 1t 39-41.

Térzskdnyvi azonositd szam: 735748

Allamhéztartasi egyedi azonosité szam: 745301

KSH statisztikai szamjel: 15735746-8411-321-01
Adoszéama: 15735746-2-43

Képviseli: Bakai-Nagy Zita Alpolgarmester

mint Elad6 — a tovabbiakban: Eladé

mdsrészrol

Startimmo Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo Korlatolt Felelésségii Tarsasag
Rovid elnevezése: Startimmo Kft.

Székhelye: 1182 Budapest, Rudawszky utca 10.

Cégjegyzekszama: 01-09-193153

KSH statisztikai szamjel: 24987477-6810-113-01.

Adoészama: 24987477-2-43

Képviseli: Abrahdm Zsuzsa ligyvezet

mint Vevo - a tovabbiakban: Vevé

(tovabbiakban kiilon-killon a "Fél" és egyiittesen a "Szerz6dd Felek”) kozott a mai napon az aldbbi
feltételekkel.

Preambulum

Onkormaényzat palydzati felhivést tett kizzé, amely felhivds értelmében Onkormanyzat megvételre kindlta
a kizdarélagos tulajdondban dllo a Budapest Févdros Kormdnyhivatala Foldhivatali Féosztdly ingatlan-
nyilvdntartdsiban Budapest XI. keriilet belteriilet 4964/1 hrsz. alatt felvett, természetben 1114 Budapest,
Himfy utea 2. , feliilvizsgdlat alatt” és 1118 Budapest, Ménesi it 16, szam alatti cimen taldlhatd, kivett
lakdhdz, udvar megnevezésii, ingatlan-nyilvintartds szerint 1117 m’ alapteriiletii ingatlant.

A pdlyazati felhivdsra Vevé 2021. mdjus 5. napjdn kelt pdlydzati lapon konzorcidlis péalydzatot nyijtott be
Onkormdnyzat részére, amely pdlydzati lapon — a palydzati felhivasban eldirt kritériumnak megfeleléen
— Vevd kijelentette, hogy a fenti ingatlant, mint a konzorcium vezetdje, és az ingatlan tulajdonjogdnak
megszerzésére kijelolt tagja, meg kivinja vasdrolni.

A palydzatot a jelen szerzédés I1/3. pontja szerint Vevd nyerte, amelyre tekintettel felek a fenti ingatlan
addsvétele targyaban a jelen addasvételi szerz8dést kitik egymdssal.

1./ Az ingatlan

1. Szerz6dd Felek a 2021. jalius 15. napjan kelt, a TAKARNET internetes rendszerr§l lekért nem hiteles
teljes tulajdoni lap alapjan régzitik, hogy 1/1 aranyban Eladé tulajdonét képezi a/Budapest Févéros
Korményhivatala Féldhivatali Féosztaly (ingatlan-nyilvantartdsiban Budépest XI. Keriilet
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belteriilet 4964/1 hrsz. alatt felvett, természetben a 1114 Budapest, Himfy utca 2. ,feliilvizsgalat
alatt” és 1118 Budapest, Ménesi ut 16. cimen talalhato, kivett lakohaz, udvar megjelslést, ingatlan-
nyilvéantartas szerint 1117 m? alapteriilet(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy I/1. pontban meghatarozott ingatlan tulajdoni lapjan elintézetlen
széljegy nem talalhatd, valamint annak III. részén az alabbi bejegyzés szerepel:

- 1. bejegyzd hatarozat, érkezési id6: 45670/2/2021/12.01.19.
Vezetékjog
14 m?2 teriiletre. 7103/407/2011.7103/408/2011.
jogosult: ELMU Halbzati Kft.
cim: 1132 Budapest XIII. keriilet, Vaci ut 72-74.

Szerz6dé felek az eljard ligyvéd tulajdoni lap tartalmaval kapcsolatos tajékoztatasat megértették és
tudomasul vették.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdon atruhdzédsa vonatkozésaban a nemzeti vagyonrol
sz016 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan az ott irtak szerint elévasarlasi joga van
a Magyar Allamnak. Az okiratszerkesztd ligyvéd tdjékoztatdsa alapjan szerz8df felek tudomassal
rendelkeznek arrél, hogy a Magyar Allam képviseletében a jelenleg hatdlyos szabalyok alapjan a
Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.; tovabbiakban: MNV Zrt.)
gyakorolja az el6vasarlasi jogot. Szerz6do6 felek tovabbé rogzitik, hogy az adasvétel vonatkozasaban
az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonéba adésarél sz616 1991.
évi XXXIIL torvény 39.§ (2) alapjan az ott irtak szerint a Budapest Févaros Onkormanyzatat (1052
Budapest, Varoshaz u. 9-11.) ugyancsak elévasarlasi jog illeti meg.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az elévasarlasi joggal kapcesolatos és ennek érdekében
felmeriil6 tigyviteli feladatok teljes korl elldtédsdra - ennek keretében a szerzédés MNV Zrt. €s
Budapest Févaros Onkorméanyzata részére térténé megkiildésére - az elévdsarlasi jog gyakorlasaval
kapcsolatos 35 (harmincét) napos hataridé tiizése melletti nyilatkozattételt kérelmezve a Budapest
Févaros XI. Kerillet Ujbudai Polgarmesteri Hivatal Vérosgazdalkodasi Igazgatosag
Vagyongazdalkodasi Osztalyat Elad6 bizza meg.

Szerz6d6 felek tudoméssal birnak arrdl, hogy az elévasarlasra jogosultak az el6vésarldsi jog
gyakorlasara valo felhivés, és az Ingatlan Adasvételi Szerz6dés veliik tortént kozlése napjat kdvetd
35 napon beliil az ajanlatot elfogado, illetve az eldvasarlasi jogarol lemondd jognyilatkozatot (a
tovabbiakban: nyilatkozat) tehetnek. Az elévasarlasi jogrol valé lemondésnak kell tekinteni, ha a
jogosultak nem nyilatkoznak. Nem kéti az Eladot az olyan elfogadd nyilatkozat, amelyet az
eldvasarlasra jogosult hatariddn tudl, illetve az ajanlattol eltérd tartalommal tesz meg.

A jelen Ingatlan Adasvételi Szerzddés azon a napon lép hatialyba, amelyen a jelen pont szerinti
elovasarlasi jogosultak lemondé nyilatkozata az Eladénak kézbesitésre Keriilt vagy az
eléviasarlasi jog gyakorlisara kiildott felhivas elovasarlasra jogosultak altal igazoltan tortént
Atvételtdl szamitott 35 (harmincét) napos hatiridé anélkiil telt el, hogy a jelen pont szerinti
elovasarlasra jogosultak az adasvételi szerzédésbe foglalt vételi ajanlatot -elfogado
nyilatkozatot tettek volna. Errol Eladé 8 (nyolc) munkanapon beliil irdsban értesiti a Vevét.

Abban az esetben, amennyiben a Magyar Allam képviseletében eljaré MNV Zrt. vagy a
Budapest Fovaros Onkormanyzata gyakorolja az elévasirlasi jogat, abban az esetben az
adasvétel az ezen jogat gyakorld jogosulttal jon létre.

Budapest Févdros X1, Keriilet Ujbuda Startimmo Kft. Készitettem
Onkormanyzata dr. Zala Laslo iigyvéd
FEladé Vevg KASZ: 36071637
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I1./ A szerzodés targya, vételar

Eladé az Ingatlan I/1. pontban rogzitett tulajdoni hdnyadat 1/1 aranyban az Ingatlan természetes és
torvényes alkatrészeivel €s tartozékaival egyiitt eladja, Vevé 1/1 aranyban az éltala megismert és
kériiljart dllapotban megvasarolja az I/1. pont szerinti Ingatlant.

Vevé kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzédés targyat képezd Ingatlant megtekintette, annak
allagit, miiszaki allapotat, valamint felszereltségét megismerte, nem hagyatkozott az Elado
allitasaira, jelen szerzGdés teljesitéseként elfogadja.

Az adasvételi szerzodésre és az adasvétel targyat képezd ingatlan adasvételére a Budapest Févaros
XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 1174/2021. (VL.17.) XL OK. hatirozata
¢és a Budapest F6varos XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata az &nkorményzati tulajdonban 16vé
lakasok és nem lakéds céljara szolgdld helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szélé 20/2015.
(IV.29.) szamu rendelet 10.§. (1) bekezdése alapjan keriil sor, az értékesités palyaztatas tjan tortént,
mely sordn Startimmo Kft., Vevo tette a legel6ny&sebb ajanlatot.

Szerz0d6 Felek az Ingatlan Vevo altal fizetend$ teljes vételarat (a tovabbiakban: Vételar)
462.600.000,- Ft, azaz négyszdzhatvankétmillié-hatszazezer forint Gsszegben hatdrozzak meg. A
Vételarat AFA nem terheli.

Szerz6do felek rogzitik, hogy az Ingatlan vételara palyézati eljards sordn keriilt kialakitasra, igy felek
a jelen szerz8dés feltiin értékardnytalansdg cimén torténd megtamadasat kizarjak, illetéleg Vevéd
arrdl jelen szerzodés alairasaval kifejezetten lemond.

ITL./ A vételar teljesitése

Vevd palyazati ajanlata benyujtisakor 50.000.000,- Ft, azaz tvenmillié forint palyazati clleget
mar megfizetett Elad6 részére, melynek megtorténtét az Eladé eziton elismeri. Ezen 6sszeg a
palyazati kiirs szabélyai szerint a vételarba beszdmitasra keriil. A teljesitett sszeget Felek az tigyleti
ingatlan tulajdonjogénak Atruhazasdval kapcsolatos kételezettségvallalasuk jeléiil foglalénak
tekintik. Szerz6d6 Felek a foglal jogi természetét ismerik és tudomasul veszik, hogy a foglalé a
vételarba beszdmit. Az addsvétel meghiusuldsaért felelds fél az adott foglalét elvesziti, a kapott
foglalét kétszeresen koteles visszatériteni.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Vevd a jelen Ingatlan Adasvételi Szerzédés hatélyba
1épésétdl és az Elado altal az 1/4. pont szerint kiildott értesités kézhezvételétdl szamitott 15 (tizendt)
napon belil koteles megfizetni a fennmaradé 412.600.000,- Ft, azaz négyszaztizenkétmillio-
hatszizezer forint Gsszeget az Eladd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15511001 sz&mu
bankszamlajéra torténd atutalassal, melyrdl Eladé szdmlat allit ki.

Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy ha a Vevé a Vételar megfizetésével késedelmeskedik,
kamat fizetésére is koteles. A késedelmi kamat mértéke: a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszerese. A késedelem 30. (harmincadik) napjat6l az Eladét megilleti a szerzédéstdl valo elallas

joga.

IV./ A tulajdonjog bejegyzése

A Felek megéllapodnak abban, hogy - a Jelen Ingatlan Adasvételi Szerz6désnek az ingatlan-
nyilvantartast vezet$ szervezethez val6 benyu_]tasaval‘egyutt — a Vevd tulajdonjgganak bejegyzését
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az illetékes, Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalyndl kezdeményezik oly
moédon, hogy az Inytv. 47/A § (1) b) pontja alapjan a kérelem benyujtasdval egyidejiileg kérik a
tulajdonjog bejegyzési kérelemnek a bejegyzési engedély Eladé altal torténé megadisdig, de
legfeljebb jelen adasvételi szerzddés foldhivatalhoz torténd beérkezését kdvetd 6 honapig tartd
fliggGben tartasat.

A tulajdonjog-bejegyzési engedély tartalmazza azt, hogy az Eladé feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzajarul és engedélyét adja ahhoz, hogy a Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foldhivatali Féosztaly ingatlan-nyilvantartasaban Budapest XI. Keriilet belteriilet 4964/1 hrsz.
alatt felvett, természetben a 1114 Budapest, Himfy utca 2. ,feliilvizsgalat alatt” ¢s 1118 Budapest,
Ménesi ut 16. cimen talalhato, kivett lakohaz, udvar megjellést, ingatlan-nyilvantartas szerint 1117
m? alapteriilet(i ingatlan 1/1 arany tulajdona - az Elad6 tulajdonjogénak torlésével egyidejiileg - a
Vevé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni aranyban adasvétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
keriiljon (a tovabbiakban: Tulajdonjog-bejegyzési engedély).

Elad6 a tulajdonjog-bejegyzési engedély 6 eredeti példanyat az adasvételi szerz6dést szerkesztd
ligyvédnél letétbe helyezi azzal, hogy az ligyvéd a letétbehelyezés tényét a jelen addsvételi szerz6dés
Eladé altal torténd aldirasaval egyidejlileg a Vevo felé irdsban igazolja.

A letétkezeld ligyvéd a bejegyzési engedélyt a szerzodés hatilyba 1épése napja utin kiadja a Vevo,
tovabba a Budapest Fovaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala részére, amennyiben a Vevé a
II/4. pontban megjelSlt teljes Vételar megfizetését az atutalast végzd bank altal kiallitott banki
atutaldsi igazolds eljaré tigyvéd részére hitelt érdemlé mddon torténd bemutatasaval igazolja és Elado
a teljes Vételar bankszdmlan torténd jovairasit 3 banki napon beliil eljaro {igyvéd
csrziroda@csrziroda.hu e-mail cimén megerdsiti.

Amennyiben Elado a Vételar III/1. pont szerinti szamlén tSrténd jovairdsar6l a banki 4tutaldsi
igazolas bemutatasat kdvet6 3 (harom) banki munkanapon beliil nem nyilatkozik, abban az esetben
Felek vélelmezik a vételar hidnytalan megfizetését, és a tulajdonjog bejegyzési engedély a jelen pont
szerint kiadhato.

V./ Birtokatruhazas

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan birtoka az Elado részére torténé megfizetendd
Vételar hianytalan megfizetésének napjatol szamitott 5 (6t) munkanapon kerill atruhdzésra a Vevd
részére a Vevo altal megtekintett, kiiiritett llapotban.

A birtokatruhazasig az Eladd, attdl kezdve a Vevo jogosult ezen ingatlan hasznainak szedésére ¢s
viseli annak terheit, valamint a karveszélyt. A felek altal elére egyeztetett idopontban a
birtokatruhazasrol a Felek jegyzOkonyvet vesznek fel. Ezen birtokatruhazas soran a felek
egyiittmiikddni kotelesek.

VI./ Szavatossag

Elad6 szavatossagot vallal a jelen adasvételi szerz6dés I/1. pontja szerinti Ingatlan per- teher,- €s
igénymentességéért, valamint Vevd akadaly- és korlatozasmentes birtoklasaért, és kijelenti, hogy az
Ingatlanon harmadik személynek sem szerzddésben, sem azon kiviil szerzett joga nincs, €s ilyet Elado
nem is biztositott a jelen szerz6dés aldirdsat kivetden sem. Eladé a fentieken til szavatossagot vallal
azért is, hogy harmadik személynek nincsen az ingatlan-nyilvantartason kiviili /kpvetelése, vagy
barmely mas joga a szerz6dés targyat kéﬁezé') Ingatlan tekintetében.
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Elado kijelenti, hogy az Ingatlan allagat, hasznalatat akar jogilag, akar miiszakilag akadéalyozo rejtett
hibarél, vagy jelen adasvételi szerzOdést lényegesen befolyasold korlilményr6l nincs tudomasa.
Elad¢ nyilatkozik, hogy az Ingatlanra vonatkozdan a jelen Szerzddés alairdsanak napjaig sem helyi
védettségi, sem miiemléki eljarast nem inditott az illetékes hatdsagok eldtt, tovabba nyilatkozik arrél,
hogy a Szerz6dés preambulumaban megjeldlt palyazati felhivas kozzététele 6ta felujitast sem
eszko6zolt az Ingatlan vonatkozéasaban.

VIL./ Felek kotelezettségvallalasai

Vevé a jelen Szerzédés alairasdval visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy a
tulajdonjogénak bejegyzésétdl szamitott 6 honapon beliil megkezdi az Ingatlan feltjitasat, amelynek
keretében az Ingatlan homlokzatat, kiilsé kialakitdsat - a javitdsi munkalatokon, valamint az
Ingatlanra falaira felfutott névényzet eltavolitasan kiviil - a birtokatruhdzas idépontjdban fennalld
kialakitassal azonos forméaban tartja meg.

Vevé nyilatkozik és tajékoztatja Eladdt, hogy a felek képviseldinek 2021. majus 13. napjan tortént
személyes egyeztetésén elhangzottakrdl késziilt jegyzOkonyv tartalménak megfeleléen a Vevd
tulajdonjogénak ingatlan-nyilvintartasba torténd bejegyzését kovetden elsddlegesen az Ingatlan
felujitasat kivanja megvaldsitani, valamint 150 napon beliil kezdeményezi az épiilet helyi védettség
ald helyezését, amelynek sikeres elbiralasat kovetden kezdeményezni kivanja az Ingatlan miemléki
védelem ala helyezését is.

Elad6 tdjékoztatja Vevot, hogy amennyiben Vevd a Szerz6dés hatalybalépéset kévetd 5 (6t) napon
beliil meginditja az Ingatlanon talalhaté felépitmény keriileti helyi védettség ala helyezése iranti
eljarast, abban az esetben az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy sajat koltségén a fenti védettségi
eljarashoz sziikséges orokségvédelmi dokumentaciot €s értékleltart elkészitteti €s a helyi védettségi
eljaras soran megtartott egyeztetésekre — a Vevd érdekeinek érvényesitése érdekében — a Vevot, mint
az Ingatlan tulajdonjogénak varomanyosat is meghivja.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Vevé a VII/3. pont szerinti, hatdlybalépést kévetd 5 (6t)
napos hataridoén beliil nem inditja meg az Ingatlanon talalhato felépitmény keriileti helyi védettség
ald helyezése irdnti eljarast, abban az esetben Eladé is jogosult dontése alapjan a VII/3. pont szerinti
feltételek szerint az eljaras meginditasara és lefolytataséra.

VIII./ Visszavasarlasi jog alapitasa

AFelek ezennel az Elad6 javara a Szerz6dés VII/1. és VII/2. pontjaban foglalt kételezettségvallalasok
maradéktalan teljesiilésének idépontjdig, de legkésébb a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzését kvetd 6 honap hatarozott ideig visszavasarlasi jogot, valamint a
visszavasarlasi jog alapitasaval egyidejlileg a visszavdasarlasi jog biztositasara elidegenitési tilalmat
alapitanak az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara.

Elad6é visszavasarlasi joga abban az esetben nyilik meg, amennyiben Vevd a Szerzddés
hatalybalépését kvetd 150 napon beliil nem kezdeményezi az Ingatlan helyi védettség ala helyezését,
vagy az Ingatlan helyi védettség aléa helyezése iranti eljarast megindito kérelmét a visszavéasarlasi jog
fennallasa alatt visszavonja, tovabba abban az esetben is, amennyiben Vevd a visszavasarlasi jog
fennéll4sa alatt — azaz a tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését kdvetd 6
hénapon beliil — nem kezdi meg az Ingatlan feldjitasat.
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Az Ingatlan helyi védettség ald helyezése iranti kérelmének benytjtasat Vevo az iktatott kérelem
bemutatasaval, az Ingatlan feldjitdsanak megkezdését pedig irasbeli bejelentéssel kételes igazolni
Elado részére.

A visszavésarlasi jog VIII/2. pont szerinti megnyilta esetén Elado a Vevohoz intézett egyoldala
nyilatkozataval és 462.600.000,- Ft, azaz négyszazhatvankétmilli-hatszazezer forint Osszegii
visszavasarlasi drnak a Vevd Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett 12001008-01457261-00100007
szdmu bankszdml4jara banki atutalds atjan torténd egyidejli megfizetése mellett jogosult gyakorolni
visszavasarlasi jogat.

Felek megallapodnak abban, hogy a Vevd altal a visszavasérlasi jog gyakorlasanak napjdig az
ingatlan feldjitdséra forditott és bizonylattal igazolt koltségei tekintetében a visszavasarlasi jog
gyakorlasat kévetd 60 napon beliil elszdmolnak.

A Felek a jelen Szerzddés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak €s
engedélyiiket adjdk ahhoz, hogy a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztaly
ingatlan-nyilvantartdsidban Budapest XI. keriilet belteriilet 4964/1 hrsz. alatt felvett, természetben
a 1114 Budapest, Himfy utca 2. ,feliilvizsgalat alatt” és 1118 Budapest, Ménesi ut 16. cimen
taldlhato, kivett lak6héz, udvar megjeldlésti, ingatlan-nyilvantartas szerint 1117 m?® alapteriilet(i
ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni hényaddra az Eladé javéra visszavasarlasi jog, valamint a
visszavasarlasi jog alapitdsdval egyidejiileg a visszavasarlasi jog biztositasara elidegenitési tilalom
keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A Vevé a jelen Szerzédés alairdsdval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijarul ahhoz, hogy
amennyiben az Eladé él visszavasarlasi jogaval, és a visszavasarlasi arat szaméra maradéktalanul
megfizette, amelyet a foldhivatali eljarasban banki terhelési értesitével igazol, akkor minden tovabbi
engedélye vagy nyilatkozata nélkiil a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly
ingatlan-nyilvantartasdban Budapest XI. keriilet belteriilet 4964/1 hrsz. alatt felvett, természetben
a 1114 Budapest, Himfy utca 2. ,feliilvizsgalat alatt” és 1118 Budapest, Ménesi ut 16. cimen
talalhato, kivett lakohaz, udvar megjeldlésti, ingatlan-nyilvantartas szerint 1117 m? alapteriiletii
ingatlan 1/1 aranyu tulajdona vonatkozaséban - az Vevo tulajdonjogénak torlésével egyidejlileg - az
Elado tulajdonjoga 1/1 tulajdoni aranyban adasvétel jogeimén bejegyzésre keriiljon.

Vevd koteles tartézkodni minden olyan magatartastol, amely a visszavésarldsi jog gyakorldsit
meghitsitana vagy korlatozna.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy Eladé ligyvéd éltal ellenjegyzett okiratot allit ki és annak 6
eredeti példanyat az adasvételi szerz6dést szerkeszt$ tigyvédnél helyez letétbe, melyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozz4jaruldsat és engedélyét adja ahhoz, hogy a DBudapest F6varos
Kormdnyhivatala Foldhivatali Foosztaly ingatlan-nyilvantartdséban Budapest XI. Kkeriilet
belteriilet 4964/1 hrsz. alatt felvett, természetben a 1114 Budapest, Himfy utea 2. ,feliilvizsgalat
alatt” és 1118 Budapest, Ménesi at 16. cimen taldlhat6, kivett lakohaz, udvar megjel6lést, ingatlan-
nyilvéantartds szerint 1117 m? alapteriilet(i ingatlan 1/1 ardnyu tulajdona vonatkozaséban bejegyzett
visszavasarlési jog, valamint a visszavasarlasi jogot biztosité elidegenitési jog torlésre kertiljon az
ingatlan-nyilvantartasbdl (tovabbiakban: ,, Téorlési engedély”™).

Az addsvételi szerzddést szerkeszté ligyvédnél a letétbehelyezés tényét a Vevo felé irdsban igazolja.

A letétkezeld ligyvéd a Torlési engedélyt kiadja a Vevd részére, valamint benyujtja az illetékes

foldhivatalhoz az alabbi vagylagos feltételek barmelyikének teljestilését kovetd 15 napon beliil:

a) Elado a visszavasarlasi jogat a Vevo tulajdonjogénak bejegyzését kvetd 6 honapon beliil nem
gyakorolja és a visszavésarlasi jog megsziinik, vagy
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b) Vevd a tulajdonjogénak bejegyzését kévetd 6 honapon beliil megkezdi az Ingatlan felujitasat és
az Ingatlan — vagy a Vevd vagy harmadik személy 4ltal kezdeményezett eljaras
eredményeképpen — helyi védettség alé keriil, vagy a helyi védettség ala helyezés iranti eljaréas
az Onkormanyzatnak felréhaté okbél meghitsul, illetve

c) Vevd fliggetlen igazsagiigyi szakértd altal kiallitott szakvéleménnyel igazolja, hogy az épiilet
muszakilag feldjitdsra alkalmatlan, és ezen igazolasban foglaltakat az Eladé sajat, fliggetleniil
igazsaglgyi szakért6je is megallapitja. Amennyiben az Eladd és a Vevé ltal felkért szakértdk
egymasnak ellentmondé megéllapitast tesznek az Ingatlannal kapcsolatban, a Felek kézosen
jelolnek ki egy harmadik fliggetlen igazsagiigyi szakértét, akinek a megallapitasait feltétel nélkiil
elfogadjak.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Vevd a jelen Szerzédés alairasat kévetden a Vevd 100%-os
tulajdondt képezd Start Realty Team Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhely: 1182 Budapest,
Rudawszky utca 10.; cégjegyzékszam: 01-09-303818, adészam: 26136275-2-43; tovébbiakban:
»Start Realty Team Kft.”) részére értékesiteni kivanja az Ingatlant, és a Start Realty Team Kft.
kézjegyz8i okiratba foglalt egyoldalt kotelezettségvallalasban nyilatkozik arrdl, hogy a jelen
Szerz6dés rendelkezéseit megismerte, megértette és magéra nézve is kételezének fogadja, valamint
a Vevo kotelezettségvallaldsait a jelen Szerzddésben foglalt feltételek szerint teljesiti, akkor Eladd
vallalja, hogy a Vevé jelen pontban foglalt értékesitéssel kapcsolatban benyujtott kérelme esetén
ligyved altal ellenjegyzett hozz4jarul6 nyilatkozatot bocsat ki, amelyben egy alkalommal engedélyezi
a kizarolag a Start Realty Team Kft. részére torténd tulajdonosvaltozas foldhivatali atvezetését.

Felek megallapodnak, hogy a jelen pontban foglalt tulajdonatruhézés, illetve az azzal kapcsolatban
felmeriilt barmilyen koltség, ad6 vagy illeték nem tartozik a VIII/4. pont szerint az ingatlanra forditott
koltségek korébe, ezen koltségekkel kapcsolatban a Felek nem kotelesek elszémolni, ezen
koltségeket kizarolag a Vevd és a Start Realty Team Kft. véallalja megfizetni.

IX./ Koltségek

A Vevé tudoméssal bir arrdl, hogy az addsvételi szerzédés megkotését kovetben a vagyonszerzesi
illetékre €s az ingatlan-nyilvantartasi eljdras igazgatasi szolgaltatsi dijara az 1990. évi XCIIL
torvény, illetve az 1996. évi LXXXYV. térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Felek kijelentik, hogy a vonatkozé hatélyos adé- és illetékjogszabalyok tartalmat ismerik. Felek az
adofizetési kotelezettségre vonatkozd tdjékoztatist tudoméasul veszik, valamint azt is, hogy a
szerzbdéshez kotelez6 mellékletként, sziikséges NAV adatlap kitdltése, amely az ingatlan-
nyilvantartas felé benyujtasra keriil.

A szerz6d6 Felek megéllapitjdk, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljéras igazgatasi szolgaltatasi
dijanak megfizetésére az 1996. évi LXXXV. térvény 32/E. §-anak (1) bekezdése szerint a Vevé
kételes. Ennek megfelel6en a Vevd kdtelezi magét, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi
szolgaltatasi dijat megfizeti az adasvételi szerz8dés ingatlan-nyilvantartasba torténd benyujtasat
megel6ézben.

A jelen Ingatlan Adasvételi Szerz6dés elkészitésével kapcesolatos iigyvédi koltség az Onkormanyzat
¢s az okiratszerkeszt6 és ellenjegyzd iigyvéd kozotti folyamatos megbizés, valamint a Vevé és az
ellenjegyz6 ligyvéd kozott 1étrejévo eseti megbizasi szerz6dés keretében keriil elszamoldsra. Vevé
vallalja, hogy a jelen Szerzédés 1./4. pontja szerinti hatélybalépésének feltételével a hatalybalépést
kévetd 8 napon beliil kiallitott szdmla alapjan az ingatlan adésvételi szerzédést készitésében
kézremiikdde, azt ellenjegyzé ligyvéd részére a bruttd vételar ra esd 1,5% + Afa, azaza vételar masfél

szézalék + Afa dsszegli Uigyvédi dijﬁ%”' / //
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IX./ Meghatalmazas és tajékoztatas

Szerzédb Felek a jelen szerzédés szerkesztésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali eljarasban vald
képviselettel megbizzak dr. Zala Laszl6 tgyvédet (Csanyi & Zala Ugyvédi Iroda; 1118 Budapest,
Térs utca 3.; postacim: 1245 Budapest, Pf. 1051), aki a megbizast és a meghatalmazast a jelen
Ingatlan Ad4svételi Szerzédés ellenjegyzésével elfogadja. A foldhivatali eljarasban valo képviselet
magéaban foglalja azt, hogy a Csinyi & Zala Ugyvédi Iroda tagjai és alkalmazaséban 4ll6
tigyvédjeldltek, alkalmazott iigyvédek és mas alkalmazottak az iratokba valé betekintésre is
jogosultak.

Szerz6dd Felek a jelen Ingatlan Ad4svételi Szerzédést egyben ligyvédi tényvézlatnak tekintik, €s
kijelentik, hogy az okiratszerkeszt ligyvéd a jelen jogiigylettel kapcsolatban a hatdlyos jogszabéalyok
rendelkezéseirdl — ideértve az adasvétellel, a visszterhes vagyonatruhézasi illetékkel, valamint az
ingatlan-nyilvantartasi eljardssal, az annak keretében fizetendé igazgatdsi szolgiltatdsi dijjal
kapcsolatos szabdlyokat - teljes korflen tdjékoztatta Oket. Felek kijelentik, hogy az
okiratszerkesztéssel Osszefliggh ligylethez kapcsolodd adé- és illeték vonatkozasiban a fenti
tdjékoztatdson tilmenden sajat szakértdiket veszik igénybe.

Vevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal llleték Flosztilya az
Ingatlan visszterhes vagyonatruhazési illeték alapjaul szolgalod forgalmi értékét jogosult a jelen
szerzGdésben irt vételartdl eltéréen meghatarozni. Vevd tovabba kijelenti, hogy az Eladéval szemben
az illetékes allami adéhatdség eltérd forgalmi érték megéllapitisa esetén semminemi kdvetelést nem
tamaszt.

Felek a jelen szerzédés alairasaval hozzéjarulnak, hogy eljar6 ligyvéd az ligyvédi tevékenységrol
sz616 2017. évi LXXVIIL tv. 32.§-ban foglalt felhatalmazés alapjén, valamint a Magyar Ugyvédi
Kamara 4ltal kiadott, a jogiigyletek biztonsaganak elGsegitése érdekében végzendd, valamint az
elektronikus alairds hasznalataval kapcsolatos feladatokrél szold 2/2007. (11.19.) szamu
szabalyzatban irt felhatalmazas alapjan megkeresse a Beliigyminisztérium nyilvantartasat az okirati
ellenjegyzéshez sziikséges adat-azonositas és okmanyellendrzés végett. Felek tudomasul veszik,
hogy hozzajarulasuk esetén az adat-azonositds €s okmanyellenérzés iigyvédi tevékenységrol szol6
2017. évi LXXVIIL. tv. 32.-33. §-aiban foglaltakra terjedhet ki.

Szerz6dd Felek hozzéjaruldsukat adjdk ahhoz, hogy a meghatalmazott ligyvéd az éltaluk bemutatott,
személyazonossagukat igazolé okményokrdl az adatok nyilvantartasara, illetve a pénzmosas €s a
terrorizmus finanszirozasa megelézésérél és megakadalyozdsardl szolo 2017. évi LIIL térvény
rendelkezéseinek megfelelden fénymasolatot készitsen, a vonatkozd jogszabalyokban meghatdrozott
kotelezettségeinek eleget tegyen, illetve a jelen adasvételhez sziikséges dokumentumokban €s a
kapcsolddo eljarashoz felhasznalja.

Felek tudomasul veszik, hogy hozzajarulésuk esetén az adat-azonositas és okmanyellenérzés az 2017.
évi LXXVIIL torvény 32-33. §-ban foglaltakra terjedhet ki. Szerzod6 Felek hozzéjarulasukat adjak
ahhoz, hogy a meghatalmazott iigyvéd az altaluk bemutatott, személyazonossigukat igazolo
okmanyokrol az adatok nyilvéantartasira, illetve a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérol és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIIL. torvény rendelkezéseinek megfelelden
fénymasolatot készitsen, a vonatkozd jogszabalyokban meghatérozott kotelezettségeinek eleget
tegyen, illetve a jelen addsvételhez sziikséges dokumentumokban és a kapcsol6do eljardshoz
felhasznalja.

GDPR téjékoztatas: a rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd a megbizasbol
eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli a Pmt., az Uttv., az informaciés Snrendelkezési jogrol
és informacidszabadsagrol sz6l6 2011. é(x\fi CXIIL torvény (Infotv.) és az Europai E}?rlament és a
Tanacs (EU) 2016/679 Rendelete (2016. prilis ﬁw)-gt,ermészetes személyeknek //- élyes adatok
/i
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kezelése tekintetében t6rténd védelmérsl és az ilyen adatok szabad aramlaséarol, valamint a 95/46/EK
iranyelv hatalyon kiviil helyezésérél (Altalanos Adatvédelmi Rendelet, GDPR) rendelkezései
alapjan; az tgyfelekkel valé kapcsolattartdsra szolgalé adatokkal a Felek hozzijéruldsa alapjan a
kapcsolattartas céljabdl kezeli.

Az adatok kizardlag az ingatlan-nyilvéantartisi és az ahhoz kapcsolédé eljarasban hasznalhatok fel,
¢s a jogszabdlyban eldirt irattdrazési ideig tarolhatdk. Az érintett személynek joga van barmikor
kérelmezni a szerkesztd tigyvédtsl, adatkezelétsl a rid vonatkozé személyes adatokhoz vald
hozzaférést, informaciokiadast, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozasat, és
tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen (ide nem értve a Jjogszabily alapjan kételezden
kezelt adatokat), valamint joga van az adathordozhat6sdghoz. Joga van a hozzajarulasa bérmely
idépontban torténd visszavonaséhoz (ide nem értve a jogszabély alapjan kotelezSen kezelt adatokat),
amely nem érinti a visszavonds eldtt a hozz4jarulés alapjan végrehajtott adatkezelés jogszertiségét.

A jelen Szerz6dés érvényesen csak irdsban, ligyvéd 4ltal ellenjegyzett okirati formaban médosithatd,
valamint azzal kapcsolatosan barmely jognyilatkozat érvényesen csak irasban, iigyvéd 4ltal
ellenjegyzett okirati formaban teheté meg. A széban vagy rautalé magatartassal tett modositas, vagy
ilyen médon tett jognyilatkozat érvénytelen.

XI./ Vegyes és zaré rendelkezések

Szerzddé felek egyezGen nyilatkoznak arrdl, hogy az adésvétel targyat képez6 Ingatlan a 176/2008.
(VL30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) hatélya alé tartozik. Elad kijelenti, hogy az Ingatlan
vonatkozasiban 2019. janudr 6. napjan késziilt HET-00890808 szimu energetikai tandsitvanyt a
Vevd részére a SzerzGdés alafraséval egyidejlileg atadja.

Vevé kijelenti, hogy tudoméssal bir arrél, hogy a helyi adékrél sz6lé 1990, évi C. torvény 12. § (1)
bekezdése, valamint az épitmény-, és telekad6rol sz616 41/2010. /XI1.20./ XL OK. sz. rendelet 6. §
(1) bekezdése alapjan épitményads fizetési kotelezettség terheli.

Vevo kijelenti, hogy az Eladé felé semmilyen jogcimen nyilvantartott és lejart tartozasa nem 4ll fenn.
Szerz6d6 Felek egyezben rogzitik, hogy ha a Vev8 a tartozésok vonatkozdsiban valétlan
nyilatkozatot tesz, Eladé a tudomésszerzéstél szamitott 30 napon beliil egyoldald nyilatkozattal
elallhat a szerzddéstdl.

Elad6 kijelenti, hogy helyi Onkorményzat. Eladé jelen okiratot alair6 képvisel§je kijelenti, hogy a
jognyilatkozatok megtételére vonatkozé felhatalmazassal bir. Vevd nyilatkozik, hogy
Magyarorszdgban bejegyzett gazdasagi tirsasag. Vevé Jelen okiratot alairé képviseldje kijelenti, a
jognyilatkozatok megtételére vonatkozd felhatalmazassal bir, Vevd tovabba kijelenti és szavatolja,
hogy kozte €s az egyiittm{ikddd partnere kozott Iétrejott konzorciumi megallapodasban a Vevvel
egylittm{ik6dd partner kérte, hogy az egyiittmiikédésiik soran megvésarolt ingatlanok tulajdonjogat
€s hasznalati jogat a Vevd, mint konzorciumvezetd szerezze meg.

A jelen pontban rogzitettekre tekintette]l Felek kélcséndsen szavatoljak, hogy ingatlanszerzési,
elidegenitési jogaik és képességeik egyébként sem korlatozottak, kovetkezésképpen az adasvételi
szerzodés megkdtésének sem jogszabalyi, sem személyiikben rejlé akadélya nincs.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz8désbél ereds vitas kérdéseket elsésorban békés uton,
targyaldsok soran kisérlik meg rendezni, ennek eredménytelensége esetén a jogvita eldontésére a
Polgari perrendtartasrél sz616 2017. évi CXXX. térvény 25. § szerinti altalanos illetékességgel bird

birdsag illetékes. a3
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6. A jelen adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgéri térvénykényvrél
sz016 2013. évi V. torvény vonatkozd szabalyai az irdnyadok.

7. Jelen adasvételi szerzédés 10 (tiz) szamozott oldalbdl és 9 (kilenc) egymassal azonos példanyban
késziilt.

A szerz6d6 Felek jelen addsvételi szerzddést elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, jovahagyolag alairtak.

Kelt: Budapest, 2021. jilius 1.

Budapest Fovaros XI. Kerulet Ujbuda -Startimmo Kft.
2021 JoL 20. Onkormanyzata ’
képviseli: Bakai-Nagy Zita Alpolgarmester képviseli: Abraham Zsuzsa ligyvezetd
Eladé Q( i Vevé
Budapest, .....ccoeeiiiiiiiiiinii, napjan Budapest, 2021. jalius 15. napjan

Vargane dr. Kremzner Zsuzsanna Budapest Févaros XI. Kerulet Ujbudalil?olgannesterl ‘Hivat, lanak
jegyzbisia fenti szerzodést ellenjegyzem BUudapesten ..covuwsammmennnsseloansussnsmmsnsusinad nap;an /

2021 JaL 20,

Jelen okiratot Budapesten, :.ievesesissmsavanvsvsns T — napjan készitettem és ellenjegyzem dr. Zala
Laszl6 tigyvéd (KASZ: 36071637; Csanyi & Zala Ugyvédi Iroda; székhely: 1118 Budapest, Térs utca 3.):
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