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Willkommen

1 Willkommen

Herzlich Willkommen in der neuen Lexware hausverwaltung 2023. Profitieren Sie von
der neuen Jahresversion und bringen Sie sich und lhre Verwaltung auf den aktuellen
Stand der gesetzlichen Regelungen.

Die nachfolgenden Inhalte helfen lhnen, die neue Version direkt fur Ihre Arbeit nutzen
zu kdnnen. Auf den folgenden Seiten finden Sie

®  Hinweise zur Installation der neuen Jahresversion
® |nformationen zu allen Neuerungen in der Lexware hausverwaltung 2023

B alle Service-Leistungen zur Version

Gender-Hinweis

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der
Sprachformen mannlich, weiblich und divers (m/w/d) verzichtet.

Samtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermal3en fur alle Geschlechter.

2 Installation

Lexware hausverwaltung 2023 liegt als Vollversion vor. Die Installation erfolgt bei Ein-
haltung der vom Setup vorgeschlagenen Installationspfade parallel zu lhrer Vorgéan-
gerversion und Uberschreibt diese nicht.

Sie sollten die neue Version in den folgenden Schritten installieren:

1. Sichern: Erstellen Sie vor der Installation eine Sicherung lhres Datenbestands.
Die Datensicherung sollte auf einem externen Datentrager abgelegt werden.

2. Installieren: Fiihren Sie anschlieRend die Installation der Lexware hausverwal-
tung 2023 durch.

3. Testen: Offnen Sie die Lexware hausverwaltung 2023 und testen Sie die neuen
Funktionen auf Basis des mitgelieferten Beispielprojekts.

4. Importieren: Nattrlich kénnen Sie auch gleich mit Ihren Daten arbeiten. Erstellen
Sie vor der Programmaktualisierung eine Sicherung Ihrer Datenbank und stellen
Sie nach der Programmaktualisierung die Datensicherung der Vorversion wieder
her.

Die alte Programmuversion bleibt mit lhren Daten erhalten.

5. Lizenzieren: Schalten Sie nach Abschluss der Testphase lhre neue Lexware
hausverwaltung 2023 frei. Sie missen hierzu nur die Lizenznummer eingeben.



Installation

2.1

%7\

Bestehenden Datenbestand sichern

Aufgrund der Parallelinstallation der Lexware hausverwaltung 2023 bleibt ihr Daten-
bestand unverandert bestehen und kann mit der alten Programmversion weiterhin
verwendet werden. Trotzdem empfiehlt es sich, vor dem Datenimport eine Datensi-
cherung des bestehenden Datenbestandes durchzufuhren.

Prufen Sie vor der Erstellen der Datensicherung, ob das in den Gebauden hinter-
legte Abrechnungsjahr zum Datum der Zahlerstande passt. Dies ist fir die Migrati-
on der Daten wichtig, da die Zahlerverwaltung in der neuen Jahresversion voll-
standig Uberarbeitet wurde und jetzt mit historisierten Verbrauchsdaten arbeitet

(siehe auch Kapitel 3.4 Hinweise zur Dateniibernahme der Zahlerverwaltung).

Um eine aktuelle Sicherung lhrer Daten zu erstellen, gehen Sie bitte wie folgt vor.

1.

Sie befinden sich in lhrer Lexware hausverwaltung. Starten Sie die Datensiche-
rung uber den Befehl DATEI - Datenbank - Datensicherung - Erzeugen.

Treffen Sie in dem nachfolgend angezeigten Dialogfenster Ihre Einstellungen, was
den Umfang und den Sicherungspfad betrifft.

Datensicherung erstellen n

Wihlen 5Sie eine Option aus, um eine Datensicherung zu erzeugen.

Sicherungspfad D

Datensicherungsoptionen
Aktuelle Datenbank sichern
Alle Datenbanken sichern
Alle Datenbanken und Dokumente sichern

MNur Dokumente sichern

Aktueller Programmschritt:

Gesamt:

Abbrechen

Klicken Sie auf die Schaltflache Aktuelle Datenbank sichern, wenn Sie nur den
Datenbestand der Datenbank sichern sollen. Uber Datenbank und Dokumente
sichern erstellen Sie eine Komplettsicherung des aktuellen Datenbestandes in-
klusive aller den Objekten zugeordneten Dokumente, wie z. B. Bilder, PDF-
Dokumente oder Serienbriefe.

Eine Meldung weist auf die erfolgreich durchgefuhrte Datensicherung hin.
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2.2

Programmaktualisierung durchftihren

Die neue Lexware hausverwaltung 2023 wird parallel zu der bereits bestehenden Pro-
grammversion installiert. Die Vorgangerversion wird also bei Einhaltung der vom
Setup vorgeschlagenen Installationspfade nicht Giberschrieben.

1. Nach Einlegen des Datentragers wird automatisch das Setup gestartet. Sollte dies
nicht der Fall sein, starten Sie den Windows Explorer und wechseln zu lhrem
CD/DVD-Laufwerk. Starten Sie das Setup manuell, indem Sie auf die Datei
Setup.exe klicken. Es erscheint der Startbildschirm des Installations-Assistenten.

2. Wahlen Sie auf der Einstiegsseite des Setups die Option Programm
installieren. Der Installations-Assistent wird gestartet.

ﬁ Lexware hausverwaltung plus 2023 - it

Drer Installer wird Sie durch die zur Installation von Lesware hausvenwaltung plus 2023 erfordedichen
Schritte fubren.

< Zuriick Abbrechen

3. Klicken Sie auf die Schaltflache Weiter, um auf die zweite des Assistenten zu
gelangen.

ﬁ Lexware hausverwaltung plus 2023 — X

Der Installer wird Lexware hausvenwaltung plus 2023 in folgendem Ordner installieren.

Urn in digsem Ordner zu installieren, klicken Sie auf “weiter. Um in einem anderen vorhandenen
Ordner zu installieren, geben Sie diezen ein oder klicken Sie auf "Durchsuchen'.

Ordrer:
CHausvenmaltungPlus 20234 Durchzuchen. ..

S peicherplatzbedarf....

< Zuriick Abbrechen




Installation

4. Wabhlen Sie das Programmverzeichnis. Das Setup schlagt an dieser Stelle ein

6.

Verzeichnis vor, das mdglichst nicht gedndert werden sollte, damit eine ordnungs-
gemé&fRe Funktion der Lexware hausverwaltung 2023 gewahrleistet ist.

Klicken Sie auf die Schaltflaiche Weiter. Lesen Sie die Lizenzbedingungen durch
und stimmen Sie diesen zu.

ﬁ Lexware hausverwaltung plus 2023 — X

Lezen Sie jetzt den Lizenzvertrag. Wenn Sie den unten aufgefiibrten B edingungen zustimmen,
klicken Sie auf "lch stimme zu" und dann auf "weiter. Andermfalls klicken Sie auf “Abbrechen’.

Lizenzbedingungen

1. Die elektronischen  Produkte unterliegen dem Schutz  des
Urhebergesetzes (Berechnungsprogramme nach den §§ 69a ff. UrhG,
Datenbank-Produkte nach den §§ 4 Abs. 2, 67a Abs. 2, 69a ff. UrhG).

W

() Ich stimme nickt 2u (®) Ich stimme 2u

wieiter > Abbrechen

Im Anschluss kdnnen Sie mit Weiter die Installation durchfiihren. Die Programm-
dateien werden hierbei auf die Festplatte geschrieben.

Wahrend der Installation wird ein neues Icon fir die Lexware hausverwaltung
2023 auf Inrem Desktop erzeugt. Zudem erfolgt ein entsprechender Eintrag im
Startmend.

Lexware hausverwaltung 2023 testen

Testen Sie die neuen Funktionen der Lexware hausverwaltung 2023. Starten Sie hier-
zu die Lexware hausverwaltung 2023 wie gewohnt tiber das Programm-Symbol, das
auf dem Desktop Ihres Computers abgelegt wurde.



Die Neuerungen im Uberblick

3 Die Neuerungen im Uberblick
3.1 Multi-Fenstertechnik

Bereits in der Vergangenheit war es mdglich, mehrere Fenster innerhalb des Pro-
grammfensters anzuzeigen. Die Fenster konnten im Programmfenster verschoben
und in der Grol3e verandert werden. Die Fenster konnten sich auch tberlappen.

Ein Verschieben der Fenster aus dem Programmfenster heraus wurde jedoch nicht
unterstitzt. Das Arbeiten auf zwei Bildschirmen war also nicht mdglich.

Mit der neuen Version wurde die Fenstertechnik tGberarbeitet. Die gedffneten Fenster
werden jetzt als Reiter im Programmfenster angezeigt, so wie Sie das von den Inter-
net-Browsern her kennen. Das aktive Fenster ist visuell hervorgehoben.

Sie kénnen die Reihenfolge der Reiter &ndern, indem Sie den Reiter mit gedriickter
Maustaste an die gewlinschte Stelle ziehen. Die gedffneten Fenster werden durch
Mausklick auf das X im Reiter geschlossen.

R plus 2023 - s 2025\Haus v - o x
T Ehiel earial mear e [T @
B+ |@ Eim 2 X
& Netler Egeniimer &
Schiiesen | Never Neue Bearoeten  Loschen
Datensatz - Gebaude  Wohnung Axtivieren/Inaktivieren
| . Dashboard X ' ¢f) Gebaude X | Wohnung X | Umlagekonten X | | ~ X | Stammdaten-Explorer ks
A= = = J Bitte Suchbegriff eingeben.. b
y Ubersicht: Gebaude und Wohnungen Q ¢ -
Ell Adressen 4 Gebaude
4 Nummer T Bezeichnung Y Strasse Yz ¥ ort " 1 - Wohnpark *Schoner Wohnen”
= — N I 2~ Im Hasenwedel 14, Stuttgart
81 Wohnpark *Schaner Wohnen Munzinger Str. 79098 Freiburg im Breisgau

I 3~ MusterstraBe 7, Koln

/LV\ Gebsude / Bezeichnung “Alctueller Micter Aktueller Eigenttimer 4 Adressen
b
Y ornungen 11 EG rechts (Mietwohnung) Schulz, Ines (01.05.2021 - <offen>)  Maier, Werner (01.01.2011 - <offen>) . m“:r’\c‘j:‘:;
12 €6 links (WEG mit Sondereigen)  Koch, Markus (01.01.2011 - <offens)  Maller, Ulrich (0101.2011 - <affen>) I Meyer, Regina
Ve 13 OG rechts (WEG) <Leerstand> (01.01.2011 - <offen>) Schmidt, Thomas (01.01.2011 - <offen>) ¥ Maller, Ulrich
[l ziner I Schmidt, Thomas
I Schmitt, Angelika
@2 Im Hasenwedel 14, Stuttgart Im Hasenwedel 14 2 70173 Stuttgart [k
chulz, Ines.
, ®3 Musterstrade 7, Koln Musterstr. 7 50667 Keln
~Ta
LRI Kostenumisgen
Pt

Umlagekanten

Bankverbindungen

EPA VIR

BEE

Cockpit

Stammdaten

Buchen

Datenschutz Excel-Export | [ Schiieien
Archiv




Die Neuerungen im Uberblick

Fenster als eigenes Windows-Fenster anzeigen

Die Fenster kobnnen aus dem Reiter geldst und als eigenes Windows-Fenster ange-
zeigt werden. Hierzu missen Sie den Reiter mit gedriickter Maustaste aus der Leiste
herausziehen.

Lemmare hausverattung phas 2021 - €4 Hausvermatung®ius 2023 Hausvermaturg bod

RUNGEN  ASSISTENTEN  SCHRITVERKEHR  SCHNELLTUGRSF @

B Gente K Banetoindung | Venasten
@hwormng =
e Wargsrcen Gisbaie Suche . Hite
—— @ Dashbosid X[ Wohoung X ' Urlagekonten X ~ ® | Stammdaten-Explorer »
. . Q x
=N Ubersicht: Umlagekonten ~
) - P
J Nummer T ezeichrur : AL 11 Wohnpark “Schaner Wabnen®
wedel 14, Sutigart
. Stand_Gebsude e
Gl ) g (ST |
fohrungen @ i
[-p—— 7 0o i
5 wi B 40 B 171 X 4
scriesen Newes  mewr Seameten Loscren Gensuce ]
Zavier Catersatz~  Gebauce Wohrurg Actereninsktveren ena
astren wetere humatonen s
Ubersicht: Gebaude und Wohnungen
Kasterumlagen

£G rechts Mietnehrung) Sehut
12 £G fnks (WEG mit Sondersigen)  Kosh, Markus (01012011 - <affen>)  Malle; Urch (012011 - <affens)
N 3 OG rechts (WEG) <Lesrstand> (01012011 - <offen>] | Schmid, Thames (01.01.2071 - <affens)
(KA coooertimungen
22 I Hasemwedel 14 Stutgart Im Hasermwedel 143 T Sutigan
®3 Musterstrae 7, Kein Musterstr T 0667 Kein
SEPA [gTHem.
Codkpit
Stammdaten
Buchen E—
ExceiErport | | Schielen
Datenschute e

i
i T

Das Fenster verhalt sich jetzt wie ein normales Windows-Fenster. Es kann in der Gro-
Re verandert und frei auf dem Bildschirm verschoben werden. Hierbei kdnnen Sie es
auch auf einen anderen Bildschirm ziehen, wenn Sie zwei Ansichten Gbersichtlich
nebeneinander anordnen méchten.

Damit in dem herausgeltdsten Fenster alle im Arbeitskontext benétigten Funktionen
verfugbar sind, wurde die Multifunktionsleiste des Registers FUNKTIONEN in dieses
Fenster iUbernommen. Sie kdnnen die Multifunktionsleiste Giber das kleine Pfeilsymbol
ein- und ausblenden.

Freie Fenster gruppieren

Beim Herauslésen des Fensters mit der Maus wird eine Positionierungsanzeige
eingeblendet. Diese erlaubt Ihnen, Fenster zu gruppieren sowie die Fenster wieder in
ihre Grundposition als Reiter zurtickzufihren.

B | = | Lenmre rausvermattung phus 2023 - CAHBusvermatungPs 2023 Heusverwatung v

SART | AUSWERTUNGEN  ASSSTENTEN  SCHRIFTVERKGHR  SCHNGLLZUGRSF @
YPI, Tr— = 2 .
[ Cro— p— . un A :

@ worruns

Stammdaten <  Deshbosrd X | Wohnung X Umlagekonten X ~ X “Sammdaten-Explocer v

m; Ubersicht: L 2.
g e Gebiude bsude
L8 - RO
~ 2 Im Hasenwedel 14 Stutigan
7. Koin
o @1 B @ S @
B: . B+ 0eizn X

sveten | Newer Beabeten Loscren Gebbuce
83 Outeraatz- | Gavduce  Wenmurg Ay saktveren
55 Astoren Wetese Furatonen
1OES A =
g Ubersicht: Gebaude und Wohnungen

oty
Kostenumlagen
Pat

EG ks (WEG mit Sondefeigery >} Miller, Ulrich (0101.2011 - <offens)

2 G rachts (WEG) ©4012011 - <offen>)  Schmide, Thomas (01012011 - <offen>)

N\ w2 m Hasemvedel 14, Stotigart T Fesermedel 148 073 Sungert
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Codkpit
Stammdaten Excel-Biport | | Schieten |
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oo | Eucetport | [ Schiesen
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Die Neuerungen im Uberblick

Klicken Sie mit der Maus auf einen der vier Pfeile, wird das Fenster an der entspre-
chenden Stelle eingefigt.

Im Beispiel ordnen wir das Wohnungsfenster unterhalb des Gebaudefensters an. Sie
kénnen jetzt in der Liste der Wohnungen navigieren und sich in der unteren Liste die
jeweiligen Wohnungsstammadaten anzeigen lassen.

Im gedockten Zustand hat das Fenster keine eigene Multifunktionsleiste. Die verflig-
baren FUNKTIONEN richten sich nach dem aktiven Fenster.

I = | e g D1 2023 - CARMIPITUNGPISS 2023 BTN 14 - o x

Bt
G; F B e
Gabaade Wornung

SCHRFIVERKEHR  SCHNELZUGF | unecionen @

3

& | 4

Sensesen

Newtr
| ctensatz

Coclpit =

ﬂ Dashboard

e g
Sl e
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Feedback
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Wenn Sie weitere Fenster z.B. (iber den Navigator 6ffnen, werden diese als neue
Reiter im Programmfenster der Hauptanwendung angezeigt.
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Die Neuerungen im Uberblick

Fenster im Fenster gruppieren

Sie kdnnen Fenster auch in einem herausgelosten Windows-Fenster gruppieren. Wir
haben im folgenden Beispiel das Gebaudefenster aus dem Programmfenster heraus-
gezogen und in diesem das Wohnungsfenster platziert. In diesem Fall besitzen beide
Fenster eine eigene Multifunktionsleiste mit den Funktionen des jeweiligen Arbeitsbe-

reichs.

[ <]
[Geosote
(%) Menii lm—

Ubersicht: Gebdude und Wohnungen

Nummer Bezeichnung

a1 Wohnpark "Schoner Wohnen® Munzinger Str.9 79098 Freiburg im Breisgau

Nummer T Bezeichnung Aktueller Figentamer
1 EG rechts (Mietwohnung) Schulz, Ines (01.05.2021 - <offen=) Maier, Werner (01.01.2011 - <offens)
12 EG links (WEG mit Sondersigen) Koch, Markus (01.01.2011 - <offen>) Maller, Ulrich (01.01.2011 - <offens)
13 OG rechts (WEG) <Leerstand> (01.012011 - <offen) Schmidt, Thomas (01.01.2011 - <offens)

Wohnung - x
() Menii ffm—
1.1 - EG rechts (Mietwohnung)

Wohnung | amer | Mieter | Kosten | Infos | spez. Schiasse! | Dokumente

Wohnungsnummer | 1.1 Gebsude 1 - Wohnpark “Schaner Wohnen”

Bezeichnung £G rechts (Mistwohnung)

Strae Munzinger Str. 9

PLZ/Ort 78111 | | Freiburg

Objekttyp [ suro ~]
KD ok | [Abbrechen | [ Hie |

Fenster wieder als Reiter darstellen

Jedes herausgeldste Fenster kann Gber die Positionierungsanzeige wieder als Rei-
ter im Programmfenster angezeigt werden. Sie mussen das Fenster hierzu auf die
mittlere Kachel der Positionierungsanzeige ziehen.

x
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Die Neuerungen im Uberblick

Multifunktionsleiste im Hauptfenster ein- und ausblenden

Auch die Multifunktionsleiste des Programmfensters kdnnen Sie in der neuen Version
ein- und ausblenden.

In der Standardeinstellung befindet sich das Pfeilsymbol rechts nebem dem Pro-
grammsymbol in der Titelleiste. Das Pfeilsymbol lasst sich auch unterhalb der Multi-
funktionsleiste anordnen.

Mit dem Befehl Multifunktionsleiste minimieren wird die Leiste ein- und ausgeblen-

det.

& | 5] ower plus 2023 - € 2023y b
] B e e SCHRIFTVERKEHR  SCHNELLZUGRIFF | FUNKTIONEN
E Unter der Multifunkiionsleiste anzeigen — x G.\
i Multifunktionsieiste minimieren e =]
| sehiegen—T—wwemer—T—wem ™ Bearbeiten  Loschen Gebaude
b Datensatz- | Gebiude Wohnung Aitivierenfinaktivieren

Aidionen Weitere Funktionen

X

Buchen

« |

‘Gt Gebaude X | Wohnung X | Dashboard X | Umlagekonten X | Buchungen X il
|

i3] Buchungen
@ED? Offene Posten

1 Q@tb

Zahlungsverkehr

# Cockpit

Ubersicht: Gebdude und Wohnungen

Stammdaten-Explorer

Q, Bitte Suchbegriff eingeben...

Nummer ¥ Bezeichnung

Wohnpark "Schéner Wohnen”

a1 Munzinger Str. 9 79098
Aktueller Mieter

Schulz, Ines (01.05.2021 - <offen>)

Freiburg im Br
Aktueller Eigentame}
Maier, Werner (01.012011 -

Bezeichnung

11 EG rechts (Mietwohnung)

12 EG links (WEG mit Sondereigen) Koch, Markus {01.01.2011 - <offen>) Muller, Ulrich (01.01.2011 -

13 OG rechts (WEG) <Leerstand> (01012011 - <offen>) ~ Schmidt, Thomas (01.01.20°
® 2 Im Hasenwedel 14, Stuttgart Im Hasenwedel 14 a 072 Stuttgart
w3 MusterstraBe 7, Kaln Musterstr, 7 50667 Kein

4 Gebaude

b 1- Wohnpark "Schoner Wohnen®

I 2 - Im Hasenwedel 14, Stuttgart
b 3 - MustersiraBe 7, Kln
4 Adressen
b Kach, Markus
I Maier, Werner
I Meyer, Regina
I Miller, Ulrich
I Schmid, Thomes
I Schmitt, Angelika
I Schulz, Ines
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3.2 Die neue Zahlerverwaltung
3.2.1 Was ist neu?

In der Vergangenheit konnten Zahlerstande nicht historisiert werden. Es wurde immer
der zuletzt gespeicherte Stand fir die Eigentiimer- und Mietabrechnungen verwendet.
Eine Historisierung der Verbrauchsdaten wird aber mit Blick auf die EED-Richtlinie

und die damit verbundene Mitteilung der aktuellen Verbrauchsinformationen relevant.

Zudem wurden Zahler und Zéhlerstédnde mieterbezogen erfasst. Das bedeutete einen
Mehraufwand in der Verwaltung, da jeder Zahler mehrfach (pro Mieter) angelegt wer-

den musste. Bei WEG-Verwaltungen musste der Eigentimer auch als Mieter angelegt
werden, damit die Zahlerstande entsprechend bericksichtigt wurden.

Wohnungsbezogene Verbrauchszéhler mit Stichtagsermittlung

Alle Verbrauchszéhler werden jetzt wohnungsbezogen angelegt und mit inren Z&hler-
daten verwaltet. Eine Ausnahme hiervon stellen gebdudebezogene Zahler wie z.B.
der globale Warmezahler dar, der pro Gebaude erfasst wird.

Zu jedem Zahler wird der Zahlerstand mit Stichtagsdatum und Ablesedatum erfasst
und gespeichert. Anhand des Stichtags werden die Verbrauchsdaten ermittelt und im
Abrechnungsjahr dem jeweiligen Eigentiimer bzw. Mieter zugeordnet. Es lassen sich
jetzt auch Zwischenablesungen speichern und verwalten.

3.2.2 Verbrauchszahler verwalten

3.221 Das Verwaltungsfenster

Offnen Sie die Zahlerverwaltung wie gewohnt tiber das Menii Stammdaten.

In der oberen Liste werden alle Verbrauchszahler aufgelistet. Dies sind Z&hler mit
den Zahlertypen Strom, Heizung, Warmezahler sowie Kaltwasser bzw. Warmwas-
ser. Nicht mit in der Liste enthalten sind Zahler des ehemaligen Zahlertyps Sonsti-
ges. Diese werden jetzt neu unter Stammdaten im Arbeitsbereich Kostenumlagen
verwaltet (siehe Kapitel 3.3 Verwaltung der Kostenumlagen).

Die untere Liste enthalt zu jedem Zahler die Historie der abgelesenen Zahlerstande,
also die eigentlichen Verbrauchsdaten.

B Lexnere rousuenwaitung pius 2023 - CAMausienws tungPlus 2023 Heusvermstung v

RI0|EG -UMEpWES

Wasserverbrauch (Warm) Warmwasser Wasserverbrauch (Warm) 7! 000

Zshierstinde Stromuerbrauch

I/E\I et Ablesedatum T Sand T omer —
erbindungen
— noe00 30092020 5000 3000 Meyer Reging 01012011 - 30092020 Maie, Werner (3101 2011 - <offens) +

31122020 12000 3000 Schulz, Ines (01.10.2020 - <offen>) Maier, Werner (01.01.2011 - <offen>) I:

Cockpit
Stammdaten
Buchen
Datenschutz
Aschiv

Eine Untergliederung der Z&hlertypen in einzelne Register ist entfallen. Ebenso sind
die Zahler nicht mehr einzelnen Vertradgen, sondern den Wohnungen zugeordnet.
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3.2.2.2 Zahlerliste konfigurieren

Liste der Zéhler nach Gebdude und Wohnung filtern

Beim Aufruf der Z&hlerverwaltung werden zunéchst alle Zahler des von der laufenden
Nummer her ersten Geb&udes mit der ersten Wohnung angezeigt. Mit Hilfe der beiden
Felder Geb&aude und Z&hler kénnen Sie den Inhalt der Z&hlerliste verandern.

Wabhlen Sie im Feld Wohnung den Eintrag <Alle>, wenn Sie alle Zahler zu einem
Gebéude sehen mdchten.

Zahler a
(%) Meni
Gebsude | 1 Wohnpark “Schaner Wohnen" v
johnunp | <Alle> -
@Alle OHeizung (OWarmezahler pro Wohnung  (OWasser (O Strom
fohnung T Bezeichnung T |[Zahlemummer Y Zahleryp T Umlageschldsse! Y Kumulierend ¥  Montageort Y  Einbaudatum Y  Anfangsbestand T
11 Stromverbrauch Strom Stromverbrauch 000 I
11 Warmemengenzshler 1 Heizung Heizkosten-Verbrauchseinheiten 000
11 Warmezahler Warmezahler Warmezahler 0,00
11 Wasserverbrauch (Kalt} Kaltwasser Wasserverbrauch (Kalt) 000
11 Wasserverbrauch (Warm) Warmwasser  Wasserverbrauch (Warm) 000
12 Stromverbrauch Strom Stromverbrauch 0,00
12 Warmemengenzshler 2 Heizung Heizkosten-Verbrauchseinheiten 000
12 Warmezahler Warmezahler  Warmezahler 000
12 Wasserverbrauch (Kalt} Kaltwasser Wasserverbrauch (Kalt) 000
12 Wasserverbrauch (Warm) Warmwasser  Wasserverbrauch (Warm} 0,00
12 Stromverbrauch Strem Stromverbrauch 000
13 Warmemengenzahler 3 Heizung Heizkosten-Verbrauchseinheiten 0,00
13 Warmezshler Warmezahler  Wérmezahler 000
12 Wasserverbrauch (Kalt) Kaltwasser Wasserverbrauch (Kalt) 000
13 Wasserverbrauch (Warm) Warmwasser  Wasserverbrauch (Warm} 0,00
>

Anordnung der Spalten konfigurieren

Die Zahlerliste unterscheidet einen festen und einen scrollbaren Bereich.

In dem links angeordneten festen Bereich sind die Spalten immer sichtbar, auch wenn
der Listeninhalt Uber die Bildlaufleiste nach links bewegt wird. Die Spalten im rechten
scrollbaren Bereich werden Uber die Bildlaufleiste im Fenster verschoben.

Abhéngig davon, welche Zahlerdaten Sie auf einem Blick sehen méchten, kénnen Sie
Spalten aus dem scrollbaren Bereich in den festen Bereich verschieben. Ziehen Sie
hierzu den Spaltenkopf (im Beispiel Zahlertyp) an die gewtinschte Stelle des festen

Bereichs.
Zahler n
(%) Men
|Gebaude | 1 Wohnpark "Schéner Wohnen" M
ohnung | <Alle> -

@Alle OHeizung O Warmezahler pro Wohnung OWasser O Stram

T zhetyp T ||zahlemummer T Umlageschliissel Y |kumulierend ¥  Montageot ¥  Einbaudatum T  Anfangsbestand [

Bezeichnung

Stromverbrauch Stromverbrauch

§ Warmemengenzahler 1 | Heizung Heizkosten-Verbrauchseinheiten
11 <
11 Wasserverbrauch (Kalt) | Kaltwasser Wasserverbrauch (Kalt)
11 Wasservarbrauch (Warm)| Warmwasser Wasserverbrauch (Warm)
12 Stromverbrauch Strom Stromverbrauch

>

Umgekehrt kénnen Sie auch Spalten aus dem festen Bereich in den scrollbaren Be-
reich verschieben.
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3.2.2.3

Liste nach Zahlertyp filtern

Die Liste kann nach Z&hlertypen gefiltert werden. Damit lassen sich z.B. zu einem
Gebdaude alle in den Wohnungen verbauten Kalt- und Warmwasserzahler anzeigen.

Zihler B
(¥) Mend

|Gebsude | 1 Wohnpark “Schoner Wohnen"

" Umlageschiassel

< E

ier Fangsbestan

Wasserverbrauch (Kalt) Kaltwasser Wasserverbrauch (Kalt)

11 Wasserverbrauch (Warm) Warmwasser Wassenverbrauch (Warm)
12 Wasserverbrauch (Kalt)  Kaltwasser Wasserverbrauch (Kalt)
12 Wasserverbrauch (Warm)  Warmwasser Wasserverbrauch (Warm}
13 Wasserverbrauch (Kalt)  Kaltwasser Wasserverbrauch (Kalt)
13 Wasserverbrauch (Warm) Warmwasser Wasserverbrauch (Warm)

Welche Zahlertypen werden unterschieden?

Heizung (Heizkostenverbrauchszahler)

Es werden zwei Typen von Heizkostenverbrauchszahlern unterschieden:

®  Warmemengenzahler sind kumulierende Zahler. Sie messen direkt den Energie-
verbrauch in KWh.

B Heizkostenverteiler sind keine Messgerate im eigentlichen Sinne. Sie messen
keine physikalische GrofRRe, sondern lediglich dimensionslose Verbrauchseinhei-
ten. Diese sind mit einem Faktor zu bewerten. Heizkostenverteiler sind nicht ku-
mulierende Zahler.

Es werden hierbei Heizkostenverteiler mit Produktskala und Heizkostenverteiler
mit Einheitsskala unterschieden. Bei Heizkostenverteilern mit Produktskala ist der
Umrechnungsfaktor immer 1.

Heizkostenverteiler mit einer sog. Einheitsskala sind alle mit der gleichen Skala
ausgestattet. Bei diesen Geraten sind die Ablesewerte mit dem individuellen K-
Faktor zu multiplizieren. Der Wert ist Ublicherweise auf dem Heizkostenverteiler
angebracht.

Beide Heizkostenverbrauchszéhler besitzen den Zahlertyp Heizung und den vorge-
gebenen Umlageschliissel Heizkosten-Verbrauchseinheiten. Die Anzahl der Heiz-
kostenverbrauchszahler hangt von der Grof3e und Ausstattung einer Wohnung ab.

Warmezahler (global/pro Wohnung)

Je nach Einstellung in den Geb&udestammdaten werden in diesem Register globale
oder wohnungsbezogene Warmezéhler zur Ermittlung der Warmemenge fiir die
Warmwasseraufbereitung verwaltet.

Warmezahler besitzen den fest vorgegebenen Umlageschliissel Warmezahler.

B  Wurde ein globaler Warmezahler festgelegt, enthalt die Zahlerverwaltung die Op-
tion Globaler Warmezahler. Der globale Warmezahler ist gebaudebezogen.

®  Wurde ein wohnungsbezogener Warmezahler festgelegt, enthalt die Zahlerverwal-
tung das Register Warmezahler pro Wohnung. Fir jede Wohnung des Gebau-
des wird ein wohnungsbezogener Warmezahler angelegt.

Die Option fehlt, wenn unter Gebaude - Heizanlage > Warmwasser eine der Opti-
onen Verteilung nach verbrauchtem Warmwasser ODER Verteilung nach m2
Wohn-/Nutzflache gewahlt wurde. In diesem Fall verfiigt das Gebéude Uber keinen
Warmezahler.
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Wasser

Die Wasserzahler ermitteln die Verbrauchswerte fiir die Berechnung des Kalt- und
Warmwasserverbrauchs. Kaltwasserzahler besitzen den Zahlertyp Kaltwasser und
den vorgegebenen Umlageschlissel Wasserverbrauch (Kaltwasser). Warmwasser-
zahler besitzen den Zahlertyp Warmwasser und den vorgegebenen Umlageschlissel
Wasserverbrauch (Warmwasser).

Strom

Stromzahler besitzen den Zahlertyp Strom und den vordefinierten Umlageschlissel
Stromverbrauch.

3.2.2.4 Zahlerdaten bearbeiten

Die Anzeige und Bearbeitung der Zahlerdaten erfolgt in einem separaten Fenster, das
mit Doppelklick auf einen Zahler gedffnet wird. Eine Bearbeitung von Zahlerdaten
direkt in der Liste ist nicht mdglich.

Die Felder im Fenster Zahler sind mit den Spalten in der Zahlerliste identisch. Gegen-
Uber friheren Versionen wurden die Zahlerdaten um zuséatzliche Felder erweitert.

Zihler X
1 - Wohnpark "Schéner Wohnen"
1.1 - EG rechts (Mietwohnung)
Zihlernummer
Bezeichnung Stromverbrauch
Zahlertyp Strom
Umlageschldssel Stromverbrauch ¥
Kumulierend
Mantageort
Einbaudatum
Anfangsbestand 0,0000
Umrechnungsfaktor 1,000
Eichfrist Ungiiltig
Inaktiv ab E
Bemerkung
Ok | | Abbrechen
Feld Bedeutung
Zahlernummer Erlaubt alphanumerische Eingabe der Zahlernunmmer.
Bezeichnung Frei wahlbare Bezeichnung des Zahlers.
Zahlertyp Der Z&ahlertyp kann nach der Neuanlage eines Z&hlers nicht
mehr gedndert werden.
Umlage- Der dem Zahler zugeordnete Umlageschlissel.
schlissel

Verbrauchszahler besitzen abhangig vom Zahlertyp einen vorde-
finierten Umlageschlissel.

Kumulierend Berechnungsart des Zahlers.

Besitzt das Kontrollkastchen ein Hakchen, handelt es sich um
einen kumulierenden Zahler. Zu den kumulierenden Z&hlern
gehdren die meisten Kalt- und Warmwasserzahler, Warmemen-
genzahler oder auch Stromzahler. Die Zahlerstande werden
nicht zuriickgesetzt, sondern immer weitergezahlt. Der Gesamt-
verbrauch eines solchen Zahlers ergibt sich zum Stichtag aus
der Differenz zwischen dem aktuellen und dem vorherigen
Stand.
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3.2.3

Feld

Bedeutung

Ist das Kontrollkéstchen deaktiviert, handelt es sich um einen
nicht kumulierenden Zahler. Hierzu gehdren z.B. elektronische
Heizkostenverteiler sowie Heizkostenverteiler, die nach dem
Verdunstungsprinzip arbeiten. Der Zahlerstand wird nach der
Ablesung zuriickgesetzt. Der Gesamtverbrauch ergibt sich aus
der Differenz zwischen dem aktuellen Stand und dem vorherigen
Stand, der nach einer Jahresablesung immer Null betragt.

Montageort

Ort, an dem der Zahler montiert wurde, z.B. Flur.

Einbaudatum

Datum, an dem der Zahler eingebaut wurde.

Anfangsbestand

Zahlerstand zum Einbaudatum. Der Anfangsbestand kann bis
zum ersten Jahresabschluss bearbeitet werden.

Umrechnungs-
faktor

Der Umrechnungsfaktor bestimmt den Verbrauchswert fiir den
jeweiligen Zahler.

Ein Umrechnungsfaktor ungleich 1 ist nur bei Heizkostenver-
brauchszahlern vom Typ 'Heizkostenverteiler mit Einheitsskala'
erforderlich (siehe die Hinweise im Kapitel 3.2.2.3 Welche Z&h-
lertypen werden unterschieden?). In allen anderen Féllen sollte
der Umrechnungsfaktor auf 1 eingestellt sein.

Eichfrist

Enthélt das Datum, an dem die Eichfrist des Zahlers ablauft. Das
Datum wird Uber die Kalenderfunktion des Feldes ausgewahlt.

Inaktiv ab

Datum, ab dem ein Zahler nicht mehr bei der Abrechnung be-
rucksichtigt wird.

Bemerkung

Eingabe einer detaillierten Beschreibung mit max. 255 Zeichen.

Neuen Zahler anlegen

Neue Zahler werden Uber die Multifunktionsleiste angelegt.

1. Wahlen Sie im Kopfbereich der Zahlerverwaltung das Gebaude und die Wohnung.

2. Klicken Sie in der Multifunktionsleiste auf Neuer Z&hler und wéhlen Sie den ge-
wunschten Zahlertyp, im Beispiel Strom.

3. Das Fenster Zahler wird geéffnet. Der Umlageschlussel ist mit Stromverbrauch
fest vorgegeben. Es kann kein anderer Umlageschliussel ausgewahlt werden.

Zahler

Zzhlernummer
Bezeichnung

Zahlertyp Strom

Kumulierend
Montageort
Einbaudatum
Anfangsbestand
Umrechnungsfaktor
Eichfrist

Inaktiv ab

Bemerkung

1 - Wohnpark "Schoner Wohnen”
1.1 - EG rechts (Mietwohnung)

Umlageschlissel Stromwverbrauch

0,0000

[] Zahler in alle Wohnungen zu diesem Gebaude tbermehmen

ey

1,000

Ungiiltig

Erfassen Sie die Zahlerdaten und speichern Sie die Eingaben mit OK.
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Zahler bei Neuanlage in alle Wohnungen Gbernehmen

Bei der Neuanlage eines Zahlers besitzt das Fenster zusatzlich das Kontrollkéstchen
Zahler in alle Wohnungen zu diesem Gebaude tbernehmen.

Der Zahler wird mit OK in allen Wohnungen des Gebaudes gespeichert. Sie miissen
dann nur noch wenige Zahlerdaten (z.B. die Zahlernummer) anpassen. Damit lasst
sich der Eingabeaufwand reduzieren.

Verbrauche erfassen

Stichtagsbezogene Verbrauchsdatenerfassung

Zahlerstande werden (jetzt neu) auf Wohnungsebene mit Angabe eines Stichtags
erfasst. Anhand des Stichtags wird spater bei der Abrechnung ermittelt, ob ein Nut-
zungsverhaltnis zum Stichtag vorliegt. Das Ablesedatum wird rein informativ hinter-
legt.

Bislang konnten Zahlerstédnde nur fur Mietverhéltnisse erfasst werden. Jetzt erfolgt die
Erfassung der Verbrauche stichtagsbezogen fiir Eigentimer und/oder Mieter abhéngig
davon, ob zu einer Wohnung Eigentiimer und/oder Mieter erfasst wurden.

Durch die stichtagsbezogene Erfassung der Verbrauche werden auch Vertragswech-
sel innerhalb des Abrechnungszeitraums sowohl auf Mieter- als auch Eigtenti-
merebene unabhangig voneinander bericksichtigt.

Jahresablesung / Zwischenablesung

Die Verbrauche von kumulierenden und nicht kumulierenden Zahlern werden entspre-
chend der Jahres- und Zwischenablesungen erfasst und abgerechnet.

Die routinemafige Ablesung aller Zahler einmal im Jahr wird als Jahresablesung be-
zeichnet. Stichtag ist der letzte Tag des Abrechnungszeitraums unabhéangig vom tat-
sachlichen Ablesedatum.

Bei einem Mieter- oder Eigentimerwechsel oder einem Z&hlerwechsel missen Sie
auRerdem zum Ende des alten Vertrages eine Zwischenablesung durchfiihren, damit
die Verbrauche entsprechend dem alten und neuen Vertrag zugeordnet werden kon-
nen.

Eingabe bei kumulierenden Z&ahlern

Bei kumulierenden Zahlern werden die Zahlerstande nicht zurlickgesetzt, sondern
immer weitergezahlt. Der Gesamtverbrauch eines solchen Zahlers ergibt sich zum
Stichtag aus der Differenz zwischen einem Endstand und einem Anfangs- bzw. Zwi-
schenstand.

Wir zeigen kurz die Vorgehensweise fiir einen Stromzahler.
1. Filtern Sie die Zahlerliste nach Gebaude und Wohnung.

2. Markieren Sie in der Zahlerliste den Z&hler, zu dem die Verbrauchswerte erfasst
werden sollen, im Beispiel ein Warmemengenzahler.
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Der unteren Liste kdnnen Sie entnehmen, dass der letzte Verbrauch in einer Jah-
resablesung zum 31.12.2019 ermittelt wurde, die Ablesung war am 28.12.2019.

Zihler [ ]
(%) Menu

(Gebaude | 1 Wohnpark *Schaner Wohnen" v ‘

Wohnung | 1.1 - E6 rechts (Mietwohnung) -]

CAlle @ Heizung (O)Warmezahler pro Wohnung  ()Wasser () Strom

Bezeichnung ¥ ||Zahlemummer Y | Zahlertyp T Umlageschlissel Y kumdierend Y |Montageot Y  |Einbaudatum Y | Anfan]

< >

Zahlerstinde Warmemengenzahler 1

[stichtag T Ablesedatum Y Stand T Verbrauch T Mieter Eigentimer Y |Bemerkung

31122019 28.12.2019 100,00 10000 Meyer, Regina (01.01.2011 - 30.09.2020)  Maier, Werner (01.01.2011 - <offen>)

Zahlerstand erfassen

Klicken Sie auf das Plus-Symbol. Das Fenster Zéhlerstand wird gedtffnet.

Zihlerstand X

Warmemengenzshler 1

Ablesedatum E

Stichtag 20122020 [i5)

Mieter Schulz, Ines (01.10.2020 - <offen>)

Eigentimer  Maier, Werner (01.01.2011 - <offen>)

Alt-Stand 100,0000

Stand ___100,0000

Verbrauch 0,0000

Bemerkung

0Kk | | Abbrechen

Feld Bedeutung

Ablesedatum Geben Sie hier an, an welchem Tag Sie den Zahlerstand abgele-
sen haben. Die Eingabe ist rein informativ und ohne Auswirkung
auf die Verbrauchsberechnung.

Stichtag Geben Sie hier den Tag an, zu dem der Verbrauch berechnet
werden soll.

Bei einer Jahresablesung ist dies der letzte Tag des Abrech-
nungszeitraums, bei einer Zwischenablesung der Tag des Mieter-
/Eigentiimerwechsels

Mieter/ Der aktuelle Mieter und/oder Eigentimer der Wohnung wird rein
Eigentimer informativ ausgewiesen.
Alt-Stand Im Feld Alt-Stand wird bei kumulierenden Zahlern der Z&ahler-

stand der letzten Ablesung (Jahresablesung, Zwischenablesung
bei Nutzerwechseln) angezeigt.
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Feld Bedeutung

Stand Hier wird der neue aktuell abgelesene Zahlerstand erfasst.

Das Feld Stand ist mit dem aktuellen Z&ahlerstand vorbelegt.

Verbrauch Der Verbrauch wird nach Eingabe des neuen Zéhlerstands auto-
matisch geman der folgenden Formel zum eingegebenen Stichtag
berechnet:

Verbrauch = Stand -Alt x UF
Beispiel: 90 =190 - 100 x 1

Alt-Stand 100,0000
Stand 190,0000
Verbrauch 90,0000

Die Ablesung wird historisiert und in der Liste der Zahlersténde als Datensatz ange-
zeigt.

Zahlerstande Warmemengenzahler 1

Stichtag T |Ablesedatum T |Stand T Merbrauch Mieter Eigentimer T Bemerkung T
31122019 28122019 100,00 100,00 Meyer, Regina (01.01.2011 - <offenz) Maier, Werner (01.01.2011 - <offenz)
31122020 20.12.2020 190,00 90,00 Meyer, Regina (01.01.2011 - <offen>) Maier, Werner (01.01.2011 - <offen>) E

Eingabe bei nicht kumulierenden Z&hlern

Zu den nicht kumulierenden Zahlern gehdren elektronische Heizkostenverteiler sowie
Heizkostenverteiler, die nach dem Verdunstungsprinzip arbeiten.

Der Zéahlerstand wird nach der Ablesung zuriickgesetzt. Der Verbrauch ergibt sich aus
der Differenz von einem Endstand und einem Anfangsstand, wobei der Anfangsstand
nach einer Jahresablesung Ublicherweise Null betragt.

Wir zeigen kurz die Vorgehensweise anhand eines Heizkostenverteilers mit Einheits-
skala und einem Umrechnungsfaktor von 1.

1. Filtern Sie die Z&hlerliste nach Gebaude und Wohnung.

2. Markieren Sie in der Zahlerliste den Zahler, zu dem die Verbrauchswerte erfasst
werden sollen.

Der unteren Liste kdnnen Sie entnehmen, dass der letzte Verbrauch in einer Jah-
resablesung zum 31.12.2019 ermittelt wurde. Die Ablesung ist am 20.12.2019 er-
folgt.

Zahler n

(%) Mena

(Geb3ude ‘ 1 Wohnpark “Schéner Wohnen”

johnung | 1.1 - £G rechts (Mietwohnung)

OAlle @Heizung OWasser () Strom

Bezeichnung ¥ |[Zahlemummer T  Zahleryp T Umlageschlussel Y  Kumulierend ¥ |Montageort T |Einbaudatum T

Warmemengenzahler 1 Heizung Heizkosten-Verbrauchseinheiten 0,00

9 |

Zahlerstande Heizkostenverteilar

Stichtag ¥ |Ablesedatum ¥ |Stand ¥ | Verbrauch Y zuricksetzen T Eigentimer Y |Bemerkung Y

=l

31122020 20122020 100,00 100,00 Meyer, Regina (01.01.2011 - <offen>)  Maier, Werner (01.01.2011 - <offen>)
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Zahlerstand erfassen (mit Zurticksetzen zur Jahresablesung)

Klicken Sie auf das Plus-Symbol. Das Fenster Z&hlerstand wird geotffnet.

(8] Zihlerstand *

Heizkostenverteiler

Ablesedatum E
Stichtag 24022022 [i5]
Mieter Meyer, Regina (01.01.2011 - <offen=)
Eigentimer  Maier, Werner (01.01.2011 - <offen>)
Alt-Stand 0,0000
Stand 0,0000
Verbrauch 0,0000

Nach Ablesung wird zurlickgesetzt

Bemerkung

0Kk | | Abbrechen

Beachten Sie im Unterschied zu kumulierenden Z&hlern die folgenden Felder:

Feld Bedeutung

Alt-Stand Wurde der Zahler nach der letzten Ablesung zuriickgesetzt,
zeigt das Feld Alt-Stand den Wert 0,00.

Stand Das Feld Stand ist mit dem aktuellen Zahlerstand vorbelegt,
hier also ebenfalls 0,00.

Der aktuell abgelesene Z&hlerstand wird eingetragen.

Verbrauch Der Verbrauch wird nach der Eingabe des neuen Zahlerstands
automatisch geman der folgenden Formel zum eingegebenen
Stichtag berechnet:

Verbrauch = Stand - Alt x UF
Beispiel: 90 =90-0x 1

Alt-Stand 0,0000
Stand 90,0000
Verbrauch 90,0000
Nach Ablesung StandardmaRig ist dieses Kontrollkéstchen aktiviert. Das heif3t:
zurickgesetzt Nach dem Speichern der Verbrauchsdaten wird der nicht ku-

mulierende Zahler auf Null zuriickgesetzt. Bei einer Jahresab-
lesung ist dies die Ubliche Einstellung.

Soll der Zahlerstand nach dem Speichern der Ablesung aber
nicht auf Null zuriickgesetzt werden - z-B. nach einer Zwi-
schenablesung - deaktivieren Sie das Kontrollkastchen.

Bei der nachsten Ablesung zeigt der Alt-Stand den Stand der
Zwischenablesung.

Die Jahresablesung ergibt das folgende Bild.

Zahlerstande Heizkostenverteiler

Stichtag ¥ |Ablesedatum ¥ |Stand Y | Verbrauch T zuricksetzen T Mieter Eigentimer Y |Bemerkung Y
31.12.2020  20.12.2020 100,00 100,00 Meyer, Regina (01.01.2011 - <offen>)  Maier, Werner (01.01.2011 - <offen>)
31122021 20.12.2021 90,00 90,00 Meyer, Regina (01.01.2011 - <offen>)  Maier, Werner (01.01.2011 - <offen>) E
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Zahlerstand erfassen (ohne Zurucksetzen zur Zwischenablesung)

Im folgenden Beispiel ist am 30.04.2022 eine Zwischenablesung erfolgt. Der Z&ahler
wurde nicht zuriickgesetzt.

Sie erkennen das anhand der Spalte zurticksetzen, in der das Hakchen fehlt.

Zahlersténde Heizkostenverteiler

Stichtag T !Ablesedatum T [Stand T Verbrauch T zuricksetzen T Mieter Eigentlimer Y Bemerkung T
31122020  20.12.2020 100,00 100,00 Meyer, Regina (01.01.2011 - <offen>)  Maier, Werner (01.01.2011 - <offen>)
31122021 20.12.2021 90,00 90,00 = Meyer, Regina (01.01.2011 - <offen>)  Maier, Werner (01.01.2011 - <offen>) lE‘

1. Erfassen Sie Uber das Plus-Zeichen jetzt den Zahlerstand zum Jahresende, hier
zum 31.12.2022.

2. Sobald Sie das Stichtagsdatum im Fenster Zahlerstand eingeben, wird der Alt-
Stand berechnet und angezeigt, hier der Zahlerstand der Zwischenablesung.

Zzhlerstand *

Heizkostenverteiler
Ablesedatum 31122022 [15]

Stichtag 31122022 [i5]
Mieter Meyer, Regina (01.01.2011 - <offen>)
Eigentdmer  Maier, Werner (01.01.2011 - <offen>)
Alt-Stand 30,0000
Stand __ hoooo
Verbrauch -30,0000

Nach Ablesung wird zuriickgesetzt

Bemerkung

[ ok || Abbrechen |

3. Geben Sie im Feld Stand den Zahlerstand zum Jahresende ein. Der Verbrauch
wird als Differenz von Stand und Alt-Stand berechnet (75 - 30 = 45).

Alt-Stand 30,0000
Stand 75,0000
Verbrauch 45,0000
3.24.3 Zahlerstand nachtraglich erfassen

Grundsatzlich kdnnen Sie Zahlerstande rickwirkend noch bearbeiten und korrigieren.

Auf diese Weise lassen sich z.B. Zwischenablesungen, die versehentlich nicht erfasst
wurden, nachtréaglich mit Schatzwerten ergénzen.
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Das folgende Beispiel geht davon aus, dass zum 01.05.2020 ein Mieterwechsel statt-
gefunden hat, der Zahlerstand zum Mieterwechsel aber nicht erfasst wurde. Aktuell wiir-
de der Jahresverbrauch ausschlie3lich dem neuen Mietvertrag zugeordnet werden.

Zahler a
(%) Menii
(Gebaude | 1 Wohnpark “Schoner Wohnen® <]

| 1.1 - £G rechts (Mietwohnung) -]

OAlle @Heizung (Warmezshler pro Wohnung (OWasser () Strom

Bezeichnung ¥ |Zshlemummer Y  Zahlertyp T Umlageschlissel Y |kumulierend Y Montageort Y |Enbaudatum Y  Anfangsbestand T

Heizkostenverteiler Heizung Heizkosten-Verbrauchseinheiten 1}

0,00

< >

Zahlerstande Warmemengenzahler 1

Stichtag T | Ablesedatum T | Stand ¥ || Verbrauch Micter Eigentamer Y |Bemerkung Y
31122019 28122019 100,00 10000 Meyer, Regina (01.01.2011 - 30.04.2020) Maier, Werner (01.01.2011 - <offen>)
21122020 20122020 190,00 90,00 Schmitt, Angelika (01.05.2020 - <offens) Maier, Werner (01.01.2011 - <effen>) E

1. Erfassen Sie nachtraglich tber das Plus-Zeichen den Zahlerstand zur Zwi-
schenablesung vom 30.04.2020.

2. Die Eingabe kann nur ein Schéatzwert sein. Im Beispiel haben wir den Jahresver-
brauch von 90 durch 12 Monate geteilt und den Verbrauch pro Monat von 7,5 mit
den ersten vier Monaten multipliziert. Das ergibt zum 30.04.2020 einen Zahler-
stand von 130 und einen Verbrauch von 30.

8] 7shlerstand X

Warmemengenzahler 1

Ablesedatum  30.042020 [i5]

Stichtag 30042020 [is)

Mieter Meyer, Regina (01.01.2011 - 30.04.2020)
Eigentimer  Maier, Werner (01.01.2011 - <offen>)
Alt-Stand 100,0000

Stand 130,0000

erbrauch 30,0000

Bemerkung

[ ox | [ abbrechen |

3. Bestatigen Sie mit OK. In der Ubersicht der Z&hlerstande werden jetzt sowohl die
Zwischenablesung (mit einem Zahlerstand von 130) und die Jahresablesung (mit
einem Zahlerstand von 190) mit den jeweiligen Verbrauchswerten aufgefihrt.

Zahlerstande Warmemengenzahler 1

Stichtag ¥ |Ablesedatum ¥ [Stand ¥ | Verbrauch Mieter Eigentdmer Y Bemerkung ¥

31122019 28122010 100,00 10000 Meyer, Regina (01.01.2011- 30.042020)  Maier, Werner (01.01.2011 - <offen>)
30042020 | 30.04.2020 3000 | Meyer, Regina (01.01.2011 - 30.04.2020) | Maier, Werner (01.01.2011 - <offen>) _E

31122020 20.12.2020 190,00 60,00 Schmitt, Angelika (01.05.2020 - <offen>) Maier, Werner (01.01.2011 - <offen>)
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3.25 Zahlerwechsel durchfihren

Ein Zahlerwechsel ist z.B. aufgrund der Eichfristen nach bestimmten Zeitraumen er-
forderlich.

Mit der Lexware hausverwaltung 2023 erhalten Sie bereits in der Zahlerliste in der
Spalte Status einen sprechenden Hinweistext, wenn die Eichfrist eines Z&hlers abge-
laufen ist oder wenn fur den Z&hler tberhaupt keine Eichfrist eingetragen wurde.

' Zabler B
(%) Mena

(Gebaude | 1 Wohnpark "Schaner Wohnen"

johnung | 1.1 - EG rechts (Mietwohnung)

@Alle OHeizung ()Warmezahler pro Wohnung  O)Wasser (O Strom

—————
Status ¥ raktivab Y  |Bemerkung T |

Bezeichnung Y  |Zahlertyp ¥ || Einbaudatum Y |Anfangsbestand ¥ |UF Y  FEichfrist T

Stromverbrauch Strom 000 1,00 3101.2022 Abgelaufen
Warmemengenzahler 1 Heizung 0,00 100 31122027 Ok
Warmezahler ‘Warmezahler 0,00 1,00 31.10.2026 Ok

Wasserverbrauch (Kalt)  Kaltwasser 000 1,00 Ungiiltig

<

Zhlerstande Wasserverbrauch (Warm)

Der Hinweistext erscheint unter den gegebenen Umstanden zusatzlich auch im Be-
richt Verbrauchsdaten sowie in der Einzelabrechnung und in der Betriebskosten-
abrechnung.

Damit ist der Hinweis auf abgelaufene Eichfristen von Z&hlern durchgangig im Bear-
beitungsprozess angefangen von der Verbrauchsermittlung bis zur Jahresabrechnung
vorhanden und jedem Mitarbeiter innerhalb der Verwaltung auch bei einer arbeitsteili-
gen Arbeitsweise ersichtlich.

Vorgehensweise

Im folgenden Beispiel gehen wir davon aus, dass ein neuer Zéhler am 01.02.2022
eingebaut wird.

1. Erfassen Sie den Zahlerstand des Ausbaugerats zum Vortrag, also zum
31.01.2022. Grund: Der zZahlerstand und das Inaktivdatum des Ausbaugeréts dr-
fen nicht das gleiche Datum haben.

8] Zihlerstand X

Stromverbrauch Ausbaugerat

Ablesedatum 31012022 [15]

Stichtag 31012022 [ig]

Mieter Schmitt, Angelika (01.05.2020 - <offen>)
Figentdmer  Maier, Werner (01.01.2011 - <offen>)
Alt-Stand 420,0000

Stand 440,0000

Verbrauch 20,0000

ok | [ Abbrechen




Die Neuerungen im Uberblick

Offnen Sie die Zahlerdaten des Ausbaugeréts und deaktivieren Sie den Zahler.
Setzen Sie hierzu ein Hakchen in das Kontrollkastchen Inaktiv ab und geben Sie

als Datum den 01.02.2021 an.

& zshier X
1 - Wohnpark "Schoner Wohnen"

1.1 - EG rechts (Mietwohnung)

Zahlernummer 4m

Bezeichnung Stromverbrauch Ausbauger&d

Zahlertyp Strom

Umlageschldssel | Stromverbrauch M
Kumulierend

Montageort

Einbaudatum | |

Anfangsbestand 0,0000

Umrechnungsfaktor 1,000

Eichfrist | 31.01.2022 E Abgelaufen

Inaktiv sb [01022022

Bemerkung | ‘

Legen Sie den neuen Z&hler an und geben Sie den Anfangsbestand zum

01.02.2022 ein.

E Zahler

1 - Wohnpark "Schéner Wohnen”
1.1 - EG rechts (Mietwohnung)

Zzhlernummer 47z

[
Inaktiv ab [

Bezeichnung Neuer Stromzihler

Zihlertyp Strom

Umlageschldssel | Stromverbrauch M
Kumulierend

Montageort

Filttiesy (01022002 [i5)]

Anfangsbestand 10,0000

Umrechnungsfaktor 1,000

Eichfrist 3 i3] ok

Bemerkung

[ Zahler in alle Wohnu ngen zu diesem Gebaude Gbernehmen

e

Die beim Zahlertausch erfassten Stande des Ein-

automatisch in der Abrechnung berucksichtigt.

und Ausbaugerats werden jetzt

& zzhler

1 - Wohnpark "Schoner Wohnen”
1.1 - EG rechts (Mietwohnung)

Zahlernummer 4712

Bezeichnung Stromzshler Einbaugerat

Zahlertyp Strom

Umlageschlissel | Stromverbrauch M
Kumulierend

Montageort

Einbaudatum (01022022 55

Anfangsbestand 0,0000

Umrechnungsfaktor 1,000

Eichfrist | 31.01.2027 E‘ 0Ok

Inaktiv ab “ 5

o
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3.2.6 Verbrauchsinformationen drucken

Sie haben die Mdglichkeit, die Verbrauchsinformationen lhrer Zahlverwaltung fir ei-
nen frei definierbaren Zeitraum zusammenzustellen und auszudrucken. Der Ausdruck
kann nach Gebé&ude, Wohnungen und Verbrauchsdaten gefiltert werden sowie woh-
nungs- bzw. nutzerbezogen erfolgen.

Druckoptionen

Klicken Sie in den FUNKTIONEN der Zahlerverwaltung auf Drucken.

8] Zihler drucken *
Auswahl Verbrauchsdaten

) Alle Gebaude Heizung

®) Aktuelles Gebiude Warmezahler

) Aktuelle Wohnung Wasser

mit Geb&udezahlern drucke: Strom

Zeitraum

Von | 01.01.2020 Bis | 31.12.2020 ]

Druck nach:

®Wohnung CMieter ) Eigentiimer

Berichtsdatel; | Zahlerdaten v
| Drucken || Abbrechen
Feld Bedeutung
Auswahl Sie konnen die Verbrauchsinformationen samtlicher Ge-

baude drucken oder den Ausdruck auf das aktuell in der
Zéahlerverwaltung auswahlte Gebaude bzw. die ausgewéhlte
Wohnung einschranken.

mit Gebdudezéhlern | Zusatzlich zu den wohnungsbezogenen Zahlern werden

drucken auch Gebaudezéahler wie z.B. der globale Wéarmezahler
berlcksichtigt.
Verbrauchsdaten Geben Sie hier an, fur welche Zahlertypen die Ver-

brauchsinformationen zusammengestellt werden sollen.

Zeitraum Der Ausdruck der Verbrauchinformation kann fur einen frei
beliebigen Zeitraum erfolgen. Er ist nicht auf ein Abrech-
nungsjahr beschrankt.

Druck nach Geben Sie an, ob der Ausdruck der Verbrauchsinformatio-
nen aus der Perspektive der Wohnung oder des Nutzers,
also des Eigentiimers bzw. Mieters erfolgen soll.

Berichtsdatei Anzeige der verwendeten Druckvorlage.
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Wohnungsbezogene Verbrauchsinformationen

Mit der Option Druck nach Wohnung werden fiir jede Wohnung die Verbrauchszah-
ler geordnet nach Zahlertyp mit den Verbrauchsdaten im gewahlten Zeitraum aufge-

fuhrt. In dieser Darstellung sind auch Mieter- oder Eigentumerwechsel ersichtlich. Es
werden die Verbrauchsdaten fur alle Vertrdge im ausgewdahlten Berichtszeitraum auf-
geflhrt.

hlerdaten nach Wohnung
Zeitraum: 01.01.2020 - 31.12.2020

Gebaude:
1 - Wohnpark "Schoner Wohnen"
Munzinger Str. 9

Wohnung:
1.1 -EG rechis (Mietvohnung)

79111Freiburg
Heizung
Zzhlernummer  Zahlerbezeichnung Montageort Art Einbaudatum  UF Eichfrist Inaktiv Bemerkung
‘Warmemengenzahler 1 fortlaufend 1,00
Ablesedatum Stichtag Mieter Eigentumer Alt-Stand Stand Vemrauch Bemerkung
30.00 2020 30002020 Meyer, Regina (01.01.2011 -30.09.2020)  Maier, Wemer (01.01.2011 - <offen>) 0,00 30,00 30,00
31122020  Schuiz, Ines (01.10.2020 - <offen>) Maier, Wemer (01.01.2011 - <offen>) 30.00 42,00 12,00
Strom
Zahlernummer  Zahlerbezeichnung Mentageort Art Einbaudatum  UF Eichfrist Inaktiv Bemerkung
Stromverbrauch fortlaufend 1,00
Ablesedatum Stichtag Mieter Eigentimer Ali-Stand Stand Verbrauch Bemerkung
30.09.2020 30.09.2020  Meyer, Regina (01.01.2011 - 30.09.2020)  Maier, Wemer (01.01.2011 - <offen>) 0,00 90,00 90,00
31122020  Schuiz, Ines (01.10.2020 - <offen>) Maier, Wemer (01.01.2011 - <offen>) 90.00 120,00 30.00
Wasser
Zahlernummer  Zahlerbezeichnung Montageort Art Einbaudatum  UF Eichfrist Inaktiv Bemerkung
Wasserverbrauch (Kait) fortlaufend 1,00
Ablesedatum Stichtag Mieter Eigentimer Alt-Stand Stand Verbrauch Bemerkung
30.09.2020 30092020 Meyer, Regina (01.01.2011 -30.09.2020)  Maier, Wemer (01.01.2011 - <offen>) 0.00 250,00 250,00
31122020  Schuiz, Ines (01.10 2020 - <offen>) Maier, Wemer (01.01.2011 - <offen>) 250,00 300,00 50,00
Zahlemummer  Zahlerbezeichnung Mentageort Art Einbaudatum UF Eichfrist Inaktiv Bemerkung
Wasseverbrauch (Warm) fortlaufend 1,00
Ablesedatum Stichtag Mieter Eigentimer Ali-Stand Stand Verbrauch Bemerkung
30.09.2020 30.00.2020  Meyer, Regina (01.01.2011 - 30.09.2020)  Maier, Wemer (01.01.2011 - <offen>) 0,00 22,00 22,00
31122020  Schuiz, Ines (01.10.2020 - <offen>) Maier, Wemer (01.01.2011 - <offen>) 2200 30.00 8.00
Warmezahler
Zahlernummer  Zahlerbezeichnung Montageort Art Einbaudatum  UF Eichfrist Inaktiv Bemerkung
Warmezahler fortlaufend 1,00
Ablesedatum Stichtag Mieter Eigentimer Alt-Stand Stand Verbrauch Bemerkung
30.09.2020 30092020 Meyer, Regina (01.01.2011 -30.09.2020)  Maier, Wemer (01.01.2011 - <offen>) 0.00 80.00 80.00

Nutzerbezogene Verbrauchsinformationen

Mit der Option Druck nach Eigentimer bzw. Druck nach Mieter werden die Ver-
brauchsdaten nutzerbezogen nach Zahlertyp und Verbrauchszéhler zusammenge-
stellt. Im Falle eines Mieter- bzw. Eigentimerwechsels werden fir jeden Nutzer ge-
trennt die Verbrauchsinformationen aufgefuhrt.

Zahlerdaten nach Mieter
Zeitraum: 01.01.2020 - 31.12.2020

Gebaude: Wohnung:

1 -Wohnpark "Schoner Wohnen" 11 -EG rechts (Mietwchnung)

Munzinger Str. & Mieter

79111Freiburg Mever, Regina (01.01.2011 - 30.00 2020)

Heizung

Zahlernummer  Z3hlerbezeichnung Montageort Art Einbaudatum  UF Eichfrist Inaktiv Bemerkung
Warmemengenzahler 1 fortlaufend 1.00

Ablesedatum Stichtag Eigentimer Alt-Stand Stand Verbrauch Bemerkung

30.09.2020 30.09.2020  Maier, Werner (01.01.2011 - <offen>) 0,00 3000 30,00

Strom

Zanhlernummer  Zahlerbezeichnung Montageort Art Einbaudatum  UF Eichfrist Inaktiv Bemerkung
Stromverbrauch fortlaufend 1,00

Ablesedatum Stichtag Eigentimer Alt-Stand Stand Verbrauch Bemerkung

30092020 30092020 Maier, Werner (01.01.2011 - <offenx) 0.00 90,00 90.00

Wasser

Zahlernummer  Zahlerbezeichnung Montageort Art Einbaudatum UF  Eichfrist Inaktiv Bemerkung
\Wasserverbrauch (Kalt) fortlaufend 1,00

Ablesedatum Stichtag Eigentimer Alt-Stand Stand Verbrauch Bemerkung

3009 2020 30092020 Maier, Werner (01.01.2011 - <offen>) 0,00 250,00 250,00

Zanhlernummer  Zahlerbezeichnung Montageort Art Einbaudatum  UF Eichfrist Inaktiv Bemerkung
\Wasserverbrauch (Warm) fortlaufend 1,00

Ablesedatum Stichtag Eigentimer Alt-Stand Stand Verbrauch Bemerkung

3009 2020 30092020  Maier, Werner (01.01.2011 - <offenx) 0.00 200 2200

‘Warmezahler

Zahlernummer  Zahlerbezeichnung Montageort Art Einbaudatum  UF Eichfrist Inaktiv Bemerkung
Warmezahler fortlaufend 1,00

Ablesedatum Stichtag Eigentimer Alt-Stand Stand Verbrauch Bemerkung

30092020 30092020 Maier, Werner (01.01.2011 - <offen>) 0,00 80,00 80,00
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3.3 Verwaltung der Kostenumlagen
3.3.1 Was sind Kostenumlagen?

Mit der Lexware hausverwaltung 2023 wurden die Stammdaten um den Arbeitsbe-
reich Kostenumlagen erweitert. Dieser Bereich besitzt eine vergleichbare Funktion
wie das Register Sonstiges (freidefinierbar) in den Vorgangerversionen.

Er erlaubt die Verwaltung von Kostenanteilen wie z.B. den externen Heizkosten, die
direkt den Mietern bzw. Eigentimern zugeordnet werden. Was ehemals Zahler hiel3,
wird jetzt korrekterweise Kostenumlage genannt. Und anstelle von Z&hlerstdénden
werden Anteile verwaltet.

Im Zuge der Programmaktualisierung werden deshalb alle Z&hler aus dem ehemali-
gen Register Sonstiges (freidefinierbar) in den neuen Arbeitsbereich Kostenumla-
ge Ubernommen (siehe auch das Kapitel 3.4 Hinweise zur Datentbernahme der Z&h-

lerverwaltung)

Kostenumlage mit Stichtag und Wohnungsbezug

Kostenumlagen sind - analog zu den Zahlern - der jeweiligen Wohnung zugeordnet.
Die Anteile werden wie die Verbrauchsdaten der Zahler mit einem Stichtagsdatum
erfasst und gespeichert.

Anhand des Stichtags werden die Anteile ermittelt und im Abrechnungsjahr dem je-
weiligen Eigentumer- bzw. Mietvertrag zugeordnet. Der Eigentimer muss fur die Zu-
ordnung nicht mehr wie friiher separat als Mieter erfasst werden.

Umlageschlussel fir Kostenumlagen verwalten

Und noch etwas ist neu: In den Vorgangerversionen war die Bezeichnung des Zahlers
gleichbedeutend mit dem Umlageschliissel. Das war nicht immer transparent.

Jetzt kbnnen eigene Umlageschliissel fiir die vertragsbezogene Zuordnung von Kos-
tenanteilen definiert werden. Diese Umlageschlissel werden in einer eigenen Liste
verwaltet und in der Liste der Kostenumlagen angezeigt.

3.3.2 Kostenumlagen verwalten

Klicken Sie in den Stammdaten auf den Arbeitsbereich Kostenumlagen.

Der grundsatzliche Aufbau des Fensters ist mit der neuen Zahlerverwaltung identisch.
Die obere Tabelle enthalt die Kostenumlagen, die untere die Anteile mit Stichtagsda-
tum. Uber das Register FUNKTIONEN lassen sich neue Kostenumlagen anlegen und
Umlageschlussel definieren.

| | Lexware hausverwaltung plus 2023 - CAHausverwaltungPlus 2023\Hausvenwaltung.hvd - [m]
START  AUSWERTUNGEN  _ASSISTS

X Loschen

B Drucken
er

x
SCHRIFTVERKEHR ~ SCHNELLZUGRIFF FUNKTIONEN @

Stammdaten <« . Dashboard X | Zahler X Kostenumlagen X | - X
~ || Gebaude | 1 Wohnpark “Schoner Wohnen"

Adressen fohnung | 1.1 - EG rechts (Mietwohnung)

g
E
3
&
5
s
3

Anteile Externe Heizkostenabrechnung

[ ctichtag Y| Anteil Y

@ Umlagekonten 31122021 75000 Schulz, Ines (01.05.2021 - <offen>) Maier, Wermer (01.01.2011 - <offen)
Cockpit
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Sie kdnnen die Darstellung der Kostenumlage auf der Ebene von Gebauden und
Wohnungen einschranken und die Anordnung der Spalten analog zur Zéhlerverwal-
tung konfigurieren.

Kostenumlage bearbeiten

Die Anzeige und Bearbeitung von Kostenumlagen erfolgt in einem eigenen Fenster ,
das mit Doppelklick auf eine Kostenumlage geotffnet wird.

Eine Bearbeitung von Kostenumlagen direkt in der Liste ist nicht moglich.

Die Felder im Fenster Kostenumlage sind mit den Spalten in der Liste identisch.

Kaostenumlage >

1 - Wohnpark "Schéner Wohnen"
1.1 - EG rechts (Mietwchnung)

Bezeichnung Externe Heizkostenabrechnung

Umlageschldssel | Externe Heizkostenabrechnung ~

Inaktiv ab
Bemerkung
OK | | Abbrechen
Feld Bedeutung
Bezeichnung Frei wahlbare Bezeichnung der Kostenumlage.

Umlageschlissel | Der zugeordnete Umlageschlissel.
Hinweis

Bei den aus der Vorgangerversion ibernommenen Kostenum-
lagen ist die Bezeichnung der Kostenumlage mit der Bezeich-
nung des Umlageschlissels identisch.

Inaktiv ab Datum, ab dem eine Kostenumlage nicht mehr bei der Abrech-
nung beriicksichtigt wird.
Bemerkung Eingabe einer detaillierten Beschreibung mit max. 255 Zeichen.
3.33 Neue Kostenumlage anlegen

Die Verwaltung der externen Heizkosten Uber Kostenumlagen ist eine der moglichen
Anwendungssituationen. Eine andere ware, Kosten direkt einem einzelnen Mieter
oder Eigentumer zuzuordnen, z.B. Kosten fur das Erstellen eines Nachschlussels.

Im Beispiel wurde ein Nachschlussel fur einen Mieter erstellt. Die auf dem Umlage-
konto Schlusselanfertigung gebuchten Kosten sollen diesem uber eine entspre-
chende Kostenumlage mit dem Umlageschlissel Nachschlussel zugeordnet werden.
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3.3.3.1 Umlagekonto und Umlageschlissel anlegen

Legen Sie im ersten Schritt den Umlageschliissel an und ordnen Sie diesen Schliissel
im Anschluss dem Umlagekonto zu, auf dem die Kosten gebucht wurden.

Q) 1. Klicken Sie in der Verwaltung der Kostenumlage unter FUNKTIONEN auf Umla-
umagel;'c il geschlissel verwalten.

verwalten

Die Liste enthalt aktuell nur den Umlageschliissel Externe Heizkostenabrech-
nung.

Umlageschlissel fir Kostenumlage verwalten

Bezeichnung T

Gebaude T
Externe Heizkostenabrechnung

<Allex

[[HI] x

3. Klicken Sie auf das Plus-Zeichen. Geben Sie die Bezeichnung ein und ordnen Sie
den Umlageschlussel ggf. einem Gebaude zu.

Umlageschlissel far Kostenumlage

Bezeichnung Machschllssel

Gebaude i 1 Wohnpark "Schéner Wohnen™

| ok || Abbrechen |

Offnen Sie das Umlagekonto und ordnen Sie diesem den Umlageschliissel zu.

Umlagekonto

[=]
® Meni

1 - Wohnpark "Schéner Wohnen"

Kontonummer 4044

Bezeichnung | Schliisselanfertigung
Standardbuchungstext | Schllssenanfertigung

Umlagefshig 100% (2

Riicklage

Zuordnung (® MNebenkosten () Heizkosten

Mehrwertsteuer voller Mw5t-5Satz

Kategarie Anlage V Sonstiges v
[] Lagerfahig

Umlageschlissel

Schlassel 1 [ Machschlassel (Kostenumlage) v}

100% (2]

Schlissel 2 [ <Keiner> v} 0% %

CIKIL] [ =

| ‘ Abbrechen | | Hilfe |

Die Auswabhlliste der Umlageschliissel enthalt jetzt in der Spalte Verbrauchsart die Her-
kunft des Schlissels, im Beispiel Kostenumlage (siehe hierzu auch das Kapitel 3.6
Mehr Transparenz bei der Verwaltung der Umlageschliissel).
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3.3.3.2 Kostenumlage anlegen
Legen Sie jetzt die Kostenumlage an und ordnen Sie dieser den entsprechenden Um-
lageschlissel zu.
1. Wahlen Sie in der Liste der Kostenumlage das Gebaude und die Wohnung aus.
2. Klicken Sie in der Multifunktionsleiste auf Neue Kostenumlage.

3. Geben Sie die Bezeichnung ein und ordnen Sie einen Umlageschliissel zu, im
Beispiel ist dies der Umlageschliissel Nachschlissel.

Es werden alle Umlageschlussel zur Auswahl angeboten, die ber FUNKTIONEN
mit Umlageschlissel verwalten angelegt wurden (siehe vorheriges Kapitel).

Kostenumlagen

(~) Ment

@

Neus
Kostenumiage

X Laschen

& Drudken

Neuer
Datensatz ~

Aktionen

Umiageschiiissel
verwalten

|Gebaude | 1 Wiohnpark "Schoner Wohnen" o

johnung | 1.1 - EG rechts (Mietwohnung)

Bezeichnung

Kostenumlage g

Externe Heizkostenabrechnung

1 - Wohnpark “Schéner Wohnen"
1.1 - EG rechts (Mistwohnung)

Bezeichnung  Schlisselanfertigung

Umlageschiussel | Nachschiassel
Inaktiv ab ml

Bemerkung | ‘

Anteile Externe Heizkostenabrechnung

Stichtag Y| Anteil Y Y| Bemerung Y

[] Kestenumlage in alle Wohnungen zu diesem Gebauds dbemehmen

31.12.2021 75000 Sdl

NEE

4. Setzen Sie ein Hékchen in das Kontrollkastchen Kostenumlage in alle Wohnun-
gen zu diesem Gebaude Ubernehmen, wird die Kostenumlage in allen Wohnun-
gen des Gebaudes gespeichert.

Anteil erfassen

Anteile werden auf Wohnungsebene mit Angabe eines Stichtags erfasst.
1. Legen Sie Uber das Plus-Symbol den Anteil zur Kostenumlage an.

2. Geben Sie im Feld Stichtag den Tag an, zu dem der Anteil berechnet werden soll,
im Beispiel wahlen wir den letzten Tag des Abrechnungszeitraums.

3. Die Eingabe des Anteils kann durch einen Geldbetrag oder auch durch den Wert 1
und O erfolgen. Im Beispiel wirden wir fir die Wohnung 1.1 EG rechts im Kosten-
anteil Schlisselanfertigung den Wert 1 hinterlegen.

Kostenumlagen
(%) Mena

(Geb&ude | 1 Wohnpark “Schiner Wohnen” o

johnung | 1.1 - EG rechts (Mistwohnung)

Bezeichnung Umlageschlissel Inaktrv ab T Bemerkung
Externe Heizkostenabrechnung Externe Heizkostenabrechnung
Schlisselanfertigung Kostenumlage-Anteil X _
Schliisselanfertigung

Stichtag ~ 31.12.2021
Mieter Meyer, Regina (01.01.2011 - 30.04.2022)
Anteile Schlisselanfertigung Eigentdmer Maier, Werner (01.01.2011 - <offen>)

Stichtag Y || Anteil v ERE ___1,0000
Bemerkung
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4. Kilicken Sie auf OK

5. Erfassen Sie den Anteil auch fur die anderen Wohnungen. Im Beispiel hinterlegen
Sie dort jeweils den Wert 0.

Nutzungsverhéltnisse, die zum Stichtag den Kostenanteil 1 besitzen, erhalten spéater
in der Abrechnung die auf dem Umlagekonto gebuchten Kosten, die anderen nicht.

3.34 Kostenanteile drucken
Analog zu den Verbrauchsdaten kdnnen Sie auch die Kostenanteile fir einen beliebi-

gen Zeitraum ausdrucken. Sie kénnen den Ausdruck z.B. dazu nutzen, um die vom

externen Warmemessdienstleister ermittelten Heizkosten vor dem Erstellen der Ab-
rechnung zu Uberprifen.

Druckoptionen

1. Klicken Sie in den FUNKTIONEN der Zéhlerverwaltung auf Drucken.

Kostenumlagen drucken *

Auswahl

) Alle Gebiude

®) Aktuelles Gebaude
() Aktuelle Wohnung

Zeitraum
Von | 01.01.2021 Bi5|31.12.2021
Druck nach:

(® Wahnu ng O Mieter (O Eigentimer

Berichtsdatei: | Kostenumlagen ¥

| Drucken | | Abbrechen |

2. Grenzen Sie den Ausdruck auf das Gebaude oder die aktuelle Wohnung ein und
legen Sie den Zeitraum fiir die Auswertung fest.

3. Die Aufbereitung der Daten kann analog zu den Verbrauchsdaten aus der Per-

spektive der Wohnung oder des Nutzers, also des Eigentiimers bzw. Mieters er-
folgen.

Ergebnis

Im Beispiel sind fur die Mieterin im EG rechts die vom Messdienstleister ermittelten
Heizkosten und ein Kostenanteil von 1 fir die Schlisselanfertigung ersichtlich.

Kostenumlagen nach Wohnung

Zeitraum: 01.01.2021 - 31.12.2021

Gebaude

Wohnung
1 - Wohnpark "Schoner Wohnen" 1.1 - EG rechts (Mietwohnung)
Munzinger Str. 9
79098Freiburg im Breisgau
Bezeichnung Inaktiv Bemerkung
Externe Heizkostenabrechnung
Stichtag Mieter Eigentimer Anteil Bemerkung
31.12.2021 Meyer, Regina (01.01.2011 - <offen>) Maier, Werner (01.01.2011 - <offen=>) 750,00
Bezeichnung Inaktiv Bemerkung
Schlisselanfertigung
Stichtag Mieter Eigentimer Anteil Bemerkung
31.12.2021 Meyer, Regina (01.01.2011 - <offen=) Maier, Werner (01.01.2011 - <offen=) 1,00
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In der Mieterabrechnung werden die auf dem Umlagekonto Schliisselanfertigung
gebuchten Kosten in voller Hohe der Mieterin mit dem Kostenanteil 1 zugeordnet.

|Beiriebskostenabrechnung 1 8.03.2022‘

Gebaude:

Wohnung:
Mietzeitraum:
Mietnutzungszeitraum:
Abrechnungszeitraum:

1 - Wohnpark "Schéner Wohnen"
1.1 - EG rechts (Mietwohnung)
01.01.2011 bis <offen>
01.01.2021 bis 31.12.2021
01.01.2021 bis 31.12.2021

alle Betrdge in EUR

Kontenbezeichnung sten Kosten 1 assel 1 Ihre Einheiten  Inre Kosten

Kosten 2 Wlissel 2 Ihre Einheiten  Inre Kosten

Schlusselanfertigung 75,00 75,00 41,0000 Nachschlissel (100%) 1,0000 75,00

Heizkosten 2100.00 2.100,00 2.100,0000 Exteme Heizkostenabrechnung 750,0000 750,00
(100%)

Ihre Gesamtkosten: 825,00

Andere Mieter mit dem Kostenanteil 0 haben diese Kosten nicht.

|Betriebskostenabrechnung

18.03.2022|

Gebaude:

Wohnung:
Mietzeitraum:
Mietnutzungszeitraum:
Abrechnungszeitraum:

1 - Wohnpark "Schéner Wohnen"

1.2 - EG links (WEG mit Sondereigen)
01.01.2011 bis <offen>

01.01.2021 bis 31.12.2021
01.01.2021 bis 31.12.2021

alle Betrage in EUR

Kontenbezeichnung sten Kosten 1 Umlageschiissel 1 Ihre Einheiten  Ihre Kosten

Kosten 2 Umlageschlissel 2 Ihre Einheiten  |hre Kosten

Heizkosten 2.100,00 2.100,00 2.100,0000 Exteme Heizkostenabrechnung 600,0000 600,00
(100%)

Ihre Gesamtkosten: 600,00

3.4 Hinweise zur Datentibernahme der Zahlerverwaltung
Bei der Dateniibernahme werden die zuletzt erfassten Zahlerstdnde in die neue Z&ah-
lerverwaltung ibernommen. Die Gibernommenen Daten erhalten das Datum des im
Gebaude eingestellten Wirtschaftsjahres.

1. Im Beispiel wird unser Gebaude in der Vorversion mit dem Abrechnungsjahr 2021

in die Datensicherung tibernommen.

f&] L plus 2022 P11 - C: 2022, hud - [Gebsude] [oomae ] - 0o X
IS ~ DATEI START AUSWERTUNGEN ASSISTENTEN SCHRIFTVERKEHR SCHNELLZUGRIFF [ FUNKTIONEN ‘ - O X
HP Gﬁ | I X Loschen | @ Landkarte
Drucken Routenplan
Neuer Neues  Speichem a I-)
Datensatz ~ | Gebaude L Beschluss-Sammiung
Aktionen Weitere Funktionen
[Navigator 91 [ 1 - Wohnpark"Schiner Wohner” [Stammdzten-Explorer i
‘Stammdaten

(Gebsude | Umiagekonten | Heizanlage | Vermagen | Infos | Dokumente | Statistik | Zensus 2022

Q, Bitte Suchbegrif eingeben X

~ | | Gebsudenummer |1 Bauahr 1955 [= 4 Gebaude
. Bezeichnung | Wohnpark “Schanar Viohnen” P 1~ Wolmpesk Schoner Wofren
B sdressen o . = 1 2-Im Hasemwedel 14. Stutigart
el lunzinger Str. 1 3- MusterstraBe 7. Koln
PLZ/OR 79098 Freiburg im Breisgau 99-neu
PN ... ] Unterschiedliche Abrechnungszsitrsume fiir Neben- und Heizkosten 4 hdressen
ebiude / - Koch, Markus
Rbrechnungszeiraum v
(SRR \orungen ung: - Maier, Wemer
Von [01.012021 | Meyer. Regina
= - Miler, Ulrich,
/\@ - Bis 31122021 I Schmidt, Thomas
S zaier 1 Schmit. Angelika
“Gebaidekarten,| Ruckagenkonten | ¢ Sehuiz s

S

%@ Umlagekonten
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Bic IBAN

Deutsche Bank Girokonto COBADEFFX)XC | DE164804 0035 0777 132200 Hausverwaltung Mustermal E
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‘Stammdaten . 5
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2. Sobald Sie die Datensicherung ausfuhren, erhalten Sie den Hinweis, dass fur eine
korrekte Ubernahme der Zéhlerdaten bei der Sicherung der Datenbank das kor-
rekte Wirtschaftsjahr im Gebaude eingestellt sein muss.

Sicherung X
Seien Sie fiir die neue Produktversion 2023 vorbereitet!

Bei einer Datenbankibernahme in die neue Version 2023 ist es notwendig, dass Sie, fir die korrekte
Ubernahme der Zahlerdaten, bei der Sicherung der Datenbank das korrekte Wirtschaftsjahr eingestellt
haben.

Bitte priifen Sie dies, bevor Sie die Sicherung ausfihren.

["] Meldung nicht mehr Anzeigen

| Abbrechen | | Weiter |

3. Nach dem Wiederherstellen der Datensicherung in Lexware hausverwaltung 2023
besitzen die Verbrauche der ibernommenen Zahler das Stichtagsdatum vom
31.12.2021.

Lewviare Plus 2023 - C: v - o X
START AUSWERTUNGEN ASSISTENTEN SCHRIFTVERKEHR SCHNELLZUGRIFF FUNKTIONEN @
@ X Léschen
&5 Drucken
Neuer Neuer
Zahler Datensatz
Aktionen
Stammaten « | Dashboard X " Zahler X | - x[a
El
X ~ | lGebsude | 1wWonnpark “Schaner Wohnen® <JIIE
Eg Adressen Wohnung | 1.1 - EG rechis (Mietwohnung) <ilE
CAlle ®Heizung OWarmezahler pro Wohnung  O'Wasser  (JStrom 5
5
Bezeichnung ~ Y |Zihlemummer Y | Zahleryp T ssel Y |kumulierend ¥ Montageort ¥ |Einbaudaturn [JIES

| =

[
'

20N, R
(N oioungen

(@ e
~ < >
T2
LRIl Kostenumiagen ahlerstande Warmemengenzahler |
Pt
Bl [Stichtag ¥ Ablescdatum ¥ Stand ¥ Verbrauch Y Eigentamer
Cockpit 31.12.2021 4200 4200 Meyer, Regina (01.01.2011 - <offen>) Maier, Wemer (01.01.2011 - <offen>}
Stammdaten |E|
Buchen
Datenschutz
Archiv : >

4. Die fruher als Zahler im Register Sonstiges (frei definierbar) hinterlegten Kos-
tenanteile (wie z.B. die vom externen Warmemessdienstleister fur jeden Mieter
ermittelten Heizkosten) werden in den neuen Arbeitsbereich Kostenumlage uber-
nommen und der Wohnung zugeordnet. Aufgrund des Stichtagsdatums erfolgt die
Zuordnung zum jeweiligen Vertrag.

|5 | Lexware plus 2023 - C hvd — [u] X
START AUSWERTUNGEN ASSISTENTEN SCHRIFTVERKEHR SCHNELLZUGRIFF FUNKTIONEN @
g X Lascnen =)
§
50 Drucken U
Neue Neuer Umlageschiisse!
Kostenumlage | Datensaz v envalten
Axtionen
Stammdaten 4 Kostenumlagen X | Dashboard X [ Zahler X - X[y
) ~ | |Gebaude | 1Wohnpark “Schener Wahnen® -]
Eh Adressen fohnung | 1.1 - EG rechts (Mietwohnung) “]
Bezeichnung T | Umlageschiissel T Inaktiv ab T Bemerkung T {8

Externe Heizkostenabrechnus Externe Heizkostenabrechnun
IRy oo 2
My

(e

€ Kostenumlagen

P2t

P> Stichtag Y Anteil hd Mieter Eigentamer YT | Bemerkung
NH

Q]Q Umlagekonten 31122021 750,00 |Schulz, Ines 01.05.2021 - <offen>) Maier, Werner (01.01.2011 - <offens)

Cockpit
Stammdaten
Buchen
Datenschutz
Archiv
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3.5

3.6

Auswirkung der Zahlerverwaltung auf die Abrechnung

Anderung bei Eigentiimerabrechnungen

In der Vergangenheit konnten Sie nur dann Eigentimerabrechnungen erstellen, wenn
der Eigentumer zugleich als Mieter angelegt war. Das hatte seinen Grund darin, dass
Verbrauche nur fur Mietvertrage erfasst werden konnten.

Jetzt kbénnen Sie Abrechnungen fir WEG-Verwaltungen erstellen, ohne dass die Ei-
gentiimer als Mieter verwaltet werden mussen.

Stichtagsbezogene Verbrauchsermittlung

Verbrauche und Kostenanteile werden unter Angabe des Stichtags erfasst. Anhand
des Stichtags werden die Verbrauche und Kostenanteile dann im Abrechnungsjahr
dem jeweiligen Eigentumer- bzw. Mietvertrag zugeordnet.

Hinweise bei fehlenden Zahlerstanden/Kostenanteilen

Im Zuge der Erstellung von Eigentimer und Mieterabrechnungen wird tberpriift, ob
alle relevanten Zahlerstande zu einem Zahler bzw. alle Kostenanteile zu einer Kos-
tenumlage erfasst wurden.

Im folgenden Beispiel wurde die Kostenumlage Externe Heizkostenabrechnung in
allen Wohnungen des Gebaudes angelegt. In Wohnung OG rechts wurde aber ver-
gessen, fur den Abrechnungszeitraum den Kostenanteil fiir die externen Heizkosten
zu erfassen.

Folgende Zihlerstinde fehlen:

1.3 - OG rechts (WEG):'Externe Heizkostenabrechnung' am
31.12.2021

Machten Sie trotzdem weitermachen?

Mehr Transparenz bei der Verwaltung der Umlageschlissel

Die Verwaltung der Umlageschlissel ist in der neuen Version wesentlich transparen-
ter geworden.

Welche Umlageschlissel werden unterschieden?

Vorgegebene Umlageschliissel mit Wohnungsbezug

Gebaude und Wohnungen verfligen bereits tiber die wichtigsten Umlageschlissel. Sie
regeln z.B. die Aufteilung der Kosten nach Wohnflache oder nach Miteigentumsanteil.
Sie sind den entsprechenden Umlagekonten fest zugeordnet.

Umlageschliissel der Zdahlerverwaltung

Auch die Verbrauchszéhler der Zahlerverwaltung verwenden fest vorgegebene Umla-
geschlissel. Sie werden in der Zahlerliste angezeigt. Stromzahlern ist z.B. der Umla-
geschlissel Stromverbrauch zugeordnet.

Umlageschliissel der Kostenumlage

Im neuen Arbeitsbereich Kostenumlage kénnen eigene Umlageschlussel fur die ver-
tragsbezogene Zuordnung von Kostenanteilen definiert werden. Anders als in den
Vorgangerversionen werden diese Umlageschliissel jetzt in einer eigenen Liste ver-
waltet und in der Liste der Kostenumlagen angezeigt.
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Spezielle Schliissel mit Wohnungsbhezug

Die speziellen Schliissel in der Wohnung dienen der direkten Zuordnung von rein
wohnungsbezogenen Kostenanteilen. Sie werden in den Stammdaten der Wohnung
definiert.

Kennzeichnung der Umlageschlissel bei Zuordnung

Im Arbeitsbereich Umlagekonten kénnen Sie bei der Zuordnung der Umlageschliissel
in einem Umlagekonto jetzt genau erkennen, wo die Umlageschlissel verwendet wer-
den. Die Verwendung wird Uiber die Spalte Verbrauchsart definiert.

Umlagekento a
(%) Mena
1 - Wohnpark “Schner Wohnen"
Kentonummer 4050 Bezeichnung | StraBenreinigung
Standardbuchungstext | StraBenreinigung
Umiagefahig 100% = Riicklage
Zuordnung (@ Nebenkosten () Heizkosten
Mehrwertsteuer voller MwSt-Satz h
Kategorie Anlage V StraBenreinigung v
[] Lagerfahig
Umlageschlassel
Schliissel 1 Anzah| = 100% =
Schliissel 2 Bezeichnung Verbrauchsart 0% =
<Keiner> Keiner
Anzahl
Anzahl
Aufzugsnutzer Wohnungsbezogen
beheizte Fliche Wohnungsbezogen
Externe Heizkostenabrechnung  Kostenumlage
Heizkosten-Verbrauchseinheiten Heizung
Heizkosten-"
Nachschlussel Kostenumlage
Personentage Systemintern
qm Wohnflache Wohnungsbezogen
Stromverbrauch Strom
umbauter Raum Wohnungsbezogen
‘Warmezahler ‘Warmezahler
mmmm Wasserverbrauch (Gesamt) Gesamtwasser hen
Verbrauchsart Wo werden Schlussel dieser Verbrauchsart verwendet?
Heizung Diese Umlageschlissel werden ausschlieB3lich in der Zahler-
Strom verwaltung verwendet. Sie steuern die Kostenumlage auf
Warmezahler Basis der Zahlerstande.
Gesamtwasser . . .
Die Bezeichnung der Umlageschliissel ist fest vorgegeben.
Kaltwasser 9 9 9€g9

Warmwasser

Wohnungsbezogen Diese Umlageschliissel werden in der Wohnung verwendet.
Hierzu z&hlen auch die in der Wohnung angelegten speziel-
len Schlissel.

Die Bezeichnung der speziellen Schlissel kann frei vergeben
werden. Andere wohnungsbezogene Umlageschlissel wie
z.B. gqm Wohnflache oder beheizte Flache sind begrifflich

vorgegeben.

Kostenumlage Diese Umlageschliissel stammen aus der Kostenumlage.
Sie konnen dort mit frei wéahlbarer Bezeichnung angelegt
werden.

Zu den Umlageschlisseln dieser Kategorie zahlen z.B. der
Umlageschlussel Externe Heizkostenabrechnung, der in
frGheren Versionen als Zahler im Register Sonstiges (freide-
finierbar) hinterlegt wurde.

Systemintern Diese Umlageschlissel werden vom Programm verwendet.
Die Bezeichnung dieser Schliussel kann nicht geandert wer-
den.
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3.7

Anzahl der Personen wohnungsbezogen verwalten

Bislang konnten Sie ausschlieRlich fur Mieter angeben, wie viele Personen in der
Wohnung wohnen, nicht aber flr Eigentimer. Sie mussten hierzu den Mieter auch als
Eigentumer pflegen.

In der neuen Version erfolgt die Eingabe der Personenzahl jetzt in der Wohnung.

Wohnung n
@ Menii
1.1 - EG rechts (Mietwohnung)
Wohnung | Eigentdmer | Mieter | Kosten | Infos | spez. Schiissel | Dokumente
Wohnungsnummer | 1.1 Gebaude 1 - Wohnpark "Schéner Wohnen™
Bezeichnung EG rechts (Mietwohnung)
Strafle Munzinger Str. 9
PLZ/Ort 79111 Freiburg
‘Wohnungsdaten
Objekttyp Blro v
Zimmer 30 5 umbauter Raum 000m* 5
Wohnflache 60,00 m* 3| Wasserzahler 15
beheizte Fliche 60,00 m? = Miteigentumsanteil 333,0000 =
Aufzug [} Etage EG rechts ¥
Anzahl HKVZahler 0 :1 Personenzahlen | 3,0 (seit 01.05.2021) v'|
LK mlj‘ [ ok | [Apbrechen | [ Hie |

Die Personenzahl gilt bei Mietobjekten fiir den erfassten Mieter, bei WEG-Objekten fiir
die in der Wohnung lebenden Eigentimer. Haben Sie fir die Verwaltung von Son-
dereigentum sowohl Eigentiimer als auch Mieter erfasst, wird die Personenzahl auf
die in der Wohnung lebenden Mieter bezogen.

Ubrigens: Die Anzahl der Personentage ist fiir Umlagekonten mit dem Verteilungs-
schlissel Personentage relevant.

Eigentimer-/Mieterwechsel

Bei einem Mieter- bzw. Eigentimerwechsel wird die Personenzahl des neuen Mieters
bzw. Eigentimers abgefragt. Die Personenzahl ist zwingend anzugeben.

Die Personenzahl kann natiirlich auch in den Wohnungsdaten bei Anderungen inner-
halb der Vertragslaufzeit angepasst werden.

Mieterwechsel X

Neuer Mieter

Vertragsbeginn | 10.03.2022 [i5] ||anzahl Personen 302

r aus Adressverwaltung Gbernehmen

Firma Vorname Nachname Strasse PLZ Ort
Markus  Koch Munzinger 5tr. 9 79111 Freiburg
Werner  Maier Munzinger $tr. 9 79111 | Freiburg

Regina  Meyer Munzinger $tr. 9 79111 Freiburg
Ulrich Miiller Munzinger Str. 9 79111 | Freiburg
Thomas  Schmidt Munzinger 5tr. 9 79111 Freiburg
Angelika Schmitt Munzinger 5tr. 9 79111 Freiburg
Ines Schulz Munzinger 5tr. 9 79111 Freiburg

o] [[Avbreden

Es werden folgende Falle unterschieden:

®  Mietverwaltung: Es wurde in der Wohnung nur ein Mieter hinterlegt. Bei einem
Mieterwechsel gilt die Personenzahl fir den neuen Mieter.

Bei einem nachfolgenden Leerstand wird die Personenzahl 1 vorgeschlagen.

®  WEG: Es wurde nur der in der Wohnung lebende Eigentimer hinterlegt. Bei ei-
nem Eigentimerwechsel gilt die Personenzahl fiir den neuen Eigentiimer.
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® SEV: Es sind in der Wohnung sowohl der Eigentimer als auch der Mieter hinter-
legt. Bei einem Mieterwechsel gilt die Personenzahl fur den neuen Mieter. Bei ei-
nem Eigentimerwechsel mit fortbestehendem Mietverhéltnis zahlt weiterhin die
Personenzahl des Mieters.

Bei einem Eigentumer- und Mieterwechsel am gleichen Tag kann der Bezug nicht ein-
deutig ermittelt werden. Die Vorbelegung ist deshalb von Ihnen zu prifen und ggf. in den
Wohnungsstammdaten anzupassen.

Hinweis auf nicht &nderbares Vertragsdatum ist entfallen

Der Hinweis beim Speichern des Mieter- bzw. Eigentimerwechsels, dass das neue
Vertragsdatum nicht mehr anderbar ist, ist entfallen.

3.8 Kontoumsatz in Verbuchungsregel splitten

Ein Kontoumsatz konnte in der Vergangenheit durch eine entsprechende Buchungs-
regel immer nur auf ein Konto verbucht werden. Mit der neuen Version lassen sich
Splittbuchungen in einer Buchungsregel abbilden. Dies gilt fir Buchungen auf Eigen-
timer-, Mieter- und Umlagekonten.

Damit ist es méglich, einen Kontoumsatz in Teilbetragen auf mehrere Konten zu bu-
chen. Es kann z.B. sein, dass ein Mieter die Miete fur eine Wohnung und eine Garage
in einem Betrag Uberweist, obwohl daflir getrennte Mieterkonten eingerichtet sind.
Oder die Kosten, die von einem Versorgungsunternehmen abgebucht werden, betref-
fen mehrere Umlagekonten. In einem solchen Fall muss eine Bewegung in mehrere
Teilbetrage aufgeteilt (gesplittet) werden.

Im folgenden Beispiel wird ein Kontoumsatz der Stadtwerke tiber 300 EUR abgerufen.

Splittbuchung festlegen

1. Offnen Sie den Arbeitsbereich Zahlungsverkehr und wechseln Sie in das Regis-
ter Bankauszige.

2. Offnen Sie zum abgerufenen Bankauszug das Fenster Kontoauszug-Details.
Fugen Sie zur Abschlagsbuchung eine Buchungsvorschrift hinzu.

4. Wir haben im Beispiel die Kontoart Umlagekonto gewéhlt.

Buchungsvorschrift bearbeiten X

Beschreibung (Mame) der Buchungsvorschrift

Stadwerke Bielefeld
O beliebig

Iban DE97478601250750885100 (@ exakte Ubereinstimmung

) beliebig

Bic <leers @) exakte Ubereinstimmung

Inhaber | Stadtwerke Bielefeld

sakte Ubersinstimmung

Betreff | Abschlag Gas, Wasser, Strom
nthalt

) beliebig
Betrag 50000 € @ exakte Ubersinstimmung

Buchung wird durchgefiihrt, wenn alle angegebenen Bedingungen erfillt sind.
Zielkonto
Geben Sie hier das Zielkonto an, auf dem der Betrag verbucht werden soll

Gebaude | 1 - Wohnpark "Schéner Wohnen"

) Mieterkonto () Eigentomerkonto (@ Umlagekonto [ Betrag splitten
¥
| 4040 - Wassergebuhren v | |-

Lhhrerhan | | Snairham
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5. Setzen Sie ein Hakchen in das Kontrollkdstchen Betrag splitten.

" beliebig
- -50000€| & exakte Ubereinstimmung

Buchung wird durchgefiihrt, wenn alle angegebenen Bedingungen erfiillt sind.
Zielkonto
Geben Sie hier das Zielkento an, auf dem der Betrag verbucht werden soll

Gebaude | 1 - Wohnpark "Schaner Wohnen"

() Mieterkonto () Eigentimerkontc (®) Umlagekonto Betrag splitten

Konto Y [ Betrag T

[l 4040 - Wassergebihren
[
0.00

noch zu verteilender Betrag -500,00

® Der untere Bereich bietet jetzt die Mdglichkeit, Gber das Plus-Symbol mehrere
Umlagekonten auszuwahlen und in der Buchungsregel zusammenzufassen.

® Der Buchungsbetrag muss hierbei vollstindig auf die Umlagekonten aufgeteilt
werden. Andernfalls kann die Buchungsvorschrift nicht gespeichert werden. Die
Option fir das Betragsfeld wird automatisch auf exakte Ubereinstimmung ge-
setzt. Sie kann bei aktivierter Splittbuchung nicht geandert werden.

Aufteilung definieren

1. Wahlen Sie das erste Umlagekonto aus und geben Sie den Betrag an, der auf
dieses Konto gebucht werden soll.

Teilbetrage fur Abbuchungen sind mit einem negativen Vorzeichen einzugeben.

Unterhalb der Liste werden die Teilbetrage summiert und der noch zu verteilende
Restbetrag wird angezeigt.

) Mieterkonto () Eigentiimerkonto (®) Umlagekanto Betrag splitten

Konto T | Betrag
[ 4500 - Brennstoffkosten Heizanlage 18000 =
-180,00

noch zu verteilender Betrag -320,00

2. Legen Sie uber das Plus-Symbol weitere Zeile an. Wahlen Sie jeweils das Unter-
konto aus und geben Sie den Teilbetrag ein.

3. Am Ende muss der Betrag des Kontoumsatzes vollstéandig auf die Konten aufge-
teilt sein und einen Restbetrag von 0 ergeben.

() Mieterkonto () Eigentiimerkante @) Umlagekanto Betrag splitten
Konto Y | Betrag
4500 - Brennstoffkosten Heizanlage - -18000 E‘
4040 - Wassergebahren - -100,00
v [ —— ]

-500.00

4. Speichern Sie die Buchungsvorschrift.
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3.9 Ausgleich der OP konfigurieren

In der Vergangenheit hatte man keinen Einfluss darauf, wie ein Zahlbetrag die vor-
handenen Offenen Posten der Eigentiimer- bzw. Mieterkonten ausgeglichen hat. Dies
war auch nicht relevant, wenn die Forderungsbuchungen pro Monat erstellt und Offe-
ne Posten also immer nur fur einen Monat gebucht wurden. In diesem Fall konnte der
Zahlbetrag aufgrund der Angaben im Vertrag uber die entsprechende Buchungsvor-
schrift automatisch den Offenen Posten zugewiesen werden.

Problematisch wurde es, wenn der Zahlbetrag abwich (z.B. bei Uber- oder Unterzah-
lungen) oder wenn die Offenen Posten fiir mehrere Monate als Forderungen gebucht
wurden. In diesem Fall wurden die Offenen Posten intern nach Einnahmeart und in
chronologisch umgekehrter Reihenfolge belegt. Fur ein Mieterkonto wurden hierbei
z.B. zunéchst alle Mieten beginnend mit dem neuesten Monat ausgeglichen und erst
dann die Nebenkosten ebenfalls beginnend mit dem neuesten Monat. Gleiches traf
auch auf Buchungen von Hausgeld und Ricklagen zu.

Diese systeminterne Reihenfolge ist oftmals aber nicht gewollt und fuhrte in der Ver-
gangenheit auch immer wieder zu Fehlern. In der neuen Version kénnen Sie die Re-
geln fir den Ausgleich von Offenen Posten frei definieren. Wéahlen Sie hierzu Datei -
Optionen > OP Ausgleich (Zahlungsverkehr).

Bitte beachten Sie, dass ausschlielich die in den Optionen genannten Einnahmearten
automatisch verbucht werden kénnen.
0P Ausgleich (Zahlungsverkehr) X

Sortierung generell

®) Erst Einnahmeart --> dann Datum
() Erst Datum --> dann Einnahmeart

Sortierung Datum
(@) Absteigend
() Aufsteigend

Sortierung Einnahmeart

Mieter: Eigentiimer:
Miste Hausgeld Ziehen Sie mit der Maus die Einnahmearten in die notwendige Position.
Mebenkosten Rucklage

Heizkosten

(Garage

oK | [ Abbrechen

Sortierung generell

Geben Sie generell an, welches Kriterium fiir den Ausgleich der Offenen Posten mal3-
geblich sein soll. Mit der Option Erst Einnahmeart --> dann Datum ist zunachst die
Einnahmeart maf3geblich und dann erst das Datum. Mit Erst Datum

--> dann Einnahmeart ist beim Ausgleich der Offenen Posten zunachst das Datum
mafigeblich und dann erst die Einnahmeart.

Sortierung Datum

Geben Sie hier an, ob die Sortierung nach Datum aufsteigend oder absteigend erfol-
gen soll. Mit Absteigend werden die Offenen Posten neueren Datums zuerst ausge-
glichen, mit Aufsteigend erfolgt zundchst der Ausgleich der Offenen Posten alteren

Datums.

Sortierung Einnahmeart

Geben Sie an, in welcher Reihenfolge die Einnahmearten beriicksichtigt werden sol-
len. Die Angabe erfolgt getrennt fur Eigentimervertrdge und Mietervertrage. Hierzu
wird die Einnahmeart in der Liste durch Ziehen mit der Maus in die gewtinschte Posi-
tion geschoben.
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3.10 Neue Online-Angebote

Im Reiter START stehen jetzt die folgenden Online-Angebote zur Verfigung.

| = | Lexware hausverwaltung plus 2023 - C\HausverwaltungPlus 2023\Hausverwaltung.hvd
m START AUSWERTUNGEN ASSISTENTEN SCHRIFTVERKEHR SCHNELLZUGRIFF
[ Adresse  [# Umlagekonto ~| || adresse suchen - ﬁ Digitale Extras | Sie haben die aktuelle | Schnelleinstieg
{3 Gebaude  §ilf Bankverbindung | Verwalten., ] Fortbildung | Veersion installiert. (@ online-Hilfe
Verwalterpraxis
Gﬁ' Weohnung =it Videos ﬂ Versionshinweise Benutzerhandbuch
Neu Mandanten Globale Suche Online Programmversion Hilfe
Verwalterpraxis
- Die Haufe VerwalterPraxis Online wurde fiir Anwender der Lexware hausverwaltung

2023 Plus durch das Handbuch fur die Verwalterpraxis ersetzt.

Dieses PDF-Dokument stellt eine praktische Arbeitserleichterung im Alltag dar. Es
unterstitzt mit Fachwissen in Rechtsfragen, beim Umgang mit Eigentiimern und bei
der Abwicklung der Eigentiimerversammlung.

Digitale Extras

Der Link Digitale Extras fuhrt Sie auf eine Seite mit nutzlichen Arbeitshilfen und Mus-
tervorlagen.

Fortbildung

Mit dem Link Fortbildung 6ffnen Sie die Homepage der Haufe Akademie mit vielen
Angeboten zur beruflichen Weiterbildung.

Videos

Videos mit ausgewahlten Themen aus dem Support-Team runden das Online-
Angebot ab.
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3.11 Neue F1-Hilfe im Web-Format

Die kontextsensitive F-1-Hilfe im chm-Format wird durch eine Hilfe im html-Format
abgelost. Fir Sie als Anwender andert sich nicht viel. Sie 6ffnen die Hilfe wie gewohnt
mit F1 oder Uber die Schaltflache Hilfe. Anstelle einer lokal gespeicherten chm-Datei
offnet sich jetzt eine Web-Seite mit der Beschreibung des Hilfekontextes.

Voraussetzung: Sie missen fir den Hilfe-Aufruf mit dem Internet verbunden sein.

Schnelleinstiege und Benutzerhandbicher Videos und Tutorials Bedienerhilfe www.lexware.de

LEeXWARE hausverwalter

Gebaud

Die Gebaudeverwaltung bildet ein weiteres Kernstiick der Stammdatenverwaltung Kapitelverzeichnis
von Lexware hausverwaltung 2023, Schliefllich verwalten Sie als Hausverwalter ja
hauptsachlich Gebaude und die darin liegenden Wohnungen. Sie werden sehen, dass
Sie bereits bei den Gebaudestammdaten ein paar sehr wichtige Daten eingeben

Ubersicht
V' Neues Gebaude anlegen

lite . " v .
missen oder sollten, die fiir die weitere Arbeit mit Lexware hausverwaltung 2023 von A Umisgekonten

Bedeutung sind.

So wird im Dialogfenster Gebaude nicht nur die Adresse des Gebaudes erfasst,
sondern unter anderem auch die Daten zur Heizanlage (werden fiir die

Heizkostenabrechnung benétigt). Spater konnen Sie in diesem Dialogfenster auch die

fiir das Gebaude relevanten Umlagekonten (Kostenarten) definieren.

Um die Gebiude- und Wohnungsverwaltung aufzurufen, klicken Sie auf die
L abgebildete Schaltflache in den Stammdaten. Es 6ffnet sich zunachst eine
Listenansicht mit allen im Programm erfassten Gebauden.

Sobald Sie die Listenansicht geoffnet haben, wird im Meniiband die kontextbezogene

Registerkarte Funktionen aktiviert. Darin werden Ihnen Funktionen angeboten, die
zur Bearbeitung der Datensatze auf Listenebene bendtigt werden.

Uber das Symbol Excel-Export kann die Liste in eine xIs-Datei zur weiteren
Bearbeitung in Microsoft Excel ausgegeben werden. Der Excel-Export speichert die

Umlagekonten (bersicht
Datenfelder der Umlagekonten
Besonderheiten der Heizkosten
Die Umlageschliissel von Lexware
hausverwaltung 2023
Lagerfihige Umlagekonten

Neue Umlagekonten anlegen
Gebaudedaten drucken

Landkarten und Routenplane in bing
Maps
Beschiuss-Sammlung

Fachliche Anforderung

Beschliisse verwalten

Beschluss erfassen

xls-Datei im tempordren Verzeichnis des angemeldeten Benutzers. Dort wird Sie im
1 Beschluss-Sammlung drucken
Zuge des nichsten Excel-Exports geldscht.

1 Ein eigenes Kapitelverzeichnis fur komplexere Themen schafft Ubersicht und
unterstiitzt das schnelle Auffinden von benachbarten Topics. Ubrigens: In den
Vorgangerversionen wurden diese Informationen als Reiter dargestellt.

2 Anhand des Brotkriimelpfades tiber dem Topic-Namen kénnen Sie sehen, wo
Sie sich gerade innerhalb der Hilfe befinden und schnell zu tbergeordneten
Themen navigieren.

3 Das Suchfeld im rechten Kopfbereich erlaubt eine Suchanfrage tber den ge-
samten Inhalt der Web-Hilfe. Die Suchergebnisliste zeigt den Suchbedgriff in
seinem unmittelbaren textlichen Umfeld, so dass Sie schnell entscheiden kon-
nen, ob der Treffer zum gewtnschten Ergebnis fuhrt.

Schnelleinstiege und Benutzerhandbiicher Videos und Tutorials Bedienerhilfe www.lexware.de

Y = = =

101 Ergebnisse in der Programmhilfe

Mieter verwalten

ch verwalten Sie als Hausverwalter ja

. Mieterhohungs-Assistent
genden Wohnungen. Sie werden sehen, d =

lit Lexware hausverwaltung 2023 von

So lesen Sie die Mieterabrechnung

10+

Lexware hausverwaltung 2023 - Bedienerhilfe >> Stammdaten
>>Im Register Mieter des Wohnungs-Dialogfensters konnen Sie
es Kernstick der Stammdatenverwaltun JaiRIGaRITTES) TS S E BT TS S

3 N . . ... >>Auch wenn man es nicht geme zugibt — als Vermieter hat
paar sehr W'Cht'ge Daten emgeben RS  man selbstverstandlich Interesse daran, seine Mieteinnahmen zu
maximieren.Um dieses Ziel zu verwirklichen, gehort ...

nur die Adresse des Gebdudes erfasst, o Auswertungen, Abrechnungen und Abschluss >>Bevor Sie die
n\age O EGELR IR R EIP{ S ERElgdils  Mieterabrechnung an die Mieter schicken, sollten Sie sich selber

Jialogfenster auch die fiir das Gebaude mit dem Aufbau der Abrechnung vertraut ...

4 Die oberste Ebene erméglicht den direkten Zugriff auf weiterfilhrende Doku-
mentationen wie z.B. den Schnelleinstieg oder Tutorials.
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3.12

3.12.1

R

Auf Kundenwunsch verbessert

Inaktive Gebaude ausblenden

Gebaude kénnen in der neuen Version inaktiv gesetzt werden. Damit lassen sich Ge-
baude, die nicht mehr verwaltet werden, im Programm ausblenden.

Das Inaktivsetzen dient allein der Ubersichtlichkeit in der Geb&audeliste und bei der
Auswahl von Gebauden in Fenstern etc. Es greift nicht in die Programmlogik ein.

Gebaude inaktiv setzen

1. Offnen Sie die Gebaudeliste in den Stammdaten.

2. Klicken Sie im Register FUNKTIONEN auf das Symbol Gebaude aktivie-
ren/inaktivieren.

Es o6ffnet sich eine Fenster mit allen im Programm gespeicherten Gebauden.

Beim erstmaligen Aufruf sind alle Gebdaude aktiv gesetzt. Die Spalte Inaktiv ist in
allen Gebaudezeilen leer.

Gebaude aktivieren/inaktivieren X

1 Wohnpark "Schdner Wohnen"  Munzinger Str. 9 79098  Freiburg im Breisgau 0

2 Im Hasenwedel 14, Stuttgart  Im Hasenwedel 14a 70173 Stuttgart 0
3 MusterstraBe 7, Ksln Musterstr. 7 50667 Kdln |}

Inaktive Gebdude immer ausblenden

| 0K | | Abbrechen |

3. Setzen Sie ein Hakchen in das Kontrollkéstchen derjenigen Geb&dude, die Sie
inaktiv setzen méchten.

4. Bestatigen Sie mit OK.

Die Gebaudeliste enthalt jetzt nur noch die aktiv gesetzten Geb&ude. Inaktiv gesetzte
Gebaude werden nicht mehr angezeigt.

Auch in Auswabhllisten von Dialogfenstern zum Drucken von Listen oder in den Bu-
chungsfenstern sind die inaktiv gesetzten Gebaude nicht mehr enthalten.

Auch inaktive Gebaude anzeigen

Sie kdnnen jederzeit inaktiv gesetzte Gebaude wieder zur Anzeige bringen.
1. Offnen Sle wie beschrieben das Fenster Gebaude aktivieren/inaktivieren.

2. Nehmen Sie das Hakchen aus dem Kontrollkastchen Inaktive Gebaude immer
ausblenden.

Gebaudeliste und Auswabhllisten enthalten jetzt auch Gebaude, die inaktiv gesetzt
wurden.

Die Option Inaktive Gebaude immer ausblenden andert den Gebaudestatus nicht. Die
Gebéaude sind weiterhin inaktiv gesetzt.
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3.12.2 Vertragsperiode nachtraglich andern

Bislang bestand keine Méglichkeit, das Datum des Vertragsbeginns bzw. des Ver-
tragsendes nach dem Speichern des Eigentiimers oder Mieters zu andern.

Sollten Sie beim Anlegen des Eigentimers oder Mieters versehentlich ein falsches
Datum gewahlt haben, mussten Sie in der Vergangenheit den Vertrag I6schen und
neu anlegen. Dies war jedoch nur méglich, wenn noch keine Buchungen fir den Ei-
gentiimer bzw. Mieter vorhanden waren.

Mit der neuen Version lassen sich die Datumsfelder in einem separaten Fenster an-
dern.

1. Offnen Sie die Wohnung, firr die Sie das Vertragsdatum &ndern mochten.
2. Klicken Sie im Register FUNKTIONEN auf Vertragsperiode éndern.

Es offnet sich die Vertragsiibersicht der Wohnung. In dieser Ubersicht werden die
Vertrage von Eigentiimern und Mietern in ihrer Historie jeweils mit Vertragsbeginn
und Vertragsende angezeigt.

Fur alle angezeigten Vertrage kann das Von-Datum geandert werden.

Vertragsperiode dndern X

Bitte wahlen Sie den Vertrag aus, zu dem Sie den Vertragsbeginn anpassen méchten
Bezeichnung Von Bis
Mieter: Schmitt, Angelika  01.02.2022 ﬁ <offen>
Mieter: Meyer, Regina 01.01.201 gT 31.01.2022
Eigentdmer: Maier, Werner 01.01.2011 ﬁ <offen>

3. Kilicken Sie in der Vertragszeile auf das Bearbeiten-Symbol. Im Beispiel 6ffnen wir
den aktuellen Mietvertrag, da hier der Vertragsbeginn falsch eingegeben wurde.

4. Der Vertragsbeginn wird in einem separaten Fenster bearbeitet. In diesem Fenster
wird auch der vorherige Vertrag mit aufgefuihrt, da sich das Andern des Vertrags-
beginns fir den neuen Mieter auch auf das Vertragsende des Vormieters auswirkt.

Anpassung Vertragsbeginn vom Mieter Schmitt, Angelika x

Von 01022022 [15]

Ergebnisse (geanderte Daten werden griin dargestellt):

Bezeichnung is Von neu

Mieter Schmitt, Angelika 01.02.2022 <offen> 01.02.2022 <offen>
Vormieter Meyer, Regina 01.01.201 31.01.2022 01.01.2011 31.01.2022
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5. Tragen Sie im Feld Von das neue Datum ein. Sie kénnen die Auswirkung der
Datumséanderung direkt in dem Fenster nachvollziehen.

Alle Datumsfelder, die von der Datumséanderung betroffen sind, werden griin hin-
terlegt. Im Beispiel ist dies das geanderte Datum des Vertragsbeginns und das
Vertragsende des Vorvertrags.

Anpassung Vertragsbeginn vom Mister Schmitt, Angeliks X

Von 01.03.2022

Ergebnisse (geanderte Daten werden grin dargestellt)

Bezeichnung Von neu
Mieter Schmitt, Angelika 01.02.2022 <offen 01.03.2022 <offen>
Vormieter Meyer, Regina 01.01.2011 31.01.2022 01.01.2011 28022022

| | Abbrechen

6. Prifen Sie, ob alles passt und bestétigen Sie mit OK.
7. SchlieRBen Sie im Anschluss auch das Fenster Vertragsperiode &andern.

Das geédnderte Vertragsdatum wird unmittelbar im Anschluss in den Wohnungs-
stammdaten korrekt angezeigt

i Gebaude X W x |

1.1 - EG rechts (Mietwohnung)

| Wohnung | Eigentﬂmer| Mieter | Kosten I Infos I spez. Schldssel | Dokumente

| Schmitt, Ange\iklz (01.03.2022 - <offen=) |

Mieterdaten

. Mieter im automatischen Mahnwesen 5
[+]
Mieternummer l:l e Umlageausfallwagnis

[ale!

3.12.3 Auswahl Bankkonto fliir Mahnungen

In der Vergangenheit wurde auf Mahnungen immer die Bankverbindung des Verwal-
terkontos angedruckt.

Jetzt kdnnen Sie in den Optionen im Reiter Mahnwesen festlegen, ob die Bankver-
bindung des Verwalterkontos oder die Bankverbindung des Geb&udes verwendet
werden soll.

Optionen %
Allgemein| Mahnwesen | Migterabrechnung
Falligksit
Mahnstufe 1 1072] Tage nach Falligkeit der Zahlung
Mahnstufe 2 10 % Tage nach 1. Mahnung
Mahnstufe 3 10 % Tage nach 2. Mahnung
Gebiihren Titel
Mahnstufe 1 2505  Mshnstufe1 |1. Mahnung
Mahnstufe 2 5005  Mahnstufe 2 |2 Mahnung
Mahnstufe 3 1000(5  Mahnstufe 3 |3 Mahnung
Vorlagetexte

sicherlich haben Sie Gbersehen, dass die folgenden Betrdge bereits seit einiger Zeit fallig sind. Bitte Gberprifen Sie die Angaben und
Mahnstufe 1 |zahlen Sie die offenen Betrage innerhalb der ndchsten Woche. Sollte sich dieses Schreiben mit der Bezahlung der Betrige
dberschnitten haben, betrachten Sie dieses Schreiben bitte als gegenstandslos.

Sie erhalten hiermit die zweite Mahnung. Folgende Betrige stehen noch aus und sind umgehend zu bezahlen. Sollten Sie der
Mahnstufe 2 |Meinung sein, dass die angemahnten Betrage von lhnen bereits bezahlt wurden, oder dass diese Betrage zu Unrecht gefordert
werden, setzen Sie sich bitte mit uns in Verbindung.

die unten aufgefihrten Betrdge sind trotz zwei frilherer Mahnungen bis heute nicht bezahlt worden. Sollten Sie die Betrége nicht
Mahnstufe 3 |innerhalb der néchsten 14 Tage bezahlen, werden wir rechtliche Schritte einleiten.

Auswahl Bankverbindung fiur Mahnung: ~ ®Verwalterkento () Hauptkonto des Gebaudes |
1

[ ok ][ abbrechen |[ it
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3.12.4 Druck von Ausgabebuchungen auf Konten einschranken

In der Vergangenheit konnte der Druck der Ausgangs- und Eingangsbuchungen nur
fur das aktuelle Konto oder alle Konten erfolgen. Jetzt ist der Ausdruck auch fir eine
Auswahl von Umlagekonten méglich. Zudem ist eine Sortierung des Journals nach
Buchungsdatum bzw. nach Zahlungsdatum maglich.

1. Klicken Sie auf Buchungen drucken, wird eine Liste mit allen Umlagekonten
angezeigt. In der Standardeinstellung sind alle Umlagekonten markiert.

2. Schranken Sie den Ausdruck ggf. auf bestimmte Umlagekonten ein. Markieren Sie
hierzu die gewiinschten Umlagekonten in der Liste.

18] Drucken X
Umlagekonten T Bezeichnung || Umlageschigissell T Umlageschldissel2 T |Umlagefshig T |lstUnterkonto
4000 Stromverbrauch Stromverbrauch <Keiner> i}

4040 \Wassergebithren Anzahl Wehnungen <Keiner> |}

4041 Kanalgebiihren Wasserverbrauch (Gesamt]  <Keiners =]

4042 Niederschlagswassergebihren  gm Wohnflache <Keiner> =

<]

[0 ooy [onoeie [t | =
I e e e N N N
4080 Grundsteuer gm Wohnfliche <Keiner> (]
4090 Salztabletten Enthartungsanlage  Anzahl Wohnungen <Keiner> 0

4] ]

4100 Allgemeinstrom am Wohnflache <Keiner>
L >

Alle auswahlen | [ Alle abwahlen |

Datumsbereich

_ ® Nach Buchungsdatum
von | 01012021 [i5]] bis | 31122011 5] 4 Nach Zablungadiatum

1 Stornobuchungen ausblenden

3. Mit Alle auswéhlen werden alle Umlagekonten markiert und beim Ausdruck be-
ricksichtigt. Mit Alle abwéahlen wird die Markierung fiir die Umlagekonten aufge-
hoben.

4. Legen Sie die Sortierung im Ausdruck fest. Nutzen Sie die neuen Optionen Nach
Buchungsdatum bzw. Nach Zahlungsdatum.

3.12.5 Mietkosten ohne Mieterh6hungs-Assistenten andern

Bislang wurde in den Wohnungsstammadaten im Reiter Kosten beim Klick auf das
Plus-Symbol der Mieterhfhungs-Assistenten gestartet.

Jetzt 6ffnet sich ein Fenster, in dem Sie einfach den neuen Betrag und das Giltig-
keitsdatum eingeben.

1.1 - EG rechts (Mietwohnung)
Wohnung | Eigentimer | Mieter | Kosten | Infos | spez Schldssel | Dokumente

Miete

Betrag Galtig ab
350,00 01.01.2011 Neue Kosten x
Betrag 0003
gitigab 21032022 [55)
=

Der Mieterhéhungs-Assistent wird nur noch tiber den Reiter ASSISTENTEN gestartet.
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3.12.6

3.12.7

Konten im Einzelwirtschaftsplan sortieren

Im Einzelwirtschaftsplan kdnnen Konten jetzt nach umlegbaren und nicht umlegbaren
Konten sortiert werden. Danach wird entweder nach der Nummer des Kontos oder

nach der Bezeichnung sortiert.

Wirtschaftsplan

Gebaude | 1 Wohnpark “Schaner Wohnen

Bezeichnung T Umlagefshig Y [SaldoVorjahr Y |WP Vorahr ¥ WPNeu T

4000 Stromverbrauch 0,00 0,00 0,00
4040 Wassergebihren 0,00 000  1.00000
4041 Kanalgeblhren 000 0,00 1.100,00
4042 Niederschlagswassergebihren 0,00 0,00 250,00
4050 StraBenreinigung 000 000 0,00
4055 Mallabfuhr 0,00 000 110000
4060 Hausreinigung 0,00 0,00 360,00
4070 Gartenpflege 000 000 4500
4020 Grundsteuer 0,00 0,00 900,00

Einzelwirtschaftsplan

. Sortierung
@® Druck in Block "Gesamt®  Rundung | nicht runden M = dann:

@) nicht beriicksichtigen ®) nach Nummer

(@] O
O Druck als separate Tabelle | Beschlusswerte bemehmen | = :Ir::ﬁgl::::gbare O nach Bezeichnung

Berichtsdatei | Einzelwirtschaftsplan ~| [ Dokument archivieren

[] Nullwerte ausblenden

Alle Betrdge in EUR

| OK

| ‘ Abbrechen | ‘ Hilfe ‘

Konten in der Eigentimerabrechnung sortieren

In den Eigentimerabrechnungen kénnen Konten jetzt nach umlegbaren und nicht
umlegbaren Konten sowie nach der Kontonunmmer und der Bezeichnung sortiert

werden.
E Abrechnungsoptionen
Abrechnungsperiode (*)
® NK-Periode ) HK-Pericde

(*) Hat nur bei Gebiuden mit unterschiedlichen Abrechnungszeitraumen Auswirkung

Abrechnungszeitraum

(@) Wirtschaftsjahr ) Benutzerdefiniert

Gesamt- und Einzelabrechnung

Kontenentwicklung von Gebdude- und Ricklagenkonto ausdrucken
Anlage "Beitrdge und Rickstande” ausdrucken
Kontenentwicklung: Konto mit Summe 0,00 ausschliefen

Sortierung
erst: dann:
@) nicht berticksichtigen @) nach Nummer
) umlegbare () nach Bezeichnung
) nicht umlegbare

Rechnungsinformationen ()

1 Rechnungsnummer vergeben und ausdrucken
(*) Hat nur fir Gesamt-/Einzel-/Misterabrechnungen Auswirkung

[ Testdruck mit Fehleranalyse

[] Dokument archivieren

Start | |Abbrechen




Die Neuerungen im Uberblick

Geben Sie unter erst an, ob zunéchst das Sortierkriterium umlegbare bzw. nicht um-
legbare mafR3gehblich ist und dann erst die Sortierung nach Nummer bzw. Bezeich-
nung. Mit der Option nicht beriicksichtigen ist das Sortierkriterium inaktiv.

Unter dann geben Sie im zweiten Schritt an, ob die Konten nach der Nummer (so wie
bisher) oder nach der Bezeichnung sortiert werden sollen.

3.12.8 Adressstammdaten: Reiter 'Objekte’ wird zu Reiter 'Vertrage'
Die Verwendung einer Adresse wird in den Adressstammdaten jetzt im Reiter Vertré-
ge angezeigt. Der Reiter Objekte ist entfallen.
Die Darstellung listet zeilenweise alle Vertrage auf, in denen die Adresse als Eigenti-
mer oder Mieter verwendet wird. Mit Doppelklick auf einen Listeneintrag wird der Ei-
gentimer bzw. Mieter geoffnet.
Adresse [ =]
FUNKTIONEN
* = X Laschen @ Landiarte
Neuer Neue Speichem @Dm(ksn Anreden -Ruutﬁﬂplaﬂ
Datensatz~ | Adresse - anpassen
Aitionen Weitere Funktionen
Koch, Markus
Adresse | Datenschutz | Bankverbindungen | Infos | Dokumente | Vertrage
Von T Bis Y Vertrag b4 Wohnung T Gebaude Y
I S Ry
01.01.2021 <offen> Eigentimer 2.1 - EG links 2 - Im Hasenwedel 14, Stuttgart
01.01.2021 <offen> Eigentumer 2.2 - EG rechts 2 - Im Hasenwedel 14, Stuttgart
01.01.2021 <offen> Eigentlimer 2.3 - 1. 0G links 2 - Im Hasenwedel 14, Stuttgart
01.01.2021 <offen> Eigentumer 24 -1.0G rechts 2 - Im Hasenwedel 14, Stuttgart
01.01.2011 <offen> Mieter 1.2 - EG links (WEG mit Sondereigen) 1- Wohnpark "Schéner Wohnen"
K lz‘@ ok | [Abbrechen | [ Hille
3.12.9 Rickzahlung/Nachzahlung in Mietrerabrechnung mit Ausweis der MwSt

In der Mieterabrechnung werden bei gewerblichen Kunden jetzt auch Rickzahlungen
bzw. Nachzahlungen mit Mehrwertsteuer ausgewiesen.

I NALITEZAIIIUINY JIRl. £0 9,93 T W 3L, I.??U,WI

| Nachzahlung gesamt (inkl. 215,83 € Mw5St): 1.622,T1




Die Neuerungen im Uberblick

3.12.10 Versionshinweise immer einblendbar

Bislang waren die in den Service Packs enthaltenen Anderungen immer nur im Hin-
weisfenster zur Programmaktualisierung ersichtlich. Nach der Programmaktualisie-

rung war die Anzeige der Anderungen nicht mehr moglich.

Jetzt kénnen die Anderungen unter Versionshinweise im Register START zu jedem

Zeitpunkt angezeigt werden.

= | Lowware 2023+

START | AUSWERTUNGEN  ASSISTENTEN  SGHRIFTVERKEHR
HAdresse M Umlagekonto

SCHNELLZUGRIFF

&

Zahler » Service Pack 14

» Service Pack 13:

<t » Service Pack 12
BRIl Kostenumisgen ¥ Service Pack 11:

v Service Pack 0-10:

=

Bankverbindungen

§

)
L
:

a
&

Urnlagekanten ® Ticket 27281: Dashboard-Controls sind jetzt normale Controls (nich mehr Fenster)
* Ticket 27282: Fur die Hifle-Anzeige wird jetzt Aliash benutzt

Adresse sucher ﬁ Digitale Extras | Sie haben die aktuelle | Schnelleinstieg
1 Gevaude i Bankverbindung | Verwalten. =] Fortbidung _| Version nstollert. | @ Onine-fite
@ wohnung ¢ Videos: "y versionshinweise || Benutzerhandbuch
Neu Mandanten Globale S Oniine. Hife
Stammdaten « §
~ El
i &
E% Adressen i
& update X o
s
|5
Produkt Lexware hausverwaltung plus 2023 il
f/\ Gebiude /
Wetmungen Installierte Version: 230014,
Aktuelle Version:  23.00,14

s stcht keine neue Programmversion zur Verfigung.

1t
:

>
8
5
2




Service & Support
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Service & Support

Sie haben technische oder inhaltliche Fragen zu lhrer Software? Dann empfehlen wir
Ihnen unseren Telefon-Service:

Montag bis Freitag
8.00 bis 18.00 Uhr

Anwendungs-Beratung
0900 / 190 00 1044 (1,99 €/Minute)

Installations-Beratung

0800 / 380 00 1045 (kostenfrei)

Alle Gebuhrenangaben gelten aus dem dt. Festnetz, abweichende Mobilfunkpreise.

Gezielte Fragestellung reduziert die Gesprachsdauer. Deshalb sollten Sie im Vorfeld
folgende Punkte klaren und bevor Sie zum Hdorer greifen, nachstehende Informationen
unbedingt bereithalten:

®  Um welches Programm handelt es sich?

®  Welche Programmversion haben Sie im Einsatz?
B Welches Betriebssystem wird eingesetzt?

B Welche Komponenten sind angeschlossen?

|

Formulieren Sie eine prézise Problembeschreibung.

Support

Finden Sie ganz schnell Updates, Beitrage, Informationen und Antworten auf haufig ge-
stellte Fragen zur Lexware hausverwaltung 2023:

www.lexware.de/support
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