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1 Einleitung

1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Mit der 84. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 22 ,Hellweg“ und der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Friedhof Lohne® im Ortsteil
Lohne in der Gemeinde Bad Sassendorf sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine stadtebaulich geordnete Fortentwicklung entlang des zusammenhangenden Siedlungs-
bereichs Hellweg/In der Lander geschaffen werden.

Die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
mussen im Regelverfahren bei der Aufstellung von Bauleitpldnen berlcksichtigt werden
(§ 2 Abs. 4 BauGB).

Zu den Umweltbelangen z&hlen laut § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pléanen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.
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Das Buro Stelzig aus Soest/Miinster ist mit der Umweltprifung beauftragt worden. Im Rahmen
des vorliegenden gemeinsamen Umweltberichtes werden voraussichtliche Auswirkungen
durch die vorbereitende und die verbindliche Bauleitplanung ermittelt, bewertet und als Teil
der Planbegrindung zusammengefasst. Der Umweltbericht ist Bestandteil im Abwagungspro-

zess der Beschlussfassung.

In entsprechenden Fachgesetzen sind fir die zu prifenden Schutzglter Ziele und allgemeine
Grundsatze definiert, die im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes berticksichtigt werden
mussen. In der Tabelle 1 sind die relevanten Fachgesetze, Verordnungen, Verwaltungsvor-

schriften und auBergesetzlichen Regelungen aufgeflhrt.

Tabelle 1: Relevante Fachgesetze, Verordnungen, Verwaltungsvorschriften und auBergesetzliche
Regelungen

Schutzgut Quelle Zielaussage

Schutz und Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung einer
biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung wildlebender Vogelarten.

FFH- und Vogel-
schutzrichtlinie

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
lage des Menschen auch in Verantwortung kiinftiger Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereichen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und so-
weit erforderlich wiederherzustellen, dass

SB:r?ﬂgszgtelg/ o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
Lan desgnatur— . die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter
Tiere 'S\lcg\lll\;zgesetz e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Le-
’ bensraume, sowie
Pflanzen, o die Vielfalt, Eigenart und Schénheit, sowie der der Erholungswert von
. - Natur und Landschaft
b|°|°g|_' auf Dauer gesichert sind
sche Viel-

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
falt Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturhaushaltes und der Land-
schaftspflege insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt,

e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete, so-
wie

o die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes von seinen in § 1, Absatz 6 Nr. 7a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung des Bundesnatur-
schutzgesetzes)

zu berticksichtigen.

Baugesetzbuch

Zu den Grundsatzen der Raumordnung gehort unter anderem, dass der Frei-
raum durch tbergreifende Freiraum-, Siedlungs- und weitere Fachplanungen zu
schiitzen ist. Die weitere Zerschneidung der freien Landschaft und von Waldfla-
chen ist dabei so weit wie moglich zu vermeiden und die Flacheninanspruch-
nahme im Freiraum ist zu begrenzen.

Raumordnungs-
gesetz

Flache Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauli-
che Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere

Baugesetzbuch durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MafB3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Maf zu begrenzen. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Fla-
chen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

GroBflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter
Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten

ngf?l?t(zaZr;:teLi; Innenbereich, soweit sie nicht fir Griinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor
der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuBenbereich. Verkehrswege, Ener-
gieleitungen und &hnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet
und gebiindelt werden.
Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-
Baugesetzbuch barmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zuséatzlicher Inanspruchnahme von Béden (Bodenschutzklausel). Dartber
hinaus soll eine sozialgerechte Bodennutzung gewahrt werden.
Ziele sind
e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion im Na-
turhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir
Menschen, Tiere und Pflanzen,
. Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
Boden kreislaufen,
Bundesboden- e  Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
schutzgesetz e Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
. Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaftliche so-
wie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,
e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
e  Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveréande-
rungen,
e die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten
Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
Wasserhaushalts-  raum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-
gesetz meinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer 6kologi-
Wasser schen Funktionen.
Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Ig:tnz deswasserge- Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl
der Allgemeinheit.
Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Bundesimmissi- Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
onsschutzgesetz gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
inkl. Verordnun- nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
Luft gen gung, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnlichen Er-
scheinungen).
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft von schadlichen Umwelteinwir-
TA Luft kungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines
hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.
Landesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Klima schutzgesetz Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Ver-
NRW héltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und fiir seine Erholung
Bundesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf-
schutzgesetz/ grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Land- Landesnatur- Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
schutzgesetz Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
schaft NRW des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Baugesetzbuch Vermeidung/Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.
Baugesetzbuch Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bau-
Mensch, 9 leitpléane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
menschli- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
che Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
Gesund- Bundesimmissi- gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
onsschutzgesetz nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
heit, gung, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und dhnlichen Er-
scheinungen).
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Schutzgut Quelle Zielaussage
Bevolke- TA Larm Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schéadlichen Umwelteinwirkun-
rung gen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung flir gesunde Lebensverhaltnisse in der Bevolkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von Larm-
vorsorge und La&rmminderung bewirkt werden soll.

DIN 18005

Zu den Grundsatzen der Raumordnung gehdrt unter anderem die Erhaltung und
Raumordnungsge-  Weiterentwicklung von Kulturlandschaften. Historisch gepragte und gewachsene

Kultur- setz Kulturlandschaften sind in ihren pragenden Merkmalen und mit ihren Kultur- und
Naturdenkmalern zu erhalten.

und Sach-

gi'lter BT Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit inhren

Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern sind vor Verunstaltung, Zersiedelung und

S sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

1.2 Lage, Abgrenzung, Inhalte und Ziele des vorliegenden Bauleitplanverfahrens
Lage und Abgrenzungen

Das Vorhaben setzt sich aus der 84. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 22 ,Hellweg“ und der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12
,Friedhof Lohne“ der Gemeinde Bad Sassendorf, Ortsteil Lohne® zusammen. Der Bereich des
Vorhabens befindet sich dstlich des Siedlungsbereichs des Kernortes Lohne in ca. 200 m Ent-
fernung zum Zentrum in der Gemeinde Bad Sassendorf (Abbildung 1).

Der Geltungsbereich der verbindlichen Bauleitplanung (Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 22 Hellweg“ und 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Friedhof Lohne* der Gemeinde
Bad Sassendorf, Ortsteil Lohne) ist ca. 4,4 ha gro3 und wird im folgenden Plangebiet genannt.
Es befindet sich nérdlich der ehemaligen L 856 und heutigen ,Bundesstralle’. Nérdlich grenzt
entlang der StraBe ,Schleppsgraben weitere Wohnbebauung an. Ostlich grenzt das Vogel-
schutzgebiet Hellwegbdrde an das Plangebiet an.

Das Plangebiet Iasst sich planungsrechtlich in drei Bereiche aufteilen (vgl. Abbildung 2). Der
westliche Abschnitt ist dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen, wohingegen der mitt-
lere Abschnitt dem planungsrechtlichen AuBenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen ist. Der
norddstliche Bereich ist Teil des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 12 ,Friedhof Lohne".

Der Anderungsbereich der 84. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst nur einen Teil-
bereich des Plangebietes und I&sst sich in zwei Abschnitte einteilen (vgl. Abbildung 3). Der
stiddstliche Abschnitt des Anderungsbereiches ist im Norden und Osten begrenzt durch die
KreisstralRe 29 ,Hellweg“ und umfasst in einer sudlich an die KreisstraBe angrenzenden Bau-
zeile die Grundstiicke Gemarkung Lohne, Flur 11, Flurstiicke 255, 694 und 695. Der norddst-

liche Abschnitt folgt dem ,Hellweg“ beginnend mit dem Einmindungsbereich in die Kreisstralle
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.Hellweg“ im Westen bis hin zum Friedhof im Nordosten. Sudlich und nérdlich des ,Hellweges
erstreckt sich der Anderungsbereich (iber jeweils eine Bauzeile. Den 8stlichen Abschluss bildet
das Grundstlick mit der Trauerhalle auf dem Friedhof Lohne (GEMEINDE BAD SASSENDORF
2023Db).

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Friedhof Lohne® befindet
sich im &stlichen Teil des Plangebietes, dstlich des Siedlungsbereichs des Ortsteils Lohne,
und umfasst das Flurstilick 38 (tlw.) in Flur 1 und das Flurstiick 146 (tlw.) in Flur 5. Der Gel-
tungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 22 ,Hellweg® schlie3t westlich an
den bestehenden Bebauungsplan Nr. 12 ,Friedhof Lohne® an. Der Geltungsbereich umfasst
das Flurstick 40 (tlw.) in Flur 1, die Flursticke 6 (tlw.), 140 (tlw.) und 146 (tlw.) in Flur 5, die
Flurstiicke 33-36, 37 (tlw.), 255, 613 (tlw.), 694 und 695 in Flur 11 und die Flurstiicke 21, 23,
71, 89, 98 (tlw.), 196, 197, 204 (tlw.) 206, 207 in Flur 3 der Gemarkung Lohne. Bei den Flur-
stlicken handelt es sich bisher um Bereiche, die dem Innenbereich nach § 34 BauGB bzw.
dem planungsrechtlichen AuBBenbereich zuzuordnen sind.

In Lohne besteht seit Jahren eine kontinuierlich hohe Nachfrage nach Wohnraum. In der jiin-
geren Vergangenheit hat sich der Bedarf noch einmal verstarkt. Die Gemeinde begegnet der
gegenwartigen und weiterhin zu erwartenden starken Nachfrage nach Wohnraum unter ande-
rem durch Neuordnung und Nachverdichtung im Siedlungszusammenhang. Die bestehende
Nachfrage kann jedoch nicht allein durch Nachnutzung bereits bebauter Flachen oder die Ak-
tivierung von Restflachen im Siedlungsbestand befriedigt werden. Somit sind auch Erweite-
rungen bestehender Siedlungsquartiere in den AuBBenbereich unumganglich. Im Ortsteil Lohne
der Gemeinde Bad Sassendorf besteht bisher keine Ortlichkeit, die die Funktion eines Dorfge-
meinschaftshauses erflllt, weshalb die Zulassung eines Dorfgemeinschaftshauses im Anbau
an die Trauerhalle angestrebt wird. Um bei Bedarf im Kindergartenbedarfsplan des Kreises
schnell reagieren zu kdnnen, sollen im Zuge des Vorhabens die daflr notwendigen planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Inhalte der Fldchennutzungsplanédnderung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Sassendorf ist der Geltungsbe-
reich der Bebauungspléne im westlichen Teil, éstlich der Stral3e ,In der Lander” als ,gemischte
Bauflache® und im nérdlichen Teil, nordlich der StralRe ,Hellweg* als ,Wohnbauflache* ausge-
wiesen. Fir den Bereich der Friedhofshalle ist die Flache als ,6ffentliche Grinflache* ausge-
wiesen. Die Ubrigen Flachen sind als ,Flachen flr die Landwirtschaft dargestellt und derzeit
dem AuBenbereich geman § 35 BauGB zuzusprechen. In diesem Zusammenhang erfordert
die beabsichtigte Festsetzung eines Baugebietes im Bebauungsplan auch eine Anderung des
wirksamen Fléachennutzungsplans (Abbildung 3) (GEMEINDE BAD SASSENDORF 2023b). Dabei
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soll stidlich des Hellwegs (westlich des Kreisverkehrs) eine ,gemischte Bauflache® dargestellt
werden (LUDWIG & SCHWEFER 2023b). Nordlich des Hellwegs (6stlich des Kreisverkehrs) soll
eine ,Wohnbauflache" dargestellt werden. Der Bereich der geplanten Kita wiederum wird von
dem noérdlich liegenden Wohngebiet gepragt, sodass hier ebenfalls eine ,Wohnbauflache“ ge-

plant ist.

Fir die Umnutzung der Trauerhalle wird eine Gemeinbedarfsflache dargestellt, die fir die ei-
gentliche Trauerhalle die Zweckbestimmung ,Friedhof/Trauerhalle® und fiir den Anbau ,,Dorf-
gemeinschaftshaus® auf der Ebene des Bebauungsplans erhalten soll (GEMEINDE BAD SAS-
SENDORF 2023b).
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Abbildung 1:  Ubersichtskarte mit Lage des Plangebietes (rot markiert) der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 22 ,Hellweg“ und der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Friedhof*
im Ortsteil Lohne (Kartengrundlage: BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2023).
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Zuweisung
: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 12
= "Friedhof Lohne" (§ 30 BauGB)

{ Innenbersich (§ 34 BauGB)

'; Planungsrechtiicher Aulenbereich

A g des Nr. 22
Hellweg* und 1. Anderung des Bebau-

| ungsplanes Nr. 12, Friedhof Lohne* der
Gemeinde Bad sassendorf, OT Lohne

Beametung: Matsiad: 1:1.600 N
—
00RO STELZIG Datum: 04,12.2023 A

©Bez-Reg. Koin 2023

Abbildung 2:

BEz.-REG. KOLN 2023).

Darstellung der verschiedenen planungsrechtlichen Abgrenzungen (Kartengrundlage:

Gemeinde Bad Sassendorf - 84. Anderung des Flichennutzungsplanes

Auszug aus dem

Verfahrensvermerke

Gbich bekannt gemacht worden

wird wirksam.

Rechtsgrundlagen
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geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01,2023 (BGEI, 2023

2. Planaeicheverordoung (Planzy) 18121960 (BGBL | S. 58), zuletat geandert durch
Sy S oy vt VA0 (Bt 15 180
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13.04.2022 (GV. NRW. S. 490)
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(gem. § 5 BauGB)

Von bisher: _Flache fur L;nmnswafrgm §5(2)N 98) BauGB und
~Grinfische (Friedhof)" gem. § 5 (2)

In: Wohnbauische gem. § 1 (1) Nr. 1 BauN/O,
gemscnte Bauache” e, § 1(1) e 2BaulVO, Fche fur den Gemenbedadt mit
der Zweckbestimmung Trauethalle, fr Friedhofazweck
D  und

Zeichenerklirung:

m— mm Gersich der Fldchennuizungsplanberichtigung

FIaLMV ! LAMM’B(MI(
655 'a BauGB)
/ ‘ Wohnbaufi
o
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Straienverkehrsfiache
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Flachennutzungsplan
Gemeinde Bad Sassendorf|;
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Abbildung 3:
2023b).
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Inhalte der verbindlichen Bauleitplanung

Im Nordwesten des Plangebiets, im Bereich des Friedhofs (1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 12 ,Friedhof Lohne®), finden keine baulichen Veranderungen statt. Es ist eine Nutzungs-
anderung geplant. Die dortigen Verkehrsflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflache und
Parkplatzflache und die bestehenden Gebaude als Flachen fir den Gemeinbedarf (1 und 2)
geman § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt. Dabei handelt es sich bei der Flache fir den Gemein-
bedarf 1 um Anlagen, die einem nicht fest bestimmten, wechselnden Teil der Bevdlkerung
zuganglich sind. Zweckbestimmung: Trauerhalle, Geb&aude fir Friedhofszwecke und bei der
Flache far den Gemeinbedarf 2 um Anlagen, die einem nicht fest bestimmten, wechselnden
Teil der Bevdlkerung zugénglich sind. Zweckbestimmung Dorfgemeinschaftshaus (vgl. Abbil-
dung 4). Zudem werden Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen und dreizehn Baume zum Erhalt festgesetzt. Am &stlichen Rand des
Plangebietes wird auf dem Friedhofsgelédnde eine Hecke festgesetzt (Abbildung 4).

Im Bereich der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22 ,Hellweg“ werden Festsetzungen als
offentliche Verkehrsflache, als Allgemeines Wohngebiet und als Dérfliches Wohngebiet getrof-
fen. Die Flachen des Allgemeinen und des Dérflichen Wohngebietes werden in die Baugebiete
WA1 und WA2 sowie MDW unterteilt. Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) wird eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festsetzt. Neben den
bereits bestehenden Gebauden befinden sich fir eine Neubebauung vorgesehene Baugrund-
sticke im WA1. Im norddstlichen Teilbereich von WAT1 ist eine 6ffentliche Grinflache geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Auch in den anderen als Wohngebiet festgesetzten Be-
reichen des Plangebietes (WA2 und MDW) werden einzelne Baufenster fir eine Neubebauung
festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA2) wird eine GRZ von 0,2 und eine GFZ von
0,4 festgesetzt. Eine Bebauung (auch Wohnen, im zeitlichen Zusammenhang mit der Kita-
Nutzung) ist im gekennzeichneten Bereich des WA2 Gebietes nur dann méglich, wenn der
Bedarf im Kindergartenbedarfsplan des Kreises festgestellt ist. Im éstlichen Bereich von WA2
ist an der Grenze des Plangebietes eine Flache zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Fir das Dérfliche Mischgebiet ist eine
GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 festgesetzt. Im westlichen Bereich sind zwei geschiitzte
Landschaftsbestandteile festgesetzt, die nachrichtlich mit in den Bebauungsplan aufgenom-

men werden.

Far die Allgemeinen und Dérflichen Wohngebiete wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es
sind zwei Vollgeschosse zulassig.
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Die Grundstlcke sind entlang der StraBe mit einer Hecke aus standortgerechten, laubabwer-
fenden Gehdlzen einzufrieden. Innerhalb der Hecken dirfen Zaune aus transparenten Materi-
alien (z.B. Maschendraht) als versteckte Einfriedigungen angelegt werden. Die max. Zaun-
héhe darf 1,00 m nicht Uberschreiten. Unterbrechungen sind nur fir notwendige Zufahrten/
Zugénge zuldssig. Zwischen den Grundsticken ist eine Einfriedigung mit standortgerechten,
laubabwerfenden Gehdlzen zulassig. Innerhalb der Hecken dirfen Zaune aus transparenten
Materialien (z.B. Maschendraht) als versteckte Einfriedigungen angelegt werden. Die max.
Zaunhoéhe darf 1,00 m nicht Uberschreiten (LUDWIG UND SCHWEFER 2023a).

Pro 100 m2 bebauter Flache ist bei Neubauten mindestens ein standortheimischer Baum auf
dem Grundstiick zu pflanzen. Der Standort des Baumes kann auf dem Grundstick frei gewahlt
werden (LUDWIG UND SCHWEFER 2023a).

Es werden des Weiteren Festsetzungen fir technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nut-
zung und Speicherung von Strom und 6rtliche Bauvorschriften getroffen.

Weitere detaillierte Angaben u. a. zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung und weitere Festset-
zungen sowie Ortliche Bauvorschriften sind dem Bebauungsplan Nr. 22 ,Hellweg“ und der 1.
Anderung Bebauungsplans Nr. 12 ,Friedhof Lohne* zu entnehmen (LUDWIG UND SCHWEFER
2023a).

Die zentralen Ziele und Planinhalte werden ausfiihrlich in den Begriindungen zur 84. Anderung
des Flachennutzungsplans sowie zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22 ,Hellweg“ und
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Friedhof Lohne*“ der Gemeinde Bad Sassendorf,
Ortsteil Lohne, beschrieben (GEMEINDE BAD SASSENDORF 2023a & 2023b).

Da der Geltungsbereich zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22 ,Hellweg“ und zur 1. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Friedhof Lohne* der Gemeinde Bad Sassendorf, Ortsteil
Lohne* den Anderungsbereich der 84. Flachennutzungsplananderung einschlieBt, wird im Fol-
genden die Abgrenzung des verbindlichen Bauleitplanverfahrens (Bebauungsplan) als Plan-
gebiet bezeichnet und die Auswirkungen fir diese Abgrenzung ermittelt. Das Plangebiet setzt
sich somit aus den Geltungsbereichen beider Bebauungsplane (Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 22 ,Hellweg“ und 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Friedhof Lohne“) zusam-

men.
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesatzbuch (BauG) in dor Fassung cor Bokanntmachung
03.11.2077 [BOBI | 5. 3634), UG GIANGRT GLIE ARSI
Gusotzes vom 20072022 (BGBL. | 5. 1353)

2 Bawordnirg  Mr  gas  Land  Norckhain-Westtalan
{Lancesbaucrdrurg 2018 - Bau® NAW 2018) vom 21 Juni
(GY. NRWW. 5. 421}, zulelxt gedndert durch Arfkel 3 des Ge
“wom 14. September 2021 {GV NRWW. 5. 1086)

3 Verordrung Gber cis. Ausarbsitung der Baulsitplane und
Darstoiung cos Planinhalts (Panzsichonvercrdnung 1660 - A
90) vom 18, Deosrrber 1590 (BGEL | 1991 5. 581 nuleizl ges
dhrth At 3 dos Gesotzos vam 4. Mai 2017 (BGEL | 5 1087)

d i Hur cime Land Mardshein-iestiaien (GO ]
dor Fassung dor Bekanntmachung vam 14, Jul 1584 (GV NR
655 1), zuletzl gednclert durch Adikel 3 des Gasatzes vor]
Sogieeninor 2020 (GV. WAV, 5. 316)

5 Verordrung  her die  bauche Nutzung der  Grndsd
{Baunuizungsverornung - BauVC in dr Fassung vam 21,11
{BESI. | §. 3788}, in der zurzek gokenden Fassung.

3 e
(Denkmalschutgesets — DSchG NRW) vorm 13.04. 2082 (GV. NH
5 851-T10}

STAND: Marz 2023
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Abbildung 4:  Bebauungsplan Nr. 22 ,Hellweg“ sowie 1. Anderung des Bebauungsplans ,Friedhof
Lohne* (LUuDWIG UND  SCHWEFER 2023a, Stand: November 2023).

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet kennzeichnet sich im Westen vor allem durch bestehende Bebauung in Orts-
randlage mit teils gréBeren Garten, einer Schafweide stdlich der StraBe Hellweg und unbe-
bauter Intensivgrinflache zwischen der Bebauung nérdlich der Strae Hellweg (Abbildung 5).
Auf der Grinflache nérdlich des Hellweges befinden sich keine Gehdlze. In den Garten und
auf der Schafweide sidlich des Hellweges wachsen einige teils altere Gehdlze, darunter zwei
Hoéhlenbaume. Sudlich angrenzend an den Kreisverkehr Hellweg/Schleppsgraben befindet
sich ein Baum mit einer Steinkauzréhre. Im Sidwesten des Geltungsbereichs (6stlich der
StralRe ,In der Lander) befindet sich ein altes Hofgebaude mit einer Streuobstwiese.
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Der 6stliche Teil zwischen Kreisverkehr und Friedhof ist durch eine Intensivackerflache (Feld-
frucht Kreuzblutler) (nérdlich der Stral3e Hellweg) und eine Pferdeweide mit einzelnen Gehdl-
zen angrenzend an ein Hof- und Wohngebaude (stdlich des Hellweges) gepragt (Abbildung
6). Die zukunftig als Flache fir Gemeindebedarf ausgewiesene Flache wird derzeit durch zwei
Gebaude und angrenzende teilversiegelte Parkplatze mit umliegenden gréBeren Gehdlzen

gepragt (Abbildung 7).

Westlich und nordwestlich des Plangebiets befindet sich angrenzende Wohnbebauung des
Ortsteils Lohne. Stdlich und éstlich im Bereich des Friedhofs grenzen weitere landwirtschaft-
liche Flache mit zwischenliegenden Gehdlzreihen an das Plangebiet an. Nérdlich des Plange-
biets im Bereich der Trauerhalle grenzt weitere Friedhofsflache mit Gehélzen an.

Ostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Vogelschutzgebiet ,Hellwegbdrde®.
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Abbildung 5:  Schafweide im Plangebiet sldlich der StraBe Hellweg (Blickrichtung Stidwesten).

Abbildung 6:  Blick entlang der StraBe Hellweg mit angrenzender Intensivackerflache und Pferde-
weide (Blickrichtung Stdwesten).

- =
i 12
BURO STELZIG
Landschaft I Okologie | Planung ‘



) GEMEINSAMER UMWELTBERICHT
ZUR 84. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER GEMEINDE BAD SASSENDORF, ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 22 ,HELLWEG" UND ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 12 ,FRIEDHOF LOHNE* DER GEMEINDE BAD SASSENDORF,
ORTSTEIL LOHNE

Abbildung 7:  Friedhof mit Trauerhalle im nordéstlichen Plangebiet (Blickrichtung Norden).

1.4 Bestandserfassung und Bewertung/Angewandte Verfahren

Die Angaben wurden auf Basis des derzeitigen Kenntnisstandes im Hinblick auf die Planung
und auf Basis der entsprechenden Fachgutachten zum Bebauungsplan sowie zum Flachen-
nutzungsplan zusammengestellt. Als weitere Informationsgrundlage dienen die Begriindungen
zur 84. Anderung des Flachennutzungsplans sowie zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
22 ,Hellweg® und zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Friedhof Lohne* (GEMEINDE BAD
SASSENDORF 2023a & 2023b).

Die fiir die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands erforderlichen Umweltinformationen

wurden im Wesentlichen den folgenden Unterlagen entnommen:

e Landschaftsinformationssystem (LINFOS) des LANUV (Datenabfrage Oktober 2023)

e FIS Geschuitzte Arten in NRW des LANUV (Datenabfrage Oktober 2023)

e Klimaatlas NRW des LANUV (Datenabfrage Oktober 2023)

e Fachinformationssystem Klimaanpassung (Klimaanpassungskarte NRW) des LANUV
(Datenabfrage Oktober 2023)

¢ Informationssystem NRW Umweltdaten vor Ort des Ministeriums fur Umwelt, Landwirt-
schaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW (Datenabfrage Oktober 2023)

e Kulturlandschattlicher Fachbeitrag des LWL zum Regionalplan Regierungsbezirk An-
rsberg Miinsterland Regierungsbezirk Minster (Stand: 2010)

T m— J :
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e 3. Auflage der Karte der schutzwirdigen Béden (BK 50) des Geologischen Dienstes
NRW (Stand: 02/2022)

e ELWAS - Fachinformationssystem Wasser des Ministeriums fir Umwelt, Landwirt-
schaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NW (Datenabfrage November 2023)

e Freizeitinformationen/Wanderwege - Topografisches Informationsmanagement NRW
(TIM online) (Datenabfrage November 2023)

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach dem Verfahren des LANUV NRW (2008).

1.5 Darstellung der Fachgesetze und Fachplédne soweit sie fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind

Auch in den entsprechenden Fachplénen sind Ziele des Umweltschutzes und allgemeine
Grundsatze fir die Schutzguter formuliert, die im Rahmen der Priifung berlicksichtigt werden.

Eine ausfiihrliche Beschreibung der planungsrechtlichen Ausgangssituation ist den Begrin-
dungen zur 84. Anderung des Flachennutzungsplans sowie zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 22 ,Hellweg“ und zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Friedhof Lohne zu ent-
nehmen (GEMEINDE BAD SASSENDORF 2023a & 2023b).

Regionalplan

Bauleitplane sind gemaB § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

anzupassen.

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg — Raumlicher Teilabschnitt Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis weist den Plangebietsbereich als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)*
(westlicher und nordwestlicher Teilbereich des Plangebietes) sowie als ,Allgemeinen Frei-
raum- und Agrarbereich® (6stlicher und stddstlicher Teilbereich) aus (Abbildung 8) (BEZIRKS-
REGIERUNG ARNSBERG 2012). Die Darstellung als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ er-
folgt auch fur den GroBteil des Ortsteils Lohne. Die umliegenden Flachen sind Gberwiegend
als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich“ ausgewiesen. Das Plangebiet ist darliber hinaus
als Flache mit der Freiraumfunktion ,Grundwasser- und Gewasserschutz dargestellt. Ostlich
des Plangebietes liegen dargestellte Bereiche mit der Freiraumfunktion ,Schutz der Land-

schaft mit besonderer Bedeutung fir Vogelarten des Offenlandes®.

Nach dem Regionalplan sind die Siedlungsentwicklungen der Stadte in den festgelegten ,All-
gemeinen Siedlungsbereichen®, insbesondere auf Bauflachen fir Wohnen, wohnvertragliches
Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen und 6ffentliche und private Dienstleistungen, unterzubrin-
gen (Ziel 6). Die Bauleitplanung sieht die Ausweisung von Wohnbauflache und gemischter
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Bauflache sowie einer Gemeinbedarfsflache vor. Die vorliegende Planung entspricht in weiten
Teilen, bis auf den Bereich der Friedhofshalle und den Bereich fur Wohnen und Kita nérdlich
und sudlich des Hellweges den Darstellungen des Regionalplanes Arnsberg. Da der Regio-
nalplan nicht parzellenscharf und der vorgenannte Bereich relativ klein ist, kann die Abwei-
chung im Rahmen der Interpretation des Regionalplans aufgelést werden. Der Ortsteil Lohne
bildet zusammen mit dem Ortsteil Bad Sassendorf den Siedlungsschwerpunkt in der Ge-

meinde.

Die landesplanerische Abstimmung ist bereits erfolgt. Im Ergebnis wurde durch die Regional-
planungsbehérde festgestellt, dass keine landesplanerischen Bedenken geman § 34 Abs. 1
LPIG bestehen (GEMEINDE BAD SASSENDORF 2023a & 2023b).
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Abbildung 8:  Ausschnitt aus dem Regionalplan Arnsberg (Raumlicher Teilabschnitt Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis Blatt 10) mit Lage des Plangebietes (schwarzer Kreis).

Flachennutzungsplan

Im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Sassendorf ist das Plan-
gebiet als gemischte Bauflache (sidwestlicher Teilbereich), als Wohnbauflache (W, nordwest-
licher Teilbereich; auBerhalb des Anderungsbereiches der 84. Anderung des Flachennut-
zungsplans), als Grunflache (im Bereich des Friedhofs) und als Flache fir die Landwirtschaft
(Teilbereich im Stden und mittlerer nérdlicher Teilbereich) sowie als StraBenverkehrsflache
dargestellt (Abbildung 3).

J
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In diesem Zusammenhang erfordert die beabsichtigte Festsetzung eines Baugebietes im Be-
bauungsplan auch eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans.

Im Rahmen der 84. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich Hellweg-Ost, Ortsteil
Lohne soll daher stidlich des Hellwegs eine Anderung der Darstellung Landwirtschaftliche Fla-
che zugunsten einer gemischten Bauflache erfolgen. Fir den Teil des Anderungsgebietes
nérdlich des Hellwegs, welcher zurzeit als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt ist, soll
aufgrund bereits vorhandener Einzelhduser eine Darstellung als Wohnbauflache (W) erfolgen.
In diesem Bereich soll zudem die StraBe Hellweg als StraBenverkehrsflache dargestellt wer-
den. Soweit AuBBenbereichsflachen Gberplant werden, sollen nur Wohngebaude bzw. Anlagen
fir soziale Zwecke (Kita) zugelassen werden, hier soll ebenfalls eine Wohnbauflache (W) dar-
gestellt werden. Im Bereich um den Friedhof soll eine Anderung der Darstellung Griinflache
zugunsten einer Gemeinbedarfsflache erfolgen, die fir die eigentliche Trauerhalle die Zweck-
bestimmung Friedhof/Trauerhalle und fir den Anbau die Zweckbestimmung Dorfgemein-
schaftshaus auf der Ebene des Bebauungsplans erhalten soll (Abbildung 3; GEMEINDE BAD
SASSENDORF 2023Db).

Rechtskraftige Bebauungsplane

Der nérdliche Teil des Plangebietes (im Bereich der Friedhofshalle) befindet sich im rechts-
kréftigen Bebauungsplan Nr. 12 ,Friedhof*, Ortsteil Lohne. Fir die westlich angrenzende Plan-
gebietsflache liegt derzeit noch kein rechtskréftiger Bebauungsplan vor. Die Bereiche des
Plangebietes 6stlich der Stral’e ,In der Lander” und nérdlich des Hellwegs befinden sich im
unverplanten Innenbereich nach § 34 BauGB, die Flache zwischen Bebauungsplan Nr. 14
~Schleppsgraben® (Wohnbebauung nordwestlich des Plangebiets) und Bebauungsplan Nr. 12
.Friedhof ist dem AuBenbereich geman § 35 BauGB zuzuordnen.

Nachrichtlich wurde die StraBBe Hellweg und KreisstraBBe 29 (Kreuzungsbereich/ Kreisverkehr)
aus dem Bebauungsplan Nr. 14, ,Schleppsgraben® in den Bebauungsplan mit aufgenommen
(GEMEINDE BAD SASSENDORF 2023a).

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines giltigen Landschaftsplanes.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen

2.1 Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiter (Basisszenario)

2.1.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei dem Schutzgut Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemein-
schaften in ihrer nattirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und -bedingungen
im Vordergrund. Lebensraume mit besonderen Funktionen flr Tiere und Pflanzen und ihre
Ausbreitungsmadglichkeiten sind dabei besonders zu berucksichtigen. Daraus lassen sich ab-
leiten:

e Biotopfunktion,
e Biotopvernetzungsfunktion.

Die Biotopfunktion einer Fldche hangt von verschiedenen Kriterien ab, wie z.B. Lage, Gréi3e,
Struktur, Beschaffenheit, den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab.

Biotopfunktion
Tiere

Das Plangebiet kennzeichnet sich im Westen vor allem durch bestehende Bebauung in Orts-
randlage mit teils gréBeren Garten, einer Schafweide sidlich der StraBe Hellweg und unbe-
bauten Grinflachen zwischen der Bebauung nérdlich der StraBe Hellweg. Auf der Griinflache
nérdlich des Hellweges befinden sich keine Gehdlze. In den Garten und auf der Schafweide
stdlich des Hellweges wachsen einige teils altere Gehdlze.

Der 6stliche Teil zwischen Kreisverkehr und Friedhof ist durch eine Ackerflache (nérdlich des
Hellweges) und eine Pferdeweide mit einzelnen Gehdlzen angrenzend an ein Hof- und Wohn-
gebédude (stdlich des Hellweges) gepréagt.

Die zuklnftig als Flache fir Gemeindebedarf ausgewiesene Flache wird derzeit durch zwei
Gebaude und angrenzende teilversiegelte Parkplatze mit umliegenden gréBeren Gehdlzen

gepragt.
Ostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Vogelschutzgebiet ,Hellwegbérde*.

Zur Prifung, ob artenschutzrechtliche Belange dem Vorhaben entgegenstehen, wurden in die-
sem Zusammenhang Daten des LINFOS-Informationssystems zum Vorkommen von Amphi-
bien, Avifauna und Fledermausfauna ausgewertet (LANUV NRW 2023a & b).

Végel

Ein Grofdteil des Vogelschutzgebietes ,Hellwegbdrde® ist als Nahrungsflache fir die Rohr-
weihe im LINFOS-Informationssystem dargestellt. Weitere Hinweise auf planungsrelevante
P 17
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Arten gibt es im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht. Die nachst gelegenen eingetragenen
Fundpunkte sind Gber 600 m entfernt und befinden sich stdlich der L 856. Dabei handelt es
sich um wahrscheinlich briitende Wiesenweihen aus dem Jahr 1997 (630 m) sowie die Sich-
tung einer Wiesenweihe im Jahr 2000 (740 m entfernt). Ein Nachweis einer wahrscheinlich
britenden Rohrweihe aus dem Jahr 2007 befindet sich ca. 1,25 km @stlich des Vorhabens.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Messtischblatt-Quadranten 4415.1 Anr6chte. Insgesamt
werden neun Fledermausarten und 34 Vogelarten aufgefiihrt, die im Untersuchungsgebiet vor-
kommen kénnten. AuBerdem sind acht Vogelarten als Rast-/und Wintervorkommen aufgefthrt
(LANUV NRW 2023c). Die Geburtshelferkroéte ist als vorkommende Amphibienart genannt.

Ortsbegehungen zur Untersuchung des Plangebietes sowie der umliegenden Strukturen far
eine artenschutzrechtliche Potentialeinschatzung (Artenschutzrechtliche Vorprifung) wurden
am 08.02.2023 und am 03.04.2023 durchgefihrt. Das Plangebiet sowie die umgebenden
Strukturen wurden auf ihr Potential fir planungsrelevante Arten untersucht. Dabei wurde auch
auf Spuren und Hinweise (Nester, Hohlen, Spalten, Kot, Fettablagerungen) von planungsrele-
vanten Arten (V6gel und Flederm&duse) geachtet.

Da im Zentrum des Wirkraumes eine Steinkauzrdhre in einem Baum festgestellt wurde, wurde
bei den Ortsbegehungen neben der Potentialeinschatzung jeweils eine Steinkauz-Erfassung
durchgefuhrt. Die Begehungen fanden in den Abendstunden zu geeigneten Wetterbedingun-
gen nach SUDBECK et al. (2005) statt. Sie erfolgten unter dem Einsatz einer Klangattrappe.

Ein GroBteil der im Messtischblatt aufgefiihrten planungsrelevanten Vogelarten kann auf-
grund fehlender geeigneter Habitatstrukturen sowie aufgrund der Vorbelastungen durch die
bestehende Wohnbebauung und die verkehrliche Nutzung durch das Plangebiet ausgeschlos-
sen werden. So kdnnen Vorkommen von Feldvogelarten im Plangebiet ausgeschlossen wer-
den und sind im Umfeld nicht bekannt. Lediglich fir die Arten Sperber, Waldohreule, Stein-
kauz, Bluthanfling, Saatkrahe, Kuckuck, Mehlschwalbe, Turmfalke, Rauchschwalbe,
Feldsperling, Girlitz, Schleiereule und Star bestehen aufgrund der Ausstattung des Plange-
bietes potentielle Habitatstrukturen.

Der Lebensraum des Feldsperlings sind halboffene Agrarlandschaften mit einem hohen
Grunlandanteil, Obstwiesen, Feldgehdlzen und Waldrandern. Feldsperlinge briten in Baum-
héhlen und Nischen, oft auch in Nistkasten. Auch Stare kénnen neben Baumhdéhlen auch alle
erdenklichen Héhlen, Nischen und Spalten an Gebauden besiedeln (LANUV NRW 2023d). An
den Gebauden im Plangebiet (vor allem im Bereich der Hofgeb&ude und des Pferdestalls)
besteht Brutplatzpotential fur die beiden Arten. Zudem kann ein potenzielles Brutvorkommen
in den beiden Héhlenbdumen im Bereich der Schafweide nicht ausgeschlossen werden.
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Steinkauze besiedeln offene und griinlandreiche Kulturlandschaften mit einem guten Héhlen-
angebot. Als Jagdgebiete werden kurzrasige Viehweiden sowie Streuobstgéarten bevorzugt.
Flr die Bodenjagd ist eine niedrige Vegetation mit ausreichendem Nahrungsangebot von ent-
scheidender Bedeutung. Als Brutplatz nutzen die ausgesprochen reviertreuen Tiere Baum-
héhlen (v.a. in Obstbdumen, Kopfweiden) sowie Hohlen und Nischen in Gebauden und Vieh-
stallen. Gerne werden auch Nistkdsten angenommen (LANUV NRW 2023d). Im Zentrum des
Plangebietes hangt in einem Baum auf einer Schafweide eine Steinkauzréhre. Auch in den
Hofgebauden im stdwestlichen Plangebiet besteht Potential fir ein Vorkommen, weshalb an
zwei Terminen eine Steinkauz-Erfassung durchgefihrt wurde. Im Plangebiet konnte ein Stein-

kauzvorkommen ausgeschlossen werden.

Die Saatkrahe besiedelt halboffene Kulturlandschaften mit Feldgehdlzen, Baumgruppen und
Dauergriinland. In den letzten Jahren kommt die Art auch in Siedlungsbereichen, speziell in
Parkanlagen und ,griinen® Bezirken, aber auch im Innenstadtbereich vor. Die Art tritt in grol3en
Brutkolonien auf und bevorzugt hohe Laubbaume fir die Nestanlage (LANUV NRW 2023d).
Bei der zweiten Begehung am 03.04.2023 wurden im Bereich der alten Baume auf dem Fried-
hof nérdlich des Plangebietes sechs gréBere Nester festgestellt, auf denen teilweise Saatkra-
hen safBBen. Zudem wurden nistmaterialeintragende Tiere beobachtet.

Turmfalken gehdren zu den Kulturfolgern und briten in Nischen oder Nistkasten an Gebau-
den oder Strommasten. Sie nutzen aber auch Nester und Horste von Raben- oder Greifvdgeln
in Feldgehdélzen und Baumreihen als Brutplatz (LANUV NRW 2023d). In den zu fallenden Bau-
men im Plangebiet wurden keine Nester gesichtet, die auf einen Brutplatz der Art hindeuten.
An den Hofgeb&uden im studwestlichen Plangebiet besteht ein Brutplatzpotential. Im Umfeld
des Hofes wurden bei beiden Begehungen zwei fliegende Turmfalken beobachtet. Ein Brut-
vorkommen im Umfeld des Hofes ist méglich.

Sperber und Waldohreulen legen ihre Eier in gréBere Nester bzw. Horste auf Baumen (LA-
NUV NRW 2023d). Im Zuge der Ortsbegehungen konnten in den zu fallenden Baumen im
Plangebiet keine flir diese Arten geeigneten Nester und Horste festgestellt werden.

Mehischwalben briten bevorzugt an freistehenden, mehrstéckigen Einzelgebduden, an de-
nen sie Lenmnester an den AuBenwanden, an Dachunterkanten, Giebel-, Balkon- und Fens-
ternischen anlegen. Rauchschwalben legen ihre selbstgebauten Nester meist im Inneren von
landwirtschaftlichen Gebauden an. Schleiereulen briten in der Regel in dunklen und gerau-
migen Nischen / Hhlen innerhalb oder an Gebauden, oft auf Dachbdden oder in Tirmen von
Scheunen, Schuppen, oder Kirchen. (LANUV NRW 2023d). Im Plangebiet besteht in und an
den Hofgebauden im Sidwesten sowie an dem Haus mit Pferdestall éstlich des Kreisverkeh-
res Potential fir die drei Arten. Ein Vorkommen dort kann nicht ausgeschlossen werden.
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Der Kuckuck zeigt keine deutliche Praferenz bezlglich seines Lebensraumes. Er selbst baut
keine Nester, sondern legt sein Ei zu einem artfremden Gelege. Bevorzugte Wirte sind Teich-
und Sumpfrohsanger, Bachstelze, Neuntéter, Heckenbraunelle, Rotkehlchen sowie Grasmu-
cken, Pieper und Rotschwanze (LANUV NRW 2023d). Brutvorkommen von Wirtsvogelarten
im unmittelbaren Plangebiet (z.B. Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Ménchgrasmucke usw.) vor
allem in den Gehdlzen auf den Grundstiicken stdlich des Hellweges kénnen nicht ausge-

schlossen werden.

Als typische Vogelart der landlichen Gebiete bevorzugt der Bluthanfling offene mit Hecken,
Strauchern oder jungen Koniferen bewachsene Flachen und einer samentragenden Kraut-
schicht. In NRW sind dies z.B. heckenreiche Agrarlandschaften, Heide-, Odland- und Ru-
deralflachen. Aber auch urbane Lebensraume, wie Géarten, Parkanlagen und Friedhdfe wer-
den immer haufiger angenommen. Der bevorzugte Neststandort befindet sich in dichten Bu-
schen und Hecken (LANUV NRW 2023d). Der Girlitz bevorzugt eine abwechslungsreiche
Landschaft mit lockerem Baumbestand wie auf Friedhéfen, in Parks und Kleingartenanlagen.
Der bevorzugte Neststandort befindet sich in Nadelbdumen (LANUV NRW 2023d). Im Plan-
gebiet stehen auf einigen Grundstiicken Nadelgehélze, in denen potenzielle Brutvorkommen
der Arten nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Neben den planungsrelevanten Vogelarten konnten im Untersuchungsgebiet weitere Vogelar-
ten der allgemeinen Brutvogelfauna beobachtet werden. Darunter sind u.a. die Arten Amsel,
Bachstelze, Hausrotschwanz, Ringeltaube, Fasan und Rotkehlchen. Diese sind weit verbreitet
und ungefahrdet. Ihre Populationen befinden sich in einem giinstigen Erhaltungszustand.

Flr die als Rast- und Wintervorkommen aufgeflhrten Arten im Messtischblatt 4415.1 weist
das Plangebiet keine Eignung auf.

Amphibien

Fir die planungsrelevante Geburtshelferkréte wurde kein Lebensraumpotential im Untersu-
chungsgebiet festgestellt.

Fledermause

Die im Zuge des Vorhabens zu fallenden Gehdlze im Plangebiet wurden bei den Begehungen
im Jahr 2023 auf ihr Quartierpotential untersucht. Dabei wurde insbesondere auf Baumhdhlen
und Spalten unter abgeplatzter Borke als potentielle Hangplatze geachtet. Zudem wurde das
Plangebiet im landschaftlichen Kontext betrachtet, um dessen Funktion flr die Tiere als Nah-

rungs- oder Biotopverbindungselement zu bewerten.
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Quartierpotential fir baumbewohnende Fledermausarten besteht im Plangebiet lediglich in
den oben bereits genannten Baumen mit den beiden Héhlen. Aufgrund der Auspragungen der
Hohle ist ein Quartiervorkommen dort unwahrscheinlich, kann jedoch nicht géanzlich ausge-
schlossen werden. Die Zwergfledermaus und andere Gebaudefledermause kénnten zudem
an und in den Gebauden im Plangebiet Quartiermdglichkeiten finden.

Pflanzen
Im gesamten Plangebiet befinden sich keine seltenen und geschultzten Pflanzenarten.

Das Plangebiet befindet sich im Osten von Lohne zwischen dem Friedhof, landwirtschaftlich
genutzten Flachen und Wohnbebauung. Der mittlere stdliche Teil wird dominiert durch Grin-
land- und Weideflachen. Im nérdlichen Bereich, zwischen Friedhof und bestehender Wohnbe-
bauung befindet sich eine Ackerflache. Eine Eigenentwicklung der Vegetation findet auf den
Ackerflachen nicht statt.

Der anstehende Boden ist eine Tschernosem-Parabraunerde, die fir ihre besonders hohe
Fruchtbarkeit bekannt ist. Der Bodentyp erstreckt sich Uber das gesamte Plangebiet.

Zum Zeitpunkt der Begehungen befanden sich im Plangebiet nur wenige Gehdlze. Entlang
des Grabens an der 6stlichen Baugrenze des Kita-Baugrundstiicks befindet sich eine Reihe
mit Gehdlzen. Diese befindet sich auBerhalb des Plangebietes. Es sind Gehdlze auf der Wei-
deflache selbst und vereinzelte Baume nah an der bestehenden Bebauung vorhanden. Am
Kreisverkehr befindet sich auf der Schafweide ein alter Birnbaum mit einer Steinkauzréhre
(vgl. Abbildung 10) sowie eine Tanne. Weiter westlich im Bereich des Flursticks 33 sind ver-
einzelt Baume vorhanden u. a. eine Birke mit einer Hohle in ca. 2 Meter Hbhe (vgl. Abbildung
9). In den Vorgérten der Flurstiicke 34, 35, und 36 befinden sich Ziergehdlze und vereinzelte
Nadelbaume. Weiter stdlich (auBerhalb des Plangebietes), noch hinter dem Hofgebaude von
Flurstlick Nr. 37 befinden sich eine Reihe von Pappelbdumen entlang der StraBBe sowie einige
Birken entlang der Einfriedung des Grundstiicks von Flurstick Nr. 37 im sudlichen Bereich.
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Abbildung 9:  Garten mit Birke als H6hlenbaum in einem Garten im westlichen Plangebiet (Blickrich-
tung Stden).

Abbildung 10: Kreisverkehr Birnbaum mit Bruthdhle (Blickrichtung Stidost).

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Hellwegbdrden® (NR-542) und dort

innerhalb des Landschaftsraumes ,Soester Borde® (LR-1lla-106) (LANUV NRW 2023a).
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Im Bereich des Plangebietes sind keine schutzwirdigen Biotope oder gesetzlich geschitzten
Biotope nach § 42 Landesnaturschutzgesetz NRW ausgewiesen (vgl. LANUV NRW 2023a).
Das nachstgelegene gesetzlich geschiltzte Biotop (BT-SO-03970, ,Ahsequellen, Lohner
Teich“) und das nachstgelegene schutzwirdige Biotop (BK-4415-001, ,,Ahsequelle im Dorfbe-
reich von Lohne®) befinden sich ca. 340 m westlich des Plangebietes.

Etwa 390 m nérdlich liegt das Landschaftsschutzgebiet im Kreis Soest (LSG-4315-0009).

Das nachste Naturschutzgebiet (,Naturschutzgebiet Ahse noérdlich Lohne®, SO-027) befindet
sich ca. 400 m nordwestlich des Plangebietes. ,Im Kreis Soest wird in der Gemeinde Bad
Sassendorf das Gebiet ,Ahse nérdlich Lohne“in einer Gré3e von ca. 37,7 ha als Naturschutz-
gebiet nach § 23 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit § 43 Landesnaturschutzgesetz
festgesetzt. Das Naturschutzgebiet liegt in den Gemarkungen Lohne und Bettinghausen. Das
Schutzgebiet umfasst die Ahseaue zwischen dem nérdlichen Ortsrand von Lohne und der
Bahnlinie Soest-Paderborn. Es handelt sich um einen weitgehend unbefestigten, naturnahen
Karstquellfluss im Flachland der Soester Bérde. Die angrenzende Aue wird geprégt durch ein
Mosaik aus Feldgehdlzen verschiedener Zusammensetzung, Griinland- und Ackerfldchen,
kleinen Brachfldchen und Baumreihen.” (LANUV NRW 2023a).

Ostlich grenzt das Vogelschutzgebiet ,Hellwegbdrde* an das Plangebiet an.

Naturdenkmale sind im Plangebiet und im direkten Umfeld nicht bekannt.

Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt* werden laut BNatSchG die Vielfalt der Tier- und Pflan-
zenarten einschlieBlich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensge-
meinschaften und Biotopen gefasst.

Die biologische Vielfalt im Plangebiet kann insgesamt als gering bis mittel eingestuft werden.
Das Plangebiet setzt sich zusammen aus bebauten versiegelten und teilversiegelten Berei-
chen, Grinflachen sowie Acker- und Weideflachen. Die Weideflachen sind zum Uberwiegen-
den Teil (z. B. Pferdeweide stdlich der StraBe Hellweg, Weide auf Grundstiick In der Lander 8)
als Dauergriinland eingetragen (WMS-Dienst LANDWIRTSCHAFTSKAMMER NRW 2019). Der Be-
reich des Plangebietes mit bereits versiegelten Flachen bietet keine Lebensraumbedingungen,
die durch eine hohe Anzahl an Tier- und Pflanzenarten genutzt werden kénnen. Die intensiv
genutzte Ackerflache weist ebenfalls nur wenig Potential als Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen auf. Die Ackerflachen kénnen jedoch von verschiedenen Vogelarten, wie z.B. von Ringel-

tauben und ggf. vom Mausebussard als Nahrungsflache genutzt werden. Saugetiere wie Hase
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und Reh kénnen das Plangebiet ebenfalls zur Nahrungssuche aufsuchen und sich je nach
Ackerfrucht und Wuchshéhe auf der Flache verstecken.

Vorwiegend im Bereich der Schafsweide und der angrenzenden mit Gehdlzen bestandenen
Griunflache sowie auf dem Friedhof im Bereich der Trauerhalle bestehen Lebensraumbedin-

gungen, die von einigen Arten genutzt werden kénnen.

Biotopvernetzungsfunktion

Die Biotopverbundplanung ist ein Fachkonzept des Naturschutzes. Sie soll funktionsfahige
6kologische Wechselbeziehungen ermdglichen und Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen zusammen mit ihren Lebensstétten, Biotopen und Lebensgemeinschaften sichern.
Damit tragt der Biotopverbund zur Verkniipfung der Natura-2000-Gebiete bei. In der Biotopver-
bundplanung werden Kernflachen mit herausragender Bedeutung flir das Biotopverbundsys-
tem und Verbindungsflachen mit besonderer Bedeutung gesichert. Die Kernflachen werden
aus aktuell unter Schutz stehenden Flachen und schutzwirdigen Biotopen aus dem Biotopka-
taster gebildet. Verbindungsflachen dienen der Ausbreitung bzw. dem Austausch von Indivi-
duen benachbarter Populationen (LANUV NRW 2023e).

Das Plangebiet ist nicht Teil einer Biotopverbundflache. Die nachstgelegenen Biotopverbund-
flachen ,Ahse und Schledde von Bettinghausen bis Schalloh® (VB-A-4415-010) und ,Bachsys-
tem Kitzelbach und Jilmecke* (VB-A-4315-005) befinden sich 330 m westlich bzw. 825 m
Ostlich des Plangebietes (LANUV NRW 2023a & b).

2.1.2 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache beschéftigt sich mit der Thematik des Flachenverbrauchs bzw. der Fla-
cheninanspruchnahme insbesondere durch bauliche Nutzung und Versiegelung. Laut § 1a Ab-
satz 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden
und kinftige bauliche Entwicklungen nach Méglichkeit im Innenbereich, auf bereits genutzten
sowie verdichteten Flachen z.B. in Baulucken, auf Flachen mit Gebaudeleerstand und Brachen
vorgenommen werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Das Plangebiet ist durch offene, unverbaute landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie durch
die im Plangebiet bestehende und angrenzende Wohnbebauung gepréagt.

Das Plangebiet befindet sich im Osten von Lohne zwischen dem Friedhof, landwirtschaftlich
genutzten Flachen und Wohnbebauung. Der mittlere stidliche Teil wird dominiert durch Grin-
land- und Weideflachen. Im nérdlichen Bereich, zwischen Friedhof und bestehender Wohnbe-
bauung befindet sich eine Ackerflache. In diesen Bereichen sind die Flachen somit nicht ver-

siegelt. Im Bereich der bestehenden Geb&ude sowie der Verkehrswege und Parkplatzflachen
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im Bereich des Friedhofs ist das Plangebiet weitgehend versiegelt. Umliegend um die Wohn-
bebauung und am Friedhof bestehen unversiegelte Garten-/Grinflachen.

Das Plangebiet grenzt im Norden an Wohnbebauung und im Siiden an Ackerflachen an. Bei
dem Plangebiet handelt es sich somit um eine unbebaute Licke zwischen zwei bereits bebau-
ten Gebieten.

2.1.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden hat unterschiedlichen Funktionen fiir den Naturhaushalt. Es dient vor
allem als Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.
Dartber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fir die Na-
tur- und Kulturgeschichte zu schitzen. Zu berlcksichtigen sind folgende bewertungsrelevante
bodendkologischen Funktionen:

¢ Biotopbildungsfunktion,
¢ Grundwasserschutzfunktion,
e die Abflussregelungsfunktion.

Biotopbildungsfunktion

Der GEOLOGISCHE DIENST NRW (2018) gibt fir das Plangebiet als Bodentyp eine Tscherno-
sem-Parabraunerde (Abbildung 11) an. Die Schutzwirdigkeit dieses Bodens wird vom GEO-
LOGISCHEN DIENST NRW (2018 & 2023) als doppelt schutzwirdig, in Bezug auf die Archivwir-
kung sowie die hohe Fruchtbarkeit und die gute Wasserspeicherung bewertet. Somit ergibt
sich eine Bodenschatzung, die mit 75-85 Bodenpunkten bewertet wird. Laut GEOLOGISCHEM
DIENST (2023) besitzt der Bodentyp eine CO2-Speicherfunktion, ahnlich der von Mooren.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorkommens aus weichselzeitlichen Ldss- und Sand-
l6ss-Schichten von aolischen und periglazialen Ablagerungen. Der Boden weist laut GEOLOGI-
SCHEM DIENST NRW (2018) eine sehr hohe nutzbare Feldkapazitat auf. Im Hinblick auf die
Nutzungsfahigkeit sind die Béden vor allem als Acker und Weide geeignet. Die Verdichtungs-
empfindlichkeit ist mittel. Die Erodierbarkeit ist sehr hoch.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich unversiegelter landwirtschaftlich genutzter Flache so-
wie teilweise schon bestehender Wohnbebauung, in dessen Bereich einige Flachen bereits

versiegelt bzw. teilversiegelt sind.

Die Béden zwischen Wohnbebauung und Friedhof im Plangebiet sind zum GrofB3teil unverbaut
und werden hauptsachlich intensiv landwirtschaftlich genutzt. Auch der Bereich der Schaf-
weide und dem angrenzenden Garten ist nahezu unverbaut. Die Bdden weisen jedoch eine

Vorbelastung auf (Bodenbearbeitung, stoffliche Eintrdge durch Dinge- und Pflanzenschutz-

) — o5
BURO STELZIG
Landschaft | Okologie | Planung



) GEMEINSAMER UMWELTBERICHT
ZUR 84. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER GEMEINDE BAD SASSENDORF, ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 22 ,HELLWEG" UND ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 12 ,FRIEDHOF LOHNE* DER GEMEINDE BAD SASSENDORF,
ORTSTEIL LOHNE

mittel). Allerdings wird gemaR dem GEOLOGISCHEN DIENST NRW (2018) dennoch eine Natur-
néhe der Bdden als gegeben angenommen. Die Béden des Plangebietes unterliegen aber

durch die bestehende Bebauung und gartenbauliche Nutzung bereits anthropogenen Einflis-
sen (Abbildung 12).

Abbildung 11: Die Bodentypen im Plangebiet (rot umrandet) und in der Umgebung (Kartengrundlage:
BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2023).
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Abbildung 12: Wahrscheinlichkeit der Naturndhe der Bdden im Plangebiet (orange umrandet) und in
der Umgebung (Kartengrundlage: BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2023).
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Grundwasserschutzfunktion

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers ,Oberkreide-Schichten des Hell-
weg/Ost* (278 _24), dessen mengenmaliger Zustand als ,gut“ und dessen chemischer Zu-
stand als ,schlecht bewertet werden (3. Monitoringzyklus 2013-2018) (ELWAS NRW 2023).
Es handelt es sich um einen Kluft-Grundwasserleiter aus silikatisch-karbonatischem Gestein.
Die Durchlassigkeit wird als maBig bis mittel beschrieben und die Ergiebigkeit als maBig er-
giebig.

Der GEOLOGISCHE DIENST (2018) bewertet die Bdden im Hinblick auf inre Gesamtfilterfahigkeit
im 2-Meter Raum. Die Gesamitfilterfahigkeit des Bodens beschreibt seine mechanischen und
physikochemischen Filtereigenschaften, aufgrund deren geldste oder suspendierte Stoffe aus
der durchstrdmenden Luft oder dem perkolierenden Wasser getrennt werden kénnen. Bdden
mit einer hohen Gesamtfilterfahigkeit kénnen die Reinigung des Sickerwassers von belasten-
den Stoffen verbessern und somit einen Eintrag der Stoffe ins Grundwasser abpuffern. Die
Gesamtfilterfahigkeit des Bodens wird als mittel eingestuft.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Heilquellengebietes (Bad Sassendorf, WSG-
Nummer 451401). Im Plangebiet sind keine Trinkwasserschutzgebiete festgesetzt oder ge-
plant (ELWAS NRW 2023).

Laut FIS StoBo NRW (Fachinformationssystem Stoffliche Bodenbelastung) des LANUV NRW
(2018a) liegen im Plangebiet und im weiteren Wirkraum keine Bodenbelastungen vor.

Abflussregelungsfunktion

Der GEOLOGISCHE DIENST NRW (2018) hat eine Bewertung der Béden im Hinblick auf ihre
Versickerungseignung im 2-Meter Raum vorgenommen. Die Auswertung zeigt, in welchem
MaBe die Béden flr eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser geeignet sind und
welche Griinde gegebenenfalls einer Versickerung entgegenstehen. Béden mit einem gro3en
Wasserrickhaltevermégen im 2-Meter Raum erfiillen eine wichtige Regulationsfunktion im re-
gionalen Wasserhaushalt.

Der GEOLOGISCHE DIENST NRW (2018) bewertet die Versickerungseignung des Bodens als
,ungeeignet‘. Uber ein Mulden-Rigolen-System ist eine Bewirtschaftung mit gedrosselter Ab-
leitung (VSA: Versickerung (V), Speicherung (S) und Ableitung (A)) mdglich.
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2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt. Hierzu ge-
héren:

Grundwasserdargebotsfunktion,
Grundwasserneubildungsfunktion,
Grundwasserschutzfunktion,

Abflussregulation von Oberflaichengewassern,
Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern.

Zu den Zielen des Schutzgutes Wassers sind die Sicherung der Quantitéat und der Qualitat von
Grundwasservorkommen sowie die Einhaltung und Reinhaltung der Gewéasser zu nennen.

Grundwasserdargebotsfunktion /Grundwasserneubildungsfunktion
Eine Beschreibung des Grundwasserkérpers ist dem Schutzgut Boden zu entnehmen.

Der Grundwasserkorper ,Oberkreide-Schichten des Hellweg/Ost” (278_24) weist einen ,gu-
ten® mengenmafigen Zustand auf (3. Monitoringzyklus 2013-2018). Der chemische Zustand
wird als ,schlecht bewertet. Die Griinland- und Ackerflachen sowie Griinflachen und mit Ge-
hélzen bestandenen (Garten-)Bereiche sind unversiegelt, sodass anfallendes Niederschlags-
wasser, soweit der Boden es zulasst, in den Untergrund versickern und zur Grundwasserneu-
bildung beitragen kann. Auf den versiegelten StraBenflachen sowie den bereits bebauten Be-

reichen kann kein Wasser versickern.

Grundwasserschutzfunktion
Ausfihrungen zur Grundwasserschutzfunktion sind dem Schutzgut Boden zu entnehmen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Heilquellengebietes (Bad Sassendorf, WSG-
Nummer 451401) (ELWAS NRW 2023).

Abflussregulation und Lebensraumfunktion von Oberfldchengewdéssern

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine bei ELWAS NRW (2023) eingetragenen Ober-
flachengewasser. Die nachsten Oberflachengewésser befinden sich mit einem stehenden Ge-
wasser (Seenkennzahl 8001022786119) und dem FlieBgewéasser Schledde als Teil der Ahse
(Gewasserkennzahl 2786) in knapp 350 m bzw. 500 m Entfernung vom Plangebiet.

Sudlich angrenzend an die Ackerflache befindet sich nérdlich der StraBBe Hellweg ein Graben.
AuBerhalb des Plangebiet verlauft angrenzend an das Plangebiet ein saisonal wasserfihren-
der Graben von Nord nach Sud entlang der 6stlichen Grenze des Kita-Baugrundstiickes. Der
Graben dient der Entwasserung der angrenzenden Weide- und Ackerflache. Entlang des Gra-
bens verlauft ein ca. 3 Meter breiter Gehdlzstreifen.
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Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet (ELWAS NRW 2023). Das
nachstgelegene Uberschwemmungsgebiet (Ahse) befindet sich ca. 365 m westlich des Plan-
gebietes.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Als Schutzziele sind fur das Schutzgut Klima/Luft die Vermeidung von Luftverunreinigungen,
die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalkli-
matischen Regenerations- und Austauschfunktion definiert. Dabei sind zu berlcksichtigen:

e die Warmeregulationsfunktion,
e die Durchluftungsfunktion,
e die Luftreinigungsfunktion.

Der Warmehaushalt einer Landschaft wird neben der Lage auf dem Breitengrad (Strahlungs-
genuss, Sonnenlicht) auch wesentlich durch das Relief und das Landnutzungsmosaik be-
stimmt. So haben die jeweiligen Flachennutzungen unterschiedliche Einflliisse auf die klimati-
schen Bedingungen im Bereich und Umfeld des Vorhabens.

Im Hinblick auf den Klimawandel hat das LANUV NRW (2018b) eine landesweite Klimaanalyse
in Anlehnung an die VDI-Richtlinie 3787, Blatt 1 (VDI 2015) durchgefiihrt. Die aufgearbeiteten
stadtklimatischen Sachverhalte werden in Kartenform zur Verfligung gestellt und dienen der
Nutzbarmachung fir die Stadt- und Regionalplanung. Die Berlcksichtigung thermischer und
lufthygienischer Gegebenheiten sowie deren Auswirkungen sind bei Bau- und PlanungsmaB-
nahmen von Bedeutung (LANUV NRW 2023f).

Wérmeregulationsfunktion

In der Klimatopkarte des LANUV NRW (2023f) sind zehn unterschiedliche Klimatoptypen de-
finiert. Klimatope sind raumliche Einheiten, die mikroklimatisch einheitliche Gegebenheiten
aufweisen (VDI 2014). Das Mikroklima wird vor allem durch die Faktoren Flachennutzung,
Bebauungsdichte, Versiegelungsgrad, Oberflachenstruktur, Relief und Vegetationsart beein-
flusst (VDI 2014).

GemanB der Klimatopkarte von NRW ist das Plangebiet im Norden durch ein Vorstadtklima, im
Sidwesten durch ein Stadtrandklima und im Stiden und Osten durch ein Freilandklima ge-
kennzeichnet (LANUV NRW 2023f, Abbildung 13). Der Bereich des Friedhofs innerhalb des
Plangebietes ist dem Vorstadtklima zuzuordnen.

Auf dem Friedhofbereich nérdlich des Plangebietes ist ein Klima innerstadtischer Grinflachen

dargestellt.
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Klimatopkarte
Klimatope
- 1 Gewasser-, Seenklima
2 Freilandklima
3 Waldklima
4 Klima innerstadt. Grunflachen
5 Vorstadtklima
6 Stadtrandklima
7 Stadtklima
8§ Innenstadtklima

9 Gewerbe-, Industrieklima
(offen)

7 10 Gewerbe-, Industrieklima
' (dichty

[Bahnverkehr]
[Strakenverkehr]

Abbildung 13: Auszug aus der Klimatopkarte des LANUV NRW (2023f) mit Lage des Plangebietes (rot
markiert).

Thermische Belastung tags

[ Grunfiéchen: schwach® PET <=
29°C
Grunflachen: magig: PET »29
bis 35 °C
Grunflachen: stark: PET =35 bis
41 °C
Grinflschen: extrem: PET »41
°C

Siedlung: schwach: PET <= 29
°C

Siedlung: magig: PET =29 bis
35°C

] Siedlung: stark: PET =35 bis 41
°C

|| Siedlung: extrem: PET =41 *C

Abbildung 14: Auszug aus der Klimaanalysekarte des LANUV NRW (2023f). Dargestellt ist die ther-
mische Belastung tagsiber im Bereich des Plangebietes (rot markiert).
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In der Klimaanalysekarte werden klimadkologisch relevante Strukturen voneinander abge-
grenzt und dargestellt. Im Gegensatz zur Klimatopkarte, die sich aus rein statischen Faktoren
ableitet, werden in der Klimaanalysekarte die thermischen Verhaltnisse in einer Region (und
das damit zusammenhangende Prozessgeschehen) beschrieben, die sich in einer bestimmten
thermischen Situation entwickeln. Im Sommer kénnen thermisch belastende Situationen ent-
stehen, die im Zuge des Klimawandels haufiger auftreten. Die Darstellung der Klimaanalyse-
karte erfolgt flr die Tagsituation (15 Uhr) und far die Nachtsituation (4 Uhr). Zur Bewertung
der thermischen Belastung (tagsiiber) wird der Index physiologische Aquivalenttemperatur
(PET) verwendet. Dieser Index umfasst nicht nur die Lufttemperatur, sondern auch weitere
Einflussfaktoren auf das thermische Empfinden des Menschen, wie die Luftfeuchtigkeit, Wind-
geschwindigkeit oder Strahlungstemperatur. In der Nachtsituation ist fir die Grianflachen ihr
Kaltluftproduktionspotenzial entscheidend. In erster Linie zeigen landwirtschaftliche Flachen
ein hohes Kaltluftpotenzial, Walder nur nachgeordnet. Die Griinflachen werden nach ihrer Kalt-
luftlieferung anhand des mittleren Kaltluftvolumenstroms in Kubikmeter pro Sekunde (m?3/s)
gegliedert (vgl. LANUV NRW 2023f).

In den bereits bebauten Bereichen des Plangebietes kénnen tagstiber extreme (stdwestlicher
Bereich und mittiger Bereich des Plangebietes, 6stlich des Kreisverkehrs sowie Bereich des
Friedhofs) bzw. starke thermische Belastungen auftreten (Abbildung 14). Im Bereich der un-
versiegelten Flachen im Plangebiet (landwirtschaftlich genutzt) knnen tagsiber ebenfalls ext-
reme thermische Belastungen auftreten. In der Umgebung kénnen starke (Siedlung, nordwest-
liches Umfeld) bzw. extreme thermische Belastungen auftreten (Grinflachen; stdliches und
Ostliches Umfeld). Es ist im Plangebiet kein Klimawandel-Vorsorgebereich ausgewiesen.

Acker- und Grunlandflachen kénnen grundsatzlich als Kaltluftentstehungsgebiete fungieren
und angrenzende, vor allem topographisch niedriger liegende Siedlungsbereiche abklhlen
und somit einen Temperaturausgleich schaffen. Sie zahlen zu den idealen Kaltluftproduzenten
(GASSNER et al. 2010).

In den Siedlungsbereichen kommt es in der Nachtsituation zu keiner Uberwarmung (Abbildung
15, LANUV NRW 2023f).
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Grunflachen:
Kaltluftvolumenstrom sehr hoch:
K8V »2700 m¥/s

Grinflachen:
Kaltluftvolumenstrom hoch: KSV
=1500 bis 2700 m®¥/s

Grunflachen:
Kaltluftvolumensirom mittel:
KSV =300 bis 1500 m¥/s
Grunflachen:

Kaltluftvolumenstrom gering:
KSV <= 300 m*/s

Siedlung: keine nachtliche
Uberwdrmung T <= 17 °C

Siedlung: schwache nachiliche
Uberwsrmung: T =17 bis 18,5
°C

Siedlung: makige nachtliche
Uberwdarmung: T >18.5 bis 20
°c

Siedlung: starke ndchtliche
Uberwdrmung: T =20 °C

Abbildung 15:  Auszug aus der Klimaanalysekarte des LANUV NRW (2023f). Dargestellt ist die nacht-
liche Uberwarmung im Bereich des Plangebietes (rot markiert), blaues Raster = Kaltluf-
teinwirkbereich, Pfeile = Richtung und Starke des Kaltluftvolumenstroms (KVS).

Durchliftungsfunktion

Als Luftleitbahnen fir Kalt- und Frischluft sowie fir den allgemeinen Luftaustausch fungieren
vor allem Freiflachen mit ausreichender Breite (min. 50 m) und ohne natrliche oder kinstliche
Barrieren, wie z.B. Wald oder flachige Bauwerke (GASSNER et al. 2010).

Das Plangebiet liegt innerhalb eines sehr starken Kaltluftvolumenstroms, welcher aus Rich-
tung Stden kommend in Richtung Norden verlauft. Der westliche Teil des Plangebietes liegt
in einem Kaltlufteinwirkbereich. Der sehr starke Kaltluftvolumenstrom sorgt fir eine Abkthlung
und bringt frische Luftmassen in den Ortskern von Lohne. Zur Kaltluftentstehung dienen tber-
wiegend die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Offenlandflachen, denen eine Durch-

lGftungsfunktion zuzuordnen ist.

Luftreinigungsfunktion

Die Luftqualitat im Plangebiet unterliegt einer Vorbelastung durch die allgemeine verkehrliche

Nutzung und die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet sowie angrenzend an das Plange-

biet. Ebenso gehen Belastungen von den im Plangebiet befindlichen und umliegenden Sied-

lungsbereichen (z.B. Heizungsemissionen) aus.
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Im Plangebiet befinden sich in den Gartenbereichen teilweise Gehdlzstrukturen. Diese und
weitere Gehélze im Umfeld (z.B. auf dem Friedhof) kénnen durch Verdiinnung oder Filterung
von Luftschadstoffen in geringem Maf3 zur Lufterneuerung bzw. -reinhaltung beitragen. Insge-
samt hat das Plangebiet fir die Luftreinigung aufgrund der wenigen Gehdlze eine eher geringe

Bedeutung.

Laut der Gesamtbetrachtung der Klimaanalyse herrscht in den bereits bebauten Bereichen
des Plangebietes eine weniger gunstige (sidwestlicher Bereich und mittiger Bereich des Plan-
gebietes Ostlich des Kreisverkehrs sowie Bereich des Friedhofs) bzw. eine gunstige thermi-
sche Situation (nérdlich der StraBe Hellweg). Den vorhandenen unbebauten Freiflachen wird
eine geringe thermische Ausgleichsfunktion zugeordnet. Dem auBBerhalb des Plangebiets be-
findlichen Teil des Friedhofs wird eine hohe thermische Ausgleichsfunktion zugeordnet (Abbil-
dung 16).

Thermizche Situstion und Bedeutung der Ausgleichsfunktion
B Grirflache: hichste thermische Ausglei chafunktion
B Grirflache: sshr hohe thermische Ausglei chefunidion
W Grirflache: hohe themmische Ausgleichsfunktion
[ Grirflache: mittlers themische Ausdeichsfunidion

Grinflache: geringe thermizche Ausgleichafunkdon
W siediung: sehr giingtige thermische Stustion
| Siedlung: ginstige themische Stustion
| Siedlung: weniger ginstige thermische Situstion
B Sicdlung: unginstige thermische Stustion
M Siediung: sehr unginatige thermizche Siustion

Abbildung 16: Auszug aus der Klimaanalysekarte des LANUV NRW (2023f). Dargestellt ist die Ge-
samtbetrachtung der Klimaanalyse im Bereich des Plangebietes (rot markiert).
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2.1.6 Schutzgut Landschaft

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das es in seiner
Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt, ebenso wie die Erhaltung ausreichend groBer
unzerschnittener Landschaftsrdume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschafts-
teile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und GréBe zu betrachten. Daraus
abgeleitet ist die landschaftsasthetische Funktion zu bertcksichtigen. Diese Funktion, d.h. die
Bedeutung des Landschaftsbildes, ist abhdngig von der Ausstattung eines Gebietes mit unter-
schiedlichen Landschaftselementen, der Topographie und der Nutzung, aber auch der beste-
henden Vorbelastungen durch kinstliche Elemente (Larm, Gerliche und Unruhe).

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Hellwegbdrden® (NR-542) und dort
innerhalb des Landschaftsraumes ,Soester Bérde® (LR-111a-106).

Das LANUV NRW (2023c) beschreibt das Landschaftsbild wie folgt:

,Das Bild der Soester Bérde wird gepragt durch ausgedehnte, intensiv genutzte Ackerflachen,
nur selten durchsetzt von Kleinwaldflachen und Kleingehélzen in Siedlungsndhe und entlang
von Wegen und StraBen. In dieser transparenten Landschaft fallen technogene GroBelemente
wie Hochspannungsleitung augenféllig negativ auf. Erhalten gebliebene traditionelle Land-
schaftselemente wie Obstbdume entlang untergeordneter Wege oder hofnahe Obstkdmpen
erfahren eine besondere landschaftsésthetische Wertschétzung.

Topografie und das dichte Flurwegenetz der Hellwegbdérden qualifizieren den Landschafts-
raum insbesondere fir den Radwanderer. Ausgedehnte Bereiche sind Bestandteil des Vogel-

schutzgebietes Hellwegbdrde und weisen einen besonderen Naturerlebniswert auf.

Insgesamt ist die offene Agrarlandschaft der Soester Bérde eine Landschaftsbildeinheit von

mittlerer Bedeutung.”

Das Ortsbild im Plangebiet wird durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und Wohnbebauung
gepragt. Landschaftsbildtypische Strukturen fehlen weitgehend. Vorbelastungen bestehen
durch die bestehende Bebauung im Umfeld (Abbildung 17). Die Wertigkeit des Plangebietes
im Landschaftsraum ist daher als gering anzusehen.
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Abbildung 17: Bebauung im Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet bildet eine Licke zwischen Siedlungsraum und landwirtschaftlichen Flachen.
Von der siidlich bestehenden Wohnbebauung bestehen teilweise Sichtbeziehungen Uber das
Plangebiet auf den Friedhof.

Im westlichen Bereich des Plangebietes befinden sich zwei geschltzte Landschaftsbestand-
teile, die Kompensationsflachen darstellen. Gemani § 39 des LNatSchG handelt es sich um
,Gesetzlich geschutzte Landschaftsbestandteile®, da Anpflanzungen, die als Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen nach § 15 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes festgesetzt wurden
und im Kompensationsflachenverzeichnis nach § 34 Absatz 1 Satz 1 zu erfassen sind, als
Landschaftsbestandteile (LB) gesetzlich geschitzt sind (KREIS SOEST 2008 & 2022).

Etwa 390 m nérdlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet im Kreis Soest (LSG-
4315-0009).
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2.1.7 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit sowie
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt und dem
Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das ge-
sunde Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten. Daraus abgeleitet sind zu
berlcksichtigen:

e Wohn-, Wohnumfeld und Erholungsfunktion,
e Gesundheit und Wohlbefinden.

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Das Plangebiet befindet sich in der Ortsrandlage Lohne. Im Umfeld des Plangebietes ist ent-
sprechend Wohnnutzung (nérdlich, westlich) und ein Friedhofsgeldnde (nordéstlich) vorhan-
den. Bei der Wohnnutzung handelt es sich vor allem um Einzelhausbebauung mit angeschlos-

senen Garten.

Die Bewohner*innen der angrenzenden Wohnbebauung haben bisher teilweise freien Blick
Uber die landwirtschaftlich genutzten Flachen in Richtung des Friedhofs.

Durch das Plangebiet verlauft entlang der Stralle Hellweg der Themenwanderweg ,Jakobs-
weg“ (Abbildung 18). Unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzend verlauft der Rund-
wanderweg A 10 entlang der StraBBe ,In der Lander*.

Zusatzlich zur wohnungsnahen Erholung im eigenen Garten hat das Plangebiet eine geringe
Bedeutung fir die Erholungsnutzung.

Abbildung 18: Wanderwege im Umfeld des Plangebiets (orange umrandet) (Kartengrundlage: BE-
ZIRKSREGIERUNG KOLN 2023).
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Gesundheit und Wohlbefinden

Im Plangebiet bestehen Larm- und Schadstoffimmissionen durch den Verkehr auf der StraBe
Hellweg. Beeintrachtigungen in Form von L&rm-, Licht- und Schadstoffimmissionen gehen
auch von der bereits im Plangebiet bestehenden und der angrenzenden Wohnnutzung aus.
Auch ist mit zeitweiser Larm-, Staub- und Schadstoffimmission durch landwirtschaftliche Fahr-
zeuge auf den angrenzenden Ackerflachen, z. B. wahrend der Erntezeit, zu rechnen.

Es bestehen derzeit keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet (GEMEINDE BAD SASSENDORF
2023b).

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem durch Erdbeben gefahrdeten Gebiet und auch ein
Uberschwemmungs- oder Hochwasserrisikogebiet ist dort nicht ausgewiesen.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Das Schutzziel fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Ei-
genart, von Stadt- und Ortsbildern, Ensembles, geschitzten und schitzenswerten Bau- und
Bodendenkmalern einschlieBlich deren Umgebung, sofern es fiir den Erhalt der Eigenart und
Schénheit des Denkmals erforderlich ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Kulturlandschaft Hellwegbérde (15). Es ist Teil der bedeut-
samen Kulturlandschaftsbereiche aus den Fachsichten Denkmalpflege, Archaologie und der
Landschafts- und Baukultur (Abbildung 19). Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der Kul-
turlandschaftsbereiche K 15.06 (Raum Boérde), D 15.04 (Verkehrsband ,Hellweg — B1“) und A
15.04 (Soest — Erwitte — Hellweg). Es liegt in einer Flache mit potentiell bedeutsamen Sicht-
beziehungen auf raumwirksame Objekte. Es bestehen teilweise Sichtbeziehungen im westli-
chen Bereich des Plangebietes Uber die Sichtachse der K 29 auf die evangelische Kirche St.
Pantaleon im Lohner Ortskern (D 45). Westlich des Plangebietes liegen der kulturlandschaft-
lich bedeutsame Ortskern von Bad Sassendorf sowie ein raumwirksames und kulturland-
schaftspragendes Objekt (Ev. Pfarrkirche ehemalig St. Simon und Judas Thaddaus, Bad Sas-
sendorf, D 44) (LWL 2010a & b).

Fir das Plangebiet selbst sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kulturdenkmaler be-
kannt, ein Vorkommen kann jedoch nicht génzlich ausgeschlossen werden. Boden- oder sons-
tige Denkmaler sind im Plangebiet keine bekannt. Im Zuge der Planungen werden nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine Kulturglter beansprucht.
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Abbildung 19: Auszug aus der Karte des Kulturlandschaftlichen Fachbeitrags mit dem Plangebiet
(blaue Umrandung) (LWL 2010b).

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Im Falle der Nichtdurchflihrung der Planung spricht man von der ,Status Quo-Prognose®. Um
die Umwelterheblichkeit des Vorhabens besser einschatzen zu kénnen und die Abwagung zu
erleichtern, sollen vermutliche Entwicklungstendenzen ohne Vorhabenumsetzung (Nullvari-
ante) mit der prognostizierbaren Entwicklung bei Vorhabenumsetzung verglichen werden. Der
Vergleich erfolgt unter Berlicksichtigung zeitlich absehbarer Dimensionen von 20 - 25 Jahren.

Es ist davon auszugehen, dass es unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzung zu keinen we-
sentlichen Anderungen der Umweltqualitat kommen wird. Die Entwicklung der Vegetations-
strukturen wirde weiterhin den bestehenden Einflussfaktoren unterliegen und die GréBe der
B&ume wilrde zunehmen.

Bezlglich des Landschaftsbildes ergéaben sich keine wesentlichen Veranderungen.
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2.3 Auswirkungen und Prognose bei Durchfiihrung der Planung sowohl in der Bau-
phase als auch in der Betriebsphase

Bei Durchfihrung der Planung gehen unterschiedliche Wirkungen auf den Umweltzustand
aus. Diese werden im Folgenden in Relation zum aktuellen Umweltzustand sowie den herr-
schenden Vorbelastungen fiir die jeweiligen Schutzglter erldutert und bewertet. Dabei werden
- soweit sie erheblich sind - auch mégliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase berlcksichtigt.

Nach Neufassung des BauGB (Mai 2017) soll laut Anlage 1 Nr. 2b die Prognose bei Durch-
fihrung der Planung weiter ausdifferenziert werden. Dies bertcksichtigt - sofern von Belang -
direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenziiberschreitende, kurzfristige (bis
zu einem Jahr'), mittelfristige (ein bis fiinf Jahren') und langfristige (dauerhafte) (Uber flnf
Jahre'), standige und vorlibergehende sowie positive und negative Auswirkungen. Innerhalb
des Umweltberichtes sollen sowohl Umweltschutzziele auf Ebene der Européischen Union als
auch auf Bundes-, Landes- und kommunaler Ebene bericksichtigt werden.

2.3.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Zuge der 84. Anderung des Flachennutzungsplans wird die bisher als Flache fir Land-
wirtschaft dargestellte Flache im Stdwesten in eine gemischte Bauflache und im Nordosten
in eine Wohnbauflache (W) umgewandelt. Im Bereich der Wohnbebauung sind bereits Ein-
zelhduser vorhanden. Durch die Anderung wird in den Bereichen eine hdhere Versiegelung
als bisher ermdglicht. Im Bereich der Wohnbauflache soll die StraBe Hellweg als StraBenver-
kehrsflache dargestellt werden. Am Friedhof findet eine Anderung von Griinflache zu einer
Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Friedhof/Trauerhalle sowie Dorfgemeinschafts-
haus (auf der Ebene des Bebauungsplans) statt. Es ist in diesem Bereich lediglich eine Nut-
zungséanderung der vorhandenen Bebauung geplant. Es finden keine baulichen Veranderun-
gen statt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22 ,Hellweg“ und die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 12 ,Friedhof Lohne® kommt es zu einer weiteren Beanspruchung
von unbebauten Freiflachen sowie zu einer partiellen Versiegelung dieser Flachen in einem

bereits anthropogen vorgepragten Gebiet.

1 In Anlehnung an die Zeitspannen im Finanzwesen
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Tiere

Végel

Ein GroBteil der im Messtischblatt aufgefihrten planungsrelevanten Vogelarten kann aufgrund
fehlender geeigneter Habitatstrukturen sowie aufgrund der Vorbelastungen durch die beste-
hende Wohnbebauung und die verkehrliche Nutzung durch das Plangebiet ausgeschlossen
werden. Ein Vorkommen von Feldvogelarten kann im Plangebiet ausgeschlossen werden und
sind im Umfeld nicht bekannt. Sollten Vorkommen von Feldvégeln wie bspw. der Feldlerche
bestehen, kénnen vorhabenbedingte Beeintrachtigungen ebenfalls ausgeschlossen werden.
Feldvdgel reagieren empfindlich auf Vertikalstrukturen, da sie offenes Gelande mit weitgehend
freiem Horizont bevorzugen (vgl. LANUV NRW 2023d). Da das Vorhaben an die bereits be-
stehende Bebauung anschlie3t und zum GroBteil Baullicken schlie3t, kann ein Verdrangungs-
effekt potentiell vorkommender Feldvdgel ausgeschlossen werden. Verbotstatbestdnde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG kénnen durch das Vorhaben fiir Feldvégel damit ausgeschlossen wer-
den.

Lediglich fiir die Arten Sperber, Waldohreule, Steinkauz, Bluthénfling, Saatkrahe, Kuckuck,
Mehlschwalbe, Turmfalke, Rauchschwalbe, Feldsperling, Girlitz, Schleiereule und Star beste-
hen aufgrund der Ausstattung des Plangebietes potentielle Habitatstrukturen.

Die Arten Feldsperling und Star kénnen potenziell an den Gebauden im Plangebiet sowie in
den Hoéhlenbdume im Bereich der Schafweide vorkommen. Da in diese Strukturen nicht ein-
gegriffen wird, gehen dort keine Lebensstatten verloren und es kommt nicht zur Tétung von
Individuen. Die Gehdlze rund um die Trauerhalle bleiben unveréndert bestehen. Im Bereich
der landwirtschaftlichen Flachen im &stlichen Plangebiet befinden sich keine Gehdlze. Es
kommt jedoch durch das Vorhaben im Bereich stdlich des Hellweges zu einigen Gehdlzfal-
lungen. Auf der derzeitigen Schafweide sowie in einem der Garten missen im Zuge der Be-
bauung einige Gehdlze entfernt werden. Zwei der dort stehenden Baume weisen jeweils eine
kleinere Faulnishéhle am Stamm auf (vgl. Abbildung 9). Diese befinden sich in etwa 1,50 m
Hoéhe bzw. 1,80 m Héhe. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass diese Héhlen zur Brut-
zeit von Staren bzw. Feldsperlingen genutzt werden. Die beiden Héhlenbdume werden nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhaltende Baume festgesetzt. Die Verbotstatbestédnde der
Tétung und Zerstdérung von Lebensstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG) werden somit
nicht ausgeldst. Da beide Arten haufig auch im Umfeld von Menschen vorkommen und als
Kulturfolger bekannt sind, kénnen erhebliche Stérungen, die zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der Lokalpopulation fihren bzw. zur Aufgabe von Bruten flhren (§ 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG), unter Beriicksichtigung einer Bauzeitenregelung ebenfalls ausge-
schlossen werden.
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Im Plangebiet kann ein Steinkauz-Vorkommen in der Steinkauzréhre oder in den Hofgebau-
den im stdwestlichen Plangebiet und somit eine Betroffenheit der Art ausgeschlossen werden.
Der entsprechende Baum mit der Steinkauzréhre wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum
Erhalt festgesetzt. Im Zuge der Bebauung der Schafweide wird eine zukinftige Nutzung der
Lebensstatte des Steinkauzes aufgrund der nah heranriickenden Bebauung unwahrschein-
lich. Um die potentielle Lebensstéatte zuklnftig zu erhalten, muss die Bruth6hle im Umfeld des
Vorhabens an anderer geeigneter Stelle aufgehangen werden. Wird die Steinkauzréhre an
einen geeigneten Standort im Umfeld des Vorhabens umgehangen, werden keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande fur die Art ausgelést.

Ein potenzielles Brutvorkommen der Art Saatkrahe konnte in den Baumen auf dem Freidhof
nicht ausgeschlossen werden. Diese Baume sind vom Vorhaben jedoch nicht betroffen. Es
gehen somit keine Lebensstatten verloren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 nach BNatSchG) und es kommt
zu nicht zur Tétung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 nach BNatSchG). Auch eine Stérung
durch das Vorhaben (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 nach BNatSchQG) ist auszuschlieBen, da die Art auch
in Innenstadten vorkommt und eine hohe Stérungstoleranz aufweist. Das Plangebiet ist im
angrenzenden Bereich mit der bestehenden Trauerhalle bereits jetzt bebaut und bereits vor
Beginn der Nestbauzeit fanden Bau-/Renovierungsarbeiten an der Trauerhalle statt. Die Ver-
botstatbestdande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden durch das Vorhaben fir die Saatkrédhe

nicht ausgeldst.

Ein Brutvorkommen der Art Turmfalke im Umfeld des Hofes im stidwestlichen Plangebiet ist
maoglich. Da in die bestehenden Strukturen nicht eingegriffen wird, gehen keine Lebensstatten
verloren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 nach BNatSchG) und es kommt nicht zur Tétung von Individuen
(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 nach BNatSchG). Da die Art ein Kulturfolger ist und dadurch eine erhéhte
Stérungstoleranz aufweist und das Plangebiet sowie dessen Umfeld bereits jetzt einer Vorbe-
lastung durch Larmimmissionen von den angrenzenden Stra3en ausgesetzt ist, sind von der
Planung an sich keine erheblichen Stérungen zu erwarten. Eine Betroffenheit der Art und das
Auslésen von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG kann ausgeschlossen

werden.

In den zu fallenden B&dumen im Plangebiet konnten keine fur die Arten Sperber und Wal-
dohreule geeigneten Nester und Horste festgestellt werden. Das Auslésen der Verbotstatbe-
stdnde Tétung und Zerstérung von Lebensstétten (vgl. § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG)
kann deshalb ausgeschlossen werden. Sollten die beiden Arten in Strukturen im Wirkraum
briten, ist eine gewisse Stérungstoleranz in Bezug auf die bestehende Wohnbebauung sowie
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die verkehrliche Nutzung zu erwarten. Durch das Vorhaben sind deshalb auch keine Stérun-
gen, die zu einer Aufgabe potentieller Bruten flhren (vgl. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG), fir die

beiden Arten zu erwarten.

Ein Vorkommen fur die Arten Mehlschwalben, Rauchschwalben und Schleiereulen kann
an den Hofgebauden im Stidwesten sowie an dem Haus mit Pferdestall 6stlich des Kreisver-
kehres nicht ausgeschlossen werden. Es finden keine Eingriffe in diese bestehenden Gebaude
statt, weshalb das Auslésen der Verbotstatbestande Tétung und Zerstérung von Lebensstat-
ten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG) ausgeschlossen werden kann. Die drei Arten leben
als Kulturfolger im engen Kontakt zu menschlichen Siedlungen und sind an bewohnte Ge-
baude angepasst. Beeintrachtigungen durch Stérung durch das Planvorhaben sind daher auch
nicht zu erwarten, wenn sie in geringer Distanz vorkommen. Aufgrund der nur geringen GréBe
und aufgrund der Tatsache, dass im Umfeld weitere gleichwertige Nahrungsflachen bestehen
bleiben, besitzt das Plangebiet keine essentielle Bedeutung als Nahrungshabitat fir die Arten.
Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden durch das Vorhaben fir die Arten
Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Schleiereule folglich nicht ausgeldst.

Ein Brutvorkommen der Wirtsvogelarten des Kuckucks kénnen vor allem in den Gehdlzen auf
den Grundstlicken sldlich des Hellweges nicht ausgeschlossen werden. Um die Verbotstat-
bestande der Tétung und Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG) zu vermeiden, ist die
Baufeldraumung sowie das Entfernen von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren
(siehe Kapitel4.2.1). Bei den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Wirtsvogelarten handelt
es sich um Arten der allgemeinen, haufigen Brutvégel. Durch das Entfernen von Gehdlzen
wird der Verbotstatbestand der Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG) nicht ausgelést, da in der Umgebung ausreichend Gehdlzbestande, welche
sich als Lebensstatte fir diese Arten eignen, zur Verfligung stehen, auf welche die Arten aus-
weichen kénnen. Die dkologische Funktion im réumlichen Zusammenhang bleibt fir die Wirts-
vogelarten und den Kuckuck erhalten (§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Die Verbotstatbestdnde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG werden unter Bertlicksichtigung einer Bauzeitenregelung durch das
Vorhaben fir den Kuckuck nicht ausgeldst.

Im Plangebiet stehen auf einigen Grundstiicken Nadelgehdlze, die potenziell von den Arten
Bluthanfling und Girlitz als Neststandort genutzt werden kénnen. Diese bleiben tGberwiegend
erhalten. Jedoch kénnen auch die Obstgehdlze und sowie die Garten im Plangebiet als Brut-
reviere der beiden Arten genutzt werden. Der Grof3teil der Gehdlze im Plangebiet bleibt erhal-
ten, darunter fast alle Nadelgehdlze im Plangebiet. Im Zuge der Planung werden mit Hecken
und Baumpflanzungen auf den neuen Grundstliicken neue Gehdlze gepflanzt, die potentiell als
Brutplatze genutzt werden kénnen. Da beide Arten in jedem Jahr ein neues Nest anlegen und
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zuklnftig weiterhin Strukturen mit Brutplatzeignung (Gehélze, Hecken) vorhanden sind, wird
nicht von der Zerstérung einer Fortpflanzungsstatte ausgegangen. Die 6kologische Funktion
im rAumlichen Zusammenhang wird weiterhin erflillt (§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Der Verbotstat-
bestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird durch das Vorhaben somit nicht ausgeldst.
Um den Verbotstatbestand der Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) auszuschlieBen, missen
die Geholzfallungen auBerhalb der Brutzeit erfolgen (siehe Kapitel4.2.1). Das Auslésen des
Verbotstatbestandes der Stérung der potentiellen Fortpflanzungsstétten kann ebenfalls aus-
geschlossen werden, da Girlitze und Bluthanflinge haufig auch in Siedlungsbereichen vorkom-
men und somit als tolerant gegenlber anthropogener Stérung gelten. Unter Einhaltung einer
Bauzeitenregelung werden keine Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst.
Neben den planungsrelevanten Vogelarten konnten im Untersuchungsgebiet weitere Vogelar-
ten der allgemeinen Brutvogelfauna beobachtet werden. Darunter sind u.a. die Arten Amsel,
Bachstelze, Hausrotschwanz, Ringeltaube, Fasan und Rotkehlchen. Diese sind weit verbreitet
und ungefahrdet. Ihre Populationen befinden sich in einem glinstigen Erhaltungszustand. Be-
eintrachtigungen auf Populationsebene sind daher auszuschlieBen. Dennoch sind auch diese
Arten nach der Vogelschutzrichtlinie geschitzt. Um individuellen Verlusten vorzubeugen, mis-
sen VermeidungsmaBnahmen in Form einer Bauzeitenregelung (siehe Kapitel 4.2.1) einge-

halten werden.

Flr die als Rast- und Wintervorkommen aufgeflhrten Arten im Messtischblatt 4415.1 weist
das Plangebiet keine Eignung auf. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fir diese Arten

kénnen ausgeschlossen werden.

Amphibien

Flr die planungsrelevante Geburtshelferkréte wurde kein Lebensraumpotential im Untersu-
chungsgebiet festgestellt. Verbotstatbestande nach § 44 Abs. Abs. 1 BNatSchG werden durch
das Vorhaben fir Amphibien und Reptilien nicht ausgelést.

Fledermause

Potenziell kbnnen Quartiere fir baumbewohnende Fledermausarten in den H6hlenbaumen im
Bereich der Schafweide bestehen. Die beiden Hohlenbdume werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB als zu erhaltende Baume festgesetzt. Da die Baume mit Quartierpotential erhalten
bleiben, wird der Verbotstatbestand der Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) nicht ausgeldst.

Potentielle Baumquartiere im Umfeld des Plangebietes bleiben unverandert bestehen. Die
Zwergfledermaus und andere Gebaudefledermduse kénnten zudem an und in den Geb&uden
im Plangebiet Quartiermdglichkeiten finden. Sollten die Flederm&use Nischen und Spalten an
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den bestehenden Gebauden als Tagesversteck oder Wochenstube nutzen, wird mit keiner
Beeintrachtigung durch das Vorhaben gerechnet, da die Gebaude und die potentiellen Ein-
flige weiterhin bestehen bleiben. Stérungen dieser an Siedlungen gebundenen Arten kénnen
in Anbetracht der Vorbelastung des Plangebiets ausgeschlossen werden.

Der Luftraum im Plangebiet kann von Flederm&usen zur Nahrungssuche genutzt werden. Dies
ist auch nach Umsetzung des Vorhabens weiterhin méglich. Es bestehen dartber hinaus wei-
tere Jagdhabitate im Umfeld des Vorhabens.

Mogliche Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet ,Hellwegborde®

Die mafBgeblichen Bestandteile des Vogelschutzgebietes Hellwegbérde (DE-4415-401) wer-
den geman LANUV NRW 2023a wie folgt beschrieben: ,Die Hellwegbdérde weist international
bedeutende Brutbestiande der Wiesen- und Rohrweihe sowie des Wachtelkénigs auf. Ebenso
bedeutsam sind einzelne Brutpaare und gréBere Winteransammlungen der Kornweihe. Als
Rast- und Durchzugsquartier weist das Gebiet eine besondere Bedeutung fiir den Mornell-
und den Goldregenpfeifer sowie fiir Rot- und Schwarzmilan auf. Zahlreiche weitere Vogelarten
des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie andere bedrohte Arten treten in unterschiedlicher
Hé&ufigkeit und RegelméaBigkeit aut.”

Das Vogelschutzgebiet ,Hellwegbdrde® schlielt éstlich an den Bebauungsplan Nr. 12, durch
offene Ackerflachen an. Daher sind im vorliegenden Fall vor allem die Vogelarten der Agrar-
landschaft zu beriicksichtigen. GemaB VogelschutzmaBnahmenplan (VERBUCHELN et al.
2015) kommen im Bereich des Plangebietes keine Vogelarten von gemeinschaftlichem Inte-
resse nach Vogelschutzrichtlinie vor (Rohrweihe, Wiesenweihe, Wachtelkénig) (vgl. Abbildung
20). Traditionelle Rastflachen des Mornellregenpfeifers befinden sich ebenfalls nicht im Be-
reich der Vorhabenflache. Nach dem LINFOS liegt der Satzungsbereich in einem fur die Rohr-
weihe abgegrenzten Nahrungsraum. Das Plangebiet fiillt Bauliicken zwischen bestehender
Bebauung bzw. schlie3t unmittelbar an die bestehende Bebauung an. Aufgrund von betriebli-
chen Wirkungen in Ortsrandbereichen ist anzunehmen, dass die bisher unverbauten Grin-
landflachen im Plangebiet kein regelmaBig genutztes Nahrungshabitat der Rohrweihe darstel-
len. Erhebliche Beeintrachtigungen von Nahrungsflachen der Rohrweihe durch das Vorhaben

kénnen ausgeschlossen werden.

Vertikale Stérwirkungen, die einen Verdrangungseffekt auf potentiell vorkommende Végel der
Agrarlandschaft haben kdnnen, sind aufgrund des Vorhabenstandortes, der an die bereits be-
stehende Bebauung anschlieBt, nicht zu erwarten. Geman der Karte zur Vereinbarung zum

Schutz der Wiesenweihe und der anderen Offenlandarten in der Hellwegbdrde liegt das Plan-
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gebiet innerhalb des Interessengebietes fir die Siedlungsentwicklung (Abbildung 21) Erhebili-
che Beeintrachtigungen auf die maBgeblichen Bestandteile sowie die Vogelarten von gemein-
schaftlichem Interesse nach Vogelschutzrichtlinie kénnen durch das Vorhaben ausgeschlos-
sen werden.

Flr eine bessere Abgrenzung der Trauerhalle wird éstlich der bestehenden Gebaude eine
Hecke zur offenen Landschaft festgesetzt. Auch fir die Grundstiicke in den kiinftigen Allge-

meinen Wohngebieten miissen entlang der StraB3e Einfriedungen in Form von Hecken entste-
hen.
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Abbildung 20: Ausschnitt aus der Gebietskulisse des Vogelschutzgebietes Hellwegbérde (griner Hin-
tergrund) und Brutplatze von Wiesenweihen (Dreiecke), Wachtelkdnig (Stern) und
Rohrweihe (Flnfeck) sowie prioritdrer MaBnahmenrdume (pinke Linie); Gemeinde-
grenze (lila Linie) im Umfeld des Plangebietes (rote Umrandung) (VERBUCHELN et al.
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Abbildung 21: Ausschnitt aus der Karte zur Hellwegbérdevereinbarung — Vogelschutz im Konsens mit
Kennzeichnung des Plangebietes (rote Umrandung) (ABU & Kreis Soest & WLV 2016).

Pflanzen

Durch das Vorhaben erfolgt eine zusatzliche Versiegelung von Flachen. Im Bereich des Fried-
hofs sind laut Bebauungsplan insgesamt 13 Bdume zum Erhalt festgesetzt. Im Bereich des
Kreisverkehrs auf der Schafsweide wird ein Birnbaum mit Steinkauzréhre festgesetzt, im 6st-
lichen Randbereich des Flursticks 33 drei Baume, darunter die beiden Héhlenbdume. Die
weiteren Gehdlze im Plangebiet, insbesondere im Bereich der Schafweide und der angren-
zenden Gartenflache werden Uberplant. Zur Minderung der Larmimmissionen und der Sicht-
beziehungen zum angrenzenden Vogelschutzgebiet wird die Anpflanzung einer Hecke entlang
der Baugrenze des Friedhofes zum Vogelschutzgebiet hin festgesetzt. Im dstlichen Bereich
von WA2 wird zuséatzlich eine Flache zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen als Abgrenzung zum angrenzenden Offenland und Vogel-

schutzgebiet festgesetzt. Fur Details zur Bepflanzung siehe Kap. 4.2.1.
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Durch die Festsetzung von Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern
und anderen Pflanzen und den festgesetzten Gehdlzen bleiben im Plangebiet Biotope erhal-
ten, die von Tier- und Pflanzenarten besiedelt werden kénnen.

Im westlichen Bereich des Plangebietes (Grundstiicke an der StraBe In der Lander) werden
zwei gesetzlich geschutzte Landschaftsbestandteile, die Kompensationsflachen darstellen,
nachrichtlich dargestellt. GemaB § 39 des LNatSchG handelt es sich um ,Gesetzlich ge-
schutzte Landschaftsbestandteile®, da Anpflanzungen, die als Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men nach § 15 Absatz 2 des BNatSchG festgesetzt wurden und im Kompensationsflachen-
verzeichnis nach § 34 Absatz 1 Satz 1 zu erfassen sind, als Landschaftsbestandteile (LB) ge-
setzlich geschiitzt sind (vgl. Abbildung 22, KREIS SOEST 2022).
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Abbildung 22: Ausschnitt aus dem Kompensationskataster des Kreises Soest mit im Plangebiet be-
findlichen Kompensationsflachen (rot dargestellt) (KREIS SOEST 2023).

Schitzenswerte Vegetationsbestédnde (gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 42 LNatSchG
NRW oder schutzwirdige Biotope) sind durch das Vorhaben nicht betroffen und befinden sich
in ausreichender Entfernung, sodass keine Beeintrachtigungen durch die Planung ausgeldst

werden.

Wahrend der Bauphase sind geeignete SicherungsmaBnahmen zu treffen (DIN 18920), um
die zu erhaltenden Gehdlze im Plangebiet nicht zu schadigen.
J
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Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist gepragt durch die anthropogene Nutzung in Form der
vorhandenen (Wohn-)Bebauung, die Griinflachen, die Gberwiegend intensiv genutzte Acker-
flache sowie durch die Schafbeweidung mit den angrenzenden Gehdlzbestanden und den Ge-
hélzstrukturen um die Friedhofsflache.

Durch die Planung werden Ackerflachen und Griinflachen sowie die Schafweide mit den an-
grenzenden Gehdlzen lberplant, woraus sich Beeintrachtigungen der Biologischen Vielfalt er-
geben. Die Gehdlze im Bereich des Friedhofsgelandes bleiben bestehen und werden im Be-
bauungsplan festgesetzt. Im Bereich des Kreisverkehrs auf der Schafweide wird ein Birnbaum
festgesetzt. Im 6stlichen Randbereich des Flurstlicks 33 werden drei weitere Baume festge-
setzt. Im norddstlichen Bereich des Plangebiets werden Flachen zur Anpflanzung und Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und anderen Pflanzen als Abgrenzung zum angrenzenden Of-

fenland und Vogelschutzgebiet festgesetzt.

Im Zuge der Umsetzung der Planung ergeben sich negative Auswirkungen auf das Schutzgut
» 1iere, Pflanzen und Biologische Vielfalt. Dies begriindet sich vor allem dadurch, dass Gehélze
im Plangebiet entfernt werden und eine Ackerfldche sowie eine Griinlandfldche beansprucht
werden. Unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnah-
men (siehe Kapitel 4.2.1) werden Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
Biologische Vielfalt infolge der 84. Anderung des Fldchennutzungsplans und der Aufstellung
und Anderung der Bebauungspléne insgesamt als gering und nicht erheblich eingestuft.

2.3.2 Schutzgut Flache

Das Plangebiet ist durch offene, unverbaute landwirtschaftlich genutzte Flachen und bereits
bestehende Wohnbebauung gepragt. Das Plangebiet schlie3t unmittelbar an die bestehende
Bebauung an. Im Rahmen der Umsetzung der Planung wirden Baullicken zwischen beste-

hender Bebauung gefullt.

Im bestehenden wirksamen Flachennutzungsplan ist der stiidwestliche Teilbereich des Plan-
gebietes als gemischte Bauflache dargestellt. Der Teilbereich im Stden und der mittlere Teil-
bereich nérdlich des Hellwegs (1,8 ha) sind als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Durch
die 84. Anderung des Flachennutzungsplans soll eine Anderung der Darstellung von Flachen
for die Landwirtschaft stdlich des Hellwegs zugunsten einer ca. 0,24 ha gro3en gemischten
Bauflache und nérdlich des Hellwegs zugunsten einer ca. 1,3 ha groBen Wohnbauflache (W)
erfolgen. Im Bereich der Wohnbauflache soll die StraBe Hellweg als StraBenverkehrsflache
mit einer GrdBe von 0,19 ha dargestellt werden. Der Bereich des Friedhofes ist derzeitig als
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6ffentliche Grinflache dargestellt. Dort kommt es im Bereich der Trauerhalle zu einer Nut-
zungsanderung, jedoch zu keinen baulichen Veranderungen. Es erfolgt eine Anderung der
Darstellung Grunflache zugunsten einer Gemeinbedarfsflache, die fir die eigentliche Trauer-
halle die Zweckbestimmung Friedhof/Trauerhalle und fir den Anbau Dorfgemeinschaftshaus
auf der Ebene des Bebauungsplans erhalten soll.

Durch die 84. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Darstellung des Flachennut-
zungsplans im Bereich Flachen fir die Landwirtschaft zugunsten einer gemischten Baufla-
che, einer Wohnbauflache (W) und einer StraBenverkehrsflache sowie die Darstellung im
Bereich der 6ffentlichen Grunflache zugunsten einer Flache fir den Gemeinbedarf geéndert.
Im Bereich der Wohnbauflache besteht jedoch teilweise bereits eine Bebauung und im Be-
reich des Friedhofs erfolgt keine bauliche Veranderung (vgl. Abbildung 2).

Ein Teil des Plangebietes ist planungsrechtlich derzeit als AuBenbereich gem. § 35 BauGB zu
beurteilen (vgl. Abbildung 2). Dort kommt es zu einer 1. Inanspruchnahme von Flache im Au-
Benbereich.

Die Entwicklung des Wohngebietes ist mit einer dauerhaften zusétzlichen Flacheninanspruch-
nahme insbesondere durch den Neubau von Gebauden verbunden. Die Planungen sehen eine
Festsetzung von Uberbaubaren Flachen im Bereich von momentan noch unverbauter Flache
vor (GRZ 0,4 bzw. 0,2). Hierdurch ergeben sich negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache. Unversiegelte Flachen verbleiben in den Garten sowie im Bereich der vorgesehenen
Grunstrukturen. Auf Teilbereichen sind Grinstrukturen zu entwickeln (Anpflanzung einer He-
cke an der 6stlichen Einfriedung des Friedhofes, anzupflanzende Hecken entlang der Grund-
stlicksgrenzen, (Obst-)Baumpflanzung, Anlage einer 6ffentlichen Grinflache gem. § 9 (1) Zif-
fer 15 BauGB).

Emissionen in Form von Licht, La&rm und Staub auf angrenzende Flachen ergeben sich auch
wahrend der Bauphase. Diese Auswirkungen sind jedoch zeitlich begrenzt und kénnen durch

VermeidungsmaBnahmen auf ein Minimum beschrankt werden.

Das Vorhaben stellt eine sinnvolle Arrondierung an das bereits bestehende sidlich gelegene
Wohngebiet und schlief3t Lticken zwischen bereits bestehender Wohnbebauung Es bildet da-
her eine fldchenschonendere Alternative zur Ausweisung einer komplett freiliegenden unbe-
anspruchten Fldche im AulBBenbereich zur Befriedigung der Wohnraumnachfrage. Aus diesem
Grund und unter Bertcksichtigung von Vermeidungsmal3nahmen werden die Auswirkungen

auf das Schutzgut Fldche daher als mittel und nicht erheblich eingestuft.
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2.3.3 Schutzgut Boden

Durch die 84. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Darstellung des Flachennutzungs-
plans im Bereich Flachen fur die Landwirtschaft zugunsten einer gemischten Bauflache, einer
Wohnbauflache (W) und einer StraBenverkehrsflache sowie die Darstellung im Bereich der
6ffentlichen Grinflache zugunsten einer Flache fiir den Gemeinbedarf geandert. Im Bereich
der Wohnbauflache besteht jedoch teilweise bereits eine Bebauung und im Bereich des Fried-
hofs erfolgt keine bauliche Veranderung.

Die Flachen im Bereich der Geb&ude sowie der Verkehrswege im Plangebiet werden voll-
sténdig versiegelt bzw. sind teilweise bereits versiegelt. FlUr die Flachen der Nebenanlagen ist
ebenfalls mit einer Versiegelung zu rechnen. In diesen Bereichen gehen die natirlichen Bo-
denfunktionen komplett verloren. Wenn der Boden dauerhaft von Luft und Wasser abgeschlos-
sen ist, geht die Bodenfauna zugrunde, welche wiederum wichtige Funktionen flr den Erhalt
und die Neubildung von fruchtbaren Béden erfiillt. Der Boden steht damit nicht mehr als Le-
bensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen sowie als Produktionsflache und Filter-
koérper bei der Grundwasserneubildung zur Verfligung (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2018). In
den Hausgarten und den festgesetzten Grinflachen kénnen die Bodenfunktionen weiterhin
weitgehend erflllt werden.

Auf den Grundstlicken sind jeweils Zisternen mit mind. 6 m® Volumen zur Brauch-/Gartenbe-
wasserung anzulegen. In diesen Bereichen werden die natirlichen Bodenfunktionen ebenfalls

beeintrachtigt.

Wenngleich landwirtschaftliche Vorbelastungen im Plangebiet bestehen, wird geman dem GE-
OLOGISCHEN DIENST NRW (2018) flr einen Teil des Plangebietes eine Naturnahe der Bdéden
als gegeben angenommen (vgl. Kap. 2.1.3 und Abbildung 12). Im Plangebiet befindet sich ca.
12.900 m? naturnaher schutzwirdiger Boden. Bis zu ca. 7.000 m? kénnen im Zuge von Neu-
bebauung im Rahmen der im Bebauungsplan festgelegten Festsetzungen beansprucht und
neu versiegelt werden. Die Flachendifferenz ergibt sich durch das Bestehenbleiben von Gérten
und Grunflachen im Plangebiet.

Im Bebauungsplan werden Flachen zum Anpflanzen oder Erhalt von Bepflanzungen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a bzw. b BauGB festgesetzt sowie weitere Vorschriften zur Eingriinung fest-
gelegt. Neue Kfz-Stellplatze dirfen nur mit einer versickerungsfahigen Oberflache hergestellt
werden. Damit soll eine groBflachige Teil-/Vollversiegelung der Baugrundstiicke verhindert

werden.
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In der Bauphase kann es durch den Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz kurzfristig zu Verun-
reinigungen kommen. Eine maBgebliche stoffliche Belastung des Bodens und indirekt auch
des Grundwassers ist durch eine sachgerechte Bauausfihrung zu vermeiden (vgl. Kap. 4.2.2).

Der Bodenschutz steht an dieser Stelle aufgrund des weitgehenden Verlustes der Bodenfunk-
tionen auf ca. 0,7 ha Flache naturnahem, doppelt schutzwirdigem Boden im Plangebiet in
Konflikt mit den Zielen der planerischen Stadtentwicklung zur Entwicklung der Wohngebiete
(WA und MDW).

Im Zuge des Vorhabens wird derzeit unversiegelter, naturnaher und teilweise doppelt schutz-
wirdiger Boden beansprucht. Die Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden wird aufgrund die-
ser zusétzlichen zu erwartenden Fldchenversiegelung der Béden als hoch und grundsétzlich
als erheblich eingestuft. Es sind VermeidungsmalBnahmen (vgl. Kapitel 4.2.2) zu beachten. Im
weiteren Verfahren muss hinsichtlich des Bodenschutzes einerseits und der stéddtebaulichen
Ziele andererseits abgewogen werden.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine bei ELWAS NRW (2023) eingetragenen Ober-
flachengewasser. Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Heilquellengebietes (Bad Sas-
sendorf, WSG-Nummer 451401) (ELWAS NRW 2023). Es ist davon auszugehen, dass es
durch die Planung bei sachgemafBer Bauausfihrung zu keiner Beeintrachtigung des Heilquel-
lengebietes kommt. Es befinden sich keine Hochwasser- oder Uberschwemmungsflachen im
Plangebiet oder dessen naher Umgebung.

GemaB den Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen (§ 55 WHG).

Durch die Uberbauung derzeitiger Freiflichen kommt es zu einem Verlust an Versickerungs-
flache fur anfallendes Niederschlagswasser und somit zu einer flachenspezifischen Verringe-
rung der Grundwasserneubildungsrate. Die unversiegelten Béden im Plangebiet sind potentiell
fr das Grundwasserdargebot und die Grundwasserneubildung von Bedeutung, da hier anfal-

lendes Niederschlagswasser versickern kann.
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Die festgesetzte Grinflache und die Flachen zum Anpflanzen oder Erhalt von Bepflanzungen
erfullen weiterhin die Funktion von Versickerungsflachen und bewirken einen teilweisen Ruck-
halt von Niederschlagswasser und eine Verzégerung des Wasserabflusses.

Im Falle einer Errichtung von Flachdéachern und flachgeneigten Dachflachen mit einer Neigung
bis 15° sind diese laut 6rtlicher Bauvorschrift extensiv zu begriinen. Eine Dachbegrinung kann
in Abhangigkeit ihres Schichtaufbaus eine bestimmte Menge an Niederschlagswasser aufneh-
men. Was darlber hinaus an Regen anfallt, kann nicht mehr im Aufbau gespeichert werden
und flieBt zeitlich verzdgert ab. Laut drtlicher Bauvorschrift gem. § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW
durfen die Kfz-Stellplatze nur mit einer versickerungsféhigen Oberflache hergestellt werden.
Die genannten MaBnahmen tragen dazu bei, mdglichst viel Niederschlagswasser im Plange-
biet zu halten. Dies wirkt sich positiv auf die Grundwasserneubildung aus und es wird einer
Uberlastung der Kanalisation entgegengewirkt.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die vorhandenen Anlagen im Umfeld,
welche entsprechend zu erganzen sind. Zur ErschlieBung der im Anderungsbereich neu ent-
stehenden Grundstiicke ist die Erweiterung der o6ffentlichen Kanalisation erforderlich (GE-
MEINDE BAD SASSENDORF 2023a).

MaBnahmen einer naturnahen Regenwasserbewirtschaftung sind u.a. flichensparende Be-
bauungs- und ErschlieBungsstrukturen, Flachenentsiegelungen, die Verwendung von wasser-
durchlassigen Bodenbelagen, wie z.B. Schotterrasen, und der Bau von Versickerungsanlagen,
wie Mulden, Schachten, Mulden-Rigolen-Systemen. Ferner besteht die Méglichkeit, das Nie-
derschlagswasser zur Versorgung der Haushalte mit Brauchwasser oder zur Grinflachenbe-
wasserung zu nutzen. Zur Realisierung naturnaher Entwasserungskonzepte sind jedoch die
Bodenverhaltnisse im Bereich des Bebauungsplans zu Uberpriifen und daran angepasste Ent-
wasserungsanlagen festzulegen. Besonders die Regenwasserversickerung férdert die Grund-
wasserneubildung und die Verbesserung des Kleinklimas. Verschmutztes Niederschlagswas-
ser ist aus Grunden des Gewasserschutzes zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die
Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen. Bei Planungen zur Versickerung sind
grundsatzlich neben dem Landeswassergesetz das Arbeitsblatt DWA-A 138: Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (DWA, Deutsche Verei-
nigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., Apr. 2005) sowie das Merkblatt DWA-
M 153: Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser (DWA, Deutsche Vereini-
gung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., Aug. 2007) zu beachten. Stellplatze dir-
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fen daher nur mit versickerungsfahiger Oberflache hergestellt werden. Die Einleitung von Nie-
derschlagswasser in ein Gewasser ist durch die Untere Wasserbehérde zu genehmigen (GE-
MEINDE BAD SASSENDORF 2023a).

Der Bereich MDW ist bereits kanalisiert. Die Bereiche WA1, dstlicher Bereich, und WA 2 sowie
die Gemeinbedarfsflachen sind nicht kanalméaBig erschlossen. Hier ist ein neuer Schmutzwas-

serkanal zu verlegen.

Abgesehen von Bestandsbauten soll Uber eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
(Flachen fir Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses) Uber eine Anlegung
einer Zisterne von mindestens 6 cbm Inhalt eine gedrosselte Einleitung von Regenwasser bei
Starkregen in die vorgelagerte Vorflut erfolgen. Die Zisterne soll auch neben der Gartenwas-
serung der Grauwassernutzung im Haus dienen (GEMEINDE BAD SASSENDORF 2023a).

In der Starkregengefahrenhinweiskarte sind derzeitig im Plangebiet im Bereich der bestehen-
den StraBen Strukturen eingetragen, auf denen es bei Starkregen zu erhéhten Wasserhdhen
von bis zu 130 cm kommen kann (extremes Ereignis, im Bereich der StraBBe Hellweg, westlich
des Kreisverkehrs) (vgl. Abbildung 23). Vereinzelt sind an weiteren Bereichen des Plangebie-
tes bei einem extremen Ereignis Wasserh6hen bis Gber 80 cm zu erwarten (GEOBASISDATEN
2022). Nach einer erhohten Versiegelung im Zuge der Umsetzung der Planung ist zu erwarten,
dass im Plangebiet auch in diesen Bereichen erh6hte Wasserstdénde nach Starkregen auftre-

ten kdbnnen.
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Abbildung 23: Auszug aus der Starkregengefahrenhinweiskarte (extremes Ereignis) fir das Plange-
biet (rote Umrandung) (GEOBASISDATEN 2022).

Infolge der Uberplanung des Plangebietes findet auf den Ackerflachen im Plangebiet keine
landwirtschaftliche Dingung mehr statt, sodass in geringen MaBen eine Verbesserung des

chemischen Zustandes des Grundwassers zu erwarten ist.

Wahrend der Bauphase mdglicher konkreter Bauprojekte kann es zu einer kurzfristigen Ver-
unreinigung von Béden kommen und damit indirekt zum Eintrag von Schadstoffen ins Grund-
wasser. Durch eine sachgerechte Bauausfiihrung sowie durch eine fachgerechte Entsorgung
von Schmutzwasser kann eine Gefédhrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Bebauung einer derzeit unbebauten Freifldche ergeben sich negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser. Die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser werden
als gering und unter Einhaltung von Vermeidungsmalf3nahmen wéhrend der Bauarbeiten sowie
unter Voraussetzung einer fachgerechten Entwésserung als nicht erheblich eingestuft (siehe
Kapitel 4.2.2).

J
L 54
BURO STELZIG
Landschaft I Okologie | Planung ‘



) GEMEINSAMER UMWELTBERICHT
ZUR 84. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER GEMEINDE BAD SASSENDORF, ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 22 ,HELLWEG" UND ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 12 ,FRIEDHOF LOHNE" DER GEMEINDE BAD SASSENDORF,
ORTSTEIL LOHNE

2.3.5 Schutzgut Luft und Klima

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze kdnnen durch Verdinnung oder Filterung von Luft-
schadstoffen in geringem MaBe zur Lufterneuerung bzw. -reinhaltung beitragen. Das Plange-
biet weist jedoch keine groBflachigen Gehdlzbestande mit besonders hoher Relevanz zur Luft-
reinhaltung auf. Die Einzelbdume in den Randbereichen bleiben zum GrofB3teil bestehen. Ein-
zelne Baume im Friedhofsbereich (13 Baume) und sidlich der K 29 Hellweg (4 Badume) sind
als zu erhaltende Baume festgesetzt und erflllen die Funktion der Filterung von Schadstoffen

weiterhin.

Im Norden von WA1 (nérdlich der StraBe Hellweg), im &stlichen Bereich von WA2 und im
nérdlichen Bereich des Friedhofs werden Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. An der dstlichen Einfriedung des
Friedhofes ist die Anpflanzung einer Hecke entlang der Baugrenze zum Vogelschutzgebiet hin
festgesetzt. Zudem ist bei Neubauten pro 100 m? bebauter Flache mindestens ein standort-
heimischer Baum zu pflanzen. Durch diese Festsetzungen kann der Verlust potentiell wegfal-
lender Geholze kompensiert werden. Die Funktion im Hinblick auf die Luftreinigung ver-
schlechtert sich aufgrund der Eingriinung im Plangebiet nicht. Eine Verbesserung der Luftqua-
litét ist durch die neu entstehenden Immissionen der Wohngebiete und des entstehenden zu-
séatzlichen Verkehrs jedoch nicht zu erwarten.

Das Vorhaben (84. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bad Sassendorf, Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 22 ,Hellweg“ und 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12
.Friedhof Lohne“ der Gemeinde Bad Sassendorf) zieht eine Erhéhung des Versiegelungsgra-
des nach sich. Die Einstufung der derzeitigen landwirtschaftlichen Flachen und teilweise auch
der Gartenflachen mit einem Freilandklima und einer nachtlichen deutlichen AbkUhlung mit
sehr hohem Kaltluftvolumenstrom (LANUV NRW 2023f) wird sich bei Umsetzung der Planung
kinftig vermutlich zu einem Vorstadt- oder Stadtrandklima verschieben. Dieses weisen bereits
die umliegenden bzw. die im Plangebiet gelegenen Wohngebiete auf.

Versiegelte Béden absorbieren mehr langwellige Strahlung (als bspw. Grinflachen) und erhit-
zen sich dadurch stérker. Dadurch tragen sie im Sommer nicht zur Kihlung der Luft bei. Hinzu
kommt, dass sie als Standort fir Pflanzen ungeeignet sind, welche somit als Wasserverduns-
ter und als Schattenspender ausfallen. Um einer Uberhitzung der Flachen entgegenzuwirken,
werden neben den genannten Griinfestsetzungen auch Vorgaben zur Gartengestaltung ge-
macht. Eine Gartengestaltung mit Stein- oder Kiesschittung (sog. Schottergarten) ist nicht
zulassig (GEMEINDE BAD SASSENDORF 2023a).
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Nachts kommt es in den im Plangebiet bereits bestehenden Siedlungsbereichen nicht zur
Uberwarmung. Das Plangebiet liegt innerhalb eines sehr starken Kaltluftvolumenstroms, wel-
cher aus Richtung Stiden kommend in Richtung Norden verlauft. Die Funktionserfillungen der
DurchlGftung werden durch den Verlust der Freiflachen des Plangebietes gemindert. Da eine
offene Bebauung erfolgen soll und im Umfeld weitere zur Kaltluftentstehung und Durchstro-
mung geeignete Strukturen vorhanden sind, kénnen die angrenzenden Gebiete weiterhin
durchllftet werden. Daher wird diesen Funktionsverlusten nur eine mittlere Bedeutung zuge-
tragen.

Durch die geplante Wohnbebauung ist mit einer leichten Verkehrszunahme und damit mit einer
erhbéhten Schadstoffbelastung der Luft zu rechnen. Die Luftqualitédt im Plangebiet unterliegt
jedoch bereits einer Vorbelastung durch die zu zwei Seiten (Norden und Westen) angrenzende
Wohnbebauung und die landwirtschaftliche Nutzung, sodass die Erhéhung der Belastungen
als gering eingestuft werden kann.

Wahrend der Bauzeit ist mit einer kurzfristigen Anreicherung der Luft mit Staub und Abgasen
zu rechnen. Diese Beeintrachtigung ist jedoch nur vorriibergehend.

Die Fassaden der Neubauten sind in hellen Farben auszufihren. Ebenfalls sind Fassadenbe-
grinungen zulassig. Diese MaBnahmen kdnnen durch die erhéhte Albedo der hellen Wand-
farbe sowie die erh6hte Photosyntheseproduktion durch die Anpflanzung an den Fassaden zu
einer Verbesserung des Kleinklimas innerhalb des Plangebietes fuhren.

Festsetzungen zur Geb&audekubatur (Trauf- und Firsthéhe, Dachformen) liegen nach aktuel-
lem Kenntnisstand nicht vor. Im Falle einer Errichtung von Flachdachern und flachgeneigten
Dachflachen mit einer Neigung bis 15° sind diese laut értlicher Bauvorschrift extensiv zu be-
griinen. Die Teilverdunstung auf dachbegriinten Flachen bewirkt Kiihlungseffekte der Umge-
bungsluft im Sommer, was sich im bebauten Umfeld positiv auf das Mikroklima auswirken
kann. Ebenso reduzieren Griindacher die Warmeabstrahlung im Sommer, was die Aufheizung
in bebauten und versiegelten Bereichen wirksam minimiert. In heiBen, wie auch in kiuhlen Jah-
reszeiten leisten Grindacher einen zusétzlichen Dammeffekt, was sich kostenreduzierend auf
die Energieaufwendungen auswirkt. Mit Griindéchern kann in Teilen dem Aspekt der Klimaan-
passung Rechnung getragen werden.

Neben 6értlichen Bauvorschriften zur extensiven Begriinung von Flachdachern schwéchen die
genannten Griinfestsetzungen und AnpflanzungsmafBnahmen die negativen klimatischen Aus-

wirkungen zudem ab.

Zum Beitrag des Klimaschutzes werden in Bezug auf erneuerbare Energien Festsetzungen
getroffen. So sind Photovoltaikanlagen bei Neubauten (auBBer bei Nebenanlagen) anzubringen
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sowie pro Grundstiick eine Lademdglichkeit fir ein Elektroauto zu errichten (LUDWIG UND
SCHWEFER 2023a).

Im Zuge der Bebauung des Plangebietes ergeben sich negative Auswirkungen auf das Schutz-
gut Luft und Klima. Die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Klima und Luft werden unter Be-
riicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen (Eingrinung, Gehdlzpflanzung, gestalterische
Vorgaben zur Gestaltung der Vorgérten, Vorgabe zur Errichtung von Anlagen mit erneuerba-
ren Energien) als gering und nicht erheblich eingestuft.

2.3.6 Schutzgut Landschaft

Durch die geplante Bebauung &ndert sich das Erscheinungsbild der Flache. Teile der beste-
henden Freiflachen gehen verloren und gegenwartig verbliebene Gehdlzbestédnde werden im
Zuge der Bebauung zum Teil entfernt. Im Zuge des Vorhabens kénnen sich im Bereich des
Plangebietes veranderte Sichtbeziehungen ergeben, die vor allem flr die Anwohner*innen der
umliegenden Wohnbebauung relevant sind (siehe Kapitel 2.3.7).

Durch die angrenzende Wohnbebauung ist die Landschaftsasthetik jedoch bereits vorbelastet
und beeintrachtigt. Im Zuge der Planung wird ein offener, intensiv landwirtschaftlich genutzter
Bereich am Ortsrand von Lohne in Anspruch genommen und somit der landwirtschaftliche
Charakter des Plangebietes Uberpragt. Fir das Landschaftsbild besitzt das Plangebiet schon
im Ist-Zustand aufgrund der Vorbelastung durch die Ortsrandlage und nur wenige Gehdlze als
landschaftsgliedernde Elemente eine geringere Bedeutung.

Es wird kein Landschaftsschutzgebiet beeintrachtigt.

Insgesamt wird durch die Planung zwar die Siedlung in Richtung der freien Landschaft erwei-
tert, jedoch werden keine fir das Landschaftsbild bedeutsamen Flachen beansprucht. Das
Vorhaben schlieBt an bestehende Wohngebiete an, sodass das bereits vorhandene Sied-
lungsbild ergénzt wird und eine randliche Liicke geschlossen wird.

Im Bebauungsplan werden fir die Neubebauung gestalterische Festsetzungen getroffen, die
sich an den Gegebenheiten der bestehenden Bebauung und an den Vorgaben der Gemeinde
Bad Sassendorf in vergleichbaren Wohngebieten orientieren. Um das Wohngebiet gut in das
bestehende Siedlungsbild zu integrieren, werden die Nutzungsmafe und weitere Festsetzun-
gen dazu bedarfsorientiert aus der gegebenen Siedlungsstruktur abgeleitet. Zur Durchgriinung
der Flache werden Griinstrukturen in Form von Hecken, Einzelbdumen und 6ffentlicher Griin-

flache vorgesehen und festgesetzt.

Weitere Details werden im Bebauungsplan und in der Begriindung genannt (GEMEINDE BAD

SASSENDORF 2023a, LUDWIG & SCHWEFER 20238).
— 57

BURO STELZIG
Landschaft | Okologie | Planung



GEMEINSAMER UMWELTBERICHT
ZUR 84. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER GEMEINDE BAD SASSENDORF, ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 22 ,HELLWEG" UND ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 12 ,FRIEDHOF LOHNE" DER GEMEINDE BAD SASSENDORF,
ORTSTEIL LOHNE

Durch das Vorhaben werden Liicken zwischen bereits bebauten Bereichen geschlossen und
einer Inanspruchnahme von Fldchen in der freien Landschaft wird entgegengewirkt. Unter
Durchfihrung von VermeidungsmaBnahmen werden die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes
Landschaft als gering und nicht erheblich bewertet.

2.3.7 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Durch die Bebauung des Plangebietes ergibt sich eine Anderung des Wohnumfeldes. Diese
ist vor allem fir die Bewohner*innen der unmittelbar angrenzenden Wohngebaude relevant.
Die Bewohner*innen haben bisher teilweise freien Blick Uber die landwirtschaftlich genutzten
Flachen in Richtung des Friedhofs. Von den Grundstiicken am Rande der bestehenden Wohn-
gebiete und bestehender Wohnbebauung ergeben sich bei Umsetzung des Vorhabens veran-
derte Sichtbeziehungen. Der Blick von den Wohnhausern in die freie Landschaft wird kiinftig
teilweise durch weitere Wohnhauser verbaut werden. Teilweise wird diese Sicht jedoch bereits
jetzt durch in den Garten vorhandene Strukturen eingeschrankt. Das Bild der geschlossenen
Ortsrandbebauung wird im Zuge einer Bebauung erweitert und arrondiert.

Im erweiterten Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im
Zuge der Feldbearbeitungen (Einsaat, Ernte, etc.) kann es zeitweise zu typischen Immissionen
aus der Landwirtschaft kommen, die im ortsiiblichen Rahmen zu tolerieren sind.

Landwirtschaftliche Teilflachen werden im Zuge des Vorhabens aus der Produktion genom-
men, um bebaut zu werden. Dies hat ebenfalls Einfluss auf die betrieblichen Einklnfte der
umliegenden betroffenen Landwirte.

Das Plangebiet besitzt eine geringe Bedeutung fur die Erholungsnutzung. Die Anlage des
Wohngebietes fuhrt entsprechend zu keinen Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung.

Wahrend der Bauphase ergeben sich Beeintrachtigungen in Form von Larm- und Staubent-

wicklungen.

Zukunftig entstehen im Plangebiet voraussichtlich vermehrt Lichtimmissionen durch festinstal-
lierte Beleuchtungseinrichtungen in und an den Wohngeb&uden und StraBenbeleuchtungen
sowie durch an- und abfahrende Fahrzeuge. Diese sollten zweckdienlich gehalten werden (s
Kapitel 4.2.1).

Fur die Bewohner*innen umliegender Wohnbauflachen ist eine Erhéhung der Gerauschimmis-
sionen infolge der Bebauung zu erwarten. Diese ergibt sich zum einen durch ein erhéhtes
Verkehrsaufkommen im Zuge der LickenschlieBung sowie durch die Art der baulichen Nut-
zung als Wohnnutzung. Im Zuge der Umnutzung des Friedhofsgelandes ist eine Erweiterung

der Stellplatzanlage nicht erforderlich.
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Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Friedhof Lohne* soll der siidliche Fried-
hofsanbau als zuklnftiger Vereins- bzw. Mehrzweckraum sowie ein Teil als Jugendraum ge-
nutzt werden (vgl. Abbildung 24). Durch die Larmemissionen der geplanten Nutzung kénnten
sich Konflikte mit dem Friedhof und den geplanten Wohngebieten ergeben. Um diese Konflikte
zu minimieren, wurden VermeidungsmaBnahmen getroffen. Gemaf der DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau” — Beiblatt 1 Teil 1 gilt fiir Friedhdfe wahrend der Offnungszeiten ein
Orientierungswert von 55 dB tags und nachts. An diesem Wert von 55 dB muss sich auch die
Nutzung des geplanten Dorfgemeinschaftshauses orientieren. Die Orientierungswerte der DIN
18005 sollen auf den Rand der Bauflachen (hier: Beginn der Grabfelder) bezogen werden.
Die Orientierungswerte sind aus der Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwiinschte Ziel-
werte, an denen sich orientiert werden soll. Sie stellen jedoch keine festen Grenzwerte nach
der TA Larm dar. Die Festsetzungen zur Verhinderung von Konflikten beinhalten u. a., dass
die Fenster des Anbaus sich nur in Richtung der offenen Feldflur 6ffnen lassen (nach Siden
und Osten) und 3-fach verglast sind. Entlang der 6stlichen Seite der Friedhofsbaugrenze ist
die Anpflanzung einer Hecke festgesetzt, welche ebenfalls die Schallimmissionen und Sicht-
beziehungen zum Vogelschutzgebiet mindern soll.

Des Weiteren ist die Errichtung einer Schallschutzwand mit 2 Meter Ho6he auf dem Parkplatz
des Friedhofes geplant. Diese verhindert Sichtbeziehungen zu westlich liegenden Grabfeldern
und mindert auch mdgliche Schallimmissionen.

Mit den erlauterten MaBnahmen ist sichergestellt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
eingehalten werden (GEMEINDE BAD SASSENDORF 2023a & c).

Zur Vermeidung von Konfliktpotential in Bezug auf Larmimmissionen ist der Aufenthalt im
Freien vor dem Dorfgemeinschaftshaus zur Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) zu untersagen
und die Fenster nach Siden sind wahrend eines Betriebes nach 22:00 Uhr geschlossen zu
halten. Die jeweiligen Eingangstiren zum Dorfgemeinschaftshaus dirfen nach 22:00 Uhr nur
zum Betreten und Verlassen der Raumlichkeiten gedffnet werden. Eine Richtwertlberschrei-
tung zur Nachtzeit ist mit diesen MaBnahmen unwahrscheinlich. Hinsichtlich der Nutzung des
Dorfgemeinschaftshauses kann eine Nachjustierung im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens zur Sicherstellung der Einhaltung der vorgeschriebenen Immissionsrichtwerte erfolgen
(GEMEINDE BAD SASSENDORF 2023a).
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Abbildung 24: Friedhofsgelédnde im Plangebiet (Blickrichtung Nordwesten).

Geruchsimmissionen

Der Ortsteil Lohne der Gemeinde Bad Sassendorf ist durch mehrere landwirtschaftliche Be-
triebe vorgepragt. Dadurch kénnen Geruchsbelastungen nicht ausgeschlossen werden, die in
Teilen den Jahresimmissionswert der Geruchsjahresstunden ausschdpfen kdnnen. Die Uber
Jahre gewachsene immissionsschutzrechtliche Situation wird nicht verandert, wenn Wohn-
bauvorhaben nicht starkeren — im Sinne eines Mittelwerts zumutbaren — Belastigungen aus-
gesetzt sein werden als die bereits vorhandene Wohnbebauung. Die gewerbliche Nutzung
braucht folglich gegentber der hinzukommenden Wohnnutzung nicht mehr Ricksicht zu neh-
men als gegenuber der bereits vorhandenen Wohnnutzung (GEMEINDE BAD SASSENDORF
2023a).

Es wurde ein Immissionsschutz-Gutachten zur Geruchsimmissionsprognose im Rahmen der
geplanten Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22 ,Hellweg“ sowie der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 12 ,Friedhof Lohne* erstellt (NORMEC UPPENKAMP 2023). Dabei wurde die
durch auf das Plangebiet relevant einwirkende Tierhaltungsanlagen verursachte Gesamtbe-
lastung im genehmigten Zustand untersucht.

J
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Abbildung 25: Karte mit Plangebiet und potentiell geruchsrelevanten Betrieben (NORMEC UPPENKAMP
GMmBH 2023).

Es wurden die Tierhaltungen A1, A2, A3 und A5 in die Berechnung der Gesamtbelastung in-
nerhalb des Plangebietes einbezogen (Abbildung 25). Innerhalb des Bereiches des geplanten
WA-Gebiets WA1 2[NORMEC UPPENKAMP GMBH 2023: WA-Gebiete WA1 und WAS3] nérdlich
und stdlich des Hellwegs Uberschreitet die Gesamtbelastung (Geruchsstundenhaufigkeiten

2 Die Ausflihrungen zum Immissionsschutz-Gutachten zur Geruchsimmissionsprognose sind
vor dem Hintergrund zu sehen, dass die dort verwendeten Bezeichnungen Bezug auf Fest-
setzungen des Bebauungsplanes mit Stand von April 2023 nehmen (Festsetzungen Allge-
meiner Wohngebiete WA1, WA2, WA3). Die Flachen des Allgemeinen Wohngebiets werden
aktuell in die Baugebiete WA1 und WAZ2 unterteilt. Die Bezeichnung der Wohngebiete wurde
in der Ergebnisdarstellung im Umweltbericht angepasst. In eckigen Klammern wird Bezug zu

den im Originalgutachten verwendeten Bezeichnungen genommen.
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zwischen 7 % und 10% als Gesamtbelastung) nicht den Immissionswert von 10 % fir die
Gebietsnutzung Wohn-/Mischgebiete.

Die ermittelte Geruchsbelastung im betreffenden der Bereich der Kita (nach Bedarf) innerhalb
des Bereiches WA2 Uberschreitet im stddstlichen und éstlichen Grundsticksbereich den Im-
missionswert (10 %) fir die Gebietsnutzung Wohn-/Mischgebiete um maximal 2 %. Der Be-
reich des Plangebietes befindet sich im Ubergang zum AuBenbereich, was die Festlegung von
Zwischenwerten mdglich macht. Laut NORMEC UPPENKAMP GMBH (2023) ist aufgrund der land-
lich gepragten Umgebung, der Lage am Rand zum AuBBenbereich sowie der Hohe der festge-
stellten Geruchsbelastung kein Konflikt in Bezug auf Geruchsimmissionen zu erkennen.

Innerhalb des Bereiches der geplanten dérflichen Wohngebiete (MDW) [NORMEC UPPENKAMP
GmBH 2023: MDW1 und MDW2] wurden Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen 6 und 13 %,
im stdlichen Bereich bis zu 33 % als Gesamtbelastung ermittelt. Uberwiegend wird der Immis-
sionswert fir dorfliche Wohngebiete (15 %) nicht Gberschritten. Eine Ausnahme bildet der Be-
reich am Grundstiick In der Lander 8 (Hofstelle A 2). Dort wurden Geruchsstundenhaufigkeiten
> 15 % festgestellt. Da die H6he der Geruchsbelastung mafBgeblich durch die eigene Tierhal-
tung verursacht wird, wird dort kein Konflikt in Bezug auf Geruchsimmissionen gesehen (NOR-
MEC UPPENKAMP GMBH 2023). Im Bereich der geplanten Gemeinbedarfsflache fir die Fried-
hofshalle wird der Immissionswert (10 %) flir die Gebietsnutzung Wohn-/Mischgebiete im Be-
reich des Parkplatzes um 1 % Uberschritten. Laut NORMEC UPPENKAMP GMBH (2023) ist auf-
grund des nicht standigen Aufenthalts im Bereich der Gemeinbedarfsflache, der l&andlich ge-
pragten Umgebung sowie der Lage am Rand zum AuBenbereich kein Konflikt in Bezug auf

Geruchsimmissionen zu erkennen.

Das Immissionsschutz-Gutachten (Geruchsimmissionsprognose) kommt somit zu dem Ergeb-
nis, dass die zulassigen Jahresimmissionswerte durch die Umsetzung der Bauleitplanung
nicht Gberschritten werden (GEMEINDE BAD SASSENDORF 2023a).

Sollten Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenverédnderungen
auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehérde gemaf § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz NRW unverziglich zu verstandigen. In diesem Fall behalt sich die

Untere Bodenschutzbehdrde weitere Auflagen vor.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination fest-
gestellt oder Gegenstande aufgefunden, die mdglicherweise Kampfmittel bzw. Kampfmittel-
ricksténde sein kénnen, so sind unverzuglich die Abteilung Birger- und Ordnungsangelegen-
heiten und/oder der Staatliche KampfmittelrAumdienst zu informieren.
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Die Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung
werden als gering angesehen und unter Berticksichtigung von VermeidungsmalBnahmen (u. a.
LarmschutzmaBnahmen) als nicht erheblich eingestuft. Das Vorhaben ermdglicht die Schaf-
fung von zusétzlichem Wohnraum und hat somit eine positive Auswirkung auf die Wohnraum-
funktion des Gebiets.

2.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Das Plangebiet liegt in der Kulturlandschaft Hellwegbérde (15).

Das Plangebiet liegt zum GroBteil im Bereich von bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichen
aus den Fachsichten Denkmalpflege, Arch&ologie und der Landschafts- und Baukultur und
teilweise in einer Flache mit potentiell bedeutsamen Sichtbeziehungen auf raumwirksame Ob-
jekte. Weitere Boden- oder sonstige Denkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Die wesent-
lichen Sichtbeziehungen werden durch das Vorhaben nicht verbaut.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Bereich des Plangebietes keine Baudenk-
male oder denkmalwerten Objekte bzw. Denkmalbereiche gem. §§ 3—5 Denkmalschutzgesetz
NRW. Weitere Boden- oder sonstige Denkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Im Zuge
der Planungen werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kulturgiter beansprucht.

Sollten wahrend der Bauphase Bodendenkmaler festgestellt werden, muss die entsprechende
Fachbehorde oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen beteiligt werden (siehe Kapitel 4.2.5).

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachgliter werden als gering angesehen
und unter Berticksichtigung von VermeidungsmalBnahmen (Kapitel 4.2.5) als nicht erheblich
eingestuft.

2.3.9 Auswirkungen von Licht, Warme, Strahlung, Erschiitterung, Belastigung

Es kommt zur Zunahme der Lichtemissionen, temporar wahrend der Bauphase sowie dauer-
haft durch die Innen- und AuBenbeleuchtungen der Gebaude sowie durch die allgemeine
Wohnnutzung z.B. durch Verkehr. Es sind keine Konflikte durch die Zunahme der Beleuchtung
zu erwarten, wenn diese zweckdienlich gehalten wird (siehe Kapitel 4.2.1).

Im Rahmen der Wohnnutzung ergeben sich zudem Emissionen in Form von Warme, die je-
doch voraussichtlich keine schadlichen AusmaBe annehmen oder negativ auf angrenzende
Bereiche oder das Plangebiet selber wirken. Im Bereich der Flache fir Gemeindebedarf mit
Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus® kann es gelegentlich zu Beeintrachtigungen in
Form von Gerduschen kommen. Es werden jedoch VermeidungsmaBnahmen getroffen, so-
dass keine negativen Auswirkungen auf die umliegende Wohnbebauung zu erwarten sind.
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Mit der Erhéhung von Strahlung ist im Rahmen der geplanten Nutzungen nicht zu rechnen, da
keine Funkmasten, Hochspannungsleitungen oder &hnliche Anlagen errichtet werden oder in-
nerhalb des Plangebietes verlaufen.

Erschitterungen kénnen sich temporar wahrend der Bauphase einstellen. Durch eine fachge-

rechte Bauausfihrung missen diese vermieden werden.

Weitere Beeintrachtigungen bzw. Belastigungen fir angrenzende Bereiche oder die Bewoh-
ner*innen des neuen Gebietes im Bereich des Plangebietes konnten nach derzeitigem Wis-

sensstand nicht ermittelt werden.

2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfalle

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle entsprechen den Standardwerten, die innerhalb ei-
nes Wohngebietes anfallen. Bei Einhaltung der aktuellen technischen Standards sind durch
das stringente System der Abfallentsorgung keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwar-
ten. Eine entsprechende Entsorgung wird ordnungsgeman durch entsprechende Infrastruktur
und Fachfirmen gewahrleistet. Die Abfallentsorgung kann im Plangebiet durch die Einbindung
in die vorhandenen Versorgungsstrukturen in Bad Sassendorf gewéahrleistet werden. Konse-
quenzen auf das Plangebiet durch die erzeugten Abfélle sind nicht zu erwarten.

2.3.11 Kumulierung mit benachbarten Gebieten

In der Umgebung des Vorhabens sind keine weiteren Bauvorhaben bekannt. Eine Kumulie-
rung von Auswirkungen mit benachbarten Gebieten ist demnach nicht abzusehen.

2.3.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die eingesetzten Techniken und Stoffe entsprechen dem aktuellen Stand. Es ergeben sich

keine Auswirkungen.

2.3.13 Fazit

Mit den in Rede stehenden Bauleitplanverfahren (84. Anderung des Flachennutzungsplans,
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22 ,Hellweg“ und 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 12 ,Friedhof Lohne“) werden Beeintrachtigungen einiger Schutzguter hervorgerufen. Diese
Beeintréachtigungen werden als gering (Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt; Wasser, Luft und
Klima; Landschaft; Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung; Kultur- und sonstige
Sachguter), mittel (Flache) und hoch (Boden) eingestuft.
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Es bestehen Zielkonflikte zwischen der planerischen Stadtentwicklung durch die Inanspruch-
nahme von Freiflache und dem Bodenschutz. Die Konflikte sind innerhalb der Bauleitplanung

abzuwagen.

Fiar die Ubrigen Schutzgiter wird unter Berlicksichtigung von bestehenden Vorbelastungen
(bestehende Wohnbebauung und StraBen mit bestehender Versiegelung) sowie bei Durchfiih-
rung von Vermeidungs- und KompensationsmafBnahmen von keiner erheblichen Beeintrachti-
gung ausgegangen. Das Plangebiet flllt Baullicken zwischen bestehender Bebauung bzw.
schlieBt unmittelbar an die bestehende Bebauung an.

3 Wechselwirkungen

Die Schutzguter stehen in Wechselwirkungen zueinander und kénnen teilweise nicht vollstan-
dig getrennt voneinander betrachtet werden. Die im Falle der Planung auftretenden Beziehun-
gen wurden deshalb bei der Betrachtung der jeweiligen Schutzglter erwahnt und bewertet. So
kann z.B. aus einer zusatzlichen, baubedingten Verdichtung des Bodens (Auswirkung fir das
Schutzgut Boden) auch eine verminderte Versickerung von Niederschlagen und somit eine
Abnahme der Grundwasserneubildung resultieren (Schutzgut Wasser). Darstellungen dieser
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern befinden sich in der vorangegangenen Be-
trachtung der einzelnen Giter.

) ' 65
BURO STELZIG
Landschaft | Okologie | Planung



GEMEINSAMER UMWELTBERICHT
ZUR 84. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER GEMEINDE BAD SASSENDORF, ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 22 ,HELLWEG" UND ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 12 ,FRIEDHOF LOHNE" DER GEMEINDE BAD SASSENDORF,
ORTSTEIL LOHNE

4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen
4.1 UberwachungsmaBnahmen

Die sachgerechte Ausfihrung der Bauarbeiten muss wahrend der gesamten Arbeiten gewéahr-

leistet werden, um schadliche Umweltauswirkungen zu vermeiden.

Ebenso sind die Arbeiten zur Entsorgung von Abféllen inklusive dem wahrend der Bauarbeiten
anfallendem Bodenmaterial fachgerecht auszufihren.

4.2 Verminderungs- und VermeidungsmaBnahmen

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in die Schutzglter sind im Folgen-
den aufgeflihrt. Dies folgt dem gesetzlichen Auftrag gemani § 1a Abs. 3 BauGB in Bezug auf
§ 18 Abs. 1 BNatSchG.

4.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt
Tiere

MaBnahmen zum Schutz von planungs- und nicht planungsrelevanten Vogelarten

Alle bauvorbereitenden MaBnahmen wie z.B. die Raumung des Baufeldes, missen zum
Schutz der Brutvdgel auBerhalb der Brutzeit (15. Méarz bis 31. Juli) durchgefiihrt werden. Somit
kann die Gefahrdung (Tétung von Individuen und Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit;
Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchQG) aller vorkommenden Vogelarten vermieden

werden.

Siedeln sich Végel trotz schon begonnener Bauarbeiten in der Nahe der Baustelle an, ist da-
von auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestért werden. Somit kann die Geféahr-
dung (Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Dartber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Méarz bis zum 30. September keine
Baumfallungen und Gehdlzschnitte (auf den Stock setzen) zuléssig.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die Vorgaben des Gesetzes (BNatSchG § 41a) zum
,Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschriften" vom
18.8.2021 (hier Artikel 1, Nr. 13 im Zusammenhang mit Artikel 4, Abs. 3) verwiesen.

’ e 66
BURO STELZIG
Landschaft | Okologie | Planung



) GEMEINSAMER UMWELTBERICHT
ZUR 84. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER GEMEINDE BAD SASSENDORF, ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 22 ,HELLWEG" UND ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 12 ,FRIEDHOF LOHNE" DER GEMEINDE BAD SASSENDORF,
ORTSTEIL LOHNE

Auswabhl tierfreundlicher Beleuchtung

Nachtliches Kunstlicht beeinflusst zum einen die Fledermause direkt wéahrend ihrer nachtlichen
Aktivitat und zum anderen werden Insekten und somit auch Wechselwirkungen in den Nah-
rungsnetzen beeinflusst. Durch die meist hohen Temperaturen an AuBenlampen erleiden
nachtaktive Fluginsekten, die vom Licht angelockt werden, hdufig Verbrennungen oder werden
getdtet. Die dadurch entstehenden Verluste fir die lokalen Populationen der betroffenen Arten
sind durchaus erheblich (SCHMID et al. 2012). Die Konzentration der Insekten um diese zu-
satzlichen Lichtquellen beeinflusst wiederum die Fledermause, die weniger Insekten in den
umliegenden Jagdhabitaten erbeuten kénnen. Einige Fledermausarten meiden au3erdem das
Licht herkbmmlicher StraBenbeleuchtung. Von einer Beleuchtung in Fledermaushabitaten ist
demnach generell abzusehen. Falls diese jedoch unumganglich ist, gibt es Alternativen zur
herkdmmlich warm-weif3 strahlenden Laterne. Um die Lichtimmissionen so gering wie méglich

zu halten, soll die Beleuchtung zweckdienlich gehalten werden.
In Bezug auf SCHMID et al. (2012) ergeben sich fir die Beleuchtung folgende Vorgaben:

e Beleuchtung nur an Orten, wo sie gebraucht wird

Nicht frequentierte Bereiche missen auch nicht beleuchtet werden.

e Beleuchtung nicht langer als notwendig

Durch Bewegungsmelder und Dimmer kann nicht nur Energie, sondern auch
Lichtimmission gespart werden.

e Begrenzung des Lichtkegels auf den zu beleuchtenden Bereich

Die Beleuchtung sollte ausschlieBlich von oben erfolgen und so abgeblendet werden,
dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Horizontales Licht lockt In-
sekten schon von weitem an und verstarkt somit die Gefahr der Verbrennung und
Irritation. Es empfiehlt sich, zusétzliche Lichtpunkte einzurichten, wenn dadurch
Streulicht und Blendung vermieden werden kénnen (Abbildung 26).

¢ Auswahl von insektenfreundlichen Lampen und Leuchtmitteln

Es wird empfohlen, abgeschirmte AuBenleuchten mit geschlossenem Gehause zu
verwenden. Das Toétungsrisiko von Insekten, die sich in den Lampen verirren, wird
dadurch minimiert.
Um Verbrennungen der Insekten zu vermeiden, sollen die Leuchtmittel nicht heller und warmer
sein als unbedingt nétig. Als insektenfreundlich gelten Leuchtmittel, die méglichst wenig Strah-
lung im kurzwelligen und UV-Bereich des Farbspektirums abstrahlen.
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Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten
Farbtemperatur > 2700 K sollten nicht eingesetzt werden (VOIGT et al. 2019). Es kénnen bei-
spielsweise Natrium-Niederdrucklampen oder Natrium-Hochdrucklampen sowie warmweil3e
LEDs installiert werden.

Abbildung 26: Links - konventionelle Leuchte mit Abstrahlung in den angrenzenden Waldlebensraum,
rechts - abgeschirmte Leuchte, die den Lichtkegel nur dorthin fokussiert, wo er benétigt
wird.

Mit der Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 30.08.2021 wurden neue gesetzliche
Regelungen zu Lichtimmissionen getroffen. Der hier neu aufgenommene § 41 a BNatSchG
(Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen) stellt da-
bei einen verpflichtenden gesetzlichen Rahmen dar. Das Gesetz trat am 01.03.2022 in Kraft.

Pflanzen

Grundstlicksbepflanzung

In der jingeren Vergangenheit zeigt sich ein Trend zur Gartengestaltung in Form von Stein-
oder Schottergarten. Dies widerspricht den einschlagigen Zielen zum Erhalt der biologischen
Artenvielfalt, da entsprechend gestaltete Bereiche eine deutlich geringere Lebensraumqualitat
fur Flora und Fauna, und hier insbesondere den Insekten als bedeutendem Bestandteil, bieten.
Auch geman § 8 BauO NRW 2018 sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen tberbauten Grundsticksflachen wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustel-
len und zu begriinen oder zu bepflanzen. Eine Gartengestaltung mit Stein- oder Kiesschittung
(sog. Schottergérten) ist nicht zulassig.

Des Weiteren ist pro errichtetem Kfz-Stellplatz ein Obstbaum zu pflanzen. Die Grundsticke
sind entlang der StraBe mit einer Hecke aus standortgerechten, laubabwerfenden Gehdlzen
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einzufriedigen. Innerhalb der Hecken dirfen Z&aune aus transparenten Materialien (z.B. Ma-
schendraht) als versteckte Einfriedigungen angelegt werden. Die max. Zaunhéhe darf 1,00 m
nicht tberschreiten. Unterbrechungen sind nur far notwendige Zufahrten/ Zugange zuldssig.
Zwischen den Grundstlcken ist eine Einfriedigung mit standortgerechten, laubabwerfenden
Gehoélzen zulassig. Innerhalb der Hecken dirfen Zaune aus transparenten Materialien (z.B.
Maschendraht) als versteckte Einfriedigungen angelegt werden. Die max. Zaunhdhe darf
1,00 m nicht Gberschreiten.

Schutz vorhandener Geholze, Gestaltung Grinanlage

Vorhandene Gehélze im Plangebiet sind mdglichst umfangreich zu erhalten. Um vorhandene
Geholze am Stamm und im Wurzelbereich zu schiitzen, missen die Ausfiihrungen der DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestadnden und Vegetationsflachen bei Baumalinah-

men*“ beachtet werden.

Die zuklnftigen Garten im Plangebiet sollten aus naturschutzfachlicher Sicht méglichst hoch-
wertig gestaltet werden. Dazu zahlen insbesondere die Pflanzung von Gehélzen sowie die

Anlage von Extensivrasen und BlUhstreifen.

Flachen zum Anpflanzen oder Erhalt fir Bepflanzungen § 9 Abs. 1Nr. 25 bzw. b BauGB

Im Bereich des Friedhofes und entlang der K 29 Hellweg, im Bereich des Kreisverkehrs und
der Schafweide, sind Baume zum Erhalt festgesetzt.

An der 6stlichen Einfriedung des Friedhofes ist die Anpflanzung einer Hecke entlang der Bau-
grenze zum Vogelschutzgebiet hin festgesetzt. Es ist eine blickdichte Hecke aus heimischen
Strauchgehdlzen anzupflanzen. Hiermit wird das Gebiet zur freien Landschaft abgeschirmt.
Die Hecke dient auch der optischen Abgrenzung zum angrenzenden Vogelschutzgebiet. An-
zupflanzen ist eine blickdichte Hecke aus heimischen Strauchgehélzen mit einer Héhe von
100-120 cm. Daflir stehen die Straucharten Haselnuss (Corylus avellana), Schwarzer Holun-
der (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) und
WeiBBdorn (Crataegus laevigata) zur Verfigung.

Im Norden von WA1 (nérdlich der StraBe Hellweg), im éstlichen Bereich von WA2 und im
nordlichen Bereich des Friedhofs werden Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung von B&u-

men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Pro 100 m? bebauter Flache ist bei Neubauten mindestens ein standortheimischer Baum auf
dem Grundstlck zu pflanzen. Der Standort des Baumes auf dem Grundstlck ist frei wahlbar.
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Grinflache geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb des Flurstlicks 40 soll zwischen den beiden linken Baufeldern und dem rechten eine
offentliche Grinflache entstehen, welche im Bebauungsplan festgesetzt ist (LUDWIG UND
SCHWEFER 2023a).

4.2.2 Schutzgiter Boden und Wasser

Grundsatzlich sind bei den Bodenarbeiten die Regelungen der DIN 19731 ,Verwertung von
Bodenmaterial“ zu beachten und die Vorgaben des BBodSchG und der BBodSchV einzuhal-
ten. Zur Minimierung des Eingriffs in den Boden miissen Beeintrachtigungen so weit wie még-
lich vermieden werden (LABO 2009, BVB 2013):

e Boden- und Grundwasserverunreinigungen durch Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz
z.B. durch Treib- und Schmierstoffe sind durch eine fachgerechte Bauausfiihrung (bei-
spielsweise Betankung der Baufahrzeuge an geeigneter Stelle auBerhalb des Plange-
bietes) zu vermeiden.

e Die Bauarbeiten sind mdéglichst flachenschonend durchzufiihren, um Verdichtungen auf
angrenzenden, nicht versiegelten Flachen zu vermeiden. Betriebsflachen sollen még-
lichst klein gehalten werden, jedoch ausreichende Dimensionen erhalten, um den st6-
rungsfreien Bauablauf zu sichern ohne ungeschitzten Boden zu beanspruchen. Ist die
Einrichtung einer BaustraBBe notwendig, sind hier ebenfalls MaBnahmen zur Vermeidung
von Bodenverdichtungen zu treffen. Die geplanten Einrichtungen missen grundsétzlich
die aufgetragenen Lasten fir den darunter liegenden Boden gehend schadlos und dau-
erhaft aufnehmen und dirfen nicht zu einem Schadstoffeintrag und zu einer Vermi-
schung mit anstehendem Boden flhren.

¢ Nach Mdglichkeit sollen bodenschonende Gerate wie Kran, Seilbagger (Dragline), Rau-
pendumper etc. statt Radfahrzeugen zum Lastentransport eingesetzt werden. Die GréBe
ist der MaBnahmengréBe anzupassen. Vorgaben zu Baugeraten und Laufwerken sowie
den maximalen Bodendriicken sind zu bertcksichtigen, sodass nach Bauabschluss
noch ein funktionstiichtiges Bodengefiige vorliegt oder ohne groBBen Aufwand wieder-
herstellbar ist.

o Beim Befahren der Béden sind darlber hinaus die Witterungsverhaltnisse zu berick-
sichtigen. Beispielsweise sind trockene Boden in der Regel tragfahiger und weniger ver-
dichtungsanfallig. Nach Bauende sind Verdichtungen im Unterboden vor dem Auftrag
des Oberbodens zu beseitigen.

e Waéhrend der Bauphase sind sowohl etwaige Dranwasser als auch Grund- und Nieder-

schlagswasser im notwendigen Umfang aus dem Baufeld geregelt abzuleiten.
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e Die Verwertung des anfallenden Bodenaushubs muss ordnungsgeman und schadlos
erfolgen. Die Regelungen des BBodSchG sind zu beachten. Dazu zahlt u.a., dass kein
Boden auf Flachen aufgetragen werden soll, die die Bodenfunktionen im besonderen
MaB3e erfullen. Durch den Bodenauftrag darf keine zusatzliche Beeintrachtigung entste-
hen. Die Mé&chtigkeit ist anhand bodenschutzfachlicher Kriterien zu bestimmen. Bei der
Ausbringung mussen ebenfalls bodenschonende Ausbringungsverfahren zum Einsatz
kommen. Auch eine eventuell notwendige Zwischenlagerung des Bodens muss be-
stimmten Anforderungen genlgen, die BBodSchV und die DIN 19731 sind zu beachten.
Dazu zahlen insbesondere die Vermeidung von Vermischung, Vernassung, Wasserstau
und Verdichtung sowie Begriinung der Mieten bei langeren Standzeiten.

e Sollten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer weiteren Altlast oder schadlichen Boden-
veranderungen auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbe-
hérde gemal § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW unverziglich zu verstandigen.
In diesem Fall behalt sich die Untere Bodenschutzbehdrde weitere Auflagen vor.

Hinweis zur Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von bauli-
chen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu

lagern und spater wieder einzubauen.

4.2.3 Schutzgut Landschaft

Im Ubergang zur freien Landschaft wird im Osten des Plangebietes eine Fliche zum Anpflan-
zen oder Erhalt von Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a bzw. b BauGB festgesetzt. Es ist eine
blickdichte Hecke aus heimischen Strauchgehdlzen anzupflanzen. Hiermit wird das Gebiet zur
freien Landschaft abgeschirmt. Die Hecke dient auch der optischen Abgrenzung zum angren-
zenden Vogelschutzgebiet. Im Osten von WA2 ist im Ubergang zur freien Landschaft als Ab-
grenzung zum angrenzenden Offenland und zum Vogelschutzgebiet ebenfalls eine Flache zur
Anpflanzung und Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festge-

setzt.

Auch fur die Grundstlcke in den kiinftigen Allgemeinen Wohngebieten missen Einfriedungen
in Form von Hecken entstehen. Die Grundstlicke sind entlang der StraBe mit einer Hecke aus
standortgerechten, laubabwerfenden Gehélzen einzufriedigen. Innerhalb der Hecken dirfen
Zaune aus transparenten Materialien (z.B. Maschendraht) als versteckte Einfriedigungen an-
gelegt werden. Die max. Zaunhdhe darf 1,00 m nicht Gberschreiten. Unterbrechungen sind nur
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fir notwendige Zufahrten/ Zugange zulassig. Zwischen den Grundstiicken ist eine Einfriedi-
gung mit standortgerechten, laubabwerfenden Gehdlzen zuldssig. Innerhalb der Hecken dir-
fen Zaune aus transparenten Materialien (z.B. Maschendraht) als versteckte Einfriedigungen
angelegt werden. die max. Zaunhdhe darf 1,00 m nicht Uberschreiten (LUDWIG & SCHWEFER
2023a).

4.2.4 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Um unnétige Lichtimmissionen zu umliegenden Wohnbauflachen zu vermeiden, sollen die Be-
leuchtungseinrichtungen im Plangebiet zweckdienlich gehalten werden. Das bedeutet, dass
Beleuchtung nur dort eingesetzt wird, wo sie benétigt wird und nicht I&nger als notwendig. Dies

dient nicht nur zum Schutz der Anwohner*innen, sondern auch zum Schutz der Fauna.

Sollten Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderungen
auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehérde geman § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz NRW unverzlglich zu verstandigen. In diesem Fall behalt sich die
Untere Bodenschutzbehdrde weitere Auflagen vor.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination fest-
gestellt oder Gegenstande aufgefunden, die mdglicherweise Kampfmittel bzw. Kampfmittel-
rickstdnde sein kénnen, so sind unverzlglich die zustandige Polizeidienststelle als Untere
Ordnungsbehérde und/oder der Staatliche KampfmittelrAumdienst zu informieren. Bei der
Durchfiihrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auBergewdhnliche
Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden. Ist dies der Fall,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der KampfmittelrAumdienst ist tber die Gemeinde
Bad Sassendorf zu versténdigen.

Zur Trennung der Sichtbeziehungen der Nutzungen in der Gemeinbedarfsflache ist eine Sicht-
schutzwand aus schallabsorbierenden Elementen auf dem Parkplatz zu errichten, die mindes-
tens 2 m hoch in geschlossener Form aus Holz, Stein oder Kunststoff bestehen muss.

4.2.5 Kultur- und sonstige Sachgiter

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL
- Archaologie fir Westfalen / AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750) unverziglich anzuzeigen.
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Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denk-
malbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder Bergung
des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2,
Denkmalschutzgesetz NW). Gegenlber der Eigentimerin oder dem Eigentiimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt wer-
den, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaBnahmen zur sachgeméfien Bergung
des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf
dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaéler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4, Denkmalschutz-
gesetz NW) (Hinweis Nr. 4 Bebauungsplan Nr. 22 ,Hellweg“ und 1. Anderung Bebauungsplan
12 ,Friedhof Lohne®).

4.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22 ,Hellweg“ und die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 12 ,Friedhof Lohne® im Ortsteil Lohne in der Gemeinde Bad Sassendorf kommt
es zu einem Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des §1a BauGB, der entsprechend

auszugleichen ist.

Gemaf § 18 BNatSchG sind die §§ 14 bis 17 auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen
nach § 30 des Baugesetzbuches, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des Baugesetzbu-
ches und im Innenbereich nach § 34 des Baugesetzbuches nicht anzuwenden. Eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung ist damit nur flr den planungsrechtlichen AuBenbereich zu erstellen.
Im vorliegenden Fall erfolgt dies daher nur fir den mittleren Abschnitt des Plangebietes, der
dem planungsrechtlichen AuBenbereich zuzuordnen ist (vgl. Abbildung 2). Der zu bilanzie-
rende Teil des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 1,8 ha. Der westliche Abschnitt des
Plangebietes ist dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen. Der nordéstliche Bereich
ist Teil des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 12 ,Friedhof Lohne*
(§ 30 BauGB) (vgl. Abbildung 2). Fir diese Bereiche ist eine Bilanzierung nicht erforderlich.

Anhand der GegenUlberstellung der Biotoptypen des Bestands vor dem Eingriff und denen der
Planung lasst sich der Eingriff hinsichtlich der Biotope ermitteln (LANUV NRW 2008). Die Bi-
lanzierung erfolgt mittels Biotoptypenliste des LANUV NRW (2008) zur Numerischen Bewer-
tung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW.

Als Ausgangslage zur Bilanzierung des geplanten Vorhabens ist das bestehende Planungs-
recht anzunehmen. Ein Teilbereich der StraBe Hellweg und KreisstraBe 29 im Kreuzungsbe-
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reich/ Kreisverkehr ist Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 14 ,Schleppsgraben®. Der betref-
fende StraBenbereich wurde nachrichtlich aus dem Bebauungsplan Nr. 14 mit in den Bebau-
ungsplan Nr. 22 aufgenommen. Es handelt sich dabei um versiegelte StraBenflache (Biotoptyp
1.1) und um einen kleinen Teilbereich als Flache und Bindungen fir Bepflanzungen (Biotoptyp
7.2).

Fdr den verbleibenden Teil des zu bilanzierenden Plangebietes werden als Ausgangszustand
die tatsachlich vorhandenen Strukturen angenommen, die bei einer Biotoptypenkartierung im
Jahr 2023 sowie anhand des Luftbilds ermittelt wurden.

Der zu bilanzierende Teil des Plangebietes kennzeichnet sich durch offene, zum GroBteil un-
verbaute Flachen. Sidlich der StraBe Hellweg befinden sich westlich des Kreisverkehrs eine
Schafweide (Biotoptyp 3.4) sowie Garten mit Gehdlzbestand (Biotoptyp 4.4). Der Teil éstlich
des Kreisverkehrs ist durch eine StraB3enflache (Biotoptyp 1.1), eine Ackerflache (nérdlich des
Hellweges, Biotoptyp 3.1) und eine Pferdeweide (Biotoptyp 3.4) mit einzelnen Gehdlzen an-
grenzend an ein Hof- und Wohngebaude (stdlich des Hellweges, Biotoptyp 1.1 und 4.3) ge-
pragt. Stdlich angrenzend an den Acker verlauft nérdlich der StraBe ein Graben (Biotoptyp
9.1).

Im Hinblick auf den Planungszustand wird auf die Darstellung und die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 22 ,Hellweg* und die der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Friedhof

Lohne" verwiesen.

Der zu bilanzierende Teil des Plangebietes wird als 6ffentliche Verkehrsflache (Biotoptyp 1.1),
als Allgemeines Wohngebiet und als Dérfliches Wohngebiet festgesetzt. Die Flachen des All-
gemeinen und des Dérflichen Wohngebietes werden in die Baugebiete WA1 und WA2 sowie
MDW unterteilt. Innerhalb der Flachen der Wohngebiete ist zzgl. Uberschreitungen eine Ver-
siegelung zwischen 20 und 40 % (Biotoptyp 1.1) zuldssig. Die unverbauten Flachen wurden
als Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50 % heimischen Gehdlzen (Biotoptyp 4.3)
berlcksichtigt. Teilweise werden fiir die unverbauten Flachen der Allgemeinen Wohngebiete
Festsetzungen getroffen. Diese Flachen sind dementsprechend als Offentliche Griinflache (Bi-
otoptyp 4.7) und als Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (Biotoptyp 7.2) zu bertcksichtigen. Die entsprechend festgesetzten
Flachenanteile werden dann entsprechend von im Wohngebiet verbleibenden Anteil vom Bio-

toptyp 4.3 abgezogen.

Bei Neubauten ist pro 100 m? bebauter Flache mindestens ein standortheimischer Baum zu
pflanzen. Zur Berucksichtigung dieser zu pflanzenden Baume wurden alle im zu bilanzieren-
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den Teil des Plangebietes befindlichen Grundstiicke ohne vorhandene Gebaude mit festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen berticksichtigt. Es sind mindestens 22 Baume zu
pflanzen. Je Kfz-Stellplatz ist bei Neubauten ein Obstbaum anzupflanzen. Nach den Richtzah-
len fir Stellplatze im Gemeindegebiet Bad Sassendorf sind je nach Nutzungsart der Gebaude
mindestens zwei Stellplatze notwendig. Es wird bei den im Plangebiet enthaltenen festgesetz-
ten Uberbaubaren Grundstiicksflachen (9 neue Baurechte) von mind. 18 Stellplatzen ausge-
gangen. Damit missen mindestens 18 Obstbdume gepflanzt werden.

In der Abbildung 27 und Anlage 1 werden die Biotoptypen des Bestandes und in der Abbildung
28 und Anlage 2 die Biotoptypen der Planung dargestellt. Die Bilanzierung ist der Tabelle 2

und Anlage 3 zu entnehmen.

Unter Berlcksichtigung der Festsetzungen ergibt sich im Zuge der Planumsetzung durch den
Eingriff in die Biotope im zu bilanzierenden Teil des Plangebietes ein Defizit von 14.997 Bio-
toppunkten. Insgesamt wird die Flache durch die Planung abgewertet und es missen 14.997
Biotoppunkte ausgeglichen werden.

Ein Ausgleich kann Uber die Gesamtbilanzierung aus der Bauleitplanung der Gemeinde Sas-
sendorf erfolgen (GEMEINDE BAD SASSENDORF 2023d). Dies ist rechtlich Gber einen grundbuch-
lichen Eintrag oder einen Vertrag zu sichern.
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Tabelle 2: Bilanzierung nach LANUV (2008) im planungsrechtlichen AuBenbereich des Geltungs-
bereichs der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22  Hellweg“ und der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 12 ,Friedhof Lohne® der Gemeinde Bad Sassendorf, Ortsteil
Lohne.

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Hellweg® und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Friedhof Lohne“ der Gemeinde Bad Sassendorf, Ortsteil Lohne;
Bilanzierung planungsrechtlicher AuBenbereich

Bestand ( g dchlicher Bestand & Nr. 14)
Biotoptyp nach LANUV 2008 GroRe [m?] ‘Wertfaktor Biotoppunkte
Tatséchlicher Bestand (17.328 m®
1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, Wege) 746 0 0
1.1 Versiegelte Flache (StraBen) 744 0 1]
2.1Bankette 545 1 545
3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 4.276 2. 8.552
3.4 Intensivweide, artenarm 8.297 3 24.891
4.3 Zier- und Nutzgarten mit < 50% heimischen Gehdlzen 1.822 2 3.644
4.4 Zier- und Nutzgarten mit > 50% heimischen Gehalzen 652 3 1.956
9.1 Graben, naturfern 246 2 492
Bebauungsplan Nr. 14 "Schleppsgraben" = (1.160 m*)
1.1 Versiegelte Flache (StraBen) 1.134 0 1]
7.2 Gehélzstreifen mit lebensraumtypischem Gehdlzanteil = 50 % (Umgrenzung von Flachen und Bindungen far Bepflanzungen) 26 5 130
Gesamtwert: 18.488 40.210
Planung (Grundlage: Bebauungsplan Nr. 22 "Hellweg" und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Friedhof Lohne" )
Biotoptyp nach LANUV 2008 GroRe [m?] ‘Wertfaktor Biotoppunkte
Allgemeines Wohngebiet (WA1) (GRZ 0,4 2zgl. zulassiger Uberschreitungen gem. § 19 (4) BauNVO) =9.306 m*
1.1 Versiegelte Flache (60 %) 5.584 0 o
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen (40 %) abzlglich Fliche mit Gehdlzstreifen 7.2 3.231 2 6.462
7.2 Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischem Gehélzanteil 2 50 % (Flache zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen| 491 5 2.455
Allgemeines Wohngebiet (WA2) (GRZ 0,2 zzgl. zulassiger Uberschreitungen gem. § 19 (4) BauNVO) = 3.737 m*
1.1 Versiegelte Flache (30 %) 1121 0 ]
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen (40 %) abzlglich Flache mit Gehdlzstreifen 7.2 1.848 2 3.696
7.2 Gehélzstreifen mit lebensraumtypischem Gehdlzanteil z 50 % (Flache zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 768 5 3.840
Dérfliches Wohngebiet (MDW) (GRZ 0,4 zzgl. zuldssiger Uberschreitungen gem. § 19 (4) BauNVO) =2.467 m*
1.1 Versiegelte Flache (60%) 1.480 0 o
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen (40 %) 987 2 1.974
Offentliche Verkehrsflachen = 2.669 m*
1.1 Versiegelte Flache (StraBe} 2.669 0 o
Offentliche Grinflachen = 309 m*
4.7 Grinanlage 309 4 1.236
Gesamtwert: 18.488 19.663
Bilanz: -20.547
Bestand Einzelbdume
7.4 Einzelbume lebensraumtypisch [Addierte Kronendurchmesser in m?) 127 5 635
Gesamtwert 635
Planung Einzelbdume
7.4 Einzelbdume lebensraumtypisch (Zu erhaltende Biume) 127 5 635
7.4 Einzelbaume lebensraumtypisch (mind. 22 anzupflanzende Baume) *> 660 5 3.300
7.4 Einzelbaume lebensraumtypisch (mind. 18 anzupflanzende Obstbaume)*® 450 5 2.250
Gesamtwert 6.185

? pro Baum wird ein Kronentraufhereich von 30 m? angenommen

? bei Neubauten ist pro 100 m? bebauter Flache mindestens ein standortheimischer Baum zu pflanzen; es wurden bei der Berechnung alle im Plangebiet der Bilanzierung befindlichen
Grundstucke ohne vorhandene Gebaude mit festgesetzten uberbaubaren Grundstucksflachen beracksichtigt

# pro Obstbaum wird ein Kronentraufbereich von 25 m* angenommen

fje liplatz ist bei Neub ein Obstbaum anzupflanzen, nach den Richtzahlen fur Stellplatze im Gemeindegebiet Bad Sassendorf sind je nach Nutzungsart der Gebaude mind. 2
stellplatze notwendig; es wird bei den im Plangebiet enthaltenen festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen (8 neue Baurechte] von mind. 18 Stellplatzen ausgegangen

Bilanz: 5.550

Gesamtbilanz -14.997
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Biotoptypen* Bestand

- : Nr. 14 "Schleppsgraben”

[ Plangebiet Bianzierung

Biotoptypen

I 11 Versiegelte Flache (Gebaude, Wege)
1.1 Versiegelte Flache (StraBen)

1.1 Versiegelte Flache (Wege)

2.1 Bankette

= 3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten
weitegehend fehlend

3.4 Intensivweide, artenarm

4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Geholize
oder mit < 50% heimischen Geholzen

4.4 Zier- und Nutzgarten mit > 50%
heimischen Geholzen
7.2 Geholizstreifen mit

I 'ebensraumtypischen Gehoizanteilen 2 50
%

[ 7.4 Einzelbaum lebensraumtypisch

| 9.1 Graben, naturfern

*nach LANUV 2008

des Nr. 22
,Hellweg* und 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 , Friedhof Lohne* der
| Gemeinde Bad Sassendorf, OT Lohne

Biotoptypen Bestand
Dewr o Mabstat 11250

Dawm 0412 2023

>z

©Baz Reg Kon 2023

0 10 20 30 40
—— Meter

Biotoptypen* Planung
P [ Prangebiet Bianzierung

Flachenabgrenzungen

! Verkehrsfiache

(il
wA2
Biotoptypen
1.1 Versiegelte Flache (30%) / 4.3 Zier- und

[ Nutzgarten ohne Gehaize oder mit < 50 %
heimischen Geholzen

1.1 Versiegelte Flache (60%) / 4.3 Zier- und
I Nutzgarten ohne Gehoize oder mit < 50 %
heimischen Genalzen

1.1 Versiegelte Fiache (Strafien)
I 47 Grananlage

- 7.2 Gehdizstreifen mit
lebensraumtypischem Geholzanteil = 50 %

[ 7.4 Einzeibaume lebensraumtypisch (Zu
erhaltende Baume)

*nach LANUV 2008

es Nr. 22
,Hellweg“ und 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 ,Friedhof Lohne* der
Gemeinde Bad Sassendorf, OT Lohne
Biotoptypen Planung
Beart 9 MaBstab. 1. 1.250

N
Ostm 04 122023 A

©Bez Rag Koin 2023

Abbildung 28: Biotoptypen der Planung (Kartengrundlage BEZIRKSREGIERUNG KOLN 2023).
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5 Planungsalternativen/Angabe von Grinden fur die getroffene
Wahl

Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen ergeben sich keine Hinweise auf besondere, nur an
diesem Standort zu erwartende und daher durch Wahl eines alternativen Standorts vermeid-
bare Beeintrachtigungen.

Die Liegenschaft fir die Trauerhalle ist durch den Bestandsbau definiert, sodass raumlich
keine Alternativen bestehen. Ein zukinftig verfliigbares Grundstick fur die Kita ist im Ort nicht
ersichtlich, sodass auch hier keine Planungsalternative besteht. Bei den geplanten Einzelhau-
sern handelt es sich um Baullicken bzw. kleinere Abrundungen des Ortsteils, fir die es weder
raumlich noch nutzungsmaBig Alternativen gibt (GEMEINDE BAD SASSENDORF 2023a & b).

6 Erheblich nachteilige Auswirkungen (Krisenfall)

Es liegen nach derzeitigem Stand keine Informationen Uber erheblich nachteilige Auswirkun-
gen durch Krisenfalle vor.

Es liegen keine Kenntnisse tber Hochwassergefahrdungen vor. In Reichweite des Plangebie-
tes gibt es nach derzeitigem Kenntnisstand keine gefahrdenden Betriebe (Seveso-IlI-Richtli-

nie).

7 Zusammenstellung der Angaben, fehlende Kenntnisse

Die Erfassung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgte zum einen durch Auswertung vor-
handener Fachinformationssysteme, Plane, Gutachten und Karten und zum anderen durch
zwei Gelandebegehungen.

Als Informationsgrundlage dienten dariiber hinaus der Bebauungsplan Nr. 22 ,Hellweg® und
die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.12 ,Friedhof Lohne®, die Begriindung zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 22 ,Hellweg® und zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Fried-
hof“ sowie die 84. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bad Sassendorf und
die Begriindung zur 84. Anderung des Flachennutzungsplans (GEMEINDE BAD SASSENDORF
2023a & b, LUDWIG UND SCHWEFER 2023a & b). Des Weiteren wurden die Ergebnisse des
Immissionsschutz-Gutachtens (Geruchsimmissionsprognose, NORMEC UPPENKAMP 2023) ein-
gearbeitet.
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8 Monitoring

In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird die Beschreibung geplanter MaBnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung von Bauleitplanen auf die
Umwelt gefordert.

Entsprechend den Vorgaben des § 4c BauGB erfolgt eine Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitpléanen eintreten, durch die ent-
sprechende Gemeinde. Zielsetzung eines solchen Monitorings ist es, unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe er-

greifen zu kdénnen.

Ein Monitoring ist hinsichtlich der Einhaltung der vorgesehenen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan erforderlich. Des Weiteren ist die sachgerechte Durchfiihrung der beschriebenen
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zu prifen. Dies muss innerhalb eines Zeitrau-
mes von 3 Jahren nach Aufstellung des Bebauungsplanes kontrolliert und dokumentiert wer-
den. Zustandig hierfir ist die Gemeinde Bad Sassendorf.
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9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der 84. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 22 ,Hellweg“ und der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Friedhof Lohne® im Ortsteil
Lohne in der Gemeinde Bad Sassendorf sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine stadtebaulich geordnete Fortentwicklung entlang des zusammenhangenden Siedlungs-
bereichs Hellweg/In der Lander geschaffen werden. Es wird im Anbau an die Trauerhalle die
Zulassung eines Dorfgemeinschaftshauses angestrebt. Um bei Bedarf im Kindergartenbedarf-
splan des Kreises schnell reagieren zu kénnen, sollen im Zuge des Vorhabens die daftr not-
wendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Flr das Vorhaben missen der Flachennutzungsplan (FNP) und der Bebauungsplan geandert

bzw. neu aufgestellt werden.

Innerhalb des Gemeinsamen Umweltberichtes werden die Auswirkungen auf verschiedene
Schutzglter beschrieben und bewertet. Als Grundlage fir die Bewertung der Schutzglter
wurde der aktuelle Umweltzustand der vorhandenen Biotope als Ausgangszustand angenom-

men.

Mit der Planung (84. Anderung des Flachennutzungsplans, Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 22 ,Hellweg“ und 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Friedhof Lohne“) werden Be-
eintrachtigungen einiger Schutzgiter hervorgerufen. Diese Beeintrachtigungen werden als ge-
ring (Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt; Wasser; Luft und Klima; Landschaft; Mensch,
menschliche Gesundheit und Bevdlkerung; Kultur- und sonstige Sachguter), mittel (Flache)
und hoch (Boden) eingestulft.

Es bestehen Zielkonflikte zwischen der planerischen Stadtentwicklung durch die Inanspruch-
nahme von Freiflache und dem Bodenschutz. Die Konflikte sind innerhalb der Bauleitplanung

abzuwagen.

Far die Obrigen Schutzgiter wird unter Berlicksichtigung von bestehenden Vorbelastungen
(bestehende Wohnbebauung und StraBen mit bestehender Versiegelung) sowie bei Durchfih-
rung von Vermeidungs- und KompensationsmafBnahmen von keiner erheblichen Beeintrachti-
gung ausgegangen. Das Plangebiet fillt Baullicken zwischen bestehender Bebauung bzw.
schlie3t unmittelbar an die bestehende Bebauung an.

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt sich bei der Planumsetzung eine ne-
gative Bilanz von 14.997 Biotoppunkten. Dieses Punktedefizit muss beglichen werden

Ein Ausgleich kann Uber die Gesamtbilanzierung aus der Bauleitplanung der Gemeinde Sas-
sendorf erfolgen.
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Biotoptypen

I 1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, Wege)
S 1.1 Versiegelte Flache (Strallen)
S 1.1 Versiegelte Flache (Wege)

. 2.1Bankette

3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten
weitegehend fehlend

|:| 3.4 Intensivweide, artenarm

4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze
oder mit < 50% heimischen Gehdlzen

4.4 Zier- und Nutzgarten mit > 50%
heimischen Geholzen

7.2 Geholzstreifen mit
lebensraumtypischen Gehdlzanteilen = 50
%

- 7.4 Einzelbaum lebensraumtypisch

|:| 9.1 Graben, naturfern

* nach LANUV 2008
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Biotoptypen* Planung
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Verkehrsflache

:_____:WA1
WA2

Biotoptypen

1.1 Versiegelte Flache (30%) / 4.3 Zier- und
Nutzgarten ohne Geholze oder mit < 50 %
heimischen Geholzen

1.1 Versiegelte Flache (60%) / 4.3 Zier- und
Nutzgarten ohne Geholze oder mit < 50 %
heimischen Geholzen

S 1.1 Versiegelte Flache (Stralen)

- 4.7 Grinanlage
- 7.2 Geholzstreifen mit
lebensraumtypischem Geholzanteil = 50 %

- 7.4 Einzelbaume lebensraumtypisch (Zu
erhaltende Baume)

* nach LANUV 2008

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22
»Hellweg“ und 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 , Friedhof Lohne* der
Gemeinde Bad Sassendorf, OT Lohne

Biotoptypen Planung
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Bilanzierung nach LANUV (2008) im planungsrechtlichen AuBenbereich des Geltungsbereichs der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22 ,Hellweg” und der

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Friedhof Lohne“ der Gemeinde Bad Sassendorf, Ortsteil Lohne

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,,Hellweg” und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Friedhof Lohne” der Gemeinde Bad Sassendorf, Ortsteil Lohne;

Bilanzierung planungsrechtlicher AuBenbereich

Bestand (Grundlage: Tatsichlicher Bestand & Bebauungsplan Nr. 14)
Biotoptyp nach LANUV 2008
Tatsdchlicher Bestand (17.328 m?)

1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, Wege)

1.1 Versiegelte Flache (Straen)

2.1 Bankette

3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend

3.4 Intensivweide, artenarm

4.3 Zier- und Nutzgarten mit < 50% heimischen Gehdlzen

4.4 Zier- und Nutzgarten mit > 50% heimischen Gehdlzen

9.1 Graben, naturfern
Bebauungsplan Nr. 14 "Schleppsgraben" = (1.160 m?)

1.1 Versiegelte Flache (StraBen)

7.2 Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischem Gehdlzanteil = 50 % (Umgrenzung von Flachen und Bindungen fur Bepflanzungen)

Gesamtwert:

GriiBe [m?]

746
744
545
4.276
8.297
1.822
652
246

1.134
26
18.488

Wertfaktor

M P W OO

[=]

Biotoppunkte

545
8.552
24.891
3.644
1.956
492

130
40.210



Planung (Grundlage: Bebauungsplan Nr. 22 "Hellweg" und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Friedhof Lohne")
Biotoptyp nach LANUV 2008
Allgemeines Wohngebiet (WA1) (GRZ 0,4 zzgl. zuldssiger Uberschreitungen gem. § 19 (4) BauNVOQ) =9.206 m*

1.1 Versiegelte Flache (60 %)

4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen (40 %) abziglich Flache mit Gehdlzstreifen 7.2

7.2 Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischem Gehdlzanteil 50 % (Fldche zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Allgemeines Wohngebiet (WA2) (GRZ 0,2 zzgl. zul&ssiger Uberschreitungen gem. § 19 (4) BauNVO) =3.737 m*
1.1 Versiegelte Flache (30 %)
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Geholze oder mit < 30% heimischen Gehdlzen (40 %) abzuglich Flache mit Gehdlzstreifen 7.2

7.2 Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischem Gehdlzanteil z 50 % (Fldche zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Darfliches Wohngebiet (MDW) (GRZ 0,4 zzgl. zuldssiger Uberschreitungen gem. § 19 (4) BauNV0) = 2.467 m*
1.1 Versiegelte Flache (60%)
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimischen Gehélzen (40 %)
Offentliche Verkehrsflichen = 2.669 m*
1.1 Versiegelte Flache (Strafie)
Offentliche Grinflichen = 308 m*

4.7 Grinanlage

Bestand Einzelbdume

7.4 Einzelbdume lebensraumtypisch (Addierte Kronendurchmesser in m?)

Planung Einzelbdume
7.4 Einzelbdume lebensraumtypisch (Zu erhaltende Badume)

7.4 Einzelbdume lebensraumtypisch (mind. 22 anzupflanzende Baume) =

7.4 Einzelbdume lebensraumtypisch {mind. 18 anzupflanzende Obstbdume) **

¢ pro Baum wird ein Kronentraufbereich von 30 m® angenommen

2,3

Gesamtwert:

? bei Neubauten ist pro 100 m? bebauter Flache mindestens ein standortheimischer Baum zu pflanzen; es wurden bei der Berechnung alle im Plangebiet der Bilanzierung befindlichen

Grundstiicke ohne vorhandene Geb&ude mit festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen berlicksichtigt

* pre Obstbaum wird ein Kronentraufbereich von 25 m?® angenommen

3 je Kfz-Stellplatz ist bei Neubauten ein Obstbaum anzupflanzen, nach den Richtzahlen fiir Stellplatze im Gemeindegebiet Bad Sassendorf sind je nach Nutzungsart der Geb&ude mind. 2
Stellplatze notwendig; es wird bei den im Plangebiet enthaltenen festgesetzten (iberbaubaren Grundsticksflachen (9 neue Baurechte) von mind. 18 Stellpldtzen ausgegangen

GriiRe [m?]
5.584
3.231

451
1.121
1.848

768

1.480
987

2.669

309
18.488

127

127
660

Wertfaktor

Bilanz:

5
Gesamtwert

5

5

5
Gesamtwert

Bilanz:

Gesamtbilanz

Biotoppunkte

6.462
2.455

3.696
3.840

1.974

1.236
19.663
-20.547

635
635

635
3.300
2.250
6.185

5.550

-14.997



