HSBC México S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC,
Division Fiduciaria, Fideicomiso F/248827

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caréacter general aplicables a las
emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2014.

Plazo y fecha de vencimiento.

De acuerdo al titulo original, el plazo de la emisién es de 1,838 (mil ochocientos treinta y ocho) dias
naturales, equivalentes a aproximadamente 5 (cinco) afios.

En términos de las cartas enviadas por el Representante Comun a S.D. Indeval Institucién para el
Deposito de Valores, S.A. de C.V. de fecha 16 de Mayo de 2013 y 22 de Mayo de 2013
respectivamente, mediante la cual fue solicitado para el depésito de valores qué para sus efectos
internos, tanto juridicos como operativos, modifique la fecha de vencimiento de los Certificados qué
considera en su sistemas para qué la misma quede fijada tanto respecto a los certificados bursétiles
serie A como de los certificados bursatiles serie B a la fecha qué se estima podrian amortizarse en su
totalidad los certificados bursétiles fiduciarios serie A, el dia 25 de Mayo de 2020, en base a los
acuerdos adoptados en la Asamblea celebrada el dia 14 de Mayo y concluida el 17 de Mayo del
2013, en donde entre otros, se reconoce qué los Certificados se encuentran vigentes y qué dicha
vigencia continuara hasta en tanto dichos Certificados sean amortizados en su totalidad bajo el
supuesto del Periodo de Amortizacién Anticipada en qué los mismos se encuentran.

Numero de series en que se divide la emision.

Serie A CiCB 08
Serie B CiCcB 08-2

Numero de emision correspondiente.

Segunda emision al amparo del Programa de Certificados Bursétiles inscritos con el numero 0173-
4.15-2006-002-02

Numero de fideicomiso y datos relativos al contrato de fideicomiso.

Fideicomiso Irrevocable No. F/248827, de fecha 12 de mayo de 2008, que celebraron Crédito
Inmobiliario, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Mdltiple, Entidad No Regulada, en su
caracter de fideicomitente y fideicomisario en tercer lugar (el “Fideicomitente”), HSBC México, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, en su caracter de
Fiduciario (el “Fiduciario”) y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero (el
“Representante Comun”).

Nombre del Fiduciario.

HSBC México S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria.



Fideicomitente
Crédito Inmobiliario, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad No Regulada.
Fideicomisarios.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Serie A.
Fideicomisarios en Segundo Lugar: Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Serie B.
Fideicomisarios en Tercer Lugar: Crédito Inmobiliario, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto
Multiple, Entidad no Regulada como tenedor de la Constancia.

Caracteristicas relevantes de los activos o derechos a fideicomitir:

El Patrimonio del Fideicomiso est4 integrado, entre otros, por la aportacion inicial del Fideicomitente,
los Créditos Puente aportados por la Fideicomitente y sus accesorios; los expedientes de crédito; los
recursos derivados de la colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de cada emisién al
amparo de cada emision del Programa; los recursos derivados de la cobranza de los Créditos
Puente, incluyendo los bienes que obtengan en pago y los seguros de dafios que en su caso se
hubieren contratado respecto de dichos bienes; los Valores en los que se inviertan los recursos
liquidos que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso y sus rendimientos, y cualquier otro bien
que en el futuro aporte la Fideicomitente al Fideicomiso para cumplir con los fines del mismo, de
conformidad con lo establecido en el Fideicomiso.

Derechos que confieren los titulos fiduciarios y demas valores emitidos al amparo de un fideicomiso:

Cada Certificado Bursatil Fiduciario representa para su titular el derecho al cobro del principal e
intereses, en los términos especificados en el Titulo que documenta la emisién, desde la Fecha de
emision hasta que los Certificados Bursatiles Fiduciarios sean totalmente amortizados.

Rendimiento y procedimiento de calculo. - Periodicidad y forma de amortizacién de los titulos y, en su caso,
sefialar causas y tratamiento de amortizacién anticipada. - Periodicidad y forma de pago de rendimientos.

Forma de calculo de intereses de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A.

A partir de su fecha de emisién, y en tanto no sean amortizados, los Certificados Bursétiles
Fiduciarios Serie A devengaran un interés bruto anual sobre el saldo insoluto de principal a la Tasa
de Interés Bruto Anual que el Representante Comun calculara dos Dias Héabiles anteriores al inicio
de cada periodo de intereses(cada periodo de intereses inicia en cada Fecha de Pago y concluye en
la Fecha de Pago inmediata siguiente),computado a partir de la Fecha de Liguidacion Original y que
regira durante tal periodo de intereses.

La tasa de interés bruta anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual”) de los Certificados Burséatiles
Fiduciarios Serie A se calculara conforme a lo siguiente: (i) la adicion de 1.60% (uno punto sesenta
puntos porcentuales) a la Tasa TIIE, o la que la sustituya, publicada por el Banco de México, por el
medio masivo de comunicacion que éste determine o a través de cualquier otro medio electrénico, de
computo o telecomunicacion incluso Internet, autorizado al efecto por dicho Banco, en la fecha de
determinacién de la tasa de interés bruto anual o, en su defecto, dentro de los 22 (veintidés) Dias
Habiles anteriores, en cuyo caso debera tomarse la tasa comunicada en el Dia Habil méas proximo a
dicha fecha. En caso de que la Tasa TIIE deje de existir o publicarse, el Representante Comun
utilizara como tasa sustituta para determinar la tasa de interés bruto anual de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios, aquella que dé a conocer el Banco de México o en su caso la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico como la tasa sustituta de Tasa TIIE aplicable para el plazo mas cercano
al plazo citado, y (ii) una vez hecha la adicién de 1.60% (uno punto sesenta por ciento) a la Tasa
TIIE, dicho resultado se debera llevar a curva equivalente al nimero de dias efectivamente
transcurridos durante cada periodo. Para llevar a curva equivalente, el Representante Comuin
utilizara la siguiente férmula:

NDE

TB = |[1+ % wpL | ™ _1|x| 3000
36000 NDE

En donde:



B = Tasa de Interés Bruto Anual.

TR = Tasa TIIE méas 1.60% (uno punto sesenta puntos porcentuales).
PL = Plazo del instrumento correspondiente en dias.
NDE = Numero de dias efectivamente transcurridos de cada periodo.

El interés que devengaran los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A se computara a partir de su
fecha de emision y los calculos para determinar las tasas y los intereses a pagar, deberan
comprender los dias naturales de que efectivamente consten los periodos respectivos. Los célculos
se efectuaran cerrdndose a cuatro decimales.

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A se liquidaran en las
Fechas de Pago (dia 25 de cada mes calendario, en el entendido que si dicho dia no es un Dia Habil,
entonces la Fecha de Pago sera el Dia Habil Inmediato siguiente),durante la vigencia de la emision.

La Tasa de Interés Bruto Anual aplicada para el primer Periodo de Intereses de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios Serie A fue de 9.5350% (nueve punto cinco mil trescientos cincuenta por
ciento).

Para determinar el monto de intereses a pagar en cada periodo respecto de cada uno de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A, el Representante Comun utilizara la siguiente férmula:

I =VN x( B xNDE]
36000

En donde:

| = Interés Bruto del periodo.

VN = Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
B = Tasa de Interés Bruto Anual.

NDE = Numero de dias efectivamente transcurridos de cada periodo.

El monto total de intereses a pagar correspondiente a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A
en una fecha es el que resulta de multiplicar el monto de interés bruto de los Certificados Burséatiles
Fiduciarios de la Serie A del periodo por el nimero total de los Certificados Bursétiles Fiduciarios
Serie A en circulacion a dicha fecha.

Forma de calculo de intereses de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B

A partir de su fecha de emision, y en tanto no sean amortizados, los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie B devengaran un interés bruto anual sobre el saldo insoluto que el Representante
Comun calculara dos Dias Habiles anteriores al inicio de cada periodo de intereses (cada periodo de
intereses inicia en cada Fecha de Pago y concluye en la Fecha de Pago inmediata siguiente),
computado a partir de la Fecha de Liquidacion Original y que regira durante tal periodo de intereses.

La tasa de interés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual”’) de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios Serie B se calculara conforme a lo siguiente: (i) la adicion de 4.20% (cuatro punto veinte
puntos porcentuales) a la Tasa TIIE, o la que la sustituya, publicada por el Banco de México, por el
medio masivo de comunicacion que éste determine o a través de cualquier otro medio electronico, de
cémputo o telecomunicacion incluso Internet, autorizado al efecto por dicho Banco, en la fecha de
determinacion de la tasa de interés bruto anual o, en su defecto, dentro de los 22 (veintidés) Dias
Habiles anteriores, en cuyo caso debera tomarse la tasa comunicada en el Dia Habil mas préximo a
dicha fecha. En caso de que la Tasa TIIE deje de existir o publicarse, el Representante Comun
utilizara como tasa sustituta para determinar la tasa de interés bruto anual de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, aquella que dé a conocer el Banco de México o en su caso la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico como la tasa sustituta de Tasa TIIE aplicable para el plazo méas cercano
al plazo citado; y (ii) una vez hecha la adicion de 4.20% (cuatro punto veinte puntos porcentuales) a
la Tasa TIIE, dicho resultado se deberd llevar a curva equivalente al nimero de dias efectivamente
transcurridos durante cada periodo. Para llevar a curva equivalente, el Representante Comun
utilizara la siguiente férmula:



NDE
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En donde:
B = Tasa de Interés Bruto Anual.
TR = Tasa TIIE méas 4.20% (cuatro punto veinte puntos porcentuales)
PL = Plazo del instrumento correspondiente en dias.
NDE = Numero de dias efectivamente transcurridos de cada periodo.

El interés que devengaran los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B se computara a partir de su
fecha de emision y los calculos para determinar las tasas y los intereses a pagar, deberan
comprender los dias naturales de que efectivamente consten los periodos respectivos. Los célculos
se efectuaran cerrdndose a cuatro decimales.

Los intereses que devenguen los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B se liquidardn en las
Fechas de Pago (dia 25 de cada mes calendario, en el entendido de que si dicho dia no es un Dia
Habil, entonces la Fecha de Pago sera el Dia Habil inmediato siguiente), durante la vigencia de la
emision.

La Tasa de Interés Bruto Anual aplicada para el primer Periodo de Intereses de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie B fue de 12.1350% (doce punto mil trescientos cincuenta por ciento).

Para determinar el monto de intereses a pagar en cada periodo respecto de cada uno de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B, el Representante Comun utilizara la siguiente férmula:

I =VN x[ x NDE j
36000
En donde:
| = Interés Bruto del periodo.
VN = Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursétiles Fiduciarios.
B = Tasa de Interés Bruto Anual.
NDE = Numero de dias efectivamente transcurridos de cada periodo.

El monto total de intereses a pagar correspondiente a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B
en una fecha es el que resulta de multiplicar el monto de Interés Bruto de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios de la Serie B del periodo por el namero total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie B en circulacion a dicha fecha.

Los intereses pagaderos a los Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B seran
pagaderos en el orden de prioridad previsto en la Cascada de Flujos.

Con al menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion a la fecha de pago, el Representante Comun daréa
a conocer por escrito a la Comision Nacional Bancaria y de Valores “CNBV”, al S.D. Indeval
Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V. “Indeval’ y a la Bolsa Mexicana de Valores
“BMV”, a través de los medios que esta determine incluyendo Emisnet, el importe de los intereses
expresados en Moneda Nacional de los Certificados Bursatiles, asi como la Tasa de Interés Bruto
Anual aplicable para el siguiente periodo de intereses.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios dejardn de devengar intereses a partir de la fecha sefialada
para su pago total, como resultado de su amortizacion al vencimiento, siempre que el Emisor hubiere
constituido el depésito del importe de la amortizacion y, en su caso, de los intereses
correspondientes, en las oficinas del Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. de dicha fecha.

En los términos del articulo 282 y demas aplicables de la Ley del Mercado de Valores “LMV”, el Titulo
que documenta la emision de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, no lleva cupones adheridos
haciendo las veces de éstos, para todos los efectos legales, las constancias que expida Indeval.



Fecha de Pago de Intereses

Los intereses que devenguen los Certificados Bursétiles Fiduciarios (Serie A y Serie B) se liquidaran
los dias 25 (veinticinco) de cada mes, o si fuere inhabil, el siguiente Dia Habil, durante la vigencia de
la emision.

Forma de Amortizaciéon de los Certificados Bursatiles

El principal de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A serd pagado en cada Fecha de Pago
que ocurra (i) durante el Periodo de Amortizacion Programada, conforme a la Cascada de Flujos y el
presente titulo, (ii) durante un Periodo de Amortizacion Parcial, de acuerdo a la Cascada de Flujos y
el titulo, y (iii) durante un Periodo de Amortizacion Anticipada, de acuerdo a la Cascada de Flujos y el
titulo.

Sujeto a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y la Cascada de Flujos, cada amortizacion
parcial sera a prorrata entre la totalidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A Adicionales
emitidos en esa fecha, mediante el ajuste de su valor nominal o en su caso, del Saldo Insoluto por
Titulo.

El Saldo Insoluto, como resultado de la amortizacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie
A, el valor nominal de los mismos se ajustara en cada fecha en que se realice una amortizaciéon de
capital.

El Saldo Insoluto de principal sera la cantidad que resulte de restar del valor nominal en cada fecha
de determinacion la o las amortizaciones de capital que se hayan realizado durante el periodo
inmediatamente anterior.

Saldo Insoluto por Titulo = (saldo insoluto de principal / # de titulos emitidos)

El principal de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B sera pagado de conformidad con la
Cascada de Flujos, después de haber efectuado el pago total de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A.

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B estardn subordinados a los Certificados Burséatiles
Fiduciarios Serie A que el Emisor emite simultineamente a la emision del titulo y asi como a las
demés personas con prioridad de conformidad con la Cascada de Flujos, en cuanto al derecho y
prioridad para recibir el pago de principal e intereses.

Sujeto a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y la Cascada de Flujos, cada amortizacion
parcial sera a prorrata entre la totalidad de los Certificados Bursatiles Serie B y los Certificados
Bursatiles Serie B Adicionales emitidos a esa fecha, mediante el ajuste de su valor nominal o en su
caso, del Saldo Insoluto por Titulo.

El Saldo Insoluto, como resultado de la amortizacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie
A, el valor nominal de los mismos se ajustara en cada fecha en que se realice una amortizacion de
capital.

El Saldo Insoluto de principal sera la cantidad que resulte de restar del valor nominal en cada fecha
de determinacion la o las amortizaciones de capital que se hayan realizado durante el periodo
inmediatamente anterior.

Saldo Insoluto por Titulo = (saldo insoluto de principal / # de titulos emitidos)

Eventos de Amortizacién Anticipada

Los Eventos de Amortizacién Anticipada son los que se listan en el Capitulo “Extracto del Contrato de
Fideicomiso” — Clausula “DECIMA NOVENA.-Eventos de Amortizacion Anticipada y Periodo de
Amortizacion Anticipada”... “El Fiduciario o el Administrador, después de haber recibido notificacion
de alguna de las partes del Fideicomiso sobre la existencia de un Evento de Amortizacion Anticipada
o0 de algun evento que pudiera razonablemente esperarse que resultard en un Evento de
Amortizacion Anticipada, deberé notificar a las otras partes del Fideicomiso de dicha existencia.
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En cualquier momento después de que ocurra y continde alguno de los Eventos de Amortizacion
Anticipada el Representante Comun debera declarar el inicio de un Periodo de Amortizacion
Anticipada mediante la entrega de una notificacion por escrito al Fiduciario.

Simultaneamente a la notificacion por escrito que el Representante Comun entregue al Fiduciario
conforme al parrafo inmediato anterior, el Representante Comun dard a conocer por escrito a la
CNBV, al Indeval y a la BMV, a través de los medios que ésta determine incluyendo Emisnet, que ha
iniciado un Periodo de Amortizacion Anticipada.

Durante el tiempo que continle un Periodo de Amortizacion Anticipada: (i) el Fiduciario debera
continuar adquiriendo Pagarés Elegibles suscritos por Desarrolladores bajo Créditos Vigentes; (ii) el
Fiduciario no deberad comprar Crédito Adquirido alguno; (iii) los Certificados Bursétiles Fiduciarios
Serie A seran amortizados de conformidad con la Cascada de Flujos y la Clausula 12.5 del
Fideicomiso; y (iv) el Fiduciario no debera utilizar cualesquier fondos del Patrimonio del Fideicomiso
para realizar pago alguno a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B o al
tenedor de la Constancia hasta que el principal y los intereses devengados bajo los CBs Serie A
hayan sido pagados en su totalidad.”

En caso de que exista un Periodo de Amortizacién Anticipada, el Fiduciario debera notificar al
Representante Comun de la aceleracion de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A.

Dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la fecha en la que inicie el Periodo de Amortizacién
Anticipada, el Representante Comun dara a conocer por escrito a la CNBV, al Indeval y a la BMV, a
través de los medios que ésta determine incluyendo Emisnet, el saldo insoluto de principal y los
intereses devengados bajo los Certificados Bursatiles Serie A a esa fecha, asi como la fecha en la
que se realizard el pago correspondiente a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie A.

Dentro de los 2 (dos) Dias Hébiles siguientes a la fecha en la que los Certificados Bursétiles
Fiduciarios Serie A sean pagados en su totalidad, el Representante Comun dard a conocer por
escrito a la CNBV, al Indeval y a la BMV, a través de los medios que ésta determine incluyendo
Emisnet, el saldo insoluto de principal y los intereses devengados bajo los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie B a esa fecha, asi como, en su caso, la fecha en la que se realizara el pago
correspondiente a los Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B.

Amortizacion Anticipada Parcial y Periodo de Amortizaciéon Parcial

Los “Eventos de Amortizacion Parcial” son los que se listan en el Capitulo “Extracto del Contrato de
Fideicomiso — Clausula “VIGESIMA.- Eventos de Amortizacion Parcial y Periodo de
Amortizacion Parcial”

La existencia de cualquiera de los siguientes eventos constituird un “Evento de Amortizacion Parcial”:

a. Si al final del Periodo de Desembolso Inicial, la Cantidad Total de Principal no es igual o
mayor al equivalente a cincuenta por ciento (50%) de los Recursos Totales Ajustados;

b. Si al final del Periodo de Desembolso Adicional, la Cantidad Total de Principal no es igual o
mayor al equivalente a cincuenta por ciento (50%) de los Recursos Totales Ajustados;

cC. Si la Cobertura Crediticia de la Serie “A”, en cualquier Fecha de Calculo, es menor a la
Cobertura Crediticia Minima;

d. Si el Margen Neto es igual o menor a (i) 1.5% en cualesquier dos Fechas de Célculo

consecutivas durante el Periodo de Revolvencia, o (ii) 1.25% en cualquier Fecha de Calculo durante
el Periodo de Revolvencia.

e. Si durante tres (3) periodos mensuales consecutivos durante el Periodo de Revolvencia, la
Cantidad Total de Principal no es igual 0 mayor a cincuenta por ciento (50%) de los Recursos Totales
Ajustados.

f. Si durante cualquier Periodo de Cobranza que tenga lugar durante el Periodo de
Revolvencia la Cantidad Total de Principal no es igual o mayor a cuarenta por ciento (40%) de los
Recursos Totales Ajustados.

g. Si durante cualquier Fecha de Caélculo durante el Periodo de Revolvencia, el indice de
Rotacion es mayor a 25.0 (veinticinco).

El Fiduciario o el Administrador, después de haber recibido notificacion de alguna de las partes del
Contrato de Fideicomiso en el sentido que ha ocurrido un Evento de Amortizacion Parcial o de algin
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evento que pudiera razonablemente esperarse que resultara en un Evento de Amortizacion Parcial,
debera notificar a las otras partes del Contrato de Fideicomiso de dicha existencia.

En cualquier momento después de que ocurra un Evento de Amortizaciéon Parcial, el Representante
Comun debera, mediante la entrega de una notificacién por escrito al Fiduciario, declarar el inicio de
un Periodo de Amortizacién Parcial.

Simultaneamente a la notificacion por escrito que el Representante Comun entregue al Fiduciario
conforme al péarrafo inmediato anterior, el Representante Comudn dar& a conocer por escrito a la
CNBV, al Indeval y a la BMV, a través de los medios que ésta determine incluyendo Emisnet, que ha
iniciado un Periodo de Amortizacion Parcial.

En el caso de un Periodo de Amortizacion Parcial relativo a alguno de los Eventos de Amortizacion
Parcial a, b, e, o f, anteriores (y sefialados en la Clausula 20.1 del Fideicomiso), el Fiduciario utilizara
todo el Efectivo Disponible de conformidad con la Cascada de Flujos y la Clausula 12.5 del
Fideicomiso para amortizar parcialmente los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A en la
siguiente Fecha de Pago.

Después de que se haya llevado a cabo la amortizacién parcial de los Certificados Burséatiles
Fiduciarios Serie A de conformidad con lo establecido en el parrafo anterior, en caso que la Cantidad
Total de Principal sea igual o mayor al equivalente del cincuenta por ciento (50%) de los Recursos
Totales Ajustados y si el indice de Créditos Atrasados es menor a doce por ciento (12%), el Evento
de Amortizacion Parcial que gener6 el Periodo de Amortizacion Anticipada se considerara subsanado
y el Periodo de Amortizacién Parcial terminara.

En caso de un Periodo de Amortizaciéon Parcial relacionado con un Evento de Amortizacion Parcial
descrito en la Clausula 20.1.c. del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario utilizara todo el Efectivo
Disponible restante de conformidad con la Cascada de Flujos de la Clausula 12.5 del Contrato de
Fideicomiso para amortizar parcialmente los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A en la
siguiente Fecha de Pago.

Si durante tres Periodos de Cobranza consecutivos la Cobertura Crediticia de la Serie A es igual o
mayor que la Cobertura Crediticia Minima y el indice de Créditos Atrasados es menor al doce por
ciento 12%, dicho Evento de Amortizacién Parcial sefialado en la Clausula 20.1.c del Fideicomiso
sera considerado remediado y el Periodo de Amortizacién Parcial terminard.

En caso de un Periodo de Amortizacién Parcial relacionado con un Evento de Amortizacion Parcial
descrito en la Clausula 20.1.d del Fideicomiso, el Fiduciario utilizara todo el Efectivo Disponible de
conformidad con la Cascada de Flujos y la Clausula 12.5 del Fideicomiso para amortizar
parcialmente los CBs Series A en la Fecha de Pago siguiente.

En cualquier Fecha de Calculo posterior aquella en el que el Margen Neto sea igual 0 mayor a 1.5%
y el Indice de Créditos Atrasados sea menor al 12%, la amortizacion parcial referida en el punto
anterior serd considerada como remediada dando fin al Periodo de Amortizacion Parcial.

En caso de un Periodo de Amortizacion Parcial relacionado con un Evento de Amortizacion Parcial
descrito en la Clausula 20.1.g del Fideicomiso, el Fiduciario utilizard todo el Efectivo Disponible de
conformidad con la Cascada de Flujos y la Clausula 12.5 del Fideicomiso para amortizar
parcialmente los Certificados Burséatiles Fiduciarios Series A en la Fecha de Pago siguiente.

En cualquier Fecha de Calculo posterior a aquella en la que el indice de Rotacién sea igual o menor
que 20.0 (o 22.0 respecto de las Fechas de Calculo que ocurra en Febrero, Marzo y Abril) y el indice
de Créditos Atrasados sea menor al 12%, la amortizacién parcial referida en el punto anterior sera
considerada como remediada dando fin al Periodo de Amortizacién Parcial.

Durante el tiempo en que continde un Periodo de Amortizacion Parcial y sujeto al cumplimiento de
los requisitos sefialados en la Clausula Octava del Contrato de Fideicomiso: (i) el Fiduciario
continuara adquiriendo Pagarés Elegibles suscritos por Desarrolladores bajo Créditos Vigentes, vy (ii)
el Fiduciario no comprara Créditos Adquiridos.



Prima por Amortizacion Anticipada

No habra prima por amortizacién anticipada de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A ni de
los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B.

Lugar y forma de pago de rendimientos y de amortizacién, en su caso.

El principal y los intereses devengados bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagan en el
domicilio de Indeval ubicado en Paseo de la Reforma niimero 255, 3er piso, Col. Cuauhtémoc, C.P.
06500, México, D.F., a través del Representante Comun mediante transferencia electronica a los
intermediarios correspondientes.

Denominacion del representante comun de los tenedores de los titulos.

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.
Depositario

S.D. Indeval Institucién para el Deposito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”).
Régimen Fiscal

La tasa de retencion del Impuesto Sobre la Renta aplicable respecto a los intereses pagados se
encuentra sujeta a (i) para personas fisicas y personas morales residentes en México para efectos
fiscales a lo previsto en los articulos 58, 160 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta vigente, y (ii) para personas fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales
a lo previsto en los articulos179 y 195 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta y
dependera del beneficiario efectivo de los intereses.

Dictamen valuatorio
No aplica
Caracteristicas de los titulos en circulacion

Certificados Bursétiles Fiduciarios:
Clave de pizarra: CICB
Series: 08 (Serie A)
08-2 (Serie B)
Valor nominal original: Serie A - $100.00 M.N., por Certificado Bursatil
Serie B - $100.00 M.N., por Certificado Bursatil

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto del presente reporte forman parte de un programa autorizado
por la Comision Nacional Bancaria y de Valores y se encuentran inscritos bajo el No. 0173-4.15-2006-002 en
el Registro Nacional de Valores.

La referida inscripcién no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora
o0 sobre la exactitud o veracidad de la informacion contenida en el prospecto, ni convalida los actos
que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de las leyes.
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1) INFORMACION GENERAL
a) Glosario de términos y definiciones.

Los términos con mayuscula inicial que a continuacién se sefialan tendran el significado que se les
atribuye en su forma singular y plural.

“Activos Excluidos”, significa los activos, fondos, derechos, y Garantias Relacionadas, segun se
sefala en la Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Administrador” significa NS Capital Asset Managment, S.C. como administrador de los Créditos
Puente y los Pagarés cedidos al Fiduciario (incluyendo las Garantias Relacionadas) o, de ocurrir una
substituciéon en términos del Contrato de Administracion, el Administrador Substituto.

“Administrador Substituto”, significa Patrimonio, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto
Limitado, quien en, o antes de la Fecha de Liquidacion debera haber aceptado su nombramiento
como administrador substituto mediante la entrega al Fiduciario de una carta sustancialmente en los
términos del Anexo “L” del Contrato de Fideicomiso, asi como cualquier otra institucién financiera que
de tiempo en tiempo designe el Representante ComuUn en los términos y sujeto a las condiciones
establecidas en el Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de Administracion.

“Afiliada”, significa, respecto a cualquier persona determinada, cualquier otra persona (i) que directa
o indirectamente controle, o sea controlada por, o esté bajo el control comun con, dicha persona
determinada, (ii) que sea el titular o propietario, o cuyos consejeros o funcionarios sean los titulares o
propietarios de 25% o méas de cualquier clase de acciones con derecho a voto (0, en caso de una
entidad que no sea una sociedad andnima, 25% del capital social) de dicha persona determinada, o
(iii) 25% o més de las acciones con derecho a voto (0, en caso de una entidad que no sea una
sociedad an6nima, 25% del capital social) de la cual son propiedad de dicha persona determinada. El
término “control” significa la posesion, directa o indirecta, del poder de dirigir o causar la direccion de
la administracion y de las politicas de una persona, ya sea mediante la propiedad de los valores con
derecho a voto, contractualmente o de cualquier otra forma; y los términos “controladora” y
“controlada” tendran significados correlativos a lo anterior.

“Agencia Calificadora”, significa, (A) con respecto a (i) la calificacion de Crédito Inmobiliario como
Administrador, y (i) la calificacion de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A, Moody's y S&P, y
(B) con respecto a la calificacion de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B, S&P; en el
entendido, sin embargo, que Moody’s y S&P en ningln caso podran ser sustituidas o reemplazadas
con respecto a las calificaciones sefialadas en la letra (A) anterior.

“Agente Colocador” significa ING Casa de Bolsa o cualquier otro intermediario financiero autorizado
que, en su caso, designe el Fideicomitente.

“Anexos”, significa el conjunto de anexos del Contrato de Fideicomiso, mismos que forman parte
integral del mismo.

“Aportacion de Capital”, significa el monto en efectivo y/o Pagarés Elegibles suscritos en términos de
los Créditos Iniciales que el Fideicomitente deberd endosar y entregar al Fiduciario (i) en la Fecha de
Liquidacion Original relativa a los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A Originales, y, en su caso,
(i) en cualquier Fecha de Liquidacion Subsiguiente respecto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios
Serie A Adicionales, en cualquier caso por un monto equivalente a la suma de (a) 10.25% (diez punto
veinticinco por ciento) del principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A Originales y, en
su caso, del principal de cualesquier Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A Adicionales,
respectivamente, y (b) por cualesquier Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A vendidos a
descuento, una cantidad igual a la diferencia entre (I) el monto total del valor nominal de dichos
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A, y (Il) el monto total de recursos que sean recibidos por la
colocacion a descuento de dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A.

“Autoridad Gubernamental” significa cualquiera de las siguientes (a) el gobierno federal mexicano,
cualquier gobierno estatal o municipal, o cualquier subdivision de los mismos; (b) cualquier comision,
departamento, autoridad, agencia u 6rgano publico, ya sea gubernamental o de participacion estatal,
(c) cualquier tribunal de naturaleza judicial o administrativa, o (d) respecto de cualquier persona,
cualquier tribunal de arbitraje o cualquier otro 6érgano con funciones similares de autoridad cuya
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jurisdiccion sea voluntariamente aceptada por dicha persona o de alguna otra manera esté sujeta a la
misma.

“Banco Elegible”, significa cualquier institucion bancaria mexicana con (a) una calificacion en la
escala global moneda local de al menos“Baal” por Moody's o una calificacién en la escala nacional
de “AAA.mx" por Moody’s, y (b) una calificaciébn en la escala global moneda local de al menos
“BBB+" por S&P 0 una calificacion en la escala nacional de “mxAAA” por S&P.

“BMV”, significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

“Cantidad Comprometida del Crédito”, significa la cantidad total del principal de los desembolsos de
crédito que Crédito Inmobiliario se encuentra obligada a fondear de conformidad con los términos y
condiciones del Crédito Puente correspondiente (misma cantidad que debera ser reducida en la
medida en que se paguen los Créditos Puente) a (i) un Desarrollador en lo individual, (ii) proyectos
de vivienda residenciales ubicados en un solo Estado incluido en un Grupo de Estados (como se
establece en el Cuadro de Estados), y/o (iii) un proyecto de vivienda residencial, en lo individual,
segln sea el caso.

“Cantidad Distribuible”, significa las cantidades depositadas en la Cuenta de Cobranza en cualquier
Dia Habil menos la cantidad total de Activos Excluidos respecto de los cuales el Fiduciario ha
recibido una Solicitud de Activos Excluidos de conformidad con la Clausula 17.3 del Contrato de
Fideicomiso.

“Cantidad de Readquisicion”, tiene el significado que se asigna a dicho término en la Clausula 10.15
del Contrato de Fideicomiso.

“Cantidad de Reserva para Gastos”, tiene el significado que se asigna a dicho término en la Clausula
12.6 del Contrato de Fideicomiso.

“Cantidad Requerida de Reserva de Intereses” significa, (i) durante el Periodo de Desembolsos
Iniciales o cualquier Periodo de Desembolsos Iniciales Adicional, una cantidad equivalente a dos
veces los intereses de los CBs pagadera en la siguiente Fecha de Pago, a la tasa de interés que
corresponda; en el entendido, sin embargo, que si durante dos meses consecutivos durante el
Periodo de Desembolso Inicial o un Periodo de Desembolso Adicional, la Cantidad Total de Principal
es igual o mayor a 50% (cincuenta por ciento) de los Recursos Totales Ajustados, entonces, en la
siguiente Fecha de Célculo, la Cantidad Requerida de Reserva de Intereses sera una cantidad
equivalente a una vez los intereses de los CBs pagaderos en la siguiente Fecha de Pago, a la tasa
de interés que corresponda; y (ii) en cualquier otro momento, una cantidad equivalente a una vez los
intereses de los CBs pagaderos en la siguiente Fecha de Pago, a la tasa de interés que corresponda.

“Cantidad Total Comprometida”, significa, respecto de cualquier fecha de determinacion, (i) la suma
total de principal que el Fideicomitente tiene obligacion de desembolsar a los Desarrolladores
conforme a los términos de los Créditos que hayan sido cedidos al Fiduciario a la fecha de
celebracion de cada uno de dichos Créditos, menos (ii) la cantidad total de principal que haya sido
desembolsada a y pagada por los Desarrolladores conforme a dichos Créditos en o con anterioridad
a dicha fecha de determinacién. A manera de aclaracién, el célculo de la Cantidad Total
Comprometida incluira el principal de cualesquier Pagarés suscritos en términos de dichos Créditos
con anterioridad a la cesion y transmision de los mismos al Fiduciario; en el entendido que dichos
Pagarés no hayan sido pagados a la fecha de determinacion de que se trate. Cualesquier referencias
en el Contrato de Fideicomiso a la “Cantidad Total Comprometida” en relacion con un Crédito Puente
0 un Crédito determinado, deberan entenderse hechas sélo con respecto a dicho Crédito Puente o
Crédito, seguin sea aplicable.

“Cantidad Total de Principal”, significa, respecto de cualquier fecha de determinacion, el saldo
insoluto total de principal de todos los Pagarés Elegibles que hayan sido endosados y entregados al
Fiduciario a dicha fecha de determinacion. Cualesquier referencias en el Contrato de Fideicomiso a:
(i) la “Cantidad Total de Principal” en relacién con un Crédito Puente, Crédito o Pagaré Elegible
determinado, deberan entenderse hechas s6lo con respecto a dicho Crédito Puente, Crédito o
Pagaré Elegible determinado, segln sea el caso, y (ii) la “Cantidad Total de Principal” en relacién con
un Pagaré Fondeado por el Fideicomitente determinado, deberan entenderse hechas con respecto a
dicho Pagaré Fondeado por el Fideicomitente determinado.
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“Cascada de Flujos”, tiene el significado que se asigna a dicho término en la Clausula Décima
Tercera del Contrato de Fideicomiso.

“Certificado de Elegibilidad”, tiene el significado que se asigna a dicho término en la Clausula 8.1 del
Contrato de Fideicomiso.

“Certificados Bursétiles Fiduciarios” o “CBs”, significa conjuntamente los Certificados Bursétiles
Fiduciarios Serie A Originales, los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A Adicionales, (en su
caso), los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B Originales y los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie B Adicionales, (en su caso), emitidos por el Fiduciario, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con la LMV.

“Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales” o “CBs Adicionales”, significa, conjuntamente, los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A Adicionales y los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie
B Adicionales, que podran ser emitidos en cualquier Fecha de Liquidaciéon Subsiguiente.

“Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales” o “CBs Originales” significa, conjuntamente, los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A Originales y los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B
Originales, los cuales deberan ser emitidos en la Fecha de Liquidacion Original.

“Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A” o “CBs Serie A", significa los Certificados Bursatiles
Fiduciarios preferentes a ser emitidos y ofrecidos por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso en la cantidad que determine el Fideicomitente, de conformidad con la LMV y con el
derecho y prelacion a recibir el pago de principal e intereses de conformidad con la Cascada de
Flujos. Salvo que se establezca lo contrario, cualquier referencia en el Contrato de Fideicomiso a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A deber& incluir los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie
A Originales y los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A Adicionales, en su caso.

“Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A Adicionales”, significa los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A que el Fiduciario podra emitir y ofrecer en cualquier Fecha de Liguidacion
Subsiguiente. Los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A Adicionales que, en su caso, se emitan
y ofrezcan tendran los mismos términos y condiciones que los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie A Originales (incluyendo, sin limitacion, la fecha de vencimiento, la tasa de interés y el valor
nominal), y se consideraran parte de dicha emision original de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie A.

“Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A Originales” significa los Certificados Bursétiles Fiduciarios
Serie A (distintos a los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A Adicionales) emitidos por el
Fiduciario en la Fecha de Liquidacion Original.

“Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B” o “CBs Serie B”, significa los Certificados Bursatiles
Fiduciarios subordinados a ser emitidos y ofrecidos por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso en la cantidad que determine el Fideicomitente de conformidad con la LMV, los cuales
deberan estar subordinados a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A y a los Certificados
Bursétiles Fiduciarios Serie A Adicionales que, en su caso, se emitan, y con el derecho y prelaciéon
para recibir pago de principal e intereses de conformidad con la Cascada de Flujos. Salvo que se
establezca lo contrario, cualquier referencia en el Contrato de Fideicomiso a los Certificados
Bursétiles Fiduciarios Serie B deberd incluir los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B Originales
y los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B Adicionales, en su caso.

“Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B Adicionales”, significa los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie B que el Fiduciario podra emitir y ofrecer en cualquier Fecha de Liquidacion
Subsiguiente. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B Adicionales que, en su caso, se emitan
y ofrezcan tendran los mismos términos y condiciones que los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie B Originales (incluyendo, sin limitacién, la fecha de vencimiento, la tasa de interés y el valor
nominal), y se consideraran parte de dicha emision original de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie B.

“Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B Originales” significa los Certificados Bursétiles Fiduciarios

Serie B (distintos a los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B Adicionales) emitidos por el
Fiduciario en la Fecha de Liquidacion Original.
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“CNBV”, significa la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

“Cobertura Crediticia de la Serie “A™, tiene el significado que se asigna a dicho término en la
Clausula 16.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Cobertura Crediticia de la Emision”, tiene el significado que se asigna a dicho término en la Clausula
16.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Cobertura Crediticia Minima” tiene el significado que se asigna a dicho término en la Clausula 16.3
del Contrato de Fideicomiso.

“Cobertura Crediticia Requerida de la Serie “A™, significa 1.2658.

“Cobranza”, significa cualesquiera fondos pagados con respecto a cualesquier Crédito Puente cedido
al Fiduciario que sean recibidos por o a nombre del Administrador o el Administrador Sustituto, segin
sea el caso. Dichos fondos incluiran (i) principal, intereses, todas y cada una de las cantidades
pagadas por los Desarrolladores o la Fuente de Fondeo conforme a los Créditos Puente cedidos al
Fiduciario, incluyendo, sin limitacién, cualesquier honorarios (distintos a los honorarios considerados
como Activos Excluidos conforme a la Clausula 4.2. del Contrato de Fideicomiso), gastos, pagos,
prepagos, (ii) todas las cantidades pagadas bajo las Pdlizas de Seguros de Propiedad, en su caso, y
(iii) las cantidades recibidas como Productos de Ejecucion (distintas de aquellas consideradas como
Activos Excluidos conforme a la Clausula 4.2. del Contrato de Fideicomiso).

“Cobranza del Fideicomitente”, significa con respecto a cualquier Crédito y en cualquier Dia Habil,
todas las Cobranzas respecto de cualquier Pagaré Fondeado por el Fideicomitente suscrito bajo
dicho Crédito después de que todas las cantidades adeudas bajo los Pagarés relacionados con dicho
Crédito hayan sido pagadas en su totalidad.

“Compafiia Aseguradora de Propiedades” significa cualesquiera de Zurich, Compafiia de Seguros,
S.A.; ACE Seguros, S.A.; Grupo Nacional Provincial, S.A.; Seguros Comercial América, S.A.;
Patrimonial Inbursa, S.A., o cualesquiera otros con el consentimiento previo del Representante
Comdn.

“Constancia”, significa el certificado que representa el derecho a recibir el Efectivo en Exceso, en su
caso, y el remanente del Patrimonio del Fideicomiso, en su caso, que el Fiduciario emita en favor del
Fideicomitente de conformidad con la Clausula 10.16 del Contrato de Fideicomiso, substancialmente
en los términos del formato que se adjunta como Anexo “B” del Contrato de Fideicomiso.

“Contrato” o “Contrato de Fideicomiso” o “Fideicomiso”, significa el contrato de fideicomiso
irrevocable nimero F/248827 celebrado el 12 de mayo de 2008, entre Crédito Inmobiliario, en su
caracter de fideicomitente y fideicomisario en tercer lugar, el Emisor, como fiduciario, y Monex Casa
de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comun de los Tenedores junto
con las modificaciones que sean acordadas en el futuro de acuerdo a la Clausula Vigésima Séptima
del Contrato de Fideicomiso.

“Contrato de Cesion”, significa, respecto de los Créditos Elegibles a ser adquiridos por el Fiduciario
(incluyendo las Garantias Relacionadas), los contratos de cesién a ser celebrados por el
Fideicomitente y el Fiduciario substancialmente en los términos del formato que se adjunta al
Contrato de Fideicomiso como Anexo “A” en escritura publica o mediante ratificacién de firmas ante
notario publico, segun sea requerido por la legislacién local correspondiente, mediante los cuales el
Fideicomitente cedera y transmitird en favor del Fiduciario la totalidad de los derechos de los que el
Fideicomitente sea titular derivados de o relacionados con los Créditos Elegibles y las Garantias
Relacionadas y que deberan especificar de manera expresa que el Fiduciario no asumira obligacion
o responsabilidad alguna del Fideicomitente o de cualquier otro conforme a dichos Créditos
Elegibles.

“Contrato de Colocacién” significa el contrato de colocacion a celebrarse entre el Fiduciario y el
Agente Colocador substancialmente en términos del formato que se adjunta como Anexo “I”,
conforme al cual el Agente Colocador se obligard a usar sus mejores esfuerzos para colocar los
Certificados Burséatiles Fiduciarios.
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“Contrato de Administracién”, significa (i) el contrato administracion a celebrarse en esta fecha entre
el Fiduciario y el Administrador en términos del Anexo “J” conforme al cual el Administrador prestara
servicios de administracion y cobranza de Créditos al Fiduciario de conformidad con las Politicas de
Administracién y Cobranza a cambio de una contraprestacion; o (ii) el contrato que, en su caso,
celebren el Fiduciario y el Administrador Substituto substancialmente en los mismos términos y
condiciones del Contrato de Administracion que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo
“J".

“Crédito Adquirido”, significa conjuntamente los Créditos Elegibles (que no sean Créditos Iniciales o
Créditos Substitutos), y todos los derechos (mas no las obligaciones) derivados de dichos Créditos
Elegibles (incluyendo las Garantias Relacionadas) y los Pagarés Elegibles suscritos bajo los mismos
que el Fideicomitente venda, ceda y transmita de tiempo en tiempo al Fiduciario de conformidad con
lo establecido en las Clausulas Séptima y Octava y demas disposiciones aplicables del Contrato de
Fideicomiso.

“Crédito Afiliado”, significa, con respecto a cualquier Crédito determinado, cualquier otro Crédito (i)
otorgado al mismo Desarrollador, u (ii) otorgado a cualquier parte relacionada de dicho Desarrollador,
siempre y cuando el capital social de dicha parte relacionada sea propiedad al 100% (cien por ciento)
de los socios o accionistas propietarios del 100% del capital social de dicho Desarrollador.

“Crédito Atrasado”, significa (a) un Crédito Reprogramado, o (b) un Crédito respecto del cual (i)
cualquier pago programado de principal de dicho Crédito no haya sido pagado, en todo o en parte,
después de su fecha de vencimiento, o (ii) cualquier pago programado de intereses de dicho Crédito
se mantenga sin pagarse, en todo o en parte, por mas de un (1) mes después de su fecha de
vencimiento, o (iii) que haya ocurrido cualquier evento que permita al Administrador acelerar el
prepago del Crédito por cualquier razon bajo los términos del Crédito Puente correspondiente.

“Crédito Elegible” significa el Crédito Puente que cumpla con todos los criterios de elegibilidad que se
sefialan en el Anexo “D” al momento de su cesién al Fiduciario para el Patrimonio del Fideicomiso.

“Crédito Inmobiliario”, significa Crédito Inmobiliario, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto
Multiple, Entidad No Regulada.

“Créditos” significa, conjuntamente, los Créditos Iniciales, los Créditos Adquiridos y los Créditos
Substitutos.

“Créditos Iniciales” significa, conjuntamente, los Créditos Elegibles (distintos a los Créditos
Adquiridos o a los Créditos Substitutos) y la totalidad de los derechos (mas no las obligaciones)
derivados de dichos Créditos Elegibles (incluyendo las Garantias Relacionadas) y los Pagarés
Elegibles suscritos bajo los mismos que el Fideicomitente deberd vender, ceder y transmitir al
Fiduciario como Aportacion de Capital inicial o como parte de cualquier Aportacién de Capital
adicional realizada en relacién con una emisién de CBs Adicionales, en cada caso, de conformidad
con lo establecido en la Clausula Sexta y demas aplicables del Contrato de Fideicomiso.

“Crédito No Elegible” significa cualquier Crédito Puente cedido al Fiduciario que no cumpla, en la
Fecha de Venta de dicho Crédito Puente, con todos los criterios de elegibilidad que se sefialan en el
Anexo “D".

“Crédito Puente”, significa, conjuntamente, (a) cualquier crédito con interés otorgado o (segun el
contexto lo requiera) a ser otorgado por Crédito Inmobiliario a un Desarrollador en uno o mas
desembolsos, garantizado con fideicomiso de garantia celebrado ante notario publico y registrado en
el Registro Publico de la Propiedad correspondiente y respecto del cual se haya obtenido una Péliza
de Seguro de Propiedad y la misma se encuentre vigente y en pleno vigor, (b) todos y cada uno de
los derechos de crédito y las Garantias Relacionadas, (c) el fideicomiso de garantia, segun sea el
caso, asi como los derechos que le correspondan a Crédito Inmobiliario bajo dichas garantias, (d) los
derechos de Crédito Inmobiliario conforme a todos y cada uno de los Pagarés y de las Pdlizas de
Seguro de Propiedad obtenidas conforme a dichos contratos, (e) la demas documentacion (1) que
regule, asegure o garantice cualesquiera de dichos créditos y las obligaciones de dicho Desarrollador
conforme a cualesquiera de dichos documentos, o (2) en la que se designe o considere a Crédito
Inmobiliario como beneficiario, (f) segin el contexto lo requiera, el contrato que documente el Crédito
correspondiente, y (g) cualquier ingreso, pago y recurso obtenido de lo anterior. La Cantidad Total de
Principal de cualesquier Pagarés suscritos bajo un Crédito Puente debera ser mantenida y ajustada
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en los libros y registros del Administrador, de conformidad con los términos y condiciones, asi como,
con los Anexos del Contrato de Administracion.

“Crédito Reprogramado”, significa un Crédito que ha sido modificado de tal forma que su fecha de
vencimiento sea mayor a 36 (treinta y seis) meses pero menor a 42 (cuarenta y dos) meses contados
a partir de su fecha original de contratacion.

“Crédito Substituto”, significa un Crédito Elegible (distinto a Créditos Adquiridos o Créditos Iniciales) y
la totalidad de los derechos (mas no las obligaciones) derivados de dicho Crédito Elegible
(incluyendo las Garantias Relacionadas) y los Pagarés Elegibles suscritos bajo el mismo, que
puedan o deban (segun el contexto lo requiera de conformidad con la Clausula Vigésimo Primera del
Contrato de Fideicomiso) ser vendidos, cedidos y transmitidos por el Fideicomitente al Fiduciario de
conformidad con los procedimientos que se establecen en la Clausula Vigésimo Primera del Contrato
de Fideicomiso con el objeto de reemplazar o readquirir cualquier Crédito que haya sido cedido al
Fiduciario con anterioridad.

“Crédito Vencido” significa cualquier Crédito respecto del cual ya sea que (i) exista un retraso en el
pago programado de principal de dicho Crédito de mas de 1 (un) mes a partir de su fecha de
vencimiento, o (ii) exista un retraso en el pago programado de intereses bajo dicho Crédito de mas
de 3 (tres) meses consecutivos a partir de su fecha de vencimiento.

“Crédito Vigente”, significa cualquier Crédito que no sea un Crédito Vencido o un Crédito Atrasado.

“Cuenta de Cobranza”, tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 12.2. del
Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta de Distribucion”, tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 12.5.
del Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta de Reserva para Gastos”, tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula 12.6. del Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta General”, tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 12.3. del
Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta de Reserva de Intereses”, tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula 12.4. del Contrato de Fideicomiso.

“Cuentas”, significa, conjuntamente, la Cuenta de Cobranza, la Cuenta General, la Cuenta de
Distribucion, las Cuentas de Reserva y cualquier otra cuenta segregada que el Fiduciario requiera
abrir y mantener a fin de cumplir con sus obligaciones sefialadas en la Clausula 5.3 del Contrato de
Fideicomiso.

“Cuentas de Reserva”, significa, conjuntamente, la Cuenta de Reserva de Intereses y la Cuenta de
Reserva para Gastos.

“Derecho a Readquirir el Patrimonio del Fideicomiso”, tendra el significado que se le asigne en la
Clausula 10.15 del Fideicomiso.

“Desarrollador” o “Acreditado”, significa con respecto a cualquier Crédito Puente, el desarrollador
involucrado en la construccion de proyectos de viviendas residenciales con los cuales Crédito
Inmobiliario, como acreedor, haya celebrado un Crédito Puente, junto con cualquier otra persona que
esté obligada conforme a dicho Crédito Puente (o cualquier parte del mismo) como garante, obligado
solidario o de cualquier otra manera.

“Desarrollador Calificado” significa, con respecto a cualquier Crédito y/o Pagaré Elegible, un
Desarrollador que (i) de conformidad con un reporte de un buré de crédito reconocido a nivel nacional
respecto de dicho Desarrollador, por lo menos durante los Ultimos 6 meses anteriores a la
celebracion del Crédito respectivo, (x) dicho Desarrollador no haya sido objeto de un procedimiento
de quiebra, y (y) ya sea que (I) dicho Desarrollador no haya tenido adeudos reportados mayores a
5,000 UDIs, o (ll) sujeto a la discrecionalidad del Administrador, en caso que haya habido un reporte
de adeudos mayores a 5,000 UDIs, el Administrador haya recibido evidencia razonablemente
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satisfactoria en el sentido que dichos adeudos han sido pagados en su totalidad, (ii) no tenga deudas
vencidas por mas de 2 (dos) meses consecutivos bajo cualquier otro crédito otorgado por Crédito
Inmobiliario o, hasta donde sea del conocimiento de Crédito Inmobiliario, bajo cualquier otro crédito
otorgado por cualquier otra sociedad, en cada caso, en cualquier momento dentro de los 365 dias
inmediatos anteriores a la fecha de inicio de vigencia del Crédito Puente respectivo, y (iii) debera, a
partir de la fecha en que haya surtido efectos el Crédito respectivo, (x) estar debidamente registrado
ante la Camara Nacional de Desarrollo y Promocion de Vivienda (CANADEVI) o ante la Camara
Mexicana de la Industria de la Construccion, o (y) estar registrado ante la SHF (o en cualquier fecha
con posterioridad a aquélla en que la SHF deje de otorgar financiamiento, ante una Fuente de
Fondeo) o haber construido al menos 500 unidades habitacionales.

“Dia Habil", significa cualquier dia que no sea un sabado, domingo o un dia en el que las
instituciones bancarias en México, o en la ciudad en la que la oficina principal corporativa del
Fiduciario esté ubicada, estén autorizadas o requeridas por ley o decreto a cerrar; en el entendido
que si se debe realizar un evento o determinacién en un dia que no sea un Dia Habil, dicho evento
deberéa ocurrir o ser determinado en el Dia Habil siguiente.

“Documentacion de la Fuente de Fondeo”, significa, respecto de cualquier Crédito, cualquier
documento (incluyendo, sin limitaciéon, cualquier (i) carta, comunicacion electronica, correo
electronico enviado, elaborado o producido por una Fuente de Fondeo, y/o (i) contrato, suficiente
para acreditar legalmente el cumplimiento con los Requisitos de la Fuente de Fondeo. El término
Documentacion de la Fuente de Fondeo también significard la documentacion que Crédito
Inmobiliario pueda ejecutar a efecto de sustituir a una Fuente de Fondeo por otra Fuente de Fondeo,
en su caso.

“Documentos de la Operacién”, significa, conjuntamente, el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de
Colocacion, los Contratos de Cesion que se celebren, el Contrato de Administracion, los Pagarés de
Desembolso, la carta suscrita por el Administrador Sustituto y los titulos representativos de los CBs.

“Documentos Relevantes” significa, con respecto a cada Crédito cedido al Fiduciario, (i) un original o
copia certificada de la escritura publica que contenga el Crédito y la Garantia Relacionada, con copia
de sello de registro en el Registro Publico de la Propiedad correspondiente, (ii) un original o copia
certificada del instrumento publico que contenga el Contrato de Cesidn, con copia de sello d registro
en el Registro Puablico de la Propiedad correspondiente, en caso de que sea requerido por la
legislacion local aplicable, (iii) los Pagarés Elegibles suscritos por el Desarrollador conforme a dicho
Crédito, debidamente endosados a favor del Fiduciario; y (iv) dichos otros documentos o
instrumentos que sean necesarios para la debida ejecucion de cualesquiera de los anteriores.”

“Efectivo Disponible”, significa, respecto de cualquier dia de determinacion aplicable, distinta de una
Fecha de Célculo, la cantidad de efectivo depositada en la Cuenta General (incluyendo las
Inversiones Permitidas).

“Efectivo en Exceso”, significa, respecto de cualquier Fecha de Célculo la cantidad (a ser calculada
por el Representante Comun e incluida en el Reporte de Distribuciones), igual a la cantidad que
resulte menor de entre (i) la cantidad de Efectivo Disponible (excluyendo los Montos de Reserva para
Fondeo de Créditos Puente, en su caso) remanente después de la transferencia de fondos a la
Cuenta de Distribucion, a efecto de pagar los pasos 1, 2, 3,4 5, 6 y 7 de la Cascada de Flujos, segun
sea el caso, y (ii) el resultado de sumar (a) el monto total depositado en las Cuentas (incluyendo las
Inversiones Permitidas pero excluyendo los Activos Excluidos) mas (b) la Cantidad de Principal Total
exclusivamente respecto de Créditos Vigentes, menos (c) el producto de (1) el saldo insoluto de los
Certificados Burséatiles Fiduciarios Serie A en la Fecha de Calculo que corresponda y (ll) la Cobertura
Crediticia Requerida de la Serie “A”. Para evitar ambigliedades, si el resultado de la suma a que se
refiere el numeral (ii) es negativo, entonces no habra Efectivo en Exceso para distribuirse al tenedor
de la Constancia.

“Evento de Amortizacion Anticipada” tiene el significado que se asigna a dicho término en la Clausula
Décimo Novena del Contrato de Fideicomiso.

“Evento de Amortizacion Parcial”’ tiene el significado que se asigna a dicho término en la Clausula
Vigésima del Contrato de Fideicomiso.
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“Evento de Incumplimiento del Administrador” tiene el significado que se asigna a dicho término en el
Contrato de Administracion.

“Evento Relevante Adverso”, significa uno o mas acontecimientos o circunstancias que, por si mismo
0 conjuntamente, pudiera esperarse razonablemente que resulten en cualquiera de (a) el deterioro en
la capacidad del Fiduciario, del Representante Comun, del Fideicomitente o del Administrador para
cumplir con cualquiera de sus pagos u otras obligaciones relevantes bajo los Documentos de la
Operacion de los cuales cada uno sea parte; o en la capacidad del Fiduciario, del Representante
Comun, del Fideicomitente o del Administrador para ejercitar u oponer cualesquiera de sus
respectivos derechos conforme a los Documentos de la Operacion; (b) un efecto relevante adverso
sobre el negocio, prospecto, condicién (financiera o cualquier otra), que resulte de la operacién,
proyectos, activos y pasivos, la operacion del Fiduciario, del Fideicomitente o del Administrador; o (c)
un efecto relevante adverso sobre el Patrimonio del Fideicomiso, en las cantidades cobradas o por
cobrar respecto de los Créditos o, sobre los intereses del Fiduciario, del Representante Comun o de
los Tenedores de los Certificados Burséatiles Fiduciarios. La oracion “puede ser un Evento Relevante
Adverso” (y cualquier otro lenguaje similar) significa que existe una probabilidad potencial que dicho
Evento Relevante Adverso ocurra y la frase “puede no ser un Evento Relevante Adverso” (y cualquier
otro lenguaje similar) significa que no existe una probabilidad potencial de que dicho Evento
Relevante Adverso ocurra.

“Expediente de Crédito” significa, conjuntamente, la documentacién necesaria para acreditar la
titularidad de los Créditos Puente y las Garantias Relacionadas y que debera incluir sin limitacion (i)
el primer testimonio de la escritura publica en que consta el otorgamiento de un Crédito Puente
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad correspondiente, y, en su caso, la
celebracion de un Contrato de Cesion (en el entendido, sin embargo, que si debido a lo reciente del
otorgamiento del Crédito Puente respectivo, el primer testimonio ain no ha quedado inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad correspondiente a la fecha del Contrato de Cesion correspondiente,
el Fideicomitente podra cumplir con dicho requerimiento, entregando al Fiduciario (x) el segundo o
posteriores testimonios de la escritura publica, (y) un certificado expedido por el notario publico ante
el que se otorgd la escritura publica correspondiente, en el que certifique que todos los avisos
preventivos necesarios en relacién con la Garantia Relacionada han sido debidamente presentados
en cumplimiento con la legislacién aplicable, y (z) la boleta de entrada en la que conste que el primer
testimonio de la escritura puablica ha sido ingresado al Registro Publico de la Propiedad
correspondiente para su inscripcion; en el entendido, asimismo, que el Fideicomitente tendra la
obligacion de entregar al Fiduciario el primer testimonio debidamente inscrito de la escritura publica
que contenga dicho Crédito Puente conforme a lo establecido en el Contrato de Cesion), (i) los
Pagarés originales suscritos conforme a los Créditos Puente correspondientes, (i) la documentacion
derivada de las Garantias Relacionadas en posesion del Fideicomitente, incluyendo el Certificado de
Elegibilidad, la Documentacion de la Fuente de Fondeo y las Pdlizas de Seguro de Propiedad
debidamente endosadas en favor del Fiduciario, (iv) la notificacion y/o consentimiento, en caso de ser
necesarios bajo la ley aplicable, que el Fideicomitente haya entregado u obtenido de un
Desarrollador con respecto a la cesion del Crédito respectivo al Fiduciario, (v) una copia u otro
documento en el que conste la autorizacion final del comité interno de crédito de Crédito Inmobiliario
debidamente aprobado por los miembros de dicho comité respecto al otorgamiento de dicho Crédito,
y (vi) dentro de los 180 dias naturales siguientes a la fecha en que el Crédito respectivo haya sido
otorgado, si el proyecto de vivienda residencial correspondiente incluira un régimen de propiedad en
condominio, una copia de la escritura publica debidamente registrada que contenga dicho régimen de
propiedad en condominio.

“Fitch”, significa Fitch México, S.A. de C.V. y si dicha sociedad por cualquier motivo deja de fungir
como calificadora de valores, “Fitch” se entender4d como cualquier otra agencia calificadora
reconocida a nivel nacional designada por el Fideicomitente con el consentimiento del Representante
Comaun.

“Fecha de Célculo”, significa, respecto de cada Fecha de Pago, el sexto Dia Habil anterior a dicha
Fecha de Pago.

“Fecha de Firma”, significa la fecha de celebracién del Contrato de Fideicomiso.
“Fecha de Liquidacion”, significa la fecha en que (i) se lleve a cabo la liquidacion de la colocacion de

los Certificados Bursétiles Fiduciarios, (ii) los Recursos Totales, menos las cantidades que requieran
ser depositadas en (a) la Cuenta de Reserva para Gastos, de conformidad con la Clausula 12.6. del
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Contrato de Fideicomiso, (b) la Cuenta de Distribucion, de conformidad con la Clausula 12.5. del
Contrato de Fideicomiso, y (c) la Cuenta de Reserva de Intereses conforme la Clausula 12.4. del
Contrato de Fideicomiso, sean depositados en la Cuenta General, y (iii) las cantidades que requieran
ser depositadas en la (a) Cuenta de Reserva para Gastos, de conformidad con la Clausula 12.6. del
Contrato de Fideicomiso; (b) la Cuenta de Distribucion, de conformidad con la Clausula 12.5. del
Contrato de Fideicomiso; y (c) Cuenta de Reserva de Intereses conforme a la Clausula 12.4. del
Contrato de Fideicomiso, sean depositada en la Cuenta correspondiente.

“Fecha de Liquidacion Original” significa la fecha en la que ocurra la liquidacion de los CBs
Originales, la cual deberd ser dentro de los diez (10) Dias Habiles siguientes a la Fecha de Firma.

“Fecha de Liquidacion Subsiguiente”, significa cualquier Fecha de Liquidacién que no sea la Fecha
de Liquidacion Original.

“Fecha de la Oferta”, significa la fecha en la que los CBs sean ofrecidos al publico.

“Fecha de Pago”, significa el dia 25 (si dicho dia no es un Dia Habil, entonces el Dia Habil inmediato
siguiente) de cada mes calendario.

“Fecha de Terminacion del Fideicomiso”, significa la fecha de terminacion del Contrato de
Fideicomiso de conformidad con la Clausula Vigésima Octava del Contrato de Fideicomiso.

“Fecha de Vencimiento”, significa la fecha de vencimiento establecida en los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A.

“Fecha de Venta”, significa, con respecto a cualquier Crédito Puente que haya sido identificado para
ser vendido, cedido o de otra forma transmitido por el Fideicomitente al Fiduciario, el Dia Habil que
ocurra con anterioridad a la Fecha de Terminacién del Fideicomiso que se haya especificado en el
Certificado de Elegibilidad aplicable para dicho Crédito Puente como la fecha en que dicho Crédito
Puente vaya a ser vendido o haya sido anteriormente vendido, cedido o de otra forma transmitido al
Fiduciario.

“Fideicomitente”, significa Crédito Inmobiliario, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple,
Entidad No Regulada.

“Fideicomisario en Primer Lugar”, significa los Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios
Serie A.

“Fideicomisario en Segundo Lugar”, significa los Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios
Serie B.

“Fideicomisario en Tercer Lugar”, significa el Fideicomitente como tenedor de la Constancia.

“Fiduciario”, significa HSBC México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero HSBC,
Division Fiduciaria o cualquier sucesor del mismo.

“Fovi”, significa el fideicomiso publico creado en 1963 por el gobierno federal mexicano, a través de
la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, que ha sido administrado por SHF desde el 26 de
febrero de 2002.

“Fovissste”, significa el Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales para los
Trabajadores del Estado.

“Fuente de Fondeo”, significa (i) SHF, Fovissste o Infonauvit, (ii) cualquier otra agencia gubernamental
o entidad mexicana ya sea con calificaciones de deuda a largo plazo de (x) ya sea al menos “Baa2”
por Moody's (en la escala global moneda extranjera) o al menos “Baal” por Moody’s (en la escala
global moneda local) y (y) “BBB” por S&P (en la escala global moneda local) o con respecto de la
cual el Fiduciario haya recibido una confirmacion por escrito de dichas calificaciones de cada Agencia
Calificadora; o (iii) cualquier otra fuente de fondeo (tales como fideicomisos para el financiamiento de
vivienda, bancos y otras instituciones financieras) con calificaciones de deuda a largo plazo de (x) ya
sea al menos “Baa2” por Moody’'s (en la escala global moneda extranjera) o al menos “Baal’ por
Moody’s (en la escala global moneda local) y (y) “BBB” por S&P (en la escala global moneda local) o
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con respecto de las cuales el Fiduciario haya recibido confirmacion por escrito de dichas
calificaciones de cada Agencia Calificadora. Crédito Inmobiliario podra ser considerado como una
Fuente de Fondeo siempre y cuando (a) cumpla con los criterios del inciso (iii) de esta definicion, y
(b) los Requisitos de la Fuente de Fondeo previstos por Crédito Inmobiliario actuando como Fuente
de Fondeo sean sustancialmente similares a los Requisitos de la Fuente de Fondeo previstos por
otras Fuentes de Fondeo.

“Garantias Relacionadas”, significa, respecto de cada Crédito Puente, la totalidad de los derechos de
los que Crédito Inmobiliario sea titular respecto de (i) el fideicomiso de garantia y/o cualesquier otras
garantias o Gravdmenes, que garanticen o tengan por objeto garantizar el pago de dicho Crédito
Puente, (ii) la Documentacién de la Fuente de Fondeo y todas las garantias, seguros y otros
contratos o convenios de cualquier naturaleza, que garanticen el pago de dichos Créditos Puente, (iii)
los permisos de construccién, planos, especificaciones, contratos y demas permisos requeridos y
documentos relacionados con el proyecto de vivienda residencial correspondiente (incluyendo sin
imitacion, programas de computadora, cintas, discos, tarjetas software de procesamiento de
informacién y derechos y propiedades relacionados), (iv) los Expedientes de Crédito, (v) las Pdlizas
de Seguro de Propiedad, y (vi) el producto de la venta o ejecucion, segun sea el caso, de
cualesquiera de los conceptos anteriores.

“Gastos de Cobranza”, tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el Contrato de
Administracion.

“Gastos del Fideicomiso”, significa, con respecto a cualquier Fecha de Pago, todos los gastos,
honorarios y comisiones relacionadas con el Fideicomiso, incluyendo (i) las cuotas, gastos y
comisiones que deban pagarse por el mantenimiento de la inscripcion de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios ante la CNBV, el listado ante la BMV y su dep6sito ante el Indeval, (i) los honorarios que
deban pagarse al Fiduciario, al Representante Comun, a las Agencias Calificadoras y a los auditores
externos de los estados financieros del Fideicomiso, (iii) cualquier cantidad relacionada con la
sustitucion de un Crédito que el Fiduciario tenga que pagar al Fideicomitente conforme a la Clausula
9.2 del Contrato de Fideicomiso, y (iv) cualquier otro gasto relacionado y/o necesario para cumplir
con los fines del Fideicomiso, salvo que se convenga entre las partes que debera ser a cargo de
cualquiera de las partes distintas del Fiduciario.

“Gastos de la Oferta”, tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 10.14 del
Contrato de Fideicomiso.

“Gastos Principales del Fideicomiso” significa los gastos a que se refieren los incisos (i), (ii) y (iii) de
la definicion de Gastos del Fideicomiso y cualquier gasto referido en el inciso (iv) de la definicion de
Gastos del Fideicomiso que el Representante Comun sefiale por escrito.

“Gravamen”, significa, con respecto a cualquier propiedad, cualquier hipoteca, fideicomiso, limitacion
de dominio, gravamen, reclamacion, prenda (con o sin desposesion), carga, cesion, acuerdo de
retencion de propiedad (title retention arrangement), fideicomiso de garantia o cualquier limitacién de
dominio similar de cualquier especie con respecto a dicha propiedad, o cualquier otro contrato,
instrumento o acuerdo cuyo objeto sea garantizar una obligacion.

“Grupo de Estados”, tendra el significado que se le asigna a dicho término en el Anexo “D” del
Contrato de Fideicomiso.

“Honorarios de Administracion del Fideicomitente”, significa con respecto a cualquier Periodo de
Cobranza, una cantidad equivalente al producto de (i) la Tasa de los Honorarios por Administracion
con respecto a dicho Periodo de Cobranza vy (ii) la Cantidad Total de Principal de todos los Pagarés
Fondeados por el Fideicomitente transmitidos al Fiduciario el primer dia de dicho Periodo de
Cobranza, y (iii) una fraccién, cuyo numerador es el nimero de dias reales durante dicho Periodo de
Cobranza (o la porcién aplicable del mismo), y cuyo denominador es 360. Para evitar ambigiiedades,
los Honorarios de Administracion del Fideicomitente no son honorarios adicionales que deban ser
pagados al Administrador sino la porciéon de los Honorarios por Administracion adjudicable a los
Pagarés Fondeados por el Fideicomitente y pagaderos por Crédito Inmobiliario.

“Honorarios por Administracion”, significa, con respecto a cualquier Fecha de Pago, una cantidad

igual al producto de (i) la Tasa de Honorarios por Administracion respecto del Periodo de Cobranza
de que se trate y (ii) la Cantidad Total de Principal de todos los Pagarés Elegibles transmitidos al
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Fiduciario al primer dia del Periodo de Cobranza respectivo, y (iii) una fraccién, cuyo numerador es el
numero real de dias durante el Periodo de Cobranza respectivo (0 una porcion aplicable del mismo),
y cuyo denominador es 360.

“Indeval”, significa S.D. Indeval Institucion para el Dep6sito de Valores, S.A. de C.V.

“indice de Créditos Atrasados”, significa, respecto de cada fecha de determinacién, el resultado de
dividir (i) la Cantidad Total de Principal respecto de todos los Créditos Atrasados existentes en dicha
fecha de determinacion, entre (ii) la Cantidad Total de Principal de todos los Créditos Elegibles
cedidos al Fiduciario (para evitar ambigliedades, al calcular las cantidades conforme a los incisos (i)
y (ii) de esta definicion, debera excluirse la Cantidad Total de Principal de los Pagarés Fondeados
por el Fideicomitente) en dicha fecha de determinacién. Dicho resultado debera expresarse como un
porcentaje.

“Indice de Rotacion”, significa, respecto de cada Fecha de Caélculo la cantidad que resulte de dividir
(a) el promedio de la Cantidad Total de Principal de todos los Créditos al primer dia de cada Periodo
de Cobranza segun se refleje en los tres (3) ultimos Reportes de Cobranza, entre (b) el promedio de
toda la Cobranza de principal reflejado en dichos tres (3) Reportes de Cobranza.

“Infonavit”, significa el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores.
“ING Casa de Bolsa”, significa ING (México), S.A. de C.V., Casa de Bolsa, ING Grupo Financiero.

“Instrucciones Irrevocables para la Fuente de Fondeo” significa el documento substancialmente en la
forma del Anexo “F” del Contrato de Fideicomiso, conforme al cual el Fideicomitente (a) notificara a
cada Fuente de Fondeo relacionada con un Crédito Puente que sea cedido al Fiduciario de que dicha
cesion ha ocurrido, e (b) instruird de manera irrevocable a la Fuente de Fondeo que transfiera todos
los recursos derivados de la venta de unidades residenciales individuales de un desarrollo residencial
de vivienda inmobiliario respecto del Crédito Puente de que se trate, a la Cuenta de Cobranza.

“Instrucciones Irrevocables para los Desarrolladores” significa el documento substancialmente en la
forma del Anexo “E” del Contrato de Fideicomiso, conforme al cual el Fideicomitente (a) notificara a
cada Desarrollador de un Crédito Puente que sea cedido al Fiduciario de que dicha cesion ha
ocurrido, e (b) instruira de manera irrevocable a dicho Desarrollador que deposite cualesquier pago
que deba realizarse conforme al Crédito Puente respectivo, a la Cuenta de Cobranza.

“Inversiones Permitidas”, significa las inversiones que el Fiduciario podréa realizar de conformidad con
la Clausula Décima Octava del Contrato de Fideicomiso.

“LGTOC", significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
“LMV”", significa la Ley del Mercado de Valores.

“Margen de Exceso”, significa, respecto del Dia Habil en que el Crédito sea cedido al Fiduciario, la
diferencia entre: (i) el promedio ponderado de la tasa de interés a ser pagado por los Desarrolladores
bajo todos los Créditos en dicho Dia Héabil (ponderado en la Cantidad Total Comprometida y sin
incluir comision alguna); y (ii) la suma de cada uno de los siguientes determinados al mismo Dia
Habil:

(i) la Tasa TIIE més el margen aplicable pagadero conforme a los CBs Serie A;
(ii)cualquier cantidad pagadera por el Fiduciario con respecto a la retenciéon de impuestos que, en su

caso, aplique a los intereses que deban pagarse a los Tenedores de Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A;

(iii) los Honorarios por Administracion que deban pagarse al Administrador (expresados como
porcentaje del saldo insoluto de principal de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A, a dicho
Dia Hébil), en su caso;

(iv) el monto total de honorarios que deban pagarse al Fiduciario, a las Agencias Calificadoras y al

Representante Comun (en cada caso expresadas como un porcentaje del saldo insoluto de principal
de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A a dicho Dia Habil); y
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(v) cualesquier otros Gastos del Fideicomiso (expresadas como un porcentaje del saldo insoluto de
principal de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A en dicho Dia Héabil) que deban pagarse
conforme a la Cascada de Flujos durante los siguientes doce meses.

“Margen Neto” significa, con respecto a cualquier Fecha de Calculo, el resultado de multiplicar por 12
(doce) la cantidad que resulte de dividir (i) la cantidad equivalente a (a) los intereses recibidos por el
Fiduciario conforme a todos los Créditos durante el Periodo de Cobranza correspondiente
(excluyendo cualquier interés pagado en relacién con un Pagaré Fondeado por el Fideicomitente),
mas (b) los intereses recibidos por el Fiduciario conforme a cualquier Inversion Permitida durante el
Periodo de Cobranza correspondiente, menos (c) la suma de:

(i) (A) La Cantidad de Reserva de Gastos correspondiente a dicha Fecha de Calculo; méas (B)
todos los demas Gastos del Fideicomiso no incluidos en la Cantidad de Reserva de Gastos,
pagaderos en la préxima Fecha de Pago y durante el periodo entre dicha Fecha de Pago y la
Fecha de Pago inmediatamente posterior a dicha Fecha de Pago, pero excluyendo a la misma;

(ii) los Honorarios de Administracion pagadera en la proxima Fecha de Pago (en su caso); y

(iii) los intereses pagaderos conforme a los CBs Serie A (incluyendo las cantidades pagaderas por
el Fideicomitente en relacion con cualquier impuesto que sea pagadero derivado del pago de
dichos intereses, en su caso) en la proxima Fecha de Pago.

Entre (ii) la suma del saldo insoluto de los CBs en la Fecha de Célculo correspondiente.
El Margen Neto debera expresarse como un porcentaje.

“México” significa, los Estados Unidos Mexicanos.

“Monto de Reserva para Fondeo de Créditos Puente”, significa, sujeto a las limitaciones previstas en
la Clausula 12.3.a pérrafo (vi) del Contrato de Fideicomiso, una cantidad equivalente a el Monto de
Desembolsos Pendientes.

“Monto de Desembolsos Pendientes” significa una cantidad equivalente a la suma de la Cantidad
Total Comprometida de Créditos Vigentes menos la Cantidad Total de Principal de los Pagarés
Elegibles de dichos Créditos Vigentes.

“Monto Minimo de Reserva” significa respecto de cualquier Periodo de Cobranza, una cantidad en
Pesos igual a la suma de todos los pagos y transferencias realizadas conforme a los pasos 1, 2, 3y 5
de la Cascada de Flujos en la Fecha de Pago inmediata anterior; en el entendido que el Monto
Minimo de Reserva correspondiente al primer Periodo de Cobranza serd de MX$8°'333,389.00 vy el
Monto Minimo de Reserva para el segundo Periodo de Cobranza fue de MX$8'333,389.00.

“Moody’s”, significa Moody’'s de México, S.A. de C.V., y si dicha sociedad por cualquier motivo deja
de fungir como agencia calificadora de valores, “Moody’s” se entenderd como cualquier otra agencia
calificadora reconocida a nivel nacional designada por el Fideicomitente con el consentimiento por
escrito del Representante Comun.

“Pagarés”, significa los pagarés suscritos por los Desarrolladores a favor de Crédito Inmobiliario bajo
los Créditos Puente para documentar las obligaciones del Desarrollador de hacer pagos bajo los
Créditos Puente, en el entendido que, salvo que se indique expresamente lo contrario, para efectos
de calcular cualesquier cantidades o indices bajo el Contrato de Fideicomiso (incluyendo pero sin
limitar cualquier Cobertura Crediticia de la Serie “A”, Cantidad Total Comprometida, Cantidad Total
de Principal, Monto de Reserva para Fondeo de Créditos Puente, Margen de Exceso, Margen Neto y
Precio de Readquisicion) o cualesquier otros calculos, debera considerarse que el término Pagarés
excluye cualesquier Pagarés Fondeados por el Fideicomitente.

“Pagaré Elegible” significa un Pagaré debidamente endosado y entregado al Fiduciario (a) que esté
debidamente suscrito por un funcionario autorizado del Desarrollador correspondiente, (b) que haya
sido fondeado en su totalidad por Crédito Inmobiliario, (c) que se relacione ya sea con (x) un Crédito
que sea un Crédito Elegible a ser vendido, cedido o de cualquier otra manera adquirido conforme a
un Contrato de Cesién en la misma Fecha de Venta que la Fecha de Venta para dicho Pagaré o (y)
un Crédito que, en la Fecha de Venta de que se trate para dicho Pagaré, sea un Crédito Vigente; y
(d) respecto al cual y el Crédito Puente respectivo, a la Fecha de Venta de que se trate, (1) no haya
ocurrido incumplimiento, violacién o evento que permita la aceleracién conforme a los términos del
mismo, (2) no haya ocurrido condicién alguna que, mediante notificacién o con el paso del tiempo o
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ambas, constituyera un incumplimiento, violacion o evento que permita la aceleracion conforme a los
términos del mismo, y (3) el Fideicomitente no haya renunciado a cualquier incumplimiento, violacion
0 evento que permita la aceleracion. No obstante lo anterior, cualesquiera de los requisitos de
elegibilidad anteriores con respecto a un Pagaré podran ser renunciados por escrito por el
Representante Comun y el Fiduciario y, en el caso de dicha renuncia por escrito, dicho Pagaré (si el
mismo satisfizo todos los demds criterios de elegibilidad que no hubieren sido renunciados) sera
considerado un “Pagaré Elegible” para todos los efectos del Contrato de Fideicomiso. Salvo que se
indique expresamente lo contrario, para efectos de calcular cualesquier cantidades o indices bajo el
Contrato de Fideicomiso (incluyendo pero sin limitar cualquier Cobertura Crediticia de la Serie “A”,
Cantidad Total Comprometida, Cantidad Total de Principal, Monto de Reserva para Fondeo de
Créditos Puente, Margen de Exceso, Margen Neto y Precio de Readquisicién) o cualesquier otros
calculos, deberd considerarse que el término Pagarés Elegibles excluye cualesquier Pagarés
Fondeados por el Fideicomitente.

“Pagarés Fondeados por el Fideicomitente”, tiene el significado que se atribuye a dicho término en la
Clausula 17.4.a. del Contrato de Fideicomiso.

“Patrimonio”, significa Patrimonio S.A. de C.V., sociedad financiera de objeto limitado.

“Patrimonio del Fideicomiso”, tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Clausula 4.1.
del Contrato de Fideicomiso.

“Periodo de Amortizacion”, significa el periodo que inicia en la fecha que ocurra primero de entre (i) la
fecha en la que el Periodo de Amortizacién Anticipada inicie, o (ii) la fecha en la que el Periodo de
Amortizacion Programada inicie; y que termina, en la fecha en que todas las cantidades pagaderas
por el Fiduciario conforme a los pasos 1 al 7 de la Cascada de Flujos sean pagadas en su totalidad.

“Periodo de Amortizacion Anticipada”, significa el periodo (i) que comienza en la fecha siguiente a el
momento en que ocurra alguno de los Eventos de Amortizacion Anticipada y se entregue una
notificacion por escrito del Representante Comuan al Fiduciario declarando el inicio de dicho periodo,
y (i) que terminara en la fecha en la que todas las cantidades pagaderas por el Fiduciario de
conformidad con los pasos 1 al 7 de la Cascada de Flujos sean pagadas en su totalidad.

“Periodo de Amortizacién Parcial” significa el periodo (i) que comienza en la fecha siguiente ael
momento en que ocurra un Evento de Amortizacién Parcial y posteriormente se entregue una
notificacion por escrito del Representante Comun al Fiduciario, entre otros, declarando el inicio de
dicho periodo y (ii) que terminara en la fecha méas préxima de entre (a) la fecha en que el Evento de
Amortizacion Parcial respectivo sea remediado y (b) la fecha en que inicie un Periodo de
Amortizacion.

“Periodo de Amortizacion Programada” significa el periodo que comienza en el primer dia del 18°
(décimo octavo) mes anterior a la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie A y que concluye en la fecha en la que los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A hayan
sido pagados en su totalidad, los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B hayan sido pagados en
su totalidad, y todas las cantidades pagaderas por el Fiduciario hayan sido pagadas en su totalidad.

“Periodo de Cobranza”, significa, respecto de cualquier Fecha de Célculo o Fecha de Pago, segin
sea el caso, el periodo (i) que inicia el dia primero del mes calendario anterior (o, en el caso del
primer Periodo de Cobranza, el periodo que inicia en la Fecha de Liquidacion Original), y (i) que
termina el dltimo dia del mismo mes calendario anterior.

“Periodo de Desembolso Inicial” significa el periodo que comienza en la Fecha de Liquidacion
Original y concluye en la fecha mas proxima de entre: (i) el primer aniversario de la Fecha de
Liquidacion Original, y (ii) el comienzo del Periodo de Amortizacion, en el entendido sin embargo de
que en la medida que un Periodo de Amortizacion Parcial continte, el Periodo de Desembolso se
considerara suspendido.

“Periodo de Desembolso Adicional”, significa, con respecto a cada Fecha de Liquidacion
Subsiguiente, el periodo que comienza en dicha Fecha de Liquidacion Subsiguiente y que concluye
en la fecha méas proxima de entre: (i) el primer aniversario de dicha Fecha de Liquidacion
Subsiguiente, y (ii) el comienzo del Periodo de Amortizacién; en el entendido, sin embargo que en la
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medida que un Periodo Amortizacién Parcial esté vigente y continte, el Periodo de Desembolso
Adicional se considerard como suspendido.

“Periodo de Intereses de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A", significa, con respecto a
cada Fecha de Pago, el periodo desde e incluyendo la Fecha de Pago inmediata anterior (y (i) en el
caso del primer Periodo de Intereses de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A, la Fecha de
Liquidacion Original, y (ii) en el caso del primer Periodo de Intereses de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios Serie A Adicionales, la Fecha de Liquidacion Subsiguiente de dichos Certificados
Bursétiles Fiduciarios Serie A Adicionales), y que terminara en 'y excluyendo dicha Fecha de Pago.

“Periodo de Intereses de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B” significa, con respecto a
cada Fecha de Pago, el periodo desde e incluyendo la Fecha de Pago inmediata anterior (y (i) en el
caso del primer Periodo de Intereses de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B, la Fecha de
Liquidacion Original, y (ii) en el caso del primer Periodo de Intereses de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios Serie B Adicionales, la Fecha de Liquidacion Subsiguiente de dichos Certificados
Bursétiles Fiduciarios Serie B Adicionales), y que terminara en y excluyendo dicha Fecha de Pago.

“Periodo de Revolvencia”, significa (i) en el entendido que no se hayan emitido Certificados
Bursétiles Fiduciarios Serie A Adicionales y el Periodo de Amortizacidon no haya iniciado, el periodo
que comienza en el primer aniversario de la Fecha de Liquidacion Original y concluye al inicio del
Periodo de Amortizacion, o (ii) en el caso que se hayan emitido Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie A Adicionales después de la Fecha de Liquidacion Original y el Periodo de Amortizacion no
haya iniciado, el periodo que comienza en el primer aniversario de la Fecha de Liquidacion
Subsiguiente relativa a la emision de dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales Serie A'y
que terminara al inicio del Periodo de Amortizacién, en el entendido sin embargo de que, en la
medida que un Periodo de Amortizacion Parcial haya iniciado y continte, el Periodo de Revolvencia
se considerara suspendido.

“Pesos”, “$” 0 “MX”, significa pesos, moneda de curso legal en México.

“Politicas de Administracion y Cobranza”, significa las politicas de administracion y cobranza de
Crédito Inmobiliario denominadas “Manual de Politicas y Procedimientos de Créditos Puente” que se
anexa al Contrato de Fideicomiso con la letra “K”; en el entendido que dichas Politicas de
Administracién y Cobranza no podran ser modificadas o reformadas de manera importante en
relacion con los Créditos Puente sin el consentimiento previo y por escrito de Representante Comun,
de conformidad con lo previsto en el Contrato de Administracion.

“Pélizas de Seguro de Propiedad”, significa las pdlizas contratadas con una Compafiia Aseguradora
de Propiedades que aseguran la propiedad o los proyectos de vivienda residenciales que garantizan
los Créditos en contra de fuego, explosion, remocion de escombros, fenémenos hidrometeoro
l6gicos, terremotos, erupciones volcanicas, y responsabilidad civil, incluyendo cualquier Seguro
Contra Dafios.

“Porcentaje Permitido de Creditos Atrasados”, significa, con respecto a cualquier Fecha de Calculo o
fecha de determinacion, el porcentaje establecido a continuacion correspondiente al Indice de
Créditos Atrasados determinado a dicha Fecha de Célculo o fecha de determinacion:

Valor del Indice de Créditos Atrasados Porcentaje Permitido de Créditos Atrasados
indice de Créditos Atrasados menor o igual a5% 100%

indice de Créditos Atrasados mayor a 5% pero menor o igual a 10% 90%

indice de Créditos Atrasados mayor a 10% 80%

“Porcentaje CB Series B”, significa un porcentaje de 16.33% (dieciséis punto treinta y tres por
ciento).

“Precio de Readquisicién”, significa, con respecto a cualquier Crédito que sea objeto de readquisicién
por el Fideicomitente de conformidad con el Contrato de Fideicomiso o por el Administrador de
conformidad con el Contrato de Administracién, un monto en Pesos equivalente a la suma de (i) la
Cantidad Total de Principal de dicho Crédito, a dicha fecha de readquisicion, més (ii) el monto total
de intereses devengados no pagados (ordinarios o moratorios) y honorarios generados y no pagados
respecto de dicho Crédito (excluyendo las cantidades relacionadas con los Pagarés Fondeados por
el Fideicomitente) a dicha fecha de readquisicion, pero excluyendo a la misma.
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“Programa” significa la inscripcidon preventiva bajo la modalidad de programa de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios en el RNV autorizada con fecha 11 de diciembre de 2006, mediante oficio
numero 153/516570/2006 emitido por la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

“Proporcion de Concentracion del Desarrollador”, significa, en cualquier fecha de determinacion, con
respecto a cualquier Desarrollador, el indice (expresado en porcentaje) de (A) la suma de (I) la
Cantidad Total Comprometida de cada Crédito Puente celebrado por dicho Desarrollador a ser
adquirido por el Fiduciario en una fecha especifica, y (ll) la Cantidad Total Comprometida de todos
los Créditos que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso celebrados por dicho Desarrollador a
dicha fecha de determinacion, sobre (B) los Recursos Totales Ajustados.

“Proporcién de Concentracion Geogréfica”, significa, en cualquier fecha de determinacion, con
respecto de cada una de las entidades federativas de México, el indice (expresado en porcentaje) de
(A) la suma de (l) la Cantidad Total de Principal de todos los Créditos cuyos proyectos de vivienda
residencial se ubiquen en dicha entidad federativa, méas (ll) la Cantidad Total Comprometida de cada
Crédito a ser adquirido por el Fiduciario en dicha fecha de determinacion cuyo proyecto de vivienda
residencial se ubique en dicha entidad federativa, sobre (B) los Recursos Totales Ajustados.

“Productos de Ejecucion”, significa, conjuntamente, todas las cantidades recibidas o calculadas
respecto a (i) la ejecucion de cualquier Garantia Relacionada, excluyendo cualquier cantidad que
conforme a la legislacion aplicable deba entregarse al Desarrollador, en su caracter de acreditado,
y/o (ii) cualquier resolucién judicial emitida en contra del Desarrollador correspondiente.

“Recursos Totales”, significa, en cualquier fecha de determinacion, el total de los fondos obtenidos de
la emision de los Certificados Bursétiles Fiduciarios (incluyendo la colocacion de Certificados
Bursétiles Fiduciarios Adicionales) al amparo del Programa, mas la cantidad total de Aportaciones de
Capital.

“Recursos Totales Ajustados”, significa, en cualquier fecha de determinacioén, los Recursos Totales
menos la cantidad total de principal repagada bajo los Certificados Bursétiles Fiduciarios hasta, e
incluyendo, dicha fecha de determinacion.

“Recursos de la Fuente de Fondeo”, significa, respecto de cualquier Crédito, cualquier cantidad
pagada o pagadera por la Fuente de Fondeo al Fiduciario o Administrador en relacion con la
Documentacion de Fondeo relacionada a dicho Crédito.

“Reporte de Distribuciones”, significa el documento que el Representante Comudn preparard y enviara
al Fiduciario y al Administrador en cada Fecha de Calculo, indicando (i) las transferencias que deban
hacerse de conformidad con las Clausulas 12 y 13 del Contrato de Fideicomiso en dicha Fecha de
Célculo, (ii) los pagos que se deban efectuar de la Cuenta de Distribucion de conformidad con la
Cascada de Pagos, (iii) los pagos que se deban efectuar de la Cuenta de Reserva para Gastos de
conformidad con la Clausula 12.6.b. del Contrato de Fideicomiso en el Dia Habil correspondiente, y
(iv) los Montos de Reserva para Fondeo de Créditos Puente a ser retenidos en la Cuenta General, en
su caso. El Reporte de Distribuciones debera contener la informacion establecida en el Anexo “C”.
Para todos sus incisos, la prelacion de los pagos de la Cuenta de Distribucion esta descrita en la
Cascada de Flujos.

“Representante Comun”, significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero,
Fiduciario, como representante comun de los Tenedores o quien lo substituya en su caso.

“Requisitos de la Fuente de Fondeo”, significa (i) el registro de un proyecto de vivienda residencial
con una Fuente de Fondeo, en caso de ser necesario, (ii) el cumplimiento con los requisitos de
elegibilidad establecidos bajo programas de fondeo implementados por las Fuentes de Fondeo
respectivas, y (iii) cualesquier otros requisitos presentes o futuros cuyo cumplimiento sea necesario
para obtener fondos de una Fuente de Fondeo segun dichos requisitos sean exigidos por una Fuente
de Fondeo.

“RNV”, significa el Registro Nacional de Valores de la CNBV.

24



“Seguro contra Dafios”, significa el seguro contra dafios que cubra fuego, y cobertura extendida
respecto de cualquier Propiedad o proyecto residencial de vivienda que garantice el pago de
cualquier Crédito.

“S&P”, significa Standard &Poor’s, S.A. de C.V., una Agencia Calificadora autorizada por la CNBV y
cualquier otra que la sustituya, en caso de que dicha sociedad mercantil, por cualquier razén, no
pudiera realizar las funciones de una agencia calificadora de valores, “S&P” deberéa referirse a
cualquier otra Agencia Calificadora con reconocimiento nacional designado por el fiduciario con el
consentimiento por escrito del Representante Comun.

"SHF", significa Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de
Desarrollo.

“Solicitud de Activos Excluidos”, tendra el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula 17.3 del Contrato de Fideicomiso.

“Tasa de Honorarios por Administracién”, significa con respecto a cualquier Periodo de Cobranza o
cualquier parte del mismo (a) 0.25% por afio, en tanto el Fideicomitente sea el Administrador; (b)
0.50% por afio, en tanto el Administrador Sustituto sea el Administrador; o (c) cualquier otra tasa que
acuerden el Fiduciario y un Administrador con el consentimiento previo y por escrito del
Representante Comun.

“Tasa TIIE", significa la tasa de interés interbancaria de equilibrio a plazo de veintiocho (28) dias
publicada por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion dos (2) Dias Habiles antes de
cada Fecha de Pago y que aplicara para la Fecha de Pago inmediata siguiente.

“Tenedores”, significa con respecto a cada serie de Certificados Bursétiles Fiduciarios, los tenedores
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de esa serie, quienes en todo momento estaran
representados por el Representante Coman.

“UDI” significa la unidad de cuenta denominada Unidad de Inversidn cuyo valor en pesos publicara
periédicamente el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacién, a la que se refiere el
“Decreto por el que se establecen las obligaciones que podran denominarse en Unidades de
Inversién y reforma y adiciona diversas disposiciones del Codigo Fiscal de la Federacién y de la Ley
del Impuesto sobre la Renta”, publicado en el Diario Oficial de la Federacion los dias 1 y 4 de abril de
1995; en caso de que dejare de publicarse el valor de la UDI, “UDI” significara la unidad que se
calcule y determine como unidad sustituta de la UDI por el Banco de México y, de no calcularse y
publicarse dicha unidad sustituta, significara la unidad que se calcule por el Representante Comun,
usando, en la medida de lo posible, el mismo método utilizado por Banco de México para calcular la
UDI o, de no ser esto posible, un método equivalente que refleje el impacto en el valor del Peso, de
las modificaciones mensuales del indice Nacional de Precios al Consumidor.

“Valor de Avallo”, significa, con respecto a cualquier Crédito Puente, el valor de avalto del proyecto
residencial relacionado con dicho Crédito Puente, calculado por o a nombre de Crédito Inmobiliario
de conformidad con las Politicas de Administracién y Cobranza, en relacidon con y anterior a la
celebracion por Crédito Inmobiliario del Crédito Puente respectivo, cuyo Valor de Avalto no excedera
la valuacion total, en su caso, de dicho proyecto residencial especificado por la Fuente de Fondeo en
relacién con la Documentacion de la Fuente de Fondeo respectiva.

b) Resumen ejecutivo

El propésito de la emision es financiar la compra de Créditos Puente para el desarrollo de viviendas.
Los Créditos Puente fueron originados por Crédito Inmobiliario con Desarrolladores Calificados. Para
efectos de financiar la compra de los Créditos Puente, y los desembolsos correspondientes bajo
Créditos Vigentes documentados a través de Pagarés, el Fiduciario contara con los recursos del
Patrimonio del Fideicomiso.

La operacion contempla tres etapas: (1) Periodo de Desembolsos Iniciales o Periodo de
Desembolsos Iniciales Adicional, durante el cual Crédito Inmobiliario vendera Créditos Puente al
Fideicomiso para llegar a un porcentaje de utilizacion minima del 50% de los Recursos Totales del
Fideicomiso en forma de Pagarés bajo los Créditos (con el fin de evitar la erosion de los recursos del
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Fideicomiso), (2) El Periodo de Revolvencia (que comienza al terminar el Periodo de Desembolsos
Iniciales o el Periodo de Desembolsos Iniciales Adicional y termina 18 (dieciocho) meses antes del
vencimiento de los Certificados Bursétiles), durante el cual el Fideicomiso continuara comprando
Créditos Puente de forma revolvente en la medida que tenga Efectivo Disponible. Durante el Periodo
de Revolvencia la utilizacion minima de los recursos del Fideicomiso también debera de ser del 50%
en forma de Pagarés (con el fin de evitar la erosion de los recursos del Fideicomiso), y (3) Periodo de
Amortizacion Programada (que comienza 18 (dieciocho) meses antes del vencimiento de los
Certificados Bursétiles), en donde el Efectivo Disponible de acuerdo a la Cascada de Flujos del
Fideicomiso seré utilizado en su totalidad para amortizar los Certificados Bursétiles Serie A, y una
vez amortizados en su totalidad, los Certificados Bursétiles Serie B. Para evitar ambigledades,
durante el Periodo de Amortizacion Programada, el Fideicomiso no podra adquirir Créditos Puente de
Crédito Inmobiliario.

En caso de que el saldo insoluto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A sea menor del diez
por ciento (10%) del saldo total de principal original de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A,
el Fideicomitente podréa readquirir la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso mediante el pago de la
Cantidad de Readquisicion al Fideicomiso. Una vez que todas las obligaciones a cargo del
Patrimonio del Fideicomiso hayan sido pagadas en su totalidad, el Fiduciario entregara el remanente
del Patrimonio del Fideicomiso al Fideicomitente. Si el Fideicomitente ejerce el Derecho a Readquirir
el Patrimonio del Fideicomiso, el Fideicomitente notificard esta circunstancia al Fiduciario, al
Representante Comun y a las Agencias Calificadoras con al menos diez (10) Dias Habiles de
anticipacion a la fecha en la que se fuere a depositar la Cantidad de Readquisicién.

La estructura de aforo de la operacién consisti6 en los siguientes porcentajes de los Recursos
Totales: (1) 79.00% de CBs Serie A, (2) 12.90% de CBs Serie B, y (3) 8.10% de la Aportacion de
Capital documentado por la Constancia. En términos de Cobertura Crediticia de la Serie A, los
Recursos Totales representaron el 1.2658 de la Serie A. En caso de que la Cobertura Crediticia de la
Serie A sea menor a 1.1463, se declarara un Evento de Amortizacién Anticipada Parcial, que de no
ser curada en el término estipulado en el Fideicomiso generard un Evento de Amortizacion
Anticipada. Para la emision a que se refiere este reporte anual las cantidades a que se refiere el
parrafo anterior son las siguientes:

(1) hasta $750'000,000.00 (setecientos cincuenta millones de pesos 00/100 m.n.) corresponden a los
certificados bursétiles serie A,

(2) hasta $122'468,400.00 (ciento veintidés millones cuatrocientos sesenta y ocho mil cuatrocientos
pesos 00/100 M.N.) corresponden a los Certificados Bursatiles Serie B, y

(3) hasta $76,898,689 (setenta y seis millones ochocientos noventa y ocho mil seiscientos ochenta y
nueve pesos 00/100 M.N.) corresponden a la Constancia.

En adicion a la proteccion en caso de caer por debajo de la Cobertura Crediticia Minima, la operacion
contempla Eventos de Amortizacion Parcial y Eventos de Amortizacién Anticipada usuales en
operaciones con estas caracteristicas (ver apartados “Eventos de Amortizacion Anticipada” y
“Eventos de Amortizacion Parcial” en esta seccion).

Adquisicion de Créditos y Pagarés.

Conceptualmente la estructura prevé la adquisiciéon de 3 tipos de Créditos por parte del Fideicomiso:
Créditos Iniciales, Créditos Adquiridos y Créditos Substitutos. Los tres tipos de Créditos deben ser
Créditos Elegibles, es decir, deben cumplir con todos los criterios de elegibilidad que se sefialan en el
Contrato de Fideicomiso. Asimismo, la distincién entre cada uno de los Créditos mencionados en el
parrafo anterior tiene como razén de ser identificar los distintos fines que puede tener la afectacion
de un Crédito al Fideicomiso, asi como los diferentes momentos en que se deben o pueden afectar
Créditos al Fideicomiso. En general y sujeto los términos y condiciones establecidos en el
Fideicomiso, el Fiduciario utilizard el Efectivo Disponible para adquirir del Fideicomitente, Créditos
Elegibles y Pagarés Elegibles suscritos por los Desarrolladores conforme a los Créditos Vigentes. La
transmision de Créditos al Fiduciario ser4 onerosa y se realizara mediante la celebracién de un
Contrato de Cesion y el endoso y entrega al Fiduciario de los Pagarés Elegibles. Todo Contrato de
Cesién debera celebrase por y entre el Fideicomitente y el Fiduciario ante notario publico en escritura
publica o mediante ratificacion de firmas ante notario publico, y, en caso de que asi se requiera
conforme a la legislacion local aplicable, se inscribieron en los Registros Publicos de la Propiedad
correspondientes.

Con anterioridad a la celebracion del Contrato de Cesion, el Fideicomitente debera emitir un
certificado de elegibilidad de los Créditos a ser transmitidos y enviarlo al Representante Comun (con
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copia al Fiduciario). El Representante Comun verifica que (i) el Crédito Puente cumpla con los
requisitos y Criterios de Elegibilidad; (ii) el Expediente del Crédito esté completo; y (iii) el contrato del
Crédito Puente se haya celebrado de conformidad con los criterios establecidos por Crédito
Inmobiliario e incluidos en el Fideicomiso, y si dicha verificacion resulta satisfactoria, el
Representante Comun debera emitir Certificado de Aceptacion y entregéarselo al Fiduciario. En caso
de que un Crédito Puente no cumpla con los Criterios de Elegibilidad, el Representante Comun podra
rechazar dicho Crédito Puente como Crédito Elegible mediante notificacion por escrito a Crédito
Inmobiliario en la que sefalard una descripcion de los Criterios de Elegibilidad que no fueron
satisfechos. Posteriormente a la entrega del Certificado de Aceptacién, Crédito Inmobiliario celebra
un Contrato de Cesién con el Fiduciario.

Los Requisitos de la Fuente de Fondeo deberdn cumplirse y la entrega de las Instrucciones
Irrevocables a las Fuentes de Fondeo y a los Desarrolladores debera realizarse en los términos
descritos en el Contrato de Fideicomiso, en el Contrato de Administracion y en el Contrato de Cesion.
Conforme a los términos del Contrato de Administracién, Crédito Inmobiliario, como Administrador,
podrd mantener en su caracter de depositario conforme a la legislacion civil federal vigente, los
Expedientes de Crédito que correspondan a cada uno de los Créditos transferidos al Fiduciario, en el
entendido, de que los Documentos Relevantes seran mantenidos por el Fiduciario. No obstante, el
Fiduciario debera recibir y mantener en su posesion los Documentos Relevantes.

Los Expedientes de Crédito (salvo por los Documentos Relevantes) que mantenga el Administrador y
los Documentos Relevantes que mantenga el Fiduciario en depdsito deberan estar disponibles en
todo momento al Fiduciario y al Representante Comun para su inspeccion.

Para una descripcion con mayor detalle respecto de la mecanica para la adquisicion de Créditos
referirse a las Clausulas Sexta, Séptima, Octava y Novena Contrato de Fideicomiso, mismas que se
transcriben en el Capitulo Créditos Iniciales, que obra en la Clausula Sexta del Contrato de
Fideicomiso. Los Créditos Iniciales Unica y exclusivamente podran ser transmitidos al Fideicomiso en
concepto de Aportacion de Capital. El Fideicomitente tiene la obligacion de realizar la Aportacion de
Capital unicamente en dos momentos (i) en la Fecha de Liquidacion Original, o (i) en una Fecha de
Liquidacion Subsiguiente (es decir, en la fecha en que sean emitidos los Certificados Bursétiles
Adicionales bajo una reapertura de la presente emision). Para calcular el valor de los Créditos
Iniciales que, en su caso, se aporten como Aportacion de Capital, el Fiduciario Gnicamente
considerara el principal de los Pagarés que se hubieren suscrito bajo los Créditos Iniciales
respectivos. La suma del principal de dichos Pagarés debera ser suficiente para cumplir con el
porcentaje que debe representar la Aportacion de Capital (es decir, 8.81% del saldo total de principal
de los Certificados Bursétiles Serie A y de los Certificados Bursétiles Serie B al momento de la
colocacion). La finalidad principal de la Aportacién de Capital consiste en cumplir y mantener los
requisitos de Cobertura Crediticia de la Serie A. Para esos efectos, el Fideicomitente tiene derecho
de afectar al Fideicomiso como Aportacion de Capital (a) Unicamente efectivo, (b) Unicamente
Créditos Iniciales, o (c) una combinacion de efectivo y Créditos Iniciales, en los tres casos, por el
monto que sea necesario para cumplir con el porcentaje que debe representar la Aportacion de
Capital.

Créditos Adquiridos

Durante la vida de la estructura y sujeto a los requisitos establecidos en el Contrato de Fideicomiso y
en el Contrato de Administracion, el Fiduciario utilizara el Efectivo Disponible en el Fideicomiso para
adquirir del Fideicomitente Créditos Adquiridos; en el entendido que los Créditos Adquiridos deberan
cumplir con todos los requisitos y criterios para calificar como Créditos Elegibles y poder asi ser
adquiridos por el Fiduciario.

El precio de adquisicion de los Créditos Adquiridos sera igual al 100% (cien por ciento) de los
Pagarés suscritos o que se suscriban bajo los mismos.

Créditos Substitutos

El Fideicomitente (i) tiene la opcién de transmitir al Fiduciario Créditos Substitutos con el objeto de
reemplazar algin Crédito Atrasado, Crédito Vencido o un Crédito que se encuentre en
incumplimiento bajo sus términos (los “Créditos de Substitucién Opcional”) o readquirir dichos
Créditos de Substitucion Opcional y pagar al Fiduciario el precio que se determine conforme al
Contrato de Fideicomiso para la readquisicion de dichos Créditos de Substitucion Opcional, (ii)
debera transmitir al Fiduciario Créditos Substitutos con el objeto de reemplazar (a) Créditos No
Elegibles, y (b) cualquier Crédito con respecto al cual ha ocurrido un Incumplimiento (los “Créditos de
Substitucién Obligatoria”) o readquirir dichos Créditos de Substitucion Obligatoria y pagar al
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Fiduciario el precio que se determine conforme al Contrato de Fideicomiso y el Contrato de
Administracién para la readquisicién de dichos Créditos de Substitucion Obligatoria.

Pagarés Fondeados por el Fideicomitente

Se considerard un Pagaré Fondeado por el Fideicomitente aquellos Pagarés que hayan sido
transmitidos al Fideicomiso sin que el Fideicomiso le haya pagado el precio de adquisicion de dichos
Pagarés al Fideicomitente. El propdsito principal de éste concepto es permitir que Crédito Inmobiliario
pueda continuar fondeando proyectos en caso de un Evento de Amortizacion Parcial o Evento de
Amortizacion Anticipada. Dichos Pagarés mantendran éste caracter en tanto el Fideicomiso no haga
entrega del precio de adquisicién al Fideicomitente y serdn considerados como Activos Excluidos.
Las cantidades recibidas al amparo de dichos pagarés (la Cobranza del Fideicomitente) no formaran
parte del Patrimonio del Fideicomiso y deberan ser entregados al Fideicomitente.

Autorizacion de la CNBV

Mediante oficio nimero 153/516570/2006 de fecha 11 de diciembre de 2006 la CNBV autoriz6 el
establecimiento del Programa y la Primera emisién al amparo del mismo.

Mediante oficio numero 153/17347/2008 de fecha 12 de mayo de 2008 la CNBV autorizd la
publicacién del Suplemento. Los Certificados Bursétiles quedaron inscritos con el nimero 0173-4.15-
2006-002.

Numero de emision al amparo del Programa
Segunda.

Tipo de Valor
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Series en que se divide la emision
Dos: Certificados Bursétiles Serie A 'y Certificados Bursétiles Serie B.
Los Certificados Bursétiles Serie B se encuentran subordinados a los Certificados Bursatiles Serie A

CICB 08 para los Certificados Bursatiles Serie A.
CICB 08-2 para los Certificados Bursatiles Serie B.

Monto Autorizado del Programa con caracter revolvente
$2,000'000,000 (dos mil millones de pesos 00/100 M.N.).

Vigencia del Programa
5 afios a partir del 11 de diciembre de 2006 (fecha del oficio de autorizacion de la CNBV).

Monto de la Oferta
$581'645,600 (quinientos ochenta y un millones seiscientos cuarenta y cinco mil seiscientos pesos
00/100 M.N.) de los cuales $500'000,000.00 (quinientos millones de pesos 00/100 M.N.)
corresponden a los certificados bursatiles Serie A y $81'645,600.00 (ochenta y un millones
seiscientos cuarenta y cinco mil seiscientos pesos 00/100 M.N.) corresponden a los Certificados
Bursétiles Serie B.

Numero de Certificados Bursatiles

5'816,456 (cinco millones ochocientos dieciséis mil cuatrocientos cincuenta y seis) de los cuales
5'000,000 (cinco millones) corresponden a los Certificados Bursatiles Serie A y 816,456 (ochocientos
dieciséis mil cuatrocientos cincuenta seis) corresponden a los Certificados Bursatiles Serie B.

Valor Nominal de los CBs
$100.00 (cien pesos 00/100 M.N.) cada uno.

Precio de Colocacion de los CBs
$100.00 (cien pesos 00/100 M.N.) cada uno.

Plazo de la Segunda emision

1,838 (mil ochocientos treinta y ocho) dias naturales, equivalentes a aproximadamente 5 (cinco)
afios, mismo plazo que fue modificado debido a que desde el 23 de septiembre del 2009 se informé
mediante un Evento Relevante que se daba inicio al Periodo de Amortizacion Anticipada, debido a lo
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anterior se considera que la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursétiles sera aquella en que
los mismos se hayan amortizado en su totalidad.

Se estima podrian amortizarse en su totalidad los certificados bursatiles fiduciarios Serie A, el dia 25
de Mayo de 2020, en base a los acuerdos adoptados en la Asamblea celebrada el dia 14 de Mayo y
concluida el 17 de Mayo del 2013, en donde entre otros, se reconoce qué los Certificados se
encuentran vigentes y qué dicha vigencia continuara hasta en tanto dichos Certificados sean
amortizados en su totalidad bajo el supuesto del Periodo de Amortizacién Anticipada en qué los
mismos se encuentran.

Tipo de Subasta
Tasa Unica.

Mecanismo de Subasta
Subasta Electrénica con acceso a través de la pagina www.ingcasadebolsa.com.

Fecha de Publicacién de la Convocatoria a Subasta
12 de mayo de 2008.

Fecha de Subasta
13 de mayo de 2008.

Fecha de Emisién
15 de mayo de 2008.

Fecha de Registro en la BMV
15 de mayo de 2008.

Fecha de Liquidacion
15 de mayo de 2008.

Fecha de Vencimiento

27 de mayo de 2013.Dicha fecha fue modificada debido a que desde el 23 de septiembre del 2009 se
inform6 mediante un Evento Relevante que se daba inicio al Periodo de Amortizacién Anticipada,
debido a lo anterior se considera que la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursétiles sera
aquella en que los mismos se hayan amortizado en su totalidad.

Recursos Netos de la Colocacion

$581'645,600 (quinientos ochenta y un millones seiscientos cuarenta y cinco mil seiscientos pesos
00/100 M.N.) de los cuales $500'000,000.00 (quinientos millones de pesos 00/100 M.N.)
corresponden a los certificados bursétiles Serie A, $81'645,600.00 (ochenta y un millones seiscientos
cuarenta y cinco mil seiscientos pesos 00/100 M.N.) corresponden a los Certificados Bursétiles Serie
B.

Cobertura Crediticia Requerida de los CBs Serie A
Los Certificados Bursétiles Serie A cuentan con un soporte crediticio de 1.2658.

Cobertura Crediticia Minima
La Cobertura Crediticia de la Serie A no podra ser menor de 1.1463.

Calificaciones

Calificacion otorgada por Standard &Poor’s, S.A. de C.V. para la Serie A: “mxAAA”, es decir, en la
escala nacional, que es el grado mas alto que otorga Standard &Poor’s, S.A. de C.V. en su escala
CaVal, indica que la capacidad de pago, tanto de interés como de principal, es sustancialmente
fuerte.

Calificacion otorgada por Moody's de México, S.A. de C.V. para la Serie A: “Aaa.mx”, es decir, la
capacidad crediticia méas fuerte y la menor probabilidad de pérdida de crédito con respecto a otras
emisiones nacionales.

Calificacion otorgada por Standard &Poor’s, S. A. de C. V. para la Serie B: “mxA”, es decir, que tiene
una fuerte capacidad de pago tanto de interés como de principal, adin cuando es mas susceptible a
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efectos adversos por cambios circunstanciales o de las condiciones de la economia que la deuda
calificada en las categorias superiores.

Fideicomiso

La emision de los Certificados Bursatiles se efectia bajo el Contrato de Fideicomiso ndmero
F/248827 de fecha 12 de mayo de 2008 celebrado entre Crédito Inmobiliario, S.A. de C.V., Sociedad
Financiera de Objeto Mdltiple, Entidad no Regulada, en su caracter de Fideicomitente, HSBC México,
S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, en su caracter de
Fiduciario, y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, en su caracter de
Representante Comun de los Tenedores.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Serie A.
Fideicomisarios en Segundo Lugar: Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Serie B.
Fideicomisarios en Tercer Lugar: Crédito Inmobiliario, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto
Mdltiple, Entidad no Regulada como tenedor de la Constancia.

Patrimonio del Fideicomiso: El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado, entre otros, por la
aportacion inicial del Fideicomitente; los Créditos Puente aportados por el Fideicomitente y sus
accesorios; los expedientes de crédito; los recursos derivados de la colocaciéon de los Certificados
Bursétiles; los recursos derivados de la cobranza de los Créditos Puente, incluyendo los bienes que
obtengan en pago y los seguros de dafios que en su caso se hubieren contratado respecto de dichos
bienes; los valores en los que se inviertan los recursos liquidos que forman parte del Patrimonio del
Fideicomiso y sus rendimientos; y cualquier otro bien que en el futuro se aporte al Fideicomiso para
cumplir con los fines del mismo, de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso.

Garantia y Fuente de Pago
El principal e intereses de los Certificados Bursétiles se pagaran exclusivamente con los recursos
liquidos que integren el Patrimonio del Fideicomiso.

El pago de ninguna cantidad adeudada bajo los Certificados Bursétiles esta garantizado por Crédito
Inmobiliario, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Mdltiple, Entidad no Regulada, en su
caracter de Fideicomitente, HSBC México, S.A., Instituciébn de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
HSBC, Divisién Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario, Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero, en su caracter de Representante Comun de los Tenedores, o ING (México), S.A.
de C.V., Casa de Bolsa, ING Grupo Financiero. En consecuencia ni Crédito Inmobiliario, S.A. de
C.V., Sociedad Financiera de Objeto Mdultiple, Entidad no Regulada, ni HSBC México, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, ni Monex Casa de Bolsa,
S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, ni ING (México), S.A. de C.V., Casa de Bolsa, ING Grupo
Financiero, estan obligados a realizar pago alguno a los Tenedores de los Certificados Bursétiles
excepto por aquellos que les correspondan conforme a lo establecido en el Fideicomiso.

Derechos que confieren a los Tenedores

Cada Certificado Bursatil Fiduciario representa para su titular el derecho al cobro del principal e
intereses, en los términos especificados en el Titulo que documenta la emision, desde la Fecha de
emision hasta que los Certificados Bursatiles sean totalmente amortizados.

Tasa de Interés
A partir de su Fecha de Emisién y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados
Bursétiles devengaran intereses sobre el saldo insoluto de principal a la Tasa de Interés Bruto Anual.

Determinacion de la Tasa de Interés

Para determinar la Tasa de Interés Bruto Anual y el monto de los intereses pagaderos en cada
periodo respecto de los Certificados Bursatiles, el Representante Comun utilizara la férmula que
aparece en el Titulo que documenta la presente emision.

Fecha de Pago de Intereses

Los intereses que devenguen los Certificados Burséatiles (Serie A y Serie B) se liquidaran
aproximadamente cada 30 (treinta) dias, los dias 25 de cada mes, o si fuere inhabil, el siguiente Dia
Habil, durante la vigencia de la emision.

Tasa de Interés aplicable al Primer Periodo
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9.5350% (nueve punto cinco mil trescientos cincuenta por ciento) para los Certificados Bursétiles
Serie A. 12.1350% (doce punto mil trescientos cincuenta por ciento) para los Certificados Bursatiles
Serie B.

Periodo de Amortizacién Programada.

El principal de los Certificados Bursétiles Serie A y de los Certificados Bursatiles Serie A Adicionales
serd amortizado en los Ultimos 18 (dieciocho) meses antes de su vencimiento. Cada amortizacion de
principal se calculara a través del valor nominal o valor nominal ajustado, segun sea el caso, de los
Certificados Bursétiles Serie A y de los Certificados Bursatiles Serie A Adicionales dividido entre el
numero de Certificados Burséatiles Serie A y de los Certificados Bursatiles Serie A Adicionales
emitidos a esa fecha. Cada amortizacion parcial sera a prorrata entre la totalidad de los Certificados
Bursétiles Serie A y los Certificados Bursatiles Serie A Adicionales emitidos a esa fecha, mediante el
ajuste de su valor nominal o en su caso, del valor nominal ajustado. El Fiduciario debera pagar con el
Efectivo Disponible, hasta donde alcance en cada una de las Fechas de Pago de Principal, el saldo
insoluto total de principal de los Certificados Bursétiles Serie A a esa fecha. Tras la amortizacion total
que se haga de los Certificados Bursatiles Serie A y los Certificados Bursétiles Serie A Adicionales,
se procederd a la amortizacion del principal de los Certificados Bursatiles Serie B. Las
amortizaciones de principal de los Certificados Bursétiles se realizardn de conformidad con la
prelacion establecida en la Cascada de Flujos.

Valor Nominal Ajustado de los CBs.

Como resultado de la amortizacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el valor nominal de los
mismos se ajustara en cada fecha en la que se realice una amortizacion de capital. Para determinar
el valor nominal ajustado (el “Valor Nominal Ajustado”) se utilizara la siguiente formula:

Valor Nominal Ajustado = (saldo insoluto del principal / # de titulos emitidos)

Para efectos de lo anterior, el saldo insoluto de principal serd la cantidad que resulte de restar del
valor nominal en cada fecha de determinacién la o las amortizaciones de capital que se hayan
realizado durante el periodo inmediato anterior. Con al menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion a
la Fecha de Pago correspondiente, el Representante Comun dara a conocer por escrito a la CNBV,
al Indeval y a la BMV, a través de los medios que esta determine, incluyendo a través del SEDI, el
Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios documentados por el presente titulo
que resulte del pago de capital correspondiente.

Eventos de Amortizacién Anticipada

Los Eventos de Amortizacion Anticipada son los que se listan en el Capitulo “Extracto del Contrato de
Fideicomiso — “DECIMA NOVENA.- Eventos de Amortizacién Anticipada y Periodo de Amortizacion
Anticipada” del Contrato de Fideicomiso.

El Fiduciario o el Administrador, después de haber recibido notificacion de alguna de las partes del
Fideicomiso sobre la existencia de un Evento de Amortizaciéon Anticipada o de algin evento que
pudiera razonablemente esperarse que resultard en un Evento de Amortizacién Anticipada, debera
notificar a las otras partes del Fideicomiso de dicha existencia.

En cualquier momento después de que ocurra y continde alguno de los Eventos de Amortizacion
Anticipada el Representante Comun debera declarar el inicio de un Periodo de Amortizacion
Anticipada mediante la entrega de una notificacién por escrito al Fiduciario.

Simultdneamente a la notificacion por escrito que el Representante Comun entregue al Fiduciario
conforme al péarrafo inmediato anterior, el Representante Comudn dar& a conocer por escrito a la
CNBYV, al Indeval y a la BMV, a través de los medios que ésta determine incluyendo Emisnet, que ha
iniciado un Periodo de Amortizacion Anticipada.

Durante el tiempo que continte un Periodo de Amortizacion Anticipada: (i) el Fiduciario debera
continuar adquiriendo Pagarés Elegibles suscritos por Desarrolladores bajo Créditos Vigentes; (ii) el
Fiduciario no debera comprar Crédito Adquirido alguno; (iii) los Certificados Bursétiles Fiduciarios
Serie A serdn amortizados de conformidad con la Cascada de Flujos y la Clausula 12.5 del
Fideicomiso; y (iv) el Fiduciario no debera utilizar cualesquier fondos del Patrimonio del Fideicomiso
para realizar pago alguno a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B o al
tenedor de la Constancia hasta que el principal y los intereses devengados bajo los CBs Serie A
hayan sido pagados en su totalidad.

31



En caso de que exista un Periodo de Amortizacion Anticipada, el Fiduciario deberd notificar al
Representante Comun de la aceleracion de los Certificados Bursétiles Serie A.

Dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la fecha en la que inicie el Periodo de Amortizacion
Anticipada, el Representante Comun dara a conocer por escrito a la CNBV, al Indeval y a la BMV, a
través de los medios que ésta determine incluyendo Emisnet, el saldo insoluto de principal y los
intereses devengados bajo los Certificados Bursétiles Serie A a esa fecha, asi como la fecha en la
que se realizara el pago correspondiente a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Serie A.
Dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la fecha en la que los Certificados Bursatiles Serie A
sean pagados en su totalidad, el Representante Comun dar4 a conocer por escrito a la CNBV, al
Indeval y a la BMV, a través de los medios que ésta determine incluyendo Emisnet, el saldo insoluto
de principal y los intereses devengados bajo los Certificados Bursétiles Serie B a esa fecha, asi
como, en su caso, la fecha en la que se realizara el pago correspondiente a los Tenedores de los
Certificados Burséatiles Serie B.

Amortizacion Anticipada Parcial y Periodo de Amortizaciéon Parcial

Los Eventos de Amortizacién Parcial son los que se listan en el Capitulo “Extracto del Contrato de
Fideicomiso —“VIGESIMA.- Eventos de Amortizacion Parcial y Periodo de Amortizacion Parcial”
Contrato de Fideicomiso.

La existencia de cualquiera de los siguientes eventos constituira un “Evento de Amortizacion Parcial”:
a. Si al final del Periodo de Desembolso Inicial, la Cantidad Total de Principal no es igual o mayor al
equivalente a cincuenta por ciento (50%) de los Recursos Totales Ajustados;

b. Si al final del Periodo de Desembolso Adicional, la Cantidad Total de Principal no es igual o
mayor al equivalente a cincuenta por ciento (50%) de los Recursos Totales Ajustados;

c. Sila Cobertura Crediticia de la Serie “A”, en cualquier Fecha de Calculo, es menor a la Cobertura
Crediticia Minima;

d. Si el Margen Neto es igual o menor a (i) 1.5% en cualesquier dos Fechas de Célculo consecutivas
durante el Periodo de Revolvencia, o (i) 1.25% en cualquier Fecha de Calculo durante el Periodo de
Revolvencia.

e. Si durante tres (3) periodos mensuales consecutivos durante el Periodo de Revolvencia, la
Cantidad Total de Principal no es igual o mayor a cincuenta por ciento (50%) de los Recursos Totales
Ajustados.

f. Si durante cualquier Periodo de Cobranza que tenga lugar durante el Periodo de Revolvencia la
Cantidad Total de Principal no es igual o0 mayor a cuarenta por ciento (40%) de los Recursos Totales
Ajustados.

g. Si durante cualquier Fecha de Calculo durante el Periodo de Revolvencia, excepto por los
primeros6 (seis) meses de dicho Periodo de Revolvencia, el Indice de Rotacién es mayor a 25.0
(veinticinco).

El Fiduciario o el Administrador, después de haber recibido notificacion de alguna de las partes del
Contrato de Fideicomiso en el sentido que ha ocurrido un Evento de Amortizacion Parcial o de algin
evento que pudiera razonablemente esperarse que resultara en un Evento de Amortizacion Parcial,
debera naotificar a las otras partes del Contrato de Fideicomiso de dicha existencia.

En cualquier momento después de que ocurra un Evento de Amortizacion Parcial, el Representante
Comun debera, mediante la entrega de una notificacién por escrito al Fiduciario, declarar el inicio de
un Periodo de Amortizacién Parcial.

Simultaneamente a la notificacion por escrito que el Representante Comun entregue al Fiduciario
conforme al parrafo inmediato anterior, el Representante Comun dard a conocer por escrito a la
CNBV, al Indeval y a la BMV, a través de los medios que ésta determine incluyendo Emisnet, que ha
iniciado un Periodo de Amortizacion Parcial.
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En el caso de un Periodo de Amortizacion Parcial relativo a alguno de los Eventos de Amortizacion
Parcial a, b, e, o f, anteriores (y sefialados en la Clausula 20.1 del Fideicomiso), el Fiduciario utilizara
todo el Efectivo Disponible de conformidad con la Cascada de Flujos y la Clausula 12.5 del
Fideicomiso para amortizar parcialmente los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A en la
siguiente Fecha de Pago.

Después de que se haya llevado a cabo la amortizacion parcial de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios Serie A de conformidad con lo establecido en el parrafo anterior, en caso que la Cantidad
Total de Principal sea igual o mayor al equivalente del cincuenta por ciento (50%) de los Recursos
Totales Ajustados vy si el indice de Créditos Atrasados es menor a doce por ciento (12%), el Evento
de Amortizacion Parcial que gener6 el Periodo de Amortizacion Anticipada se considerara subsanado
y el Periodo de Amortizacién Parcial terminara.

En caso de un Periodo de Amortizacion Parcial relacionado con un Evento de Amortizacion Parcial
descrito en la Clausula 20.1.c. del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario utilizara todo el Efectivo
Disponible restante de conformidad con la Cascada de Flujos de la Clausula 12.5 del Contrato de
Fideicomiso para amortizar parcialmente los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A en la
siguiente Fecha de Pago.

Si durante tres Periodos de Cobranza consecutivos la Cobertura Crediticia de la Serie A es igual o
mayor que la Cobertura Crediticia Minima y el indice de Créditos Atrasados es menor al doce por
ciento 12%, dicho Evento de Amortizacion Parcial sefialado en la Clausula 20.1.c del Fideicomiso
sera considerado remediado y el Periodo de Amortizacion Parcial terminara.

En caso de un Periodo de Amortizacion Parcial relacionado con un Evento de Amortizacion Parcial
descrito en la Clausula 20.1.d del Fideicomiso, el Fiduciario utilizard todo el Efectivo Disponible de
conformidad con la Cascada de Flujos y la Clausula 12.5 del Fideicomiso para amortizar
parcialmente los CBs Series A en la Fecha de Pago siguiente.

En cualquier Fecha de Calculo posterior aquella en la que el Margen Neto sea igual o mayor a 1.5%
y el Indice de Créditos Atrasados sea menor al 12%, la amortizacion parcial referida en el punto
anterior seré considerada como remediada dando fin al Periodo de Amortizacion Parcial.

En caso de un Periodo de Amortizacion Parcial relacionado con un Evento de Amortizacion Parcial
descrito en la Clausula 20.1.g del Fideicomiso, el Fiduciario utilizard todo el Efectivo Disponible de
conformidad con la Cascada de Flujos y la Clausula 12.5 del Fideicomiso para amortizar
parcialmente los CBs Series A en la Fecha de Pago siguiente.

En cualquier Fecha de Célculo posterior a aquella en la que el indice de Rotacion sea igual o menor
que 20.0 (o 22.0 respecto de las Fechas de Célculo que ocurra en Febrero, Marzo y Abril) y el indice
de Créditos Atrasados sea menor al 12%, la amortizacién parcial referida en el punto anterior sera
considerada como remediada dando fin al Periodo de Amortizacion Parcial.

Durante el tiempo en que continde un Periodo de Amortizacion Parcial y sujeto al cumplimiento de
los requisitos sefialados en la Clausula Octava del Contrato de Fideicomiso: (i) el Fiduciario
continuara adquiriendo Pagarés Elegibles suscritos por Desarrolladores bajo Créditos Vigentes, y (i)
el Fiduciario no comprara Créditos Adquiridos.

Prima por Amortizacion Anticipada
No habrd prima por amortizacion anticipada de los Certificados Bursétiles Serie A ni de los
Certificados Bursétiles Serie B.

Constancia

La Constancia documenta la Aportacion de Capital realizada por el Fideicomitente en una cantidad
total de $51,265,792 (cincuenta y un millones doscientos sesenta y cinco mil setecientos noventa y
dos pesos 00/100 M.N.) en la Fecha de Liquidacion.

El Fiduciario emitira a Crédito Inmobiliario la Constancia en la Fecha Original de Liquidacién Original
0 en la Fecha de Liquidacién Subsiguiente para documentar las Aportaciones de Capital y los
derechos a recibir el Efectivo en Exceso y el remanente del Patrimonio del Fideicomiso, sujeto a las
limitaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso y de conformidad con la Cascada de Flujos.
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La Constancia: (i) so6lo acreditara a Crédito Inmobiliario como titular de los derechos a recibir el
Efectivo en Exceso y el remanente del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con los términos
de este Contrato, en su caso; (i) no podra ser cedida o de cualquier otra forma transmitida a
cualquier otra persona; (iii) no es un titulo de crédito; (iv) no sera objeto de oferta publica, y (v)
otorgara el derecho a su tenedor de readquirir el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con la
Clausula 10.15 del Fideicomiso.

Régimen Fiscal

La presente seccion contiene una breve descripcién de ciertos impuestos aplicables en México a la
adquisicion, propiedad y disposicion de instrumentos de deuda como los Certificados Bursatiles por
inversionistas residentes y no residentes en México para efectos fiscales, pero no pretende ser una
descripcién exhaustiva de todas las consideraciones fiscales que pudieran ser relevantes a la
decisién de adquirir o disponer de Certificados Bursétiles. El régimen fiscal vigente podra ser
modificado a lo largo de la vigencia de la emision. Recomendamos a los inversionistas consultar en
forma independiente a sus asesores fiscales respecto a las disposiciones legales aplicables a la
adquisicion, propiedad y disposicion de instrumentos de deuda como los Certificados Bursatiles antes
de realizar cualquier inversion en los mismos.

La tasa de retencién aplicable respecto a los intereses pagados se encuentra sujeta a (i) para
personas fisicas y personas morales residentes en México para efectos fiscales a lo previsto en los
articulos 58, 160 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente, y (ii) para
personas fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales a lo previsto en el articulo
195 y demés aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta y dependera del beneficiario efectivo
de los intereses.

Aumento en el nimero de Certificados Bursatiles

Sujeto a las condiciones del mercado, el Emisor podra emitir y ofrecer publicamente Certificados
Bursatiles Adicionales a los Certificados Bursatiles emitidos originalmente en la Fecha de Emision.
Los Certificados Bursatiles Adicionales (i) se considerardn que forman parte de la emision de
Certificados Bursétiles (por lo cual, entre otras cosas, tendran la misma clave de pizarra asignada por
la BMV) y (ii) salvo por la fecha de emisién, tendrdn los mismos términos y condiciones que los
Certificados Bursatiles (incluyendo, sin limitacion, fecha de vencimiento, tasa de interés y valor
nominal de cada Certificado Bursatil Fiduciario).

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales tendran derecho a recibir el
monto integro de intereses que corresponda al periodo de intereses en que sean emitidos, es decir,
los Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales recibiran el monto de intereses
devengados desde la Fecha de Pago inmediata anterior de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Originales hasta la Fecha de Pago inmediata siguiente que corresponda.

En virtud de la adquisicion de Certificados Bursatiles, se entendera que los Tenedores han
consentido que el Emisor permita Certificados Bursatiles Adicionales, por lo que la emisién y oferta
publica de los Certificados Bursatiles Adicionales no requerira la autorizaciéon de los Tenedores de los
Certificados Bursétiles.

Siempre que (i) no haya sido declarado y contine un Periodo de Amortizacién Anticipada o un
Periodo de Amortizacién Parcial y la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales no
provoque un Evento de Amortizacion Anticipada o un Evento de Amortizacion Parcial; y (ii) la
Cobertura Crediticia de la Emision, calculada conforme a la Clausula 16.2 del Fideicomiso, sea por lo
menos igual a la Cobertura Crediticia Requerida de la Serie A, el Fiduciario podra emitir, en o con
anterioridad al Periodo de Amortizacién Programada, Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales.

Depositario

El titulo que ampara los Certificados Bursétiles se mantendrd en depésito en administracién en
Indeval para los efectos del articulo 282 y demas aplicables de la LMV. En los términos del articulo
282 y demas aplicables de la LMV, el Indeval y el Emisor han convenido que el titulo no lleve
cupones adheridos, haciendo las veces de éstos, para todos los efectos legales, las constancias
expedidas por el propio Indeval.

Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses



El principal y los intereses devengados bajo los Certificados Bursatiles se pagan en el domicilio de
Indeval ubicado en Paseo de la Reforma namero 255, 3er piso, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500,
México, D.F., mediante transferencia electrénica a los intermediarios correspondientes.

Posibles Adquirentes

Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion lo prevea. Los posibles adquirentes
deberan considerar cuidadosamente toda la informacién contenida en el Prospecto y en especial, la
incluida en la seccién de "Factores de Riesgo".

Representante Comun
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Intermediario Colocador
ING (México), S.A. de C.V., Casa de Bolsa, ING Grupo Financiero.

Obligaciones de Hacer y No Hacer.
Obligaciones de Hacer

Durante el plazo de vigencia de la emision y hasta que los Certificados Bursétiles Serie A y los
Certificados Bursatiles Serie B sean totalmente amortizados, el Emisor se obliga a:

a. Obtener y entregar al Fideicomitente y al Representante Comun (i) tan pronto como sea posible, y
en cualquier caso dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales siguientes al cierre de cada
trimestre calendario, los estados financieros del Fideicomiso para dicho trimestre, incluyendo los
estados de situacion financiera y estados de pérdidas y ganancias y de origen y aplicacion de
recursos del Patrimonio del Fideicomiso, preparados de conformidad con las Normas de Informacion
Financiera (“NIF”), certificados por un funcionario debidamente autorizado del Fiduciario; (ii) tan
pronto como sea posible, y en cualquier caso dentro de los 120 (ciento veinte) dias naturales
siguientes al cierre de cada ejercicio social, los estados financieros auditados del Patrimonio del
Fideicomiso por dicho ejercicio, incluyendo los estados de situacién financiera y estados de pérdidas
y ganancias y de origen y aplicacion de recursos del Patrimonio del Fideicomiso, preparados de
conformidad con las NIF, mismos que deberan estar dictaminados por los auditores externos
designados para tal efecto por el Fideicomitente; y (iii) el Fiduciario debera entregar al Representante
Comaun, dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la solicitud por escrito del Representante
Comaun, cualquier informacion adicional relacionada con la condicion financiera, operativa y de
mercado del Patrimonio del Fideicomiso segun sea razonablemente solicitado por el Representante
Comun. Ademas, dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha en que tenga noticia, el
Fiduciario debera informar al Representante Comun por escrito de cualquier evento que afecte la
operacion o condicidn financiera del Patrimonio del Fideicomiso.

b. Mantener el registro de los Certificados Burséatiles en el RNV y en la BMV.

c. Mantener y llevar los registros contables que correspondan al Fideicomiso, a fin de refleja
razonablemente su posicion financiera y los resultados de sus operaciones de acuerdo con las
Normas de Informacién Financiera y principios de contabilidad generalmente aceptados en México.

d. Cumplir en todos sus términos con lo pactado en el Contrato de Fideicomiso.

e. Cumplir en todos sus términos con lo pactado en el Contrato de Administracion.

f. Cumplir con todos los requerimientos de informacién a que esté obligado en términos de la Ley del
Mercado de Valores y de las disposiciones de caracter general aplicables.

Obligaciones de No Hacer

Asimismo, durante el plazo de vigencia de la emision y hasta que los Certificados Bursatiles Serie Ay
los Certificados Bursatiles Serie B sean totalmente amortizados, el Emisor, en su calidad de fiduciario
en el Fideicomiso, se obliga a no hacer los siguientes actos:

a. Otorgar préstamos o créditos, o de cualquier manera realizar operaciones de financiamiento
distintas a las previstas en el Fideicomiso, o bien otorgar o recibir mediante cesiéon Créditos en
condiciones distintas a las establecidas en el Fideicomiso.
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b. Modificar los términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso sin el previo consentimiento de
los Tenedores, salvo en aquellos casos que el Contrato de Fideicomiso prevé expresamente.

A continuacion se presentan las cifras financieras comparativas finales 2013-2014:

¢) Documentos de caracter publico

En caso de requerir copias del presente reporte, favor de comunicarse a los siguientes datos de
contacto.

La informacién entregada a la Bolsa Mexicana de Valores es: Informacion Trimestral, Informacién
Anual y Dictamen de Estados Financieros.

Fiduciario

HSBC México, S.A., Institucién de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria
Paseo de la Reforma 347 Piso 3

Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500

Maria Teresa Caso
5557212192

Arturo Ortiz Radilla
55 57216358

Representante Comun

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Monex Grupo Financiero

Paseo de la Reforma 284 Piso 9
Col. Juéarez, C.P. 06600

Act. Jesus Abraham Cantl Orozco / Lic. Alejandra Tapia Jiménez
jecantu@monex.com.mx/ altapia@monex.com.mx
5231 0588 /5231 0161

d) Otros valores emitidos por el fideicomiso

No aplica
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2) LA OPERACION DE BURSATILIZACION
a) Patrimonio del Fideicomiso
i) Evolucién de los activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos
Para diciembre 2014 el patrimonio consta de 14 créditos puente y 2 inmuebles recuperados en el
Balance General. En total se han desembolsado, al cierre de diciembre de 2014, un total de
$891,132,062.39 pesos y se han amortizado un total de $234,792,899.91 de éstos proyectos.
Por su parte la amortizacion total acumulada asciende a $483,293,285.83 provenientes de la

venta de 1,393 viviendas de los desarrollos al amparo de la estructura. El portafolio cuenta con
un saldo por recuperar de $340,678,779.45 a dicha fecha.

Al cierre de 2014 el saldo de los certificados bursétiles Serie A es de $ 311,762,692.60, por su parte no se han
realizado amortizaciones a la Serie B por lo que su saldo se mantienen en $81,645,600.

El saldo total actual de los certificados bursatiles es de $ 393,408,292.60.
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i.i) Desempefio de los activos.-

Durante el periodo 2014 se mantiene la cartera morosa como reflejo del lento desplazamiento que
han tenido las viviendas. A continuacién se presenta una tabla con la descripcion de la cartera
conforme a su grado de morosidad:

Dec-14 Nov-14 Oct-14 Sep-14 Aug-14 Jul-14 Jun-14 May-14 Apr-14 Mar-14 Feb-14 Jan-14

Vigentes 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1-30 dias 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
31-60 dias 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
61-90 dias 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
>91 dias 279,842,000.00 282,789,687.79 283,289,687.79 283,289,687.79 286,28,687.79 286,289,687.79 289,289,687.79 289,289,687.79 292,289,687.79 292,289,687.79 295,289,687.79  300,951,587.79

Activos Recuperados 60,389,091.66  61,389,091.66  68,189,091.66  68,189,091.66  96,137,188.77 106,887,188.77 106,887,188.77 106,887,188.77 106,887,188.77 106,887,188.77 106,887,188.77  106,887,188.77

Total Saldo 340,231,091.66 344,178,779.45 351,478,779.45 351,478,779.45 382,426,876.56 393,176,876.56 396,176,876.56 396,176,876.56 399,176,876.56 399,176,876.56 402,176,876.56  407,838,776.56

Vigentes 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
1-30 dias 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
31-60 dias 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
61-90 dias 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
>91 dias 82.25% 82.16% 80.60% 80.60% 74.86% 72.81% 73.02% 73.02% 73.22% 73.22% 73.42% T3.7%
Activos Recuperados 17.75% 17.84% 19.40% 19.40% 25.14% 27.19% 26.98% 26.98% 26.78% 26.78% 26.58% 26.21%
Total Saldo 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

En comparacion con el afio anterior:

Dec-14 Dec-13 Dec-12 Dec-11

Vigentes 0.00 0.00 0.00 28,863,975.00
1-30 dias 0.00 0.00 0.00 2,805,902.00
31-60 dias 0.00 0.00 0.00 85,638,000.81
61-90 dias 0.00 0.00 0.00 18,936,299.26
>91 dias 279,842,000.00 300,504,000.00 308,387,375.06 230,536,055.73
Activos Recuperados 60,389,091.66 106,887,188.77 106,887,188.77 106,887,188.77
Total Saldo r 340,231,091.66 © 407,391,188.77 415,274,563.83 473,667,421.57

Vigentes 0.00% 0.00% 0.00% 6.09%
1-30 dias 0.00% 0.00% 0.00% 0.59%
31-60 dias 0.00% 0.00% 0.00% 18.08%
61-90 dias 0.00% 0.00% 0.00% 4.00%
>91 dias 82.25% 73.76% 74.26% 48.67%
Activos Recuperados 17.75% 26.24% 25.74% 22.57%
Total Saldo 100.00% 100% 100% 100%

i.if) Composicién de la totalidad de los activos al cierre del periodo.

Es importante sefalar el asesor NS Capital Markets participd en la estructura hasta el mes de agosto
de 2012, reportando a los tenedores el desempefio del portafolio y el seguimiento de los criterios de
recuperacion utilizados por Crédito Inmobiliario. En ese mes una de sus subsidiarias NS Capital
Asset Management asumio el papel de Administrador primario sustituyendo a Crédito Inmobiliario en
este papel.

La distribucién de la cartera conforme al pago de intereses al cierre del 2014 es como sigue:
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0.00% 0.00% 0.00%

B Vigentes
M 1-30 dias
M 31-60 dias
M 61-90 dias
m >91 dias

M Activos Recuperados

i.ii) Variacién en saldo y en nimero de activos.-

El promedio de avance de obra de los créditos al amparo de la estructura es del 70.72% lo cual sugiere que
en su mayoria, los proyectos estan en una etapa de individualizacién y no requerirdn mas recursos para
concluir los desarrollos. De los 29 créditos originales se tienen 12 liquidados.

En el mes de Enero del 2014 se tenian 17 créditos, de los cuales 3 de ellos son adjudicados, al cierre del

periodo del mes de Julio se vendié un crédito adjudicado, ubicado en el D.F.. Derivado de dicha venta al
cierre del mes de Diciembre del 2014 se cuenta con 16 créditos, de los cuales 2 son adjudicados.
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i.v) Garantias sobre los activos.-
Los créditos cuentan con garantia fiduciaria en la totalidad de los casos.
i.vi) Emisiones de valores.-

Durante el periodo reportado no se realizd ninguna emision de valores respaldados por los mismos
bienes.

i) Desempefio de los valores emitidos

Respecto del pago a los tenedores se informa que desde la fecha de emisién hasta la fecha de presentacion
del presente reporte, los pagos de intereses y, en su caso de amortizacion se han realizado de conformidad
con lo establecido en la clausula Décima Tercera. Cascada de Flujos y Reporte de Distribucién del Contrato
de Fideicomiso Irrevocable Numero F/248827.

Los cuales fueron calculados de acuerdo con las formulas y procedimientos que mencionan en la Portada del
presente Reporte, especificamente en la definicion de Rendimiento y procedimiento de célculo. - Periodicidad
y forma de amortizacion de los titulos y, en su caso, sefialar causas y tratamiento de amortizacion anticipada.
- Periodicidad y forma de pago de rendimientos.
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A continuacién se presentan unas tablas con el detalle de cada uno de los pagos realizados en 2014 de las
emisiones CICB 08 (Serie A) y CICB 08-2 (Serie B):

Serie A

Nota: Cifras reportadas en miles de pesos, a excepcion del Valor Nominal por Titulo.

Serie B

Nota: Cifras reportadas en miles de pesos, a excepcion del Valor Nominal por Titulo.

Anexo B - Copias de los reportes generados durante el periodo reportado

b) Informacién relevante del periodo

e Factores que pueden afectar significativamente el desempefio de los activos que respaldan la
emision y la fuente de pago de los instrumentos. Al respecto, se deberan considerar los requisitos de
revelacion de informacién que se describen en el anexo H Bis 1, fraccién 1V, inciso C), numeral 1),

inciso c).
No existen cambios significativos en los Factores de Riesgo listados en el Suplemento de la Emision.

Cartera vencida al 31 de diciembre de 2014



0.00% 0.00% 0.00%

B Vigentes
Hm 1-30 dias
m 31-60 dias
M 61-90 dias
m >91 dias

m Activos Recuperados

Dec-14
Vigentes 0.00
1-30 dias 0.00
31-60 dias 0.00
61-90 dias 0.00
>91 dias 279,842,000.00
Activos Recuperados 60,389,091.66

Ll

Total Saldo 340,231,091.66

e Términos y condiciones del contrato de fideicomiso o cualquier otro contrato relevante para la
operacion, tales como el de administracién u operacion, cesién, entre otros.

El Administrador, el Representante Comun y el Fiduciario tienen conocimiento de la celebracién del
Contrato de Administracion con Consilior, S.A. de C.V. en sustitucién de NS Capital Asset Management
S.C.

e  Cualquier incumplimiento relevante con lo establecido en los contratos a que se refiere el parrafo
anterior; en este sentido, en caso de que no exista ningn incumplimiento relevante, se debera hacer
una mencién al respecto.

El Fiduciario no tiene conocimiento de ningun incumplimiento relevante en los contratos asi mismo el
Fideicomitente y el Representante Comin no manifestaron al Fiduciario haber tenido conocimiento de
ningun incumplimiento relevante en los contratos durante el periodo cubierto en el presente reporte.

e Procedimientos legales pendientes en contra del originador, administrador u operador de los activos,
fiduciario, asi como cualquier otro tercero que sea relevante para los tenedores de los valores o
procedimientos que puedan ser ejecutados por autoridades gubernamentales.

El Administrador, el Representante Comudn y el Fiduciario tienen conocimiento de que existe un

procedimiento legal que pudiera afectar el desempefio de los bonos o que puede llegar a impactar al
patrimonio del fideicomiso directamente.

45



e Procesos legales que hubieren terminado durante el periodo cubierto por el reporte, revelando la
fecha de terminacion y una descripcion del resultado final. Lo anterior en el entendido de que un
proceso legal sélo requiere ser revelado en los reportes correspondientes al periodo en el que se
haya convertido en relevante y en reportes posteriores Unicamente si han existido cambios
significativos.

El Administrador, el Representante Comun y el Fiduciario no tienen conocimiento de que algun
procedimiento legal haya concluido durante el periodo de revision.

Desviaciones relevantes entre las estimaciones que en su caso, se incluyeron en el prospecto de colocacién y
las cifras observadas realmente durante el periodo que se reporta, explicando las causas de dichas
desviaciones.
El lento desplazamiento de la vivienda en el mercado ha provocado que los créditos que forman parte
del patrimonio del fideicomiso no se mantengan ajenos y se haya retrasado el escenario de pago
esperado sensiblemente y en algunos casos ha llevado a daciones en pago 6 procesos de ejecucion de
la garantia para recuperar el crédito.

e Informacién de deudores relevantes para evaluar su riesgo de crédito, cuando el cumplimiento de las
obligaciones del fideicomiso, dependa total o parcialmente un solo deudor o deudores.

La emisién no tiene Dependencia Parcial o Total hacia un solo deudor o deudores, por lo que no existe
informacién de Deudores Relevantes que entregar.

e Nombre del administrador u operador de los bienes, derechos o valores fideicomitidos y su forma de
organizacion.

Hasta el pasado 27 de Marzo de 2015 NS Capital Asset Management S.C. ha fungido como
Administrador de la cartera que es patrimonio del Fideicomiso, es una subsidiaria del grupo NS Capital
Markets, grupo especializado en Banca de Inversion, Financiamiento Estructurado y Administracion de
Activos. NS Capital Markets y sus subsidiarias han participado en bursatilizaciones de créditos tanto
como Administrador Maestro como Administrador Primario en el mercado mexicano. A partir de esta
fecha funge como Administrador la empresa Consilior S.A. de C.V.

e Informacion sobre el administrador u operador de los activos

Derivado de la situacion actual del Fideicomiso y las condiciones bajo las cuales se encuentra contratado
al Administrador, los tenedores de los certificados bursatiles han acordado en asamblea celebrada el
pasado 13 de marzo del 2015, la sustitucion del que ha fungido como administrador, designando como
Administrador Substituto a la empresa Consilior, S.A. de C.V., con quien se firmé un contrato de
administracion el 27 de marzo de 2015; sin embargo a la fecha no ha sido concluido el proceso de
sustitucion.

e En caso de que el fideicomiso cuente con un administrador maestro, la estructura de administracion,
funciones y responsabilidades de cada uno de los participantes en dicha estructura, asi como
nombre y porcentaje de la cartera que administra cada uno de los administradores primarios.

Este Fideicomiso no cuenta con la figura del Administrador Maestro.

e Términos y condiciones de las obligaciones de otros terceros obligados con el fideicomiso o los
tenedores de los valores tales como avales, garantes, contrapartes en operaciones financieras
derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, entre otros, asi como la forma y/o procedimientos para
hacerlas exigibles.

No se tiene contratado dentro del fideicomiso los servicios de algin tercero de esta naturaleza.

Eventos Relevantes.
e FECHA: 07 de Mayo de 2014

ASUNTO: Dictamen a los Edos. Financieros Dictaminados 2013
Fideicomiso Irrevocable Numero F/248827
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Informe de los Auditores Independientes

c) Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores, en su caso
La emision no cuenta con garantias de terceros obligados

3) INFORMACION FINANCIERA

a) Informacion financiera seleccionada del fideicomiso

i) Balance y resultados del fideicomiso.-
Anexo C - Balance y resultados del fideicomiso (Notas incluidas)

ii) Origen y aplicacion de recursos.-
Anexo D — Estado de Cambios en la Situacién Financiera

iii) Movimientos en las cuentas para el manejo de efectivo.-

La variacién observada en las cuentas del fideicomiso obedece al comportamiento normal de los
activos y a los pagos y gastos estipulados en los documentos del Fideicomiso Maestro y al
Fideicomiso.

“Cobranza”, significa cualesquiera fondos pagados con respecto a cualesquier Crédito Puente cedido
al Fiduciario que sean recibidos por o a nombre del Administrador o el Administrador Sustituto, seguin
sea el caso. Dichos fondos incluiran (i) principal, intereses, todas y cada una de las cantidades
pagadas por los Desarrolladores o la Fuente de Fondeo conforme a los Créditos Puente cedidos al
Fiduciario, incluyendo, sin limitacion, cualesquier honorarios (distintos a los honorarios considerados
como Activos Excluidos conforme a la Clausula 4.2. del Fideicomiso), gastos, pagos, prepagos, (i)
todas las cantidades pagadas bajo las Podlizas de Seguros de Propiedad, en su caso, y (iii) las
cantidades recibidas como Productos de Ejecucion (distintas de aquellas consideradas como Activos
Excluidos conforme a la Clausula 4.2. del Fideicomiso).

“Cobranza del Fideicomitente”, significa (i) con respecto c cualquier Crédito (distinto a un Crédito de
la Linea de Crédito C) y en cualquier Dia Habil, todas las Cobranzas respecto de cualquier Pagaré
Fondeado por el Fideicomitente suscrito bajo dicho Crédito después de que todas las cantidades
adeudas bajo los Pagarés relacionados con dicho Crédito hayan sido pagadas en su totalidad; y (ii)
con respecto a cualquier Crédito de la Linea de Crédito C y en cualquier Dia Habil, toda la Cobranza
respecto de cualquier Pagaré Fondeado por el Fideicomitente suscritos bajo dicho Crédito de la
Linea de Crédito C después de que todas las cantidades adeudas bajo los Pagarés relacionados con
el Crédito Relevante (segun dicho término se define en la definicion de Crédito de la Linea de
Crédito) relacionado con dicho Crédito de la Linea de Crédito C hayan sido pagadas en su totalidad.

“Cuentas”, significa, conjuntamente, la Cuenta de Cobranza, la Cuenta General, la Cuenta de
Distribucion, las Cuentas de Reserva y cualquier otra cuenta segregada que el Fiduciario requiera
abrir y mantener a fin de cumplir con sus obligaciones.

“Efectivo Disponible”, significa, respecto de cualquier dia de determinacién aplicable, distinta de una
Fecha de Célculo, la cantidad de efectivo depositada en la Cuenta General (incluyendo las
Inversiones Permitidas).

“Efectivo en Exceso”, significa, respecto de cualquier Fecha de Célculo la cantidad (a ser calculada
por el Representante Comun e incluida en el Reporte de Distribuciones), igual a la cantidad que
resulte menor de entre (i) la cantidad de Efectivo Disponible (excluyendo los Montos de Reserva para
Fondeo de Créditos Puente, en su caso) remanente después de la transferencia de fondos a la
Cuenta de Distribucién, a efecto de pagar los pasos 1, 2, 3, 4/a, 4/b, 5, 6, 7, 8,9, 10 y 11 de la
Cascada de Flujos, segun sea el caso, y (ii) el resultado de sumar (a) el monto total depositado en las
Cuentas (incluyendo las Inversiones Permitidas pero excluyendo los Activos Excluidos) méas (b) la
Cantidad de Principal Total exclusivamente respecto de Créditos Vigentes, menos (c) el producto de
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(I) el saldo insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A en la Fecha de Calculo que
corresponda y (ll) la Cobertura Crediticia Requerida de la Serie “A”. Para evitar ambigiiedades, si el
resultado de la suma a que se refiere el numeral (ii) es negativo, entonces no habra Efectivo en
Exceso para distribuirse al tenedor de la Constancia.

“Fecha de Pago”, significa el dia 25 (si dicho dia no es un Dia Habil, entonces el Dia H&bil inmediato
siguiente) de cada mes calendario.

iv) Indices y razones financieras.-

Las razones financieras que actualmente son aplicables de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera, no representan un indicador significativo para poder interpretar las mismas,
porque no se dispone de indices de comparabilidad.

4) ADMINISTRACION

a) Auditores externos

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2014, 2013 y 2012 y por los afios terminados en esas
fechas, fueron dictaminados por KPMG Cérdenas Dosal, S. C. quienes emitieron una opinién con una

salvedad.

b) Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés

HSBC no tiene conocimiento de conflictos de interés o personas relacionadas relevantes.

c) Asambleas de tenedores.

i) Celebrada el 10 de marzo de 2014:

@)

(b)
(©)

Orden del dia:

Informe del Fiduciario (HSBC México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero HSBC) respecto de la situacion que guarda el Patrimonio del
Fideicomiso F/248827 y seguimiento al asunto relativo a la calificacion de la
emisién por al menos una Agencia Calificadora. Resoluciones al respecto.

Informe de NS Capital Asset Management, S.C., en su calidad de administrador
sustituto, respecto del estado que guarda la administracion del patrimonio del
Fideicomiso, las gestiones realizadas y resultados obtenidos para procurar la
cobranza de los créditos que lo integran, asi como los avances en los procesos
judiciales y extrajudiciales iniciados o por iniciarse. Resoluciones al respecto.

Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para modificar y/o determinar el
Monto de Reserva para Fondeo de Créditos Puente y el destino 0 uso que esta
puede tener y en consecuencia, consentimiento e instrucciones para que se
realicen los actos, tramites y gestiones necesarios y/o convenientes para la
consecucion de la presente resolucion.

Designacion de delegado o delegados para dar cumplimiento a las resoluciones
que se adopten en la Asamblea.

Porcentaje de asistencia: 73.07%

Acuerdos:

Primero: Se tiene por rendido el informe del Fiduciario, respecto de la situacién que guarda
el Patrimonio del Fideicomiso, en los términos en que el mismo fue presentado a la
Asamblea.

Segundo: Los Tenedores presentes se dan por enterados respecto de las gestiones que
esta llevando a cabo el Fiduciario para procurar que al menos una de las dos Agencias
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Calificadoras previstas en el Titulo continte calificando a los Certificados Burséatiles
Fiduciarios, conforme a lo previsto en la presente acta.

Tercero: Los Tenedores presentes, por mayoria de votos, tienen por rendido el informe del
Administrador respecto de la situacién que guardan los créditos que integran el Patrimonio
del Fideicomiso, asi como de las gestiones realizadas y que se encuentran en proceso para
procurar la cobranza de dichos créditos, y de los avances en los procesos judiciales y
extrajudiciales iniciados o por iniciarse, en los términos y condiciones que fueron expuestos
en la Asamblea y conforme a los comentarios y precisiones efectuadas por los presentes.

Cuarto: Los Tenedores presentes, por unanimidad de votos, en atencién a las diversas
observaciones y consideraciones que se le hicieron al Administrador a propésito de su
informe, solicitan a este ultimo que prepare la informacién y el plan de trabajo a que se hizo
referencia en la Asamblea, segun consta en la presente acta.

Quinto: Los Tenedores presentes, por mayoria de votos, otorgan nuevamente una dispensa
temporal al Fiduciario y, en lo que resulte aplicable, al Representante Comun, respecto del
célculo y destino del Monto de Reserva para Fondeo de Créditos Puente que se encuentra
previsto en el Fideicomiso, de forma que el mismo (i) quede fijjado en la cantidad
$28,000,000.00 (veintiocho millones de pesos 00/100 M.N.), el cual se constituira en
términos del Contrato de Fideicomiso hasta que se alcance dicho monto y en el entendido
que el mismo sera revolvente; y (ii) pueda utilizarse, en caso de que no se hayan recibido
flujos suficientes para hacer frente a las obligaciones del Fideicomiso de conformidad a la
Cascada de Flujos, es decir, se podra utilizar para pago de Gastos del Fideicomiso,
Honorarios por Administracion y pago de intereses de los Certificados Bursatiles Serie A; en
el entendido, que el Monto de dicha Reserva para Fondeo de Créditos Puente ya no sera
destinado a efectuar ministraciones futuras y que el Fiduciario estara facultado para, una vez
alcanzado, en su caso, el Monto de Reserva para Fondeo de Créditos Puente que se
aprueba en esta Asamblea, aplicar los flujos restantes a la Cuenta de Distribucion, para
pagar el principal insoluto a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Serie A en la
siguiente Fecha de Pago. La dispensa que aqui se otorga tendrd una duracion de 2 (dos)
meses a partir de la fecha de la Asamblea.

Sexto: Los Tenedores presentes aprueban, por unanimidad de votos, designar como
delegados especiales de la presente asamblea a Fernando José Vizcaya Ramos, Claudia
Beatriz Zermefio Inclan, Héctor Eduardo Vazquez Abén, Elena Rodriguez Moreno, Areli
Sanchez Carrasco o cualquier representante legal del Representante Comun, para que,
conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o los tramites necesarios o
convenientes que se requieran, en su caso, para dar cabal cumplimiento a los acuerdos
adoptados en la presente Asamblea, incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario publico
de su eleccion, en caso de ser necesario, para protocolizar la presente acta en lo
conducente, presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como realizar
los tramites que en su caso se requieran ante la Comision Nacional Bancaria y de Valores,
la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., la S.D. INDEVAL Institucion para el Depésito
de Valores, S.A. de C.V. y demas autoridades correspondientes.

Celebrada el 6 de mayo de 2014:

(a) Orden del dia:

I. Informe del Fiduciario respecto de la situacion que guarda el Patrimonio del
Fideicomiso y seguimiento al asunto relativo a la calificacién de la emision por al
menos una Agencia Calificadora. Resoluciones al respecto.

Il. Informe de NS Capital Asset Management, S.C., en su calidad de Administrador
Sustituto, respecto del estado que guarda la administracién del patrimonio del
Fideicomiso, las gestiones realizadas y resultados obtenidos para procurar la
cobranza de los créditos que lo integran, asi como los avances en los procesos
judiciales y extrajudiciales iniciados o por iniciarse. Acciones y resoluciones al
respecto.
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i)

Ill. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para modificar y/o determinar el
Monto de Reserva para Fondeo de Créditos Puente y el destino o uso que esta
puede tener, asi como, en su caso, ratificacion de los acuerdos previamente
aprobados a este respecto, y en consecuencia, consentimiento e instrucciones para
que se realicen los actos, tramites y gestiones necesarios y/o convenientes para la
consecucion de la presente resolucion.

IV. Designacion de delegado o delegados que, en su caso, formalicen y den
cumplimiento a las resoluciones adoptadas en la Asamblea.

(b) Porcentaje de asistencia: 74.27%
(c) Acuerdos:

Primero: Se tiene por rendido el informe del Fiduciario respecto de la situacién que guarda el
Patrimonio del Fideicomiso, en los términos en que el mismo fue presentado a la Asamblea.

Segundo: Los Tenedores presentes se dan por enterados respecto de las gestiones que
esta llevando a cabo el Fiduciario para procurar que al menos una de las dos Agencias
Calificadoras previstas en el Titulo continle calificando a los Certificados Bursétiles
Fiduciarios, conforme a lo previsto en la presente acta.

Tercero: Los Tenedores presentes, por unanimidad de votos, tienen por rendido el informe
del Administrador respecto de la situacion que guardan los créditos que integran el
Patrimonio del Fideicomiso, asi como de las gestiones realizadas y que se encuentran en
proceso para procurar la cobranza de dichos créditos, y de los avances en los procesos
judiciales y extrajudiciales iniciados o por iniciarse, en los términos y condiciones que fueron
expuestos en la Asamblea.

Cuarto: Los Tenedores presentes, por unanimidad de votos, otorgan nuevamente una
dispensa temporal al Fiduciario y, en lo que resulte aplicable, al Representante Comdun,
respecto del calculo y destino del Monto de Reserva para Fondeo de Créditos Puente que
se encuentra previsto en el Fideicomiso, de forma que el mismo (i) quede fijado en la
cantidad $28,000,000.00 (veintiocho millones de pesos 00/100 M.N.), el cual se constituira
en términos del Contrato de Fideicomiso hasta que se alcance dicho monto y en el
entendido que el mismo sera revolvente; y (ii) pueda utilizarse, en caso de que no se hayan
recibido flujos suficientes, para hacer frente a las obligaciones del Fideicomiso de
conformidad a la Cascada de Flujos, es decir, se podra utilizar para pago de Gastos del
Fideicomiso, Honorarios por Administracion y pago de intereses de los Certificados
Bursatiles Serie A; en el entendido, que el Monto de dicha Reserva para Fondeo de Créditos
Puente ya no sera destinado a efectuar ministraciones futuras y que el Fiduciario estara
facultado para, una vez alcanzado, en su caso, el Monto de Reserva para Fondeo de
Créditos Puente que se aprueba en esta Asamblea, aplicar los flujos restantes a la Cuenta
de Distribucién, para pagar el principal insoluto a los Tenedores de los Certificados
Bursatiles Serie A en la siguiente Fecha de Pago. La dispensa que aqui se otorga tendra
una duracion de 3 (tres) meses a partir de la fecha de la Asamblea.

Quinto: Los Tenedores presentes aprueban, por unanimidad de votos, designar como
delegados especiales de la presente asamblea a Fernando José Vizcaya Ramos, Claudia
Beatriz Zermefio Inclan, Héctor Eduardo Vazquez Abén, Elena Rodriguez Moreno, Areli
Sanchez Carrasco o cualquier representante legal del Representante Comdan, para que,
conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o los tramites necesarios o
convenientes que se requieran, en su caso, para dar cabal cumplimiento a los acuerdos
adoptados en la presente Asamblea, incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario publico
de su eleccion, en caso de ser necesario, para protocolizar la presente acta en lo
conducente, presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como realizar
los tramites que en su caso se requieran ante la Comision Nacional Bancaria y de Valores,
la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., la S.D. INDEVAL Institucion para el Depésito
de Valores, S.A. de C.V. y demas autoridades correspondientes.

Celebrada el 4 de agosto de 2014:
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(a) Orden del dia:

I. Informe del Fiduciario respecto de la situacion que guarda el Patrimonio del
Fideicomiso y seguimiento al asunto relativo a la calificacién de la emision por al
menos una Agencia Calificadora. Resoluciones al respecto.

Il. Informe del Administrador respecto del estado que guarda la administracion del
Patrimonio del Fideicomiso, las gestiones realizadas y resultados obtenidos para
procurar la cobranza de los créditos que lo integran, asi como los avances en los
procesos judiciales y extrajudiciales iniciados o por iniciarse, incluyendo, sin limitar,
probleméticas particulares presentadas en la venta de ciertos inmuebles,
propuestas de pago parcial existentes y exposicion de la situacion de los fondos del
Fideicomiso, asi como otros temas generales relativos a la administracion del
Patrimonio del Fideicomiso y propuestas del Administrador a este respecto.
Aprobacion de las medidas a adoptarse con motivo de los planteamientos
efectuados por el Administrador en su informe y demas resoluciones al respecto.

Ill. Propuesta, discusion y en su caso, aprobacion para que el Administrador lleve a
cabo propuestas alternativas de co-inversion en caso de conseguirse el fondeo
correspondiente y aprobacion para establecer una mecanica de toma de decisiones
por parte de los Tenedores a este respecto.

IV. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para modificar y/o determinar el
Monto de Reserva para Fondeo de Créditos Puente y el destino o uso que esta
puede tener, asi como, en su caso, ratificacion de los acuerdos previamente
aprobados a este respecto, y en consecuencia, consentimiento e instrucciones para
que se realicen los actos, tramites y gestiones necesarios y/o convenientes para la
consecucion de la presente resolucion.

V. Designaciéon de delegado o delegados para dar cumplimiento a las resoluciones
que se adopten en la Asamblea.

(b) Porcentaje de asistencia: 84.76%
(c) Acuerdos:

Primero: Se tiene por rendido el informe del Fiduciario respecto de la situaciéon que guarda el
Patrimonio del Fideicomiso, en los términos en que el mismo fue presentado a la Asamblea.

Segundo: Los Tenedores presentes se dan por enterados respecto de las gestiones que
continua llevando a cabo el Fiduciario para procurar que al menos una de las dos Agencias
Callificadoras previstas en el Titulo acepte continuar calificando a los Certificados Bursatiles,
conforme a lo previsto en la presente acta.

Tercero: Los Tenedores presentes, por unanimidad de votos, tienen por rendido el informe
del Administrador respecto de la situacién que guardan los créditos y los bienes inmuebles
que integran el Patrimonio del Fideicomiso, asi como de las gestiones realizadas y que se
encuentran en proceso para procurar la cobranza de dichos créditos y la venta de los bienes
inmuebles, las negociaciones en curso, las probleméaticas encontradas y los avances en los
procesos judiciales y extrajudiciales iniciados o por iniciarse, en los términos y condiciones
que fueron expuestos en la Asamblea.

Cuarto: Los Tenedores presentes se dan por enterados de las propuestas de alternativas
factibles que presenta el Administrador de forma general, ante las dificultades encontradas
en la venta de los bienes inmuebles, mismas que, al momento en que se presente una
situacion concreta en que puedan aplicarse, serdn sometidas a la consideracion de los
Tenedores para su aprobacion. A este respecto, los Tenedores, por mayoria de votos,
aprueban que Unicamente por lo que se refiere a la alternativa consistente en que el
Fiduciario mantenga la titularidad de los inmuebles pero se permita la inversion de un
tercero para completar el proyecto inmobiliario de que se trate y que de los recursos de la
venta de los inmuebles se distribuyan entre el Fiduciario y el tercero inversionista en la
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proporcién correspondiente que al efecto se determine bajo un esquema de comisién
mercantil y siempre que nada de lo anterior exceda o contravenga los fines del Fideicomiso,
la autorizacién de los Tenedores pueda otorgarse bajo la mecénica de toma de decisiones
autorizada en la presente Asamblea de conformidad con los términos y condiciones
estipulados en la presente acta.

Quinto: Los Tenedores presentes, por mayoria de votos, otorgan nuevamente una dispensa
temporal al Fiduciario y, en lo que resulte aplicable, al Representante Comun, respecto del
célculo y destino del Monto de Reserva para Fondeo de Créditos Puente que se encuentra
previsto en el Fideicomiso, de forma que el mismo (i) quede fijado en la cantidad
$18,000,000.00 (dieciocho millones de pesos 00/100 M.N.), el cual se constituird en
términos del Contrato de Fideicomiso hasta que se alcance dicho monto y en el entendido
gue el mismo sera revolvente, pero sin ser menor en ningun caso a $1,000,000.00 (un millén
de pesos 00/100 M.N.) por lo que una vez que el Monto de Reserva para Fondeo de
Créditos Puente se encuentre en dicho limite inferior no se podra disponer o utilizar cantidad
alguna del mismo, en el entendido que en cuanto se tenga conocimiento de que se esta
préximo a alcanzar dicho limite minimo se convocara lo antes posible una nueva Asamblea
para que la misma resuelva lo conducente respecto de su uso; y (ii) sujeto a lo establecido
en el inciso (i) anterior, pueda utilizarse, en caso de que no se hayan recibido flujos
suficientes, para hacer frente a las obligaciones del Fideicomiso de conformidad a la
Cascada de Flujos, es decir, se podra utilizar para pago de Gastos del Fideicomiso,
Honorarios por Administracion y pago de intereses de los Certificados Bursatiles Serie A; en
el entendido, que el Monto de dicha Reserva para Fondeo de Créditos Puente no sera
destinado a efectuar ministraciones futuras y que el Fiduciario estara facultado para, una vez
alcanzado, en su caso, el Monto de Reserva para Fondeo de Créditos Puente que se
aprueba en esta Asamblea, aplicar los flujos restantes a la Cuenta de Distribucion, para
pagar el principal insoluto a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Serie A en la
siguiente Fecha de Pago. La dispensa que aqui se otorga tendra una duracion de 3 (tres)
meses a partir de la fecha de la Asamblea.

Sexto: Los Tenedores presentes, por mayoria de votos, ratifican el calculo, destino y demas
particularidades que se han autorizado respecto del Monto de Reserva para Fondeo de
Créditos Puente mediante las dispensas temporales otorgadas en las asambleas de
tenedores celebradas con fechas 25 de agosto de 2011, 28 de febrero de 2012, 12 de
noviembre de 2012, 14 de mayo de 2013, 11 de septiembre de 2013, 10 de marzo de 2014 y
6 de mayo de 2014 y cualquier otra dispensa otorgada a esta fecha.

Séptimo: Los Tenedores presentes aprueban, por unanimidad de votos, designar como
delegados especiales de la presente asamblea a Fernando José Vizcaya Ramos, Claudia
Beatriz Zermefio Inclan, Héctor Eduardo Vazquez Abén, Elena Rodriguez Moreno, Areli
Sanchez Carrasco o cualquier representante legal del Representante Comdun, para que,
conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o los tramites necesarios o
convenientes que se requieran, en su caso, para dar cabal cumplimiento a los acuerdos
adoptados en la presente Asamblea, incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario publico
de su eleccion, en caso de ser necesario, para protocolizar la presente acta en lo
conducente, presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como realizar
los tramites que en su caso se requieran ante la Comision Nacional Bancaria y de Valores,
la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., la S.D. INDEVAL Institucion para el Depdsito
de Valores, S.A. de C.V. y demas autoridades correspondientes.

iv) Celebrada el 6 de noviembre de 2014:

(a) Orden del dia:

I. Informe del Fiduciario respecto de la situacion que guarda el Patrimonio del
Fideicomiso y seguimiento al asunto relativo a la calificacién de la emision por al
menos una Agencia Calificadora. Resoluciones al respecto.

Il. Informe del Administrador respecto del estado que guarda la administracion del
Patrimonio del Fideicomiso, las gestiones realizadas y resultados obtenidos para
procurar la cobranza de los créditos que lo integran, asi como los avances en los
procesos judiciales y extrajudiciales iniciados o por iniciarse, asi como otros temas
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generales relativos a la administracion del Patrimonio del Fideicomiso. Aprobacion
de las medidas a adoptarse con motivo de los planteamientos efectuados por el
Administrador en su informe y demas resoluciones al respecto.

lll. Informe del Representante Comun relativo al requerimiento de informacion
efectuado por autoridad ministerial. Acciones y resoluciones al respecto.

IV. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para modificar, dispensar y/o
determinar el Monto de Reserva para Fondeo de Créditos Puente y el destino o uso
que esta puede tener, y en consecuencia, consentimiento e instrucciones para que
se realicen los actos, tramites y gestiones necesarios y/o convenientes para la
consecucion de la presente resolucion.

V. Designacién de delegado o delegados que, en su caso, formalicen y den
cumplimiento a las resoluciones adoptadas con respecto a los puntos anteriores.

(b) Porcentaje de asistencia: 74.27%
(c) Acuerdos:

Primero: Los Tenedores presentes, por mayoria de votos, tienen por rendido el informe del
Fiduciario respecto de la situaciéon que guarda el Patrimonio del Fideicomiso, en los términos
en que el mismo fue presentado a la Asamblea.

Segundo: Los Tenedores presentes se dan por enterados respecto de las gestiones llevadas
a cabo por el Fiduciario para procurar que al menos una de las dos Agencias Calificadoras
previstas en el Fideicomiso acepte continuar calificando a los Certificados Bursétiles y, por
mayoria de votos, autorizan que el Fiduciario explore la posibilidad de que sea una agencia
calificadora distinta a las previstas en el Fideicomiso quien proporcione tal calificacion, en
Cuyo caso, previo a su contratacion, se requerira contar la aprobacion de la Asamblea; todo
lo anterior de conformidad con lo manifestado en la presente Asamblea.

Tercero: Los Tenedores presentes, por mayoria de votos, tienen por rendido el informe del
Administrador respecto de la situacion que guardan los créditos y los bienes inmuebles que
integran el Patrimonio del Fideicomiso, asi como de las gestiones realizadas y que se
encuentran en proceso para procurar la cobranza de dichos créditos y la venta de los bienes
inmuebles, las negociaciones en curso, las problematicas encontradas y los avances en los
procesos judiciales y extrajudiciales iniciados o por iniciarse, en los términos y condiciones
que fueron expuestos en la Asamblea.

Cuarto: Los Tenedores presentes se dan por enterados del requerimiento de informacion
efectuado por la autoridad ministerial al Representante Comin con relacion a la
averiguacion previa que fue indicada en la Asamblea, asi como respecto de los costos
asociados que han incurrido y/o incurrirdn cada uno del Fiduciario y el Representante
Comun como Gastos del Fideicomiso conforme a lo comentado en la presente Asamblea,
derivados de las actuaciones de la autoridad ministerial en que se han visto involucradas
ambas partes con motivo del ejercicio de sus funciones como Fiduciario y como
Representante Comun, respectivamente.

Quinto: Los Tenedores presentes, por mayoria de votos, aprueban que se revise el contrato
celebrado con el despacho Rodriguez y Medina, S.C. para constatar si su prestacion de
servicios y actuacién en representacion del Fiduciario (a través de su personal) se ajust6 a
los términos y condiciones pactados, conforme a lo sefialado en la Asamblea.

Sexto: Los Tenedores presentes se dan por enterados de la sugerencia del Administrador
para la contratacién de un despacho de abogados para brindar su asistencia legal relativa al
desarrollo e implementacion de la estrategia integral para la cobranza de dos de los créditos
hipotecarios que integran el Patrimonio del Fideicomiso atendiendo a su relevancia, en los
términos y condiciones que se plantearon a la Asamblea; en el entendido que la contratacion
de tal despacho, en su caso, se realizaria conforme a la Mecanica para la Toma de
Decisiones de los Tenedores y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

53



Séptimo: Los Tenedores presentes, por mayoria de votos, otorgan nuevamente una
dispensa temporal al Fiduciario y, en lo que resulte aplicable, al Representante Comdun,
respecto del calculo y destino del Monto de Reserva para Fondeo de Créditos Puente que
se encuentra previsto en el Fideicomiso, de forma que el mismo (i) quede fijado en la
cantidad $27,000,000.00 (veintisiete millones de pesos 00/100 M.N.), el cual se constituira
en términos del Contrato de Fideicomiso hasta que se alcance dicho monto y en el
entendido que el mismo sera revolvente, pero sin ser menor en ningln caso a $9,000,000.00
(nueve millones de pesos 00/100 M.N.), que estardn reservados para atender la
contingencia descrita en la presente acta (hasta en tanto sea definitivo que no proceda el
pago de la misma), por lo que una vez que el Monto de Reserva para Fondeo de Créditos
Puente se encuentre en dicho limite inferior no se podra disponer o utilizar cantidad alguna
del mismo salvo para atender la referida contingencia; y (ii) sujeto a lo establecido en el
inciso (i) anterior, pueda utilizarse, en caso de que no se hayan recibido flujos suficientes,
para hacer frente a las obligaciones del Fideicomiso de conformidad a la Cascada de Flujos,
es decir, se podra utlizar para pago de Gastos del Fideicomiso, Honorarios por
Administracion y pago de intereses de los Certificados Bursatiles Serie A; en el entendido,
que el Monto de dicha Reserva para Fondeo de Créditos Puente no sera destinado a
efectuar ministraciones futuras y que el Fiduciario estara facultado para, una vez alcanzado,
en su caso, el Monto de Reserva para Fondeo de Créditos Puente que se aprueba en esta
Asamblea, aplicar los flujos restantes a la Cuenta de Distribucion, para pagar el principal
insoluto a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Serie A en la siguiente Fecha de
Pago. La dispensa que aqui se otorga tendra una duracion de 2 (dos) meses a partir de la
fecha de la Asamblea.

Octavo: Los Tenedores presentes aprueban, por unanimidad de votos, designar como
delegados especiales de la presente asamblea a Fernando José Vizcaya Ramos, Claudia
Beatriz Zermefio Inclan, Héctor Eduardo Vazquez Abén, Elena Rodriguez Moreno, Jesus
Abraham Cantl Orozco o cualquier representante legal del Representante Comun, para
que, conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o los trdmites necesarios o
convenientes que se requieran, en su caso, para dar cabal cumplimiento a los acuerdos
adoptados en la presente Asamblea, incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario publico
de su eleccidn, en caso de ser necesario, para protocolizar la presente acta en lo
conducente, presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como realizar
los tramites que en su caso se requieran ante la Comision Nacional Bancaria y de Valores,
la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., la S.D. INDEVAL Institucion para el Depésito
de Valores, S.A. de C.V. y demés autoridades correspondientes.

5) PERSONAS RESPONSABLES

FIDUCIARIO

HSBC México, S.A. Institucion de Banca Multiple

Grupo Financiero HSBC. Divisién Fiduciaria,
Fideicomiso F/248827

Delegado Fiduciario - Arturo Ortiz Radilla

Delegado Fiduciario — Maria Teresa Caso Saenz-Arroyo

ADMINISTRADOR

NS Capital Asset Management, S.C.

Av. Insurgentes Sur 1898 Piso 12

Col Florida

México D.F. 01020

Atencion: Ing. JesuUs R. Robles Torrado y/o Arqg. Miguel Arguelles Ortiz

REPRESENTANTE COMUN

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Monex Grupo Financiero.

Av. Paseo de la Reforma 284 Piso 9,
C.P. 06600, México, D.F.

Apoderado — Alejandra Tapia Jiménez



6) ANEXOS

Anexo A - Reporte de auditorias

Anexo B - Balance y resultados del fideicomiso (Notas incluidas)

Anexo C - Estado de Cambios en la Situacién Financiera

Anexo D — Dictamen Estados Financieros del Fideicomiso

Anexo E — Copia de los reportes generados durante el periodo reportado
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Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacion relativa a la cobranza de los bienes, derechos o valores fideicomitidos
contenida en el presente reporte anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su
situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido
omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a
los inversionistas.

Por: Miguel Arglielles Ortiz
Responsable de la Direccién General

z

Por: Miguel Argiielles Ortiz
Director Administracién y Finanzas

Por: Francisco Figueroa Caballero
Director Técnico y Juridico

La presente hoja de firmas pertenece al Reporte Anual que se presenta de acuerdo con las Disposiciones de
Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores del
Fideicomiso 248827 correspondiente al afio terminade el 31 de diciembre de 2014.






DECLARACION DEL AUDITOR EXTERNO

En estricto cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33, fraccion 1, inciso b}, numeral 1, subnumeral 1.2 de
tas Disposiciones de Cardcter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del
Mercado de Valores, y exclusivamente para efectos de los estados financieros dictaminados del Fideicomiso
Irrevocable Namero F/248827 (el “Fideicomiso™) al 31 de diciembre de 2014 y 20613 y por los afios
terminados en esas fechas, asi como al 31 de diciembre de 2013 y 2012 y por los aflos terminados en esas
fechas, que se incluyen como anexos en el presente Reporte Anual, asi como cualquier otra informacion
financiera que se incluya en el presente Reporte Anual, cuya fuente provenga de los estados financieros
dictaminados antes mencionados, se emite la siguiente leyenda:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros del Fideicomiso al 31 de
diciembre 2014 y 2013 y por los afios terminados en esas fechas, asi como al 31 de diciembre de 2013 y 2012
v por los aftos terminados en esas fechas, que se incluyen como anexos en el presente Reporte Anual, fueron
dictaminados con fecha 24 de abril de 2015 y 28 de abril de 2014, respectivamente, de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria,

Asimismo, manifiesta que ha leido el presente Reporte Anual y basado en su lectura y dentro del alcance del
trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o inconsistencias en la informacion
que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros dictaminados seffalados en el parrafo
anterior, ni de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este Reporte Anual o que el mismo
contenga informacioén que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Mo obstante, el suserito no fue contratado, y no realizé procedimientos adicionales con el objeto de expresar
una opinién respecto de la informacion contenida en el Reporte Anual que no provenga de los estados
financieros por él dictaminados.”

KPMG Cardenas Dosal, S, C.

Socio

C. P. C. Jorge Evaristo Pefia Tapia
Apoderado









HSBC MEXICO, SA.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO HSBC
DIVISION FIDUCIARIA

FIDEICOM SO DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES No. F/248827
Estados de Situacién Financiera

Cifrasen miles Pesos al 31 dediciembrede 2014y 2013

Activo 2014 2013 Pasivo y Déficit 2014 2013
Inversiones en valores $ 21,530 16,136 Pasivo:
Obligaciones sobre certificados
Derechos de cobro vencidos 279,843 300,504 bursétiles $ 393,408 393,408
Estimacion de deterioro de los derechos de cobro - 271,447 - 294,494 Total del pasivo 393,408 393,408
Derechos de cobro, neto 8,396 6,010 Déficit:
Patrimonio fideicomitido 51,266 51,266
Derechos sobre bienes adjudicados disponibles Resultados acumulados - 315,641 - 252,670
paralaventa 60,389 106,887 Resultado del gjercicio - 38,718 - 62,971
Total del déficit - 303,093 - 264,375

Total del activo $ 90,315 129,033 Total del pasivoy déficit $ 90,315 129,033




HSBC MEXICO, SA.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO HSBC
DIVISION FIDUCIARIA
FIDEICOMISO DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES No. F/248827
Estado de Resultados

Cifrasen miles Pesos al 31 de diciembre de 2014 y 2013

2014 2013
Ingresos financieros $ 1,051 2,473
Gastos financieros - 16,265 18,814
(Gastos) ingresos financieros, neto - 15,214 16,341
Reversion (creacidn) de deterioro de derechos de cobro 20,385 32,364
Margen financiero, neto 5171 48,705
Gastos generaes - 15,941 14,266
Pérdida por venta de bienes adjudicados - 27,948 -
Resultado del gercicio $ - 38718 62,971




INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO HSBC

HSBC MEXICO, SA.

DIVISION FIDUCIARIA

FIDEICOMISO DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES No. F/248827

Estados de Cambios en el patrimonio

Cifrasen miles Pesos al 31 de diciembre de 2014y 2013

Saldos al 31 de diciembre de 2012
Traspaso del resultado del gjercicio anterior
Resultado del gercicio

Saldos al 31 de diciembre de 2013
Traspaso del resultado del gjercicio anterior
Resultado del gercicio

Saldos al 31 de diciembre de 2014

$

$

Resultados  Resultado Total del

Patrimonio acumulados del gercicio déficit
51,266 - 281,898 29,228 (201,404)

- 29,228 - 29,228 -
- - - 62,971 (62,971)
51,266 - 252,670 - 62971 (264,375)

- - 62971 62,971 -
. - - 38718 (38,718)
51,266 - 315,641 - 38,718 (303,093)




HSBC MEXICO, SA.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO HSBC
DIVISION FIDUCIARIA
FIDEICOMISO DE EMISION DE CERTIFICADOSBURSATILES No. F/248827

Estado de Flujo de Efectivo

Cifrasen miles Pesos al 31 de diciembre de 2014y 2013

2014 2013
Flujos de efectivo por actividades de operacion:
Resultado del gercicio $ (38,718) (62,971)
Ajustes por:
Ingresos financieros - 1,051 - 2,473
Creacion (reversion) de los efectos por deterioro de
los derechos de cobro (20,385) 32,364
Pérdida por venta de bienes adjudicados 27,948 -
Gastos financieros 16,265 18,814
(15,941) (14,266)
Cambios en:
Derechos de cobro, neto 19,050 10,357
Intereses pagados (16,265) (18,814)
Cobro de derechos sobre bienes adjudicados disponibles
paralaventa 18,550 -
Efectivo neto utilizado en actividades de operacion y
disminucion de inversiones en valores (13,156) (22,723)
Inversiones en valores:
Al principio del afio 16,136 38,859

Al fin del afo $ 2,980 38,859




1-

2.-

248827 FIDEICOMISO HBMX

AV PASEO DE LA REFORMA NO. 347 PISO 3
COL. CUAUHTEMOC

06500 CUAUHTEMOC DF

REF: FIDEICOMI SO 248827

COMPARATIVOSAL 31 DE DICIEMBRE

NOTASA LOSESTADOS FINANCIEROS

El rubro de la cuentade INVERSIONES EN VALORES estéintegrado por lo siguiente:

2014 2013
Concepto Importe Importe
INVERSIONES EN VALORES 21,530 16,136
TOTAL EFECTIVO 21,530 16,136

De acuerdo a contrato se establece que el Fiduciario invertira las cantidades en numerario que de tiempo en tiempo formen parte del patrimonio del fideicomiso con base en instrumentos emitidos
garantizados o avalados por el Gobierno Federal de México o por Instituciones de Crédito Nacionales, asi como en certificados bursétiles.

El rubro de ACTIVOS EN ESPECIE esta conformado de la siguiente manera:

2014 2013
Concepto Importe Importe
DERECHOS AL COBRO 279,843 300,504
ESTIMACION DE DETERIORO DE LOS DERECHOS DE COBRO -271,447 -294,494
DERECHOS AL COBRO SOBRE BIENES ADJUDICADOS DISPONIBLES
PARA LA VENTA 60,389 106,887
ACTIVOSEN ESPECIE 68,785 112,897

Los Derechos al cobro estdn conformados por los activos definidos en el contrato de Fideicomiso, la actualizacion se hace con base al valor del reporte que envia el administrador. Informacién al 31 de
Diciembre de 2014

Riesgos
Administracion de riesgos financieros

El Fideicomiso se encuentra expuesto a los siguientes riesgos:
« Riesgo de crédito

* Riesgo de liquidez

* Riesgo de mercado

Esta nota presenta informacion sobre la exposicion del Fideicomiso a cada uno de los riesgos arriba mencionados, los objetivos, politicas y procesos del Fideicomiso paralamedicion y administracion de
riesgos, asi como laadministracion del patrimonio del Fideicomiso.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito representa el riesgo de pérdida financiera para el Fideicomiso si un acreditado o contraparte de un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y surge
principalmente de los derechos de crédito cedidos a Fideicomiso sobre la cartera de créditos puente otorgados por el Fideicomitente.

Laexposicion del Fideicomiso al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por |as caracteristicas de la cartera de crédito, misma que respalda los derechos al cobro de créditos puente otorgados a
desarrolladores inmobiliarios.

Lafinalidad del Fideicomiso es obtener recursos del publico inversionista a través de la emision, oferta plblicay colocacion de Certificados Bursétiles (CB’s) para cubrir con las necesidades de
financiamiento del Fideicomitente. Los activos fideicomitidos son créditos puente elegibles transferidos bajo la celebracion de contratos de cesion que cubrirén el pago de principal eintereses delosCB'sy
los gastos del Fideicomiso, seguin la prioridad establecida

Durante e tiempo de vida del Fideicomiso, se presentaron incumplimientos en los créditos puente. Los flujos derivados del pago de los créditos puente por parte de los Desarrolladores Inmobiliarios
involucrados constituyen los principales elementos que conforman el patrimonio del Fideicomiso. Al 31 de diciembre de 2014 todos los derechos de crédito se encuentran vencidos y mantienen una
calificacion crediticia muy baja

Bienes Adjudicados-
El Fideicomiso presenta al 31 de diciembre de 2014 y 2013 un saldo en bienes adjudicados por $60,389 y $106,887 respectivamente

Riesgo de liquidez
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El riesgo de liquidez representa la posibilidad de que el Fideicomiso tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros que se liquidan mediante la entrega de
efectivo u otro activo financiero.

Todas las cantidades adeudadas bajo los certificados bursétiles fiduciarios que se emitan en cada emisién se pagarén Ginicamente con cargo a patrimonio de cada Fideicomiso emisor.

El patrimonio del Fideicomiso emisor estara constituido, principalmente, por |os derechos relacionados con los créditos elegibles y sus garantias relacionadas, derechos al cobro,cuentas por cobrar y los demés
derechos contractuales derivados de los créditos elegibles y su cobranza

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, tales como tipos de cambio, tasas de interés y precios de instrumentos de capital puedan afectar los ingresos del Fideicomiso o
¢l valor de sus instrumentos financieros. El objetivo de la administracion del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a los riesgos de mercado dentro de pardmetros aceptables, alavez
que se optimizan los rendimientos.

El Fideicomiso no tiene exposicion ariesgo cambiario; sin embargo, al tener pasivos y activos atasa variable, el Fideicomiso tiene riesgo de tasa de interés. Si las tasas se incrementan, las obligaciones del
Fideicomiso a pago de los intereses de los certificados fiduciarios se incrementarian.
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Al Fideicomiso Irrevocable Nimero F/248827
para la emision de Certificados Bursatiles
(HSBC México, S. A., Institucion de Banca
Muiltiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién
Fiduciaria):

(Miles de pesos)

Hemos auditado los estados financieros adjuntos del Fideicomiso Irrevocable Numero F/248827 para la
emision de Certificados Bursatiles (HSBC Meéxico, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
HSBC, Division Fiduciaria) (el Fideicomiso), que comprenden los estados de situacién financiera al 31 de
diciembre de 2014 y 2013 y los estados de resultados, de cambios en el patrimonio (Déficit) y de flujos de
efectivo por los afios terminados en esas fechas, y notas que incluyen un resumen de politicas contables
significativas y otra informacion explicativa.

Responsabilidad de la Administracion en relacion con los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, y del control interno
que la Administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de
desviacion material debido a fraude o error.

Responsabilidad de los auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros adjuntos basada en nuestras
auditorias. Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria. Dichas normas exigen que cumplamos con los requerimientos de ética, asi como que
planifiguemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable sobre si los estados
financieros estan libres de desviacién material.

Una auditoria conlleva la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
importes y la informacién revelada en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluida la evaluacion de los riesgos de desviacion material en los estados financieros
debido a fraude o error. Al efectuar dichas evaluaciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control
interno relevante para la preparacion y presentacion razonable por parte del Fideicomiso de sus estados
financieros, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del
Fideicomiso. Una auditoria también incluye la evaluacion de lo adecuado de las politicas contables
aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la Administracion, asi como la
evaluacion de la presentacion de los estados financieros en su conjunto.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién con salvedad.

Fundamento para la opinion con salvedad

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el Fideicomiso tiene registrados bienes que fueron adjudicados
en afos anteriores con un valor en libros de $60,389 y $106,887, respectivamente. No nos fue
posible obtener evidencia apropiada de auditoria que nos permita evaluar si el valor de
recuperacion de estos bienes adjudicados excede o no su valor en libros. Consecuentemente, no
pudimos determinar la existencia de una baja de su valor en libros que requiera de un ajuste
contable.

Opinion con salvedad

En nuestra opinion, excepto por los posibles efectos de lo descrito en el parrafo correspondiente a
fundamento para la opinidn con salvedad, los estados financieros presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la situacion financiera del Fideicomiso Irrevocable Numero
F/248827 para la emision de Certificados Bursatiles (HSBC Meéxico, S. A., Institucién de Banca
Mudltiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria) al 31 de diciembre de 2014 y 2013, asi
como sus resultados y sus flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Parrafo de énfasis
Sin que ello tenga efecto en nuestra opinion, llamamos la atencion sobre lo siguiente:

Como se menciona en las notas 6 y 7 a los estados financieros, la cobranza de los derechos de
cobro ha venido disminuyendo considerablemente y se presenta un déficit en el patrimonio, esta
situacion podria ser causa de incumplimiento sobre las obligaciones del Fideicomiso entre las
cuales se encuentra el pago de los Certificados Bursatiles, a los cuales a la fecha de este informe no
se han realizado pagos de principal.

KPMG Cardenas Dosal, S. C.

C. P. C. Ricardo Delfin Quinzarfios

24 de abril de 2015



Fideicomiso Irrevocable Nimero F/248827 para la Emision de Cértificados
Bursatiles (HSBC México, S. A. Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero HSBC, Division Fiduciaria)

Estados de Situacion Financiera

31 dediciembre de 2014 y 2013

(Miles de pesos)

Activo 2014 2013 Pasivo y Déficit 2014 2013
Pasivo:
Obligaciones sobre certificados
Inversiones en valores (nota 4) $ 21,530 16,136 bursétiles (nota 6) $ 393,408 393,408
Derechos de cobro vencidos (nota 5) 279,843 300,504 Total del pasivo 393,408 393,408
Estimacion de deterioro de los derechos de cobro (nota 5) (271,447) (294,494) Déficit:
Patrimonio fideicomitido (nota 7) 51,266 51,266
Derechos de cobro, neto 8,396 6,010 Resultados acumulados (315,641) (252,670)
Resultado del gercicio (38,718) (62,971)
Derechos sobre bienes adjudicados disponibles
paralaventa (nota 8) 60,389 106,887 Total del déficit (303,093) (264,375)
Total del activo $ 90,315 129,033 Total del pasivo y déficit $ 90,315 129,033

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Los presentes estados financieros fueron aprobados por la Administracion el 24 de abril de 2015 y firmados en su representacion por € Delegado Fiduciario.



Fideicomiso Irrevocable NUmero F/248827 para la Emision de Cértificados
Bursatiles (HSBC México, S. A. Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero HSBC, Division Fiduciaria)

Estados de Resultados
Afos terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Miles de pesos)

2014 2013

Ingresos financieros (notas 4 y 5) $ 1,051 2,473
Gastos financieros (nota 6) (16,265) (18,814)

Gastos financieros, neto (15,214) (16,341)
Reversion (creacion) de deterioro de derechos de cobro (nota 5) 20,385 (32,364)

Margen financiero, neto 5171 (48,705)
Gastos generales (15,941) (14,266)
Pérdida por venta de bienes adjudicados (nota 1) (27,948) -

Resultado del gjercicio $ (38,718) (62,971)

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Los presentes estados financieros fueron aprobados por la Administracion € 24 de abril de 2015
y firmados en su representacion en su representacion por el Delegado Fiduciario.



Fideicomiso Irrevocable NUmero F/248827 para la Emision de Cértificados
Bursétiles (HSBC México, S. A. Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero HSBC, Division Fiduciaria)

Estados de Cambios en el Déficit
Afios terminados €l 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Cifras en miles de pesos)

Resultados  Resultado Total del
Patrimonio acumulados del ejercicio deficit

Saldos al 31 de diciembre de 2012 $ 51,266 (281,898) 29,228 (201,404)
Traspaso del resultado del gjercicio anterior - 29,228 (29,228)

Resultado del gjercicio - - (62,971) (62,971)
Saldos al 31 de diciembre de 2013 51,266 (252,670) (62,971) (264,375)
Traspaso del resultado del gjercicio anterior - (62,971) 62,971

Resultado del gjercicio - - (38,718) (38,718)
Saldos al 31 de diciembre de 2014 $ 51,266 (315,641) (38,718) (303,093)

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Los presentes estados financieros fueron aprobados por la Administracion el 24 de abril de 2015 y firmados en su representacién
por el Delegado Fiduciario.



Fideicomiso Irrevocable NUumero F/248827 para la Emision de Cértificados
Bursatiles (HSBC México, S. A. Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria)

Estados de Flujos de Efectivo
Afos terminados €l 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Cifras en miles de pesos)

2014 2013
Flujos de efectivo por actividades de operacion:
Resultado del gercicio $ (38,718) (62,971)
Ajustes por:
Ingresos financieros (1,051) (2,473)
Reversion (creacion) de los efectos por deterioro de
los derechos de cobro (20,385) 32,364
Perdida por venta de bienes adjudicados 27,948 -
Gastos financieros 16,265 18,814
(15,941) (14,266)
Cambios en:
Derechos de cobro, neto 19,050 10,357
Intereses pagados (16,265) (18,814)
Cobros de derechos sobre bienes adjudicados disponibles
paralaventa 18,550 -
Aumento (disminucién) de inversiones en valores 5,394 (22,723)
Inversiones en valores:
Al principio del afo 16,136 38,859
Al fin del afio $ 21,530 16,136

L as notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Los presentes estados financieros fueron aprobados por la Administracion e 24 de abril de 2015 y firmados
en su representacion por € Delegado Fiduciario.
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Fideicomiso I rrevocable F/248827 para la emision de
Certificados Bursatiles (HSBC México, Institucion de Banca
Mltiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria)

Notas a los Estados Financieros
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Miles de pesos)

Entidad quereportay operaciones sobresalientes -

El 12 de mayo de 2008, se celebro el contrato de Fideicomiso de administracion con caracter
Irrevocable numero F/248827, Emision de Certificados Bursatiles CICB-08 y CICB-08-2 (el
Fideicomiso) entre Crédito Inmobiliario, S. A. de C. V., Sociedad Financiera de Objeto
Mdltiple, Entidad No Regulada en su cardcter de Fideicomitente (el Fideicomitente,
Fideicomisario en segundo lugar 6 Crédito Inmobiliario), y HSBC Mexico, S. A. Institucion
de Banca Muiltiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, en su caracter de
Fiduciario (el Fiduciario o HSBC), designandose a Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V.,
Monex Grupo Financiero como representante comun de los tenedores de los Certificados
Bursatiles (CB’s), quienes son fideicomisarios en primer lugar.

El Fiduciario estd ubicado en paseo de la Reforma 347, en la Colonia Cuauhtémoc,
C. P. 06500, de la Ciudad de México, Distrito Federal.

El objetivo del Fideicomiso es llevar a cabo la bursatilizacion de los derechos de cobro sobre
cartera hipotecaria otorgados por el Fideicomitente, mediante la aportacion de los activos
fideicomitidos por parte del Fideicomitente de conformidad con el contrato de cesion y
pagarés, con el fin de colocar CB’s entre el publico inversionista en la Bolsa Mexicana de
Valores. El producto neto de la colocacion, una vez deducidos los gastos de emision, es
entregado al Fideicomitente como contraprestacion por la cesion de los derechos de cobro
sobre cartera hipotecaria aportados al patrimonio del Fideicomiso.

Las obligaciones del Fideicomiso a favor de los Tenedores de los CB’s se cumpliran solo con
el patrimonio fideicomitido, por lo que si por cualquier causa dicho patrimonio no fuere
suficiente para que el Fiduciario lleve a cabo todos los pagos y no cumpla con todas las
obligaciones conforme al contrato, ni el Fiduciario, ni el Fideicomitente, ni ninguna otra
persona, seran responsables.

El Fideicomiso se extinguira cuando se haya pagado la totalidad de las obligaciones sobre los
CB’s series “A” y “B” y los adeudos pendientes de la administracion, 6 cuando los derechos
de cobro sobre cartera hipotecaria se hayan cobrado en su totalidad.

El Fideicomiso no tiene personal propio, por lo que la administracion se realiza a través de
los servicios recibidos del Fiduciario.

(Continua)
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Fideicomiso Irrevocable F/248827
Notas a los Estados Financieros

(Miles de pesos)

El contrato de fideicomiso establece tres periodos de operacion: i) un periodo de desembolso
inicial pudiendo concluir en la fecha més proxima al primer aniversario de la emision o bien
con el comienzo del periodo de amortizacion y en caso de que un periodo de amortizacion
parcial exista, este periodo queda suspendido, ii) un periodo de revolvencia el cual inicié el
12 de mayo de 2009, durante el cual inicamente se pagan intereses sobre los CB’s serie A'y
serie B y concluye al inicio de un periodo de amortizacién (pudiendo ser un periodo de
amortizacion anticipada o una amortizacion programada) Y iii) un periodo de amortizacion el
cual inicié para la serie A el 25 de enero de 2010 y para la serie B el 25 de junio de 2010, en
donde se liguidan los CB’s con los recursos provenientes de la cobranza de los créditos
conforme a los pasos de la cascada de flujos de efectivo mencionados en el siguiente parrafo.

Durante la vigencia del contrato de fideicomiso se estipulan pagos de flujos de efectivo
(orden de desembolso) conforme a la siguiente prelacién y orden: i) pagos y gastos del
fideicomiso, ii) pago de honorarios por administracion, iii) pago de comisiones por
compromiso conforme linea de crédito, iv) pago de intereses devengados y no pagados de los
CB’s serie A, v) pago de los intereses devengados y no pagados linea de crédito, vi) pago de
las primas de seguro bajo el contrato del seguro, vii) fondeo de la cuenta de reserva de
intereses, viii) pago de intereses devengados y no pagados de los CB’s serie B, ix) pago del
principal de la linea de crédito, x) pago del principal de los CB’s serie A, xi) pago del
principal de los CB’s serie B y xii) distribucidn de efectivo en exceso.

El contrato de fideicomiso establece ciertas obligaciones de hacer y no hacer entre las que se
encuentra el mantener un indice de revolvencia. Posterior al inicio del periodo de revolvencia
no se logré mantener dicho indice y por lo tanto, el 21 de septiembre de 2009 el representante
comun de los CB’s notificd la existencia del incumplimiento del contrato por lo que se inicid
el periodo de amortizacion anticipada que estipula el contrato de fideicomiso en casos de
incumplimiento. Conforme a las clausulas del contrato de fideicomiso, en este periodo de
amortizacion anticipada se debera cumplir con lo siguiente: i) el fiduciario debera continuar
adquiriendo pagarés elegibles suscritos por desarrolladores bajo créditos vigentes, ii) el
fiduciario no deberd comprar credito adquirido alguno, iii) los CB’s serie A seran
amortizados de conformidad a la cascada de flujos mencionada en el parrafo anterior y iv) el
fiduciario no debera utilizar cualesquiera de los fondos del patrimonio del fideicomiso para
realizar pago alguno a los tenedores de los CB’s Serie B o al tenedor de la constancia hasta
que el principal y los intereses devengados bajo los CB’s serie A hayan sido pagados en su
totalidad.

Posteriormente, se incumplieron con otras obligaciones de hacer y no hacer como el
mantener cartera vencida.

(Continua)
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Fideicomiso Irrevocable F/248827
Notas a los Estados Financieros

(Miles de pesos)

El contrato de Fideicomiso establece principalmente que el Fiduciario tendra las siguientes
obligaciones:

a.

Realizar los actos y suscribir cualesquiera documentos y solicitudes de los CB’s
Fiduciarios en el Registro Nacional de Valores (RNV) a cargo de la Comision Nacional
Bancaria y de Valores (la Comision) a fin de llevar a cabo una 0 mas emisiones, ofertas
publicas y colocaciones de Certificados Bursatiles por los montos que le instruya por
escrito el Fideicomitente.

Realizar los actos y suscribir los documentos, solicitudes, peticiones, avisos y
notificaciones que sean necesarios o convenientes para listar los CB’s en la Bolsa
Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. (BMV).

Realizar los actos y suscribir y entregar los documentos, solicitudes, peticiones, avisos y
notificaciones que sean necesarios 0 convenientes para mantener la inscripcion de los
CB’senla BMV.

En o antes de la fecha de liquidacion original, abrir y mantener las cuentas y aplicar los
fondos que se encuentran depositados en las cuentas de conformidad con la prelacién
establecida en la cascada de flujos.

Recibir la titularidad y administrar los activos y derechos que conforman el patrimonio
del Fideicomiso.

Suscribir, entregar y, en su caso, sustituir la constancia que documenta la aportacion de
capital realizada por el Fideicomitente.

Designar a Crédito Inmobiliario como Administrador inicial para que mantenga y
administre el patrimonio del Fideicomiso y designar a Patrimonio, S. A. de C. V.
SOFOL o cualquier otro sustituto que apruebe el representante comun, como
Administrador sustituto.

Llevar a cabo las inversiones permitidas en los términos previstos en los contratos del
Fideicomiso.

Celebrar con el Fideicomitente y, en su caso con el Administrador sustituto, el contrato
de administracién, asi como realizar los demas actos y suscribir los documentos que
sean necesarios 0 convenientes para cumplir con los términos del contrato de
Fideicomiso.

Custodiar y resguardar los documentos relevantes.
(Continua)
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Fideicomiso Irrevocable F/248827
Notas a los Estados Financieros

(Miles de pesos)

Formalizar ante notario publico los contratos de cesion.

Utilizar el efectivo disponible para adquirir pagarés elegibles suscritos conforme a los
créditos vigentes.

. Recibir el reporte de distribucion y realizar los pagos descritos en el mismo.
Realizar los actos y/o concurrir a la celebracion de los documentos necesarios para:

i.  Cumplir con los requisitos de la fuente de fondeo; y
ii. Obtener y/o celebrar, segun sea el caso, la documentacion de la fuente de fondeo.

Pagar puntualmente todas las cantidades debidas y pagaderas de principal e intereses de
los CB’s de conformidad con la cascada de flujos y en términos de lo establecido en los
CB’s.

Previa instruccion por escrito del Representante Comun, pagar anticipadamente los
CB’s en los términos de lo establecido en los CB’s y en las clausulas de este contrato.

Pagar puntualmente todos los gastos del fideicomiso previstos en este contrato.

Llevar a cabo la sustitucion o readquisicion de los créditos atrasados, créditos vencidos,
créditos no elegibles, o cualesquiera otros créditos y celebrar y suscribir la
documentacidn que sea necesaria para llevar a cabo dicha sustitucion.

Entregar al Fideicomitente como tenedor de la constancia, el efectivo en exceso que, en
su caso exista, y/o el remanente del patrimonio del Fideicomiso de conformidad con la
prelacion establecida en la cascada de flujos y sujeto al cumplimiento de las condiciones
establecidas en el contrato.

Operaciones sobresalientes-

Venta de bienes adjudicados

Con fecha de 25 de agosto de 2014, mediante un acuerdo comercial el Fideicomiso vendio el
bien adjudicado correspondiente a “Casa Metropolitana, S. A. de C. V.” con un valor en
libros de $38,698 a un precio de $10,750. Dicha operacion gener6 una perdida por venta de
bienes adjudicados por $27,948, la cual fue registrada en el estado de resultados por el afio
terminado el 31 de diciembre de 2014. Dicha operacion fue aprobada por la Asamblea de
tenedores el 21 de mayo de 2014.

(Continua)
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Adicionalmente, el 14 de noviembre de 2014 se recibieron flujos correspondientes a bienes
adjudicados de “In House, S. A. de C. V.” e “In House Estado de México, S. A. de C. V.” por
un importe de $815 y $6,985, respectivamente (ver nota 8).
Condonacién de derechos de cobro
Con fecha 31 de enero de 2014, el Fideicomiso firmé un acuerdo judicial con “Inmobiliaria
Vipegasa, S. A. de C. V.” (Vipegasa), en donde acordd liquidar el derecho de cobro que
ascendia a $20,662, por un importe de $18,000 mas $642 de intereses, asi mismo se acordo
condonar el diferencial equivalente a $2,662, el cual fue aplicado contra la estimacion de
deterioro (ver notas 5 y 8).

Autorizacion y bases de presentacion-

El 24 de abril de 2015, los estados financieros adjuntos y sus notas fueron autorizados para su
emisién por el Delegado Fiduciario Tomas Alfredo Sanchez Moreno.

Los estados financieros adjuntos se prepararon de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF). Las principales politicas contables se muestran en la nota 3.

De acuerdo con las NIIF, al no existir transferencia de riesgos y beneficios de la cartera
hipotecaria cedida por el fideicomitente al Fideicomiso, este Gltimo registra una cuenta por
cobrar cuya fuente de pago esta representada por la cartera hipotecaria cedida.

Toda la informacién financiera presentada ha sido redondeada a miles de pesos, excepto
cuando se indique lo contrario.

(a) Base de medicion-

Los estados financieros se prepararon sobre la base de costo histérico, excepto por los
siguientes rubros:

e Derechos de cobro- Costo amortizado.
e Obligaciones sobre certificados bursatiles- Costo amortizado.

(b) Moneda funcional y de informe-

La Administracion del Fideicomiso considera el peso mexicano como su moneda
funcional, que es igual a la moneda de registro y a su moneda de reporte.

(Continua)
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Uso de estimaciones-

La preparacién de los estados financieros de conformidad con las NIIF requiere que la
Administracion efectle estimaciones y suposiciones relevantes que afectan la
aplicacion de politicas contables y los importes reportados de activos, pasivos, ingresos
y gastos informados. Los principales rubros sujetos a estas estimaciones y suposiciones
son la estimacion de deterioro de los derechos de cobro sobre cartera hipotecaria y
derechos sobre bienes adjudicados disponibles para la venta. Los resultados reales
pueden diferir de dichas estimaciones.

Las estimaciones y suposiciones correspondientes se revisan de manera continua. Los
cambios derivados de las revisiones a las estimaciones contables son reconocidos en el
periodo en el cual se revisan y en cualquier periodo futuro afectado.

Principales politicas contables-

Las principales politicas contables indicadas a continuacion se han aplicado de manera
consistente en la preparacion de los estados financieros:

(@)

(b)

Inversiones en valores-

El Fideicomiso reconoce inicialmente las inversiones a su valor de mercado, desde la
fecha en que asume derechos y/u obligaciones contractuales. Las inversiones en valores
se clasifican de acuerdo con la intencion que tiene el Fiduciario al momento de su
adquisicion. Las inversiones en valores estdn representadas por titulos de deuda
emitidos por el Gobierno Federal en directo o reportos.

Los rendimientos se reconocen en el estado de resultado integral en el rubro de
“Ingresos financieros”.

Activos y pasivos financieros-

Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros mas importantes se reconocen en la fecha de cesion
del Fideicomitente de la cartera hipotecaria al Fideicomiso que generan la cuenta por
cobrar o los derechos de cobro, o bien en la fecha de emision de certificados bursatiles
misma que genera la obligacion de pago.

Los activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente a valor razonable y
posteriormente a costo amortizado.
(Continua)
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Clasificacion

El Fideicomiso clasifica los activos y pasivos financieros como sigue:

Activos financieros

e Inversiones en valores y derechos de cobro, neto.

Pasivos financieros

e Obligaciones sobre certificados bursatiles.

Baja de activos y pasivos financieros

El Fideicomiso da de baja un activo o un pasivo financiero cuando los derechos de
cobro o las obligaciones son liquidados, o bien cuando los riesgos y beneficios del
activo o pasivo son substancialmente transferidos a otra entidad, en este ultimo caso la
diferencia entre el valor en libros del activo o el pasivo y la contraprestacion recibida se
reconoce en los resultados del periodo. Cualquier interés, en dicha transferencia de
riesgos y beneficios, que se retenga o se genere es reconocido como un activo o un
pasivo.

Derechos de cobro-

El saldo de este rubro se integra por los derechos de cobro de cartera hipotecaria,
cedidos al Fideicomiso por el Fideicomitente.

Los derechos de cobro se valUan al costo amortizado debido a que cumplen con las dos
condiciones siguientes:

. El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener
los activos para obtener los flujos de efectivo contractuales; y

. Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas

especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

(Continua)
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El costo amortizado de un activo financiero es la medida inicial de dicho activo menos
los reembolsos del principal, méas o menos la amortizacion acumulada, calculada con el
método de tasa de interes efectiva, de cualquier diferencia entre el importe inicial y el
valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier disminucion por deterioro o
incobrabilidad.

El método de tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de
un activo financiero (o de un grupo de activos financieros) para la imputacion del
ingreso financiero a lo largo del periodo relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de
efectivo por cobrar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero
(o cuando sea adecuado en un periodo mas corto) con el importe neto en libros del
activo financiero.

Identificacion y medicion del deterioro

El Fideicomiso evalla en cada fecha del estado de situacion financiera si existe
evidencia objetiva de que los derechos de cobro estan deteriorados. Un activo
financiero o un grupo de activos financieros estan deteriorados si existe evidencia
objetiva que demuestre que un evento que causa la pérdida haya ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo y ese evento tiene un impacto sobre los flujos de
efectivo futuros estimados.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado incluye impagos o
moras de parte del acreditado y reestructuracion de un crédito.

Los derechos de cobro sobre cartera hipotecaria son evaluados colectivamente en busca
de deterioro agrupandolos por caracteristicas de riesgo similares.

Al evaluar el deterioro colectivo, el Fideicomiso utiliza un modelo de pérdida incurrida
cuyos parametros de incumplimiento, recuperacion y deterioro se obtienen mediante
modelos estadisticos de tendencias historicas ajustados de acuerdo al juicio de la
Administracion en relacion a si las condiciones actuales de economia y crédito son
tales que las pérdidas reales podrian ser mayores o menores que las sugeridas por los
modelos historicos. Las tasas de incumplimiento, las tasas de pérdida y el calendario
esperado de recuperaciones futuras son regularmente revisados contra resultados reales
para asegurar que siguen siendo apropiadas.

(Continua)
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Cuando ocurre un hecho posterior que ocasiona que disminuya el monto de la pérdida
por deterioro, esta disminucién de la pérdida por deterioro es reversada en resultados.

El método para la medicidn del deterioro es el de pérdida incurrida. Este se fundamenta
en la estimacion de los pardmetros de incumplimiento, nivel de exposicion a costo
amortizado, severidad de la pérdida asi como en un pardmetro de ajuste denominado
periodo de identificacion de la pérdida (PIP) que incorpora un factor de tiempo entre la
primera evidencia de deterioro y la consecucion de este.

Derechos sobre bienes adjudicados disponibles para la venta-

Estan representados por inmuebles habitacionales adjudicados por el Fideicomiso como
resultado de ejercer la garantia sobre los derechos de cobro no cubiertos
oportunamente; dichos derechos seran recuperados mediante su venta, por lo que se
clasifican como disponibles para la venta.

Pasivos financieros-

Los pasivos financieros se valtan al costo amortizado, el cual es la medida inicial de
dicho pasivo menos los pagos del principal, m&s o menos la amortizacion acumulada,
calculada con el método de la tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método de célculo del costo amortizado de
un pasivo financiero (o de un grupo de pasivos financieros) para la imputacion del
gasto financiero a lo largo del periodo relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de
efectivo por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero
(o cuando sea adecuado en un periodo mas corto) con el importe neto en libros del
pasivo financiero.

Patrimonio (déficit)-
El patrimonio del Fideicomiso se integra por las cantidades de efectivo que el

Fideicomitente aporté al Fideicomiso, los derechos de cobro de cartera hipotecaria
transferidos y los resultados de las operaciones de cada ejercicio.

(Continua)
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Ingresos y gastos financieros-

Los ingresos y gastos financieros son reconocidos en el estado de resultados usando el
método de tasa de interés efectiva. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento
que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo
largo de la vida esperada del instrumento financiero (0 cuando sea adecuado en un
periodo mas corto) con el valor neto en libros del activo financiero o pasivo financiero.

Obligaciones fiscales-

El Fideicomiso no tiene personalidad juridica propia, y al no realizar actividades
empresariales, no se considera contribuyente del Impuesto Sobre la Renta de acuerdo
con la legislacion fiscal vigente. En ninglan caso el Fiduciario sera responsable del
calculo, pago o retencion de impuestos por lo que el cumplimiento de las obligaciones
fiscales que se deriven de la operacion del Fideicomiso sera responsabilidad del
Fideicomitente eximiendo al Fiduciario de cualquier responsabilidad, conforme lo
sefiala el contrato de Fideicomiso.

Contingencias-

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es
probable que sus efectos se materialicen y existan elementos razonables para su
cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables, se incluye su revelacion en
forma cualitativa en las notas a los estados financieros. Los ingresos, utilidades o
activos contingentes se reconocen hasta el momento en que exista certeza de su
realizacion.

Cambios en politicas contables-
El Fideicomiso ha aplicado de manera consistente sus politicas contables con el

ejercicio anterior. Los pronunciamientos contables publicados durante 2014 no
generaron efectos importantes en los estados financieros.

I nversiones en valores-

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las inversiones en valores se integran por valores
gubernamentales por un monto de $21,530 y $16,136, respectivamente, que generan intereses
a una tasa promedio anual del 2.41% y 3.0%, respectivamente.

(Continua)
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Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013, los intereses ganados se
incluyen en los resultados del ejercicio en el rubro de “Ingresos financieros” y ascienden a

$409 y $1,810, respectivamente.

(5) Derechosde cobro-

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los derechos de cobro sobre cartera hipotecaria
denominados en moneda nacional se muestran a continuacion:

2014 2013
Derechos de cobro $ 279,843 300,504
Estimacion del deterioro
de los derechos de cobro (271,447) (294,494)
$ 8,396 6,010

A continuacion se presenta un analisis de los movimientos de la estimacion preventiva para
riesgos crediticios por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013.

2014 2013
Saldo al principio del afio $ (294,494) (262,130)
Aplicacion de la reserva de deterioro
contra el Estado de Situacion
Financiera 2,662 -
Reversion (cancelacién) de deterioro 20,385 (32,364)
$  (271.447) (294,494)

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013, se registraron intereses en el
resultado integral en el rubro de “Ingresos financieros” que ascienden a $642 y $663,
respectivamente.

Segun lo estipulado en el contrato de Fideicomiso, no deberan existir cuentas por cobrar

hipotecarias vencidas (creditos no recuperados en mas de 90 dias). En el caso de que esto
ocurra, el Fideicomitente tendré el derecho, mas no la obligacion de sustituir dichos créditos.

(Continua)
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El método de pérdida incurrida para la estimacion del deterioro de los derechos de cobro se
fundamenta en la estimacion de los parametros de incumplimiento, nivel de exposicion a
costo amortizado, severidad de la pérdida asi como en un pardmetro de ajuste denominado
periodo de identificacion de la pérdida que incorpora un factor de tiempo entre la primera
evidencia de deterioro y la realizacion de este.

En la nota 8 se revela la exposicion del Fideicomiso a los riesgos de crédito, liquidez y las
pérdidas por deterioro relacionadas con los derechos de cobro, asi como un analisis de
sensibilidad para activos financieros y pasivos financieros.

Obligaciones sobr e certificados bur satiles-

Las obligaciones sobre los CB’s representan las obligaciones contractuales de pago que tiene
el Fideicomiso con los tenedores, a los que les representa el derecho, en primer lugar, al
cobro del principal e intereses, adeudados por el Fideicomiso, de acuerdo con los términos
estipulados en el prospecto de inversion.

Con fecha 12 de mayo de 2008, el Fideicomiso llev6 a cabo una operacion de bursatilizacién
de créditos, cuyo reestructurador fue ING Casa de Bolsa, S. A. de C. V., Grupo Financiero
ING (ING). Esta emision se efectlio con base en el programa de CB’s, establecido por el
Fiduciario emisor y autorizado por la Comision por un monto de hasta $2,000,000, la emision
consta de una serie “A” o preferente, una serie “B” o subordinada y una aportacion de
patrimonio hecha por el Fideicomitente.

El monto de los recursos obtenidos fue de $500,000 para la serie “A”, $81,646 para la
serie “B”, y $51,266 para una constancia (patrimonio aportado), lo cual equivale a una
cobertura del 21% otorgado por Standard & Poor’s, S. A. de C. V. (S&P) y Moody’s de
México, S. A. de C .V. (Moody’s).

El 17 de mayo de 2013 fecha de vencimiento de los CB’s, la Asamblea de Tenedores acordd
que éstos se encuentran vigentes y permaneceran vigentes hasta en tanto los mismos no
hayan sido amortizados en su totalidad, dado que, al presentarse algun evento de
amortizacion anticipada, se considera que la fecha de vencimiento de los CB’s sera aquella
en que los mismos se hayan amortizado en su totalidad.

Durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013, la cobranza de los
derechos de cobro en los Ultimos afios ha disminuido considerablemente, los cuales
ascendieron a $36,550 y $7,456, respectivamente; esta situacion podria ser causa de
incumplimiento sobre las obligaciones del Fideicomiso entre las cuales se encuentra el pago
de los CB’s.

(Continua)
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Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el saldo de las obligaciones sobre los CB’s se muestra a
continuacion:
2014 2013

Obligaciones sobre certificados bursatiles $ 393,408 393,408

Las obligaciones sobre los CB’s, cuya unica fuente de pago es la cobranza de los derechos de
cobro, generaron intereses de acuerdo con la metodologia de costo amortizado. Durante los
afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013, dichos intereses ascendieron a $16,265
y $18,414, respectivamente, los cuales estan registrados en los estados del resultado integral
en el rubro de “Gastos financieros”.

Patrimonio fideicomitido-

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el patrimonio equivale a la porcion relativa al principal
de la constancia de la que es tenedor el Fideicomitente. La constancia da derecho a su tenedor
a recibir el monto remanente, una vez que se hayan amortizado completamente las
obligaciones sobre los certificados y los adeudos pendientes de la Administracion del
Fideicomiso.

Durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013, la cobranza de los
derechos de cobro ha venido disminuyendo considerablemente, durante 2014 y 2013 se
recibié cobranza por $36,550 y $7,456 misma que presenta un déficit en el patrimonio; esto
podria ser causa de incumplimiento sobre las obligaciones del Fideicomiso entre las cuales se
encuentra el pago de los CB’s.

Administracién deriesgos financier os-

El Fideicomiso se encuentra expuesto a los siguientes riesgos:

* Riesgo de crédito

* Riesgo de liquidez

* Riesgo de mercado

Esta nota presenta informacion sobre la exposicion del Fideicomiso a cada uno de los riesgos
arriba mencionados, los objetivos, politicas y procesos del Fideicomiso para la medicion y

administracion de riesgos, asi como la administracion del patrimonio del Fideicomiso.

(Continua)
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Riesgo de crédito-

El riesgo de crédito representa el riesgo de pérdida financiera para el Fideicomiso si un
acreditado o contraparte de un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
contractuales, y surge principalmente de los derechos de cobro cedidos al Fideicomiso sobre
la cartera de créditos puente otorgados por el Fideicomitente.

La exposicion del Fideicomiso al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las
caracteristicas de la cartera de crédito, misma que respalda los derechos de cobro de créditos
puente otorgados a desarrolladores inmobiliarios.

Al momento de la bursatilizacion y emision de certificados bursétiles fiduciarios, la Serie A
del Fideicomiso 248827 fue identificada con la clave de certificados bursatiles fiduciarios
CICB 08. La Serie B fue identificada con la clave CICB 08-2.

La finalidad del Fideicomiso es obtener recursos del publico inversionista a través de la
emision, oferta publica y colocacion de los CB’s para cubrir las necesidades de
financiamiento del Fideicomitente. Los activos fideicomitidos son créditos puente elegibles
transferidos bajo la celebracion de contratos de cesion que cubriran el pago de principal e
intereses de los CB’s y los gastos del Fideicomiso, segun la prioridad establecida.

Durante el tiempo de vida del Fideicomiso, se han estado presentando incumplimientos en
los créditos puente. Los flujos derivados del pago de los créditos puente por parte de los
Desarrolladores Inmobiliarios involucrados constituyen los principales elementos que
conforman el patrimonio del Fideicomiso. Al 31 de diciembre de 2014 todos los derechos de
crédito se encuentran vencidos y mantienen una calificacion crediticia muy baja.

El 21 de septiembre de 2009 el representante comun del Fideicomiso notifico la existencia de
un incumplimiento en el contrato de fideicomiso y conforme a las clausulas del mismo
comenzo el periodo de amortizacion anticipada.

Durante el segundo semestre de 2011 el Fideicomiso comenzd la amortizacion de los
certificados bursatiles Serie “A”.

La serie A del Fideicomiso fue calificada el 27 de mayo de 2013 por S&P con “D”, debido al

incumplimiento de pago de principal en la fecha de vencimiento legal. El 4 de marzo de 2015
S&P mantiene la misma calificacion de estos certificados bursatiles.
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15
Fideicomiso I rrevocable F/248827
Notas a los Estados Financieros
(Miles de pesos)
La serie B fue calificada como “mxD” por S&P en diciembre de 2013. Al 4 de marzo de
2015 S&P mantiene la misma calificacion de estos certificados bursétiles.

Basados en lo anterior, las probabilidades de que se obtengan recursos suficientes para
liquidar los certificados bursatiles son muy bajas.

A continuacion se presenta un andlisis de la concentracion de los créditos puente por
ubicacion geografica al 31 de diciembre de 2014:

Lentro % del Saldo
Querétaro 25.8%
D.F. 23.2%
Morelos 2.6%
Subtotal Centro 51.6%

Norte

Coahuila, Subtotal

Norte 7.9%
Sur

Chiapas 20.5%

Oaxaca 13.4%

Guerrero 4.4%

Veracruz 2.2%

Subtotal Sur 40.5%

En los criterios de elegibilidad del Fideicomiso, no se especificd alguna restriccion
relacionada con la concentracion geografica.

(Continua)
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A continuacion se presenta un andlisis de la concentracion de los créditos puente por

Desarrollador:
Saldo de Capital

Desarrollador 2014
Kreo Constructora, S.A. de C.V. 25.8%
Promotora Sky View del Valle, S.A. de R.L. 21.0%
Figo Construcciones, S.A. de C.V. 15.4%
Habita Familia, S.A. de C.V. 7.9%
Tecnologia Terrestre y Urbana de México, S.A. 7.2%
Consorcio Constructor Punta Vizcaya, S.A. 6.3%
Grupo Constructor Inmobiliario Tu Casa
en el sureste, S.A. DE C.V. 5.1%
Otros 11.3%
Total 100%

Al 31 de diciembre de 2014 el 62.2% del saldo pendiente por cubrirse se concentra en tres
desarrolladores.

Bienes adjudicados-

El Fideicomiso presento6 al 31 de diciembre de 2014 y 2013, un saldo en bienes adjudicados
por $60,389 y $106,887, respectivamente.

El Administrador del Fideicomiso reportd que existen dos adjudicaciones de los bienes
relacionados con los créditos puente. En las bases de datos brindadas por el Administrador
del Fideicomiso se reportan los siguientes saldos respecto a estos desarrollos:

Saldo reportado

Desarrollador Desarrollo 2014 2013
1 A $ 20,951 21,766
2 B - 38,698
3 C 39,438 46,423
Total $ 60,389 106,887
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Venta de bienes adjudicados

Con fecha de 25 de agosto de 2014, mediante un acuerdo comercial el Fideicomiso vendio el
bien adjudicado correspondiente a “Casa Metropolitana, S. A. de C. V.” con un valor en
libros de $38,698 a un precio de $10,750. Dicha operacién gener6 una perdida por venta de
bienes adjudicados por $27,948, la cual fue registrada en el estado de resultados por el afio
terminado el 31 de diciembre de 2014. Dicha operacion fue aprobada por la Asamblea de
tenedores el 21 de mayo de 2014.

Adicionalmente, el 14 de noviembre de 2014 se recibieron flujos correspondientes a bienes
adjudicados de “In House, S. A. de C. V.” e “In House Estado de México, S. A. de C. V.” por
un importe de $815 y $6,985, respectivamente.

Condonacién de derechos de cobro

Con fecha de 31 de enero de 2014, el Fideicomiso firm6 un acuerdo judicial con
“Inmobiliaria Vipegasa, S. A. de C. V.” (Vipeagasa), en donde acordd liquidar el derecho de
cobro que ascendia a $20,662, por un importe de $18,000 mas $642 de intereses, asi mismo
se acordd condonar el diferencial equivalente a $2,662, el cual fue aplicado contra la
estimacion de deterioro.

Deterioro-

Como se describié en la seccion de principales politicas contables, el método para la
medicion del deterioro es el de Pérdida Incurrida basado en Pérdida Esperada.

Este se fundamenta en la estimacion de los parametros de incumplimiento, nivel de
exposicion a costo amortizado, severidad de la pérdida asi como en un parametro de ajuste
denominado periodo de identificacion de la pérdida (PIP) que incorpora un factor de tiempo
entre la primera evidencia de deterioro y la consecucion de este. La expresion de la Pérdida
Incurrida se muestra a continuacion:

Pérdida Crediticia Incurrida=Pl1 * CA* SP * PIP

Donde:

PI: es la probabilidad de incumplimiento

CA: es el costo amortizado de los créditos puente vinculados al Fideicomiso

SP: es la severidad de la pérdida 6 reciproco de la recuperacion expresado en porcentaje
PIP: es el periodo de identificacion de la pérdida

(Continua)
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Determinacién de los valores de pardmetros:

e Pl: esigual a uno, dado que ya se ha presentado el incumplimiento.

e CA: Dada la informacion proporcionada por el Administrador, se determind el valor del
costo amortizado bajo el método de tasa de interés efectiva.

e PIP: La totalidad de la cartera Fideicomitida presenta deterioro, esta situacion implica la
no existencia de una medicion de pérdida incurrida no reportada. Consecuentemente, el
periodo de identificacion de la pérdida (PIP) es considerado igual a uno.

e SP: Para determinar el valor de este componente, se tomaron en cuenta las
consideraciones que se muestran a continuacion:

Los desarrollos inmobiliarios que garantizan los créditos tienen un avance de obra
registrado no confirmado del 71.02% vy existe insuficiencia de informacién del
valor real de las garantias.

Los créeditos puente vinculados al Fideicomiso han mostrado recuperacion en los
altimos afios. De diciembre de 2013 al cierre de 2014 el saldo de capital
recuperado es de 18 millones como resultado de los pagos recibidos.

Dec-14 Dec-13

Vigentes 0.00 0.00
1-30 dias 0.00 0.00
31-60 dias 0.00 0.00
61-90 dias 0.00 0.00
>91 dias 279,843 300,504
Activos

Recuperados 60,389 106,887
Total Saldo™ 340,232 407,392
Recuperacion 18,000 7,436
% de Recuperacion 4% 2%

W Corresponde a flujos de efectivo esperados.
(Continua)
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La ubicacion geografica también puede ser un factor que impacte en incrementar
la severidad de la pérdida. Como se describié en el analisis de concentracién el
saldo pendiente de los créditos puente vinculados al Fideicomiso presenta una
concentracion en la zona centro del pais.

Tomando en cuenta los flujos de recuperacion obtenidos en 2014 y 2013, la
severidad promedio de la pérdida estimada para estos créditos puente es de 97%
para los activos que no han pasado por un proceso de adjudicacion.

Por otro lado, el prondstico del tiempo de recuperacién por la via judicial, segln
los informes del Administrador, es de 12 a 24 meses para 7 créditos y menos de 12
meses para los 6 créditos restantes, lo que podria significar una mayor
probabilidad de recuperacion.

De los 13 créditos, 8 se encuentran en la etapa de “Procedimiento Especial Judicial
de Ejecucién de Fideicomiso de Garantia”, 3 en la etapa de “Jurisdiccion
Voluntaria”, uno en “Ordinario Mercantil”, uno mas presenta “Amparo, juicio
ordinario mercantil y Denuncia Penal”.

Estimacion de la pérdida incurrida:

Una vez definidos los valores de los parametros, la severidad de la pérdida estimada para los
créditos puente es de 97% para los activos que no han pasado por un proceso de
adjudicacion. La perdida incurrida se describe en la siguiente tabla:

31 de diciembre de 2013
CA Pl SP | PIP | Pérdida incurrida
Cartera
Fideicometida $300,504 100% | 98% 1 $ 294,494
31 de diciembre de 2014
CA Pl SP | PIP | Pérdida incurrida
Cartera
Fideicometida $ 279,843 100% | 97% 1 $ 271,447

Respecto a los bienes adjudicados, los Estados Financieros de 2014 y 2013 reportan $60,389
y $106,887, respectivamente.

(Continua)
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Dado que no existe informacion sobre el valor actual de los bienes adjudicados o su
recuperabilidad, la severidad de la pérdida para los mismos se estima en 100%, para el cierre
de 2014.

Inversiones

Con el fin de mantener el valor de las cantidades depositadas en la cuenta de ingresos que
forman parte del patrimonio del Fideicomiso, en el mismo se establecieron las siguientes
politicas.

Los ingresos que se reciben del portafolio de créditos, se pueden invertir en los siguientes
instrumentos financieros:

. Instrumentos de deuda denominados en Pesos o UDIS, emitidos o garantizados por el
Gobierno Federal mexicano, cuyas obligaciones sean total e incondicionalmente
garantizadas en cuanto al pago puntual de principal e intereses por parte del Gobierno
Federal mexicano, o cuyas obligaciones sean total e incondicionalmente garantizadas
en cuanto al pago puntual de principal e intereses por parte de cualquier agencia o
autoridad del Gobierno Federal mexicano siempre y cuando dichas obligaciones sean
respaldadas por la garantia crediticia total del Gobierno Federal mexicano;

. Instrumentos de deuda denominados en Pesos 0 UDIs emitidos por alguna sociedad de
inversion mexicana cuyo portafolio de deuda cuente con una calificacion en la escala
nacional de al menos “mxAAA” por S&P, una calificacion en la escala nacional de
“AAA.mx” por Moody’s; o una calificacion en la escala global moneda local de al
menos “AAA(mex)“ por Fitch, cuyo portafolio se encuentra compuesto por valores
emitidos por el Gobierno Federal mexicano o por un agencia federal mexicana; siempre
y cuando dichos instrumentos de deuda cuenten con una calificacion en la escala
nacional de al menos “mxAAA” por S&P, una calificacion en la escala nacional de
“AAA.mx” por Moody’s; o una calificacion en la escala global moneda local de al
menos “Baal® por Moody’s; e

. Inversiones a través de ventas o contratos de recompra con respecto a cualesquier
instrumentos de deuda o valores de los descritos en los incisos anteriores.

(Continua)
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Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 los saldos de inversiones en valores son los siguientes:
2014 2013

Inversiones en Valores $ 21,530 16,136

Aforo

La estructura de aforo de la operacion consiste en los siguientes porcentajes de los Recursos
Totales: (1) 79.00% de CB’s Serie A, (2) 12.90% de CB’s Serie B, y (3) 8.10% de la
aportacion de patrimonio documentado por la Constancia. En términos de Cobertura
Crediticia de la Serie A, los recursos totales representan el 1.2658 de la Serie A. En caso de
que la cobertura crediticia de la serie A sea menor a 1.1463, se declarara un evento de
amortizacion anticipada parcial, que de no ser curada en el término estipulado en el
Fideicomiso generard un evento de amortizacion anticipada.

Factores externos

El pago de los creditos puente cedidos a favor del Fideicomiso depende preponderantemente
de la situacion econdmica de los clientes, eventos politicos, econdmicos o sociales nacionales
0 internacionales adversos (tales como la falta de crecimiento economico, ciclo crediticio
adverso, posibles devaluaciones del peso, altos indices inflacionarios, fluctuaciones en las
tasas de interés 0 cambios adversos en las disposiciones gubernamentales), los cuales pueden
afectar la capacidad de pago de los deudores. Cualquier cambio en la situacion econdémica
y/o solvencia de los deudores puede tener un efecto adverso en su capacidad de pago.

La totalidad de los deudores se ubican en México, por lo tanto, el pago de los certificados
bursatiles fiduciarios depende, entre otros factores, del desempefio de la economia del pais,
incluyendo el nivel de crecimiento en la actividad economica y de generacion y estabilidad
del empleo.

Los Certificados Bursétiles Serie A y Serie B son quirografarios y, por lo tanto no cuentan
con garantia especifica. Si en un momento dado dicho patrimonio no fuese suficiente para
pagar a los Tenedores, estos no tendrian recurso alguno contra del Fideicomitente, el
Fiduciario o el Representante Comun para reclamar el pago.

Los pagos a realizar por el Fiduciario estan sujetos a la prelacion establecida en la cascada de
flujos del Fideicomiso. Los pagos a los tenedores estan subordinados a los pagos previos de
acuerdo con dicha prelacion.

(Continua)
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Los créditos puente son otorgados a desarrolladores o promotores para la construccion y
venta de los complejos inmobiliarios. En caso de que el desarrollador no cumpla con las
especificaciones de los complejos planeados 0 no complete las obras, esto puede impactar
negativamente al cumplimiento de los créditos hipotecarios vinculados, lo que a su vez pone
en riesgo la fuente de pago de los créditos puente y consecuentemente de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

Existe la posibilidad de que ocurran casos fortuitos o de fuerza mayor (terremotos, incendios,
o cualquier otro desastre similar) que pueden afectar a los inmuebles que garantizan el pago
de las cantidades adeudadas bajo cada uno de los créditos transmitidos al Fideicomiso.

Riesgo de liquidez-

El riesgo de liquidez representa la posibilidad de que el Fideicomiso tenga dificultades para
cumplir con sus obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros que se liquidan
mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero.

Todas las cantidades adeudadas bajo los certificados bursatiles fiduciarios que se emitan en
cada emisién se pagaran unicamente con cargo al patrimonio de cada Fideicomiso emisor.
El patrimonio del Fideicomiso emisor estara constituido, principalmente, por los derechos
relacionados con los créditos elegibles y sus garantias relacionadas, derechos al cobro,
cuentas por cobrar y los demas derechos contractuales derivados de los créditos elegibles y
su cobranza.

Andlisis de vencimientos:

a)  Vencimiento del activo

Uno de los componentes del patrimonio del Fideicomiso esta constituido por los créditos
puente que se otorgaron a los Desarrolladores Inmobiliarios.

Al 31 de diciembre de 2014 los créditos puente del Fideicomiso se encuentran vencidos.

b)  Vencimiento del pasivo

En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso resulte insuficiente para pagar integramente las
cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los Tenedores no tendran
derecho de reclamar pago alguno. El Fideicomitente o el Fiduciario no garantizan

rendimiento alguno de los Certificados Bursatiles.

(Continua)
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Al 31 de diciembre de 2014 los certificados bursétiles se encuentran vencidos. Sin embargo,
debido a la insuficiencia para pagar los certificados bursatiles en la fecha de vencimiento
estipulada en el prospecto de colocacion, la Bolsa Mexicana de Valores emitié un informe
con fecha 20 de mayo de 2013, en donde se establece como fecha de vencimiento aquella en
que los certificados bursatiles se hayan amortizado en su totalidad, por lo que, los certificados

deberéan seguir devengando intereses.

Se establecié como fecha de pago, el 25 de mayo de 2020, sin embargo, esto dependera de la
capacidad del Fideicomiso para recuperar los activos a su valor nominal.

Tanto la Serie A con clave CICB 08 como la Serie B con clave CICB 08-2, no presentan
andlisis de sensibilidad debido a que la emision esta en situacion de deterioro y por lo tanto
no es sensible a variaciones de la tasa de interes.

Clasificaciones contables y valor razonable

La tabla siguiente muestra el valor en libros y el valor razonable de los pasivos financieros
del Fideicomiso:

Valor en Libros Valor Razonable

Activo/Pasivos

31 de diciembre de 2013 financieros Total Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Derechos de Cobro
Derechos 6,010 6,010 - - 6,010 6,010
6,010 6,010 - - 6,010 6,010

Pasivos financieros no medidos

a valor razonable

Certificados bursatiles

CICB 08 311,763 311,763 - - 147,249 147,249

CICB 08-2 81,646 81,646 - - 5,580 5,580
393,408 393,408 - - 152,829 152,829

(Continua)
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Valor en Libros Valor Razonable
31 de diciembre de 2014 Pasivos Total Nivel1 Nivel2 Nivel3  Total
financieros
Derechos de Cobro
Derechos 8,396 8,396 - - 8,396 8,396
8,396 8,396 - - 8,396 8,396
Pasivos financieros no medidos
a valor razonable
Certificados bursatiles
CICB 08 311,763 311,763 - - 146,969 146,969
CICB 08-2 81,646 81,646 - - 807 807
393,409 393,409 - - 147,776 147,776

El Fideicomiso presentd incumplimientos durante el afio 2013 con respecto a sus certificados
bursatiles emitidos, sin embargo los certificados continuaran cotizando hasta que sean
pagados en su totalidad.

Estimacion del valor razonable
Los siguientes cuadros muestran las técnicas y metodologias empleadas en la estimacion del

valor razonable de los instrumentos financieros categorizados en el Nivel 3 de la jerarquia de
valor razonable.

Instrumentos financieros no medidos a valor razonable

Tipo Técnica de valuacién Insumos significativos no observables

La informacién publicada por el
proveedor de precios considera

Pasivos financieros, una porcentaje de recuperacion,
certificados bursatiles / el cual es aplicado directamente Tasa de recuperacion
derechos de cobro sobre el nominal vigente de cada

uno de los certificados para
estimar el valor razonable.

(Continua)
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Transferenciasentree nivel 2y e nivel 3

Al 31 de diciembre de 2013, se transfirieron las emisiones de los CB’s con un importe en
libros de $393,408 desde el Nivel 2 al Nivel 3, debido a que los insumos empleados en la
obtencion del valor razonable de estos instrumentos de deuda consideran informacion no
observable (porcentaje de recuperacion). Al 31 de diciembre de 2014, las emisiones de los
CB’s se mantienen en Nivel 3.

Riesgo de mercado-

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, tales como
tipos de cambio, tasas de interés y precios de instrumentos de capital puedan afectar los
ingresos del Fideicomiso o el valor de sus instrumentos financieros. EI objetivo de la
administracion del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a los riesgos
de mercado dentro de parametros aceptables, a la vez que se optimizan los rendimientos.

El Fideicomiso no tiene exposicion a riesgo cambiario; sin embargo, al tener pasivos y
activos a tasa variable, el Fideicomiso tiene riesgo de tasa de interés. Si las tasas se
incrementan, las obligaciones del Fideicomiso al pago de los intereses de los certificados
fiduciarios se incrementarian.

Administracion del déficit-

El Fideicomiso, por ser una entidad de administracion no tiene requerimiento de capital sobre
el déficit.

Valor Razonable y Andlisis de Sensibilidad-

Valor razonable de la cartera de créditos puente:

Representa la valuacion teorica inicial a la que el mercado estaria dispuesto a comprar los
derechos de los créditos, bajo el supuesto de enajenacion de los mismos.

Cada derecho de cobro se valGa calculando el valor presente de los flujos esperados,
descontados con una tasa de interés que incorpora el riesgo de mercado, crédito y liquidez:

n -
VR = Z Fi
2 1(1+TDl-)i
1=

(Continua)
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Donde:

VR: es el valor razonable de los derechos al cobro
Fi: es el flujo i compuesto por el monto de capital e interés contractual
TD;: es la tasa de descuento del flujo i-ésimo

Al 31 de diciembre de 2014, la totalidad de la cartera que integra el fideicomiso se encuentra
en una situacion de cartera vencida, habiéndose extinguido el plazo contractual por lo cual el
valor presente de los flujos por cobrar es igual al costo amortizado de la cartera.

Para calcular el valor razonable, el costo amortizado neto de la cartera debe ser ajustado por
un factor de descuento que represente tedricamente su valor en el mercado de acuerdo a la
siguiente expresion:

VR =DCB*FD
y
Fp-1-2ET
DCB

Donde:

VR: es el valor razonable de la cartera

DCB: son los derechos de cobro bruto de la cartera
FD: es el factor de descuento de la cartera

DET: es el deterioro de la cartera

Para el 31 de diciembre de 2014 se aplica un factor de 3% por lo cual el valor razonable es de
$8,396.

Analisis de sensibilidad de la cartera:

Dado que la cartera de creditos puente relacionados al Fideicomiso se encuentra en situacion
de deterioro, se determina que los activos relacionados no son susceptibles a sensibilidad ante
cambios en la tasa de interés.

La sensibilidad se expresara en funcion del valor de mercado que los posibles compradores
estén dispuestos a pagar considerando los flujos de recuperacion.
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HSBC México, §.A,, Institucién de Banca Miitiple
Grupo Financlere HSBC
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Pageo de la Reforma 355, Anexo B Plso 8

Cat, Cuauhtémoc :

06500 Distrito Federal

México, D.F. 24 de enaro de 2014

Asunto: Reporte de Distribucionas

Estimados Sefores,

En referancla al Contrato de Fidefcomlsa Imevocable No. F/248827 (CICB 08 y DB-2) los términga que se encuentran en mayvisculas tendrén el significado que se les
atribuye en dicho Fidelcamiso, en relacién con las Distribuciones que deberd efectuar el Fiducierlo en la sigulente Fecha de Pego a reallzarse el praxime 27 de anero de

2014 hacemos de su conocimiento la cantidad correspendiente a dichas Disinibuclones:

Fecha de Pago: 27 da enero de 2014
Facha do pago Anterlor: 26 de diclembre de 2013

Saldo en la Cuenta de Distribucitn

1,768,710.60

Cantldad provenients da la Cuenta de Reserva de Gastos

741,157.24

CONCEFTO

PESOS

1. Gastos Mansuales

Honorarios Flduclarios

Honorarlos Representants Coman
Honorarios def Intermediario Colocador
Cuotas Mantenimiento CNBY

Cuotas Mantenimiento BMY
Honerarlos del Deposfiario

Gastos de Cobranza

Hongrarle del Auditor

Honorarios Calificadoras

Honorarios Asesor Externo

Otros Gastos (Facwres: Recall por alamacens]a anual Folto: B 8676, Asasara Legal Espaclalizada Bonlila, $.C, FoRa: 144, Aluar S.A. de C.V. Follo: 394, Alluar S.4,
de C.V. Folio: 207)

Wi AR RA N R A AW

163,081.45
23,606.22

323,538.54

230,831.03

TOTAL GASTOS MENSUALES

741,157.24

2. Pago de Honorartes por Adminigtracién correspondientes al mes
2.1 Pagos de Honorarios de Adminlstracién Devengados y no pagados
3. Pago de interesan devengados y no pagados da las CB’a Serle A

4. Fondeo de la Cuenta de Reserva de Interesos

5, Fondeo de la Cuenta de Reserva de Gastos

6. Pago de intereses devengados y no pagados de las CB's Serte B

7. Pago da principal de los CB's Berie A

7.1 Monto de Resorva para el Fondeo de Crédito Puente

4. Page de principal de los CB's Serle B

9. A los Fideicomisarios en Ulttmo Lugar {tenedores de constancias A)
10. A ies Fidelcomisarios en Utimo Lugar (fenedores de constancias B)

W AW

830,027.82
1,447,226.87
45,017.53
T41,157.24
9,339,213.52

Saldo Final

Porcentaja de Aforo

¥

Banco Monex S.A.
Paseo de la Reforma 284
México, D.F. C.P. 06600
T.(55) 52300200

F.{55) 5231 0000
WWWITONEX,COM Fx
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Antecedentes;

€l 30 de agosto de 2011, la Asamblea de Tenedores autorizé fljar un Monto de Reserva para Fondao da Creditos Puenta por $50,000,000.00 {Cincuenta millones
de pesgs 007100 M.N.} el cuzl se roservd el dia 28 de eaptlembre de 2011; posteriormantas, los Tenadores sprobaron por mayoria de votos an [a asamblaa
celebrada el 11 de septiembre de 2013 modificar el Monte de Reserve para Fondao de Gréditos Puente por la cantidad da $28,000,000.00 (Vientioche Millones de

Pesos 00/100 M.N.), misma que serd revolvents,

Con respscto al Contrato de Fideicomiso Irrevocable no. F/248827, se les informa lo siguiente:
Conforme a fo acordado por los Tenadores el 30 de agosto ds 2011, las cantidades faltartes a cubrir que se enunclan a coninuacién, serdn cubfertas con la
cantldad dieponibla en la Cuenta de Reserva para ol Fondeo de Craditos Puenta, an virtud de que no axisten recursos suficiontes en fas demas cuentas de

Fidaicomiac: .

(1) Ja cantidad de $46,017.53 {Cuarenta y Sels Mif Disclslets Pesos 53/100 M.N.) ya que ¢! momo objettvo de la Cuenta de Reserva de Intereses correspondiente al
perledo as por [a cantidad de $2,618,285.19 {Dos Millones Seisclantos Dieciocho Mil Doscientos Ochenta y Cinco Pesos 18100 M.N.);

{li) la cantidad da $518,543.99 (Quiniantos Diaciocho Mil Quinlertos Cuarenta y Tres Pasos 89/100 M.N.) para cubrir el importe da los intereses devengados del
cupdn 88 mancionado en el purto 3. del presento Reports de Distribucién, carraspondlentes a los Cartificados Bursétiles Serle A (CICB 08).

{liiy la cantidad de $741,157.24 {Seteclentos Cuaranta y Un Mil Ctento Cincuenta y Sleta Pesos 24/100 M.N.) ya que el Salde Objetive de le Cuenta de Reserva de
Gastos al 25 de enero de 2014 de conformidad con lo notificado por el Fiduclario aeciends a $1,015,100.18 (Un Milldn Quince MIl Clerte Nueve Pesos 16/100

M.N.).

Seris A Sertle B
Valor Nomlnal Ajustado en M\N. & 311,762,602.60 Valor Nominal Ajustadoen MN, $ 81,845,600.00
Valor Nomina! Ajustado por Titulo 62.352530 Valor Nominal Ajustade por Titule § 100.00
Total da Tliulos: 5,000,000 Total de Titulos: 816,456

Conforme al detalla pravio, sl Vakr Naminal Ajustado de los Certificados que entrard en vigor a partir del
25 de snero de 2014 es €l siguiente:

Velor Nominal Ajustado en M.N. § 311,762,692.60 Valor Nomrinad Ajustado en MM, & 81,645,600.00
Valor Nomina! AJusiade por Tltule 62.352539 alor Nominal Ajustado por THulo § 100.00
Total da Tlhulos: §,000,000 Total de Titulos: 816,458

Alentaments,
E! Represj nte Comiin

LC. HECTOR E. VAZQUEZ ABEN,
Monex Casa de Bolaa, S.A. De C.V,
Monax Grupo Financlero

Banco Monex $.A,

Paseo de la Reforma 284

México, D.F. C.P. 06500
T.(55) 5230 0200
F.(55) 5231 0000
WWW.ITON@X.COM.MX
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México, D.F. 18 de febrero de 2014

HSBC México, S.A,, Institucion de Banca Mdltiple
Grupo Financiero HSBC

Division Fiduciaria

Paseo de la Reforma 355, Anexo B Piso 8

Col. Cuauhtémoc

06500 Distrito Federal

Asunto: Reporte de Distribuciones

Estimados Sefiores,

En referencia al Confrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/248827 (CICB 08 y 08-2) los términos que se encuentran en mayUsculas tendran el significado que se les
atribuye en dicho Fideicomiso, en relacién con las Distribuciones que deberd efectuar el Fiduciario en la siguiente Fecha de Pago 3 realizarse el préximo 25 de febrero de
2014 hacemos de su conocimiento la cantidad correspondiente a dichas Distribuciones:

Fecha de Pago: 25 de febrero de 2014
Fecha de pago Anterior: 27 de enero de 2014

Saldo en la Cuenta de Distribucion $ 322,279.23
Cantidad proveniente de la Cuenta de Reserva de Gastos $ 23,793.28
CONCEPTO PESOS

1. Gastos Mensuales
Honorarios Fiduciarios
Honorarios Representante Comun
Honorarios del Intermediario Colocador
Cuotas Mantenimiento CNBV
Cuotas Manlenimiento BMV
Honorarios del Depositario
Gastos de Cobranza

Honorario del Auditor

Honorarios Calificadoras
Honorarios Asesor Externo

Otros Gastos

TOTAL GASTOS MENSUALES

2. Pago de Honorarios por Administracion correspondientes al mes
2.1 Pagos de Honorarios de Administracién Devengados y no pagados
3. Pago de intereses devengados y no pagados de las CB’s Serie A
4.Fondeo de la Cuenta de Reserva de Intereses

5.Fondeo de la Cuenta de Reserva de Gastos

6. Pago de intereses devengados y no pagados de las CB’s Serie B

7. Pago de principal de los CB's Serie A

7.1 Monto de Reserva para el Fondeo de Crédito Puente

8. Pago de principal dea los CB's Serie B

9. A los Fideicomisarios en Ultimo Lugar (tenedores de constancias A)
10. Alos Fideicomisarios en Ultimo Lugar (tenedores de constancias B)
Saldo Finat

Porcentaje de Aforo

23,793.28

23,793.28
835,629.29

1,440,327.19
400,126.64
23,793.28

6,961,616.35
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GRUPO FINANCIERGO

ESR

@nex

Fiduciario

Antecedentes:
El 30 de agosto de 2011, la Asamblea de Tenedores autorizé fijar un Monto de Reserva para Fondeo de Creditos Puente por $50,000,000.00 (Cincuenta millones

de pesos 00/100 M.N.) el cual se reservé el dia 26 de septiembre de 2011; posteriormente, los Tenedores aprobaron por mayoria de votos en la asamblea
celebrada el 11 de septiembre de 2013 modificar el Monto de Reserva para Fondeo de Créditos Puente por la cantidad de $28,000,000.00 (Vientiocho Millones

de Pesos 00/100 M.N.), misma que sera revolvente.

Con respecto al Contrato de Fideicomiso Irrevocable no. F/248827, se les informa lo siguiente:
Conforme a lo acordado por los Tenedores el 30 de agosto de 2011, las cantidades faltantes a cubrir que se enuncian a coninuacién, serén cubiertas con la
cantidad disponible en la Cuenta de Reserva para el Fondeo de Créditos Puente, en virtud de que no existen recursos suficientes en las demas cuentas del

Fideicomiso:

(i) la cantidad de $513,350.06 (Quinientos Trece Mil Trescientos Cincuenta Pesos 06/100 M.N.) correspondiente a los Honorarios por Aministracién de este mes;

(i) la cantidad de $400,126.64 (Cuatrocientos Mil Ciento Veintiseis Pesos 64/100 M.N.) ya que el monto objetivo de la Cuenta de Reserva de Intereses
correspondiente al periodo es por la cantidad de $3,018,411.83 (Tres Millones Dieciocho Mil Cuatrocientos Once Pesos 83/100 M.N.);

(iii) la cantidad de $1,440,327.19 (Un Millén Cuatrocientos Cuarenta Mil Trescientos Veintisiete Pesos 13/100 M.N.) para cubrir el importe de los intereses
devengados del cupén 70 mencionado en el punto 3. del presente Reporte de Distribucion, correspondientes a los Certificados Bursatiles Serie A (CICB 08);

(iv) la cantidad de $23,793.28 (Veintitres Mil Setecientos Noventa y Tres Pesos 28/100 M.N.) ya que el Saldo Objetivo de la Cuenta de Reserva de Gastos al 25 de
febrero de 2014 de conformidad con lo notificado por el Fiduciario asciende a $731,194.36 (Setecientos Treinta y Un Mil Ciento Noventa y Cuatro Pesos 36/100

M.N.).

Serie A Serie B
Valor Nominal Ajustado en M.N. § 311,762,692.60 Valor Nominal Ajustado en M.N. $ 81,645,600.00
Valor Nominal Ajustado por Titulo 62.352539 Valor Nominal Ajustado por Titulo $ 100.00
Total de Titulos: 5,000,000 Total de Titulos: 816,456

Conforme al detalle previo, el Valor Nominal Ajustado de los Certificados que entrara en vigor a partir del
25 de febrero de 2014 es el siguiente:

Valor Nominal Ajustado en M.N. $ 311,762,692.60 Valor Nominal Ajustado en M.N. § 81,645,600.00
Valor Noeminal Ajustado por Titulo 62.352539 Valor Nominal Ajustado por Titulo $ 100.00
Total de Titulos: 5,000,000 Total de Titulos: 816,456

Atentamente,
El Representante Com{n

e

LIC. HECTOR E. VAZQUEZ ABEN.
Monex Casa de Bolsa, S.A. De C.V.
Monex Grupo Financiero

Monex Casa de Bolsa S.A. de C.V.

Paseo de la Reforma 284
México, D.F. C.P. 06600
T.(55) 5230 0200
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GRUPO FINANCIERO

menex

ESR

Fiduciario

HSBC México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple
Grupo Financiero HSBC

Division Fiduciaria

Paseo de la Retorma 355, Anexo B Piso 8

Col. Cuauhtémoc

06500 Distrito Federal

Estimados Sefiores,

Meéxico, D.F. 24 de marzo de 2014

Asunto: Reporte de Distribuciones

En referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/248827 (CICB 08 y 08-2) los términos que se encuentran en may(sculas tendran el significado que se les
atribuye en dicho Fideicomiso, en relacién con las Distribuciones que deberd efectuar el Fiduciario en la siguiente Fecha de Pago a realizarse el proximo 25 de marzo de

2014 hacemos de su conocimiento la cantidad correspondiente a dichas Distribuciones:

Fecha de Pago: 25 de marzo de 2014
Fecha de pago Anterior: 25 de febrero de 2014

Saldo en la Cuenta de Distribucion

3,621,452.40

Cantidad proveniente de la Cuenta de Reserva de Gastos

731,194.36

CONCEPTO

PESOS

1. Gastos Mensuales

Honorarios Fiduciarios
Honorarios Representante Comun
Honorarios del intermediario Colocador
Cuotas Mantenimiento CNBV
Cuotas Mantenimiento BMV
Honorarios del Depositario
Gastos de Cobranza

Honorario del Auditor

Honorarios Calificadoras
Honorarios Asesor Externo

Otros Gastos

23,857.74

348,472.00

462,187.52

TOTAL GASTOS MENSUALES

834,517.26

2. Pago de Honorarios por Administracion correspondientes al mes
2.1 Pagos de Honorarios de Administraciéon Devengados y no pagados
3. Pago de intereses devengados y no pagados de las CB’s Serie A

4. Fondeo de la Cuenta de Reserva de Intereses

5. Fondeo de la Cuenta de Reserva de Gastos

6. Pago de intereses devengados y no pagados de las CB’s Serie B

7. Pago de principal de los CB's Serie A

7.1 Monto de Reserva para el Fondeo de Crédito Puente

8. Pago de principal de los CB's Serie B

9. Alos Fideicomisarios en Ultimo Lugar (tenedores de constancias A)
10. A los Fideicomisarios en Ultimo Lugar (tenedores de constancias B)

R P O L LN LR LD r YL e

825,517.82

1,308,797.10

731,194.36
8,332,898.64

Saldo Final

Porcentaje de Aforo

EMPRESA
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Banco Monex S.A.
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GRUPO FINANCIERO

menex

Fiduciario

Antecedentes:
El 30 de agosto de 2011, la Asamblea de Tenedores autorizo fijar un Monto de Reserva para Fondeo de Creditos Puente por $50,000,000.00 (Cincuenta millones

de pesos 00/100 M.N.) el cual se reservé el dia 26 de septiembre de 2011; posteriormente, los Tenedores aprobaron por mayoria de votos en la asamblea
celebrada el 11 de septiembre de 2013 modificar el Monto de Reserva para Fondeo de Créditos Puente por la cantidad de $28,000,000.00 (Vientiocho Millones

de Pesos 00/100 M.N.), misma que ser4 revolvente.

Con respecto al Contrato de Fideicomiso Irrevocable no. F/248827, se les informa lo siguiente:
Conforme a lo acordado por los Tenedores el 30 de agosto de 2011, las cantidades faltantes a cubrir que se enuncian a coninuacién, seran cubiertas con la
cantidad disponibie en la Cuenta de Reserva para el Fondeo de Créditos Puente, en virtud de que no existen recursos suficientes en las demas cuentas del

Fideicomiso:
(i) la cantidad de $103,322.90 (Ciento Tres Mil Trescientos Veintidos Pesos 90/100 M.N.) para cubrir en su totalidad los Gastos Mensuales correspondientes a
esta Fecha de Pago.

Existe un remanente en la Cuenta General por la cantidad de $1,371,282.29 (Un Millén Trescientos Setenta y Un Mil Doscientos Ochenta y Dos Pesos 29/100
M.N.), mismos que deberén ser transferidos a la Cuenta de Reserva para Fondeo de Créditos Puente.

Serie A Serie B
Valor Nominal Ajustado en MN. $ 311,762,692.60 Valor Nominal Ajustado en M.N. $ 81,645,600.00
Valor Nominal Ajustado por Titulo 62.352539 Valor Nominal Ajustado por Titulo $ 100.00
Total de Titulos: 5,000,000 Total de Titulos: 816,456

Conforme al detalle previo, el Valor Nominal Ajustado de los Certificados que entraré en vigor a partir del
25 de marzo de 2014 es el siguiente:

Valor Nominal Ajustado en M.N. $ 311,762,692.60 Valor Nominal Ajustado en M.N. $ 81,645,600.00
Valor Nominal Ajustado por Titulo 62.352539 Valor Nominal Ajustado por Titulo $ 100.00
Total de Titulos: 5,000,000 Total de Titulos: 816,456

Atentamente,
El Representante Comin

=

' Mofiex Casa de Bolsa, S.A. De C.V.
Monex Grupo Financiero

Lic. Elena Rodriguez Moreno

Banco Monex S.A.
Paseo de la Reforma 284
México, D.F. C.P. 06600

A,

o ) EMEESA & \) T.(55) 5230 0200
SOCIAIMEN ) Y F.(55) 5231 0000
RESPONSABLE® mn [ 63

— 013 www.mnonex.com.mx




GRUPO FINANCIERO

menex

Fiduciario

Meéxico, D.F. 23 de abril de 2014

HSBC México, S.A,, Institucién de Banca Mdltiple
Grupo Financiero HSBC

Divisién Fiduciaria

Paseo de la Reforma 355, Anexo B Piso 8

Col. Cuauhtémoc

06500 Distrito Federal

Asunto: Reporte de Distribuciones

Estimados Sefiores,

En referencia al Contrato de Fideicomiso lrrevocable No. F/248827 (CICB 08 y 08-2) los términos que se encuentran en may(sculas tendrdn el significado que se les
atribuye en dicho Fideicomiso, en relacion con las Distribuciones que debera efectuar el Fiduciario en ls siguiente Fechz de Pago a realizarse el préximao 25 de abril de 2014
hacemos de su conocimiento la cantidad correspondiente a dichas Distribuciones:

Fecha de Pago: 25 de abril de 2014
Fecha de pago Anterior: 25 de marzo de 2014

Saldo en la Cuenta de Distribucion $ 2,521,091.29
Cantidad proveniente de la Cuenta de Reserva de Gastos $ 17,517.56
CONCEPTO PESOS

1. Gastos Mensuales

Honorarios Fiduciarios
Honorarios Representante Comun
Honorarios del Intermediario Colocador
Cuotas Mantenimiento CNBV
Cuotas Mantenimiento BMV
Honorarios del Depositario
Gastos de Cobranza

Honorario del Auditor

Honoraries Calificadoras
Honorarios Asesor Extemo

Oftros Gastos

TOTAL GASTOS MENSUALES

2. Pago de Honorarios por Administracion correspondientes al mes
2.1 Pagos de Honorarios de Administracién Devengados y no pagados
3. Pago de intereses devengados y no pagados de las CB’s Serie A

4. Fondeo de la Cuenta de Reserva de Intereses

5. Fondeo de la Cuenta de Reserva de Gastos

6. Pago de intereses devengados y no pagados de las CB’s Serie B

7. Pago de principal de los CB’s Serie A

7.1 Monto de Reserva para el Fondeo de Crédito Puente

8. Pago de principal de los CB's Serie B

9. A los Fideicomisarios en Ultimo Lugar (tenedores de constancias A)
10. A los Fideicomisarios en Ultimo Lugar {tenedores de constancias B)
Saldo Final

Porcentaje de Aforo

23,911.01

64,017.72

87,928.73
826,064.55

1,451,522.06

673,007.69

7,890,176.96
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GRUPO FINANCIERO

menex

Fiduciario

Antecedentes: .
El 30 de agosto de 2011, la Asamblea de Tenedores autorizo fijar un Monto de Reserva para Fondeo de Creditos Puente por $50,000,000.00 (Cincuenta millones

de pesos 00/100 M.N.) el cual se reservé el dia 26 de septiembre de 2011; posteriormente, los Tenedores aprobaron por mayoria de votos en la asamblea
celebrada el 11 de septiembre de 2013 modificar el Monto de Reserva para Fondeo de Créditos Puente por la cantidad de $28,000,000.00 (Vientiocho Millones

de Pesos 00/100 M.N.), misma que sera revolvente.

Con respecto al Contrato de Fideicomiso Irrevocable no. F/248827, se les informa lo siguiente:
- Conforme a lo acordado por los Tenedores el 30 de agosto de 2011, las cantidades faltantes a cubrir que se enuncian. a coninuacién, seran cubiertas con la
cantidad dispanible en la Cuenta de Reserva para el Fondeo de Créditos Puente, en virtud de que no existen recursos_suficientes en las demas cuentas del

Fideicomiso:
(i) la cantidad de $70,411.17 (Setenta Mil Cuatrocientos Once Pesos 17/100 M.N.) para cubrir en su totalidad los Gastos Mensuales correspondientes a esta
Fecha de Pago.

WLt U e - = Existe un remanente en la Cuenta General por la cantidad de $243,504.68 (Doscientos Cuarenta y Tres fil Quinientas Cuatro Peses 63/100 M.N.), ¥ en la Cuenta

it : - de Reserva de Intereses por la cantidad de $57,192.50 (Cincuenta y Siete Mil Ciento Noventa y Das Pesos 50/100 M.N.), mismos que deberan ser transferidos a

*la Cuenta de Reserva para Fandeo de Créditos Puente, para que posteriormente se realice el pago del faltante de Gastos Mensulas mencionado en el inciso (i)
anterior, asi coma el saldo objetivo de la Cuenta de Reserva de Gastos.

Serie A Serie B
Valor Nominal Ajustado en M.N. § 311,762,692.60 Vaior Nominal Ajustado en M.N. § - 81,645,600.00
Valor Nominal Ajustade por Titulo 62.352539 Valor Haminal Ajustado por Titula. $ 100.00
Total de Titulos: 5,000,000 Tolal de Titulos: 816,456

Conforme al detalle previo, el Valor Nominal Ajustado de leos Certificados que entrard en viger a partir del
25 de abril de 2014 es el siguiente:

3 Valor Nominal Ajustado en M.N. $ 311,762,692.60 Valar Nominal Ajustado en M.N. § 81,645,600.00
R Valor Nominal Ajustado por Titulo 62.352539 Valor Neminal Ajustado par Tituo $ 100.00
[ Total de Titulos: 5,000,000 Total de-Titulos: 816,456

Atentamente,
£l Reprecentante Coman

LIC. HECTOR E. VAZQUEZ ABEN.
Monex Casa de Boisa, S.A.DeC.V.

Monex Grupo Financiero

Monex Casa de Bolsa S.A. de C.V.
Paseo de la Reforma 284

Meéxico, D.F. C.P.06600

T.(55) 5230 0200
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H3BC México, §.A., Institucion de Banca Muitiple
Grupo Financlero HSRG

Divislén Fiduciaria

Paseo do la Reforma 355, Anexo B Piso 8

Col. Cuauhtémoc

08500 Distrito Federal

Estimados Sefores,

Meéxice, D.F. 19 de mayo da 2014

Agunta: Reporte de Distribuclones

En referencla al Gantrato de Fideicorniso Imevacable Mo, F/248827 (CICB 0B y 08-2) los términos que se encusntran en may(sculas tendran el sigrificado qus se las
atribuye en dicho Fideicomiso, en relaclén can las Clstribuclones que deberd efectuar el Fiduclario en la sigulents Facha da Pago a realizarse el préximo 26 de mayo de

2014 hacemos de su conocimiento la cantidad corespandients a dichas Distribuclones:

Facha de Pago: 28 de mayo de 2014
Fecha de pago Antarior: 25 de abril de 2014

Saldo en la Cuanta de Distrlbucldn $ 35,614.89
Cantidad provenlenta de la Cuenta de Resarva de Gaslos 5 §73,878.64
CONGEPTOQ PES0S
1, Gastos Mensuales
Hencrarios Fiduciarios 164,404.17
Hanorarlos Representante Coman 23,854.57
Hanorarios del Intermediario Colocador -
Cuotas Mantenimiento CNBY -
Cuatas Mantenimiento BMY -
Hanorarias del Depasitaria -
Gastos de Cebranza -
Honorario del Audltor -
Hongrarios Calificadoras -
Hanararios Asesor Externo -
Oftros Gastos 686,368.50
TDTAL GASTOS MENSUALES 874,627.24
B32,027.47

2. Pago de Honorarios por AdmIinistracién correspondientes al mes

2.1 Pagos de Honorarios de Administracién Devengades y no pagados
3. Pago de intereses devengados y no pagados de las CB’s Serle A

4. Fondeo de la Cuenta de Reserva de Intereses

5. Fondeo de la Cuenia de Reserva de Gastos

6. Pago de Intereses devengados y no pagados de Jas CB's Serlke B

7. Pago de principal de los GCB's Serle A : '

7.1 Monto de Reserva para el Fondeo de Grédito Puante

8. Pago da principal do los CB's Serie B

9. A los Fldeicomlsarlos en Ultimo Lugar {fenedores de constanclas A)
10. A los Fldeicomisarlos en Ultimo Lugar (tenedores de constanclas B)

A RPHRDBHAH BB op D En s h B PSS

1.408,803.17
535,635.17
5,761,251.06

Saldo Final

Porceantaje de Aforo
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Antecedentes:
El 30 de agosio de 2011, la Asambiea de Tenedores autorizé fijar un Monto de Reserva para Fondeo de Credltos Puenta por $50,000,000.00 {Gincuenta millones

de pesos 00/100 M.N.) el cual sa reservo el dla 26 de septlembre de 2011; postariormanta, los Tenedores aprobaron por mayorla da votos en Ia asambloa
celebrada el 11 de septiembre de 2013 modificar el Monto de Reserva para Fondeo de Gréditos Puente por la cantlaad ge $28,000,000.00 {Vientiocho Miliones

de Pesos 00/100 M.N.}, misma qua serd revolvente,

Conrespecio al Gonirate de Fidelcomiso Irrevosable no. F/248827, se les informa lo slguiente: )
Conforme a lo acordado por los Tenedores ¢ 30 de agoste de 2011, las cantidades falfantes a cubrir que se enunclan a conlnuaclén, serdn cubiertas con la
cantidad disponibie en la Cuanta de Reserva para el Fondeo de Crédltos Puants, en virtud de que no exlstan recursos suficientes en las demas cusntas dal

Fidelcomiso:
(i) fa cantidad de $796,412.58 {Seteclentos Noventa y Gela Mil Cuatroclentos Doce Pesos 58/100 M.N.) correspondlante al monto faltante de los Honorarios por
Aministrackén de aste mes;

(i) la cantidad de $1,406,803.17 (Un Milién Cuatracientos Sais Mil Ochoclentos Tras Pesos 17/100 M.N.) para cubrir en su totalidad ei imperte de los Interasos

{iil) ia cantldad de $200,748.60 (Doscientos Mil Setecientos Cuarenta y Ocho Pesos 60/100 M.N.) para cubrir el monio faltante de los Gastos Mensuales
correspondientes a estd Facha de Pago; y

{lv) la cantidad de $334,886.57 M.N. (Tresclentos Treinta y Cuatro Mil Gchoclentos Ochenta y Seis Pesas 57/100 M.N.) para cubrir en st totalidad el saido
objetivo de la Cuenta de Resarva de Gastos al mes de mayo de 2014,

Exista un remanente en la Cuenta de Resarva de intereses por la cantldad de $609,925.02 {Seiscientos Nueve Ml Novacientos Veinticinco Pesos 02/100 M.N.),
mismos que deberan sar transferidos a la Cuenta de Reserva para Fondec de Créaditos Puante, para ser distribuldos.

Serig A Serie B
Valor Nominal Ajustado en M.N. § 311,762,692.60 Valor Nominal Ajustado en MM, § B1,645,600.00
Valor Nominal Ajustada por Tiulo 62.35253% Valor Nominal Ajustade por Titule § 100.00
Telal de THhulos: 5,000,000 . Total de Titulos: 816,456

Conforme al detalle previo, el Vaior Neminal Ajustado da los Certificados que entrara en vigor a partir del
25 de mayo de 2014 es el sigulente:

Valor Nominal Ajustado an M.N. § 311,762,852.60 Valer Nominal Ajustado en MN. 3 81,645,800,00
Valor Nominal Ajustado por Tiulo 62.352539 Vaiar Nominal Ajustade por Titulo $ 100,00
Total de Tltulos: 5,000,000 Totai de Tllulos: ) 816,456

Atentamente,
El Represent_ante Comiin

& Manex Casa de Boisa, 5.A. De C.V,

ESR

Monex Grupo Financiero
Lic. Eiena Rodriguez Moreno

Banco Monex S.A.
Paseo de la Reforma 284
México, DF. C.P. 06600
T. {55} 5230 0200

F.(55) 5231 0000
WWWLIMONEX.Com.mx

EMPRESA
SOCIAIMENTE
RESPONSABLE®














































	1. Informe Anual 2014 FID. 248827 CICB 08 y 08-2 VDEFINITIVA.pdf
	2. FID. 248827 FIRMA HSBC.pdf
	3. HOJA DE FIRMAS NS CAPITAL.pdf
	4. CICB 08 Y CICB 08-2 firma MONEX.pdf
	5. Declaratoria, el Concentimiento y la Carta de Independencia F-248827.pdf
	6. ANEXO N FID 248827 2014 ENTREGABLE.pdf
	7. Dictamen KPMG Fideicomiso_248827.ef.pdf
	B
	B

	R
	Sheet1

	V
	V

	F
	F

	Notas Fideicomiso Irrevocable HSBC F-248827
	Responsabilidad de la Administración en relación con los estados financieros
	Responsabilidad de los auditores
	Fundamento para la opinión con salvedad
	KPMG Cárdenas Dosal, S. C.
	/C. P. C. Ricardo Delfín Quinzaños
	24 de abril de 2015
	Operaciones sobresalientes-
	(a) Base de medición-

	(4) Inversiones en valores-
	(5) Derechos de cobro-
	(6) Obligaciones sobre certificados bursátiles-
	(7) Patrimonio fideicomitido-
	(8) Administración de riesgos financieros-
	Bienes adjudicados-
	Deterioro-
	Aforo
	Factores externos

	Riesgo de liquidez-
	Análisis de vencimientos:
	a) Vencimiento del activo
	b) Vencimiento del pasivo

	Riesgo de mercado-
	El Fideicomiso no tiene exposición a riesgo cambiario; sin embargo, al tener pasivos y activos a tasa variable, el Fideicomiso tiene riesgo de tasa de interés. Si las tasas se incrementan, las obligaciones del Fideicomiso al pago de los intereses de l...
	Administración del déficit-
	Valor Razonable y Análisis de Sensibilidad-
	Valor razonable de la cartera de créditos puente:
	Representa la valuación teórica inicial a la que el mercado estaría dispuesto a comprar los derechos de los créditos, bajo el supuesto de enajenación de los mismos.
	Análisis de sensibilidad de la cartera:
	Dado que la cartera de créditos puente relacionados al Fideicomiso se encuentra en situación de deterioro, se determina que los activos relacionados no son susceptibles a sensibilidad ante cambios en la tasa de interés.
	La sensibilidad se expresará en función del valor de mercado que los posibles compradores estén dispuestos a pagar considerando los flujos de recuperación.
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