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1 Anlass, Ziel und Erfordernis der
Planung

1.1  Anlass, Ziel und Erfordernis der
Bauleitplanung

Nach dem endgiiltigen Abzug der britischen Streit-
kréfte von dem ehemaligen Militarstandort im Orts-
teil ElImpt und einer teilweisen Zwischennutzung
dort vorhandener Wohngebaude zur Unterbringung
von Geflichteten ist die frilhere Bundes-
Liegenschaft im Jahr 2021 verauBert worden.

Fir die insgesamt etwa 170 Hektar umfassende
Liegenschaft sieht der Regionalplan der Bezirksre-
gierung Dusseldorf die Umnutzung als Gewerbe-
und Industrieansiedlungsbereich (GIB) mit besonde-
rer Zweckbestimmung vor.

Die kinftige gewerblich-industrielle Entwicklung soll
sowohl planungsrechtlich als auch erschlieRungs-
technisch und baulich in mehreren Abschnitten
erfolgen. Im ersten Teilabschnitt soll eine Flache
von netto etwa 10 Hektar zur Deckung des kommu-
nalen und regionalen Gewerbeflachenbedarfs zur
Verfligung gestellt werden, wahrend der gréRere
Flachenanteil zur Ansiedlung von Industrie- und
Gewerbebetriebe ab 10 Hektar Flachenbedarf vor-
gehalten werden soll.

Aufgrund der rdumlichen Standortlage, dem Wald-,
Geholz- und Biotopbestand sowie der natur- und
artenschutzrechtlichen Ausgangssituation, zeichnet
sich auBerdem ab, dass erhebliche Flachenanteile
im Plangebiet u. A. dem Erhalt, der Pflege und der
Entwicklung von Natur und Landschaft vorgehalten
werden missen. Einen weiteren bedeutenden
Anteil am Plangebiet werden voraussichtlich die
kinftigen ErschlieBungsflaichen einnehmen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans EIm-131
LJavelin-Park Ost“ und der Anderung ihres rechts-
wirksamen Flachennutzungsplans im Parallelverfah-
ren gemal § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) be-
absichtigt die Gemeinde Niederkriichten, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung
eines Gewerbe- und Industriegebiets im ersten,
ostlichen Teil des ehemaligen Militdrgelandes in
Elmpt zu schaffen.
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Sie folgt damit den Zielen und Vorgaben der Raum-
ordnung und Landesplanung sowie dem Planungs-
gebot nach § 1 Abs. 3 BauGB.

Der erste Planungsabschnitt umfasst eine rund
94 ha groRe Flache im 6stlichen Teil des ehemaligen
Militargeldndes. Der aktuell rechtswirksame Fla-
chennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Nieder-
kriichten weist den friiheren Militdrstandort Uber-
wiegend als Flache fiir den Gemeinbedarf aus.

Die sogenannte Housing-Area im Nordosten der
Konversionsflache (d. h. der Bereich friiherer Ein-
familienreihen- und -doppelhduser hochrangiger
Militdrangehoriger) ist im FNP derzeit als Wohnbau-
flache (W) dargestellt. Am Planstandort liegt aktuell
kein verbindliches Planungsrecht durch Bebauungs-
plane vor. Nach Aufgabe der fritheren militarischen
Nutzung ist das Plangebiet demnach zurzeit als
sogenannter AuRenbereich im Sinne von §35
BauGB zu beurteilen.

Das Planerfordernis ergibt sich somit einerseits aus
dem Planungsgebot fiir die Gemeinden und den
Ubergeordneten planerischen Zielen. Andererseits
ware die beabsichtigte  gewerblich-industrielle
Nutzung unter den aktuellen planungsrechtlichen
Bedingungen nicht zulassig.

1.2  Planungs- und Entwicklungskooperationen

Im Januar 2019 haben die Bundesanstalt fiir Immo-
bilienaufgaben (BIMA) und die Entwicklungsgesell-
schaft ,Energie- und Gewerbepark Elmpt“ (EGE)
einen Kooperationsvertrag geschlossen.

Gesellschafter der EGE sind die Gemeinde Nieder-
krtichten, der Kreises Viersen und die Wirtschafts-
forderungsgesellschaft (WFG) des Kreises Viersen.
Im Vertrag wurde u. A. vereinbart, eine Lenkungs-
gruppe zu grinden und gemeinsam ein Abbruch-
und ErschlieBungskonzept zu erarbeiten. Die Pla-
nungs- und Entscheidungsprozesse auf kommunaler
Ebene werden von der EGE abgestimmt.

Im Vorfeld der GrundstlicksverduRerung an die
heutige Eigentiimerin und der Bauleitplanung sind
im Rahmen einer Perspektivwerkstatt in Moderati-
on durch die NRW.URBAN GmbH & Co. KG sowie
unter Mitwirkung der Nachbargemeinden auf deut-
scher und niederlandischer Seite, des Kreises Vier-



sen, der Bezirksregierung Dusseldorf, verschiedener
Landesministerien, IHK und Kamer van Koophandel,
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben sowie der
britischen Streitkrdfte, die Eckpfeiler der zivilen
Nachfolgenutzung definiert worden:

. Eine gewerbliche Entwicklung wird in jeden
Fall gewiinscht.

] Die Nachnutzung soll mit regenerativen Ener-
gien verknUpft werden.

. Grin bleibt Grin!

ol Eine Wohnnachnutzung wird nicht verfolgt.

Ll Auch eine fliegerische Nachnutzung wird nicht
verfolgt.

Diese Eckpfeiler beziehen sich auf das gesamte
ehemalige Militdrgelande und wurden im Rahmen
nachfolgender Abstimmungsgesprdache weiterent-
wickelt, so dass schlieflich eine Konkretisierung
moglicher Nachnutzungen zwischen den verschie-
denen Akteur:innen und Entscheidungstrager:innen
vereinbart werden konnte:

Abbildung 1: Niederkriichten — Flugplatz,
Konkretisierung Grobkonzept

Quelle: NRW.URBAN GmbH & Co. KG, Bonn (Stand: 2012)
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] Im Norden des Areals sollen etwa 150 ha als
Industrie- und Gewerbeflachen entwickelt
werden. Dieser Bereich (,Housing-Areas”) ist
durch eine Vielzahl von Gebduden und Er-
schlieBungsanlagen baulich vorgepragt.

n Die Einbindung regenerativer Energien soll
Uber die Errichtung von Windenergie-
und/oder Photovoltaikanlagen erfolgen. Hier-
fiir bieten sich die versiegelten Flachen der
ehemaligen Start- und Landebahn an, die im
Regionalplan Dusseldorf als Vorrangflache fiir
die Windenergie ausgewiesen sind.

] Weite Bereiche des Areals sollen dem Erhalt
von Natur und Landschaft dienen. Insbesonde-
re die westlichen und siidlichen Teilflaichen des
Gelandes sollen der Natur zugefiihrt und 6ko-
logisch entwickelt werden.

] Teilrdaume sollen der Entwicklung von natur-
orientierter Freizeit und Erholung dienen.
Hierzu gehort u. A. der Erhalt des vorhande-
nen Golfplatzes.

Der Rat der Gemeinde Niederkriichten hat auf die-
ser Grundlage in seiner Sitzung am 14. Februar 2012
das Folgenutzungskonzept fiir den Standort be-
schlossen.

Misdurknlctan - Flugplatz
Konkabsiarung Grobhonzep




Ausgehend davon wurde mit der Bezirksregierung
Disseldorf vereinbart, dass folgende der gemein-
samen Uberlegungen zur zivilen Nachnutzung fiir
den friheren Militdrstandort in die seinerzeit an-
stehende Fortschreibung des Regionalplans fiir den
Regierungsbezirk Disseldorf einflieRen sollen (und
in nunmehr wirksamen Regionalplan entsprechend
eingeflossen sind):

a) Darstellung eines Gewerbe- und Industrieansied-
lungsbereichs (GIB) mit Zweckbindung: ca. 135 ha

Im noérdlichen Teilbereich des Areals wird eine Fla-
che von etwa 135 ha als Bereich fiir gewerbliche
und industrielle Nutzungen (GIB) festgelegt und mit
einer Zweckbindung versehen. Die Zweckbindung
sieht vor, dass die Flache als Gberregional bedeut-
samer Sonderstandort fiir emittierendes und fla-
chenintensives Gewerbe entwickelt wird. Sie dient
somit der Ansiedlung und Standortsicherung von
Unternehmen mit besonderen Standortanforderun-
gen (Flachenbedarf der Einzelansiedlung im Regel-
fall > 10 ha, industrielle Pragung, hohes Emissions-
und Verkehrsaufkommen). Es wird darauf hingewie-
sen, dass eine derart groRflachige Ausweisung fiir
industrielle und gewerbliche Nutzungen auch ohne
bimodale oder trimodale ErschlieRungsansatze nur
aufgrund der lokalen Besonderheit des Konversions-
standortes moglich ist.

b) gemeindlicher Eigenbedarf: ca. 15 ha

Neben dem vorgenannten Sonderstandort fur emit-
tierendes und flachenintensives Gewerbe wird eine
weitere Flache fur gewerbliche und industrielle Nut-
zungen (GIB) festgelegt. Die Flache umfasst etwa
15 ha, liegt im nérdlichen Eingangsbereich zum
Flugplatzgelande und soll vorrangig dem ortlichen
Flachenbedarf fur Betriebe klassischer gewerblicher
Pragung dienen. Der Standort soll zur Adressbildung
des Gesamtareals beitragen. Auch aufgrund der
angrenzenden Wohnbebauung sollen sich hier vor-
rangig emissionsarmere Betriebe ansiedeln.

Die fir die gewerblich-industrielle Entwicklung
vorgesehenen Grundstiicksflichen wurden im Jahr
2021 an die heutige Eigentlimerin mit entsprechen-
den Vorgaben und vertraglichen Vereinbarungen
veraufRert.
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Mit der Schaffung von Planungsrecht fir eine ge-
werblich-industrielle Folgenutzung des ehemaligen
Militdrstandorts folgt die Gemeinde Niederkriichten
sowohl den vereinbarten planerischen Zielsetzun-
gen als auch den Vorgaben lbergeordneter Planun-
gen.

1.3  Regionalwirtschaftliche Einordnung

Die Gemeinde Niederkriichten hat die regionalwirt-
schaftliche Einordnung einer gewerblich-
industriellen Folgenutzung auf Teilflachen des ehe-
maligen Militarflugplatzes in Elmpt und vorhandene
Potenziale hinsichtlich ihrer wirtschaftlichen und
stadtentwicklungspolitischen Wirkungen untersu-
chen lassen (Prognos: Regionalwirtschaftliche Einord-
nung der gewerblich/industriellen Folgenutzungen auf
Teilflichen des ehemaligen Militdrflugplatzes in Nieder-
kriichten Elmpt — Endbericht, Diisseldorf/Bremen, August
2017).

Regionalwirtschaftlich werden darin fiir den Kreis
Viersen Branchenstdrken insbesondere in den Be-
reichen Erndhrungs- und Textilwirtschaft sowie
Logistik und GroRhandel festgestellt.

Fir den Planstandort in Niederkriichten werden im
Wesentlichen gute bis sehr gute Voraussetzungen
fir die Umsetzung von zwei Nutzungsszenarien
gesehen, und zwar fiir die Ansiedlung (logistikbezo-
gener) Gewerbe- und Industriebetriebe einerseits
und fur eine Mischung aus Gewerbe/Industrie und
groRflachiger Freizeitnutzung andererseits.

Zusammenfassend kommt das Gutachten zu fol-
genden zentralen Aussagen und Ergebnissen:

] Das Bundesland Nordrhein-Westfalen weist
ein grolRes (Investitions-) Potenzial fir ver-
schiedene Branchen auf, wobei der Schwer-
punkt in Logistik intensivem Gewerbe und In-
dustrie gesehen wird.

=  Aus einem Vergleich mit anderen Gewerbe-
standorten im Kreisgebiet, die eine dhnliche
Lagegunst und raumliche Voraussetzungen
aufweisen, wird ein Nachfragepotenzial fiir
flachenintensive Gewerbe- und Industrievor-
haben abgeleitet. Innerhalb der Gemeinde
Niederkriichten wird eine hohe Nachfrage
nach kleinteiligen Gewerbeflachen fir kleine
und mittlere Betriebe aus der Region festge-
stellt.



. Der Planstandort verfugt Uber eine besondere
Lagegunst durch eine sehr gute Verkehrsan-
bindung, gute Bedingungen fir den Mehr-
schichtbetrieb, eine hohe Einwohnerdichte im
regionalen Umfeld sowie glinstige, zu erwar-
tende Grundstlickspreise —im Vergleich zu an-
deren Kommunen im Kreisgebiet Viersen. Fiir
das (vollstandige) Erreichen der angenomme-
nen regionalwirtschaftlichen Auswirkungen,
wie z. B. Arbeitsplatzeffekte, ist der gesamte
Entwicklungszeitraum von 15 bis 20 Jahren an-
zusetzen.

= Arbeitsplatzeffekt direkt (brutto): ca. 5.200 bis
5.500, abhdngig von der kiinftigen Nutzungs-
zusammensetzung

= Arbeitsplatzeffekt gesamt (brutto): ca. 6.900
bis 7.900 Arbeitsplatze.

= Einwohnereffekt (brutto): ca. 8.300 — 9.600
(neue) Einwohner im Kreis Viersen

= Flr die Umnutzung sind ein langfristiger Zeit-
horizont von (mindestens) 10 bis 15 bzw.

20 Jahren anzunehmen.
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2 Raumlicher Geltungsbereich,
Verfahren, Fachgutachten und -
planungen

2.1  Réaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
Elm-131 ,Javelin Park Ost“ liegt in der Gemarkung
Elmpt (053378) und umfasst Flurstiicke in den Flu-
ren 34, 35 und 36.

Er hat eine Flache von rund 94 Hektar und erstreckt
sich im Nordosten und Nordwesten von der Roer-
monder StralRe bis zu den friheren Start- und Lan-
debahnen des ehemaligen Militarflughafens im
Suden. Die groflte Entfernung zwischen der o6stli-
chen und westlichen Plangebietsgrenze betragt
etwa 1,2 km. Zwischen der noérdlichen und sudli-
chen Grenze dehnt sich das Plangebiet rund 800 m
aus.

Die Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans EIm-131 leitet sich aus den
fachlich qualifizierten Untersuchungen (ber die
Verkehrsvertraglichkeit einer ErschlieBung ab, die
im vorhandenen StraBennetz mit vergleichsweise
geringem Ertilichtigungsaufwand zu bewaltigen ist.
Dabei wurde insbesondere die Leistungsfahigkeit
der bestehenden Autobahnanschlussstelle ElImpt an
der BAB 52 betrachtet und lberpriift.

Im Bereich der Autobahnanschlussstelle ElImpt auf
der sidlichen Seite der BAB 52 und der neuzuge-
staltenden Plangebietszufahrt wurden die Verkehrs-
flichen der Roermonder StraBe sowie der Auto-
bahnab- und —zufahrt jeweils bis zum geplanten
Ausbauende bzw. bis zum Anschluss an die beste-
henden StraRenabschnitte in den rdumlichen Gel-
tungsbereich des Beauungsplans ElIm-131 einbezo-
gen.

2.2 Verfahren

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
ErschlieBung des ehemaligen Militdrstandorts und
zur Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrie-
ben im Plangebiet zu schaffen, ist die Neuaufstel-
lung von Bebauungsplanen zwingend erforderlich.

Die planerische Entwicklung und die Umsetzung des
Planvorhabens sind in mehreren Abschnitten von
Osten nach Westen vorgesehen.
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Die Bauleitplanung und samtliche damit im Zusam-
menhang stehenden Fachgutachten und -planungen
bauen inhaltlich auf dem Masterplankonzept der
Grundstiickseigentimerin und den Ubergeordneten
Planvorgaben auf.

Der Bebauungsplan ElIm-131 ,Javelin Park Ost“ stellt
dabei den ersten von mindestens zwei und bis zu
finf Bebauungsplanen dar. Er wird als sogenannter
Angebotsplan im Regelverfahren nach § 2 BauGB
aufgestellt, d. h. mit samtlichen Beteiligungsschrit-
ten nach den §§ 3, 4i. V. m. § 4a BauGB.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Elm-
131 ,Javelin Park Ost” fuhrt die Gemeinde Nieder-
kriichten das Verfahren zur 61. Flachennutzungs-
plandanderung gemal} § 8 Abs. 3 BauGB durch.

2.3  Grenziiberschreitende Beteiligung

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft
zu den Niederlanden. Gemall § 4a Abs.5 BauGB
sind die Gemeinden und Behorden des Nachbar-
staates bei Bauleitplanen, die erhebliche Auswir-
kungen auf Nachbarstaaten haben kénnen, nach
den Grundsitzen der Gegenseitigkeit und Gleich-
wertigkeit zu unterrichten.

Bereits im Zuge der friihzeitigen Beteiligung an der
61. Flachennutzungsplandanderung im Jahr 2020, ist
deutlich geworden, dass seitens der niederlandi-
schen Nachbargemeinden erhebliche grenziber-
schreitende Umweltauswirkungen - insbesondere
durch Stickstoffeintrage, beflirchtet werden.

Ist bei Bauleitpldnen eine grenziiberschreitende
Beteiligung nach § 4a Abs. 5 Satz 2, d. h. eine Betei-
ligung nach den Vorschriften des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) erforderlich,
ist hierauf bei der Bekanntmachung hinzuweisen.

Fir die Anforderungen an die grenziiberschreitende
Beteiligung ist zwischen §4a Abs.5 S. 1 und S. 2
BauGB zu unterscheiden.

1. Satz 1 statuiert eine Unterrichtungspflicht, die
den Grundsdtzen der Gegenseitigkeit und
Gleichwertigkeit folgt. Der Grundsatz der Ge-
genseitigkeit enthalt vor allem eine formelle
Komponente: Er hat vor allem zum Inhalt, dass
der jeweilige Nachbarstaat grundsatzlich eben-



falls eine Unterrichtung liber von ihm vorge-
sehene Bauleitplanungen mit grenziiberschrei-
tenden Auswirkungen vornimmt. Wie die Ge-
genseitigkeit in der Praxis hergestellt werden
soll, Gberlasst der Gesetzgeber der Ausgestal-
tung durch die Gemeinden. Im Rahmen von
§ 4a Abs. 5 S. 1 BauGB gibt es auch im Hinblick
auf die Art der Ubermittlung und die Frage
nach einer Ubersetzung der zu ibermittelnden
Unterlagen keine gesetzliche Regelung.

2. Fir die Beteiligung im Rahmen von Bebau-
ungspldanen gilt die speziellere Vorschrift des
§4a Abs.5 S. 2 BauGB. Die Grundsatze der
Gegenseitigkeit und Gleichwertigkeit sind in
diesem Fall nicht relevant. Die Vorschrift ist
gemeinschaftsrechtlich vorgegeben und ver-
weist insbesondere auf die §§ 54 ff. und 60 f.
UVPG. Es ist zwischen der Beteiligung auslan-
discher Behorden und Gemeinden und der Be-
teiligung der auslandischen Offentlichkeit zu
unterscheiden.

a) Die Beteiligung der Behdrden und Gemeinden
erfolgt in zwei Schritten: Der erste Schritt ist die
Benachrichtigung der zustdndigen Behorden des
anderen Staates Uber das Vorhaben. Der zweite
Schritt besteht in der Stellungnahme der auslandi-
schen Behorde(n) sowie deren Beriicksichtigung
durch die deutsche Behérde im Rahmen der
Planaufstellung.

Gem. §60 Abs.1 S. 1 UVPG gelten fiir die grenz-
Uberschreitende Behdrdenbeteiligung bei Strategi-
schen Umweltprifungen die Vorschriften ber die
Benachrichtigung eines anderen Staates nach § 54
und fur die grenziiberschreitende Behordenbeteili-
gung nach §55 UVPG entsprechend. Nach §54
Abs.1 S. 1 UVPG benachrichtigt die zustdndige
deutsche Behorde friihzeitig die von dem anderen
Staat benannte Behorde durch Ubersendung geeig-
neter Unterlagen Uber das Vorhaben, wenn ein
Vorhaben, fiir das eine UVP-Pflicht besteht, erhebli-
che grenziberschreitende Umweltauswirkungen
haben kann.

Die Benachrichtigung erfolgt jedenfalls dann friih-
zeitig, wenn sie von der Gemeinde zeitgleich mit der
ersten Information deutschen Behorden und Trager
offentlicher Belange durchgefiihrt wird. Zu tibermit-
teln ist gem. § 60 Abs. 1 S. 2 UVPG jedenfalls ein
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Exemplar des Planentwurfs und des Umweltbe-
richts. Nach § 60 Abs. 2 S. 1 UVPG libermittelt die
zustandige deutsche Behorde den beteiligten Be-
horden des anderen Staates die Benachrichtigung in
einer Amtssprache des anderen Staates. Dies be-
zieht sich jedoch nur auf die Benachrichtigung
selbst, nicht auf die beizufligenden Planunterlagen.

Wird eine weitere Beteiligung gewlinscht, hat die
zustandige deutsche Behorde gem. §60 Abs. 2 S. 2
UVPG zumindest folgende Unterlagen in der Amts-
sprache des anderen Staates zu Gibermitteln:

= den Inhalt der Bekanntmachung der Offenlage
nach § 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. §§ 42, 19 UVPG,

= die nichttechnische Zusammenfassung des
Umweltberichts sowie

] die Teile des Plan- oder Programmentwurfs
und des Umweltberichts, die es den beteilig-
ten Behérden und der Offentlichkeit des ande-
ren Staats ermoglichen, die voraussichtlichen
erheblichen nachteiligen grenziiberschreiten-
den Umweltauswirkungen des Vorhabens ein-
zuschatzen und dazu Stellung zu nehmen oder
sich zu dufRern.

Die Ubersetzung ist Aufgabe der fiir die Erstellung
des Umweltberichts nach §40 S. 1 UVPG zustandi-
gen Behorde, da der Umweltbericht den Anforde-
rungen des §60 Abs.2 S. 2 UVPG entsprechen
muss.

Die Stellungnahmen der auslandischen Behérden
sind im weiteren Verfahren gem. § 4a Abs. 5S. 2 Hs.
2 BauGB nach den Vorschriften des BauGB und
nicht des UVPG zu behandeln. Verwiesen wird so
auf die Vorschriften zur Behérdenbeteiligung nach
§ 4 BauGB.

Die Stellungnahmen sind im Rahmen der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

b) Fir die Offentlichkeitsbeteiligung gelten §§ 61,
56 UVPG. § 56 Abs. 2 UVPG verlangt, dass die zu-
stindige deutsche Behoérde darauf hinwirkt, dass
das Vorhaben in dem anderen Staat auf geeignete
Weise bekannt gemacht wird. Dabei soll angegeben
werden,



- wo, in welcher Form und in welchem Zeitraum
die Unterlagen in Deutschland zuganglich ge-
macht werden,

Ll welcher Behorde in welcher Form und welcher
Frist die Stellungnahmen Gbermittelt werden
kénnen und

ol dass nicht fristgerechte Stellungnahmen prak-
ludiert, d. h. von einer spateren Klagemoglich-
keit gegen die Planung ausgenommen werden
kénnen.

Fiir die Ubersetzung der Unterlagen sollte auf die
Regelungen fir die Behorden verwiesen werden, da
die grenzlberschreitenden Auswirkungen mafRgeb-
lich sind.

2.4  Fachgutachten und -planungen

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans EIm-131 ,Javelin Park Ost” werden durch
entsprechende Ingenieurbiiros verschiedene Fach-
gutachten und -planungen erarbeitet.

Die Gesamtflache des ehemaligen Militdarstandorts,
fur den eine gewerblich-industrielle Entwicklung
vorgesehen ist, soll abschnittweise erschlossen und
realisiert werden. Der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplans ElIm-131 nimmt von der Ge-
samtflache einen Flachenanteil von rund 94 ha ein.
Hierauf beziehen sich die einzelnen Fachgutachten
und -planungen, die im Rahmen der Bauleitplanung
— im Sinne der gesetzlich gebotenen (vorbeugen-
den) Konfliktlésung erstellt werden und die in die
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einflieRen.

Gleichwohl haben die beauftragten Ingenieurbiiros
bei ihren Aufgaben und Leistungen jeweils die ge-
werblich-industrielle Gesamtentwicklung der Kon-
versionsflichen und absehbare Planvorhaben im
Plangebietsumfeld sowie planerische Vorbelastun-
gen im Blick.

Fir die Gesamtentwicklung wird die Verlagerung
der Anschlussstelle EImpt an der BAB 52 erforder-
lich. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen
hierflir werden in nachfolgenden Planverfahren
geschaffen.

Die fachgutachterlichen und -planerischen Aussa-
gen zum aktuellen Planungsstand, d. h. im Zusam-
menhang mit der Erarbeitung des Bebauungsplan-
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vorentwurfs EIm-131, wurden von den beauftragten
Ingenieurbiros in eigenen Text-/Plandokumenten
zusammengefasst. Der darin dargestellte Planungs-
stand ist Grundlage und Bestandteil der politischen
Beratung sowie der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange.

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, Kéln

] Bebauungsplanvorentwurf EIm-131 (Plan-
zeichnung und vorliegende Begriindung, Teil 1)

Smeets Landschaftsarchitekten Planungsgesell-
schaft mbH, Erftstadt

=  Umweltprifung/Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan EIm-131, Teil 2

] Artenschutzprifung, Voriiberlegungen zu
Ausgleichskonzeption und CEF-MaRnahmen

= FFH-Vertraglichkeitsprifung

= Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung und Voriberle-
gungen zur Ausgleichskonzeption einschlieB-
lich Waldausgleich

Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir
Verkehrswesen mbH, Bochum

= Verkehrsuntersuchung

= Planung der duferen (und inneren) verkehrli-
chen Erschliefung

=  Voriberlegungen zur schalltechnischen Unter-
suchung und zur Konzeption Larmimmissions-
schutzmalRnahmen

= Alternativenprifung zur Verlegung der Auto-
bahnanschlussstelle (im weiteren Verfahren)

IFEBA Ingenieurbiiro fiir Bauwesen GmbH, Kdln

] Entwasserungsplanung (Niederschlagswasser)

BFT Planung GmbH, Aachen

] Entwdasserungsplanung (Schmutzwasser)

ACCON GmbH, Greifenberg
] Lufthygienische Untersuchung

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, KéIn

= Konzeption, Betreuung und Dokumentation
der Abbruch- und EntsorgungsmafRnahmen
sowie Altlastenbeseitigung



3 Planerische Ausgangssituation

3.1 Stddtebauliche und naturrdaumliche
Ausgangssituation
Das Plangebiet erstreckt sich in Ost-West-Richtung
iber eine Lange von rund 1,2 km und hat von Nor-
den nach Siden eine Ausdehnung von etwa 800 m.
Das Geldnde fallt von Nordosten nach Siidwesten
liberwiegend leicht ab. Die derzeit noch beschrank-
te Zufahrt zum friheren Militdrstandort mit
Pfortner- bzw. Wachgebauden liegt im Nordosten
des Plangebiets. Von hier wurden zunédchst die
ehemaligen Wohngeb&dude der hoéherrangigen An-
gehorigen der britischen Streitkrafte erschlossen. Es
handelt sich um zweigeschossige Reihenhauszeilen
und Doppelhduser der Nachkriegszeit mit Sattel-
dach in Massivbauweise.

Die einfachen Wohngeb&ude sind von weitldufigen,
liberwiegend ungegliederten Freiflachen umgege-
ben, die insbesondere in den Vorgartenbereichen
bzw. entlang der ErschlieBungsstraRen einen stattli-
chen Baumbestand aufweisen.

Abbildung 2: Wohnhauser (Housing-Area) im Nord-
osten des Anderungsbereichs

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH,
Februar 2019

Das ErschlieBungssystem in dieser sogenannten
Housing Area orientiert sich am Prinzip des ,,organi-
schen Stadtebaus” aus der Mitte des 20. Jahrhun-
derts. Innerhalb des Plangebiets stellt die in Ost-
West-Richtung verlaufende Verlangerung der Elling-
ton Road die HaupterschlieBungsachse im Gebiet
dar. Von ihr zweigen auch die ErschlieBungsstralRen
in die Wohnbereiche ab. Die sonstigen StraRen
innerhalb der Konversionsflache, die der Erschlie-
Bung von Verwaltungsgebauden, Servicebaracken,
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Werkstatten, Infrastruktur- und Sporteinrichtungen
usw. dienten, sind namenlos. Die Erschliefung ist
hier geradlinig und rein funktional angelegt.

Die Flache mit (Ein-) Familienwohnh&dusern sowie
der Schule im Norden/Nordosten nimmt rund 41 ha
des Bebauungsplangebiets EIm-131 ein.

Abbildung 3: Verwaltungsgebdude im nordlichen
Plangebietsteil (Verldangerung Ellington Road)

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH,
Februar 2019

Westlich der sogenannten Housing-Area liegen die
friheren Mannschaftsunterklinfte, verschiedene
Sportanlagen und Verwaltungsgebdude. Die einge-
schossigen Unterkunftsgebdaude mit jeweils H-
formigem Grundriss werden von Freiflaichen mit
(inzwischen) dichtem Nadelholzbestand umgeben.
Nordwestlich des Bebauungsplangebiets liegt eine
Sporthalle, die im Jahr 2006 von den britischen
Streitkraften errichtet wurde und die ab dem Jahr
2015 — ebenso wie einige Wohngebaude im Bebau-
ungsplangebiet — zeitweise Bestandteil der zentra-
len Unterbringungseinrichtung fir Geflichtete in
Niederkriichten war. Die Halle ist von der Roer-
monder Stralle aus erreichbar.

Abbildung 4: (Ehemalige) Sporthalle

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH,
Februar 2019



Abbildung 5: Ehemalige Mannschaftsunterkiinfte
am nérdlichen Rand des Anderungsbereichs

W a2 a e

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH,
Februar 2019

Westlich und sudlich der Wohnbereiche schlieBen
sich die Nutzflaichen des ehemaligen Militdrstand-
orts an. Hier befinden bzw. befanden sich die Gber-
wiegend eingeschossigen Verwaltungsgebaude,
Servicebaracken, Hallen und Werkstatten, Tankla-
ger, Infrastruktur- und weitere Sportanlagen sowie
ein Abfluggebdude und ein Bunker mit zugeordne-
tem Hangar. Das ehemalige Offizierskasino im Sud-
osten des Plangebiets liegt innerhalb einer gréReren
zusammenhadngenden Waldflache.

Abbildung 6: Ehemaliger (Atomwaffen-) Bunker im
Stidosten des Anderungsbereichs

s oy

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH,
Februar 2019

Ehemals vorhandene Gleisanlagen im Plangebiet
wurden bereits weitestgehend zuriickgebaut.

Die verkehrliche ErschlieBung des gesamten Geladn-
des erfolgt derzeit ausschlieBlich tiber eine Zufahrt
von der Roermonder Strafle. Die Anschlussstelle
Elmpt der BAB 52 befindet sich in ca. 250 m Entfer-
nung zur heutigen Gebietszufahrt. Im Nordwesten
verlduft die Autobahn 52 in Tieflage parallel zur
Roermonder StraRe, die wiederum die nordostliche
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und die nordwestliche Grenze des Bebauungsplan-
gebiets bildet. Die nordliche Plangebietsgrenze wird
im Ubrigen durch die riickwirtigen Grenzen der
sudlich der Roermonder StraRe gelegenen Grund-
stlicke gebildet. Diese Grundstiicke sind mit freiste-
henden Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie ge-
mischt genutzten Gebduden und Nebengebduden
locker bebaut. Auf der Roermonder StraRRe verkehrt
die Buslinie 073 der Verkehrsgesellschaft Kreis Vier-
sen GmbH (VRV) bis zur heutigen Endstation , Altes
Zollamt”.

Das Plangebietsumfeld ist im Westen und Siiden
durch Waldgebiete gekennzeichnet, die sich bis zur
Landesgrenze der Bundesrepublik Deutschland
erstrecken. Nordlich der BAB 52 liegt der Ortsteil
Elmpt, die nachstgelegenen Wohnbauflachen be-
finden sich hier in etwa 150 m — 300 m Entfernung
zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans EIm-131. Das Gewerbegebiet im Westen von
Elmpt ist etwa 400 m vom Plangebiet entfernt.
Unmittelbar an der Autobahnanschlussstelle EImpt
befindet sich ein  Systemgastronomiebetrieb
(McDonalds Drive-in).

Nordostlich und oOstlich des Plangebiets liegen
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen
und Waldflachen. Weitere Wohngebdude und
landwirtschaftliche Anwesen liegen etwa 100 m
Ostlich des Plangebiets im Weiler Weyenhof.

3.2  MaRnahmen zur Baureifmachung und
ErschlieBung, Altlastenbeseitigung

Im Januar 2019 haben die Bundesanstalt fiir Immo-
bilienaufgaben (BIMA) und die EGE, d. h. die Ent-
wicklungsgesellschaft ,Energie- und Gewerbepark
Elmpt” der Gemeinde Niederkriichten, des Kreises
Viersen und der Wirtschaftsforderungsgesellschaft
(WFG) des Kreises Viersen, einen Kooperationsver-
trag geschlossen. Darin wurde u. a. vereinbart, eine
Lenkungsgruppe zu griinden und gemeinsam ein
Abbruch- und ErschlieBungskonzept erarbeiten bzw.
die Ergebnisse der seinerzeit bereits vorliegenden
Untersuchungen bindeln und vertiefen zu lassen.

Die Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Kéln
hat in Abstimmung mit der Gemeinde Niederkriich-
ten, der EGE, der Grundstiickseigentiimerin ein
(vorlaufiges) Konzept fiir die geplanten Abbruch-
malnahmen in mehreren Phasen und Unterphasen
erstellt.
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Sie betreut auRerdem die Durchfiihrung der Mal-
nahmen vor Ort, die von einem niederldndischen
Unternehmen ausgeflihrt werden und koordiniert
notwendige Abstimmungen mit den Fachbehdérden
des Kreises Viersen.

Riickbau und Flachenentsiegelung

Im Rahmen der angestrebten Neuentwicklung ist
ein vollstandiger Rickbau vorhandener Gebdude
und ErschlieBungsanlagen geplant. Nachdem im
Herbst 2022 die Abbruchphase | abgeschlossen
wurde (im Ubersichtsplan — Abb. 7 — Rot markierte
Gebaude sind bereits abgebrochen), ist in der Phase
Il der Abbruch von 300 weiteren Gebauden vorge-
sehen, die im rdumlichen Geltungsbereich des ers-
ten Bebauungsplans EIm-131 ,Javelin Park Ost” fir
das Konversionsgeldnde liegen.

Teilweise bleiben Gebdude fiir eine Nachnutzung
erhalten. So wurde z. B. der ,,Atombunker” an der
slidlichen Plangebietsgrenze entkernt und soll als
moglicher Wasserspeicher fiir Brauchwasser ge-
nutzt werden.

Abbruchmaterial wird so getrennt, dass es fir Stra-
RBen- und Gebdudeunterbau genutzt werden kann.
Dabei wird bereits die ab 1. August 2023 geltende
Ersatzstoffverordnung als neues Regelwerk ange-
wendet.

Geotechnik

Erste geotechnische Untersuchungen wurden
durchgefiihrt. Die Prifung der allgemeinen Bau-
grundverhéltnisse beinhaltet die Untersuchung der
Tragfahigkeit des Untergrunds, Versickerungsversu-
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Abbildung 7: Site plan Demolition Phase Il development plan |

Quelle: Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Kéin (September 2022)

che sowie chemische Untersuchungen der anste-
henden oberflaichennahen Sedimente.

Die Baugrundverhaltnisse im Plangebiet sind dem-
nach prinzipiell unkritisch, jedoch sind die geotech-
nischen Auswirkungen bei Uberbauung von Altlas-
tenverdachtsflaichen zu beachten. Die Beachtung
der Altlastenverdachtsflachen gilt auch fir die Ver-
sickerung von Niederschlagswasser, die im Plange-
biet grundsatzlich moglich ist.

Altlasten

Im Plangebiet liegen mehrere bekannte Kontamina-
tionsflaichen und weitere potenzielle Verdachtsfla-
chen. Belastungen mit Sanierungsrelevanz des Bo-
dens und des Grundwassers sind nicht vollflachig,
sondern punktuell verteilt. Aktuell werden einige
Schadensbereiche noch fortlaufend durch die Bun-
desanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) bearbei-
tet.

Okologische Baubegleitung (Artenschutz)

Bei der okologischen Baubegleitung zum Arten-
schutz wurden die Bestandsgebaude auf Quartiere
von Tieren, im Wesentlichen Végel und Fledermau-
se, untersucht. Dabei wurden Lebensrdume in und
an mehreren Gebduden entdeckt. Zur Umsiedlung
der Tiere wurden Nistkdsten in der Umgebung in-
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stalliert. Vor Abbruch der Gebdude wurden die
bekannten Quartiere noch einmal untersucht und
bei Bedarf Tiere geborgen. Danach wurden die
Gebdude zum Abbruch freigegeben.

Im weiteren Verfahren sollen zusatzliche Ersatz-
Lebensrdaume fiir die Tiere geschaffen werden und
die Ergebnisse zu den Anspriichen der Flederméause
und planungsrelevanten Vogelarten werden ent-
sprechend in den Bebauungsplan einflieRen.

Gemeinde Niederkriichten — Begriindung (Teil 1) nach § 2a BauGB
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4  Planungsrechtliche Ausgangssituation
und planerische Vorgaben

4.1 Raumordnung und Landesplanung,
Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Dussel-
dorf ist das Plangebiet als Gewerbe- und Industrie-
bereich (GIB) mit dem Ziel 2 (Z2) bzw. der Zweck-
bindung ,Standort fiir flachenintensive Vorhaben
und Industrie” dargestellt. Fir Teile des ehemaligen
Flughafens in Niederkriichten-Elmpt gilt auerdem
Ziel 3 (Z3), d. h. ,,GIB mit der Zweckbindung tiberre-
gional bedeutsame Standorte fiir eine gewerbliche
und industrielle Entwicklung”. Aufgrund ihrer be-

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Regionalplan fir den Regierungsbezirk Diisseldorf (Blatter 17, 22)
: R TR s

_ b cipuee: QL oot L NG
Quelle: Internetportal der Bezirksregierung Diisseldorf

Der Regionalplan gibt den Gemeinden als Aufgabe
der kommunalen Bauleitplanung vor, die GIB-Z als
Standorte fiir flaichenintensive Vorhaben (mit einem
Flachenbedarf ab 10 ha) und erheblich beldstigende
Gewerbebetriebe umzusetzen.

Die GIB sind mittels Bauleitplanung entsprechend
zu parzellieren und in Bauabschnitten zu entwi-
ckeln.
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sonderen Standortbedingungen wird diesen GIB
eine besondere Bedeutung fiir die wirtschaftliche
Entwicklung der angrenzenden Teilrdume beige-
messen. Die Belegenheitskommune bzw. die betei-
ligten Kommunen haben dementsprechend friihzei-
tig betroffene Akteure in der Region liber die Pla-
nungsziele fur den Standort zu informieren.

Die unmittelbar an den Plangeltungsbereich an-
grenzenden ehemaligen Start- und Landebahnen
sind im Regionalplan als ,Allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich” ausgewiesen, lGiberlagert von den
Darstellungen als ,Windenergiebereich® und
,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte
Erholung”.

) 59 A

Y

Als Ergebnis der schutzgutibergreifenden Gesamt-
bewertung des Standorts bzw. von dessen Darstel-
lung als Gewerbe- und Industriebereich (GIB) mit
dem Ziel 2 (Z2) bzw. der Zweckbindung ,Standort
fiir flachenintensive Vorhaben und Industrie” wird
bereits auf Regionalplaneben festgestellt, dass
schutzgutiibergreifend erhebliche Umweltauswir-
kungen durch die Planung zu erwarten sein werden.

Begriindet wird die Darstellung mit der besonderen
Bedeutung des Standorts fir die gewerbliche Ent-
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wicklung in der Planungsregion Disseldorf und
damit, dass es sich um eine bereits bebaute Flache
handelt, die wieder genutzt werden soll. Insbeson-
dere stelle die Konversionsfliche aufgrund ihrer
Standortvoraussetzungen ein seltenes Flachenpo-
tential mit hoher Lagegunst in der Region dar und
zudem den einzigen Standort im Raum, der fir die
Ansiedlung flachenintensiver Betriebe > 10 ha vor-
gehalten werden soll.

Die Bauleitplanung steht gemall § 1 Abs. 4 BauGB in
Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung.

4.2  Flachennutzungsplan (FNP

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der
Gemeinde Niederkriichten aus dem Jahre 1981
stellt fir den Bereich der friiheren Einfamilien-
wohnhauser fir ranghohe Angehérige der briti-
schen Streitkrafte (Housing-Area) Wohnbauflachen
(W) dar. Das eigentliche Flugplatzgelande mit den
friheren Start- und Landebahnen und daran an-
grenzenden (Wald-) Flachen ist insgesamt als Flache
fir den Luftverkehr dargestellt.

Abbildung 9: Darstellungen des aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplans

Quelle: Gemeinde Niederkriichten

Bebauungspldane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da die
Darstellungen des rechtswirksamen FNP nicht mit
den ihren aktuellen Planungszielen fir den ehema-
ligen Militarstandort Ubereinstimmen, fihrt die
Gemeinde Niederkriichten mit der Aufstellung des
Bebauungsplans EIm-131 ,Javelin Park Ost“ das
Verfahren zur 61. Flachennutzungsplandnderung
gemdR § 8 Abs.3 BauGB durch. Dabei wurde die
friihzeitige Beteiligung fir die 61. Flachennutzungs-
plandnderung im Vorfeld der verbindlichen Bauleit-
planung durchgefihrt.

Mit Abschluss der friihzeitigen Beteiligung des Be-
bauungsplans EIm-131 ,Javelin Park Ost“ wird die
61. Flachennutzungsplandanderung im Parallelver-
fahren nach § 8 Abs. 3 BauGB weitergefiihrt.
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Der Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss der
Gemeinde Niederkriichten hat in seiner Sitzung am
4. Mérz 2015 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen,
das FNP-Anderungsverfahren durchzufiihren.

Im Marz/April 2020 wurden die Offentlichkeit sowie
die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemall § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 in Verbin-
dung mit § 4a BauGB friihzeitig am Vorentwurf der
61. FNP-Anderung beteiligt.

Der raumliche Geltungsbereich der 61. FNP-
Anderung erstreckte sich im Vorentwurf auf die
bebauten und versiegelten Flachen im Norden des
ehemaligen Militargeldandes.
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Abbildung 10: Raumlicher Geltungsbereich der
61. FNP-Anderung (Aufstellungsbeschluss vom
4. M&rz 2015)

Quelle: Gemeinde Niederkriichten/Stadt- und Regional-
planung Dr. Jansen GmbH

Die friheren Start- und Landebahnen, die weitldufi-
gen Waldflaichen mit einzelnen Gebauden, Infra-
struktureinrichtungen und einem Golfplatz im Su-

den und Osten des ehemaligen Militargeldandes
werden durch die 61. FNP-Anderung nicht erfasst.

In den Anderungsbereich einbezogen ist dagegen
eine bisher als Wohnbauflache ausgewiesene Fla-
che von rund 8.700 mz, die unmittelbar an die so-
genannte Housing-Area im Nordosten des ehemali-
gen Militdrstandorts angrenzt. Die Teilflache ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Niederkriichten ebenfalls als Wohnbaufla-
che dargestellt.

Zentrale Inhalte der 61. Anderung des Flachennut-
zungsplans sind die Darstellung von

= gewerblichen Bauflachen (G) gemaR § 1 Abs. 1
BauNVO und

] In Teilen Flache fur die Landwirtschaft sowie

] die Kennzeichnung des Altstandorts.

Quelle: FNP der Gemeinde Niederkriichten, Darstellung der Anderungsinhalte Stadt und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH,
Kéln (Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung, Mdrz 2020)

Der siidliche Teil des Anderungsbereichs ist im Alt-
lastenkataster des Kreises Viersen als Altstandort
(AS) 290_043 ,Ehemaliger Militarflugplatz” einge-
tragen. Der betreffende Teil des im Altlastenkatas-
ter eingetragenen Altstandorts wird in der zeichne-
rischen Darstellung der 61. FNP-Anderung gemaR
§5 Abs.3 Nr.3 BauGB als fiir bauliche Nutzung
vorgesehene Flachen gekennzeichnet, deren Boden
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erheblich mit umweltgefdahrdenden Stoffen belastet
sind. Im Rahmen der Baureifmachung von Grund-
stlicksbereichen anfallendes kontaminiertes, bau-
schutthaltiges oder organoleptisch auffdlliges Bo-
denmaterial sowie schadstoffbelastetes Baumateri-
al aus AbrissmaBnahmen ist ordnungsgemafl zu
entsorgen.
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Der Planungsprozess, der mit der VerdufRerung der
Grundstiicksflachen und dem Beschluss zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans ElIm-131 fiir den Gewerbe-
und Industrieansiedlungsbereich begonnen hat, hat
gezeigt, dass es sich empfiehlt, auch die 61. FNP-
Anderung in (rdumlichen) Teilabschnitten durchzu-
fihren. Nachdem die frihzeitige Beteiligung fir
einen Anderungsbereich durchgefiihrt wurde, der
die insgesamt rund 170 ha umfassende Konversi-
onsflache beinhaltete, soll sich der raumliche Gel-
tungsbereich der 61.FNP-Anderung im Entwurf
nunmehr im Wesentlichen am raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans EIm-131 orientie-
ren.

Damit wird der, aus Sicht der Gemeinde und der
Grundstiickseigentliimerin, fiir die Gesamtentwick-
lung des ehemaligen Militdrstandorts, zwingend
notwendigen Verlagerung der Autobahnanschluss-
stelle Elmpt Rechnung getragen. Die Verlagerung
der Autobahnanschlussstelle setzt einerseits einen
formlichen Antrag an die Autobahn GmbH als Stra-
Benbaulasttragerin mit Alternativenpriifung voraus,
der durch einen intensiven Abstimmungsprozess zu
begleiten ist. Die Genehmigungs- und Umsetzungs-
fahigkeit der Verlagerung bzw. des Neubaus der
Autobahnanschlussstelle setzt wiederum die Auf-
stellung eines sog. Planfeststellung ersetzenden
Bebauungsplans voraus.

Die Gemeinde Niederkriichten als Antragstellerin
hat, in Zusammenarbeit mit der Grundstiickseigen-
timerin, die notwendigen Planungsiiberlegungen
und die Alternativenpriifung nach Vorgaben der
Autobahn GmbH veranlasst und ist Anfang des
Jahres 2022 in den Abstimmungsprozess mit der
Autobahn GmbH eingetreten.

Der Planfeststellung ersetzende Bebauungsplan fir
die Verlagerung der Autobahnanschlussstelle (und
angrenzender Flachen im kiinftigen Plangeltungsbe-
reich) wird das Ergebnis dieses Abstimmungspro-
zesses und der Antragstellung sowie der weiteren
Verkehrsplanungen in seinen planungsrechtlichen
Festlegungen zu berlicksichtigen haben. Dasselbe
gilt fur die zu dndernden Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans.

Zielsetzung der Gemeinde Niederkriichten ist es, die
im weiteren Planungsprozess abzustimmende
rdumliche Lage und Flachenausdehnung der verla-
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gerten Autobahnanschlussstelle im Flachennut-
zungsplan (als Flache fiir den Gberortlichen Verkehr)
darzustellen und den FNP im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Planfeststellung ersetzenden Be-
bauungsplans zu dndern. Hierzu sollen die konkrete
Verkehrsplanung und die Ergebnisse der Antragstel-
lung abgewartet werden.

4.3 Landschaftsplan, Schutzgebiete und
-objekte, Biotope und
Biotopverbundflachen

Bei der Landschaftsplanung des Kreises Viersen sind

die Darstellungen und Festlegungen des bestehen-

den Landschaftsplans Nr. 3 ,,EImpter Wald” und des

in Aufstellung befindlichen Landschaftsplans Nr. 2

,,Grenzwald/Schwalm“ zu betrachten.

Der bestehende Landschaftsplan Nr. 3 ,Elmpter
Wald“ trifft keine Festsetzungen fiir den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 131. Nord-
lich der Roermonder StralRe setzt dieser (fur Flachen
auBerhalb des Bebauungsplangebiets) das Land-
schaftsschutzgebiet ,Elmpter Wald“ (2.2.1) fest, das
im Nordwesten teilweise an das Plangebiet an-
grenzt.

Im Einfahrtsbereich zum ehemaligen Militdargelande
ist ein Naturdenkmal in der topographischen Karte
des Landschaftsplans gekennzeichnet. Hierbei han-
delt es sich um eine Winterlinde, die auch in der
Liste der Naturdenkmale des Kreises Viersen erfasst
ist.

Das Bebauungsplangebiet liegt entlang seiner sudli-
chen Grenze auf einer Breite von ca. 50-120 m im
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Landschaftsplans Nr. 2 ,Grenzwald/Schwalm” des
Kreises Viersen mit Stand September 2020.

Fiir die slidlich an das Plangebiet angrenzenden
Freiflachen einschlieBlich des ehemaligen Rollfeldes
des Militarflugplatzes ist zukilinftig die Festsetzung
eines Landschaftsschutzgebietes (LSG) vorgesehen,
das im Stden teilweise den rdumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Elm-131 Uberlagert. Fur
das LSG ist das Entwicklungsziel 03 ,Erhaltung und
Entwicklung von Magerstandorten” vorgesehen.

Fur die weiter stdlich und westlich, in etwa 500 -
1000 m Entfernung zum Plangebiet gelegenen
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Waldfldchen ist gemaR Entwurf der Festsetzungs-
karte Siid des Landschaftsplans die Ausweisung
eines Naturschutzgebietes mit dem Entwicklungs-
ziel 02 ,Erhaltung und Optimierung besonders
schutzwirdiger Lebensrdume” geplant.

Die im Plangebiet angetroffenen Biotoptypen sind
nach ihren Flachenanteilen in der Tabelle 2 des
Umweltberichts zum Bebauungsplanvorentwurf
aufgefihrt.

Anhand einer Datenabfrage im Landschaftsinforma-
tionssystem (LINFOS) und im Fundortkatasters des
Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) sowie des
Topographischen Informationsmanagements (TIM-
Online) der Bezirksregierung Koln Abteilung Geoba-
sis NRW (Abrufdatum: 02.11.2022) wurde im Rah-
men der Umweltprifung ermittelt, ob innerhalb des
Vorhabenbereichs und in seiner unmittelbaren
Umgebung bis in etwa einem Kilometer Entfernung
weitere gesetzlich geschiitzte oder besonders
schiitzenswerte Gebiete (insb. Nationalparks, Na-
turparks, geschitzte Alleen, Biotopverbundflachen)
liegen. Die in diesem Zusammenhang betroffenen
Flachen und Belange werden ebenfalls im Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan EIm-131 dargelegt.

Schutzgebiete des Europadischen Netzes ,Natura
2000“ (FFH- und Vogelschutzgebiete) sind im Plan-
gebiet und dessen naherer Umgebung nach derzei-
tiger Rechtslage noch nicht vorhanden. Es ist jedoch
geplant, das sldlich angrenzende Rollfeld in Teilen
als Vogelschutzgebiet auszuweisen. Das nachstgele-
gene, bestehende Vogelschutzgebiet (VSG)
»Schwalm-Nette-Platte mit Grenzwald u. Meinweg”
(DE-4603-401) befindet sich derzeit noch in einer
Entfernung von mindestens 1,9 km nordlich und
westlich des Plangebietes.

Im vergangenen Jahr 2021 wurden weitere Bereiche
als Erweiterungsflache fir das VSG an die Europai-
sche Union gemeldet. Hierdurch wird das VSG im
Siden kiinftig bis auf ca. 250 m an das Plangebiet
heranriicken.

4.4 Baum- und Vegetationsschutz

Eine im nordostlichen Plangebietsteil vorhandene
Winterlinde ist im Sinne von § 28 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatschG) als Naturdenkmal festge-
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setzt. Naturdenkmaler sind in der Regel land-
schaftspragende Einzelgeholze, die aufgrund wis-
senschaftlicher, naturgeschichtlicher oder landes-
kundlicher Griinde oder aufgrund ihrer Seltenheit,
Eigenart oder Schonheit einen besonderen Schutz
genieRen.

Vor einer jeden BaumaRnahme ist der Schutz des
Vegetationsbestands entsprechend der DIN 18920
,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vege-
tationsflachen bei BaumaBnahmen zu beachten.

4.5 Klimaschutz

Der Kreis Viersen, die Stadte Tonisvorst und Viersen
sowie die Gemeinden Grefrath, Niederkriichten,
Briiggen und Schwalmtal haben gemeinsam ein
Integriertes Klimaschutzkonzept (IKK) erarbeitet
und schrittweise in die politische Beratung aller
teilnehmenden Stidten und Gemeinden einge-
bracht.

Ubergeordnetes Ziel ist die Orientierung am 1,5
Grad-Ziel des Pariser Klimaschutzabkommens. Ge-
meinsam mit den teilnehmenden sechs kreisange-
horigen Stadten und Gemeinden Kommunen, Ex-
pertinnen und Experten des Beratungsbiiros ener-
gielenker projects GmbH und unter Beteiligung der
Bevolkerung wurden 25 MalBnahmen fir den Klima-
schutz entwickelt, die dazu beitragen sollen, die
Treibhausgasemissionen der teilnehmenden Stadte
und Gemeinden zu reduzieren. Darilber hinaus
sollen auch Privathaushalte und Unternehmen un-
terstutzt werden, mehr fir den Klimaschutz zu tun.

Das IKK ist in die funf Themenfelder Entwicklungs-
planung und Raumordnung, Kommunale Gebdude
und Anlagen, Bildung und Kommunikation, Mobili-
tat sowie Wirtschaft aufgeteilt. Die MaRnahmen
orientieren sich dabei zusatzlich an den Moglichkei-
ten und Grenzen, die die Kommunen bei der Mit-
wirkung am Klimaschutz haben. So soll beispiels-
weise neben der Sanierung und Modernisierung der
eigenen Gebdude mit Vorbildwirkung der Ausbau
der Erneuerbaren Energien unterstiitzt werden.
Dariber hinaus sind MaBnahmen zur Information
und Aktivierung der Birgerinnen und Birger und
Unternehmen im Kreisgebiet vorgesehen. Zusatzlich
ist daher etwa ein Forderprogramm in Planung,
welches den privaten Klimaschutz unterstiitzen will.
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Durch die Kooperation zwischen dem Kreis Viersen
und den beteiligten Stadten und Gemeinden sollen
die Kompetenzen gebiindelt werden und, wo mog-
lich, MaRnahmen gemeinsam vorbereitet und um-
gesetzt werden. Das Konzept und der MalRnahmen-
katalog bilden dabei den gemeinsamen Handlungs-
rahmen. Dies schlieflt mit ein, dass bei der ortlichen
Umsetzung in den einzelnen Partnerkommunen
lokale Besonderheiten bericksichtigt oder Schwer-
punktsetzungen in den MaRBnahmen getroffen wer-
den kénnen.

Die Gemeinde Niederkriichten sieht das Konzept als
wichtigen Baustein flr die Zukunft Niederkriichtens,
wobei mit der Entwicklung des ehemaligen Flugha-
fengeldndes, dem gesamtgemeindlichen Mobilitats-
konzept sowie verschiedenen BaumaRRnahmen die
Zielsetzungen des Klimaschutzkonzeptes schon
heute in die Entwicklung der Gemeinde einflieRen.

Dem Aspekt des Klimaschutzes soll im Rahmen der
Bauleitplanung fur das ehemalige Militdrgeldande in
Elmpt bzw. im Zuge der Umsetzung besonders
durch die Nutzung regenerativer Energiequellen,
ein flaichensparendes ErschlieBungssystem und eine
Kreislauf orientierte Niederschlagswasserbewirt-
schaftung innerhalb des Planbereichs Rechnung
getragen werden. Geplante MalRnahmen sollen
dabei, soweit planerisch und gesetzlich geboten,
planungsrechtlich und/oder vertraglich mit der
Grundstiickseigentliimerin gesichert werden.

4.6 Erdbebenzone

Nach der Karte der Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen, herausgegeben vom
Geologischen Dienst NRW (2006), liegt das geplante
ErschlieBungsgebiet in der Erdbebenzone 1, Unter-
grundklasse F.

Die Hinweise und Vorgaben der DIN 4149 ,Bauten
in deutschen Erdbebengebieten”, Ausgabe 2005-04,
sind zu beriicksichtigen.

4.7 Mobilitatskonzept Gemeinde
Niederkriichten

Die Gemeinde Niederkriichten hat ein Mobilitats-

konzept (IGS Ingenieurgesellschaft STOLZ mbH, Neuss:

Gemeinde Niederkriichten, Gesamtgemeindliches Mobili-

titskonzept (1. Dezember 2022) erarbeiten lassen, das
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im Dezember 2022 politisch beraten werden soll. Im
Mobilitatskonzept werden u. a. die Bestandssituati-
on hinsichtlich Verkehr und Mobilitdt im Gemein-
degebiet erfasst und bewertet sowie planerische
Zielsetzungen und MafBnahmen diesbeziiglich for-
muliert.

Alle Gewerbegebiete der Gemeinde Niederkriich-
ten, einschlieBlich des geplanten Gewerbe-und
Industriestandorts auf dem ehemaligen Militdrge-
lande, sind im Gemeindegebiet demnach mit dem
Fahrrad innerhalb von 30 Minuten Fahrzeit er-
schlossen.

Bezogen auf die Roermonder StraRRe und den Plan-
bereich des ehemaligen Militarstandorts wird dar-
gestellt, dass der Radverkehr nérdlich des Plange-
biets auf der Roermonder Strafle aktuell Gber ge-
meinsame Geh- und Radwege in Zweirichtungsver-
kehr gefiihrt wird. Auf der Roermonder StraRe
nordlich der BAB 52 verlduft der Radwanderweg
»Rundlauf Niederkrichten”.

Das Radverkehrskonzept des Kreises Viersen aus
dem Jahr 2019 sieht als MaRBRnahme die Einrichtung
einer FahrradstralRe auf der Roermonder Straf3e vor,
die die niederlandische Stadt Roermond mit dem
Ortsteil EImpt und von dort aus mit weiteren Orts-
teilen verbinden soll. Auf Hohe des ehemaligen
Zollamts soll diese Fahrradstrafle laut Radverkehrs-
konzept der Gemeinde Niederkriichten (2018) stra-
Renbegleitend gefuihrt werden.

Insbesondere das zu erwartende Verkehrsaufkom-
men durch die Arbeitskrafte soll, nach den Darstel-
lungen des Mobilitatskonzepts fir die Gemeinde
Niederkriichten, soweit wie moglich durch umwelt-
freundliche Alternativen abgedeckt werden. Dazu
gehdrt neben dem Offentlichen Personennahver-
kehr (OPNV) auch die Radverbindung.

Ziel ist die Reduzierung der Anreise mit privaten Kfz.
Dazu soll der bereits bestehende, jedoch nicht
durchgangig vorhandene Geh- und Radweg entlang
der Roermonder Stralle verlangert werden. Der
dieser Weg aktuell nicht die Qualitatsstandards
einer Rad-Hauptverbindung aufweist, wird eine
entsprechende Erneuerung vorgeschlagen.
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4.8 Einzelhandelskonzept Gemeinde
Niederkriichten

Das (fortgeschriebene) Einzelhandelskonzept der
Gemeinde Niederkriichten (Stadt- und Regionalpla-
nung Dr. Jansen GmbH, Kéin: Gemeinde Niederkriichten,
Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts,
Oktober 2016) wurde vom Gemeinderat am 22. No-
vember 2016 als stadtebauliches Entwicklungskon-
zepti.S.v. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen und
ist somit bei der Bauleitplanung zu bericksichtigen.

Fir die raumliche Steuerung der zukiinftigen Einzel-
handelsentwicklung werden im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept folgende Ziele fur die Gemeinde
Niederkriichten formuliert:

] Starkung und Entwicklung des Nahversor-
gungszentrums Niederkriichten

] Konzentration der nahversorgungs- und zen-
trenrelevanten Einzelhandelsentwicklung auf
das Nahversorgungszentrum Niederkriichten
und die integrierte Ortslage Elmpt

Ll Sicherung einer fulRlaufig erreichbaren Nah-
versorgung

] Vermeidung der Starkung bestehender groR-
flachiger Einzelhandelsstandorte mit nah-
versorgungs- und zentrenrelevanten Sortimen-
ten auRerhalb des Nahversorgungszentrums
Niederkriichten sowie der integrierten Ortsla-
ge Elmpt.

Die planungsrechtliche Steuerung der Einzelhan-
delsentwicklung im Gemeindegebiet zieht im Rah-
men der Bebauungsplanaufstellung fir Gewerbe-
und insbesondere fiir Industriegebiete in der Regel
den Ausschluss bzw. mindestens eine Regulierung
der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben nach
sich.

Gemeinde Niederkriichten — Begriindung (Teil 1) nach § 2a BauGB
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5 Stadtebauliches Konzept und
Bebauungsplanvorentwurf

5.1 Masterplan

Grundlage fiir den Masterplan ist das Ziel, auf dem
insgesamt ca. 170 Hektar groRen ehemaligen Mili-
tarflughafen der Royal Air Force (RAF) Briiggen, den
friheren Javelin Barracks, in den kommenden zehn
bis 15 Jahren einen modernen und energieeffizien-
ten Industrie- und Gewerbepark zu entwickeln.

Wichtigste Standortvoraussetzung ist die unmittel-
bare Anbindung an das deutsche und europdische
Fernstralennetz und die Ndhe zu wichtigen Dreh-
kreuzen der Mobilitatsinfrastruktur (Schienenver-
kehr sowie See- und Binnenhéafen in den Niederlan-
den sowie in Duisburg). Der Standort ist damit fiir
groR- und mittelstdndische Produktionsunterneh-
men und Logistiker geeignet, aber auch fir ,klein-
teiliges” Gewerbe. Vorgesehen ist die Mischung von
kleinen, mittleren und groRen Unternehmen fiir
lokale Gewerbebetriebe, Mittelstandler, Produkti-
onsunternehmen sowie Logistikfirmen und Unter-
nehmen der Konfektionierung.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden zu-
nachst die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Entwicklung von 94 ha geschaffen. Davon sind
im Ostlichen Plangebietsteil ca. 15 ha fir kleinteili-
ges und eher lokal orientiertes Gewerbe vorgese-
hen. Mit einer Belegung dieser Flachen der ersten
Stufe konnen zwischen 3.000 und 5.000 neue Ar-
beitsplatze entstehen.

Insgesamt dokumentiert der Masterplan hohe Um-
weltstandards:

. Photovoltaik bzw. Solarthermie werden auf
allen Dachern moglich sein

. Die erneuerbare Energie, die auf dem direkt
benachbarten Gelande des ,Energie- und Ge-
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werbepark EImpt“ (Windpark) erzeugt wird,
soll auf den Flachen konsequent eingesetzt
werden (autarke Energieversorgung)

] Eine konsequente Regenwasserbewirtschaf-
tung wird eine ressourcenschonenden Um-
gang mit dem Umweltgut Wasser belegen.

n Uber die Herstellung von griinem Wasserstoff
auf Basis regenerativer Energiequellen werden
alternative Energietrdger disponiert.

Ausgehend vom Anschluss an die BAB 52 folgt die
ErschlieBung einem einfachen und flachensparen-
den sowie flexiblen Raster, d. h. vorgesehen ist eine
HaupterschlieBung und wenige ErschlieBungsstran-
ge, die im Ergebnis ausreichend groRe und auch
weiter unterteilbare Baufelder erschlieBen. Damit
verbleibt fir die spatere Belegung ausreichend
Flexibilitat, auf die individuellen Anforderungen
einzelner Betriebe und Unternehmen reagieren zu
kénnen.

Zur ErschlieBung sind weiterhin die Verkehrsarten
im Umweltverbund sowie neue Mobilitdtsformen
vorgesehen. Grundsatzlich ist ein Mobilitdts-Hub
geplant und jede Einheit soll Gber die erforderliche
Infrastruktur zum Aufladen von Elektrofahrzeugen
verfiigen. Auch sollen Méglichkeiten der OPNV-
Anbindung geschaffen werden. ggf. Gber die Fiih-
rung der bestehenden Buslinie 073 ins Gebiet sowie
zusatzlich eine Schnellbusverbindung in Richtung
Roermond.

Grundtenor fir die geplante Gebdudekubatur ist
eine konsequente Staffelung der Gebdudehohen in
Richtung Suden. D.h. auf der vom Siedlungsraum
abgewandten Seite nach Siden koénnen hohere
Gebadude entstehen, als in Richtung der Roermon-
der StraRe. Hier sind die kinftigen Gebaude so
orientiert und ausgerichtet, dass sie eine maximale
Abschirmwirkung in Richtung der baulichen Nut-
zungen entlang der Roermonder Stralle ermogli-
chen.
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Quelle: aja architects llp, Coventry fiir Verdion GmbH, Diisseldorf (Oktober 2021), Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans EIm-131 (in rot iiberlagernd) : Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, K6In (Dezember 2022)

5.2  Bebauungsplanvorentwurf
Grundziige der Planung

Der Bebauungsplanvorentwurf zur frihzeitigen
Beteiligung nach den §§3, 4 BauGB geben den
aktuellen Stand der verkehrs- und stralenbautech-
nischen sowie der stadtebaulichen und griinordne-
rischen Planungsiiberlegungen wider. Den Inhalten
des Bebauungsplanvorentwurfs sowie samtlichen
Fachplanungen und -gutachten liegen die planeri-
schen Ziele und Nutzungsabsichten zugrunde, die
die Gemeinde Niederkriichten gemeinsam mit der
EGE und der Grundstiickseigentiimerin im Zusam-
menhang mit der Konversion des ehemaligen Mili-
targelandes (hier: erster Planungsabschnitt) verfol-
gen und die in der Masterplankonzeption abgebil-
det sind. Dabei werden die Vorgaben lbergeordne-
ter Planungen und gesetzliche Festlegungen be-
ricksichtigt.
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Die Bebauungsplaninhalte werden im weiteren
Verfahren inhaltlich vertieft und die zeichnerischen
Festlegungen durch textliche Festsetzungen, z. B. zu
den im Einzelnen zuldssigen Nutzungen in den Bau-
gebieten, erganzt. Grundlagen dafiir werden sein:

= die konkretisierten Fachgutachten und
-planungen, wie z. B. strallen- und tiefbau-
technische Planungen, schalltechnische Unter-
suchung, Konzeption der Ausgleichs- und
PflanzmalRnahmen usw.

Ll die Abstimmungsergebnisse mit Behorden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie

= Hinweise und Vorgaben aus Stellungnahmen,
die im Zuge der frihzeitigen Beteiligung ein-
gehen.

Der Bebauungsplan enthdlt im Wesentlichen die
zeichnerische Festsetzung von Industriegebieten,
Gewerbegebieten, zum MaR der baulichen Nutzung,

21



zu den Uberbaubaren Flachen in den Baugebieten,
den Verkehrsflachen, (privaten) Griinflachen, Wald-
flachen und Flachen fur MaRnahmen zum Anpflan-
zen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft.

Fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, de-
ren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastet sind und die im Altlastenkataster des
Kreises Viersen: AS 290_043 "Ehemaliger Militar-
flugplatz" eingetragen sind werden im Bebauungs-
planvorentwurf gemaR § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB ge-
kennzeichnet.

Abbildung 13: Bebauungsplanvorentwurf mit Flachenbilanz

Gemeinde Niederkriichten
Bebauungplan Elm-131 "Javelin Park Ost" - Vorentwurf

Quelle: Stadt und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, KéIn (Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung, Dezember 2022)
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Quelle: Stadt und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, KéIn (Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung, Dezember 2022)
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Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen, gemeindliche Regelungen zum An-
schluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaler
nach Landesrecht sollen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB in
den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen
werden, soweit sie zu seinem Verstdandnis oder fir
die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen
notwendig oder zweckmaRig sind.

Daher sind die Grenzen der Anbauverbots- und
Anbaubeschrankungszonen der BAB 52 sind gemaR
§ 9 Abs. 6 BauGB (mit Hinweis auf die einzuhalten-
den Bestimmungen des Bundesfernstralengesetzes
— FStrG) nachrichtlich in den Bebauungsplan (iber-
nommen. Die Grenze des geplanten Landschafts-
schutzgebiets, von der Teilflaichen im Suden des
Plangebiets erfasst werden, ist vermerkt.

Planungsrechtliche Darstellungen/Inhalte

Entsprechend der Planzielsetzungen setzt der Be-
bauungsplan im Nordosten/Osten des Plangebiets
eine etwa 10 ha groRRe Flache (netto) als Gewerbe-
gebiet (GE) gemiafR §8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) fest, die der Deckung des gemeindlichen
und regionalen Gewerbeflachenbedarfs dienen soll.
Bei der Flache von 10 ha handelt es sich um die
festgesetzte Baugebietsfliche, wahrend das Gebiet
fir die Ansiedlung sog. kleinteiligen Gewerbes ein-
schlielich von Verkehrsflaichen sowie Griin- und
MaRnahmenflachen insgesamt eine Flache von rund
15 ha umfasst.

Den grofRten Flachenanteil am Plangebiet nehmen
die gemaR §9 BauNVO festgesetzten Industriege-
bietsflachen (Gl) mit insgesamt 59,5 ha bzw. 63,5 %
ein. Dagegen ist der Flachenanteil der 6ffentlichen
Verkehrsflaichen und Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung (FuR- und Radwe-
ge/Wirtschaftswege) fir einen Gewerbe- und In-
dustriestandort der vorliegenden GréfRenordnung
mit rund 5,6 ha bzw. 6 % vergleichsweise gering.
Der Festsetzung der Verkehrsflachen liegen ver-
kehrsplanerischen Uberlegungen zur Querschnitts-
gestaltung der in Ost-West- und in Nord-Sid-
Richtung verlaufenden HaupterschlieRungsstraRRen
zugrunde. Grundsatzlich wird hier von einem je-
weils beidseitig angeordneten, kombinierten Geh-
/Radweg, einem Pflanzstreifen sowie Entwasse-
rungsmulden im offentlichen StraRenraum ausge-
gangen. Die Fahrstreifen pro Fahrtrichtung sind mit
einer Breite von jeweils 3,50 m vorgesehen. Die Ost-
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West-ErschlieBungsachse erhdlt im Industriegebiet
zusatzlich einen 3,50 m breiten ,Multifunktions-
streifen”, durch die ein sicherer Verkehrsfluss bei
Abbiegevorgange gesichert werden soll.

Das Mobilitatskonzept der Gemeinde Niederkriich-
ten schlagt entlang der Roermonder Strafle die
Herstellung einer FahrradstraBe, auch fiir den
Uberortlichen Radverkehr, vor. Der Bebauungsplan-
vorentwurf sieht im Nordosten, Osten und im zent-
ralen Westen (Verlangerung Kiefernweg) des Plan-
gebiets Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim-
mung ,FuB- und Radweg” (F&R), teilweise erganzt
durch die Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg” (W)
vor. Durch diese Flachen soll eine sichere, moglichst
,Umweg-arme” Anbindung an das bestehende (und
geplante) Stralen- und Wegenetz im Umfeld er-
reicht werden. Durch die erginzende Zweckbe-
stimmung , Wirtschaftsweg” (W) wird die Funktion
der Wege erweitert, so dass z. B. eine Nutzung flr
Fahrzeuge zur Bewirtschaftung von Wald- und
Grinflachen im Plangebiet erméglicht werden kann.

Das MaR der baulichen Nutzung wird in den Bauge-
bieten durch die Festsetzung zuldssiger Hohen tber
Normalhohen-Null (NHN) in Kombination mit
Grundflachenzahl (GRZ) und Baumassenzahl (BMZ)
bestimmt. Damit ist das MaR der baulichen Nutzung
gemaR § 16 Abs. 3 BauNVO hinreichend bestimmt.

Die gemdfR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und & 17 BauNVO
festgesetzte Grundflachenzahl ist durch die vorge-
gebenen oberen Orientierungswerte fiir Gewerbe-
und Industriegebiete begrenzt. Dies dient einerseits
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden,
andererseits berlicksichtigt es aber auch die be-
triebstechnischen Anforderungen in Gewerbe-und
Industriegebieten, in den lblicherweise ein Grofteil
der Flache als befestigte Flachen fir Pkw und Lkw
gestaltet werden muss.

Die differenzierte Festsetzung baulicher Hohen lber
NHN erfolgt, weil im Gewerbebau die Geschossho-
hen stark differieren kénnen und daher Uber die
Zahl der Geschosse die Baumasse nur unzureichend
gesteuert werden kann. Die festgesetzten baulichen
Hohen beriicksichtigen dabei die betrieblichen An-
forderungen an eine industriell-gewerbliche Nut-
zung sowie der notwendigen stddtebaulichen Ein-
gliederung der Gebaude.
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Mit den festgesetzten H6hen wird eine notwendige
hohe Flexibilitdt fir die Geb&dudekonzeption ge-
wahrleistet, um so ein breites Spektrum an gewerb-
lichen Nutzungen zu ermoglichen. Durch Staffelung
der baulichen Héhen von etwa 15 m im Norden und
Osten bis rund 25 m Uber heutigem Geldndeniveau
im slidlichen Plangebietsteil werden die Nutzungen
im Umfeld des Plangebietes berlicksichtigt und z. B.
eine unzumutbare Verschattung von Wohngebau-
den an der Roermonder StraRRe vermieden.

Die (berbaubaren Grundstiicksflichen gemall § 9
Abs. 1 Nr.2 BauGB werden in der Plandarstellung
zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt. Sie sind
entsprechend der zu erwartenden Nutzung ausrei-
chend dimensioniert, sodass genligende Flexibilitat
zur Anordnung der Betriebsgebdude und -anlagen
verbleibt. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie zu
festgesetzten Pflanz- und SchutzmaBnahmen im
Plangebiet halten die Baugrenzen dabei einen Ab-
stand von mindestens 5,00 m ein.

Die griinordnerische Plankonzeption fiir den Be-
bauungsplan EIm-131 sieht im nordlichen, 6stlichen
und sidlichen Randbereich des geplanten Gewerbe-
und Industrieparks die Entwicklung eines durchge-
henden Griinzugs mit einer Breite von 20-50 m
vor. Vorhandene Waldflachen und gesetzlich ge-
schitzte Offenlandbiotope werden hier erhalten
und durch gezielte MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft erganzt. Diese Bereiche, die u.A. der
Randeingriinung des Plangebiets dienen, werden im
Bebauungsplanvorentwurf iberwiegend als private
Grunflachen festgesetzt, mit der Uberlagernden
Festsetzung nach §9 Abs. 1 Nr.20 BauGB (Schutz,
Pflege und Entwicklung) oder teilweise der Uberla-
gernden Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
(Anpflanzen). Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind am Siddrand teilweise auch Uberlagernd auf
Industriegebietsflachen festgesetzt.

Die zusammenhangenden Waldflachen im Siidosten
des Plangebiets werden als ebensolche im Bebau-
ungsplanvorentwurf festgesetzt.

Gemeinde Niederkriichten — Begriindung (Teil 1) nach § 2a BauGB

5.3  AuBere verkehrliche ErschlieBung

Die GroRe und der Umgriff des vorliegenden Vor-
entwurfs der Bauleitplanung bemisst sich danach,
wie viele Verkehre Uber den bestehenden An-
schlusspunkt 2 ,,EImpt“ an die BAB 52 noch abgewi-
ckelt werden kénnen. Zur Optimierung der duReren
ErschlieBung ist fir den Knotenpunkt Roermonder
StraBe die Herstellung eines Kreisverkehrsplatzes
erforderlich.

Im Zuge der weiteren Entwicklung tGber die vorlie-
gende Bauleitplanung hinausgehend, wird es erfor-
derlich sein, den Anschlusspunkt 2 ,,EImpt“ in Rich-
tung Westen zu verlagern, da ein Ausbau des be-
stehenden Knotenpunktes aufgrund rdaumlicher
Restriktionen, nach aktuellen Verkehrsuntersu-
chungen, nicht umsetzbar. Der Abstimmungspro-
zess mit der Autobahn GmbH als StraBenbaulasttra-
gerin ist eingeleitet. Erste Planungslberlegungen,
u. A. zur raumlichen Verortung einer verlagerten
Autobahnanschlussstelle und fiir einen leistungsfa-
higen, kiinftigen Anschluss des gesamten, geplanten
Industrie- und Gewerbestandorts mit 170 ha wer-
den derzeit vertieft.

Die erforderliche Alternativenpriifung hinsichtlich
der Moglichkeiten zur duBeren Verkehrserschlie-
RBung wird dem Antrag zur Verlagerung der Auto-
bahnanschlussstelle ElImpt beigefiigt.

5.4 Vorbeugender Immissionsschutz

Gewerbeldrm

Nach & 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Bauleitplanung
u. a. die Belange des Umweltschutzes, d. h. auch
der Immissionsschutz und damit der Schallschutz zu
berilicksichtigen und in die Abwagung nach §1
Abs. 7 BauGB einzustellen.

Nach §50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieR-
lich oder (iberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebie-
te soweit wie moglich vermieden werden. Nach
diesen gesetzlichen Anforderungen ist es geboten,
den Schallschutz soweit wie moglich zu bertcksich-
tigen. Sie raumen ihm gegeniliber anderen Belangen
einen hohen Rang, jedoch keinen Vorrang ein.
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Bei allen Neuplanungen einschlieBlich der ,heran-
riickenden Bebauung" sowie bei Uberplanungen
von Gebieten ohne wesentliche Vorbelastungen ist
ein vorbeugender Schallschutz anzustreben. Bei
Uberplanungen von Gebieten mit Vorbelastungen
gilt es, die vorhandene Situation zu verbessern und
bestehende schadliche Schalleinwirkungen soweit
wie moglich zu verringern bzw. zuséatzliche nicht
entstehen zu lassen.

Erste Stufe einer sachgerechten Schallschutzpla-
nung ist die schalltechnische Bestandsaufnahme
bzw. Prognose. Hierfiir gibt es verschiedene Verfah-
ren mit unterschiedlichen Richtlinien fiir verschie-
dene Anwendungsbereiche. Nach Malgabe des
Erlasses zur Beriicksichtigung des Schallschutzes im
Stadtebau (RdErl. d. Ministers fiir Stadtentwicklung,
Wohnen und Verkehr v. 21.7.1988 - | A 3 - 16.21-2 (am
01.01.2003: MSWKS) kann bei der stadtebaulichen
Planung fur den Schallschutz die DIN 18005 ,,Schall-
schutz im Stadtebau" Teil | - (Anhang 2) angewen-
det werden. Die in der Norm enthaltenen Belas-
tungsannahmen und Beurteilungsverfahren sind mit
anderen Normen und Richtlinien - beispielsweise
des StralRenbaues — abgestimmt.

In unmittelbarerer Nachbarschaft zum Plangebiet
liegen mehrere Wohnhauser, teilweise mit inte-
grierten, (nicht stérenden) gewerblichen Nutzungen
sowie landwirtschaftlich genutzte Anwesen und ein
Gewerbegrundstiick (Containerdienst und Metall-
handel, Roermonder Strale/Nollesweg).

Die néachstgelegene Wohnbebauung im Ortsteil
Elmpt befindet sich nordlich der Autobahn 52 in
etwa 150 m, teilweise in etwa 300 m Entfernung.
Die betroffenen Grundstiicksflichen an Roermon-
der StraRe, WaldstraRe und Op dem Felde im Nor-
den und den StraBen Im Sande und Weyenhof im
Osten des Plangebiets werden planungsrechtlich
voraussichtlich teilweise als AuBenbereich im Sinne
von §35 BauGB mit dem Schutzanspruch eines
Mischgebiets (MI) und teilweise nach ihrer Realnut-
zung zu bewerten sein.

Im ersten Schritt erfolgt zur Losung des potenziellen
Nutzungskonflikts zwischen dem geplanten Gewer-
be- und Industriestandort (gewerbliche Bauflache)
und angrenzenden schutzwiirdigen (Wohn-) Nut-
zungen eine schalltechnische Einschatzung bzw.
Prognose, wobei die Eingangsvorgaben mit der
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Unteren Immissionsschutzbehdérde des Kreises
Viersen abgestimmt werden. Die Genehmigungsla-
ge (Baugenehmigungen fir betroffene Gebau-
de/Nutzungen) und die planungsrechtliche Aus-
gangslage (vorhandene Bebauungspldane im Ortsteil
Elmpt, unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB
oder AuBenbereich nach § 35 BauGB) wird fachgut-
achterlich geprift und bewertet.

In Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutz-
behorde des Kreises Viersen sind im weiteren Ver-
fahren die maBgeblichen Immissionsorte (IP) und
deren Schutzanspruch in Bezug auf die zu erwar-
tenden Liarmemissionen einer ,heranrtickenden”
gewerblich-industriellen Nutzung festgelegt und die
anzusetzenden Planwerte fir die einzelnen IP zu
bestimmen. Abstdnde zu nachstgelegenen schutz-
wirdigen Nutzungen wurden bereits im Zusam-
menhang mit der Erarbeitung des stadtebaulichen
Grobkonzepts fiur den kinftigen Gewerbe- und
Industriestandort dargestellt:

Abbildung 14: Niederkriichten — Flugplatz,
Abstandslinien gemaR Abstandserlass NRW

i
\

Quelle: NRW.URBAN GmbH & Co. KG, Bonn (Stand: 2017)

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, mogliche Nut-
zungskonflikte zu erkennen und im planerisch gebo-
tenen Umfang zu ihrer Losung beizutragen. Dabei
geht es jedoch nicht darum, samtliche Fragestellun-
gen bereits auf der bauleitplanerischen Ebene ab-
schlieRend zu l6sen, insbesondere jene, die sich auf
der zeitlich nachfolgenden Genehmigungsebene
nach anderen gesetzlichen Bestimmungen regeln
und fiir deren Prifung detaillierte Angaben zu ei-
nem Vorhaben vorzulegen sind.
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Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
wird zur planerisch gebotenen Konfliktbewaltigung
sowohl eine umfassende schalltechnische Untersu-
chung im Hinblick auf die zu erwartenden Larmim-
missionen durch den geplanten Gewerbe- und In-
dustriestandort erstellt als auch die Verkehrs-
larmemissionen betrachtet.

Die Untersuchungsergebnisse flieBen in die Um-
weltprifung ein und daraus resultierende Mal3-
nahmen werden bei den planungsrechtlichen Fest-
setzungen in den kinftigen, rechtsverbindlichen
Bebauungspldnen bericksichtigt, z. B. durch Gliede-
rung des Gewerbe bzw. Industriegebiets mit Fest-
setzung von Larmemissionskontingenten nach
DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” und ggf.
dem Ausschluss bestimmter Anlagen und Betriebe
nach dem Abstandserlass fiir das Land Nordrhein-
Westfalen Anhangs 1 zum Abstandserlass (RdErl. des
Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz NRW - V-3 — 8804.25.1 vom
06.06.2007).

Zielsetzung der planungsrechtlichen Festsetzungen,
die zum Bebauungsplanentwurf erarbeitet werden,
ist es, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse an
den maRgeblichen Immissionsorten (und im Plan-
gebiet) zu gewahrleisten und unzumutbare Beein-
trachtigungen durch Gewerbelarmimmissionen zu
vermeiden.

Verkehrslarm

Neben den zu erwartenden Gewerbeldrmimmissio-
nen besteht eine umweltrelevante Vorbelastung
des Plangebiets und des Ortsteils EImpt durch Ver-
kehrslarmemissionen, insbesondere durch die in
geringer raumlicher Entfernung zum Plangebiet
verlaufende BAB 52.
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Abbildung 15: Ministerium fir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen (Umweltdaten vor Ort)
— Verkehrslarmbelastung (Stand: 2022)

Zatetan 1 9038 e

Quelle: © NRW, © Geobasis.NRW, © BKG, © Planet
Observer) - orange = Nachtpegel bis 60 dB(A)

Im Rahmen der Aufstellung von verbindlichen Be-
bauungsplanen zur Umnutzung des ehemaligen
Militargeldndes wird die tatsachliche Belastung des
jeweiligen Plangebiets durch Verkehrslarmemissio-
nen auf Grundlage der (dann) aktuellen Verkehrs-
zahlen fachlich qualifiziert ermittelt und ggf. durch
sogenannte Larmpegelbereiche im Bebauungsplan
gekennzeichnet.

Soweit sich hieraus planungsrechtlicher Regelungs-
bedarf ergibt, z. B hinsichtlich von Anforderungen
an die Schallddmmung von AuRenbauteilen (passive
SchallschutzmaRBnahmen), so werden entsprechen-
de Festsetzungen in den Bebauungspldnen getrof-
fen.

Lufthygiene

Zur Beurteilung potenzieller Beeintrachtigungen
angrenzender schutzwirdiger (Wohn-) Nutzungen
und des FFH Gebiets DE-4802-301 , Lusekamp und
Boschbeek” wurde die Auswirkung der verkehrsbe-
dingten Schadstoffimmissionen erhoben, prognosti-
ziert und beurteilt (ACCON Environmantal Consultants:
Lufthygienischer Untersuchungsbericht im Rahmen der
Bauleitplanung (B-Plan EIm-131 - Javelin Park Ost) fiir die
Umnutzung des ehemaligen Militdrflughafens in Nieder-
kriichten-Elmpt im Auftrag der Verdion GmbH, Bericht-
Nr.: ACB-1122-226260-02_rev01 (November 2022).

Als Grundlage dienten die in der Verkehrsuntersu-
chung zum Bebauungsplan EIm-131 ermittelten

kiinftigen Verkehrszahlen, die mit der Umsetzung
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dieses Bebauungsplans mit rund 94 ha Flache zu
erwarten sind. Die lufthygienischen Auswirkungen
der Gesamtentwicklung mit rund 170 ha Flache
werden — entsprechend der einzelnen, mittelfristig
aufzustellenden Bebauungsplane fir die Konversi-
onsflache und der damit in Zusammenhang zu se-
henden Verkehrszahlen — erhoben, prognostiziert
und beurteilt werden.

Als Beurteilungsgrundlage fur die FFH-Vertrag-
lichkeitspriifung bzw. fur eine mogliche Betroffen-
heit naturschutzrechtlicher Belange wurde auRer-
dem die vom Vorhaben ausgehende verkehrsbe-
dingte Zusatzbelastung der Stickstoffdeposition
geprift.

In einer lufthygienischen Untersuchung war die
Immissionssituation fiir Luftschadstoffe Stickstoff-
dioxid (NO2) und Feinstaub (PM10 und PM2,5) zu
prognostizieren und hinsichtlich der Grenzwertfest-
legung gemdR der 39. Verordnung des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes zu bewerten. Die
Ausbreitungsrechnungen wurden mit der Software
LASAT V3-4-24 gemaR TA Luft durchgefiihrt. Die
Emissionsdaten wurden aus dem Handbuch fir
Emissionsfaktoren (HBEFA 4.2) fir den Prognose-
Nullfall und Prognose-Planfall 1 jeweils fir das Be-
zugsjahr 2030 entnommen. Die untersuchten Prog-
nosefdlle unterscheiden sich hinsichtlich der Ver-
kehrsmenge und -qualitdat auf den Stralen im Un-
tersuchungsgebiet. Die berechneten Gesamtimmis-
sionsbelastungen stellen eine Uberlagerung der
Hintergrundbelastung und der Zusatzbelastung aus
dem lokalen Verkehr dar.

Immissionskonzentrationen

Die Immissionswerte an den Beurteilungsorten fir
Stickstoffdioxid (NO2) liegen in den Prognosefillen
zwischen 19 pg/m?3 bis zu 21 pug/m?. Fur Feinstaub in
beiden Fraktionen gelten dhnliche Zusammenhan-
ge. Die Immissionswerte liegen in beiden Prognose-
fallen zwischen 17 pg/m?3 bis zu 18 pg/m3? (PM10)
bzw. zwischen 9 pg/m?3 bis zu 10 pg/m?3 (PM2,5).

Die in der 39. BImSchV festgelegten Grenzwerte an
den Bebauungen im Untersuchungsgebiet werden
in beiden Prognosefallen sicher eingehalten. Der
Schutz der menschlichen Gesundheit ist gewahrleis-
tet und wird durch das Planvorhaben nicht gefdhr-
det.
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Stickstoffdeposition

Die Berechnungen zur Stickstoffdeposition zeigen,
dass im angrenzenden FFH-Gebiet ,Lisekamp und
Boschbeek” sowie den weiter entfernten FFH-
Gebieten verkehrsbedingte Stickstoffeintrage weni-
ger als 0,3 kg /(ha*a) in beiden Prognosefallen auf-
treten.

Aus den Berechnungsergebnissen geht weiterhin
hervor, dass durch die Umnutzung des ehemaligen
Militarflughafens in Niederkriichten-Elmpt das Ab-
schneidekriterium von 0,3 kg N/(ha*a) innerhalb
der FFH-Gebiete und 5 kg N/(ha*a) fur die gesetz-
lich geschiitzten Biotope eingehalten wird. Damit
kommt es durch die Umnutzung des ehemaligen
Militarflughafens zu keiner erheblichen Beeintrach-
tigung durch Stickstoffeintrag.

MaRnahmen zur Schadensbegrenzung sind dem-
nach nicht durchzufiihren.

Soweit sich aus der geplanten Erweiterung des
Vogelschutzgebiets "Schwalm-Nette-Platte", von
der Flachen westlich und stdlich des Plangebiets
betroffen sind, weiterer Untersuchungsbedarf er-
geben sollte, wird dies im weiteren Aufstellungsver-
fahren bericksichtigt.

Gefahrenstoffe

GemdR § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) sollen im Rahmen und mit Mitteln der
Bauleitplanung die Auswirkungen von schweren
Unféllen in Betriebsbereichen (sog. ,Dennoch-
Storfalle”, die sich trotz aller betriebsbezogenen
SicherheitsmaRnahmen ereignen kénnen) im Sinne
des Art. 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU —
Seveso-lll-Richtlinie auf die ausschlieBlich oder
liberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbe-
sondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Ver-
kehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Ge-
sichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle
oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffent-
lich genutzte Gebadude so weit wie moglich vermie-
den werden (Trennungsgrundsatz).

Ob und inwieweit diesbezliglich (textliche) Festset-
zungen im Bebauungsplanentwurf Elm-131 zu tref-
fen sind, wird im weiteren Aufstellungsverfahren
geklart.
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Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen

Ob und ggf. welche planungsrechtlichen Festset-
zung hinsichtlich von Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (BImSchG) im Bebauungsplan erforderlich
sind, wird ebenfalls im weiteren Verfahren geklart.

Dies kann beispielsweise notwendige Schallschutz-
maRnahmen an Aulenbauteilen oder besondere
MaRnahmen/Auflagen zur Altlastenbeseitigung
oder zur Bodenabdichtung usw. betreffen.

5.5  Entwadsserung
Niederschlagswasser

Nach bisher vorliegenden Unterlagen und Abstim-
mungen mit den Fachbehorden sowie ausgehend
von bereits erfolgten hydrogeologischen Untersu-
chungen im unmittelbaren Umfeld des Bebauungs-
plangebiets, ist eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers im Sinne von §44 Lan-
deswassergesetz (LWG NRW) und §55 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) moglich.

Die Niederschlagswasserbeseitigung soll Uber de-
zentrale Mulden und Seitengrdben erfolgen. Die
Reinigung des Regenwassers erfolgt dabei Gber die
belebte Bodenzone.

Die im Bereich der (6ffentlichen) Verkehrsflachen
geplanten Mulden erfassen weitgehend auch Stark-
und Extremregen. Zusétzlich sind hierzu ggf. Uber-
[dufe in unter der Mulde verlaufende Rigolenstran-
ge denkbar. Im Bereich der Gewerbe- und Industrie-
flachen ist die Niederschlagswasserbeseitigung auf
den einzelnen Grundstiicken vorzusehen. Eine
Kombination der Entwasserungsanlagen mit Rick-
haltesystemen zur Feuerldschversorgung ist denk-
bar.

Im Rahmen der Genehmigungsplanung fiir die Er-
schlieBung und Bebauung einzelner Grundstilicke
sind hinsichtlich der Niederschlagsbeseitigung vor-
habenbezogen konkrete Berechnungen erforder-
lich. Hierbei sind die Gefédllelage des jeweiligen
Grundstiicks, die Art und Abmessung, die Nutzung
und Aufteilung, die Bebauung sowie die entspre-
chenden Bodenkennwerte von Bedeutung.
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Schmutzwasser

Das im Bebauungsplangebiet anfallende Schmutz-
wasser soll der Kldranlage Niederkriichten zuge-
fuhrt werden.

Die Moglichkeiten und Voraussetzungen, die MaR-
gaben fir die Berechnung der letztlich zugrunde
zulegenden Schmutzwasserfracht sowie rechtliche
Belange und Fragestellungen fiir eine ordnungsge-
male Schmutzwasserbeseitigung werden derzeit
mit den zustdndigen Fachbehdrden und Entsor-
gungsbetrieben geklart.

5.6  Kampfmittel

Die Gemeinde Niederkriichten hat im Rahmen der
Bauleitplanung und im Vorfeld der VerduRerung der
Grundstiicksflachen im Plangebiet an die heutige
Eigentimerin eine Luftbildauswertung des Kampf-
mittelbeseitigungsdiensts (KBD) der Bezirksregie-
rung Disseldorf fiir den Planbereich angefragt.

Aufgrund der Ergebnisse dieser Luftbildauswertung
haben die BImA (als GrundstiicksverdufRerin) und
die Bezirksregierung Disseldorf eine Vereinbarung
zu weiteren MalRnahmen getroffen. Demnach hat
die heutige Grundstiickseigentiimerin die BImA vor
dem Beginn von ErschlieBungs- und AbbruchmaR-
nahmen zu informieren, so dass diese die Bezirksre-
gierung Disseldorf vereinbarungsgemal beteiligen
kann:

Durch Auskunft der Gemeinde Niederkriichten vom
8. Juli 2019 verbunden mit den Luftbildauswertun-
gen vom 5. und 21. Juni 2019 wurden Kampfmittel-
verdachtspunkte festgestellt, mit deren Untersu-
chung die BImA durch Verwaltungsvereinbarung
vom 7. August 2019 die Bezirksregierung Dusseldorf
- Staatlicher Kampfmittelbeseitungsdienst - beauf-
tragt hat (siehe § 6 Abs. 1 Ziffer 1.2 des Grund-
stiickskaufvertrags). Die Beauftragung umfasst die
Detektion, die Radumung und die Entscharfung bzw.
den Abtransport der dort aufgefundenen Kampfmit-
tel.

Baufeldraumungen und Abbriiche in den betroffe-
nen Bereichen sind vorab abzustimmen.
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5.7 Bodendenkmalpflege

Belange der Bodendenkmalpflege werden in der
Umweltpriifung zum Bebauungsplan EIm-131 der
Gemeinde Niederkriichten (Schutzgut Sach- und
Kulturgliter) abgearbeitet. Auf die Méglichkeit von
Einschrankungen fir die (bauliche) Nutzung des
Plangebiets im Sinne von § 1 Abs. 3 sowie §§4, 9,
11 und 29 DSchG NRW wird hingewiesen.

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plan-
gebiets archdologische Bodendenkmaler entdeckt
werden, so sind diese dem LVR-Amt fiir Boden-
denkmalpflege im Rheinland in Bonn bzw. der Unte-
ren Denkmalbehérde — nach den §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzu-
zeigen. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amts
fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Ar-
beiten ist abzuwarten. Hinweise auf Bodendenkma-
le geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen
durch Holzzersetzung, Scherben, Knochen oder
Metallgegenstédnde.

5.8 Umweltpriifung/Umweltbericht und
Kompensation

Umweltprifung/Umweltbericht

Aufgabe der Bauleitplanung ist es u. a. dazu beizu-
tragen, die Funktions- und Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts aufrecht zu erhalten und zu verbes-
sern. Daher sind bei der Bauleitplanung die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berlcksichtigen und in die Abwdgung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB einzustellen.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans EIm-131
gelten die §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB, nach denen
eine Umweltprifung (UP) durchgefiihrt werden
muss, die zu einem Umweltbericht nach der Anlage
1 zum BauGB als Bestandteil der Begriindung des
Bebauungsplans fihrt. Darin werden die voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt.

GemdaR der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
stellt der Umweltbericht einen gesonderten Teil
(Teil 2) der Begrindung zum Bebauungsplan dar.
Hierin werden die verfliigbaren umweltbezogenen
Informationen zum Standort beriicksichtigt sowie
bekannte und prognostizierte Umweltauswirkungen
in einer der Planungsebene angemessenen Tiefe
dokumentiert. GemaR § 2 Abs. 4 Satz 3 bezieht sich

die Umweltprifung auf das, was nach gegenwarti-
gem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise
verlangt werden kann.

Der Umweltbericht (SMEETS LANDSCHAFTSARCHITEK-
TEN Planungsgesellschaft mbH, Erftstadt: Gemeinde
Niederkriichten Bebauungsplan Elm-131 ,Javelin Park
Ost“, Umweltbericht, Uberschldgige Ermittlung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zur
friihzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) und 4 (1) BauGB
(November 2022) beinhaltet die Umweltauswirkun-
gen, die zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung
absehbar sind.

Bezogen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima
und Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter ist
voraussichtlich nicht von erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auszugehen.

Fir die ortlichen Lebensraumfunktionen, streng
geschiitzten Tierarten, Schutzgebiete und gesetzlich
geschiitzten Biotope sowie die Inanspruchnahme
von Waldflachen und die Erhdhung des Versiege-
lungsgrads innerhalb der Baufldchen ist die Betrof-
fenheit im weiteren Verfahren noch vertiefend zu
untersuchen. Dabei werden auch geeignete MafR-
nahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich der
Auswirkungen aufgestellt.

Die Auswirkungen auf die genannten Schutzgiter
werden als voraussichtlich abwagungserheblich
eingestuft. Nach erster umweltfachlicher Einschéat-
zung sind jedoch keine verfahrenskritischen Um-
weltbelange zu erkennen, die der Planung entge-
genstehen kdnnten. Die Planung wird nach derzeiti-
gem Stand als umweltvertraglich eingestuft.

Eingriffsregelung

Durch die Bauleitplanung werden Eingriffe in Bo-
den, Natur und Landschaft planungsrechtlich vorbe-
reitet, die gemall § 1a BauGB auszugleichen sind.
Die genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt
im weiteren Verfahren auf Grundlage der Offenla-
gefassung des Bebauungsplanentwurfs. Fir die
Kompensationsberechnung werden dabei (in NRW)
allgemein anerkannte Methoden genutzt.
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Teilweise werden MaRBnahmen zum Ausgleich des
Eingriffs im Bebauungsplangebiet selbst vorgese-
hen. Da der Kompensationsbedarf jedoch voraus-
sichtlich nicht vollstdndig innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Elm-131
gedeckt werden kann, werden zusatzlich Aus-
gleichsmalRnahmen auBerhalb des Plangebiets er-
folgen missen.

Die Anforderungen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung fiir den Bebauungsplan werden im
weiteren Planverfahren abgearbeitet. Neben dem
grundsatzlichen Ansatz, vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft vorrangig zu
vermeiden und zu mindern, erfolgt hierbei auch
eine Gegenliberstellung der Bestandsnutzung und
der Planung in numerischen Werteinheiten (sog.
LANUV-Modell7), um auf Grundlage der unver-
meidbaren Auswirkungen des Planvorhabens den
kompensatorischen Ausgleichsbedarf zu ermitteln.

Insgesamt sieht das griinordnerische Planungskon-
zept fiir den Bebauungsplan EIm-131 vor, dass im
nordlichen, 6stlichen und sldlichen Randbereich
des geplanten Gewerbe- und Industrieparks ein
durchgehender Griinzug mit einer Breite von min-
destens 20-50 m entwickelt wird. Vorhandene
Waldflachen und gesetzlich geschiitzte Offenland-
biotope werden hier erhalten und durch gezielte
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft erganzt.

Bei der Konzeption von AusgleichsmaRnahmen wird
der planerische Ansatz verfolgt, dass der ebenfalls
erforderliche forstrechtliche Ausgleich fur die Wal-
dinanspruchnahme im Plangebiet, den naturschutz-
rechtlichen Ausgleich teilweise mit abdecken soll.

5.9 Artenschutz

Der Bundesgesetzgeber hat durch die Neufassung
der 8§44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) (Gesetz iiber Naturschutz und Landschafts-
pflege - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI.
1S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
Juli 2022 (BGBI. I S. 1362, 1436) gedndert worden ist) die
europarechtlichen Regelungen zum Artenschutz
umgesetzt, die sich aus der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie ergeben. Dabei hat er die
Spielraume, die die Europaische Kommission bei der
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Interpretation der artenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten zuldsst, rechtlich abgesichert.

Bauleitplane selbst kénnen zwar noch nicht die
artenschutzrechtlichen Verbote des §44 Abs.1
BNatschG erfillen; moglich ist dies jedoch durch die
Realisierung der konkreten Bau-vorhaben. Deshalb
sind generell bereits bei der Anderung oder Aufstel-
lung eines Bebauungsplans Aussagen zu potenziel-
len artenschutzrechtlichen Konflikten sowie zu
moglichen Vermeidungsmalnahmen zu machen.
Damit soll sichergestellt werden, dass aus arten-
schutzfachlicher Sicht keine rechtlichen Hindernisse
fir den Vollzug des Bebauungsplans verbleiben.
Deshalb ist generell bereits bei der Anderung oder
Aufstellung eines Bebauungsplans auch eine Arten-
schutzprifung durchzufiihren.

Bauleitplane selbst kénnen zwar noch nicht die
artenschutzrechtlichen Verbote des §44 Abs.1
BNatSchG erfiillen; moglich ist dies jedoch durch die
Umsetzung von Bauvorhaben und z. B. durch MaR-
nahmen der Baureifmachung. Deshalb sind generell
bereits bei der Anderung oder Aufstellung eines
Bebauungsplans Aussagen zu potenziellen arten-
schutzrechtlichen Konflikten sowie zu moglichen
VermeidungsmalRnahmen zu treffen. Damit soll
sichergestellt werden, dass aus artenschutzfachli-
cher Sicht keine rechtlichen Hindernisse fir den
Vollzug eines Bebauungsplans verbleiben.

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung erfolgt zu-
nachst die Artenschutzprifung Stufe | (AS I). Soweit
erforderlich schlieRen sich hieran vertiefenden Art-
flr-Art-Betrachtungen (Stufe Il und Il1) an.

Die Ergebnisse der bereits durchgefiihrten Be-
standsaufnahme im Planbereich basieren im We-
sentlichen auf aktuellen faunistischen und floristi-
schen Untersuchungen im Rahmen der geplanten
Entwicklung des Energie- und Gewerbeparks Elmpt.
In diesem Zusammenhang wurde im Frihjahr und
Sommer 2022 eine flaichendeckende Biotoptypen-
kartierung nach LANUV 20086 und im Zeitraum
Marz bis Juli 2022 eine Brutvogelkartierung nach
SUDBECK et. al. (2005) durchgefiihrt. Ergdnzend
wurden Reptilien- und Amphibienvorkommen er-
fasst. Eine Fledermaus-Kartierung wird derzeit noch
durchgefiihrt.
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