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Introduccion

Este documento recopila los ultimos valores de los indices y modelos de costos de la construccién para
la Ciudad de Buenos Aires y el Gran Buenos Aires publicados por los medios e instituciones que se

enumeran a continuacion:

Cémara Argentina de la Construccién (CAMARCO)'

ARQ (Diario de Arquitectura de Clarin)

Reporte Inmobiliario

Direccién General del Estadistica y Censos (GCBA)

Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INDEC)

El Constructor

Estudio Swiecicki Arquitectos

Asociacién Pymes de la Construccidn Provincia de Buenos Aires (APYMECO)

Contract Workplaces

Si tenés conocimiento de algun indice que no se encuentra en este documento podés escribirnos a

biblio@cpau.org para que sea incluido en futuras revisiones.

DSI | indices de la Construccién es un servicio gratuito de la Biblioteca CPAU. Si
deseds recibirlo mensualmente en tu casilla de e-mail completa el siguiente

formulario.

Dudas o consultas: dsi@cpau.org o llama al Bib. Juan Draghi al 5239-9421.

1 s . . . . , . . .
La Camara Argentina de la Construccion difunde el valor actualizado de su indice Unicamente entre sus asociados. El valor que
se incluye en este documento es el que publica el portal Reporte Inmobiliario.
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]

CAMARA ARGENTINA  Indice de la Camara Argentina de la Construccion
DE LA CONSTRUCCION Febrero 2021

Edificio torre construido en Capital Federal. Subsuelo para cocheras y servicios + PB + 14 pisos.

INDICE - Base = 100 - Diciembre 2001

Feb-20 Mar20 Abr-20 May-20 Jun-20 Jul-20 Ago-20 Set-20 Oct-20 Nov-20 Dic-20 Ene-21 Feb-21

zostt:de” 120379 121463  12316.3  12636.5 12864.0 132242 13581.2 14097.3 149432 164076 17080.3 177294 18757.7
onstruccion

Variacion en % con

) 3.80% 0.90% 1.40% 2.60% 1.80% 2.80% 2.70% 3.80% 6.00% 9.80% 4.10% 3.80% 5.80%
mes anterior

Materiales 11364.5  11535.0 11765.7 12212.8 12554.7 13119.7 13670.7 14436.2 15706.7 16759.0 17798.1 188304  19866.1

Variacion en % con
i 2.20% 1.50% 2.00% 3.80% 2.80% 4.50% 4.20% 5.60% 8.80% 6.70% 6.20% 5.80% 5.50%
mes anterior

Mano de Obra 12736.6 127494  12787.6 12889.9 12902.8 12915.7 12915.7 12993.2 13097.1 15205.8 15221.0 15221.0 162104

Variacion en % con
6.30% 0.10% 0.30% 0.80% 0.10% 0.10% 0.00% 0.60% 0.80% 16.10% 0.10% 0.00% 6.50%

mes anterior

INDICE CAC EVOLUCION COSTO DE LA CONSTRUCCION DIC.2014 = 100

MIWVEL GEMERAL MATERIALES MAMD DE OBRA
Mimero Variacion % Mimero Variacion % Mimero Variacion %

Indice mes Indice mes Indice mes
feb-20 560.2 3.8 564 6 2.2 553.7 6.3
mar-20 565.3 0.9 5729 1.5 554.1 0.1
abr-20 573.0 1.4 5846 2.0 556.0 0.3
may-20 588.1 2.6 606.9 3.8 560.5 0.8
jun-20 598.6 1.8 624.0 2.8 561.3 0.1
Jul-20 615.2 2.8 651.8 4.5 561.6 0.1
ago-20 631.5 2.7 679.0 4.2 561.6 0.0
sep-20 655.8 3.8 7176 5.6 565.2 0.6
oct-20 695.1 6.0 Ta0.7 8.8 569.8 0.8
nov-20 763.4 9.8 833.0 6.7 661.4 16.1
dic-20 794.4 4.1 8848 8.2 662.0 0.1
ene-21 824.9 3.8 9361 5.8 662.0 0.0
feb-21 872.7 5.8 987 4 5.5 704.7 6.5

Fuente consultada:

Indice CAC febrero 2021. (2021, 25 de marzo). Reporte Inmobiliario.
https://www.reporteinmobiliario.com/miembros/informes/vernota/?id=1190 [Acceso exclusivo para
suscriptores]

Pagina 4 de 18

BIBLIOTECA CPAU

!2 25 de Mayo 482 - 2° piso - CABA | Argentina

0+5411 5239-9421/23/25 g+54 911 6248-6968

[~ biblio@cpau.org www.cpau.org/servicios/biblioteca

n @ bibliotecacpau


https://www.reporteinmobiliario.com/miembros/informes/vernota/?id=1190

ARQ

arq.clarin.com

Costos de los modelos del Diario de Arquitectura
Marzo 2021

Vivienda unifamiliar, vivienda country, vivienda industrializada, vivienda en duplex, PH moderno, vivienda
en altura, torre de vivienda, edificio de oficinas, galpén, remodelacién de bafio y cocina y reciclaje de casa

chorizo.

MODELO 1 Vivienda unifamiliar

Costo por m2

$ 109.159
Variacion mensual
+ 0,42%
Superficie cubierta
110,97 m2

Tene 3 domitorios,
estar, cocing, lavade-
ro, bafo, tollete y
garage, desamollados.
en una sola planta.

DESCRIPCION PRECIO

Trabajos prelim min
Excavadones 55185
Mamposteria 1609349
Horm. armado 536,666
Ristaciones 170
(ubiertas 1177290
Revoques 1031315
(inkorrasos 261502
(ontrapisos Man
Prsos 447184
Iicalos 55,651
Revestimientos 1034
(arpinteria 17848

MODELO 2 Vivienda industrializada

Costo por m2

$ 96.914
Variacion mensual
+ 0,30 %
Superficie cubierta
182,80 m2

La estructura es de

perfiles de acero gal-
vanizado revestida

con placas cementl-
clas y de yeso.

MODELC 5 Ph moderno

Costo por m2

$ 77.982
Variacion mensual
+ 1,03 %
Superficie cubierta
943 m2

Son 4 unidades de
2 ambilentes en plan-
ta baja v 4 duplex
de 3 amblentes en la
planta alta.

BIBLIOTECA CPAU

DESCRIPCION PRECIO
Trabajos predim 12614
Bxcavaciones Q4 100
Mamposteria 1718547
Paneleria 4569.404
Horm. amado 494287
Aslaciones 89.282
(ubiertas 900774
Revoques 149,669
(ontrapisos 751030
Pisos 51580
Ticalos 170,660
Revestimientos 180.456
(arpinteria 1821591
DESCRIPCION PRECID
Trab. preliminares 837420
Exavaciones 89778
Hormigdn 3059924
Mamposteria 436465
Aislaciones 998797
(ubiertas 1680853
Revoques 1342765
Revestimientos 542551
(ielormasos 3053
(onirapisos 1928513
Solamps 1.894.465
Tocalos 241866
Mamoleriz T58%

}! 25 de Mayo 482 - 2° piso - CABA | Argentina
e+5411 5239-9421/23/25 g+54 911 6248-6968
[~ biblio@cpau.org www.cpau.org/servicios/biblioteca
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Instal. sanitania 055558
Inst. de gas 195149
Inst. eléctrica 419,687
Pinturas 3966
(ristales I
Varios 268900
(iastos de obra 036987
Beneficio 1301270
Total $121330
Instal. sanitana 135179
Inst. de gas 566045
Inst. eléctrica 1076492
Inst. de calefaccidn— 410.931
Pinturas 1.051.363
(nistales 102534
Varios 455,405
Gastos de obra Te2618
Benefioo 1.610.540
Total $17.715.896
Pinturas 5.781.935
Artef sanitarios  2.005.046
Ayuda de Gremios 155598
(arpinterias 1500025
Inst. sanitaria 4385593
Instalacin degas 4518717
|. Termomecanica  960.257
Imst. eléctrica 4.
It Ascensor 1497705
Gastos de Obra 1468144
Beneficio £.685.190
Total % 73537054

MODELO 2 Vivienda country

Costo por m2 DESCRIPCION PRECIO
Tabajosprlim M7 Instal snitaria 139119
$ 94_.'862 Excavaciones 16280 Inst. de gas W3
Variacion mensual  Mapnogeria 162005 Inst. eléctrica 11542
+0,54 % Hom.amado 1353715 Instde alefacion 41053
Superficie cubierta Aislaciones 84331  Pinturas 1051393
182,80 m2 (ubiertas 1181414 Cristales 102534
m Revoques 007304 Varis 544204
(ielorrasos 14075 Gastos de obra 1384502
Tiene dos plantas. Confrapisos 678385 Banaficio 15%.430
La cublerta es de Pisos 7530
chapa y las paredes Tocalos 170,660
exteriores de ladrillo Revestimientos 180.456
hueco portante. (arpinteria 187159 Total $17340.693
MODELO 4 Vivienda en duiplex
Costo por m2 DESCRIPCION PRECIO
Trabajos prolim M Escalorss 0587
$ _9':_';89 Excavaciones 15352 Carpinteia 128384
Variacion mensual  wamoogteria 21507 Herrajes 869
+0,04 % Homamado 19658 Instalsanitaria 345249
Superficie cubierta  Aislacones 55005 Inst. de gas 8367
258,40 m2 (ubertas IR Inst. déctrica 1292710
m Revoques 108057 Pinturas 1114058
Yesarias 484795 (ristales 126626
Se trata de dos (ielormasos M2 Varios 609390
viviendas apareadas  (gnirapisos G280 CGastsdectra  12987%
enunterenode 866 Roysimientos 271075 Beneficio 213625
por 30m. Con jJardin  Pisos 549 696
en cada unidad. Jicalos 198.45% Total $ 23304921
MODELO & Vivienda en altura
Costo por m2 DESCRIPCION PRECIOD
Trabajos prefim 978065 Carpinteriayher, 9040134
$ .92..'.064 Excavaciones 1480906 Insfal. sanitaria  15.807.405
Variacion mensual Mmooty BRI  Inst. de gas 424778
+11% Hom.ammado  TM3040 nstelécria A4B0.003
Superficie cubierta  Aislaciones 1471582 Pinturas 5032493
1.503,78 m2 (ubiertas 1823 (ristales 554979
m Revoques 6383060 Instdeasers. 5363000
Yeserias 1558328 Varios 965126
Edificio entre media-  (gnducios 1098  Ayudafgremios  1.972.809
neras con nueve (ielormasos 90497 Gastosdecbm 3190754
plantas de semipisos  (ontrapiscs 3156585 Beneficio 1258830
de 2 dormitorios. Revestimientos 1482556
Servicios ndividuales.  Pisps 104473 Total  $138.44415
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MODELO 7 Torres de vivienda MODELO 8 Edificio de oficinas
Costo por m2 DESCRIPCION  PREcio  Pisisy 20calos 3553}11% Costo por m2 DESCRIPCION  PRECIO l:F'Ejil'l'l'l(lla'iél Fﬂﬁg
Trabajosprelim 5082815  Marmoleria A Tebajosprelim 1372961  (am. y herram. A
$ ‘_"‘3'203 Buavacones  T0Z0X (arp.yherjes  TL0%B.8A $ ?7_"?22 Exavaciones 1781590 Instel samiaria 16731501
Variacion mensual  yampogeria B30 It sanitaria 16208 Variacion mensual  yamooceria 7464900 Inst. de ges 2108755
+137 % Hom.amado 8694260 Instdegas. 48956550 +13% Hom.amedo Y4501 Inst fincendio  26973%7
Superficie cubierta  Fst metdlica 347988 Instfcendio 63115 Superficie cubierta  Aisladones 1788134 Inst. eléctrica 340028
11.948 m2 Aislaciones IGMAN  Inst décria 62630646 3.395 m2 (ubiertas 2.299.075  Inst. termom. 4575201
(ublertas 10582742  Pinturas 4959847 Revoques 7695619  Pinturas 6479385
Revoques 10689078  Cristales BIBT53 Yeserias BRINSAD  (ristales 21583630
Construcclon raclo-  Yeserizs . 755764 Inst d/ascensor 18674400 TlenelOnivelesy  (ondyctos M54 Inst deascansor 8042454
nalizada, con tab- Conductos M55 Vanos 16.956.560 subsuelo. En cada (ielormasos 1841777 Ayuda de gremio  5.058689
quesensecoycon-  (jelo@sos 359550 Gastosdeobra 19459367 piso hay 4 ofidnas  (pnirapisos 4080347 Gastos de obra 158166
trapisos alveolares.  (ontrap.ycarp. 17314943 Benefico T3R3T6R4 conunabateriade  Revestimientos 1888465  Benefido BITETS
Revestimientos 1163281 Total $ 994108.444 sanitarios. Prosyzocalos 8550166 Total $ 331766366
MODELO 9 Galpon MODELO 10 Remodelacién bafio vy cocina
cEapae  mampdn IR o U oo con  Tabpemyden | G5 Tobpelydem 448
rabajos prefim Tocalos y solias £0.081 rab. prelim y . prel. y dem.
$ '.52_'_592 Excavaciones FI9.963 (amm}a AL $ 777.692 _ Mbaileria 86985  Albafileria 6834
Variacion mensual  wamoogeria 26585 ol antaria L0G2IY Reforma de 0ocing o, 004 Marmolerias L3
+1,45 % Hom.amado 130503 st de gas 70280 $ 726.862  Mamwolaixs MEN Pinturas U8
Superficie cubierta  Estycub.met. 1800028 st elécica L3 350 Pinturas D048 Inst. sanifaria 134,600
289,04 m2 Aislaciones 39355 Pinfuras 1.080.364 Inst. sanitaria 16924 Inst. eléctrica 4074
m Revoques 37 (ristales 126906 Incluye el camblo de et alictrica 3465 Art.y griferias 105797
Pacasdeyess 30078 Varios 1007% caflosdeallmenta-  anef yoriforis 168348 Amoblamientss 132047
Se considerd un Cielorrasos D603 Ayudadegrem.  F9I9 clon y desages, Amoblamientos 7113 Gastos de obra .41
cemmamiento perime-  (gntrapisos 642813 Gastos de obra s pisos y artefactos, del  yigrigs 330 Beneficio 66,080
fralde bloquesde  (arpefas 52980 Benafido 1314550 baflo y cocina del astos de obra BAA10
hormigon, portdny  Revestimizntos B1.085 Modelo 1. También Ias  Beneficio 10,700
techo parabolico. Pisns 49597 Total  $15.230.093 bocas de electricidad.  Total §$777692 Total $ 726.862
MODELO 11 Reciclaje casa chorizo MODELO 12 Reforma de oficina
Costo por m2 DESCRIPCION ~ PRECIO Cost m2
$ 56.563 Demoliones 126815 Pinturas wme g 17.984 ~emrrizsra - W 0%
T : Mamposteria 645034 Mesadasymueb. 166401 R Tabiques acisticos 814986  Limpieza 8702
nacion mensual  (aminterias B0 limpieadeobra 367409 Variacion mensual Tabiques de yeso 162 Ayudadegremios 197405
+0,6% Estructuras W Gasiosdeobra  A76RD +0,04 % Cielorraso 418754 Beneficio 1167440
Superficie cubierta E;'h?ws IB;%E Beneficio 1131.265 Superficie cubierta Alfombra T66653
. ¥ Contrap. Piso flotanta ms
220 m2 Piosyabcals 155576 St i Piso ceramico 60283
i Revestimientos N7 Marmoles 1517
Se cambio laublca-  (jplgrrasos TUTH Rovestimientos g 35(115
cion del baflo y la (ubierta h35.935 Carpinterias 7349
cocina originales. En  |nsfal sanitania 1025.0% Reciclaje de un semipiso de un edifido  Pintura paredes 65735
una segundaetapa,  Inst degas 970 Inteligente: recepcion, dreas gerenclaly  Pintura cielorrasos 16630
sesumd unaplanta. st elédrica 02144 Total $12.443.914 operativa. Inst. eléctrica 1652485 Total $7.004596

Fuente consultada:
Baldo, P. y Grau, L. (2021, 13 de abril). Presupuesto al dia. ARQ, 973, 30-34.
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‘T Residencial
Marzo 2021
H

en altura | indice Reporte Inmobiliario

Edificio residencial de PB + 8 pisos entre medianeras.

Fuente consultada:

RESIDENCIAL EN ALTURA - INDICE Reporte Inmobiliario

|Costo de construccion $/m2 TOTALENGT BV AL N 0 " 3,08
|Costo de construccion $/m2 VEND. [t yY: ke W 1 $ Arg

* % Variacion

s/mes
anterior

|Costo construccion: U$S marg./m2 TOTAL m “7,29
|Costo construccién: U§S marg./m2 VEND. 630,27 uss

EVOLUCION u$s Marg./m2 VENDIBLE

2 Beporte Jnmwbiliario
“esggsseserantnnperranbsseLttonaanagss
o c LadLadcadotadladdladsddl dLagLadl oy
§Ee7sai e e il agfzeizaEniialsags
EVOLUCION $/m2 VENDIBLE

i

%
v g
o
% E
z3 2‘;’.’.5"’"::f’-'_.f."TE’.:.:.E:_.f."-'_.’C:‘TE’- EEEROTEREREES 2
EEEIEEEa A5 5305305 5055555305305 55 35 &

INDICE 67  enuss
BASE 100
SEPTIEMBRE 2008 3.239,82 ensar

Hebd | ..
Bebid ..
Bkt Costo Total Obra $ 73.174.559.40
Flebid

[1¥==

iles Costo Total Obra USS 497.786,12

ﬂliﬁ'é -

i ﬂ_ Area total edificio” 1.067,00 m2
S Area total vendible* 789,80 m2

Costos de obra: aumento en ddlares del 41 % en seis meses. (2021, 16 de marzo). Reporte Inmobiliario.
https://www.reporteinmobiliario.com/miembros/informes/vernota/?id=1188 [Acceso exclusivo para

suscriptores]
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‘T Residencial country | indice Reporte Inmobiliario
Febrero 2021
AL

Vivienda unifamiliar ubicada en un barrio cerrado del conurbano bonaerense.

Fuente consultada:

RESIDENCIAL COUNTRY = INDICE Reporte Inmobiliario
|Costo de construccion: $ Arg/m2 174234,03 *1,57

|Costo de construccion: U$S BNA /m2 1833,1 6 sﬁg
S
|CDsto de construccién: U$S Marg.m2 [l ok iy I ] antarior en peaos

EVOLUCION U$S Marg /m2
230
20
210
200
190
180
170
160
150
140
130
120
110
100
90
80
T0
&0
Seserroororeeenononnneyy T coes
PCROKCKY Py GRaatat P0G PR pinkaly
b g e T R T e e T e a
EVOLUCION $/m2
S0
5195
45095
4595
4205
3905
3605
3395
3095
a5
2495
2195
1895
1595
1295
a5
5 Beparte Jumobiliarin
2TRRREAS
piaamgiE

INDICE

BASE 100 - MAYO 2010

5502,00 en $Arg
228,23 en US5 BNA
150,82 en U Marg

Costo total obra $ 54.568.718,43
Costo total UsS BNA 577.446,76
Costo total U$S Marg. 381.599,43

Area total 315,00 M2 (semicub al 50%)

T] | e—
[TTTTTI T 11 11
VISTA FRENTE

Costo casa country febrero 2020 (sic). (2021, 15 de marzo). Reporte Inmobiliario.
https://www.reporteinmobiliario.com/miembros/informes/vernota/?id=1187 [Acceso exclusivo para

suscriptores]
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Enero 2021

H

‘T Vivienda econémica unifamiliar | indice Reporte Inmobiliario

Responde a uno de los esquemas para viviendas publicados por el Banco Hipotecario dentro del plan de
los nuevos créditos PROCREAR. Se presentan por separado el costo del moédulo inicial y dos

ampliaciones.

VIVIENDA ECONOMICA UNIFAMILIAR - INDICE Reporte Inmobiliario

| Costo de construccion modulo inicial $ 3.931.553,5'

|C05t0 de construccién: $Arg/m2 WFMIECREHE 3

|C|:|51n de construccion ampliacién 2§ 520.422,32'

*yariacion s/ trimestre anterior en pesos

| Costo de construccion ampliacién 1§ 832.410,4 |
|C05t0 de construccién: $Arg/m2 m

|C05t0 de construccion: $Arg/m2 LYSCIERVE 5

MODULD INICIAL

AMPLIACION 1

AMPLIACION 2

Reporte Jnmnbiliarin

Fuente consultada:

Costo construccion vivienda econémica Procrear. (2021, 19 de enero). Reporte Inmobiliario.

https://www.reporteinmobiliario.com/miembros/informes/vernota/?id=1178 [Acceso exclusivo para

suscriptores]
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Enero 2021

H

" Refaccion departamento | indice Reporte Inmobiliario

Costo para refaccionar de forma completa un bafo y una cocina de departamento. Costos de pulido y
plastificado, cambio de alfombra y pintura general.

REFACCION DEPARTAMENTO = INDICE Reporte Inmobiliario

|Costo refaccion Cocina:$ 605.496,60 | & 11,3% timestral*

|Costc refaccion Bafio: $ 556.509,15 | f 9,59% wimestral*

c oc I N A = | REFACCION COCINA 5.60 m2
I Giriferias - Artef. - Ceram -Mesada - Muebleé 4 330.057,00

Inztalacion Sanitaria [cimateriales] | F 7512060

1,60
- -
|
[} | Colocacion Mesaday Muebles | $ 23.776,00
Iﬂno de Obra - Coloc, Revestimisrtos | $ 72.053,00
Instalacion electica [clmateriales) $ 32.040,00
w Instalacion de gas [cimateriales) $ 34.913,00
g | Piritura | $ 30.525,00 |
TOTAL $ 605.496,60
1

MEMORIA DESCRIPTIVA:

Remodelacion Cocina - Superficie: 5.8m2 - Altura: 2.5m.

Ineluye mano de obra y materiales para cambio de cafos de ali i y d es. R I de
mesada de granito Gris Mara, Griferia Monocomands FV Dio, muebles bajo mesada y alacena
revestidos en melamina. Cambio de caferias de gas. Alimentacion calefon Orbis 14115, a botonera y
cocina Domec 0,58cm. Bocas de electricidad, cableado y alimentacion. Colocacian de luminarias.
Colocacion de ceramicos San Lorenzo piso y pared. Pintura general.

BANO: | REFACCION BAfD 3.75m2 |
1.50 e ¥
- - Artef, - Griferias - Sanit- Ceram -Mezada 28057145
] | Instalacion Sanitaria [cimateriales) | 3 129.333,70 |
| Mano de Obra - Colos. Revestimientos | F 91.855,00 |
N | Instalacion electrica [clmateriales] | 4 27.755,00 |
3 Firturs [ seeomm |
TOTAL $ 556.509,15

'

MEMORIA DESCRIPTIVA:

Remaodelacion Bafo Existente - Superficie: 3.75m2 - Altura: 2.5m.

Incluye mano de obra y materiales para cambio de cafios de ali ion y i o de
artefactos linea Ferrum Pilar, banera con hidromasaje, griferias FV Alessia, accesorios FV, vanitary y
espejo.Bocas de electricidad, cableado y alimentacion. Colocacion de luminarias. Colocacion de
ceramicos San Lorenzo piso y pared. Pintura genera.

Costos varios en remodelacién departamento tipo de 2 y 3 Amb.

|PU|_||:||:| PLRSTIFICADDIS 1400#m?2 - (minimo 20 m’i I ALFOMBRA | Materiales: $1150m"
Colocacion: $ 550 m
| PINTURA GRAL. 2 amb.l $ 125.000 | IPINTUFIA GRAL. 3 amb. | + 190.000

Fuente consultada:

Reporte Inmobiliarin ‘

Costos refaccion bafo y cocina 2021. (2021, 11 de enero). Reporte Inmobiliario.
https://www.reporteinmobiliario.com/miembros/informes/vernota/?id=1174 [Acceso exclusivo para

suscriptores]
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indice del Costo de la Construccion de la Ciudad de Buenos
> . Direccion General de Aires
ESTADISTICA Y CENSOS
Febrero 2021

Ministerio de Hacienda y Finanzas

Se valorizan cuatro modelos de multivivienda que se consideran representativos para la Ciudad de
Buenos Aires.

Cuadrol.1 indice del Costo de Ia Construccion. Nivel general y capitulos. Ciudad de Buenos Aires. Febrero de 2021

Nivel general y capitulos indi iacion porcentual
Respecto del mes anterior Acumulada anual Interanual

Nivel general 1.521,1 5.4 10,0 48,3
Materiales 1.884.1 5.0 125 79.6
Mano de obra 11936 6.4 63 144
Gastos generales 1.126,6 3.1 75 413

' Base promedio 2012 = 100,
Nota |os datos presentados son provisorios.
Fuente: Direcclon General de Estadistica y Censos (MInisterio de Hadenda y Finanzas GCBA)

Cuadro l.2 Indice del Costo de la Construccion y variacion parcentual respecto del mes anterior. Nivel general y capitulos. Ciudad de Buenos Aires. Enero de 2020/febrero de 2021

Periodo Indice* Variacion porcentual
[ Materiales Manodeobra| Gastos generales Nivel general Manodeobra| Gastos generales

2020
Enero 978,1 1.0321 9553 7838 9.3 20 19.6 a6
Febrero 1.0258 1.045.0 1.043.6 797.1 49 16 9.2 17
Marzo 1.033,1 10638 1.043.6 7598.8 07 14 - 0.2
Abril 1.046,2 1.090.2 1.043.6 803.7 1.3 25 - 0.6
Mayo 1.066.8 11315 1.043.6 8119 20 38 = 10
Junio 1.087.9 11728 1.043.6 8258 2,0 37 - 17
Julio 1.106,2 12106 1.043.6 B26.6 iz 32 = 0.1
Agosto 11419 12785 1.043.6 862.8 3.2 56 - Ly
Septiembre 1.177.8 13414 1.043.6 929.8 3.1 439 - B
Octubre 1.227,2 15405 1.043.6 9491 4,2 74 - 21
Noviembre 1.335.4 1.580.7 11229 1.022.7 8.8 97 16 .7
Diciembre 1.383,1 1675.3 11229 1.047.6 3.6 6.0 - 2.4
2021
Enero* 1.443.6 17941 11219 1.093.1 b4 71 -0.1 4.3
Febrero* 1.521,1 1.884,1 1.193.6 1.126.6 5.4 5.0 6.4 31

* Base promedio 2012 = 100,

Datas provisorios.

Nota: el simbolo corvenclonal *-* representa un dato Igual a cero absoluto. La serle completa desde enero de 2015 esta disponible en https: www estadisticacludad gob areycip- sausz
Fuente: Direccion General de Estadisticay Censos (Ministerio de Hadenda y Finanzas GCBAL

Fuente consultada:

Buenos Aires. Direcciéon General de Estadistica y Censos. (2021, marzo). Sistema de Indices de Precios de
la Construccién. Ciudad de Buenos Aires. Febrero de 2021.
https://www.estadisticaciudad.gob.ar/eyc/?p=118944
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: q indice del Costo de la Construccion en el Gran Buenos Aires
incec
/ Febrero 2021

El ICC cuenta con seis modelos (cuatro multifamiliares y dos unifamiliares), construidos con técnicas

tradicionales y distintos detalles de terminacion en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y en los 24
partidos del conurbano bonaerense.

Var. % interanual
)
'g var. % me I 8
D =
= ©
4”-5: 9 o Var. % acumulada
Z
Mesadas de g"aritc-‘] O 1
’
Camién volcador 21 ,6
Vu:mc-s- 9 4
? Contenedor tipo 146
5 R volquete ’
Productos p\ssvcus- 8!2
Retroexcavadora
Artefactos de fluminacion 1 3’2
y portero eléctrico .
Subconti S de Cami t
amioneta 6,7
Pinturas y afines o =
Andamios 1,0
Aberturas 2 7
ITEichcds e 9 Pala cargadora | -
@ Mayores subas @ Menores suba
Estructura Albafiileria Yeseria
’ o
b i
— 53 — 52 EE— 1,0
ez res = E
Instalacién sanitaria Instalacién Instalacién Carpinteria metélica
y contra incendio de gas eléctrica y herreria
& —
1 —0 —0 ' - I—o b | bﬁl—c
3,7 4,5 s 4,9 pe=3 0,8
- L
sy i - | —
Carpinteria Otros trabajos
de madera Ascensores Vidrios Pintura y gastos
= I
Sl ot ] o e g

Fuente consultada:

Instituto Nacional de Estadistica y Censos (Argentina). (2021, marzo). /ndice del costo de la construccidn
en el Gran Buenos Aires (ICC): febrero de 2021. https://www.indec.gob.ar/indec/web/Nivel4-Tema-3-5-33
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Vivienda unifamiliar economica | El Constructor
Marzo 2021

4
&
z
8
1

Primer trimestre con aumento
en la construccion de vivienda

Febrero 2021
$/m? 49.805,87

Preciototal por unidad
$2.806.062,97

\ariadén respecto febrero 2021
2%
Superfide tipologa
56,34 m*

FUENTE: EL CONSTRUCTOR - ELABORADO CON
SOFTWARE DATAOBRA POR EL ING. ARQUITECTO
EDUARDO JMENEZ

Finalizando el tercer mes del
afio, durante el pasado mes de marzo
se verifico una suba en el valor de la
vivienda econémica de 56,34 metros
cuadrados que analiza EL CONSTRUC-
ToR en sus paginas. En esta oportuni-
dad la suba fue cercana al 2 por cien-
to. Esto acompaiia la suba registrada
en el ultimo mes.

Por parte de los materiales siguie-
ron reacomodando sus valores, inclu-
so pocos con leves bajas. asi como
también equipos y otros materiales.
La suba fue cercana al 2 por ciento
respecto del ultimo mes analizado y
de esta manera, el metro cuadrado
supera los 49.000 pesos, llevando el

costo de la unidad de vivienda a mas
de 2.8 millones de pesos.

La variacion interanual en el cos-
to de la unidad habitacional trepa aho-
ra hasta 70 por ciento, mientras que
en lo que respecta al afio completo
suma un aumento de 15%. Dentro del
balance del ultimo trimestre, obvia-
mente, arroja una suba que supera el
15 por ciento.

Por su parte, la incidencia de los
materiales sigue superando la brecha
del 60 por ciento en el costo directo
del presupuesto: 61 por ciento en el
mes de marzo. En cuanto a la mano
de obra cede terreno: de 34.11 baja a
33,43 por ciento en marzo

reeeer

Bl proyecto seleccionado para la investigacion de los costos reales de construccion de vivienda y su actualizacién mensual, se basa en el protolipo
denominado Pb8 del Insituto de Vivienda de la Provincia de Buenos Aires. EI proyecto detalla una vivienda nueva, de tipo apareadas, con 56,34 metros
cuadrados de construccién, en una planta, integrada por estar-comedor, cocina, bafo completo, dos dormitorios con placard, acceso, lavadero y jardin;
el terreno planteado para esta unidad es de 200 m2 sin cerco perimetral y se consideran en servicio las obras de dotacién de infraestructura basica. El - @Yl
presupuesto se enfoca en una de las casas, y se inicia desde la raccion de costos que representan los trabajos preliminares prorateados en 100 viviendas;
seguidamente, el catalogo de conceptos, los computos y el andlisis de costo se sujetan a los planos del proyecto. Para los precios de los materiales se prome-

dian los de diferentes corralones ubicados en la ciudad de Buenos Aires, sin IVA, sin flete y sin maniobras de descarga. Para la mano de cbra se tomaron . -
los jornales de convenio de la Uocra zona *A", agregando las cargas sociales Los enlos andlisis de precios
tipo de obra 3 importe
total se estableci6 & costo directo, 0 Costo-costo

unitarios en

Evolucion del costo de la
vivienda unifamiliar econémica

\ A ASACRA CAOH

\ S COOND o pcuicomm cao

MES TOT} VARIACION -~
Marz02020 | $164345494 | $29170.20 3%
om0
/./." Abril2020 | $1651.79611 | $29.31835 -05% I 1
wmo Mayo2020 | $1677.92802 | $2978218 16%
s % Junio2020 | $1712.04955 | $30.387,.81 2,03% | _ | SISO A "_“\ N
-’././' Julio2020 | $1.80407989 | $32021.29 54% | H H H | { H ‘ H
am == Agosto2020 | $1844.19364 | $3273329 22% 2
- Septiembre 2020 | §1.015.07545 | $33991,39 38% I
Octubre 2020 | $2044.449.71 | $3628771 6.7% A 7 ,
fad — s fma el neafes [malrmoTwcz]  Noviembre2020 | $2.34690054 | $4165603 147% ) §
ici +
S —— Diciembre 2020 | $2424.087,16 | $4302605 32%
Enero2021 | $259609072 |  $46079 7.1% — |
Febrero2021 | $274979633 | $48807,18 59%
Marzo2021 | $2806.062.97 | $49.80587 2%
Corte transversal
TANQUE AGUA 750 LTS. e [
TIRANTERIA 2" x 5" S/MODULO
MACHIMBRE PINO 1/2"x4"
CLAVADERA 2"x2"
CUBIERTA DE CHAPA DE ZINC P B L TR0 DIRANTIDD
CENEFA DE CENEFA DE  _
°  MADERA MADERA 2
g ~ 2
5 ¥ 5
b s
€ MUROS LADRILLOS °
& HUECOS F3
fmd |8X|8X53\‘ S PILAR DE GAS
3 Y_ELECTRICIDAD
~
AZOTADO HIDROFUGO
REVOQUE GRUESO FRATAZADO
CAPA AISLADORA €44

IMA 9 15X15,
MAMPOSTERI

/' MALA S
ICHO BAJO

Fuente consultada:
Jiménez, E. (2021, 5 de abril). Primer trimestre con aumento en la construccion de vivienda. E/
Constructor. Segunda seccién, 120 (5168), 2-3.
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indice ESARQ de Construccion Sustentable
Q) Febrero 2021

Edificio para oficinas LEED Silver.

Indice ESARQ FEBRERO2021

' '2 Construccion
o Sustentable®

EVOLUCION DEL PRECIO DEL MODELO EDIFICIO OFICINAS LEED SILVER

INDICE ESARQ Base
: 100 /Enero 2012

*VALOR DOLAR (segin Banco Nacion 26/02/2021) $94.50

PESOS DOLARES * VARIACION MENSUAL

VALOR M2 OFICINAS LEED SILVER

$121,000.00
$119,000.00
$117,000.00
$115,000.00
$113,000.00
$111,000.00
$109,000.00
$ 107,000.00
P $105,000.00
$103,000.00
4@ 5101,000.00
$99,000.00
$97,000.00
§95,000.00
$93,000.00
$91,000.00
$89,000.00
$87,000.00
$85,000.00
$83,000.00
$281,000.00
$79,000.00
$77,000.00

feb-20  mar-20  abr-20 may-20 jun-20  jul-20  ago-20 sep-20 oct20 nov-20  dic-20  ene-21  feb-21
MESES

Fuente consultada:
Estudio Swiecicki Arquitectos. (2021). indice ESARQ de Construccién Sustentable. Recuperado el 13 de
abril de 2021 de https://www.esarg.com.ar/indice-esarq
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indice de costo de la construccion APYMECO
Marzo 2021

Edificio de viviendas multifamiliar ubicado en La Plata. Cocheras + PB + 9 pisos + terraza.

Variacion %
mensual

2,70
van

PRECIO DE CONSTRUCCION POR M2
MARZO 2021

$/M?98.826,08

NO INCLUYE

IVA (M.O 10,5% - MAT 21%)
Incidencia del terreno

Costos de la figura juridica del emprendimiento

Variacion %

interanual

Beneficio del desarrollo

Acumulado

anual %

Variacion %

mensual
materiales

62,52 9,14 | 4,83 | 0,19

Variacion %

mensual
mano de obra

INDICE VARIACION
MAR/21 $ 98.826,08 652,86 2,70 %
Feb-21 $ 96.227,04 635,69 3,01 %
ENE-21 $93.412,84 617,10 3,16 %
Dic-2020 $ 90.547,81 598,01 1,55 %
NOV-2020 $ 89.166,80 589,05 13,77 %
OCT-2020 $78.371,66 517,74 8,31 %
SEP-2020 $ 72.358,79 478,01 4,80 %
Ago-2020 $ 69.045,32 456,12 1,88 %
JUL-20 $67.772,85 447,72 3,55 %
Jun-20 $65.451,40 432,38 4,84 %
May-20 $62.427,56 412,41 1,12 %
ABR-2020 $61.736,34 407,84 1,53 %
Mar-20 $ 60.809,20 401,71 1.56 %

Fuente consultada:

Asociacion Pymes de la Construccién Provincia de Buenos Aires. (2021). Indice de costo de la

construccién: informe mensual: marzo 2021. http://www.apymeco.com.ar/indice.php
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ﬁg&tﬁﬁg indice Contract Workplaces
#womgmum Octubre — Diciembre 2020

Costo de construccion de interiores de oficina por metro cuadrado, segun tres tipologias: estandar basico,
estandar superior y alta gama.

Estandard Basico Estandard Superior Alta Gama

Argentina USD 429.- Argentina USD 640-- Argentina USD 1.126 -
Chile USD 556.- Chile UsD 870.- Chile USD 1.259-
Colombia UsD 538.- Colombia USD 826.- Colombia USD 1.092.-
Ecuador UsD 585.- Ecuador USD 784.- Ecuador USD 1.226.-
Paraguay USD 394.- Paraguay UsD 531- Paraguay USD 876
Peri UsSD 558.- Perd USD725- Perda USD 1.061.-
Uruguay usD 552.- Uruguay uUsD711- Uruguay UsD 1.117 -
Meéxico UsD 577.- Meéxico UsD 769.- Mexico UsD 1.109.-
Panama UsD 590.- Panama uUsD 920.- Panama UsD 1.350.-

Costa Rica USD 546.- Costa Rica USD 765.- Costa Rica UsSD 1.103.-

Se estima que la aplicacién de protocolos de higiene y seguridad por COVID-19 tiene un impacto de acuerdo al tamaio de la obra:

+ OBRAS HASTA 300M =+ DESDE 300 HASTA 500 M - DESDE 500 HASTA 1000 M - DESDE 1000 HASTA 2500 M <+ DESDE 2500 EN ADELANTE
10% 7% 5% Ik 2%

Descarga la comparativa entre los tres estandares

Fuente consultada:
Indice Contract Workplaces. (2021). Contract Workplaces. Recuperado el 14 de abril de 2021 de
https://contractworkplaces.com/web/indices-mercados/
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https://contractworkplaces.com/downloads/201907-comparativa-de-modelos.pdf
https://contractworkplaces.com/web/indices-mercados/

Metodologia de calculo y descripcion de modelos

indice CAC
Camara Argentina de la Construccién. Gerencia Técnica y de Servicios. (2002). Costo de construccion:
indicador CAC: metodologia. CAMARCO.

Solicitar a la Camara Argentina de la Construccion o a la Biblioteca CPAU.

Costos de los modelos del Diario de Arquitectura (ARQ)

Guia para cotizar obras + Programa presupuestador Cifras.arq (pp. 80-127). (2005). Arte Grafico Editorial
Argentino.

Solicitar en Biblioteca CPAU por 69:72 C591 t.1

Baldo, P. (6 de octubre de 2020). Actualizacién del Modelo 1: vivienda unifamiliar. ARQ, 946, 28-29.
Baldo, P. (13 de octubre de 2020). Revision del Modelo 2: vivienda en country. ARQ, 947, 28-29.

Baldo, P. (20 de octubre de 2020). Presupuesto detallado de la vivienda industrializada. ARQ, 948, 28-29.
Reforma de una cocina, los costos de cada tarea. (27 de octubre de 2020). ARQ, 949, 27-28.

Baldo, P. (1 de diciembre de 2020). PH Moderno: los costos de una tipologia que se consolidé en todos

los barrios. ARQ, 954, 27-30.

Baldo, P. (29 de diciembre de 2020). Los costos de un edificio de viviendas tipo "placa”. ARQ, 958, 27-30.

indices de Reporte Inmobiliario
El acceso a los informes es exclusivo para los suscriptores del portal. Solicitar a la Biblioteca

CPAU.

indice del Costo de la Construccion de la Ciudad de Buenos Aires (ICCBA)
Buenos Aires. Direccién General de Estadisticas y Censos. (2016). indice del Costo de la Construccion de la

Ciudad de Buenos Aires: principales aspectos metodoldgicos (2a. ed.). DGEyC.
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https://www.estadisticaciudad.gob.ar/eyc/wp-

content/uploads/2016/12/indice_costo_construccion_metodologia_2016_12.pdf

indice del Costo de la Construccion en el Gran Buenos Aires (ICC)
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (Argentina). (1996). indice del Costo de la Construccién en el
Gran Buenos Aires Base 1993: metodologia. INDEC.

https://www.indec.qgob.ar/ftp/cuadros/economia/metodologia_icc.pdf

Vivienda unifamiliar econémica | El Constructor

El modelo de vivienda se describe en cada edicién en la que se publica el costo.

indice ESARQ Construccion Sustentable

Estudio Swiecicki Arquitectos. (2021). /ndice ESARQ. https://www.esarg.com.ar/indice-esarg

indice de costo de la construcciéon APYMECO
Asociacién Pymes de la Construccién Provincia de Buenos Aires. (s.f.). indice de costo de la construccién:

memoria descriptiva. http://www.apymeco.com.ar/indice.php

indice Contract Workplaces
Contract Workplaces. (2019). Comparativa de modelos.

https://contractworkplaces.com/downloads/201907-comparativa-de-modelos.pdf
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https://www.estadisticaciudad.gob.ar/eyc/wp-content/uploads/2016/12/indice_costo_construccion_metodologia_2016_12.pdf
https://www.indec.gob.ar/ftp/cuadros/economia/metodologia_icc.pdf
https://www.esarq.com.ar/indice-esarq
http://www.apymeco.com.ar/indice.php
https://contractworkplaces.com/downloads/201907-comparativa-de-modelos.pdf

