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Abstract. Mortgages are an important support in the lives of many people. The demand for mortgages has been
growing rapidly in recent years. A large part of the society is not able to make large enough savings to be able to afford to
buy real estate for the accumulated funds, therefore the opportunity to receive a mortgage loan is the only option for buying
a home. The issuance of mortgage loans to individuals is influenced by both external and internal factors.
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Ievads

Pedgjo gadu laika strauji pieaug pieprasijums péc hipotekara kredita. Ir cilveki, 1pasi jaunas
gimenes, kuri ir noskatijusi dzivokli vai maju, kuru labprat iegadatos, bet diemzgl pasreiz pietrikst
mérka realizacijai nepiecieSamo lidzeklu. Hipotekarais kredits ir aktuals daudzam gimeném, jaunajiem
specialistiem un vienkarSiem iedzivotajiem. Arvien lielaka iedzivotaju dala apzinas, ka tomér izdevigak
ir iegadaties sava IpaSuma majokli un maksat kredita maksajumus bankai, nevis, r&jot dzivokli, izteret
lielas summas, kas beigu rezultata paSam nepieder.

Pétijjuma objekts — hipotekarais kredits.

Pétijuma priekSmets — hipotekaras kredit€Sanas apjomu ietekméjosie faktori.
Pétijuma mérkis — analizet hipotekaro krediteSanu.

Pétijuma uzdevumi:

e analizét banku sektora izsniegto kreditu, t.sk. majoklu iegadei apjomus un majsaimniecibam
majokla iegadei izsniegto kreditu procentu likmes Latvija un Lietuva;

e analiz&t sakaribas starp majsaimniecibam majokla iegadei izsniegto kreditu procentu likmém,
iedzivotaju videjo neto darba samaksu, dzivoklu darfjumu skaitu un izsniegtajiem hipotekarajiem
kreditiem Latvija un Lietuva;

¢ izdarit secinajumus un izvirzit priekslikumus.

Hipoteéze — Latvija hipotekaro kreditu procentu likmes samazinasanas sekmé izsniegto hipotekaro
kreditu apjoma palielinasanos.

Pétisanas metodes: logiski-konstruktiva metode, zinatniskas dedukcijas metode, analizes
metode, sint€zes metode, monografiska jeb aprakstosa metode, savstarpgjo sakaribu statistiskas analizes
metode.

Pétijuma periods —2012.-2020.gads.

Pétijuma rezultati

Kredits ir precu vai naudas aizdevums, kas ir jaatmaksa noteikta termina un ar noteiktu procentu
likmi. Banku pieskirtie krediti dalas istermina un ilgtermina kredita. Istermina kreditu parasti pieskir uz
noteiktu laiku Iidz 12 méneSiem. Ilgtermina kredits tiek pieskirts uz ilgaku laiku ar atmaksas terminu
I1dz 10, 20 gadiem un ilgak (Bikse, 2007, 336-337).

Kredits majokla iegadei ir kredits, kas izsniegts majsaimniecibam majas, dzivokla vai zemes
iegadei, buivniecibai vai rekonstrukcijai, t. sk. hipote€ku krediti un krediti dzivokla vai majas uzlaboSanai,
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uzlabojot dzivokla vai majas ekonomiskos raditajus. Aizdevuma termins var but Iidz pat 30 gadiem
(Latvijas Banka, 2019).
Nemot véra hipotekas aizdevumus bankas, var noskirt $adas hipotekara kredita iezimes:
e hipotekas aizdevums ir nodroSinats, jo hipoteku izmanto ka nodro$inajumu atmaksai (parasti
kila ir nekustamais Tpasums);
e raksturigi ilgtermina aizdevumi, Iidz pat 30 gadiem. Ilgs aizdevumu atmaksas termin$ lauj
samazinat ikménesa maksajuma summu;
e hipotekara krediteSanai ir saistoSa pirma iemaksa 10%-30%, ka kura banka ir noteikusi;
e hipoteku krediteSanas attistibu ievérojami ietekm& makroekonomiskie apstakli, politiskas un
socialas izmainas valstT;
e banku iestades iegtst ilgtermina klientus (Spilbergs, 2019).
Viena no banku galvenajam operacijam ir izsniegt kreditus. Banku izsniegto kreditu apjomi
mainas (sk. 1.att€lu).
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1.attéls. Banku sektora izsniegtie krediti 2012. - 2020. gada, miljardi eiro
(autores izveidots péc Finansu un kapitala tirgus komisija, 2020;
Association of Lithuanian banks, 2020)

Aplikojot 1.att€lu, var secinat, ka Latvija kops$ 2018. gada izsniegto kreditu apjoms palielinas,
t.sk. majokla iegadei. 2017.gada majsaimniecibam izsniegto kreditu apjoms sasniedza zemako punktu,
un pec teju 10 gadu ilgusa nepartraukta krituma taja atsakas trausls kapums. 2020.gada Latvija izsniegto
kreditu apjoms bija par 1,8% jeb 331 505 tikst. eiro lielaks neka Lietuva.

Altum ir valsts atbalsta programma, kura sniedz finanséjumu dazadas jomas, sadarbojoties ar
komercbankam. 2018.gada Latvija tika ieviestas jauna valsts atbalsta programma majokla iegadei:
jaunajiem specialistiem. Vairakas komercbankas noslédza sadarbibu ar Altum par jauniem atbalsta
veidiem (Swedbank, Luminor), Altum aizdevumi biznesa uzsakSanai pieauga par 40% (Altum, 2020).
Swedbank ieviesa jaunu aizdevuma piedavajumu — mazais majoklu kredits. 2018.gada izsniegto
kreditu kapumu veicinaja straujais pirktsp&jas kapums. Palielinajas minimalas algas, nodoklu reforma,
darbaspéka triikums veicinaja spécigu neto algas palielinasanos, inflacija bija mérena 2,5% (Swedbank,
2020).

P&c finansu krizes Lietuva bija novérojams izsniegto kreditu kritums. Bankas ilgu laiku nespgja
paaugstinat kreditu apjomus. Tad pakapeniski uzlabojas Lietuvas ekonomika (eksporta pieaugums,
uzlabojas uznéméjdarbiba). 2013. gada tika veikti tiesiskie regulé§jumi nekustamo TpaSumu tirgt. Ta
rezultata majoklu cenas, kas praktiski nemainijas pédéjos piecos gados, 2014.gada pirmaja ceturksni
pieauga par 5,2 procentiem (Lietuvos Bankas, 2014).

Lietuva izsniegto kreditu apjoms bija lielaks neka Latvija, kas rosinaja noskaidrot izsniegto
kreditu apjomu uz vienu iedzivotaju (sk. 2.att€lu).
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2.attéls. 1zsniegto hipotekaro kreditu apjoms uz vienu iedzivotaju 2012.-2020.gada, eiro (autores
izveidots pec Eurostat, 2021)

Aplikojot 2.att€lu, autore secina, ka Latvija ik gadu samazinas izsniegto hipotekaro kreditu
apjoms uz vienu iedzivotaju. Autore uzskata, ka to p€d€jos gados zinama méra ari ietekmé&ja banku
prasibu pret potencialajiem kreditnémejiem palielinaSanas. Kop$§ 2016.gada Lietuva Sis raditajs ir
augstaks neka Latvija. 2020.gada izsniegto hipotekaro kreditu apjoms uz vienu iedzivotaju Latvija
sastadija 2224,65 eiro, bet Lietuva 3062,68 eiro.

Aizdevuma procenta likme ir raditajs, péc kura visbiezak savstarpgji tiek salidzinati vairaki
majoklu kredit€Sanas piedavajumi (sk. 3.attelu).

35

25

1.5
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Latvija Lietuva

3. attéls. Majsaimniecibam majokla iegadei izsniegto kreditu procentu likmes (jaunajiem
darijumiem) 2012. -2020. gada (autores izveidots péc European Central Bank, 2020)

Analizgjot 3.attelu var secinat, ka majsaimniecibam majokla iegadei izsniegto kreditu procentu
likmes gan Latvija, gan Lietuva laika perioda no 2012.gada Iidz 2020.gadam ir samazinajusas - Latvija
par 0,55%, Lietuva par 0,97%. Uz 21.12.2020. Latvijas izsniegto procentu likme bija 2,43%, Lietuva
2,2%.

Kredita procentu likme ir gada maksa par aizdevumu, kas izteikta procentuali un tiek aprékinata
no vél neatmaksatas kredita summas. Pastav divu veidu — mainiga un fikséta — procentu likme. Sis likmes
atSkiras ar to fiksacijas terminu — mainiga procentu likme var tikt fikséta uz laiku lidz 6 ménesiem, bet
fikséta — uz laiku lidz 5 gadiem (Ijevieva, 2011).

Lai uzzinatu, vai pastav sakaribu starp majsaimniecibam majokla iegadei izsniegto kreditu
procentu likmém un izsniegtajiem hipotekarajiem kreditiem, tika veikta korelacija (sk. 4. attelu).
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4.attels. Korelacija starp majsaimniecibam majokla iegadei izsniegto kreditu procentu likmém
un izsniegtajiem hipotekarajiem kreditiem 2012.-2020.gada
(autores izveidots péc European Central Bank, 2020)

Autores pien€mums - samazinoties majsaimniecibam majokla iegadei izsniegto kreditu procentu
likm&m, palielinas izsniegto hipotekaro kreditu apjoms. Korelacijas koeficients starp dotajiem lielumiem
Latvija, r = 0,96, kas norada uz cieSu un izteikti pozitivu sakaribu starp Siem raditajiem. Ta ka r>0,
pien€mums ir ticams. Var secinat, ka Latvija 91% gadijumu majsaimniecibam majokla iegadei izsniegto
kreditu procentu likmes ietekmé izsniegto hipotekaro kreditu apjomu. Lietuva korelacijas koeficients r
= 0,09, kas norada uz vaju un nenozimigu sakaribu starp Siem raditajiem.

Lai uzzinatu, vai pastav sakariba starp iedzivotaju vidéjo ménesa darba samaksu un hipotekaro
kreditu, tika veikta korelacija (sk. 5.att€lu).
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5.att€ls. Korelacija starp iedzivotaju vidéjo neto darba samaksu un izsniegtajiem hipotekarajiem
kreditiem 2012.-2020.gada
(autores izveidots péc Trading economics, 2020, Tagidas, 2020)

Autores pienémums - palielinoties vidéjai neto darba samaksai, palielinas izsniegto hipotekaro
kreditu apjoms. Korelacijas koeficients starp iedzivotaju vid€jo neto algu un izsniegtajiem hipotekarajiem
kreditiem Latvija r = - 0,87, kas norada uz cieSu negativu sakaribu starp Siem raditajiem. Ta ka r<0,
pien€mums ir maz ticams. Lietuva korelacijas koeficients r=0,90, kas norada uz ciesu pozitivu sakaribu.
Var secinat, ka Lietuva 82% gadijumu vidgja neto darba samaksa ietekmé izsniegto hipotekaro kreditu
apjomu.

Lai izvertetu hipotekara kredita apjoma izmainas, turpmak tiek skatits majoklu tirgus Latvija un
Lietuva. Sakariba starp dzivoklu darfjumu skaitu un izsniegto hipotekaro kreditu, var apliikot 6.attela.
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6.attéls. Korelacija starp dzivoklu darijjumu skaitu un izsniegtajiem hipotekarajiem kreditiem
2012.-2020.gada (autores izveidots péc Latio, 2020; Registru centras,2020)

Autores pienémums — palielinoties dzivoklu darfjumu skaitam, palielinas izsniegto hipotekaro
kreditu apjoms. Latvija korelacijas koeficients r=-0,63, kas norada uz vidgji cieSu, bet negativu sakaribu,
kura ir maz ticama. bet Lietuva r=0,79, kas norada uz vidgji cieSu pozitivu sakaribu. Var secinat, ka
Lietuva 64% gadijumu dzivoklu darfjumu skaits ietekme izsniegto hipotekaro kreditu apjomu.

Lietuva ir izveidota jauno nekustamo Ipasumu projektu kartes programma CityNow. ST platforma
piedava pirc€jam visu nepiecieSamo informaciju par interes§joSo nekustama ipasuma projektu —
vizualizacijas, paredzamo biivniecibas sakumu, cenu par kvadratmetru. CityNow piedava arT nekustamo
Ipasumu tirgus analizi (CityNow, 2020). Latvija ik gadu dzivoklu darijumu skaits pieauga, 11dz ko valsti
2020.gada izsludinaja pirmo arkartas situaciju, darijjumu skaits ar dzivokliem strauji samazinajas. Pircgji
bija piesardzigi, sakara ar esoSajiem ierobezojumiem (Latio, 2020).

Apkopojot visus iegiitos datus, var secinat, ka hipotéze apstiprinas. Latvija, pazeminoties
hipotekara kredita procentu likmei, pieaug izsniegto kreditu apjoms, t.sk. majokla iegadei. Latvija
1zsniegto hipotekaro kreditu apjoma palielinaSanos neietekmé vid€ja neto darba samaksas un dzivoklu
darfjumu skaita izmainas. Lietuva situacija ir pret€ja — hipotekaro kredit€Sanu maz ietekmée hipotekara
kredita procentu likme, bet biitiska ietekme ir vid€jas neto darba algas un dzivoklu darfjumu skaita
pieaugumam.

Secinajumi un priekslikumi

1. Latvija ik gadu samazinas izsniegto hipotekaro kreditu apjoms uz vienu iedzivotaju, ko ietekméja
banku prasibu pret potencialajiem kreditnémeéjiem palielinasanas. 2020.gada izsniegto hipotekaro
kreditu apjoms uz vienu iedzivotaju Latvija sastadija 2224,65 eiro, bet Lietuva 3062,68 eiro.

2. Latvija 91% gadijumu majsaimniecibam majokla iegadei izsniegto kreditu procentu likmes ietekmé
izsniegto hipotekaro kreditu apjomu, bet vid€jas neto darba samaksas un dzivoklu darjjumu skaita
izmainas neietekmée izsniegto hipotekaro kreditu apjoma pieaugumu.

3. Lietuva 82% gadijumu vidgja neto darba samaksa un 64% gadijumu dzivoklu darfjumu skaits
ietekmé izsniegto hipotekaro kreditu apjoma pieaugumu.

4. Dzivoklu darfjumu skaits ik gadu pieauga, bet [idz ko Latvija 2020.gada izsludinaja pirmo arkartas
situaciju, darfjumu skaits ar dzivokliem strauji samazinajas. Pircgji bija piesardzigi, sakara ar
esoSajiem ierobeZojumiem.

5. Latvijas nekustamo Tpasumu darijumu asociacijai izskatit iesp€ju izveidot platformu, kura butu iesp&ja
aplikot jauno dzivoklu projektu karti. ST platforma sniegtu potencialajiem pircgjiem nepieciesamo
informaciju par interes€joSo nekustama ipasuma projektu — vizualizacijas, paredzamo biivniecibas
sakumu, cenu par kvadratmetru u.c.
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Summary

The hypothesis is confirmed, because when the interest rate on a mortgage loan in Latvia

decreases, the amount of issued loans increases, incl. for the purchase of housing.

The author concluded that in Latvia the mortgage loan correlation between interest rates is

positive and affected, but average wages and housing market is unlikely. In Lithuania, the situation is
the opposite: mortgage lending is not affected by interest rates, but by average net wages and the housing
market.

The Latvian Real Estate Association to consider the possibility of creating a platform where it

would be possible to view the map of new apartment projects. This platform would provide potential
buyers with the necessary information about the real estate project of interest - visualizations, expected
start of construction, price per square meter, etc.
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