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La accesion es un modo de adquirir el dominio que consiste en que el
duefo de una cosa se convierte en duefio de todo lo que la cosa
produzca o de lo que se adhiera a ella.

Segun el cédigo civil el producto que da una cosa se denomina fruto, y
estos pueden ser naturales o civiles; son naturales lo que da la
naturaleza como su nombre lo indica y los civiles en lo que interviene
la mano del hombre. Por ejemplo es un fruto natural las frutas que
produce un arbol, un fruto civil es un canon de arrendamiento.

De acuerdo con lo anterior se habla de dos fendmenos en la accesion,
primero lo que produce la cosa y segundo lo que se junta a ella,
respecto al segundo fendmeno el codigo civil se refiere a las
accesiones del suelo, de la accesién de una cosa mueble a otra, de la
accesion de cosas muebles a inmuebles.

Ejemplo:

Camila tiene un arbol (cosa principal) en el patio de su casa el cual
produce manzanas (cosa accesoria), esas manzanas que son el fruto
del arbol pertenecen a Camila.
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CARACTERISTICAS
DE LA ACCESION:

Debe existir un bien que figure como principal en
el que se producen las cosas o al que se adhieren.
No existe ningun tipo de acuerdo antes de que se
produzca la produccién de la cosa o la adhesién.
Solo puede aplicarse a cosas materiales.

Es un modo originario de adquirir los derechos
reales ya que nace sin que intervenga persona
alguna que la transfiera.

Obra en forma secundaria, porque asi el duefio
original se hace duefio de los accesorios del bien
de su propiedad.

No se necesita la intervenciéon de la voluntad, a
veces puede ser involuntaria como resultado de un
hecho de la naturaleza (frutos, aluvién, etc.) o
puede ser artificial.

No puede haber acuerdo de los duefios, esta union
debe ser accidental o por la voluntad de uno solo
de los duefios con ignorancia del otro.

Se forma un todo nuevo, homogéneo, si se separa
la cosa principal de la accesoria se sufre un
detrimento.

Las cosas que se juntan deben ser de distinto
dueno que la cosa accesoria sea nueva, sin duefio
anterior, como los frutos de la cosa.

Se debe indemnizar al duefio de la cosa accesoria
ya que esta cosa pasa al dominio del duefio de la
cosa principal, pero este no debe tener
enriquecimiento sin causa.

Es gratuito.
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POR EJEMPLO:

Carlos tiene una finca en la que se
produce arroz, entonces todas las
cosechas de arroz que produzca la
finca de Carlos son de su propiedad.
En cuanto a la incorporacion que se
haga al bien, puede ser por obra de
la naturaleza o producto de |Ia
actividad humana.

En cuanto a la accesion que se produce sobre
las cosas que produce el bien principal,
tenemos que pueden ser de dos tipos. En
relacion con el concepto de frutos. Los frutos
pueden ser naturales o civiles.

Los frutos naturales como su nombre
lo indica son aquellos que produce la
naturaleza, ya sea con ayuda o no de la
actividad humana. Por ejemplo, los
cultivos. Por su parte, los frutos civiles
son los precios, pensiones, canones de
arrendamiento, intereses, entre otros.
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a. De mueble a mueble: Cuando dos bienes muebles pertenecen
a dos duenos diferentes y se unen para formar uno solo.

La adjuncién ocurre cuando dos o mas cosas muebles de diferentes
duefios se unen entre si e integran una cosa nueva, sin que ninguna de
ellas pierda su individualidad, ya que pueden separarse de nuevo sin
detrimento.

Si no hay conocimiento del hecho por una parte ni mala fe por la otra,
el duefio de la cosa principal se hace duefio de la accesoria, pagando al
duefio de ésta su valor.

La especificacién es la creacion o produccion de una cosa nueva
mediante el empleo de materia ajena sin el consentimiento de su
propietario, es una forma de accesion ya que hay union del trabajo
propio y de la materia ajena, el dominio se distribuye al duefio de la
materia, salvo que la obra del artifice tenga mayor valor, caso en el
cual a él se le atribuye el dominio pero debe pagar el valor de la
materia.

La mezcla se presenta cuando se produce una cosa nueva por la

reunion de materiales aridos, o liquidos pertenecientes a diferentes
duefos sin que puedan separarse.

04



No habiendo conocimiento de una parte ni mala
fe en la otra, la nueva cosa producto de la unién
produce una comunidad a prorrata del valor de
la materia que a cada uno le pertenecia. Si uno
de los materiales no es facil de reemplazar por
otro de la misma calidad, valor y aptitud, y
puede separarse sin deterioro de la otra, el
duefio de ella sin cuyo conocimiento se hizo la
unién podra pedir su separacion, entrega o costa
de quien hizo uso de ella.

b. De mueble a inmueble: puede
presentarse de dos formas.

e Primero cuando una persona edifica dentro
de su propiedad (bien inmueble) con bienes
ajenos (bien mueble).

e Segundo cuando una persona edifica con
bienes propios (bien mueble), en un
propiedad ajena (bien inmueble). Primero
cuando una persona edifica dentro de su
propiedad (bien inmueble) con bienes ajenos
(bien mueble).

Ejemplo: Llega a un vivero equivocadamente
unos arboles para plantar, el duefio del suelo
las planta creyendo que es su pedido (buena
fe y justa causa de error); El hombre sospecha
gue ese no es su pedido pero aun asi lo planta
sin averiguar (sin justa causa de error); El
hombre sabe que ese no es su pedido pero
aun asi lo planta (mala fe).
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OBRA EN TERRENO PROPIO CON
MATERIAL AJENO:

El duefio del suelo se hard duefio de los materiales por el hecho de
incorporarlos en la construccion. El suelo es la cosa principal y la
edificacion o plantacion la accesoria. El duefio del terreno esté o no
de buen fe, para hacerse duefio de los materiales es obligado a pagar
Su justo precio u otro tanto de la misma naturaleza, calidad y aptitud.
Si el duefio actia de buena fe y tiene causa justa de error, esta
obligado a pagar el justo precio o a devolver los materiales. Si actua
sin justa causa de error, el propietario del suelo debe pagar
indemnizacién de perjuicios y tiene opcién para devolverle al duefio
de los materiales el justo valor de los mismos o entregar otros
equivalentes. Si actua de mala fe debe pagar el justo precio de los
materiales, mas la indemnizacién de perjuicios y la accién penal a la
que hubiere lugar.

OBRA EN TERRENO AJENO
CON MATERIALES PROPIOS:

Se realiza la obra con o sin consentimiento del
duefio del terreno, quien tiene la opcidén de hacer
suya la obra u obligar a quien la ejecut6 a adquirir
el suelo.

Si hace suya la edificacién debe pagar el valor de
los materiales al constructor. Si opta por recibir el
justo precio del terreno, debe pagar ademas los
intereses legales por todo el tiempo que lo
hubiere tenido en su poder, mas el valor de los
perjuicios causados. Si se edifica con el
consentimiento del duefio, éste si quiere
recobrarlo debe pagar el valor del edificio.
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c. De inmueble a inmueble: Se presenta cuando existen dos
bienes inmuebles que limitan entre si y por algunos factores
ambientales o naturales se produce algun tipo desplazamiento
de tierra que hace que la propiedad de uno sobrepase los
limites de la otra. Se conocen en este aspecto fendmenos como
el aluvién, la avulsion, la mutacion de cauce de un rio o la
formacion de isla.

ALUVION:
Es el aumento que recibe la ribera de un lago o rio, por el lento e
imperceptible retiro de las aguas. Sus requisitos son:

Que exista aumento de la ribera con el
retiro de las aguas.

Que el retiro de” las aguas sea lento,
imperceptible, o sea, que no sea ni violento
ni intempestivo.

Que el retiro sea obra de la naturaleza.

Que el retiro de las aguas sea completo y
definitivo.
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AVULSION:

Cuando una porcién de tierra es transportada
de un lugar a otro por fuerza de la naturaleza en
forma abrupta y su duefio no reclama dentro
del afo posterior al hecho, el duefio del predio
al que se adjunto la porcion de tierra adquiere
su dominio por accesion.

MUTACION DEL ALVEO O CAMBIO DE CAUCE
DE UN RiO:

Se dan dos situaciones, la primera es el

cambio del cauce del rio, en donde se debe
hacer todo lo posible para que las aguas vuelvan
a su cauce, si no se logra, la parte que queda en
seco accede a las propiedades de la ribera.

la segunda situacion se presenta cuando se abre
en dos brazos el cauce del rio y estos no vuelven
a juntarse, caso en el que la parte del anterior
cauce queda en seco y se distribuye entre los
propietarios riberefios.

FORMACION DE ISLAS:

Las islas son de propiedad de la Nacién. Acerca
de las nuevas islas que no hayan de pertenecer
a la Unibén, se observaran Ilas reglas
contempladas en el art. 726 del CGP.
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Para la adquirir el dominio por medio de la accesion se debera
adelantar un proceso declarativo segun lo estipulado en el Cédigo
General del Proceso, con el fin de que el juez declare que dicha
persona se convierte en duefio de lo que produjo una cosa o de lo
que se adhirid a ella, segun el caso especifico.

EJEMPLO:

Si Pedro construye un edificio en un lote de terreno de Maria
ubicado en la ciudad de Medellin, Antioquia en la Carrera 55 #12
sur 14 Guayabal, y Maria recupera el predio, Pedro tiene derecho a
gque Maria le indemnice por el edificio construido, o en su defecto,
gue Pedro le compre a Maria el terreno sobre el que construyd.

Son dos opciones que la ley ofrece al propietario del terreno, y este
elige cual tomar: En este caso, Maria decide si indemnizar a Pedro
que fue quien hizo la mejora (el edificio) u obligarle a que compre el
terreno sobre el que esta construida la mejora.

Lo anterior significa que quien construyo6 las mejoras, en este caso
Pedro, sélo puede pretender el reconocimiento de la indemnizacion
si Maria, duefia del predio o terreno ha decidido actuar para
recuperar su terreno, ya sea mediante una accion civil
reivindicatoria.
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En este caso, Pedro puede iniciar un proceso
declarativo de reconocimiento de mejoras a fin de
qgue Maria le pague el valor de todos los materiales
gue gasto construyendo el edificio en su predio. De
este modo, Maria adquiriria el dominio del edificio a
través de la figura de la accesion por la edificacion
en suelo ajeno, luego de haberle reconocido
econdémicamente las mejoras a Pedro. Pedro tendria
derecho al reconocimiento de las mejores de
acuerdo art. 739 del Cddigo Civil que contempla la
edificacion y siembra en suelo ajeno; y el art. 966 del
Cddigo Civil que consagra las mejoras utiles.

Para que Pedro pueda acudir a las instancias
judiciales y adelantar el proceso de reconocimiento
de mejoras, se debe delimitar la jurisdiccion vy
competencia. De ahi que, se empiece con el factor
territorial consagrado en el art. 28 numeral 7 del
CGP que nos dice que en este caso, el juez
competente es aquel del lugar donde esta ubicado el
bien inmueble, esto es en Medellin. Asimismo
atendiendo a la cuantia, seria competente segun el
art. 20 inciso primero del CGP el juez civil del circuito
en primera instancia por ser un proceso de mayor
cuantia, dado que Pedro gast6 en la construccion del
edifico $260.000.000, lo cual segun el art. 25 del
CGP, es un proceso de mayor cuantia pues las
pretensiones patrimoniales exceden los 150 SMLMV.
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Pedro para efectos de probar los gastos en los que incurrio en la
construcciéon del bien inmueble, aportara las siguientes pruebas en la
demanda, con el fin de que la sefiora Maria le reconozca
econOmicamente todas estas mejoras:

El contrato de prestacion de servicios con el ingeniero
y arquitecto que ayudaron en la construccion del
edificio ubicado en la ciudad de Medellin, Antioquia en
la Carrera 55 #12 sur 14 Guayabal.

Los 25 contratos de obra labor que se firmo con los
oficiales encargados de la construccion.

El contrato de prestacién de servicios con el sefior
Andrés Vélez y Simén Rodriguez para la vigilancia
nocturna de la construccion.

Los recibos de compra de materiales adquiridos en la
“Ferreteria Zambrano SAS”

El testimonio de Jorge Ruiz y Julian Porras como
vecinos y testigos de la construccion del mencionado
edificio.

Una vez presentada y admitida la demanda ante el juez civil del
circuito de Medellin en primera instancia, se procedera a realizarse
audiencia inicial de acuerdo al art. 372 del CGP, en la cual
comparecera el sefior Pedro como demandante y la sefiora Maria
como demandada, quienes deberan concurrir con sus respectivos
apoderados. En dicha audiencia, el juez resolvera las excepcione
previas presentadas por la contraparte, las partes tendran la
oportunidad de conciliar y si no prospera la misma se seguira con el
proceso, de igual forma se decretaran las pruebas que se pretendan
practicar y hacer valer en la audiencia de instruccion y juzgamiento
por ambas partes.
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Finalmente el juez fijara fecha para la audiencia de instruccion y
juzgamiento consagrada en el art. 372 del CGP en la que se
practicaran todas la pruebas decretadas, se escucharan los alegatos
de la partes y posterior a ello de proferira sentencia, resolviendo de
fondo el litigio, que en esta caso seria el reconocimiento de mejoras
hechas en el predio de Maria por concepto de $260.000.000 a favor
de Pedro.

Pero si Maria como duefia no reclama
nada, Pedro que fue quien construyé no
puede exigirle pago alguno por sus
mejoras, pues la obligacién de
indemnizar surge cuando el duefio
reclama el predio. Asi, el que construy6
en terreno ajeno, no tiene otro camino
que seguir poseyendo su construccion
hasta tanto el duefio decida recuperar
lo que es suyo.

En resumen, si una persona
construyé en terreno ajeno puede
seguir disfrutando de esa
construccién hasta cuando el duefio
decida reaccionar e  intentar
recuperar su propiedad, o hasta que
se configure la prescripcién
adquisitiva y el terreno también se
haga suyo por esa via, que ya seria
otro modo de adquirir el dominio.
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