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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondiim spoleénosti

1.zemé&délsk a.s. Chorusice akciova spolegnost
¢.p. 118
277 37 Chorusice

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spoleénosti 1.zemédélska a.s. Chorusice akciova
spole¢nost (dale také ,,Spole¢nost™) sestavené na zékladg& &eskych tidetnich predpist, ktera se sklada
z rozvahy k 31.12.2020, vykazu zisku a ztraty k 31.12.2020 a ptilohy této udetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych wgetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje
o0 Spole€nosti jsou uvedeny v uvodni &asti ptilohy této udetni zavérky.

Podle naSeho ndzoru tudetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti

k 31.12.2020 a nakladi a vynosi a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31.12.2020
v souladu s ¢eskymi udetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) ptipadné doplnéné
a upraven¢ souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nae odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpové&dnost auditora za audit i&etni zavérky. V souladu se zékonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivéame
se, ze dukazni informace, které jsme shromézdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni
naSeho vyroku.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
— ve vyroni zprdvé mimo ucetni zavérku a na$i zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutdrni organ Spole¢nosti.

- Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soudsti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim uletni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s G¢etni zavérkou
¢i s naSimi znalostmi o u¢etni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Géetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materidln€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich
pfedpist na formalni nélezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda ptipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zptisobilé ovlivnit usudek
¢inény na zaklad¢ ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupt, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, ze
L e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz pifedmétem zobrazeni v Gletni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s uéetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spoleénosti k nimZ jsme dospéli
1 pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
L V ramci uvedenych postupti jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni)
veécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ticetnt zdvérku

L Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni uéetni zavérky podévajici vémy a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi uCetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti

L zpusobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spoleénost
- schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze Gletni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gletni zavérky,
s vyjimkou piipadi, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp.
L kdy nema4 jinou redlnou moznost nez tak uginit. Za dohled nad procesem tuletniho vykaznictvi
ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit vucetni zdvérky

- NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze uetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas-.

%/
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vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech ptipadech v uetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodii nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redln& pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&éhem celého
auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti uéetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dtikazni informace, abychom na jejich zaklad& mohli vyjadiit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zptisobené chybou, protoZze souasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umyslnd opomenuti, nepravdiva
prohlaseéni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem SpoleCnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych uletnich odhadd
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze G¢etni zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni uletni zavérky
piedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze tcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrZité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné& budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gletni zavérky, v&etn& pfilohy, a dale
to, zda ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zptsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho priib&hu uéinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Dé&Ciné dne 28. dubna 2021

|
I~

AuditVogel, s.r.o. B . Ing. Martin oéel

opravnéni KACR ¢&. 534 A : opravnéni KACR ¢&. 1718
Flignerova 600/12 N >, ,

405 02 Décin
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Tpracovéno v souladu s vyhlagkou &. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisti

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2020
(v celych tisicich K&)

IC: 463 57 238

Obchodni firma nebo jiny nézev udetni
jednotky

1.zemé&délska a.s. Chorusice

akciové spolegnost

Sidlo, bydlist& nebo misto podnikani Gdetni
jednotky

Chorusice ¢p. 118

27737
Oznadeni AKTIVA fad. Bé&Zné ucetni obdobi Minulé 6¢.ob.
a b c Brutto 1 | Korekce 2 Netto 3 Netto 4
AKTIVA CELKEM 001 275 049 -99 393 175 656 177 828
A. Pohleddvky za upsany zékladni kapitél 002
B. Dlouhodoby majetek 003 209 538 -99 393 110 145 109 778
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek 004 0 0 0 0
B. I I.|Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005
2. |Ocenitelna prava 006 0 0 0 0
2.1.|Software 007
2.2.|Ostatni oceniteln4 prava 008
3.[Goodwill 009
4.)|Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
5. Ezsl;ys?r:;té mz:ilecizi na dlouh.nehm.majetek a nedokongeny dlouhodoby 011 0 0 0 0
5.1.|Poskytnuté zalohy na dlouh.nehm.majetek 012
5.2.Nedokonteny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B. IL Dlouhodoby hmotny majetek 014 209 533 -99 393 110 140 109 773
B. II.  1.{Pozemky a stavby 015 115 876 -28 336 87 540 85 695
1.1.|Pozemky 016 32056 32 056 31209
1.2.|Stavby 017 83 820 -28 336 55484 54 486
2.|Hmotné movité v&ci a jejich soubory 018 85 837 -66 822 19015 20321
3.|Ocetlovaci rozdil k nabytému majetku 019
4.|Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 7972 -4 235 3 337 2923
4.1.|Pé&stitelské celky trvalych porosti 021
4.2.|Dospélé zvitata a jejich skupiny 022 6930 -3 880 3050 2615
4.3.(Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 642 -355 287 308
5 Esﬁ?ﬁjjzﬁihy na dlouh. hm.majetek a nedokongeny dlouhodoby 024 248 0 248 834
5.1.|Poskytnuté zélohy na dlouh.hm.majetek 025
5.2.|Nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek 026 248 248 834
B. III. Dlouhodoby finan¢ni majetek 027 5 0 5 ]
B.II.  1./Podily - ovlddand nebo ovladadjici osoba ‘ 028
2.|Zaptjeky a véry - ovladana nebo ovlddajici osoba 029
3.|Podily- podstatny vliv 030
4.1Zaptjeky a avéry - podstatny vliv 031
5.|Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 5 5 3
6.|Zaptjeky a Givéry - ostatni 033
7.|Ostatn{ dlouhodoby finantni majetek 034 0 0 0
7.1.|Jiny dlouhodoby fiandni majetek : L) 035
7.2.|Poskytnuté zélohy na dlouhodoby fin, majetek ; \( L 036




Oznaceni AKTIVA ¥ad. Bézné ucetni obdobi Minulé t¢. ob.
a b e Brutto 1 | Korekce 2 | Netto 3 Netto 4
Ob&2n4 aktiva 037 61 844 0 61 844 66 980
C. I Zasoby 038 45026 0 45 026 49 332
C. I 1.|Material 039 10370 10370 13 437
2.|Nedokonéend vyroba a polotovary 040 10 566 10 566 10 885
3.|Vyrobky a zbozi 041 18 685 0 18 685 20 449
3.1.{ Vyrobky 042 18 630 18 630 14 363
3.2.{Zbozi 043 55 55 6 086
4.|Mlad4 a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 5405 5405 4561
5.|Poskytnuté zdlohy na zdsoby 045
CIL Pohledéavky 046 14 941 0 14 941 17 043
“|CIL.  1.|Dlouhodobé pohledavky 047 0 0 0 0
1.1.|Pohledavky z obchodnich vztaht 048
1.2.|Pohledavky - ovladans nebo ovladajici osoba 049
1.3.|Pohledavky - podstatny vliv 050
1.4.|OdloZen4 datiova pohledavka 051
1.5.|Pohledavky ostatni 052 0 0 0 0
1.5.1.|Pohledéavky za spole€niky 053
1.5.2.|Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
1.5.3.|Dohadné Gty aktivni 055
1.5.4.|Jiné pohledavky 056
lcm  2.[Kratkodobé pohledavky 057 14 941 0 14 941 17 043
2.1.|Pohledavky z obchodnich vztaht 058 5336 5336 5494
2.2.|Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 059
2.3.|Pohledévky - podstatny vliv 060
2.4.|Pohledavky - ostatni 061 9 605 0 9605 11549
2.4.1.|Pohledavky za spoleéniky 062
2.4.2.|Sociélni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 063
2.4.3.|Stat - dafiové pohledavky 064 8 486 8 486 5530
2.4.4.[Krétkodobé poskytnuté zalohy 065 34 34 112
2.4.5.|Dohadné ugty aktivni 066 1025 1025 1229
2.4.6.|Jiné pohledavky 067 60 60 4678
C.III. Kratkodoby finanéni majetek 068 0 0 0 0
1.|Podily - ovlddand nebo ovlddajici osoba 069
2.|Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070
C.IVv. Pen&zni prostfedky 071 1877 0 1877 605
1.{Pen&zni prostiedky v pokladné 072 256 256 263
2.|Pen&zni prostiedky na tdtech 073 1621 1621 343
-|D Casové rozligeni aktiv 074 3667 0 3667 1070
D 1.[Naklady pfistich obdobi 075 1 606 1 606 651
2.|Komplexni néklady p¥istich obdobi 076
3.|PHjmy pistich obdobi 077 2061 2061




IOznaéem'

PASIVA fad. Stav v b&Zném Stav v minulém
a b c tcetnim obdobi 5 ucetnim obdobi 6
PASIVA CELKEM 078 175 656 177 828
A. Vlastn{ kapitél 079 117 133 116 708
AL Zékladni kapital 080 50 500 50 500
AL 1.{Z4kladni kapital 081 50 500 50 500
| 2.|Vlastni podily 082
3.|Zmény zékladniho kapitélu 083
AL AZio a kapitalové fondy 084 195 195
AL 1[Azio 085
2.|Kapitalové fondy 086 195 195
L 2.1.|Ostatni kapitalové fondy 087 195 195
2.2.|Ocetl. rozdily z pfecenéni majetku a zévazkd 088
2.3.]Ocetiovaci rozdily z ptecendni pti pfeménach obchodnich korporaci 089
N 2.4.|Rozdily z pfem&n obchodnich korporaci 090
2.5.|Rozdily z ocenéni pii pfem&nach obchodnich korporaci 091
AL Fondy ze zisku 092 64 813 63 060
AIIl.  1]Ostatni rezervni fondy 093 9 000 8 705
2.|Statutarni a ostatni fondy 094 55813 54 355
“lav. Vysledek hospodateni minulych let 095 0 0
A.IV. 1.|Nerozd&leny zisk minulych let 096
- 2.|Neuhrazena ztrata minulych let 097
3.|Jiny vysledek hospodateni minulych let 098
AV Vysledek hospodateni b&zného téetniho obdobi 099 1625 2953
N A VI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku 100
B.+C. [Ciz zdroje 101 56 696 58 677
—{B Rezervy 102 0 0
B. 1|Rezerva na dchody a podobné zavazky 103
2.|Rezerva na dafi z p¥{jmil 104
N 3.|Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisti 105
4.|Ostatni rezervy 106
—C. Zavazky 107 56 696 58 677
ClL Dlouhodobé zavazky 108 35167 35433
C.L 1.{Vydané dluhopisy 109 0 0
| 1.1.{Vymeénitelné¢ dluhopisy 110
1.2.|Ostatni dluhopisy 111
— 2.|Zavazky k Gvérovym institucim 112 28613 28 891
3.|Dlouhodobé ptijaté zalohy 113
4.|Zavazky z obchodnich vztaht 114
5.|Dlouhodobé sménky k tihrads 115
6.|Z4vazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116
— 7.|Zé&vazky - podstatny vliv 117
8.|Odlozeny dafiovy zévazek 118 6554 6542
9.1Zavazky - ostatni 119 0 0
h 9.1.|Zavazky ke spolednikiim 120
9.2.|Dohadné Gty pasivni ) 121
A 93.|viné zvazky Vo, J 122




_|Oznadeni PASIVA Stav v béZném Stav v minulém
a b tcetnim obdobi 5 ucetnim obdobi 6

C.IL Kratkodobé zavazky 123 21529 23244

'''' C.IL 1. {Vydané dluhopisy 124 0 0
1.1.|Vyménitelné dluhopisy 125
1.2.|Ostatni dluhopisy 126

2.|Z4&vazky k tvE&rovym institucim 127 13 983 14 174

3.|Kréatkodobé ptijaté zalohy 128 21 45

- 4.|Zavazky z obchodnich vztaht 129 5604 6975
5.|Kratkodobé sménky k tthradg 130
_ 6.|Zéavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131
7.|Zévazky - podstatny vliv 132

8.|Z4avazky ostatni 133 1921 2 050

| - 8.1.|Zavazky ke spoleénikiim 134 187 260
8.2.|Kratkodobé finan&ni vypomoci 135

L 8.3.|Zéavazky k zamé&stnancim 136 767 817

8.4.|Z4avazky ze socidlniho zabezpe&eni a zdravotniho poji.étém’ 137 644 586

8.5.[Stat - datiové zavazky a dotace 138 191 177

: 8.6.|Dohadné atty pasivni 139 46 45

8.7.|Jiné zavazky 140 86 165

— ID Casové rozliseni 141 1827 2 443

D 1] Vydaje ptistich obdobi 142 39
2.|Vynosy piistich obdobi 143 1788 2443

Sestaveno dne: 20.4.2021

Podpisovy zdznam statutarniho organu Gcetni jednotky

nebo podpisovy zdznam fyzické osoby, ktera je uéetni jednotkou
P
2

Pravni forma Gdetni jednotky: akciovd spole€nost

Predmét podnikani: zem&dé&lstvi

e 4 o e G
Podpisovy zdznam osoby odpovédné za sestaveni Gcetni zavérky

") .

y/d 4




Zpracovano v souladu s vyhlaskou €. 500/2002 Sb. ve znéni pozdgjsich predpist

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2020
(v celych tisicich K&)

IC: 463 57 238

Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni
jednotky

1.zemé&dglsk4 a.s. Chorusice

akciova spole¢nost

Sidlo, bydlist& nebo misto podnikéni G&etni
jednotky

Chorusice ¢p. 118

27737

Oznadeni TEXT #4d. Skutecnost v Betnim obdobf
a b c béZném 1 minulém 2
L Trzby za prodeje vyrobkd a sluzeb 01 87 083 86 666
1L Trzby za prodej zbozi 02 14 089 3961
A. Vykonova spotieba 03 85487 70 280
7 A. 1/Néklady vynaloZené na prodané zboZi 04 14 003 3730
2{Spotieba materidlu a energie 05 50 342 50590
3.{Sluzby 06 21 142 15 960
B. Zména stavu zésob vlastni &innosti (+/-) 07 -4 685 -1363
Aktivace (-) 08 2652 2087
Osobni néklady 09 21 340 20 163
1{Mzdové naklady 10 16 312 14750
2{Naklady na socidlni zabezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatni néklady 11 5028 5413
2.1.|Naklady na socidlni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 12 4 634 5032
i 2.2.|Ostatni néklady 13 394 381
E. Upravy hodnot v provozaf oblasti 14 12 045 11 167
1.|Upravy hodnot dlouhodobého nehm. a hm. majetku 15 12 045 11 167
1.1.|Upravy hodnot dlouhodobého nehm. a hm. majetku - trvalé 16 12 045 11 167
1.2.|Upravy hodnot dlouhodobgho nehm. a hm. majetku - dogasné 17
2.|Upravy hodnot zésob 18
3.|Upravy hodnot pohledavek 19
II1. Ostatni provozni vynosy 20 19 090 19 034
1.|Trzby z prodeje dlouh. majetku 211 1887 1388
2.|Trzby z prodeje materialu 22 3412 4124
3.|Jiné provozni vynosy 23 13 791 13 522
F. Ostatni provozni naklady 24 5831 6592
1.|Ztst.cena prodaného dlouh. majetku 25 708 292
2|Zust.cena prodaného materidlu 26 2 884 3616
3.|Dané a poplatky 27 594 599
4.|Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pEistich obdobi 28
5.}Jiné provozni naklady 29 1 645 2 085
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 2 896 4 909
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Oznadeni Text #4d. Skute¢nost v u¢etnim obdob{
— a b c b&Zném 1 minulém 2
V. Vynosy z dlouhodobého finan&niho majetku - podily 31 0 0
1.{Vynosy z podilli - ovladana nebo ovlddajici osoba 32
2|Ostatni vynosy z podili 33
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34
) V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 0 0
1 V)’/nos?/ z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladand nebo 36
"|ovladajici osoba .
N 2Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VL Vynosové troky a podobné vynosy 39 156 16
1.|Vynosové troky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40
2]Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 156 16
s Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nékladové Groky a podobné naklady 43 884 1098
1.|Nékladové uroky a podobné néklady - ovlddana nebo ovladajici osoba 44
2)Ostatni ndkladové troky a podobné néklady 45 884 1098
VII.  |Ostatni finanén{ vynosy 46 148 1
Ik Ostatni finanéni naklady 47 247 102
* Finan¢ni vysledek hospodateni (+/-) 48 -827 -1183
- ok Vysledek hospodateni pfed zdan&nim (+/-) 49 2 069 3726
Dati z pf{jma 50 444 773
1.| Dati z pfijmd splatna 51 433 634
7 2| Daii z pijm odlozens (+/-) 52 11 139
ok Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) 53 1625 2953
~IM. Prevod podilu na vysl.hospodateni spoleénikiim (+/-) 54
k| Vysledek hospodatent za idetni obdobi (+/-) 55 1625 2953
*  |Cisty obrat za Getni obdobi 56 120 566 109 678
Sestaveno 20.4.2021 Podpisovy zédznam statutarniho orgénu G&etni jednotky
B nebo podpisovy zdznam fyzické osob/y‘ kterd je udetni jednotkou
~{Pravni forma ugetn{ jednotky: akciové spolednost Podpisovy zédznam osoby odpovédné za sestaveni Getni zavérky
5 Predmét podnikani: zem&d&lstvi

Uy A



Ptiloha k uéetnim vykazim k 31.12.2020

Obchodni jméno: 1.zemé&d¢&lska a.s. ChoruSice akciova spole¢nost
Sidlo: Chorusice &p. 118, okres Mélnik, PSC 277 37
IC: 463 57 238
Pravni forma: akciova spole¢nost

vedend Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 2548
Datum zépisu: 13.5. 1994
Datum zahgjeni ¢innosti: 1.6. 1994

Pfedmét podnikani:

- poskytovani veterinarni, 1é&ebné a preventivni ¢innosti v plném rozsahu

- zem&d€lstvi, vetné prodeje nezpracovanych zemédélskych vyrobkia za wlelem
zpracovani nebo dalSiho prodeje, nejde-li o provozovani odbornych &innosti na tseku
rostlinolékatské péce

- silni¢ni motorova doprava — nakladni provozovand vozidly nebo jizdnimi soupravami
0 nejvetsi povolené hmotnosti presahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k prepravé zvikat
nebo véci — nédkladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvetsi
povolené hmotnosti neptesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k piepravé zvitat nebo véci

- podnikéni v oblasti nakladani s nebezpenymi odpady

- opravy silni¢nich vozidel

- obrabécstvi

- Cinnost Gcetnich poradcei, vedeni uetnictvi, vedeni dafiové evidence

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3

- opravy ostatnich dopravnich prosttedkd a pracovnich strojti

- myslivost

- zamedlnictvi, nastrojafstvi

Piedstavenstvo spoleénosti:

Predseda: MVDr. Miroslav Hrdli¢ka
Mistopredseda: Jaromir Novotny
Clenové: Eva Havlova

RNDr. Jaroslav Pelant CSc.
Ing. Jitina Stamberkova
Radek Dvorak

Jaroslav Tugek

Dozoréi rada:
Pfedseda: Prof. Ing. Jaroslav Homolka CSc.
Clenové: Jiti Taborsky

Piemysl Rimkevi¢
Miroslav Slechta

Zména provedend v ucetnim obdobi v obchodnim rejst¥iku :

i



Dne 22.2. 2020 zemtel pan Mgr. Jan Subert, &len predstavenstva, jina zména nebyla
v obchodnim rejstiiku provedena.

Akciova spole¢nost ma ke dni 31. 12. 2020 sto t¥icet dva akcionatd - fyzickych osob

Evidencni pocet zaméstnanci v roce 2020 byl* 35, z toho 2 statutaii, 6 ¥dicich pracovniki.

Celkové osobni naklady ¢inily 21 340 tis. K¢
mzdové naklady 16 312 tis. K¢
- z toho odmény organtim spole¢nosti 2341 tis. K¢
- z toho odmény THP 3394 tis. K¢
naklady na soc. a zdrav. zabezpe&eni 4 634 tis. K¢
ostatni nakl. 394 tis. K¢

Zavazky z titulu pojisténi na socidlni zabezpe€eni a p¥ispévku na statni politiku zamé&stnanosti
a z titulu vefejného zdravotniho pojisténi byly uhrazeny v lednu 2021.

PUj¢ky nebo jina plnéni v penézni &i naturalni formé Clentim statutarnich a dozoréich organt
nebyly poskytnuty

UCETNI METODY

Piiloha k ucetni zdvérce je zpracovana v souladu s Vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se
stanovi obsah ucetni zavérky pro podnikatele. Udaje piilohy vychazeji z ucetnich zdznami
Ucetni jednotky (ucetni doklady, ugetni knihy a ostatni uetni zdznamy) a z dalsich podklada,
které ma ucetni jednotka k dispozici.

Hodnotové udaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Uketnictvi spole¢nosti je zpracovavano na PC s pouzitim programu firmy EKO-SOFT s. r. o.
Krasna Hora. Auditorsky posudek programu vypracovala Ing. Veronika Martinkova, dekret
ev. C. 704, Programova dokumentace je v podniku k dispozici.

Audit GCetni zavérky provadi firma AuditVogel, s.r.0., Masarykovo nam. 3/3, 405 02 D&&in 1.
Osv.c. 534

Ucttovani je v souladu s platnymi smérnicemi s touto vyjimkou:

ucet 395 je pouzit pro vnitini zatiétovani:

- meziskladovy pievod zasob

- pfevod mezi kategoriemi zvifat

- uhrada faktur zapo¢tenim vzajemnych zavazki a pohledavek

- parovani faktur a dobropist

- opravy uctovani pii potizeni HDM, nékup zasob a sluzeb, trzeb za zasoby a sluzby

- na prefakturaci dodavatelskych faktur nepatficich podniku, na opravu omylem vystavenych
faktur

ucet 111 001 je pouzit na nakup zvitat

V priibéhu roku 2020 byla sazba DPH 21 %, 15 % a 10%.
V podniku je pouZit zrychleny zpisob datiového odpisovani HDM. Pouze u zdkladniho stada

krav  je pouZit rovnomérny zplsob odpisovani, a to u kust, zatazenych od roku 1995: Do
roku 1995 se pouzival i u zakladniho stdda zrychleny zpiisob odpisti. Od roku 2008 se nova

V-



dospelé zvitata zékladniho stida, jejichZ vstupni cena neptesahla 40 tis. K& odepisuji ve vysi
ucetnich odpisi.

Do pofizovacich cen zdsob jsou zahrnuty naklady na jejich dopravu, postovné a balné,
pojistné a manipulatni poplatky. Pokud lze urgit jednotlivé skladové polozky, jsou
zauctovany piimo na MD 112. Do nékupnich cen zvifat jsou zahrnuty naklady na dopravu,
poplatky za zprostfedkovani a poplatky plemenafim za osvédéeni o pivodu plemennych
zvitat.

Naklady na odvoz nutné porazky a thyni jsou Uétovény na ucet 518. Vlastni vyrobky RV a
néhradnich dilG jsou ocefiovany v nakladovych cenéch, s vyjimkou mléka, které je ocefiovano
cenou 5,80 K&/ 1 litr u odpadniho mléka a 7,-- K& / litr u mléka dodavaného do mlékarny.
Zvitata jsou uctovana ve stalych cenach a sice:

- pfichovek telat 57,-/kg

- ptiriistek telat 36,-/kg

- ptiristek jalovic do 2 let 32,-/kg

- ptirtistek byki ve vykrmu 29,--/kg
- vzrustovy pfiristek vysokobiezich jalovic 30,--/KD

K datu uc€etni uzavérky jednotka piepoditava maj jetek a zavazky v cizich ménach kurzem
CNB platnym k datu ucetni uzaverky.

Druh Porizovaci cena Opravky Zustatkova cena

031 pozemky 32 056 tis. K& mmmmmmmmmeeee 32 056 tis. K¢
021 budovy a stavby 83 820 tis. K& 28 336 tis. K& 55 484 tis. K¢
022 stroje a zatfizeni, dopr. prostf. 85 837 tis. KE 66 822 tis. K& 19 015 tis. K¢
026 zékladni stado 6930 tis. K¢ 3 880 tis. K¢ 3 050 tis. K¢
029 jiny dlouhod. hmotny m. 642 tis. K& 355 tis. K¢ 287 tis. K&

Evidujeme nedokonceny majetek vhodnot& 248 tis. K& — projekt na rekonstrukci bytu
v €p.100, projekt na demolici staré¢ho kravina a projekt na novy kravin.

Moy

Mezi vyznamngjsi investice roku 2020 patii ndkup pozemki, dobudovani odkladacich koji,
ndkup krmného vozu Faresin Master za 918 tis. K¢, traktoru CASE Puma 240 za 3.500 tis.
K&.

Odpisy dlouhodobého majetku Cinily 12 045 tis. K&.

Druh Porizovaci cena Opravky Zistatkova cena
063 finan¢ni 5 tis. K& 0 tis. K¢ 5 tis! K&



Jedna se o ¢lensky podil v Mlékaiském druzstvu Ceska Lipa.

SKUPINA SPLATNOSTI | K¢ % podilu

Ve splatnosti 2197 542,68 41
Do 30 dnti 78.395,-- 1
Nad 30 — 60 dnt 35 528,-- <1
Nad 60 — 90 dnt 2 991 930,-- 56
Nad 180 dni 32 399,-- <1

Pohledavky z obchodnich vztaht jsou k 31.12.2020 ve vysi 5.336 tis. K&. Pohledavky s vyssi
splatnost jsou za komodity, platba probih4 dle potieby, pravidelng.

Dohadné cty (388) ve vysi 1.025 tis. K& jsou tvofeny dohadnou polozkou na nevyplacené
dotace.

Kratkodobé poskytnuté zalohy jsou ve vysi 34 tis. K&

K 31.12. 2020 je hotovost v pokladné 256 tis. K& a ziistatek bankovnich Géti
1 621 tis. K&.

Zauctovany v roce 2020 na (501) v celkové vysi 393 tis. K& je zahrnut do inventarizace,
jedna se o pocitace, telefony, zidle, vafice, vrtatky apod. Celkem evidujeme kratkodoby
majetek za 3.402 tis. K&.

Naklady priStich obdobi ve vysi 1 606 tis. K& tvoi{ ptedevsim troky a pojistné z ptijatych
Gvéri na potizeni dlouhodobého majetku, kdy v zavazcich je evidovana celkové vyse splatek
(veetné urokd a pojisténi) a na nakladech pristich obdobi je evidovana vyse pojisténi a urokd
souvisejici s dal§imi Giéetnimi obdobimi.



Vynosy pristich obdobi ve vysi 1 788 tis. K¢& predstavuji dotaci na vyzkumny tkol ve

spolupraci s VUZV.

Zakladni kapital spole¢nosti k 31.12.2020 ve vy§i 50 500 tis. K& a je rozdélen na akcie

v nominalni hodnoté:
10 000,- K& 4 857 ks
1 000,- K¢& 1 930 ks

Vlastni kapital se proti minulému roku zvysil o 724 tis. K¢&
Fond rozvoje a rezervni fond byl navysen z rozd&leného hospodatského vysledku 2018.

Pohyby vlastniho kapitdlu

Minulé ti¢etni obdobi |Bézné uéetni obdobi
Zakladni kapital 50 500 50 500
Ostatni rezervni fondy 8 705 9 000
Statutdrni a ostatni fondy 54 355 55 813
Nerozdé€leny zisk minulych let 0 0
Neuhrazend ztrata minulych let 0 0
Vysledek hospodateni bézného obdobi 2 953 1 625
Ostatni kapitalové fondy 195 195
Vlastni kapital celkem 116 708 117 133

Viz tabulka bankovni Gvéry.

SKUPINA K¢ %
SPLATNOSTI podilu
Ve lhite splatnosti 3374 168,66 61
Do 30 dnd 1 859332,95 34




30 dnd do 60 dni 15 304,08 =]

90 dndi do 120 dnt 235 811,00 4

120 a vice 21 209,94 <l

Zavazky z obchodnich vztaht jsou tvofeny Gétem ( 321) ke konci roku 2020 ve vysi 5 506

tis. K&, ucet (1 323) ] je ve vysi 98 tis. K¢, coz predstavuje pfedevsim nevyplacené ndjemné za
pozemky.

ZéavazKky k uvérovym institucim jsou ve vysi 28 613 tis. K¢&.

Zavazky ke spolecnikim ve vysi 187 tis. K& tvofi udet (364) - ziistatky nevyplacenych
dividend za roky 2006 — 2019. Divodem nevyplaceni je probihajici dédické fizeni nebo
nedostupnost akcionare.

ZavazKy k zaméstnanctim jsou splatné zavazky z mezd XI1/2020 &ini 767 tis. K&

ZavazKy ze soc. zabezpeteni a zdravotniho pojisténi jsou 644 tis. K&

Dohadné ucty pasivni ucet (389) ve vysi 46 tis. K& predstavuji predevdim dohad na v roce
2020 spotiebovanou a do konce roku 2020 nevyfakturovanou vodu a elektrickou energii.

V roce 2020 nebyla tvofena.

OdlozZena dail se pocitd jako rozdil mezi udetni zlistatkovou cenou a datiovou zistatkovou
cenou dlouhodobého majetku x sazba 0,19. Vroce 2020 byl evidovan odloZeny dafiovy
zavazek 11 tis. K&, celkem ve vysi 6 554 tis. K&.

Leasingové zavazky k 31.12.2020 nejsou.

V roce 2020 bylo pokracovano se splacenim investi¢nich tvéri u Ceské spotitelny a CSOB.
Uvéry z Komeréni banky byly splaceny.

Kontokorentni Gvér u CSOB je zajistén sménkou a pohledavkou.

Uvery na nakup ptdy jsou zajistény zastavnimi smlouvami na pozemky.

Uvery na porizeni strojii jsou zajistény zastavou stroji a pojisténim.

Investi¢ni Gvé€ry na stavbu a technologii kravina, jsou zajitény firemni blankosménkou
pohledavkou a nemovitosti.

Nove byl ziizen Gcet na tthrady spojené s tdrzbou bytového domu &p.100.

Lf,.}‘\/"



31.12.2020
Bankovni uvéry k :

Uveérujici Druh Rémec/vySe |Zlstatek k |Poskytnuto |Splatnost | 20

Banka , Gvéru 31.12.2020 mésic/rok 21 22 23

Cs pozemky 3000p 305 VI1.07 X.22[ 2121 212 93

KB pozemky st 0 .07 1.20] 230

KB pozemky 1830) 0 X1.10 IX.20 141

CSOB Le STEYR 3728 . 2797 IX.19 IX.24] 746 746 746 746
CSOB Le PUMA 240 3917 3786 X.20 X.25 131 784 784 784
CELKEM 6 888 1460] 1742| 1623

KB uéty bank. bez Gvéru 151

CSOB KTR 12 000 -10 055 V.15

CSOB technol. 12041 8 562 IX.15 VII1.31 803| 803|] 803

CSOB stavba 23 000 17 091 IX.15{  VII.31| 1383 1383 1383

CSOB euro bez uvéru 1403

Cs Uty bank. bez Gvéru 42

CSOB byt udty bank bez Uvéru 26

VySe trokovych sazeb u jednotlivych uvért jsou pfedmétem obchodniho tajemstvi.

2016 2017 2018 2019 2020
Trzba za RV 43468 | 41468 | 42311 37464 36412
Trzba za gran. linku 9787 | 10616 | 15825 11687 14541
a ost. trzby
Trzba za ZV 20555 | 30461 | 34104 35901| 34621
TrZzby za sluzby 3032 2342 1274 1358 1508
Piehled dotaci 2016 2017 2018 2019 2020
VUZV - kohouti 0 0 0 615 655
Plodiny na o.p 3 882 3423 3129 3275 3 385
Chov prezvykavcl 37 0 28 32 24
Na plochu 5057 5013 4759 5394 5462
Sucho 480 0 1269 0 0
Poj.ost.plodin 357 322 307 363 453
Poj.zvitat 48 | 48 41 52 52




Dot. na KU 52 64 69 84 71
Dot. na KU kozy 42 22 22 0 8
Dotace na mléko/ Q CZ 909 159 6 0 457
Dotace na kravy 562 1143 1740 1276 1342
Dotace UP 78 0 0 0 0
Dotace na osiva 180 171 43 77 87
Dotace welfere 0 881 748 735 721
Bilkovinné plodiny 0 0 216 224 157
Biopésy 0 0 0 264 | 325
Mysi 0 0 0 0 99

Ostatni provozn{ vynosy celkem 19 090 tis. K&, z toho jsou dotace 13 298 tis. K¢&, dale jsme
obdrzeli provize a bonusy a plnéni pojistovny za kody.

Mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gietni uzavérky nenastaly 74dné vyznamné
udalosti.

Utetni jednotka predpokladd stabilni vyvoj svoji ¢innosti.

Ugetni jednotka nevyvijela v oblasti vyzkumu a vyvoje zadné aktivity.

Uketni jednotka neprovadéla Zadné operace s akciemi, nikdo z akcionait nema podil na
zdkladnim kapitalu vétsi nez 20%.

V oblasti pracovnépravnich vztahii a ochrany Zivotntho prostiedi dodrzuje uéetni jednotka
platné zdkonné normy.

Utetni jednotka nem4 pobocku ani organizaéni slozku v zahraniéi.

Odmeéna auditora za ovéfeni ucetni zavérky uhrazen4 v roce 2020 byla 74 tis. K&.

Dne 11.3.2020 byla Svétovou zdravotnickou organizaci vyhldSena pandemie virové choroby
COVID-19 a dne 12.3.2020 byl také vladou Ceské republiky vyhldSen nouzovy stav. Jsou
zavadeéna riiznd opatfeni v souvislosti s bojem proti $ffeni virové choroby. Dopady na budouci
hospodafskou situaci nelze v soucasnosti spolehlivé uréit. Vedeni spoletnosti se domniva, Ze

predpoklad nepfetrzitého trvani neni ohroZen a proto je pouZiti tohoto predpokladu nadale
vhodné.

Zpracovala: Ing. Petra Jachymstalova

V Chorusicich dne 20.4.2021

MVDr. Miroslav Hrdli¢ka
predseda predstavenstva



