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I Einfiihrung

Anlass und Aufgabenstellung

Landliche Raume brauchen insbesondere vor dem Hintergrund des demografischen Wandels
und der zukinftigen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen leistungsfahige Grundzentren,
damit die sich daraus ergebenden strukturellen Veranderungen bewaltigt werden kdnnen.
Hierbei steht die Sicherung der Daseinsvorsorge der in den Gemeinden lebenden Menschen
im Vordergrund des kommunalen Handelns.

Mit der Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes, das in 2010 erstmals aufgestellt wurde
und eine Entwicklungsperspektive erdffnete, soll ein Beitrag zur Starkung des grundzentralen
Ortes Rehren und damit auch ein Beitrag zur zukunftsorientierten Daseinsgrundversorgung
der in der Gemeinde Auetal lebenden Bevolkerung geleistet werden.

Langfristig soll ein effizientes Angebot der fiir ein Grundzentrum erforderlichen Einrichtungen
der Grundversorgung geschaffen und dabei Doppelstrukturen vermieden werden. Hierdurch
sollen die Folgen des demografischen Wandels sowie des durch Abwanderung entstehenden
Bevdlkerungsriickgangs, etwa durch Minderauslastungen von Einrichtungen sowie
Leerstéanden mit den damit verbundenen Folgen auf die Funktionsverluste und gestalterischen
Mangel bis hin zu stédtebaulichen Missstanden, entgegengewirkt werden.

Die Gemeinde Auetal hat fiir den grundzentralen Ort Rehren, Gemeinde Auetal, bereits
friihzeitig das Erfordernis einer konzeptionell ausgerichteten Vorgehensweise erkannt. Bereits
in den 1990 Jahren wurde durch die Gemeinde Auetal ein Ortsentwicklungskonzept in Auftrag
gegeben und in den folgenden Jahren teilweise umgesetzt. Aufgrund der Vielzahl von neuen
strukturellen und funktionalen Herausforderungen, wie z.B. demografische Veranderungen,
sich wandelnde Bediirfnisse in Bezug auf Wohnen und Versorgung sowie die gesteigerte
Nachfrage nach Gewerbeflachen, wurde das Ortsentwicklungskonzept 2010 aktualisiert.

Die bislang formulierten Ziele sind allerdings bislang nur teilweise erfolgreich umgesetzt
worden, so dass diese in der vorliegenden Fortschreibung aktualisiert bzw. angepasst werden.
Ziel des Konzeptes ist es, auf die strukturellen Probleme hinzuweisen und Anregungen sowie
Ergdnzungen im Bereich der Daseinsgrundversorgung, des Wohnens sowie des Gewerbes zu
geben. Aus der Darlegung der Mangel und Chancen sollen darauf abgeleitete Handlungsfelder
und MaBnahmen als Leitlinie der zukinftigen Ortsentwicklung des Ortsteils Rehren als
Grundzentrum funktional dargelegt werden. Ubergeordnetes Ziel ist es, den Ortsteil Rehren
zukunftsfahig zu gestalten.
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II Grundlagen

1. Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Der Untersuchungsraum wird durch den Ortsteil Rehren der Gemeinde Auetal mit den darin
befindlichen Siedlungsbereichen gebildet, da diese fiir die Beurteilung der Einrichtungen der
Grundversorgung der Bevolkerung am ehesten relevant sind.

Fir die Beurteilung der Versorgung der Bevolkerung, der Erholungsraume und Ziele der
touristischen Infrastruktur umfasst der Untersuchungsraum dber den Ortsteil hinaus die
angrenzende Umgebung. Diese Flachen werden im Rahmen der weitergehenden Beurteilung
von Entwicklungszielen in die konzeptionellen Uberlegungen zwecks Darlegung von
Synergieeffekten sowie raumlich und funktionalen Vernetzungen beachtet. In diesem
Zusammenhang wirken auch die jeweiligen Ortsteile der Gemeinde auf das Grundzentrum
Rehren ein, da die dort lebende Bevolkerung an der allgemeinen und taglichen Versorgung
durch die in Rehren vorhandenen Einrichtungen teilnimmt.

1.1 Lage in der Region

Die Ortschaft Rehren als grundzentraler Ort liegt am sildlichen Rand des Landkreises
Schaumburg innerhalb der naturrdumlichen Region Weser-Leine-Bergland bzw. Boérden
innerhalb der Landschaftseinheit des Offenlandes Blickeburger Auetal bzw. Westliches
Btickebergvorland (Vorentwurf zum Landschaftsrahmenplan 2001, Landkreis Schaumburg,
Textkarte 2 ,Landschaftseinheiten™).

Abb. 1: Geographische Einordnung des Landkreises Schaumburg und der Gemeinde Auetal (Landkreis schwarz
gestrichelt, Gemeindegebiet schwarz umrandet), 0.M.
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Abb. 2: Geographische Einordnung der Gemeinde Auetal und der Ortsteil Rehren (Gemeindegebiet schwarz
gestrichelt, Ortsteil Rehren schwarz umrandet), 0.M.
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km), Lauenau (14 km) und Hess. Oldendorf (9,1 km).

Die niedersachsische Landeshauptstadt Hannover liegt in einer Entfernung von ca. 45 km
norddstlich Rehrens und ist liber den 6rtlich befindlichen Autobahnanschluss ,,Rehren™ der BAB
2 (Hannover - Dortmund) sowie Uber die L442, L443 und B 65 unmittelbar erreichbar.

Anbindungen an ortliche und lberdrtliche Ziele

Die L443 stellt hinsichtlich der verkehrlichen Anbindung des Ortsteils Rehren die
Hauptverkehrsachse dar. Die zugehdrigen Ortschaften sind Uiber Landes- und KreisstraBen an
das regionale- und Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Aufgrund der Nahe zu
Stadthagen (Sitz der Verwaltung des Landkreises Schaumburg) und Rinteln ist der 6ffentliche
Personen-Nahverkehr insbesondere aufgrund des auf weiterfiihrende und berufsbildende
Schulen bezogenen Schiilertransportes gut ausgebaut.

Die nachsten Bahnhofe befinden sich in Rinteln, Stadthagen und Blickeburg und gewahrleisten
einen schienengebundenen Anschluss an Uberortliche Ziele.
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1.2 Historische Siedlungsentwicklung

Der nachfolgende historische Abriss der die Ortschaft pragenden Siedlungsentwicklung soll
als Orientierung des baulichen Bestandes und zukinftiger Siedlungskonzepte herangezogen
werden. Die kursiv dargestellten Textbausteine sind dem ,Ortsentwicklungskonzept
Rehren", Grontmij GmbH, September 2010, Kapitel 2.1.3 Historische Siedlungsentwicklung,
S. 3 - 4, Hameln, enthommen.

~Rehren wird 1182 erstmals urkundlich erwahnt. Der Ort entstand als kleine Siedlung am
Ufer der Aue. Aus der Karte von LeCoq ist zu erkennen, dass der Ort um 1805 lediglich die
heutige Aue-stralBe und den Bereich um die Kapelle umfasste. Die Briicke am ndrdlichen
Ende der AuestralBe besteht in ihren Urspriingen moglicherweise schon sehr lange. ™

Abb. 3: Karte des General- MaJor von Le Coq, 1805
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~Knapp 100 Jahre spéter erstreckt sich Rehren bereits vom Marktplatz (iber die AuestralBe bis
in die Steinbeeke und ndrdlich des kleinen Baches liegt der neue Ort Steinbecke. Auch entlang
der heutigen Rehrener StralBe standen vereinzelt Gebaude und der Verlauf der Schulstrale
zeichnet sich bereits ab."

Abb. 4: Kénigl. PreuBische Landesaufnahme, 1896

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg 1
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~Der Ort gehdrte schon recht friih zur Grafschaft Schaumburg, nach dem Aussterben des
Grafengeschlechtes im Mannesstamme 1640 wurde die Grafschaft im Jahr 1647 geteilt. Das
Amt Obernkirchen mit dem Auetal gelangte an Hessen-Kassel.

zZwischenzeitlich wurde die Grafschaft dem franzésischen Kénigreich Westphalen angegliedert.
1866 wurde das Land von PreuBen annektiert und Rehren blieb preulBisch bis zur Bildung des
Deutschen Reiches. Mit der politischen Neuordnung nach dem zweiten Weltkrieg gehorte
Rehren in das neugebildete Land Niedersachsen und hier in den Landkreis Grafschaft
Schaumburg. 1977 wurden die beiden Landkreise Grafschaft Schaumburg und Schaumburg-
Lippe zum Landkreis Schaumburg zusammengefasst. Bereits 1974 war die bis dahin
selbststindige Gemeinde Rehren mit 15 weiteren Orten in die Gemeinde Auetal eingebunden
worden. "

In dem in 2010 erarbeiteten Ortsentwicklungskonzept wurden bereits planerische Aussagen
zur ,Bausubstanz" erarbeitet, in der die Baudenkmaler sowie Gebaude mit der Bausubstanz
vor 1945 berlicksichtigt wurden.

~INeben verschiedenen Gedenkstatten stehen die Wohnwirtschaftsgebaude Auestr. 9a und Zur
Obersburg 7, die Kapelle, das ehemalige Wohnhaus Rehrener Str. 25 (heute Rathaus) und die
Auebriicke im Zuge der StraBe ,Im Wischfeld" (K 67) auBerhalb der Ortslage unter
Denkmalschutz (Einzelobjekte im Sinne von § 3 NDSchG)."

Aus der Karte ,Bausubstanz® lasst sich erkennen, ,dass sich der Ort seit der preuBischen
Landesaufnahme von 1896 hauptsdchlich entlang der Rehrener StraBe verdichtet und
entwickelt hat. [...] Nach dem &GuBeren Eindruck befindet sich [...] die alte Bausubstanz im
gesamten Ort lberwiegend in gutem Zustand, wobei ein groBer Teil in jingerer Zeit
grundlegend umgebaut worden ist. Teilweise ladsst sich nur noch an GroBe und Form des
Baukorpers erkennen, dass das Gebdude im Kern alt ist. Leerstande sind nur wenige zu
verzeichnen."

Ebenfalls lasst sich aus der in 2010 erarbeiteten Karte ,Bausubstanz" ableiten, dass in Folge
des zunehmenden Alterungsprozesses die Anforderungen an eine bauliche, energetische und
den heutigen Anforderungen an das Wohnen und Arbeiten in diesen Gebauden zunehmen und
regelmaBig ein mittlerer bis hoher Investitionsstau bei den bisher nicht ertiichtigten Gebauden
zu erkennen ist. Auf die in 2010 durchgeflihrte Untersuchung wird hingewiesen und Bezug
genommen. Auf eine kartographische Aktualisierung wird jedoch an dieser Stelle verzichtet,
da sich lokal keine Anderungen ergeben haben.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg 13



Ortsentwicklungskonzept — Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren

Abb. 5: Luftbild 0.M.
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1.3 Kurzportrat der Gemeinde

Die Gemeinde Auetal besteht aus 16 Ortsteilen. Hierbei handelt es sich um die Ortsteile
Altenhagen, Antendorf, Bernsen, Borstel, Escher, Hattendorf, Kathrinhagen, Klein Holtensen,
Poggenhagen, Raden, Rannenberg, Rehren, Rolfshagen, Schoholtensen, Westerwald und
Wiersen. Den Mittelpunkt der Gemeinde Auetal bildet der Ortsteil Rehren mit seiner Funktion
als Grundzentrum und der direkten Anbindung an die Bundesautobahn 2. Er stellt mit ca. 1.200
Einwohnern nach Rolfshagen mit 1.750 Einwohnern den bevolkerungsreichsten Ort innerhalb
der Gemeinde dar.

Rehren wurde erstmalig 1182 urkundlich erwahnt und gehdrt damit zu den dltesten Ortsteilen
innerhalb der Gemeinde. Dies resultiert im Wesentlichen aus seiner zentralen Lage und guten
Ausstattung mit Einrichtungen und Betrieben der Grundversorgung der Bevélkerung, auch als
Versorgungsschwerpunkt fir die umliegenden Ortschaften. Dartiber hinaus bedingt die Lage
an der BAB 2 einen Standortvorteil und somit eine beachtliche Magnetwirkung flir die
gewerbliche Wirtschaft. Dies zeigt sich durch die vitale Entwicklung der am &stlichen
Siedlungsrand gelegenen Gewerbeflachen, die mit kleineren und mittleren Gewerbebetrieben
belegt sind und zur Schaffung und Sicherung von Arbeitsstatten und Arbeitsplatzen beitragen
bzw. beigetragen haben.

Zur Deckung des periodischen Bedarfs steht aufgrund der bestehenden und neu
hinzugekommenen Einzelhandelsbetriebe mit einem Lebensmitteldiscounter und einem
Getrankemarkt im Bereich der Lebensmittelversorgung ein ausreichendes Angebot zur
Verfugung.

Ferner verfligt der Ortsteil Rehren Uber eine gute Angebotspalette in Bezug auf allgemeine
Handwerks-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, sodass die Versorgung in der Gemeinde
selbst flr die 6rtliche Bevdlkerung als gut zu bezeichnen ist.

Ebenfalls ist die ortliche allgemeinmedizinische Versorgung mit Apotheke innerhalb der
Ortschaft als gut zu bezeichnen, obwohl weitere Facharzte das Spektrum der medizinischen
Versorgung erganzen koénnten.

Auch die sozio-kulturelle Infrastruktur hat ihren Schwerpunkt in Rehren.

Gemeinschaftseinrichtungen, wie z.B. Mehrzweckhallen, Dorfgemeinschaftshauser oder etwa
Vereinsheime sind im Ortsteil Rehren oder in der Gemeinde Auetal mit den darin befindlichen
Mitgliedsgemeinden vorhanden. Durch diese Vereinstatigkeiten kdnnen der Zusammenhalt und
die Gemeinschaft erhalten und gestarkt werden. Das Vereinsleben in Rehren ist vielfdltig und
besteht aus Schitzenvereinen, Kyffhduser, der Freiwilligen Feuerwehr sowie dem Sportverein.
Der Ortsteil Rehren bildet mit den ortsansassigen Gemeinbedarfseinrichtungen (Grundschule
und Kindertagesstatte) den Schwerpunkt der Bildungseinrichtungen.

Die grundzentralen Versorgungseinrichtungen dienen der Sicherung der im Gemeindegebiet
lebenden Bevdlkerung. Die Bevdlkerungsverteilung nach Ortsteilen kann aus der
nachfolgenden Tabelle enthommen werden:
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Abb. 6: Tabellarische Ubersicht der Einwohnerzahlen der Gemeinde Auetal

Ortsteile Einwohner (ca.)
Gemeinde Auetal 6.400
Altenhagen 80
Antendorf 325
Bernsen 402
Borstel 665
Escher 300
Hattendorf 550
Kathrinhagen 870
Klein Holtensen 110
Poggenhagen 65
Raden 80
Rannenberg 186
Rehren 1.200
Rolfshagen 1.750
Schoholtensen 100
Westerwald 55
Wiersen 80

2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2017

Fir den Siedlungsbereich Rehren trifft das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) keine
besonderen Darstellungen. Die Stadte Bad Nenndorf, Stadthagen, Blickeburg und Rinteln sind
als nachstgelegene Mittelzentren festgelegt.

Das LROP weist der Gemeinde Auetal keine besonderen Aufgaben oder Funktionen zu.
Die stdlich von Rehren verlaufende BAB 2 ist als Vorranggebiet Autobahn dargestellt.

Weiter westlich von Rehren, entlang der Blickeburger Aue, verlauft ein gewasserbegleitender,
linienférmiger Biotopverbund.

Das LROP flhrt dazu aus, dass das in Niedersachsen bestehende Biotopverbundsystem zu
erhalten und weiter zu entwickeln ist. Ziel ist, durch eine an o©kologischen MaBstaben
ausgerichtete Nutzung der Kulturlandschaften und die Erhaltung der verbliebenen
naturbetonten Landschaftsteile die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und die Pflanzen-
und Tierwelt sowie Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft nachhaltig zu
sichern, zu pflegen und zu entwickeln. Als wertvoll sind die gemaB naturschutzfachlichen
Bewertungen herausgestellten Gebiete und Landschaftsbestandteile anzusehen, die durch eine
besondere Schutzbedirftigkeit, Empfindlichkeit oder Seltenheit gekennzeichnet sind.

Der landesweite Biotopverbund kennzeichnet sich nicht durch zusammenhdngende Fléchen,
sondern vielmehr durch seinen funktionalen Zusammenhang, seine Strukturvielfalt und die
raumliche Verteilung der diversen Flachen. Die Flachen des Vorranggebietes des
Biotopverbunds sind zugleich auch Teil des Netz Natura 2000, in dem FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete zum Schutz gefdhrdeter wildlebender Tier- und Pflanzenarten auf EU-
Ebene zusammengefasst werden.
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Flachen des Biotopverbundsystems werden durch das Ortsentwicklungskonzept nicht
beeintrachtigt, da diese Strukturen regelmaBig auBerhalb der Siedlungsbereiche liegen und
dort, auch wenn diese in den Siedlungszusammenhang hineinfuhren (etwa bei
Gewasserverlaufen mit ihren Randbereichen), erhalten und geférdert werden sollen.

Sddlich von Rehren, sidlich der BAB 2, befinden sich Vorranggebiete fiir die
Trinkwassergewinnung.

Die Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes tragt im Wesentlichen den v.g. Zielen und
Grundsatzen der Landesplanung Rechnung. Die konzeptionellen Aussagen betreffen
siedlungsnah gelegene Flachen, die Mobilisierung von Baullicken und sonstigen Mdglichkeiten
der Innenentwicklung und die Sicherung und Entwicklung der Grundversorgungseinrichtungen
sowie der Lebens- und Freirdume des Menschen.

Die im betrachteten Untersuchungsgebiet vorhandenen und vorgesehenen Nutzungen haben
auf die genannten Vorranggebiete keinen Einfluss.

Abb. 7: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm 2017
(Lage des Untersuchungsraumes durch Pfeil markiert)
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2.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Schaumburg (RROP)
2003

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) konkretisiert die Aussagen und Darstellungen aus dem
Landes-Raumordnungsprogramm  Niedersachsen. Zu beachten ist, dass das Regionale
Raumordnungsprogramm (2003) sich auf ein dlteres Modell des Landes-Raumordnungsprogramms
Niedersachsen bezieht und daher die Darstellungen von den o.g. abweichen kdénnen.

Allgemeine Darstellungen fiir den Ortsteil Rehren und Umgebung

Im RROP des Landkreises Schaumburg wird dem Ortsteil Rehren die Funktion eines
Grundzentrums zugewiesen, welches verkehrsgiinstig an der Autobahn BAB 2 und an der
HauptverkehrsstraBe L 443 liegt. Ferner wird der Ortsteil Rehren als Standort mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung" ausgewiesen.

Die standortlich festgelegten Grundzentren haben zentrale Einrichtungen und Angebote fir
den allgemeinen, taglichen Grundbedarf bereitzustellen. Zentrale Orte haben als Standorte
innerhalb der Gemeinden zentraldrtliche Funktionen zu Gbernehmen, so dass in allen Teilen
des Landkreises Schaumburg die zentralen Einrichtungen entsprechend dem Bedarf in
zumutbarer Entfernung erreichbar sind.

Die Leistungsfahigkeit und Attraktivitdt der Mittel- und Grundzentren des Landkreises sind
durch eine Starkung der grund- bzw. mittelzentralen Funktionen zu erhalten und zu steigern.
Dieses soll insbesondere erreicht werden u.a. durch:

o den Erhalt bzw. die Schaffung bedarfsgerechter multifunktionaler und stadtebaulich
attraktiver Zentrenbereiche,

o eine Blindelung mdglichst vielfaltiger Bildungs-, Sozial-, Kultur- und Freizeitangebote,

o eine Verbesserung der Erreichbarkeit der zentralortlichen Standorte durch den Erhalt
und die Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur (FuB- und Radwege, StraBen, OPNV),

o eine vorrangige Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf die zentralen Standorte
(D1.6.03),

o die Erhaltung der kleineren Lebensmittelgeschafte mit Nahversorgungsfunktion sollte
durch eine Biindelung mit anderen Einrichtungen unterstiitzt werden (E 1.6.04).

Konkrete Ziele und Darstellungen des RROPs:

- Die Rehren querende L 443 (Rehrener StraBe) ist als HauptverkehrsstraBBe von
regionaler Bedeutung (D 3.6.3.05) dargestellt. Von ihr zweigt die AuestraBe (K 67) in
nordlicher Richtung ab und verlauft im Westen des Untersuchungsraumes. Die im Stiden
des Untersuchungsraumes verlaufende L 434 (Zur Obersburg) bindet sowohl an die L 443
als auch an die L 439 (Steinkamp) an. Fur die Erreichbarkeit der geplanten Einrichtungen
ist die gute Verkehrsinfrastruktur ein wesentliches Standortkriterium.

Die Lage an der iiberregional bedeutsamen Autobahn BAB 2 bietet nach dem RROP
dem gesamten Landkreis einen regions- und standortspezifischen Vorteil und als
Verkehrsflache eine europdische Bedeutung flir die gewerbliche Wirtschaft, welche zu
sichern ist (D 3.1.03). Ausgenommen hiervon ist die Ansiedlung von
EinzelhandelsgroBprojekten und die Agglomeration kleinflachiger
Einzelhandelseinrichtungen in unmittelbarer Autobahnndhe auBerhalb stadtebaulich
integrierter Standorte (E 3.1.03). Hier weist der Ortsteil Rehren aufgrund der eigenen
Autobahnanschlussstelle, einen im Vergleich zu anderen Wirtschaftsstandorten im
Landkreis wesentlichen Standortvorteil auf.
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- Westlich von Rehren verlduft zudem aus Westen kommend und anschlieBend in nord-
sudlicher Richtung fortsetzend die Biickeburger Aue. Der Bereich um die Blickeburger
Aue ist im RROP als Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft (D 2.1.10) festgelegt.
Es befindet sich teilweise innerhalb des Untersuchungsraumes und ist im Rahmen
zukinftiger Vorhaben entsprechend zu beriicksichtigen. Zudem befindet sich nérdlich und
Ostlich von Rehren ein Vorsorgegebiet flir Natur und Landschaft (D 2.1.11), dass sich im
Osten geringfligig bis in den Untersuchungsraum ausdehnt.

Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft sind flir den Naturschutz besonders wertvolle
Gebiete, linienhafte Elemente und Kleinstrukturen. Diese Gebiete sind vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen, soweit erforderlich naturschutzrechtlich zu sichern und
ggf. durch Pflege zu erhalten oder zu entwickeln.

- Im Osten, Norden und Westen sind Vorsorgegebiete fiir die Landwirtschaft auf
Grund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials
festgelegt.

Die Ausweisung und Inanspruchnahme von Bauflichen, die im Rahmen des
Ortsentwicklungskonzeptes mit Blick auf die zukiinftige Siedlungsentwicklung empfohlen
werden, beanspruchen im Siddwesten, Norden und Osten lediglich untergeordnete
Teilflachen des im RROP dargestellten Vorsorgegebietes flir die Landwirtschaft und wirken
sich somit nicht erheblich beeintrachtigend auf dessen Funktionen oder die
landwirtschaftlichen Ertragspotenziale aus. In unmittelbarer Umgebung verbleiben
ausreichend landwirtschaftliche Nutzflachen des im RROP dargestellten Vorsorgegebietes.
Ein Eingriff in landwirtschaftliche Produktionsflachen im Sinne der erheblichen
Beeintrachtigung von landwirtschaftlichen Betrieben findet dabei nicht statt, da die
betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe auf andere Flachen ausweichen kénnen.

Die Gemeinde Auetal erkennt die Bedeutung der landwirtschaftlichen Ertragspotenziale
der lokal vorhandenen Bdden. Aus Griinden der Deckung des auf die Gemeinde Auetal
bezogenen Baulandbedarfes zur Realisierung von Wohnbauflachen, gemischten
Bauflachen, gewerblichen Baufldchen sowie Gemeinbedarfsflachen sind diese eher
kleinrdumigen Flachen aufgrund der Zuordnung zum Siedlungszusammenhang vertretbar.
Gegenliber der Beibehaltung von landwirtschaftlichen Flachen wird der mit dem
Ortsentwicklungskonzept verbundenen Bauflachenausweisungen jedoch der Vorrang
eingeraumt.

Die mit der Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes verbundenen Aussagen sind mit
den v.qg. Vorranggebieten und sonstigen Schutzgebieten sowie Gebieten mit besonderen
regionalen Zielen vereinbar.
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Abb. 8: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg, 2003
(Lage des Untersuchungsraumes durch Pfeil markiert)
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2.3 Landschaftsrahmenplan (LRP)

Gegentiber der Aufstellung des in 2010 erarbeiteten Ortsentwicklungskonzeptes haben sich in
Bezug auf die Inhalte des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg keine
Veranderungen ergeben. Da diese Aspekte fir die zukinftige Siedlungsentwicklung
rahmendgebend sind, soll an dieser Stelle eine entsprechende Darlegung der Inhalte des
Ortsentwicklungskonzeptes Rehren (Grontmij GmbH, Hameln, 2010) erfolgen:

Im Landschaftsrahmenplan Schaumburg (Vorentwurfsfassung Mai 2001) wird neben der
naturrdumlichen Gliederung eine Abgrenzung von Landschaftseinheiten vorgenommen, fir die
gleichzeitig Entwicklungsziele formuliert werden. Die Gemarkung Rehren liegt nédrdlich der
Autobahn innerhalb der naturrdumlichen Region "Weser- und Leinebergland" und gehort zur
Haupteinheit ,,Blickeburger Auetal". Der stdlich der Autobahn gelegene Ortsteil ,,Obersburg"
ist Bestandlteil der Haupteinheit ,Stintelvorland bei Hattendorf und Rannenberg.

Fur die Landschaftseinheit ,Biickeburger Auetal" werden im LRP Schaumburg
folgende oberste Entwicklungsziele genannt:

o Entwicklung einer abwechslungsreichen Kulturlandschaft mit einem Mosaik von
Ackerfiachen, Gehodlzen, Grinland und Sdumen,

e Erhaltung und Entwicklung landschaftsgliedernder Strukturen —z. B. Hecken und
Saume — sowie Erhohung des Anteils an Grinland und Gehdlzfidchen, wobei das
charakteristische Landschaftsbild des von bewaldeten Hohenziigen begrenzten
Talraums vor Beeintrachtigungen zu schtitzen ist. Hierfdr sind vorrangig.

- Erhaltung und naturnahe Entwicklung der Blickeburger Aue einschiieBlich
ihrer Niederungsbéche

- Erhaltung des Ortsbildes und Gewahrleistung einer landschaftsvertraglichen
Siedlungsentwicklung

Ftir die Landschaftseinheit ,Siintelvorland bei Hattendorf und Rannenberg"
werden im LRP Schaumburg folgende oberste Entwicklungsziele genannt:
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e FErhaltung und Entwicklung der reich strukturierten,  kleinteiligen
Kulturiandschaft sowie Schutz des nordexponierten, von kleinen Bachtélern
durchzogenen Hangbereiches.

o Erhalt der kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftselemente sowie des Ortsbildes.
Im LRP werden folgende Schutzgebiete dargestellt:

FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete

Das ndchstgelegene FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet liegt sddlich des Ortsteils
»Obersburg". Es handelt sich dabei um das FFH-Gebiet ,,Stintel, Wesergebirge, Deister" mit
der EU-Kennzahl 3720301 und um das Vogelschutzgebiet ,Uhu-Brutpldtze im
Weserbergland" mit der EU-Kennzahl 3720431.

Landschaftsschutzgebiet (§ 26 NNatG)

Das Landschaftsschutzgebiet LSG SHG 10 ,Auetal" nordlich von Rehren sowie das LSG SHG 13
~Wesergebirge" siidlich des Ortsteils Obersburg.

Gebiete, die die Voraussetzungen zur Unterschutzstellung als Naturschutz- bzw.
Landschaftsschutzgebiet erfiillen

Die Blickeburger Aue mit Nebengewdssern erfullt die Voraussetzungen zur Unterschutzstellung
als Naturschutzgebiet." (Grontmij GmbH, Hameln, 13.09.2010, S. 7)
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2.4 Metropolregion Hannover - Braunschweig - Gottingen - Wolfsburg

Aufgrund der direkten Lage an der Uberregional bedeutsamen Autobahn BAB 2 mit eigener
Autobahnanschlussstelle, ist Rehren fiir Pendler in die Metropolregion von zentraler
Bedeutung.

Abb. 9: Metropolregion Hannover — Braunschweig - Gottingen - Wolfsburg
(Lage des Landkreises Schaumburg durch Pfeil markiert)
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Die Metropolregion Hannover Braunschweig Géttingen Wolfsburg ist von der Ministerkonferenz
fur Raumordnung im April 2005 als eine von elf Regionen in Deutschland als Metropolregion
von europdischer Bedeutung anerkannt worden. Mit der Vernetzung 6konomischer,
wissenschaftlicher und kultureller Potenziale bilndelt die Metropolregion Hannover
Braunschweig Géttingen Wolfsburg Krafte und profiliert sich im nationalen und internationalen
Standortwettbewerb.

In der Metropolregion leben rund vier Millionen Menschen auf einer Flache von 19.000 km2.
GroBe, mittlere und kleine Stadte, urbane und landliche Raume pragen das Landschaftsbild in
der gesamten Metropolregion. Das Gebiet reicht von Nienburg (Weser) im Norden bis zur
hessischen Landesgrenze und den Harz. Es sind in erster Linie die wirtschaftliche Starke, die
exzellente Wissenschaftslandschaft und die Lage an bedeutenden europadischen
Verkehrsachsen, die die Region um die Stadte Hannover, Braunschweig, Gottingen und
Wolfsburg zur Metropolregion von europdischer Bedeutung machen. (Metropolregion
Hannover Braunschweig Gottingen Wolfsburg GmbH, 11.02.2022)
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2.5 Naturpark Weserbergland

Der Ortsteil Rehren liegt am 6stlichen Rand des Naturparks Weserbergland. Der Naturpark
liegt ca. 50 km von der Landeshauptstadt Hannover entfernt und erstreckt sich Uber die
Landkreise Hameln-Pyrmont (Aerzen, Bad Miinder, Bad Pyrmont, Coppenbriigge, Emmerthal,
Hameln, Hessisch Oldendorf, Salzhemmendorf) und Schaumburg (Auetal, Bad Eilsen, Bad
Nenndorf, Blickeburg, Lindhorst, Nienstadt, Obernkirchen, Rinteln, Rodenberg, Stadthagen).
Die fir den Naturpark charakteristischen Merkmale finden sich in beiden Gemeinden wieder.
Die Lage im Naturpark Weserbergland ist gerade fir die im RROP dargestellte besondere
Entwicklungsaufgabe ,,Erholung” von groBer Bedeutung.

~Der Naturpark Weserbergland zeichnet sich vor allem durch den Wechsel zwischen der Fluss-
und Offenlandschaft der Weser und den bewaldeten Hohenziigen aus. Einzigartige
Besonderheiten sind unter anderem dlie Felsformationen z. B. des Ith und Stintel, die Stintel-
Buche oder seltene Tier- und Pflanzenarten wie die Gelbbauchunke, Wildkatze oder
Pyramidenorchis. Ein GroBteil des Naturparkgebiets besteht aus Schutzgebieten, wie
Landschafts- oder Naturschutzgebiete, EUVogelschutzgebiete, verschiedene Fauna-Flora-
Habitat-Gebiete (FFHGebiete) und Wildnisgebiete." (Naturpark Weserbergland, 2022)

Abb. 10: Karte des Naturparks Weserbergland, 0.M. (Lage der Gemeinde Auetal mit einem Pfeil markiert)
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2.6 Leader Region Schaumburger Land

Die Gemeinde Auetal mit ihrem Ortsteil Rehren liegt innerhalb der Gebietskulisse des
Forderprogrammes Leader Region Schaumburger Land. Das EU-Férderprogramm Leader (frz.
Liaison entre actions de développement de I'économie rurale, dt.: Verbindung zwischen
Aktionen zur Entwicklung der landlichen Wirtschaft) zielt darauf ab, in Iandlichen Gebieten eine
eigenstandige Regionalentwicklung auf der Basis freiwilliger kommunaler Zusammenschlisse
zu unterstltzen. Zentrales Element von Leader ist es dabei, mit privaten und 6&ffentlichen
Akteuren in einer Lokalen Aktionsgruppe (LAG) und unter verstarkter Einbindung der
Burgerschaft regionale Entwicklungsziele zu erarbeiten und mittels konkreter Projekte
umzusetzen.

2.7 Regionale Entwicklungskooperation Weserbergland plus (REK)

Die Landkreise Hameln-Pyrmont, Holzminden und Schaumburg haben sich 2001
zusammengefunden, um gemeinsam ein regionales Entwicklungskonzept zu erarbeiten. Unter
breiter regionaler Beteiligung wurde ein Konzept entwickelt, das fiir den betreffenden Raum
zukunftsweisend ist. Im Jahr 2006 hat sich der Landkreis Nienburg/Weser diesen
Kooperationspartnern angeschlossen. Aus der Region Weserbergland wurde daraufhin die
Region Weserbergland plus.

Durch eine Fortschreibung des regionalen Entwicklungskonzeptes verfolgt die REK
insbesondere drei Tatigkeitsschwerpunkte:

- Energieregion Weserbergland plus
- Gesundheitsregion Weserbergland plus
- Sicherung und Weiterentwicklung landlicher Strukturen

Im Zieldreieck aus Okonomie, Okologie und Lebensqualitit soll das Profil der Region als
langfristig attraktiver Wirtschaftsraum mit hoher Lebens- und Umweltqualitét gestarkt und
ausgebaut werden.

Dazu gilt es Wachstum, Wettbewerbsfahigkeit und Beschaftigung zu fdérdern, einen
schonenden Umgang mit der Natur und den natirlichen Ressourcen zu gewahrleisten und
gesellschaftlich-soziale Sicherheit und Stabilitat zu erhalten.

Zentrale Ausgangsvoraussetzungen daftr sind auch in Zukunft eine prosperierende Wirtschaft,
insbesondere im Bereich der regionalen Schlisselbranchen.

Eine dieser Schlisselbranchen stellt der Gesundheitssektor dar. Durch die Etablierung einer
Gesundheitsregion Weserbergland plus soll die Attraktivitéat der Region flir die Bevolkerung
und fur die Besucher erhdht werden. Zu den Eigenschaften einer Gesundheitsregion zahlen
nicht nur professionelle Angebote im Bereich Gesundheit und Wellness, sondern auch die
Bewahrung gesunder Arbeits- und Lebensbedingungen insgesamt. Die Gemeinde Auetal ist
Bestandteil dieser Kooperation im Landkreis Schaumburg. (REK Weserbergland plus, 0.].)
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Abb. 11: Karte der kooperativen Landkreise der regionalen Entwicklungskooperation Weserbergland plus
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2.8 Bestehendes kommunales Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan ist als vorbereitender Bauleitplan das geeignete Instrument,
um auf dieser Grundlage die jeweils angedachten konkreten Siedlungsentwicklungen etwa im
Sinne der Darstellung von Wohnbauflachen ableiten zu kdnnen (B-Planung und sonstige
stadtebauliche Satzungen). In diesem Zusammenhang stellt das vorliegende
Ortsentwicklungskonzept einen vorbereitenden Schritt fiir die daraus zu entwickelnden
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanungen (Flachennutzungsplananderungen,
Bebauungsplane und weitere stadtebauliche Satzungen gem. § 34 BauGB) dar.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist von der Gemeinde Auetal zuletzt der
Bebauungsplan Nr. 13 , Teichbreite" fiir den Ortsteil Rehren beschlossen worden.

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes und parallel dazu der Bebauungsplan Nr. 14
~<Gemeinbedarfsflache nordlich SchulstraBe" zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Kindertagesstatte und einer Sporthalle befinden sich
derzeit in der Aufstellung.

Innerhalb des Siedlungszusammenhanges gibt es darliber hinaus nur noch wenige
grundsatzlich bebaubare Grundstiicksflachen. Die hinzugekommen Allgemeinen Wohngebiete
(WA) sind nahezu vollstandig bebaut. Die noch unbebauten Grundstiicksflachen stehen jedoch
zur Deckung des Baulandbedarfs Dritter nicht zur Verfligung, sind schon verkauft oder stellen
sich aus der Sicht des Landschaftsschutzes als schiitzenswertes Biotop (etwa als Obstwiese
und Kleinklimatisch wirksame Grinflache und Frischluftschneise) oder aus Griinden des
vorsorgenden Immissionsschutzes als wichtige Flachenpuffer zwischen zwei konkurrierenden
Nutzungen dar.

Aus der nachfolgenden Darstellung des wirksamen FNPs ist zu erkennen, dass beidseits der
Rehrener StraBe sowie beidseits der AuestraBe gemischte Bauflachen den historischen
Siedlungskern Rehrens abbilden. In nérdlicher Richtung schlieBen sich fir die dort befindlichen
Wohnsiedlungsbereiche Wohnbauflachen an. Gewerbliche Baufldchen befinden sich
zentrumsnah im Osten auf Hohe der Auffahrt zur BAB 2 und am westlichen Ortsteingang
zwischen Rehrener StraBe und BAB 2.

Die zentralen Versorgungseinrichtungen befinden sich im Nahbereich der Rehrener StraBe
sowie der SchulstraBe (schulische Einrichtungen sowie Einrichtungen zur Betreuung von
Kindern).

Die Gemeinde Auetal hat durch die Ausweisung des Wohngebietes , Teichbreite™ zur Deckung
des auf den Ortsteil Rehren entfallenden Wohnbedarf beigetragen. Der nachfolgenden
Abbildung kann der Bebauungsplan Teichbreite mit dem damit verbundenen stadtebaulichen
Entwurf enthommen werden. Aufgrund der groBen Nachfrage konnten alle darin entwickelten
Grundstiicksflachen an Bauwillige verdauBert werden. Die daraus erkennbare und noch
anhaltende Nachfrage nach zentral gelegenen Wohngrundstlicken soll zukiinftig auch durch
eine maBvolle Weiterentwicklung gedeckt werden. Um dies sicherzustellen, ist der
Flachennutzungsplan zu éandern und ein Bebauungsplan aufzustellen.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg 26



Ortsentwicklungskonzept — Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren

Abb. 12: Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Auetal
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Abb. 13: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 13 ,Teichbreite™ und nebst. stadtebaulicher Entwurf, Ortsteil
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3. Demografische Entwicklung

Der demografische Wandel, der in der Bundesrepublik Deutschland und auch in einigen,
besonders landlich gepragten Regionen Niedersachsens bereits festzustellen ist, ist auch in der
Gemeinde Auetal und damit auch im Ortsteil Rehren bereits deutlich erkennbar.

Die Bevolkerungsprognose des Landesamtes fiir Statistik Niedersachsen zeigt flir den Ortsteil
Rehren einen Bevdlkerungsriickgang, der auf eine allgemeine Entwicklung der
Schrumpfungsprozesse von Siedlungsbereichen im landlichen Raum hindeutet.

Das Phanomen ,, demografischer Wandel" besteht im Wesentlichen aus drei Komponenten:
¢ dem allgemeinen Bevolkerungsriickgang
e dem steigenden Durchschnittsalter und
e der gestiegenen Multikulturalitat.

Diese Entwicklung wird auch in Rehren nicht ohne Folgen fiir die Einrichtungen der
Daseinsgrundversorgung der Bevdlkerung bleiben. Wenn die Zahl der Kinder, Jugendlichen
und Erwerbstatigen abnimmt, werden auch die Einrichtungen fir diese Bevdlkerungsgruppen
absehbar weniger in Anspruch genommen. Darliber hinaus werden mehr alte Menschen auch
mehr auf ihr Lebensumfeld ausgerichtete Leistungen bendétigen und einen entsprechenden
Bedarf reklamieren (insbesondere in dem Bereich der medizinischen Versorgung). Neue
Wanderungsphdanomene sind insbesondere bei den mobilen Senioren zu erwarten, da sich
diese zukiinftig den fiir ihren Lebensabschnitt am besten ausgestatteten ,Lebensmittelpunkt®
nach den Ausstattungsmerkmalen der jeweiligen Kommune aussuchen werden.

Viele Kommunen haben die Auswirkungen des demografischen Wandels bereits festgestellt
und z.B. auf den Rickgang der Schiilerzahlen reagiert als auch das Angebot im Bereich des
Seniorenwohnens an zentralen Standorten erganzt. Schulen und Kindergarten mussten auf
Klassen bzw. Betreuungsgruppen verzichten. Das wiegt besonders schwer in kleinen und
landlichen Orten, in denen dies auch zur Aufgabe zentraler Versorgungseinrichtungen und zur
Zusammenlegung an zentraleren Orten gefiihrt hat.

Als Folge des demografischen Wandels haben bereits in der Bevolkerung
Wanderungsbewegungen im Sinne einer erkennbaren Landflucht eingesetzt. Es ist zu
beobachten, dass Standorte mit einem grdBeren Arbeitsplatzangebot, einem zeitlichen und
funktionalen Mobilitdtsangebot und  einer  angemessenen  Ausstattung  der
Grundversorgungseinrichtungen — wie sie in zentralen Siedlungsbereichen erkennbar ist
(Mittelzentren) — gegenliber den landlich strukturierten Stadten und Gemeinden einen
erheblichen Standortvorteil fur Alt und Jung aufweisen. Wobei die Entwicklungen in den
betroffenen landlichen Gemeinden eher durch die Zusammenlegung von Kindergarten,
Schulen, Seniorenwohn- und Pflegeheimen, Gemeinschaftshausern und
Sportanlagen/Sportvereinen gekennzeichnet sind.

Friher oder spater wird sich auch der Riickgang der Erwerbstatigen bemerkbar machen, wenn
beispielsweise bei der freiwilligen Feuerwehr oder in den Vereinen der Nachwuchs ausbleibt.

Nicht zuletzt werden sich auch die privaten Anbieter von Waren und Dienstleistungen auf die
sich andernden Bevolkerungsstrukturen einstellen missen. Mittelfristig ist kein Ende dieser
Entwicklung abzusehen. Den nachfolgenden Abbildungen ist die Veranderung der
Bevdlkerungsstruktur in Deutschland besonders gut zu entnehmen. Es wird deutlich, dass der
Anteil der alteren und vor allem hochbetagten Menschen zunehmen wird und im Gegenzug
der Anteil der Kinder abnimmt. Daraus folgt, dass zukiinftig jede 2. Person alter als 45 Jahre
sein wird.
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Abb. 14: Altersaufbau in Deutschland im Jahr 2020 und 2035
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Zur Beurteilung der Auswirkungen des demografischen Wandels wird in den nachfolgenden
Kapiteln auf die bisherige  Bevdlkerungssituation und die  prognostizierte
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Auetal eingegangen.

3.1 Bevolkerungsentwicklung 2009 — 2020

» Bisherige Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Auetal

Aufbauend auf der Bevdlkerungsentwicklung des Ortsentwicklungskonzeptes Rehren (2010)
ist auf der Grundlage der Bevolkerungsentwicklung des Niedersachsischen Landesamtes flir
Statistik fir die Gemeinde Auetal in den Jahren 2009 bis 2020 ein linear verlaufender
Bevolkerungsriickgang zu erkennen.

Insgesamt weist die Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde Auetal in der Zeit von 2009
(6.306 EW) bis 2020 (6.287 EW) einen Bevolkerungsriickgang von rd. 0,3 % auf.

Rickblickend auf das vorangegangene Ortsentwicklungskonzept Rehren (Grontmij GmbH,
2010) ist festzustellen, dass die negative Prognose von einer Bevdlkerungsabnahme von rd. -
10 % (2009 bis 2025) bezogen auf die bisher statistisch erhobenen Einwohnerzahlen fiir bzw.
bis 2020 (Landesamtes fir Statistik) nicht bestatigt werden kann. Insgesamt ist mit Blick auf
das nachfolgende Diagramm dennoch eine grundsatzlich negative Tendenz der
Bevdlkerungsfortschreibung der letzten 10 Jahre zu verzeichnen.
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Bevolkerungsfortschreibung 2009 - 2020
Gemeinde Auetal
Landesamt fiir Statistik Niedersachsen (Tabelle Z100001G)
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Fazit:

Diesen Trends lasst sich entnehmen, dass in der Gemeinde Auetal insbesondere in dem Ortsteil
Rehren ein Handlungsbedarf besteht, um dem erkennbaren Negativtrend aktiv
entgegenzuwirken und eine dauerhafte Stabilisierung der Einwohnerentwicklung zu
ermoglichen. Die Entwicklung des Wohngebietes , Teichbreite"™ im Norden Rehrens ist aus der
positiven Bevolkerungsentwicklung in 2019 bis 2020 gut zu erkennen.

Aus dem nachfolgenden Kapitel (3.3 Bevdlkerungsprognose auf der Grundlage ,NIW") der fir
die Gemeinde ermittelten Bevdlkerungsprognose wird deutlich, dass sich jedoch bei
planerischer ,Untdtigkeit" die negativen Effekte des demografischen Wandels durch die
weiterhin abnehmende Bevdlkerung durchsetzen werden.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg 31



Ortsentwicklungskonzept — Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren

3.2 Altersstruktur in der Gemeinde Auetal

Um Aussagen Uber zukiinftige Entwicklungspotenziale treffen zu kdnnen, ist auch die
Entwicklung der Altersstruktur der letzten Jahre (dem Landesamt fur Statistik Niedersachsen
liegen in diesem Zusammenhang nur Zahlen ab 2011 vor) zu betrachten.

Bevolkerung nach Altersgruppen in der Gemeinde Auetal
Vergleich 2011 zu 2020
LSN-Online, Tab.: Z100012G
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Flr die Gemeinde Auetal einschl. des Ortsteils Rehren ist nach Auswertung der oben
dargestellten Grafik festzustellen, dass in dem untersuchten Zeitraum (2011 bis 2020)
besonders bei den 50- bis 65-jahrigen eine Zunahme dieser Bevdlkerungsgruppe
stattgefunden hat. Ahnlich verhélt es sich bei der Gruppe der iiber 80-jdhrigen.

Den geringsten Rickgang verzeichnet die Gruppe der Personen zwischen 65 und 80. Der
geringe Riickgang dieser Gruppe kann auf die groBe Zahl an Alten- und Pflegeplatzen in Rehren
zurlickgefuhrt werden. Das Alten- und Pflegeheim ist vollstandig ausgelastet und wird auch in
der Zukunft eine ausreichende Belegung aufweisen kdnnen.

Fazit:

All dies sind deutliche Hinweise darauf, dass der demografische Wandel bereits in der hier
betrachteten Gemeinde und somit auch in dem Ortsteil Rehren angekommen ist, da sich die
Bevolkerungszusammensetzung bzgl. der Altersgruppen bereits teilweise verschoben hat. Es
kann auch festgestellt werden, dass durch den Zuzug junger Familien der ansonsten zu
erwartenden Bevdlkerungsriickgang aufgehalten werden konnte.
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3.3 Bevodlkerungsprognose auf der Grundlage ,NIW"

Im Vergleich zu den Daten des Landesamtes fir Statistik kénnen die Werte der
Bevdlkerungsprognose leicht von denen der Einwohnerentwicklung abweichen. Dies ist auf
statistische Merkmale des NIWs im Zuge der Prognoseberechnung zuriickzufiihren.

Damit der Ortsteil Rehren auch zukiinftig bedarfsgerecht auf die zukiinftigen Anforderungen
der Bevdlkerungsentwicklung und —zusammensetzung eingehen und diese in konzeptionelle
sowie kooperative MaBnahmen einbinden kann, sind zunachst Aussagen Uber die zukiinftig zu
erwartende Bevolkerungsentwicklung erforderlich.

» Bevilkerungsprognose fir den Landkreis Schaumburg

Auf der Grundlage der Bevolkerungsprognose des Niedersachsischen Instituts fir
Wirtschaftsforschung (NIW) sowie der zu erwartenden Wirkungen des demografischen
Wandels wird sich die Einwohnerzahl im Landkreis Schaumburg im betrachteten Zeitraum von
2020 bis 2035 wie folgt um rd. 8,8 % verringern.

Die untenstehende Grafik zeigt anschaulich, dass absehbar die Bevoélkerungsentwicklung
innerhalb des Landkreises Schaumburg erheblichen Veranderungen unterliegen wird. Bereits
bis zum Jahr 2025 wird sich die Bevolkerungszahl im LK Schaumburg um 3.989 Personen
verringern (- 2,64 %) und sich bis zum Jahre 2035 weiter reduzieren, sodass laut NIW die
Einwohnerzahl im Landkreis Schaumburg bis 2035 um rd. 13.337 zuriickgeht.

Bevolkerungsfortschreibung 2020 - 2035
Landkreis Schaumburg
Niedersachsisches Institut fiir Wirtschaftsforschung (NIW)
155.000
151.350
150.000
147.361
9]
c
£ 145.000 142.902
2
=
" 140.000
' 138.013
135.000
130.000
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
Jahr
=@ Einwohner insgesamt

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg 33



Ortsentwicklungskonzept — Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren

» Prognostizierte Altersstruktur fir den Landkreis Schaumburg

Werden diese Prognosen auf die Gemeinde Auetal und auf den Ortsteil Rehren libertragen, ist
nach Auswertung der unten dargestellten Grafik festzustellen, dass in dem prognostizierten
Zeitraum (2020 bis 2035) besonders bei den Uber 65-]Jahrigen eine Zunahme dieser
Bevolkerungsgruppe stattfinden wird.

Prognostizierte Altersstruktur 2020 — 2035
Landkreis Schaumburg
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Einen deutlichen Riickgang verzeichnen die Einwohnergruppen zwischen 18 bis unter 30
Jahren und 50 bis unter 65 Jahre sowie einen leichten Riickgang in den Einwohnergruppe 0
bis unter 18 Jahren und 30 bis unter 50 Jahren.

Fazit:

Die Ergebnisse deuten darauf hin, dass im Landkreis Schaumburg weiterhin in Folge des
demographischen Wandels neben einem Bevolkerungsriickgang auch eine deutliche
Veranderung der Bevolkerungszusammensetzung absehbar sein wird. Damit ist auch
absehbar, dass sich die Anforderungen an das entsprechende Wohn- und Arbeitsumfeld sowie
an die Sicherung und Entwicklung von Versorgungseinrichtungen mit Blick auf den hdheren
Altersdurchschnitt der Bevoélkerung verandern missen.
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» Bevilkerungsprognose fir die Gemeinde Auetal

Auf der Grundlage der Bevolkerungsprognose des Niedersachsischen Instituts fir
Wirtschaftsforschung (NIW) sowie der zu erwartenden Wirkungen des demografischen
Wandels wird sich die Einwohnerzahl in der Gemeinde Auetal im Zeitraum von 2020 bis 2035
wie folgt um 8,5 % verringern. Das bedeutet, dass auch auf Gemeindeebene ein deutlicher
Bevdlkerungsriickgang zu erwarten ist.

Bevolkerungsfortschreibung 2020 - 2035
Gemeinde Auetal
Niedersachsisches Institut fir Wirtschaftsforschung (NIW)
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Der bereits im Ortsentwicklungskonzept Rehren (2010) prognostizierte Bevdlkerungsriickgang
(-9,6 % in den Jahren 2006 bis 2025, Demographiebericht der Bertelsmann-Stiftung, 2008)
kann anhand der bis zum Jahr 2035 weiter sinkenden Bevdlkerungszahlen des NIWs bestatigt
werden.
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» Prognostizierte Altersstruktur fir die Gemeinde Auetal

Einwohner

Prognostizierte Altersstruktur 2020 — 2035
Gemeinde Auetal
Niedersachsisches Institut fiir Wirtschaftsforschung (NIW)
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Konsequenz fiir die stadtebauliche Planung:

Nach Auswertung der Daten der letzten zehn Jahre ist fiir die Gemeinde Auetal als auch
fur den Ortsteil Rehren bei unveranderter Bevolkerungszusammensetzung auch
zukinftig ein Bevolkerungsriickgang zu verzeichnen, der eine Schrumpfung nicht nur
der Bevolkerung, sondern auch eine Schrumpfung durch schrittweise Aufgabe bisher
wesentlicher Grundversorgungseinrichtungen zur Folge haben kann. So ist der
prognostizierte Bevdlkerungsriickgang auf den Ebenen des Landkreises und der
Gemeinde von erheblicher stadtplanerischer Bedeutung. Auf die 0.g. Ausfiihrungen zur
ggf. zu erwartenden Minderauslastung und sich daraus ggf. ergebenden
Nutzungsveranderungen oder Reduzierungen und moglicherweise sogar SchlieBungen
von Einrichtungen mit Bedeutung fir die Grundversorgung der Bevolkerung sowie der
sozio-kulturellen Auswirkungen auf Vereine und sonstige Organisationen wird hier
Bezug genommen.

Insbesondere die Generation der ,Babyboomer", also die Altersgruppe der heute 51-
bis 60- Jahrigen, wird in den kommenden Jahren aus der Erwerbstatigkeit ausscheiden.
Gleichzeitig sind die Altersgruppen, die in die Erwerbstatigkeit eintreten, deutlich
kleiner. Sollte die Zahl der Erwerbstdtigen abnehmen, hatte dies eine sinkende
Verfligbarkeit der Arbeitskraft zur Folge.

Darliber hinaus kann davon ausgegangen werden, dass durch die demografischen
Veranderungen auch eine Veranderung der Wohnungsnachfrage einhergeht. Durch
den zu erwartenden geringeren Anteil der jlingeren Bevolkerung, wird der Anteil von
Seniorenhaushalten an der Gesamtbevolkerung Rehrens zunehmen. Die Nachfrage
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nach kleinen Haushalten und entsprechenden Wohnungsangeboten wird daher
absehbar zunehmen.

Die statistischen Aussagen und Prognosen deuten auf eine Entwicklung, fir die nach
Lage der Dinge bzw. den heute aktuellen gesellschaftlichen Rahmenbedingungen die
Uberwiegende Wahrscheinlichkeit spricht. Die Prognose stellt unter Wirdigung stetig
auftretender oder zumindest zu erwartender Veranderungen eine flr die stadtebauliche
Planung wesentliche, plausible Entwicklungsperspektive dar, die in dem hier
betrachteten Fall negativ sein wird. Diese rechtzeitig zu erkennen und stadtebaulich
geeignete MaBnahmen zu ergreifen, um bei unginstigen Entwicklungstendenzen
rechtzeitig genug gegensteuern zu kdnnen, ist Aufgabe der stadtebaulichen Planung
und dieses Entwicklungskonzeptes.

Die Gemeinde Auetal hat die Mdglichkeit Versorgungsstrukturen dauerhaft zu erhalten,
in dem die Bevolkerungsentwicklung stabilisiert wird. Dies kann neben der
Mobilisierung von im Siedlungsbereich bereits vorhandenen Baulandpotenzialen und
Umnutzungen von aufgegebenen Gebauden und Hofstellen erganzend lber eine breite
und den individuellen Wohnbedirfnissen der Bevoélkerung gerecht werdende und
maBvolle Mobilisierung von Bauflaichen geschehen. Hierbei ist aufgrund der
individuellen Wohnbedirfnisse der Blick sowohl auf die zur Verfligung stehenden
Baulandpotenziale innerhalb des im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiches als
auch auf die Mdglichkeiten einer maBvollen siedlungsstrukturellen Weiterentwicklung
zu richten. Neben der Forderung der Innenentwicklung von Siedlungsbereichen sind
daher auch Entwicklungsrdume in den Blick zu nehmen, um damit die Gesamtbreite
des Baulandbedarfs berticksichtigen zu kdnnen.
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III Bestandsanalyse

1. Siedlungs- und Infrastruktur

Die in dem Ortsteil Rehren lebende Bevoélkerung wohnt zu einem Uberwiegenden Teil in
landlichen gepragten Siedlungsbereichen, die durch doérfliche Mischnutzungen und neueren
Wohnsiedlungsbereichen mit einer ein- bis max. zweigeschossigen Bebauung in den
Randbereichen gekennzeichnet sind. Der historische Siedlungskern um die StraBen
~Kapellenweg", ,,Zum Wischfeld" und ,AuestraBBe" ist u.a. auch aufgrund der zum Teil noch
vorhandenen landwirtschaftlichen Hofstellen noch stark doérflich gepragt. Einige inzwischen
ehemals landwirtschaftliche Betriebe wurden jedoch bereits durch Wohnnutzung oder
Handwerksbetriebe umgenutzt und hinsichtlich der Bausubstanz modernisiert.

Der Ortskern Rehrens stellt sich im Bereich des Marktplatzes als verdichtet und eher stadtisch
gepragt dar. Hierflir kennzeichnend ist das Nebeneinander von Wohnen, Einzelhandel und
sonstigen Mischnutzungen, die sich innerhalb von maximal II-geschossigen Gebauden in enger
bzw. geschlossener Bauweise darstellen. Insbesondere wird der Ortskern durch die ,Alte
Molkerei" als historisch gepragtes Gebdude mit der heute bestehenden multifunktionalen
Nutzung, insbesondere dem medizinischen Versorgungszentrum, gepragt. Dort befinden sich
neben Praxen, die der medizinischen Versorgung der Bevolkerung dienen, u.a. auch der
Kulturverein Auetal, Sitzungs- und Veranstaltungsraume der Gemeinde und die Polizeistation
Rehren.

Ausgehend vom zentral gelegenen Marktplatz befindet sich nérdlich der Rehrener StraBBe bis
hin zur SchulstraBe ein jlingeres Wohngebiet sowie ein Altenwohn- und Pflegeheim. Nordlich
daran anschlieBend befinden sich an der SchulstraBe die fuBlaufig erreichbaren und der
allgemeinen und schulischen Betreuung von Kindern dienenden Einrichtungen Kindergarten,
Grundschule und Sporthalle.

Seit 2019 befindet sich das Neubaugebiet ,Teichbreite™ im nordlichen Bereich des OT Rehren,
das den Wohnsiedlungsbereich in norddstlicher Richtung erganzt und Uber die Dr. Oetker-
StraBe und die Konigsberger StraBe an das Ortliche Verkehrsnetz angebunden ist. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Teichbreite™ wurde in norddstlicher Fortsetzung der
Konigsberger StraBe ein Wohngebiet mit 30 Bauplatzen entwickelt, welches nach nur kurzer
Zeit vollstandig bebaut wurde.

Weitere Wohngebiete befinden sich in Rehren iberwiegend im ndrdlichen Siedlungsbereich
beidseits der Dr. Oetker-StraBe, und Steinbeeke und am westlichen Siedlungsrand im Bereich
der StraBe Ortheide. Aufgrund der Barrierewirkung der BAB 2 befinden sich sudlich der
Autobahn und sldlich an die StraBe Steinkamp (L 439) sowie beidseits der StraBe Zur
Obersburg weitere und bereits vollstandig realisierte Wohnsiedlungsflachen. Diese Flachen
werden von den Verkehrslarmimmissionen der Autobahn beriihrt und durch die sich sidlich
anschlieBenden Waldflachen in ihrer Entwicklungsmdglichkeit begrenzt.

Im Osten wird der OT Rehren durch die Autobahnauf- bzw. ausfahrt und dem Gewerbegebiet,
nordlich der Autobahn, begrenzt. Das Gewerbegebiet ist insbesondere durch regional tatige
Handwerksbetriebe und Dienstleister aber auch durch ein Fast-Food-Restaurant und
vereinzelte Einzelhandelsbetriebe gepragt.

AuBerhalb des Ortskerns befindet sich im westlichen Randgebiet der Ortschaft eine
Gemeinbedarfsflache mit sportlicher Nutzung (FuBballplatz), dessen langfristige Verfligbarkeit
aktuell geprift wird. Weitere Sportflachen befinden sich am sudlichen Siedlungsrand in
Verlangerung der StraBe ,Zur Obersburg®. Hierbei handelt es sich um das Vereinsheim des
Schitzenvereins Rehren sowie um weitere Freiflachen, die sportlichen Zwecken dienen.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg 38




Ortsentwicklungskonzept — Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren

Abb. 15: Luftbild, 0.M. (Untersuchungsgebiet weil3 gestrichelt)
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2. Wohnen

Der auf den OT Rehren bezogene Wohnbedarf wird in der Regel durch freistehende Ein- und
Zweifamilienhduser in einer offenen und bis zu II-geschossigen Bauweise gedeckt. Dabei
treten bei den historisch gewachsenen Siedlungsbereichen, die noch Uber vorhandene oder
ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen verfligen, durchaus dichtere und gréBervolumige
Baukorper in Erscheinung. Das Nebeneinander von traditionellen Nutzungen Landwirtschaft
und Wohnen ist daher insbesondere im Zuge der Rehrener StraBe, AuestraBe und Steinbeeke
ablesbar.

Die Deckung des auf den OT Rehren bezogenen Wohnbedarfs junger Familien wurde durch
Wohnsiedlungsentwicklungen stidlich der BAB 2 (Bereich sudlich der StraBe Steinkamp) und
durch die Entwicklungen der Baugebiete beidseits der Dr. Oetker StraBe, sidlich der
SchulstraBe (Schaferhof) und zuletzt durch die Entwicklung des Bebauungsplanes
~Teichbreite™ im Nordosten des Siedlungsbereiches ermdglicht.

Die Aufstellung des B-Plan war nach einer Zeit ohne gezielte Baugebietsentwicklung
erforderlich, um den deutlich bei der Gemeinde auftretenden Baulandbedarf (etwa durch
Anfragen von Grundstilickseigentimern und Bauinteressenten aus dem Gemeindegebiet) zu
decken.

Der lokale Baulandbedarf konnte in den vergangenen Jahren jedoch auch durch die
Mobilisierung von Baullicken innerhalb von Siedlungsbereichen und die Ertlichtigung und
Modernisierung von ehemaligen Hofstellen und sonstigen Altbauten gedeckt werden. Die
Anfragen, die auf die Realisierung von Wohneigentum, etwa in neuen Gebduden und
Wohnungen abzielten, konnte damit jedoch nicht gedeckt werden, da die im Zuge der
Innenentwicklung mobilisierbaren Grundstiicke und Gebdude nicht ausreichend zur Verfligung
standen. Insofern musste sich die Siedlungsentwicklung der vergangenen Jahre auch mit der
Ausweisung neuer, jedoch vom Umfang maBvoller Baugebietsentwicklungen befassen.

Die Gemeinde Auetal hat im Rahmen ihrer Bemihungen der Férderung der Innenentwicklung
ein Baullickenkataster aufgestellt und darin geeignete Flachen und Gebdude identifiziert, die
fur interessierte Bauwillige genutzt werden kénnten. Insofern kommt die Gemeinde Auetal
auch der Anforderung aus § 1a Abs. 2 BauGB nach, wonach zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen flir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléachen, Nachverdichtung und
andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaB zu begrenzen sind.

Die Entwicklungen innerhalb des in jiingerer Zeit entwickelten Baugebietes Teichbreite zeigen
ein deutliches Signal hinsichtlich der gestiegenen Nachfrage nach Wohnbauland in Rehren.
Auch wenn die demografische Entwicklung in den letzten Jahren negativ verlief, wird durch
die Entwicklung des Neubaugebietes ,Teichbreite™ die Ansiedlung von jungen Familien im Ort
gesichert.

Fir Rehren als kleines Grundzentrum bedeutet dies jedoch auch, dass zukinftig die Frage des
Arbeitsplatzangebotes im Ort und in der Region sowie eine gute Grundversorgung,
insbesondere bei den sozialen Einrichtungen, von entscheidender Bedeutung sein werden. Das
lokale Wohnangebot tragt derzeit dem Bedarf dadurch Rechnung, dass fiir junge Familien und
Best-Ager Wohnbauflachen und mobilisierbare Siedlungsliicken bereitgestellt werden. Fir die
altere Bevolkerung, die auf die Kombination von Wohnen und Pflegedienstleistung angewiesen
ist, deckt das in zentraler Lage befindliche Altenwohn- und Pflegeheim den Bedarf.

Es ist jedoch auch die Bevdlkerungsgruppe in den Blick zu nehmen, die mit Blick auf das Leben
im Alter Wohnkonzepte in zentralen Lagen der Ortschaft nachfragen, die sich durch kleinere
Wohnungen mit Servicedienstleistung auszeichnen. Dieser Bedarf kann derzeit noch nicht
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gedeckt werden. Hierfur fehlt es an entsprechenden Wohnquartieren, die (iber eine
entsprechende Serviceleistung verfligen.

In diesem Zusammenhang muss mit Blick auf die Folgen des demografischen Wandels
rechtzeitig ein Angebot flr diejenigen bereitgestellt werden, die derzeit altersbedingt mit
wenigen Personen in sehr groBen Wohngebauden und Grundstiicksflachen wohnen, weil es
fur diese Bevolkerungsgruppe an einer zentral gelegenen Wohnalternative fehlt. In diesem
Zusammenhang koénnen rechtzeitige planerische Uberlungen und MaBnahmen bereitgestellt
und entwickelt werden, die auf den auch zukiinftig erkennbaren Leerstand eingehen und
angemessene Folgenutzungen in den Blick nehmen.

3. Gewerbe und Dienstleistung

Die Arbeitgeberstrukturen stellen sich in der Gemeinde Auetal heterogen dar. In der Gemeinde
sind kleinere und mittelstandische Unternehmen pragend, die Beschaftigungsmdglichkeiten fiir
die ortsansassige Bevolkerung schaffen. Ein Zentrum bildet hier der Ort Rehren, der zentral
gut erschlossen und auch in Bezug auf die Einwohnerzahl stark ausgebildet ist. Anzutreffen
sind dort Dienstleistungs-, Handwerks- und Gewerbebetriebe, wie z.B. ein Kfz-Handel,
Versicherungen, Fahrschule, 2 Bankfilialen (Volksbank und Sparkasse), 2 Tankstellen, Friseure,
Gaststatte, Bestattungsunternehmen, Lebensmitteldiscounter und Getrdnkemarkt.

Die Nutzungsmischung lasst auch aufgrund der GréBe des OT Rehren erkennen, dass die
Grundversorgung mit Einrichtungen, die zur Deckung des allgemeinen, taglichen Bedarfs
notwendig sind, ausreicht. In Bezug auf die Versorgung mit Lebensmitteln ist jedoch
festzustellen, dass nach SchlieBung des im Gewerbegebiet Niedere Heide ehemals
bestehenden Lebensmitteldiscounters die Bedeutung des an der Rehrener StraB3e verbliebenen
Lebensmitteldiscounters innerhalb des Grundzentrums Rehren erheblich zugenommen hat. Auf
maogliche Veranderungsbedarfe sollte daher rechtzeitig mit Ziel der Sicherung und maBvollen
Entwicklung eingegangen werden.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Gewerbe- und Industriegebietes Niedere
Heide/Waitzenbinde zur BAB 2, wird das Gebiet vom Landkreis Schaumburg als Standort fiir
hochwertiges Gewerbe eingestuft. Das Gewerbegebiet ist mit tiberwiegend lokal agierenden
Betrieben wie z.B. Handwerkern sowie Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben die vor Ort
produzieren und verkaufen, belegt. Die Unternehmen McDonald s, Genesis Mannequins und
Scanblue Engineering sind global player und (berregional wirtschaftlich erfolgreich.
Insbesondere durch die Niederlassung des Technologieunternehmens Scanblue Enginerring
erfahrt der Standort Rehren fir junge Hochschulabsolventen und Fachkrdfte eine groBe
Anziehungskraft.

Neben der Beschaftigung innerhalb Rehrens ist auch die Beschaftigung auBerhalb der
Gemeinde Auetal bedeutsam. So finden Auspendler Beschaftigungsmaoglichkeiten in den
umliegenden Stadten sowie in der Region Hannover und der Stadt Bielefeld. Auspendler
profitieren von dem ortlichen Autobahnanschluss, der in nur wenigen Fahrminuten erreichbar
ist.

Die unmittelbare Anbindung an die BAB 2 sowie die L434 bieten dem Ortsteil Rehren und dem
gesamten Landkreis Schaumburg eine gute Grundlage fiir eine weitere Ansiedlung von
Gewerbebetrieben und somit auch der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Die
verkehrsgtinstige Lage einschlieBlich der direkten Autobahnanbindung trégt dazu bei, dass der
Anteil der Auspendler groB ist und die Giberwiegenden Siedlungsbereiche der hier betroffenen
Gemeinden als Wohnstandorte genutzt werden. Hannover ist in einer Fahrzeit von 45 Minuten
und Stadthagen, Blickeburg und Rinteln in etwa 15 Minuten zu erreichen.
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Abb. 16: Beschaftigte nach Wirtschaftsabschnitten in der Gemeinde Auetal

Land- und Forstwirtschaft

Produzierendes Gewerbe

B Handel, Gastgewerbe, Verkehr

M Dienstleistungen

Insgesamt lasst die oben dargestellte Beschaftigtenstruktur in dem Ortsteil Rehren mit 37 %
einen Schwerpunkt auf den Sektor ,Handel, Gastgewerbe und Verkehr" erkennen. Mit 30%
Anteil des produzierenden Gewerbes und 32% Dienstleistungen ist der Wirtschaftsbereich
insgesamt betrachtet als sehr ausgeglichen zu beurteilen. Lediglich die Land- und
Forstwirtschaft ist mit einem Anteil von 2% der Beschaftigten in allen Wirtschaftsbereichen als
nicht relevant zu bezeichnen.

Die in den Untersuchungsgebieten vorhandenen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebe
lassen bereits seit vielen Jahren eine dynamische Anpassung an die veranderten
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen erkennen, sodass hier (iberwiegend stabile und
vielfaltige Wirtschaftsbetriebe zu finden sind.

4. Einzelhandel

Im Rahmen der Erarbeitung der Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes Rehren wurde
die BBE Handelsberatung GmbH von der Gemeinde Auetal fiir die Erarbeitung eines
Nahversorgungskonzeptes beauftragt. Fir die nachfolgende Ausfiihrung der Bestands- und
Entwicklungsanalyse zum Thema Einzelhandel werden die Erkenntnisse aus dem Fazit des
Nahversorgungskonzeptes (BBE Handelsberatung GmbH, April 2022, S. 41-44) aufgefihrt:

.In der Gemeinde Auetal soll ein Ortsentwicklungskonzept erarbeitet werden und in diesem
zZusammenhang  ein  gesonderter,  detaillierter Blick auf die Nahversorgung
(Nahversorgungskonzept) bzw. die vorhandenen Einzelhandelsstrukturen geworfen werden.
Ziel ist es die wohnortnahe Versorgung mit Glitern des taglichen Bedarfs zu sichern und im
Rahmen der vorhandenen Potenziale weiterzuentwickein.

Insgesamt existiert in der Gemeinde Auetal ein nahversorgungsrelevantes Angebot von rd.
1.620 m? Verkaufsfiache verteilt auf 16 Betriebe. Dieses setzt sich aus dem Angebot eines
Lebensmittelmarktes, aber auch aus einigen weiteren Anbietern, wie Getrankemadrkten,
Ladenhandwerksbetrieben, Lebensmittelfachgeschaften, Tankstellen u. &. zusammen. GroBere
Angebotsformen wie SB-Warenhéduser sind vor Ort nicht vorhanden. Das Angebot gréBerer
Lebensmittelmdrkte konzentriert sich allein auf einen Discountmarkt der Firma Penny, der
somit den wichtigsten Anbieter innerhalb der Gemeinde darstellt und die grundzentrale
Versorgung der Gemeinde sichert. Einen Vollsortimenter gibt es in Auetal nicht.

In den (brigen Ortsteilen sind lediglich kleinteilige Angebote zur Deckung des taglichen Bedarfs
vorhanden. Die an die Gemeinde Auetal angrenzenden Nachbarkommunen verfigen allesamt
liber eigene leistungstéhige und gut zu erreichende Versorgungsstandorte.

Betrachtet man die Verkaufsfidachenangebote im Verhaltnis zur Einwohnerzahl, so zeigt sich,
dass die Versorgung der Bevolkerung mit Glitern des taglichen Bedarfs lberwiegend von den
Angeboten in Rehren dbernommen wird. In den lbrigen Ortsteilen kann hingegen eine
deutliche Unterversorgung festgestellt werden.
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Gleiches gilt auch fir die Gegendiberstellung von vorhandener Kaufkraft zu lokalem Umsatz.
Wéhrend die vor Ort generierten Umsdatze in Rehren entsprechend der gemeindeweiten
Versorgungsfunktion héher sind als die zur Verfiigung stehende Kaufkraft, kann durch die
Angebote in den lbrigen Ortsteilen wenn lberhaupt nur ein minimaler Anteil der vorhandenen
Kaufkraft gebunden werden.

Bei einem nahversorgungsrelevanten Kaufkraftpotenzial von insgesamt rd. 17,4 Mio. € flieBen
per Saldo rd. 10,8 Mio. € an die Angebotsstandorte in den Nachbarkommunen ab. In der
Gemeinde Auetal kann somit die verfigbare Kaufkraft nicht vollstandig gebunden werden.
Wenngleich auch zukiinftig allein aufgrund der GemeindegroBe und Siedlungsstruktur keine
vollstidndige Kaufkraftbindung zu erwarten ist, so zeigen diese Werte noch offene
Entwicklungspotenziale bei der Versorgungssituation im Lebensmittelsegment auf.

In Rehren kann ein GroBteil der Wohnbeviélkerung den vorhandenen Lebensmittelmarkt in
fuBlaufiger Entfernung (10 Minuten-Gehzeit) erreichen, wenngleich auch hier zwei nordlich
und stidostlich abgesetzte Siedlungsbereiche auBerhalb dieser Erreichbarkeit verbleiben. Da in
den tbrigen Ortsteilen keine entsprechenden grdlBeren Versorgungsangebote existieren, ist
fur die Einwohner dieser Ortsteile keine fubldufig erreichbare Nahversorgung gegeben.
Insgesamt befinden sich da-mit knapp 5.000 Einwohner der Gemeinde Auetal aulBerhalb der
fuBlaufigen Erreichbarkeit groBerer Lebensmittelmarkte (ohne unversorgte Randbereiche in
Rehren).

Ein GroBteil der Biirger in der Gemeinde Auetal ist somit auf den Pkw-gestiitzten Einkauf am
einzigen groBeren Standort des Lebensmitteleinzelhandels in Rehren (Penny, Rehrener Str.)
angewiesen, der damit eine sehr hohe Bedeutung innerhalb der ortlichen Versorgungsstruktur
libernimmt. Angesichts der geringen Einwohner- und Kaufkraftpotenziale und damit fehlenden
Tragféhigkeit in vielen einzelnen Ortsteilen ist der Gemeinde zu empfehlen zur langfristigen
Sicherung der Versorgungsfunktion des Grundzentrums und zur Vermeidung eines potenziellen
Versorgungsdefizits dieses Angebot in seinem Bestand zu stdrken und im Rahmen der noch
bindungsfahigen Potenziale weiterzuentwickeln.

Die zwischenzeitlich zur Diskussion stehende Verlagerung des Penny-Marktes an den ,,Rathaus-
néheren" Standort kénnte einen Zugewinn fir eine zukdnftige Dorfkernentwicklung darstellen.
Der seit einigen Jahren ausbleibende Erfolg beim Vorantreiben dieser Verlagerung durch die
Gemeindeverwaltung und die fehlende Bereitschaft der Firma Penny zur Umsetzung der
Planung an dieser Stelle sollte aus gutachterlicher Sicht allerdings Anlass daftir sein, eine
Entwicklung bzw. moderne Aufstellung des einzigen Lebensmittelmarktes an seinem
Bestandsstandort zu ermdglichen und damit eine Sicherung der gemeindlichen
Nahversorgungsfunktion zu gewdéhrleisten. Denn oberste Prioritdt sollte die Sicherung der
bestehenden Versorgungsangebote sein, um die durch ein Grundzentrum zu erfillende
Basisversorgung nachhaltig zu gewdéhrleisten.

Fur den Bereich der Nahversorgung ergeben sich damit folgende Handlungserfordernisse:

e Ausbau der grundzentralen Versorgungsfunktion der Gemeinde zur Positionierung der
Gemeinde auch im Wettbewerb mit den Nachbarkommunen

e Sicherung und Stdrkung des nahversorgungsrelevanten Einzelhandels in der Ortslage
Rehren als Hauptangebotsstandort und einzigem Grundzentrum innerhalb der
Gemeinde

e Modernisierung  und  zukunftsféhige  Weiterentwicklung  der  bestehenden
Angebotsstrukturen im Lebensmitteleinzelhandel

e Sicherung einer moglichst wohnortnahen Versorgung der Bevélkerung durch
Etablierung madglichst vieler, auch kleinteiliger Versorgungsangebote in den einzelnen
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Ortsteilen (z. B. Dorfladen, Hofldden, Béacker, mobile Angebotsformen, Lieferdienste,
Abholstationen)

Fiir die Gemeinde kann im Rahmen des Standortkonzeptes im Grundzentrum Rehren der
zentrale Versorgungsbereich Ortszentrum definiert werden, dem die hochste stadtebauliche
Prioritat zugeschrieben werden kann. Als zentraler Versorgungsbereich mit einer Funktion fiir
die Grund- und Nahversorgung soll die Ortslage des Grundzentrums Rehren mit dem dortigen
Nutzungs- und Angebotsgefiige abgegrenzt werden. Im Zusammenspiel zwischen kieinteiligem
Besatz rund um den Marktplatz, erganzenden Angeboten entlang der Rehrener Strale als
Verbindung zum einzigen ansédssigen groBeren Lebensmittelmarkt Penny erfillt der Bereich
auch die fur die Ausweisung eines zentralen Versorgungsbereiches essentielle
Versorgungsfunktion. Aus stadtebaulicher Sicht weist der Bereich zudem die hochste Eignung
als Ortszentrum auf und aus versorgungsstruktureller Sicht tbernimmt er dartiber hinaus auch
die wichtigste Versorgungsfunktion.

Weiterentwicklungen der im zentralen Versorgungsbereich ansassigen Betriebsstétten sind
damit sowohl aus stadtebaulicher wie auch aus versorgungsstruktureller Sicht zu empfehlen,
sofern diese den raumordnerischen Vorgaben des LROP NDS 2017 entsprechen.

Erforderlich wére fir die Umsetzung der angestrebten Erweiterungsplanung des Penny-
Marktes (rd. 1.000 m? VKF) im Zuge eines anstehenden Bebauungsplan-Verfahrens weiterhin
eine absatzwirtschaftliche Auswirkungsanalyse, mit der zu prifen ist, ob fir den
Realisierungstall negative Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche in der
Gemeinde Auetal und in den Nachbarkommunen im Sinne von & 11 Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie auch zur Einhaltung des raumordnerischen
Beeintrachtigungsverbotes ausgeschlossen werden kénnen.

Wichtig ist es zu betonen, dass vor dem Hintergrund der begrenzten
Entwicklungsmoglichkeiten in Auetal mit der Realisierung einer bestandssichernden MalBnahme
des am Standort Rehrener StralBe 43 ansassigen Anbieters Penny die vorhandenen Potenziale
vermutlich erschopft sein werden. Das heil3t, eine spatere bauleitplanerische Entscheidung fiir
eine Entwicklung am Bestandsstandort bedeutet zugleich auch, dass fir weitere grélBere
Entwicklungen von Lebensmittelmérkten aus wirtschaftlicher Sicht keine Potenziale mehr (u.
a. fur die Fldche Rehrener StraBe 10) offen sein werden. Dies gilt nicht fur kleinteilige
Ergdnzungen u. a. durch Lebensmittelfachbetriebe, Ladenhandwerksbetriebe, Dorf- oder
Hofidden in den Ortsteilen.

GemdaB LROP NDS 2017 (Konzentrationsgebiet) sind Ansiedlungen jeglicher groBflachiger
Einzelhandelsbetriebe ausschlieBlich im zentralen Siedlungsgebiet des Grundzentrums (hier:
Rehren) zuldssig.

Der zentrale Versorgungsbereich ,Ortszentrum Rehren' ist der einzige fir weitere
Entwicklungen —mit  zentrenrelevanten  Sortimenten  prddestinierter  Standort im
Gemeindegebiet. Im Umkehrschluss bedeutet dies, dass zukiinftig, zum Schutz des zentralen
Versorgungsbereiches, wie auch in Anlehnung an die Vorgaben des LROP NDS 2017, keine
weitere Entwicklung von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches moglich sein soll. Vorhandene
Betriebe sind allerdings in ihrem Bestand gesichert.

AuBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches sollen damit nur noch groBfiachige
Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten zuldssig sein. Allerdings ist
von diesen einzuhalten, dass der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente nicht mehr als
10 % bzw. 800 m? Verkaufsfiache betragt. Fuir die bestehenden Betriebe (z. B. Postenborse,
Schiesser Outlet) bedeutet dies, dass die zentrenrelevanten Sortimente auf den Bestand
begrenzt bleiben und nicht weiter ausgebaut werden konnen.
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Unter Berdicksichtigung der landes- bzw. regionalplanerischen Vorgaben und der spezifischen
Gegebenheiten am Einzelhandelsstandort wird fir die Gemeinde Auetal eine Sortimentsliste
vorgeschlagen, die nahversorgungsrelevante, zentrenrelevante Warengruppen und nicht
zentrenrelevante Sortimente genau unterscheidet.

Die vorliegende Untersuchung soll einer geordneten, stadtebaulich vertrdaglichen
Einzelhandels- und Standortentwicklung der Gemeinde Auetal im Rahmen der Bauleitplanung
dienen. Um die notwendige Rechtssicherheit fir die kommunale Planung herzustellen und
zugleich den Investoren und Betreibern des Einzelhandels Planungssicherheit zu geben, ist ein
Selbstbindungsbeschluss des Gemeinderates lber die Grundzige des Einzelhandelskonzeptes
erforderiich (als ,,sonstige stadtebauliche Planung" gemal3 § 1 Abs. 6 Satz 11 BauGB).

Dieser Beschluss sollte durch eine breite Beteiligung der Offentlichkeit vorbereitet werden.
Hintergrund ist die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts, das mit seinen Urteilen
vom 27.03.2013 kiargestellt hat, dass es ausreicht, wenn in einem Zentrenkonzept die fir die
Funktionsféhigkeit der jeweiligen Zentren entscheidenden und mithin zentrenbildenden
Sortimente festgelegt werden und dliese Sortimente darauf aufbauend in einem Bebauungsplan
fir ein Gebiet auBerhalb der Zentren ausgeschlossen werden. Das Gericht sieht es somit als
ausrefichend an, wenn der konkrete Nachwels der Zentrenrelevanz eines Sortiments bereits
mit der Erstellung des gesamtstadtischen Einzelhandelskonzeptes und nicht erst getrennt fiir
Jjeden einzelnen, einen Einzelhandelsausschluss regelnden Bebauungsplan gefihrt wird. Die
grundsétziiche Rechtfertigung eines Bebauungsplans zur Steuerung des Einzelhandels kann
somit bereits mit dem gesamtstadtischen Einzelhandelskonzept gefihrt werden.

In Anlehnung an das Verfahren nach § 3 Baugesetzbuch sollte der Offentlichkeit die
Gelegenheit gegeben werden, Bedenken und Anregungen in die Planung einzubringen. Alle
abwaégungsrelevanten Eigentimer- und Betreiberbelange sollten intensiv gepriift und
abgewogen werden. Besonders zu beachten sind dabei konkret angezeigte Planungsabsichten
zur Erweiterung oder Neuer-richtung von Einzelhandelsbetrieben. "

5. (Soziale) Infrastruktur

Uber das Einzelhandelsangebot hinaus ist Rehren derzeit quantitativ ausreichend mit Bildungs-
und Sozialeinrichtungen ausgestattet. In zentraler Lage gibt es einen Kindergarten mit zwei
Vormittagsgruppen sowie eine Krippe und eine Ganztagsschule. Die vier Jahrgange der
Grundschule sind zurzeit dreizigig.

Neben dem Kindergarten, der Krippenbetreuung und der Ganztagsgrundschule, bietet Rehren
als Grundzentrum eine Sporthalle, diverse Sportanlagen und eine evangelische und katholische
Kirche.

Fir Jugendliche ist mit dem ,Loft Rehren™ ein Jugendtreff eingerichtet worden. Die Lage im
Industriegebiet weist Mdglichkeiten der Optimierung auf, da diese fern von den
Wohnsiedlungsgebieten und dem Ortszentrum liegt und die FuB- und Radwegeverbindung
Uber die stark befahrene Rehrener StraBe und der Autobahnauf- bzw. abfahrt verlaufen.

Die 6stlich an die Schule anschlieBende Sporthalle ist aufgrund der Ausstattung und GréBe
sowie der energetischen Mangel dauerhaft nicht mehr dazu geeignet, den lokalen Bedarf aus
dem Bereich des Schul-, Vereins- und Breitensports zu decken. Daher hat sich der Rat in seiner
Sitzung am 17.2.2022 dazu entschlossen, die bestehende Sporthalle durch einen Neubau, der
auf der 6stlich an den Altstandort angrenzenden Flachen in Kombination mit dem Standort
einer Kindertagesstatte vorgesehen ist, zu ersetzen.

Der Standort einer neuen Sporthalle ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Grundschule und
zu den in der Umgebung Uber StraBen, FuB- und Radwege gut eingebundenen
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Wohnsiedlungsbereiche erreichbar. Alternative Flachen stellen sich unter Wirdigung der
Standortvorteile und der Flachenverfligbarleiten nicht vergleichbar dar.

Dariiber hinaus befindet sich in Rehren das Rathaus der Gemeinde Auetal samt seinen
Raumlichkeiten fir offentliche Veranstaltungen. In der Alten Molkerei, gegeniber dem
Rathaus, soll ein medizinisches Versorgungszentrum mit angestellten Hausarzten und weiteren
medizinischen Angeboten entstehen.

AuBerdem befindet sich in Rehren eine Rettungsstation des DRK, eine Polizeistelle sowie
verschiedene Arztpraxen, eine Apotheke und mobile Pflegedienste das Angebot der
Grundversorgung der Bevolkerung sichern.

6. Verkehr

Die Siedlungsbereiche von Rehren werden von der Rehrener Strae in der Ortsmitte und der
LandesstraBe L434 im sudlichen Bereich durchschnitten. Von diesen Verkehrsadern geht, wie
im Ubrigen auch von der BAB 2, eine erhebliche Barrierewirkung aus. Die parallel zueinander
verlaufenden VerkehrsstraBen bewirken sowohl eine Trennung von Siedlungsbereichen (BAB
2) und eine flir die zentralen Versorgungseinrichtungen relevante kleinrdumige
Barrierewirkung. Beide trennenden Verkehrsflaichen bewirken in der Gesamtheit eine
erhebliche Dominanz des flieBenden Verkehrs.

Durch die Barrierewirkung der BAB 2 ist die die Erreichbarkeit von zentralen
Versorgungsbereichen flir die sudlich der BAB 2 gelegenen Nutzungen und
Wohnsiedlungsbereichen nur im Bereich der Autobahnbriicke mdglich. Aufgrund der zu
Uberwindenden raumlichen Distanz aber auch der lokal auf den klassifizierten StraBen
gefahrenen Geschwindigkeit erfolgt dies lberwiegend durch die Nutzung eines KFZ oder
Fahrrades und aufgrund der von den Fahrzeugen ausgehenden grundsatzlichen Gefahr nur
selten zu FuB.

> Motorisierter Individualverkehr

In der unten aufgefiihrten Abbildung lasst sich deutlich erkennen, dass die Zahl der
Kraftfahrzeuge und der Schwerstverkehr (SV) seit 2015 deutlich gestiegen ist. Durch den
starken Zuwachs des motorisierten Individualverkehrs (MIV) sind die Hauptverkehrsachsen
Rehrens wie z.B. die Rehrener StraBe, Marktplatz/Zur Obersburg und L434/Steinkamp
(Autobahnauffahrt in Richtung Hannover) besonders stark betroffen. Lediglich im Jahr 2021
ist ein Riickgang der Verkehrszahlen festzustellen, was an den Folgen der Covid-19-Pandemie
und der damit verbundenen Abnahme an Verkehrspendlern liegen kdnnte.

Durch das erhéhte Aufkommen von Kraftfahrzeugen, insbesondere zu StoBzeiten, sowie des
Schwerlastverkehrs werden die HauptverkehrsstraBen Rehrens regelmaBig Uberlastet.
Besonders die Kreuzung Marktplatz/Rehrener StraBe ist durch den Uberhdhten Verkehr zu
StoBzeiten betroffen. Dies flihrt dazu, dass der im Kernbereich vorhandene Einzelhandel fir
die Bevolkerung Rehrens sowie den zu versorgenden Ortsteilen nicht mehr ausreichend
attraktiv ist. Die gestalterischen Ansatze zur Ordnung des ruhenden Verkehrs (Stellplatze) sind
jedoch positiv zu bewerten, da diese im Nahbereich der Versorgungseinrichtungen und in
Kombination mit den auf dem Grundstiick der Alten Molkerei eingerichteten Stellplatze auf
kurzem Weg die Erreichbarkeit sicherstellen.

Gegenliber dem Rathaus der Gemeinde Auetal befindet sich an der Rehrener StraBe eine
Elektro-Ladestation der Stadtwerke Rinteln flr insgesamt zwei Elektrofahrzeuge mit der
Leistung von 22 kW. Mit der Elektroladestation weist Rehren die einzige Ladestation fir
Elektrofahrzeuge in der Gemeinde Auetal aus.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg 46



Ortsentwicklungskonzept — Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren

Weitere 12 Ladestationen befinden sich auf der Raststatte Auetal Siid und Auetal Nord von
den Anbietern EnBW und IONITY Charging mit den Leistungen von 43 kW und 50 kW.

Durchschnittliches Verkehrsaufkommen (L 443)
2015 - 2021 (im Jahr)
DTV-Verkehrsconsult GmbH

2015 2017 2020 2021
mKFZ mSV

> OPNV

Im Ortsteil Rehren stellen sich die Mdoglichkeiten der Mobilitét der Bevolkerung als
grundsatzlich verbesserungswiirdig dar. So ist Rehren (iber den stiindlichen Busverkehr der
Linie 2020 Rinteln-Lauenau, 2021 Rinteln-Rehren und 2023 Rinteln-Obernkirchen an die
Ortsteile der Gemeinde Auetal sowie an die nachstgroBeren Stddte angebunden. Nach
Hessisch Oldendorf und Hameln besteht allerdings keine direkte Verbindung Uber die
offentlichen Verkehrsmittel. Hier ist kritisch zu erwdhnen, dass es seit dem
Ortsentwicklungskonzept Rehren (2010) keine nennenswerte Verbesserung hinsichtlich des
Ausbaus des OPNV’s in Rehren gegeben hat. Ferner ist darauf hinzuweisen, dass der
offentliche Nahverkehr lediglich in Zeiten des Schilerverkehrs eine Alternative zum
Individualverkehr darstellt. Eine weitere Mobilitatsmdglichkeit besteht durch die Nutzung des
Anrufautos Auetal. Das ist ein Anruf-Sammel-Taxi bzw. fur diese Zwecke von der Gemeinde
subventionierte Fahrten eines Taxiunternehmens.

Eine direkte Anbindung an den schienengebundenen OPNV besteht nicht. Uber den Busverkehr
bis nach Haste ist eine Bahnverbindung nach Hannover mdglich, die jedoch mit 2 Stunden
Reisezeit sehr zeitaufwendig ist.

In diesem Zusammenhang sollten alternative Mobilitatskonzepte in den Blick genommen
werden, um mit Mitnahmeverkehren gezielt Uberdrtliche und fir die Versorgungssituation
relevante Ziele (Klinikum Schaumburg, Facharzte) erreichen kann.

> FuB- und Radverkehr
Im Ortsteil Rehren ist das FuB- und Radwegenetz nicht ausreichend ausgebaut.

Die Erreichbarkeit einzelner Versorgungseinrichtungen, etwa am Marktplatz oder beidseits der
Rehrener StraBe ist stark von der Querungsmaoglichkeit flir FuBganger abhangig. Derzeit lasst
lediglich eine Bedarfsampel auf Hohe der Alten Molkerei und des Rathauses eine fuBlaufig
verkehrssichere Uberquerung der stark befahrenen Rehrener StraBe (L 443) zu. Westlich des
Marktplatzes befinden sich jedoch aufgrund der Einengung des StraBenraumes aufgrund der
Auebriicke und der dadurch nur eingeschrankten  Sichtverhdltnisse  keine
FuBgangerquerungen. Fir die aus dem westlichen Siedlungsbereich kommenden FuBganger

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Blckeburg 47



Ortsentwicklungskonzept — Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren

stellt sich die Erreichbarkeit der Ostlich des Marktplatzes vorhandenen
Versorgungseinrichtungen Uber die Rehrener StraBe als unattraktiv und schwierig dar, da die
StraBe nur auf Hohe des Rathauses gequert werden kann. Der Marktplatz kann daher aus
Richtung Westen bei relevantem Verkehrsaufkommen nur Uber eine langere Distanz fuBlaufig
erreicht werden. Dies ist besonders fiir Personen, die in ihrer Mobilitdt eingeschrankt sind,
problematisch.

Im Zusammenhang mit der Sicherheit der Schulwege in der StraBe Steinbeeke ist festzustellen,
dass dort aufgrund von fehlenden FuBgangerwegen und der engen Ortsdurchfahrt mehrere
StraBenabschnitte flir den FuBweg von Schiilern nicht geeignet sind. Dies ist insbesondere
kritisch zu bewerten, da die StraBe Steinbeeke die einzige Wegeverbindung aus dem
nordlichen Siedlungsbereich zur Schule, zu den Sportstatten und ins Ortszentrum ist. Um den
Kreuzungsbereich Steinbeeke, AuestraBe und SchulstraBe zu umgehen, bietet sich die
Mdglichkeit im Bereich Steinbeeke Nr. 16 / 18 auf dem FuBweg in sudlicher Richtung die
Grundschule und die SchulstraBe zu erreichen. Diese Wegeverbindung ist aber aufgrund der
eingeschrankten Breite nicht fir den Radverkehr geeignet.

Von der Grundschule fiihrt in stdliche Richtung ein FuBweg, vorbei am Kindergarten, zur
Rehrener StraBe. Hier ist aufgrund der ausreichenden Breite Radverkehr mdglich.

Ein sicheres Radwegenetz ist in Rehren nicht vorhanden.

In Hinblick auf die Anbindung zu den nahgelegenen Nachbarortschaften ist das Radwegenetz
sehr llickenhaft. Lediglich zu dem &stlich benachbarten Ortsteil Hattendorf befindet sich ein
breiter Radweg in gutem Zustand. Die Anbindung an die westlichen Ortsteile ist parallel zur
LandesstraBe nicht vorhanden.

7. Technische Infrastruktur
» Forderung regenerativer Energien

Die Entwicklung von regenerativer Energie wie z.B. Photovoltaik wird seitens der Gemeinde
Auetal grundsatzlich unterstitzt. So wurde im Gewerbegebiet 2011 mit ca. 36.000m2 die
groBte Photovoltaik-Freilandanlage mit insgesamt ca. 8000 Solarmodulen installiert. Mittels der
Photovoltaikanlage wird jahrlich eine Menge von ca. 1.692.000 kwH eingespeist. Auf dem Dach
der Grundschule Rehren ist ebenfalls eine groBflachige Photovoltaikanlage installiert.

Weitere Anlagen finden sich u.a. auf den Dachern der landwirtschaftlichen Betriebe entlang
der AuestraBe. Darliber hinaus will der Ortsteil Rehren innerhalb der Entwicklung der neuen
Sporthalle, Kindertagesstatte und Grundschule auf die Energieversorgung durch ein
Blockheizkraftwerk zuriickgreifen.

Windenergieanlagen gibt es im OT Rehren nicht, jedoch im &stlichen Gemeindegebiet. Die
Errichtung von Windenergieanlagen wird durch die in unmittelbarer Nahe zur BAB 2 und durch
die jeweils das Gemeindegebiet im Siden und Norden begrenzenden Waldgebiete und
naturschutzrechtlich geschiitzten Flachen (NSG, LSG) sowie durch die geringen Absténde der
Siedlungsbereiche und Ortsteile untereinander rdumlich begrenzt.

Es besteht jedoch in dem Ortsteil Rehren ein allgemeines Interesse an der Realisierung von
weiteren groBflachigen, bodennahen Photovoltaikanlagen. Fir das Ortsentwicklungskonzept
sind diese Anlage jedoch nicht relevant, da sich diese auf Flachen auBerhalb des
Siedlungsbereiches beziehen kénnten.

Im OT Rehren sind keine Biogasanlagen in Betrieb. Diese befinden sich in den benachbarten
Ortsteilen Hattendorf und Rolfshagen. Aufgrund der groBen Entfernung erscheint die Nutzung
von Prozesswarme bei Einrichtungen innerhalb des OT Rehren jedoch wenig wahrscheinlich.
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> Breitbandanschlusses

Eine leistungsfdhige Internetverbindung stellt in der heutigen Zeit eine wesentliche
Standortvoraussetzungen fiir alle Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie flir private
Haushalte dar.

Internet mit Breitbandanschluss ist sowohl im Ortsteil Rehren flachendeckend vorhanden und
stellt nur noch in einzelnen Bereich der Wohnflachen und des Gewerbegebiets eine tatsachliche
Versorgung- und Standortproblematik fiir Unternehmen dar. Die flachendeckende Versorgung
mit DSL-Breitband ist daher besonders im landlichen Raum zu fordern, so dass insbesondere
die Unternehmen eine bessere Versorgung und damit auch eine zukunftsorientierte
Wirtschaftlichkeit erzielen kénnen.

Die Versorgung mit DSL-Breitband ist daneben aber auch fiir die Privathaushalte von groBer
Bedeutung fiir die Férderung von Home-Office Arbeitsplatzen. Die heutigen Anforderungen an
die Vereinbarkeit von Familie und Beruf bedingen ein leistungsfahiges Internet, da hierliber
vielfaltige private und gewerblich bedingte Kontakte mit Arbeitgebern und Kunden als
Unterstlitzung fiir ein leistungsfahiges und konkurrenzfahiges Arbeiten ermdglicht werden
kann. Dartiber hinaus kdénnen weitere individuelle Bedarfe etwa im Sinne der medizinischen
Versorgung (online-Betreuung) und sonstige Aspekte der Betreuung von Menschen jeden
Alters ermdglicht werden. Fir die zukilinftige Ausrichtung des OT Rehren stellt ein
leistungsfahiges Internet eine besondere Qualifizierung mit Blick auf die Vereinbarkeit von
Familie und Beruf und damit u.a. auch fiir die Standortentscheidung von Familien und
Betrieben dar.

Derzeit gibt es durch den Bund das ,Graue-Flecken-Férderprogramm® mit dem
digitalpolitischen Kernziel der Bundesregierung, gigabitfahige Internetverbindungen fiir alle
Haushalte und Unternehmen in Deutschland zu schaffen (Bundesministerium fir Digitales und
Verkehr (BMDV), Artikel ,Die Breitbandférderung des Bundes®, 16.12.2021.)

8. Landwirtschaft

In Rehren, insbesondere in der AuestraBe, sind nur noch wenige landwirtschaftliche Betriebe
tatig. Teilweise handelt es sich noch um landwirtschaftliche Hofstellen mit Tierhaltung, die in
Bezug auf die Umgebung durch entsprechenden Geruch einwirken kodnnen. Derartige
Nutzungen stellen innerhalb ihres in zuldssiger Weise errichteten baulichen Bestandes
wesentliche Bestandteile der Dorfgebietstypik dar. Sofern diese dem technischen Stand der
Tierhaltung entsprechen, ist davon auszugehen, dass innerhalb eines entsprechend gepragten
Dorfgebietes, wie sie westlich der AuestraBe angetroffen werden, keine erhebliche
Beeintrachtigung anderer im Dorfgebiet zuldssiger Nutzungen zu erwarten ist. Dennoch haben
sich die zuklinftigen Siedlungsentwicklungen in den Nahbereichen derartiger Nutzungen auf
diese Immissionssituation einzustellen und ggf. bei reinen oder allgemeinen Wohnnutzungen
auch ausreichend Abstand zu halten.

9. Freiraumplanung, Dorfokologie

Der Ortsteil Rehren weist nur noch geringfiigig dorfliche Vegetationsstrukturen auf. Besonders
im westlichen Teil, im Bereich der AuestraBe, befinden sich noch einige dorftypische
landwirtschaftliche Hofstellen mit hofnahen Wiesen und typischen alten Hofbaumen, die in
Verbindung mit der den Siedlungsbereich durchquerenden Aue 6kologisch wichtige linienhafte
siedlungsnahe Strukturen aufweisen. Die dort angesiedelten Rosskastanien und Linden stellen
in Verbindung mit dem Hofensemble ein wichtiges kulturhistorisches Landschaftselement flr
die gesamte Gemeinde dar.
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Der GroBteil Rehrens ist aufgrund von Siedlungsaktivititen der vergangenen 20 Jahre
hingegen durch typische Wohngebiete mit strukturarmen Hausgarten gepragt. Die
ausgedehnten Gewerbeflachen weisen in ihren AuBenbereichen einen hohen Versieglungsgrad
und kaum oder nur rahmengebende Griinstrukturen auf.

Die Industriegebiete ,Niedere Heide" und ,Waitzenbinde" sind naturrdumlich durch einen
breiten Grinstreifen getrennt. In den StraBenraumen fehlt hingegen die innere Durchgriinung.

Der Marktplatz weist aufgrund seiner hohen Flachenversiegelungen im Nahbereich der
Verkehrskreuzung ,Marktplatz/Rehrener StraBe" keine ausreichenden Griinstrukturen auf. Der
Grinstreifen zur westlichen Seite ist sehr schmal und die Baume sind nicht raumwirksam.
Dariiber hinaus stellt sich der Marktplatz nicht eindeutig als Funktionsflache fiir den Verkehr
oder als Aufenthaltsbereich dar.

Entlang der Rehrener StraBe weisen einzelne StraBenseitenraume kleinflachige Griinelemente
in Form von StraBenbdaumen auf. Weitere nennenswerte Griinbestande gibt es entlang des
Schulwegs auf Hohe der Grundschule, der Kita sowie stidlich und siidéstlich der Alten Molkerei.

Mit ihrem dichten Ufergehdlz besitzt die Aue eine hohe Bedeutung fiir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild auBerhalb der Ortslage. Eine ebenso hohe naturrdumliche Bedeutung
besitzt das Waldgebiet, das unmittelbar stidlich der Autobahn sowie ca. 2 km nérdlich von
Rehren, in Richtung der bewaldeten Biickeberge liegt.

Grundsatzlich ist die Einbindung der Ortschaft Rehren in das Landschaftsbild als
erganzungswiirdig einzustufen. Sowohl aus 6kologischen Griinden als auch im Hinblick auf
eine Verbesserung der Lebens- und Aufenthaltsqualitat bietet Rehren ein groBes Potential fiir
eine breite Durch- und Rahmeneingriinung des Ortsteils.

10. Vereinsleben

Zu einem familienfreundlichen und lebenswerten Lebensumfeld gehdrt auch ein modernes
Vereinsleben und eine moderne Sportinfrastruktur.

Der SC Auetal ist mit seinen derzeit ca. 750 Mitgliedern der gréBte Sportverein in der Gemeinde
Auetal. Mit seinen unterschiedlichen Vereinssparten Turnen, Volleyball, Tischtennis, Tennis
und insbesondere der FuBballsparte bietet der Verein ein breites Spektrum. Neben dem
Sportheim Kathrinhagen bildet das Sportheim Rehren die Vereinsstatte des Sportclubs. Mit den
FuBballplatzen ,Zur Obersburg®, dem Sportplatz inkl. FuBballcourt an dem Standort ,Alte
PoststraBe"™ sowie der Tennisanlage ist Rehren das Zentrum des Vereinslebens. Durch seine
enge Identifikation mit der Region ist der Sportverein in der Gemeinde sehr beliebt. Fir alle
Generationen ist der Verein Mittelpunkt des Sportlebens. Insbesondere fiir junge Familien aus
der Region dient der SC Auetal als Anker, um junge Menschen im Auetal zu halten.

Neben dem SC Auetal gibt es in Rehren den Dorfverein ,Wir in Rehren® sowie den
Schitzenverein Rehren A/O e.V..

Darliber hinaus ist als eine von zehn Ortsfeuerwehren der Gemeinde Auetal die Feuerwehr
Rehren/Westerwald als Stitzpunktfeuerwehr aufgestellt. Neben dem Kommando gibt es in
Rehren eine Jugendfeuerwehr sowie eine Kinderfeuerwehr.

Neben der Sicherung des Brandschutzes sind die Feuerwehren ein sehr wichtiger und fester
Bestandeteil des gesellschaftlichen Lebens in Rehren.
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11.

Freizeit und Naherholung

Mit seiner Lage am Rande des Wesergebirges ist Rehren laut dem Regionalen
Raumordnungsprogramm die besondere Entwicklungsaufgabe ,Erholung® zugeteilt. In Rehren
und Umgebung sind folgende Uberértliche Wander- und Radwege ausgewiesen:

Fernwanderweg Nr. 12 Stadthagen — Bosingfeld, am Rande des ndrdlichen Ortsrand
Rehren

Naturschutzgebiet Hohenstein
Pilgerweg Loccum — Volkenroda

Radweg, von Nordosten kommend durch die Ortslage in Richtung ,Obersburg" verlauft
und Abzweigungen nach Westen in Richtung Kathrinhagen und Poggenhagen aufweist.

Dariiber hinaus gibt es in Rehren folgende Freizeit- und Naherholungseinrichtungen:

einen FuBballplatz exklusive FuBballcourt am westlichsten Rand der Ortschaft, nérdlich
der Autobahn

zwei Bolzplatze (nordlicher Randbereich sowie neben der Turnhalle)
diverse kleinflachige Spielplatze in den Wohngebieten
einen Bouleplatz im stdlichen Bereich der Alten Molkerei

eine SchieBsportanlage, zwei Tennispldtze sowie einen weiteren FuBballplatz am
Standort ,Obersburg”, am sudlichen Rand der Ortschaft Rehren in Richtung
Rannenberg.
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IV Leitziele fiir die Ortsentwicklung

Auf der Grundlage der zuvor analysierten Bestandssituation und der dadurch abgeleiteten
Starken und Schwachen des Ortsteiles Rehren werden nachfolgend Leitziele
zusammengefasst, die das inhaltliche Grundgerlst des Ortsentwicklungskonzeptes bilden.
Diese Vorgehensweise bzw. das Herausarbeiten von Zielen und Leitbildern wurde bereits in
dem Ortsentwicklungskonzept Rehren (Grontmij GmbH, 2010) aufbauend auf einer
vorangegangenen Analyse durchgefiihrt. Aus Griinden der Vermeidung von Doppelungen wird
im Nachfolgenden auf die darin formulierten Ziele und Leitbilder Bezug genommen.

Um sich aufbauend auf dem vorangegangenen Ortsentwicklungskonzept Rehren (Grontmij
GmbH, 2010) den aktuellen Chancen und Herausforderungen in der Weiterentwicklung
Rehrens zu stellen und den Zielen der Raumordnung als Grundzentrum gerecht zu werden,
werden insgesamt sechs Leitziele formuliert:

e Forderung der Innenentwicklung

e Attraktivitatssteigerung der Ortsmitte

¢ Schaffung neuer attraktiver Wohn- und Arbeitspldtze
e Erganzung der sozialen Infrastruktur

e Stairkung des FuB3- und Radwegenetzes

e Anpassung an den Klimawandel

1. Forderung der Innenentwicklung

Auf der Grundlage der ermittelten negativen Bevdlkerungsentwicklung einschl. der daraus
resultierenden negativen Folgen fir den Ortsteil Rehren ist ein fir die Siedlungsentwicklung
besonders wichtiges Leitziel die Mobilisierung bestehender und attraktiver Baulandpotenziale,
um die Bevolkerung und deren Nachkommen am Standort Rehren zu halten. Auf der Grundlage
des § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit der Férderung der Innenentwicklung, d.h. der Nachverdichtung
und Wiedernutzbarmachung von bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauland
ausgewiesenen Flachen dem Bevdlkerungsriickgang entgegengewirkt werden. Auf das bei der
Gemeinde Auetal vorliegende Baullickenkataster wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

Wenn die Mdglichkeiten der Innenentwicklung ausgeschopft sind, soll jedoch auch eine
maBvolle Erganzung und Abrundung von Siedlungsrandern, erfolgen, wobei die bereits im
Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen vorrangig eingebunden werden sollten.

2. Attraktivitatssteigerung der Ortsmitte

Allgemein gilt, dass die Bewohner, insbesondere potenzielle Neublrger, ihren Wohn- und
Lebensmittelpunkt besonders nach dem Angebot der Versorgungsstrukturen wie u.a. Schulen,
Kindergarten, Lebensmittelversorgung, medizinische Versorgung, Internetausstattung und
Verkehrsanbindung ausrichten. Daher ist bei der auf die Zukunft ausgerichteten
Siedlungsentwicklung besonders auf eine ausreichende, aber auch attraktive Versorgung zu
achten. Bei planerischer Untdtigkeit flihrt die weiterhin Demografie bedingt ricklaufige
Bevdlkerungsentwicklung dazu, dass Einrichtungen, die flir die Grundversorgung der
Bevdlkerung und damit auch fir die Attraktivitat eines Ortes zunehmend von Bedeutung sind,
aufgrund der Minderauslastung erhebliche Einschrankungen der Versorgungsfunktionen bis zu
SchlieBungen bewirken kénnen. Der sich daraus ergebenden negativen Entwicklungsspirale ist
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durch geeignete stadtebauliche MaBnahmen, die zur Attraktivitatssteigerung des Ortes
beitragen, entgegenzuwirken.

Durch die Lage im Ort bietet der Marktplatz in Verbindung mit dem Bebauungskomplex der
Alten Molkerei und angrenzenden Freiflachen die Mdglichkeit, einen zentralen und attraktiven
Ortsmittelpunkt zur Kommunikation zu schaffen.

Durch den die Ortsmitte weiterhin préagenden Leerstand, den ruhenden Verkehr und die damit
einhergehende fehlende Aufenthaltsqualitat, bleibt das bereits im Ortsentwicklungskonzept
Rehren (Grontmij GmbH, 2010) formulierte Ziel der Attraktivitatssteigerung der Ortsmitte
weiterhin ein wichtiges Leitziel des vorliegenden Ortsentwicklungskonzeptes. Die
Konkretisierung des Leitzieles sollte dabei neben dem Marktplatz vordringlich auch die Alte
Molkerei mit den dort befindlichen und angrenzenden Freiflachen, die auch fiir zukiinftige
bauliche Entwicklungen ausreichend Potenzial bieten, mit einbeziehen.

3. Schaffung neuer attraktiver Wohn- und Arbeitsplatze

Anhand der v.g. Prognosen ist es die Aufgabe der Gemeinde, den prognostizierten
Bevolkerungsriickgang einschl. der damit einhergehenden negativen Entwicklungsspirale
aufzuhalten und ihm entgegen zu wirken.

Die Schaffung eines familienfreundlichen und attraktiven Wohnumfelds in dem Ortsteil Rehren
ist dabei seit jeher ein zentrales Ziel der Ortsentwicklung. So sollen in Rehren sowohl die in
Folge des demografischen Wandels absehbaren Wohnbedarfe der heimischen Bevélkerung als
auch die sonstigen Wohnbedirfnisse bisher nicht ortsansassiger Personen in allen
Altersgruppen mit unterschiedlichsten Wohnanforderungen berlicksichtigt werden.

Hier stellen die Wohnbedarfe des bezahlbaren Wohnens sowie die des flachen-, kosten- und
energiesparenden Wohnen wesentliche Kriterien dar. Ferner muss im Hinblick auf die alter
werdende Bevdlkerung der damit einhergehende besondere Wohnbedarf (etwa kleinere
Haushalte, Wohngemeinschaften) durch die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung entsprechender Wohnbereiche beriicksichtigt werden.

Gleichzeitig muss das Ziel verfolgt werden, jungen Familien ein attraktives Wohnangebot mit
der passenden Infrastruktur zu bieten, um ein generationsiibergreifendes attraktives
Wohnangebot und dabei ein gesellschaftlich ausgewogenes Verhaltnis der unterschiedlichen
Bevolkerungs- und Altersgruppen gewahrleisten zu kénnen. Dies ist vor dem Hintergrund der
dlter werdenden Bevolkerung gerade flir kleine Gemeinden wichtig, um sozio-kulturelle und
wirtschaftlich zu flihrende Versorgungseinrichtungen dauerhaft sichern zu kénnen.

In diesem Zusammenhang wird fir den unmittelbaren Nahbereich der Alten Molkerei die
Schaffung von Service-Wohnungen in Kombination mit weiteren kleinstrukturierten
medizinisch orientierten sowie gastronomischen Angeboten empfohlen. Dabei sollte
vordringlich auch der bezahlbare Wohnungsbau in den Fokus genommen werden.

Nordlich des Rathauses ist die Gemeinde Auetal bereits durch die Ausweisung eines
Sondergebietes fir ein Alten- und Pflegeheim tatig geworden. Ein weiterer und erganzender
Bedarf ist aufgrund der v.g. aufgezeigten demographischen Entwicklung absehbar zu
erwarten.

Fir die Schaffung eines attraktiven Wohnumfeld sollen auch ausreichende Frei- und
Grunflachen beriicksichtigt werden. Diese kénnen durch die Einbeziehung der im Umfeld des
Versorgungskernes vorhandenen Freiraumstrukturen in die stddtebaulichen Uberlegungen
einbezogen werden. Die Umnutzung von bisher im Flachennutzungsplan und am westlichen
Ortsrand dargestellten gewerblichen Bauflachen sollte dabei mit Blick auf eine kleinteilige und
sich in den Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft einfiigende kleinteilige
(gemischte) Bebauung in die Konzeptentwicklung einbezogen werden.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg 53



Ortsentwicklungskonzept — Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren

Neben der Schaffung neuen Wohnraums gilt es allerdings bei der Entwicklung eines
Grundzentrums den Zielen der Raumordnung Rechnung zu tragen. So soll der
Bevdlkerungsriickgang nicht nur durch die Schaffung neuer Wohngebiete und Mischgebiete
aufgehalten, sondern auch durch die Entwicklung von Gewerbegebieten und Ausbau des
gewerblichen Wirtschaftsstandortes einschl. der damit verbundenen Schaffung neuer
Arbeitsplatze den Zielen der Raumordnung (Sicherung der gewerblichen Wirtschaft durch den
regions- und standortspezifischen Vorteil durch den Anschluss an die Giberregional bedeutsame
Autobahn BAB 2) entsprochen werden.

In Verbindung mit dem Leitbild ,Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe® aus dem
Ortsentwicklungskonzept Rehren (Grontmij GmbH, 2010), war die Ansiedlung neuer
Gewerbebetriebe fiir das Gewerbe- und Industriegebiet ,Niedere Heide/Waitzenbinde"
erfolgreich. Durch die Ansiedlung von Unternehmen, wie z.B. Genesis Display GmbH oder
Scanblue Engineering, konnte das Gebiet qualitativ deutlich aufgewertet werden. Allerdings
konnten durch die Niederlassung dieser Unternehmen weitere Einwohnerverluste nicht
vermieden werden. Auch das Standortpotenzial, die das Gewerbegebiet mit der glinstigen Lage
an der BAB 2 bietet, wurde bisher nicht ausgeschdpft.

Darliber hinaus konnte auch die Starkung des zentralen Versorgungsbereiches als Teilziel des
vorangegangenen Konzepts nicht erreicht werden. Besonders durch die Lage des Penny-
Marktes, der in Rehren den GroBteil der Nahversorgung ausmacht, an der Autobahnauf- und
-ausfahrt, wirkt dezentralisierend auf den Versorgungsbereich der Ortschaft. Im Sinne eines
zentralen Versorgungsbereichs wiirde ein Standortwechsel in die Umgebung des Marktplatzes
zu einer  Optimierung der  Versorgungsfunktion durch Biindelung von
Versorgungseinrichtungen beitragen. Wenn die Verfligbarkeit daflir geeigneter Flachen nicht
gegeben ist, kommt der Sicherung und Entwicklung des bestehenden Lebensmitteldiscounters
auch vor dem Hintergrund des in der Vergangenheit aufgegebenen Lebensmittelmarktes eine
hohe Bedeutung zu.

Um die Ansiedlung fiir neue Wirtschaftsstandorte attraktiv zu gestalten, neue Arbeitsplatze zu
schaffen, um den Ortsteil Rehren Uber den Landkreis Schaumburg hinaus als Wohn- und
Arbeitsstandort attraktiver zu machen, wird vorgeschlagen, Uber die Mobilisierung von in
bestehenden Gewerbegebieten vorhandenen Gewerbeflachenpotenzialen auch durch
Neuausweisung von Gewerbeflachen neue und hinsichtlich der Verkehrsanbindung und
GrundstlicksgroBe attraktive Gewerbeflachen auszuweisen. Durch die bestehende
Autobahnanbindung stellen sich hierfiir grundsatzlich gute Standortvorrausetzungen dar.

Dabei sollte auf ,zukunftstrachtige® Gewerbebetriebe, Dienstleister und
Handwerksunternehmungen eingegangen werden, die sich u.a. in Folge der Fdrderung
regenerativer Energien, Medizin- und Medientechnik, auch als Start-Up in eine Nische
einbringen kdnnen. Wenig sinnvoll erscheinen allgemeine Logistikunternehmen, die innerhalb
des Versorgungsbereiches zusatzlich den Verkehr und damit auch die randlich vorhandenen
Unternehmen aber auch die allgemeine Aufenthaltsqualitat beeintrachtigen kénnten.

4. Erganzung der sozialen Infrastruktur

Die Gemeinde Auetal strebt 6stlich der Grundschule und nérdlich der SchulstraBe die
Errichtung einer Kindertagesstatte an, die den Bedarf der zukiinftig zu betreuenden Kinder
decken kann. Hierflir befindet sich derzeit der Bebauungsplan Nr. 14 ,,Gemeinbedarfsflache
nordlich SchulstraBe™ in Aufstellung. Die Kindertagesstatte ist zur Deckung des
Betreuungsbedarfs erforderlich. Dieser ist neben den rechtlichen Anforderungen auch aus der
aktuellen Siedlungsentwicklung und der damit verbundenen gestiegenen Nachfrage ableitbar.
In der konkreten Vorhabenplanung sollen auf dem Grundstiick auch ausreichend Mdglichkeiten
flr eine zukilinftige und den heutigen Anforderungen entsprechende Gestaltung von Frei- und
Aktivitatsflachen berlcksichtigt werden. Dies betrifft neben den v.g. Aktivitatsflachen im

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg £



Ortsentwicklungskonzept — Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren

AuBenbereich auch die Anordnung der Zufahrten, Spiel- und Ruhefldichen sowie eine
angemessene Integration in den umgebenden Siedlungsbereich.

Die Neuerrichtung einer Sporthalle ist erforderlich, da die bestehende Sporthalle, die westlich
an den geplanten Standort angrenzt, aufgrund der Bausubstanz und der geringen GréBe die
energetischen und funktionalen Anforderungen, die zukiinftig an den Betrieb einer Sporthalle
gestellt werden, nicht mehr erfiillen kann.

Die Kombination und Konzentration der Gemeinbedarfseinrichtungen ist funktional sinnvoll und
wiinschenswert, da hierdurch wesentliche Synergieeffekte sowohl in Bezug auf die
funktionalen und raumlichen Anforderungen der Nutzungen untereinander und in Verbindung
mit dem Standort der Grundschule im unmittelbaren westlichen Anschluss als auch fir die
Eltern eine an einem Standort konzentrierte Betreuungsmdglichkeit ermdéglicht werden.

Weitere Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sind nicht erforderlich.

5. Starkung des FuB- und Radwegenetzes

Die funktionale Vernetzung von Wohnsiedlungsbereichen, Arbeitsstatten  und
Versorgungseinrichtungen ist zur Reduzierung des Individualverkehrs zwingend erforderlich.
Dabei kommt der Erganzung des bereits vorhandenen FuB- und Radwegenetzes eine
besondere Bedeutung zu. Durch eine sinnvolle Erganzung kann der FuBganger gezielt aus den
Bereichen, die nur schwer einsehbar, unginstig zu queren und stark frequentiert sind (z.B.
AuetraBe und Rehrener StraBe (Westteil)), herausgefiihrt werden.

Die Erganzung sollte auch vorhandene und bestehende Neubaugebiete und angrenzende
Wohnbereiche mit einbeziehen, um kurze Wege zum zentralen Versorgungsbereich zu
ermoglichen.

Gleiche Ansatze sollten auch fiir die Verbesserung der verkehrlichen Anbindung der siidlich
der BAB 2 gelegen Wohnsiedlungsbereiche und sonstigen Nutzungen in die konzeptionellen
Uberlegungen einbezogen werden.

6. Anpassung an den Klimawandel

Als Ubergeordnetes Leitziel wird die aktive Gestaltung einer klimafreundlichen Ortsentwicklung
angestrebt. Um den Ortsteil Rehren in Hinblick auf die klimatischen Veranderungen modern
und zukunftsfahig zu gestalten, wird der Ausbau von regenerativen Energien, eine umfassende
Ortsrand- und Quartiersbegriinung unter Einbeziehung von bereits bestehenden 6kologisch
wertvollen Leitstrukturen (Aue) sowie der Ausbau von Mobilitatsalternativen (z.B. Ladesdulen
fur Elektroautos) empfohlen.

Ferner kann ein Konzept der Regenwasserbewirtschaftung zur Wiedernutzbarmachung von
Oberflachenwasser mit der Versickerung vor Ort und einer intelligenten und naturnah
gestalteten dezentralen Riickhaltung geeignete Lésungen zum nachhaltigen Umgang mit
Wasser darstellen. Dabei sollen auch die bestehenden Entwasserungskonzepte in den
Gewerbegebieten mit Blick auf eine den heutigen Anforderungen gerecht werdende
Optimierung betrachtet werden.

Darliber hinaus kdnnten sanierungsbediirftige Gebdude eine weitere Mdglichkeit flir
emissionsarmes und somit klimafreundliches Leben in Rehren beitragen. Neben dem positiven
Beitrag zur 6kologischen Entwicklung, kann auch die Durchgriinung mit internen Griinflachen
zur Entstehung von Kaltluftschneisen, StraBenraumbepflanzungen und intensiver Dach- und
Fassadenbegriinung zu einer erhdhten Lebens- und Aufenthaltsqualitdt in Rehren beitragen
und das Wohnumfeld attraktiver machen. Luftaustauschprozesse, Staubfilterung,
Feuchtigkeitsregulierung von Siedlungsbereichen stellen hier wichtige Aspekte auch der
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kleinrdumigen Planung von Flachen und Gebduden dar. Hierbei kommt auch im Zuge der
Foérderung der Innenentwicklung der Bewertung der im Siedlungsbereich gelegenen 6kologisch
wertvollen Flachen eine Bedeutung zu, da diese kleinrdumig das lokale Klima begunstigen und
sich ggf. aus diesen Griinden einer zukiinftigen baulichen Entwicklung entziehen.

V  Konzept

Aufgrund der v.g. Ausflihrungen ist das Ziel der Gemeinde Auetal langfristig zu einer
Stabilisierung der Bevolkerungsentwicklung beizutragen. Das bedeutet, dass mdgliche
Abwanderungen so gering wie méglich gehalten und weiterhin Méglichkeiten zur Ansiedlung
junger Familien geschaffen werden. Zu diesem Zweck ist aufbauend auf den vorangegangenen
Leitzielen nicht nur die Férderung der Innenentwicklung und die Mobilisierung von innerhalb
des Siedlungsbereiches gelegenen Baulandpotenzialen, sondern auch die Entwicklung neuer
Wohn-, Misch- und Gewerbegebiete, einer zentralen und attraktiven Ortsmitte, die Starkung
der (sozialen) Infrastruktur, die Beriicksichtigung einer ausreichenden Durchgriinung, die
Optimierung bestehender und die Entwicklung neuer FuB- und Radwege erforderlich.

Aufbauend auf die im v.g. Kapitel beschriebenen Leitziele gliedert sich die Ortsentwicklung
Rehrens in folgende Entwicklungsschwerpunkte:

¢ Siedlungserweiterung
e Versorgung

e Mobilitat

e Grin- und Freiraum

1. Siedlungserweiterung

Auf der Grundlage der vorangegangenen Bestandsanalyse wird die geplante
Siedlungserweiterung in Rehren in die Themenabschnitte ,,Wohnen®, ,soziale Infrastruktur®,
~Gewerbe" und , Mischnutzung" aufgeteilt.

e Wohnen:

Dem OT Rehren ist auf der Grundlage des RROPs des Landkreises Schaumburg die Funktion
eines Grundzentrums zugewiesen worden. Um diese Aufgaben, insbesondere mit Blick auf die
Versorgung der Bevdlkerung zu erflillen, ist die Deckung des Wohnbedarfs mit den
unterschiedlichen Mdglichkeiten der Innenentwicklung und Abrundung von Siedlungsbereichen
zu bericksichtigen.

a. Die Gemeinde Auetal hat bereits ein Baullickenkataster zur Darlegung der im
Siedlungsbereich bestehenden Baulandpotenziale erhoben und fiir Bauinteressenten
die Lage und planungsrechtliche Einordnung dokumentiert. Diese Flachen wurden in
den vergangenen Jahren erfolgreich zum Zwecke der Wohnbaulandbedarfsdeckung
beansprucht. Dennoch reichen diese Flachenpotenziale nicht zur Deckung des
insgesamt auf das Grundzentrum Rehren bezogenen Wohnbedarfs aus, sodass eine
maBvolle Erweiterung und Abrundung im nérdlichen Siedlungsbereich erfolgen sollte.

b. Durch die Entwicklung des Neubaugebietes , Teichbreite™ mit insgesamt 30 Bauplatze
konnte auch bereits ein ausreichendes und zeitgemaBes Wohnungsangebot geschaffen
werden. Da allerdings weiterhin eine erhebliche Nachfrage nach Wohnraum in dem
Ortsteil Rehren erkennbar ist, bietet sich als stadtebaulich logische Konsequenz und
auf der Grundlage der Darstellungen des Flachennutzungsplanes (Wohnbauflachen) die
Erweiterung des Neubaugebietes ,Teichbreite" (,Teichbreite II", s. Abb. 17) in
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norddstlicher Richtung an. Daruber hinaus liegt die Flache landschaftlich reizvoll an der
nordlichen Siedlungsgrenze Rehrens und kénnte eine Flache fiir weitere ca. 30
Baufelder mit durchschnittlich etwa 700 m2 Brutto-Grundstuicksflache bieten.

c. Eine darauf aufbauende Entwicklungsoption zur Deckung des Wohnbedarfs wiirde sich
dariber hinaus auf einer sich nordéstlich ebenfalls noch anschlieBenden Flache
ergeben (,Teichbreite III", s. Abb. 17). Diese Flache kdnnte griinordnerisch zum
Landschaftsrand gegliedert werden und den langdfristig erkennbaren Wohnbedarf
decken. Diese Flache konnte als weitere Entwicklungsoption dann aktiviert werden,
wenn die Innenentwicklung und auch weitere zentrumsnah gelegene
Bauflachenoptionen nicht entwicklungsfahig waren (siehe nachfolgend dargestellte
Wohnbauflachen).

d. Weitere Wohnbauflachen kdnnten sldlich angrenzend an den schon bestehenden
Wohnungsschwerpunkt im Norden Rehrens westlich der StraBe Steinbeeke und stdlich
angrenzend an die Breslauer StraBe ausgewiesen werden (siehe Abb. 17).

Insbesondere durch vergleichsweise glinstige Baulandpreise, der guten Grundversorgung
(Arzte, Kindergarten und Schule), der sehr guten Verkehrsanbindung an (iberdrtliche Ziele und
Ballungsrdume sowie dem attraktiven Landschaftsraum am Rande des Weserberglandes
kdnnte die Ansiedlung fiir junge Familien in Rehren sehr interessant sein.

Die funktionale Integration der hinzutretenden Wohnbauflachen kann durch das bestehende
Verkehrsnetz (Dr. Oetker-StraBe, Konigsberger StraBe) sowie fuBlaufig tber zu sichernde
FuBwege (ber die Aue mit Anbindung an das Schulzentrum und (iber die Rehrener StraBe
hinaus an die Ortsmitte gesichert werden.

Um dem Ziel nachzukommen, gleichzeitig sowohl jungen Familien als auch der Demographie
bedingt dlter werdenden Bevdlkerung ein attraktives Wohnangebot mit der passenden
Infrastruktur zu schaffen, ist bei der Entwicklung von Wohngebieten die Lage bzw. die
Erreichbarkeit, die Anbindung an eine schon vorhandene Infrastruktur und ein ausreichendes
Angebot an unterschiedlichen Wohn- und Gebaudetypologien zu beriicksichtigen.

Bezogen auf die Wohnangebote der dlteren Bevélkerung verfuigt der Ortsteil Rehren zwar
bereits Gber ein Alten- und Pflegeheim, jedoch gibt es keine geeigneten Wohnformen, die auf
die Bedirfnisse von Senioren zugeschnitten sind. Mit der Entwicklung einer
Seniorenwohnanlage koénnte der steigende Bedarf an barrierefreien Wohnungen mit
pflegerischen Dienstleistungen fir die alternde Bevdlkerung gedeckt werden. Neben der
Quantitat der Wohnflachen muss auch die Qualitdt an die gednderten demografischen
Bedurfnisse angepasst werden. Hinsichtlich der demografischen Alterung wird daher
empfohlen, in Rehren barrierefreie Service-Wohnungen zu entwickeln, diese vorzugsweise im
Bereich der Ortsmitte.
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Abb. 17: Auszug Karte Entwicklungsflachen - Wohnen, 0.M.
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e Soziale Infrastruktur:

Zur Erweiterung der sozialen Infrastrukturangebote ist flir den Bereich 6stlich der bestehenden
Grundschule und Sporthalle die Erganzung durch eine Kindertagesstatte sowie einer weiteren
Sporthalle geplant. In diesem Rahmen soll die Kindertagesstatte, die sich derzeit in der
SchulstraBe Nr. 10 befindet, in den geplanten Neubau umziehen. Hierflr befindet sich derzeit
die 23. Anderung des Flachennutzungsplans und der dazugehérige Bebauungsplan Nr. 14
~Gemeinbedarfsflache nordlich SchulstraBe™ in der Aufstellung. Mit dieser Erweiterung der
sozialen Infrastruktur angrenzend an bereits bestehende Angebote kann auch fiir die zukiinftig
nordlich angrenzende Wohnsiedlungsentwicklung der Bedarf gedeckt und ein weiterer Anreiz
fur die Ansiedlung junger Familien geschaffen werden. Dariiber hinaus ist der Umzug des
Jugendtreffs ,Loft Rehren® aus dem Industriegebiet auf das freiwerdende Gelande der
Kindertagesstatte (SchulstraBe Nr. 10) geplant, sodass sich auch der Jungendtreff im neuen
Zentrum der sozialen Infrastruktur befindet und dadurch gut zu erreichen ist.

Abb. 18: Auszug Karte Entwicklungsflachen - KiTa und Sporthalle, 0.M.
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e Gewerbe:

Mit Blick auf die Neuansiedlung von Unternehmen und Gewerbebetrieben sollte die
Erweiterung des Gewerbebetriebs , Niedere Heide" im Vordergrund der weiteren Handlungen
stehen. Sinnvolle Erweiterungsmdglichkeiten bieten u.a. die westlich (1) und 6stlich (2)
angrenzenden Flachen des bestehenden Gewerbegebietes ,Niedere Heide". Die Ziffern geben
die vorgeschlagene Entwicklungsprioritat an. Den im Siedlungsbereich vorhandenen Flachen
wird gegeniiber den in den AuBenbereich fiihrenden Flachen der Vorzug eingeraumt.

Mit der Neuansiedlung emissionsarmer Betriebe westlich der Rehrener StraBe kénnte ein
emissionsarmes Gewerbe in Richtung des Ortskerns riicken und in ndrdlicher Richtung
potentiell auf Wohnen treffen. Mit Regelungen zur Eigenschaft von Betrieben in Bezug auf ihr
Larmpotenzial (Larmkontingente) kdnnte durch Gliederung des Gewerbegebietes und einem
ausreichenden Abstand zwischen Wohnen und Arbeiten eine vertragliche Gewerbeentwicklung
erfolgen. Mit der Entwicklung von Griin- bzw. Ausgleichsflachen im ndrdlichen Randbereich
kann das Gewerbegebiet dabei raumlich von den zukinftig nérdlich angrenzenden
Wohnflachen getrennt und an 6kologisch wertvollen Leitstrukturen (Aue) ausgerichtet werden.

Aufgrund der von Logistikbetrieben ausgehenden Immissionssituation, etwa durch Drei-
Schicht- Betriebe, sollte jedoch zu Gunsten der Aufenthaltsqualitdt im Versorgungskern
Rehrens und der Férderung der Versorgungsfunktion der dort gelegenen Betriebe und
Einrichtungen auf die Ansiedlung weiterer Logistikbetriebe verzichtet werden.

Abb. 19: Auszug Karte Entwicklungsflachen - Gewerbe, 0.M.

Erweiterung
Erweiterung Gewerbegebiet Gewerbegebiet
~Niedere Heide" West (1) ~Niedere Heide" Ost (2)

( éwerbegebi
/,;Niedere Heide

Gewerbe

—————
- s
\ Y
\ Y 1
@ .

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg 60



Ortsentwicklungskonzept — Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren

e Gemischte Nutzungen:

Weitere Entwicklungsmdglichkeiten bieten die noch freien Flachen zwischen den bereits in
Betracht kommenden Erweiterungen der Wohn- und Gewerbeentwicklung sowie der
Erweiterung der Kindertagesstatte und der Sporthalle nérdlich der SchulstraBe (a). Aufgrund
der rdumlichen Nahe zu bereits bestehenden Wohnsiedlungsbereichen und geplantem
Gewerbe westlich der Rehrener StraBe bietet sich dort aus Griinden des vorsorgenden
Immissionsschutzes die Berlicksichtigung kleinerer Handwerks- und nichtstérender
Gewerbebetriebe an. Auf diesen Flachen kann vorzugsweise der Bedarf der Betriebe gedeckt
werden, die innerhalb des Siedlungsbereiches keine ausreichenden Entwicklungsmdglichkeiten
haben und die Kombination von Wohnen und Arbeiten auf einem Grundstiick realisieren
wollen. Innerhalb dieser Flachen kdnnten neben Wohngebauden auch Geschafts- und
Blrogebdude sowie Gastronomie- und Kultureinrichtungen entstehen. Da dieser Bereich
allerdings im Flachennutzungsplan nicht als Bauflache dargestellt ist, bedarf es im Rahmen der
Entwicklung erst einer Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

Ein weiteres Entwicklungspotenzial flir gemischte Nutzungen bietet die Fldche hinter der Alten
Molkerei stidlich der Rehrener StraBe (b). Mit der Schaffung von Baurecht kann an dieser
geeigneten und zentrumsnahen Flache sowohl aufgrund ihrer GréBe und Ausformung eine
gemischte Nutzung mit Wohnnutzungen (Service-Wohnen) als auch kleinteilige
gastronomische- und sonstige, das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und
gesundheitsorientierte Betriebe zur Erganzung der Versorgungssituation zugelassen werden.
In Kombination mit dem baulichen Bestand kdnnte eine attraktive Platzsituation entwickelt
werden, die dem Verkehrslarm der Rehrener StraBe und dem Marktplatz abgewandt ist, aber
mit diesen fuBlaufig in Verbindung steht.

Weitere Entwicklungsmdglichkeiten bietet die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellte gemischte Bauflache im Norden Rehrens (c), die allerdings aufgrund der Lage und
Anbindung zu Gunsten einer Wohnbauflachenentwicklung zurlickgenommen werden kdénnte.
Der Bedarf fiir gemischte Bauflachen stellt sich regelmaBig eher in den zentraleren Bereichen
eines Ortes dar.
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Abb. 20: Auszug Karte Entwicklungsflachen - gemischte Nutzungen, 0.M.
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2. Versorgung

Fir die Entwicklung der Nahversorgung im Ortsteil Rehren wird auf das
Nahversorgungskonzept fiir die Gemeinde Auetal verwiesen (BBE Handelsberatung GmbH,
April 2022). Die Abbildung 21 stellt den darin gekennzeichneten Abgrenzungsvorschlag des
zentralen Versorgungsbereiches fiir das Ortszentrum dar.

Abb. 21: Auszug Karte Entwicklungsflachen - zentraler Versorgungsbereich (vgl. BBE Handelsberatung GmbH,
2022), o0.M.
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3. Mobilitat

Bezugnehmend auf die vorhandene Verkehrsinfrastruktur konnten anhand der
Bestandsanalyse Starken und Schwachen aufgezeigt werden, die im Rahmen des vorliegenden
Entwicklungskonzept gesichert bzw. minimiert / optimiert werden sollen. Dabei sollte konkret
der die StraBen pragende motorisierte Individualverkehr minimiert und durch attraktive
Mobilititsangebote einschl. der Optimierung des OPNVs und der Aufwertung der innerértlichen
Haltestellen erganzt werden.

Darliber hinaus sollte im Zusammenhang mit der Siedlungsentwicklung und der Umgestaltung
der Ortsmitte das FuB- und Radwegenetz ausgebaut werden, um nach dem Prinzip der kurzen
Wege auch aktiv an der Reduzierung des MIV mitzuwirken.

Abb. 22: Auszug Karte Entwicklungsflachen - FuB- und Radeverbindungen, 0.M.

—

Entwicklung

' Querungshilfe -

) FuB- und Radwege

e e o o Abgrenzung neue Mitte

Griinflachen

Siedlungsflachen

Bestand

O Querungshilfe

eeeseea FuB- und Radwege

@ Hauptverkehrsachsen
Gebaude
Griin- und Ackerflachen
GroBflagige Griin- und Freiflachen

Bundesautobahn (BAB 2)

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Blckeburg 64



Ortsentwicklungskonzept — Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren

4. Griin- und Freiraum

Auf der Grundlage der vorangegangenen Bestandsanalyse wird die Entwicklung der Griin- und
Freirdume in drei Themenabschnitte aufgeteilt:

e Gestaltung einer neuen Mitte , Alte Molkerei"

Zur Attraktivitatssteigerung der Ortsmitte wird eine Umgestaltung des Marktplatzes und dessen
rickwartigem Bereich (hinter der Alten Molkerei) empfohlen. Dabei sollte zur
Attraktivitatssteigerung des zentralen o6ffentlichen Raumes an der Rehrener StraBe der
pragende Leerstand durch Nachnutzungsmdglichkeiten, der groBflachige Parkplatz durch
Grinstrukturen und die fehlenden FuBwegeverbindungen durch Querungshilfen optimiert
werden.

Die Gemeinde Auetal strebt bereits die Neuordnung eines zusatzlichen Eingangsbereiches zur
Alten Molkerei, ausgehend vom Marktplatz an, was der funktionalen Einbeziehung des
Marktplatzes als auch der Nutzungen in dem Gebdude dient.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung eines neuen Mischgebietes mit u.a. Service-
Wohnungen, Gastronomie und gesundheitsorientierten Dienstleistungsangeboten im Bereich
hinter der Alten Molkerei ist fiir die Gestaltung einer neuen attraktiven 6ffentlichen Mitte auch
im rickwartigen Bereich des Marktplatzes der ruhende Verkehr neu zu organisieren, zu
durchgrinen und die FuBwegeverbindung mit gestalterischen Elementen und
Sichtbeziehungen zu starken. Flachen und Rdume fiir soziale und kulturelle Veranstaltungen
kdnnten in diesem Rahmen das Nutzungsspektrum sinnvoll ergéanzen und Treffpunkt fir die
Einwohner und Gaste der Gemeinde Auetal werden.

Alternativ kdnnte die neue Mitte im Bereich des potenziellen Neubaus (Service-Wohnen etc.)
auch fiir die Starkung des Versorgungsbereiches durch einen Lebensmittelmarkt herangezogen
werden, sofern die Flachenverfligbarkeiten fir diese Entwicklung gegeben sind.
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Abb. 23: Auszug Karte Entwicklungsflachen - Neue Mitte, 0.M.
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Abb. 24: Konzeptgrafik - Neue Mitte, 0.M.
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e Aktivierung der Sport- und Freiflachen

Mit der Entwicklung eines FuBballplatzes am Standort ,Alte PoststraBe™ wurde eine erfolgreiche
Erganzung des Sportangebots in Rehren vorgenommen.

Im Nahbereich der Grundschule und Kindertagesstatte sowie in rdaumliche Nahe zur
bestehenden Sporthalle ist die Errichtung einer neuen Sporthalle geplant. Diese ist erforderlich,
weil die bestehende Halle die heutigen Anforderungen an die schulsportlichen und
breitensportlichen Nutzungen auch vor dem Hintergrund der altersbedingt energetisch
problematischen Situation nicht mehr erfiillen kann (siehe Abb. 18 ,,Auszug Entwicklungskarte
— Entwicklungsflache KiTa und Sporthalle, 0.M.).

Darliber hinaus ist zur Beriicksichtigung des Vereinssportes die Sicherung und Entwicklung der
bestehenden Sportanlagen nérdlich und sidlich der BAB 2 von Bedeutung, da der Vereinssport
eine wesentliche Stlitze des sozialen und kulturellen Lebens darstellt. Dartiber hinaus wirken
die Veranderung der Bevdlkerungszusammensetzung und der Rickgang der Bevdlkerung
selbst auf lokale Sportvereine ein, sodass auch vor dem Hintergrund der Bereitstellung von
Sportanlagen und deren Unterhaltung Spielvereinigungen gebildet und zentral gelegene
Sportanlagen fiir unterschiedliche Vereine bereitgestellt werden sollten.

Aussagen Uber die dauerhafte Sicherung der nérdlich der BAB 2 gelegenen Sportanlagen sind
jedoch derzeit von der Flachenverfiigbarkeit abhdngig. Die Gemeinde Auetal prift die
Sicherung und Weiterentwicklung dieses Areals, sodass diese dann auch mittel- bis langfristig
fir andere Sportvereine oder sich dann bildende Spielvereinigungen zur Verfligung stehen
kdnnten.

Insofern wird im Zusammenhang mit diesem Entwicklungskonzept die besondere
gesellschaftliche Bedeutung der bestehenden Sportanlagen sowie deren Erhaltung und
Weiterentwicklung sowie Ausstattung flir alle Alters- und Bevdlkerungsgruppen
hervorgehoben. Die Erreichbarkeit Uber FuB- und Radwege steht in diesem Zusammenhang
ebenfalls im Fokus (siehe auch Abb. 22 ,Auszug Entwicklungskarte — Entwicklung von FuB-
und Radeverbindungen®). Letztlich wird diese Bedeutung flir jedes Mitglied eines Vereines
durch die Pandemielage besonders merklich und in das Bewusstsein getragen.
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Abb. 25: Auszug Karte Entwicklungsfldchen - Sportflachen, 0.M.
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e Erganzung und Entwicklung von Griin- und Freiflachen

Neben der Schaffung von Wohn- und Infrastrukturangeboten ist bei der Entwicklung eines
attraktiven Wohn- und Lebensraumes im Zusammenhang mit dem Leitziel einer
klimafreundlichen Ortsentwicklung auch die Durchgriinung des Ortes bei der Planung zu
beriicksichtigen. Fir die Ortsentwicklung Rehren bedeutet das, die vorhandenen groBen
Grunstrukturen aufzunehmen, zu erweitern und in die geplante Siedlungsentwicklung zu
integrieren. Dadurch kann neben dem positiven Beitrag zur dkologischen Entwicklung, auch
die Durchgriinung mit internen Grinflachen zur Entstehung von Kaltluftschneisen,
StraBenraumbepflanzungen und intensiver Dach- und Fassadenbegriinung zu einer erhohten
Lebens- und Aufenthaltsqualitat in Rehren beitragen und das Wohnumfeld attraktiver machen.
Fir den lokalen Artenschutz kdnnen Linienhafte Strukturen Trittsteinbiotope bilden, welche die
allgemeine Artenvielfalt beglinstigen.

Abb. 26: Auszug Karte Entwicklungsflachen - Griin- und Freiflachen, 0.M.
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Abb. 27: Karte Entwicklungsflachen, 0.M.
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VI Handlungsempfehlungen

Nachfolgend werden die zuvor definierten Entwicklungsschwerpunkte und Konzeptinhalte (s.
Abb. 27 ,Karte Entwicklungsflachen™) in kurz-, mittel- und langfristige MaBnahmen aufgefiihrt.
Der Durchfiihrungszeitraum bei den kurzfristigen MaBnahmen bezieht sich hierbei auf 1 -
2 Jahre, bei den mittelfristigen MaBnahmen auf 3 - 5 Jahre und bei den langfristigen
MaBnahmen auf bis zu max. 10 Jahren.

1. Kurzfristige MaBnahmen

1.1

richtung einer Kindertagessstatte und Neuerrichtung einer Sporthalle.

Er
a.

Ableitend aus der aktuellen Siedlungsentwicklung und der damit verbundenen
gesteigerten Nachfrage nach einem Angebot an Kinderbetreuung, wird die Anderung
des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes flir das Gebiet
norddstlich der Grundschule empfohlen.

. Die Neuerrichtung der Sporthalle ist erforderlich, da die bestehende Sporthalle

aufgrund der Bausubstanz und der geringen GréBe nicht den aktuellen Anspriichen der
Schule und Sportvereine entspricht.

Hinsichtlich der Entwicklung der neuen Gebaude zur Deckung des Gemeinbedarfs wird
mit Ricksicht auf eine klimafreundliche Ortsentwicklung die Vernetzung bestehender
und zukinftiger Anlagen zur Nutzung regenerativer Energiegewinnung empfohlen. Fir
die Entwicklung einer neuen Kindertagesstatte und einer Sporthalle wiirde sich z.B. die
Installation eines Blockheizkraftwerkes in energetischer Verbindung mit der
Grundschule anbieten. Darliber hinaus lasst sich der regenative Energiekreislauf durch
die Installation von Photovoltaikanlagen auf dem Dach erganzen.

. AbschlieBend bietet sich die Anwendung von Griinfassaden bei beiden Gebduden

(zumindest an den dafiir geeigneten Teilfassaden) an, um einerseits die Aufenthalts-
und Luftqualitat zu verbessern und andererseits das Innenklima in warmen
Sommermonaten vor der Uberhitzung zu schiitzen.

Die von Gebauden nicht eingebundenen Flachen sollten gartnerisch gestaltet und in
die umgebenden Landschaftsstrukturen eingebunden werden. Auf Steingarten und
nicht notwendige Flachenversiegelungen ist zu verzichten.

1.2 Umzug des Jugendtreffs ,Loft Rehren®

Im Rahmen des Umzuges der Kindertagesstatte in den nérdlich der SchulstraBe geplanten
Neubau kann das dadurch freiwerdende Gelande (SchulstraBe Nr. 10) als neuer Standort
des Jugendtreffs ,Loft Rehren™ dienen.

1.3 Norddéstliche Fortsetzung des Wohngebietes ,Teichbreite™

a.

Das Neubaugebiet ,Teichbreite™ wurde innerhalb kurzer Zeit vollstandig verauBert und
bebaut. Um diese positive Entwicklung fortzufiihren, wird die Aufstellung eines
Bebauungsplans flir die norddstliche Erweiterung des Wohngebiets empfohlen
(,Teichbreite II"). Mit der Schaffung von weiterem Wohnraum erfiillt die Ortschaft
Rehren ihren grundzentralen Versorgungsauftrag mit Blick auf die Schaffung
ausreichender Wohnbauflachen. Damit sollen weitere junge Familien die Mdglichkeit
erhalten ihren Wohn- und Lebensmittelpunkt in Rehren zu sichern. Durch die gute
Grundversorgung (Kindergarten, Kita, Grundschule), dem intakten Vereinsleben sowie
der sehr guten Autobahnanbindung werden ausreichend Anreize fiir die Niederlassung
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von Familien gegeben. Dadurch kann der sonst absehbaren demografischen
Entwicklung entgegengewirkt und die bestehende Versorgungsinfrastruktur gesichert
werden.

b. Im Rahmen der Bauleitplanung sind vordringlich die Aspekte des kosten-, flachen- und
energiesparenden Bauens und die des Klimaschutzes und der Klimaanpassung zu
beachten. Dabei ist die Vermeidung von fossilen Brennstoffen anzustreben, um die
CO2-Belastung zu reduzieren.

c. Mit dem anfallenden Oberflachenwasser ist im Sinne einer naturnahen
Regenwasserbewirtschaftung so umzugehen, dass auch die Wiedernutzbarmachung
gepriift wird.

d. Offentliche Fliachen und StraBen sind so auszubilden, dass der Anteil der
Flachenversiegelungen auf das notwenige MaB reduziert wird.

e. Eingriffe in den Boden und die Landschaft sollen méglichst am Eingriffsort oder der
unmittelbaren Umgebung gesichert werden. Hierbei sind bestehende Leitstrukturen
(Aue) in eine Konzeption einzubeziehen.

f. Im Rahmen der stadtebaulichen Planung des Wohnquartiers sind die Aspekte der
Elektromobilitat (E-Ladesaulen) zu beurteilen und ggf. einzubeziehen.

1.4 Ausbau der Ladestation fiir Elektrofahrzeuge

Als Teil einer Mobilitdts- und Energiewende sind Elektrofahrzeuge und Plug-in-Hybride nicht
mehr wegzudenken. Elektrofahrzeuge leisten durch die Senkung der CO2-Emissionen einen
wichtigen Beitrag zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der flachendeckende Ausbau von
bedarfsgerechter und offentlich zuganglicher Normal- und Schnellladeinfrastruktur im
Gemeindegebiet soll entsprechend ziigig realisiert werden.

Aufgrund des groBen Verkehrsaufkommens der StraBen Rehrener StraBe, Marktplatz sowie
der L434 ist es fir die Luft- und Aufenthaltsqualitdt von zentraler Bedeutung den motorisierten
Individualverkehr in seinen COZ2-Emissionen zu reduzieren. Um einen Beitrag zur
Zielerreichung zu leisten, ist die Schaffung ausreichender Ladeinfrastruktur notwendig.

a. Zu den bereits bestehenden zwei Ladestationen gegentliber dem Rathaus wiirde sich als
weiterer Standort der Ladeinfrastruktur besonders der Parkplatz im slidlichen Bereich der
Alten Molkerei eignen, da dieser verkehrstechnisch zwischen den Autobahnausfahrten
liegt und einfach zu erreichen ist. Ferner kann mit einem geeigneten Einzelhandel oder
Gastronomie den wartenden Autofahrern die Wartezeit verkiirzt werden. Empfohlen wird
eine Anzahl von insgesamt vier bis sechs Ladestationen, so dass auch den Rehrener
Burgern ein ausreichendes Angebot an 6ffentlich zugdnglichen Ladesaulen wahrend ihres
Aufenthalts im Ortszentrums geboten werden kann.

b. Als Alternativstandort wiirde sich weiterhin ein Bereich im derzeitigen Gewerbegebiet
»Niedere Heide, Waitzenbinde" eignen. Ein Vorteil dieses Standortes ware die Mdglichkeit,
dass Autofahrer in Richtung Dortmund von der BAB 2 abfahren kénnten, in kurzer
Entfernung im Gewerbegebiet ,tanken™ kdnnten, um dann gleich wieder auf die Autobahn
aufzufahren.

1.5 Ausbau der FuB- und Radwege

Als weitere kurzfristige MaBnahme wird der Ausbau der FuB- und Radwege empfohlen.
Hierdurch soll ein Beitrag zur Reduzierung des Individualverkehrs und damit zur Reduzierung
des CO2-Aufkommens sowie zur besseren Wohn- und Lebensqualitat geleistet werden.
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Entlang der StraBe ,Steinbeeke™ wird die Realisierung eines Gehweges empfohlen. Im
Bereich der Anbindungen zu bestehenden FuBwegen sollte die erforderliche Querung
durch Materialwechsel oder Farbgebung fiir die Verkehrsteilnehmer hervorgehoben
werden, um eine eindeutige Orientierung zu ermdglichen.

Das FuB- und Radwegenetz sollte ebenfalls zwischen der ,AuestraBe" und der StraBe
~Schaferhof" durch die Mitbenutzung der AuBenflachen des Altenwohn- und Pflegeheimes
erganzt werden. Hier missten Moglichkeiten von Wegerechten fiir die Allgemeinheit mit
dem betroffenen Grundstiickseigentiimer erdrtert werden. Eine befestigte Anbindung ist
bereits gestaltet, jedoch durch eine Toranlage unterbrochen.

Zwischen der ,Breslauer StraBe" und dem neuen Standort der Sporthalle und
Kindertagesstatte sowie

zwischen ,Danziger StraBe" und Standort Sporthalle und Kindertagesstatte wird die
Erganzung eines Geh- und Radweges erforderlich.

In diesem Zusammenhang sollte auf Hoéhe der geplanten/vorgeschlagenen neuen
Gewerbeflache ebenfalls eine Anbindung an das FuB- und Radwegenetz berticksichtigt
werden.

Eine weitere neue FuB- und Radwegeverbindung sollte ausgehend von der
StraBenkreuzung ,Marktplatz" und ,,Am Bogen" im rlickwertigen Bereich zur ,Rehrener
StraBe" erfolgen, um eine bessere und verkehrsberuhigte Anbindung an den Sportplatz
nordlich der BAB 2 zu schaffen.

In diesem Zusammenhang sollte auch eine Querungshilfe an der StraBenkreuzung
~Marktplatz" und ,,Am Bogen" geschaffen werden (z.B. auf Héhe der Apotheke), um den
Marktplatz bzw. die neue Mitte ,Alte Molkerei™ ohne Umweg lber die Querungsmaoglichkeit
an der ,Rehrener StraBe" erreichen zu kdnnen.

Im Bereich der Autobahnbriicke wiirde eine gestalterische Aufwertung die fuBlaufige
Benutzung verbessern. Hierzu kdnnte eine ausreichend dimensionierte Geh- und Radweg
mit Beleuchtung gehdren.

1.6 Erweiterung des Gewerbegebietes ,Niedere Heide" (West)

Um die Schaffung neuer Arbeitsstatten und damit neuer Arbeitsplatze zu férdern, ist die
Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe erforderlich. Voraussetzung hierfir ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Grundlagen im Sinne der Ausweisung neuer Gewerbeflachen.

a.

Aufgrund der dkologischen sowie landschaftsplanerisch hohen Bedeutung der im Osten
an das Gewerbegebiet anschlieBenden Flachen kann eine maBvolle und natur- sowie
stadtebaulich vertragliche Erweiterung nur in der westlichen Fortsetzung, d.h. westlich der
Rehrener StraBe in Richtung Aue im Norden und Richtung Schulstandort bzw. geplanter
Sporthalle erfolgen.

Die Gewerbeflachen sind mit Blick auf die ndrdlich und westlich angrenzenden
Siedlungsbereiche hinsichtlich der Eigenschaften von Betrieben (Larmimmissionen) zu
gliedern. Im direkten Ubergangsbereich der geplanten Gewerbefldchen zum bisher
bestehenden Siedlungsbereich wirkt die geplante Gemeinbedarfsflache sowie eine
vorgelagert vorzusehende gemischte Bauflache als Flachenpuffer.

Aus Griinden des Natur- und Landschaftsschutzes sowie des vorsorgenden Klimaschutzes
ist entlang der Aue eine ausreichend breit zu dimensionierende Rahmeneingriinung zu
berlicksichtigen. Durch eine ausreichende Ein- und Durchgriinung sowie griinordnerische
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Gliederung der Gewerbegebiete ist auf ausreichend kleinklimatisch wirksame Flachen
hinzuwirken, die im Zusammenhang mit den linienhaften Leitstrukturen entlang der Aue
die Entstehung 6kologisch wertvoller Flachen ermdglichen.

Die ErschlieBung des Gewerbeareals konnte sowohl von der LandesstraBe auf Hohe des
Einmlndungsbereiches in das Gewerbegebiete Waitzenbinde als auch Uber die nordliche
Verlangerung der Autobahnausfahrt erschlossen werden.

1.7 Schaffung von Griinflachen sowie Ausgleichsflachen

Hinsichtlich der vorgeschlagenen Bauleitplanungen, welche die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die geplanten stadtebaulichen Entwicklungen schaffen sollen, ist auf
geeigneten Flachen ein ausreichend dimensionierter Kompensationspool zu entwickeln
und bodenrechtlich zu sichern. Diese Flachen sollen fir zukinftige bauliche
Entwicklungen, die auf der Grundlage dieses stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
initiiert werden, die naturschutzrechtlich Grundlage fiir den erforderlichen Ausgleich
leisten.

In diesem Zusammenhang werden Flachen im noérdlichen Bereich des empfohlenen
Gewerbegebietes westlich der Rehrener StraBe, stdlich angrenzend an das Wohngebiet
~leichbreite" und ,Erweiterung Teichbreite II', empfohlen. Neben der Funktion als
Ausgleichsflache kdnnen diese Flachen in eine 06kologisch hochwertige Griinflache
umgewandelt werden. Neben der 6kologischen Aufwertung kénnen klimatische Belange
sowie die Belange des Immissionsschutzes (Abstand) zu einer vertraglichen und
nachhaltigen Entwicklung von Siedlungsbereichen beitragen.

Mittelfristige MaBnahmen

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung des Wohnbedarfs mit
Service Wohnen (z.B. Bereich hinter der Alten Molkerei als Teil der neuen Mitte ,Alte

Molkerei“)

a. Ostlich des Parkplatzes der Alten Molkerei befinden sich derzeit nicht baulich genutzte
Flachen, die sich aufgrund ihrer GréBe und Ausformung fir eine das
Versorgungszentrum erganzende gemischte Nutzungsstruktur anbieten. In diesem
Bereich kénnten in raumlicher Zuordnung zu den Freiflachen und Stellplatzflachen der
Alten Molkerei flankierende Gebdude realisiert werden, die mit einem intelligenten
Bebauungs- und Raumkonzept den bisher sich nach Osten und teilweise Suden
offnenden Raum einfassen.

b. In diesem Bereich wdre auf der Grundlage des Nahversorgungskonzeptes die
Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes die aus stadtebaulicher Sicht optimale
Erganzung des Versorgungsbereiches.

c. Falls diese Nutzung in einem Erdgeschoss nicht umsetzbar ist, sollten in diesem Bereich
zentrumsnah Wohnungen im Sinne von Service-Wohnungen realisiert werden. Dabei
kdnnten in den Obergeschossen Wohnungen mit Serviceleistungen den Wohnbedarf
derjenigen decken, die ihre zu groBB gewordenen Hofstellen und Wohngebaude mit zu
groBen Garten aufgeben, jedoch in Rehren ihren Wohnsitz beibehalten und dabei am
offentlichen Leben teilnehmen wollen. Da es bisher in Rehren fir diese
Bevolkerungsgruppe noch keine adaquaten Wohnkonzepte gibt, diese Personen jedoch
auch nicht bzw. noch nicht in ein Altenwohn- und Pflegeheim Ubersiedeln wollen, kann
dieses Konzept dazu beitragen, die Bedarfe zu decken.
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d. In den Erdgeschossen kénnen neben Wohnnutzungen auch kleinteilige gastronomische
und sonstige, das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und
gesundheitsorientierte Betriebe zur Ergdnzung der Versorgungssituation sowie
Einrichtungen flir kulturelle Zwecke (z.B. weitere Vereinsrdume, Raume der
Dorfgemeinschaft ,,Wir in Rehren™) zugelassen werden.

e. Derzeit wird der Bereich hinter der Alten Molkerei zum GroBteil als Parkflache flir den
Publikumsverkehr genutzt. Daneben befindet sich in diesem Bereich auch eine
Niederlassung des Deutschen Roten Kreuzes (Standort des Rettungswagens) sowie
eine Boule-Spielbahn. Durch die derzeitigen Planungen flir das Gebaude der Alten
Molkerei in ein medizinisches Versorgungszentrum bleibt der Bedarf nach
ausreichenden Parkplatzen weiter bestehen. Die Flachen bieten flir sozial-kulturelle
Veranstaltungen ausreichend Potenzial.

2.2 Umgestaltung des Marktplatzes (als Teil der neuen Mitte ,Alte Molkerei")

a. In seiner derzeitigen Form ist der Marktplatz Rehren als zentraler Begegnungsort in der
Ortsmitte wenig geeignet bis ungeeignet. Durch eine gestalterische Aufwertung des
Marktplatzes konnte die Ortsmitte Rehrens neu belebt und als Kommunikationsort
attraktiv werden. Besonders notwendig ist hier auch die Beseitigung des Leerstandes.
Neben der Nachnutzung als Standort fiir den Einzelhandel ware auch ein weiterer
Gastronomiestandort oder jedes andere Gewerbe denkbar, das nicht auf
Vergniigungsstatten (Spielhallen etc.) und Betriebe ausgerichtet ist, die aufgrund ihrer
Eigenart nicht zur Starkung und Aufwertung der Ortsmitte einladen. Denkbar sind auch
Einrichtungen zur Tagesbetreuung von Menschen.

b. Ferner wird empfohlen, den Griinstreifen zur Kreuzung Rehrener StraBe/Marktplatz zu
verbreiten und durch 6kologisch sowie standortgerechte Bepflanzungen aufzuwerten.
Eine dichtbewachsener Vegetationsflache hatte vor der stark befahrenen StraBe eine
natlirliche Barrierewirkung und wirde das StraBenraumprofil auch fir die
Verkehrsteilnehmer begrenzen. So kénnen zu hohe Geschwindigkeiten im Nahbereich
des Marktplatzes vermieden werden.

c. Der Verbindungsweg zwischen Alter Molkerei und Marktplatz ist gestalterisch
aufzuwerten.  Eine farblich  hervorgehobene  Bodengestaltung  und/oder
Fassadenbegriinungen beidseits des Weges wadre geeignete Mittel, um einen
gestalterisch und klimagerechten hochwertigen 6ffentlichen Raum anbieten zu kénnen.
Begriinte Fassaden, mdglichst mit blitenausbildenden Pflanzen, kdnnen den
Aufenthaltscharakter durch Farben und Duft positiv begtinstigen.

d. Im Rahmen der Umgestaltung von Flachen und Platzen sollten aus Griinden des
vorsorgenden Artenschutzes insektenfreundliche Beleuchtungsmittel gewahlt werden.

2.3 Erstellung eines interkommunalen Mobilitdtskonzepts

Derzeit unterliegt die Ortsmitte Rehrens einem hohen Verkehrsaufkommen durch PKW “s und
Schwerlastverkehr. Besonders die StraBenkreuzung Rehrener StraBe/Marktplatz wird zu
Spitzen- und Stauzeiten Uberlastet. Um das Mobilitatsverhalten inner- und auBerhalb Rehrens
nachhaltig zu verandern wird empfohlen, ein interkommunales Mobilitdtskonzept erarbeiten zu
lassen, das gezielt auf die Optimierung des OPNVs eingeht und entsprechende Vernetzungen
online flir den Nutzer anbietet.

Dabei kdnnen als bauliche und gestalterische Aufwertungen die barrierefreie Gestaltung und
ausreichende Beleuchtung der Bushaltestellen (Vermeidung von ,Angstraumen®) sowie die

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg 26



Ortsentwicklungskonzept — Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren

bessere Vernetzung des bestehenden OPNV's, etwa durch Ausweitung der Fahrziele und
Haltestellen (Bahnhofe in Stadthagen, Blickeburg, Minden und Rinteln) sein.

2.4 Akguise von neuen Gewerbebetrieben

In seiner Aufgabe als Grundzentrum und insbesondere mit der Lage an der Uberregional
bedeutsamen BAB 2 mit einer eigenen Anschlussstelle hat Rehren laut Aussagen des RROPs
die Aufgabe, den regions- und standortspezifischen Vorteil des Landkreises fiir die gewerbliche
Wirtschaft zu nutzen und zu sichern.

In diesem Zusammenhang wird eine gezielte Akquisition von Gewerbefldchen empfohlen, die
sich im Wesentlichen auf technologie- sowie medizintechnisch orientierte Betriebe, schulische
Einrichtungen, Erndhrungstechnologie sowie auf Betriebe, die der Entwicklung und Erstellung
regenerativer Energien o0.3. konzentriert. Diese Betriebe sind in der Regel nicht
immissionsintensivund weisen ein erheblichen Entwicklungspotenzial auf. In diesem
Zusammenhang kdénnten Hochschulstandorte angesprochen und auf diese Gewerbestandorte
aufmerksam gemacht werden, die sich u.a. mit der Férderung der Wasserstofftechnologie
befassen.

2.5 Energetische Sanierung von bediirftigen Bestandgebduden

Als weitere mittelfristige MaBnahme zur Ortsentwicklung Rehrens wird die energetische
Sanierung und Ertlichtigung von energetisch ,bedlrftigen® Bestandsgebauden empfohlen.
Hierdurch soll ein Beitrag zur Reduzierung des CO2-Ausstosses sowie der Reduzierung von
Feinstaubimmissionen in Folge der Verwendung fossiler Brennstoffe geleistet werden.

3 Langfristige MaBnahmen

3.1 Deckung des Wohnbedarfs nordlich des Schulstandortes/noérdlich der
Sporthalle/Kindertagesstatte

a. Fur die langfristige Deckung des auf den OT Rehren bezogenen Wohnbedarfs wird die
Entwicklung der nérdlich sich an die geplante Sporthalle bzw. ndrdlich des
Schulzentrums und im Norden durch die Aue begrenzten Flache empfohlen
(Wohnquartier ,Aue®), da diese Flache eine kurzwegige Erreichbarkeit der
Versorgungseinrichtungen wie z.B. Lebensmitteleinzelhandel, medizinische Versorgung
im Bereich der Alten Molkerei, schulische Einrichtungen sowie soziale Einrichtungen zur
Betreuung von Kindern gewabhrleistet.

b. Hierfiir sind {iber die Anderung des Fldchennutzungsplanes und die Aufstellung eines
Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen im Sinne eines
Allgemeinen Wohngebietes mit der Mdglichkeit zu schaffen, auch tber eine verdichtete
Bebauung bezahlbaren Wohnraum zu realisieren.

C. Im Nahbereich der empfohlenen Wohnbauflachen kénnen gemischte Bauflachen mit
Blick auf die 6stlich angrenzend empfohlenen gewerblichen Entwicklungen den Bedarf
von heimischen Handwerks- und Gewerbebetrieben decken, die das Wohnen nicht
wesentlich storen.
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3.2 Norddstliche Fortsetzung des Wohngebietes ,Teichbreite IT"

Eine auf die Erweiterung des Wohngebietes ,Teichbreite II" darauf aufbauende
Entwicklungsoption zur Deckung des Wohnbedarfs wirde sich dartber hinaus auf der sich
nordodstlich noch anschlieBenden Flache ergeben (, Teichbreite III"). Diese Flache kdnnte als
weitere Entwicklungsoption dann aktiviert werden, wenn die Innenentwicklung und auch
weitere zentrumsnah gelegene Bauflachenoptionen nicht entwicklungsfahig waren.

3.3 Erweiterung des Gewerbegebietes ,Niedere Heide" (Ost)

Um langfristig die Schaffung weiterer Arbeitsstatten und Arbeitsplatze zu fordern, ist die
Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe erforderlich. Diese Erweiterung kénnte unter Wiirdigung
des lokalen Naturraumes 0Ostlich des Gewerbegebietes ,Niedere Heide" erfolgen. Aufgrund der
Okologischen sowie landschaftsplanerisch hohen Bedeutung dieser Flachen ist eine
Erweiterung an dieser Flache zunachst nicht prioritér zu behandeln.

3.4 Sicherung und Entwicklung der Sportflédchen (nérdlich und sidlich der BAB 2)

Uber die Entwicklung und Bau einer neuen Sporthalle im Bereich der Grundschule hinaus ist
zur Bericksichtigung des Vereinssportes die Sicherung und Entwicklung der bestehenden
Sportanlagen nérdlich und sudlich der BAB 2 von Bedeutung, da der Vereinssport eine
wesentliche Stlitze des sozialen und kulturellen Lebens darstellt (Blindelung unterschiedlicher
Sportarten, Bildung von Schwerpunkten).

Aussagen Uber die dauerhafte Sicherung der nérdlich der BAB 2 gelegenen Sportanlagen sind
jedoch derzeit von der Flachenverfligbarkeit abhangig und daher zundchst als langfristige
EntwicklungsmaBnahme zu bewerten.

3.5 Deckung des Wohnbedarfs — Abrundung des Siedlungsbereiches ,Steinbeeke/Bachweg"

a. Zur langfristigen Deckung des auf den OT Rehren entfallenden Wohnbedarfs,
insbesondere zur Berlicksichtigung einer kosten- und flachensparenden Bauweise, wird
die Entwicklung des bisher von Bebauung freigehaltenen Bereiches
«Steinbeeke/Bachweg" empfohlen. In diesem Bereich kdnnen gezielt verdichtete
Bauweisen zur Bericksichtigung von kleineren Grundstiicken und kleineren
Wohnungen fiir die alter werdende Bevdlkerung sowie fiir Singlehaushalte angeboten
werden.

b. Diese MaBnahmen zum Landschaftsrand gestalterisch sowie 6kologisch hochwertig zu
integrieren kann einen attraktiven Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft
sowie zu umgebenden und historisch gewachsenen Bebauungsstruktur ermdglichen.

c. Entwicklung eines energieautarken Siedlungskonzeptes.
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