N

AN

Bauleitplanung der Stadt Braunfels, Stadtteil Philippstein

Umweltbericht zum
Bebauungsplan ,,Rote Au*“
sowie zur Anderung des Flachennutzungsplans

in diesem Bereich

Vorentwurf

Planstand: 29.04.2019

Bearbeitet:

Christian Gropp, M. Sc. Biologie

Planungsbiro Holger Fischer

Konrad-Adenauer-StrafRe 16, 35440 Linden, Tel. 06403/9537-0, Fax 06403/9537-30
E-Mail: c.gropp@fischer-plan.de / Internet: www.fischer-plan.de



mailto:mwolf@fischer-plan.de
http://www.fischer-plan.de/

Stadt Braunfels, Stadtteil: Philippstein, Bebauungsplan ,Rote Au“— Umweltbericht 2

Inhalt
L EINLEITUNG ... ttttt ittt e e ettt e ettt e e e e oottt e e o441 e ettt e e e 4o 1R e et et e e e e e sk n e ettt e e e e e s srnnnneeaeesennes 5
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung ............ccccceviiieiiiiiiieenninnen. 5
O R4 1= (=N o (=T g = F- T 1F ] o P PP POPPPPPRN 5
1.1.2  Angaben Uber Standort, Art und Umfang des Vorhabens.............cccueiiiiiiiiiiie e 5
1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des PIaNnS.............eeiiiioiiiiiiiiiee e 6
1.1.4  Bedarf an Grund UNd BOOEBN ..........coiuiiiiiiiiie ittt ettt e e 6

1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschlagigen Fachgesetzen und -planen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berticksichtigung bei der Planaufstellung.... 7
1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen...........ccccccceeevvinnnnen. 7
1.4 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie
sachgerechter Umgang mit Abféllen und ADWASSEIN .......c.uvviiiiiiiiii e 8
1.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle
UNA KALASIIOPNEN ...t e et e ettt e e e it et e e e anbe e e e e anbe e e e eaees 9
1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berticksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller
Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natirlichen Ressourcen ............cccccvvvvvvvevennnnnnnn. 10

1.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und Ausmal der Treibhausgasemissionen)

und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels ........ 10
1.8 Eingesetzte Techniken und STOTfE .........eiiiiiiiiii e 11
1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie............ 11
1.10Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch) ............ccccocviiinis 11

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER VORAUSSICHTLICHEN ERHEBLICHEN BAU-, ANLAGE- UND
BETRIEBSBEDINGTEN (SOWIE SOWEIT RELEVANT ABRISSBEDINGTEN) UMWELTAUSWIRKUNGEN
(PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG)
EINSCHLIERLICH DER MARNAHMEN ZU IHRER VERMEIDUNG, VERHINDERUNG, VERRINGERUNG BZW. IHREM
AUSGLEICH UND GGF. GEPLANTER UBERWACHUNGSMABNAHMEN UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER

ANGABEN IN DER EINLEITUNG SOWIE VORANGEHENDE BESTANDSAUFNAHME DER EINSCHLAGIGEN

ASPEKTE DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS (BASISSZENARIO) ...cccivviiieiiiieeeinitreeesiieeeesivneeesnneeeeas 12
2.1 BOUEN UNG WASSEN ...ttt ettt ettt e et e e et e e et e e e st e e e e e e e e enes 12
P22 Q1122 = 01 To I T 3 SO 14
2.3 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt.............cooooiiiiiiii e 14

231 Biotop- UNA NULZUNGSTYPEN. ...ttt e et e e e e e e e e e e e s eenneeeeeas 14

2.3.2  ArtenschutzreChtliche BEIANGE .........eiiiiiiiiiiiiee e 18

233 BiolOGISCRE VIBIFAIL. ..ottt 19
2 - T g T o] - 3 SO 19
2.5 Natura-2000-GEDIBLE .......cooiiiiiieieie e 19
2.6 Gesetzlich geschitzte Biotope und Kompensationsflachen ............cccccooiii, 23
2.7 Mensch, Gesundheit Und BeVOIKEIUNG ..........ueeiiiiiiiiiiiii e 23
2.8 Kultur- und sonstige Sachguter, Kulturelles Erbe ............ooiiiiiiiiiiee e 23
2.9 Gebiete zur Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitat.............ooooeiiiiiiiiiiiiieeeeeen 24

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden 04/2019



Stadt Braunfels, Stadtteil: Philippstein, Bebauungsplan ,Rote Au“— Umweltbericht 3

3 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSPLANUNG (EINGRIFFSREGELUNG) ..ieeiiuviiieiiiiiieeesitieeessiieeeessiteeesssnteeessneens 24

3.1 KOMPENSAtIONSDEUANT ......eeiiiiieieie ettt e et e e e st e e e e s bneeeean 24

4 UBERSICHT UBER DIE VORAUSSICHTLICHE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI NICHT-
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG (PROGNOSE) ...ceeiuuviiieiiititesniiieeesastieeesssteeessnsteeessnsteesssnssenessnssenessnnees 24

5 ANGABEN zZU IN BETRACHT KOMMENDEN ANDERWEITIGEN PLANUNGSMOGLICHKEITEN UND ZU DEN

WESENTLICHEN GRUNDEN FUR DIE GETROFFENE WAHL ...cvutiitiiiii it ce et e et e et s e eaa e saneasaaas 25

6 BESCHREIBUNG DER ERHEBLICHEN NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN, DIE AUFGRUND DER ANFALLIGKEIT
DER NACH DEM BEBAUUNGSPLAN ZULASSIGEN VORHABEN FUR SCHWERE UNFALLE ODER
KATASTROPHEN ZU ERWARTEN SIND, AUF TIERE, PFLANZEN, FLACHE, BODEN, WASSER, LUFT, KLIMA,
LANDSCHAFT, BIOLOGISCHE VIELFALT, NATURA 2000-GEBIETE, MENSCH, GESUNDHEIT, BEVOLKERUNG,
KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER. .. .cctttetiiiittteetresessiissnteeesesesssassssteseeaaesssasssssssssesesssnnssssseseessaanns 25

7 UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN UMWEL TAUSWIRKUNGEN (MONITORING) EINSCHLIERLICH DER
DURCHFUHRUNG VON DARSTELLUNGEN ODER FESTSETZUNGEN NACH 8§ 1A ABSATZ 3 SATZ 2 BAUGB

UND VON MARNAHMEN NACH 8§ 1A ABSATZ 3 SATZ A BAUGB ... 25
8 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DER ANGABEN ....uiivuniiiiiitiieiieeiieesteseieessnsesanessnnnas 26

9 REFERENZLISTE DER QUELLEN, DIE FUR DIE IM BERICHT ENTHALTENEN BESCHREIBUNGEN UND

BEWERTUNGEN HERANGEZOGEN WURDEN ... ..uuittutittettettteettertneesteessetstsettessnessttestesseestniersnessnns 26

IO N X ] = 26

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden 04/2019



Stadt Braunfels, Stadtteil: Philippstein, Bebauungsplan ,Rote Au“— Umweltbericht 4

Vorbemerkungen

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Braunfels hat am 20.06.2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rote Au“ im Stadtteil Philippstein sowie die Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich beschlossen. Planziel des Bebauungsplanes ist die Aus-
weisung eines Gewerbegebietes gemafn § 8 BauNVO.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemafl § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufuhren, in der die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpri-
fung im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Pla-
nungsstufe durchgefuhrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
beschrankt werden soll. Dabei ist es nicht mafRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen
Ebenen der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefihrt
werden (z.B. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit be-
schrankt sich ferner nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héher-
rangigen Planungsebene zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungs-
ebene genutzt werden kann, sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplans
gilt daher auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplans.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung
und Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fiir die durchzuflhrende
Umweltprifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Er-
gebnis der Umweltpriifung in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bertcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 8§ 18 Abs. 1 BNatSchG)
notwendigen zuséatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal § 1la Abs. 3 und 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterla-
gen werden daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag
bezeichnet.
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1 Einleitung
1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung
1.1.1  Ziele der Planung

Die Ziele der Planung werden in Kapitel 1 der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben, sodass
an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben Uber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt entlang der KreisstralRe K 379 (,Braunfelser Stralle*) zwischen der Kernstadt
Braunfels und dem Ortsteil Philippstein (Abb. 1). Das Plangebiet ist gewerblich gepragt, wobei der
nordliche Teil genutzt wird (Vermessungsbiro Jorg Mathes), wahrend der Bereich der ehemaligen
Gartnerei keiner aktiven Nutzung unterliegt. An das Plangebiet angrenzend liegen 6stlich ein stillge-
legter Bergbau mit Parkplatzflachen, die teils gewerblich genutzt werden sowie Waldflachen. Sudlich
wie auch westlich und nordlich schlieBen Acker- und Grinlandflachen an. Weiterhin liegt sidlich ein
Weiher, der in das FlieRgewasser ,Iserbach / Méttbach” miindet, das 6stlich des Plangebietes weiter
verlauft. Weiterhin liegen noérdlich in ca. 150 m Entfernung und in norddstlicher Richtung in 180 m
Entfernung zwei landwirtschaftlich genutzte Betriebe. Im rdumlichen Geltungsbereich liegt eine Flache
von insgesamt rd. 0,56 ha und umfasst folgende Flurstiicke in der Gemarkung Philippstein, Flur 6:
Flurstlicke 41 tlw., 45, 46/1, 46/2, 47 und 48 tlw. sowie Flur 7: Flurstick 1/1 tlw. sowie in der Gemar-
kung Braunfels, Flur 30: Flurstiick 95/21 tlw. und 95/22 tlw.

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Untereinheit 302.1 ,Weilburger Hinter-
taunus (mit Edelsberger Platte)* (Haupteinheit 320 ,Ostlicher Taunus®). Die Hohenlage des Plangebie-
tes ist weitgehend planar und liegt zwischen ca. von 194 m . NN und 196 m {. NN.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (blaut umrandet) im Luftbild (Quelle: NaturegHessen, Zugriff: 19.04.19, eigene
Bearbeitung).
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1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der Mdglichkeit der Erweiterung fir den bereits anséassi-
gen Gewerbebetrieb inklusive Stellplatze fiir Mitarbeiter, Firmenfahrzeuge und Besucher. Zu diesem
Zweck wird ein Gewerbegebiet i. S. d. § 8 BauNVO ausgewiesen. Das Mal3 der baulichen Nutzung
orientiert sich an der geplanten Bebauung.

Der Bebauungsplan weist fur das Plangebiet ein Gewebegebet gemal § 8 BauNVO aus. Gewerbege-
biete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.
Allgemein sind in Gewerbegebieten folgende Nutzungen zulassig:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
e Geschafts-, Biuro und Verwaltungsgebaude,
e Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fur beide Gewerbegebiete (GE) eine Grundflachenzahl von
GRZ = 0,8 fest. Im vorliegenden Fall wird eine Geschossflachenzahl von GFZ = 1,6 sowie eine Ge-
schossflachenanzahl mit Z = Il festgelegt. Die Oberkante Gebaude ist im GE 1 auf 204 m 4. NN. und
im GE 2 auf 205 m 0. NN. festgesetzt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Baugrenzen
festgesetzt, die mit dem Hauptgebaude nicht Uberschritten werden dirfen. Durch die Baugrenzen
werden die Uberbaubaren Grundstiucksflachen (,Baufenster”) definiert, innerhalb derer die Gebaude
errichtet werden durfen.

In den Gewerbegebieten ist eine Einrichtung von Verkaufsflachen nur fir die Selbstvermarktung von
in diesen Gebieten produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbe- und Handwerksbetrieben
zulassig, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude tber-
bauten Flache einnimmt. Weiterhin sind Anlagen fir sportliche Zwecke, Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Tankstellen und Vergniigungsstatten innerhalb der ausge-
wiesenen Gewerbegebiete unzulassig, um die mit diesen Nutzungen einhergehende Verkehrsbelas-
tung zu vermeiden.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen und technische Einrichtungen sowie Stlitzmauern sind innerhalb
und aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen und in der Bauverbotszone zulassig.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der FNP-Anderung ist der beiliegenden Ubersichts-
karte zu entnehmen und umfasst folgende Flurstiicke in der Gemarkung Philippstein, Flur 6: Flursti-
cke 45, 46/1, 47 und 48 tlw. sowie Flur 7: Flurstiick 1/1 sowie Gemarkung Braunfels, Flur 29: Flurstiick
95/21 tlw. Die Flachenanteilige Nutzung kann aus der nachfolgenden Tabelle (Tab. 1) entnommen
werden.
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Tab. 1: Auflistung der im Geltungsbereich der Bebauung beanspruchten Flachen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 5.559 m2
Flache der Gewerbegebiete 3.197 m?
Ermdogliche Versiegelung im GE1 und GE2 (GRZ 0,8) 2.557 m2
StraBenverkehrsflache 2.246 m2
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung (Landwirtschaftlicher Weg) 116 m?

Der Geltungsbereich umfasst 5.559 m2. Davon entfallen 2.246 m2 auf Verkehrsflachen sowie Ver-
kehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Weg“. Das Gewerbegebiet umfasst
3.197 m2. Durch eine festgesetzte GRZ = 0,8 in beiden GE, wird eine Versiegelung von 2.557 m?2
ermoglicht.

1.2 Darstellung der fur das Vorhaben relevanten in einschlagigen Fachgesetzen und -planen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berlicksichtigung bei der Planaufstel-
lung

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt die Flachen des geplanten Gewerbegebietes als Vor-
ranggebiet Landwirtschaft (6.3-1) sowie Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft (6.3-2) dar.

Das vorliegende Plangebiet wurde bereits mit Bauantrag aus dem Jahr 1960 mit zwei Wohnh&usern
fur Steigerwohnungen fiur die dstlich der KreisstraRe gelegene Eisenerzgrube bebaut. Diese Hauser
bestehen bis heute. Sie werden jedoch nicht mehr als Wohnh&user genutzt. Im nordlichen Gebaude
befindet sich ein Vermessungsbiro, dass mit dem vorliegenden Plan Erweiterungsmoglichkeiten
schaffen mochte. Das zweite Gebaude wurde bis vor kurzem mit den sudlich angrenzenden Fléachen
durch einen Garten- und Landschaftsbauer genutzt. Auch diese Flachen sollen der Erweiterung des
Vermessungsburos durch die Bauleitplanung zugéanglich gemacht werden. Die Flachen werden nicht,
wie durch den Regionalplan Mittelhessen 2010 suggeriert, landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der
geringen Grol3e des Plangebiets von rd. 0,6 ha ist die Flache nicht raumbedeutsam.

Aus den genannten Griinden ist der Bebauungsplan mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Braunfels von 1982 stellt das Plangebiet als Flache
fur die Landwirtschaft dar. Weiterhin stellt der FNP in diesem Bereich Regionalen Griinzug und Land-
schaftsschutzgebiet dar. Diese Darstellungen sind nicht mehr aktuell. Da Bebauungsplane gemaf
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, steht die Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes der vorliegenden Planung entgegen und erfordert dementsprechend eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes in eine gewerbliche Bauflache im Parallelverfahren gemai § 8 Abs.
3 BauGB.

Fur den raumlichen Geltungsbereich liegt kein rechtskréftiger Bebauungsplan vor.

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wiurdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
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nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfal-
len im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufe-
ne Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdoglich vermieden werden. Mit
der geplanten Zuordnung des Gebietstypen Gewerbegebiet zu den bereits vorhandenen Nutzungen
im ndheren Umfeld (Gewerbe, Landwirtschaft) des Plangebietes kann den genannten Vorgaben des
§ 50 BImSchG entsprochen werden. In Absprache mit der zustdndigen Behérde soll im Bereich der
KreisstraRe K 379 und der gewerblichen Nutzung eine Drosselung des Durchgangsverkehrs auf
80 km/h erfolgen, um die Immissionsschutzgrenzen zu gewéhrleisten.

Licht und Temperatur

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist von einer leichten Erhéhung der Menge des kiinstlichen
Lichts bei Nacht sowie mit einer sehr geringen Erhéhung der Temperatur aufgrund von begrenzten
Flachenneuversiegelungen auszugehen. Es ist mit keiner merklichen Erhéhung des Verkehrs und
damit verbunden mit keiner deutlichen Erh6hung von Emissionen wie Treibhausgasen zu rechnen. Es
kann zu einer sehr geringen Erhéhung von Treibhausgasen durch die Erweiterung der gewerblichen
Nutzung kommen. Das Verkehrsaufkommen kann durch die fu3laufige Bushaltestelle reduziert wer-
den. Auch koénnte die Anbindung Uber sichere Radwege den zu erwartenden Pkw-Verkehr mindern.
Um die Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden negativen Effekten entgegen zu wirken,
empfiehlt es sich neben der Verwendung von sparsamen Leuchtmittel mit UV-armen Lichtspektren
u. a. auch die Beleuchtungszeiten fiir AuBenbeleuchtungen anzupassen. Weiterhin sollten warmweil3e
Lichtfarben verwendet werden. Es sollte zudem darauf geachtet werden, dass Lichtquellen ausrei-
chend abgeschirmt und gezielt ausgerichtet werden (Schutz von Nachtfaltern, Flederméausen, redu-
zierte Blendwirkung an Fenstern).

Eine Uberstellung der Freiflachen mit groRkérnigen Laubbdumen kann sich wegen der hiermit ver-
bundenen Wirkungen (Schattenwurf, Verdunstungsleistung, Staubfang) gegeniiber der jetzigen Situa-
tion gegebenenfalls positiv auswirken.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar.

1.4 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sach-
gerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgeman zu entsorgen. Uber die tiblichen zu erwartenden
Abfélle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar. Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von
Bauabfallen® (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten
(www.rp-giessen.hessen.de Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle). Das
Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemale Abfalleinstufung, Bepro-
bung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubma-
terial sowie gefahrliche Bauabfélle wie z.B. Asbestzementplatten).

Anfallender Oberboden ebenso wie Bauabfélle, sollten getrennt gehalten und bei Eignung einer zeit-
nahen Verwertung zugefuhrt werden. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung bzw. Vergeudung zu schiitzen (§202 BauGB).

Die verkehrsmalflige ErschlieBung und Abfallbehalteraufstellung sollte dem leichten Zugang von
Entsorgungsfahrzeugen Rechnung tragen.
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Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen
(8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

1.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfélle und Katastrophen

Laut Altlastenverzeichnis des Umweltatlas Hessens sind keine Altablagerungen, keine Altstandorte
innerhalb des Plangebietes verzeichnet. An das Plangebiet angrenzend ist eine sonstige sanierte
Bodenveranderung bekannt (Abb. 2). Das Plangebiet liegt im Bereich der ehemaligen Grube ,Ottilie®,
in der bis 1962 Roteisen gewonnen wurde. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das
Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4
Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand unver-
zuglich dem Regierungsprasidium Giel3en, Dezernat 41.4 anzuzeigen. Bei Abriss- und Erdarbeiten im
Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen“ (Baumerkblatt, Stand:
10.12.2015) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de Umwelt &
Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle). Das Baumerkblatt enthalt Informationen im
Hinblick auf eine ordnungsgeméaRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwer-
tung/Beseitigung von Bauabféllen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bau-
abfélle wie z.B. Asbestzementplatten). Bei anstehenden Erdarbeiten sollte auf organoleptische Veran-
derungen des Bodenaushubs (Farbe, Konsistenz, Geruch) geachtet und beim zutage treten derartiger
Veranderungen die Bodenschutzbehérden beim Kreis bzw. RP-Giel3en verstandigt werden.

Nach dem Geoportal Hessens sind weiterhin um den Bereich des Geltungsbereiches Bodendenkma-
ler verzeichnet (Abb. 3).

Das Plangebiet liegt in keinem Uberschwemmungs- und Abflussgebiet, jedoch verlauft 84 m 6stlich
des Plangebietes das FlieRgewasser ,Iserbach / Méttbach® von sidlicher in norddstlicher Richtung.
Falls auf dem Betriebsgelande natur- oder wassergefahrdende Stoffe gelagert werden sollen, sollten
aufgrund der raumlichen Nahe zum FlieRgewasser entsprechende Vorsichtsmalihahmen getroffen
werden bzw. auf eine Nutzung und eine Lagerung solcher Stoffe innerhalb des Gelandes géanzlich
verzichtet werden.
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Abb. 2: Lage der verzeichneten sonstigen sanierten Bodenveranderung (grin) zum Plangebiet (rot; Quelle:
Umweltatlas Hessen, Zugriff: 19.04.19, eigene Bearbeitung).
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Abb. 3: Verzeichnete Bodendenkmaler (rot) im Bereich des Plangebietes (blau; Quelle: Umweltatlas Hessen,
Zugriff: 19.04.19, eigene Bearbeitung).

1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller
Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natlirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeiti-
gem Wissenstand nicht bekannt.

1.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und Ausmal der Treibhausgasemis-
sionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klima-
wandels

Das Plangebiet ist bereits zum Teil versiegelt. Weiterhin werden teilversiegelte Flachen beansprucht,
die als Lagerplatz einer ehemaligen Gartnerei genutzt worden. Daher weisen die Flachen ebenfalls
einen Versiegelungsgrad auf. Das Plangebiet besitzt daher aktuell nur eine untergeordnete Funktion
fur das Klima. Mit dem Bebauungsplan wird die Entwicklung eines Gewerbegebietes angestrebt.
Gewerbeflachen dienen im Allgemeinen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich bel&sti-
genden Betrieben. Im vorliegenden Fall ist die Schaffung der Mdglichkeit der Erweiterung fur den
bereits ansassigen Gewerbebetrieb inklusive Stellplatze fur Mitarbeiter, Firmenfahrzeuge und Besu-
cher geplant. Innerhalb des Gewerbegebietes sind Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke unzulassig. Durch die Beschrénkung
auf emissionsarme Betriebe sind voraussichtlich nur mit kleinklimatischen Auswirkungen des Vorha-
bens bei Umsetzung der Planung zurechnen, die sich vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrie-
ren. Diese sind mit den ermdglichten Versiegelungen der vorhandenen Freiflachen zu begrinden. Die
durch das Plangebiet zusatzlich generierten Verkehrsmengen und die damit verbundenen Immissio-
nen werden sich in einem Uberschaubaren Rahmen halten, da bereits das Umland gewerblich genutzt
wird und derzeit mit keiner signifikanten Erhdhung des Verkehrs gerechnet wird. Wirksame Mdoglich-
keiten zur Minimierung der kleinklimatischen Auswirkungen durch Flachenneuversiegelungen beste-
hen vor allem in einer gro3ziigigen, die Beschattung fordernden Bepflanzung der nicht Uberbauten
Bereiche sowie die wasserdurchlassige Bauweise von Gehwegen, Stellplatzen und Garagenzufahr-
ten. Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist derzeit
nicht erkennbar.
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1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage von Gebauden und Stellplatzflichen werden voraussichtlich nur allgemein haufig
verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

GemaR § 1 Abs.6 Nr.7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu beriicksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits mit der BauGB-Novelle 2004 die Mdglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Ab-
schluss von stadtebaulichen Vertrdgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirt-
schaftlichen Vorstellungen sicherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509)
wurde das BauGB zudem unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer
Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung geédndert und erganzt. Beachtlich ist hierbei
insbesondere die vorgenommene Erganzung der Grundséatze der Bauleitplanung (8 1 Abs.5 Satz 2
und § la Abs.5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (88 5 und 9 BauGB) und
stadtebaulicher Vertréage (8 11 Abs.1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effi-
zienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur
Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind. Nach § 3 Abs.1 des Erneuerbare-Energien-
Waéarme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Eigentimer von Gebé&uden, die neu errichtet werden,
etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von
erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicher-
zustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebauden ein bestimmter Stan-
dard an MalRhahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist. Insofern
wird es fur zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energie-
einsparung keine ausdriicklichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern hier-
mit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils
gultigen Fassung zu verweisen.

1.10 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

GemalR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MalRBhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen. Diesbeziiglich wird insbesondere auf die
entsprechenden Ausfiihrungen in der Begrindung zum Bebauungsplan sowie auf das nachfolgende
Kap. 5 verwiesen.

Insgesamt umfasst der Geltungsbereich eine Flache von 5.559 m2. Davon entfallen 2.246 m2 auf
Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Weg“. Das
Gewerbegebiet umfasst 3.197 m2. Aufgrund der im Baugebiet festgesetzten Grundflachenzahlen von
GRZ = 0,8 ist eine Gesamtversiegelung von rd. 2.557 m2 méglich. Da das Plangebiet bereits groliten-
teils bebaut ist und auch in Bezug auf den kleinen Geltungsbereich, wird durch die Umsetzung der
Planung nur eine geringe Flache verbraucht. Zudem kommt es im Plangebiet nur zu geringfligigen
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Neuversiegelungen. Um den negativen Effekten durch Versiegelungen entgegen zu wirken, sind
Freiflachen sowie Stellplatze gemal den Textlichen Festsetzungen zu gestalten (siehe Textliche
Festsetzungen).

2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten (sowie soweit relevant abrissbedingten) Umweltauswirkungen (Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung) einschlie3lich
der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich
und ggf. geplanter UberwachungsmaRnahmen unter Beriicksichtigung der Angaben in der
Einleitung sowie vorangehende Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzei-
tigen Umweltzustands (Basisszenario)

2.1 Boden und Wasser
Boden

Die Boden des Plangebietes bestehen im westlichen Teil aus Pseudogley mit Parabraunerden mit
Parabraunerden (Hauptgruppe ,Bdden aus &olischen Sedimenten®). Im d&stlichen Teil bestehen die
Boden aus Abschwemmmassen l6ssbirtiger Substrate (Hauptgruppe: Boden aus kolluvialen Sedi-
menten). Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung verschiedene
Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratrickhalt) zu einer Gesamtbe-
wertung. Innerhalb des nérdlichen Plangebietes liegen keine Werte vor. Aufgrund der Bebauung kann
von einer Zerstérung der natirlichen Bodenhorizonte und —funktionen ausgegangen werden. Im
sudlichen Teil wird eine mittlere bodenfunktionale Gesamtbewertung angegeben. Dabei wird im Ein-
zelnen ein hohes Ertragspotenzial und jeweils eine mittlere Standorttypisierung, Feldkapazitat und
Nitratriickhaltevermdgen fir die vorhandenen Béden angegeben. Fur das Plangebiet besteht tber-
wiegend mit einem K-Faktor von >0,4 — 0,5 eine sehr hohe Erosionsanfalligkeit und im sidwestlichen
Bereich mit einem K-Faktor von >0,3 — 0,4 eine hohe Erosionsanfélligkeit vorhandenen B&den. Es
liegen keine Erkenntnisse Uber Altlablagerungen oder Altstandorte vor. Allerdings ist 6stlich an das
Plangebiet angrenzend eine sonstige sanierte Bodenveranderung verzeichnet. Es liegen Hinweise auf
ehemalige Bergbauaktivitaten im Umland vor. Nach dem Geoportal Hessens sind weiterhin um den
Bereich des Geltungsbereiches Bodendenkmaéler verzeichnet (siehe Kapitel 1.5: Risiken fur die
menschliche Gesundheit, kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen).

Wasser

Das Plangebiet liegt weder in einem Trinkwasser- noch in einem Heilquellenschutzgebiet. Etwa 520 m
westlich vom Plangebiet liegt das Trinkwasserschutzgebiet Zone 1l ,WSG TB | Braunfels +Quelle Am
langen Weiher, Braunfels®. Im Plangebiet sind keine FlieRgewéasser, Quellen oder quellige Bereiche
vorhanden. Es fliefl3t jedoch in 84 m 6stlicher Entfernung zum Plangebiet das FlieRgewasser ,Iserbach
/ Méttbach® von sudlicher in norddstlicher Richtung.

Eingriffsbewertung

Auch wenn die Bodenfunktionsbewertung der Béden im Plangebiet mit einer mittleren Gesamtwertung
angegeben wird, ergibt sich nur eine leicht erhéhtes Konfliktsituation fir das Schutzgut Boden.
Grund dafir ist die bereits vorhanden anthropogenen Einfliisse im Plangebiet sowie die nicht landwirt-
schaftlich Nutzung der Flachen. Zudem stehen im Umland weitere grof3flachige Bereiche der Land-
wirtschaft zur Verfugung. Durch die erhdhte Erosionsanfalligkeit der vorhandenen Bdéden sollten
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entsprechende MalRnahmen ergriffen werden, um der Erosionsanfalligkeit entgegen zu wirken. Im
Allgemeinen lassen sich Erosionsprozesse durch eine grofl3zugige Bepflanzung der Freiflachen mini-
mieren. Geeignet sind beispielsweise Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-
Ahorn), Corylus avellana Gewdhnliche Hasel), Sambucus nigra (Roter Holunder), Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Ligustrum
vulgare (Gewdhnlicher Liguster), Sorbus aucuparia (Eberesche). Sorbus aria (Mehlbeere). Sorbus
domestica (Speierling), Crataegus spec. (WeiRdorn) oder Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze).
Diese Gehdlze beugen nicht nur der Erosion vor, sondern sind zudem wichtige Bienenweiden,
Frucht-, Vogelschutz- sowie Nistgehdlze und kénnen somit dem allgemeinen Artensterben entgegen-
wirken.

Das Planvorhaben hat auf die bestehenden Oberflachengewasser sowie Schutzgebiete keine Auswir-
kungen. Es wird im Baugebiet eine festgesetzten Grundflachenzahlen von GRZ = 0,8 festgesetzt.
Allerdings ist derzeit bereits ein Grof3teil des Plangebietes bereits versiegelt. Es finden mit der Umset-
zung der Planung nur geringfligige Neuversiegelungen statt. Die Flachen stehen der Grundwasserbil-
dung nicht mehr zur Verfigung, wohingegen der Oberflachenwasserabfluss gesteigert wird. Das
geplante Vorhaben besitzt im Gesamten daher ein leicht erhdhtes Konfliktpotential gegenuber dem
Schutzgut Wasser. Falls auf dem Betriebsgelédnde natur- oder wassergefahrdende Stoffe gelagert
werden sollen, sollten aufgrund der raumlichen Nahe zum Flie3gewésser entsprechende Vorsichts-
malRnahmen getroffen werden bzw. auf eine Nutzung und eine Lagerung solcher Stoffe innerhalb des
Geléndes ganzlich verzichtet werden.

Um grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erh6hung des Oberfla-
chenabflusses des Niederschlagswassers, Erhéhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegen zu wirken, trifft der Bebau-
ungsplan folgende Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

e Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Weise zu
befestigen (z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster). Das auf
diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.

¢ Niederschlagswasser nicht begrinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten (Brauchwas-
sernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

¢ Bei Anpflanzungsflachen gemaf Zeichenerklarung der Plankarte gilt: Anpflanzung einer geschlos-
senen standortgerechten einheimischen Laubstrauchhecke: einreihig, Pflanzabstand 1,0 m (Arten-
auswahl siehe Artenliste in der Textlichen Festsetzung unter Punkt 1.4.).

e Gestaltung der Grundsticksfreiflachen geméa § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO:
Mindestens 50 % der Grundsticksfreiflachen (= nicht Gberbaubare Grundstiicksflache geméaR § 23
Abs.5 BauNVO abzlglich der Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen) sind als
Grunflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit heimischen Baumen und Strauchern zu
bepflanzen (Artenauswahl siehe Artenliste in der Textlichen Festsetzung unter Punkt 1.4.).

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (8 37
Abs. 4 Satz 1 HWG).

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfihrung zudem die folgenden
eingriffsminimierenden Maflnahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der
Bauleitplanung):

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schitzen (,Mutterbo-
den, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veran-
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derungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen®),

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Bericksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden.

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direk-
tabflusses lasst sich bereits eine wirksame Minimierung der Auswirkungen erreichen.

2.2 Klimaund Luft

Die um das Plangebiet gelegenen Freiflachen sind, wie alle gehdlzarmen Offenlandbereiche, von
starken Temperaturschwankungen gepragt, die sich an heilen Sommertagen in einer starken Erwar-
mung der oberen Bodenschichten ausdriicken, vor allem in Strahlungsnachten aber auch zur Produk-
tion von Kaltluft fuhren. Durch die Umsetzung der Planung werden diese Bereiche nicht beriihrt und
stehen weiterhin der Kaltluftbildung zur Verfigung. Das Plangebiet selbst weist durch die bereits
vorhandenen Versiegelungen kaum eine klimatische Funktion auf. Durch den bereits hohen Versiege-
lungsgrad des Plangebietes wird die Umsetzung der Planung nur sehr geringfugige Auswirkungen auf
das lokale Klima haben. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durch-
fiilhrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren. Eine Uberstellung der Freifla-
chen (siehe Textliche Festsetzungen) mit grof3kdrnigen Laubbdumen kann sich wegen der hiermit
verbundenen Wirkungen (Schattenwurf, Verdunstungsleistung, Staubfang) gegenuber der jetzigen
Situation gegebenenfalls positiv auswirken.

2.3 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
2.3.1 Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung
wurde im Juli 2018 eine Gelandebegehung durchgefihrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfol-
gend beschrieben und zum Entwurf in einer Bestandskarte kartographisch dargestellt.

Das Plangebiet liegt entlang der Kreisstralle K 379 (,Braunfelser Stralle®) zwischen der Kernstadt
Braunfels und dem Ortsteil Philippstein. Im Plangebiet bestehen zwei Bebauungen mit Pflasterflachen
und Nebenanlagen sowie Grinflachen. Im Bereich der Bebauungen haben die Grinflachen den
Charakter eines Hausgartens. Neben Flachen mit Vielschnittrasen sind Heckenpflanzungen und
Dachbegriinungen, Ziergeholze sowie Heckenplanzungen vorhanden. Im sudlichen Gebiet bestehen
teils gepflasterte, teils geschotterte Lagerflichen sowie Sand- und Schutthaufen, die keiner Nutzung
unterliegen und daher bereits ersten Stadien von Sukzession aufzeigen. Entlang der westlichen
StralRenseite der K 379 ist ein etwa 8 m breiter Grinstreifen vorhanden.

Stral3enbegleitgrin

Das StraRenbegleitgriin im 8 m breiten Grinstreifen entlang der K 379 wird durch folgende Pflanzen-
arten charakterisiert (Abb. 4 u. 5):

Aegopodium podagraria Giersch
Arrhenatherum elatius Gewdhnlicher Glatthafer
Cichorium intybus Gemeine Wegwarte
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Convolvulus arvensis Acker-Winde

Dactylis glomerata Gewohnliches Knéauelkraut
Daucus carota Mohre

Epilobium spec. Weidenrdschen

Equisetum arvense Acker-Schachtelhalm
Filipendula ulmaria Echtes MadesifR

Galium mollugo agg. Artengruppe WeilRe Labkrauter
Geranium robertianum Ruprechtskraut

Geum urbanum Echte Nelkenwurz

Holcus lanatus Wolliges Honiggras
Lythrum salicaria Blutweiderich

Plantago lanceolata Spitzwegerich

Potentilla spec. Fingerstrauch

Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer
Sanguisorba officinalis GroRRer Wiesenknopf
Taraxacum spec. Léwenzahn

Urtica dioica GroR3e Brennnessel

Heckenpflanzung entlang der KreisstralRe

Innerhalb der Heckenpflanzung (Abb. 4 u. 5) entlang der K 379 konnten folgende Pflanzenarten
erfasst werden:

Cirsium spec. Distel

Hedera helix Efeu

Juglans regia Echte Walnuss
Picea glauca Weil3-Fichte
Prunus laurocerasus Kirschlorbeer
Pyracantha coccinea Feuerdorn
Rhododendron spec. Rhododendron
Rosa spec. Rose

Rubus spec. Brombeere
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
Thuja occidentalis Abendlandischer Lebensbaum

i ‘ P ¥ i e
Abb. 4: StralRenbegleitgriin sowie Heckenpflanzung Abb. 5: StraBenbegleitgriin sowie Heckenpflanzung
entlang der K 379 (Blickrichtung Norden). entlang der K 379 (Blickrichtung Suden).

Bereich um nérdliche Bebauung (Mathes)

Im Bereich der nérdlichen Bebauung (Mathes) sind gepflasterte Stellplatze und Nebenanlagen
(Abb. 6) sowie Pflanzbeete mit nicht heimischen Zierpflanzen und Flachen mit Vielschnittrasen vor-
handen. Zwischen der ndrdlichen und der sidlichen Bebauung sind Heckenpflanzungen vorhanden.
In den Bereich der nérdlichen Bebauung konnten die nachstehenden Pflanzen erfasst werden:
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Acer spec. Ahorn
Aegopodium podagraria Giersch
Betula pendula Hange-Birke

Cornus sanguinea
Philadelphus coronarius
Potentilla fruticosa
Spiraea x bumalda
Urtica dioica

Im Norden des Plangebietes liegende
Bebauung mit Pflasterflachen und Nebenanlagen

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Pfeifenstrauch
Fingerstrauch

Rote Sommerspiere

GroR3e Brennnessel

ot

Abb. 7: Heckenpflanzung entlang der westlichen
Plangebietsgrenze

im Bereich der

im Norden

sowie Zierbeeten.

liegenden Bebauung.

Bereich um sidliche Bebauung (ehemaliger Gartenbau)

Der Bereich des ehemaligen Gartenbaus ist durch das leerstehende Gebaude mit Pflasterflachen
(Abb. 8 u. 9), Nebenanlagen wie Schuppen (Abb. 10) und Feuerstelle, Flachdachern mit Dachbegri-
nungen (Abb. 11), Flachen mit Vielschnittrasen geppragt. In Bereichen der Griinflachen (Vielschnitt-
rasen, Hecken, Zierbeete) konnten folgende Pflanzenarten erfasst werden:

Acer palmatum
Aegopodium podagraria
Aquilegia vulgaris

Japanischer Schlitzahorn
Giersch
Gewohnliche Akelei

Betula pendula Hange-Birke

Buxus sempervirens Buchsbaum

Chelidonium majus Schéllkraut

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cotoneaster dammeri Teppichmispel

Euonymus fortunei 'Emerald'n Gold' Goldgelber Spindelstrauch
Geranium robertianum Ruprechtskraut

Hedera helix Efeu

Helleborus nigra Schneerose

Lavandula angustifolia
Philadelphus coronarius
Pinus mugo

Potentilla fruticosa
Prunus laurocerasus

Echte Lavendel
Gewohnliche Pfeifenstrauch
Bergkiefer

Fingerstrauch

Kirschlorbeer

Rosa spec. Rose
Spiraea arguta Brautspiere
Tanacetum vulgare Rainfarn

Taxus baccata
Thuja occidentalis
Urtica dioica

Gemeine Eibe

Abendlandischer Lebensbaum

Grol3e Brennnessel

Auf den Dachern mit Dachbegriinungen konnten die nachfolgenden Pflanzen kartiert werden:
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Buxus sempervirens
Chenopodium album
Euphorbia peplus
Myosotis spec.
Sedum spec.

Buchsbaum
WeilRer Géanseful3
Garten-Wolfsmilch
Vergissmeinnicht
Dickblattgewéchs

Bebauung mit Grinflachen.

Ay £

Abb. 10: Alter Schuppen.

b. 9: Im Siden des Plangebietes liegende
Bebauung mit Pflasterflachen und Nebenanlagen.

Abb. 8: Im Siden des Plangebietes liegende

. -‘. 5,

Im Ubergang von der siidlichen Bebauung zum Lagerplatz ist eine kleine Griinflaiche vorhanden, die
wenig gemaht wird (Abb. 12) und Schutthaufen aufweist (Abb. 13). Der Lagerplatz weist Pflasterfla-
chen und Unterstdénde mit Schutt (Abb. 14), Maschinen (Abb. 15) auf. Weiterhin finden sich hier
zahlreiche, verschiedene Schuittungen, die teils unbewachsen (Abb. 16), teils ruderal Uberwachsen
sind. Dabei sind einige Schittungen bereist vollstandig mit der invasiven Pflanzenart Impatiens glan-
dulifera (Drisige Springkraut) iberwachsen (Abb. 17).

Anthriscus sylvestris
Arrhenatherum elatius
Bryonia alba

Cirsium arvensis
Convolvulus arvensis
Daucus carota
Equisetum arvense
Galium mollugo agg.
Hypericum perforatum
Impatiens glandulifera
Tanacetum vulgare
Thuja occidentalis
Trifolium pratensis
Urtica dioica

Wiesen-Kerbel

Gewohnlicher Glatthafer
WeilRe Zaunriibe
Acker-Kratzdistel
Acker-Winde

Maohre

Acker-Schachtelhalm
Artengruppe WeilRe Labkrauter
Johanniskraut

Driisige Springkraut

Rainfarn

Abendlandischer Lebensbaum
Rotklee

GrofR3e Brennnessel
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Abb. 12: Bereich der wenig gemahten Grunflache
zwischen der sudlichen Bebauung und dem
Lagerplatz.

Abb. 14: Unterstande mit Bauschutt .

S ) : < Sy, e N 24 PR Yy
Abb. 16: Wenig Uberwachsene Schittung. Abb. 17: Mit dem Neophyt Imaptiens grandulifera
Uiberwaschene Schittung.

Eingriffsbewertung

Insgesamt kann der naturschutzfachliche Wert der Biotopstrukturen als gering- (versiegelte Flache,
Pflasterflachen, Vielschnittrasen) bis mittelwertig (Dachbegriinung, Gartenanlagen, Schuppen, Schiit-
tungen, Schutthaufen) eingestuft werden. Da ein Teil der vorhandenen, hoherwertigen Strukturen
durch das Planvorhaben uberplant werden, ergibt sich mit der Umsetzung der Umsetzung der Pla-
nung in der Zusammenschau eine leicht erhdhte Konfliktsituation.

2.3.2 Artenschutzrechtliche Belange

Durch die vorhandenen Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes inklusive seiner Grenzbereiche,
sind Auswirkungen auf die Tierwelt denkbar. Als Resultat der Vorauswahl weist das Plangebiet unter
Berlcksichtigung der raumlichen Lage und der Habitatausstattung, Qualitdten als Lebensraum fir
Vogel, Fledermause, Haselmaus und Reptilien auf. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
laufen daher bereits Untersuchungen im Plangebiet. Die Ergebnisse der Untersuchungen werden zur
Entwurfsoffenlage erganzt.
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2.3.3 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensraume und

o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlief3lich
verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den
Klimawandel) anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz verglei-
chen, ein Netz mit zahlreichen Verknipfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen neue
Knoten gekniipft werden. Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigar-
tigen, bewohnbaren Raum fir die Menschen. Wie viele Arten tatsachlich existieren, weil3 niemand
ganz genau. Derzeit bekannt und beschrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Expert/Innen gehen
davon aus, dass der grof3te Teil der Arten noch gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt
etwa 14 Millionen Arten existieren. Das internationale Ubereinkommen (ber die biologische Vielfalt
(sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natirlich und kulturhisto-
risch entstandene Artenvielfalt in flr die einzelnen Lebensrdume charakteristischer Auspragung zu
stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensraumen
dauerhaft gesichert werden und sich in einem glnstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende
Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirli-
chen Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Entsprechend der Ausfuihrungen im vorhergehenden Kapitel kann erst eine abschliel3ende Beurteilung
der Auswirkungen auf die biologische Vielfalt getroffen werden, wenn die Ergebnisse des Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrages abschlieend vorliegen.

2.4 Landschaft

Das Plangebiet liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet. Es wird auch keines durch die Planung
unmittelbar tangiert. Die Umgebung ist bereits durch die bestehenden Bebauungen vorbelastet. Daher
wird sich die Umsetzung der Planung nicht stdérend auf das Landschaftsbild auswirken. Textliche
Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes (siehe Textliche Festsetzungen) kdnnen
sich sogar positiv auf das Landschaftsbild auswirken.

2.5 Natura-2000-Gebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete sind nicht direkt von der
Planung betroffen. Das nachste Natura-2000-Schutzgebiet befindet sich in etwa 70 m Ostlicher Entfer-
nung. Hierbei handelt es sich um das rund 939 ha groRe FFH-Schutzgebiet Nr. 5516-301 ,Heiliger-
wald — Blessestein — Eichenkopf‘. Zudem liegt nordwestlich vom Plangebiet in etwa 1,86 km Entfer-
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nung das rund 20 ha grof3e FFH-Schutzgebiet Nr. 5416-305 ,Urwaldzelle bei Braunfels®, welches
flachengleich das Naturschutzgebiet Nr. 1532005 ,Urwaldzelle® umfasst (Abb. 18). Da in diesem
Schutzgebiet keine Untersuchungen zu geschuitzten Tierarten beauftragt wurden, kdnnen keine kon-
kreten Aussagen Uber die Auswirkung der Umsetzung der Planung auf das FFH-Schutzgebiet
Nr. 5416-305 getroffen werden (Planungsbiro Andrea Hager, 2006). Jedoch ist, aufgrund der Klein-
flachigkeit des Geltungsbereiches, die bereits andauernde Vorbelastung des Bereiches und die raum-
liche Entfernung, keine negativen Auswirkungen auf die dort lebenden Tierarten zu erwarten, genauso
wie keine negativen Auswirkungen auf die im FFH-Gebiet vorhandenen Lebensraumtypen zu erwar-
ten sind Durch die rdumliche Nahe des FFH-Schutzgebietes Nr. 5516-301 zum Plangebiet, wird
dieses nach stehend naher erlautert:

B

§ Naturschutzgebiet NR. 1532005 )
5 Urwaldzelle * e
J ) o

/ -
FFH-Gebiet Nr. 5416-305
.Urwaldzelle bei Braunfells® 7

FFH-Gebiet Nr. 5516-301 Heiligerwald-
Blessestein-Eichenkopf*

Abb. 18: Lage des Plangebiets zum FFH-Gebiet Nr. 5516-301 ,Heiligerwald-Blessestein-Eichenkopf‘, FFH-
Gebiet Nr. 5416-305 ,Urwaldzelle bei Braunfels® und NSG-Nr. 1532005 ,Urwaldzelle®. (Quelle: NaturegViewer,
Zugriffsdatum: 25.04.2018, eigene Bearbeitung).

FFH-Gebiet 5516-301 ,Heiligerwald — Blessestein - Eichenkopf”

Das FFH-Gebiet kann in zwei Teilgebiete untergliedert werden. Die groRRere beider Flachen ist dabei
unzerschnitten, umfasst eine Flache von 654 ha und liegt zwischen Philippstein und Bonbaden. Der
zweite Teil liegt etwas slidwestlich bei Bermbach und wird von der Bundesstralie B 456 durchzogen.
Beide Flachen sind fast vollstandig Bewaldung, wobei es sich zu 88 % um Laubwaldkomplexe han-
delt. Insgesamt bestehen 48 % des FFH-Gebietes aus Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum,
LRT 9110), 35 % aus Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum, LRT 9130. Eine deutlich kleinere
Flache (8%) ist mit Nadelwald bestockt und 2% mit Kunstforsten. Zusatzlich befindet sich ein naturlich
eutropher See des LRT 3150 im FFH-Gebiet. Die Waldflachen im Schutzgebiet bestehen mit knapp
Uber die Halfte (56,81%) aus Altbestanden Uber 80 Jahre Bestandsalter. Der Laubwaldanteil stockt mit
86% auf dem Grof3teil der Flache des FFH-Gebietes, Nadelwald hat einen Flachenanteil von 11%.
47% des Laubwaldbestandes sind Baume der Altersklasse (AK) 3 und 20% der AK2. Auf die fir die
Auspragung von Baumhohlen wichtige AK4 entfallen 9%. Hauptbaumart ist die Buche, wobei in den
Buchenbestanden haufig Eichen eingestreut sind. Reine Eichenbestande haben zwar nur einen Anteil
von rund 1,13% an den Uber 80-jahrigen Bestanden, es gibt jedoch auch viele Eichenbestédnde mit
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Buchen eingestreut, so dass der Anteil dann auf ca. 16% ansteigt. Laut der Grunddatenerfassung des
FFH-Schutzgebietes (Buro fur 6kologische Fachplanung, 2009), kommen neben den drei zuvor aufge-
fihrten LRTen, innerhalb des Schutzgebietes weitere folgende FFH-Lebensraumtypen (LRT) vor: LRT
3260 Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des
Callitricho-Batrachion, 6430 Feuchte Hochstaudenfluren, LRT 6510 Magere Feuchtland-M&hwiesen,
sowie LRT *91EO0 Auenwalder. Die dem Plangebiet nachstgelegenen LRTs sind Hainsimsen-
Buchenwalder sowie Magere Flachland-Mahwiesen in einer Entfernung von rund 500 m bzw. 820 m.

Innerhalb der geschitzten Flachen sind Vorkommen der nach dem Anhang Il sowie IV der FFH-
Richtlinie besonders bzw. streng geschiitzten Tierarten Triturus cristatus (Kammmolch), Myotis bech-
steinii (Bechsteinfledermaus) und M. myotis (GroRes Mausohr) maglich.

Triturus cristatus (Kammmolch)

Der Kammmolch zeigt von allen heimischen Wassermolcharten die grof3te Gewasserbindung.
Kammmolchlebensraume gliedern sich in Laichgewasser, Landlebensraume und Uberwinterungsge-
biete sowie die Gebiete, die beim Wechsel zwischen den Lebensraumen durchwandert werden.
Kammmolche bevorzugen mittlere bis grof3ere und etwas tiefere Stillgewasser im Flach- und Hugel-
land mit einer gut ausgepragten Gewasser- und Ufervegetation. Die Gewasser mussen fischfrei sein,
bzw. gréRere fischfreie Flachwasserzonen haben. An Land findet man die Molche unter Steinen,
Wourzelwerk oder umgestirzten Baumstammen und es lasst sich eine Bevorzugung von kleinstruktur-
reichen Laubgehdlzbestanden erkennen. Diese Strukturen finden sich unmittelbar an den untersuch-
ten Gewassern. Uberwinterungslebensraume sind Steine und Wurzelwerk und manchmal auch Ge-
wasser und Schlamm. Nach HMULV bewegen sich die Tiere im Schnitt in einem Radius von wenigen
100 m um den Gewasserlebensraum. Es konnten jedoch keine Kammmolche im Schutzgeiet nach-
gewiesen werden. Bei der Kontrolle der Fallen wurden in drei von vier Fallen Fische gefangen. M6g-
licherweise ist die Besiedlung des Tumpels mit Fischen der Grund fur die Abwesenheit von Kamm-
molchvorkommen. Es gibt auch keinen bekannten Vorkommen in der Umgebung aus denen Kamm-
molche in den Tumpel einwandern konnten. Schwellenwerte kénnen aufgrund der fehlenden Vor-
kommensnachweise der Art und den ungeklarten Griinden dafur nicht aufgefihrt werden.

Myotis bechsteinii (Bechsteinfledermaus)

Lebensraumanspriiche der Bechsteinfledermaus sind bislang noch relativ wenig untersucht. Nach
telemetrischen Untersuchungen bevorzugt die Art wahrscheinlich alte Laubwalder, die sie kaum
verlasst, sofern die Waldgebiete mehrere hundert Hektar umfassen. Sie jagt im n&heren Bereich ihrer
Quartierbdume. Sie kann jedoch auch ihr Jagdrevier auf naheliegende Obstwiesen und kleine Waldin-
seln erweitern, die Uber Landschaftsstrukturen erreichbar sind. Bechsteinflederméuse zeigen ein
reges Quartier-Wechselverhalten, was einen entsprechend alten Baumbestand im Hohlenreifen Alter
und dementsprechend eine extensive Bewirtschaftung voraussetzt.

Ein beeintrachtigender Faktor fur die Bechsteinfledermaus im FFH-Gebiet ist die geringe Vorkom-
mensdichte. Kleine Individuendichten sind durch Gefahrdungsfaktoren eher betroffen und weisen ein
geringeres Reaktionspotenzial auf als grofRe Populationen. Die geringe Dichte kann auf die geringe
Lebensraumqualitat zurtickgefuhrt werden. Ein einschrénkender Faktor kann weiterhin die geringe
Anzahl von Baumhohlen sein. So sind nur 9 % der Gesamtflache mit Laubb&dumen der Altersklasse 4
(> 160 Jahre) bestockt. Weiterhin kénnen das Fehlen eines reprasentativen Anteils an Eichen-
Hainbuchen-Bestdnden oder zumindest bodenfeuchte Standorte mit einem hohen Eichenanteil sein.
Auch fehlende Wochenstubenkolonien kénnen sich Bestandsreduzierend auswirken. Im Schutzgebiet
nur ein relativ kleiner Bestand an Eichen dominierten Wéaldern >80Jahren (9,21%) vorhanden. Den
Groliteil der Bestédnde stellen Buchenhallenwélder der AK 3. Diese Walder sind oft hochstammig und
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kuhlen schnell aus und werden daher von der Bechsteinfledermaus kaum bejagt. Die Art wird daher
im FFH-Gebiet mit einem ,mitteleren bis schlechten® Erhaltungszustand (,C*) bewertet. Durch das
vollstandige Fehlen von Weibchen- oder Jungtiernachweisen bei den Netzfangen in den Jagdgebieten
und damit die fehlenden Wochenstubenkolonien ist die Bewertung der Populationsgréf3e und -struktur
nicht méglich. Denkbar ist eine Bedeutung als Paarungsraum, der jedoch nicht belegt ist. Aufgrund
der intensiven forstlichen Nutzung wird die Qualitat der Habitatstrukturen als mittel eingestuft. Die
Verschlechterungen der Habitatstrukturen stellt eine erhdhte Geféahrdung fir die Bechsteinfledermau-
se dar. Daher erfolgte die Einstufung der Geféhrdung in ,B“.

Myotis myotis (GroRes Mausohr)

Das GrolRe Mausohr erbeutet Uberwiegend Laufkéafer auf dem Boden. Dabei ortet es die Beute passiv,
wobei es auf vegetationsfreie und maRig feuchte bis trockene Laubwaldbereiche angewiesen ist. Es
bevorzugt daher als Nahrungsrdume bodenvegetationsarme Laubwaldbereiche mit relativ weiten,
mittleren Baumabstédnden von mehr als 5 m, ein weitgehend geschlossenes Kronendach und eine
geringe vertikale Strukturierung durch Jungwuchs. Diesen Ansprichen werden speziell Laubwalder
der AK 3 gerecht, die im Untersuchungsgebiet 47% der Gesamtwaldflache ausmachen. Zeitweise
kénnen auch grof3flachige Wiesen als Jagdgebiet aufgesucht werden. Besonders werden diese nach
der Mahd intensiv beflogen. Das FFH-Gebiet befindet sich in einem Landschaftsraum mit hohen
Populationsdichten des Grof3en Mausohrs. Zwei gro3e bekannte und aktuell genutzte Wochenstuben-
kolonien, die Luthermihle in Wehrdorf mit 1500 Tieren und Allendorf mit 600 Weibchen, befindet sich
in 12 km Entfernung. Damit befindet sich das FFH-Gebiet potentiell im Nahrungssuchraum beider
Kolonien und leistet damit einen Beitrag zum Erhalt des glnstigen Erhaltungszustandes dieser Kolo-
nien. Fir den Gesamtbestand des groRen Mausohrs besteht im Schutzgebiet ein guter Erhaltungszu-
stand (,B*), womit das Gebiet regional- und hessenweit eine sehr hohe Bedeutung fiir die Erhaltung
der Art hat. Eine Beeintrachtigung der guten Jagdhabitatstruktur fir das Grofe Mausohr ist derzeit
nicht gegeben. Sollte es tendenziell zu einer weiteren Umwandlung von Laubwaldstandorten in Na-
delhdlzer, speziell der Douglasie, oder zu einer intensiven Nutzung der Laubwaldbestéande tber 80
Jahre verbunden mit einer flachendeckenden Verjingung kommen, ist eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes gegeben.

Neben den bereits erwadhnten Anhang ll-Arthachweisen konnten weitere Fledermausarten des An-
hanges IV der FFH-Richtlinie gefangen werden. Bei den Detektorkontakten dominierte die Art Pi-
pistrellus pipistrellus (Zwergfledermaus) mit deutlichem Abstand vor allen anderen Arten (84,1 %).
Myotis nattereri (Fransenfledermaus) war mit neun Kontakten (6,5 %) die zweithaufigste Art, kam
jedoch bei den Fangen mit drei Individuen am haufigsten bei den Anhang IV-Arten vor. Mit dem De-
tektor verhort wurden auch einige Bart- und Langohrflederméuse (4,3 und 2,9 %), wobei sich bei
diesen Arten die Schwesternarten (Myotis brandtii und M. mystacinus bzw. Plecotus auritus und P.
austriacus) akustisch nicht unterscheiden lassen. Vereinzelt konnte auch der akustische Nachweis
des Grolen Abendseglers Nyctalus noctula vernommen werden (2,2 %). Bei den Netzfangen kam
diese Art ebenfalls vor. Aulzerdem konnte hier auch noch ein Exemplar von Nyctalus leisleri (Kleiner
Abendsegler) gefangen werden. Auffallend ist, dass von keiner der Arten ein Weibchen oder Jungtier
gefangen werden konnte, es also keine Reproduktionsnachweise von Flederméusen im FFH-Gebiet
gibt. Eine stabile Bewertung der Anhang IV-Arten ist aufgrund der beauftragten Datenerhebung nicht
mdoglich, da wesentliche Parameter wie Koloniegrof3e und Populationsstruktur nicht erfasst wurden.
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Bewertung

Es sind im FFH-Gebiet Erhaltungsziele fiir die Arten, die nach dem Anhang-ll der FFH-Richtlinie
geschutzt sind, wie auch den geschitzten LRTs vorhanden. Der bereits ansassige Gewerbebetrieb
(Vermessungsbiiro) soll inklusive Stellplatze fir Mitarbeiter, Firmenfahrzeuge und Besucher erweitert
werden. Es findet somit eine Erweiterung eines emissionsarmen Betriebes statt, der die Randbereiche
des FFH-Gebietes nicht belasten wird. Es finden jedoch keine Eingriffe im FFH-Schutzgebiet statt.
Direkte Kontaktbiotope werden nicht abgegriffen. Das weist Plangebiet keine Habitatstrukturen auf,
die den geschiitzten LRTs im Schutzgebiet dhneln oder ein Entwicklungspotenzial aufweisen. Somit
ist das Plangebiet in erster Linie kein geeignetes Habitat fiir die im FFH-Gebiet vorkommenden und
mit einem Entwicklungsziel belegten Tierarten. Eine negative Auswirkung der Bebauung auf die
angrenzenden LRTs sowie geschuitzten Tierarten ist daher nicht anzunehmen. Um das Verbotsbe-
stéande durch die Umsetzung der Planung ganzlich auszuschlieBen, werden derzeit Artenerfassungen
im Plangebiet durchgefuhrt.

2.6  Gesetzlich geschitzte Biotope und Kompensationsflachen

Im Bereich des Plangebietes sind keine geschiitzten Biotope oder Kompensationsflachen vorhanden.
Auch grenzen in ndhere Umgebung keine geschitzten Biotope oder Kompensationsflachen an, auf
die die Bebauung negative Effekte hatte.

2.7 Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Wohnen bzw. Siedlung

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von geschlossenen Siedlungsbereichen. Das Plangebiet ist bereits
durch Bebauungen vorbelastet und eingefriedet. Es ist dstlich durch die Bundesstralle begrenzt. Der
Standort unterliegt bereits einer gewissen Vorbelastung. Die vorhandene gewerbliche Nutzung soll
lediglich erweitert werden. Es grenzen landwirtschaftliche Flachen sowie ein weitere gewerbliche
Nutzung 0stlich an. Mit der geplanten Zuordnung des Gebietstypen Gewerbegebiet zu den bereits
vorhandenen Nutzungen ndheren Umfeld des Plangebietes kann den genannten Vorgaben des
§ 50 BImSchG entsprochen werden. Weitergehende immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorlie-
gend nicht zu erwarten. In Absprache mit der Zustandigen Behorde soll im Bereich der KreisstralRe
K 379 und der gewerblichen Nutzung eine Drosselung des Durchgangsverkehrs auf 80 km/h erfolgen,
um den Immissionsschutz zu gewabhrleisten.

Erholung

Weil das Plangebiet bereits einer gewerblichen Nutzung unterliegt und zudem das Geléande eingefrie-
det ist, bietet die Flache kein Naherholungswert. Die Lage entlang der Bundesstrae mindert ebenfalls
den Erholungswert.

2.8 Kultur- und sonstige Sachguter, Kulturelles Erbe

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemanR § 21
HDSchG unverziuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (hessenArchéologie) oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Nach dem Geoportal Hessens sind weiterhin um den Bereich des Geltungsbereiches Bodendenkma-
ler verzeichnet (siehe Kapitel 1.5).
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2.9 Gebiete zur Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fir Gebie-
te, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

e die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstof-
fe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und
sich bemihen, die bestmégliche Luftqualitét im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und
umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tréagt 8 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Blm-
SchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen in Gebie-
ten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht tberschritten werden, bei der Abwéagung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-
moglichen Luftqualitat als Belang zu bericksichtigen ist. Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anfor-
derungen des 8§ 50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang
fur die Bauleitplanung, sodass gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der best-
mdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden
Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten
werden, bei der Aufstellung von Bauleitpléanen zu berticksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fir
die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdég-
lichen Luftqualitat filhren wird. Eine Uberstellung der Freiflichen mit groRkérnigen Laubbaumen kann
sich wegen der hiermit verbundenen Wirkungen (Schattenwurf, Verdunstungsleistung, Staubfang)
gegenuber der jetzigen Situation gegebenenfalls positiv auswirken.

3  Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Eingriffsregelung)
3.1 Kompensationsbedarf

Wird zum Entwurf erganzt.

4  Ubersicht (ber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfihrung der Planung (Prognose)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben die derzeit im Plangebiet bestehenden Bebauungen
bestehen. Der Leerstand der ehemaligen Gartnerbetriebs wird nicht behoben. Innerhalb der nicht
genutzten Lagerflachen wirden die beginnenden Sukzessionsstadien fortschreiten. Es wirde zu
keiner Erweiterung des bestehenden Betriebes kommen. Die invasive Pflanzenart Impatiens grandu-
lifera (DrusiLangfristig musste das Vermessungsbiro Jorg Mathes um einen Alternativstandort bemu-
hen.
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5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten und zu den
wesentlichen Griinden fir die getroffene Wahl

Wird zum Entwurf ergéanzt.

6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung, Kul-
tur- und sonstige Sachguter

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Kata-
strophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-
2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgtter durch schwe-
re Unfalle oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

7 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) einschlieRlich der
Durchfihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach 8§ la Absatz 3 Satz 2 BauGB
und von MaBhahmen nach § la Absatz 3 Satz 4 BauGB

GemalR 8 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3
Buchstabe b der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmafRnahmen sowie die Informatio-
nen der Behorden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen.

Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes
und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen
nicht festgelegt. Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erheb-
liche Umweltauswirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem
die kleineren Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Infor-
mationen der Fachbehdrden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender
Bedeutung ist insoweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde die Umsetzung des Bebauungsplans beobachten. Ein
sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein festzustellen, ob die MalRnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich, wie beispielsweise die Anlage von gartnerischen oder natir-
lichen Grunflachen im Plangebiet, umgesetzt wurden. Zudem kénnen die MaRRnahmenziele fur die
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kontrolliert
werden. Solange die Gemeinde keinen Anhaltspunkt dafiir hat, dass die Umweltauswirkungen von
den bei der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in
der Regel keine Veranlassung fir spezifische weitergehende UberwachungsmaBnahmen. Insgesamt
erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fur die
auch nach Abschluss der Umweltprifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der
vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre).
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8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Angaben

Eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Angaben des Umweltberichtes wird im weiteren
Verfahren verfasst.

9 Referenzliste der Quellen, die flir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden

Altlastenverzeichnis Umweltatlas Hessen:
http://atlas.umwelt.hessen.de/serviet/Frame/atlas/altlasten/karten/f_1_2_1.htm (Zugriff: 25.04.2019).

Avena (2006): Grunddatenerfassung FFH 5118-302 ,Obere Lahn und Wetschaft mit Nebengewassern®.
Bundesamt fiir Naturschutz (06/2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de.

Buro fur dkologische Fachplanung (2009): Fledermauskundliche Grunddatenerhebung im FFH-Gebiet 5516-301
,Heiligerwald-Blessestein-Eichenkopf*

Hessisches Landesamt fiur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2017): BodenViewerHessen:
http://atlas.umwelt.hessen.de/servlet/Frame/atlas/altlasten/karten/f_1_1_1.htm.

http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de, Zugriffsdatum:
25.04.2019.

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2017): NaturegHessen:
www.nhatureg.hessen.de; Zugriffsdatum: 25.04.2019.

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV, 2011): Boden-
schutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwéagung und
der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen.

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV, 08/2013): Hessi-
sche Biodiversitéatsstrategie, www.umweltministerium.hessen.de.

Klausing O. (1988): Die NaturrAume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fur Umwelt. Wiesbaden.

Planungsbiro Andrea Hager (2006): Grunddatenerhebung fur das FFH-Gebiet: 5416-305,Urwaldzelle bei
Braunfells*®.

10 Anlagen

e L-Plan wird zur Entwurfsoffenlage erganzt.

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden 04/2019



