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Aufstellung der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung der 44. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes beschlossen.

Planbereiche

Die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht aus vier Teilbereichen; je einem in
Rudershausen und Rollshausen sowie zwei in Obernfeld.

Die einzelnen Planinhalte werden im Folgenden erlautert.

Umweltbericht

Dieser Begriindung ist ein Umweltbericht beigefligt, der durch den Landschaftsarchitekten
Dr. Schwahn, Goéttingen, erarbeitet wurde und der einen gesonderten Teil dieser Begrin-
dung darstellt.

Planungsvorgaben

Regenentwasserung

Der Landkreis Gottingen weist darauf hin, dass fur die Entwasserung von Dachflachen und
versiegelten Flachen in den beplanten Bereichen durch geeignete Malinahmen sicher-
zustellen sei, dass es zu keiner Erhéhung der Menge des abflieBenden Oberflachen-
wassers kommt. Der Abfluss von Dachflachen und versiegelten Flachen sei auf 10 I/s je ha
zu begrenzen.

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Rudershausen

Dieser Anderungsbereich beinhaltet drei Grundstiicke, die bislang ausschlieRlich als land-
wirtschaftliche Hofstellen genutzt wurden, die damit als privilegierte Nutzungen im Aul3en-
bereich auch ohne besondere Darstellung als Baugebiet im Flachennutzungsplan zuléssig
sind.

Nachdem die reine Landwirtschaft hier nicht mehr betrieben wird, sollen weitere Nutzungen
zugelassen werden kdnnen, die zwar im weiteren Sinn einen Bezug zur Landwirtschaft auf-
weisen, die aber nicht als privilegiert angesehen werden kdnnen. Hierzu zahlen die Hobby-
Pferdehaltung einschlieRlich Reitplatz, die Hundezucht, sowie eine Ausbildungsstatte fur
das Schmiedehandwerk, das im Zusammenhang mit der Pferdehaltung gesehen werden
kann.

Um uber die Privilegierung der Landwirtschaft hinaus diese und &hnliche Nutzungen zu-
lassig zulassen zu kdnnen, soll zukiinftig ein Dorfgebiet im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Das bezieht sich aber ausschlief3lich, auf die Flachen, die einschlieflich eines Reit-
platzes bislang schon baulich genutzt sind. Bauliche Erweiterungen in die freie Landschaft
hinaus werden nicht erméglicht, um das Entstehen einer Splittersiedlung im AulRenbereich
nicht zu férdern. Andererseits soll der bauliche Bestand in seiner internen Entwicklung



unterstitzt werden, weil anderenfalls ein Leerstand der Geb&aude zu erwarten sein musste.
Das wirde zu einem allmahlichen Verfall der Anlagen und damit zu einem unerwiinschten
erheblichen stadtebaulichen Missstand fuhren. In einem Dorfgebiet ist auch das Wohnen
zulassig, allerdings nur im Zusammenhang mit anderen Nutzungen, da ansonsten der
angestrebte Gebietscharakter der gemischten Bauflache verfehlt wirde.

Der Landkreis Gottingen stellt fest, dass im Zuge der bisherigen Nutzung der landwirtschaft-
lichen Hofstelle eine Zufahrt angelegt ist, die gemal 8 20 Abs. 2 des Niederséchsischen
Stral3engesetztes (NStrG) eine Sondernutzung der Kreisstral3e darstelle. Bei Erweiterung
der zulassigen Nutzung (der landwirtschaftlichen Hofstelle) und des hiermit zu erwartenden
erhohten Verkehrsaufkommen (Kfz und Fahrrader, ggf. auch FuRganger) kommt es zu
einer Anderung der Sondernutzung, die damit eine jahrliche Sondernutzungsgebiihr ver-
langt.

Durch die Planungsabsicht sei es erforderlich, das zukilnftige Verkehrsaufkommen des
geplanten Dorfgebietes mit (Hobby-)Pferdehaltung einschlieRlich Reitplatz, Hundezucht,
Schmiedehandwerk darzustellen, damit beurteilt werden kdnne, ob die vorhandene Zufahrt
den Anforderungen gerecht werde, und abschlieBend entscheiden zu kénnen, ob gegebe-
nenfalls eine Abbiegehilfe auf der Kreisstral3e vorzusehen ist. Daflr sei eine ErschlieBungs-
planung mit Nachweis der grundsatzlichen Anforderungen gemaf RAL erforderlich.

Die Genehmigung einer ge&nderten Zufahrt im Zuge der K 107 erfolge auf der Grundlage
des § 20 NStrG i.V.m. § 18 NStrG im Baugenehmigungsverfahren. Hier werden nach Vor-
lage einer Detailplanung weitere Auflagen und Hinweise (wie u.a. Herstellen von Sicht-
feldern und Aufrechterhaltung einer ordnungsgemafien Entwasserung im Zufahrtsbereich)
erteilt. Der Planbereich befinde sich auRerhalb der Ortsdurchfahrt Riidershausen, so dass
sich kein Gehweg an der KreisstraRe 107 befinde, der von der Ortslage Ridershausen zum
geplanten Dorfgebiet im AuRRenbereich fiihre. Aufgrund des zu erwartenden erhghten Ver-
kehrskommens sei eine fuBlaufige Verbindung von der Ortslage zum geplanten Dorfgebiet
sicherzustellen. Dartber hinaus sei fur die Verbindung Gieboldehausen - Riidershausen im
Zuge der KreisstralRe 107 gemalR Masterplan zukunftsfahiger Radverkehr ein Radweg-
neubau mittelfristig auf dieser StralRenseite geplant. Der Bereich befinde sich aufRerhalb
einer Ortsdurchfahrt, so dass hier das Anbauverbot gemal § 24 Abs. 1 NStrG gelte, wonach
Hochbauten in einer Entfernung bis zu 20 m vom Fahrbahnrand der KreisstraRe nicht
errichtet werden durfen.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist mdglich.

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen, die die Nutzung des Anderungsbereiches als
Dorfgebiet in Frage stellen kdnnten, sind nicht bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine GroRe von ca. 0,62 ha



Ausschnitt Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen, M 1 : 5.000
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3.2 Rollshausen

Dieser Bereich ist im Flachennutzungsplan bislang als Grinflache mit Symbolen fir Sport-,
Tennis und Bolzplatz, Sporthalle und Festplatz ausgewiesen. Die Darstellung eines Spiel-
platzsymbols soll bereits innerhalb der 41. Flachennutzungsplandnderung aus den Dar-
stellungen gestrichen werden; diese Anderung ist aber noch nicht rechtswirksam.

Bis auf einen Bolzplatz unmittelbar stdlich des benachbarten Dorfgemeinschaftshauses
konnten diese Nutzungen nicht verwirklicht werden. Es bestehen hierfir auch keine
Planungen mehr.

Stattdessen soll nunmehr fur den westlich benachbarten Gewerbebetrieb eine Erweite-
rungsmaglichkeit geschaffen werden, die weitgehend als Lagerplatz genutzt werden soll.
Eine reine Erweiterung der gemischten Bauflache bzw. des Dorfgebietes wird nicht vor-
genommen, weil weder landwirtschaftliche Nutzungen noch das Wohnen fir eine Verwirk-
lichung dieses Planungsziels angestrebt werden. Statt einer allgemeinen Darstellung als
gewerbliche Bauflache wird ein Gewerbegebiet ausgewiesen, um deutlich zu machen, dass
nur nicht erheblich belastigende Betriebe zuldssig sein sollen, nicht jedoch industrielle
Nutzungen. Das Gewerbeaufsichtsamt Géttingen hat in diesem Zusammenhang darauf hin-
gewiesen, dass es durch die Darstellung eines Gewerbegebietes in den angrenzenden
Wohnbebauungen zu einem Immissionskonflikt kommen konne, denen durch die Fest-
setzung flachenbezogener Schallleistungspegel begegnet werden kdnne. Diese Thematik
wird im Rahmen der Bebauungsplanung durch die Gemeinde Rollshausen zu beriick-
sichtigen sein.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes kann von Norden her tiber einen vorhandenen Weg
erfolgen, der entsprechend auszubauen ist. Die Darstellung einer gewerblichen Bauflache,
beinhaltet nicht, dass der in ihr enthaltene Weg (von Norden her parallel zur ehemaligen
Bahntrasse) privatisiert und der Nutzung durch die von ihm abh&ngigen Anlieger entzogen
wird. Der Weg soll im Gegenteil der ErschlieBung der vorgesehenen gewerblichen Bau-
flache sowie der landwirtschaftlichen Flachen siidlich des Anderungsbereiches dienen.

Die alte Bahntrasse wird bereits in der ebenfalls in Aufstellung befindlichen 42. Anderung
des Flachennutzungsplanes in gemischte Bauflache geéandert, so dass unter Berlcksichti-
gung der Erschliel3ung ein direkter Anschluss des hier vorgesehenen Gewerbegebietes an
eine Bauflache mdoglich ist.

Aufgrund des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der Hahle wird das
Gewerbegebiet auf den westlichen Bereich beschrankt. Der Bolzplatz wird dafir nach
Osten verlegt, weil er kein Hochwasserhindernis darstellt. Ansonsten wird hier ent-
sprechend der heutigen Nutzung eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt, die Uber
den 6stlich verlaufenden Weg erschlossen werden kann.

Aufgrund der Lage des Anderungsbereichs im Untersuchungskorridor der geplanten
Hoéchstspannungsleitung ,Sadlink® hat die Samtgemeinde Gieboldehausen die Bundes-
netzagentur am 15.6.2017 auf die vorliegende Planung aufmerksam gemacht, damit sie
dort als so genannter ,Raumwiderstand® Berlcksichtigung finden kann.

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches kann von Norden her uber die vor-
gesehene ErschlieBungsstral3e erfolgen.

Die Harz Energie Netz GmbH hat auf eine Gas-Versorgungsstation und Leitungen hin-
gewiesen, die im Bestand gesichert bleiben missen. Die Leitungen dirfen nicht Gberbaut
oder tiefwurzelnd Uberpflanzt werden.



Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind hier nicht bekannt.

Der Anderungsbereich beinhaltet bislang ca. 1,76 ha Griinflache sowie ca. 0,12 ha Flache
fur die Landwirtschaft.

Zukunftig werden ca. 0,85 ha Gewerbegebiet, ca. 0,20 ha Grunflache — Bolzplatz und
ca. 0,83 ha Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.
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3.3 Obernfeld

3.3.1 Anderungsbereich 1

Aufgrund konkreter Nutzungswiinsche fur diesen Bereich sowie zugunsten einer zusatz-
lichen Erweiterungsmaglichkeit fir den dstlich vorhandenen Betrieb soll eine Darstellung
als gewerbliche Bauflache erfolgen. Die bislang dargestellte Flache fur einen Reitplatz und
darliber hinaus eine kleinere ndrdlich angrenzende Flache wird bereits als Lagerflache
genutzt.

Unabhangig davon ist fir einen weiteren Erweiterungsschritt des benachbarten Betriebs
die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die nérdlich angrenzende Flache gemafd den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes beschlossen worden.

Insgesamt soll damit der Erhalt und Schaffung von Arbeitspléatzen in Obernfeld gefordert
werden. Dadurch kann die Anzahl von Auspendlern und damit die entsprechende Verkehrs-
belastung gemindert werden.

Das Gewerbeaufsichtsamt Goéttingen hat in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen,
dass es durch die Darstellung einer gewerblichen Bauflache in den angrenzenden Wohn-
bebauungen zu einem Immissionskonflikt kommen kénne, denen durch die Festsetzung
flachenbezogener Schallleistungspegel begegnet werden kénne. Dies wird grundsatzlich
im Rahmen der Bebauungsplanung durch die Gemeinde Obernfeld zu beriicksichtigen sein.

Auch hier hat aufgrund der Lage des Anderungsbereichs im Untersuchungskorridor der
geplanten Héchstspannungsleitung ,Sudlink® die Samtgemeinde Gieboldehausen die
Bundesnetzagentur am 15.6.2017 auf die vorliegende Planung aufmerksam gemacht,
damit sie dort als so genannter ,Raumwiderstand® Bertcksichtigung finden kann.

Die Flache grenzt im Norden und Westen direkt an ein Landschaftsschutzgebiet an, so dass
in der Detailplanung hierauf besonders Ricksicht zu nehmen sein wird.

Laut Landkreis Gottingen umfasst die Flache unter anderem den Mihlengraben als
Gewasser Il. Ordnung und die als Gewasser Ill. Ordnung klassifizierten Flurstiicke 217 der
Flur 10 sowie Flurstiick 182 der Flur 11, Gemarkung Obernfeld. Bei einer Bebauung misse
diese Tatsache moglicherweise im Rahmen eines wasserbehordlichen Verfahrens hinsicht-
lich eines Gewasserausbaus beriicksichtigt werden.

Die Ver- und Entsorgung kann durch Anschluss an vorhandene Anlagen gesichert werden.

Die Harz Energie Netz GmbH hat auf eine Gasversorgungsanlage und Versorgungs-
anlagen im norddéstlichen Weg hingewiesen.

Bodenverunreinigungen oder Altablagerungen sind innerhalb dieses Anderungsbereichs
nicht bekannt.

Der Anderungsbereich beinhaltete bislang ca. 0,63 ha Flache fur die Landwirtschaft und
ca. 0,43 ha Grunflache fur einen Reitplatz. Zukinftig wird stattdessen ca. 1,06 ha gewerb-
liche Bauflache dargestellt.
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3.3.2 Anderungsbereich 2

Der Anderungsbereich entspricht weitgehend dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,Hopfenbleek / BergstralRe“ der Gemeinde Obernfeld, der fur den Bereich sidlich der
Stralde ,Hopfenbleek” derzeit weitgehend aufgehoben wird. Lediglich dort, wo er eine riick-
wartige ErschlieRung beinhaltet, wird er derzeit in ein Allgemeines Wohngebiet geandert
und besteht insoweit fort. Wahrend nérdlich der Stralte ,Hopfenbleek® aufgrund der dort
vorhandenen Nutzungsmischung die Darstellung als Dorfgebiet weiter sinnvoll erscheint,
ist im Anderungsbereich eine solche Mischung nicht vorhanden, so dass in Erganzung der
gemeindlichen Bebauungsplanaufhebung auch auf der Ebene der Flachennutzungs-
planung eine Anderung in Wohnbauflache erfolgen soll.

Eine bislang dargestellte Grunflache fiur Gartenland wird in die allgemeine Bauflachen-
darstellung einbezogen, weil eine Trennung der Nutzungen in diesem Bereich nicht mehr
als notwendig erachtet wird. Die konkreten Nutzungsmaoglichkeiten werden sich nach § 34
BauGB (Bauen im Innenbereich) ergeben.

Der Anderungsbereich liegt in seinem sudlichen Teil innerhalb eines Wassereinzugs-
gebietes fur die offentliche Trinkwasserversorgung Obernfeld, dessen Schutz-
bestimmungen zu beachten sind. Laut Landkreis Gottingen ist davon auszugehen, dass
Bauvorhaben nach Festsetzung eines Wasserschutzgebietes gemaR Wasserschutz-
gebietsverordnung (WSGVO) geregelt seien und Uber eine Zuldssigkeit im Einzelfall nach
WSGVO entschieden werde.

Die Ver- und Entsorgung dieses Bereiches ist bereits gesichert.

Die Harz Energie Netz GmbH hat auf diverse Anlagen hingewiesen, die im Bestand
gesichert bleiben miissen. Leitungen dirfen nicht Uberbaut oder tiefwurzelnd tberpflanzt
werden.

Altablagerungen und Bodenverunreinigungen sind nicht bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine GroRe von ca. 3,87 ha. Bislang beinhaltet er ca. 3,23 ha
Dorfgebiet und ca. 0,64 ha Grinflache — Gartenland.



Ausschnitt Flachennutzungsplan
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44. Anderung des Flachennutzungsplanes, M 1 : 5.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

A
{ G ) Gewerbliche Bauflache

b/l

7 Allgemeine Wohngebiete
// (§ 4 BauNVO)

WASSERFLACHEN, HAFEN UND DIE FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT VORGESEHENEN
FLACHEN SOWIE DIE FLACHEN, DIE IM
INTERESSE DES HOCHWASSERSCHUTZES
UND DER REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

FREIZUHALTEN SIND
(§5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

Trinwasserschutzgebiet

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung des
Anderungsbereiches
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) i. V. m. § 58 Abs. 2
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der
Samtgemeinderat die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung, beschlossen.

Gieboldehausen, den 04.06.2018

(Siegel) gez. Ahrenhold

Samtgemeindeburgermeister

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am 18.8.2016 die Aufstellung
der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. 3)

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméanR § 2 Abs. 1 BauGB am 6.4.2017 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Gieboldehausen, den 04.06.2018

(Siegel) gez. Ahrenhold

Samtgemeindeburgermeister

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte (Stand Mai 2012)

Mafstab 1:1000 verkleinert auf MaRstab 1:5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
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© 2016 a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
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Der Entwurf der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet

BURO KELLER

Hannover im November 2016
Buro fir stGdtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530  Fax 529682

gez. Keller

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am 21.9.2017 dem Entwurf der
44. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriindung zugestimmt
und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 5.10.2017 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriin-
dung hat vom 23.10.2017 bis zum 24.11.2017 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Gieboldehausen, den 04.06.2018

(Siegel) gez. Ahrenhold

Samtgemeindeburgermeister

Der Samtgemeinderat hat in seiner Sitzung am a nt-

Abs. 3 Satz 3 beschlossen. 4)

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wur
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 10 Anderung des Flac
dung hat vom bis
BauGB offentlich ausgelegen.

ortsiiblich
nutzungsplanes einschlieBlich Begrun-

erneut gem. § 4a Abs. 3
Gieboldehausen, d

(Siegel)
Samtgemeindebirgermeister

Der Samtgemeinderat hat in seiner Sitzung am
wurf der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich rundung zu-
gestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gem. 8§ 4a A Satz 2 bzw. Satz 4
BauGB beschlossen. 4)
Den Beteiligten im Sinne von § 13 Nr. 2 B wurde vom bis
zum Gelegenheit zur ungnahme gegeben.

Gieboldehausen, den

(Siegel)
Samtgemeindeburgermeister

Der Samtgemeinderat hat nach Prifung der vorgebrachten Anregungen gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich
Begriindung in seiner Sitzung am 8.5.2018 beschlossen.

Gieboldehausen, den 04.06.2018

(Siegel) gez. Ahrenhold

Samtgemeindebirgermeister

Die 44.Anderung des
(Az.: 60 81 20 - 6/44. And.)

vom heutigen Tage urterAuflagen/mitMaRgaben-2) gem. § 6 BauGB teilweise
genehmigt 2).
Bia :

Flachennutzungsplanes ist mit  Verfigung

Gottingen, den 05.09.2018

(Siegel)
Landkreis Gottingen
Im Auftrage
gez. Briickner

Der Samtgemeinderat ist den in der Genehmigungsverfi
vom IAZ. )
lagen/MaR3gaben 2) in seiner Sitzung am

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvo
lagen/Maf3gaben2) vom bis offerttlich ausgelegen. 4)
Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurdea”am ortsuiblich
bekanntgemacht. 4)
Wegen der Auflagen/MaflRgaben 2) h le Samtgemeinde zuvor eine ein-
geschrankte Beteiligung gem. 8§ 4a AbS. 3 BauGB durchgefiihrt. Den Beteiligten
wurde vom bis z Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. 4)

Samtgemeindebirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist gem. § 6 Abs. 5 BauGB am 13.9.2018 ertsiiblich bekanntgemacht worden.
Die 44, Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit
am 13.9.2018 wirksam geworden.

Gieboldehausen, den 17.09.2018

(Siegel) gez. Ahrenhold

Samtgemeindebirgermeister

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine—tnterBerbeks .SE tigung des—§-21 FABS—2 BauGB-beacht EF e ve

nAutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwéagungs-

vorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 44. Anderung des
Flachennutzungsplanes schriftlich gegentiber der Samtgemeinde unter Dar-
legung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
(§ 215 BauGB).

Gieboldehausen, den

(Siegel)
Samtgemeindebirgermeister

Anmerkung

1) Bei Anderung, Erganzung oder Aufhebung sind Praambel und Verfahrens-
vermerke sinngemaf} zu fassen.

2) Nichtzutreffendes streichen

3) Nur wenn ein Aufstellungsbeschluss gefasst wurde

4)  Nur soweit erforderlich
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1. Einleitung

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen, um eine bauliche Weiterentwicklung gewerblicher Betriebe zu ermdgli-
chen bzw. eine Anpassung an die reale Nutzung vorzunehmen. Die Anderung umfasst
insgesamt vier Anderungsbereiche; sie befinden sich in den Ortschaften Riidershau-
sen, Rollshausen und zwei in Obernfeld.

Mit der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemal® § 2a BauGB ein Umweltbericht zu
erstellen. Ferner muss die sogenannte ,Eingriffsregelung” des Bundesnaturschutzge-
setzes bericksichtigt werden. Angesichts der sich stark Uberschneidenden Themen-
gebiete von Natur- und Umweltschutz hat sich bewahrt, den Umweltbericht mit den
naturschutzrechtlichen Anforderungen zu verknupfen.

Die Qualitat der Planung wird wie bei den vorangegangenen Anderungen durch ein
interdisziplindres Team aus Architekt und Landschaftsplaner sichergestellt. Die plane-
rische Vorbereitung der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes tibernimmt Biiro
Keller (Hannover). Da das Verhaltnis von Naturschutzrecht und Baurecht eine einge-
hende Beurteilung des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs aus landespflegeri-
scher Sicht erfordert, wurde das Buro flr Landschaftsarchitektur und Landespflege Dr.
Schwahn (Géttingen) mit der Erstellung des vorliegenden Umweltberichtes beauftragt.

1.1 Rechtliche Grundlagen

In der Vergangenheit haben die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei
der raumlichen Planung stetig an Gewicht gewonnen. Dies driickt sich in einer Vielzahl
von Gesetzesanderungen aus, die das Verhaltnis von Naturschutz- und Baurecht zum
Gegenstand hatten.

Die Novellierung des Baugesetzbuches im Juli 2004 passte bundesdeutsches
Baurecht dem Europarecht an. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind seither
die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in einem Umweltbericht zu be-
ricksichtigen, welcher die Strategische Umweltprifung (SUP) auf der Ebene der Bau-
leitplanung umsetzt. Der Umweltbericht ist nach § 2a des Baugesetzbuches (Begrun-
dung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht) als selbstandiger Teil der Begriindung zu
betrachten.

Neben der Umweltprifung sind weiterhin die naturschutzrechtlichen Vorgaben zu be-
achten, welche in der sogenannten ,Eingriffsregelung® des Bundesnaturschutzgeset-
zes zum Ausdruck gebracht werden. Neben der Ermittlung der qualitativen und quanti-
tativen Eingriffsdimension wird hier dargelegt, in welcher Form der naturschutzrechtlich
erforderliche Ausgleich stattfinden soll. Hierfur ist ggf. eine Darstellung zu treffen.
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1.2

Methodik

Die Verknipfung des Umweltberichtes mit den naturschutzrechtlichen Anforderungen
erfolgt in Form des ,Umweltberichtes mit integrierter Eingriffsbilanzierung” nach einem
Gliederungsmuster, welches mit dem Landkreis Goéttingen abgestimmt wurde. Auf die-
se Weise wird eine Blundelung der Aussagen erreicht, die eine zeit- und ressourcen-
schonende Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange zuldsst.

Die Anderungsbereiche in den Ortschaften Obernfeld, Riidershausen und Rollshausen
werden einer Beurteilung unter folgenden Punkten unterzogen, die die Methodik der
Umweltprifung gem. § 2a BauGB wiedergeben:

Beschreibung von Zielen, Darstellungen und Flachenanspruch

Inhalt und Ziele der Plananderung

e Darstellungen und Flachenanspruch

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Bedeutung fiir

die Bauleitplanung

e Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Géttingen (Anderung und Ergénzung
RROP 2010)

e Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Goéttingen (1998)

e Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen

e Naturschutz und Landschaftspflege (FFH, NSG, LSG, gesetzlich geschiitzte Biotope, Fliel3-
gewasserschutz)

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung

e Biotope und Nutzungen

e Natur und Landschaft

e Vorbelastungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung und Nichtumsetzung der Ande-

rung

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation der negativen Umwelt-

auswirkungen

e Modgliche MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und —verminderung einschlief3lich eventueller
Standortalternativen, Angabe der Auswahlgrinde.

e  Mdogliche AusgleichsmalRnahmen.

e Vorlaufige Abschatzung des zu erwartenden Kompensationsbedarfs.

Alternativen zur derzeitigen Planung und Beurteilung ihren Auswirkungen

auf den Umweltzustand.

Zusétzliche Angaben

o Verfahren bei der Aufstellung der Unterlagen
o  Wissensliicken, Monitoring

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

e Planungsabsicht und Darstellungen
Gegenwartiger Zustand und Wertigkeit
Konflikte mit Umweltzielen

Geplante Malinahmen
Planungsalternativen

Wissenslucken, Monitoring

Zudem wird eine vorlaufige Einschatzung Uber den voraussichtlichen Kompensations-
bedarf fir die beiden Siedlungserweiterungsflachen (Obernfeld und Rollshausen) erar-
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beitet. Hintergrund ist die Frage, ob die Kompensation innerhalb des jeweiligen Ande-
rungsbereiches maoglich ist oder ein Ausgleich durch eine externe Kompensationsmalf3-
nahme erfolgen muss. Um die VerhaltnismaRigkeit von Eingriff und vorgeschlagenen
Ausgleichsmoglichkeiten nachvollziehbar darzulegen, wird flir die Berechnung das
Kompensationsmodell des Landkreises Géttingen (WOLLENWEBER 1998, Uberarbei-
tung 2013) verwendet.

Die Belange des Artenschutzes werden im Zuge einer Artenschutzprifung dargestellt,
um das Risiko einer Auslésung eines der Verbote des § 44 BNatSchG zu vermeiden.

1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bedeutung fur die Bauleitpla-

nung

Die gesetzlichen Grundlagen der Umweltschutzziele und ihre konkrete Bedeutung im
vorliegenden Planungsverfahren gehen aus der nachstehenden Tabelle hervor. Die
Ebenen, auf denen diese Anforderungen umzusetzen sind, reichen von der vorberei-
tenden Bauleitplanung bis hin zur Baugenehmigung und der weiteren Betriebstberwa-
chung.

Schutzgut | Rechtsgrundlage Auswirkungen auf die Planung
Boden Bundes-Bodenschutzgesetz, Bo- | Anforderungen an die Nutzungen gegen
denschutz- und Altlastenverord- | schadliche Bodenbelastungen
nung
Baugesetzbuch (§1 a) Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Wasser EU-Wasserrahmenrichtlinie MaRgaben zur Vermeidung einer Ver-
schlechterung der Wasserqualitat und Ver-
meidung von Hochwasserereignissen
EU-Grundwasserrichtlinie zum | Maligaben zur Verhinderung des Einbrin-
Schutz des Grundwassers vor | gens von Schadstoffen in das Grundwasser
Verschmutzung und Verschlech-
terung
Niedersachsisches Wassergesetz | Umsetzung der 0.g. Malkgaben auf Landes-
ebene
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Schutzgut | Rechtsgrundlage Auswirkungen auf die Planung
Klima/Luft Protokoll von Kyoto  vom | Verringerung der CO,-Emissionen als we-
16.03.1998 zur Verminderung der | sentliche Triebkraft fir neue Technologien
Treibhausgasemissionen (Biogasanlage, BHKW)
Richtlinie des Europaischen Par- [ Regelung der Qualitatsstandards von Luft,
laments und des Rates Uber Luft- | die einzuhalten sind (Grenzwerte, Alarmstu-
qualitdt und sauberere Luft fir | fen)
Europa (Mai 2008)
Bundesimmissionsschutzgesetz
Erste Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift zum Bundes—
Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Rein-
haltung der Luft — TA Luft)
Pflanzen- EU-Artenschutzverordnung, Bestimmen der Arten, die besonders oder
Tiere Bundesartenschutzverordnung streng geschitzt sind und deren primare
Lebensrdume nicht beeintrachtigt werden
darfen
FFH-Richtlinie der Europaischen | FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiet V 19,
Gemeinschaft (im vorliegenden Fall nicht direkt betroffen),
FFH-Gebiet ,Rhumeaue/Ellerniederung
/Gillersheimer Bachtal“ der Nahe vom An-
derungsbereich 1.
Bundesnaturschutzgesetz, Besonders geschiitzte Arten gem. Anhang
Nieders. Naturschutzgesetz IV der FFH-Richtlinie.
MaRgaben zu Eingriffsvermeidung, -
verminderung und —kompensation
Landschaft | Bundesnaturschutzgesetz, MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung, -
Nieders. Naturschutzgesetz verminderung und —kompensation hinsicht-
lich Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von
Natur und Landschaft
Mensch s. Boden, Luft/Klima, Wasser als | s. o.
Lebensgrundlage
Bundesimmissionsschutzgesetz, Grenzwerte in Bezug zu Siedlungsgebieten
TA Larm hinsichtlich Schallschutz
Kultur- u. | Artikelgesetz v. 1. Juni 1980 zur | Geringe Relevanz, da keine Kultur- u. Sach-
Sachguter | Berilcksichtigung des Denkmal- | giter unmittelbar betroffen sind.
schutzes im Bundesrecht
Nieders. Denkmalschutzgesetz
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2. Anderungsbereich in Rudershausen

Nordwestlich von Ridershausen befinden sich zwei Hofstellen an der Kreisstrale 107,
A, W g \ BT die bislang ausschlieBlich
_______ Gk # landwirtschaftlich genutzt wur-
2 b TR § den und somit als privilegierte

5% Nutzung im  AuRenbereich
galten. Im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan sind sie
als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt (roter Kreis
zeigt den Geltungsbereich der
Anderung). Da die derzeitige
Casdan 0 A Ay T Nutzung der beiden Grundstu-
< & g s s O MD B cke nicht mehr landwirtschaft-
"""" o SR lich gepragt ist, sondern aus

AbD. 1 ALjs aus dem rechtowirksamen F-plan  —##¥=S% einer Hobby - Pferdehaltung
samt Reitplatz, einer Hundezucht und einer Ausbildungsstatte fir das Schmiedehand-
werk besteht, soll im Zuge der 44. Anderung eine Anpassung an die aktuelle Situation

erfolgen.

2.1 Inhalt und Ziele, Flachenanspruch und Darstellungen

Im Nordwesten von Rudershausen, in unmittelbarer Nahe zum Ortsrand, befinden sich
die baulichen Anlagen zweier Hofstellen, die mittlerweile nicht mehr landwirtschaftlich
genutzt werden. Auf dem etwa 6.200 m? grofden Areal (Teilflachen der Flurstiick 94, 95
und 96) wurden zwei Wohnhauser, Scheunen und andere Nebengebaude sowie ein
Reitplatz errichtet. In diesem Bereich war bislang im Flachennutzungsplan eine ,Flache
fur die Landwirtschaft® dargestellt, was aber nicht mehr der derzeitigen Nutzung ent-
spricht. Aus diesem Grund wird dort zukiinftig ein ,Dorfgebiet” in dem Plan eingetra-
gen. Der Bereich ist sehr eng gefasst und bezieht neben den Gebauden und Garten-
flachen lediglich den Reitplatz noch mit ein. Auf diese Weise wird der Bestand gesi-
chert und gleichzeitig verhindert, dass in dem Gebiet noch weitere bauliche Anlagen
hinzu kommen kénnen.

{.. X

S CHWAN
\ﬁ!‘;_- = LANDSCHAFTIPLANUNG Schildweg 21 D-37085 Gottingen www.dr-schwahn.de




Umweltbericht gem. 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zur
44. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Gieboldehausen
Seite 9

2.2 Ziele und Aussagen einschlagiger Fachplanungen

Entwicklungsziele der Flachen im Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Gottingen 2010 (RROP), Anderung und Erganzung 2012

Im Regionalen Raumordnungsprogramm unterliegt der Anderungsbereich keiner Dar-
stellung. Sitdwestlich der Kreisstralle 107 ist ein ,Vorbehaltsgebiet fir die Landwirt-
schaft® dargestellt. In der norddstlich gelegenen Rhumeaue ist ein ,Vorranggebiet fur
Natura 2000“ ein ,Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz® und die ,Sicherung des
Hochwasserschutzes® verzeichnet.

Entwicklungsziele der Flachen im Landschaftsrahmenplan Gottingen (LRP)

GemalR der Karte VI ,Einzelziele und Mallnahmen — Schutzgebiete und Objekte® liegt
der Anderungsbereich nicht im Landschaftsschutzgebiet. Allerdings befindet sich das
LSG ,Untereichsfeld® im Nordosten, jenseits der Kreisstral’e, in unmittelbarer Nahe
zum Planungsraum.

In der Karte VII ,Einzelziele und MaRnahmen® des LRP werden fiir den Planungsraum
lediglich ,allgemeine Anforderungen an Landwirtschaft" gem. Kapitel 8.6 gefordert.

Naturschutz und Landschaftspflege (FFH-Gebiete, NSG, LSG, geschitzte Bioto-
pe)

Der Anderungsbereich selber befindet sich nicht in einem Schutzgebiet. Norddstlich
vom ihm verlauft in einer Entfernung von ca. 300 m die Rhume. Das Gewasser und
seine Auenflachen sind sowohl als Naturschutzgebiet (NSG BR 00084) ,Rhu-
meaue/Ellernbach/Gillersheimer Bachtal®, als auch als FFH-Gebiet (4228-331) ,Sieber,
Oder, Rhume*® unter Schutz gestellt.

Besonders geschiitzte Biotope sind weder im Anderungsbereich noch unmittelbar an-
grenzend zu finden. Nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotope sind in der Rhumeaue in
Form von seggenreichen Nasswiesen, Rdhricht, naturnahen Flussabschnitten und
Sumpfen vorhanden.
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2.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Abb. 2: Lage und Ausdehnung des Anderungsbereiches bei Riidershausen (Grundlage: Google
Earth)

Biotope und Nutzungen

Der Anderungsbereich liegt am slidlichen Rand der Rhumeaue, nordwestlich von Rii-
dershausen, und wird von der Kreisstralle 107 erschlossen. Das Areal ist sehr stark
anthropogen Uberformt und weist, neben einem Bestand aus mehreren Gebauden,
befestigte Hofzufahrten sowie einen Reitplatz und einen Paddock (Standweide) auf.
Diese baulichen Anlagen machen knapp die Halfte des Anderungsbereiches aus. Die
Gartenflachen bestehen Uberwiegend aus Scherrasen. Auf den ungenutzten Randfla-
chen, wie etwa im Bereich des ehemaligen Huhnerstalls, hat sich eine Uppige Rude-
ralflur etabliert, in denen Brennnesseln dominieren. Nach DRACHENFELS (2011) wird
der Bereich als landlich gepréagtes Dorfgebiet/Geh6ft (ODL) eingestuft.

Gehélze sind vor allem an den Randern des Anderungsbereiches vorhanden. Der
Reitplatz ist nach Norden und zur Stra3e hin mit einer dichten Heckenpflanzung einge-

S\C’#MMN
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grint, in der Gehdlze wie Fichten, Obstbaume, Holunder, Hundsrosen, Kiefern,
Ebereschen, Stieleichen und Liguster vorkommen. Weitere Fichten wurden im Siden
sowie im Vorgarten der Wohnhauser gepflanzt. Ein alter und fur das Landschaftsbild
bedeutsamer Walnussbaum wachst auf dem Flurstiick 96, hinter dem Wirtschaftsge-
baude (s. mittlere Reihe rechts).

Aufgrund der bestehenden Uberbauung und seiner intensiven Nutzung ist das gesamte
Areal des Anderungsbereiches fiir den Naturschutz von untergeordneter Bedeutung.
Lediglich der alte Gehdlzbestand und die unbewirtschafteten Randflachen, auf denen
sich eine Ruderalflur etabliert hat, stellen wertvollere Lebensrdume dar.
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Natur und Landschaft

Der kleine Anderungsbereich in Rudershausen wird naturraumlich dem ,Weser-Leine-
Bergland“ zugeordnet. Er liegt im Ubergang zwischen ,Rhume-Aue“ und ,Hellberge®,
die Untereinheiten des ,Eichsfelder Beckens“ darstellen. Es handelt sich hierbei um
eine Uberwiegend landwirtschaftlich gepragte Landschaft, die durch kleine Waldfla-
chen, wie etwa die bewaldeten Kuppen des Hellberges, Lohberges oder Kuhhirtsber-
ges oder die breite, strukturreiche Rhumeaue aufgelockert wird. Bedingt durch den
sehr fruchtbaren Bodentyp Pseudogley-Parabraunerde herrscht im Gebiet die Acker-
nutzung vor. Grunlandereien sind fast nur noch in der Rhumeaue oder im direkten Um-
feld der Ortschaft vorhanden.

Vorbelastungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

Der Geltungsbereich der Anderung sowie sein direktes Umfeld sind stark anthropogen
Uberformt. Er stellt sich als weitgehend naturferne, intensiv bewirtschaftete Agrarland-
schaft dar, auf der die Ackernutzung
Uberwiegt. Eine weitere Vorbelastung
bewirken im Anderungsbereich die vor-
handene Bebauung und Versiegelung
von Flachen, die Anlage des Reitplatzes
sowie die standortfremden Nadelgehdlze
im Umfeld der beiden Gehdfte. Naturna-
he Biotope sind Uberwiegend in der
Rhumeaue sowie in den sudwestlichen
gelegenen Laubwaldflachen des Hell-
berges zu finden.

3. Anderungsbereich in Rollshausen

Sudlich des Dorfgemeinschaftshauses von Rollshausen gab es alte Planungen fir
Sport- und Freizeitanlagen, die in einer Darstellung im Flachennutzungsplan als 6ffent-
liche Grinflache ihren Niederschlag fanden. Die dazugehdrigen Symbole erméglichen
die Anlage von Sport-, Bolz- und Tennisplatz sowie einer Sporthalle und eines Fest-
platzes. Von diesen Vorhaben wurde im Planbereich lediglich ein kleiner Bolzplatz sud-
lich des Dorfgemeinschaftshauses realisiert.

Da auch zukinftig in diesem Areal keine weiteren Sport- und Freizeitstatten errichtet
werden sollen und ein im Ort ansassiges und direkt angrenzendes Baugeschaft Lager-
flachen bendtigt, hat die Samtgemeinde fiir dieses Areal eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes beschlossen.

\GST?#WMN
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Abb. 3: Lage und Ausdehnung des Anderungsbereiches in Rollshausen (Quelle: Google Earth)

Im Zuge der 42. Anderung des Flachennutzungsplanes, die sich zum Zeitpunkt der
Erstellung des vorliegenden Umweltberichtes im Anderungsverfahren befindet, wurde
die Darstellung der westlich vom Planungsraum verlaufenden Bahntrasse in eine ge-
mischte Bauflache geandert, da hier bereits eine Halle genehmigt und errichtet worden
war. Der Bahnabschnitt, der entlang des Grundstlicks des Baugeschaftes verlauft, war
vom Betrieb erworben und dem Betriebsgelande zugeschlagen worden.

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes im Anderungsbereich ist die Schaffung
einer Abstellflache fur Baumaterialien.

CHWAHN
= LANDICHAFTSPLANUNG Schildweg 21 D-37085 Gottingen www.dr-schwahn.de



Umweltbericht gem. 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zur
44. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Gieboldehausen
Seite 14

3.1 Inhalt und Ziele, Flachenanspruch, Darstellungen und
Festsetzungen

Der Anderungsbereich in Rollshausen unterliegt bislang einer Darstellung als Griinfla-
che in einer GréRe von 1,76 ha und einer etwa 0,12 ha groRen Flache fiir die Landwirt-
schaft, die aus einem Wirtschaftsweg besteht. Im Zuge der 44. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wird dort eine ca. 0,85 ha grolie gewerbliche Bauflache, eine etwa 0,2
ha groRe Grinflache/Bolzplatz sowie eine 0,83 ha grole Flache flr die Landwirtschaft
dargestellt (s. folgende Abbildungen).

Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Abb. 5: Ausschnitt aus der 44. Anderung des
Flachennutzungsplan Flachennutzungsplanes
3.2 Ziele und Aussagen einschlagiger Fachplanungen

Entwicklungsziele der Flachen im Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Gottingen 2010 (RROP), Anderung und Erganzung 2012

In der Karte des RROP unterliegt der Anderungsbereich einer Darstellung als ,Vorbe-
haltsgebiet Erholung“ sowie aufgrund des sehr fruchtbaren Bodens auch als ,Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft“. Im Umfeld der Hahle ist ein ,Vorbehaltsgebiet Hochwas-
serschutz®, ein ,Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft* wie auch ein Bereich zur Si-
cherung des Hochwasserabflusses verzeichnet.

%
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Entwicklungsziele der Flachen im Landschaftsrahmenplan Gottingen (LRP)

Gemal der Karte VI ,Einzelziele und Mallnahmen — Schutzgebiete und Objekte” lag
der Anderungsbereich bei Erstellung des LRP im Landschaftsschutzgebiet ,Unter-
eichsfeld®, welches 0Ostlich der ehemaligen Bahntrasse beginnt. Die Abgrenzungen des
LSG's wurden mittlerweile verschoben, sodass sich der Anderungsbereich nunmehr
aullerhalb des Schutzgebietes befindet.

In der Karte VII ,Einzelziele und MaRnahmen“ des LRP werden fiir den Anderungsbe-
reich kaum Aussagen getroffen. Es gelten nur ,allgemeine Anforderungen an die
Landwirtschaft gem. Kap 8.6“. Fir die Hahle, die dstlich vom Planungsraum verlauft,
wird fir den Abschnitt sldlich der Kreisstra3e der ,Erhalt und die Verbesserung be-
deutsamer Raume fiir die Gewasserretention“ und fir den Verlauf nérdlich der Strale
die ,Renaturierung bedingt naturferner und naturferner FlieRgewasserabschnitte* ge-
fordert.

Naturschutz und Landschaftspflege (Natura 2000-Gebiete, Geschuitzte Biotope,
NSG, LSG, Flieligewéasser)

Das Landschaftsschutzgebiet ,Untereichsfeld schlie3t die Ortschaft Rollshausen aus.
Ostlich vom Anderungsbereich beginnt der Grenzverlauf des LSG’s mit der Hahle. Das
Naturschutzgebiet und gleichnamige FFH-Gebiet ,Seeanger, Retlake, Suhletal® ist in
Entfernungen von ca. 900 m vom Planungsraum zu finden. Zudem liegt westlich von
Rollshausen das Vogelschutzgebiet V19 ,Unteres Eichsfeld®.

Im Osten, direkt an das Gebiet angrenzend,
verlauft die Hahle. Der Geltungsraum der
Anderung befindet sich laut der Niedersach-
sischen Umweltkarten nicht im Uber-
schwemmungsgebiet der Hahle, allerdings
liegen Teilflachen im Osten innerhalb des
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsge-
bietes (s. Abb. rechts).

Weder im Anderungsbereich, noch in seiner unmittelbaren Umgebung sind besonders
geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG vorhanden.
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3.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Biotope und Nutzungen

Der gesamte Planungsraum ist stark anthropogen Uberformt. Den gréten Flachenan-
teil des Anderungsbereiches nehmen Ackerflachen ein, die nach DRACHENFELS
(2011) als Basenarme Lehmécker (AL) angesprochen werden. Zwischen dem Schut-
zenhaus samt Schief3stand und der Ackerflache befinden sich ein Bolzplatz (Sport-
platz, PSP) und daran im Osten anschlielend, nur durch ein Ziergebisch (BZE) ab-
getrennt, ein kleiner Nutzgarten, der als Obst- und Gemusegarten (PHO) angespro-
chen wird (s. folgende Fotos zum Planungsraum).

Erschlossen wird der Bereich durch einen
wassergebundenen Weg (OVWw), auf
dem sich aufgrund geringer Inanspruch-
nahme ein Trittrasen etabliert hat (s.o.).

Nordlich vom Planungsraum befinden sich
das Dorfgemeinschaftshaus und der
Schiel3stand. Dort wurde ein groRes Areal
fur Parkplatze gepflastert, die (brigen
Bereiche bestehen aus Scherrasenflache.
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Im Osten verlauft ein kaum genutzter Grasweg (s. Foto Mitte links) und daran an-
schlieltend die Hahle, wahrend im Westen das Gelande einer Baufirma liegt.

Bewertung:

Die Vegetation des Planungsraumes ist stark anthropogen bestimmt. Seltene, ge-
schutzte bzw. gefahrdete Pflanzenarten konnten nicht nachgewiesen werden und sind
hier auch nicht zu erwarten. Die Acker wie auch die Gartenflache, die aufgrund der
intensiven Bewirtschaftung artenarm sind, werden nach BIERHALS, E. et al (2004) der
Wertstufe | zugeordnet und sind somit nur von geringer Bedeutung. Das gleiche gilt
auch fir den Bolzplatz, der als artenarmer Scherrasen ausgebildet ist. Artenreichere
Standorte befinden sich in den Saumen entlang des Wirtschaftsweges. Sie werden mit
der Wertstufe Il belegt (allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz).

Natur und Landschaft

Die Ortschaft Rollshausen und der Landschaftsraum westlich der Hahle liegen im
~Seeburger Becken®, die zu den Untereinheiten des ,Eichsfelder Beckens® zahlt. Natur-
raumlich wird die Region dem ,Weser-Leine-Bergland“ zugeordnet. Das Dorf befindet
sich im Mindungsgebiet der Suhle in die Hahle in einer sehr fruchtbaren Talebene. Der
Boden ist in diesem Bereich als Pseudogley-Parabraunerde (Westteil) und Gley-Vega
(zur Hahle hin) einzustufen. Aufgrund der hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit tber-
wiegt in den Tallagen der Ackerbau, Grunlandereien sind fast nur noch in direkter Au-
enlage oder am Ortsrand zu finden. Die struktur- und obstbaumreichen Garten am
Dorfrand, der gehdlzbestandene alte Bahndamm wie auch die Hahle tragen mit ihren
Ufergehdlzen zur Eingriinung der Siedlung und der Einbindung in die Landschaft bei.

Vorbelastungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

Im Anderungsbereich sowie seinem direktem Umfeld sind die Vorbelastungen vielfltig.
Das Gebiet wird stark vom Menschen in Anspruch genommen. Zum einen existieren
ndérdlich und westlich des Anderungsbereiches Siedlungsgebiete, auf denen groRe
Flachen Uberbaut und somit dem Naturhaushalt entzogen wurden. Auch der intensiv
bewirtschafte Garten und Bolzplatz sowie die permanente Anwesenheit des Menschen
stellen weitere Vorbelastungen dar. Einen Abschluss des Siedlungsraumes bildet die
alte Bahnstrecke, deren Damm mit Fremdmaterial aufgeschiittet wurde und der auf-
grund des jahrzehntelangen Bahnbetriebes sicherlich nicht ohne Belastungen sein
durfte.

Auch die Ackernutzung in der Aue wie auch die Errichtung von baulichen Anlagen
(Dorfgemeinschaftshaus, Schiefistand) in unmittelbarer Nahe zur Hahle stellen deutli-
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che Vorbelastungen dar. Der Bach selber ist stark begradigt und eingetieft, weist aber
einen guten Ufergehdlzsaum auf.

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes beschranken sich im Wesentlichen auf
die Bebauung Bahndammes durch das Betriebsgelande mit der Halle, die bislang nur
unzureichend eingegriint ist und am Ortsrand deutlich in Erscheinung tritt.

3.4 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei
Umsetzung und Nichtumsetzung der Anderung

Bei einer Verwirklichung des Vorhabens werden in der Aue zwischen der Hahle und
dem alten Bahndamm Ackerflachen Uberplant, um dort einen gewerblichen Abstellplatz
zu realisieren. Die dargestellten Teilflachen der Flursticke sollen der Erweiterung der
im Westen angrenzenden Grundstlicke des Baugeschaftes dienen. Die Darstellung
einer gewerblichen Bauflache schafft die Voraussetzungen daflir, dass der Bereich
Uberbaut werden kann und somit grof3e Teile der Flachen dem Naturhaushalt entzogen
werden. Hiervon ist besonders der Boden betroffen. Zudem ergeben sich Auswirkun-
gen auf die Schutzguter Wasser, Luft/Klima, Landschaft sowie Pflanzen / Tiere. Die
Betroffenheit des Schutzgutes Boden ist aufgrund der hohen Fruchtbarkeit besonders
gravierend. Zum Einen werden die Teile der Flurstiicke der landwirtschaftlichen Nut-
zung entzogen und zum Anderen gehen durch eine Uberbauung die natirlichen Bo-
denfunktionen unwiederbringlich verloren. Der Boden mit seinen Lebensraumfunktio-
nen und seiner Speicherkapazitat wird im Zuge der geplanten Bebauung auf Teilfla-
chen abgetragen bzw. im Untergrund (Baugrund) durch die Versiegelung von den na-
turlichen Kreislaufen abgetrennt. Sofern die Flachen vollversiegelt werden, kann kein
Sickerwasser mehr eindringen, Bodenlebewesen werden beeintrachtigt und isoliert, der
Austausch zwischen der Bodenluft und der Atmosphare unterbunden, der Boden ver-
dichtet und das Geflige nachhaltig verandert. Bei offenporiger Befestigung ist zumin-
dest ein Risiko einer Verunreinigung des Grundwassers gegeben.

Die voraussichtlichen Auswirkungen des Planungsvorhabens auf dieses Schutzgut
Boden werden auf der folgenden Seite in tabellarischer Form dargestellt.
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Schutzgut

Funktionen

Beeintrachtigungen

Geplante MaRnahmen

Boden

Sehr ertragreicher und
seltener Boden als
Lebensgrundlage flr
Menschen (Lebensmit-
telproduktion, Energie-
produktion)

Totalverlust durch Umnut-
zung auf Teilflachen.

Verlagerung von nicht benétigtem
Oberboden auf landwirtschaftliche
Flachen im Zuge der Bodenbérse
des LK Goéttingen.

Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere

Totalverlust bei Uberbauten
Flachen, Erhaltung bzw.
Verbesserung im Bereich der
randlichen Umgriinung des
Gebietes.

Schaffung von Ausgleichs- und
Ersatzflachen (im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Lebensraum fiir Bo-
denorganismen

Totalverlust bei Gberbauten
Flachen (ca. 0,68 ha).

Verlagerung von nicht benétigtem
Oberboden auf landwirtschaftliche
Flachen im Zuge der Bodenbérse
LK Géttingen.

Erhaltung bzw. Verbesserung im
Bereich der Grinflachen, der
randlichen Umgrtinung (ca. 0,135
ha) sowie im Bereich der Kom-
pensationsmaflinahme.

Bestandteil des Natur-
haushalts: Abflussregu-
lierung, Grundwasser-
neubildung, Nahr- und
Kohlenstoffspeicherung

Totalverlust bei Gberbauten
Flachen (ca. 0,68 ha), Erhal-
tung bzw. Verbesserung auf
den unbefestigten Freifla-
chen (etwa 0,17 ha)

Verlagerung von nicht benétigtem
Oberboden auf landwirtschaftliche
Flachen im Zuge der Bodenbérse
des LK Goéttingen. Begrenzung
der Totalversiegelung auf ein
Minimum; Entwasserung versie-
gelter Flachen auf unbefestigten
Seitenflachen.

Schutzfunktionen: Puf-
ferungsfahigkeit fur
Schadstoffe, Filterfa-
higkeit (Trinkwasser)
pH-Regulierungs-
funktion

Totalverlust bei Gberbauten
Flachen (ca. 0,68 ha), aller-
dings Verbesserung auf den
Grunflachen, Ausgleichs-
und Kompensationsflachen
zu erwarten, da keine oder
geringe Verwendung von
Dingern und chem. Pflan-
zenschutzmitteln

Verlagerung von nicht benétigtem
Oberboden auf landwirtschaftliche
Flachen im Zuge der Bodenbérse
des LK Goéttingen

Schaffung von Ausgleichs- und
Ersatzflachen

Archiv von Natur- und
Kulturgeschichte

Kein bekanntes Funderwar-
tungsgebiet

Friihzeitige Beteiligung der Unte-
ren Denkmalbehorde. Besondere
Aufmerksamkeit bei den Bau-
mafinahmen, Sicherung bedeut-
samer Natur- und Kulturfunde
gemal den gesetzlichen Rege-
lungen

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und die Schaffung eines Puffer-
streifens mit Baumen und Strauchern im Osten sowie die Anlage von Hecken im Si-
den und im Norden werden keine starken Auswirkungen auf Flora und Fauna er-
wartet. Die im Gebiet erfassten Vogel sind Allerweltsarten, die im Umfeld wie auch in
den Ausgleichs- und Kompensationsflachen neue Lebensrdume finden werden. Eine
Feldhamsterkartierung, die auf der Maisflache und den umliegenden Rainen am 16.
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Mai 2017 durchgefuhrt wurde, brachte keine Befunde. Das Vorkommen von Bodenbri-
ter, wie etwa Feldlerche oder Schafstelze, konnten im Zuge der Begehung ebenfalls
ausgeschlossen werden.

Die Auswirkungen auf das Klima werden als nicht gravierend eingestuft. Das Klein-
klima kann sich durch einen hohen Versiegelungsgrad im zuklnftigen Gewerbegebiet
in Richtung heil3er, trockener und staubiger entwickeln. Durch eine Verwendung von
wasserdurchlassigen Materialien, umfangreiche Gehdlzpflanzungen auf den Grinfla-
chen sowie in der randlichen Eingriinung lassen sich die Folgen auf das Kleinklima
begrenzen. Positiv zu bewerten ist die Ausnutzung vorhandener ErschlieBungswege,
so dass bei einer Realisierung keine neuen Strallen gebaut werden missen.

Bezuglich des Klimaschutzes bestehen auf einer reinen Lagerflache fur Baustoffe
keine Handlungsmoglichkeiten. Bei Errichtung von Gebauden sollte jedoch die Dach-
flache fir eine Nutzung der Sonnenenergie durch Fotovoltaik oder Solarthermie vorge-
sehen werden und entsprechende Festlegungen im Bebauungsplan erfolgen. Durch
die Ausweisung von Sonderbauflachen fur die Windenergie, auf denen mehrere Wind-
kraftanlagen errichtet wurden, hat die Samtgemeinde Gieboldehausen bereits einen
erheblichen Beitrag zum Klimaschutz geleistet.

Durch die geplante Bebauung geht moglicherweise Retentionsraum in der Hahleaue
verloren, der durch geeignete MalRnahmen auszugleichen ist. Die Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser ergeben sich aus einer zukiinftigen Erhéhung der oberflachli-
chen Abflusse. Allerdings ist nicht mit einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate durch die Bebauung zu rechnen, da in diesem Bereich die Grundwasser-
neubildungsrate mit 0-100 mm/a ohnehin gering ist. Minimieren lassen sich diese Fol-
gen durch eine Reduzierung der Uberbaubaren Flachen, Teilversiegelung von Neben-
flachen und eine Entwasserung von Wegen, Parkplatzen und Lagerflachen in angren-
zende Grunflachen.

Um Beeintrachtigungen auf die Hahle zu vermeiden, sollte eine mehrreihige Puffer-
pflanzung, bestehend aus heimischen, standortgerechten Strauchern und Baumen
entlang des 6stlichen Randes des Gewerbegebietes angelegt werden.

Da der Anderungsbereich und sein Umfeld durch die gewerblich genutzten Flachen im
Westen und die baulichen Anlagen des Dorfgemeinschaftshauses und Schie3standes
vorbelastet ist und durch den Gehdlzbestand entlang der Hahle bzw. durch weitere
Pflanzungen eingebunden werden kann, wird sich das Orts- und Landschaftsbild in
diesem Raum nicht nachhaltig negativ verandern, sofern flir eine hinreichende Eingru-
nung gesorgt wird. Der Gehdlzbestand an der Hahle bewirkt bereits eine gewisse Ein-
grinung, die durch weitere Mallnahmen durchaus verstarkt werden kann.
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Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes flr das Gewerbegebiet ist durch ein
schalltechnisches Gutachten nachzuweisen, dass der Immissionsschutz fir die Men-
schen der benachbarten Wohnsiedlung gewahrleistet wird.

Bei Nichtverwirklichung des Vorhabens werden die Flurstlicke weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genutzt und der aufRerst fruchtbare, besonders schutzwiirdige Boden
kann weiter als Produktionsflache dienen. In der Aue bliebe der Retentionsraum in sei-
ner derzeitigen GroRe erhalten.

Fir das Baugeschaft bestlinden keine Entwicklungsmdglichkeiten an seinem ange-
stammten Standort, da die Kapazitaten fur die Lagerung von Baumaterialien und Gera-
te auf dem Betriebsgelande nicht mehr ausreichen. Eine Einschrankung der Entwick-
lung kénnte eine Betriebsverlegung in ein anderes Gewerbegebiet der Umgebung be-
deuten.

Da die Samtgemeinde Gieboldehausen ein groes Interesse daran hat, bestehende
Betriebe und Arbeitsstatten in den Ortschaften zu erhalten und in ihrer Entwicklung zu
fordern, hat sie die Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich siidlich des
Dorfgemeinschaftshauses beschlossen. Sie mochte eine Erweiterung der Firma am
angestammten Standort in Rollshausen ermoglichen.

3.5 Geplante Malinahmen zu Vermeidung, Verringerung und
Kompensation der negativen Umweltauswirkungen

Moégliche Malinahmen zur Eingriffsvermeidung und —verminderung ein-
schlie3lich eventueller Standortalternativen, Angabe der Auswahlgriinde

In der folgenden Tabelle werden zunachst die mdglichen Auswirkungen der Anderung
auf die einzelnen Schutzgiter aufgefiihrt und ihnen dann mdégliche Malinahmen zur
Vermeidung und Verminderung sowie geeignete AusgleichsmalRnahmen gegenuiber-
gestellt.

Schutzgut Negative Umweltaus- Geplante MaRnahmen
wirkung
Boden Uberbauung, Versiege- Nutzung vorhandener Erschlie3ung,
lung Festlegung der Lagerflache auf max. 80% des
Grundstlcks.

Nach Moglichkeit Ausbau der Lagerflachen mit
versickerungsfahigem Material (z.B. Okopflaster,
wassergebundener Decke).
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Schutzgut Negative Umweltaus- Geplante MaRnahmen
wirkung

Wasser Erhéhung der oberflachli- | Begrenzung der Totalversiegelung auf ein Mini-
chen Abflisse mum, ggf. Rlckhaltung der oberirdischen Abflis-

se.
Verringerung der Grund- Begrenzung der Totalversiegelung auf ein Mini-
wasserneubildungsrate mum; Entwasserung versiegelter Flachen auf un-
befestigten Seitenflachen.
Beeintrachtigung der vor- | Schaffung einer mind. 10 m breiten Pufferpflan-
handenen Graben (z. B. zung entlang der Hahle.
durch Eintrage von Ge-
fahrstoffen)

Luft /Klima | Veranderung des Klein- Anpflanzung von Gehdlzen zur Erhéhung der Ver-
klimas durch Versiege- dunstung, Pufferpflanzung im Osten sowie der
lung Eingrinung im Siden und Norden.

Nutzung der Dachflachen gréRerer Gewerbebau-
ten fir Solarthermie oder Fotovoltaik.

Pflanzen- Entzug von Lebensrau- Geringe Relevanz aufgrund der intensiven Acker-

und Tier- men durch Uberbauung nutzung. Minimierung der Totalversiegelung und

welt und Versiegelung Uberbauung.

Schaffung von neuen Lebensrdumen im Bereich
der mehrreihigen Umpflanzungen mit standortge-
rechten Gehdlzen sowie im Bereich einer Kom-
pensationsmaflinahme.

Beunruhigung von Tieren | Geringe Relevanz aufgrund der Vorbelastung (Na-

durch Anwesenheit von he zur Siedlung, StralRe und Freizeitanlagen).

Menschen

Landschaft | Geringe Auswirkungen Eingriinung des Gewerbegebietes mit mehrreihi-

und Land- aufgrund geschutzter gen Heckenpflanzungen.

schaftsbild | Lage und Vorbelastungen

Mensch, U. U. Immissionskonflikte | Erstellen eines Schallschutzgutachtens auf der

Gesundheit, | durch Larmbelastung Ebene des Bebauungsplanes.

Erholung

Zur Vermeidung und Verminderung der Umweltauswirkungen sind folgende Mal}-
nahmen vorzusehen:

> Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes fur Lagerplatze auf B-
Planebene. Die Erweiterungsflache sollte nur als reine Lagerflache dienen. Die
Errichtung von Gebauden sollte ausgeschlossen werden.

 LANOSCHAFTSPLANUNG
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Die Baufeldfreimachung und die Anlage von befestigen Flachen sind aulRerhalb
der Brut- und Jungenaufzuchtzeit, im Zeitraum zwischen Oktober und Marz
durchzufiihren.

Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers im Gebiet, z.B. durch Tei-
che, Uberlaufzisternen oder Versickerungsmulden. Keine direkte Einleitung des
Oberflachenwassers in die Hahle.

Nutzbarer Oberboden, der im Zuge der Bauarbeiten ausgehoben wird und nicht
im Anderungsbereich eingebaut werden kann, ist im Zuge der Bodenbdrse des
Landkreises Gottingen auf landwirtschaftlichen Flachen zu verlagern.

Um Bodenverdichtungen zu vermeiden, sollten die Bereiche, die spater nicht
bebaut, sondern als Grun- und Ausgleichsflachen angelegt werden, nach Mdg-
lichkeit nicht befahren werden. Dies gilt besonderes bei feuchten Bodenverhalt-
nissen.

Befestigte Flachen flir Zufahrten, Stellplatze, Lagerflachen etc. sollen in einer
wasserdurchlassigen Bauweise erfolgen.

Abstell- und Lagerplatze sind so anzulegen, dass Abschwemmungen in die
Hahle verhindert werden.

Baumaschinen dirfen nur auf befestigten Flachen betankt und abgestellt wer-
den, deren Entwasserung die Mdglichkeit des Auffangens und Abscheidens von
Treib- und Schmierstoffen bietet.

Eine Beleuchtung der Lagerflache sollte mit UV-freien Leuchtmitteln ausgestat-
tet werden, um die Beeintrachtigung der Insektenfauna (Insektenfallen) zu mi-
nimieren.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sollten folgende Mal3-
nahmen vorgesehen werden:

>

Entlang der Nord-, Ost- und Sldseite des geplanten Gewerbegebietes sollte zur
Einbindung in die Landschaft eine mindestens 5 m breite Pflanzung aus einer
dreireihigen Strauch-Baumhecke vorgesehen werden. Die Raine der Hecke
sollten mit einem krautreichen Landschaftsrasen eingesat werden. Die Gehdlze
dieser Pflanzung sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen.

Um das Gewerbegebiet zu gliedern und die negativen Auswirkungen der Be-
bauung auf das Landschaftsbild und das Kleinklima in Grenzen zu halten, sollte
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pro angefangene 500 m? befestigte Grundstlicksflache die Pflanzung eines hei-
mischen Laubbaumes aulRerhalb der Pflanzzonen vorgesehen werden.

3.5.1 Vorlaufige Abschatzung des zu erwartenden Kompensa-
tionsbedarfs

In der folgenden Uberschlagigen Bilanzierung werden fir das Gewerbegebiet eine La-
gerplatzgrofie von 80 % der Grundstlcksflache sowie eine Umgrinung mit Gehdlzen
zugrunde gelegt. Es werden nur die Flachen bilanziert, auf denen ein Gewerbegebiet
realisiert werden soll.

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes — Ist-Zustand

Biotoptyp Flache | WF WE [Anzahl der maRRgeblich WE
(ha) betroffenen Schutzguter insg.

Wert pro Schutzgut 0,25
Acker (AT) 0,850 1 0,850 |Boden 0,25*0,85=0,212 1,062
Weg (OVWw) 0,120 0,7 0,084 0,084
Insgesamt 0,970 0,934 0,212 1,146

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes — Geplanter Zustand

Biotoptyp Flache | WF WE [Anzahl der maRRgeblich WE
(ha) betroffenen Schutzgiter insg.
Wert pro Schutzgut 0,25
Befestigte Flache (teilversiegelte | 0,680 0,3 | 0,204 0,204
Lagerflachen, entspr. 80% der
Flache)

Grunflache (Landschaftsrasen) 0,035 1,3 | 0,046 |Boden 0,25%0,035= 0,009 0,055

5 m breite Heckenpflanzung im| 0,135 3 0,405 | Boden 0,25*0,135= 0,034 0,439
Norden, Osten und Suden

Insgesamt 0,850 0,655 0,043 0,698 WE

Ermittlung des Kompensationswertes:
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1,146 WE - 0,698 WE = 0,448 Werteinheiten

Die vorlaufige Bilanzierung zeigt, dass flir die Anlage eines Lagerplatzes ein hoher
Kompensationsbedarf besteht, der neben der Befestigung, auch durch den Verlust des
schutzwiirdigen Bodens verursacht wird. Die vorgeschlagenen Malnahmen kdnnen
nur zu einem Teil den Eingriff vor Ort ausgleichen, sodass noch externe Kompensati-
onsmaflnahmen umgesetzt werden missen.

Als KompensationsmalRnahme wére z.B. die Umwandlung von Acker in Grinland in
der Aue der Hahle sinnvoll. Der Flachenbedarf hierflr liegt bei etwa 0,225 Hektar. Im
Zuge des Bebauungsplanes ist eine detaillierte Eingriffsbilanzierung flr das Gewerbe-
gebiet zu erstellen und eine geeignete Kompensationsmalinahme festzusetzen.

3.6 Alternativen zur derzeitigen Planung und Beurteilung
ihrer Auswirkungen auf den Umweltzustand

Alternativen zur derzeitigen Planung bestehen in der Nullvariante oder der Verlage-
rung. Der gegenwartige Standort ist aufgrund der Auenlage und des besonders frucht-
baren Boden mit erheblichen Umweltauswirkungen behaftet und daher tendenziell un-
glnstig, stellt jedoch die einzige Mdglichkeit der Firma zum Verbleib in Rollshausen
dar. Eine Nullvariante wirde die Existenz der Firma gefahrden und eine Verlagerung
aus Rollshausen nach sich ziehen, was wohnungsnahe Arbeitsplatze vernichten und
eine Erhéhung der Pendlerstrome zur Folge hatte.

Eine Moglichkeit zur Verlagerung besteht theoretisch in Form einer Verlegung an den
westlichen Ortsrand in Richtung Germershausen, nérdlich der Kreisstraflte 106. Dort ist
eine gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan dargestellt, auf der bereits eine
Baustofffirma und eine Gartnerei zu finden sind. Durch die Hanglage ist der Standort
problematisch. Um ein mehr oder weniger ebenes Geldnde zu schaffen, misste der
Bereich modelliert werden. Damit waren gro3e Erdbewegungen verbunden. Nicht zu
vernachlassigen waren auch die Verkehrsbewegungen zwischen dem Kerngebiet des
Unternehmens und dem verlagerten Erweiterungsbereich mit allen hierdurch verur-
sachten Umweltauswirkungen.

Aulerdem besitzt das Gebiet am westlichen Ortsrand eine héhere Fernwirkung. Be-
zuglich der Bodenfruchtbarkeit und der Schutzwurdigkeit ist dieser Standort mit dem
Planungsraum in der Hahleaue vergleichbar.

Aus den genannten Uberlegungen ist die vorliegende Planung insgesamt mit den ge-
ringsten Auswirkungen zu bezeichnen und wird von der Samtgemeinde weiter verfolgt.
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4. Anderungsbereiche 1 und 2 in Obernfeld

In der Ortschaft Obernfeld sind zwei Anderungsbereiche geplant. Bei dem Anderungs-
bereich 1, der am nordwestlichen Dorfrand liegt, handelt es sich um eine geplante Er-
weiterungsflache fiir ein ansassiges Bauunternehmen. Der Anderungsbereich 2 befin-
det sich im Sidosten von Oberfeld und betrifft im Wesentlichen den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Hopfenbleek / BergstralRe“. Da dort die Darstellung als
Dorfgebiet nicht der Auspragung der Siedlung entspricht, soll eine Umwandlung in eine
Wohnbauflache erfolgen. Dabei werden die bislang als Grunflache fir Gartenland ver-
zeichneten Bereiche mit einbezogen. Zukinftig werden konkrete Bauvorhaben in die-
sem Bereich nach § 34 BauGB beurteilt. In einem parallel durchgefiihrten Verfahren
wird derzeit der Bebauungsplan fir diesen Bereich aufgehoben.

Abb. 6: Lage und Ausdehnung der Anderungsbereiche 1 (links) und 2 (rechts) in Obernfeld
(Quelle: Google Earth)

4.1 Inhalt und Ziele, Flachenanspruch, Darstellungen und
Festsetzungen

Der Anderungsbereich 1 im Nordwesten von Obernfeld beinhaltet die Darstellung einer
ca. 0,63 ha grofen Flache fiir die Landwirtschaft und stdlich davon einer etwa 0,43 ha
grol3en Grunflache - Reitplatz. Da der Reitplatz nicht realisiert wurde und etwa die Half-
te des Geltungsbereiches seit vielen Jahren als Lagerplatz genutzt wird, soll nunmehr
eine Darstellung einer ca. 1,06 ha grof3e gewerblichen Bauflache erfolgen.

Der Anderungsbereich 2 befindet sich im siiddstlichen Bereich von Obernfeld. Er ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (3,23 ha) und als 0,64 ha grol3e
Grinflache / Gartenland dargestellt. Zuklnftig soll das gesamte Areal entsprechend
seiner Auspragung als Wohnbauflache dargestellt werden.
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4.2 Ziele und Aussagen einschlagiger Fachplanungen

Entwicklungsziele der Flachen im Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Gottingen 2010 (RROP), Anderung und Erganzung 2012

In der Karte des RROP sind fiir beide Anderungsbereiche folgende Aussagen erkenn-
bar.

Aufgrund der sehr fruchtbaren Boden in der
Hahleaue und ihrem Umland ist die Ort-
schaft von einem ,Vorrangebiet fir Land-
wirtschaft® umgeben. Im Bereich der ge-
planten gewerblichen Bauflache verlauft
eine Erdgasleitung, die als ,Vorrangebiet
Rohrfernleitung” verzeichnet ist und im Nor-
den befindet sich ein ,Vorbehaltsgebiet Kul-
turelles Sachgut“. Westlich von diesem An-
derungsbereich liegt in der Hahleaue ein
Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz. Dort
ist auch der Hochwasserabfluss zu sichern. AuRerdem ist in der Aue ein Vorbehalts-
gebiet fur Natur und Landschaft sowie fur Erholung dargestellt.

Der sidliche Teil des geplanten Allgemeinen Wohngebietes dstlich der Bergstralie
befindet sich in einem ,Vorrangebiet Trinkwassergewinnung®. Durch den Ort verlaufen
zwei bedeutsame Radwanderwege, wovon einer auf dem Wirtschaftsweg zwischen
bestehender und geplanter Gewerbeflache flhrt. Sie sind ebenfalls als Vorranggebiete
verzeichnet.

Entwicklungsziele der Flachen im Landschaftsrahmenplan Gottingen (LRP)

Gemal der Karte VI ,Einzelziele und MaRnahmen — Schutzgebiete und Objekte” liegen
beide Anderungsbereiche nicht im Landschaftsschutzgebiet. Das LSG ,Untereichsfeld*
grenzt aber an die geplante Gewerbeflache im Norden und Westen an.

In der Karte VIl Einzelziele und Malihahmen® des LRP werden flr den innerértlichen
Anderungsbereich an der BergstralRe lediglich ,allgemeine Anforderungen an Siedlun-
gen“ gem. Kap 8.3 gefordert. FUr das Gebiet der geplanten gewerblichen Bauflache
werden sowohl ,allgemeine Anforderungen an die Landwirtschaft” (gemafll Kap. 8.6)
wie auch der ,Erhalt bzw. Verbesserung des Bereiches mit hohem Grinlandanteil“ an-
geregt. Ein "Erhalt und Verbesserung bedeutsamer Raume fir die Gewasserretention®
ist im Bereich der Hahleaue dargestellt. FUr das FlieRgewasser wird laut Plan die ,Re-
naturierung bedingt naturferner und naturferner FlieRgewasserabschnitte” flir bedeut-
sam erachtet.
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Naturschutz und Landschaftspflege (Natura 2000-Gebiete, Geschiitzte Biotope,
NSG, LSG, FlieRgewasser)

Beide Anderungsbereiche liegen auRerhalb des LSG’s ,Untereichsfeld®, es grenzt aber
im Westen und Norden direkt an die geplante gewerbliche Bauflache des Anderungs-
bereiches 1 an.

In beiden Anderungsbereichen sind keine FlieRgewasser vorhanden. Der Miihlengra-
ben flieRt aber unmittelbar am Anderungsbereich 1 vorbei. In ihm miinden sidlich wie
auch nordlich der Flache zwei kleine Graben, sodass dieser Anderungsbereich von
insgesamt drei FlieRgewassern Il. bzw. Ill. Ordnung umgeben ist.

Natura 2000-Gebiete oder Naturschutzgebiete liegen weiter als 1,5 km von den beiden
Anderungsbereichen entfernt.

Besonders geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG sind weder in den beiden Ande-
rungsbereichen noch in ihrem unmittelbarer Umfeld vorhanden.

4.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
4.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Biotope und Nutzungen

Der Anderungsbereich 1 liegt im Nordwesten von Obernfeld, unmittelbar zwischen
den bestehenden Gewerbeflachen eines Bauunternehmens und dem Muhlengraben.
Erschlossen wird die geplante Gewerbeflache Gber den Wurthweg, der von der Haupt-
stralle abzweigt. Der Planungsraum und sein Umfeld sind stark anthropogen Uber-
formt. Im Westen dominiert das Firmengelande eines Bauunternehmens, das grofe
Betriebsgebdude und einen hohen Versiegelungsgrad aufweist. Zwischen dem alten
und der neuen Gewerbeflache verlauft ein geschotterter Wirtschaftsweg, der auf seiner
Ostseite von einem Graben und einer Baumreihe begleitet wird.

¥
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Ein GroRteil des Anderungsbereiches wird im Stiden und Osten bereits als Lagerflaiche
fur Baumaterialien, Bauwagen, Geratschaften, Maschinen und Silage genutzt. Auf der
Sldseite wurden auch kleine Betriebsgebaude errichtet. Nach DRACHENFELS (2011)
wird dieses Areal dem Biotoptyp Lagerplatz (OFL) und der Bereich mit der Silage und
den abgestellten landwirtschaftlichen Geratschaften im Nordosten des Planungsrau-
mes als landwirtschaftliche Lagerflache (EL) eingeordnet. Die Ubrige Flache besteht
aus einem intensiv bewirtschafteten Grunland (Gl).

|

Gehdlze (junge Erlen, Fichten, Schlehen)
befinden sich vereinzelt entlang des Muh-
lengrabens, wahrend der sudlich verlau-
fende Graben von einer geschlossenen
Reihe aus Geholzarten wie Birke, Esche,
Buche, Stiel-Eiche, Fichte, Berg-Ahorn,
Hasel, Liguster und Schlehe begleitet
wird. Des Weiteren wurden zur Begriinung
des Gelandes im Sidosten drei Berg-
ahornbaume gepflanzt. Die zumeist

aus Baumen bestehende Pflanzung wird als Siedlungsgehélze aus Uberwiegend
einheimischen Baumarten (HSE) eingestuft.

Die das Gebiet einfassenden Gewasser _‘
sind nach DRACHENFELS als Nahr- |
stoffreiche Graben (FGR) einzustufen,
insbesondere der auf der Nordseite des
Anderungsbereiches verlaufende. Sie
werden von Roéhrichtpflanzen (z.B. Schilf,
Madesu3, Sumpfschachtelhalm, Sumpf-
rispengras, Blutweiderich) begleitet. Die
Graben sollten zukunftig durch mehrrei-
hige Pufferpflanzungen von den gewerb-
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lichen Flachen abgeschirmt werden, um Beeintrachtigungen auf die Gewasser Il. und
[ll. Ordnung zu vermeiden.

Bei dem Anderungsbereich 2 handelt es sich um ein seit Jahrzehnten bestehendes
Baugebiet, in dem nur noch wenige Baulicken entlang der Hauptstralle, dem
Hopfenbleek und der Bergstralie existieren. Die vorhandenen Wohngebaude sind in
der Regel von Scherrasenflachen umgeben, auf denen zumeist Ziergehdlze und Koni-
feren gepflanzt wurden. Sie werden als Neuzeitliche Ziergarten (PHZ) angesprochen.
Die noch unbebauten Grundstiicke entlang der Bergstralle werden derzeit als Wiesen
bewirtschaftet. GroRere Grunlandflachen befinden sich in den rickwartigen Bereichen
zwischen der Bergstrafle und der Ortsdurchfahrt. Landlich gepragte Nutz- und Obst-
garten sind nur sehr vereinzelt zu finden (z.B. zw. den Wohnhdusern Nr. 6 und 12 am
Hopfenbleek). Der Laubbaumbestand in den Garten und auf den Wiesen besteht -
berwiegend aus Obstbaumen.

Laut NIBIS Kartenserver wird das ackerbauliche Ertragspotential auf der anstehenden
Pseudogley-Braunerde (Anderungsbereich 2) und der Gley-Vega in der Hahleaue (An-
derungsbereich 1) als sehr hoch eingestuft. Die Boéden im Gebiet zahlen somit zu den
schutzwurdigen Bdden.
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Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung und Nutzung, der Uberbauung sowie der
permanenten Anwesenheit von Menschen sind die beiden Anderungsbereiche fiir die
Tier- und Pflanzenwelt nur von untergeordneter Bedeutung. Von hdherer Wertigkeit
sind im Gebiet die Graben und die standortgerechten Laubgehdlze.

Natur und Landschaft

Die beiden Anderungsbereiche in Obernfeld sind naturraumlich dem ,Weser-Leine-
Bergland“ zuzuordnen. Innerhalb des ,Eichsfelder Beckens* befindet sich der Ande-
rungsbereich 2 in der Untereinheit ,Hellberge“. Ausgangsgestein des Planungsraumes
ist der Untere Buntsandstein. Das Gelande steigt in Richtung Osten an und weist HO-
hen zwischen 166 und176 m Uber NN auf. Durch die Siedlungslage und die intensive
Inanspruchnahme ist der Planungsraum naturfern ausgepragt.

Der Standort der geplanten gewerblichen Bauflache befindet sich in ebener Auenlage,
am 6stlichen Rand der Untereinheit ,Seeburger Becken®. Er stellt einen Ubergangsbe-
reich zwischen dem durch Gewerbeflachen und landwirtschaftliche Gebaude geprag-
ten Siedlungsrand und der freie Landschaft dar. Hier ist ein Mosaik aus Ackerflachen
und Griinlandereien zu finden. Die Landschaft wird zudem durch die Graben, die von
Ufergehdlzen begleitete Hahle sowie den alten, teilweise dicht mit Gebusch bewach-
senen alten Bahndamm strukturiert.

Vorbelastungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

Uberbauung durch Gebdude und befestigte Flachen, intensive landwirtschaftliche wie
auch gartnerische Nutzung, die Beanspruchung als Lagerplatz sowie die Lage im Ort
bzw. am gewerblich gepragten Siedlungsrand stellen wesentliche Vorbelastungen dar.
Beide Anderungsbereiche werden durch die permanente Anwesenheit von Menschen
gestort. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht im Bereich der innerortli-
chen Siedlungsflache durch die Verwendung von Zier- und Nadelgehodlzen, wahrend
das gewerblich genutzte Areal am nordwestlichen Dorfrand unzureichend durch Ge-
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hdlze in die Landschaft eingebunden ist. So treten die groRen befestigten Flachen, die
Gewerbebauten und die Lagerplatze sehr stark in Erscheinung.

Da die Bebauung des Anderungsbereiches 2 an der BergstraRe bereits nahezu
vollstandig erfolgt ist, sind in dem Gebiet zukinftig kaum Veranderungen des
Umweltzustandes zu erwarten. Dort erfolgt durch die Anderung der Darstellung
von Dorfgebiet und Grinflache hin zu einem Allgemeinen Wohngebiet lediglich
eine Anpassung an die derzeitige Auspragung der Flachen. Aus diesem Grund
wird auf den Umweltbericht zur Aufhebung des Bebauungsplanes verwiesen und
im Folgenden nur noch der Anderungsbereich 1 im Nordwesten der Ortschaft
betrachtet.

4.4 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei
Umsetzung und Nichtumsetzung der Anderung

Die Verwirklichung der Planung schafft die rechtliche Grundlage fir die Realisierung
eines etwa 1,06 ha groRen Gewerbegebietes am nordwestlichen Ortsrand von Obern-
feld, in unmittelbarer Nahe zu bereits vorhandenen Gewerbeflachen. Seit vielen Jahren
wird knapp 60 % des Geltungsbereiches als Lagerplatz fir das benachbarte Bauunter-
nehmen sowie auf einer Teilflache auch als Silagelager genutzt. Dort existieren bereits
Flachenbefestigungen in Form von Betonpflaster und Schotter. Im Zuge der Inan-
spruchnahme des gesamten Geltungsbereiches, werden weitere Flachen (berbaut
und dem Naturhaushalt entzogen. Von den Flachenversiegelungen ist besonders der
Boden betroffen und es sind Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser, Luft/Klima,
Landschaft sowie Pflanzen/Tiere zu erwarten. Die Betroffenheit des Schutzgutes Bo-
den ist durch seine sehr hohe Fruchtbarkeit besonders gravierend. Zum Einen werden
die Flursticke der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen und zum Anderen gehen
durch eine Uberbauung die natiirlichen Bodenfunktionen unwiederbringlich verloren. Im
Zuge einer weiteren Bebauung wird der Boden mit seinen Lebensraumfunktionen und
seiner Speicherkapazitat auf Teilflachen abgetragen bzw. im Untergrund (Baugrund)
durch die Versiegelung von den naturlichen Kreislaufen abgetrennt. Auf den versiegel-
ten Flachen kann kein Niederschlagswasser mehr einsickern. Auflerdem werden die
Bodenlebewesen beeintrachtigt und isoliert, der Boden verdichtet, das Geflige nach-
haltig verandert und der Austausch zwischen der Bodenluft und der Atmosphare unter-
bunden.

Die voraussichtlichen Auswirkungen des Planungsvorhabens auf dieses Schutzgut
Boden werden auf der folgenden Seite in tabellarischer Form dargestellt.
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Schutzgut

Funktionen

Beeintrachtigungen

Geplante MaRnahmen

Boden

Sehr ertragreicher und
seltener Boden als
Lebensgrundlage flr
Menschen (Lebensmit-
telproduktion, Energie-
produktion)

Totalverlust durch Umnut-
zung auf Teilflachen

Verlagerung von nicht benétigtem
Oberboden auf landwirtschaftliche
Flachen im Zuge der Bodenbérse
des LK Goéttingen

Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere

Totalverlust bei Uberbauten
Flachen, Erhaltung bzw.
Verbesserung im Bereich der
randlichen Umgriinung des
Gebietes

Schaffung von Ausgleichs- und
Ersatzflachen (im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung

Lebensraum fiir Bo-
denorganismen

Totalverlust bei Gberbauten
Flachen (ca. 0,848 ha)

Verlagerung von nicht benétigtem
Oberboden auf landwirtschaftliche
Flachen im Zuge der Bodenbérse
LK Géttingen

Erhaltung bzw. Verbesserung im
Bereich der Grinflachen, der
randlichen Umgritinung (ca.
0,212 ha) sowie im Bereich der
KompensationsmaRnahme

Bestandteil des Natur-
haushalts: Abflussregu-
lierung, Grundwasser-
neubildung, Nahr- und
Kohlenstoffspeicherung

Totalverlust bei Uberbauten
Flachen (ca. 0,848 ha), Er-
haltung bzw. Verbesserung
auf den unbefestigten Frei-
flachen (etwa 0,212 ha)

Verlagerung von nicht benétigtem
Oberboden auf landwirtschaftliche
Flachen im Zuge der Bodenbérse
des LK Goéttingen. Begrenzung
der Totalversiegelung auf ein
Minimum; Entwasserung versie-
gelter Flachen auf unbefestigten
Seitenflachen.

Schutzfunktionen: Puf-
ferungsfahigkeit fur
Schadstoffe, Filterfa-
higkeit (Trinkwasser)
pH-Regulierungs-
funktion

Totalverlust bei Uberbauten
Flachen (ca. 0,848 ha), al-
lerdings Verbesserung auf
den Griinflachen, Aus-
gleichs- und Kompensations-
flachen zu erwarten, da
keine oder geringe Verwen-
dung von Diingern und
chem. Pflanzenschutzmitteln

Verlagerung von nicht benétigtem
Oberboden auf landwirtschaftliche
Flachen im Zuge der Bodenbérse
des LK Goéttingen

Schaffung von Ausgleichs- und
Kompensationsflachen

Archiv von Natur- und
Kulturgeschichte

Funderwartungsgebiet in
unmittelbarer Nahe (Norden)

Friihzeitige Beteiligung der Unte-
ren Denkmalbehorde. Besondere
Aufmerksamkeit bei den Bau-
mafinahmen, Sicherung bedeut-
samer Natur- und Kulturfunde
gemal den gesetzlichen Rege-
lungen

Da der Geltungsbereich der Anderung bereits durch die vorhandenen Lagerplatze,
Flachenbefestigungen und die intensive Wiesennutzung sehr stark vorbelastet ist, wird
das Planungsvorhaben den Naturhaushalt Uber die Vorbelastung hinaus nicht erheb-
lich beeintrachtigen. Die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt wird als ge-
ring eingeschatzt. Voraussetzung sind allerdings der Erhalt des Laubgehdlzbe-
standes sowie die Schaffung von Pufferstreifen mit Baumen und Stréuchern ent-
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lang der Graben im Siden, Westen und Norden des Gebietes.

Die auf den Flachen vorkommenden Tierarten sind aufgrund der Vorbelastung mit ho-
her Wahrscheinlichkeit ausschliellich Allerweltsarten, die im Umfeld wie auch in den
neu zu schaffenden Geholzpflanzungen, Rainen und Kompensationsflachen neue Le-
bensrdume finden werden. Stérungsanfallige Tiere, wie auch Bodenbriter, sind auf-
grund des Betriebes auf dem Lagerplatz, die standig wechselnde Inanspruchnahme
von Teilflachen und die haufige Anwesenheit von Menschen auf den Flachen auszu-
schlie3en.

Das Planungsvorhaben wird sich gegentiber dem status quo nicht gravierend auf das
Klima auswirken. Allenfalls das Kleinklima kénnte sich durch weitere Flachenbefesti-
gungen im Anderungsbereich in Richtung "heiRer, trockener und staubiger" entwickeln.
Durch eine niedrige GRZ, die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien, den
Geholzerhalt und weitere umfangreiche Gehdlzpflanzungen entlang der Rander des
Gebietes konnen die Folgen auf das Kleinklima begrenzt werden. Da fir die Erschlie-
Rung vorhandene Verkehrswege genutzt werden, missen keine zusatzlichen Flache
fur den Stralkenbau versiegelt werden, was ebenfalls positiv zu bewerten ist.

Durch die Ausweisung von Sonderbauflachen fur die Windenergie, auf denen mehrere
Windkraftanlagen errichtet wurden, hat die Samtgemeinde Gieboldehausen einen Bei-
trag zum Klimaschutz geleistet.

Auch im Gewerbegebiet bestehen bezliglich des Klimaschutzes Handlungsmoglichkei-
ten, in dem neue errichtete Gebaude mit Energiesparfenstern ausgestattet und ge-
dammt werden. Dieses ergibt sich bereits aus der Notwendigkeit, die Regelungen der
Energieeinsparverordnung (EnEV) einzuhalten. Auch die Nutzung von regenerativer
Energie ist moglich und wiinschenswert, z.B. in Form von Solaranlagen auf den Dach-
flachen fur die Warme- oder Stromgewinnung.

Durch die Uberbauung von Flachen ergeben sich Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser, weil auf den versiegelten Bereichen kein Wasser versickern kann und sich die
oberflachlichen Abfliisse erhéhen werden. Mit einer Verringerung der Grundwasser-
neubildungsrate durch die Bebauung ist allerdings nicht zu rechnen, da in diesem Be-
reich laut NIBIS Kartenserver die Grundwasserneubildungsrate mit 51-100 mm/a oh-
nehin gering ist. Um die Auswirkungen zu minimieren werden eine Reduzierung der
Uberbaubaren Flachen, eine Teilversiegelung von Nebenflachen und eine Entwasse-
rung von Wegen, Parkplatzen und Lagerflachen in angrenzende Grinfldchen vorge-
schlagen.

Auf jeden Fall sind Beeintrachtigungen auf die randlich gelegenen FlieRigewasser zu
vermeiden. Aus diesem Grund sollten entlang der slidlichen, nérdlich und westlich ver-
laufenden Graben mehrreihige Geholzpflanzungen als Pufferzonen vorgesehen wer-
den.
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Durch die bereits vorhandenen Lagerflachen im Anderungsbereich, die gewerblich ge-
nutzten Flachen im Osten und das grofde landwirtschaftliche Gebaude im Norden ist
das Orts- und Landschaftsbild bereits vorbelastet. Sofern der Gehdlzbestand entlang
des sudlichen Grabens erhalten bleibt, die standortfremden Koniferen sukzessive
durch Laubbaume ersetzt und weitere Baum- und Strauchpflanzungen entlang des
Mihlengrabens im Westen und des kleinen Grabens im Norden vorgenommen wer-
den, wird das Orts- und Landschaftsbild durch das Vorhaben nicht belastet. Um Beein-
trachtigungen zu vermeiden, sollte im Zuge eines Bebauungsplanes die Hohe zukiinf-
tiger Gebaude festgelegt werden, wobei die Hohe des Gebaudebestandes im angren-
zenden Gewerbegebiet zu Grunde gelegt werden sollte.

Da auf einer Teilflache schon Baustofflager errichtet wurden, bestehen die Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Mensch und Erholung bereits heute. Im Zuge der Aufstellung
eines Bebauungsplanes ist durch ein schalltechnisches Gutachten nachzuweisen,
dass der Immissionsschutz fiir die Menschen der benachbarten Wohnsiedlung gewahr-
leistet wird.

Auf dem Wirtschaftsweg zwischen bestehender und neuer Gewerbeflache verlauft ein
bedeutsamer Radwanderweg. Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes Uber die-
sen Weg hinaus in Richtung Westen, kann es zu einem Konfliktpotenzial mit Erho-
lungssuchenden kommen. Um eine Gefahrdung von Rad- und Fuligénger zu vermei-
den, sollte in diesem Bereich eine Geschwindigkeitsbegrenzung festgelegt werden
(moglichst Schritttempo). Dies allerdings Ubersteigt die Regelungsmdglichkeit der
kommunalen Bauleitplanung und sollte von den zustandigen Verkehrsbehdrden ange-
ordnet werden.

Bei Nichtverwirklichung des Vorhabens misste der bereits angelegte Lagerplatz
zurlckgebaut werden. Er ist derzeit nicht mit der Darstellung des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplanes vereinbar, die in diesem Bereich die Anlage eines Reitplatzes
vorsieht. Da die Realisierung eines Reitplatzes an diesem Standort nicht mehr verfolgt
wird, misste dort im F-Plan wieder eine Flache fir die Landwirtschaft dargestellt wer-
den. Folglich wirde nach einer Rekultivierung der Lagerflache der gesamte Bereich
einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Damit waren ebenfalls Beeintrachti-
gungen auf die Schutzguter verbunden (Dlngung, Einsatz von Pflanzenschutzmittel,
Nutzungseingriffe, Beunruhigung der Tierwelt usw.), die aber im Vergleich zu einer
stark versiegelten Gewerbeflache deutlich geringer ausfallen werden.

In diesem Szenario bestiinden dann flir das ansassige Bauunternehmen kaum noch
Entwicklungsmdglichkeiten, weil die Grenze des LSG's und die 6stlich verlaufende
Landesstralle 247 eine Ausweitung des Betriebes einschranken. Die Samtgemeinde
Gieboldehausen wie auch die Gemeinde Obernfeld méchten den bestehenden Betrieb
in seiner Entwicklung fordern, damit die Arbeitsstatten im Ort erhalten bleiben. Um die
bestehende Nutzung auf eine rechtliche Grundlage zu stellen und die bauliche Erweite-
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rung der seit fast 30 Jahren bestehenden Baufirma zu unterstitzen, hat die Samtge-
meinde Gieboldehausen die Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

4.5 Geplante Malinahmen zu Vermeidung, Verringerung und
Kompensation der negativen Umweltauswirkungen

Moégliche Malinahmen zur Eingriffsvermeidung und —verminderung ein-
schlie3lich eventueller Standortalternativen, Angabe der Auswahlgriinde

In der folgenden Tabelle werden zunachst die mdglichen Auswirkungen der Anderung
auf die einzelnen Schutzgiter aufgefiihrt und ihnen dann mdégliche Malinahmen zur
Vermeidung und Verminderung sowie geeignete AusgleichsmalRnahmen gegenuiber-
gestellt.

Schutzgut | Negative Umweltauswir- Geplante MaRnahmen
kung
Boden Uberbauung, Versiegelung | Festlegung der GRZ auf 0,6. Nutzung vorhandener

ErschlieRung,

Nach Moglichkeit Ausbau der Lagerflachen mit
versickerungsfahigem Material (z.B. Okopflaster,
wassergebundener Decke).

Wasser Erhéhung der oberflachli- Begrenzung der Totalversiegelung auf ein Mini-
chen Abflisse mum, ggf. Rickhaltung der oberirdischen Abflis-
se.
Verringerung der Grund- Begrenzung der Totalversiegelung auf ein Mini-
wasserneubildungsrate mum; Entwasserung versiegelter Flachen auf un-
befestigten Seitenflachen.
Beeintrachtigung der vor- Schaffung von Pufferpflanzungen entlang der drei
handenen Graben (z. B. Graben.
durch Eintrage von Ge-
fahrstoffen)
Luft / Kli- Veranderung des Kleinkli- | Erhalt des randlichen Laubgehdlzbestandes. An-
ma mas durch Versiegelung pflanzung von Geholzen zur Erhéhung der Ver-

dunstung, vor allem als Pufferzonen entlang der
Graben im Westen und Norden.
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Schutzgut | Negative Umweltauswir- Geplante MaRnahmen
kung
Pflanzen- Entzug von Lebensraumen | Geringe Relevanz aufgrund der intensiven Nut-
und Tier- durch Uberbauung und zung als Lagerplatz und Wiese. Minimierung der
welt Versiegelung Totalversiegelung und Uberbauung.
Schaffung von neuen Lebensrdumen im Bereich
der mehrreihigen Pufferpflanzungen mit standort-
gerechten Gehdlzen sowie im Bereich einer Kom-
pensationsmallnahme.
Beunruhigung von Tieren Geringe Relevanz aufgrund der Vorbelastung (La-
durch Anwesenheit von gerflachen, Nahe zu Gewerbeflachen, intensive
Menschen Landwirtschaft).
Landschaft | Geringe Auswirkungen Erhalt des Laubgehdlzbestandes im Siiden. Ein-
und Land- | aufgrund geschutzter Lage | griinung des Gewerbegebietes mit mehrreihigen
schaftsbild | und Vorbelastungen Heckenpflanzungen im Westen und Norden.
Mensch, Gefahrdung von Erho- Geschwindigkeitsbeschrankung auf der Erschlie-
Gesund- lungssuchenden (Wande- | Rungsstralie sowie dem Weg im Bereich der Ge-
heit, Erho- | rer und Radfahrer) werbeflachen.
lung

Zur Vermeidung und Verminderung der Umweltauswirkungen sind folgende Mal3-
nahmen vorzusehen:

>

Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache auf 60 % des Grundsticks, ent-
sprechend einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,60. Eine Uberschreitung der
GRZ sollte nach Méglichkeit nur unter Verwendung von wasserdurchlassigen
Befestigungsarten zugelassen werden.

Festsetzung der Gebaudehéhen (Anpassung an den Gebaudebestand im an-
grenzenden Gewerbegebiet.

Die Baufeldfreimachung und die Anlage von befestigen Flachen sind auferhalb
der Brut- und Jungenaufzuchtzeit, im Zeitraum zwischen Oktober und Méarz
durchzufihren.

Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers im Gebiet, z.B. durch Tei-
che, Uberlaufzisternen oder Versickerungsmulden.

Nutzbarer Oberboden, der im Zuge der Bauarbeiten ausgehoben wird und nicht
im Gelande des Bebauungsplanes eingebaut werden kann, soll durch Vermitt-
lung der Bodenbdrse des Landkreises Gottingen auf landwirtschaftlichen FIa-
chen verlagert werden.
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In der Bauphase sind alle Bodenmieten mit schnellwachsenden Leguminosen
einzusaen oder mit Planen abzudecken, um der Bodenerosion vorzubeugen.
Die DIN 18915 ist dabei zu beachten.

Um Bodenverdichtungen zu vermeiden, sollten die Bereiche, die spater nicht
bebaut, sondern als Grun- und Ausgleichsflachen angelegt werden, nach ins-
besondere bei feuchten Bodenverhaltnissen nicht befahren werden.

Befestigte Flachen fur Zufahrten, Stellplatze, Lagerflachen etc. sollten in einer
wasserdurchlassigen Bauweise erfolgen.

Abstell- und Lagerplatze sind so anzulegen, dass Abschwemmungen in die
Vorflut verhindert werden.

Baumaschinen dirfen nur auf befestigten Flachen betankt und abgestellt wer-
den, deren Entwasserung die Méglichkeit des Auffangens und Abscheidens von
Treib- und Schmierstoffen bietet.

Sofern eine Beleuchtung der Gewerbeflache vorgesehen wird, sollte diese mit
UV-freien Leuchtmitteln ausgestattet werden, um die Beeintrachtigung der In-
sektenfauna (Insektenfallen) zu minimieren.

Eine Geschwindigkeitsbeschrankung im Bereich des Wirtschaftsweges zwi-
schen der alten und der geplanten Gewerbeflache wird vorgeschlagen, kann je-
doch nur von der zustandigen Verkehrsbehorde verflgt werden.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sollten folgende Mal3-
nahmen vorgesehen werden:

>

Der vorhandene Laubgehdlzbestand zwischen dem Graben im Siden und dem
geplanten Gewerbegebiet ist zu erhalten und durch weitere Pflanzungen zu er-
weitern. Die standortfremden Nadelbaume sind sukzessive durch Laubbaume
zu ersetzten. Es sollte ein mindestens 3 m breiter Streifen auf der Nordseite des
Grabens von jeglicher Bebauung freigehalten werden.

Entlang der Westseite des geplanten Gewerbegebietes sollte parallel zum Mih-
lengraben eine mindestens 7 m breite Pufferpflanzung vorgesehen werden, die
aus einer drei- bis vierreihige Pflanzung (Weiden, Erlen und anderen standort-
gerechten Gehdlze) besteht. Die Raine der Pflanzung sollte mit einem krautrei-
chen Landschaftsrasen eingesat werden. Die Gehdlze dieser Ufersaumes sind
dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Nach Norden sollte entlang der Sldseite des Grabens eine dreireihige Strauch-
Baumhecke gepflanzt werden, deren Raine ebenfalls mit einem krautreichen
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Landschaftsrasen einzusaen sind. Die Gehdlzpflanzung ist dauerhaft zu erhal-
ten, regelmaRig zu pflegen, wobei Abgange zu ersetzten sind.

> Zur Gliederung des Gewerbegebietes sollte pro angefangene 500 m? befestigte
Grundstuicksflache die Pflanzung eines heimischen Laubbaumes aul3erhalb der
Pflanzzonen vorgesehen werden.

> Im Gewerbegebiet sollte fur jeweils 5 errichtete Stellplatze mindestens ein ein-
heimischer Laubbaum I. oder II. Ordnung angepflanzt werden. Hierfur sollte ein
etwa 15 m? groldes Pflanzbeet pro Baum oder ein durchgehender Pflanzstreifen
vorgesehen werden. Die Baume sind zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzten.

45.1 Vorlaufige Abschatzung des zu erwartenden Kompensa-
tionsbedarfs

In der folgenden Uberschldgigen Bilanzierung wird fiir das Gewerbegebiet eine GRZ
von 0,6 mit Uberschreitung um 0,2 zugrunde gelegt, sowie eine mehrreihige Umgri-
nung. Es wird fir den gewerblich genutzten Lagerplatz fir die Ermittlung des Ist-
Zustandes die frihere Nutzung als Acker zu Grunde gelegt.

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes — Ist-Zustand

Biotoptyp Flache WF WE [Anzahl der mafigeblich WE
(ha) betroffenen Schutzgiter insg.

Wert pro Schutzgut 0,25
Acker (AT) 0,380 1 0,380 |Boden |0,25*0,380=0,095 | 0,475
Griunland (Gl) 0,467 2 10,934 |Boden |0,25"0,467=0,117 1,051

Siedlungsgehdlze aus Uberwie-| 0,046 3 10,138 [Boden |0,25*0,046=0,012 0,150
gend einheimischen Baumarten

(HSE)
Landwirtschaftliche Lagerflache 0,167 0,3 |0,050 0,050
Insgesamt 1,060 1,502 0,224 1,726
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Ermittlung des Eingriffsflachenwertes — Geplanter Zustand

Biotoptyp Flache WF WE | Anzahl der maRgeblich WE
(ha) betroffenen Schutzguter insg.
Wert pro Schutzgut 0,25
Befestigte Flache von ca. 1,06 0,636 0 0,000 0,000
ha x GRZ 0,6
Uberschreitung der GRZ um 0,2 0,212 0,3 0,064 0,064

(teilversiegelte Flachen) ca.
1,06 hax GRZ 0,2

Grinflache 1,04 ha x 0,2 minus| 0,040 1,3 0,052 |(Boden [0,25*0,040=0,010 | 0,062

Pflanzzonen (Puffer- u. Geholz-
bestand)

7 m bzw. 5 m breite Pufferpflan-| 0,126 3 0,378 |Boden |0,25*0,126= 0,032 | 0,410

zung im Westen bzw. Norden

Erhalt u. Erweiterung des Sied-| 0,046 3 0,138 |Boden |0,25%0,046=0,012 0,150

lungsgeholze aus Uberwiegend
einheimischen Baumarten (HSE)

Insgesamt 1,060 0,632 0,054 0,686

Ermittlung des Kompensationswertes:
1,726 WE - 0,686 WE = 1,04 Werteinheiten

Die Uberschlagige Bilanzierung zeigt, dass bei einer GRZ von 0,6 plus Uberschrei-
tungsmaglichkeit ein sehr hoher Kompensationsbedarf besteht. Da der Eingriff vor Ort
nur zu einem Teil durch die vorgeschlagenen Malinahmen ausgeglichen werden kann,
mussen noch externe KompensationsmafRnahmen durchgefihrt werden.

Aufgrund der Inanspruchnahme einer Grunlandflache in Auenlage sollte nach Moglich-
keit in der Hahleaue eine Ackerflache in extensiv bewirtschaftetes Grinland umgewan-
delt werden. Hierfir wirde eine Flache von ca. 0,5 ha bendtigt. Ebenso ist die Anlage
von Uferrandstreifen entlang von Bachen und groferen Graben sinnvoll, insbesondere
in strukturarmen, durch intensiven Ackerbau gekennzeichneten Gebieten. Im Zuge des
Bebauungsplanes ist eine detaillierte Eingriffsbilanzierung fir das Gewerbegebiet zu
erstellen, auf deren Grundlage geeignete Kompensationsmallhahmen zu benennen
und festzusetzen sind.
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4.6 Alternativen zur derzeitigen Planung und Beurteilung
ihrer Auswirkungen auf den Umweltzustand

Als Alternative zur derzeitigen Planung steht nur eine Verlagerung des angestammten
Betriebes zur Disposition. Dies steht im Widerspruch zum Ziel der Schaffung ortsnaher
Arbeitsplatze und hatte daher eine Erhdhung der Verkehrsbewegungen sowie der
hiermit verbundenen Immissionen zur Folge.

Sicherlich ist die als Gewerbegebiet vorgesehene Erweiterungsflache durch ihre Lage
in der Hahleaue, den zu erwartenden Grinlandverlust und die Inanspruchnahme be-
sonders fruchtbaren Bodens generell kritisch zu sehen. Allerdings wurden hier durch
die Anlage eines Lagerplatzes bereits seit Langerem Tatsachen geschaffen, die von
den zustandigen Behorden offenbar geduldet wurden. In den letzten Jahren wurde die
Betriebsflache auch in Richtung Norden vergréRert. Eine weitere Entwicklung in diese
Richtung ist durch die Hanglage ausgesprochen problematisch: um fiir die Lagerplatze
ebene Flachen zu schaffen, sind dort grol’e Bodenbewegungen erforderlich. Aus die-
sen Grunden kann die Firma sich nur nach Westen erweitern.

Bezlglich des besonders schutzwiirdigen Bodens gibt es in Obernfeld kaum Alternati-
ven, da nahezu das gesamte Umfeld des Ortes fruchtbare Béden aufweist.

5. Zoologische Untersuchungen und artenschutzrechtliche
Einschatzung

Der Umweltbericht zur 44. Anderung des Flachennutzungsplanes Gieboldehausen
umfasst keine vollstdndige Artenschutzprifung. Eine solche erschien aufgrund der
Tatsache nicht sinnvoll, dass ein erheblicher Teil der Anderungsflachen eine beste-
hende Nutzung im Nachhinein baurechtlich darstellt, somit dort keine Veranderungen
erfolgen werden. Lediglich in Obernfeld (Anderungsbereich 1) kann eine Erweiterung
der bestehenden Lagerflache in westlicher Richtung vorgenommen werden. In Rolls-
hausen soll ein Teil einer bestehenden Ackerflache als gewerbliche Bauflache darge-
stellt werden. Es sind somit vor allem diese Bereiche, in denen zu klaren war, ob
grundsétzliche Konflikte mit dem Artenschutz bestehen. Dies erfolgt im Rahmen einer
artenschutzrechtlichen Einschatzung. Eine Artenschutzprifung ist somit in dem nach-
folgenden Verfahren fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes durchzuflihren.

Im September 2016 (06.09., 13.09. und 14.09.2016) fand in beiden genannten Berei-
chen eine Bestandsaufnahme der Avifauna bei sommerlichem Wetter (Sonne, Uber
20°C) statt, die angesichts der fortgeschrittenen Jahreszeit nicht als vollstandig gelten
kann, sondern nur eine Einschatzung hinsichtlich des Potenzials der Flachen erleich-
tern sollte.
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Die in Anderungsbereichen erfassten Vdgel setzen sich liberwiegend aus weit verbrei-
teten und in Niedersachsen haufig anzutreffenden Vogelarten zusammen. Lediglich
der Rotmilan zahlt zu den stark gefahrdeten Vogelarten, Haussperling und Mehl-
schwalbe stehen auf der Vorwarnliste.

Liste der vorgefundenen Vogelarten in allen Anderungsbereichen

Deutscher Name | Wissenschaftlicher Rote Liste Vorkommen im Ge-
Name biet
RLD RL Nds Rolls- Obern-
hsn. feld
Amsel Turdus merula - -
Blaumeise Parus caeruleus - - +
Elster Pica pica - - +
Haussperling Passer domesticus V \Y + +
Heckenbraunelle | Prunella modularis - - +
Kohimeise Parus major - - +
Mausebussard Buteo buteo - - +U
Mehlschwalbe Delichon urbica Vv \% +U
Rabenkrahe Corvus corone - - +
Ringeltaube Columba palumbus - - +0
Rotmilan Milvus milvus - 2 +U
Wacholderdrossel | Turdus pilaris - - +
Zaunkodnig Troglodytes troglody-
tes

Gefahrdungsgrade der Roten Listen: (1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet;
V = zuriickgehende Art der Vorwarnliste). U = Uberflug

Erlauterungen zu der Liste:

Obernfeld (Anderungsbereiche 1 und 2)

In Obernfeld wurden folgende Vogelarten nachgewiesen: Amsel, Elster, Haussperling,
Kohl- und Blaumeise, Heckenbraunelle, Rotmilan, Star, Ringeltaube und Zaunkoénig.
Der Rotmilan, der in Niedersachsen zu den stark gefahrdeten Arten gehért, Gberflog
das Gebiet auf seinen Nahrungsfliigen nur. Die anderen beobachteten Vogelarten gel-
ten als haufig vorkommend und in ihrem Bestand nicht geféahrdet. Sie briuten maogli-
cherweise in den Baumen und Buschen am Rand des Gelandes.

Der Kartierzeitpunkt spiegelt nicht das gesamte Artenspektrum wieder, weil das Brut-
geschaft zu der Zeit schon abgeschlossen ist, die Végel kaum noch singen und einige
Arten schon beginnen wegzuziehen. Daher ist die Artenzahl der Vdgel mit Sicherheit
wesentlich hoher, zumal es in den Baumen und Strauchern am Rand der Flache viele
Nistmoglichkeiten gibt. Insbesondere die Gehoélze zum Muihlengraben hin sind relativ
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ungestort. In dem mit Schilfrohricht zugewachsenem Graben am nérdlichen Rand der
Flache konnte der Sumpfrohrsanger vorkommen.

Rollshausen

Auf den abgeernteten Ackerflachen am stidlichen Ortsrand von Rollshausen, die zwi-
schen ehemaligem Bahndamm und Hahle liegen, konnten folgende Vogelarten nach-
gewiesen werden: Haussperling, Wacholderdrossel, Rabenkrahe, Mausebussard und
Mehlschwalbe. Die Haussperlinge und Krahen waren Nahrungsgaste auf dem Feld,
Mausebussard und Mehlschwalbe iberflogen das Gebiet auf der Suche nach Nahrung.
Die Wacholderdrossel wurde in einem Baum an der Hahle gesichtet. Es befinden sich
keine Feldgehdlze am Ackerrand, im Osten grenzen allerdings die Ufergehdlze der
Hahle mit gro3en alten Weiden an. Dort gibt es viele Nistmdglichkeiten fur Gehdlzbri-
ter wie Drosseln, Finken und Grasmicken. In den alten Baumen dirften auch Brutplat-
ze flr Héhlen- und Nischenbriter zu finden sein. Weitere ungestérte Brutstatten sind
im Geholzbestand des alten Bahndammes siidwestlich und nordwestlich vom Ande-
rungsbereich vorhanden.

Aufgrund der festgestellten Arten, vor allem aber der Auspragung der kiinftigen ge-
werblichen Bauflachen, wurde am 16. Mai 2017 eine weitere Begehung durchgefiihrt,
die sich auf das Vorhandensein von Bodenbrutern auf diesen Flachen konzentrierte.
Diese Begehung war auf der Ackerflache in Rollshausen sehr engmaschig, da gleich-
zeitig nach Bauen des Feldhamsters gesucht wurde. Sowohl Bodenbriter als auch
Feldhamster konnten nicht festgestellt werden.

Feldhamster

Auf den Ackern in Rollshausen und den umliegenden Rainen entlang des Anderungs-
bereiches war das Vorkommen des Feldhamsters nicht auszuschlieRen. Zum Zeitpunkt
der Kartierung 2016 waren die Acker leider bereits abgeerntet und fiir die zukinftige
Einsaat vorbereitet. Aus diesem Grund wurde am 16. Mai 2017 eine Erfassung auf der
mit Mais eingesaten Flache durchgefuhrt. Da der Bewuchs noch nicht sehr hoch war,
war die Suche nach typischen Feldhamsterbauen gut moéglich. Auf den untersuchten
Ackerflachen, wie auch im Bereich der Raine konnten keine Spuren einer Hamsterbe-
siedelung gefunden werden. Dies ist insofern plausibel, als in der Hahleaue mit einem
tendenziell oberflachennahen Grundwasserstand zu rechnen ist, der das Gebiet fir
Feldhamster unattraktiv macht, zumal im Umfeld deutlich bessere Bedingungen gege-
ben sind.

5.1 Artenschutzrechtliche Voreinschatzung

Aus Artenschutzgriinden sollte zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaf § 44
Abs. 1 BNatSchG vorsorglich folgender Hinweis in der weiteren Bauleitplanung aufge-
nommen werden:
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Aus Griunden des Brutvogelschutzes ist der Gehdlzbestand, insbesondere die stand-
ortgerechten Laubgehélze an den Grdben in Obernfeld zu erhalten. Notwendige Ge-
holzfallungen sind nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar zul&assig.

Die Baufeldfreimachung fir die gewerblichen Flachen in Rollshausen und Obernfeld ist
in der brutfreien Zeit auRerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit, im Zeitraum zwi-
schen Oktober und Mé&rz durchzufiihren.

Eine artenschutzrechtliche Voreinschatzung soll getrennt fiir die einzelnen Anderungs-
bereiche erfolgen:

Anderungsbereich Riidershausen

Aufgrund der Tatsache, dass in Ridershausen lediglich eine baurechtliche Anpassung
an den vorhandenen Bestand Ziel der Anderung ist, die Anderung im Gegenteil darauf
abzielt, weitere bauliche Veranderungen im Gebiet auszuschlieRen, ist dieser Ande-
rungsbereich artenschutzrechtlich unbedenklich.

Anderungsbereich Rollshausen

Eine materielle Anderung mit Eingriffstatbestand wird im Anderungsbereich Rollshau-
sen vorbereitet. Hier handelt es sich um eine Ackerflache, die in einen Lagerplatz um-
gewandelt werden soll. Gehdlzbestand ist nur in sehr geringem Umfang betroffen. Auf-
grund der faunistischen Kartierungen konnte das Vorkommen von Bodenbritern und
Feldhamstern nicht bestatigt werden, so dass grundsatzliche artenschutzrechtliche
Bedenken unbegriindet waren. Gleichwohl ist im Zuge der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes eine Artenschutzprifung durchzufiihren.

Anderungsbereich Obernfeld 1

Auch hier bereitet der Flachennutzungsplan eine materielle Veranderung mit Eingriffs-
charakter vor, indem die Erweiterung einer bereits bestehenden Lagerflache ermdglicht
wird. Die betroffene Grinlandflache ist potenziell flir Bodenbriter geeignet, wenngleich
die aus dem angrenzenden gewerblich genutzten Bereich hervorgehenden Stérungen
erheblich sind. Vermutlich konnten aus diesem Grund im Mai 2917 keine bodenbrtiten-
den Arten festgestellt werden.

Somit gilt auch hier, dass die entsprechenden Untersuchungen im Zuge der Aufstel-
lung des nachfolgenden Plan- bzw. Genehmigungsverfahrens nach Moglichkeit im zei-
tigen Fruhjahr zu wiederholen sind, um artenschutzrechtliche Vorbehalte eindeutig zu
entkraften.
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Anderungsbereich Obernfeld 2

In diesem Anderungsbereich ist die Anpassung des baurechtlichen Status der Flache
an die seit Jahrzehnten bestehende Nutzung Ziel der Anderung. Somit werden keine
weiteren Eingriffe bzw. Veranderungen vorbereitet, so dass dieser Anderungsbereich
artenschutzrechtlich unbedenklich ist.

AbschlieRend lasst sich prognostizieren, dass nach derzeitigen Kenntnisstand durch
die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes, unter der Beriicksichtigung der oben
aufgefiihrten Einschrankungen, keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden.

6. Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der technischen Verfahren bei der Um-
weltprifung; Hinweis auf eventuelle Informationslicken

Die Aufstellung der Unterlagen erfolgte in zwei Schritten. Zunachst wurden alle rele-
vanten planerischen Aussagen ausgewertet, bevor im zweiten Arbeitsgang eine ortli-
che Inaugenscheinnahme mit Kartierung des gegenwartigen Zustandes erfolgte.

Fir die meisten Anderungsbereiche bestehen keinerlei Wissensliicken, da es sich um
Uberschaubare Vorhaben mit geringerer Umweltrelevanz handelt. Im Zuge der konkre-
ten Planungen und der Aufstellung der entsprechenden Bebauungsplane bzw. Bauge-
nehmigungen sind offene Fragen zu klaren, wie z. B. die Eingriffsgroe und die Festle-
gung von Kompensationsmalinahmen.

Informationsliicken bestehen jedoch bezliglich der Artenausstattung. Der gegenwartige
Kenntnisstand reicht fur die geplanten Gewerbeflachen in Rollshausen und Obernfeld
nicht aus, um eine Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. §
44 BNatSchG sicherzustellen. Vor einer baulichen Veranderung ist dort in jedem Fall
eine vollstandige Artenschutzprifung durchzufiihren, moglichst in geringem zeitlichen
Abstand zu den bevorstehenden baulichen Malinhahmen.

Informationsliicken bestehen auch bezlglich des Larmschutzes in den oben genann-
ten Ortschaften, da sich im ndheren Umfeld Wohnbebauungen befinden. Im Zuge der
Aufstellung der Bebauungsplane sollten daher Schallschutzgutachten in Auftrag gege-
ben werden.

7. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Folgenden wird eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung Uber die Aussagen
zu allen Gebieten gegeben.
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7.1 Anderungsbereich in Rudershausen

Planungsabsicht und Darstellungen

Ziel der Anderung ist die Darstellung eines Dorfgebietes im Bereich zweier ehemaliger
Hofstellen im Nordwesten von Ridershausen. Nachdem die Landwirtschaft aufgege-
ben wurde, sollen in dem etwa 0,62 ha groRen Anderungsbereich Nachnutzungen er-
moglicht werden, die zwar noch einen Bezug zur Landwirtschaft aufweisen, aber nicht
mehr als privilegierte Vorhaben gelten.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Areal des Anderungsbereiches als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Gegenwartiger Zustand und Wertigkeit

Der Anderungsbereich, der von der K 107 erschlossen wird, weist einen Bestand aus
mehreren Gebduden (Wohn- und Nebengebaduden), befestigte Hofzufahrten, einen
Reitplatz, einen Paddock/Standweide und Gartenflachen auf. Die baulichen Anlagen
umfassen ca. die Halfte des Untersuchungsraumes. Mit Ausnahme des Gehdlzbestan-
des (Hecken, Koniferen, Einzelstraucher, Obstbaume, Einzelbaumen einem stattlichen
Walnussbaum sowie ruderalisierten, ungenutzten Randbereichen ist der Anderungsbe-
reich fur Arten und Lebensgemeinschaften von untergeordneter Wertigkeit. Da im Zuge
der Anderung lediglich die vorhandene Nachnutzung planungsrechtlich
ordnungsgemal gesichert werden soll und durch die Planung keine Auswirkungen auf
die Schutzgiter zu erwarten sind, wird an dieser Stelle nicht weiter auf diesen
Anderungsbereich eingegangen.

7.2 Anderungsbereich in Rollshausen

Planungsabsicht und Darstellungen

Ziel der Anderung ist die Erweiterung der Betriebsflache zur Herstellung eines Lager-
platzes flr eine in Rollshausen ansassige Baufirma. Aus diesem Grund beinhaltet die
Anderung die Darstellung einer 0,85 ha grofken gewerblichen Bauflache, einer 0,83 ha
grolien Flache fir die Landwirtschaft sowie einer 0,12 ha gro3en Griinflache-Bolzplatz.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Areal in einer Gréf3e von 1,76 ha als
Grinflache mit den Symbolen flir Sport-, Tennis- und Bolzplatz, Sporthalle und Fest-
platz versehen. Bis auf den Bolzplatz wurden im Anderungsbereich keine weiteren
Sportstatten realisiert und sind auch zuklnftig nicht geplant. Der parallel zum alten
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Bahndamm verlaufende Wirtschaftsweg ist im derzeit rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Gegenwartiger Zustand und Wertigkeit

Der iberwiegende Teil des Anderungsbereiches wird als Acker bewirtschaftet. Im Nor-
den schliel3t sich ein Bolzplatz an, der aus einer Scherrasenflache besteht, sowie eine
kleine Gartenparzelle. Erschlossen wird das Gebiet durch einen Wirtschaftsweg, der
von der Kreisstralle abzweigt und die Zufahrt zum Parkplatz, Dorfgemeinschafts- und
Schiitzenhaus erméglicht. Aufgrund der intensiven Nutzung ist der Anderungsbereich
fur Natur und Landschaft von geringer Wertigkeit. Wertvollere Lebensraume befinden
sich Ostlich angrenzend, im Bereich der Hahle. AuRerdem besitzt der sehr fruchtbare
Auenboden eine herausragende Bedeutung.

Konflikte mit Umweltzielen

Das Planvorhaben schafft die Voraussetzungen fiir die Anlage einer gewerblichen Bau-
flaiche auf der westlichen Halfte des Anderungsbereiches. Im Zuge der Realisierung
eines Lagerplatzes werden Teilflachen Uberbaut und dadurch dem Naturhaushalt ent-
zogen. Hiervon sind alle Schutzgtter betroffen, insbesondere der Boden, der aufgrund
seiner hohen Fruchtbarkeit eine besondere Wertigkeit besitzt. Im Planungsraum wur-
den keine geschiitzten Tier- oder Pflanzenarten erfasst. Das Vorkommen von Boden-
britern und Feldhamster wurde im Zuge einer Kartierung ausgeschossen, sodass auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen
Bedenken bestehen. Allerdings ist vor der materiellen Umsetzung des Planungszieles
eine komplette Artenschutzpriifung durchzufiihren. Sofern das Gebiet an den Randern
durch mehrreihigen Gehdlzpflanzungen eingegrint wird, sind auch keine Beeintrachti-
gungen auf das Landschaftsbild und das FlieRgewasser Hahle zu erwarten.

Geplante Mal3Bhahmen

Zur Vermeidung und Verminderung der Umweltauswirkungen sind folgende Mal3-
nahmen vorzusehen:

> Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes flir Lagerplatze auf B-
Planebene. Die Erweiterungsflache sollte nur als reine Lagerflache dienen. Die
Errichtung von Gebauden sollte ausgeschlossen werden.

> Die Baufeldfreimachung und die Anlage von befestigten Flachen sind auerhalb
der Brut- und Jungenaufzuchtzeit, im Zeitraum zwischen Oktober und Marz
durchzufiihren.
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Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers im Gebiet, z.B. durch Tei-
che, Uberlaufzisternen oder Versickerungsmulden. Keine direkte Einleitung des
Oberflachenwassers in die Hahle.

Nutzbarer Oberboden, der im Zuge der Bauarbeiten ausgehoben wird und nicht
im Anderungsbereich eingebaut werden kann, ist im Zuge der Bodenbérse des
Landkreises Gottingen auf landwirtschaftlichen Flachen zu verlagern.

Um Bodenverdichtungen zu vermeiden, sollten die Bereiche, die spater nicht
bebaut, sondern als Grin- und Ausgleichsflachen angelegt werden, nach Moég-
lichkeit nicht befahren werden. Dieses gilt besonderes bei feuchten Bodenver-
haltnissen.

Befestigte Flachen flr Zufahrten, Stellplatze, Lagerflachen etc. sollen in einer
wasserdurchlassigen Bauweise erfolgen.

Abstell- und Lagerplatze sind so anzulegen, dass Abschwemmungen in die
Hahle verhindert werden.

Baumaschinen dirfen nur auf befestigten Flachen betankt und abgestellt wer-
den, deren Entwasserung die Moglichkeit des Auffangens und Abscheidens von
Treib- und Schmierstoffen bietet.

Eine Beleuchtung der Lagerflache sollte mit UV-freien Leuchtmitteln ausgestat-
tet werden, um die Beeintrachtigung der Insektenfauna (Insektenfallen) zu mi-
nimieren.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sollten folgende Mal}-
nahmen vorgesehen werden:

>

Entlang der Nord-, Ost- und Sudseite des geplanten Gewerbegebietes sollte zur
Einbindung in die Landschaft eine mindestens 5 m breite Pflanzung aus einer
dreireihigen Strauch-Baumhecke vorgesehen werden. Die Raine der Hecke
sollten mit einem krautreichen Landschaftsrasen eingesat werden. Die Gehoélze
dieser Pflanzung sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen.

Um das Gewerbegebiet zu gliedern und die negativen Auswirkungen der Be-
bauung auf das Landschaftsbild und das Kleinklima in Grenzen zu halten, sollte
pro angefangene 500 m? befestigte Grundstlicksflache die Pflanzung eines hei-
mischen Laubbaumes aulRerhalb der Pflanzzonen vorgesehen werden.
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Planungsalternativen

Eine Standortalternative besteht theoretisch in Form einer Verlegung an den westli-
chen Ortsrand in Richtung Germershausen, nérdlich der Kreisstralte 106. Dort ist eine
gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan dargestellt, auf der bereits eine Bau-
stofffirma und eine Gartnerei zu finden sind. Durch die Hanglage ist der Standort prob-
lematisch. Um ein mehr oder weniger ebenes Gelande zu schaffen, misste der Be-
reich modelliert werden. Damit waren grof3e Erdbewegungen verbunden. Nicht zu ver-
nachlassigen waren auch die Verkehrsbewegungen zwischen dem Kerngebiet des
Unternehmens und dem verlagerten Erweiterungsbereich mit allen hierdurch verur-
sachten Umweltauswirkungen. AuRerdem besitzt das Gebiet am westlichen Ortsrand
eine héhere Fernwirkung. Bezlglich der Bodenfruchtbarkeit und der Schutzwirdigkeit
ist dieser Standort mit dem Planungsraum in der Hahleaue vergleichbar.

Aus den genannten Uberlegungen, vor allem aber infolge seiner unmittelbaren Be-
nachbarung mit dem vorhandenen Betrieb, ist die vorliegende Planung insgesamt mit
den geringsten Auswirkungen zu bezeichnen und wird daher weiter verfolgt.

Wissenslicken, Monitoring.

Da die zoologischen Erfassungen nur Momentaufnahmen darstellen, sollte im Zuge
des Bebauungsplanes erneut eine Kartierung der Avifauna und eine weitere Feldhams-
teruntersuchung vorgenommen werden.

Unklar ist derzeit noch, ob es zu einem Immissionskonflikt kommen kann, weil in der
direkten Umgebung Wohnnutzung vorhanden ist. Im Zuge der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes ist durch ein schalltechnisches Gutachten nachzuweisen, dass der
Immissionsschutz fiir die Menschen der benachbarten Wohnsiedlung gewahrleistet
wird.

7.3 Anderungsbereiche 1 und 2 in Obernfeld

Planungsabsicht und Darstellungen

Im Nordwesten von Obernfeld ist ein Bauunternehmen ansassig, welches sein Be-
triebsgeléande nach Osten erweitern mochte, da die Kapazitdten auf seinem Firmenge-
ldnde begrenzt sind. Aus diesem Grund beinhaltet der Anderungsbereich 1 die Darstel-
lung einer ca. 1,06 ha groRen gewerblichen Bauflache. Im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan ist im Anderungsbereich 1 noch eine ca. 0,63 ha groRe Flache fir die
Landwirtschaft und sudlich davon einer etwa 0,43 ha gro3en Griunflache - Reitplatz
dargestellt. Da der Reitplatz nicht realisiert wurde und etwa die Halfte des Geltungsbe-
reiches bereits seit vielen Jahren als Lagerplatz fir Baustoffe und Boden von dem dort
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ansassigen Bauunternehmen genutzt wird, soll nunmehr die Darstellung einer ca. 1,06
ha grof3e gewerblichen Bauflache erfolgen.

Der Anderungsbereich 2 befindet sich im stdéstlichen Teil von Obernfeld. Er ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (3,23 ha) und als 0,64 ha grolle
Grinflache / Gartenland dargestellt. Zuklnftig soll das Areal entsprechend seiner Aus-
pragung einer Darstellung als Wohnbauflache unterliegen.

Gegenwartiger Zustand und Wertigkeit

Der Anderungsbereich 1, der sich zwischen den bestehenden Gewerbeflachen eines
Bauunternehmens und dem Muhlengraben befindet und Gber den Wurthweg erschlos-
sen wird, erweist sich als stark anthropogen tGberformt. Seit einigen Jahren wird schon
der Sudteil der Flache als Lagerplatz fir Baustoffe, Geratschaften, Maschinen und Si-
lage genutzt. Dafiir wurde ein GroRteil des Bereiches befestigt. Im Norden schliel3t sich
eine intensiv bewirtschaftete Grinlandflache an. Junge Gehdlze sind vereinzelt am
Mihlengraben im Westen des Gebietes zu finden, wahrend entlang des slidlich verlau-
fenden Grabens ein geschlossener, hoher Gehoélzsaum stockt. Aulderdem wurden im
Siidosten, am Rand der Flache drei Baume (Bergahorn) gepflanzt.

Der Anderungsbereich 2 stellt ein seit Jahrzehnten bestehendes Baugebiet dar, in
dem nur noch wenige Baullicken existieren. Die vorhandenen Wohn- und Nebenge-
baude sind in der Regel von Scherrasenflachen umgeben, auf denen zumeist Zierge-
holze und Koniferen gepflanzt wurden. Die noch unbebauten Grundstiicke entlang der
Bergstralle werden derzeit als Wiesen bewirtschaftet. AuRerdem befinden sich groRere
Grinlandflachen in den rickwartigen Bereichen zwischen der Bergstralle und der
Ortsdurchfahrt. Landlich gepragte Nutz- und Obstgarten sind nur sehr vereinzelt vor-
handen. Der Laubbaumbestand in den Garten und auf den Wiesen besteht Uberwie-
gend aus Obstbdumen.

Durch die intensive Nutzung und Bewirtschaftung, der Uberbauung sowie durch die der
permanenten Anwesenheit von Menschen sind beide Anderungsbereiche fiir die Tier-
und Pflanzenwelt nur von untergeordneter Bedeutung. Von héherer Wertigkeit sind im
Gebiet die Graben und die standortgerechten Laubgehdlze (Anderungsbereich 1) wie
auch die alten Obstbdume auf den innerértlichen Griinflaichen (Anderungsbereich 2).

Konflikte mit Umweltzielen

In dem Gebiet des Anderungsbereiches 2 ist die Bebauung fast vollstéandig erfolgt. Aus
diesem Grund sind in dem Gebiet zukinftig kaum Veranderungen des Umweltzustan-
des zu erwarten. Dort wird lediglich durch die Anderung der Darstellung von Dorfgebiet
und Griunflache hin zu einer Wohnbauflache eine Anpassung an die derzeitige Auspra-
gung der Flachen vorgenommen.
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Mit der Verwirklichung der Planung wird der bereits angelegte Lagerplatz planungs-
rechtlich gesichert und nach Norden hin auf eine Gesamtflache von 1,06 ha erweitert.
Im Zuge einer weiteren Bebauung werden hier Flachen in einem Umfang von ca. 80 %
des Anderungsbereiches befestigt und somit dem Naturhaushalt entzogen. Eine be-
sondere Betroffenheit besteht fir das Schutzgut Boden, der im Gebiet sehr fruchtbar ist
und dadurch zu den besonders schutzwirdigen Bdden zahlt. Mit dem Vorhaben sind
der Entzug landwirtschaftlicher Produktionsflache und der Verlust der natirlichen Bo-
denfunktionen verbunden. Um die Konflikte auf die Schutzgliter zu minimieren, sollte
der Versiegelungsgrad minimiert, hinreichende Abstadnde zu den drei Graben sowie
eine mehrreihige Heckenpflanzung zwischen den Graben und der geplanten Lagerfla-
che vorgesehen werden.

Geplante MalBhahmen

Zur Vermeidung und Verminderung der Umweltauswirkungen sind folgende Mal}-
nahmen vorzusehen:

> Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache auf 60 % des Grundsticks, ent-
sprechend einer Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,60. Eine Uberschreitung der
GRZ sollte nach Mdglichkeit nur unter Verwendung von wasserdurchlassigen
Befestigungsarten zugelassen werden.

> Festsetzung der Gebaudehéhen (Anpassung an den Gebaudebestand im an-
grenzenden Gewerbegebiet).

> Die Baufeldfreimachung und die Anlage von befestigen Flachen sind aulRerhalb
der Brut- und Jungenaufzuchtzeit, im Zeitraum zwischen Oktober und Marz
durchzufthren.

> Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers im Gebiet, z.B. durch Tei-

che, Uberlaufzisternen oder Versickerungsmulden.

> Nutzbarer Oberboden, der im Zuge der Bauarbeiten ausgehoben wird und nicht
im Gelande des Bebauungsplanes eingebaut werden kann, soll durch Vermitt-
lung der Bodenbérse des Landkreises Gottingen auf landwirtschaftlichen Fla-
chen verlagert werden.

> In der Bauphase sind alle Bodenmieten mit schnellwachsenden Leguminosen
einzusaen oder mit Planen abzudecken, um der Bodenerosion vorzubeugen.
Die DIN 18915 ist dabei zu beachten.
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Um Bodenverdichtungen zu vermeiden, sollten die Bereiche, die spater nicht
bebaut, sondern als Griin- und Ausgleichsflachen angelegt werden - insbeson-
dere bei feuchten Bodenverhaltnissen - nicht befahren werden.

Befestigte Flachen fiir Zufahrten, Stellplatze, Lagerflachen etc. sollten in einer
wasserdurchlassigen Bauweise erfolgen.

Abstell- und Lagerplatze sind so anzulegen, dass Abschwemmungen in die
Vorflut verhindert werden.

Baumaschinen dirfen nur auf befestigten Flachen betankt und abgestellt wer-
den, deren Entwasserung die Mdglichkeit des Auffangens und Abscheidens von
Treib- und Schmierstoffen bietet.

Sofern eine Beleuchtung der Gewerbeflache vorgesehen wird, sollte diese mit
UV-freien Leuchtmitteln ausgestattet werden, um die Beeintrachtigung der In-
sektenfauna (Insektenfallen) zu minimieren.

Geschwindigkeitsbeschrankung im Bereich des Wirtschaftsweges zwischen der
alten und der geplanten Gewerbeflache.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sollten folgende Mal3-
nahmen vorgesehen werden:

>

Der vorhandene Laubgehdlzbestand zwischen dem Graben im Siden und dem
geplanten Gewerbegebiet ist zu erhalten und durch weitere Pflanzungen zu er-
weitern. Die standortfremden Nadelbaume sind sukzessive durch Laubbaume
zu ersetzten. Es sollte ein mindestens 3 m breiter Streifen auf der Nordseite des
Grabens von jeglicher Bebauung freigehalten werden.

Entlang der Westseite des geplanten Gewerbegebietes sollte parallel zum Mh-
lengraben eine mindestens 7 m breite Pufferpflanzung vorgesehen werden, die
aus einer drei- bis vierreihige Pflanzung (Weiden, Erlen und anderen standort-
gerechten Gehdlze) besteht. Die Raine der Pflanzung sollten mit einem kraut-
reichen Landschaftsrasen eingesat werden. Die Gehélze dieses Ufersaumes
sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Nach Norden sollte entlang der Sldseite des Grabens eine dreireihige Strauch-
Baumhecke gepflanzt werden, deren Raine ebenfalls mit einem krautreichen
Landschaftsrasen einzusaen sind. Die Geholzpflanzung ist dauerhaft zu erhal-
ten und regelmaRig zu pflegen, wobei Abgange zu ersetzten sind.
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> Zur Gliederung des Gewerbegebietes sollte pro angefangene 500 m? befestigte
Grundstiicksflache die Pflanzung eines heimischen Laubbaumes aul3erhalb der
Pflanzzonen vorgesehen werden.

> Im Gewerbegebiet sollte fur jeweils 5 errichtete Stellplatze mindestens ein ein-
heimischer Laubbaum I. oder II. Ordnung angepflanzt werden. Hierfur sollte ein
etwa 15 m? groldes Pflanzbeet pro Baum oder ein durchgehender Pflanzstreifen
vorgesehen werden. Die Baume sind zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzten.

Planungsalternativen

Die vorgesehene Erweiterungsflache des Gewerbegebietes ist durch ihre Lage in der
Hahleaue, dem Grilinlandverlust und der Inanspruchnahme besonders fruchtbaren Bo-
dens problematisch. Allerdings wurden durch die bereits als Lagerplatz in Anspruch
genommen Flache Tatsachen geschaffen. Fur das Unternehmen ist keine andere Ent-
wicklung am angestammten Platz mdglich, zumal das Gelande aulierhalb der Aue
nach Norden hin stark ansteigt. Um hier einen ebenen Lagerplatz im Anschluss an das
Firmengrundstlick errichten zu kénnten, waren umfangreiche Bodenbewegungen not-
wendig. Bezlglich des besonders schutzwirdigen Bodens, gibt es in Obernfeld kaum
Alternativen, da nahezu das gesamte Umfeld des Ortes fruchtbare Bdden aufweist.
Aus diesen Grunden kann die Firma sich nur im vorgesehenen Bereich nach Westen
hin vergrofiern.

Wissenslicken, Monitoring.

Da die zoologischen Erfassungen nur unter dem Aspekt durchgefiihrt wurden, grund-
satzliche artenschutzrechtliche Hindernisse rechtzeitig zu ermitteln und somit keine
vollstandige Artenschutzprifung beinhalten, ist diese im Zuge des Bebauungsplanes
durchzufiihren. Aufgrund der Tatsache, dass im Umfeld des Anderungsbereiches
Wohngebaude vorhanden sind, sollte in dem nachfolgenden Verfahren auch ein
Schallschutzgutachten erstellt werden, um eine Einhaltung der entsprechenden
Grenzwerte sicherzustellen.
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1. Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht aus vier Teilbereichen; je einem in
Rudershausen und Rollshausen sowie zwei in Obernfeld.
Die einzelnen Planinhalte werden im Folgenden erlautert.

1. Rudershausen

Dieser Anderungsbereich beinhaltet drei Grundstiicke, die bislang ausschlieBlich als land-
wirtschaftliche Hofstellen genutzt wurden, die damit als privilegierte Nutzungen im AufRenbereich
auch ohne besondere Darstellung als Baugebiet im Flachennutzungsplan zuldssig sind.
Nachdem die reine Landwirtschaft hier nicht mehr betrieben wird, sollen weitere Nutzungen
zugelassen werden konnen, die zwar im weiteren Sinn einen Bezug zur Landwirtschaft auf-
weisen, die aber nicht als privilegiert angesehen werden kénnen. Hierzu zahlen die Hobby-
Pferdehaltung einschlieBlich Reitplatz, die Hundezucht, sowie eine Ausbildungsstatte flr das
Schmiedehandwerk, das im Zusammenhang mit der Pferdehaltung gesehen werden kann.

Um Uber die Privilegierung der Landwirtschaft hinaus diese und ahnliche Nutzungen zulassig
zulassen zu koénnen, soll zuklnftig ein Dorfgebiet im Flachennutzungsplan dargestellt werden.
Das bezieht sich aber ausschlielich, auf die Flachen, die einschlieRlich eines Reitplatzes bislang
schon baulich genutzt sind. Bauliche Erweiterungen in die freie Landschaft hinaus werden nicht
ermdglicht, um das Entstehen einer Splittersiedlung im AuRenbereich nicht zu fordern.
Andererseits soll der bauliche Bestand in seiner internen Entwicklung unterstutzt werden, weil
anderenfalls ein Leerstand der Gebdude zu erwarten sein musste. Das wirde zu einem
allmahlichen Verfall der Anlagen und damit zu einem unerwiinschten erheblichen stadtebaulichen
Missstand fiihren. In einem Dorfgebiet ist auch das Wohnen zulassig, allerdings nur im
Zusammenhang mit anderen Nutzungen, da ansonsten der angestrebte Gebietscharakter der
gemischten Bauflache verfehlt wiurde.

Der Landkreis Goéttingen stellt fest, dass im Zuge der bisherigen Nutzung der landwirtschaftlichen
Hofstelle eine Zufahrt angelegt ist, die gemalR § 20 Abs. 2 des Niedersachsischen
Strallengesetztes (NStrG) eine Sondernutzung der Kreisstra’e darstelle. Bei Erweiterung der
zulassigen Nutzung (der landwirtschaftlichen Hofstelle) und des hiermit zu erwartenden erhdhten
Verkehrsaufkommen (Kfz und Fahrrader, ggf. auch FulRganger) kommt es zu einer Anderung der
Sondernutzung, die damit eine jahrliche Sondernutzungsgebuhr verlangt.

Durch die Planungsabsicht sei es erforderlich, das zukunftige Verkehrsaufkommen des geplanten
Dorfgebietes mit (Hobby-)Pferdehaltung einschlieRlich Reitplatz, Hundezucht, Schmiedehand-
werk darzustellen, damit beurteilt werden kdnne, ob die vorhandene Zufahrt den Anforderungen
gerecht werde, und abschlieRend entscheiden zu kdnnen, ob gegebenenfalls eine Abbiegehilfe
auf der Kreisstrale vorzusehen ist. Daflir sei eine ErschlieBungsplanung mit Nachweis der
grundsatzlichen Anforderungen gemafR RAL erforderlich.

Die Genehmigung einer geanderten Zufahrt im Zuge der K 107 erfolge auf der Grundlage des
§ 20 NStrG i.V.m. § 18 NStrG im Baugenehmigungsverfahren. Hier werden nach Vorlage einer
Detailplanung weitere Auflagen und Hinweise (wie u.a. Herstellen von Sichtfeldern und Aufrecht-
erhaltung einer ordnungsgemaflen Entwéasserung im Zufahrtsbereich) erteilt. Der Planbereich
befinde sich aulerhalb der Ortsdurchfahrt Riudershausen, so dass sich kein Gehweg an der
KreisstraRe 107 befinde, der von der Ortslage Ridershausen zum geplanten Dorfgebiet im
Aulenbereich fuhre. Aufgrund des zu erwartenden erhdhten Verkehrskommens sei eine
fuRlaufige Verbindung von der Ortslage zum geplanten Dorfgebiet sicherzustellen. Dartber
hinaus sei fur die Verbindung Gieboldehausen - Rudershausen im Zuge der Kreisstrafle 107
gemal Masterplan zukunftsfahiger Radverkehr ein Radwegneubau mittelfristig auf dieser
Stralienseite geplant. Der Bereich befinde sich auerhalb einer Ortsdurchfahrt, so dass hier das




Anbauverbot gemal § 24 Abs. 1 NStrG gelte, wonach Hochbauten in einer Entfernung bis zu 20
m vom Fahrbahnrand der Kreisstral3e nicht errichtet werden diirfen.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist mdglich.

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen, die die Nutzung des Anderungsbereiches als
Dorfgebiet in Frage stellen kdnnten, sind nicht bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine GroRe von ca. 0,62 ha

2. Rollshausen

Dieser Bereich ist im Flachennutzungsplan bislang als Grunflache mit Symbolen fur Sport-,
Tennis und Bolzplatz, Sporthalle und Festplatz ausgewiesen. Die Darstellung eines Spiel-
platzsymbols soll bereits innerhalb der 41. Flachennutzungsplananderung aus den Darstellungen
gestrichen werden; diese Anderung ist aber noch nicht rechtswirksam.

Bis auf einen Bolzplatz unmittelbar sudlich des benachbarten Dorfgemeinschaftshauses konnten
diese Nutzungen nicht verwirklicht werden. Es bestehen hierfiir auch keine Planungen mehr.
Stattdessen soll nunmehr fur den westlich benachbarten Gewerbebetrieb eine Erweite-
rungsmoglichkeit geschaffen werden, die weitgehend als Lagerplatz genutzt werden soll. Eine
reine Erweiterung der gemischten Bauflache bzw. des Dorfgebietes wird nicht vorgenommen,
weil weder landwirtschaftliche Nutzungen noch das Wohnen flur eine Verwirklichung dieses
Planungsziels angestrebt werden. Statt einer allgemeinen Darstellung als gewerbliche Bauflache
wird ein Gewerbegebiet ausgewiesen, um deutlich zu machen, dass nur nicht erheblich
belastigende Betriebe zuldssig sein sollen, nicht jedoch industrielle Nutzungen. Das
Gewerbeaufsichtsamt Goéttingen hat in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass es
durch die Darstellung eines Gewerbegebietes in den angrenzenden Wohnbebauungen zu einem
Immissionskonflikt kommen konne, denen durch die Festsetzung flachenbezogener
Schallleistungspegel begegnet werden konne. Diese Thematik wird im Rahmen der
Bebauungsplanung durch die Gemeinde Rollshausen zu bericksichtigen sein.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes kann von Norden her Uber einen vorhandenen Weg
erfolgen, der entsprechend auszubauen ist. Die Darstellung einer gewerblichen Bauflache,
beinhaltet nicht, dass der in ihr enthaltene Weg (von Norden her parallel zur ehemaligen
Bahntrasse) privatisiert und der Nutzung durch die von ihm abhangigen Anlieger entzogen wird.
Der Weg soll im Gegenteil der Erschliefung der vorgesehenen gewerblichen Bauflache sowie
der landwirtschaftlichen Flachen sidlich des Anderungsbereiches dienen.

Die alte Bahntrasse wird bereits in der ebenfalls in Aufstellung befindlichen 42. Anderung des
Flachennutzungsplanes in gemischte Bauflache geandert, so dass unter Berlcksichtigung der
ErschlieBung ein direkter Anschluss des hier vorgesehenen Gewerbegebietes an eine Bauflache
moglich ist.

Aufgrund des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der Hahle wird das
Gewerbegebiet auf den westlichen Bereich beschrankt. Der Bolzplatz wird daflir nach Osten
verlegt, weil er kein Hochwasserhindernis darstellt. Ansonsten wird hier entsprechend der
heutigen Nutzung eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt, die Gber den dstlich verlaufenden
Weg erschlossen werden kann.

Aufgrund der Lage des Anderungsbereichs im Untersuchungskorridor der geplanten
Hochstspannungsleitung ,Sudlink” hat die Samtgemeinde Gieboldehausen die Bundes-
netzagentur am 15.6.2017 auf die vorliegende Planung aufmerksam gemacht, damit sie dort als
so genannter ,Raumwiderstand Berucksichtigung finden kann.

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches kann von Norden her (ber die vorgesehene
ErschlieBungsstralie erfolgen.

Die Harz Energie Netz GmbH hat auf eine Gas-Versorgungsstation und Leitungen hingewiesen,
die im Bestand gesichert bleiben missen. Die Leitungen dirfen nicht Gberbaut oder tiefwurzelnd
Uberpflanzt werden.




Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind hier nicht bekannt.

Der Anderungsbereich beinhaltet bislang ca. 1,76 ha Grinflache sowie ca. 0,12 ha Flache fiir die
Landwirtschaft.

Zukunftig werden ca. 0,85 ha Gewerbegebiet, ca. 0,20 ha Grinflache — Bolzplatz und ca. 0,83 ha
Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

3.1 Obernfeld Anderungsbereich 1

Aufgrund konkreter Nutzungswinsche fir diesen Bereich sowie zugunsten einer zusatzlichen
Erweiterungsmoglichkeit fur den &stlich vorhandenen Betrieb soll eine Darstellung als
gewerbliche Bauflache erfolgen. Die bislang dargestellte Flache flir einen Reitplatz und dariber
hinaus eine kleinere nordlich angrenzende Flache wird bereits als Lagerflache genutzt.
Unabhangig davon ist fur einen weiteren Erweiterungsschritt des benachbarten Betriebs die
Aufstellung eines Bebauungsplanes flir die noérdlich angrenzende Flache gemal den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes beschlossen worden.

Insgesamt soll damit der Erhalt und Schaffung von Arbeitsplatzen in Obernfeld geférdert werden.
Dadurch kann die Anzahl von Auspendlern und damit die entsprechende Verkehrsbelastung
gemindert werden.

Das Gewerbeaufsichtsamt Géttingen hat in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass
es durch die Darstellung einer gewerblichen Bauflache in den angrenzenden Wohnbebauungen
zu einem Immissionskonflikt kommen kénne, denen durch die Festsetzung flachenbezogener
Schallleistungspegel begegnet werden konne. Dies wird grundsatzlich im Rahmen der
Bebauungsplanung durch die Gemeinde Obernfeld zu berlcksichtigen sein.

Auch hier hat aufgrund der Lage des Anderungsbereichs im Untersuchungskorridor der geplanten
Hochstspannungsleitung ,Sudlink® die Samtgemeinde Gieboldehausen die Bundesnetzagentur
am 15.6.2017 auf die vorliegende Planung aufmerksam gemacht, damit sie dort als so genannter
.,Raumwiderstand® Berlcksichtigung finden kann.

Die Flache grenzt im Norden und Westen direkt an ein Landschaftsschutzgebiet an, so dass in
der Detailplanung hierauf besonders Riicksicht zu nehmen sein wird.

Laut Landkreis Gottingen umfasst die Flache unter anderem den Mihlengraben als Gewasser |l.
Ordnung und die als Gewasser Ill. Ordnung klassifizierten Flurstlicke 217 der Flur 10 sowie
Flurstlick 182 der Flur 11, Gemarkung Obernfeld. Bei einer Bebauung muisse diese Tatsache
moglicherweise im Rahmen eines wasserbehordlichen Verfahrens hinsichtlich eines
Gewasserausbaus bericksichtigt werden.

Die Ver- und Entsorgung kann durch Anschluss an vorhandene Anlagen gesichert werden.

Die Harz Energie Netz GmbH hat auf eine Gasversorgungsanlage und Versorgungsanlagen im
norddstlichen Weg hingewiesen.

Bodenverunreinigungen oder Altablagerungen sind innerhalb dieses Anderungsbereichs nicht
bekannt.

Der Anderungsbereich beinhaltete bislang ca. 0,63 ha Flache fir die Landwirtschaft und
ca. 0,43 ha Grunflache fur einen Reitplatz. Zukunftig wird stattdessen ca. 1,06 ha gewerbliche
Bauflache dargestellt.

3.2 Obernfeld Anderungsbereich 2

Der Anderungsbereich entspricht weitgehend dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2
.Hopfenbleek / Bergstralie“ der Gemeinde Obernfeld, der flr den Bereich sidlich der Stralte
.,Hopfenbleek® derzeit weitgehend aufgehoben wird. Lediglich dort, wo er eine rlckwartige
ErschlieBung beinhaltet, wird er derzeit in ein Allgemeines Wohngebiet gedndert und besteht
insoweit fort. Wahrend noérdlich der StralRe ,Hopfenbleek aufgrund der dort vorhandenen
Nutzungsmischung die Darstellung als Dorfgebiet weiter sinnvoll erscheint, ist im
Anderungsbereich eine solche Mischung nicht vorhanden, so dass in Erganzung der




gemeindlichen Bebauungsplanaufhebung auch auf der Ebene der Flachennutzungsplanung eine
Anderung in Wohnbauflache erfolgen soll.

Eine bislang dargestellte Grinflache fir Gartenland wird in die allgemeine Bauflachendarstellung
einbezogen, weil eine Trennung der Nutzungen in diesem Bereich nicht mehr als notwendig
erachtet wird. Die konkreten Nutzungsmoglichkeiten werden sich nach § 34 BauGB (Bauen im
Innenbereich) ergeben.

Der Anderungsbereich liegt in seinem siidlichen Teil innerhalb eines Wassereinzugsgebietes fiir
die offentliche Trinkwasserversorgung Obernfeld, dessen Schutzbestimmungen zu beachten
sind. Laut Landkreis Goéttingen ist davon auszugehen, dass Bauvorhaben nach Festsetzung
eines Wasserschutzgebietes gemal Wasserschutzgebietsverordnung (WSGVO) geregelt seien
und Uber eine Zulassigkeit im Einzelfall nach WSGVO entschieden werde.

Die Ver- und Entsorgung dieses Bereiches ist bereits gesichert.

Die Harz Energie Netz GmbH hat auf diverse Anlagen hingewiesen, die im Bestand gesichert
bleiben mussen. Leitungen dirfen nicht iberbaut oder tiefwurzelnd tberpflanzt werden.
Altablagerungen und Bodenverunreinigungen sind nicht bekannt.

Der Anderungsbereich hat eine Grolke von ca. 3,87 ha. Bislang beinhaltet er ca. 3,23 ha
Dorfgebiet und ca. 0,64 ha Griinflache — Gartenland.

2. Anregungen wéahrend des Verfahrens und die Abwéagung dazu
Anregungen gemaR 8 4 (1) und 8 3 (1) BauGB

Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange

Landkreis Goéttingen, 17.5.2017

Anregung: Aus Sicht des Landkreises Gottingen wird zu dem Entwurf der 0.g. Anderung des
Flachennutzungsplanes wie folgt Stellung genommen:

Fachbereich Umwelt

Wasserwirtschaft

Hinweis fir alle Anderungsbereiche

Fir die Entwasserung von Dachflachen und versiegelten Flachen in den beplanten Bereichen ist
durch geeignete Malnahmen sicherzustellen, dass es zu keiner Erhéhung der Menge des
abflieRenden Oberflachenwassers kommt.

Der Abfluss von Dachflachen und versiegelten Flachen ist auf 10 I/s je ha zu begrenzen.

Abwagung: Das wird in der Begrindung so dargestellt.

Anregung Hinweise zum Anderungsbereich 1 in Obernfeld: Die Flache umfasst unter anderem
den Muhlengraben als Gewasser Il. Ordnung und die als Gewasser Ill. Ordnung klassifizierten
Flursticke 217 der Flur 10 sowie Flurstick 182 der Flur 11, Gemarkung Obernfeld. Bei einer
Bebauung muss diese Tatsache moglicherweise im Rahmen eines wasserbehordlichen
Verfahrens hinsichtlich eines Gewasserausbaus berucksichtigt werden.

Abwagung: Das wird in der Begriindung so dargestellit.

Anregung Wassergefahrdende Stoffe: Keine Einwande. (Die Einzelstellungnahmen weisen auf
die Thematik U-Gebiet und WSG hin. Den Besonderheiten wird dann in den
Baugenehmigungsverfahren Rechnung getragen.)

Abwagung: Das wird zur Kenntnis genommen.
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Anregung Uberschwemmungsgebiet Einwand zum Anderungsbereich Rollshausen: Gegen die
Anderung in Rollshausen (Griinfliche in Gewerbegebiet) bestehen seitens der Unteren
Wasserbehoérde grundsatzliche Einwande. Teile des zu andernden Planbereiches liegen im
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Hahle.

Laut § 78, Absatz 1, Satz 1 WHG ist die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen
untersagt. Ebenfalls untersagt nach § 78, Absatz 1, Satz 5 ist die nicht nur kurzfristige Lagerung
von Gegenstanden, die dem Wasserabfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kdnnten.
Die angestrebten Anderungen sollten sich daher auf den Bereich der auferhalb des Uber-
schwemmungsgebietes gelegenen Flachen beschranken.

Eine wasserbehdrdliche Ausnahme kann abweichend nur bei Einhaltung der in § 78, Absatze 2
und 4, WHG genannten Voraussetzungen in Aussicht gestellt werden.

Die im Umweltbericht angeregte Pufferzone mit Verwallung ist innerhalb des Uberschwemmungs-
gebietes nicht zulassig nach § 78, Absatz 1, Satze 7 und 6, WHG.

Abwagung: Das wird so bertcksichtigt, indem die gewerbliche Bauflache bis zur Grenze des
vorlaufigen Uberschwemmungsgebietes zuriickgenommen wird. Der Bolzplatz kann nach Osten
verlegt werden, weil er den Hochwasserabfluss nicht beeintrachtigt. Dadurch kann das
Gewerbegebiet nach Norden erweitert werden, nachdem es nach Osten verkirzt werden muss.

Anregung Wasserschutzgebiet Hinweise zum Anderungsbereich 2 in Obernfeld: Teile des
Anderungsbereiches 2 in Obernfeld liegen im Wassereinzugsgebiet der o&ffentlichen
Trinkwasserversorgung Obernfeld.

Es ist davon auszugehen, dass Bauvorhaben nach Festsetzung eines Wasserschutzgebietes
gemal Wasserschutzgebietsverordnung (WSGVO) geregelt sind und Uber eine Zulassigkeit im
Einzelfall nach WSGVO entschieden wird.

Abwagung: Das wird in der Begrindung so dargestellit.

Anregung Fachbereich Bauen KreisstraRen Anderungsbereich Riidershausen: Grundsétzlich
bestehen aus strallenbaurechtlicher und -technischer Sicht keine Einwande gegen die geplante
F-Plananderung. Folgende Anmerkungen und Bedingungen sind zu beachten:

Der Anderungsbereich beriihrt straRenbaurechtliche und -technische Belange, da das geplante
Dorfgebiet unmittelbar an der Kreisstrale 107 liegt und von hier erschlossen ist.

Im Zuge der bisherigen Nutzung der landwirtschaftlichen Hofstelle ist eine Zufahrt angelegt, die
gemal § 20 Abs. 2 des Niedersachsischen Strallengesetztes (NStrG)2 eine Sondernutzung der
Kreisstrale darstellt. Bei Erweiterung der zulassigen Nutzung (der landwirtschaftlichen Hofstelle)
und des hiermit zu erwartenden erhdhten Verkehrsaufkommen (Kfz und Fahrrader, ggf. auch
FuRganger) kommt es zu einer Anderung der Sondernutzung, die damit eine jahrliche Sonder-
nutzungsgebuhr verlangt.

Durch die Planungsabsicht ist es erforderlich, das zukiinftige Verkehrsaufkommen des geplanten
Dorfgebietes mit (Hobby-)Pferdehaltung einschlieRlich Reitplatz, Hundezucht, Schmiedehand-
werk darzustellen, damit beurteilt werden kann, ob die vorhandene Zufahrt den Anforderungen
gerecht wird, und abschliefend entscheiden zu kénnen, ob ggf. eine Abbiegehilfe auf der Kreis-
stralde vorzusehen ist. Daflr ist eine Erschlielungsplanung mit Nachweis der grundsatzlichen
Anforderungen gem. RAL erforderlich.

Die Genehmigung einer geanderten Zufahrt im Zuge der K 107 erfolgt auf der Grundlage des
§ 20 NStrG i.V.m. § 18 NStrG im Baugenehmigungsverfahren. Hier werden nach Vorlage einer
Detailplanung weitere Auflagen und Hinweise (wie u.a. Herstellen von Sichtfeldern und Aufrecht-
erhaltung einer ordnungsgemafRen Entwasserung im Zufahrtsbereich) erteilt. Der Planbereich
befindet sich auRerhalb der Ortsdurchfahrt Ridershausen, so dass sich kein Gehweg an der
Kreisstralle 107 befindet, der von der Ortslage Rudershausen zum geplanten Dorfgebiet im




Aullenbereich fuhrt. Aufgrund des zu erwartenden erhéhten Verkehrskommens ist eine fuRlaufige
Verbindung von der Ortslage zum geplanten Dorfgebiet sicherzustellen. Dartber hinaus ist fur
die Verbindung Gieboldehausen - Ridershausen im Zuge der Kreisstralte 107 gemal Masterplan
zukunftsfahiger Radverkehr ein Radwegneubau mittelfristig auf dieser Strallenseite geplant.
Abschliefend weise ich darauf hin, dass sich der Bereich auflerhalb einer Ortsdurchfahrt
befindet, so dass hier das Anbauverbot gemal § 24 Abs. 1 NStrG gilt, wonach Hochbauten in
einer Entfernung bis zu 20 m vom Fahrbahnrand der KreisstralRe nicht errichtet werden durfen.

Abwagung: Der Sachverhalt wird in der Begrindung so dargestellt.

Anrequng Anderungsbereich Rollshausen: Grundsatzlich bestehen aus stralRenbaurechtlicher
und -technischer Sicht keine Einwande gegen die geplante F-Plananderung.

Anreqgung Anderungsbereich Obernfeld: Grundsatzlich bestehen aus straRenbaurechtlicher und
-technischer Sicht keine Einwande gegen die geplante F-Plananderung.

Abwagung: Das wird zur Kenntnis genommen.

Anregung Regionalplanung: Sowohl der Anderungsbereich Rollshausen als auch der
Anderungsbereich 1 Obernfeld liegen im Untersuchungskorridor der geplanten HGO-
Hochstspannungsleitung ,Suedlink®.

Die betreffenden Gemeinden sollten daraufhin einwirken, dass die Gewerbegebiete - sofern sie
denn rechtskraftig werden - im Rahmen des laufenden Verfahrens (z.B. bei Abgabe der Stellung-
nahme) der zustandigen Behdrde (BNetzAG) gemeldet und dann analog der Vorgehensweise
vom Vorhabentrager TenneT, als sog. ,Raumwiderstand” berticksichtigt werden.

Abwagung: Ein entsprechender Hinweis wurde von der Samtgemeinde Gieboldehausen am
15.6.2017 an die Bundesnetzagentur gegeben.

Anregung Bauordnung und St&dtebau Anderungsbereiche Obernfeld 1 und Rollshausen: Es wird
darauf hingewiesen, dass der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nicht die
Zulassigkeit von Bauvorhaben bzw. Erweiterungsvorhaben begrindet, er schafft kein Baurecht.

Baurechtliche Bedeutung erlangt er nur im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung, d. h.
durch Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Fir beide Anderungsbereiche wird aufgrund des Regelungsbedarfs das Erfordernis einer férm-
lichen Planung (B-Plan) gesehen.

Abwagung: Das wird zur Kenntnis genommen und ist durch die jeweiligen Mitgliedsgemeinden
zu bertcksichtigen.

EnergieNetz Mitte GmbH, Goéttingen, 9.5.2017

Anregung: Gegen die Aufstellung der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Gieboldehausen bestehen seitens der EnergieNetz Mitte GmbH grundsatzlich
keine Bedenken.

Bitte beachten Sie bei Anderungen von StraRenfiihrung und beim Bepflanzen von Griinanlagen
und Seitenstreifen die vorhandenen Freileitungs- und Kabeltrassen. Fur Ruckfragen stehen wir
Ihnen gerne zur Verfigung.

Abwagung: Das wird zur Kenntnis genommen, Auswirkungen auf die Planinhalte ergeben sich
nicht.



Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Goéttingen, 21.4.2017

Anregung: Wie den vorliegenden Planunterlagen ersichtlich ist, sollen durch die 44. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Gieboldehausen insgesamt 4 Planbereiche
geandert werden.

In Bezug auf die Planbereiche Riidershausen und Obernfeld (2. Anderungsbereich) bestehen
von hiesiger Seite keine grundsatzlichen Bedenken. Anregungen zu diesen Planbereichen
werden von hier nicht fir erforderlich gehalten.

Hinsichtlich des Planbereiches Rollshausen und Obernfeld (1. Anderungsbereich) bleibt fest-
zuhalten, dass es durch die Darstellung von Gewerbeflachen in den angrenzenden Wohnbebau-
ungen zu einem Immissionskonflikt kommen kann. Begriindet wird diese Vermutung auch damit,
das auf eine Gewerbegebietsflache nicht nur Lagerplatze eingerichtet werden kénnen, sondern
auch entsprechende Gewerbebetriebe aller Art.

Um dem Vorsorgegrundsatz des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) Rechnung zu
tragen, wird es daher fir sinnvoll erachtet fir diese beiden Flachen entsprechende Flachen-
bezogene Schallleistungspegel (FSP) festzulegen. Dieses kann ggf. auch auf der Ebene der
Erstellung der Bauleitplane fur diese beiden Planbereiche erfolgen.

Abwagung: Das wird in der Begriindung so dargestellt. Der Sachverhalt kann zu gegebener Zeit
so beachtet werden, betrifft jedoch die Zusténdigkeit der jeweiligen Gemeinde.

Freiwillige Feuerwehr der Samtgemeinde Gieboldehausen, 9.5.2017

Anregung: Ich nehme Bezug auf Ihr Schreiben vom 04.04.2017 in der Angelegenheit.

Nach Rucksprache mit dem Gemeindebrandmeister Claus Bode ergeben sich keine Bedenken
aus Sicht des Brandschutzes. Herr Bode weist lediglich darauf hin, dass bei einer weiteren Um-
setzung auf eine ausreichende Loschwasserversorgung zu achten ist.

Abwagung: Das ist zwingend so zu beachten, wenn die Baugebiete entsprechend umgesetzt
werden sollen.

Gemeinde Rollshausen, 5.5.2017

Anregung: Die Gemeinde Rollshausen hat mit Schreiben vom 21.04.2017 beantragt, die z Zt. im
Flachennutzungsplan als Sport- und Freizeitflache dargestellte Flache sidlich der
Mehrzweckhalle bzw. des Schitzenhauses und des vorhandenen Bolzplatzes als gemischte
Bauflache entsprechend der angrenzenden Flache innerhalb der Ortslage auszuweisen.

Wie nun zu meiner Verwunderung festzustellen ist, ist eine Anderung der Art der baulichen
Nutzung im Rahmen der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes als Gewerbegebiet beplant.
Diese Art der baulichen Nutzung war nicht Ziel der Gemeinde Rollshausen und auch nicht mit mir
abgestimmt.

Es bestehen Uberlegungen, dass der benachbarte Betrieb evt. eine Teilflache kauflich erwirbt
und als Lagerplatz nutzen méchte. Diese Art der Nutzung des Grundstlicks ware aus meiner Sicht
auf gemischter Bauflache auch moglich. Die Ausweisung als Gewerbegebiet stellt eine Ein-
schrankung zur Verfugbarkeit und Nutzung dar, die nicht von der Gemeinde Rollshausen gewollt
ist.

Nicht nur die Gemeinde ist durch die Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet fir ihr Grund-
stuck in Ihrem weiteren Handeln sehr eingeschrankt sondern auch der Eigentimer des noch von
der Anderungen betroffenen Nachbargrundstiicks.



Abwagung: Nach einem Schreiben der Gemeinde an die Samtgemeinde Gieboldehausen soll die
Flache zuklnftig fur eine Erweiterung eines ansassigen Betriebs als Lagerplatz genutzt werden.
Damit handelt es sich um eine gewerbliche Nutzung. Die Darstellung einer gemischten Bauflache
wirde eine entsprechende Mischung als nicht stdrendem Gewerbe und Wohnen erfordern. Eine
rein gewerbliche Nutzung, eben durch den Lagerplatz, ware dann nicht moglich. Um diese
angestrebte Nutzung zu ermdglichen, wird daher in Abstimmung mit der Gemeinde eine
gewerbliche Bauflache dargestellt.

Anregung: Ferner ist die in der Begrindung vorgegebene mdgliche ErschlieBung des
sogenannten Gewerbegebietes vom Westen Uber das vorhandene Betriebsgelande fragwiirdig.
Sowohl die Gemeinde Rollshausen als auch der betroffene Privateigentumer konnen ihre Flachen
nur dem benachbarten Betrieb zur Verfugung stellen, da die ErschlieBung tber das Grundstiick
erfolgen soll.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes und die damit verbundene ErschlieRung sollten aus
meiner Sicht unabhangig voneinander sein.

Abwégung: Die ErschlieRung des Anderungsbereiches ist in der Begriindung nicht verbindlich
vorgegeben. Es wird lediglich ausgesagt, dass sie von Westen her erfolgen kann. Eine
ErschlieBung uUber den vorhandenen westlichen Weg von Norden kann aber ebenso in die
Darstellung als Gewerbegebiet aufgenommen und somit deutlich gemacht werden.

Gemeinde Rollshausen, 31.8.2017

Anregung: Ergénzend auf meine Stellungnahme vom 05.05.2017 im Rahmen der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange und Ihr Schreiben vom 01.08.2017 mache ich folgende erganzende
Angaben:

- Die Anderung des F-Planes erstreckt sich tiber die Grundstlicke Flur 23, FISt. 105 tiw. (Eigentum
der Gemeinde), FISt. 104 (Privateigentum) und FISt. 102 (Privateigentum)

- Das bereits ansassige benachbarte Bauunternehmen auf dem Grundstlck Ziegeleistr. 1 (Kurth
Bau) hat bezlglich einer moéglichen Erweiterung des Betriebes einschl. Lagerplatz angefragt und
Interesse bekundet, evt. Flachen hierfir zu erwerben, was z. Zt. baurechtlich auf der Grundlage
des jetzigen F-Planes nicht machbar ist.

- Die Art der baulichen Nutzung auf dem Grundstlck Ziegeleistr. 1, auf dem Fa. Kurth-Bau seinen
Betrieb bereits betreibt, stellt sich im F-Plan als "gemischte Bauflache" dar, so dass es auch
angebracht ist, eine Anderung des F-Planes im angrenzenden Bereich analog vorzunehmen. So
wie es auch seitens der Gemeinde Rollshausen beantragt war.

Abwagung: Mischgebiet in diesem Bereich bedeutet, dass hier tatsachlich auch eine Mischung
stattfinden muss. Ausschliel3lich gewerbliche Nutzung, die zwingend nicht stéren darf, ist nicht
zulassig. Nur dann, wenn in einem Bebauungsplan ein grofRerer Bereich als Mischgebiet
Uberplant wird, in dem dann auch Wohnen vorhanden ist, kann fir einen Teilbereich, eben flir der
vorliegenden Anderungsbereich, eine nicht stérende gewerbliche Nutzung zugelassen werden.
In diesem Fall geht man davon aus, dass die Mischung in einer tber den Anderungsbereich
hinausgehenden Flache gewahrleistet wird. Fiir sich alleine jedoch kann der Anderungsbereich
als Mischgebiet nicht ausschlie3lich gewerblich genutzt werden.

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches im AuRenbereich gemal § 35 BauGB ist eine
bauliche Nutzung ohnehin nur Uber einen aufzustellenden Bebauungsplan der Gemeinde
Rollshausen mdglich. In diesem Bebauungsplan kann genau festgelegt werden, welche Art von
Nutzung und welche ErschlieRung zulassig sein soll. Wir empfehlen daher, es bei der Darstellung
einer gewerblichen Bauflache zu belassen, die ehemalige Bahntrasse jedoch davon
auszunehmen, da sie bereits Bestandteil der 42. F.-Plananderung. Im Bebauungsplan kann die
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Gemeinde dann unter anderem auch bestimmen, dass nur nicht stérende Nutzungen, wie sie
einem Mischgebiet entsprechen, zuldssig sein sollen. Das entsprache dann im Grunde einem
Mischgebiet ohne Wohnen.

Anregung: Im Zuge der Anderung des F-Planes ist es auszuschlieRen, dass zukiinftig evt.
stérendes Gewerbe zulassig sein darf (Betrieb einer Brecheranlage etc.)

Abwagung: Solche Anlagen waren in einem Mischgebiet ohnehin unzulassig und kénnen auch in
einem Gewerbegebiet per ohnehin notwendigem Bebauungsplan ausgeschlossen werden.
Industriegebietstypische Nutzungen wie eine Brecheranlage sind in einem Gewerbegebiet
unzulassig.

Anregung: Die ErschlieRung des Anderungsbereiches It. Entwurf der 44. Anderung des F-Planes
uber das Betriebsgelande der Fa. Kurth-Bau ist auszuschlie®en. Hierflr ist der vorhandene Weg
Flur 23, FISt. 101, zu nutzen.

Abwagung: Das kann nur in einem Bebauungsplan verbindlich so erfolgen.

Harz Energie Netz GmbH, Osterode, 2.5.2017

Wir danken flr die Zusendung der genannten Bauleitplanung. Nachstehend unsere Anregungen
mit der Bitte um Kenntnisnahme und Berucksichtigung.

Anregung Gasversorgung Rudershausen: Im direkten Planbereich WA2 befinden sich keine Gas-
Versorgungsanlagen unseres Unternehmens.

Abwagung: Das wird zur Kenntnis genommen.

Anregung Rollshausen: Im Planungsbereich befindet sich eine Gas-Versorgungsstation und
Leitungen auf deren Bestand wir hinweisen moéchten. Die Anlagen mussen im Bestand gesichert
bleiben, die Leitungen dirfen nicht Gberbaut oder tiefwurzelnd Uberpflanzt werden.

Neu geplante Grundstiicke kdnnen bei Bedarf angeschlossen werden, sofern eine Wirtschaftlich-
keit vorliegt. Gern unterbreiten wir entsprechende Angebote. Wir bitten darum, uns ggf. frihzeitig
in die weiteren Planungen einzubeziehen.

Anrequng Obernfeld: Im Planungsbereich 1 befindet sich im nord-Gstlichen Weg eine
Gasversorgungsanlage sowie Leitungen unseres Versorgungsnetzes.

Auch der Planungsbereich 2 ist gastechnisch erschlossen. Wir verweisen auf den Bestand
diverser Anlagen. Samtliche Anlagen mussen im Bestand gesichert bleiben, die Leitungen durfen
nicht Gberbaut oder tiefwurzelnd Uberpflanzt werden.

Abwagung: Dies wird in der Begrindung jeweils so dargestellt.

Unterhaltungsverband Rhume, Gieboldehausen, 24.4.2017

Anregung: Aus Sicht des Unterhaltungsverbandes Rhume bestehen keine Bedenken gegen die
geplanten Anderungen des Flachennutzungsplanes.

Im beplanten Bereich Rollshausen sollte mit Blick auf spatere maandrierende Entwicklungs-
maoglichkeiten fur den Gewasserlauf der Hahle ein entsprechend breiter Streifen des Gewassers
eingeplant werden.

Abwagung: Die Darstellungsgenauigkeit auf der Ebene des Flachennutzungsplanes schlief3t ein
Maandern der Rhume nicht aus.
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LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, 19.4.2017

Anregung: Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer vergleichbaren Planung
das Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regional-
direktion Hameln-Hannover (Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu enthehmen Sie
bitte der Anlage; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fir
die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine Malinahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch flr Behdrden kosten-
pflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um ent-
sprechende schriftliche Auftragserteilung.

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt.

Abwagung: Hierbei handelt es sich um einen genormten Beitrag, der so zu jeder Planung vor-
gebracht wird, und aus dem nicht entnommen werden kann, dass die Belange des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes durch die Planung betroffen waren.

Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie, Hannover, 28.4.2017

Anregung: Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen: Im Untergrund der in der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Gieboldehausen ausgewiesenen Planungsflachen liegen wasserlosliche
Gesteine aus dem Zechstein (Salz, Gips, Anhydrit) in so groRRer Tiefe, dass bisher kein
Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zurtickzufiihren ist.

Es besteht in den Planungsbereichen praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1
gemal Erlass des Niedersachsischen Sozialministers “Baumaflnahmen in erdfallgefahrdeten
Gebieten“ vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Auf konstruktive Sicherungsmafinahmen
bezuglich Erdfallgefahrdung kann daher bei Bauvorhaben in den o0.g. ausgewiesenen Planungs-
gebieten verzichtet werden.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung
ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010- 12 und nationa-
lem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund
kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.
Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes. Weitere
Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf unsere
Belange nicht.

Abwagung: Das wird zur Kenntnis genommen.
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Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Northeim, 24.4.2017

Anregung: Planungsanlass ist die vorgesehene Anderung auf vier Teilbereichen in drei
Ortschaften der Samtgemeinde.

Die vorliegenden Planungen berthren von uns zu vertretende Belange. Wir kénnten dem Vor-
haben aber zustimmen, wenn unser nachfolgender Hinweis beachtet wird:

Der Anderungsbereich in Rollshausen ergibt die Neuausweisung einer Gewerblichen Nutzflache
am sudéstlichen Ortsrand. Diese Flache wird derzeit weitgehend landwirtschaftlich genutzt.

Die sudlich verbleibenden Flachen werden tber den zur Ortslage hin abgrenzenden Wirtschafts-
weg angefahren. Diese Moglichkeit muss auch weiterhin bestehen bleiben. Sonstige Hinweise
oder Anregungen ergehen ggfs. im Rahmen der weiteren Bauleitplanung. Fir weitere Ruck-
sprachen stehen wir gern zur Verfugung.

Abwagung: Im Rahmen eines zu erstellenden Bebauungsplanes ist die ErschlieRung
sicherzustellen.

Anregungen der Offentlichkeit

Offentlichkeit 1, 18.4.2017

Anregung: Ich bin Grundstiickseigentiimer des Flurstlicks 104 im Anderungsbereich Rollshausen
und bin mit der geplanten Ausweisung nur einverstanden, wenn auch die Flache mit
Gewerbehallen bebaut werden kann. Mit einer Ausweisung ausschlie3lich als Lagerflache bin ich
nicht einverstanden.

Abwagung: Die Nutzung ist nicht auf Lagerflachen beschrankt. Lagerhallen sind in einem
Gewerbegebiet zulassig.

Offentlichkeit 1, 24.4.2017

Anregung: Durch den Aushang im Gemeindekasten haben wir erfahren , dass Sie fur die Flache
neben dem DGH , u.a. auch unsere Ackerflache den Flachennutzungsplan andern wollen.

Bis heute gab es keinerlei Information oder Erklarung durch die Gemeinde , oder auch durch die
Fa. Kurth , die dieses Gebiet ggf. Uber das Betriebsgelande erschliefen mochte.

Abgesehen davon ,dass ich als Eigentimer informiert werden mdchte , was hier versaumt wurde,
ware doch zu klaren, wie ich als Anlieger auf meine Flache gelangen soll, ohne fremdes Betriebs-
gelande zu Uberqueren.

Da ja offensichtlich fur das urspriinglich, als Freizeit- und Sportgelande ausgewiesene Gebiet,
kein Bedarf mehr besteht , kdnnten auch wir unsere eigene Flache fir landwirtschaftliche Zwecke
umgestalten (Hallenbau usw.).

Dieses ware aber aufgrund ihres Vorhabens fur unseren Betrieb in Zukunft nicht méglich, da hier
lediglich die Umnutzung in eine reine Lagerflache geplant ist, und die Errichtung von Gebauden
ausgeschlossen wird.

Bisher gab uns gegenlber keine Bekundung von Interesse an unserem Grundstick, weder
mundlich noch schriftlich, sodass ich fir diese plétzliche Erschliefung dieses Gebietes , als
Lagerflache , noch dazu Uber das Grundstiick einer privaten Firma, keinen Bedarf sehe.

Somit kann ich der ErschlieBung unter diesen Bedingungen nicht zustimmen.

Durch die geplante Umnutzung sehe ich desweiteren hohe ErschlieBungskosten auf uns
zukommen, die wir tragen mussten, ohne selbst jeglichen Nutzen zu haben. Hohe ErschlieRungs-
kosten deshalb, weil die Zufahrt zu diesem Gelande vorwiegend von schweren Fahrzeugen (LKW
usw.) genutzt werden wirde , und ein Ausbau dieses Weges unumganglich ware.
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Unter diesen Vorzeichen, sind wir nicht bereit, unsere Flache zur Verfigung zu stellen und die
ErschlieBungskosten zu Gbernehmen.

Sollte es einen alternativen Plan geben, so teilen Sie uns dies bitte schriftlich mit. Sollte sich Ihr
Plan nicht andern, so bitten wir Sie, unsere Flache aus diesem Gebiet herauszunehmen.

Abwagung: Die Errichtung von Gebauden ist nicht ausgeschlossen. Es wird lediglich verbal in der
Begriindung das uns bislang bekannte Ziel einer Lagerplatznutzung dargestellt. Das bedeutet
keinen automatischen Ausschluss anderer Nutzungen, die in einem Gewerbegebiet allgemein
zuldssig sind.

Eine ErschlieRung kann tber den im Westen des iberarbeiteten Anderungsbereiches nach
Norden flihrenden Weg erfolgen; fur die neu aufgenommene Flache fir die Landwirtschaft ist
eine ErschlieBung von Osten Uber das dort vorhandene Wegegrundstick maglich.

Da eine Bebauung aufgrund der Lage im Aufienbereich ohne Bebauungsplan nicht zulassig ist,
kann die Gemeinde in diesem Bebauungsplan genau festsetzen, welche Art von Nutzung und
welche ErschlieBung vorzusehen ist.

Anrequngen gemafl 8 4 (2)/ 3 (2) BauGB

Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange

Landkreis Gottingen, 27.11.2017

Aus Sicht des Landkreises Géttingen wird zu dem Entwurf der 0.g. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wie folgt Stellung genommen:

Anregung Fachbereich Umwelt Wasserschutzgebiet: Korrektur Seite 10 in der Begrindung
(Anderungsbereich 2 in Obernfeld

Statt: ,Der Anderungsbereich liegt in seinem sldlichen Teil innerhalb eines Wasserschutz-
gebietes fir die offentliche Trinkwasserversorgung Obernfeld,... muss es heilen: ,Der
Anderungsbereich liegt in seinem sidlichen Teil innerhalb eines Wassereinzugsgebietes fiir die
offentliche Trinkwasserversorgung Obernfeld, ..".

Abwagung: Das wird so korrigiert.

Anregung Fachbereich Bauen Stadtebau Anderungsbereiche Obernfeld 1 und Rollshausen:
Auf die Stellungnahme vom 17.05.2017 wird verwiesen.

Anregung Anderungsbereiche Obernfeld 1 und Rollshausen: Es wird darauf hingewiesen, dass der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nicht die Zuldssigkeit von Bauvorhaben bzw.
Erweiterungsvorhaben begriindet, er schafft kein Baurecht.

Baurechtliche Bedeutung erlangt er nur im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung, d. h. durch Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

Fiir beide Anderungsbereiche wird aufgrund des Regelungsbedarfs das Erfordernis einer férmlichen Planung (B-Plan)
gesehen.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan begrindet nicht die Zulassigkeit von
Bauvorhaben, er schafft kein Baurecht. Fur beide Anderungsbereiche wird aufgrund des
Regelungsbedarfs das Erfordernis der Aufstellung von Bebauungsplanen gesehen.

Abwagung: Das wird zur Kenntnis genommen und ist durch die jeweiligen Mitgliedsgemeinden
zu berucksichtigen.
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Anregung Hinweis: Setzt lhre gemeindliche Hauptsatzung fir die Verkindung der
Bekanntmachung des Bauleitplans eine andere Stelle als das Amtsblatt fir den Landkreis
Gottingen fest, bersenden Sie bitte umgehend nach Verkindung der Bekanntmachung einen
entsprechenden Nachweis Uber den Eintritt der Rechtswirksamkeit des Bauleitplans (in
zweifacher Ausfertigung).

Abwagung: Das ist gegebenenfalls so zu beriicksichtigen, betrifft aber nicht die Planinhalte.

Anregung Regionalplanung: Der Hinweis aus der Stellungnahme vom 17.05.2017 hat weiterhin
Bestand.

Anregung: Sowohl der Anderungsbereich Rollshausen als auch der Anderungsbereich 1 Obernfeld liegen im
Untersuchungskorridor der geplanten HGO-Héchstspannungsleitung ,Suedlink”.

Die betreffenden Gemeinden sollten daraufhin einwirken, dass die Gewerbegebiete - sofern sie denn rechtskraftig
werden - im Rahmen des laufenden Verfahrens (z.B. bei Abgabe der Stellungnahme) der zusténdigen Behorde
(BNetzAG) gemeldet und dann analog der Vorgehensweise vom Vorhabentrdger TenneT, als sog. ,Raumwiderstand”
beriicksichtigt werden.

Abwagung: Ein entsprechender Hinweis wurde von der Samtgemeinde Gieboldehausen am
15.6.2017 und zusatzlich von der Gemeinde Obernfeld am 9.6.2017 an die Bundesnetzagentur
gegeben.

Anregung Bauordnung: Es wird verwiesen auf die Anregungen / Hinweise vom 17.05.2017.

Anregung Anderungsbereiche Obernfeld 1 und Rollshausen: Es wird darauf hingewiesen, dass der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nicht die Zuléssigkeit von Bauvorhaben bzw.
Erweiterungsvorhaben begriindet, er schafft kein Baurecht.

Baurechtliche Bedeutung erlangt er nur im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung, d. h. durch Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

Fiir beide Anderungsbereiche wird aufgrund des Regelungsbedarfs das Erfordernis einer férmlichen Planung (B-Plan)
gesehen.

Abwagung (8.9.2017): Das wird zur Kenntnis genommen und ist durch die jeweiligen Mitgliedsgemeinden zu
berucksichtigen.

Anregung zu 2.2 Rollshausen: Es wird davon ausgegangen, dass ein entsprechender
Bebauungsplan aufgestellt wird, insbesondere auch, um die Zulassigkeit des dort geplanten
Vorhabens im Hinblick auf die immissionsschutzrechtlichen Belange zu klaren. Diese Prufung
kann nicht (erst) im Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Abwagung: Das ist richtig, wird in der Begriindung bereits so benannt und ist durch die Gemeinde
Rollshausen zu gegebener Zeit zu berlcksichtigen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Northeim, 17.11.2017

Anrequng: Zu der o. a. Planung hatten wir uns bereits geduflert. Wir weisen in diesem
Zusammenhang erneut darauf hin, dass die rlckwartigen Flachen des Teilbereiches in
Rollshausen erschlossen bleiben mussen. Ggfs. auszubauende Wirtschaftswege muissen den
allgemeinen Vorgaben des landwirtschaftlichen Wirtschaftwegebaus entsprechen.

Auch regen wir an, das Vorhaben mit den betroffenen Anliegern insgesamt abzustimmen.
Sonstige Hinweise oder Anregungen ergehen ggfs. im Rahmen der weiteren Bauleitplanung. Fur
weitere Ricksprachen stehen wir gern zur Verfligung.

Abwagung: Das wird zu gegebener Zeit durch die Gemeinde Rollshausen bei der Aufstellung
eines Bebauungsplanes so zu beachten sein.
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Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie, Hannover, 26.10.2017

Anregung: Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Im Untergrund der in der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Giebol-
dehausen ausgewiesenen Planungsflachen liegen wasserlésliche Gesteine aus dem Zechstein
(Salz, Gips, Anhydrit) in so grol3er Tiefe, dass bisher kein Schadensfall bekannt geworden ist,
der auf Verkarstung in dieser Tiefe zurlickzufiihren ist.

Es besteht in den Planungsbereichen praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1
gemal Erlass des Niedersachsischen Sozialministers “Baumaflnahmen in erdfallgefahrdeten
Gebieten“ vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Auf konstruktive Sicherungsmalnahmen
bezuglich Erdfallgefahrdung kann daher bei Bauvorhaben in den o0.g. ausgewiesenen Planungs-
gebieten verzichtet werden.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung
ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010- 12 und nationa-
lem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund
kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG (www.|beg.niedersachsen.de) enthommen werden.
Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes. Weitere
Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf unsere
Belange nicht.

Abwagung: Das wird zur Kenntnis genommen.

TenneT TSO GmbH, Lehrte, 20.11.2017

Anregung: Bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 16.10.2017 bezuglich der 44. Anderung des
Flachennutzungsplanes Gieboldehausen duflern wir uns als Vorhabentrager flr das Projekt
»ouedLink® mit folgender Stellungnahme:

SuedLink ist ein Netzausbauprojekt, das von den beiden Ubertragungsnetzbetreibern TenneT
TSO GmbH und TransnetBW in Projektpartnerschaft umgesetzt wird. Es besteht aus den im
Anhang des Bundesbedarfsplangesetzes (BBPIG) als landerlibergreifend gekennzeichneten
Vorhaben Nr. 3 ,Brunsbuttel - GroRgartach® und Nr. 4, ,Wilster - Grafenrheinfeld®, die parallel
geplant und in das Genehmigungsverfahren eingebracht werden. Das im Dezember 2015
verabschiedete ,Gesetz zur Anderung von Bestimmungen des Rechts des Energieleitungsbaus”
sieht einen allgemeinen Vorrang fur Erdkabel beim Bau von neuen Gleichstromverbindungen vor.
Am 17.03.2017 haben wir als Vorhabentrager fur den ersten Abschnitt von SuedLink den Antrag
auf Bundesfachplanung nach § 6 NABEG bei der Bundesnetzagentur eingereicht, in dem jeweils
ein Vorschlagstrassenkorridor und die in Frage kommenden Alternativen dargelegt werden. Das
Projekt ,SuedLink® wird durchgehend als Erdkabelvorhaben geplant.

Dabei verlaufen die folgenden Erdkabelkorridorsegmente (EKS) innerhalb des Abschnitts B durch
die Gemeinde Gieboldehausen:

Im Bereich des Trassenkorridorvorschlags:

EKS 70

EKS 80

Im Bereich der durchgehenden Korridoralternative:

* kein EKS

Im Bereich von weiteren Korridoralternativen:

*+ EKS 78
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Welche Erdkabelkorridorsegmente am Ende der Bundesfachplanung den durchgehenden
Korridor vom ndrdlichen zum sidlichen Netzverknipfungspunkt bilden, entscheidet die
Bundesnetzagentur auf Grundlage der nach § 8 NABEG einzureichenden Unterlagen.

Im Verlauf der weiteren Planungen von SuedLink ist als Unterlage nach § 8 NABEG eine
Raumvertraglichkeitsuntersuchung (RVU) durchzufihren, in welcher nicht nur alle mafRgeblichen
Erfordernisse der Raumordnung sondern auch andere raumbedeutsame Planungen und
MaRnahmen den Betrachtungsgegenstand bilden. Die Flachen der 44. Anderung des
Flachennutzungsplans unterschreiten jeweils die Grole von 5 ha. Aufgrund des
Bearbeitungsmalistabes der RVU werden daher die benannten Flachen in dieser Planungsphase
noch nicht bericksichtigt. Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen und fir die
Planfeststellungsphase dokumentiert.

Wir bitten daher um Beteiligung am weiteren Verfahren und stellen bei Bedarf gerne weitere
Informationen zur Verfligung.

Eine Darstellung der im Bereich der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes liegenden
Korridore ist auf der Karte in der Anlage 1 zu sehen. Weitere Informationen zu SuedLink allgemein
stellen wir auch auf unserer Homepage (www.suedlink.tennet.eu) zur Verfliigung.

Abwagung: Das wird zur Kenntnis genommen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Goéttingen, 17.11.2017

Anregung: Hinsichtlich des Planbereiches Rollshausen und Obernfeld (1. Anderungsbereich) wird
auf die hiesige Stellungnahme vom 21.04.2017, Az.: GOE023197891 -39 Mi verwiesen.
Ansonsten bestehen gegen die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes keine grundsatzlichen
Bedenken.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Géttingen, 21.4.2017

Anregung: Wie den vorliegenden Planunterlagen ersichtlich ist, sollen durch die 44. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Gieboldehausen insgesamt 4 Planbereiche gedndert werden.

In Bezug auf die Planbereiche Riidershausen und Obernfeld (2. Anderungsbereich) bestehen von hiesiger Seite keine
grundsatzlichen Bedenken. Anregungen zu diesen Planbereichen werden von hier nicht fur erforderlich gehalten.
Hinsichtlich des Planbereiches Rollshausen und Obernfeld (1. Anderungsbereich) bleibt festzuhalten, dass es durch
die Darstellung von Gewerbeflachen in den angrenzenden Wohnbebauungen zu einem Immissionskonflikt kommen
kann. Begriindet wird diese Vermutung auch damit, das auf eine Gewerbegebietsflache nicht nur Lagerplatze
eingerichtet werden kénnen, sondern auch entsprechende Gewerbebetriebe aller Art.

Um dem Vorsorgegrundsatz des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) Rechnung zu tragen, wird es daher
fur sinnvoll erachtet fir diese beiden Flachen entsprechende Flachenbezogene Schallleistungspegel (FSP)
festzulegen. Dieses kann ggf. auch auf der Ebene der Erstellung der Bauleitplane fur diese beiden Planbereiche
erfolgen.

Abwagung: Das wird in der Begriindung so dargestellt. Der Sachverhalt kann zu gegebener Zeit so beachtet werden,
betrifft jedoch die Zustandigkeit der jeweiligen Gemeinde.

LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, 10.5.2017

Anregung: Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer vergleichbaren Planung
das Landesamt fiur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln-Hannover (Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu
entnehmen Sie bitte der Anlage; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfuhrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Beh6rden der Gefahrenabwehr auch fir
die MalRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
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werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch flr Behdrden kosten-
pflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefihrt werden soll, bitte ich um ent-
sprechende schriftliche Auftragserteilung.

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt.

Abwagung: Hierbei handelt es sich um einen genormten Beitrag, der so zu jeder Planung vor-
gebracht wird, und aus dem nicht entnommen werden kann, dass die Belange des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes durch die Planung betroffen waren.

Anregungen der Offentlichkeit

Offentlichkeit 1, 30.10.2017

Anregung: Aufgrund des neuen Planes , der nun 6ffentlich zuganglich ist, fiel uns auf ,dass von
der letzten Anderung ,42¢,die Nutzung der alten Bahntrasse und ein direkter Anschluss an das
vorgesehene Gewebegebiet der Bauflache mdéglich sein soll.

Dieser kann nicht maglich sein , weil dazwischen noch ein offentlicher Feldweg liegt, der den
Zugang zu weiteren Flachen verschiedener Eigentimer gewahrleistet. (Flur 23 Flst.:
105,104,102,100,99,98).

Um den Wert der Grundstiicke zu erhalten, auch fir unsere Verpachter und fur uns selbst , ist es
noétig eine vernunftige Zufahrt fir die Flachen zu haben.

Der genannte Vorschlag , die Flachen von Norden her Uber einen vorhandenen Weg zu
erschliel®en, ist nicht fur alle Flachen realisierbar.

Wenn auf der Flache der Gemeinde (FI. 23 Fist. 105) ein Gewerbegebiet entstehen soll, und
unsere Flache (Flst. 104) und die Flache Flst. 102 dazukommen soll, wie soll dieses Gewerbe-
gebiet fur andere Gewerbetreibende , oder uns selbst (evtl. Hallenbau), zuganglich sein, wenn
Fa. Kurth Eigentimer des Bahndamms, des Weges und einer Gewerbeflache der Gemeinde
wird? Es kann ja wohl nicht sein, dass den Ubrigen Landeigentimern das Wegerecht entzogen
wird. Es muld wenigstens flir andere Interessenten dieses Gewebegebietes in Rollshausen
moglich sein zu ihrem Betrieb oder ihrer Ackerflache zu kommen.

Wenn es ein ortsubliches Gewerbegebiet ist, sollte das Wegerecht eine Selbstverstandlichkeit
sein. Das ist leider in Frage gestellt, durch den Absatz aus Orginal Anderung:

,Die alte Bahntrasse wird bereits in der ebenfalls in Aufstellung befindlichen 42. Anderung des
Flachennutzungsplanes in gemischte Bauflache verandert, so dass unter Berticksichtigung der
ErschlieBung ein direkter Anschluf® des hier vorgesehenen Gewerbes an eine Bauflache méglich
ist.”

Wie kann ein direkter Anschlu® mdglich sein, wenn weitere Flachen dadurch abgeschnitten sind.
Dieses ist nicht moglich und in keinster Weise zu akzeptieren, dass ein Privatinteressent offent-
liche Wege Ubernimmt und andere Grundstliicke im Wert mindert, da sie nicht mehr zuganglich
sind. (FI.23 Flst.104, 103 und z.B. 98).

Herr Bode hat mir mitgeteilt, dass eine Anderung in Planung ist. Mehr Information von der
Gemeinde gab es bisher nicht.

Aufgrund dessen schreibe ich diesen Brief um meine Bedenken zu auflern und Einspruch zu
erheben.

Bisher gab es immer noch keine direkte Bekundung von Interesse an unserer Flache , weder von
Fa. Kurth noch von der Gemeinde.
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Ich sehe auch immer noch die Gefahr der hohen Anliegerkosten durch LKW Verkehr usw., die
auf uns zukommen und wir leider keinen Nutzen dadurch haben.

Auf den Brief vom 24.4.17 an die Gemeinde, gab es bisher keine nennenswerte Reaktion , keine
mundliche oder schriftliche Antwort.

Fur mich stellt sich diese Vorgehensweise seltsam dar, da ich jederzeit zu Gesprachen bereit
gewesen ware. Bitte beriicksichtigen Sie bei diesem Schreiben auch die Eingabe vom 24.4.17.

Abwagung: Aus der Darstellung einer gewerblichen Bauflache, die auch den genannten Weg von
Norden her parallel zur ehemaligen Bahntrasse beinhaltet, kann nicht geschlossen werden, dass
dieser Weg privatisiert und der Nutzung durch die von ihm abhangigen Anlieger entzogen wird.
Das Gegenteil ist der Fall. Der Weg soll der Erschliefung der vorgesehenen gewerblichen
Bauflache sowie im sudlichen Anschluss weiterhin der dortigen landwirtschaftlichen Flachen
sudlich des Anderungsbereiches dienen. Dies kann in der Begriindung noch einmal ausdriicklich
so dargestellt werden.

Ein gegebenenfalls auszubauender Weg zugunsten der noérdlichen Gewerbeflache fihrt nach
Feststellung der Samtgemeindeverwaltung nicht zu einer Kostenbeteiligung der sddlichen
Landwirtschaft.

Offentlichkeit 1, 24.4.2017

Anregung: Durch den Aushang im Gemeindekasten haben wir erfahren , dass Sie fiir die Fldche neben dem DGH ,
u.a. auch unsere Ackerflache den Flachennutzungsplan andern wollen.

Bis heute gab es keinerlei Information oder Erklarung durch die Gemeinde , oder auch durch die Fa. Kurth, die dieses
Gebiet ggf. Uber das Betriebsgelande erschlieRen méchte.

Abgesehen davon ,dass ich als Eigentiimer informiert werden méchte , was hier versdumt wurde, wére doch zu kléren,
wie ich als Anlieger auf meine Flache gelangen soll, ohne fremdes Betriebsgelédnde zu tiberqueren.

Da ja offensichtlich fur das ursprunglich, als Freizeit- und Sportgelénde ausgewiesene Gebiet, kein Bedarf mehr besteht
, kbnnten auch wir unsere eigene Fléche fiir landwirtschaftliche Zwecke umgestalten (Hallenbau usw.).

Dieses ware aber aufgrund ihres Vorhabens fiir unseren Betrieb in Zukunft nicht mdéglich, da hier lediglich die
Umnutzung in eine reine Lagerflache geplant ist, und die Errichtung von Geb&uden ausgeschlossen wird.

Bisher gab uns gegeniber keine Bekundung von Interesse an unserem Grundstiick, weder miindlich noch schriftlich,
sodass ich fiir diese plétzliche ErschlieBung dieses Gebietes , als Lagerflache , noch dazu (iber das Grundstiick einer
privaten Firma, keinen Bedarf sehe.

Somit kann ich der ErschlieBung unter diesen Bedingungen nicht zustimmen.

Durch die geplante Umnutzung sehe ich desweiteren hohe ErschlieBungskosten auf uns zukommen, die wir tragen
missten, ohne selbst jeglichen Nutzen zu haben. Hohe ErschlieBungskosten deshalb, weil die Zufahrt zu diesem
Gelédnde vorwiegend von schweren Fahrzeugen (LKW usw.) genutzt werden wiirde , und ein Ausbau dieses Weges
unumganglich ware.

Unter diesen Vorzeichen, sind wir nicht bereit, unsere Flache zur Verfligung zu stellen und die ErschlieBungskosten
zu Ubernehmen.

Sollte es einen alternativen Plan geben, so teilen Sie uns dies bitte schriftlich mit. Sollte sich Ihr Plan nicht &ndern, so
bitten wir Sie, unsere Flache aus diesem Gebiet herauszunehmen.

Abwagung (8.9.2017): Die Errichtung von Gebauden ist nicht ausgeschlossen. Es wird lediglich verbal in der
Begriindung das uns bislang bekannte Ziel einer Lagerplatznutzung dargestellt. Das bedeutet keinen automatischen
Ausschluss anderer Nutzungen, die in einem Gewerbegebiet allgemein zulassig sind.

Eine ErschlieRung kann iiber den im Westen des (iberarbeiteten Anderungsbereiches nach Norden fiilhrenden Weg
erfolgen; fur die neu aufgenommene Flache fur die Landwirtschaft ist eine ErschlieBung von Osten Uber das dort
vorhandene Wegegrundstiick moglich.

Da eine Bebauung aufgrund der Lage im Aul3enbereich ohne Bebauungsplan nicht zuléssig ist, kann die Gemeinde in
diesem Bebauungsplan genau festsetzen, welche Art von Nutzung und welche ErschlieBung vorzusehen ist.
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3. Verfahrensablauf

Die Offentliche Auslegung wurde vom 23.10.2017 bis einschlieRlich 24.11.2017 durchgefiihrt,
nachdem sie am 5.10.2017 offentlich bekanntgemacht worden war.

Das Ergebnis der Abwagung der eingegangenen Anregungen wurde, wie unter 2. dieser Zusam-
menfassenden Erklarung dargestellt, beschlossen. Die 44. Anderung des Flachennutzungs-
planes wurde vom Rat der Gemeinde am 8.5.2018 beschlossen, am 5.9.2018 vom Landkreis
Gottingen genehmigt sowie am 13.9.2018 bekanntgemacht und damit wirksam.

Gieboldehausen, den 17.09.2018

Siegel

gez. Ahrenhold
Samtgemeindebirgermeister





