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BEGRUMDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN
"HIRSCHACKER"
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Landkreis Schwibisch Hall
Gemeinde Fichtenberg

Begriindung zum Bebauungsplan
"Hirschdcker"”, Anderung und Erweiterung

1.

Erfordernis und stiddtebauliche Zielsetzung

Die Gemeinde Fichtenberg ist Mitgliedsgemeinde des Gemeindever-
verwaltungsverbandes "Limpurger Land". '

Die Gemeinde Fichtenberg hat 2.342 Einwohner, der Hauptort
1.683 Einwohner,

Fiir den Verwaltungsraum "Limpurger Land" mit den Gemeinden
Gaildorf, Sulzbach-Laufen, Oberrot und Fichtenberg ist der
gemeinsame Flichennutzungsplan durch BeschluB des Gemeinde-
verwaltungsverbandes vom 06.07.1981 festgestellt. Das Geneh-
migungsverfahren lduft.

Die vom CGeltungsbeéreich des Bebauungsplanes “"Hirschicker" er-
faBten bestehenden sowie geplanten Flidchen sind im Fldchen—
nutzungsplan als gewerbliche Bauflédchen dargestellt.

Das im Flichennutzungsplan dargestellte Landschaftsschutzge-
biet iiberschneidet sich geringfligig mit der im Bebauungsplan
festgesetzten Abgenzung des Geltungsbereichs. Die geringfligi-
ge Erweiterung des Gewerbegebietes wird notwendig, um eine
sinnvolle Abrundung am 8stlichen Rand zu erreichen. Die Rechts-
verordnung beziiglich des Landschaftsschutzgebietes muB dement-—
sprechend gedndert werden. '

Der Gemeinderat Fichtenberg hat in seiner Sitzung vom 06.02.1981
beschlossen, den am 20.07.1964 genchmigten und am 25.03.1970
gednderten Bebauungsplan zu #dndern und zu erweitern. Dabei soll
der 6stlich der TilestraBe gelegene Bereich in ein Gewerbege-
biet umgewandelt werden und der Bebauungsplan um die Flurstiicke
Nr. 1299, 1298 sowie um Teile des Flurstiicks Nr. 1296 erweitert
werden. ‘ '

Die Gemeinde verfiigt neben dem geplanten Baugebiet nur noch
iiber das genehmigte Baugebiet "Obere Riedwiesen" als einge-
schrinktes Gewerbegebiet. Um der starken Nachfrage nach Bau-
plétzen gerecht zu werden, wird die Erweiterung des Bebauungs-
planes "Hirschdcker" filir dringend erforderlich gehalten. - :
Riumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

— im Westen durch die Flurstiicke Nr. 1123, 1124, 1126/1,

- im Norden durch das Flurstiick Nr. 1263/1 und 1263



— im Osten durch Teile des Flurstﬁcks Nr. 1296
- 4im Siiden durch Teile der Flurstiicke Nr. 1296, 1298, 1299,
1300, 1301, 1302 sowie durch die Flurstilicke Nr. 1311, 1306
und 1308
3. Flachenbedarf

Die Gesamtfliche betrigt ca. 4,50 ha. Davon entfallen auf:

- Nettobaufliche ca. 3,51 ha
- Strafen und Wege ~ ca. 0,56 ha
~ Griinflichen, Verkehrsgrin ca. 0,43 ha

Von der Nettobaufliche entfallen ca. 0,66 ha auf baulich be-
reits genutzte Grundstlicke. .

Die Flidche fiir die Erweiterung betridgt ca. 0,80 ha.
. 4. Art und MaB der baulichen Nutzung
Festgesetzt ist ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVoO.

Auf der Rechtsgrundlage des § 1 Abs, 6 Ziff. 2 BauNVO wird die
Ausnahmenutzung des Wohnens fiir Aufsichts— und Bereitschafts-
personal sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter allgemein zu-
gelassen.

Vorgesehen ist eine offene Bauweise ohne Lingenbeschrédnkung
(abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BaulNVO).

Die Gebiudehdhen sind von der festgelegten Geldndeoberfléche

bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, bis 9 m

zul#ssig. Das Gewerbegeblet grenzt an ein Landschaftsschutz-

gebiet an. Die Gesamtgebdudehdhen (Firsthdhen) diirfen deshalb
die HBhe von 361,00 m ti. N. nicht iberschreiten.

Technisch bedingte Dachaufbauten diirfen die Oberkante des
Gebiudes bis 3,0 m iiberragen. Sonderbauten wie Silos, Misgsch-
tﬁrme usw. sind bis zu einer Hohe von 361,00 m {i. N. zuldssig.

Die Zahl der Vollgeschosse wird, in Anpassung an den genehmig-
ten Bebauungsplan "Hirschicker”, auf max. 2 Vollgeschosse fest—
gesetzt. -

5. Bauvordnunasrechtliche Festsetzungen

Die Dicher sind als Flachdach, Sheddach oder geneigtes Dach
mit einer Neigung von 0 - 32° zulé&ssig.

Geneigte Dicher sind in einem rotbraunen Farbton zu halten.

Um eine gute Einbindung in die Umgeburig zu gewdhrleisten, sind
die AunBenwinde der Gebdude in einem erdfarbenen Ton zu halten.

Freileitungen und Dachstédnder beeintrdchtigen in starkem MaBe
das Siedlungsbild. Niederspannungsfreileitungen sind deshalb
zu verkabeln,




Die bestehende Gelindeformation soll erhalten bhleiben.
aufschiittungen und Abgrabungen tber 1,0 m sind deshalb
im Baugenehmigungsverfahren festzulegen. '

Das Baugebiet soll den Charakter eines dﬁrchgrﬁnten Gewerbe-
gebietes erhalten. Entlang dex ErschliefungsstraBe sind des-
halb Ziune nur mit davorliegender Gehdlzabpflanzung zuldssig.
Ein Sicherheitsabstand zwischen Zaun und StraBenflidche von
mindestens 0,75 m ist einzuhalten. '
ErschlieBungsstraBen und Wege

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt iber den als Feldweg
bestehenden Aspachweg. Dieser wird mit 6,00 m zuziiglich ein-—
seitigem Gehweg von 1,50 m ausgebaut.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt im Anschluf an das bestehende
Ortsnetz. : ' ‘

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im AnschluB an das bestehen—

. de Ortsnetz. Eine Kliranlage ist vorhanden.

10.

11.

Stromversoxrgung

Die Stromveréorgung erfolgt durch die EVS. Die erfordexliche
Umspannstation ist im Einvernehmen mit der EVS festgesetzt.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale eingetragen. Bau-
denkmale und Naturdenkmale sind im und angrenzend an den Pla-
nungsbereich ebenfalls nicht vorhanden.

Griinordnung

Der im Zuge der Flichennutzungsplanarbeiten gefertigte Land-
schaftsplan enthidlt keine weiteren Aussagen fir das Planungs-—
gebiet. ' '

Um eine bessere Einbindung in das Landschaftsbild zu erhalten,
wurde am siidlichen und Sstlichen Rand des Baugebiets ein
4,0 m bzw. 10,0 m breiter Criinstreifen mit einem Pflanzgebot
flir einheimische Laubgeh®lze und entlang des Aspachweges und
der TilestraBe ein Pflanzgebot fiir Einzelbaume festgesetzt.
Die Anpflanzungen werden von der Gemeinde vorgenommen und an
die Grundstiickseigentiimer zur Pflege abgegeben. Festsetzungen
im einzelnen sind im Textteil und Bebauungsplan getroffen.



12. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Das Bauland
wird von der Gemeinde im Wege der freiwilligen Baulandunge-
hung erworben und weiterverduBert.

13. Kosten der Erschliefiung

Die Erschiieﬁungskosten werden wie folgt geschﬁtzt:"

Wasserversorgung
Abwasserbeselitigung

Strafenbau einschl. Gehweg
und Beleuchtung

Griinfldchen, Anpflanzungen

insgesanmt

Fichtenberyg, den 2 8. Feb, 1983

Kreisplanungsamnt,
den 16.02.1983

64.000 DM

186.000 DM

300.000 DM

52.000 DM

602.000 DM

(Sperber)
Biirgermeister
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