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Stand: rechtskréflige Fassung

Textteil zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Hirschacker, 4. Anderung"
in Fichtenberg

Teil 1:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung vom August 1997, die
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) 1990 zuletzt geéndert 1993, sowie die Gemeindeordnung (GemO) fir Ba-
den-Wiirttemberg in der am Tage des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hirschécker, 3. Anderung" werden auf-

gehoben.
1.  Artder baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§1 - 11 BauNVOQ)
1.1  Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVQ)
Zuldssig sind:
- nicht erheblich belistigende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lager-
pléatze und éffentliche Betriebe,
- Geschélts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude,
- Tankstellen,
- Anlagen flr sporiliche Zwecke,
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter
2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Zulassige Grundflachenzahl (GRZ), zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) und Zah! der Vollgeschosse
gemaB Planeinschrieb.
Die maximale Grundfiéchenzahl von 0,8 darf auch im Einzelfall nicht (iberschritten werden.
21 Hohe der baulichen Anlagen

(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

GE 1: Die Hohe der Geb#ude darf - gemessen von der festgelegten Geléndeoberiléche bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. Atlika 9,0 m, maximal jedoch 381 m
. NN nicht Uberschreiten.

Die Firsthdhe darf ebenfalls 361 m (. NN nicht Uberschreiten.

Technisch bedingte Dachaufbauten diirfen die Oberkante des Gebiudes bis 3,0 m (iberragen.

GE 2: Die Héhe der Gebaude darf - gemessen von der festgelegien Geléndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. Attika 9,0 m maximal jedoch 362 m
(. NN nicht (berschreiten.

Die Firsthéhe darf ebenfalls 362 m (. NN nicht liberschreiten.

Technisch bedingte Dachaufbauten diirfen die Oberkante des Gebéudes bis 3,0 m iberragen.
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2.2 Hdéhenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNv(Q)

Bei Wohngeb#uden darf die ErdgeschossfuBbodenhéhe bergseits nicht mehr als 0,5 m Uber der ge-
wachsenen Geldndeoberfifche liegen. Die unter Ziff. 5 festgeselzten maximalen Geb&udehdhen sind
dabei zu beachten.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO})

abweichende Bauweise (a)
Zulissig ist eine offene Bauweise ohne Langenbeschrénkung innerhalb der liberbaubaren Flache.

4, Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBiV.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - soweit als Gebaude (Gartenlauben, Gerateschup-
pen) vorgesehen - in den nicht liberbaubaren Grundstlicksfldchen nur bis 40 cbm umbauten Raum zu-
lassig.

In den als Griinflichen dargestellien Bereichen sind auch unterirdische Nebenanlagen unzuléssig.

5.  Fldchen fiir Garagen und Stellplétze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Anlage von Stellplétzen ist in den nicht iiberbaubaren Fi&chen zuldssig, nicht jedoch in den als
Griinflachen zur Gebietseingriinung dargesteliten Bereichen; die Zufahrt zu den Stetlplétzen darf nicht
tber die im Bebauungsplan festgesetzten éffentlichen und privaten Griinfldchen erfolgen.

6. Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan eingeiragenen Versorgungsleitungen (Abwasser, Wasser, Gas und Strom) sind nach
technischen Grundsétzen dem Versorgungstréger durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicher-
zustellen. Die durch ein Leitungsrecht gesicherten Flachen miissen zugéanglich sein. Stark wachsende,
tiefwurzelnde Baume und Straucher sind zu vermeiden. Die GVS-Richtlinien (Gasversorgung Sid-
deutschland, Stuttgart) sind zu beachten.
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Pflanzgebote
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Einzelpflanzgebote

Weitergehende Festsetzungen am sidlichen und &stlichen Baugebietsrand und der StraBen sind durch
Planeinirag im einzelnen wie folgt festgesetzl:

(AQ) Acer platanoides "Emerald Queen" (Spitzahorn); HST, 3 x verpfi.; 12/14

(Ap) Acer platanoides (Spitzahom); HST, 3 x verpil.; 12/14

(FW) Fraxinus excelsior "Westhoffs Glorie" (nichifruchtende Esche);, HST, 3 x verpfi.; 12/14
(Tc) Tilia cordata (Winterfinde), HST, 3 x verpil.; 12/14

(Ch) Carpinus betulus (Hain-Buche}, Heister

Flachenhafte Pflanzgebote

Bei der Anlage von Pkw-Stellplétzen ist fiir je 6 Stellplitze mind. 1 hochstammiger Laubbaum zZusétz-
lich zu den getroffenen Pflanzgeboten anzupflanzen und dauernd zu unterhalten.

PG 1

Auf der im Plan dargestellten Flache ist eine mindestens 5-reihige Geholzpftanzung aus heimischen
Laubstrauchern anzulegen. Nadelgehdize sind unzulassig. Der Pflanzabstand in der Reihe betrigt
1,5 m, der Reihenabstand beirégt 1,0 m.

PG2

Auf der im Plan dargesteliten Flache ist eine mindestens 3-reihige Gehdlzpflanzung aus heimischen
Laubstrduchern anzulegen. Nadelgehdize sind unzulassig. Der Pflanzabstand in der Reihe betragt 1,5
m, der Reihenabstand betrdgt 1,0 m.

Hinweis: Der Grenzabsiand von 2 m zur benachbarten landwirischaftlichen Fldche ist geméanB Nachbar-
recht einzuhalten.

Dachbegriinungen

Auf den im Plan gekennzeichneten Fléichen sind Dacher mit extensiven Dachbegrlinungen zu verse-
hen, Substratstdrke mind. 7-8 cm.

Pflanzbindungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 b BauGB)

Feldgehdlzhecke

Die bestehende Feldgehélzhecke (Biotop Nr. 124) westlich der TélestraBe ist gem. Planeintrag dauer-
haft zu erhalten und ggaf. durch Neuanpilanzungen zu ersetzen.
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Teil2:  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung (ber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Hirschicker, 4. Ande-
rung" liegen zugrunde: Die Landesbauordnung {LBO) 1996 fiir Baden-Wiirttemberg sowie die Gemeindeord-
nung (GemO) fiir Baden-Writemberg in der am Tage des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hirschécker, 3. Anderung" werden auf-
gehoben.

9.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Farbgebung der Gebaude soll unaufféllig und harmonisch sein. Die Verwendung grell leuchtender
und reflektierender Farben ist nicht zuldssig.

10. Dachform und Dachneigung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dacher sind als Sattel-, Flach- oder Pultdach mit 1° - 32° auszufiihren. Sheddéacher und Tonnendé-
cher sind ebenfalls zul&ssig.

11.  Niederspannungsleitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungslsitungen ist unzuléssig.

12.  Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Abgrabungen und Aufschittungen von mehr als 1,0 m Hohe gegeniiber dem bestehenden Gelande
sind verfahrenspflichlig.

13.  Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Die &ffentlichen Verkehrsilachen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Begrenzungs-
steinen ab.

Die Z4une diirfen nur aus Drahtgeflecht oder Drahtgitler bestehen und eine Hhe von 2,0 m nicht Gber-
schreiten. Entlang der dffentlichen Verkehrsflachen ist mit der Einfriedigung ein Abstand von minde-
stens 0,5 m einzuhalten.

14. Zuldssigkeit von Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

AuBerhalb des eigenen Betriebsgrundstlicks sind Werbeanlagen, Hinweis- und Firmenschilder nur auf
einer Sammeltafel zuldssig.

Lichtwerbung in grellen Farben und Werbeanlagen Uber der Aitikau oder der Traufe sind unzuléssig.
Die Hohe von Werbeanlagen und Schriften darf bei bandartigen Werbeanlagen 0,5 m, bei Einzelschrif-
ten 0,8 m nicht Uberschreiten.
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15. Garagenvorplitze
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlissigen Beldgen wie Rasengittersteinen oder dhnlichem auszu-

flhren.

AUFGESTELLT: AUSGEFERTIGT:
Es wird hestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinde-
rats Uibereinstimmt und dass die flr die Rechtswirksamkeit maf3igeben-
den Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Fichtenberg, Fichtenberg,

den 22.02.2002 n 01.09.2002

gez. AP e

Miola i

{Blrgermeister) {Birgermeister)

Kreisplanungsamt, Stand 06.08.2002
redaktionell ergdnzt am 06.08.2002 gemif3 Satzungsbeschluss



