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Abkurzung/Wort Beschreibung

PM Komponente Instandhaltung in SAP® ERP

PS Komponente Projektsystem in SAP® ERP

PSM Komponente Haushaltsmanagement in SAP® ERP

RA Raum (AO-Typ)

RE-FX Komponente Immobilienmanagement in SAP® ERP

RO Reservierungsobjekt

RU Rental Unit (s. ME — Mieteinheit)

SAP® Systeme, Anwendungen und Produkte in der Datenverarbei-
tung (Firmenname)

WE Wirtschaftseinheit (Nutzungssichtobjekt)
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Kapitel 1 - Einleitung

1 Einleitung

Im vorliegenden Dokument werden Inhalte berticksichtigt, die basierend auf der Leis-
tungsbeschreibung im Rahmen der Anforderungsworkshops bei der Freien Universitat
Berlin (FUB) ermittelt und in das Pflichtenheft ausgenommen wurden.

Das Dokument ist als Fortsetzung zu dem bereits bestehenden Anwenderhandbuch
zum Thema Flachenmanagement (,Schulungshandbuch Meilenstein 1: Flachenma-
nagement® vom 15.01.2012) angelegt. Aus diesem Grund wird auf die erneute Be-
schreibung der fir beiden Themenbereiche relevanten Inhalte (allgemeine Funktionali-
taten im Modul RE-FX, RE-Navigator, Raum AO, Geschéaftspartnerpflege, Infosystem
etc.) im Folgenden verzichtet.

Folgende Objekte und Funktionalitdten werden beschrieben:

Mietobjekt ,Mieteinheit* pflegen

Debitor/Kreditor (inkl. Geschaftspartner) anlegen
Immobilienvertrag pflegen

Immobilienvertrag aktivieren

Immobilienvertrag verlangern

Immobilienvertrag kiindigen

Konditionen anpassen (Indexanpassung nach VPI) inkl. Stornieren
Periodisches Buchen von Vertragen inkl. Stornieren

Finanzstrom generieren

Beispielberichte zum Vertrag

Hinweis:

Die Begriffe ,Immobilienvertrag“ und ,Vertrag“ werden synonym verwendet.
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Kapitel 2 - Stammdaten in RE-FX

2 Stammdaten in RE-FX

Die RE-FX-Stammdatenstruktur bei der FU Berlin besteht aus folgenden Objekten, wo-
bei in Rahmen des Mietmanagements die Objekte Raum (AO) und Mieteinheit eine di-

rekte Relevanz haben.
=
Buchungskreis | @

Architektonische Sicht

Qrganisation (AQ)
Campus (AD)

Mutzungssicht

Liegenschaft (A0) Wirtschatfts einheit i
I

| mrsenamagenﬁacnemoﬂ | Gebaude (A0) | -------- { EEiTLOR = @
' T [ i
! Etage (A0) - 5

% Mieteinheit i

:-| Raurr.}(AD) N

“Grafikintegration )

|Resem'ermgﬂotgi9k1‘ {AO}|— ]

______________________________________________________________________________________

Abbildung 1: Stammdaten in RE-FX

Im folgenden Kapitel wird das Objekt ,Mieteinheit“ beschrieben.

In RE-FX gibt es prinzipiell zwei Mdglichkeiten ein Stammdatenobjekt zu pflegen:
1. Aufruf Gber eine objektspezifische Transaktion
2. Aufruf Gber den RE-Navigator (Transaktion RE80)

Des Weiteren gibt es innerhalb der Transaktionen mehrere unterschiedliche Wege, um
ein Objekt zu bearbeiten. In diesem Schulungshandbuch wird, ausgehend von einer
Pflege Uber die Einzeltransaktionen, je Objekt nur eine Pflegevariante beschrieben. Die
angegebenen Menlpfade beziehen sich immer auf das SAP-Standardmend.
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Kapitel 2 - Stammdaten in RE-FX

2.1 Mieteinheit (ME) pflegen
2.1.1 Definition

Das Mietobjekt (MO) ,Mieteinheit® ist ein Nutzungssichtobjekt und wird als komplett
miet- oder vermietbares Objekt angelegt. Bei vorhandener Integration zur Architektoni-
schen Sicht kdnnen einer Mieteinheit die Raume eines Gebaudes zugeordnet werden.

Eine Mieteinheit gilt als vermietet, wenn sie einem gultigen Immobilienvertrag zugeord-
net ist.

2.1.2 Mieteinheit anlegen

Pfad und Transaktion:

!:> Rechnungswesen - Flexibles Immobilienmanagement REBDRO

- Stammdaten > Mietobjekt bearbeiten

Hinweis:

Die Voraussetzung fir das Anlegen einer Mieteinheit ist das Vorhandensein der Uber-
geordneten Nutzungssichtstruktur mit den Objekten Wirtschaftseinheit und Gebaude.

Rufen Sie Transaktion ,Mietobjekt bearbeiten auf. Folgende Maske wird angezeigt:
Mietobjekt

== el (2D 1)) {25 Objekt bearbeiten... |

Mietobjekt

Buchungskreis | @1
Wirtschaftseinheit

Mietobjekt

Blenden Sie tber die Schaltflache EE den Navigationsbereich ein und selektieren Sie in
der Objektibersicht den Eintrag ,Wirtschaftseinheit".

Tipp: Beim Aufrufen der Transaktion RE80 wird der Navigationsbereich direkt ange-
zeigt.

| Wirtschaftseinheit ~|

f & ¢ | D

Geben Sie die Nummer der WE (inkl. Buchungskreis, z.B. FUB/1DA034) unterhalb des
Eintrags ,Wirtschaftseinheit“ direkt ein oder suchen Sie nach der WE-Nummer Uber die
Schaltflache @ (Suchhilfe). AnschlieBend bestatigen Sie Ihre Auswahl mit der Drucktas-
te . Uber den Strukturbaum navigieren Sie bis zu dem entsprechenden (ibergeordne-
ten Gebaude.
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Kapitel 2 - Stammdaten in RE-FX

|‘Lﬁ.firt5chaf'tseinhe'rt ;l

[FUB/1DA034 | | & O

e L= LIE=)

Objektname
~ [y WE FUB/1DAD34

Garystr. 35

* #2|GE FUB/1DA034/GE6383A! Garystr. 35-37, Henry-Ford-Bau

- % GE FUB/1DA034/GEG383E | Garystr. 35-37, Tennisplatz

Klicken Sie mit der rechten Maustaste auf das Gebaude und folgen Sie im Kontextmeni

dem folgenden Pfad:

Anlegen - Mietobjekt > Mieteinheit > [Nutzungsart]

Hinweis:

Die Nutzungsart einer Mieteinheit hat eine steuernde Wirkung (z.B. Bemessungen) und
kann nach dem ersten Speichern nicht mehr geandert werden, da dies in vielen Berei-
chen zu Dateninkonsistenz flihren wirde.

Bei der FUB sind folgende Nutzungsarten relevant:

Tech. Bezeichnung

Bezeichnung

101 Wohnung

102 Dachflache

103 Labor

104 Laden

105 Biro

106 Lager

107 Werbeflache

108 Automatenstandplatz
109 Garage

110 Stellplatz

111 Kino

112 Mobilfunkanlage

113 Photovoltaik

114 Aufstellgenehmigung
115 Stromzahler

116 AuBenflache

117 Restaurant
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118 Cafeteria

119 Mensa

120 Flugzeugstellplatz
121 Archiv

122 Abgusssammlung
123 Bootshalle

100 Allgemein

Tabelle 1: Nutzungsarten

Durch die oben beschriebene Vorgehensweise werden bestimmte Zuordnungen (Bu-
chungskreis, WE, GE) in der neuen Mieteinheit bereits vorbelegt.

Pflegen Sie die folgenden Daten in den einzelnen Registerkarten.

2.1.21 Mieteinheit: Allgemeine Daten

Mieteinheit

FUB/1DA034/<NEU 01> |§|

" Allgemeine Daten | Zusatzdaten Belequng Bemassungen Ausstattung Buchungspara

Identifikation

Typ des Mietobjekts
Buchunaskreis
Wirtschaftseinheit
Mietobjekt

Mietabjekt
Grundstiick
Gebdude
Mutzungsart
Bezeichnung des MO
ME-Nr. Al

Wahrung

Giltgkeitszeitraum
Giiltig ab

Giiltig ab b. Ob.
Finanzstrom ab
Erste Buchung ab

Adresse
|E| Adresse

Berechtigungsgruppe
Berechtigungsgruppe

Statusanzeige

Systemstatus

-

FUB Freie Universitat Berlin
1DR034 Garystr. 35

GEE3E3L Garystr. 35-37, Henry-Ford-Bau

100 Allgemein
EUR
Bis
01.01.2012| Bis ib. Geb3dude FUB/1DAD34/GEG3E ..

0l.01.2012

Mieteinheit / Garystr. 35-37 / 14195 Berlin D)e £ (8]
7]
ANGL FREI )%
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Abbildung 2: Mieteinheit: Allgemeine Daten

Folgende Felder sind relevant:

Typ des Mietobjektes = vorgeblendet (RU = Rental Unit - Mieteinheit)
Buchungskreis = vorgeblendet (,FUB®)
Wirtschaftseinheit - vorgeblendet

Mietobjekt = Nummer der Mieteinheit wird vom System (intern) je Wirtschafts-
einheit fortlaufend vergeben und wird nach dem ersten Speichern angezeigt.
Die eindeutige ldentifikationsnummer einer ME besteht aus Buchungskreis, WE
und ME-Nummer, z.B. FUB/1DA034/1.

Gebaude > vorgeblendet
Nutzungssicht - vorgeblendet
Bezeichnung des MO - Freitextfeld (z.B. Mieter und/oder Flachennutzungsart)

Gultig ab - Giltig-ab-Datum wird vom tbergeordneten Gebaude vererbt (s. Feld
,QGlltig ab Ub. Objekt”); nur zu pflegen, falls abweichend, sonst leer

(Gultig) Bis > Gultig-bis-Datum einer ME; zu pflegen, falls das Objekt beendet
werden soll (Plausibilitatsprifung gegen die Gultigkeit eines Ubergeordneten Ob-
jektes vorhanden (s. Feld ,Bis Ub.”) > ME darf nicht langer glltig sein als das
Ubergeordnete Gebaude

Gultig ab Ub. Objekt = vererbtes Giltig-ab-Datum eines Ubergeordneten Objek-
tes

(Gultig) Bis tb. (Objekt) > vererbtes Gultig-bis-Datum eines tbergeordneten Ob-
jektes

Adresse - vererbte Adresse von einem Ubergeordneten Objekt

21.2.2 Mieteinheit: Belegung

In dieser Registerkarte wird der Belegungsstatus einer ME angezeigt, d.h. die Informa-
tion, ob eine ME einem Vertrag zugeordnet ist. Eine manuelle Pflege ist nicht erforder-

lich.

Im Detailbereich(unten) wird der entsprechende Vertrag angezeigt und kann von hier
aus aufgerufen werden.
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Mieteinheit FUB/1DR022/1 |6E{’| Keller und EG
Allgemeine Daten ~ Zusatzdaten . Belegung f Bemessungen ¢ Ausstattung © Buchungsparameter ¢ Konditionen  Anpassung © Partne

|E 13b 01.01.2012 M el MR ] |@|
(G ) (o) ) o B L) (L)
Belegung
Giiltig ab Giiltig bis Leerst.gr. Bez.LeerGr|Buchklaus. Bukrs\Vertr Vertra  Bukrs res. Res. Vertr Angeb.nr. Ankiind.bis Einfl. Wiederverm.
01.01.2012 Kein Einfluss auf Folgeprozess g

Bl L)) [(=)2) @) = 1) (@]

Vertrage Info | Bez. Glltig ab Giltig bis | Vert.art
- 24 Migteinheit FUB/1DAD22/1
- O Belegende Vertrige
- Sonstige Vertrdge
~ ‘3 Anmietung FUB
3 FUB/2000001 Keller und EG Rume Brentanostrale 52 01.01.2012 31.12.2063 Anmietung FUB

Abbildung 3: Mieteinheit: Belegung (Beispiel)

21.2.3 Mieteinheit: Bemessungen

Werden einer Mietflache Raume aus der Architektonischen Sicht zugeordnet, werden
hier die Bemessungen (FlachengréBen) angezeigt. Eine manuelle Pflege ist (bei der
FUB) nicht vorgesehen.

Migteinheit FUB/1DA022/1 |&#| Keller und EG
Allgemeine Daten + Zusatzdaten |+ Belegung - Bemessungen } Ausstattung  © Buchungsparamet

S bororan . = )I[E)C s E) @)
FRE BNERE 2 (2] EE T & (o)
Giiftigkeit Bemessungsobjekt: ab 01.01.2012
Bermn.A  Mittelbezeichnung Bem.Art Grile |Einh|Bem.giltig ab Bemn.bis Summe Ausserhalb| Manuell

C001 [e| Biiroerganzung 22 M2 01.01.2012 = ]
C121  Aufenthaftsraum allgemein 17,8100 M2 01.01.2012
382 Teikiche 4,1900 M2 01.01.2012
D001 Lehre 1294500 M2 01.01.2012 = n
D523  Ubungsraum 129,4500 M2 01.01.2012
K001 Archiv/Lager 20,9500 M2 01.01.2012 = n
K411  Lagerraum allgemein 20,9500 M2 01.01.2012
S000  Mettogrundfliche 172,4000 M2 01.01.2012 = u
S001  Hauptnutzflache 1724000 M2 01.01.2012 = N

Abbildung 4: Mieteinheit: Bemessungen (Beispiel)

Hinweis:

Bei Anderung von BemessungsgréBen in den zugeordneten Rdumen in der Architekto-
nischen Sicht, werden die Bemessungen an dieser Stelle automatisch aktualisiert.
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21.24 Mieteinheit: Buchungsparameter

In der Klausel ,Organisatorische Zuordnung“ (durch das Anklicken der entsprechenden
Zelle in der ersten Spalte markieren) ist der Geschéaftsbereich sowie das Profitcenter zu
pflegen (Suchhilfe verflgbar).

Folgende Werte sind derzeit einzutragen (fir die Technische Abteilung Ill D):
= Geschaftsbereich > 93 (ZUV Abt. Ill)
=  Profitcenter - P9300 (ZUV Abteilung Ill)

Mieteinheit FUB/1DR034/<NEU 01> |E|
Ausstattung Buchungsparameter |~ Konditionen Anpassung Partner Angebotsobj
E -
SE =) @] 6]
D Bez. Klauselart Mr Bez. Klausel | Notiz
Buchungen <Standard>
Rhythmus <Standard>
p Org. Zuordnung <Standard>

Vorlage Buchungen Leerstand <Standard>

13 Org. Zuordnung: <S5t > - |E||z|

< Org. Zuordnung ~ © Motz

Nummer «<Standard= |@|
GeschBereich a3 ZUWV Abt. 11 o
Profitcenter 3300 ZUV Abteilung III

Fonds

Finanzstelle

Finanzposition

Abbildung 5: Mieteinheit: Buchungsparameter (Klausel: Org. Zuordnung)

2.1.2.5 Mieteinheit: Architektur

In dieser Registerkarte kénnen Uber die Schaltflache ¥ (Zuordnen) Architektonische
Objekte (Raume), die vermietet werden sollen, zugeordnet werden. Hierbei ist immer
die ,Komplettzuordnung*“ zu wéhlen.

In der folgenden Maske kdnnen tber die Schaltflache aa (Auswahl tGber Hierarchie) die
entsprechenden Raume selektiert werden:
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[= Auswahl Arch. Objekt (Komplettzuordnung)

Arch. Objekt

Identifikation AQ E

Zuordnung Architektur zur Mutzung
Giiltig ab bis

In der angezeigten Hierarchie sind die entsprechenden Rdume auszuwéahlen(Hakchen

setzten):
Architektonisches Objekt Arch.0.Typ | Ident. AQ BezArchOhj
r A o34 [30L6 1DA034 Garystr. 35 -
~ 2 [] GE6383A |40GE 1DA034-GEG383A Garystr. 35... -
v EOA S0ET 1DA034-GEG3834/-1 1. Unterge...
y E[]=2 SOET 1DA034-GEG383A/-2 2. Unterge...
> Joo S0ET 1DA034-GEG383A/00 Erdgeschoss
« [ [¥ o001 6ORA 1DA034-GE6383A/00/0001 001
« [ v 0002 60RA 1DA034-GE6383A/00/0002 002
- O[] o003 60RA 1DA034-GEG383A/00/0003 003
- [ ooo4 60RA 1DA034-GE6383A/00/0004 004
- [ ooos GORA 1DA034-GE6383A/00/0005 005
« 1 ooos 60RA 1DA034-GE6383A/00/0006 006
- O[] ooo7 60RA 1DA034-GE6383A/00/0007 007
- 1 ooos 60RA 1DA034-GEG383A/00/0008 008
- I ooo9 60RA 1DA034-GEG383A/00/0009 009
- O [ oo1o GORA 1DA034-GE6383A/00/0010 010
- OO [Joo11 60RA 1DA034-GE6383A/00/0011 011
- O [Joo12 60RA 1DA034-GE6383A/00/0012 012
- Ol o013 60RA 1DA034-GE6383A/00/0013 013
- Ol [Joo14 50RA 1DA034-GE6383A/00/0014 014
- O [Joo1s GORA 1DA034-GE6383A/00/0015 016
- CI [ ooie 60RA 1DA034-GE6383A/00/0016 017 a
« O Qon7 |60RA 1DA034-GE6383A/00/0017 018 -

Die Auswahl ist mit ¥ (Weiter) zu bestétigen.

Folglich ist auch das Zuordnungsdatum im Feld ,,Giltig ab“ zu pflegen.
[= Auswahl Arch. Objekt (Komplettzuordnung)

Arch. Objekt
Identifikation AD

Zuordnung Architektur zur Nutzung
Giiltig ab bis

Die Bestatigung erfolgt mit ¥ .
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Die zugeordneten Objekte werden nun angezeigt.

Klicken Sie die Nummer der Mieteinheit unterhalb eines der zugeordneten Raume an,
so dass die Details zu dem Raum im unteren Bereich angezeigt werden.

Im Detailbereich kdnnen Sie im Feld ,Gltig bis“ das Enddatum der Zuordnung einge-
ben.

2.1.2.6 Mieteinheit: Wiedervorlage

In dieser Registerkarte kénnen Wiedervorlagetermine zu einer Mieteinheit hinterlegt
werden (optional).

2.1.2.7 Mieteinheit: Ubersichten

Hier kdnnen Informationen zu der jeweiligen Mieteinheit aufgerufen werden (z.B. Ver-
trdge — s.a. Reiter ,Belegung®).

Sichern:

Klicken Sie auf die Schaltflache @2, damit die getatigten Eingaben auf Fehler tGberpruft
werden.

Falls keine Fehler vorhanden sind, speichern Sie das neue Objekt Uiber die Schaltflache
=3

Optional: Markieren Sie im Navigationsbereich den obersten Knoten (Wirtschaftseinheit)
und expandieren Sie den Strukturbaum mithilfe von *%. Prifen Sie, ob die neu angeleg-
te Mieteinheit unterhalb des entsprechenden Gebaudes angezeigt wird.

2.1.3 Mieteinheit andern/anzeigen

Pfad und Transaktion:

E> Rechnungswesen - Flexibles Immobilienmanagement

- Stammdaten -> Mietobjekt bearbeiten REBDRO

Rufen Sie Transaktion ,Mietobjekt bearbeiten® auf, blenden Sie iiber die Schaltflache EH
den Navigationsbereich ein und selektieren Sie in der Objektlbersicht den Eintrag
~Wirtschaftseinheit".

Tipp: Beim Aufrufen der Transaktion RE80 wird der Navigationsbereich direkt ange-
zeigt.

Geben Sie die Nummer der WE (inkl. Buchungskreis) unterhalb des Eintrags ,Wirt-
schaftseinheit* ein oder suchen Sie nach der WE (iber die Schaltflache . Anschlie-
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Bend bestatigen Sie lhre Auswahl mit der Drucktaste . Uber den Strukturbaum navi-
gieren Sie bis zu der entsprechenden Mieteinheit.

Mieteinheit andern:

Um Daten zu andern, wechseln Sie iiber die Schaltflache 2 in der Anwendungsmeni-
leiste in den Anderungsmodus. Die direkt anderbaren/eingabebereiten Felder werden
hierbei entweder weiB hinterlegt oder die Schaltflache & erscheint (rechts) neben einem
anderbaren Feld. Restliche Felder sind nicht &nderbar (z.B. Objekt-1d, Nutzungsart

etc.).

Zum Beenden einer Mieteinheit ist das Gultig-bis-Datum im Reiter ,Allgemeine Daten®

zu pflegen.

Mieteinheit FUB/1DA022/1 dndern: Allgemeine Daten
G R PEHP AL BB

& = (P08 H

Ifa Objektiibersicht ]
E'ﬁ'] Objektsuche |
|@ Wiedervoriage |
|
|
|

[® Terminkalender
Infosvstem
@Werkzeuge

Wirtschaftseinheit LI
FUB/1DA022 [ | | &e | O

€ L= IFR]#EEEE S
Objektname Detail Zeit...
o EWE FUB/1DAD22 Brentanostr. 52 ab 01.071
~ % GE FUB/1DA022/GEG4510 |Brentanostr. 52 ab 01.01
» @ MO FUB/1DAD22{1 Keller und EG  ab 01.01

Abbildung 6:

Mieteinheit

y “Allgemeine Daten | Zusatzdaten

FUB/1DA022/1

|z| Keller und EG

Belegung Bemessungen -~ Ausstattung  Buchungspi

Identifikation

Typ des Mietobjekts
Buchunagskreis
Wirtschaftseinheit
Mietobjekt

Mietobjekt

Gebdude
Mutzungsart
Bezeichnung des MO
ME-Nr. Alt

Wihrung

Guiltigkeitszeitraum
Giltig ab

Giiltig ab Gb. Obj.
Finanzstrom ab
Erste Buchung ab

Adresse
|E| Adresse

Berechtigungsgruppe
Berechtigungsgruppe

Statusanzeige
Systemstatus
Anwenderstatus

FUB Freie Universit3t Berlin
Brentanostr. 52

1DR022
1

Brentanostr. 52

105 Biiro
Keller und EG
ETR
Bis
01.01.2012 Bis ib. Gebiude FUB/1DA022/GES45..
01.01.2012
¥a
Mieteinheit / Brentanostr. 52 / 12163 Berlin (O] (2] [38]
7
ANGL FREI [ Kein vorsc
Plep |2  stts |

Mieteinheit andern (Beispiel)

Die Anderungen in den einzelnen Registerkarten miissen gesichert werden.
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Klicken Sie die Schaltflache @@, damit die getatigten Eingaben auf Fehler Uberprift wer-
den. Falls keine Fehler vorhanden sind, speichern Sie das neue Objekt Gber die Schalt-
flache E.

Mieteinheit anzeigen:

Die Vorgehensweise ist gleich wie beim Andern jedoch ohne Anderungsmodus.
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3 Geschaftspartner zu Vertragen

Damit ein Geschaftspartner als Vertragspartner zugeordnet werden kann, muss zu ei-
ner debitorischen bzw. kreditorischen GP-Rolle ein Debitor bzw. Kreditor vorhanden
sein.

In Abhangigkeit davon, ob ein Debitor/Kreditor und ein entsprechender Geschéfts-
partner bereits im System vorhanden sind, sind folgende Schritte durchzufiihren:

= Fall 1 & Debitor/Kreditor ist nicht vorhanden

o Debitor bzw. Kreditor anlegen (GP wird automatisch angelegt)

o Geschaftspartner in der entsprechenden Rolle einem Vertrag zuordnen
= Fall 2 &> Debitor/Kreditor ohne GP-Zuordnung ist vorhanden

o Geschaftspartner aus Debitor bzw. Kreditor anlegen

o Geschaftspartner in der entsprechenden Rolle einem Vertrag zuordnen
= Fall 3 &> Debitor/Kreditor mit GP-Zuordnung ist vorhanden

o Geschaftspartner in der entsprechenden Rolle einem Vertrag zuordnen

Hinweis:

Bevor neue Debitoren/Kreditoren angelegt werden, ist immer zu prifen, ob die ge-
wilnschten Stammdaten bereits im System vorhanden sind. Folgende Vorgehensweise
wird empfohlen:

= |m Rahmen der Partnerzuordnung in einem Vertrag nach dem entsprechenden
Partner suchen (auch mit reguldren Ausdricken wie * (Wildcard).

=  Wird bei der GP-Zuordnung kein passender Vertragspartner gefunden, tber die
Transkation FD03 bzw. FKO3 prifen, ob zumindest der gesuchte Debitor bzw.
Kreditor bereits vorhanden ist. Falls ja, ist nur der GP aus dem Debitor bzw. Kre-
ditor anzulegen.

= |[stin beiden Fallen das Suchergebnis negativ, ist ein neuer Debitor bzw. Kreditor
anzulegen. Ein Geschaftspartner wird hierbei automatisch generiert. Bevor ein
Vertrag periodisch gebucht werden kann, muss — bei Neuanlage — ein Debitor
bzw. Kreditor zum Buchen freigegeben werden (zustandig: Rechnungswesen;
der organisatorische Ablauf ist FUB-seitig festzulegen).

3.1 Debitorischer Vertragspartner

3.1.1 Debitor anlegen

Pfad und Transaktion:

1400303_Schulungshandbuch_Mietmanagement.docx03.03.2014 Seite 22 von 118



Aufbau eines CAFM fir die Technische Abteilung
Kapitel 3 - Geschéftspartner zu Vertragen

|:> Rechnungswesen - Finanzwesen - Debitoren >

Stammdaten > Anlegen FDO1

In der Angezeigten Maske sind folgende Felder zu pflegen:
= Kontengruppe - DINL (Debitoren Inland)

= Debitor > 6-stellige Identifikationsnummer, externe Vergabe
Bei der Nummernvergabe sind die Vorgaben seitens des Rechnungswesens zu
beachten.

=  Buchungskreis - ,FUB*

x
Kontengruppe |E| ( bitte auswahlen ) -
Dehitor |@|
Buchungskreis
Vorlage
Debitar |@|
Buchungskreis
v7](aB][ 2]l %]

Abbildung 7: Debitor anlegen: Einstieg
Die Eingaben sind mit ¥ zu bestatigen.

Im Reiter ,Adresse” sind folgende Felder relevant:
= Anrede > Mussfeld
= Name > Mussfeld
= Suchbegriff 1 > Systematik ggf. mit Rechnungswesen abzustimmen
= StraBe
= Hausnummer
= Postleitzahl
= Ort
= Land - Mussfeld
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Debitor anlegen: Allgemeine Daten

ﬂhnderer Debitor

Debitor ZZZ003

./ Adresse | Steuerungsdaten

Buchungskreisdaten

[ Zusatz Public Sector

Miiller Immobilien GmbH

< Zahlungsverkehr

|§| |B ".-’l:urschau| |E| |EI

Internat. Versionen

Mame
Anrede Firrma

Marme Miller

Suchbeqgriffe
Suchbegriff 1/2

StraBenadresse

Strafe/Hausnurnmmer
Postleitzahlf Ort
Land

Postfachadresse

Postfach
Postleitzahl

Kommunikation

Sprache
Mobiltelefon

Bernerkungen

Abbildung 8:

DE Deutsch

Imrnobilien GmbH

Deutschliand

(=]

Weitere Kommunikation... |

2

Debitor: Allgemeine Daten — Adresse (Beispiel)

Bei der ,Steuerungsdaten” kann eine Umsatzsteuer-Id hinterlegt werden.
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Debitor ZZZ003 Miiller Immobilien GrnbH

Adresse / Steuerungsdaten } Zahlungsverkehr

Kontosteuerung

Kreditor

Referenzdaten / Gebiet

Branche

Steuerinformationen

Steuernummer 1
USt-Id.Nr DE999999999 | wettere... |

Steuernummer 5

Abbildung 9: Debitor: Allgemeine Daten — Steuerungsdaten (Beispiel)

In der Registerkarte ,,Zahlungsverkehr* kann eine Bankverbindung gepflegt werden.

Das Kennzeichen ,,Angaben individuell“ in Bezug auf den Abweichenden Regulierer im
Beleg ist zu setzen.

Debitor ZZZ003 Miiller Immobilien GrnbH

Adresse - Steuerungsdaten / Zahlungsverkehr |

Bankverbindungen
Land |Bankschlissel Bankkonto Kontoinhaber K... L. IBAN Wert
DE 12096597 123123 Miiller (=]
E
(=]
4

Bankdaten... | |@| |E"§| | Zahlungskarten | | IBAN|

Zahlungsverkehr Abweichende Regulierer im Beleg

Abw.Regulierar | Angaben individuel

| Zuldssige Regulierer... |

Abbildung 10: Debitor: Allgemeine Daten — Zahlungsverkehr (Beispiel)
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In der Anwendungsmentileiste ist die Schaltflache ,Buchungskreisdaten® anzuklicken.

Im Reiter ,Kontofihrung“ im Feld ,,Abstimmkonto® ist das Abstimmkonto zum Debitor
(2400010 — Forderungen aus Lieferungen und Leistungen) zu hinterlegen.

Debitor ZZZ003 Miiller Imrmobilien GmbH
Buchungskreis FUB Freie Universitdt Berlin
. Kontofiihrung } Zahlungsverkehr - Korrespondenz
Kontofihrung
Abstimmkonto 2400010 Sortierschlissel
Wertberichtigung
Verzinsung
Zinskennzeichen Letrter Stichtag
Zinsrhythmus Letrter Zinskuf

Vorschlagsdaten fir Steuerberichte
Tatigkeitscode Verteilungsart

Abbildung 11: Debitor: Kontoflihrung — Abstimmkonto

Uber die Schaltfliche ,Allgemeine Daten® kann zu der allgemeinen Anzeige zuriickge-
kehrt werden.

Hinweis:

Bei Bedarf kbnnen auch weitere Daten gepflegt werden (ggf. mit Rechnungswesen ab-
zustimmen).

Die Debitorendaten missen mit & gesichert werden.

Die angezeigte Meldung ist mit ¥ zu bestéatigen. (Die Freigabe wird im Rechnungswe-
sen durchgeflhrt).

3

o Anderung der allgemeinen Daten mul bestatigt
werden
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In der Statusleiste wird die Bestatigung angezeigt.

Der Debitor ZZZ004 wurde im Buchungskreis FUB angelegt.

3.1.2 Debitor andern

Pfad und Transaktion:

|:> Rechnungswesen - Finanzwesen - Debitoren > FD02

Stammdaten - Andern

Der gewiinschte Debitor ist in der angezeigten Maske auszuwahlen und mit ¥ zu be-
statigen.

(S Debitor @ndern: Einstieg

Debitor |@| ‘ZZZ002 7 Security GmbH
Buchungskreis FUB Freie Universitdt Berlin
7| [3] (O3] [5¢ )

Abbildung 12: Debitor andern: Einstieg (Beispiel)
Nachdem die Datenéanderung vorgenommen wurde, ist sie tGber & zu speichern.

3.1.3 Debitor anzeigen

Pfad und Transaktion:

|:> Rechnungswesen - Finanzwesen - Debitoren >

Stammdaten - Anzeigen FDO3

Der gewiinschte Debitor ist in der angezeigten Maske auszuwzhlen und mit ¥ zu be-
statigen.
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[= Debitor anzeigen: Einstieg

Debitor |@| M 7 Security GmbH
Buchungskreis FUB Freie Universitdt Berlin
v)ga0][#][%]

Abbildung 13: Debitor anzeigen: Einstieg (Beispiel)

3.1.4 Geschaftspartner aus Debitor anlegen

Hinweis:

Diese Funktionalitat wird nur bendtigt, wenn bei einem bestehenden Debitor noch keine
Geschaftspartnerzuordnung vorgenommen wurde (bei bestehender Zuordnung wird
beim Ausflhren der u.g. Transaktion ein entsprechender Hinweis angezeigt).

Pfad und Transaktion:

Rechnungswesen - Flexibles Immobilienmanagement
I:> - Stammdaten -> Stammdaten Geschéftspartner > Ge- | FLBPD1
schaftspartner aus Debitor anlegen

In der angezeigten Maske ist ein Debitor auszuwahlen, aus dem ein Geschéftspartner
angelegt werden soll.

Geschaftspartner: Einstieg - Anlegen mit Debitorenvorgabe

Debitor ‘222003

| Geschaftspartner anlegen |

Abbildung 14: Geschaftspartner aus Debitor anlegen (Beispiel)

Das Ergebnis wird in der Anwendungsstatusleiste angezeigt (inkl. der Nummer des neu
angelegten Geschaftspartners).
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3.2 Kreditorischer Vertragspartner

3.2.1 Kreditor anlegen

Pfad und Transaktion:

|:> Rechnungswesen - Finanzwesen - Kreditoren 2>

Stammdaten - Anlegen FKO1

In der Angezeigten Maske sind folgende Felder zu pflegen:

= Kreditor > 6-stellige Identifikationsnummer, externe Vergabe
Bei der Nummernvergabe sind die Vorgaben seitens des Rechnungswesens zu
beachten.

=  Buchungskreis - ,FUB*
= Kontengruppe - KINL (Kreditoren Inland)

Kreditor anlegen: Einstieg
Kreditor ZZK004
Buchungskreis FUB Freie Universitdt Berlin
Kontengruppe KINL
Vorlage
Kreditor
Buchungskreis

Abbildung 15: Kreditor anlegen: Einstieg (Beispiel)

Die Eingaben sind mit & (oder Enter-Taste) zu bestatigen.

In der Maske ,Anschrift” sind folgende Felder relevant:
= Anrede > Mussfeld
= Name > Mussfeld
= Suchbegriff 1 > Systematik ggf. mit Rechnungswesen abzustimmen
= StraBe
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=  Hausnummer
= Postleitzahl
= Ort
= Land - Mussfeld
Weitere Felder kdnnen bei Bedarf gepflegt werden.

Kreditor anlegen: Anschrift
2 |
Kreditor ZZEO04

|§| |Q. '-.-’u:urschau| |E| |@I Internat. Versionen
Mame

Anrede Firrma -

Mame Meier Immobiien GmbH

Suchbegriffe
Suchbegriff 1/2

Strafenadresse

StraBe/Hausnurmmer
Postleitzahl/ Ort
Land LE | |DE||

Postfachadresse

Postfach

Postleitzahl
e

Kommunikation

Weitere Kommunikation...

Telefon Mebenstelle
Mobitcelefon

Fax Mebenstelle
E-Mail

EEEE

Bermerkungen

Abbildung 16: Kreditor anlegen: Anschrift (Beispiel)
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Uber die Schaltflachen B kann rick- bzw. vorwérts zwischen den einzelnen Mas-
ken navigiert werden.

In der Maske ,Zahlungsverkehr* wird eine Bankverbindung hinterlegt.

Das Kennzeichen ,,Angaben individuell“ in Bezug auf den Abweichenden Regulierer im
Beleg ist zu setzen.

Kreditor anlegen: Zahlungsverkehr
==

Kreditor ZZK004 Meier Immobilien GrmbH

Bankverbindungen

L... Bankschlissel Bankkonto Kontoinhaber KS IBAN IBAN We
de 20020000 1212123 Meier [ =]

E3

=]

L=

E3
“«

Bankdaten... |||ﬂ. Bankvb. ldschen || IBAN|

Zahlungsverkehr Abweichende Zahlungsempfianger im Beleg
Abw. Zahlungsempf. | Angaben individuell
DTA-Meldeschlissal | Zuldssige Zahlernpfg.

Weisungsschlissel

Abbildung 17: Kreditor anlegen: Zahlungsverkehr (Beispiel)

Im Fenster ,Kontoflihrung Buchhaltung“ im Feld ,Abstimmkonto* ist das Abstimmkonto
zum Kreditor zu erfassen (4400010 — Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistun-

gen).

In der Maske ,Zahlungsverkehr Buchhaltung® ist das Kennzeichen ,Prf.dopp.Rech.*
(Prafungsvermerk flr doppelte Rechnungen bzw. Gutschriften) zu setzen.
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Kreditor anlegen: Zahlungsverkehr Buchhaltung

= e
Kreditor ZZK004 Meier Immobilien GrnbH
Buchungskreis FUB Freie Universitdt Berlin
Zahlungsdaten

Zahlungsbed

Pri.dopp.Rech. "l

Automatischer Zahlungsverkehr

Zahlwege Zahlungssperre Zur Zahlung frei
Abweich.Zempf.
Einzelahlung B GruppierSchl

| Zuldssige Zahlempfag. |

Abbildung 18: Kreditor anlegen: Zahlungsverkehr Buchhaltung

Hinweis:

Bei Bedarf kbnnen auch weitere Daten gepflegt werden (ggf. mit Rechnungswesen ab-
zustimmen).

Die erfassten Daten missen mit & gesichert werden.

Die angezeigte Meldung ist mit ¥ zu bestatigen. (Die Freigabe wird im Rechnungswe-
sen durchgeflhrt).

3

o Anderung der allgemeinen Daten mul bestatigt
werden

V@

In der Anwendungsstatusleiste wird die Bestatigung angezeigt:
Der Kreditor ZZK004 wurde im Buchungskreis FUB angelegt.
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3.2.2 Kreditor andern

Pfad und Transaktion:

[:> Rechnungswesen - Finanzwesen - Kreditoren 2>

Stammdaten - Andern FKO02

Der gewlinschte Kreditor ist in der angezeigten Maske auszuwahlen (gewtinschte Da-
ten sind zu markieren) und & (oder Enter-Taste) zu bestétigen.

Kreditor andern: Einstieg
Kreditor ZZKO04 Meier Immobilien GribH
Buchungskreis FUB Freie Universitit Berlin

Allgemeine Daten

| Anschrift
+|Steuerung

| Zahlungsverkehr

Buchunagskreisdaten

iv| Kontofiihrung

Zahlungsverkehr
Korrespondenz

Quellensteuer

Abbildung 19: Kreditor &ndern: Einstieg (Beispiel)

Nachdem die Datenanderung in den Folgemasken vorgenommen wurde, ist sie tiber &
zu speichern.

3.2.3 Kreditor anzeigen

Pfad und Transaktion:

[:> Rechnungswesen > Finanzwesen - Kreditoren > FKO3

Stammdaten - Anzeigen
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Der gewlinschte Kreditor ist in der angezeigten Maske auszuwahlen (gewtinschte Da-
ten sind zu markieren) und & (oder Enter-Taste) zu bestétigen.

Kreditor anzeigen: Einstieg
Kreditor ZZKO04 Meier Immobilien GrmbH
Buchungskreis FUB Freie Universitdt Berlin

Allgermeine Daten

¥ | Anschrift

| Steuerung

| Zahlungsverkehr

Buchungskreisdaten
Kontofiihrung
Zahlungsverkehr
Korrespondenz

Quelensteuer

Abbildung 20: Kreditor anzeigen: Einstieg (Beispiel)

3.2.4 Geschaftspartner aus Kreditor anlegen
Hinweis:

Diese Funktionalitat wird nur bendtigt, wenn bei einem bestehenden Kreditor noch keine
Geschaftspartnerzuordnung vorgenommen wurde (bei bestehender Zuordnung wird
beim Ausflihren der u.g. Transaktion ein entsprechender Hinweis angezeigt).

Pfad und Transaktion:

Rechnungswesen > Flexibles Immobilienmanagement
!:> - Stammdaten -> Stammdaten Geschaftspartner > Ge- | FLBPC1
schaftspartner aus Kreditor anlegen

In der angezeigten Maske ist ein Kreditor auszuwahlen, aus dem ein Geschéftspartner
angelegt werden soll.
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Geschaftspartner: Einstieg - Anlegen mit Kreditorenvorgabe

Kreditor ]

| Geschiftspartner anlegen |

Abbildung 21: Geschaftspartner aus Kreditor anlegen (Beispiel)

Das Ergebnis wird in der Anwendungsstatusleiste angezeigt (inkl. der Nummer des neu
angelegten Geschaftspartners).
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4 Immobilienvertrag
4.1 Definition

Mithilfe des Objekttyps Immobilienvertrag in RE-FX kdnnen alle Vertrage zum Immobili-
enmanagement abgebildet werden (z.B. An- und Vermietungsvertrage, Servicevertra-

ge).
Beim Anlegen eines Vertrages im RE-FX wird zun&chst die sogenannte Vertragsart fr

den anzulegenden Vertrag bestimmt. Die Vertragsart hat im SAP-RE-FX eine steuernde
Wirkung. Mit der Vertragsart wird festgelegt, ob der Vertrag

= intern oder extern ist,
= eine Leistung anbietet oder nutzt,
= den Bestand verandert oder nutzt.
AuBerdem wird pro Vertragsart festgelegt, welche
=  Geschéftspartnerrollen am Vertrag beteiligt sein kénnen,
= Vertragsobjekte zugeordnet werden kénnen,
= Konditionsarten verwendet werden kénnen.

Nach der erstmaligen Speicherung eines Vertrages, ist die Vertragsart nicht mehr an-
derbar.

Bei der FUB werden sowohl Langzeit- wie auch Kurzzeitmietverhaltnisse abgebildet.
Verwenden werden derzeit ausschlieBlich externe Vertrage (FUB-interne Flachennut-
zung wird Uber die Permanente Belegung abgebildet).

4.2 Vertragsarten und Nummernvergabe

Folgende Vertragsarten sind bei der FUB vorhanden:

Tech. Bez. Bezeichnung
Debitorisch (FUB als Anbieter)
Cu10 Vermietung FUB
Ccu20 Verpachtung
CuU30 Nutzungsvereinbarung (gebend)
Cu40 Erbbaurechtsvertrag (gebend)
CuU50 Kurzzeitvermietung
Kreditorisch (FUB als Nutzer)
VE10 Anmietung FUB
VE20 Anpachtung
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VE30 Nutzungsvereinbarung (nehmend)

VE40 Erbbaurechtsvertrag (nehmend)

Tabelle 2: Vertragsarten

Bei der Nummernvergabe wird bei der FU zwischen debitorischen (Vermietung) und
kreditorischen (Anmietung) Immobilienvertragen unterschieden. Die fortlaufende Ver-
tragsnummer wird intern (systemseitig) vergeben und ist 7-stellig.

Folgende Nummernkreise sind vorgesehen:
= 1000001-1999999 - ext. debitorische Vertrage (Vertragsarten CU10 — CU50)
= 2000001-2999999 - ext. kreditorische Vertrage (Vertragsarten VE10 — VE40)
Die vollstandige Vertrags-ld setzt sich aus folgenden Bestandteilen zusammen:
= 1-3. Stelle & Buchungskreis ,FUB*
= 4 Stelle > Trennzeichen /¢

= 5-11. Stelle = fortlaufende interne Nummer
Beispiel: ,FUB/1000009“ - debitorischer Vertrag

4.3 Immobilienvertrag anlegen

Hinweis:

Da der Aufbau und Pflege der einzelnen Registerkarten fiir alle Vertragsarten weitge-
hend gleich ist, wird im Folgenden darauf verzichtet, jede Vertragsart einzeln zu be-
schreiben.

Pfad und Transaktion:

|:> Rechnungswesen - Flexibles Immobilienmanagement RECN
- Vertrag > Vertrag bearbeiten

Tipp: Die Vertragsbearbeitung kann ebenfalls im RE-Navigator (Transaktion RE80) er-
folgen. Im Navigationsbereich ist hier der Listeneintrag ,lmmobilienvertrag” zu wahlen
und die Schaltfliache 1 (Anlegen) anzuklicken.

Nach dem Aufrufen der Transaktion RECN kann Gber die Schaltflache 1 (Anlegen) ein
neuer Immobilienvertrag angelegt werden.

In dem angezeigten Eingabefenster ist eine Vertragsart zu wahlen sowie der Bu-
chungskreis (,FUB®) einzutragen (Feld ,Vertrag® bleibt leer, da die Nummer vom Sys-
tem vergeben wird).
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Vertragsart I -
Identifikation neuer Vertrag
Buchunagskreis
Vertrag
Laltd

Die Eingaben sind mit ¥ zu bestatigen. Die Vertragsmaske mit den ,Allgemeinen Daten
wird angezeigt.

4.3.1 Immobilienvertrag: Alilgemeine Daten

Folgende Felder kbnnen gepflegt werden:
= Buchungskreis > ,FUB* (Freie Universitat Berlin)
= Vertragsbezeichnung - Freitext (z.B. Nutzer)
= Vertragsabschluss - Datum der ersten Unterschrift (informatorisch)
= 2. Unterschrift > Datum der zweiten Unterschrift (informatorisch)

=  Mietrecht & ,Deutsches Mietrecht” (informatorisch: keine steuernde Wirkung, da
Mietspiegel systemseitig nicht im Einsatz)

= (Systemstatus > Status des Vertrages; wird in Abhangigkeit vom Bearbeitungs-
status systemseitig gedndert (z.B. bei Aktivierung). Der initiale Status ist ANGL
KTSP (Angelegt, Kontierungssperre)).
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Immobilienvertrag <NEU> |E|

4 " Allg. Daten | Partner | Laufzeit Objekte Abweichende Bemessungen  Buchungspara

Identifikation

Vertragsart nt
Buchungskreis =

Vertrag

Vertrag

Vertragsbezeichnung

Vertragsabschluss

2. Unterschrift

Hauptvertrag

Albvertrag

Mietrecht w
Branche

Vertragswahrung

Umsatzrelevant

Berechtigungsgruppe
Berechtigungsgruppe |é‘-"|

Statusanzeige
Systemstatus ANGL KISP 3| Aktivieren |

|2  status |

Abbildung 22: Immobilienvertrag: Allgemeine Daten

4.3.2 Immobilienvertrag: Partner

Im Register ,Partner* werden Vertragspartner gepflegt. Ohne einen entsprechenden
debitorischen bzw. kreditorischen Geschaftspartner kann ein Vertrag nicht aktiviert wer-
den (d.h. Periodische Buchung kann nicht durchgefthrt werden).

Hinweis: Das Anlegen von kreditorischen/debitorischen Vertragspartnern wird im Kapitel
3 beschrieben.

Je nach Vertragsart sind die festgelegten Vertragspartner zu pflegen. Hierbei wird zwi-
schen Muss- und Kann-GP-Rollen unterschieden. Bei der FUB ist die Zuordnung der
Muss-GP-Rollen wie folgt definiert:
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Tech. Bez. Bezeichnung Geschaftspartnerrollen
Debitorisch
Cu10 Vermietung FUB TRO0600 — Deb. Hauptmieter
Cu20 Verpachtung ZR0600 — Pachter
CuU30 Nutzungsvereinbarung (ge- ZR1600 — Nutzer (deb)
bend)
Cu40 Erbbaurechtsvertrag (ge- ZR2600 — Erbbauberechtigter
bend) (deb)
CuU50 Kurzzeitvermietung TRO0600 — Deb. Hauptmieter

Kreditorisch

VE10

Anmietung FUB

TR0602 — Kred. Vermieter

VE20 Anpachtung ZR0602 — Verpéachter

VES30 Nutzungsvereinbarung (neh- | TR0602 — Kred. Vermieter
mend)

VE40 Erbbaurechtsvertrag (neh- ZR2602 — Erbbauberechtigter

mend)

(kred)

Tabelle 3: Inmobilienvertrag — Vertragspartner

Im Register ,Partner kdnnen tber die Schaltflache E = (Neuen Partner zuordnen) ein
oder mehrere Geschéaftspartner in einer der vordefinierten GP-Rollen zugeordnet wer-
den. Der mdgliche Hauptvertragspartner befindet sich in der Auswabhlliste immer ober-
halb des Trennstrichs (Muss-GP-Rolle).
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Immobilienvertrag <NEU> Ol
- Allg. Daten ./ Partner | Laufzeit Objekte Abweichende Bemessungen Buchungsparamet
= - *[2]~] E3[@)E

=L . E.| #E stammdaten 63:(‘ fH ['ﬂ o 4|§ )

D Bez. GP-Role GPartner Mame/Adresse Beginn Bez Ende Bez.

p Debitorischer Hauptmieter 22097  Veranstatter / Hauptstr, 1 / 12345 Berlin

|E| 1 Veranstalter / Hauptstr. 1 / 12345 Berlin v |l (w
Detail
GP-Rolle TRO&00 Debitorischer Hauptrmiet ..
GeschPartner 22097 Veranstatter / Hauptstr. 1 / 12345 Berlin
Beginn Bezieh. Ende Bezieh.
Adressart sxperanct | (@
Debitor ZZD0o1 EIETSGHIEU' Hauptstr. 1 / 12345 Berlin

Abbildung 23: Immobilienvertrag: Partner (Beispiel)

Uber die Schaltflache = (L&éschen) kann die Zuordnung, nach voriger Markierung der
Zeile, geléscht werden (solange ein Vertrag nicht gebucht ist).

Beim Geschaftspartnerwechsel darf der bestehende GP nicht geléscht werden. Statt-
dessen ist im Feld ,Ende Beziehung“ ein Datum zu pflegen. Bei dem neuen GP ist das
Zuordnungsdatum im Feld ,Beginn Beziehung“ zu pflegen. Des Weiteren ist eine neue
Zeitscheibe in der Buchungsklausel anzulegen (s. Kapitel ,Buchungsparameter®).

4.3.3 Immobilienvertrag: Laufzeit

Im Register ,Laufzeit” werden in Form von Klauseln Informationen bzgl. der Laufzeit,
Verlangerung und Kiindigung hinterlegt.

Beim Anlegen eines Vertrages werden hier die Standardklauselarten fir die Laufzeit
und Kindigung eingeblendet. Im unteren Bereich kdnnen je Klausel individuelle Werte
erfasst werden. Bei Bedarf kdnnen weitere Klauseln angelegt werden (z.B. Verlange-
rung).
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Immobilienvertrag <NEU |E|

Allg. Daten Partner . Laufzeit | Objekte Abweichende Bemessungen Buchungsparal
=
HE JE) )

D Klauselart |Nr Bezeichnung Klausel Motiz

p Laufzeit

Kiindigung <Keine Kindigungsfrist=

Sll: Lauteet] *[+]~]

./ laufzeit |* © Notiz

Vertragsbeaginn Finanzstrom ab
Erstes Vertragsende Erste Buchung ab
Laufzeitende Laufzeit in Monaten

Laufzeitinformationen

Aktueller Status Undefiniert

Abbildung 24: Immobilienvertrag: Laufzeit

Im Folgenden werden die einzelnen Klauselarten beschrieben.

4.3.3.1 Klausel: Laufzeit

In der Klausel im Unterregister ,Laufzeit* werden folgende Daten erfasst:

Vertragsbeginn - Laufzeitbeginn
Erstes Vertragsende - Laufzeitende bei befristeten Vertragen

Finanzstrom ab - Datum, ab dem Finanzstrompositionen generiert werden sol-
len (falls nichts anderes vereinbart gleich wie der Vertragsbeginn)

Erste Buchung ab - Datum, ab dem die Finanzstrompositionen erstmalig bei der
Periodischen Buchung berlicksichtig werden sollen (d.h. abweichend vom Ver-
tragsbeginn)

Hinweis: Bei der FUB sollen bereits bestehende Vertrage in RE-FX abgebildet
werden. In diesem Feld ist ein einheitliches Datum zu pflegen, ab wann die Ver-
tragskonditionen Gber RE-FX gebucht werden sollen.

Laufzeit in Monaten - bei befristeten Vertragen kann entweder das Vertragsen-

de oder die Laufzeit in Monaten eingetragen werden. Das System beflillt automa-
tisch das jeweils andere Feld.

Tipp: Soll ein hier einmal gepflegter Wert entfernt werden (bei unbefristeten Ver-

tragen, ist der Inhalt beider Felder (,Erstes Vertragsende“ und ,Laufzeit in Mona-
ten” zu I6schen.
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Im Bereich ,Laufzeitinformationen” wird systemseitig der aktuelle Status eines Vertra-
ges bzgl. der Laufzeit, Kindigung oder Verlangerung angezeigt (z.B ,Unbefristet, ,Be-
fristet (ohne Verlangerung)®, ,Mégliche Kiindigung bis“ etc.).

Im Unterregister ,Notiz“ kbnnen weitere Informationen hinterlegt werden (keine Auswer-
tung Uber Berichte mdglich).

4.3.3.2 Klausel: Kiindigung

In der Klausel ,Kindigung“ werden Informationen zu Kiindigungsart und ggf. Kindi-
gungsschema hinterlegt, die im Fall einer Kiindigung fir den Vertragsnehmer und Ver-
tragsgeber gelten sollen.

Folgende Kindigungsarten stehen zur Verfligung:
= Standard-Kindigungsschema
® Individuelles Kiindigungsschema

= Keine Kindigungsfrist > vorgeblendet

4.3.3.2.1 Standard-Kiindigungsschema

Im Unterregister ,Kindigung“ (vorher die Kindigungsklausel im oberen Bereich aus-
wahlen) im Feld ,Kindigungsart® ist der Eintrag ,Standard-Kindigungsschema® zu wéah-
len.

Immobiienvertrag <NEU> O]
Allg. Daten Partner . Laufzeit | Objekte Abweichende Bermessung

HE & EE EL (@)

D Kluselart Nr/Bezeichnung Klausel MNotiz
Laufzeit Ab 17.10.2013, unbefristet
p Kindigung

Bl kundigung]
. Kindigung | < Motz

Kindigungsart 1 Standard-Kiindigungsschema -

Kiindigungsschema [ |@"@|

Im Feld ,Kindigungsschema“ stehen vordefinierte (Customizing) Schemata zur Verfi-
gung. Bei der FUB sind folgende Eintrage relevant:
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KI]I'IdSChE___A Bezeichnung Kindigungsschema

1000 Fiir beide Vertragsparteien: 3 Monate zum Monatsende (3.WT)
1100 Fir beide Vertragsparteien: 3 Monate zum Quartalsende (3.WT)
1200 Fiir beide Vertragsparteien: J3hrlich zurn 31.03. mit 3-rmonati

Uber das Symbol |@| (Simulieren) kdnnen die Kiindigungstermine simuliert werden
(systemseitige Berechnung basierend auf der Laufzeit und dem Kindigungsschema).

Im Unterregister ,Notiz“ kbnnen weitere Informationen hinterlegt werden (keine Auswer-
tung Uber Berichte mdglich).

4.3.3.2.2 Individuelles Kiindigungsschema

Zu einem jeweiligen Vertrag kann auch ein individuelles Kiindigungsschema definiert
werden. Daflr kbnnen individuelle Kindigungsregeln (Fristen- oder Terminregeln) an-
gelegt werden, die zusatzlich miteinander kombiniert werden kénnen.

=  Fristenregel
Diese Regel kann fiir periodische Kiindigungsregeln (Monatsende, Quartalsen-
de, Halbjahresende, Jahresende) verwendet werden, z.B. Kindigungsfrist von 6

Wochen zum Quartalsende.

=  Terminregel
Fir bestimmte Kiindigungstermine (Datum), die ebenfalls periodisch sind, kann
eine Terminregel verwendet werden, z.B. Kindigungsfrist 3 Monate zum 31.03.
und 30.09. (d.h. zwei Termine jahrlich) und die Kiindigung muss bis zum 3.
Werktag eines Monats erfolgt sein.

Mit einer Terminregel kbnnen ebenfalls auBerordentliche Kiindigungsmdglichkeiten ab-
gebildet werden.

Die Pflege eines individuellen Kiindigungsschemas erfolgt im Unterregister ,Kindi-
gung®.
./ Kiindigung |~ < Motiz

Kindigungsart 2 Individueles Kindigungsschema -

Bezeichnung Klausel <Individuelles Kindigungsschermaz

BE J=) () [=)E) )

KindRegel KindPartei Vertragspartner

Nachdem diese Kiindigungsart ausgewahlt wurde, ist die Bezeichnung der eigenen
Klausel einzugeben.

Uber die Schaltflache I@= (Kiindigungsregel anlegen) kdnnen dann individuelle Fristen-
und/oder Terminregeln angelegt werden.
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Individuelle Fristenregel:

Bei der Auswahl des Eintrags ,Individuelle Fristenregel” erscheint die folgende Schnel-
lerfassungsmaske:

Kiindigungsregel 000000000001
Bez. Kindigungsregel <Individuelle Fristenregel 1>
Kiindigungspartei 9 Beide -
Kiindigungsfrist (Schnelerfassung)
Kiindigung zum # -
Frist -
Kulanztage -
Mindestlaufzeit bericksichtigen
Friheste Kind. zum
|ﬂ" Expertenmodus ||E Simulieren ||EI Anlegen mit Vorlage
)&%

Folgende Felder kénnen in der Maske vorerfasst werden:

= Bez. Klndigungsregel - Bezeichnung
Hinweis: Da es sich bei diesem Feld um ein Schlisselfeld handelt darf eine Fris-
tenregel und eine Terminregel die gleiche Bezeichnung haben.

= Kindigungspartei > Festlegung, fir welche Vertragspartei die Regel gelten soll
(Beide/Vertragsnehmer/Vertragsgeber)

=  Kindigung zum - Festlegung, zu welchen Terminen eine Kiindigung zuldssig ist
(z.B. Monatsende, Quartalsende)

=  Frist > Klndigungsfrist in Monaten/Wochen/Tagen (z.B. 3 Monate)

= Kulanztage - Anzahl der Tage, um die die Kiindigungsfrist vermindert wird.
Die Kulanztage werden gewohnlich in Fristenregeln verwendet, in denen der
Kandigungstermin ,Kindigung zum*“ auf das Monatsende fallt. Die Kulanztage
geben an, bis zu welchem Tag eines Monats die Kiindigung noch fristgerecht er-
folgen kann, z.B. 3 Werktage.

= Mindestlaufzeit berticksichtigen > Durch das Setzen des Kennzeichens kann im
Feld ,Friheste Kindigung zum*“ das Datum der ersten méglichen Kiindigung
festgelegt werden.

Uber die Schaltflache ,Expertenmodus” kénnen weitere Bedingungen fiir die Fristenre-
gel gepflegt werden (z.B. wenn sich in Abhangigkeit von der Laufzeit die Kindigungs-
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fristen andern). Die Daten aus der Schnellerfassungsmaske werden Gbernommen und
kdnnen angepasst werden.

Kiindigungsregel 000000000001
Bez. Kindigungsregel <Individuelle Fristenregel 1=
Kindigungspartei 9 Beide -

|# Schnellerfassung |

(%)) [) ()1 ) o) 2

L |Lz1] LzMM LzTT Kiindigung zurm FrM FrtW FrTT Kul Kal/Werktage Kal

Uber die Schaltflache @’(Zeile anhangen) kann eine Zeile eingeflgt werden und die de-
taillierten Informationen gepflegt werden:

= Lfd. > Die Laufende Nummer ist erforderlich, um die Eintrage innerhalb einer
Kindigungsregel eindeutig zu kennzeichnen. Sie hat keinen Einfluss darauf, wel-
cher Eintrag bei mehreren Laufzeitangaben zum Zuge kommt.

= LzJJ - Gibt an, bis zu welcher Laufzeit in Jahren dieser Eintrag in der Kindi-
gungsregel relevant ist.

= LzMM - Gibt an, bis zu welcher Laufzeit in Monaten dieser Eintrag in der Kiin-
digungsregel relevant ist.

= LZTT - Gibt an, bis zu welcher Laufzeit in Tagen dieser Eintrag in der Kiindi-
gungsregel relevant ist.

Hinweis: Jede Kiindigungsregel muss einen Standardeintrag enthalten, in dem die Fel-
der LzJJ, LzMM und LzTT leer sind. Der Standardeintrag gilt dann, wenn kein laufzeit-
abhangiger Eintrag zum Zuge kommt.

Beispiel:

Lfd|Lz1] LeMM LzTT Kindigung zum FrMM | FOsW FrTT | Kul KT/WT Kal
1] 1 Monatsende & 3 ]
2 Monatsende g 3 g

= Kindigung zum -> Gibt an, zu welchen Terminen die Kiindigung zulassig ist, z. B
Monatsende, Quartalsende etc., und wird aus der Schnellerfassungsmaske
tbernommen.

» FrMM - Gibt den erforderlichen Zeitraum in Monaten an, der zwischen Kiindi-
gungseingang und Kiindigungstermin liegen muss.

= FYWW - Gibt den erforderlichen Zeitraum in Wochen an, der zwischen Kindi-
gungseingang und Kindigungstermin liegen muss.
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= FrTT - Gibt den erforderlichen Zeitraum in Tagen an, der zwischen Kindi-
gungseingang und Kiindigungstermin liegen muss.

= Kul - Anzahl der Tage, um die die Kiindigungsfrist vermindert wird. Die Kulanz-
tage werden gewdhnlich in Fristenregeln verwendet, in denen der Kindigungs-
termin ,Kindigung zum* auf das Monatsende fallt. Die Kulanztage geben an, bis
zu welchem Tag eines Monats die Kiindigung noch fristgerecht erfolgen kann,
z.B. 3 Werktage. Der Eintrag wird aus der Schnellerfassungsmaske tbernom-
men.

Die Kindigungsfrist ergibt sich aus der Summe der Angaben in den Feldern Mona-
te/Wochen/Tage abzlglich der festgelegten Kulanztage.

= Kal-/Werktage = bestimmt, ob als Kulanztage Kalendertage oder Werktage ge-
rechnet werden. Der Eintrag wird aus der Schnellerfassungsmaske Ubernom-
men.

= Kal - Hier ist der entsprechende Kalender eines Landes (Deutschland) auszu-
wahlen, damit die Werktage vom System bestimmt werden kénnen.

[= Individuelle Fristenregel: Detailsicht

Kindigungsregel 000000000001
Bez. Kindigungsregel <Individuelle Fristenregel 1=
Kindigungspartei 0 Beide -

|¢ Schnellerfassung |

(B[ (B ) ] [ ) [ (@)

L Lz1]|LzMM LzTT|Kindigung zurm| FrM FraW | FrTT | Kul Kal-fWerktage Kal
El El

Die Eingaben sind mit v (Weiter) zu bestatigen. Die neue Kindigungsregel wird im Un-
terregister ,Kindigung“ angezeigt.

Individuelle Terminregel:

Bei der Auswahl des Eintrags ,Individuelle Terminregel” erscheint die folgende Schnel-
lerfassungsmaske:
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Kiindigunagsregel 000000000001
Bez. Kindigungsregel <Indiwiduelle Terminregel 1=
Kiindigungspartei 9 Beide -
Termine (Schnellerfassung)
#) J3hrlich wiederkehrende Termine
“JEinmalige Termine
{1} Kindigung zurm Eingang his &b angegebenem Jahr
{2) Kindigung zum Eingang bis Ab angegebenem Jahr
{3} Kindigung zurm Eingang his &b angegebenem Jahr
{4) Kindigung zum Eingang his Ab angegebenem Jahr
|ﬂ‘ Expertenmodus ||E Simulieren ||@I Anlegen mit Vorlage
7)[g8|[%]

Folgende Felder kénnen in der Maske vorerfasst werden:

= Bez. Kindigungsregel - Bezeichnung
Hinweis: Da es sich bei diesem Feld um ein Schlisselfeld handelt darf eine Fris-
tenregel und eine Terminregel die gleiche Bezeichnung haben.

= Kindigungspartei > Festlegung, fir welche Vertragspartei die Regel gelten soll
(Beide/Vertragsnehmer/Vertragsgeber)

Im Bereich ,Termine“ kbnnen nach Bedarf ,Jahrlich wiederkehrende Termine“ oder
,=Einmalige Termine“ gepflegt werden.

In den Feldern ,Kindigung zum* kann der erstmdgliche Kindigungstermin und im Feld
,Eingang bis“ der letztmdgliche Kiindigungstermin gepflegt werden. Das jeweilige Da-
tum ist im Format TT.MM.JJJJ einzugeben.

Bei ,Jahrlich wiederkehrenden Terminen“ kann zuséatzlich Uber das Kennzeichen ,Ab
angegebenem Jahr” das Anfangsjahr gesetzt werden.

Uber die Schaltfliche ,Expertenmodus” kdnnen weitere Bedingungen fiir eine Termin-
regel gepflegt werden (z.B. Kulanztage). Die Daten aus der Schnellerfassungsmaske
werden Ubernommen und kénnen angepasst werden.
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Kiindigungsregel 000000000001

Bez. Kiindigungsregel <Individuelle Terminregel 1=
Kiindigungspartei 9 Beide -
|¢ Schnellerfassung |

(% ([ ) ) (s ) 2

L Lz LzMM LzTT Kill KGMM KiTT Egll EgMM EgTT|KT/WT Kal

El

Hier kbnnen in der im unteren Bereich angezeigten Zeile folgende Informationen erfasst
werden:

Lfd. - Die Laufende Nummer ist erforderlich, um die Eintrage innerhalb einer
Kindigungsregel eindeutig zu kennzeichnen. Sie hat keinen Einfluss darauf, wel-
cher Eintrag bei mehreren Laufzeitangaben zum Zuge kommt.

LzJJ - Gibt an, bis zu welcher Laufzeit in Jahren dieser Eintrag in der Kindi-
gungsregel relevant ist.

LzMM - Gibt an, bis zu welcher Laufzeit in Monaten dieser Eintrag in der Kiin-
digungsregel relevant ist.

LzTT - Gibt an, bis zu welcher Laufzeit in Tagen dieser Eintrag in der Kindi-
gungsregel relevant ist.

KiJdJ - Gibt das Jahr an, in dem die Kiindigung erfolgen soll.
KiMM - Gibt den Monat an, in dem die Kiindigung erfolgen soll.
KUTT > Gibt den Tag an, in dem die Kiindigung erfolgen soll.

EgJdJ > Gibt das Jahr an, zu dem die Kiindigung erfolgen muss.
Hinweis: Um die Regel so zu definieren, dass der Termin flr jedes Jahr gilt, wird
dieses Feld leer gelassen.

EgMM - Gibt den Monat an, zu dem die Kiindigung erfolgen muss.
EgTT - Gibt den Tag an, zu dem die Kiindigung erfolgen muss.

Kal-/Werktage > Bestimmt, ob als Kulanztage Kalendertage oder Werktage ge-
rechnet werden.

Kal - Hier ist das entsprechende Kalender eines Landes (Deutschland) auszu-
wahlen, damit die Werktage vom System bestimmt werden kénnen.

Die Eingaben sind mit v (Weiter) zu bestatigen. Die neue Kindigungsregel wird im Un-
terregister ,Kindigung“ angezeigt.
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Im Unterregister ,Notiz“ kbnnen weitere Informationen hinterlegt werden (keine Auswer-
tung Uber Berichte mdglich).

4.3.3.2.3 Keine Kiindigungsklausel
Die Vertragsparteien haben keine Kiindigungsfristen festgelegt, d.h. beide kénnen je-
derzeit kiindigen.

Im Unterregister ,Notiz“ kbnnen weitere Informationen hinterlegt werden (keine Auswer-
tung Uber Berichte mdglich).

4.3.3.3 Klausel: Verlangerung

Wird mit einem Vertragspartner zu einem Vertrag zusatzlich eine oder mehrere Verlan-
gerungsoptionen vereinbart, kbnnen diese systemseitig ebenfalls erfasst werden.
Hinweis:

Voraussetzung ist, dass der entsprechende Vertrag befristet ist, d.h. dass das Datum
.Erstes Vertragsende® in der Klausel ,Laufzeit” gepflegt wurde.

Uber die Schaltfliche &= (Klausel anlegen) ist die Klausel Verlangerung in der Regis-
terkarte ,Laufzeit“ zuzuordnen.

In der Klausel ,Verlangerung“ werden Informationen zu Verlangerungsart und Verlange-
rungsregel hinterlegt.

Folgende Verlangerungsarten stehen zur Verflgung:
= Standard-Verlangerungsregel
= |ndividuelle Verlangerungsregel

= Keine Verlangerung

4.3.3.3.1 Standard-Verldangerungsregel

Bei der Verlangerungsart ,Standard-Verlangerungsregel® ist eine entsprechende Ver-
langerungsregel auszuwahlen.

Folgende Verlangerungsregeln stehen zur Auswabhl:
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F

VReg ~  Bezeichnung Verlingerungsregel

1000 1 Option auf 1 Jahr; 6 Monate Ankindigungsfrist

1100 1 Option auf 5 Jahre; 1 Jahr Ankiindigungsfrist

1200 2 Optionen auf 1 Jahr; & Monate Ankiindigungsfrist

1300 2 Optionen auf 5 Jahre: 1 Jahr Ankiindigungsfrist

2000 1 Verlingerung um ein Jahr; 3 Monate Kindigungsfrist

2100  Wiederkehrende Verl. umn ein Jahr; 3 Monate Kindigungsfrist

Abbildung 25: Verlangerung: Standard-Verlangerungsregeln

Uber das Symbol |@| (Simulieren) kénnen die Verlangerungstermine simuliert werden.

Im Unterregister ,Notiz“ kbnnen weitere Informationen hinterlegt werden (keine Auswer-
tung Uber Berichte méglich).

4.3.3.3.2 Individuelle Verlangerungsregel
Zu einem befristeten Immobilienvertrag kann ebenfalls eine individuelle Verlangerungs-
regel definiert werden.

Die Pflege einer ,Individuellen Verlangerungsregel® erfolgt im Unterregister ,Verlange-
rung“. Nachdem diese Verlangerungsart ausgewahlt wurde, ist die Bezeichnung der
eigenen Klausel einzugeben.

Im Bereich der Tabelle kénnen Gber die Schaltflache (Zeile anhé@ngen) entsprechen-
de Regeln mit individuellen Verlangerungsbedingungen gepflegt werden.

In den einzelnen Spalten kénnen folgende Daten erfasst werden:

= QOption/Autom. - Angabe, ob die Verlangerungsregel optional (manuelle Verlan-
gerung) oder automatisch (Vertrag verlangert sich automatisch entsprechend der
Regel) greifen soll

= Lfd. > Die laufende Nummer ist erforderlich, um die Eintrdge innerhalb einer
Verlangerungsregel eindeutig zu kennzeichnen. Sie hat keinen Einfluss darauf,
welcher Eintrag bei mehreren Laufzeitangaben zum Zuge kommt.

= Anzahl > Anzahl der Verlangerungen

= VerdJ > Ganze Zahl, die angibt, um wie viele Jahre sich der Vertrag vom derzei-
tigen Ende ausgehend verlangern soll

= VerMM -> Ganze Zabhl, die angibt, um wie viele Monate sich der Vertrag vom
derzeitigen Ende ausgehend verlangern soll

= VerTT - Ganze Zahl, die angibt, um wie viele Tage sich der Vertrag vom derzei-
tigen Ende ausgehend verlangern soll

= Rundung - Folgende Optionen sind méglich:
o - <leer> - es gilt das berechnete Datum (z.B. 10.10.2010)
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o - Erster > Rundung auf den ersten Tag eines Monats (z.B. 01.10.2010)
o - Ultimo - Rundung auf den letzten Tag des Monats (z.B. 31.10.2010)

= AnkJdJ = Ankindigung um Jahre vor dem Verlangerungsdatum

=  AnkMM - Ankindigung um Monate vor dem Verlangerungsdatum

= AnkWW - Anklndigung um Wochen vor dem Verlangerungsdatum

=  AnkTT - Anklindigung um Tage vor dem Verlangerungsdatum

= Rundung -> folgende Optionen sind mdglich:

= - <leer> > es qilt das berechnete Datum (z.B. 10.10.2010)

= - Erster > Rundung auf den ersten Tag eines Monats (z.B. 01.10.2010)

= - Ultimo - Rundung auf den letzten Tag des Monats (z.B. 31.10.2010)

Zu einer Verlangerungsregel kann Uber die Schaltflache (=] (Text zu Verl.-regel anle-
gen) auch individueller Text gepflegt werden.

Die Verlangerung kann Uber Schaltflache |@| (Verlangerung simulieren) simuliert wer-
den.

Immobilienvertrag FUB/1000007 [E%;| vermietung Biiro
Partner . Laufzeit | Objekte Abweichende Bemessungen Buchungsparameter | Ko...[| (][

HE =) EE) EL
D Khuselrt Mr Bezeichnung Klausel Motiz
Laufzeit 01.01.2012 - 31.12.2015 i
p Verlingerung <Individuelle Verlingerungsregel=
Kiindigung =Keine Kindigungsfrist>

E| 2 Verl@ngerung: <Individuele Verfdngerungsregel= - |E||E|

7 Verfingerung | > Notiz

Verldngerunasart 2 Individuele Verlingerunagsregel -
Ende 1. Festlaufzeit 2112 2035
Bezeichnung Klausel <Individuelle Verlingerungsregel=

5 i |.-5.Ile ein-/mehrmalig .|| i I_[ﬁd i i

Option/Autom.| Lfd Anzahl Verld VerlMM [VerlTT Rundung Verl. Ank1] AnkMM AnkWW AnRkTT Rundung
El El El

Abbildung 26: Verlangerung: Individuelle Verlangerungsklausel

Im Unterregister ,Notiz“ kbnnen weitere Informationen hinterlegt werden (keine Auswer-
tung Uber Berichte mdglich).
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4.3.3.3.3 Keine Verlangerung

Im Fall der Regel ,Keine Verlangerung“ ist keine Verlangerung vorgesehen.

4.3.4 Immobilienvertrag: Objekte
Einem Vertrag kénnen unterschiedliche Objekte (Immobilienobjekte sowie andere Ob-
jekttypen) zugeordnet werden (vertragsartabhangig).
Bei der FUB missen je Vertrag folgende Objekte zugeordnet sein:
= Kostenstelle:

o bei Anmietung - Gebaudekostenstelle bzw. Gebaudepoolkostenstelle (falls
mehrere Gebaude einem Vertrag zugeordnet werden)

o Bei Vermietung - Organisationskostenstelle (Techn. Abteilung III D:
93040000)

= Auftrag - K01000 (Grundhaushalt und Leistungsbudget |)

= PSP-Element:
o bei Anmietung—> 1.93.92.105.02.01 (Flachenanmietung oder -pachtung)
o bei Vermietung > 1.93.92.105.03.01 (FIachenvermietung oder -pachtung)

Je Vertragsart kdnnen einem Vertrag die im Customizing festgelegten Objekttypen zu-
geordnet werden. Hierzu ist Gber die Schaltflache E = (Zuordnen) der gewlinschte Ob-
jekttyp aus der Liste auszuwahlen und das entsprechende Objekt zuzuordnen.

Folgende Objekttypen kdnnen ausgewahlt werden:
= Mietobjekt (Mieteinheit)
=  Gebaude (Nutzungssicht)
= Wirtschaftseinheit
= Architektonisches Objekt Raum - nur bei Kurzzeitvermietung

= Objektgruppe = in einer Objektgruppe kdnnen mehrere Objekte(z.B.) Mieteinhei-
ten zusammengefasst werden, damit die Konditionen nur einmal (d.h. flr die
Gruppe und nicht je Objekt) gepflegt werden muss. Die gilt auch nur, wenn fir al-
le Objekte einer Objektgruppe die gleiche Kondition gelten soll.

Je Vertrag kébnnen mehrere Objekte zugeordnet werden. Bei der Zuordnung von Kondi-
tionen wird in diesem Fall eine Auswahlliste mit zugeordneten Objekten angezeigt, in
der das entsprechende Objekt auszuwahlen ist, fir welches die Kondition Relevanz hat.
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Immobilienvertrag FUE/1000001 |{ | Raurmvermietung, Max-Kade-Audi..
Allg. Daten Partrner Laufzeit . Objekte ! Abweichende Bemessungen Buchungsparameter Ko,

HEEE (& LEE R ) [E L 0]

ﬁ[}bjekthiemrchie Objektart | Bezeichn. Ab | Bis | Objekt ab
~ ‘2 Iv FUB/1000001
= @ P 1DAD34-GEG3IB3IA/00/0004 |AD 0o4 01.01.2012
- @ FUB/22040000 KST HID Hausverwaltung 01.01.1900
- @ KO1000 ALF Grundhaushalt und Leistungsbudget I
- @ 1.93.92.105.03.01 PSP Flachenvermietung oder -pachtung
4
LSll1 A0 1DA034-GE6383A/00/0004 (004) [[unbeschrankt v|alw|

4 Dbjekt I Bemessungen Konditionen © Notiz

Objektart I ite njekt -
Beziehung giiltig ab Giltig bis

Objekt

Objektidentifikation AD 1DR034-GE6383R/00/0004

Bezeichnung 004

Objekt giltig ab 01.01.2012| Giiltig bis

Abbildung 27: Immobilienvertrag: Objekte (Beispiel)

Im Detailbereich werden die Objektinformationen angezeigt (z.B. Bemessungen (falls
vorhanden)).

Uber die Schaltflache = (L6schen) kann die Zuordnung eines Objektes, nach voriger
Markierung der Zeile, gel6scht werden (solange ein Vertrag nicht gebucht ist).

4.3.5 Immobilienvertrag: Abweichende Bemessungen

Auf dem Reiter ,Abweichende Bemessungen®“ kdnnen vertragsspezifische Bemessun-
gen (sog. Vertragsbemessungen) gepflegt werden.

Diese Bemessungen kénnen mit oder ohne Bezug zu den Vertragsobjekten gepflegt
werden.

Derzeit wird bei der FUB die Funktionalitat nicht genutzt. Bei Bedarf kann im Customi-
zing eine Vertragsbemessungsart ausgepragt und verwendet werden.
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4.3.6 Immobilienvertrag: Buchungsparameter

In der Registerkarte ,Buchungsparameter“ werden in den einzelnen Klauseln buchungs-
relevante Daten wie Zahlungs- und Rhythmusregeln und organisatorische Zuordnung
zum Vertrag erfasst. Diese Daten wirken sich direkt auf die mit Vertragsbezug erzeug-
ten Buchungen aus.

4.3.6.1 Klausel: Buchungen

In der Buchungsklausel werden zahlungsrelevante Daten angegeben, die flr den jewei-
ligen Vertrag abweichend vom Debitor (bzw. Kreditor) im Finanzwesen gepflegt werden
sollen, d.h. sie Ubersteuern die Daten im Debitoren-/Kreditorenstammsatz.

Beispiel: Fir einen bestimmten Vertrag wurde mit dem Vertragspartner ein abweichen-
der Zahlweg vereinbart. Diese Information wird in der Buchungsklausel hinterlegt. Bleibt
das Feld leer, gilt der Zahlweg, der im Debitorenstammsatz hinterlegt wurde.

Im Unterregister ,Buchungen® werden zahlungs-/buchungsrelevante Daten eines Ver-
tragspartners angezeigt und gepflegt.

Folgende Felder sind im Standardfall zu pflegen:

= Partner - prifen (falls kein Eintrag in der Auswahlliste vorhanden, vorher einen
Vertragspartner in der Registerkarte ,Partner” zuordnen)

= Steuerart = aus der Auswahlliste auswahlen

= Steuergruppe > aus der Auswabhlliste auswahlen

Im Unterregister ,Konditionen® werden Konditionen angezeigt, fur die die jeweilige Bu-
chungsklausel gilt. Die Konditionszuordnung erfolgt im Rahmen der Konditionspflege im
Reiter ,Konditionen®. Ist nur eine Buchungsklausel vorhanden (Standard), gilt sie fur alle
Vertragskonditionen.
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Immobilienvertrag <NET> | O |
Allg. Daten Partner Laufzeit Ohjekte Abweichende Bermessungen - Buchungsparam

k=l E EN N ENER D )
Det Bez. Klauselart M Bez. Klausel = Motiz
p Buchungen <Standard= ]
Rhythrus <Standard> []

Org. Zuordnung <Standard> ]

_ 1 Buchungen: <Standard= via |:|

. Buchungen " = Konditionen = Motz

Mummer <5tandard= |@|
Gittig 4| > |# [ Neu [T
Zahlweg Zahlsperre _|Partnersperre
Zahl.bedingung Mahnbereich

Hausbank Mahnsperre

Hausbankkonto Verwend.zweck

Kontenfindwert Bankverbindung

Partner 22097 Veranstalter / Hauptstr. 1 / 12345 Berlin -
Steuerart MWST Steuergruppe VOLL ~|Brutto

Abbildung 28: Immobilienvertrag: Buchungsklausel (Beispiel)

Klausel dndern:

Hinweis: Die bestehenden Daten diirfen mit den neuen Daten auf keinen Fall (iber-
schrieben werden.

Sollen die in einer Buchungsklausel erfassten Daten zu einem bestimmten Zeitpunkt
geandert werden (z.B. Geschaftspartnerwechsel), ist es nicht erforderlich, eine neue
Buchungsklausel anzulegen.

Uber die Schaltflachen & (Zeitabhangigkeit einblenden) und B neu | (Gultigkeitszeit-
raum hinzufiigen) kann eine neue Zeitscheibe in der Buchungsklausel angelegt werden
und die Daten kénnen so zeitabhéangig gepflegt werden.

Neben der Standardbuchungsklausel kbnnen den Konditionen am Vertrag noch weitere
Buchungsklauseln zugeordnet werden, z.B. wenn fir eine Kondition abweichende Zah-
lungsbedingungen gelten sollen. Die detaillierte Vorgehensweise wird im Kapitel 4.3.6.4
beschrieben.
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4.3.6.2 Klausel: Rhythmus

In der Rhythmusklausel wird die Falligkeit der Vertragskonditionen definiert, d.h. ob die
Konditionen des Vertrages monatlich, quartalsweise oder jahrlich berechnet (Rhythmus,
Rhythmusbeginn) werden oder die Miete vor-, mittel- oder nachschiissig gezahlt wird
(Zahlweise). Im Feld ,Falligkeit (+/-)“ kann eine so genannte Falligkeitsverschieberegel
ausgewahlt werden, mit deren Hilfe die Falligkeit der Vertragskonditionen z.B. auf den
jeweils dritten Werktag eines Monats verschoben werden kann.

Immobilienvertrag <NEU> |E|
Laufzeit Objekte Abweichende Bemessungen Buchungsparameter | Konditionen
BE_JE) o) @)EE) E) (@)
Det Bez. Klauselart  Mr Bez. Klausel Motiz
Buchungen <Standard> ]
Buchungen 10 <Abweichend=
p Rhythmus <Standard> ]

Org. Zuordnung <Standard=

|E| 3 Rhythmus: <Standard:= - |:||:|
< Rhythmus |~ # Konditionen o Motiz
Murnmer <5tandard> |@|
Rhythmus 1 in |0 Monate | Rhythrmusbeginn 14 Beginn des Kahr-.nn:le___T
Zeitanteilig 0 Vertrags- bzw. Miet. =
Betragsbezug 3 Rhythmusbetrag -
Berech.meth. 0 30 Tage firjeden .. =
Zahlweise 0 Vaorschilssig -

1

Faligkeit(+/-) Beginn/Ende 0 Filigkeit zu Beginn u.. =

Abbildung 29: Klausel: Rhythmus (Beispiel)

Klausel andern:

Die Anderung einer Rhythmusklausel erfolgt analog zu einer Buchungsklausel (Zeit-
scheiben — s.0.).

Neben der Standardrhythmusklausel kbnnen den Vertragskonditionen weitere Rhyth-
musklauseln zugeordnet werden, z.B. wenn flr eine/mehrere Konditionen abweichende
Falligkeiten gelten sollen. Die detaillierte Vorgehensweise wird im Kapitel 4.3.6.4 be-
schrieben.
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4.3.6.3 Klausel: Organisatorische Zuordnung

In dieser Klausel werden die buchungsrelevanten Daten bzgl. der organisatorischen

Zuordnung hinterlegt.
Bei der FUB werden folgende Parameter gepflegt:
=  Geschéftsbereich > 93 (ZUV Abt. 111)
= Profitcenter > P9300 (ZUV Abteilung Ill)
= Fonds - fallabhangig:
o 01000 - bei Vermietung

o 01003 > Ausgaben, die auf Gebaudekostenstellen gebucht werden

o 01004 - Ausgaben im Bereich Veterinarmedizin

=  Finanzstelle = 93040000

= Finanzpositionen - fallabhangig:

o 12401-000 - bei Vermietung (Mieten Grundstlicke)
51801-511 - bei Anmietung (Mieten fir Gebaude)

51801-512 - bei Anmietung
51801-513 - bei Anmietung

o o o o

(
(
(
(

Mieten fir Raume)
Pacht fir Grundstlicke)
51701-399 - bei Anmietung (Mietnebenkosten)

Immobilienvertrag FUB/1000001 |é9| Raurmvermietung, Max-Kade-Audi..
Allg. Daten Partner Laufzeit Dbjekte Abweichende Bermessunagen Buchungsparal
E =
BE_JE] 68
Det Bez. Klauselart  Nr Bez. Klausel Motiz
Buchungen <Standard:=
Buchungen 10 ochne Mwsr.
Rhythrmus <Standard:=
p  Org. Zuordnung <Standard=
|E| 4 Org. Zuordnung: <Standard= - |:| -
.~ Org. Zuordnung I % Konditionen = Motiz
Nurmmer «Standard> ||
GeschBereich 93 ZUV Abt. III
Profitcenter 9300 ZUV Abteilung III
Fonds 01000 Grundhaushalt LB T
Finanzstele 93040000 IIID Hausverwaltung
Finanzposition 12401-000 Mieten Grundstiicke

Abbildung 30: Klausel: Org. Zuordnung (Beispiel)
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Klausel andern:

Die Anderung der Organisatorischen Zuordnung erfolgt analog zu einer Buchungsklau-
sel (Zeitscheiben — s.0.).

Neben der Standardklausel kénnen den Vertragskonditionen weitere Organisatorische-
Zuordnung-Klauseln zugeordnet werden, z.B. wenn fir eine/mehrere Konditionen ab-
weichende Finanzposition gelten sollen. Die detaillierte Vorgehensweise wird im Kapitel
4.3.6.4 beschrieben.

4.3.6.4 Individuelle Klausel anlegen

Sollen fir bestimmte Konditionen abweichende Buchungsparameter gelten (andere Bu-
chungsdaten, Rhythmus oder Organisatorische Zuordnung), kann dies in einer individu-
ellen Klausel erfasst werden. Hierflr wird eine neue Klausel erfasst und einer/mehreren
Kondition(en) zugeordnet.

Das Anlegen einer neuen Klausel kann entweder aus dem Register ,Buchungsparame-
ter* oder ,Konditionen“ heraus erfolgen. Die beiden Vorgehensweisen unterscheiden
sich lediglich in der Reihenfolge der Zuordnung.

Im ersten Fall wird eine Klausel im Reiter ,Buchungsparameter” angelegt (Uber Schalt-
flache I& =) und im Reiter ,Konditionen® Gber den Unterregister ,Klauseln“ einer Konditi-
on zugeordnet (die Zeile mit der entsprechenden Kondition muss im oberen Bereich
markiert sein).

In der der folgenden Abbildung wurde der Kondition eine individuelle Buchungsklausel
(Nummer 10) zugeordnet. Fir die Rhythmus- und Org. Zuordnung-Parameter gelten die
Standardklauseln.
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Immabilienvertrag <NET> |E|

Laufzeit < Dbjekte Abweichende Bermnessungen Buchungsparamete

=

{ab 01.10.2013 vl ~] [S8[@|H stichta
|EI||E|I|\‘EIJ i| 153 anzeigen |G simulieren || |[H}|I|E

D |BuS |Zweck Bez. Konditionsart Berechnungsobje  |Bez.Bervo,
b &¢ periodische Buchung D: Kalmiete IV <MEU= Festhetrac

1
&5 1 : Kaltmiete - 01.10.2013
Kondition . Klauseln f ® Berechnung % Verteilung = Not

Buchungen 10 |E||@| <Abweichend>
Rhythmus |E|@| <Standard >
Org. Zuordnung . @|@| =Standard>
Anpassung |g|

Abbildung 31: Individuelle Buchungsklausel (Beispiel)

Im zweiten Fall erfolgt das Anlegen einer Klausel direkt aus dem Unterregister ,Klau-
seln“ im Reiter ,Konditionen® heraus tiber die Schaltflache 1 (Klausel anlegen), d.h. die

neue Klausel wird direkt der markierten Kondition zugeordnet.

In der angezeigten Maske kénnen die konditionsspezifischen Buchungsparameter ge-

pflegt werden:
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[ Buchungen anlegen

~ / Buchungen |~ © Konditionen

© = Notiz

Hurmmer eI < /\bweichend> |@|
Zahlweqg Zahlsperre " |Partnersperre
Zahl.bedingung Mahnbereich
Hausbank Mahnsperre
Hausbankkonto Verwend.zweck
Kontenfindwert Bankverbindung
Partner -
Steuerart Steuergruppe | Brutto

7 lad)[%]

Die Eingaben sind mit ¥ zu bestatigen.

Die neue Klausel wird automatisch im Register ,Buchungsparameter® angezeigt und
kann auch hier bearbeitet werden.

Die neu angelegten Klauseln werden je Klauselart standardmaBig in 10-er Schritten
durchnummeriert. Individuelle Bezeichnung kann vergeben werden.

Die weitere Pflege einer individuell angelegten Klausel erfolgt analog zu einer Stan-
dardklausel.

4.3.7 Immobilienvertrag: Genehmigungen

Die Registerkarte ,Genehmigungen* wird bei kreditorisch ausgepragten Vertragsarten
(VE10 — VE40) angezeigt.

Der Genehmigungsprozess (Genehmigungsschritte etc.) wird in dieser Schulungsunter-
lage nicht néher erlautert.

4.3.8 Immobilienvertrag: Konditionen

In der Registerkarte ,Konditionen“ werden Vertragskonditionen hinterlegt. Je Vertragsart
stehen unterschiedliche Konditionen zur Verfligung (im Customizing festgelegt).

Folgende Konditionsarten werden bei der FUB verwendet:
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Tech. Bez. Bezeichnung Vertragsart
Debitorisch

D100 D: Pacht CuU20 - CU40
D200 D: Nutzungsentgelt Cu30

D300 D: Kaltmiete CU10 - CU30
D400 D: Umsatzmiete CU10 - CU30
D500 D: NK-Pauschale CU10 - CU30
D600 D: Vorauszahlung NK CuU10-CU30
D700 D: Kaution CU10 - CU30, CU50
D800 D: Instandhalt.riicklage Cu10

D900 D: Miete (kurz) CU50

DAO0O D: Reinigung CuU50

DBO00O D: Wachdienst CU50

DCO00 D: Mediennutzung CuU50

F100 D: Nachforderung NK Cu10

G100 D: Gutschrift NK Cu10
Kreditorisch

K100 K: Erbbaupacht (kred.) VE20 — VE40
K200 K: Nutzungsentgelt VE30

K300 K: Kaltmiete (kred.) VE10 - VE30
K400 K: NK-Pauschale VE10 - VE30
K500 K: Vorauszahlung NK (kred.) | VE10 - VE30
K600 K: Kaution VE10 - VE30
K700 K: Vorauszahlung HK (kred.) | VE10 - VE30
K800 K: Nachforderung NK VE10

K900 K: Gutschrift NK VE10

Tabelle 4: Konditionsarten je Vertragsart

Uber die Schaltflache ,Konditionen einfiigen® kann eine Konditionsart ausgewéhlt wer-
den. Sind einem Vertrag mehrere Objekte zugeordnet (bei der FUB der Standardfall)
muss im ersten Schritt ein Objekt aus der Liste ausgewahlt werden, flr welches die
neue Kondition gelten soll (dies kann ein Mietobjekt, ein Gebaude und auch der Vertrag

selbst sein).
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[= Berechnungsobjekt fir Kondition auswidhlen

Objektidentifikation Mr. ObjaArt Objart Objektbeschreibung

AQ 1DAD34-GES3834/00/0004 1 AD 004

IV FUB/1000001 2 IV Raumvermietung, Max-Kade-Auditoriumn, Henry-Ford-Bau, G

KST FUB/93040000 3 KST 11D Hausverwaltung

AUF K01000 4 AUF Grundhaushalt und Leistungsbudget 1

PSP 1.93.92.105.03.01 5 PSP Fiachenvermietung oder -pachtung

1 1
v || | B B ) | (%)

Abbildung 32: Konditionen: Objektzuordnung (Beispiel)

Nachdem das entsprechende Objekt markiert wurde ist die Auswahl mit ¥ zu bestati-
gen.

In der Folgemaske kann dann die Konditionsart (ggf. auch mehrere gleichzeitig) ausge-
wahlt und Gbernommen werden.

KART| Bezeichnung Konditionsart

¥ |D300|D: Kaltmiete
" |p400|D: Umsatzmiete
_|psoo|D: NK-Pauschale
|¥: DE00| D: Vorauszahlung NE
" |p700|D: Kaution
DE00(D: Instandhaltungsriicklage
" |F100| D: NWachforderung NE
|5100|D: Gutschrift WK

Abbildung 33: Konditionsartselektion (Beispiel Vermietung FUB)
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Im Reiter ,Konditionen“ werden daraufhin neue Zeilen mit den entsprechenden Konditi-
onen angezeigt. Je Kondition (d.h. Zeile) sind die u.g. Konditionsdetails im unteren Be-
reich zu pflegen.

Im Unterregister ,Kondition* kénnen folgende Felder gepflegt werden:

= Glltig ab > Galtig-ab-Datum der Kondition

= (Gultig) bis > Galtig-bis-Datum der Kondition (zu pflegen, falls Kondition nicht
bis zum Vertragsende gelten soll)

= Einheitspreis - Konditionsbetrag (Vorschrift beachten)

= Vorschrift > Vorschrift fir die Konditionsberechnung. Folgende Vorschriften
kénnen ausgewahlt werden:

O

Festbetrag = ein vereinbarter Festbetrag wird unabhéngig z.B. von der Fla-
chengrdBe im definierten Rhythmus fallig

Objektbemessung - der Konditionsbetrag wird basierend auf der Objektgré-
Be berechnet (z.B. je m2)

%-Anteil an einer Kondition > Einheitspreis wird nicht gepflegt, stattdessen
wird ein prozentualer Anteil an einer anderen Kondition bei der Buchung als
Kondition herangezogen

Abweichende Bemessung > in einem Vertrag definierte BemessungsgrdBe
wird bei der Berechnung der Kondition herangezogen (derzeit bei der FUB
nicht relevant)

Wahrung 2> ,EUR® (Standard), um die Historie der Vertrage bei der FUB ab-
zubilden, kann hier auch ,DEM* ausgewahlt werden (solche Konditionen sind
mit dem Enddatum 31.12.2001 zu versehen)

1400303_Schulungshandbuch_Mietmanagement.docx03.03.2014 Seite 64 von 118



Aufbau eines CAFM fir die Technische Abteilung
Kapitel 4 - Immobilienvertrag

Immobiienvartrag FUB/1000004 [E¥| vermietung Test
Laufzeit " Dbjekte ~ Abweichende Bemessungen + Buchungsparameter . Konditionen } Anpassung E”E
|%| v|lalw| |B33® ?_E', Stichtag |01.11.2013
--- .3 [
D |BuS Zweck Bez. Konditionsart Berechnungs&b]e___ Bez.Bervo. Elnhertspr:-:-ls Giittig ab  * Giiltig bis
&+ periodische Buchung D: Kaltmiete IV FUB/1000004  Festbetrag 1.000,000000 01.01.2013
&* periodische Buchung D: Vorauszahlung MK IV FUB/1000004  Festbetrag  100,000000 31.12.2013

» @ periodische Buchung D: Vorauszahlung MK IV FUB/1000004  Festbetrag 1.000,000000 01.01.2014
& Buchmiete einmalig  D: Nachforderung NK IV FUB/1000004  Festbetrag 250,000000 25.09.2013

4 F 4
%5 3 D: Vorauszahlung NK - FUB/1000004 - 01.01.2014 ~[[a+]
" Kondition |' Klauseln | *® Berechnung | % Verteiung | < Motz

Berechnungsobjekt IV |FOB/1000004 Vermigtung Test E
Konditionsart D600 D: Vorauszahlung NK = o
Konditionenzweck A Denndmche Euchung | (] Static |E

Giiltig ab 01.01.2014|bis 1. Buchung

Einheitspreis 1.000,000000 :Vorschrift A Festhetrag -
wahrung EUR

Abbildung 34: Immobilienvertrag: Konditionen (Beispiel)

Im Unterregister ,Klauseln® kdnnen je Kondition abweichende Klauseln hinterlegt wer-
den. Sind hier alle Felder leer, gelten die im Reiter ,Buchungsparameter® gepflegten
Klauseln.

B3 D: Vorauszahlung NK - FUB/1000004 - 01.01.2014 ~|a|+]
Kondition Klauseln } # Berechnung % Verteiung + < Moti
Buchungen |E||@| <5tandard >
Rhythmus |E||@| <Standard>
Org. Zuordnung |E||@| <Standard>
Anpassung |E|_

Abbildung 35: Immobilienvertrag: Klauseln zu Konditionen (Beispiel)
Die Pflege abweichende Klauseln ist im Kapitel 4.3.6.4 beschrieben.

Im Unterregister ,Berechnung® werden je nach ausgewahlter Vorschrift weitere Parame-
ter gepflegt:

= bei Festbetrag:
o Einheitspreis - entspricht dem Eintrag im Unterregister ,Konditionen*
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= bei Objektbemessung:
o Einheitspreis - entspricht dem Eintrag im Unterregister ,Konditionen®

o Bemessungsart > Bemessungsart fir die Konditionsberechnung, z.B. S000
(Nettogrundflache)

o Bemessungseinheit > Einheit der BemessungsgréBe, z.B. m2 bei der S000

=  bei %-Anteil an einer Kondition:
0 %-Anteil > Anteil an einer anderen Kondition in % (z.B. 5%)

o Kondition = Kondition, die bei der Berechnung des Anteils verwendet werden
soll, Uber die Schaltflache rechts neben dem Feld zuzuordnen. Zur Auswabhl
stehen alle in dem jeweiligen Vertrag zugeordneten Konditionen zur Verfi-
gung. Nach der Zuordnung wird im unteren Bereich (tabellarisch) der berech-
nete Konditionsbetrag angezeigt.

= bei Abweichende Bemessung - wie bei Objektbemessung mit dem Unterschied,
dass die Vertragsbemessungsart (und nicht die Objektbemessungsart) auszu-
wahlen ist (derzeit nicht relevant).

B=| 3 D: Vorauszahlung NK - FUB/1000004 - 01.01.2014 ||
Kondition Klauseln % Berechnung | ¥ Verteilung = Notiz
Varschrift A Festbetrag ~ ||
Einheitspreis 1.000,000000 |EUR

Kein Parameter
Kein Parameter

“Nr| Giiltig ab Giltig b, Konditionsbetrag | Umsatzsteuerbetrag BerechnungsgriBe Pro Monat,  Pro Jahr
1 01.01.2014 1.000.00 0,00 1,000000 1.000,00 12.000,00

Abbildung 36: Immobilienvertrag: Berechnung einer Kondition (Beispiel)

Im Unterreqister ,Verteilung® ist das Verteilungsobjekt fir die Umbuchung zu hinterle-
gen. Uber die Schaltflache rechts neben dem Feld ,Verteilungsobjekt kann das ent-
sprechende Objekt selektiert werden.

Bei der FUB handelt es sich hierbei entweder um eine Organisationskostenstelle (Ver-
mietung) oder um eine Gebaude(-pool)kostenstelle bei einer Anmietung.

Hinweis: Damit die gewiinschte Kostenstelle hier zur Verfligung steht muss sie im Rei-
ter ,Objekte” zugeordnet sein (s. Kapitel 4.3.4).

Die Verteilung nach einer bestimmten Vorschrift. Folgende Verteilungsméglichkeiten
stehen zur Verfligung:

1400303_Schulungshandbuch_Mietmanagement.docx03.03.2014 Seite 66 von 118



Aufbau eines CAFM fir die Technische Abteilung
Kapitel 4 - Immobilienvertrag

= Gleichanteilig > Verteilung zu gleichen Teilen auf alle Verteilungsobjekte (z.B.
bei einer Objektgruppe werden alle Teilnehmer gleich belastet)
Bei der FUB erfolgt die Umbuchung/Verteilung auf eine Organisationskostenstel-
le bzw. eine Gebaude(-pool)kostenstelle.

=  Objekt = die Umbuchung soll auf ein bestimmtes Objekt erfolgen (im Feld ,Ob-
jekt“ zuzuordnen)

= (Objektbemessung - Verteilung nach BemessungsgréBe (z.B. Nettogrundflache
S000)

=  Abweichende Bemessung = Verteilung gem. der Vertragsbemessung (derzeit
nicht relevant)

%5 3 D: Vorauszahlung NK - FUB/1000004 - 01.01.2014 “[«]~]

Kondition Klauseln * Berechnung . % Verteiung | = Notiz

Verteilungsobjekt KST |FUB/31030400
Vorschrift A Gleichanteilig ~ ||

Kein Parameter

e

Kein Parameter

“Nr Giiltig ab Giltig b_| Konditionsbetrag Umsatzsteuerbetrag Verteilungsgrife Verteiungsobjekt | Pro Monat
1 01.01.2014 1.000,00 0,00 1,000000 KST FUB/910320400 1.000,00

Abbildung 37: Immobilienvertrag: Verteilungsvorschrift (Beispiel)

Im Unterreqister ,Notiz* kbnnen je Kondition weitere Informationen hinterlegt werden
(Freitext).

Uber die Schaltflache ,Simulieren” (bzw. nach der Vertragsaktivierung auch ,Anzeigen®)
im Reiter ,Konditionen® kann der Finanzstrom aufgerufen und auf Richtigkeit gepruft
werden. Uber die Schaltflache ,Zu den Konditionen® wird die Ausgangssicht angezeigt.

4.3.8.1 Kondition andern

Konditionen werden zeitabhangig gepflegt. Andert sich die Kondition zu einem Stichtag,
darfen(im Normalfall) die bereits erfassten Daten nicht Gberschrieben werden. Stattdes-
sen ist die Zeile mit der ungultigen Kondition nach vorheriger Markierung Uber die
Schaltflache @ (Kondition kopieren) zu kopieren. In dem angezeigten Eingabefenster
sind der Gultigkeitsbeginn und der Preis flr die neue Kondition einzugeben. Die alte
Kondition wird daraufhin automatisch beendet.

Hinweis:

Im begrindeten Fall darf bei der FUB eine bestehende Kondition (Konditionsbetrag)
Uberschrieben werden (z.B. bei Abbildung von Kaution: bei der Rickzahlung wird der
Konditionsbetrag auf Null bzw. auf den einbehaltenen Betrag zurlickgesetzt). Bei einer
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rickwirkenden Konditionsanderung werden bei bereits gebuchten Konditionen neue
Finanzstrompositionen generiert (Nachforderung bzw. Gutschrift). Diese Positionen
werden bei der nachsten Periodischen Buchung berlcksichtigt.

4.3.9 Immobilienvertrag: Anpassung

Die méglichen Anpassungsregeln fur die Konditionen eines Vertrages (oder Mietobjek-
tes) werden in Form von Anpassungsklauseln in der Registerkarte ,Anpassung“ hinter-
legt.

Die Anpassung von Konditionen kann entweder direkt in einem Vertrag (Einzelbearbei-
tung) oder Uber eine gesonderte Transaktion (Massenbearbeitung) erfolgen. Diese
Form der Anpassung wird im Kapitel 5 beschrieben.

Um eine Anpassung der Konditionen direkt im Vertragsdialog vorzunehmen, muss im
Register ,Anpassung” eine Anpassungsklausel gepflegt werden. Uber die Schaltflache
B = (Klausel anlegen) ist eine entsprechende Klauselart auszuwéahlen. Bei der FUB ist
die ,Indexanpassung nach VPI“ relevant.

Im Detailbereich der neuen Klausel im Unterregister ,Indexanpassung nach VPI* wer-
den die vorbelegten Parameter angezeigt.
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Abweichende Bemessungen Buchungsparameter Konditionen .- Anpassung Abr.-teir
HE B 8]
D Klauselart Mr Bezeichnung Klausel Motiz

P Anpassung 10 Indexanpassung nach VPI

|E| 1 Anpassung (10): Indexanpassung nach VPI v |
Indexanpassung nach VPI - © Konditionen = Motz
Mummer |10 Indexanpassung nach VPI INDEXVEI ||E||
|E| |=| Indexreihe VEI Basisiahr 2010 -
- Anpassungsverz. 1 Zum -
Flexib. Anprh -
MindAndPunkte 3,000
MindAndProzent 10,0000
Anpassungsbasis e
|E| |= Anpass.richtung W
- Anderungsricht. -
Weitergabe % 100,00
Anpass.rhythmus 12 in -
Beeinfl.F.kond. o

Abbildung 38: Immobilienvertrag: Indexanpassung (Voreinstellung)

Sollen individuell vereinbarte Werte hinterlegt werden, kann tber das Symbol =| die
Verkniipfung zum Customizing aufgehoben werden. Die entsprechenden Felder sind
daraufhin eingabebereit.

Folgende Daten kdnnen geandert werden (u.a.):
» MindAndPunkte > Differenz in Punkten, ab wann angepasst werden soll
* MindAndProzent - Differenz in Prozent, ab wann angepasst werden soll
= Anpassungsrhythmus - alle 12 Monate (Standardeinstellung)

Je nach Vereinbarung kénnen auch weitere Daten geandert werden.

Damit trotz der Vielzahl der verfligbaren Felder und der sich daraus ergebenden Ein-
stellungsmoglichkeiten der Uberblick nicht verloren geht, werden in der folgenden Ta-
belle die Felder und ihre Bedeutung erlautert.

Indexreihe Jeder Indexanpassungsregel liegt eine Indexreihe zu Grunde, z.
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B. der Verbraucherpreisindex (VPI). Fir jede dieser Indexreihen
wird (i. d. R. vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden) monat-
lich der aktuelle Indexstand herausgegeben. Dieser Indexstand
bzw. die Veranderung dieses Indexstandes im Vergleich zur
letzten Mietanpassung ist Grundlage der neuen Miete.

Basisjahr

Das Basisjahr einer Indexreihe bezeichnet das Jahr, in dem fir
diese Indexreihe die Punktzahl ,100" gilt. Hier wird das vertrag-
lich vereinbarte Basisjahr hinterlegt. Sollte das Basisjahr vom
Statistischen Bundesamt beispielsweise von 2005 auf 2010 ge-
andert werden, so ist in diesem Feld zur Nachvollziehbarkeit
der Historie der Ursprungseintrag zu belassen. Das System
nimmt aufgrund der Umbasierungsfunktionalitat trotzdem eine
korrekte Indexanpassung auf geanderter Basis vor.

Akt. Basisjahr

Dieses Kennzeichen bewirkt, dass im Feld Basisjahr das jeweils
aktuelle zu dieser Indexreihe gepflegte Basisjahr eingestellt
wird. Bei der Anpassung werden dann die zu diesem Basisjahr
hinterlegten Punktstande gelesen. Sobald ein Wechsel des Ba-
sisjahr der verwendeten Indexreihe erfolgt ist, muss das Kenn-
zeichen grundsatzlich gesetzt werden, auch wenn im Vertrag
ein anderes Basisjahr festgelegt ist und keine Vereinbarung
zum Umgang mit geanderten Basisjahren getroffen wurde.

Ausnahme:

Bei Vertragen mit Punkteregelung ergabe sich durch diese Da-
tenpflege eine Benachteiligung des Vermieters (Anpassungen
werden spater fallig). Bei solchen Vertragen wird das Kennzei-
chen nicht gesetzt und das im Vertrag festgelegte Basisjahr
verwendet, so dass auf Basis der eingestellten Umbasierung
die Anpassung korrekt und rechtzeitig ermittelt wird.

Anpassungsverz.

Anpassungsverzégerung in Monaten

Normalerweise tritt eine Anpassung zu dem Zeitpunkt in Kraft,
zu dem der zugrunde liegende Indexstand ermittelt wurde. Die
Anpassungsverzégerung legt nun den Zeitraum fest, der zwi-
schen dem relevanten Indexdatum und dem Zeitpunkt der tat-
sachlichen Konditionsanderung liegen soll. Bei festem Anpas-
sungsrhythmus bewirkt

e ein positiver Wert, dass zur Indexstandermittlung das Da-
tum verwendet wird, das um den festgelegten Zeitraum
vor dem Datum der Konditionsanderung liegt

e ein negativer Wert, dass zur Indexstandermittlung das
Datum verwendet wird, das um den festgelegten Zeit-
raum nach dem Datum der Konditionsanderung liegt

Zum

Mégliche Anpassungstermine

Bei der Indexanpassung wird der Termin, zu dem diese in Kraft
tritt, zunachst gemanl dem bei Anpassungsverzégerung in Mo-
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naten eingestellten Wert berechnet. Es wird empfohlen, hier
seingestellten Wert“ zu verwenden. Soll der Anpassungstermin
aber erst Quartalsbeginn, Halbjahresbeginn oder Jahresbeginn
sein, so ist hier der entsprechende Eintrag auszuwéhlen. Das
Anpassungsdatum wird dann entsprechend nach hinten ver-
schoben.

Diese Einstellung wirkt sich nicht auf die erste Anpassung aus,
wenn das Feld ,Erste Anpassung ab*“ geflillt ist.

Flexib. Anprh

Flexibilitait Anpassungsrhythmus

Uber den Anpassungsrhythmus wird festgelegt, in welchen Ab-
stdnden die Indexanpassung einer Kondition erfolgen kann
bzw. soll. Wahlen Sie hier die zutreffende Einstellung aus.

Friihestens

Die Kondition wird friihestens zu dem Termin angepasst, der
aus dem Datum der letzten (bzw. ersten) Anpassung und dem
Anpassungsrhythmus bestimmt wird. Wenn zu diesem Termin
alle weiteren in der Regel festgelegten Bedingungen noch nicht
erfllt sind, wird die Kondition an jedem folgenden Termin wie-
der auf Anpassbarkeit gepruft und ggf. angepasst.

Diese Option ist immer dann zu verwenden, wenn die Anpas-

sung erst bei Erreichen oder Uberschreiten eines festgelegten
Punkt- oder Prozentwertes, berechnet werden soll. (Feld ,Min-
dAndPunkte® oder ,MindAndProzent” <> 0)

Spéatestens

Falls die Anpassung bis zu dem auf diese Art ermittelten Termin
nicht durchgefiihrt werden konnte, wird sie zu diesem Termin
auch dann durchgefiihrt, wenn alle weiteren Bedingungen (z. B.
bei Index: Mindestadnderung der Prozente) nicht erflllt sind.

Fest

Die Anpassung wird nur zu festen Zeitpunkten (Anpassungs-
terminen) durchgeflihrt. Diese ergeben sich aus dem Datum der
letzten Anpassung (bzw. der ersten Anpassung) und dem An-
passungsrhythmus. Die Anpassung erfolgt nur dann, wenn die
weiteren in der Regel festgelegten Bedingungen (Mindestan-
stieg der Punktzahl) erflllt sind, ansonsten wird die Kondition
nach einer weiteren sich aus dem Rhythmus ergebenden Peri-
ode wieder auf Anpassbarkeit geprift und ggf. angepasst.

MindAndPunkte

Bei der Indexanpassung wird die Differenz aus den Punkten der
Indexreihe zum aktuellen Datum und dem Indexstand zum Da-
tum der letzten Anpassung der entsprechenden Kondition be-
rechnet.

MindAndProzent

Bei der Indexanpassung wird die Differenz aus den Punkten der
Indexreihe zum aktuellen Datum und dem Indexstand zum Da-
tum der letzten Anpassung der entsprechenden Kondition be-
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rechnet. Aus dieser absoluten Differenz wird die prozentuale
Differenz nach der Formel: ,Differenz * 100 / (Punktstand bei
letzter Anpassung)“ berechnet.

Uber.Punkte

Der gesetzte Haken ¥ bewirkt, dass eine Anpassung der Kon-
dition nur erfolgt, wenn die berechnete Differenz echt groBer
als der im Feld ,MindAndPunkte® eingestellte Wert ist.

Ist der Haken nicht gesetzt, erfolgt eine Anpassung bereits,
wenn die berechnete Differenz gleich oder gréBer dem hier
festgelegten Wert ist.

Uber.Prozente

Der gesetzte Haken ¥ bewirkt, dass eine Anpassung der Kon-
dition nur erfolgt, wenn die berechnete Differenz echt groBer
als der im Feld ,MindAndProzent“ eingestellte Wert ist.

Ist der Haken nicht gesetzt, erfolgt eine Anpassung bereits,
wenn die berechnete Differenz gleich oder gréBer dem hier
festgelegten Wert ist.

Anpassungsbasis

Hier kann festgelegt werden, welcher Einheitspreis bei der Be-
rechnung der Konditionsanderung verwendet werden soll:

« Einheitspreis bei der letzten Indexanpassung
Neuer Einheitspreis = Einheitspreis bei der letzten In-

dexanpassung / Index bei der letzten Indexanpassung
Neuer Indexstand

*

o Einheitspreis beim 1. Indexstand

Neuer Einheitspreis = Einheitspreis bei der ersten In-
dexanpassung / Index bei der ersten Indexanpassung *
Neuer Indexstand

e Zum Anpassungszeitpunkt gultiger Einheitspreis

Neuer Einheitspreis = Aktuell glltiger Einheitspreis
/ Index bei der letzten Indexanpassung * Neuer Index-
stand

Falls im Vertrag nichts anderes definiert ist, wahlen Sie hier
standardmaBig die Option ,Zum Anpassungszeitpunkt gultiger
Einheitspreis” aus.

Lstvorb/Gleitkl

Hier ist die vertraglich vereinbarte Art der Wertsicherungsklau-
sel einzutragen:

e Ein Leistungsvorbehalt lasst eine Mietanpassung zu,
sobald sich der Index um die nach dem Vertrag gewollte
GroBe verandert hat. Allerdings &ndert sich dann die
Miete nicht automatisch in gleicher Héhe wie die Inde-
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xentwicklung, sondern 16st nur Anpassungsmaéglichkeit
fir die Miete aus. Die Zustimmung des Mieters ist erfor-
derlich.

e Bei einer Gleitklausel verandert sich der Mietzins nach
Eintritt einer zuvor vereinbarten Bedingung ,automa-
tisch*.

Index/Spann.

e Eine Indexklausel beschreibt eine Vereinbarung zwi-
schen Vermieter und Mieter zur Mietanpassung bei In-
dexmiete anhand der Lebenshaltungskosten (Inflations-
rate).

e Eine Spannungsklausel legt fest, dass die Miete sich
der Mietentwicklung vergleichbarer Geschaftsraume (Ort,
Lage, Art, Gr6Be) anpasst, wobei der Vermieter keine
Zustimmung des Mieters zur Mietanpassung bendtigt.

Anpass.richtung

Hier kann festgelegt werden, ob Anpassungen, die mit dieser
Regel durchgefiihrt werden, nur in eine bestimmte Richtung
gehen sollen (nur Erhéhungen oder nur Senkungen des Be-
trags).

Anderungsricht. Hier kann festgelegt werden, ob Anpassungen, die nach dieser
Regel durchgefihrt wurden, nachtraglich manuell geandert
werden dirfen (gar nicht, beliebig, nur Erhéhung, nur Senkung).

Weitergabe % Prozentsatz, zu dem der vom System ermittelte Anpassungsbe-

trag weitergegeben werden soll.

Wenn zu diesem Prozentsatz keine Angabe vorhanden ist,
dann ist dies gleichbedeutend mit einer vollen Weitergabe, also
100 %. Dieses Feld muss immer gefUllt sein.

Anpass.rhythmus... in

Bestimmt zusammen mit der Einheit des Anpassungsrhythmus,
in welchen Abstanden die Anpassung einer Kondition durchge-
fuhrt werden kann.

Ist dieses Feld gefillt, kann eine Anpassung nur durchgefiihrt
werden, wenn seit dem letzten Anpassungslauf mindestens der
hier eingetragene Zeitraum vergangen ist. Der Rhythmus ist in
Zusammenhang mit dem Kennzeichen Rhythmus als Mindest-
abstand zu interpretieren.

Als Einheit fir den Anpassungsrhythmus ist ,Monate“ zu ver-
wenden. Dieser Wert wird zukiinftig voreingestellt und kann
dann nicht geandert werden. (Bereits mit einer anderen Einheit
angelegte Vertrage werden dadurch nicht beeinflusst.)

Geben Sie insbesondere bei Vertragen, die eine Punkt- oder
Prozentbedingung enthalten immer ,1“ und ,Monate*® ein.

Beeinfl.F.kond.

Mit diesem Kennzeichen legen Sie fest, welche bzw. wie Kondi-
tionen gleicher Art (bezogen auf das nachstmdgliche Anpas-
sungsdatum einer Anpassung) angepasst werden. Hierbei sind
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Konditionen artgleich, wenn der Konditionszweck, die Konditi-
onsart und das einer Kondition zugeordnete Objekt identisch
sind.

StandardméaBig sollte hier ,nur neueste Kondition anpassen®
gepflegt werden — Abweichungen sind einzelvertraglich zu
Uberprafen. Fir den Fall, dass bereits Folgekonditionen (kiinfti-
ge Anderungen der gleichen Konditionen zum selben Mietob-
jekt) bestehen, ist zu prifen, ob diese tatsachlich mit anzupas-
sen sind. Im Regelfall ist dies nicht der Fall und daher eine se-
parate neue Klausel fir die ,Folgekondition® mit den daflr gulti-
gen Indexanpassungsinformationen.

e Nur neueste Kondition anpassen
Es wird nur die neueste Kondition angepasst. Anpassbar sind
Konditionen, bei denen das nachstmdgliche Anpassungsdatum
vor dem Gultig-Ab-Datum des Anpassungslaufs liegt.

» Folgekonditionen relativ anpassen
Es werden alle Konditionen angepasst, deren nachstmégliches
Anpassungsdatum vor dem Gultig-Ab-Datum eines Anpas-
sungslaufs liegt. Die Folgekonditionen werden relativ (um den-
selben Prozentsatz) angepasst.

» Folgekonditionen l6schen
Es wird diejenige Kondition angepasst, deren nachstmdgliches
Anpassungsdatum vor dem Gultig-Ab-Datum eines Anpas-
sungslaufs liegt. Die Folgekonditionen werden geléscht.

» Folgekonditionen absolut anpassen
Es werden alle Konditionen angepasst, deren nachstmaogliches
Anpassungsdatum vor dem Gultig-Ab-Datum eines Anpas-
sungslaufs liegt. Die Folgekonditionen werden absolut (um
denselben Betrag) angepasst.

e nur aktuelle Kondition anpassen
Es wird nur diejenige Kondition angepasst, die zum Gltig-Ab-
Datum des Anpassungslaufs selbst gltig ist, und deren nachs-
tes mégliches Anpassungsdatum vor dem Giiltig-Ab-Datum ei-
nes Anpassungslaufs liegt. Wahlen Sie diese Option, wenn be-
reits zuklnftige Konditionssatze existieren, die durch die An-
passung nicht geandert werden sollen.

Anpassungsbasis

Hier wird festgelegt, ob bei einer relativen Konditionsanpassung
der Einheitspreis oder der Konditionsbetrag angepasst werden
soll.

Hier ist ,Einheitspreis“ zu verwenden.

Zustimmung

Gibt an, ob zu einer Konditionsanpassung, die nach dieser Re-
gel erfolgt, eine Zustimmung der anderen Vertragspartei erfor-
derlich ist oder nicht.

1400303_Schulungshandbuch_Mietmanagement.docx03.03.2014 Seite 74 von 118




Aufbau eines CAFM fir die Technische Abteilung

Kapitel 4 - Immobilienvertrag

Dieses Kennzeichen ist zu setzen,

- bei Leistungsvorbehalt (Feld ,Lstvorb/Gleitkl®)

- bei zustimmungspflichtigen Vertragen

- bei Vertragen deren Anpassung nicht automatisch durch-
geflhrt werden soll, z.B. bei Vertragen, bei denen immer
eine manuelle Bearbeitung der Anpassung erforderlich

Ist.
In diesen Féllen kann eine ermittelte Anpassung erst nach Er-
fassung des Zustimmungsdatums aktiviert werden. Die Aktivie-
rung kann auch ganz unterbleiben und der Vertrag manuell an-
gepasst werden.

Datum anderbar

Gibt an, ob das Datum, ab dem eine Anderung gliltig werden
soll, manuell geandert werden darf.

Ist das Hakchen nicht gesetzt, darf das Datum nachtraglich
nicht geandert werden. Die Anpassung kann nur entweder zum
vorgesehenen Datum aktiviert oder abgelehnt werden.

Nur Simulation

Legt fest, ob eine Anpassungsregel nur fir die Simulation eines
Anpassungslaufs verwendet wird oder ob die Anpassung auch
aktiviert werden kann.

Setzen Sie dieses Kennzeichen bei Vertragen, bei denen der
mit der Anpassungssimulation ermittelte Wert lediglich als
Verhandlungsgrundlage mit dem Mieter verwendet werden soll,
die eigentliche Anpassung dann jedoch manuell erfolgt. D.h. es
soll keine maschinelle Indexanpassung erfolgen.

Rhythmusbeginn

Mindestabstand vom Rhythmusbeginn aus rechnen?

Dieses Kennzeichen beeinflusst, wie der Mindestabstand zwi-
schen zwei Anpassungen interpretiert wird.

e Kennzeichen ist gesetzt ('X)
Das Datum der letzten Anpassung wird auf den Rhythmusbe-
ginn aufgerundet und zu diesem Datum wird dann der angege-
bene Rhythmus hinzugerechnet.

Aufrunden bedeutet hierbei, dass das Datum der letzten An-
passung auf den Ersten der Folgeperiode gesetzt wird, wenn es
nicht mit dem Ersten der aktuellen Periode Ubereinstimmt. Bei
Jahresrythmen dient das Kalenderjahr als Periodenbezug.

e Kennzeichen ist nicht gesetzt (' ')
Es wird zum Datum der letzten Anpassung genau der angege-
bene Rhythmus addiert, um das n&chste friihest mdgliche An-
passungsdatum zu ermitteln.

Zeitabhangigk.

Steuert die Berlcksichtigung der Zeitabhangigkeit
Mit diesem Kennzeichen legen Sie fest, welche Zeitscheibe der
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Anpassungsparameter fur die Konditionsanpassung verwendet
wird.

e zum Giiltig-ab-Datum der Kondition
Es wird die Zeitscheibe verwendet, die zum Giltig-ab-
Datum der anzupassenden Kondition gultig ist.

e aktuell glltig
Es wird die Zeitscheibe verwendet, die aktuell (Sys-
temdatum) guiltig ist.

Zur Bestimmung der Auspragung dieses Kennzeichens wird
zunachst immer die Zeitscheibe verwendet, die zum Gltig-ab-
Datum der anzupassenden Kondition guiltig ist.

StandardmaBig solte hier ,aktuell gultig*“ ausgewahlit wer-
den.

Sperrgrund

Wenn einer Anpassungsklausel im Vertrag bzw. Mietobjekt ein
Sperrgrund zugeordnet ist, dann sind die zugehdrigen Konditio-
nen von Anpassungen ausgeschlossen.

Wenn an dem Tag, ab dem die durch die Anpassung erzeugte
neue Kondition gultig ware, ein Sperrgrund gesetzt ist, wird die
Anpassung nicht vorgenommen.

Wenn Sie den Sperrgrund setzen, obwohl bereits die Anpas-
sung far einzelne Konditionen dieses Vertrages berechnet wur-
de, dann hat das Kennzeichen dafir keine Auswirkung mehr -
die Anpassung kann aktiviert werden, als wenn es keine Sperre
gabe.

Um die Sperre wieder zuriickzunehmen, haben Sie zwei Mdg-
lichkeiten:

1. Sie I6schen den Inhalt des Feldes Sperrgrund wieder.
Wenn Sie nun einen neuen Anpassungslauf zum glei-
chen Datum wie zuvor ausfihren, dann wird der Vertrag
zu diesem Datum angepasst.

FOhren Sie einen neuen Anpassungslauf zu einem ande-
ren Datum aus, dann wird die Anpassung entsprechend
spater durchgeflhrt.

2. Sie verwenden die Zeitabhangigkeit fir die Anpassungs-
regel an.
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Wird ein Anpassungslauf fur davor liegende Zeitraume
durchgefihrt wird, kann die Anpassung aufgrund des
Sperrgrundes nicht durchgefliihrt werden. Ist der neue
Anpassungssatz hingegen ab oder nach dem Datum gul-
tig, fr das kein Sperrgrund mehr vorliegt, dann wird die

Anpassung durchgefihrt.
Verwenden Sie die unter 1. beschriebene Vorgehensweise nur
dann, wenn eine Umsetzung mithilfe der Zeitabhangig-keit nicht
moglich oder gewlinscht ist.

Indexbeginn

Datum, zu dem die Punkte fir die 1. Anpassung Gbernommen
werden. Wenn Sie in dem nachsten Feld ,1. Indexstand® keinen
Indexstand hinterlegen, werden bei dem ersten Anpassungslauf
die Punkte der jeweiligen Indexreihe gezogen, die zu dem hier
eingegebenen Datum gultig sind.

Indexbeginn ist immer der 1. des betr. Monats.

1. Anpassung ab

Geben Sie hier das Datum an, zu dem die erste Konditionsan-
derung in Kraft treten soll, nicht das Datum zu dem der zu-
grunde liegende Indexstand ermittelt werden soll. Beachten Sie
hierzu die Erlduterungen zum Feld ,,Anpassungsverzégerung.®

Da das System anhand der Parameter, die in der Klausel ge-
pflegt wurden, das erste Anpassungsdatum automatisch ermit-
telt, ist hier im Normalfall nichts zu pflegen.

Ausnahmen:

- Wurde im Feld” Flexib. Anprh“ die Option ,Fest“ gewahlt, ist
hier immer das Datum der ersten Anpassung einzugeben.

- Das Feld muss immer dann geflllt werden, wenn das vom
System aus den Klauselparametern ermittelte erste Anpas-
sungsdatum nicht das gewulnschte ist und dieses Datum fir
alle Konditionen gelten soll, denen die Klausel zugeordnet
ist.

- Eine weitere Ausnahme von der 0.g. Regel ist bei folgender
vertraglicher Situation gegeben:
= Konditionsbeginn <> Monatsbeginn)
= Kein fester Anpassungsrhythmus
= Lt. Vertrag sollen aber angepasste Folgekonditionen im-

mer ab Monatsbeginn gelten (ggf. auch mit Verzégerung)
Ohne weitere Vorgaben ist das Giiltig-ab Datum der ange-
passten Konditionen immer derselbe Tag wie der Konditi-
onsbeginn. Geben Sie in diesem Fall im Feld ,Erste Anpas-
sung ab“ das 1, gem. Vertrag theoretisch mdgliche Anpas-
sungsdatum ein.
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1. Indexstand Punktestand, auf dessen Basis die erste Anpassung durchge-
fihrt wird. Der Punktestand muss keinen Bezug zum aktuellen
Punktestand der jeweiligen Indexreihe haben.

Achtung: Wenn hier ein Wert gepflegt ist, wird dieser gezo-
gen. Dieses Feld muss beim ersten Lauf leer sein!

Index zu Beginn Dieses Feld enthalt den Punktestand des Indexes, welcher sich
zum Datum Indexbeginn ergibt bzw. ins Feld 1. Indexstand ein-
getragen wurde. Er dient als Basis fur die erste Anpassung. Es
handelt sich um ein Anzeigefeld.

In diesem Feld wird auch dann ,0,000“ angezeigt, wenn zur
verwendeten Indexreihe und dem eingegebenen Basisjahr zum
Datum ,Indexbeginn“ kein Wert gepflegt ist. Das System rech-
net jedoch richtig, wenn die Indexreihe korrekt umbasiert wurde
(z.B. VPI 2005 auf 2010).

Tabelle 5: Parameter der Indexklausel

Im Unterregister ,Konditionen“ ist muss eine Kondition, die angepasst werden soll, Uber

die Schaltflache =8 4 zugeordnet werden. Zur Auswahl stehen Vertragskonditionen
(Konditionsarten) fiir die eine Indexanpassung im Customizing vorgesehen ist.

Indexanpassung nach VPI - #* Konditionen | = Motz
o % )| [0A)(52

Anpassungsregel - Machstmig. Anp. Status @ @ Objekt “Kondition |1
Indexanpassung nach VPI 01.01.2013 Keine Anpassung geplant @ | & | & |Iv FUB/1000007 D: Kaltmiete |

Abbildung 39: Immobilienvertrag: Konditionsanpassung (Beispiel)

Uber die Schaltflache @ in der jeweiligen Zeile kann ein Anpassungslauf fir einen ak-
tuellen Vertrag gestartet werden. In der angezeigten Maske ist bei Bedarf ein Giltig-ab-
Datum flr die nachste Anpassung zu pflegen (inkl. Haken entfernen), ansonsten gilt das
automatisch berechnete Datum (Spalte ,Nachstmégliche Anpassung®).

Giltig-Ab ¥ |Machstmibgliches Giltig-Ab
Anpassungsgrund Standard -
[ Nulkondition

v %]

Abbildung 40: Immobilienvertrag: Anpassungsparameter

Folglich wird das berechnete Ergebnis angezeigt. Im Feld ,Berichtigter Preis® besteht
die Moglichkeit den berechneten Preis manuell zu bearbeiten. Bei Zustimmungspflichti-
gen Anpassungen ist links neben dem Feld ,Zugestimmt am*® der Button ,Zustimmen*®
anzuklicken (Pflege des Zustimmungsdatums).
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|
Anpassungsobjekt IV FUB/1000007
Anpassungsregel Indexanpassung nach VEI
Kondition Vermietung Biroc - D: Kaltmiete - 01.01.2012
Status Berechnung fehlerfrei @ []Laschung ] Aufgeldst
Bisheriges Ab 01.01.2012 Bisheriger Preis 1.000,000000
Berechnetes Ab 01.01.2013 Berechneter Preis |§| 1.021,401000
Berichtigtes Ab & Berichtigter Preis E
Bisheriger Betrag 1.000,00
Meuer Betrag 1.021,40
Zustimmung bis & |18.10.2013
Zugestimmt am |§| Fillig.Machbuchung b4
Abgelehnt am |§| Alctiviert am |E| ||
Verfahrensspezifische Anpassungsdaten
Indexreihe/Basisiahr VEI Erster Indexstand 102,800 |0l.01.2012
Basisjahr 2010 Letzter Indexstand 102,800 |01.01.2012
Meuer Indexstand 105,000 |01.12.2012
Untere Schwelle <=| 102,700 Anderung Punkte 2,200
Obere Schwelle »=| 102,900 Anderung Prozent 2,1401
L=k

Abbildung 41: Immobilienvertrag: Anpassungssatz

Soll die Anpassung auch direkt aktiviert werden, ist die Schaltflache ! anzuklicken und
der Anpassungssatz mit ¥ zu bestatigen. Die Aktivierung kann ebenfalls spater erfol-
gen —in diesem Fall ist der Anpassungssatz mit ¥ zu schlieBen.

In der Folgemaske ist das Anpassungsobjekt (Zeile) zu sichern.

Indexanpassung nach VPI # Konditionen } = Motz
[
Anpassungsregel *|Ndchstmig. Anp. |Status F# objekt “|Kondition | Giiltig ab
Indexanpassung nach YPI 01.01.2013 Inaktive Anpassung existiert & | E |I't.|r FUB/1000007 D: Kalmiete 01.01.2012

Abbildung 42: Immobilienvertrag: Inaktive Anpassung

Um eine inaktive Anpassung zu aktivieren ist in der entsprechenden Zeile die Schaltfla-
che @ zu betatigen. Die bereits erluterte Maske wird angezeigt. Uber ! kann der An-
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passungssatz aktiviert werden. Nach dem erfolgreichen Sichern dndert sich der Status
des Anpassungssatzes auf ,Aktive Anpassung existiert.
PR

Indexanpassung nach VPI % Konditionen | = Notiz
o8
Anpassungsregel - MNachstmig. Anp. Status [E Objekt * Kondition Giiltig ab
Indexanpassung nach VPI Aktive Anpassung existiert g | E |V FUB/1000007 D: Kaltmiete 01.01.2012
01.01.2014 Keine Anpassung geplant & | E | 01.01.2013

Abbildung 43: Immobilienvertrag: Aktive Anpassung

Der Konditionsbetrag wird entsprechend angepasst. Bei bereits gebuchten Konditionen
werden neue Finanzstrompositionen (Nachforderung bzw. Gutschrift) erzeugt.

Uber die Schaltflache ,Simulieren” im Reiter ,Konditionen* kann der Finanzstrom aufge-
rufen und kontrolliert werden (in der Abbildung eine Anpassung zum 01.01.2013)

Immobilienvertrag FUB/1000007 |6}r=| Vermietung Biiro
—_—
Buchungsparameter . Konditionen | Anpassung Abr.-teinahme Cptionssatzmethoden Zusatztexte Wiedervorlage
[B  zu den Konditionen | Anzeige |0 Standard -

| 73] objektfinanzstrom

M @ EFREEL ELE) BE & =
Simulation Partnerfinanzstrom - Alle Konditionen (24/48)
Bewegung ~ Filigkeit “|Status © Netto KW E Steuer KW |Z Brutto KW KWhr Ber. von “|Berech. bis"|HWhr BAr™ Partner/Kontier

D: Kaltmiete 01.06.2012 @ 1.000,00 190,00 1.190,00 EUR 01.06.2012 30.06.2012 EUR D300 Veranstalter / t
01.07.2012 &¢ 1.000,00 190,00 1.190,00 EUR 01.07.2012 31.07.2012 EUR Veranstalter / +
01.08.2012 &2 1.000,00 190,00 1.190,00 EUR 01.08.2012 31.08.2012 EUR Veranstalfter [ +
01.09.2012 &2 1.000,00 190,00 1.190,00 EUR 01.09.2012 30.09.2012 EUR Veranstalter / t
01.10.2012 &¢ 1.000,00 190,00 1.180,00 EUR 01.10.2012 31.10.2012 EUR Veranstalter / +
01.11.2012 @ 1.000,00 190,00 1.190,00 EUR 01.11.2012 30.11.2012 EUR Veranstalter / +
01.12.2012 @ 1.000,00 190,00 1.190,00 EUR 01.12.2012 31.12.2012 EUR Veranstalter / +
01.01.2013 &¢ 1.021,40 194,07 1.215,47 EUR 01.01.2013 31.01.2013 EUR Veranstalter / +
01.02.2013 &¢ 1.021,40 194,07 1.215,47 EUR 01.02.2013 28.02.2013 EUR Veranstafter /
01.03.2013 &¢ 1.021,40 194,07 1.215,47 EUR 01.03.2013 31.03.2013 EUR Veranstalter / t

Abbildung 44: Immobilienvertrag: Finanzstrom nach Anpassung (Beispiel)

Hinweis:

Die Voraussetzung flr eine Indexbasierte Konditionsanpassung ist die fortlaufende
Pflege der Tabelle, in der die Indexstande (monatlich) hinterlegt werden (s. Kapitel 5.8).

4.3.10 Immobilienvertrag: Zusatztexte

In der Registerkarte ,Zusatztexte kbnnen weitere Informationen zum Vertrag gepflegt
werden. Folgende Kategorien stehen zur Verfligung:

= Allgemeine Notiz
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= Auflagen

Uber die Schaltfliche &= kann die gewiinschte Kategorie ausgewéhlt werden. Eine
neuer Eintrag wird angezeigt.

Immobilienvertrag FUB/1000007 |@| Vermietung
Anpassung < Abr.-teinahme | Optionssatzmethoden Zusatzrtexte
EN EE RN EI I ER )
Zusatztext Bezeichnung Text vorh. Anderer| Datum
ALLG Allgemeine Motiz ]

Abbildung 45: Immobilienvertrag: Zusatztexte

Uber (Zusatztext &ndern) kann eine Notiz angelegt/bearbeitet werden (im Editor-
fenster).

Zusatztext zum Immobilienobj. dndern: IS00100000018#ALLG .
B BB

Datei

:ﬁ. Erweiterte Suche ¥) Undo {1“,_, Reset Paragraph Format
ac Ersetzen ﬁf',Zeichenformatierung zuricksetzen

(& Einfdgen lg Markieren - A styles -
Clipboard Editing Styles

Proofing View

Zusatzinformation

Abbildung 46: Immobilienvertrag: Zusatztexte (Editor)

Der erfasste Text ist tiber & zu sichern. Uber die Schaltflache € erfolgt die Riickkehr
zum Vertragsdialog.

Das Vorhandensein einer Notiz wir in der Spalte ,Text Vorhanden“ angezeigt.

4.3.11 Immobilienvertrag: Wiedervorlage

In der Registerkarte ,Wiedervorlage“ kénnen Wiedervorlagetermine unter Angabe eines
Wiedervorlagegrundes und einer Wiedervorlageregel gepflegt werden.

Folgende Wiedervorlageregel kdnnen zu einem Vertrag gepflegt werden (s. Abbildung).
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mmobilienvertrag FUE/1000007 Vermiet

Konditionen < Anpassung - Abr.-teinahme | Optionssatzmethc

HE &) B reeme= |2 [#]E) [EL1)]

Einrmaliger Termin

Vor einmaligem Termin

Ab Datum ... alle ... Monate

Vor Laufzeitende

Vor Ende der Grundlaufzeit

Vor Ankiindigung Verlingerungsoption
Vor Verlingerungsoption

Vor Ankindigung autom. Verlangerung
Wor autom. Verldngerung

Vor Kiindigungsdatumn

Abbildung 47: Immobilienvertrag: Wiedervorlageregel

Nach der Auswahl einer Wiedervorlageregel ist ein Wiedervorlagegrund (Auswahlliste)
sowie ein Datum (ggf. Zeitraum/Intervall) zu pflegen und mit ¥ zu bestatigen.

& Wiedervorlzgeregel anlegen x
Wiedervorlzgeregel A0l Einrmaliger Terrnin
Wiedervorlagegrund 10 Allg. Wiedervorlage

Parameter

Datum

Abbildung 48: Immobilienvertrag: Einmaliger Termin (Beispiel)

Folglich wird ein neuer Eintrag angezeigt.
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Immobilienvertrag FUB/1000007 ||3:’| Vermietung Biro
Abr.-teinahme Optionssatzmethoden Zusatztexte Wiedervorlage L

|E|||E- 4 |QF‘ammeter| IEHEE Im @

Ident Wiedervorlageregel Bez. WW-Grund
10 Einrmaliger Termin am 30.11.2013 Allg. Wiedervorlage

(=] (&)= () 62

Status Termin *Ident Bez. WV-Grund Erledigt | Tage Fix Mot
@ 30.11.2013 10 Allg. Wiedervorlage 43

Abbildung 49: Immobilienvertrag: Wiedervorlagetermin (Beispiel)

Im Detailbereich zu einer Wiedervorlageregel kdnnen die Termine wie folgt bearbeitet
werden:

=  Terminstatus auf Erledigt setzen und wieder 6ffnen

= Das Datum des Termins fest planen (Kennzeichen Termin fix) und die Fixierung
wieder zuriicknehmen

Uber 2 kann eine Notiz zum Termin erfasst werden.

Uber die Schaltflachen oberhalb der Terminanzeige lassen sich Termine filtern, Notizen
anzeigen, Erfasserdaten anzeigen, Termine sortieren, in Notizen suchen, Layout an-
passen.

In der Spalte ,Status” wird der aktuelle Status eines Termins angezeigt.

Jeder generierte Wiedervorlagetermin erscheint standardmaBig auch im Termin-
kalender im Navigationsbereich des RE-Navigators und kann dort auf gleiche Weise
bearbeitet werden. Zu beachten ist jedoch, dass als Erledigt gekennzeichnete Termine
aus dem Terminkalender geléscht werden und somit nur noch am Objekt sichtbar blei-
ben.

4.3.12 Immobilienvertrag: Ubersichten

Im Register ,Ubersichten” kdnnen vertragsspezifische Auswertungen aufgerufen wer-
den. Beim Start der Auswertungen in diesem Register entfallt die detaillierte Auswahl
der Selektionskriterien (wie im Informationssystem), da diese durch den Absprung aus
einem konkreten Objekt bereits bekannt sind.
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Im Feld ,Ubersicht kann die gewiinschte Auswertung selektiert werden. Eine Auswer-
tung kann lber @ als Favorit gesichert werden und wird beim Anklicken der Register-
karte direkt angezeigt.

4.4 Vertrag andern/anzeigen

Das Aufrufen eines Immobilienvertrages, um die Daten zu andern oder anzuzeigen,
erfolgt mithilfe der gleichen Transaktion wie das Anlegen (RECN oder RES80).

Uber die Schaltflache E (Navigationsbereich ein/aus) lasst sich der Navigationsbereich
einblenden. Die gleiche Anzeige kann auch direkt Gber das Aufrufen des RE-Navigators
(REB80) erreicht werden.

Uber die Auswahl des Listeneintrags ,Immobilienvertrag” und direkte Eingabe der
Nummer (mit vorangestelltem Buchungskreiséneines entsprechenden Vertrages, z.B.
FUB/1000009, (Suche Uber die Schaltflache B mdglich) und der anschlieBenden Be-
statigung mit der Drucktaste & (Anzeigen), wird ein bestimmter Vertrag angezeigt.

Ein Vertragsaufruf kann auch direkt aus einer Mieteinheit heraus erfolgen (gilt nur fir
Vertrage mit einer zugeordneten Mieteinheit). Dafiir ist das entsprechende Objekt auf-
zurufen (z.B. Gber RE80 — s. Kapitel 2.1.3) und in der Registerkarte ,Belegung® im unte-
ren Bereich eine Vertragsnummer anzuklicken. Daraufhin wird der Vertrag angezeigt.

Um Daten zu andern, muss tiber die Schaltflache @ (Wechselt zwischen Anzeigen <->
Andern) in den Anderungsmodus gewechselt werden. Die getatigten Anderungen kén-
nen vor dem Speichern Uber die Schaltflache @@ (Prufen) auf Fehler gepruift werden.
Falls keine Fehler vorhanden sind, wird das gednderte Objekt tiber die Schaltflache
(Sichern) gespeichert.

4.5 Vertrag aktivieren

Jeder Vertrag, der an einer periodischen Buchung teilnehmen soll, muss einmalig akti-
viert werden (zusatzlich ist bei der FUB das Genehmigungsverfahren fir kreditorische
Vertrage zu beachten).

Hinweis: Damit ein Vertrag aktiviert werden kann, muss ein Partner in einer debitori-
schen bzw. kreditorischen Rolle zugeordnet sein.

Die Aktivierung kann direkt aus dem Vertragsdialog heraus erfolgen (Aufruf Gber Trans-
aktion RECN oder RE80).

Hierflr ist der entsprechende Vertrag zu 6ffnen und Uber die Schaltflache [ (Aktivie-
ren) zu aktivieren (Speichern ist nicht notwendig).

Der Status im Feld ,Systemstatus” wechselt hierbei von ANGL KTSP in AKTV FREI.
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Eine weitere Mdglichkeit Vertrage zu aktivieren bietet der RE-Navigator (Transaktion
REB8O0, Sicht Arbeitsvorrat). Hier werden je Verantwortlicher u.a. nicht aktivierte Vertrage
angezeigt.

Aktivierung zuriicknehmen:

Die Aktivierung kann bei Bedarf tiber die Schaltflache @ (RE: Aktivieren zuriickneh-
men) im Statusbereich in der Registerkarte ,Allgemeine Daten“ des Vertragsdialogs
zurickgenommen werden. Daflr muss der Anwender in den Anderungsmodus wech-

seln (“f//'). Die Anderung muss gesichert werden. Der Status wechselt hierbei von AKTV
FREI in ANGL FREI.

4.6 Vertrag verlangern

Eine Verlangerung kann ausschlieBlich bei einem befristeten Immobilienvertrag vorge-
nommen werden. Zuséatzlich muss auch eine Verlangerungsklausel mit einer Standard-
oder Individuellen Verlangerungsregel vorhanden sein (s. Kapitel 4.3.3.3).

In der Registerkarte ,Laufzeit” im Detailbereich der Klausel ,Verlangerung® kann Uber

die Schaltflache A% Verlngem eine Verlangerung gepflegt werden. (Alternativ auch
im Register ,Laufzeit in der Klausel ,Laufzeit” Gber die Schaltflache X (Vertrag verlan-
gern) rechts neben dem Feld ,Erstes Vertragsende®).

In der angezeigten Registerkarte ,Verlangerung® wird die vom System berechnete Ver-
langerung angezeigt.
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Immobilienvertrag FUB/1000007 |g$‘?| Vermietung Biro
. Verldngermn | Allg. Daten Partner Laufzeit Objekte Wiedervorkzge

BE&@= 0> [

D | Akt |Status Opt/Autom. Bisher Machstes Ankind.bis  Z/A|Entsch. am| Motz
2 @ Option 01.01.2015  01.01.200e 01.07.2014

01.01.2016; via|w

Verlingerungsdaten =~ Motiz

Machst. Vertragsende 01.01.2016

Zugestimmt/Abgelehnt *| durch Veranstalter / Hauptstr. 1 / 12345 Berlin
Entscheidung am @

Abbildung 50: Immobilienvertrag: Verlangerung (Beispiel)

Im Unterregister ,Verlangerungsdaten® kann der Status (Zugestimmt/Abgelehnt) und
das Entscheidungsdatum des Vertragsgebers gepflegt werden. Das Datum des nachs-
ten Vertragsendes wird ebenfalls angezeigt.

Damit eine Verlangerungsoption wirksam wird, muss sie aktiviert werden (Schaltflache
).

Stimmt das Datum der Zustimmung bzw. Ablehnung mit dem aktuellen Tagesdatum
Uberein, kann das Zustimmen bzw. Ablehnen Uber die Schaltflache & (Zustimmen und

aktivieren) bzw. & (Ablehnen und aktivieren) erfolgen. Das Datum im Feld ,Entschei-
dung am*“ kann in diesem Fall nicht individuell gepflegt werden.

Eine automatische Verlangerung bendtigt weder Zustimmung noch Aktivierung. Das
Ablehnen einer solchen Verlangerung erfolgt durch die Kiindigung.

Uber die Schaltflache €& (Zurlick) kann zum Vertragsdialog zurtickgekehrt werden.
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Verlangerung stornieren

Uber die Schaltflache 22 (Verlangerung stornieren) kann eine aktive Verlangerung
storniert werden (auBer automatischer Verlangerung).

4.7 Vertrag kundigen

Die Kiandigungsfunktion eines Immobilienvertrages wird in der Regel bendtigt, wenn ein
Mieterwechsel erfolgen soll. Das System prift automatisch die Gultigkeit der Kiindi-
gungsfrist. Das Kindigungsdatum wird anhand der Kiindigungsregel berechnet, die im
Vertrag beim Anlegen der Kiindigung hinterlegt wurde.

Um einen Vertrag zu kiindigen, muss der Anwender den entsprechenden Vertrag aufru-
fen (iber RECN oder RE80) und in den Anderungsmodus (7 ) wechseln.

Hinweis: Nur ein aktiver Vertrag kann gekindigt werden.

In der Registerkarte ,Laufzeit” ist die Klausel ,Laufzeit” zu markieren, sodass im unteren
Bereich das Unterregister ,Laufzeit” sichtbar wird.

Uber die Schaltflache &1 (Vertrag kiindigen) kénnen Kiindigungsdaten erfasst werden.

Hier kann eine Kindigung angelegt werden (Schaltflache O ), wobei die Optionen
.vertrag kindigen“ und ,Objekte aus Vertrag kiindigen*“ verfligbar sind. Es kénnen meh-
rere Kindigungen (z.B. je Objekt) angelegt werden. Der Prozess fir die Kiindigung von
(einzelnen) Objekten verhalt sich analog zu Vertragskindigung mit dem Unterschied,
dass hier die entsprechenden Objekte, die abweichend gekiindigt werden sollten, im
Unterregister ,,Objektzuordnung® noch zugeordnet werden missen

Die Kiindigungsmodalitaten werden in Abhangigkeit vom Kindigungsschema des Ver-
trages vorgeschlagen. Die Daten kdnnen geédndert bzw. erganzt (z.B. Kiindigungs-
grund) werden. Im Unterregister ,Notiz“ kann Zusatztext erfasst werden.
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Immobilienvertrag FUB/1000007 ||}’| Vermietung Biiro
- Kindigen | Allg. Daten Partner Laufzeit Objekte Wiedervorlage

SO E 2] ) 2

D | Aktiv Bez. KindTyp Eing.Kiind. Kind.zum Zul.|Bez. KiindGrund Bez. Kiind.durch Bez.AblGr MNotiz
3 Vertrag kiindigen 19.10.2013  31.01.2014 @ Eingeschr.Mutz. Vertragsnehmer

B8] 1 vertrag kundigen: 31.01.2014 (inaktiv) vialw

Kindigungsdaten | = Notiz

Eingangsdatum 15.10.2013 Kindigungsgrund 4 Eingeschr.MNutz.

Berechnete Kindigung |31.01.2014

Ktndigung zum 31.01.2014) @ Kiindigung durch o
Veranstalter / Hauptstr. 1 / 12345 Berlin

Kindigung Wunsch Machbuchungen fillig 31.01.2014
Wunsch beriicksicht.

Zugestimmt am Riicknahme am

Widersprochen am Abgelehnt am

Rechtsabteiung am Ablehnungsgrund

Kiind. aktiviert am Storniert am

Abbildung 51: Immobilienvertrag: Kiindigung (Beispiel)

Eine Kiindigung kann vor der Aktivierung simuliert (Schaltflache |@| (Kindigung simulie-
ren)) werden. Der nachstmdégliche Kiindigungstermin ist farblich markiert.

Damit eine Klindigung wirksam wird, muss sie Uber die Schaltflache ! (Markierte Kiin-
digung aktivieren) aktiviert werden (vorher entsprechende Zeile markieren).

Uber die Schaltflache € (Zurtick) in der Mendileiste kann in den Pflegedialog des Ob-
jektes zurtickgekehrt werden. Die Kiindigungsdaten werden automatisch gesichert, so-
bald das Objekt gesichert wird.

Die Aktivierung einer Kiindigung bewirkt, dass das Kiindigungsdatum in den Vertrag
tbernommen wird und nach dem Kiindigungsdatum keine periodischen Buchungen fr
den Vertrag vorgenommen werden(mit Ausnahme von ggf. notwendiger Nachbuchun-
gen und Abrechnungen). Die freigewordenen Objekte (Mieteinheiten etc.) stehen wieder
fir die Vermietung zur Verfigung.
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Kindigung stornieren

Sollte das Mietverhaltnis doch nicht geklndigt werden, kann eine aktive Kiindigung
storniert werden. Zu einem spateren Zeitpunkt kann eine neue Kiindigung angelegt o-
der eine nicht aktive Kiindigung aktiviert werden.

Daflr ist der Kiindigungspflegedialog wie oben beschrieben zu 6ffnen, die Zeile mit der

aktiven Kindigung zu markieren und die Schaltflache L) (Markierte Kiind. stornieren)
anzuklicken. Ein Ricknahmedatum kann gepflegt werden.

4.8 Kurzzeitvermietung

Kurzzeitmietvertrage bilden einen wesentlichen Anteil des Tagesgeschéfts der FU. Der-
zeit werden zwei wesentliche Anwendungsfélle unterschieden:

* die stunden- oder tageweise Uberlassung von Raumen der FU an Externe zur
Durchflhrung von Veranstaltungen

* sog. Motiviiberlassungen, bei denen Ortlichkeiten der FU gegen Entgelt fiir Film-
oder Fotoproduktionen genutzt werden dirfen

Alle Kurzzeitvermietungen werden mithilfe der Vertragsart CU50 im System abgebildet,
die zur Erleichterung der Bedienung angepasst wurde:

= nicht bendtigte Registerkarten wurden ausgeblendet

= zusatzliche Felder wurden erganzt

In diesem Kapitel wird lediglich auf die Besonderheiten der Abbildung von Kurzzeitmiet-
vertrdgen in SAP eingegangen, fur alle weiteren Funktionalitaten greifen Sie bitte auf
die Beschreibungen in Kap. 4.3 - 4.5 zurlck.

4.8.1 Anderung der Bildfolge

Folgende Registerkarten wurden ausgeblendet, da die dort zu pflegenden Daten fir
Kurzzeitvermietungen nicht bendtigt werden:

= CAD

=  Abweichende Bemessungen
=  Anpassung

= Abr.-teilnahme

= Optionssatzmethoden

= Zusatztexte

4.8.2 Zusatzliche Felder

Folgende Felder wurden ergénzt:

Auf der Registerkarte Allg. Daten (Kurzzeitvermietung) wurde die Feldgruppe ,Veran-
staltungsort und —raum* mit den entsprechenden Feldern eingefligt. Beide Felder haben
eine Lange von 50 Zeichen. Es handelt sich um reine Textfelder, es findet keine echte
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Objektzuordnung statt. Der Inhalt der Felder wird unverandert in den Vertragsdruck
Ubernommen, zudem sind sie in SAP-Standardauswertungen zu Vertragen verfligbar.

Allg. Daten (Kurzzeitverm.) Partner Laufzeit { Objekte { Buchungsparameter { Kondit

Identifikation
Vertragsart CUS0 Kurzzeftvermietung e
Buchunagskreis FUB Freie Universitat Berlin
Vertrag 3000017
Vertrag
Vertragsbezeichnung HFB - Motiviiberlassung
Vertragsabschluss 11.01.2014
2. Unterschrift
Hauptvertrag
Altvertrag
Mietrecht 1 Deutsches Mietrecht &
Branche
Vertragswahrung EUR
[J Umnsatzrelevant
Veranstaltungsort und -raum
Veranstaltungsort HFB
Vermietete Rdume | Audimax
Statusanzeige
Systemstatus BKTV FREI |LQ)| Kein Vorschl
A Status

Abbildung 52: Zusatzfelder Veranstaltungsort und —raum

Auf der Registerkarte Laufzeit finden Sie im unteren Bereich (Achtung: ggf. nach unten
scrollen!) zwei weitere Felder, in denen Sie die Uhrzeiten flr Veranstaltungsbeginn und
-ende vermerken kénnen. Auch diese Felder werden beim Vertragsdruck berlcksichtigt.

1400303_Schulungshandbuch_Mietmanagement.docx03.03.2014 Seite 90 von 118



Aufbau eines CAFM fir die Technische Abteilung
Kapitel 4 - Immobilienvertrag

Allg. Daten (Kurzzeitverm.) '| Pah'ler Objekte . Buchungsparameter , Konditior

D |Kauselart [NBezeichnung Kiausel | motiz |
p Laufzeit 21.03.2014 - 24.03.2014
Kindigung <Keine Kindigungsfrist=

1 Laufzeit: 21.03.2014 - 24.03.2014 a~]v]
-
Vertragsbeginn 21.03.2014 Finanzstrom ab 21.03.2014
Erstes Vertragsende 24.03.2014 Erste Buchung ab 01.03.2014
Laufzeitende 24.03.2014 Laufzeit in Monaten
Laufzeitinformationen
Aktueller Status Vor Vertragsbeginn

Uhrzeiten Vermistung

Uhrzeit Baginn 08:00:00 Uhrzeit Ende 18:00:00

Abbildung 53: Zusatzfelder Uhrzeiten Vermietung

4.8.3 Besonderheiten der Bearbeitung
4.8.3.1 Allg. Daten

Pflegen Sie hier neben den Pkt. 4.3.1 beschrieben Feldern auch die Zusatzfelder gem.
Pkt. 4.8.2.

4.8.3.2 Laufzeit
Pflegen Sie Vertragsbeginn und —ende, bei stundenweiser Nutzung an einem Tag in
beiden Feldern das gleiche Datum.

Im Feld ,Finanzstrom ab® geben Sie das Datum des Vertragsbeginns ein (das System
akzeptiert nur Daten grdéBer oder gleich Vertragsbeginn, vorgeschlagen wird der Ver-
tragsbeginn).

Pflegen Sie als Datum ,Erste Buchung ab“ das Datum, zu dem voraussichtlich die erste
Buchung im System erfolgen soll.

Pflegen Sie die Uhrzeiten fiir Veranstaltungsbeginn und —ende wie oben beschrieben.
4.8.3.3 Objekte

In Pkt. 4.3.4 wurde darauf hingewiesen, dass jedem Vertrag genau ein Auftrag, eine
Kostenstelle und ein PSP-Element zugeordnet werden miissen. Dies gilt auch hier. Die
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Zuordnung weiterer Objekte (insbesondere Immobilienobjekte) ist derzeit nicht vorge-
sehen.

4.8.3.4 Buchungsparameter

Beachten Sie hier insbesondere die Rhythmusklausel (vgl. Pkt. 4.3.6.2). Haufig wird bei
Kurzzeitvermietungen vereinbart, dass die Zahlung vor der Durchflihrung der Veranstal-
tung und somit vor dem in SAP gepflegten Vertrags- und Finanzstrombeginn erfolgen
soll. Um dies zu erreichen, muss der entsprechenden Vertragskondition eine Rhyth-
musklausel mit gepflegter Falligkeitsverschieberegel zugeordnet werden.

Die Verschiebung erfolgt dabei stets ausgehend vom Beginndatum der Kondition (vgl.
hierzu auch den folgenden Punkt).

MR odtonen o

Nurnmer Standard
Rhythrmus 1 in | 0 Monate Rhythmusbeginn 14 Beginn des Kalende . &
Zeitanteilig 0 Vertrags- bzw. Miet..
Betragshbezug 3 Rhythmushetrag
Berech.meth. 0 30 Tage fir jeden ..
Zahlweise 2 Machschiissig

Faligkeit{+/-) 2 Freie Filigkeitsversc.. Beginn/Ende 3 Keine Faligkeitsversc.. E
Verschieben um Tage, Monate, Jahre
Verschieben auf 10- |10 Werktag Kalender 01 Fabrikkalender Deut..E

Abbildung 54: Falligkeitsverschiebung

Abb. 54 zeigt exemplarisch eine Verschiebung auf den 10. Werktag vor Vertragsbeginn
(negatives Vorzeichen). Alternativ kann auch um Kalendertage oder Monate (auch in
Kombination) verschoben werden. Damit die arbeitsfreien und Feiertage korrekt be-
ricksichtigt werden kdnnen, wahlen Sie als Kalender bitte den ,Fabrikkalender
Deutschland Standard“ aus.

Verfahren Sie bei der Zuordnung der Klausel zur Kondition wie oben beschrieben.

Weiterhin ist es Ublich, erst nach Durchfihrung der Veranstaltung Kosten z.B. fiir Reini-
gung, Wachschutz u.a. Uber Vertragskonditionen in Rechnung zu stellen.

Die dafur erforderliche Falligkeitsverschiebung erfassen Sie in einer zusatzlichen
Rhythmusklausel, die Sie der betr. Kondition zuweisen.

4.8.3.5 Konditionen

Gehen Sie vor wie in Kap. 4.3.8 beschrieben. Wahlen Sie als Berechnungsobjekt der
Kondition das ,echte” Kontierungsobjekt, d.h. dasjenige, das Sie auch als Verteilungs-
objekt verwenden wollen. Als Giltig-ab-Datum wird lhnen der Vertragsbeginn vorge-
schlagen, andern Sie es nicht!

Alle Konditionsarten, die lhnen zur Kurzzeitvermietung angeboten werden, sind bereits
S0 ausgesteuert, dass nur eine einmalige Buchung erzeugt wird, sie missen weder das
Gltig-bis-Datum, noch das Feld ,1. Buchung* flllen.

Als Falligkeitsdatum setzt das System standardmaBig das Beginndatum der Kondition,
wenn Sie wie beschrieben verfahren also den Vertragsbeginn. Um dieses Falligkeitsda-
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tum zu andern, verwenden Sie bitte nur die unter Pkt. 4.8.3.4 beschriebene Falligkeits-
verschiebung. Uberprifen Sie die Korrektheit des Datums, indem Sie den Finanzstrom
simulieren.

Wiederholen Sie das beschriebene Verfahren fir weitere Konditionen, die Sie, ggf. auch
spater, dem Vertrag hinzufligen wollen und beachten Sie dabei, dass je Falligkeitstag
eine neue Rhythmusklausel definiert und zugeordnet werden muss. Sollen 2 Konditio-
nen am selben Tag féllig sein, kdnnen Sie selbstverstandlich beiden die gleiche Klausel
zuordnen.

4.8.4 Kurzzeitmietvertrag drucken

Zum Druck des Kurzzeitmietvertrags nutzen Sie die in SAP integrierte Word-
Schnittstelle. Rufen Sie dazu den Vertrag im Anzeigemodus auf und klicken Sie auf die

Schaltflache <% oder verwenden Sie den Menipfad Immobilienvertrag = Drucken >
Drucken mit Office-Anwendung.

E’I Immobiienvertrag | Bearbeiten  Springen  Zusitze  System  Hife

‘ Anzeigen <-> Andern Strg+F1 y @ e Q [H] [E_J.' AR R A E @
Anderes Objekt... Umsch+Fa
[ Anlegen v | FUB/3000018 anzeigen: Genehmigungen
Priifen Strg+F2 = —
< - ! BAHS @B &E
I Aktivierung und Laufzeit » |;| Frauenversammiung - HFB Audim...
Drucken 3 Druckansicht Stammdatenblatt Strg+Umsch+F7 ner
[ Drucken... Strg+Umsch+Fg |
|5 Beenden Umsch+F3 Drucken mit Office-Anwendung.. Strg+Umsch+F2

- - - -

Abbildung 55: Menupfad Office-Druck
Waéhlen Sie in dem nun erscheinenden Pop up die gewlnschte Vorlage aus, derzeit die
mit der Bezeichnung ,FUB Raumvermietung®.

= Drucken mit Office-Anwendung %
Korrespondenzdaten
Vorlage FUB Raumvermigtung
Stichtag Datensel. 03.03.2014
Druckdatum 03.03.2014

Auswzhl des Empfangers

(&[]0 62 (1) ) (@)

Bez. GP-Rolle Name/Adresse
Debitorischer Hauptmieter Der Polizeiprasident in Berlin / Platz an der Luftbriicke 6 / 12101 Berlin

[V Ofceending | %)

Abbildung 56: Drucken mit Office-Anwendung
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Klicken Sie nun auf ¥_OfficeAnwenduna || ym das Dokument zu erstellen. Dabei werden die
vorgesehenen Felder des Vertrags in die Wordvorlage Gbernommen und anschlieBend
ein in allen Teilen bearbeitbares Word-Dokument angezeigt.

Da das Vertragsmuster rechtlich gepriift ist, sollten Anderungen nur selten erforderlich
sein.
Klicken Sie abschlieBend auf Sowuckenund sbesen  ym das Dokument zu drucken und im Bu-

siness Document Navigator zu speichern. Kehren Sie danach mit & zum Vertrag zu-
rick.

Der Druck tber die Office-Schnittstelle ist stets ein Einzeldruck zum ausgewahlten Ver-
trag. Ein Massendruck von Vertrédgen ist daher nicht méglich.
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5 Anpassung von Konditionen

5.1 Anpassungsverfahren
Die Anpassung von Vertragskonditionen kann im Rahmen einer Einzelbearbeitung (je
Vertrag — s. Kapitel 4.3.9) sowie Uber eine Massenbearbeitung erfolgen.

Im Folgenden wird die Massenbearbeitung (fir Indexanpassungsverfahren) beschrie-
ben.

Hinweis: Die Voraussetzung flr eine Indexanpassung ist das Vorhandensein von ent-
sprechenden Anpassungsklauseln und Zuordnungen in den Vertragen.
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5.2 Ablauf der Anpassung

A\ 4
Anpassung
bestimmen als
Simulation
TA: REAJPR

A\ 4
Liste der
anzupassenden Ggf. Datum (Icon Kalender) und
Konditionen Betrag (Icon Miinze) verandern

1

Wechsel von
Simulation in
Echtlauf

A\ 4
Auswahl der
betreffenden

Position durch

Markierung

=

Aktivieren und
Speichern

Druck von

Anpassungen
TA: RECPA600

Abbildung 57: Ablauf der Anpassung

5.3 Anpassung bestimmen

Pfad und Transaktion:
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=

Rechnungswesen - Flexibles Immobilienmanagement
- Anpassung von Konditionen - Anpassung > Anpas- | REAJPR
sung bestimmen

Eine Anpassung ist vorerst immer im Simulationsmodus durchzufihren. Das Ergebnis
einer Simulation kann anschlieBend gesichert werden und entspricht dann einer im
Echtlauf durchgeflhrten Anpassung.

In dem Einstiegsbild kdnnen folgende Einstellungen vorgenommen werden (die Selekti-
onskriterien sind im konkreten Fall nach Bedarf zu verwenden):

Buchungskreis - Buchungskreis, in dem die Anpassung vorgenommen werden
soll

Vertrag = (ggf.) Nummer des Vertrages/ der Vertrage (Mehrfachselektion még-
lich)

Vertragsart > (ggf.) Vertragsart (Mehrfachselektion mdglich)

WirtschEinh Vertrag - Nummer der Wirtschaftseinheit (Mehrfachselektion még-
lich)

Partnerselektion aktiv > beim gesetzten Kennzeichen kann ein Geschéaftspartner
angegeben werden, dessen Vertrage angepasst werden sollen (Mehrfachselekti-
on nach GP-Rolle bzw. Geschéaftspartnernummer mdoglich)

Objektselektion aktiv > beim gesetzten Kennzeichen kann ein Objekt angege-
ben werden, dessen Konditionen angepasst werden sollen (Mehrfachselektion
moglich)

Objektidentifikation > Nummer des Objektes, bei dem die Konditionen ange-
passt werden sollen (Mehrfachselektion mdglich)

Objektselektion hierarchisch > beim gesetzten Kennzeichen werden auch die
untergeordneten Objekte des im Feld ,,Objektidentifikation“ selektierten Objektes
angepasst

Vertragsgliltigkeit > Die anzupassenden Vertrage kénnen Uber die Gltigkeit
eingeschrankt werden

Modus > Ausfihrungsmodus der Anpassung (Simulation bzw. Echtlauf)
Titel > Titel des Anpassungslaufes (kann kundenspezifisch gepflegt werden)

Identifikation - Anpassungs-Ild
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Anpassungen bestimmen

(s )=[ o Parameter holen  £F Letztes Protokoll &8 Obersicht Selektion Ober Sets

Vertragsselektion
Buchungskreis FUB bis |?|
Vertrag 1000007 bis |?|
Vertragsart || bis |?|
WirtschEinh Vertrag bis B
| Partnerselektion aktiv | Partner | o
| Objektselektion aktiv | Objekt |

ZeitraumyStichtag
Vertragsgiligkeit bis

Anpassung
Modus S+E Anpassungskuf simulieren -
Titel Anpassungsiauf 18.10.2013
Identifikation Z5AFEUGELBE-18.10.2013-15:54:11

Abbildung 58: Anpassung bestimmen: Selektionsparameter
In den einzelnen Registerkarten werden die Anpassungslaufparameter gepflegt.
Im Rahmen einer Indexanpassung sind folgende Daten zu erfassen:

= Verfahren - Index

" Verfahren | Verfahrensparameter Aktivitaten Aktivitdtenparameter Aktivitdtenstatus MNotiz

Verfahren
| Frei Grund * Regel
|Index Grund Standard -
Einschrankung
Konditionsgruppe bis |?|
Konditionsart bis |?|
Anpassungsregel bis |E|
Auswahl Mietobjekte bei vertragsunabhangiger Anpassung
Wirtschaftseinheit bis |?|
Mietobjekt bis @]

= Aktivitaten
o Bearbeiten von Anpassungen
o Ankindigen, Zustimmen oder Ablehnen - bei Bedarf

= Aktivitatenparameter

1400303_Schulungshandbuch_Mietmanagement.docx03.03.2014 Seite 98 von 118



Aufbau eines CAFM fir die Technische Abteilung
Kapitel 5 - Anpassung von Konditionen

Gultig ab oder

Nachstmdgliches Giiltig-ab = automatisch berechnetes Datum geman der
Anpassungsklausel im jeweiligen Vertrag

Status der Vertrage - Aktive Vertrage (vorgeblendet)

O

Belegende Vertrage - markieren
Zustimmungspflicht > ,Beides” auswahlen
Nicht belegende Vertrage - markieren

O o o o o

Zustimmungspflicht > ,Beides” auswahlen

Verfahren Verfahrensparameter Aktivititen Aktivitdtenparameter | Aktivititenstatus Notiz

Bestimmen von Anpassungen | Korrespondenz Anpassung

Giiltig-Ab | Nachstmigliches Galbig-Ab

Status der Vertrige Aktive Vertrige -

«|Belegende Vertrige Zustimmungspflicht 2 Beides -

«|Nicht belegende Vertrige Zustimmungspflicht 2 Beides -
Belegte Mietobjekte Abh.v.beleg.Vertrag b
Leerstehende Mietobjekte Abh.v.vorhe.Vertrag hd

Stichtag Leerstand
Konditionzweck

Folgevertrige

Nullkonditionen weiterfilhren
Listausgabe im Hintergrund

Uber die Schaltfliche @ wird ein Anpassungslauf gestartet.
Als Ergebnis wird eine Liste mit den errechneten Anpassungen angezeigt.

Anpassungssimulation bestimmen
@Von Simulation in Echtlauf wechseln

BTN

Anpassungsobjekt “|Kondtionenobjekt ~Status &f |Bisheriges  * Berechnetes Ab™ Berichtigtes A_| HE | Bisheriger Preis|Berechneter Pre_|Berichtigter Preis| &) |Rel. Ar
IV FUB/1000007 IV FUB/1000007 @ | & |01.01.2012 01.01.2013 | & |1.000,000000 1.021,401000 0,000000 | &7 | 2,1

Abbildung 59: Anpassung bestimmen: Simulationslauf (Beispiel)

Ist das Ergebnis zufriedenstellend, kann der Simulationslauf Gber die Schaltflache
gesichert werden. Sind Korrekturen notwendig, kdnnen sie direkt an dieser Stelle vor-
genommen und gespeichert werden. Die weitere/nachtragliche Bearbeitung einer An-
passung wird in dem Folgekapitel beschrieben.
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5.4 Anpassung bearbeiten

Pfad und Transaktion:

Rechnungswesen - Flexibles Immobilienmanagement
l:> - Anpassung von Konditionen - Anpassung - Anpas- | REAJCH
sung bearbeiten

Hinweis:

Es kénnen nur nicht aktive(nicht vollstandige) Anpassungen bearbeitet werden. Soll
eine aktive Anpassung geéandert werden, muss sie storniert werden und neu angelegt
werden.

Im Feld Identifikation ist Gber die Suchhilfe die entsprechende Anpassungs-Id zu wah-
len und mit der Schaltflache @ auszufahren.

Daraufhin wird die Ergebnisliste mit den verflgbaren (bearbeitbaren) Anpassungs-
satzen angezeigt.

Anpassungssimulation bearbeiten

28l von Simulation in Echtlauf wechseln

(&)(F)(E) L)

Anpassungsobjekt “|Konditionenobjekt = Status &F |Bisheriges | *|Berechnetes Ab™ Berichtigtes A Bisheriger Preis|Berachneter Pre_|Berichtigter Preis| ) |Ral. £
IV FUB/1000007 IV FUB/1000007 @ | & [01.01.2012 01.01.2013 | ¢ |1.000,000000 1.021,401000 0,000000 | & | i

Abbildung 60: Anpassung bearbeiten (Beispiel)

Folglich kann in den Echtlauf gewechselt (& Von ) und der Lauf
gespeichert werden. Mégliche Arbeitsschritte sind Anderung der Anpassungsergebnis-
se (Uber f) fir einzelne Vertrage oder die Erfassung der Zustimmung der anderen Ver-
tragspartei zur Anpassung.

Die Anderungen miissen gespeichert werden.
Als Ergebnis wird ein Protokoll angezeigt.
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Protokollanzeige
= @ & Technische Informationen

Ubersicht

* @ Ausfiithren des Schrittes Bestimmen von Anpassungen am 18.10.2013 um 16:44:27
* @ Meldungen der Anpassung vom 18.10.2013 um 16:40:21 (Protokoll siehe Detail
@ 1 Objekt(e) ausgewdhlt, 0 Objekt(e) und 0 Kondition(en) angepasst

* @ Ausfiihren des Schrittes Ankindigen, Zustimmen oder Ablehnen am 18.10.2013 un
P @ IV FUB/1000007 (Vermietung Biro - D: Kaltmiete - 01.01.2012) zugestimmt
* @ 1 Anpassung(en), 1 zustimmungspflichtig, 1 zugestimmt, 0 abgelehnt
* @ 1 Anpassung(en), 0 ankindigungspflichtig, 0 angekindigt
v @ Status des Schrittes: Fehlerfrai
¥ @ Laufzeit des Schrittes 00:00:00

* @ Ausfihren des Schrittes Aktivieren von Anpassungen am 18.10.2013 um 16:45:37
@ IV FUB/1000007 (Vermietung Biro - D: Kattmiete - 01.01.2012) angepasst
* @ 1 Anpassung(en), 1 jetzt aktiviert, insgesamt 1 aktiv

Abbildung 61: Anpassung: Protokoll (Beispiel)

An...

2
1
3
6
1
1
1
1
1
2
1
3

Die bei der Anpassung beriicksichtigten Vertrage kbnnen nun geprtft werden.

5.5 Anpassung anzeigen

Pfad und Transaktion:

Rechnungswesen - Flexibles Immobilienmanagement

|:> - Anpassung von Konditionen - Anpassung - Anpas-

sung anzeigen

REAJSH

Die einzelnen Schritte sowie die Ergebnisse der Anpassung werden protokoliert.

Im Feld ,Identifikation“ ist Gber die Suchhilfe die entsprechende Anpassungs-ld zu wah-
len und mit der Schaltflache @ zu bestatigen. Daraufhin wird die Ergebnisliste (mit ei-
nem oder mehreren Anpassungssatzen) angezeigt. Uber die Schaltflache & kdnnen die

Details je Zeile aufgerufen werden.
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Anpassungen anzeigen

=) (8] [&=mEF.) (2@ J=.) (@)

Anpassungsobjekt - Konditionenobjekt “|status| E=F Bisheriges “Berachnetes Ab™ Berichtigtes A | Bisherige

IV FUB/1000007 IV FUB/1000007 :ﬁ | & |01.01.2012 01.01.2013 1.000,00

Anpassungsobjekt IV FUB/1000007

Anpassungsregel Indexanpassung nach VEPI

Kondition Vermietung Biro - D: Kaltmiete - 01.01.2012

Status Anpassung vollsténdig ﬁ g

Bisheriges Ab 01.01.2012 Bisheriger Preis 1.000,000000

Berechnetes Ab 01.01.2013 Berechneter Preis |6 1.021, 401000
Bisheriger Betrag 1.000,00
Meuer Betrag 1.02%,.40

Verfahrensspezifische Anpassungsdaten

Indexreihe/Basisiahr VEI Erster Indexstand 102,800 (01.01.2012

Basisiahr 2010 Letzter Indexstand 102,800 (|01.01.2012
Meuer Indexstand 105,000 (|01.12_2012

Untere Schwele <=| 102,700 Anderung Punkte 2,200

Obere Schwelle »=| 102,900 Anderung Prozent 2,1401

Abbildung 62: Anpassung anzeigen (Detailsicht)

5.6 Anpassung/ Korrespondenz drucken

Rechnungswesen - Flexibles Immobilienmanagement
!:> - Korrespondenz > Anpassung von Konditionen - An- | RECPA600
passung

Mit dieser Transaktion ist es méglich, Anpassungsschreiben zu einem Anpassungslauf
im System zu erzeugen
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Korrespondenz: Anpassung

(E» CEF Letrtes Protokoll &9 Obersicht  [2] Letzte Dokumenterstellung  [2] Ubersicht

Korrespondenzdaten | Texteditor Ausgabesteuerunag

Allgermeine Daten

Korrespondenzvorfall Te00 Anpassung -
Textbaustein A E
Stichtag Datensel. 18.02.2014

Druckdatum 17.02.2014

Selektion des Anpassungslkufes

Identifikation
Anpassungsstufe 0 bis o |5

Abbildung 63: Korrespondenz drucken

Im Feld Korrespondenzvorfall wahlen Sie mit Hilfe der Matchcodesuche, den entspre-
chenden Vorfall aus.

Fir das Feld Identifikation suchen Sie mit der Matchcodesuche die entsprechende Iden-
tifikation des Anpassungslaufes aus.

Sie haben die Mdglichkeit genau einen zuvor im System hinterlegten Textbaustein an
einer vordefinierten Stelle des Formulars einzufligen. Wahlen Sie ihn im Feld , Textbau-
stein“ aus.

Wenn Sie einen eigenen Text erfassen méchten, geben Sie diesen auf dem Reiter
Texteditor ein. Auch dieser Text wird dann an einer im Formular fest definierten Position
gedruckt.

Im Reiter Ausgabesteuerung geben Sie im Feld Ausgabesteuerung den entsprechen-
den Drucker an, Uber den Sie das Dokument drucken méchten.

Mit dem Button Ausfiihren @rufen Sie eine Liste der zugehdorigen Dokumente ab. Im
folgenden Beispiel ist es ein Formular.

Dokumentliste: Anpassung

(&)%) H]EFL) (=]

1 Dokument
BuKr. Vertrag WE Vertr Vertragsbez. Name,Adresse Bez. Formular | Art
FUB 1000001 Erbaurecht Pluta Pluta Gartenbau GmbH / Kénigin-Luise-str.51 / D-14195 Berlin FUB Anpassung [4

Abbildung 64: Liste der Anpassungsdokument
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Nach Markierung der Zeilen, kénnen Sie sich die entsprechenden Dokumente ansehen
@ oder direkt zum Drucken geben.

Sie kdnnen Uber die Navigation Menu = System - Eigene Spoolauftrage direkt auf
den Ausdruck weiteren Einfluss nehmen.

5.7 Anpassung stornieren

Pfad und Transaktion:

Rechnungswesen - Flexibles Immobilienmanagement
l:> - Anpassung von Konditionen - Anpassung 2> Anpas- | REAJRV
sung stornieren

Soll eine aktive Anpassung korrigiert werden, muss sie storniert werden.
Hinweis:

Die Stornierung einer Anpassung fuhrt bei gebuchten Konditionen zu Nachbuchungen
(Finanzstrompositionen).

Im Feld ,ldentifikation“ ist Gber die Suchhilfe die entsprechende Anpassungs-Id zu wah-
len und mit der Schaltflache @ zu bestatigen.

Anpassungen stornieren

Y (EY D

Anpassungsobjekt - Konditionenobjekt “| Status| Storniert a. @ Bisheriges P\___A Berechnetes - Berichtigtes | Bisheriger Preis Berechneter Prei  Berichtigter Preis
IV FUB/1000007 IV FUB/1000007 o~ | @ |01.01.2012  01.01.2013 1.000,000000 1.021,401000 0,000000

Abbildung 65: Anpassung stornieren (Beispiel)

Uber die Schaltfliche ,Anpassung stornieren® kann ein Anpassungslauf riickgangig
gemacht werden. Das Ergebnis muss gespeichert werden.

Tipp: Wurde eine Stornierung noch nicht gesichert, kann sie Uber die Schaltflache
~Stornierung zuriicknehmen® riickgangig gemacht werden.

Die Ricknahme kann im Protokoll und im Finanzstrom im Vertrag Uberprift werden.

5.8 Indexstande pflegen

Pfad und Transaktion:

Rechnungswesen - Flexibles Immobilienmanagement
E> - Werkzeuge - Laufende Einstellungen - Indexdaten- | REAJINDX
pflegen
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Die Daten zum VPI werden durch das Statistische Bundesamt veroffentlicht. Im
Customizing sind die Indexdaten fortlaufend zu pflegen:

Sicht "Indexklassen” Gndern: Ubersicht
6? Meue Eintrage @ 73] @

Dialogstruktur Indexklassen
i ﬁllndexklasseﬁ Kiasse  Bezeichnung Basigjahr  |Rhythmus
* [Jindexreihen T e e o

R T e e T e E FI-AA: Jahresabhangig, keine historische Indizierg 1

~ [IBasisahre zu Indexrainen 2 FI-AA: Altersabhiingig, keine historische Indizierg 1

. {I:‘_Iﬂg_Q¥EHUEF_@_F“_IUQEH‘?E‘?D_TEﬁ.@?@fhﬂ 3 FI-AA: Jahresabhangig, historische Indizierung [ 1

4 FI-A4A: Altersabhingig, historische Indizierung 1

5 Mur Immobilienverw.: Unterhaltunags-/Betriebsk. CH 2

[ Mur Immobilienverw.: Mietanpassung ¥ 2

Abbildung 66: Anpassung: Tabelle Indexsténde

Hierzu ist die Klasse ,6“ zu markieren und der Eintrag Indexpunkte zu Indexjahren mit
Basisjahr mit Doppelklick aufzurufen.

Die Indexreihe VPI und das Basisjahr 2010 sind einzutragen und zu bestatigen.

Feldbezeichnung Arbeitsbereich
Indexreihe VPI
Basigiahr 2010

|E|| Weitere Sel.Beding. || Anhdngen ||E||g|

In der angezeigten Tabelle ist die Schaltflache ,Neue Eintrage* anzuklicken und die
neuen Indexstande (Jahr, Monat, Tag, Index) zu erfassen.

Die erfassten Daten mlssen gesichert werden.

Hinweis:
Die Pflege der Indexdaten ist bei der FUB organisatorisch festzulegen.
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6 Periodisches Buchen
Beim periodischen Buchen handelt es sich um Buchungsvorgénge zu einem Immobi-
lienvertrag, bei denen debitorische und/oder kreditorische Konditionsbetrage als Soll-

bzw. Habenpositionen auf die debitorischen/kreditorischen Abstimmkonten der zuge-
ordneten Geschaftspartner (Debitor/Kreditor) gebucht werden.

6.1 Periodische Buchung durchfiuhren

Pfad und Transaktion:

Rechnungswesen > Flexibles Immobilienmanagement
l:> - Buchhaltung - Period. Buchen - Period. Buchen: RERAPP
Vertrage

Voraussetzungen flir das periodische Buchen:
=  Der zu buchende Vertrag muss aktiviert sein

= Finanzstréme im zu buchenden Zeitraum missen vorhanden sein

Das periodische Buchen kann fiir einen bestimmten Vertrag, mehrere Vertrage oder
auch fir bestimmte Vertragsarten etc.

Periodisches Buchen: Vertrage
s )= EF Letztes Protokol &5 Ubersicht Selektion Uber Sets

Vertragsselektion

Buchungskreis FUB bis |?|
Vertrag 1000006 bis |?|
Vertragsart ) |E| bis |?|
WirtschEinh Vertrag 1 bis (=

Objektselektion aktiv e Objekt | -

Des Weiteren muss auch die Buchungsperiode und die Falligkeit (d.h. nur Finanzstrom-
positionen bis zu diesem Datum werden bertcksichtigt) gepflegt werden:

Zeitraum
Maonat fiir Buchunaskuf 11
Jahr fiir Buchungstauf 2013
Falligkeitstag =l/30.11.2013

Berechnungsdatum bis
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Die ,Art des Buchungslaufs® legt fest, ob nur die reine Vertragsbuchung oder direkt
auch die Objektumbuchung auf die Mietobjekte durchgefiihrt wird. Es empfiehlt sich, die
vorgeblendete Einstellung ,Per. Buchung + Umbuchung“ zu belassen. Der ,Modus Bu-
chungslauf” ist zunachst auf ,Simulation” zu stellen:

Buchung
Belegkopftext Per.Buchung: NOV 13
Buchungsdaturm 01.11.2013
Belegdatum 01.11.2013
Buchungsperiode 11
Modus Buchungslauf S Simulation -
Art des Buchungslaufs REDT Per. Buchung + Umb.. =

Die Transaktion RERAPP ist mit @ (oder F8) auszufihren.
Nach dem Ausfuhren erscheint das Buchungsprotokoll der Simulation.

Sollte es bei der Simulation der periodischen Buchung zu Fehlern kommen, wird ein
Fehlerprotokoll erzeugt. Mit dem Button &8 kann das Fehlerprotokoll aufgerufen werden.
Typische Fehler / Warnungen sind z.B.:

= Vertrag ist nicht aktiviert
= Vertrag enthélt keine Konditionen
= Buchungszeitraum ist nicht geéffnet

Hinweis: Ein Echtlauf ist nur zu starten, wenn im Rahmen der Simulation keine Fehler
mehr angezeigt werden.

Uber die Schaltflache €& (Zurlck) in der Menduleiste kann zurlick in die Selektionsmaske
gewechselt werden.

FUr den Echtlauf ist der ,Modus Buchungslauf* auf ,Echtlauf zu setzen und die Trans-
aktion erneut mit @ (oder F8) auszufihren.

In der FuBzeile (Anwendungsstatusleiste) erscheint die Identifikationsnummer des Bu-
chungslaufs.

6.2 Periodische Buchung stornieren

Hinweis: Aufgrund der tiefen Integration des Moduls RE-FX in die Rechnungswesen-
Module (und Prozesse) ist das Stornieren von Vertragsbuchungen nur in begriindeten
Fallen durchzufihren.

Uber diese Transaktion kénnen bereits gebuchte Vertrage storniert werden:

Rechnungswesen - Flexibles Immobilienmanagement
l:> - Buchhaltung -> Period. Buchen -> Storno Period. Bu- | RERAPPRV
chen: Vertrage
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Dabei ist es mdglich, nach einzelnen Vertrdgen, Buchungsperioden oder einer konkre-
ten Buchungs-ID (im Feld ,Prozessidentifikation®) zu selektieren. Die Angabe eines
Stornogrundes sowie der anderen Buchungsdaten ist Pflicht:

Vertragsbuchungen stornieren

&y LB Letztes Protokoll  £f Ubersicht

Belegselektion
" Selektion Gber ProzessID

%) Selektion iiber Vertrige

Buchungskreis FUB bis |?|
Vertragsnummer 1000006 bis |?|
ProzeBidentifikation bis |?|
Geschaftsiahr bis |?|
Buchungsperiode bis |F|
Buchungsdatum bis |?|
Ref.-Schl. Dokument bis |?|
Art des Buchungslaufs REDT Per. Buchung + Umb.. + o
Buchungsdaten
Modus S Simulation -
Stornogrund M
Buchungsdaturmn
Buchungsperiode
Ausgabe

Mur Fehlerprotokoll anzeigen

Der ,Modus"* ist auf ,Simulation® zu setzen und die Transaktion mit @ (oder F8) auszu-
fihren.

Sind bei der Simulation keine Fehler aufgetreten, kann der Echtlauf gestartet werden.

Uber die Schaltflache €& (Zurlck) in der Menduleiste kann zurlick in die Selektionsmaske
gewechselt werden

Der ,Modus* ist auf ,Echtlauf“ zu setzen und die Transaktion erneut mit @ (oder F8)
auszufihren.

1400303_Schulungshandbuch_Mietmanagement.docx03.03.2014 Seite 108 von 118



Aufbau eines CAFM fir die Technische Abteilung
Kapitel 7 - Infosystem: Berichte

7 Infosystem: Berichte

Im SAP-Standard steht im Bereich Vertragsmanagement ein umfangreiches Berichts-
wesen zur Verflgung.

Im Folgenden werden exemplarisch zwei Berichte erlautert.

7.1 Beispiel 1: Vertragsubersicht

Mithilfe des Berichts ,Vertragsibersicht* kénnen Informationen zu ausgewahlten Immo-
bilienvertragen angezeigt und ausgewertet werden.

Pfad und Transaktion:

[:> Rechnungswesen - Flexibles Immobilienmanagement REISCN

> Vertrag > Infosystem > Ubersicht

In der Einstiegsmaske kénnen folgende Selektionskriterien definiert werden:
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Infosystem: Vertrage
@ )= 13 selektion tber Sets

Vertragsselektion

Buchungskreis FUB bis |$|
Vertrag bis |?|
Vertragsart ?__l| bis |?|
BelegeE‘u’ert@ge o
| Kreditor. Vertrige
| Debitor. Vertrige
|Interne Anmietung
| Interne Vermietung
| Kautionsvereinbarung
WirtschEinh Vertrag bis [ |
| Partnerselektion aktiv =] Partner | o
GP-Ralle bis =3
Geschaftspartner bis |E]
| Objektselektion akiiv |§_J Objekt |
Objektidentifikation =3
| Objektselektion hierarchisch -
Zeitraumy Stichtag
Vertragsgiltigkeit bis
Filter
+|Statusselektion aktiv el Status
Verantwortlicher bis |E|
Ausgabeoptionen
Report-Uberschrift Infosystem: Vertrige
Reportprofil

Anzeigevariante

{v| Grid-Control verwenden

" |Hauptvertragspartner anzeigen

Abbildung 67: Infosystem: Vertragsubersicht — Selektionskriterien

Der Bericht kann mit der Schaltflache @ (Ausflihren) gestartet werden.
In der Ergebnisliste werden die entsprechenden Vertrage angezeigt.
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Infosystem: Vertrage 01.01.2012-01.01.2016

101.01.2012-01.01.2016 ~[«]~] [88[®[RH stichtaa [19.10.2013

& &) [&[FER[F] (2%

BuKr. Vertrag Bez. Vertragsart Vertragsbez. Vert.abs. Bezeichn.Mietrecht Vwahr Branch Kt 2.Us ErstVrtEnd Wirtschaftlicher Bestand 1.GPartner 1.GP Bez. Rollentyp 1. GP Name StraBe Haus-Nr. PLZ ort
FUB 1000007 Vermietung FUB Vermietung Biiro Deutsches Mietrecht EUR 01.01.2015  01.01.2012-01.01.2016 22097 Debitorischer Hauptmieter Veranstalter Hauptstr. 1 12345 Berlin

Abbildung 68: Infosystem: Vertragsubersicht — Ergebnisliste (Beispiel)

Durch das Anklicken einer Vertragsnummer (Spalte ,Vertrag®) wird der jeweilige Vertrag
angezeigt und kann bei Bedarf auch bearbeitet werden (Anderungsmodus).
Die angezeigten Daten kdnnen nach Bedarf sortiert 7a, gefiltert ¥ und exportiert

iwerden (z.B. nach Excel). Das Layout kann ebenfalls angepasst #/ 4 werden
(Spalten sortieren, aus/einblenden etc.) und gespeichert werden.

7.2 Beispiel 2: Mietobjekte je Vertragspartner

Mithilfe des Berichts ,Objekte zu Vertragen* kébnnen Vertragsobjekte je Geschafts-
partner und Vertrag angezeigt und ausgewertet werden.

Pfad und Transaktion:

!:> Rechnungswesen - Flexibles Immobilienmanagement

- Vertrag - Infosystem -> Objekte zu Vertragen REISCNOA

In der Einstiegsmaske kénnen folgende Selektionskriterien definiert werden:
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Infosystem: Objekte zu Vertragen

@ 1= 3 selektion iiber Sets

Vertragsselektion
Buchungskreis
Vertrag
Vertragsart
WirtschEinh Vertrag
| Partnerselektion aktiv
GP-Rolle
Geschiftspartner
| Objektselektion aktiv
Objektidentifikation

Zeitraumy Stichtag
Vertragsgittighkeit

Fitter
| Statusselektion aktv

Verantwortlicher

Ausgabeoptionen
Report-Uberschrift
Layout
| Grid-Control verwenden

| Hauptvertragsparter anzeigen

FOB bis
bis
N bis
| ..... | Partner |
bis
22097 bis
=]  oObjekt |

| Objektselektion hierarchisch

bis

Status

ics]

bis

Infosystermn: Objekte zu Vertrdgen
O5TANDRED Ohjekte zu Vertrage

Lofe] [o]%]9]s)

(=]

Abbildung 69: Infosystem: Objekte zu Vertragen — Ergebnisliste (Beispiel)

Der Bericht kann mit der Schaltflache @ (Ausflihren) gestartet werden.

In der Ergebnisliste werden die entsprechenden Vertrage angezeigt.

Infosystem: Objekte zu Vertragen [unbeschrankt]

1 [Alle Zetraume anzeigen] ~|~|+] [83[®|2E stichtag [13.10.2013

(&) (] [&]FI0EE L) (=5 (S R =) (i) ]

“ Vertrag 5 Bezeichnung “Vert.Beg. *|ErstvrtE_“ Quellobjekt
1000001 Raumwermietung, Max-Kade-Audi. 27.02.2013

FUB

1000003 Erbbaupacht GR, Pluta Gartenba . 20.01.2010

Quellobjektbezeichn.
28.02.2013 IV FUB/1000001 Raumvermietung, Max-Kade-Auditoriu
IV FUB/1000001 Raumvermietung, Max-Kade-Auditoriu
IV FUB/1000001 Raumvermietung, Max-Kade-Auditoriu

ielobjektident. ielobjektbezeichn.

AO 1DAD34-GE6383A/00/0004 004

KST FUB/93040000 IID Hausverwaltung

AUF K01000 Grundhaushalt und Leistungsbud

IV FUB/1000001 Raumvermietung, Max-Kade-Auditoriu . PSP 1.93.92.105.03.01 Flact ung oder -pachtu
31.12.2049 IV FUB/1000003 Erbbaupacht GR, Pluta Gartenbau Gm  KST FUB/91030400 1B1-3

IV FUB/1000003 Erbbaupacht GR, Pluta Gartenbau Gm . AUF K01000 Grundhaushalt und Leistungsbud

IV FUB/1000003 Erbbaupacht GR, Pluta Gartenbau Gm__ PSP 1.91.03.001.02.01 DMS

1000007 Vermietung Biro 01.01.2012

01.01.2015 IV FUB/1000007 Vermietung Biro
IV FUB/1000007 Vermietung Biro
IV FUB/1000007 Vermietung Biro

KST FUB/93040000
AUF K01000
PSP 1.93.92.105.03.01

IID Hausverwaltung
Grundhaushalt und Leistungsbud
Flad] ung oder -pachtu

1. GP Name |1.GP-Rolle 1.GP Bez. Rollentyp |

Veranstalter TRO600
Veranstalter TRO600
Veranstalter TRO600
Veranstalter TRO600
Veranstalter ZR2600
Veranstalter ZR2600
Veranstalter ZR2600
Veranstalter TRO600
Veranstalter TRO600
Veranstalter TRO600

Debitorischer Hauptmieter :
Debitorischer Hauptmieter :
Debitorischer Hauptmieter :
Debitorischer Hauptmieter :
Erbbauberechtigter (deb) :
Erbbauberechtigter (deb) :
Erbbauberechtigter (deb) :
Debitorischer Hauptmieter |
Debitorischer Hauptmieter |
Debitorischer Hauptmieter |
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Abbildung 70: Infosystem: Objekte zu Vertragen — Ergebnisliste (Beispiel)

Die Ergebnisliste kann analog zum Beispiel 1 (s. Kapitel 7.1) beschrieben bearbeitet
werden.

1400303_Schulungshandbuch_Mietmanagement.docx03.03.2014 Seite 113 von 118



Aufbau eines CAFM fir die Technische Abteilung
Kapitel 8 - Ubersicht SAP-Icons (Auswabhl)

8 Ubersicht SAP-Icons (Auswahl)

Icon | Funktion Icon | Funktion

¢ Zurlck @ Beenden

(%] Abbrechen @ Hilfe

@ Ausfihren Navigationsbereich ein/aus

b4 Wechsel zwischen Andern | & Objektstapel

und Anzeigen

Q Anlegen Co] Registrierung (im Arbeits-
vorrat)

| Kopieren 0 Drucken

) Anlegen mit Vorlage 4 Weiter (zur Bestéatigung
von Dialog-/Suchmasken)

aa Prifen b3 Abbrechen (in Dialog-
/Suchmasken)

Sichern N3 Mehrfachselektion

Gy Anzeigen Suchen

Auffrischen/Aktualisieren 4] Weitersuchen

Vi Andern @ | Auswéahlen/Suchen (RE80)

@ | Vererbung l6sen F4-Wertesuchbhilfe

ava Objekt tauschen o) Sortieren absteigend

ek Zuordnen (Zeile) £y Sortieren aufsteigend

G Zuordnen (mehrere Zeilen) | %% Teilbaum expandieren

» Markierung aktuelle Zeile a Teilbaum komprimieren

E = | Zuordnen mit Vorauswahl ha | Detail aufklappen

[ Léschen (Zeile) S Detail einklappen

a Loschen E Alles markieren

& Zuordnen Alles entmarkieren

€ Zuordnung aufheben a0 Ubergeordnete Objekliste

Aktivieren aa Auswabhl Gber Hierarchie
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& | Freigeben @ | Anderungsbelege zum Ob-
jekt

@ Status zurlicknehmen ¢ Druckansicht Stammda-
tenblatt

» Generieren E) Information

AT Verlangerung (Vertrag) & Details

a3l Kiindigen (Vertrag) AT (Fehler-)Protokoll

/4 Zusatztext/Notiz &ndern = Protokoll anzeigen

R Zusatztext/Notiz anzeigen (L] Optionen

aa Vergleichen 33 Kompletter Zeitraum

) Anteile aus Architektur ® Heutige Zeitscheibe

Ubernehmen

&l Vorschlagskondition(en) o Individueller Zeitraum

iz Zeitabhangigkeit einblenden | & Kondition bereits gebucht

by Wirtschaftseinheit & Kondition noch nicht ge-
bucht

Grundstuck ¥ Filter

T | Gebaude (Architektur und & Layout

Nutz.)

% Flachenpool = Summe

e Mietflache Bg Zwischensumme

) Mieteinheit & Areal

=] Teilnahmegruppe 22 Ebene

) Abrechnungseinheit @ Raum

28] Immobilienvertrag @] Als Standardliste sichern
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9 Nutzliches

9.1 Selektionsvarianten

Haufig steht am Anfang einer Transaktion ein Selektionsbild. In diesem Selektionsbild
werden in den Selektionsfeldern Werte eingetragen. Fir immer wiederkehrende Einga-
ben gibt es die Méglichkeit, den eingegebenen Stand in einer Selktionsvariante zu spei-
chern. Das wir anhand eines Beispiels erlautert. Nach dem Aufruf der Transaktion
REAJPR (Bestimmen einer Anpassung) erscheint die erste Seite des Selektionsbild-
schirmes:

=
1V -4EH e BHE STho8 BEE &

Anpassungen bestimmen

& [ )=[ o parameter holen  £5 Letztes Protokoll  £5 Ubersicht (21 Selektion iiber Sets

Vertragsselektion

Buchungskreis bis |?|
Vertrag bis |?|
Vertragsart |H| bis |?|
WirtschEinh Vertrag 1 bis (=]
Partnerselektion aktiv ||E Partner | -
Objektselektion aktiv |DE Objekt |
Zeitraum/Stichtag
Vertragsailtigkeit bis
Anpassung
Modus S+E Anpassungslauf simulieren -
Titel Anpassungslauf 19.02.2014
Identifikation Z5APMEW-19.02.2014-16:45:38

. Verfahren | Verfahrensparameter Aktivitaten Aktivitatenparameter Aktivitatenstatus Motz

Verfahren
Frei Grund ¥ Regel
Index Grund 0
Einschrankung
Konditionsgruppe bis |?|
Konditionsart bis |?|
Anpassungsregel bis |E|
Auswahl Mietobjekte bei vertragsunabhanaiger Anpassung
Wirtschaftseinheit bis |?|
Mietobjekt bis |E|
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Nach Eingabe einiger Felder (Buchungskreis=FUB, Vertragsart = CU10, Identifikation =
LAUF1 19.02.2014-16:45:36, usw.) hat der Bildschirm folgende Gestalt:

=4 Programm  Bearbeiten Springen Systern  Hilfe

1 ~dB @@ CHE oo AR @

Anpassungen bestimmen

Z» [ 1=[ o Parameter holen =F Letztes Protokoll &5 Ubersicht  U2j Selektion iiber Sets
Vertragsselektion
Buchungskreis FUB bis | = |
Vertrag bis | = |
Vertragsart cuto| [ HF | bis | & |
WirtschEinh Vertrag bis | =]
—|Partnerselektion akkiv | Partner |
| Objektselektion aktiv | Objekt |
ZeitraumyStichtag
Vertragsqlltigkeit bis
Anpassung
Modus S+E Anpassungslauf simulieren -
Titel Anpassungsizuf 19.02.2014
Identifikation JLAUFL 19.02.2014-16:45:36
" Verfahren } Verfahrensparameter  Aktivititen ~ Aktwitdtenparameter © Aktivitdtenstatus + Motiz
Verfahren
| Frei Grund * Regel
| Index Grund -
Einschrankung
Konditionsgruppe bis | 5 |
Konditionsart bis | & |
Anpassungsregel bis | = |
Auswahl Mietobjekte bei vertragsunabhangiger Anpassung
Wirtschaftseinheit bis [= |
Mietobjekt bis [ = |

Uber Menu = Springen = Varianten > als Variante sichern

Kommt man in einen weiteren Bildschirm:
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(T variante Bearbeiten  Springen  Umfeld  Systern  Hiffe

& g @@ ESHE

Variantenattribute

27 Bidzuordnung Gbernehmen

Variantenname Enp CU10

Bedeutung EAnpassung Vermietungl

| Mur fiir Hintergrundverarbeitung
|Variante schiitzen

| Mur im Katalog anzeigen

&%) 2]

Objekte des Selektionsbildes

ao4a8 BE @ E

Bildzuordnung
Angelegt | Selektionsbilder
o 1000
] oo11

Selektionsbilder Feldname Ty Feld schiitzen Feld ausblende | 'BIS' Feld ausblende  Feld ohne Werte abspei

1.000 Setname P
1.000 Objektart des Sets p
1.000 Buchungskreis 5 n
1.000 Vertrag 5

Hier verlangt das System noch einen Variantennamen und die Bedeutung (textliche Be-

schreibung der Variante.

Mit dem Button Speichern steht diese Variante nun beim nachsten Aufruf zur Verfi-

gung und kann

Uber Menu - Springen - Varianten > Holen...

[

oder Icon abgerufenwerden
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