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Einleitung

Freie Universitit 7 Berlin

1 Einleitung

Im vorliegenden Dokument werden Inhalte beriicksichtigt, die basierend auf der Leistungs-
beschreibung im Rahmen der Anforderungsworkshops bei der Freien Universitit Berlin (FUB)
ermittelt und in das Pflichtenheft ausgenommen wurden.

Das Dokument ist als Fortsetzung zu dem bereits bestehenden Anwenderhandbuch zum
Thema Flichenmanagement (,Schulungshandbuch Meilenstein 1: Flichen-management®
vom 15.01.2012) angelegt. Aus diesem Grund wird auf die erneute Beschreibung der fur bei-
den Themenbereiche relevanten Inhalte (allgemeine Funktionalititen im Modul RE-FX, RE-
Navigator, Raum AO, Geschiftspartnerpflege, Infosystem etc.) im Folgenden verzichtet.

Folgende Objekte und Funktionalititen werden beschrieben:

Mietobjekt ,Mieteinheit” pflegen

Debitor/Kreditor (inkl. Geschiftspartner) anlegen
Immobilienvertrag pflegen

Immobilienvertrag aktivieren

Immobilienvertrag verlangern

Immobilienvertrag kiindigen

Konditionen anpassen (Indexanpassung nach VPI) inkl. Stornieren
Periodisches Buchen von Vertragen inkl. Stornieren

Finanzstrom generieren

Beispielberichte zum Vertrag

Die Begriffe ,Immobilienvertrag” und ,,Vertrag“ werden synonym verwendet.
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Stammdaten in RE-FX
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2 Stammdaten in RE-FX

Die RE-FX-Stammdatenstruktur bei der FU Berlin besteht aus folgenden Objekten, wobei im
Rahmen des Mietmanagements die Objekte Raum (AO) und Mieteinheit ei-ne direkte Rele-

vanz haben:
=
Buchungskreis <::I @

i Architektonische Sicht hiuiznogesiaht

Organisation (A0) i

Campus (AC)

Liegenschaft (AQ) Wirtschaftseinheit E

| ! :
Autsenanlagerlache (40) [ cevauseao) |--------------------- | Gebaude | @

1 |

Etage (40) !

>J] Mieteinheit i

e Raum (40)

Grafikintegration

Resemermgsoqemmo;}-:

Abbildung 1: Stammdaten in RE-FX

Im folgenden Kapitel wird das Objekt ,,Mieteinheit* beschrieben.

In RE-FX gibt es prinzipiell zwei Méglichkeiten ein Stammdatenobjekt zu pflegen:
1. Aufruf tiber eine objektspezifische Transaktion

2. Aufruf iiber den RE-Navigator (Transaktion RE80)

Des Weiteren gibt es innerhalb der Transaktionen mehrere unterschiedliche Wege, um ein
Objekt zu bearbeiten. In diesem Schulungshandbuch wird, ausgehend von einer Pflege tiber
die Einzeltransaktionen, je Objekt nur eine Pflegevariante beschrieben. Die angegebenen Me-
niipfade beziehen sich immer auf das SAP-Standardmenti.
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2.1 Mieteinheit (ME) Pflegen

2.1.1 Definition

Das Mietobjekt (MO) ,Mieteinheit” ist ein Nutzungssichtobjekt und wird als komplett miet-
oder vermietbares Objekt angelegt. Bei vorhandener Integration zur Architektonischen Sicht
kénnen einer Mieteinheit die Riume eines Gebidudes zugeordnet werden.

Eine Mieteinheit gilt als vermietet, wenn sie einem guiltigen Immobilienvertrag zugeordnet
ist.

2.1.2 Mieteinheit anlegen

Pfad Transaktion

Rechnungswesen— Flexibles Immobilienmanagement — Stammdaten

. . . REBDR
— Mietobjekt bearbeiten ©

Die Voraussetzung fiir das Anlegen einer Mieteinheit ist das Vorhandensein der tiberge-
ordneten Nutzungssichtstruktur mit den Objekten Wirtschaftseinheit und Gebiude.

Rufen Sie Transaktion ,,Mietobjekt bearbeiten® auf. Folgende Maske wird angezeigt:
: Mietobj_ekt
:JD @@@E E[@ |5 Objekt bearbeiten.. |

Mietobjekt

Buchungskreis | @j
Wirtschaftseinheit

Mietobjekt

Blenden Sie tiber die Schaltfliche H= den Navigationsbereich ein und selektieren Sie in der
Objektiibersicht den Eintrag ,,Wirtschaftseinheit®.

Tipp: Beim Aufrufen der Transaktion RE8o wird der Navigationsbereich direkt angezeigt.

| Wirtschaftseinhett =]

|| | (&[0

Geben Sie die Nummer der WE (inkl. Buchungskreis, z.B. FUB/1DAo34) unterhalb des Ein-
trags ,,Wirtschaftseinheit” direkt ein oder suchen Sie nach der WE-Nummer iiber die Schalt-
fliche @ (Suchhilfe). AnschlieRend bestitigen Sie Ihre Auswahl mit der Drucktaste &, Uber
den Strukturbaum navigieren Sie bis zu dem entsprechenden libergeordneten Gebiude.
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| wirtschaftseinheit =l
[FuB/1DAD34 | [ se | O
(e L= L2l EE]a2)EE ) 8]
Objektname Detail
~ [ WE FUB/1DAD34 Garystr. 35

- #%|GE FUB/1DAN34/GE6383A| Garystr. 35-37, Henry-Ford-Bau
- % GE FUB/1DA034/GE6383E | Garystr. 35-37, Tennisplatz

Klicken Sie mit der rechten Maustaste auf das Gebidude und folgen Sie im Kontextmeni dem
folgenden Pfad:

Anlegen — Mietobjekt — Mieteinheit—[Nutzungsart]

Die Nutzungsart einer Mieteinheit hat eine steuernde Wirkung (z.B. Bemessungen) und
kann nach dem ersten Speichern nicht mehr gedndert werden, da dies in vielen Bereichen
zu Dateninkonsistenz fiihren wiirde.

Bei der FUB sind folgende Nutzungsarten relevant:

101 Wohnung

102 Dachfliche

103 Labor

104 Laden

105 Biiro

106 Lager

107 Werbefliche

108 Automatenstandplatz
109 Garage

110 Stellplatz

11 Kino

112 Mobilfunkanlage

113 Photovoltaik

114 Aufstellgenehmigung
115 Stromzihler

116 Auflenfliche

117 Restaurant
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118 Cafeteria

119 Mensa

120 Flugzeugstellplatz
121 Archiv

122 Abgusssammlung
123 Bootshalle

100 Allgemein

Tabelle 1: Nutzungsarten

Durch die oben beschriebene Vorgehensweise werden bestimmte Zuordnungen (Buchungs-
kreis, WE, GE) in der neuen Mieteinheit bereits vorbelegt.

Pflegen Sie die folgenden Daten in den einzelnen Registerkarten.
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2.1.2.1 Mieteinheit: Allgemeine Daten

Mieteinheit

FUB/1DA034/<NEU 01> |E|

" Algemeine Daten } Zusatzdaten " Belegung | Bemessungen  Ausstattung  Buchungspara

Identifikation

Typ des Mietohjekts
Buchungskreis
Wirtschaftseinheit
Mietobjekt

Mietobjekt
Grundstiick
Gebdude
Mutzungsart
Bezeichnung des MO
ME-Nr. Alt

Wahrung

Giiltigkeitszeitraum
Giilkig ab

Giiltig ab Ub. Obj.
Finanzstrom ab
Erste Buchung ab

Adresse
|E| Adresse

Berechtigungsgruppe
Berechtigungsgruppe

Statusanzeige

Systemstatus

FUB Freie Universitat Berlin
1DA034 Garystr. 35

GE£383L Garystr. 35-37, Henry-Ford-Bau

100 Allgemein
EUR
Bis
01.01.2012 Bisiib. Gebdude FUB/1DAD34/GEG3S ..

0l.01.2012

Mieteinheit / Garystr. 35-37 / 14195 Beriin O8] £ )] 59
7
LNGL FREI |@|% Kein

Abbildung 2: Mieteinheit: Allg. Daten

Folgende Felder sind relevant:

e Typ des Mietobjektes — vorgeblendet (RU = Rental Unit Mieteinheit)

e Buchungskreis — vorgeblendet (,,FUB®)

e Wirtschaftseinheit — vorgeblendet

e Mietobjekt — Nummer der Mieteinheit wird vom System (intern) je Wirtschaftsein-
heit fortlaufend vergeben und wird nach dem ersten Speichern angezeigt. Die eindeu-
tige Identifikationsnummer einer ME besteht aus Buchungskreis, WE und ME-Num-
mer, z.B. FUB/1DA034/1.

e Gebiude — vorgeblendet

e Nutzungssicht — vorgeblendet
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Bezeichnung des MO — Freitextfeld (z.B. Mieter und/oder Flichennutzungsart)

e Giltig ab — Giiltig-ab-Datum wird vom uibergeordneten Gebiude vererbt (s. Feld
,Glltig ab tib. Objekt“); nur zu pflegen, falls abweichend, sonst leer

o (Gultig) Bis — Giiltig-bis-Datum einer ME; zu pflegen, falls das Objekt beendet wer-
den soll (Plausibilititspriifung gegen die Giiltigkeit eines tibergeordneten Objektes
vorhanden (s. Feld ,,Bis iib.“) — ME darf nicht langer giiltig sein als das tibergeordnete
Gebdude

e Giiltig ab iib. Objekt — vererbtes Giiltig-ab-Datum eines tibergeordneten Objektes

e (Giiltig) Bis lib. (Objekt) — vererbtes Giiltig-bis-Datum eines tibergeordneten Objek-
tes

e Adresse — vererbte Adresse von einem tibergeordneten Objekt

2.1.2.2 Mieteinheit: Belegung

In dieser Registerkarte wird der Belegungsstatus einer ME angezeigt, d.h. die Information, ob
eine ME einem Vertrag zugeordnet ist. Eine manuelle Pflege ist nicht erforderlich.

Im Detailbereich(unten) wird der entsprechende Vertrag angezeigt und kann von hier aus
aufgerufen werden.

Mieteinheit FUB/1DA022/1 @ Keller und EG
Allgemeine Daten | Zusatzdaten . Belegung } Bemassungen | Ausstattung | Buchungsparameter  Konditionen | Anpassung - Partne

[=] 1 3b 01.01.2012 ~[«]~] [s3@)EE)
— . e =
EMEINEE CE R D]
Belegung
Gultigab  Giiltig bis Leerst.gr. Bez.LeerGr Buchklaus. BukrsWertr Wertra_| Bukrs res. Res. Vertr Angeb.nr. Ankiind.bis Einfl.Wiederverm.
01.01.2012 Kein Einfluss auf Folgeprozess &

Bl 1) (=)2]) @) = L) (o]

Vertrige Info | Bez. Giltigab | Gilig bis | Vertart
- 2 Mieteinheit FUB/1DAD22/1
J ] Belegende Vertrige
~ 3 Sonstige Vertrige
- Anmietung FUB
2 FUB/2000001 Keller und EG Raume Brentanostrafe 52 01.01.2012 31.12.2063 Anmietung FUB

Abbildung 3: Mieteinheit: Belegung (Beispiel)
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2.1.2.3 Mieteinheit: Bemessungen

Werden einer Mietflache Radume aus der Architektonischen Sicht zugeordnet, werden hier die
Bemessungen (Flichengréflen) angezeigt. Eine manuelle Pflege ist (bei der FUB) nicht vorge-
sehen
Mieteinheit FUB/1DR022/1 [#| Keller und EG
Algemeine Daten  Fusatzdaten - .Belegung " Bemnessungen |' Ausstattung Buchungsparamet:

S sbororanz . ) [0 Rnnas =) @)
BE ANEEE) 3 (&) EEL =)o)

Gltigkeit Bemessungsobjekt: ab 01.01.2012
Bermn.A  Mittelhezeichnung Bem.Art GriBe |Einh Bem.giiltig ab Bem.his Summe Ausserhalb) Manuell

C001 [i¥] BUroerganzung 22 M2 01.01.2012 = B
C121  Aufenthaltsraum allgemein 17,8100 M2 01.01.2012
382  Teikiche 4,1900 M2 01.01.2012
pool  Lehre 1294500 M2 01.01.2012 = ]
D523  (Obungsraum 1294500 M2 01.01.2012
Kool Archiv/Lager 20,9500 M2 01.01.2012 = 6
K411  Lagerraum allgemein 20,9500 M2 01.01.2012
S000  Mettoarundfliche 1724000 M2 01.01.2012 = ]
S001  Hauptnutzfliche 1724000 M2 01.01.2012 = w®

Abbildung 4: Mieteinheit: Bemessungen (Beispiel)

Bei Anderung von Bemessungsgréfen in den zugeordneten Rdumen in der Architektoni-
schen Sicht, werden die Bemessungen an dieser Stelle automatisch aktualisiert.

2.1.2.4 Mieteinheit: Buchungsparameter

Werden einer Mietfliche Rdume aus der Architektonischen Sicht zugeordnet, werden hier die
Bemessungen (Flichengréflen) angezeigt. Eine manuelle Pflege ist (bei der FUB) nicht vorge-
sehen.

In der Klausel ,,Organisatorische Zuordnung® (durch das Anklicken der entsprechenden Zelle
in der ersten Spalte markieren) ist der Geschiftsbereich sowie das Profit-center zu pflegen
(Suchhilfe verftigbar).

Folgende Werte sind derzeit einzutragen (fiir die Technische Abteilung Il D):
e Geschiftsbereich — 93 (ZUV Abt. IlI)

e Profitcenter — Pg300 (ZUV Abteilung Il1)
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Mieteinheit FUB/1DA034/<NET 01> @

Ausstattung Buchungsparameter } Konditionen  + Anpassung ¢ Partner | Angebotsobj

= e EEEEne)

D . |Bez. Klauselart Nr Bez. Klausel = Motiz
Buchungen <Standard= M
Rhythmus <Standard= M

p Org. Zuordnung <Standard= M

Vorlage Buchungen Leerstand <Standard= M

- s oS
~ 0rg. Zuordnung } = Notiz

Nurmmer <Standard>

GeschBereich 93 ZUV Abt. III
Profitcenter F3300 ZUV Abteilung III
Fonds

Finanzstelle

Finanzposition

Abbildung s: Mieteinheit: Buchungsparameter (Klausel: Org. Zuordnung)

2.1.2.5 Mieteinheit: Architektur

In dieser Registerkarte kénnen lber die Schaltfliche ® (Zuordnen) Architektonische Objekte
(Rdume), die vermietet werden sollen, zugeordnet werden. Hierbei ist immer die ,,Komplett-
zuordnung® zu wihlen.

In der folgenden Maske kénnen uber die Schaltflache aa (Auswahl uber Hierarchie) die ent-
sprechenden Riume selektiert werden:

[E Auswahl Arch. Objekt (Komplettzuordnunag)

Arch. Objekt

Identifikation AD E

Zuordnung Architektur zur Mutzung
Galkig ab bis

In der angezeigten Hierarchie sind die entsprechenden Ridume auszuwihlen (Hakchen setz-
ten):
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Architektonisches Objekt Arch.0.Typ | Ident. AQ BezArchObj
- 0034 306 1DA034 Garystr. 35 -
~ 2 [ GE6383A |40GE 1DAD34-GEG383A Garystr. 35... v
P E[]-1 |S0ET 1DAD34-GEG3834/-1 1. Unterge...
» L2 S0ET 1DAD34-GER383A/-2 2. Unterge...
- 100 |S0ET 1DA034-GEB383A/00 Erdgeschoss
« [ ¥ ooo1 B60RA 1DA034-GEB383A/00/0001 ool
« [ 7| o002 GORA 1DAD34-GEG3834/00/0002 002
- O [ ooo3 GORA 1DA034-GEG3834A/00/0003 003
| [T o004 GORA 1DAD34-GEG3834/00/0004 004
O | [1 0005 GORA 1DAD34-GEG3824/00/0005 00s
| [ o006 GORA 1DA034-GEG3824/00/0008 ooe
- O 10007 GORA 1DA034-GEG382A/00/0007 ooz
« O [l ooo8 GORA 1DA034-GEG3834/00/0008 ons
- O [l o009 GORA 1DA034-GER383A/00/0009 ong
- O [l o010 G60RA 1DA034-GER383A/00/0010 010
- O o011 60RA 1DAD34-GER383A/00/0011 011
- O [loo12 60RA 1DA034-GER383A/00/0012 012
« [ o013 BORA 1DAD34-GEG3834/00/0013 013
- O [ o014 60RA 1DA034-GER383A/00/0014 014
- O 10015 60RA 1DA034-GER383A/00/0015 016
- O [lo016 60RA 1DA034-GER383A/00/0016 017 e
« O 0017 B60RA 1DAD34-GEB383A/00/0017 018 2%

Ay,
%

Die Auswahl ist mit ¥ (Weiter) zu bestitigen.

Folglich ist auch das Zuordnungsdatum im Feld ,,Giiltig ab“ zu pflegen.
[ Auswahl| Arch. Objekt (Komplettzuordnung) H3

Arch. Objekt
Identifikation AD

Zuordnung Architektur zur Nutzung
Giiltig ab bis
Die Bestitigung erfolgt mit ¥,

Die zugeordneten Objekte werden nun angezeigt.

Freie Universitat E(| ]

)z Berlin

Klicken Sie die Nummer der Mieteinheit unterhalb eines der zugeordneten Rdume an, so dass

die Details zu dem Raum im unteren Bereich angezeigt werden.

Im Detailbereich kénnen Sie im Feld ,,Giiltig bis“ das Enddatum der Zuordnung eingeben.

2.1.2.6 Mieteinheit: Wiedervorlage

In dieser Registerkarte kénnen Wiedervorlagetermine zu einer Mieteinheit hinterlegt werden

(optional).
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2.1.2.7 Mieteinheit: Ubersichten

Hier kénnen Informationen zu der jeweiligen Mieteinheit aufgerufen werden (z.B. Vertrige —
s.a. Reiter ,Belegung®).

2.1.2.8 Sichern

Klicken Sie auf die Schaltfliche 83, damit die getitigten Eingaben auf Fehler tiber-priift wer-
den.

Falls keine Fehler vorhanden sind, speichern Sie das neue Objekt iber die Schaltfliche .

Optional: Markieren Sie im Navigationsbereich den obersten Knoten (Wirtschaftseinheit) und
expandieren Sie den Strukturbaum mithilfe von *2. Priifen Sie, ob die neu angelegte Miet-
einheit unterhalb des entsprechenden Geb3udes angezeigt wird.

2.1.3 Mieteinheit dndern/anzeigen

Pfad Transaktion

Rechnungswesen— Flexibles Immobilienmanagement — Stammdaten

— Mietobjekt bearbeiten REBDRO

Rufen Sie Transaktion ,Mietobjekt bearbeiten“ auf. Blenden Sie iiber die Schaltfliche L= den
Navigationsbereich ein und selektieren Sie in der Objektiibersicht den Eintrag ,Wirtschafts-
einheit”.

Tipp: Beim Aufrufen der Transaktion RE8o wird der Navigationsbereich direkt angezeigt.

Geben Sie die Nummer der WE (inkl. Buchungskreis, z.B. FUB/1DA034) unterhalb des Ein-
trags ,,Wirtschaftseinheit” ein oder suchen Sie nach der WE-Nummer uiber die Schaltfliche
18, AnschlieRend bestitigen Sie Ihre Auswahl mit der Drucktaste % Uber den Strukturbaum
navigieren Sie bis zu der entsprechenden Mieteinheit.

2.1.3.1 Mieteinheit andern

Um Daten zu indern, wechseln Sie iiber die Schaltfliche 7 in der Anwendungsmeniileiste
in den Anderungsmodus. Die direkt inderbaren/eingabebereiten Felder wer-den hierbei
entweder weif hinterlegt oder die Schaltfliche ¢ erscheint (rechts) neben einem dnderba-
ren Feld. Restliche Felder sind nicht dnderbar (z.B. Objekt-1D, Nutzungsart etc.).

Zum Beenden einer Mieteinheit ist das Gultig-bis-Datum im Reiter , Allgemeine Daten“ zu
pflegen.
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Mieteinheit FUB/1DA022/1 zndern: Allgemeine Daten
€9 y0BE ARIQ BPIS @BS AED
L*anbjF-'ktUberSiCht ] Mieteinheit FUB/1DA022/1 _@| Keller und EG
@Objektsuche | Allgemeine Daten | Zusatzdaten | Belegqung | Bemessungen | Ausstattung | Buchungsmi
|@Wiederv0rlage |
|® Terminkalender | | Identifikation
InfOSVStem | Typ des Mietobjekts -
ﬁ:Werkzeuge | Buchungskreis Freie Universitat Berlin
Wirtschaftseinheit 1DR022 Brentanostr. 52
Wirtschaftseinheit -1 _I cb'akt Sl 1— - felatos
FUB/1DA022 (| s | O3 =
LD AP E N ES EER eI Mietobjekt
Objektname Detail Zeit... Geb3ude Brentanostr. 52
~ [ WE FUB/1DAD22 |Brentanostr. 52 ab 01.0] | Nutzungsart 105 Biro
~ &% GE FUB/1DA022/GEB4510 |Brentanostr. 52 ab 01.01 Bezeichnung des MO Keller und EG
» @ MO FUB/1DAD22/1 |Keller und EG  ab 01.07 =
ME-Nr. Al
Wahrung EUR
Giiltigkeitszeitraum
Giltig ab Bis
Giiltig ab db. Obj. 01.01.2012 Bis db. Gebdude FUB/1DA022/GEB45 ..
Finanzstrom ab 0l.01.2012
Erste Buchung ab
Adresse
|B] Adresse Mieteinheit / Brentanostr. 52 / 12163 Berlin |gu% [ﬁ"@ @
Berech_tigungsg(uppe
Berechtigungsaruppe IﬁJ
Statusanzeige »
Systemstatus 'ANGL FREI L@]Vé Kain Vorschl...|
Anwenderstatus Plep |f (2 Status

Abbildung 6: Mieteinheit dndern (Beispiel)

Die Anderungen in den einzelnen Registerkarten miissen gesichert werden.

Klicken Sie die Schaltfliche 83, damit die getitigten Eingaben auf Fehler tiberpriift werden.
Falls keine Fehler vorhanden sind, speichern Sie das neue Objekt liber die Schaltfliache =}

2.1.3.2 Mieteinheit anzeigen

Die Vorgehensweise ist gleich wie beim Andern jedoch ohne Anderungsmodus.
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3 Geschaftspartner zu Vertragen

Damit ein Geschaftspartner als Vertragspartner zugeordnet werden kann, muss zu einer de-
bitorischen bzw. kreditorischen GP-Rolle ein Debitor bzw. Kreditor vorhanden sein.

In Abhingigkeit davon, ob ein Debitor/Kreditor und ein entsprechender Geschiftspartner be-
reits im System vorhanden sind, sind folgende Schritte durchzufiihren:

e Fall 1 — Debitor/Kreditor ist nicht vorhanden

0 Debitor bzw. Kreditor anlegen (GP wird automatisch angelegt)

0 Geschéftspartner in der entsprechenden Rolle einem Vertrag zuordnen
e Fall 2 — Debitor/Kreditor ohne GP-Zuordnung ist vorhanden

0 Geschiftspartner aus Debitor bzw. Kreditor anlegen

0 Geschéftspartner in der entsprechenden Rolle einem Vertrag zuordnen
e Fall 3 — Debitor/Kreditor mit GP-Zuordnung ist vorhanden

0 Geschiftspartner in der entsprechenden Rolle einem Vertrag zuordnen

Bevor neue Debitoren/Kreditoren angelegt werden, ist immer zu priifen, ob die gewiinsch-
ten Stammdaten bereits im System vorhanden sind. Folgende Vorgehensweise wird emp-
fohlen:

Im Rahmen der Partnerzuordnung in einem Vertrag nach dem entsprechenden Partner su-
chen (auch mit reguldren Ausdriicken wie * (Wildcard).

Wird bei der GP-Zuordnung kein passender Vertragspartner gefunden, tiber die Transka-
tion FDo3 bzw. FKo3 priifen, ob zumindest der gesuchte Debitor bzw. Kreditor bereits vor-
handen ist. Falls ja, ist nur der GP aus dem Debitor bzw. Kreditor anzulegen.

Ist in beiden Féllen das Suchergebnis negativ, ist ein neuer Debitor bzw. Kreditor anzulegen.
Ein Geschiftspartner wird hierbei automatisch generiert. Bevor ein Vertrag periodisch ge-
bucht werden kann, muss — bei Neuanlage — ein Debitor bzw. Kreditor zum Buchen freige-
geben werden (zustindig: Rechnungswesen; der organisatorische Ablauf ist FUB-seitig fest-
zulegen).
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3.1 Debitorischer Vertragspartner

3...1 Debitor anlegen

Rechnungswesen — Finanzwesen — Debitoren — Stammdaten — Anlegen FDo1

In der Angezeigten Maske sind folgende Felder zu pflegen:
* Kontengruppe — DINL (Debitoren Inland)

® Debitor — 6-stellige Identifikationsnummer, externe Vergabe
Bei der Nummernvergabe sind die Vorgaben seitens des Rechnungswesens zu be-
achten.

® Buchungskreis — ,FUB"

[= Debitor anlegen: Einstieg

( bitte auswahlen } -

Kontengruppe E
Debitor [ﬂ

]

Buchungskreis
Vorlage
Debitor |
Buchungskreis ]

Abbildung 7: Debitor anlegen: Einstieg
Die Eingaben sind mit ¥ zu bestitigen.
Im Reiter ,,Adresse” sind folgende Felder relevant:
® Anrede — Mussfeld
®* Name — Mussfeld
® Suchbegriff 1 — Systematik ggf. mit Rechnungswesen abzustimmen
e Stralle

®* Hausnummer
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Geschéftspartner zu Vertrigen . . . [
Freie Universitat i

® Postleitzahl
e Ort
® Land — Mussfeld
Debitor anlegen: Allgemeine Daten
l-_ﬂhnderer Debitor Buchungskreisdaten [ Zusatz Public Sector

Debitor ZZZ003 Miiller Immobilien GrmbH

 Adresse | Steuerungsdaten . Zahlungsverkehr |

B Intemat. versionen |

| Name

Anrede [ Firma -

MNarme 'Miller Immobilien GmbH
[ | @

| Suchbeagriffe |
Suchbegriff 1/2

Straenadresse

StraBe/Hausnumrmer ' | '

Postleitzahl/ Ort
Land DE| Deutschland V]|

Postfachadrasse |

Postfach
Postleitzahl

Kommunikation |

Sprache | DE Deutsch v Weitere Kommunikation... J

Mobiltelefon ' '

Bemerkungen

Abbildung 8: Debitor: Allgemeine Daten — Adresse (Beispiel)

Bei den ,Steuerungsdaten kann eine Umsatzsteuer-ID hinterlegt werden.
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Freie Universitat @m

Debitor ZZZ003 Miiller Immobilien GrnbH

Adresse / Steuerungsdaten } Zahlungsverkehr

Kontosteuerung

Kreditor

Referenzdaten / Gebiet

Branche

Steuerinformationen

Steuernummer 1

USE-Id.Mr DE959959995499 Weitere...

Steuernummer 3
Abbildung 9: Debitor: Allgemeine Daten — Steuerungsdaten (Beispiel)

In der Registerkarte ,,Zahlungsverkehr kann eine Bankverbindung gepflegt werden.

Das Kennzeichen ,Angaben individuell“ in Bezug auf den Abweichenden Regulierer im Beleg
ist zu setzen.

Debitor ZZZ003 Miiller Immobilien GrmbH

Adresse - Steuerungsdaten /Zdlhngsverkﬂhr ]

Bankverbindungen
Land Bankschliissel Bankkonto Kontoinhaber K... L. IBAN Wert
LE 12096597 123123 Miiller

(=)
(=]

LI
I Zahlungskarten I l IBANI

Zahlunagsverkehr Abweichende Regulierer im Beleg

Abw.Regulierer [¥| Angaben individuell

I Zuldssige Regulierer... I

Abbildung 10: Debitor: Allgemeine Daten — Zahlungsverkehr (Beispiel)
In der Anwendungsmentileiste ist die Schaltfliche ,Buchungskreisdaten“ anzuklicken.

Im Reiter ,Kontofiihrung® im Feld ,,Abstimmkonto® ist das Abstimmkonto zum Debitor
(2400010 — Forderungen aus Lieferungen und Leistungen) zu hinterlegen.
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Debitor ZZZ003 Miiller Immobilien GmbH
Buchungskreis FUB Freie Universitit Berlin

,_/I(mmfﬂnng }f Zahlungsverkehr F Korrespondenz |

| Kontofithrung
Abstimmkonto 2400010 Sortierschliissel
Wertberichtigung
| Verzinsung
Zinskennzeichen B Letrter Stichtag
: ) 1
Zinsrhythmus B Letzter Zinsauf
| Vorschlagsdaten fir Steuerberichte
Tatigkeitscode B Verteiungsart ]

Abbildung 11: Debitor: Kontofiihrung — Abstimmkonto

Uber die Schaltfliche ,Allgemeine Daten® kann zu der allgemeinen Anzeige zuriickgekehrt
werden.

Bei Bedarf konnen auch weitere Daten gepflegt werden (ggf. mit Rechnungswesen abzu-
stimmen).

Die Debitorendaten miissen mit & gesichert werden.

Die angezeigte Meldung ist mit ¥ zu bestitigen. (Die Freigabe wird im Rechnungswesen
durchgefiihrt).

0 Anderung der allgemeinen Daten muB bestitigt
werden

In der Statusleiste wird die Bestitigung angezeigt.

Der Debitor ZZZ004 wurde im Buchungskreis FUB angelegt.
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3.1.2 Debitor dndern

Rechnungswesen — Finanzwesen — Debitoren — Stammdaten — Andern FDo2

Der gewiinschte Debitor ist in der angezeigten Maske auszuwahlen und mit ¢ zu bestitigen.

[= Debitor 3ndern: Einstieg

Debitor :ZZZ002 §|Secur'rt'_.-' GmbH
Buchungskreis FUB Freie Universitat Berlin

G

Abbildung 12: Debitor Gndern: Einstieg (Beispiel)

Nachdem die Datendnderung vorgenommen wurde, ist sie tiber B zu speichern.

3.1.3 Debitor anzeigen

Rechnungswesen — Finanzwesen — Debitoren — Stammdaten
— Anzeigen

FDo3

Der gewiinschte Debitor ist in der angezeigten Maske auszuwahlen und mit ¥ zu bestitigen.

(S Debitor anzeigen: Einstieg

Debitor e B Eecur'rt'_.r oo
Buchungskreis FUB Freie Universitdt Berlin

vletD2)x]

Abbildung 13: Debitor anzeigen: Einstieg (Beispiel)

3.1.4 Geschiftspartner aus Debitor anlegen

Diese Funktionalitat wird nur benétigt, wenn bei einem bestehenden Debitor noch keine
Geschiftspartnerzuordnung vorgenommen wurde (bei bestehender Zuordnung wird beim
Ausfiihren der unten genannten Transaktion ein entsprechender Hinweis angezeigt).
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Rechnungswesen — Flexibles Immobilienmanagement — Stammdaten
— Stammdaten Geschiftspartner — Geschiftspartner aus Debitor anlegen

FLBPD1

In der angezeigten Maske ist ein Debitor auszuwihlen, aus dem ein Geschiftspartner ange-
legt werden soll.

Geschaftspartner: Einstieg - Anlegen mit Debitorenvorgabe

Debitor zzzm]3| .............

[ Geschaftspartner anlegen ]

Abbildung 14: Geschiftspartner aus Debitor anlegen (Beispiel)

Das Ergebnis wird in der Anwendungsstatusleiste angezeigt (inkl. der Nummer des neu an-
gelegten Geschiftspartners).

3.2 Kreditorischer Geschéaftspartner

3.2.1 Kreditor anlegen

Rechnungswesen — Finanzwesen — Kreditoren — Stammdaten
— Anlegen

FKo1

In der Angezeigten Maske sind folgende Felder zu pflegen:

* Kreditor — 6-stellige Identifikationsnummer, externe Vergabe
Bei der Nummernvergabe sind die Vorgaben seitens des Rechnungswesens zu be-
achten.

® Buchungskreis — ,,FUB“

e Kontengruppe — KINL (Kreditoren Inland)
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Kreditor anlegen: Einstieg
Kreditor ZZK004
Buchungskreis FUB Freie Universitat Berlin
Kontengruppe KINL
Vorlage
Kreditor
Buchungskreis

Abbildung 15: Kreditoren anlegen: Einstieg (Beispiel)

Die Eingaben sind mit & (oder Enter-Taste) zu bestatigen.
In der Maske ,,Anschrift” sind folgende Felder relevant:
* Anrede — Mussfeld

® Name — Mussfeld

Suchbegriff 1 — Systematik ggf. mit Rechnungswesen abzustimmen
e Strafde

® Hausnummer

® Postleitzahl

e Ort

® Land—Mussfeld
Weitere Felder kénnen bei Bedarf gepflegt werden.
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Kreditor anlegen: Anschrift
2 |
Kreditor ZZKOO4

|§| |E. '-.-’curschau| |E| |EI Internat. Versionen
Mame

Anrede Firma -

Mame Meier Immobilien GrmbH

Suchbegriffe
Suchbegriff 1/2

StraBenadresse

Strale/Hausnummer
Postleitzahl/ Ort
Land DE ||

Postfachadresse
Postfach
Postleitzahl

(£

Kommunikation

Weitere Kommunikation...

Telefon Mebenstells
Mobitcelefon

Fax Mebenstelle
E-Mail

o] o['0[ ]

Bemerkungen

Abbildung 16: Kreditor Anlegen: Anschrift (Beispiel)

Uber die Schaltflichen & = kann riick- bzw. vorwirts zwischen den einzelnen Masken na-
vigiert werden.

In der Maske ,,Zahlungsverkehr” wird eine Bankverbindung hinterlegt.

Das Kennzeichen ,Angaben individuell“ in Bezug auf den Abweichenden Regulierer im Beleg
ist zu setzen.
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Kreditor anlegen: Zahlungsverkehr

|
Kreditor ZZEO04 Meier Immobilien GmbH
Bankverbindungen
L... Bankschlissel Bankkonto Kontoinhaber KS IBAM IBAN We
de (20020000 1212123 Meier | 5
| =

=

=
4 »

Bankdaten... |||Q. Bankvb. laschen || IBAN|

Zahlungsverkehr Abweichende Zahlungsempfdnger im Beleg
Abw. Zahlungsempf. [v|Angaben individuell
DTA-Meldeschlissel [JAngaben per Refarenz Zuldssige Zahlernpfg.

Weisungsschlissel
Abbildung 17: Kreditor anlegen: Zahlungsverkehr (Beispiel)

Im Fenster ,Kontofiihrung Buchhaltung® im Feld ,,Abstimmkonto® ist das Abstimmkonto
zum Kreditor zu erfassen (4400010 — Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen).

In der Maske ,,Zahlungsverkehr Buchhaltung® ist das Kennzeichen ,,Prf.dopp.Rech.” (Pri-
fungsvermerk fiir doppelte Rechnungen bzw. Gutschriften) zu setzen.
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Kreditor anlegen: Zahlungsverkehr Buchhaltung

= e
Y
Kreditor ZIK004 Meier Immobilien GrmbH
| |
Buchungskreis FUB Freie Universitdt Berlin
Zahlungsdaten
Zahlungsbed

iPrf.dopp.Rech. |2

Automatischer Zahlungsverkehr

Zahlwege Zahlungssperre [ Zur Zahlung frei
Abweich.Zempf.
1
Einzelzahlung | GruppierSchl
Abw.ZE im Beleg [} Zuldssige Zahlempfa.

Abbildung 18: Kreditor anlegen: Zahlungsverkehr Buchhaltung

Bei Bedarf kénnen auch weitere Daten gepflegt werden (ggf. mit Rechnungswesen abzu-
stimmen).

Die erfassten Daten miissen mit & gesichert werden.

Die angezeigte Meldung ist mit ¥ zu bestitigen. (Die Freigabe wird im Rechnungswesen
durchgefiihrt).

o Anderung der allgemeinen Daten muB bestitigt
werden

In der Anwendungsstatusleiste wird die Bestitigung angezeigt:

Der Kreditor ZZK004 wurde im Buchungskreis FUB angelegt.
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3.2.2 Kreditor dndern

Rechnungswesen — Finanzwesen — Kreditoren — Stammdaten — Andern FKo2

Der gewiinschte Kreditor ist in der angezeigten Maske auszuwihlen (gewiinschte Daten sind
zu markieren) und & (oder Enter-Taste) zu bestitigen.

Kreditor andern: Einstieg
B

Kreditor |ZZK|:||:|4 Meier Immobilien GmbH

Buchungskreis Freie Universitdt Berlin

Allgermeine Daten
[ Anschrift
[¥|Steuerung
[¥|Zahlungsverkehr

Buchunagskreisdaten
Kontofihrung

[ Zahlungsverkehr
[ |Kaorrespondenz
[1Quellensteuer

Abbildung 19: Kreditor dndern: Einstieg (Beispiel)

Nachdem die Datendnderung in den Folgemasken vorgenommen wurde, ist sie tiber H 2
speichern.

3.2.3 Kreditor anzeigen

Rechnungswesen — Finanzwesen — Kreditoren — Stammdaten
— Anzeigen

FKo3

Der gewiinschte Kreditor ist in der angezeigten Maske auszuwihlen (gewiinschte Daten sind
zu markieren) und & (oder Enter-Taste) zu bestitigen.
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Kreditor anzeigen: Einstieg

Kreditor ZZKO04 Meier Immobilien GmbH
Buchungskreis FUB

Freie Universitdt Berlin

Allgerneine Daten
| Anschrift

¥ | S5teuerung

iv|Zahlungsverkehr

Buchungskreisdaten
Kontofilhrung
Zahlungsverkehr
Korrespondenz

Quelensteuer

Abbildung z0: Kreditor anzejgen: Einstieg (Beispiel)

3.2.4 Geschiftspartner aus Kreditor anlegen

Diese Funktionalitat wird nur benétigt, wenn bei einem bestehenden Kreditor noch keine
Geschiftspartnerzuordnung vorgenommen wurde (bei bestehender Zuordnung wird beim
Ausfiihren der unten genannten Transaktion ein entsprechender Hinweis angezeigt).

Pfad Transaktion

Rechnungswesen — Flexibles Immobilienmanagement — Stammdaten
— Stammdaten Geschiftspartner

FLBPC1
— Geschiftspartner aus Kreditor anlegen

In der angezeigten Maske ist ein Kreditor auszuwiéhlen, aus dem ein Geschiftspartner ange-
legt werden soll.

STAND 22.11.2019 MIETMANAGEMENT SEITE 25 VON 113



Geschiftspartner zu Vertrigen . . Lo
Freie Universitat (i3

Geschaftspartner: Einstieg - Anlegen mit Kreditorenvorgabe

......................................

Kreditor zzkool] i

| Geschaftspartner anlegen |

Abbildung 21: Geschéfispartner aus Kreditor anlegen (Beispiel)

Das Ergebnis wird in der Anwendungsstatusleiste angezeigt (inkl. der Nummer des neu an-
gelegten Geschiftspartners).
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4 Immobilienvertrag

4.1 Definition

Mithilfe des Objekttyps Immobilienvertrag in RE-FX kénnen alle Vertrige zum Immobilien-
management abgebildet werden (z.B. An- und Vermietungsvertrége, Servicevertrige).

Beim Anlegen eines Vertrages im RE-FX wird zunichst die sogenannte Vertragsart fiir den
anzulegenden Vertrag bestimmt. Die Vertragsart hat im SAP-RE-FX eine steuernde Wirkung.
Mit der Vertragsart wird festgelegt, ob der Vertrag

e intern oder extern ist,
e eine Leistung anbietet oder nutzt,
e den Bestand verdndert oder nutzt.
Auflerdem wird pro Vertragsart festgelegt, welche
e Geschiftspartnerrollen am Vertrag beteiligt sein kénnen,
e Vertragsobjekte zugeordnet werden kénnen,
e Konditionsarten verwendet werden kénnen.
Nach der erstmaligen Speicherung eines Vertrages, ist die Vertragsart nicht mehr dnderbar.

Bei der FUB werden sowohl Langzeitwie auch Kurzzeitmietverhiltnisse abgebildet. Verwen-
den werden derzeit ausschlieSlich externe Vertrage (FUB-interne Flachennutzung wird tber
die Permanente Belegung abgebildet).

4.2 Vertragsarten und Nummernvergabe

Folgende Vertragsarten sind bei der FUB vorhanden:

Debitorisch (FUB als Anbieter)
CU1o0 Vermietung FUB
CU20 Verpachtung
CU3o Nutzungsvereinbarung (gebend)
CUg0 Erbbaurechtsvertrag (gebend)
CUso Kurzzeitvermietung

Kreditorisch (FUB als Nutzer)
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VE1o0 Anmietung FUB

VE20 Anpachtung

VE3o Nutzungsvereinbarung (nehmend)
VE40 Erbbaurechtsvertrag (nehmend)

Tabelle 2: Vertragsarten

Bei der Nummernvergabe wird bei der FU zwischen debitorischen (Vermietung) und kredito-
rischen (Anmietung) Immobilienvertragen unterschieden. Die fortlaufende Vertragsnummer
wird intern (systemseitig) vergeben und ist 7-stellig.

Folgende Nummernkreise sind vorgesehen:
® 1000001-1999999 —> ext. debitorische Vertrige (Vertragsarten CU1o — CUs50)
® 2000001-2999999 — ext. kreditorische Vertrage (Vertragsarten VE1o — VE40)
Die vollstindige Vertrags-1D setzt sich aus folgenden Bestandteilen zusammen:
e 1-3. Stelle — Buchungskreis ,,FUB*
e 4. Stelle — Trennzeichen ,,/“
e 5-11. Stelle — fortlaufende interne Nummer

Beispiel: ,,FUB/1000009“ — debitorischer Vertrag

4.3 Immobilienvertrag anlegen

Da der Aufbau und Pflege der einzelnen Registerkarten fiir alle Vertragsarten weitgehend
gleich ist, wird im Folgenden darauf verzichtet, jede Vertragsart einzeln zu beschreiben.

Pfad Transaktion
Rechnungswesen — Flexibles Immobilienmanagement — Vertrag

. RECN
— Vertrag bearbeiten

Tipp: Die Vertragsbearbeitung kann ebenfalls im RE-Navigator (Transaktion RE80) erfol-
gen. Im Navigationsbereich ist hier der Ilijteneintrag »lmmobilienvertrag” zu wahlen und
die Schaltfliche = (Anlegen) anzuklicken.

Nach dem Aufrufen der Transaktion RECN kann iiber die Schaltfliche 3 (Anlegen) ein neuer
Immobilienvertrag angelegt werden.

In dem angezeigten Eingabefenster ist eine Vertragsart zu wahlen sowie der Buchungskreis
(,FUB“) einzutragen (Feld ,Vertrag“ bleibt leer, da die Nummer vom System vergeben wird).
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Vertragsart £ A
Identifikation neuer Vertrag

Buchunagskreis
Vertrag

(][]
Die Eingaben sind mit ¥ zu bestitigen. Die Vertragsmaske mit den ,Allgemeinen Daten wird
angezeigt.

4.3.1 Immobilienvertrag: Allgemeine Daten

Folgende Felder kénnen gepflegt werden:
e Buchungskreis — ,FUB“ (Freie Universitit Berlin)
e Vertragsbezeichnung — Freitext (z.B. Nutzer)
e Vertragsabschluss — Datum der ersten Unterschrift (informatorisch)
e 2. Unterschrift — Datum der zweiten Unterschrift (informatorisch)

e Mietrecht — ,Deutsches Mietrecht” (informatorisch: keine steuernde Wirkung, da
Mietspiegel systemseitig nicht im Einsatz)

e (Systemstatus — Status des Vertrages; wird in Abhangigkeit vom Bearbeitungsstatus
systemseitig gedndert (z.B. bei Aktivierung). Der initiale Status ist ANGL KTSP (Ange-
legt, Kontierungssperre)).
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Immobilienvertrag <NEU> @|
Allg. Daten Partner | Laufzeit | Objekte | Abweichende Bemessungen |+ Buchungspara

Identifikation

Vertragsart CU10 Vermietung FUB -
Buchungskreis &

Vertrag

Vertrag

Vertragsbezeichnung

Vertragsabschluss

2. Unterschrift

Hauptvertrag

Altvertrag

Mietrecht -
Branche .

Vertragswahrung

[ |Umsatzrelevant

Ee_re chtigungsgruppe
Berechtigungsaruppe i, |£§|

Statusanzeige

Systemstatus LNGL KTSP 7 I:@P% Aktivieren I

& sttus |

Abbildung 22: Immobilienvertrag: Allgemeine Daten

4.3.2 Immobilienvertrag: Partner

Im Register ,Partner werden Vertragspartner gepflegt. Ohne einen entsprechenden debito-
rischen bzw. kreditorischen Geschiftspartner kann ein Vertrag nicht aktiviert werden (d.h. Pe-
riodische Buchung kann nicht durchgeftihrt werden).

Das Anlegen von kreditorischen/debitorischen Vertragspartnern wird im Kapitel 3 be-
schrieben.

Je nach Vertragsart sind die festgelegten Vertragspartner zu pflegen. Hierbei wird zwischen
Muss- und Kann-GP-Rollen unterschieden. Bei der FUB ist die Zuordnung der Muss-GP-
Rollen wie folgt definiert:
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Debitorisch

CU1o0 Vermietung FUB TRo6oo — Deb. Hauptmieter

CU20 Verpachtung ZRo6oo — Pichter

CU3o Nutzungsvereinbarung (ge- ZRi600 — Nutzer (deb)
bend)

CUgo0 Erbbaurechtsvertrag (ge- ZR2600 — Erbbauberechtigter
bend) (deb)

CUso Kurzzeitvermietung TRo6oo — Deb. Hauptmieter

Kreditorisch

VE1o Anmietung FUB TRo602 — Kred. Vermieter

VE20 Anpachtung ZRo602 — Verpachter

VE30 Nutzungsvereinbarung (neh- TRo602 — Kred. Vermieter
mend)

VE40 Erbbaurechtsvertrag (neh- ZR2602 — Erbbauberechtigter
mend) (kred)

Tabelle 3: Immobilienvertrag — Vertragspartner

Im Register ,Partner” kénnen uber die Schaltfliche® = (Neuen Partner zuordnen) ein oder
mehrere Geschiftspartner in einer der vordefinierten GP-Rollen zugeordnet werden. Der
mogliche Hauptvertragspartner befindet sich in der Auswahlliste immer oberhalb des Trenn-
strichs (Muss-GP-Rolle).
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Immobilienvertrag <NEU> ' |@
Allg. Daten .~ Partner ,l* Laufzeit | Objekte + Abweichende Bemessungen ~ Buchungsparamet

(£ Tunbesch *|[a]~] Eel@E

a ! ] stammdaten | %~ konto || LI_[%-!I i
D Ber. GP-Rolle GPartner Mame/Adresse Beginn Bez Ende Bez.
p Debitorischer Hauptmieter 22097  Veranstalter / Hauptstr. 1 / 12345 Berlin

35 1 veranstatter / Hauptstr. 1 / 12345 Berln v|alw
Detail
GP-Rolle TRO600 Debitorischer Hauptmiet..
GeschPartner 22097 Veranstatter / Hauptstr. 1 / 12345 Berlin
Beginn Bezieh. Ende Bezieh. .
Adressart XADEFAULT @@
Debitor ZZD0O01 Veranstalter / Hauptstr. 1 / 12345 Berlin

Abbildung 23: Immobilienvertrag: Partner (Beispiel)

Uber die Schaltfliche [ (Léschen) kann die Zuordnung, nach voriger Markierung der Zeile,
geloscht werden (solange ein Vertrag nicht gebucht ist).

Beim Geschiftspartnerwechsel darf der bestehende GP nicht geloscht werden. Stattdessen ist
im Feld ,,Ende Beziehung" ein Datum zu pflegen. Bei dem neuen GP ist das Zuordnungsda-
tum im Feld ,,Beginn Beziehung“ zu pflegen. Des Weiteren ist eine neue Zeitscheibe in der
Buchungsklausel anzulegen (s. Kapitel 4.3.6 ,,Buchungsparameter).

4.3.3 Laufzeit

Im Register ,,Laufzeit” werden in Form von Klauseln Informationen bzgl. der Laufzeit, Verlin-
gerung und Kiindigung hinterlegt.

Beim Anlegen eines Vertrages werden hier die Standardklauselarten fiir die Laufzeit und Kiin-
digung eingeblendet. Im unteren Bereich kénnen je Klausel individuelle Werte erfasst wer-
den. Bei Bedarf kénnen weitere Klauseln angelegt werden (z.B. Verlangerung).
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Vertrag <NEU> |E|
Allg. Daten + Partner . Laufzeit |' Objekte - CAD ~ Abweichende Bemessungen -~ Buchy

HEJE @R EL (@
Det Klauselart | |Nr Bezeichnung Klausel Motiz
F Laufzei |
Kindigunag <Keine Kindigungsfrist>

|E|:1 Laufzeit '}A |E|

laufzeit - © Notiz

Vertragsbeqinn Finanzstrom ab
Erstes Vertragsende Erste Buchung ab
Laufzeit in Monaten

Laufzeitende Mutzungszeitraum ab

Mutzungszeitraum bis

Laufzeitinformationen
Aktueler Status Undefiniert

Abbildung 24: Immobilienvertrag: Laufzeit
Im Folgenden werden die einzelnen Klauselarten beschrieben.

4.3.3.1 Klausel: Laufzeit

In der Klausel im Unterregister , Laufzeit“ werden folgende Daten erfasst:
e Vertragsbeginn — Laufzeitbeginn
e Erstes Vertragsende — Laufzeitende bei befristeten Vertrigen

e Finanzstrom ab — Datum, ab dem Finanzstrompositionen generiert werden sollen
(falls nichts Anderes vereinbart gleich wie der Vertragsbeginn)

e Erste Buchung ab — Datum, ab dem die Finanzstrompositionen erstmalig bei der
Periodischen Buchung berticksichtig werden sollen (d.h. abweichend vom Vertragsbe-

ginn)

Bei der FUB sollen bereits bestehende Vertridge in RE-FX abgebildet werden. In die-
sem Feld ist ein einheitliches Datum zu pflegen, ab wann die Vertragskonditionen
tiber RE-FX gebucht werden sollen.

STAND 22.11.2019 MIETMANAGEMENT SEITE 33 VON 113



Immobilienvertrag

Freie Universitit 7 Berlin

Laufzeit in Monaten — bei befristeten Vertragen kann entweder das Vertrags-ende
oder die Laufzeit in Monaten eingetragen werden. Das System befiillt automatisch das
jeweils andere Feld.

Tipp: Soll ein hier einmal gepflegter Wert entfernt werden: Bei unbefristeten Vertra-
gen, ist der Inhalt beider Felder ,Erstes Vertragsende“ und , Laufzeit in Monaten® zu
|6schen.

Nutzungszeitraum ab, Nutzungszeitraum bis — Zeitraum, in dem das Objekt zur
Nutzung freigegeben ist. Diese Daten kénnen auch vor Vertragsbeginn (Nutzungs-
zeitraum ab) bzw. nach Vertragsende (Nutzungszeitraum bis) liegen. Es kénnen so mit
der Berechnungsvorschrift ,Festbetrag” Konditionen definiert werden, die vor Ver-
tragsbeginn beginnen und nach Vertragsende enden, sodass die zugeh&rigen Bu-
chungen von der Vertragslaufzeit abweichen kénnen.

Im Bereich ,Laufzeitinformationen® wird systemseitig der aktuelle Status eines Vertrages
bzgl. der Laufzeit, Kiindigung oder Verlingerung angezeigt (z.B.: ,Unbefristet”, ,Befristet
(ohne Verlingerung)®, ,Mdégliche Kiindigung bis“ etc.).

Im Unterregister ,Notiz* kdnnen weitere Informationen hinterlegt werden (keine Auswertung
tiber Berichte méglich).

4.3.3.2 Klausel: Kiindigung

In der Klausel ,,Kiindigung“ werden Informationen zu Kiindigungsart und ggf. Kiindigungs-
schema hinterlegt, die im Fall einer Kiindigung fiir den Vertragsnehmer und Vertragsgeber
gelten sollen.

Folgende Kuindigungsarten stehen zur Verfligung:

Standard-Kiindigungsschema
Individuelles Kiindigungsschema

Keine Kiindigungsfrist — vorgeblendet

4.3.3.2.1 Standardkiindigungsschema

Im Unterregister ,,Kiindigung® (vorher die Kiindigungsklausel im oberen Bereich auswahlen)
im Feld ,Kiindigungsart“ ist der Eintrag ,,Standard-Kiindigungsschema® zu wihlen.
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Immobilienvertrag <NEU> | 03 |
allg. Daten + Partner - Laufzeit } Objekte | Abweichende Bemessung

HE =) mE) EL @)

D | Klauselart |Nr Bezeichnung Klausel Notiz
Laufzeit Ab 17.10.2013, unbefristet ]

p Kindigung []

|E|
./ Kiindigung | © Notiz

Kilindigungsart 1 Standard-Kiindigungsschema -

Kiindigungsschema [ |@"@|

Im Feld ,,Kiindigungsschema® stehen vordefinierte (Customizing) Schemata zur Verfiigung.
Bei der FUB sind folgende Eintrige relevant:

KiindSche “ Bezeichnung Kiindigungsschema

1000 Fiir beide Vertragsparteien: 3 Monate zurmn Monatsende (3.WT)
1100 Fir beide Vertragsparteien: 3 Monate zum Quartalsende (3.WT)
1200 Fiir beide Vertragsparteien: J3hrlich zum 31.03. mit 3-monati

Uber das Symbol |@| (Simulieren) kdnnen die Kiindigungstermine simuliert werden (system-
seitige Berechnung basierend auf der Laufzeit und dem Kiindigungsschema).

Im Unterregister ,Notiz“ kdnnen weitere Informationen hinterlegt werden (keine Auswertung
tiber Berichte méglich).

4-3.3.2.2 Individuelles Kiindigungsschema

Zu einem jeweiligen Vertrag kann auch ein individuelles Kiindigungsschema defi-niert wer-
den. Dafuir kénnen individuelle Kiindigungsregeln (Fristen- oder Terminre-geln) angelegt
werden, die zusitzlich miteinander kombiniert werden kénnen.

e Fristenregel
Diese Regel kann fiir periodische Kiindigungsregeln (Monatsende, Quartal-sende,
Halbjahresende, Jahresende) verwendet werden, z.B. Kiindigungsfrist von 6 Wochen
zum Quartalsende.

e Terminregel
Fiir bestimmte Kiindigungstermine (Datum), die ebenfalls periodisch sind, kann eine
Terminregel verwendet werden, z.B. Kiindigungsfrist 3 Monate zum 31.03. und 30.09.
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(d.h. zwei Termine jahrlich) und die Kiindigung muss bis zum 3.Werktag eines Monats
erfolgt sein.

Mit einer Terminregel kénnen ebenfalls aufSerordentliche Kiindigungsmaglichkeiten abgebil-
det werden.

Die Pflege eines individuellen Kiindigungsschemas erfolgt im Unterregister ,Kiindigung®.
< Kiindigung } = Motiz

Kiindigungsart 2 Individuelles Kiindigungsschema -

Bezeichnung Klausel <Individueles Kiindigungsscherma=

@ EW(ENENE R =D

KiindRegel KiindPartei|Vertragspartner

Nachdem diese Kiindigungsart ausgewihlt wurde, ist die Bezeichnung der eigenen Klausel
einzugeben.

Uber die Schaltfliche I&® (Kiindigungsregel anlegen) konnen dann individuelle Fristen-
und/oder Terminregeln angelegt werden.

4.3.3.2.2.1 Individuelle Fristenregel
Bei der Auswahl des Eintrags ,Individuelle Fristenregel“ erscheint die folgende Schnellerfas-
sungsmaske:

ﬁ

Kindigungsregel 000000000001
Bez. Kindigungsregel <Individuelle Fristenregel 1>
Kindigungspartei 9 Beide -

Kindigungsfrist (Schnellerfassung)

Kindigung zum £ -
Frist b
Kulanztage -

[ IMindestlaufzeit beriicksichtigen
Friheste Kind. zum

I# Expertenmodus "E Simulieren JI% Anlegen mit Vorlage

Folgende Felder kénnen in der Maske vorerfasst werden:

e Bez. Kiindigungsregel — Bezeichnung

STAND 22.11.2019 MIETMANAGEMENT SEITE 36 VON 113



Immobilienvertrag

Freie Universitat . ‘ Berlin

Da es sich bei diesem Feld um ein Schlusselfeld handelt darf eine Fristenregel und
eine Terminregel die gleiche Bezeichnung haben.

e Kiindigungspartei — Festlegung, fiir welche Vertragspartei die Regel gelten soll
(Beide/Vertragsnehmer/Vertragsgeber)

e Kiindigung zum — Festlegung, zu welchen Terminen eine Kiindigung zulissig ist
(z.B. Monatsende, Quartalsende)

e Frist — Kiindigungsfrist in Monaten/Wochen/Tagen (z.B. 3 Monate)

e Kulanztage — Anzahl der Tage, um die die Kiindigungsfrist vermindert wird. Die Ku-
lanztage werden gewdhnlich in Fristenregeln verwendet, in denen der Kiindigungs-
termin , Kiindigung zum* auf das Monatsende fillt. Die Kulanztage geben an, bis zu
welchem Tag eines Monats die Kiindigung noch fristgerecht erfolgen kann, z.B. 3
Werktage.

¢ Mindestlaufzeit beriicksichtigen — Durch das Setzen des Kennzeichens kann im Feld
»Friheste Kiindigung zum* das Datum der ersten méglichen Kiindigung festgelegt
werden.

Uber die Schaltfliche , Expertenmodus” kénnen weitere Bedingungen fiir die Fristen-regel
gepflegt werden (z.B., wenn sich in Abhangigkeit von der Laufzeit die Kiindigungsfristen &n-
dern). Die Daten aus der Schnellerfassungsmaske werden tibernommen und kénnen ange-
passt werden.

B3

Kindigungsregel 000000000001
Bez. Kiindigunagsregel <Individuelle Fristenregel 1>

Kundigungspartei 9 Beide -

4= Schnellerfassung |

=1 =)= E NG EN R )

L. Lz)] LzMM|LzTT Kindigung zum FrMM FRAWY FrTT Kul Kal/Werktage |Kal

Uber die Schaltfliche = (Zeile anhdngen) kann eine Zeile eingefiigt werden und die detail-
lierten Informationen gepflegt werden:

e Lfd. — Die Laufende Nummer ist erforderlich, um die Eintrige innerhalb einer
Kiindigungsregel eindeutig zu kennzeichnen. Sie hat keinen Einfluss darauf, welcher
Eintrag bei mehreren Laufzeitangaben zum Zuge kommt.

e LzJJ — Gibtan,biszuwelcher Laufzeitin Jahren dieser Eintrag in der Kiindi-gungs-
regel relevant ist.
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e LzMM — Gibt an, bis zu welcher Laufzeit in Monaten dieser Eintrag in der Kiindi-
gungsregel relevant ist.

e LZTT — Gibtan, bis zu welcher Laufzeit in Tagen dieser Eintrag in der Kiindi-gungs-
regel relevant ist.

Jede Kiindigungsregel muss einen Standardeintrag enthalten, in dem die Felder LzJJ,
LzMM und LzTT leer sind. Der Standardeintrag gilt dann, wenn kein laufzeitabhingiger
Eintrag zum Zuge kommt.

Beispiel:

Lfd |Lz1] LzMM LzTT Kindigung zurm FrMM FiddW FrTT  Kul KT/WT Kal
1 1 Monatsende g 3 i
p Monatsende g 3 e

e Kiindigung zum — Gibt an, zu welchen Terminen die Kiindigung zulassig ist, z. B
Monatsende, Quartalsende etc., und wird aus der Schnellerfassungsmaske tibernom-
men.

e FrMM — Gibt den erforderlichen Zeitraum in Monaten an, der zwischen Kiindi-
gungseingang und Kiindigungstermin liegen muss.

e FrWW — Gibt den erforderlichen Zeitraum in Wochen an, der zwischen Kiindi-
gungseingang und Kiindigungstermin liegen muss.

e FrTT — Gibt den erforderlichen Zeitraum in Tagen an, der zwischen Kiindigungsein-
gang und Kiindigungstermin liegen muss.

e Kul — Anzahl der Tage, um die die Kiindigungsfrist vermindert wird. Die Kulanztage
werden gewdhnlich in Fristenregeln verwendet, in denen der Kiindigungstermin
»Kiindigung zum* auf das Monatsende fillt. Die Kulanztage geben an, bis zu welchem
Tag eines Monats die Kiindigung noch fristgerecht erfolgen kann, z.B. 3 Werktage.
Der Eintrag wird aus der Schnellerfassungsmaske tibernommen.

Die Kiindigungsfrist ergibt sich aus der Summe der Angaben in den Feldern Monate/Wo-
chen/Tage abziiglich der festgelegten Kulanztage.

e Kal-/Werktage — bestimmt, ob als Kulanztage Kalendertage oder Werktage gerechnet
werden. Der Eintrag wird aus der Schnellerfassungsmaske tibernommen.

e Kal — Hier ist der entsprechende Kalender eines Landes (Deutschland) auszuwihlen,
damit die Werktage vom System bestimmt werden kénnen.
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[= Indwviduelle Fristenregel: Detailsicht

| e |
Kundigungsregel 000000000001
Bez. Kindigungsregel | <Individuelle Fristenregel 1= '
Kiindigungspartai |0 Beide v/

I@ Schnellerfassung I

(%0 ) [ ) [ ] [ 2 [ (@)

L. |Lz3] LzMM LzTT Kindigung zum FrMM Froww | FrTT | Kul Kak/Werktage Kal
E i}

Die Eingaben sind mit ¥ (Weiter) zu bestitigen. Die neue Kiindigungsregel wird im Unter-
register ,Kiindigung” angezeigt.

4.3.3.2.2.2 Individuelle Terminregel

|“

erscheint die folgende Schnellerfas-

Bei der Auswahl des Eintrags ,,Individuelle Terminrege
sungsmaske:

Kiindigungsregel 000000000001

Bez. Kiindigungsregel | - Individuelle Terminregel 1>

Kiindigungspartei |9 Beide -

| Termine (Schnellerfassung}

(#113hrlich wiederkehrende Termine

(JEinmalige Termine

{1) Kindigung zum Eingang bis []Ab angegebenem Jahr
| |

{2) Kindigung zum Eingang bis [ ]Ab angegebenem Jahr
- 1 - 1

{3) Kindigung zum Eingang bis []Ab angegebenem Jahr
-1

{4) Kindigung zum Eingang bis []Ab angegebenem Jahr

Iﬂ' Expertenmodus "E Simulieren H% Anlegen mit Vorlage

]leE|%]

Folgende Felder kénnen in der Maske vorerfasst werden:

e Bez. Kiindigungsregel — Bezeichnung

Da es sich bei diesem Feld um ein Schlusselfeld handelt darf eine Fristenregel und
eine Terminregel die gleiche Bezeichnung haben.
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e Kiindigungspartei — Festlegung, fiir welche Vertragspartei die Regel gelten soll
(Beide/Vertragsnehmer/Vertragsgeber)

Im Bereich ,Termine” kénnen nach Bedarf ,,)dhrlich wiederkehrende Termine“ oder ,,Einma-
lige Termine“ gepflegt werden.

In den Feldern ,Kiindigung zum® kann der erstmégliche Kiindigungstermin und im Feld
»Eingang bis“ der letztmdgliche Kiindigungstermin gepflegt werden. Das jeweilige Datum ist
im Format TT.MM.JJJ) einzugeben.

Bei ,Jahrlich wiederkehrenden Terminen® kann zusétzlich tiber das Kennzeichen , Ab angege-
benem Jahr* das Anfangsjahr gesetzt werden.

Uber die Schaltfliche ,,Expertenmodus® kénnen weitere Bedingungen fiir eine Terminregel
gepflegt werden (z.B. Kulanztage). Die Daten aus der Schnellerfassungs-maske werden tber-
nommen und kénnen angepasst werden.

Kiindigungsregel 000000000001
Bez. Kundigungsregel <Indwiduelle Terminregel 1=
Kiindigungspartei 9 Beide -

|¢ Schnellerfassung |

(%) ) () ) [ (G2 (L) (@)

L. |L23] LeMM LeTT Kill KaMM KOTT Egld EgMM EgTT KT/WT Kal
B

Hier kénnen in der im unteren Bereich angezeigten Zeile folgende Informationen erfasst wer-
den:

® Lfd. — Die Laufende Nummer ist erforderlich, um die Eintrdge innerhalb einer
Kiindigungsregel eindeutig zu kennzeichnen. Sie hat keinen Einfluss darauf, wel-
cher Eintrag bei mehreren Laufzeitangaben zum Zuge kommt.

® LzJJ —Gibtan, biszuwelcher Laufzeitin Jahren dieser Eintragin der Kiindi-
gungsregel relevant ist.

®* LzMM —Gibtan, biszu welcher Laufzeitin Monaten dieser Eintragin der
Kundigungsregel relevant ist.

® LzTT —Gibtan, biszuwelcher Laufzeitin Tagen dieser Eintragin der Kiindi-
gungsregel relevant ist.

® KiuJ) —Gibtdas]ahran,indemdie Kiindigung erfolgen soll.

®* KiMM —Gibtden Monatan,indemdie Kiindigungerfolgen soll.
® KUTT—GibtdenTagan,indem die Kiindigung erfolgen soll.

® EgJ) —Gibtdasjahran,zudemdieKiindigungerfolgen muss.
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Um die Regel so zu definieren, dass der Termin flir jedes Jahr gilt, wird dieses Feld
leer gelassen.

® EgMM —Gibtden Monatan,zudemdieKiindigung erfolgen muss.
® EgTT—GibtdenTagan,zudemdieKiindigung erfolgen muss.

* Kal-/Werktage—Bestimmt,obalsKulanztage KalendertageoderWerktage ge-
rechnet werden.

® Kal—HieristdasentsprechendeKalendereines Landes(Deutschland)auszu-
wihlen,damitdieWerktagevom Systembestimmtwerdenkénnen.

Die Eingaben sind mit ¥ (Weiter) zu bestitigen. Die neue Kiindigungsregel wird im Unter-
register ,Kiindigung® angezeigt.

Im Unterregister ,Notiz“ kénnen weitere Informationen hinterlegt werden (keine Auswer-
tung tber Berichte méglich).

4-3.3.2.3 Keine Kiindigungsklause/

Die Vertragsparteien haben keine Kiindigungsfristen festgelegt, d.h. beide kénnen jederzeit
kiindigen.

Im Unterregister ,Notiz* kdnnen weitere Informationen hinterlegt werden (keine Auswertung
tiber Berichte méglich).

4.3.3.3 Klausel: Verlangerung

Wird mit einem Vertragspartner zu einem Vertrag zusitzlich eine oder mehrere Verlinge-
rungsoptionen vereinbart, kénnen diese systemseitig ebenfalls erfasst werden.

Voraussetzung ist, dass der entsprechende Vertrag befristet ist, d.h. dass das Datum ,,Ers-
tes Vertragsende® in der Klausel ,Laufzeit* gepflegt wurde.

Uber die Schaltfliche I&= (Klausel anlegen) ist die Klausel Verlingerung in der Registerkarte
,Laufzeit” zuzuordnen.

In der Klausel ,Verlingerung® werden Informationen zu Verlingerungsart und Verlinge-
rungsregel hinterlegt.

Folgende Verlingerungsarten stehen zur Verfiigung:
e Standard-Verlingerungsregel
e Individuelle Verlangerungsregel

e Keine Verldngerung
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4-3.3.3.1 Standard-Verlingerungsregel

Bei der Verlingerungsart ,Standard-Verlangerungsregel® ist eine entsprechende Verlinge-
rungsregel auszuwihlen.

Folgende Verlingerungsregeln stehen zur Auswahl:

F S

VReg  Bezeichnung Verldngerungsregel

1000 1 Option auf 1 Jahr: 6 Monate Ankindigungsfrist

1100 1 Option auf 5 Jahre; 1 Jahr Ankindigungsfrist

1200 2 Optionen auf 1 Jahr; & Monate Ankiindigungsfrist

1300 2 Optionen auf 5 Jahre; 1 Jahr Ankiindigungsfrist

2000 1 VerlBngerung um ein Jahr; 3 Monate Kindigungsfrist

2100  Wiederkehrende Verl. um ein Jahr; 3 Monate Kindigungsfrist

Abbildung 25: Verlingerung: Standard-Verlingerungsregeln

Uber das Symbol P (Simulieren) kénnen die Verlingerungstermine simuliert werden.

Im Unterregister ,Notiz* kdnnen weitere Informationen hinterlegt werden (keine Auswertung
tiber Berichte méglich).

4-3.3.3.2 Individuelle Verlingerungsrege/

Zu einem befristeten Immobilienvertrag kann ebenfalls eine individuelle Verlangerungsregel
definiert werden.

Die Pflege einer ,Individuellen Verlingerungsregel® erfolgt im Unterregister ,Verlangerung®.
Nachdem diese Verlingerungsart ausgewahlt wurde, ist die Bezeichnung der eigenen Klausel
einzugeben.

Im Bereich der Tabelle kénnen iiber die Schaltfliche (Zeile anhéngen) entsprechende Re-
geln mit individuellen Verlangerungsbedingungen gepflegt werden.

In den einzelnen Spalten kénnen folgende Daten erfasst werden:

e Option/Autom. — Angabe, ob die Verlingerungsregel optional (manuelle Verlinge-
rung) oder automatisch (Vertrag verlangert sich automatisch entsprechend der Regel)
greifen soll

e Lfd. — Die laufende Nummer ist erforderlich, um die Eintrage innerhalb einer Ver-
lingerungsregel eindeutig zu kennzeichnen. Sie hat keinen Einfluss darauf, welcher
Eintrag bei mehreren Laufzeitangaben zum Zuge kommt.

e Anzahl — Anzahl der Verlangerungen

e Ver)) — Ganze Zahl, die angibt, um wie viele Jahre sich der Vertrag vom derzeitigen
Ende ausgehend verlangern soll
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e VerMM — Ganze Zahl, die angibt, um wie viele Monate sich der Vertrag vom derzei-
tigen Ende ausgehend verldngern soll

e VerTT — Ganze Zahl, die angibt, um wie viele Tage sich der Vertrag vom derzeitigen
Ende ausgehend verlangern soll

e Rundung — Folgende Optionen sind méglich:
0 <leer> — es gilt das berechnete Datum (z.B. 10.10.2010)
0 Erster — Rundung auf den ersten Tag eines Monats (z.B. 01.10.2010)
0 Ultimo — Rundung auf den letzten Tag des Monats (z.B. 31.10.2010)
e AnkJ)] — Ankiindigung um Jahre vor dem Verlangerungsdatum
¢ AnkMM — Ankiindigung um Monate vor dem Verlangerungsdatum
e AnkWW — Ankiindigung um Wochen vor dem Verlingerungsdatum
e AnkTT — Ankiindigung um Tage vor dem Verldngerungsdatum
e Rundung — folgende Optionen sind méglich:
0 <leer> — es gilt das berechnete Datum (z.B. 10.10.2010)
0 Erster — Rundung auf den ersten Tag eines Monats (z.B. 01.10.2010)

0 Ultimo — Rundung auf den letzten Tag des Monats (z.B. 31.10.2010)

Zu einer Verlingerungsregel kann tber die Schaltflache 5] (Text zu Verl.-regel anlegen) auch
individueller Text gepflegt werden.

Die Verlangerung kann tiber Schaltfliche P (Verlangerung simulieren) simuliert werden.
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Immabilienvertrag -FUBIIDEIEIEIEIT | Vermietung Biiro
Partner . Laufzeit } Objekte - Abweichende Bemessunagen } Buchungsparameter | Ko... | |I|I:
= EwEEEERe)
D Klauselrt Mr|Bezeichnung Klausel Motiz
Laufzeit 01.01.2012 - 31.12.2015 5
p Verlingerung <Individuelle Verfingerunasregel=
Kiindigung <Keine Kindigungsfrist: [l
@ 'é“';.;"é'fl'ﬁ'ngerung: e:-'I_ni:'Iﬁ;iduél'l_emﬁ’-erlﬁngerungmegé-lﬁ - BE

Verldngerung o Motz

Verlangerungsart 2 Individuelle Uer'l'éingerung5regé'l -
Ende 1. Festhufzeit 31.12_2015
Bezeichnung Klausel <Individuelle Verfingerungsregel=

i i |AIIE ein-/mehrrmalig alll | i |

Option/Autom. Lfd Anzahl| Verld VerlMM VerTT Rundung Verl. Ankl]|AnkMM | AnkWW AnkTT Rundung
El El El

Abbildung 26: Verlingerung: Individuelle Verlingerungsklausel

Im Unterregister ,,Notiz“ kdnnen weitere Informationen hinterlegt werden (keine Auswertung
tiber Berichte méglich).

4-3.3.3.3 Keine Verlingerung

Im Fall der Regel ,,Keine Verldngerung® ist keine Verlangerung vorgesehen.

4.3.4 Immobilienvertrag: Objekte

Einem Vertrag kénnen unterschiedliche Objekte (Immobilienobjekte sowie andere Objektty-
pen) zugeordnet werden (vertragsartabhingig).

Bei der FUB miissen je Vertrag folgende Objekte zugeordnet sein:

e Kostenstelle:

0 bei Anmietung — Gebiudekostenstelle bzw. Gebiudepoolkostenstelle (falls
mehrere Geb3dude einem Vertrag zugeordnet werden)

0 Bei Vermietung — Organisationskostenstelle (Techn. Abteilung Il D:
93040000)

e Auftrag — Ko1ooo (Grundhaushalt und Leistungsbudget )
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e PSP-Element:
0 bei Anmietung — 1.93.92.105.02.01 (Flichenanmietung oder -pachtung)
0 bei Vermietung — 1.93.92.105.03.01 (Flichenvermietung oder -pachtung)

Je Vertragsart kdnnen einem Vertrag die im Customizing festgelegten Objekttypen zugeord-
net werden. Hierzu ist iiber die Schaltfliche B* (Zuordnen) der gewiinschte Objekttyp aus
der Liste auszuwihlen und das entsprechende Objekt zuzuordnen.

Folgende Objekttypen kénnen ausgewahlt werden:
e Mietobjekt (Mieteinheit)
e Gebiude (Nutzungssicht)
e Wirtschaftseinheit
e Architektonisches Objekt Raum — nur bei Kurzzeitvermietung

e Objektgruppe — in einer Objektgruppe knnen mehrere Objekte(z.B.) Mietein-heiten
zusammengefasst werden, damit die Konditionen nur einmal (d.h. fiir die Gruppe und
nicht je Objekt) gepflegt werden muss. Die gilt auch nur, wenn fur alle Objekte einer
Objektgruppe die gleiche Kondition gelten soll.

Je Vertrag kénnen mehrere Objekte zugeordnet werden. Bei der Zuordnung von Konditionen
wird in diesem Fall eine Auswahlliste mit zugeordneten Objekten angezeigt, in der das ent-
sprechende Objekt auszuwihlen ist, fiir welches die Kondition Relevanz hat.
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Vertrag |FUB/ 3000017 '@ Klausurtagung Akademischer Sen ..
Allg. Daten (Kurzzeitverm.) |‘ Partner |‘ Laufzeit /{Ihjﬂkte ]‘ Buchungsparameter |‘ Kondition

[k funbeschrankc] M MIE e
EEOEF LR EE)I@® EL

5 Objekthierarchie Objektart | Bezeichn. &b | Bis | Objekt:
* = IV FUB/3000017
- @ » FUB/93040000 KST 1ID Haus- und Grundstiicksverwaltung 01.01.19
3 ) KO09705 AUF BoA kurzfristige Vermietungen
o 2.93.92.105.03.03 |pPSP Kurzzeitverrnietung (Veranstattungen)
[ 1 KST FUB/93040000 (IIID Haus- und Grundstiicksverwakung) [[unbeschrankt]] v |+ [+

_/ Objekt | Konditionen |~ © Notiz |

Objektart 'KS Kostenstelle -

Beziehung giiltig ab | Giiltig bis | [informatarisch

Mutzungszeitraum ab Mutzungszeit. bis [27.08.2019)|

| Objekt |
Objektidentifikation 'KST FUB/93040000 '
Bezeichnung D Haus- und Grundsticksverwaltung '
Objekt qltig ab 01.01.1900) Giiltig bis 1]

Abbildung z7: Immobilienvertrag: Objekte (Beispiel)

Im Detailbereich werden die Objektinformationen angezeigt (z.B. Bemessungen (falls vorhan-

den)).

Uber die Schaltfliche =h (Léschen) kann die Zuordnung eines Objektes, nach voriger Markie-
rung der Zeile, geldscht werden (solange ein Vertrag nicht gebucht ist).
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4.3.5 Immobilienvertrag: Abweichende Bemessungen

Auf dem Reiter ,Abweichende Bemessungen® kénnen vertragsspezifische Bemessungen (sog.
Vertragsbemessungen) gepflegt werden.

Diese Bemessungen kénnen mit oder ohne Bezug zu den Vertragsobjekten gepflegt werden.

Derzeit wird bei der FUB die Funktionalitdt nicht genutzt. Bei Bedarf kann im Customizing
eine Vertragsbemessungsart ausgepragt und verwendet werden.

4.3.6 Immobilienvertrag: Buchungsparamter

In der Registerkarte ,,Buchungsparameter” werden in den einzelnen Klauseln buchungsrele-
vante Daten wie Zahlungs- und Rhythmusregeln und organisatorische Zuordnung zum Ver-
trag erfasst. Diese Daten wirken sich direkt auf die mit Vertragsbezug erzeugten Buchungen
aus.

4.3.6.1 Klausel: Buchungen

In der Buchungsklausel werden zahlungsrelevante Daten angegeben, die fiir den jeweiligen
Vertrag abweichend vom Debitor (bzw. Kreditor) im Finanzwesen gepflegt werden sollen, d.h.
sie libersteuern die Daten im Debitoren-/Kreditorenstammesatz.

BeispieL: Fiir einen bestimmten Vertrag wurde mit dem Vertragspartner ein abweichender
Zahlweg vereinbart. Diese Information wird in der Buchungsklausel hinterlegt. Bleibt das Feld
leer, gilt der Zahlweg, der im Debitorenstammsatz hinterlegt wurde.

Im Unterregister ,Buchungen werden zahlungs-/buchungsrelevante Daten eines Vertrags-
partners angezeigt und gepflegt.

Folgende Felder sind im Standardfall zu pflegen:

e Partner — priifen (falls kein Eintrag in der Auswahlliste vorhanden, vorher einen Ver-
tragspartner in der Registerkarte ,,Partner” zuordnen)

e Steuerart — aus der Auswahlliste auswahlen
e Steuergruppe — aus der Auswahlliste auswahlen

Im Unterregister ,Konditionen“ werden Konditionen angezeigt, fiir die die jeweilige Bu-
chungsklausel gilt. Die Konditionszuordnung erfolgt im Rahmen der Konditionspflege im
Reiter ,,Konditionen®. Ist nur eine Buchungsklausel vorhanden (Standard), gilt sie fiir alle Ver-
tragskonditionen.
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Immobiiienvertrag <NEU> )
Allg. Daten | Partner - Laufzeit  Objekte - Abweichende Bemessungen .- Buchungspararr

= EWENmEizEERlE)
Det Bez. Klauselart  |M Bez. Klausel Motiz
p Buchungen =<Standard> m
Rhythrmus <Standard> m

Org. Zuordnung =Standard=> M

<Standard> e |v |

. Buchungen f = Konditionen < Motiz

Mummer <Standard> ||
Giiltig 1 [unbeschrankt] 4| » 559||E| Neu |ﬁ
Zahlweg Zahlsperre [ |Partnersperre
Zahl.bedingung Mahnbereich

Hausbank Mahnsperre

Hausbankkonto Verwend.zweck

Kontenfindwert Bankverbindung

Partner 22097 Veranstalter / Hauptstr. 1 / 12345 Berlin -
Steuerart MWST Steuergruppe VOLL [|Brutto

Abbildung 28: Immobilienvertrag: Buchungsklausel (Beispiel)

KLAUSEL ANDERN:

-_ Berlin

Die bestehenden Daten diirfen mit neuen Daten auf keinen Fall {iberschrieben werden.

Sollen die in einer Buchungsklausel erfassten Daten zu einem bestimmten Zeitpunkt gedn-
dert werden (z.B. Geschiftspartnerwechsel), ist es nicht erforderlich, eine neue Buchungsklau-
sel anzulegen.

Uber die Schaltflichen % (Zeitabhingigkeit einblenden) und = neu | (Gultigkeitszeitraum
hinzufligen) muss eine neue Zeitscheibe in der Buchungsklausel angelegt werden, um die
Daten so zeitabhingig zu pflegen.

Neben der Standardbuchungsklausel kénnen den Konditionen am Vertrag noch weitere Bu-
chungsklauseln zugeordnet werden, z.B., wenn fiir eine Kondition abweichende Zahlungsbe-
dingungen gelten sollen. Die detaillierte Vorgehensweise wird im Kapitel 4.3.6.4 beschrieben.
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4.3.6.2 Klausel: Rhythmus

In der Rhythmusklausel wird die Falligkeit der Vertragskonditionen definiert, d.h. ob die Kon-
ditionen des Vertrages monatlich, quartalsweise oder jihrlich berechnet (Rhythmus, Rhyth-
musbeginn) werden oder die Miete vor-, mittel- oder nachschussig gezahlt wird (Zahlweise).
Im Feld ,,Falligkeit (+/-)“ kann eine so genannte Filligkeitsverschieberegel ausgewahlt werden,
mit deren Hilfe die Falligkeit der Vertragskonditionen z.B. auf den jeweils dritten Werktag
eines Monats verschoben werden kann.

Immobilienvertrag <NEU> |E|
Laufzeit © Dbjekte | Abweichende Bemessungen /Eudlungs}ararneta } Konditionen
[ = | [
HE =) (@) [HE) =) (@)
Det Bez. Klguselart  Nr |Bez. Klausel MNaotiz
Buchungen <Standard> s
Buchungen 10 <Abweichendz
p Rhythmus <Standard> M

Org. Zuordnung =Standard> |

@ 3 R'hﬁtthjIS: <Standard=> - |E||E|

Rhythmus - # Konditionen | < Notiz

Mumrmer .<SL—:| n-u.:iar-u:i;- . |@|

Rhythmus 1 in |0 Monate | Rhythmusbeginn 14 Beginn des Kalende.. =

Feitanteilig 0 Vertrags- bzw. Miet.. v

Betragsbezug 3 Rhythmusbetrag v

Berech.meth. -D.?;EIHTE.lgE Fﬂ'r-jeden LI

Zahlweise 'II-I"'-.-"ann':H'ﬂ'SSig -

Faligkeit{+/-) v Beginn/Ende 0 Filigkeit zu Beginn u.. «

Abbildung 29: Klausel: Rhythmus (Beispiel)
KLAUSEL ANDERN:

Die Anderung einer Rhythmusklausel erfolgt analog zu einer Buchungsklausel (Zeitscheiben
-s.0.).

Neben der Standardrhythmusklausel kénnen den Vertragskonditionen weitere Rhythmus-
klauseln zugeordnet werden, z.B., wenn fiir eine/mehrere Konditionen abweichende Fillig-
keiten gelten sollen. Die detaillierte Vorgehensweise wird im Kapitel 4.3.6.4 beschrieben.
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4.3.6.3 Klausel: Organisatorische Zuordnung

In dieser Klausel werden die buchungsrelevanten Daten bzgl. der organisatorischen Zuord-
nung hinterlegt.

Bei der FUB werden folgende Parameter gepflegt:

e Geschiftsbereich — 93 (ZUV Abt. IlI)

e Profitcenter — Pg300 (ZUV Abteilung IlI)

e Fonds — fallabhingig:
0 01000 — bei Vermietung
0 01003 — Ausgaben, die auf Gebidudekostenstellen gebucht werden
0 01004 — Ausgaben im Bereich Veterindrmedizin

e Finanzstelle — 93040000

e Finanzpositionen — fallabhingig:
O 12401-000 — bei Vermietung (Mieten Grundstiicke)
0 151801-511 — bei Anmietung (Mieten fiir Gebaude)
0 51801-512 — bei Anmietung (Mieten fuir Riume)
0 51801-513 — bei Anmietung (Pacht fur Grundstticke)

0 51701-399 — bei Anmietung (Mietnebenkosten)

Immobilienvertrag FUB/1000001 |ﬂ| Raumvermietung, Max-Kade-Audi..
Allg. Daten | Partner " Laufzeit | Objekte |~ Abweichende Bemessungen -~ Buchungsparal

BE_J=) @) m6E) E (@

Det Bez. Kluselart | Nr Bez. Klausel | Motiz

Buchungen <Standard> ]
Buchungen 10 ohne Mwsr.
Rhythrus <Standard> ]

p Org. Zuordnung <Standard> ]

|%| 4 Org. Zuordnung: <Standard> - |:| -
.~ Org. Zuordnung |* % Konditionen O Motiz

Hummer <Standard> |@|
GeschBereich 93 ZUV Abt. III -
Profitcenter Fa300 ZUV Abteilung TI1
Fonds olao0o Grundhaushalt LB I
Finanzstelle 93040000 1D Hausverwaltung
Finanzposition 12401-000 Mieten Grundstiicke

Abbildung 30: Klausel: Organisatorische Zuordnung (Beispiel)

KLAUSEL ANDERN:
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Die Anderung der Organisatorischen Zuordnung erfolgt analog zu einer Buchungs-klausel
(Zeitscheiben —s.0.).

Neben der Standardklausel kénnen den Vertragskonditionen weitere Organisatorische-Zu-
ordnung-Klauseln zugeordnet werden, z.B., wenn fiir eine/mehrere Konditionen abwei-
chende Finanzposition gelten sollen. Die detaillierte Vorgehensweise wird im Kapitel 4.3.6.4
beschrieben.

4.3.6.4 Individuelle Klausel anlegen

Sollen fiir bestimmte Konditionen abweichende Buchungsparameter gelten (andere Bu-
chungsdaten, Rhythmus oder Organisatorische Zuordnung), kann dies in einer individuellen
Klausel erfasst werden. Hierfiir wird eine neue Klausel erfasst und eine/mehrere Kondition(en)
zugeordnet.

Das Anlegen einer neuen Klausel kann entweder aus dem Register ,,Buchungsparameter o-
der ,Konditionen® heraus erfolgen. Die beiden Vorgehensweisen unterscheiden sich lediglich
in der Reihenfolge der Zuordnung.

Im ersten Fall wird eine Klausel im Reiter ,,Buchungsparameter” angelegt (iber Schaltfliche
IE*) und im Reiter , Konditionen“ iiber das Unterregister ,Klauseln“ einer Kondition zuge-
ordnet (die Zeile mit der entsprechenden Kondition muss im oberen Bereich markiert sein).

In der der folgenden Abbildung wurde der Kondition eine individuelle Buchungsklausel
(Nummer 10) zugeordnet. Fiir die Rhythmus- und Org. Zuordnung-Parameter gelten die
Standardklauseln.

Immobilienvertrag <NEU> @l
/ Laufzet Objekte |~ Abweichende Bemessungen [ Buchungsparamete
=E v|a|~| 38®)E2) stichta
@-- &) [ [53anzeigen |[& simulieren || [()[(2) (2
D BuS Zweck Bez. Konditionsart Berechnungsobje  Bez.Bervo.
» &! periodische Buchung D: Kaltmiete IV <NEU> Festbetra¢
1 b
&) 1 D: Kaktmiete - 01.10.2013
Kondition ,/Kiauseln |~ # Berechnung |~ ¢ Vertelung |~ © Not
Buchungen 10 D& <abweichend>
Rhythmus Q)& <standard>
Org. Zuordnung @‘@ <Standard>
Anpassung

Abbildung 31: Individuelle Buchungsklausel (Beispiel)

STAND 22.11.2019 MIETMANAGEMENT SEITE 51 VON 113



mmebilenvertiag Freie Universitat g

Im zweiten Fall erfolgt das Anlegen einer Klausel direkt aus dem Unterregister ,,Klauseln® im
Reiter ,Konditionen® heraus iiber die Schaltfliche O (Klausel anlegen), d.h. die neue Klausel
wird direkt der markierten Kondition zugeordnet.

In der angezeigten Maske kénnen die konditionsspezifischen Buchungsparameter gepflegt
werden:

[E Buchungen anlegen x
.~ Buchungen } = Konditionen © © Motz

Nummer ELI - Abvveichend:> |@|

Zahlweg Zahlsperre | Partnersperre

Zahl.bedingung Mahnbereich

Haushank Mahnsperre

Hausbankkonto Verwend.zweck

Kontenfindwert Bankverbindung

Partner hd

Steuerart Steuergruppe | Brutto
[v7]la2][]

Die Eingaben sind mit ¥ zu bestitigen.

Die neue Klausel wird automatisch im Register ,Buchungsparameter angezeigt und kann
auch hier bearbeitet werden.

Die neu angelegten Klauseln werden je Klauselart standardmafig in 10-er Schritten durch-
nummeriert. Individuelle Bezeichnung kann vergeben werden.

Die weitere Pflege einer individuell angelegten Klausel erfolgt analog zu einer Standardklau-
sel.

4.3.7 Immobilienvertrag: Genehmigungen
Die Registerkarte ,,Genehmigungen® wird bei kreditorisch ausgepragten Vertragsarten (VE1o
— VE40) angezeigt.

Der Genehmigungsprozess (Genehmigungsschritte etc.) wird in dieser Schulungsunterlage
nicht naher erldutert.

4.3.8 Immobilienvertrag: Konditionen

In der Registerkarte ,Konditionen® werden Vertragskonditionen hinterlegt. Je Vertrags-art
stehen unterschiedliche Konditionen zur Verfligung (im Customizing festgelegt).

Folgende Konditionsarten werden bei der FUB verwendet:

Berlin
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Debitorisch

D1oo D: Pacht CU20 - CUg0
D2oo D: Nutzungsentgelt CU30

D300 D: Kaltmiete CU10 - CU30
Dgoo D: Umsatzmiete CU1o0 - CU30
Dso0 D: NK-Pauschale CU10 - CU30
Dé6oo D: Vorauszahlung NK CU1o0 - CU30
D700 D: Kaution CU10 - CU30, CUsz0
D8oo D: Instandhalt.riicklage CU1o0

Dgoo D: Miete (kurz) CUs0

DAoo D: Reinigung CUso

DBoo D: Wachdienst CUso

DCoo D: Mediennutzung CUso

Fio0 D: Nachforderung NK CU1o

G1o0 D: Gutschrift NK CU1o
Kreditorisch

K100 K: Erbbaupacht (kred.) VE20 - VE40
K200 K: Nutzungsentgelt VE30

K300 K: Kaltmiete (kred.) VE10 - VE30
K400 K: NK-Pauschale VE1o0 - VE30
K500 K: Vorauszahlung NK (kred.) VE1o - VE30
Kéoo K: Kaution VEio - VE30
K700 K: Vorauszahlung HK (kred.) VE10 - VE30
K800 K: Nachforderung NK VE1o

Kgoo K: Gutschrift NK VE10

Tabelle 4: Konditionsarten je Vertragsart

Uber die Schaltfliche ,Konditionen einfiigen“ kann eine Konditionsart ausgewihlt werden.
Sind einem Vertrag mehrere Objekte zugeordnet (bei der FUB der Standard-fall) muss im
ersten Schritt ein Objekt aus der Liste ausgewahlt werden, fiir welches die neue Kondition
gelten soll (dies kann ein Mietobjekt, ein Gebidude und auch der Vertrag selbst sein).
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[= Berechnungsobjekt fir Kondition auswahlen

Objektidentifikation Mr. Objart Objart Objektbeschreibung

AQ 1DAD34-GEB383A/00/0004 1 AD 004

IV FUB/1000001 2 IV Raurmvermietung, Max-Kade-Auditorium, Henry-Ford-Bau, G

KST FUB/93040000 3 KST D Hausverwaltung

AUF KO1000 4 AUF Grundhaushalt und Leistungsbudget I

PSP 1.93.92.105.03.01 5 PSP Flachenvermietung oder -pachtung

1 b 1 F
v | B e EEE R (X

Abbildung 32: Konditionen: Objektzuordnung (Beispiel)

Nachdem das entsprechende Objekt markiert wurde ist die Auswahl mit zu bestatigen.

In der Folgemaske kann dann die Konditionsart (ggf. auch mehrere gleichzeitig) ausgewahlt
und libernommen werden.

KART| Bezeichnung KEonditionsart

D300|D: Kaltmiete

D400| D: Umsatzmiete

D500| I: NE-Fauschale

De00| D: Vorauszahlung NE

D700| D: Kaution

DEOO| D: Imstandhaltungsricklage
F100| D: Nachforderung NE

G100| D: Gutschrift NK

<3 |[«]

= EETES

Abbildung 33: Konditionsartenselektion (Beispiel Vermietung FUB)
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Im Reiter ,,Konditionen“ werden daraufhin neue Zeilen mit den entsprechenden Konditionen
angezeigt. Je Kondition (d.h. Zeile) sind die unten genannten Konditionsdetails im unteren
Bereich zu pflegen.

Im Unterregister ,,Kondition“ kénnen folgende Felder gepflegt werden:
o Giiltig ab — Giiltig-ab-Datum der Kondition

e (Giiltig) bis — Guiltig-bis-Datum der Kondition (zu pflegen, falls Kondition nicht bis
zum Vertragsende gelten soll)

e Einheitspreis — Konditionsbetrag (Vorschrift beachten)

e Vorschrift — Vorschrift fuir die Konditionsberechnung. Folgende Vorschriften kénnen
ausgewadhlt werden:

0 Festbetrag — ein vereinbarter Festbetrag wird unabhingig z.B. von der Fli-
chengrofe im definierten Rhythmus fillig

0 Festbetrag Nutzungszeitraum — ausschlieSlich falls die Kondition auflerhalb
des Buchungszeitraums liegt, wird diese Vorschrift benutzt.

0 Objektbemessung — der Konditionsbetrag wird basierend auf der Objekt-
grofe berechnet (z.B. je m2)

0 %-Anteil an einer Kondition — Einheitspreis wird nicht gepflegt, stattdessen
wird ein prozentualer Anteil an einer anderen Kondition bei der Buchung als
Kondition herangezogen

0 Abweichende Bemessung — in einem Vertrag definierte Bemessungsgrofie
wird bei der Berechnung der Kondition herangezogen (derzeit bei der FUB
nicht relevant)

0 Waihrung — ,EUR" (Standard), um die Historie der Vertridge bei der FUB ab-
zubilden, kann hier auch ,,DEM* ausgewihlt werden (solche Konditionen sind
mit dem Enddatum 31.12.2001 zu versehen)
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Immobilienvertrag {FUB/1000004 Vermietung Test

}Anpassung || [{I[»

//\aufzeit | Objekte |~ Abweichende Bemessungen | Buchungsparameter - Konditionen

v|a|~] [83|®[28) stichtag [01.11.2013]

(E]B)C]&] [&.] [S) Eanzeigen |§3 smuteren | [B][52]| [B1.]3 ][5 ]
D BuS Zweck Bez. Konditionsart Berechnungsobje_ |Bez.Bervo.  Einheitspreis Giiltig ab “ Giiltig bis
@ periodische Buchung D: Kaltmiete IV FUB/1000004 Festbetrag 1.000,000000 01.01.2013
.51 periodische Buchung D: Vorauszahlung NK IV FUB/1000004 Festbetrag 100,000000 31.12.2013
» & periodische Buchung D: Vorauszahlung NK IV FUB/1000004  Festbetrag 1.000,000000 01.01.2014
@ Buchmiete einmalig D: Nachforderung NK IV FUB/1000004 Festbetrag 250,000000 25.09.2013

4 4
"3 D: Vorauszahlung NK - FUB/1000004 - 01.01.2014 T}E]B
<Kondition | Kauseln |~ * Berechnung |~ * Verteiung |~ © Notz
Berechnungsobjekt IV |FUB/1000004 {lvermietung Test '
Konditionsart D600 D: Vorauszahlung NK |
Konditionenzweck | A periodische Buchung v|INK-relevant [Jstatist.  [JEnma.
Giiltig ab {01.01.2014/bis | ' 1. Buchung |
Einheftspreis 1.000,000000 :Vorschrift | A Festbetrag -
Wihrung [Emr |

Abbildung 34: Immobilienvertrag: Konditionen (Beispiel)

Im Unterregister ,Klauseln“ kénnen je Kondition abweichende Klauseln hinterlegt werden.
Sind hier alle Felder leer, gelten die im Reiter ,Buchungsparameter gepflegten Klauseln.

'3 D: Vorauszahlung NK - FUB/1000004 - 01.01.2014 .@B
Kondition [(Kiauselh |~ # Berechnung |~ # Verteiung ~ © Notz |

Buchungen

E <Standard>
Rhythmus ] E
0|
0

<Standard>
<Standard>

Org. Zuordnung
Anpassung

Abbildung 35: Immobilienvertrag: Klauseln zu Konditionen (Beispiel)
Die Pflege abweichender Klauseln ist im Kapitel 4.3.6.4 beschrieben.

Im Unterregister ,Berechnung® werden je nach ausgewahlter Vorschrift weitere Parameter
gepflegt:

e bei Festbetrag:
0 Einheitspreis — entspricht dem Eintrag im Unterregister ,,Konditionen®

e bei Objektbemessung:

0 Einheitspreis — entspricht dem Eintrag im Unterregister ,,Konditionen®
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0 Bemessungsart — Bemessungsart fiir die Konditionsberechnung, z.B. Sooo
(Nettogrundfliche)

0 Bemessungseinheit — Einheit der Bemessungsgréfie, z.B. m2 bei der Sooo
e bei %-Anteil an einer Kondition:
0 %-Anteil — Anteil an einer anderen Kondition in % (z.B. 5%)

0 Kondition — Kondition, die bei der Berechnung des Anteils verwendet werden
soll, iiber die Schaltfliche rechts neben dem Feld zuzuordnen. Zur Auswahl
stehen alle in dem jeweiligen Vertrag zugeordneten Konditionen zur Verfu-
gung. Nach der Zuordnung wird im unteren Bereich (tabellarisch) der berech-
nete Konditionsbetrag angezeigt.

e bei Abweichende Bemessung — wie bei Objektbemessung mit dem Unterschied, dass
die Vertragsbemessungsart (und nicht die Objektbemessungsart) auszuwihlen ist
(derzeit nicht relevant).

8|3 D: Vorauszahlung NK - FUB/1000004 - 01.01.2014 v|av]
Kondition Kiuseln ./~ # Berechnung |~ * Vertelung ~ © Notz
Vorschrift A Festbetrag v ‘@‘
Einheitspreis 1.000,000000 |EUR

Kein Parameter
Kein Parameter

“Nr Giitig ab  Giiltig b_ Konditionsbetrag Umsatzsteuerbetrag BerechnungsgroBe Pro Monat  Pro Jahr
1 01.01.2014 1.000,00 0,00 1,000000 1.000,00 12.000,00

Abbildung 36: Immobilienvertrag: Berechnung einer Kondition (Beispiel)

Im Unterregister ,Verteilung® ist das Verteilungsobjekt fiir die Umbuchung zu hinterlegen.
Uber die Schaltfliche rechts neben dem Feld ,Verteilungsobjekt“ kann das entsprechende
Objekt selektiert werden.

Bei der FUB handelt es sich hierbei entweder um eine Organisationskostenstelle (Vermietung)
oder um eine Gebadude-(Pool)-Kostenstelle bei einer Anmietung.

Damit die gewiinschte Kostenstelle hier zur Verfligung steht muss sie im Reiter ,,Objekte®
zugeordnet sein (s. Kapitel 4.3.4).

Die Verteilung nach einer bestimmten Vorschrift. Folgende Verteilungsméglichkeiten stehen
zur Verfiigung:

e Gleichanteilig — Verteilung zu gleichen Teilen auf alle Verteilungsobjekte (z.B. bei
einer Objektgruppe werden alle Teilnehmer gleich belastet)
Bei der FUB erfolgt die Umbuchung/Verteilung auf eine Organisationskosten-stelle
bzw. eine Gebiude-(Pool)-kostenstelle.
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Gleichanteilig Nutzungszeit. — Ausschliefilich falls die Kondition auflerhalb der Ver-
tragslaufzeit liegt, wird diese Verteilungsméglichkeit angewandt

Objekt — die Umbuchung soll auf ein bestimmtes Objekt erfolgen (im Feld ,,Ob-
jekt* zuzuordnen)

Objektbemessung — Verteilung nach Bemessungsgrofe (z.B. Nettogrundfliche
S000)

Abweichende Bemessung — Verteilung gem. der Vertragsbemessung (derzeit nicht

relevant)
%53 D: Vorauszahiung NK - FUB/1000004 - 01.01.2014 ||~
_/ Kondition | Kauseh [ * Berechnung /* ® Vertelung | © Notz |

Verteilungsobjekt KST FUB/91030400
Vorschrift A Gleichanteilig ~ @]
Kein Parameter

Kein Parameter

“Nr Giiltig ab | Giiltig b, Konditionsbetrag Umsatzsteuerbetrag | VerteilungsgroBe Verteilungsobjekt  Pro Monat
1 01.01.2014 1.000,00 0,00 1,000000 KST FUB/91030400 1.000,00

Abbildung 37: Immobilienvertrag: Verteilungsvorschrift (Beispiel)

Im Unterregister ,Notiz“ kénnen je Kondition weitere Informationen hinterlegt werden (Frei-
text).

Uber die Schaltfliche ,,Simulieren” (bzw. nach der Vertragsaktivierung auch ,,Anzei-gen®) im
Reiter ,,Konditionen“ kann der Finanzstrom aufgerufen und auf Richtigkeit gepriift werden.
Uber die Schaltfliche ,,Zu den Konditionen wird die Ausgangssicht angezeigt.

4.3.8.1 Konditionen andern

Konditionen werden zeitabhingig gepflegt. Andert sich die Kondition zu einem Stichtag, diir-
fen (im Normalfall) die bereits erfassten Daten nicht tiberschrieben werden. Stattdessen ist
die Zeile mit der ungiiltigen Kondition nach vorheriger Markierung iiber die Schaltfliche &
(Kondition kopieren) zu kopieren. In dem angezeigten Eingabefenster sind der Giiltigkeitsbe-
ginn und der Preis fir die neue Kondition einzugeben. Die alte Kondition wird daraufhin
automatisch beendet.

Im begriindeten Fall darf bei der FUB eine bestehende Kondition (Konditionsbetrag) tiber-
schrieben werden (z.B. bei Abbildung von Kaution: bei der Riickzahlung wird der Konditi-
onsbetrag auf null bzw. auf den einbehaltenen Betrag zurlickgesetzt). Bei einer riickwirken-
den Konditionsdnderung werden bei bereits gebuchten Konditionen neue Finanzstrompo-
sitionen generiert (Nachforderung bzw. Gutschrift). Diese Positionen werden bei der nichs-
ten Periodischen Buchung beriicksichtigt.
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4.3.9 Immobilienvertrag: Anpassung

Die méglichen Anpassungsregeln fiir die Konditionen eines Vertrages (oder Mietobjektes)
werden in Form von Anpassungsklauseln in der Registerkarte ,,Anpassung® hinterlegt.

Die Anpassung von Konditionen kann entweder direkt in einem Vertrag (Einzelbearbeitung)
oder liber eine gesonderte Transaktion (Massenbearbeitung) erfolgen. Diese Form der Anpas-
sung wird im Kapitel 5 beschrieben.

Um eine Anpassung der Konditionen direkt im Vertragsdialog vorzunehmen, muss im Regis-
ter ,Anpassung” eine Anpassungsklausel gepflegt werden. Uber die Schaltfliche

(Klausel anlegen) ist eine entsprechende Klauselart auszuwahlen. Bei der FUB ist die ,,Indexan-
passung nach VPI* relevant.

Im Detailbereich der neuen Klausel im Unterregister ,Indexanpassung nach VPI“ werden die
vorbelegten Parameter angezeigt.

Abweichende Bemeassungen © Buchungsparameter | Konditionen . Anpassung | Abr.-teilr
=l == EER )
D |Klauselart MNr Bezeichnung Klausel MNotiz

p Anpassung 10 Indexanpassung nach VPI

|%| 1 Anpassung (10): Indexanpassung nach VPI vl
Indexanpassung nach VPI } < Konditionen ¢ © MNotiz
Mummer |10 Indexanpassung nach VEI INDEXVETL |E§|
|E| |i| Indexreihe VPI Basisjahr 2010 ] -
ANPassungsverz. 1 zum -
Flexib. Anprh o
MindAndPunkte 3,000 B
MindAndProzent 10,0000 ]
Anpassungsbasis >
|%| |= Anpass.richtung - ]
- Anderungsricht. v V]
Weitergabe % 100,00 B
Anpass.rhythmus 12 in - ]
Beeinfl.F.kond. s L

Abbildung 38: Immobilienvertrag: Indexanpassung (Voreinstellung)

Sollen individuell vereinbarte Werte hinterlegt werden, kann liber das Symbol die Verkniip-
fung zum Customizing aufgehoben werden. Die entsprechenden Felder sind daraufhin ein-
gabebereit.

Folgende Daten kénnen gedndert werden (u.a.):

e MindAndPunkte — Differenz in Punkten, ab wann angepasst werden soll
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e MindAndProzent — Differenz in Prozent, ab wann angepasst werden soll

e Anpassungsrhythmus — alle 12 Monate (Standardeinstellung) Je nach Vereinbarung
kénnen auch weitere Daten gedndert werden.

Damit trotz der Vielzahl der verfligbaren Felder und der sich daraus ergebenden Einstellungs-
méglichkeiten der Uberblick nicht verloren geht, werden in der folgenden Tabelle die Felder
und ihre Bedeutung erldutert.
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Indexreihe Jeder Indexanpassungsregel liegt eine Indexreihe zu Grunde,
z.B. der Verbraucherpreisindex (VPI). Fiir jede dieser Indexrei-
hen wird (i. d. R. vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden) mo-
natlich der aktuelle Indexstand herausgegeben. Dieser Index-
stand bzw. die Verdnderung dieses Indexstandes im Vergleich
zur letzten Mietanpassung ist Grundlage der neuen Miete.

Basisjahr Das Basisjahr einer Indexreihe bezeichnet das Jahr, in dem fiir
diese Indexreihe die Punktzahl ,100" gilt. Hier wird das ver-
traglich vereinbarte Basisjahr hinterlegt. Sollte das Basisjahr
vom Statistischen Bundesamt beispielsweise von 2005 auf 2010
gedndert werden, so ist in diesem Feld zur Nachvollziehbarkeit
der Historie der Ursprungseintrag zu belassen. Das System
nimmt aufgrund der Umbasierungsfunktionalitit trotzdem
eine korrekte Indexanpassung auf geinderter Basis vor.

Akt. Basisjahr Dieses Kennzeichen bewirkt, dass im Feld Basisjahr das jeweils
aktuelle zu dieser Indexreihe gepflegte Basisjahr eingestellt
wird. Bei der Anpassung werden dann die zu diesem Basisjahr
hinterlegten Punktstinde gelesen. Sobald ein Wechsel des Ba-
sisjahres der verwendeten Indexreihe erfolgt ist, muss das
Kennzeichen grundsatzlich gesetzt werden, auch wenn im Ver-
trag ein anderes Basisjahr festgelegt ist und keine Vereinba-
rung zum Umgang mit geidnderten Basisjahren getroffen
wurde.

Ausnahme;

Bei Vertragen mit Punkteregelung ergabe sich durch diese
Datenpflege eine Benachteiligung des Vermieters (Anpassun-
gen werden spiter fillig). Bei solchen Vertragen wird das
Kennzeichen nicht gesetzt und das im Vertrag festgelegte Ba-
sisjahr verwendet, so dass auf Basis der eingestellten Umba-
sierung die Anpassung korrekt und rechtzeitig ermittelt wird.
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Anpassungsverz. Anpassungsverzégerung in Monaten

Normalerweise tritt eine Anpassung zu dem Zeitpunkt in Kraft,
zu dem der zugrundeliegende Indexstand ermittelt wurde. Die
Anpassungsverzégerung legt nun den Zeitraum fest, der zwi-
schen dem relevanten Indexdatum und dem Zeitpunkt der tat-
sachlichen Konditionsdnderung liegen soll. Bei festem Anpas-
sungsrhythmus bewirkt

e ein positiver Wert, dass zur Indexstandermittlung das Da-
tum verwendet wird, das um den festgelegten Zeitraum
vor dem Datum der Konditionsanderung liegt

e ein negativer Wert, dass zur Indexstandermittlung das
Datum verwendet wird, das um den festgelegten Zeit-
raum nach dem Datum der Konditionsanderung liegt

zum Mégliche Anpassungstermine

Bei der Indexanpassung wird der Termin, zu dem diese in
Kraft tritt, zunachst gemafl dem bei Anpassungsverzégerung
in Monaten eingestellten Wert berechnet. Es wird empfohlen,
hier ,eingestellten Wert“ zu verwenden. Soll der Anpassungs-
termin aber erst Quartalsbeginn, Halbjahresbeginn oder Jah-
resbeginn sein, so ist hier der entsprechende Eintrag auszu-
wahlen. Das Anpassungsdatum wird dann entsprechend nach
hinten verschoben.

Diese Einstellung wirkt sich nicht auf die erste Anpassung aus,
wenn das Feld ,,Erste Anpassung ab“ gefiillt ist.
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Flexib. Anprh Flexibilitit Anpassungsrhythmus

Uber den Anpassungsrhythmus wird festgelegt, in welchen
Abstinden die Indexanpassung einer Kondition erfolgen kann
bzw. soll. Wihlen Sie hier die zutreffende Einstellung aus.

Friihestens

Die Kondition wird friihestens zu dem Termin angepasst, der
aus dem Datum der letzten (bzw. ersten) Anpassung und dem
Anpassungsrhythmus bestimmt wird. Wenn zu diesem Termin
alle weiteren in der Regel festgelegten Bedingungen noch
nicht erfullt sind, wird die Kondition an jedem folgenden Ter-
min wieder auf Anpassbarkeit gepriift und ggf. angepasst.

Diese Option ist immer dann zu verwenden, wenn die Anpas-
sung erst bei Erreichen oder Uberschreiten eines festgelegten
Punkt- oder Prozentwertes, berechnet werden soll. (Feld
,MindAndPunkte“ oder ,,MindAndProzent“ # o)

Spiétestens

Falls die Anpassung bis zu dem auf diese Art ermittelten Termin
nicht durchgefiihrt werden konnte, wird sie zu diesem Termin
auch dann durchgefiihrt, wenn alle weiteren Bedingungen (z. B.
bei Index: Mindestinderung der Prozente) nicht erfiillt sind.

Fest

Die Anpassung wird nur zu festen Zeitpunkten (Anpassungster-
minen) durchgefiihrt. Diese ergeben sich aus dem Datum der
letzten Anpassung (bzw. der ersten Anpassung) und dem An-
passungsrhythmus. Die Anpassung erfolgt nur dann, wenn die
weiteren in der Regel festgelegten Bedingungen (Mindestan-
stieg der Punktzahl) erfiillt sind, ansonsten wird die Kondition
nach einer weiteren sich aus dem Rhythmus ergebenden Peri-
ode wieder auf Anpassbarkeit gepriift und ggf. angepasst.

MindAndPunkte Bei der Indexanpassung wird die Differenz aus den Punkten der
Indexreihe zum aktuellen Datum und dem Indexstand zum Da-
tum der letzten Anpassung der entsprechenden Kondition be-
rechnet.

MindAndProzent Bei der Indexanpassung wird die Differenz aus den Punkten der
Indexreihe zum aktuellen Datum und dem Indexstand zum Da-
tum der letzten Anpassung der entsprechenden Kondition be-
rechnet. Aus dieser absoluten Differenz wird die prozentuale
Differenz nach der Formel: ,,Differenz * 100 / (Punktstand bei
letzter Anpassung)” berechnet.
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Uber.Punkte

Der gesetzte Haken ¥ bewirkt, dass eine Anpassung der Kon-
dition nur erfolgt, wenn die berechnete Differenz echt gréfer
als der im Feld ,,MindAndPunkte” eingestellte Wert ist.

Ist der Haken nicht gesetzt, erfolgt eine Anpassung bereits,
wenn die berechnete Differenz gleich oder gréfler dem hier
festgelegten Wert ist.

Uber.Prozente

Der gesetzte Haken ¥ bewirkt, dass eine Anpassung der Kon-
dition nur erfolgt, wenn die berechnete Differenz echt gréfer
als der im Feld ,,MindAndProzent“ eingestellte Wert ist.

Ist der Haken nicht gesetzt, erfolgt eine Anpassung bereits,
wenn die berechnete Differenz gleich oder gréfler dem hier
festgelegten Wert ist.

Anpassungsbasis

Hier kann festgelegt werden, welcher Einheitspreis bei der
Berechnung der Konditionsdanderung verwendet werden soll:
o Einheitspreis bei der letzten Indexanpassung

Neuer Einheitspreis = Einheitspreis bei der letzten In-
dexanpassung / Index bei der letzten Indexanpassung *
Neuer Indexstand

« Einheitspreis beim 1. Indexstand

Neuer Einheitspreis = Einheitspreis bei der ersten In-
dexanpassung / Index bei der ersten Indexanpassung *
Neuer Indexstand

e Zum Anpassungszeitpunkt giiltiger Einheitspreis

Neuer Einheitspreis = Aktuell giiltiger Einheits-
preis [ Index bei der letzten Indexanpassung *
Neuer Indexstand

Falls im Vertrag nichts anderes definiert ist, wahlen Sie hier
standardmifig die Option ,,Zum Anpassungszeitpunkt giilti-
ger Einheitspreis® aus.

e Ein Leistungsvorbehalt |3sst eine Mietanpassung zu, so-
bald sich der Index um die nach dem Vertrag gewollte
Grofle verandert hat. Allerdings dndert sich dann die
Miete nicht automatisch in gleicher Hohe wie die
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Lstvorb/Gleitkl Hier ist die vertraglich vereinbarte Art der Wertsicherungs-
klausel einzutragen:

e Ein Leistungsvorbehalt lisst eine Mietanpassung zu, so-
bald sich der Index um die nach dem Vertrag gewollte
Grofle verdndert hat. Allerdings dndert sich dann die
Miete nicht automatisch in gleicher Hoéhe wie die In-
dexentwicklung, sondern 6st nur Anpassungsméglich-
keit fiir die Miete aus. Die Zustimmung des Mieters ist
erforderlich.

e Bei einer Gleitklausel verandert sich der Mietzins nach
Eintritt einer zuvor vereinbarten Bedingung ,automa-
tisch®.

Index/Spann. e Eine Indexklausel beschreibt eine Vereinbarung zwischen
Vermieter und Mieter zur Mietanpassung bei Indexmiete
anhand der Lebenshaltungskosten (Inflationsrate).

e Eine Spannungsklausel legt fest, dass die Miete sich der
Mietentwicklung vergleichbarer Geschiftsraume (Ort,
Lage, Art, Gro3e) anpasst, wobei der Vermieter keine Zu-
stimmung des Mieters zur Mietanpassung benétigt.

Anpass.richtung Hier kann festgelegt werden, ob Anpassungen, die mit dieser
Regel durchgefiihrt werden, nur in eine bestimmte Richtung
gehen sollen (nur Erhéhungen oder nur Senkungen des Be-
trags).

Anderungsricht. Hier kann festgelegt werden, ob Anpassungen, die nach dieser
Regel durchgeflihrt wurden, nachtraglich manuell gedndert
werden diirfen (gar nicht, beliebig, nur Erhéhung, nur Sen-
kung).

Weitergabe % Prozentsatz, zu dem der vom System ermittelte Anpassungsbe-
trag weitergegeben werden soll.

Wenn zu diesem Prozentsatz keine Angabe vorhanden ist,
dann ist dies gleichbedeutend mit einer vollen Weitergabe,
also 100 %. Dieses Feld muss immer gefiillt sein.
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Anpass.rhythmus... in | Bestimmtzusammen mit der Einheit des Anpassungsrhythmus,
in welchen Abstinden die Anpassung einer Kondition durchge-
fuhrt werden kann.

Ist dieses Feld gefillt, kann eine Anpassung nur durchgefiihrt
werden, wenn seit dem letzten Anpassungslauf mindestens der
hier eingetragene Zeitraum vergangen ist. Der Rhythmus ist in
Zusammenhang mit dem Kennzeichen Rhythmus als Mindest-
abstand zu interpretieren.

Als Einheit fur den Anpassungsrhythmus ist ,Monate“ zu ver-
wenden. Dieser Wert wird zukiinftig voreingestellt und kann
dann nicht gedndert werden. (Bereits mit einer anderen Ein-
heit angelegte Vertrige werden dadurch nicht beeinflusst.)

Geben Sie insbesondere bei Vertragen, die eine Punkt- oder
Prozentbedingung enthalten immer ,,1“ und ,Monate® ein.
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Beeinfl.F.kond. Mit diesem Kennzeichen legen Sie fest, welche bzw. wie Kon-
ditionen gleicher Art (bezogen auf das nachstmégliche An-
passungsdatum einer Anpassung) angepasst werden. Hierbei
sind Konditionen artgleich, wenn der Konditionszweck, die
Konditionsart und das einer Kondition zugeordnete Objekt
identisch sind.

Standardmifig sollte hier ,,nur neueste Kondition anpassen®
gepflegt werden — Abweichungen sind einzelvertraglich zu
tuberpriifen. Fiir den Fall, dass bereits Folgekonditionen (kiinf-
tige Anderungen der gleichen Konditionen zum selben Miet-
objekt) bestehen, ist zu priifen, ob diese tatsdchlich mit anzu-
passen sind. Im Regelfall ist dies nicht der Fall und daher eine
separate neue Klausel fiir die ,,Folgekondition® mit den daftir
giiltigen Indexanpassungsinformationen.

o Nur neueste Kondition anpassen
Es wird nur die neueste Kondition angepasst. Anpassbar sind
Konditionen, bei denen das nachstmdégliche Anpassungsda-
tum vor dem Giiltig-Ab-Datum des Anpassungslaufs liegt.

« Folgekonditionen relativ anpassen
Es werden alle Konditionen angepasst, deren nichstmégliches
Anpassungsdatum vor dem Giiltig-Ab-Datum eines Anpas-
sungslaufs liegt. Die Folgekonditionen werden relativ (um den-
selben Prozentsatz) angepasst.

« Folgekonditionen |schen
Es wird diejenige Kondition angepasst, deren nichstmdogli-
ches Anpassungsdatum vor dem Giiltig-Ab-Datum eines An-
passungslaufs liegt. Die Folgekonditionen werden gel6scht.

« Folgekonditionen absolut anpassen
Es werden alle Konditionen angepasst, deren niachstmagliches
Anpassungsdatum vor dem Giiltig-Ab-Datum eines Anpas-
sungslaufs liegt. Die Folgekonditionen werden absolut (um
denselben Betrag) angepasst.

 nur aktuelle Kondition anpassen
Es wird nur diejenige Kondition angepasst, die zum Giiltig-Ab-
Datum des Anpassungslaufs selbst giiltig ist, und deren nachs-
tes mogliches Anpassungsdatum vor dem Giiltig-Ab-Datum ei-
nes Anpassungslaufs liegt. Wihlen Sie diese Option, wenn be-
reits zukiinftige Konditionssatze existieren, die durch die An-
passung nicht gedndert werden sollen.
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Anpassungsbasis Hier wird festgelegt, ob bei einer relativen Konditionsanpas-
sung der Einheitspreis oder der Konditionsbetrag angepasst
werden soll.

Hier ist ,,Einheitspreis® zu verwenden.

Zustimmung Gibt an, ob zu einer Konditionsanpassung, die nach dieser Re-
gel erfolgt, eine Zustimmung der anderen Vertragspartei erfor-
derlich ist oder nicht.

Dieses Kennzeichen ist zu setzen,

- bei Leistungsvorbehalt (Feld , Lstvorb/Gleitkl*)

- bei zustimmungspflichtigen Vertrigen

- bei Vertragen deren Anpassung nicht automatisch durch-
geftihrt werden soll, z.B. bei Vertragen, bei denen immer
eine manuelle Bearbeitung der Anpassung erforderlich ist.

In diesen Féllen kann eine ermittelte Anpassung erst nach Er-
fassung des Zustimmungsdatums aktiviert werden. Die Akti-
vierung kann auch ganz unterbleiben und der Vertrag manuell
angepasst werden

Datum dnderbar Gibt an, ob das Datum, ab dem eine Anderung giiltig wer-
den soll, manuell gedndert werden darf.

Ist das Hakchen nicht gesetzt, darf das Datum nachtréglich
nicht gedndert werden. Die Anpassung kann nur entweder
zum vorgesehenen Datum aktiviert oder abgelehnt werden.
Nur Simulation Legt fest, ob eine Anpassungsregel nur fiir die Simulation ei-
nes Anpassungslaufs verwendet wird oder ob die Anpassung
auch aktiviert werden kann.

Setzen Sie dieses Kennzeichen bei Vertriagen, bei denen der
mit der Anpassungssimulation ermittelte Wert lediglich als
Verhandlungsgrundlage mit dem Mieter verwendet werden
soll, die eigentliche Anpassung dann jedoch manuell erfolgt.
D.h. es soll keine maschinelle Indexanpassung erfolgen.
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Rhythmusbeginn Mindestabstand vom Rhythmusbeginn ausrechnen?

Dieses Kennzeichen beeinflusst, wie der Mindestabstand zwi-
schen zwei Anpassungen interpretiert wird.

e Kennzeichen ist gesetzt ('X')
Das Datum der letzten Anpassung wird auf den Rhythmusbe-
ginn aufgerundet und zu diesem Datum wird dann der ange-
gebene Rhythmus hinzugerechnet.

Aufrunden bedeutet hierbei, dass das Datum der letzten Anpas-
sung auf den Ersten der Folgeperiode gesetzt wird, wenn es
nicht mit dem Ersten der aktuellen Periode libereinstimmt. Bei
Jahresrythmen dient das Kalenderjahr als Periodenbezug.

e Kennzeichen ist nicht gesetzt (')
Es wird zum Datum der letzten Anpassung genau der angege-
bene Rhythmus addiert, um das nichste friihestmégliche An-
passungsdatum zu ermitteln.

Zeitabhangigk. Steuert die Beriicksichtigung der Zeitabhidngigkeit
Mit diesem Kennzeichen legen Sie fest, welche Zeitscheibe der
Anpassungsparameter fiir die Konditionsanpassung verwendet
wird.
e zum Giltig-ab-Datum der Kondition
Es wird die Zeitscheibe verwendet, die zum Giiltig-
ab-Datum der anzupassenden Kondition giiltig ist.
o aktuell giiltig
Es wird die Zeitscheibe verwendet, die aktuell
(Systemdatum) gltig ist.
Zur Bestimmung der Auspragung dieses Kennzeichens wird
zundchst immer die Zeitscheibe verwendet, die zum Giiltig-
ab-Datum der anzupassenden Kondition giiltig ist.

StandardmifRig sollte hier ,aktuell giiltig ausgewihlt werden.
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Sperrgrund Wenn einer Anpassungsklausel im Vertrag bzw. Mietobjekt ein
Sperrgrund zugeordnet ist, dann sind die zugehérigen Konditi-
onen von Anpassungen ausgeschlossen.

Wenn an dem Tag, ab dem die durch die Anpassung erzeugte
neue Kondition gultig wire, ein Sperrgrund gesetzt ist, wird die
Anpassung nicht vorgenommen.

Wenn Sie den Sperrgrund setzen, obwohl bereits die Anpas-
sung fiir einzelne Konditionen dieses Vertrages berechnet
wurde, dann hat das Kennzeichen dafuir keine Auswirkung
mehr die Anpassung kann aktiviert werden, als wenn es keine
Sperre gabe.

Um die Sperre wieder zuriickzunehmen, haben Sie zwei Még-
lichkeiten:

1. Sieloschen den Inhalt des Feldes Sperrgrund wieder.
Wenn Sie nun einen neuen Anpassungslauf zum glei-
chen Datum wie zuvor ausfiihren, dann wird der Ver-
trag zu diesem Datum angepasst.

Fiihren Sie einen neuen Anpassungslauf zu einem ande-
ren Datum aus, dann wird die Anpassung entsprechend
spater durchgefiihrt.

2. Sie verwenden die Zeitabhingigkeit fiir die Anpassungs-
regel an. Wird ein Anpassungslauf fiir davorliegende
Zeitraume durchgefiihrt wird, kann die Anpassung auf-
grund des Sperrgrundes nicht durchgefiihrt werden. Ist
der neue Anpassungssatz hingegen ab oder nach dem
Datum giiltig, fiir das kein Sperrgrund mehr vorliegt,

dann wird die Anpassung durchgefiihrt.

Verwenden Sie die unter 1. beschriebene Vorgehensweise nur
dann, wenn eine Umsetzung mithilfe der Zeitabhingigkeit nicht
moglich oder gewiinscht ist.

STAND 22.11.2019 MIETMANAGEMENT SEITE 70 VON 113



Immobilienvertrag

Freie Universitit 7 Berlin

Indexbeginn Datum, zu dem die Punkte fiir die 1. Anpassung tibernommen
werden. Wenn Sie in dem nichsten Feld ,,1. Indexstand® keinen
Indexstand hinterlegen, werden bei dem ersten Anpassungslauf
die Punkte der jeweiligen Indexreihe gezogen, die zu dem hier
eingegebenen Datum giiltig sind.

Indexbeginn ist immer der 1. des betr. Monats.

1. Anpassung ab Geben Sie hier das Datum an, zu dem die erste Konditionsin-
derung in Kraft treten soll, nicht das Datum zu dem der zu-

grundeliegende Indexstand ermittelt werden soll. Beachten Sie
hierzu die Erlduterungen zum Feld ,,Anpassungsverzégerung.”

Da das System anhand der Parameter, die in der Klausel ge-
pflegt wurden, das erste Anpassungsdatum automatisch er-
mittelt, ist hier im Normalfall nichts zu pflegen.

Ausnahmen:

- Wurde im Feld“ Flexib. Anprh“ die Option ,,Fest“ gewahlt, ist
hier immer das Datum der ersten Anpassung einzugeben.

- Das Feld muss immer dann gefiillt werden, wenn das vom
System aus den Klauselparametern ermittelte erste Anpas-
sungsdatum nicht das gewtiinschte ist und dieses Datum fiir
alle Konditionen gelten soll, denen die Klausel zugeordnet
ist.

- Eine weitere Ausnahme von der o.g. Regel ist bei folgender
vertraglicher Situation gegeben:

- Konditionsbeginn <> Monatsbeginn)

- Kein fester Anpassungsrhythmus

- Lt. Vertrag sollen aber angepasste Folgekonditionen im-
mer ab Monatsbeginn gelten (ggf. auch mit Verzége-

rung)
Ohne weitere Vorgaben ist das Giiltig-ab Datum der ange-
passten Konditionen immer derselbe Tag wie der Konditi-
onsbeginn. Geben Sie in diesem Fall im Feld ,,Erste Anpas-
sung ab“ das 1, gem. Vertrag theoretisch mégliche Anpas-
sungsdatum ein.

1. Indexstand Punktestand, auf dessen Basis die erste Anpassung durchge-
fihrt wird. Der Punktestand muss keinen Bezug zum aktuellen
Punktestand der jeweiligen Indexreihe haben.

Achtung: Wenn hier ein Wert gepflegt ist, wird dieser gezogen.
Dieses Feld muss beim ersten Lauf leer sein!
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Index zu Beginn Dieses Feld enthilt den Punktestand des Indexes, welcher sich
zum Datum Indexbeginn ergibt bzw. ins Feld 1. Indexstand ein-
getragen wurde. Er dient als Basis fiir die erste Anpassung. Es
handelt sich um ein Anzeigefeld.

In diesem Feld wird auch dann ,,0,000“ angezeigt, wenn zur
verwendeten Indexreihe und dem eingegebenen Basisjahr zum
Datum ,,Indexbeginn® kein Wert gepflegt ist. Das System rech-
net jedoch richtig, wenn die Indexreihe korrekt umbasiert
wurde (z.B. VPI 2005 auf 2010).

Tabelle 5: Parameter der Indexklausel

Im Unterregister ,Konditionen® ist muss eine Kondition, die angepasst werden soll, tiber die

Schaltfliche o8 | zugeordnet werden. Zur Auswahl stehen Vertragskonditionen (Konditions-
arten) fiir die eine Indexanpassung im Customizing vorgesehen ist.

Indexanpassung nach VPI - * Konditionen } = Motiz
o JBI(E L) (6] (@)

Anpassungsregel ANéichstmii»g. Anp. Status @ @ Objekt *|Kondition “)1

Indexanpassung nach VPI 01.01.2013 Keine Anpassung geplant @ [ & | & |Iv FUB/1000007 D: Kaltmiete |

Abbildung 39: Immobilienvertrag: Konditionsanpassung (Beispiel)

Uber die Schaltfliche @ in der jeweiligen Zeile kann ein Anpassungslauf fiir einen aktuellen
Vertrag gestartet werden. In der angezeigten Maske ist bei Bedarf ein Giiltig-ab-Datum fiir
die ndchste Anpassung zu pflegen (inkl. Haken entfernen), ansonsten gilt das automatisch
berechnete Datum (Spalte ,,Nichstmdégliche Anpassung®).

=" Allpdasuligapal allielel m
Gultig-Ab v Nachstmaogliches Giiltig-Ab
Anpassungsgrund | Standard -
(JNulkondition

/%

Abbildung 4o: Immobilienvertrag: Anpassungsparameter

Folglich wird das berechnete Ergebnis angezeigt. Im Feld ,Berichtigter Preis“ besteht die
Méglichkeit den berechneten Preis manuell zu bearbeiten. Bei Zustimmungspflichtigen An-
passungen ist links neben dem Feld ,Zugestimmt am“ der Button ,,Zustimmen® anzuklicken
(Pflege des Zustimmungsdatums).
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Anpassungsobjekt |IV FUB/1000007 l
Anpassungsregel |Indexanpassung nach VPI l
Kondition Vermietung Biiro - D: Kaltmiete - 01.01.2012 l
Status |Berechnung fehlerfrei | @ [JLoschung [ Aufgeldst
Bisheriges Ab (01.01.2012]  Bisheriger Preis f 1.000, 000000
Berechnetes Ab 101.01.2013]  Berechneter Preis @' 1.021,401000|
Berichtigtes Ab & | | Berichtigter Preis 2| |
Bisheriger Betrag f 1.000, 00
Neuer Betrag | 1.021, 40|
Zustimmung bis & |12.10.2013
Zugestimmt am ’—-| Fallig.Nachbuchung 3 I
Abgelehnt am '—\ Aktiviert am '—\
| Verfahrensspezifische Anpassungsdaten ]
Indexreihe/Basisiahr ver | Erster Indexstand 102,200 [[01.01.2012]
Basisjahr l2010] Letzter Indexstand | 102,800 01.01.2012!
Neuer Indexstand | 105,000 [[01.12.2012]
Untere Schwelle <= fm] Anderung Punkte W
Obere Schwelle >=| 102,900]  Anderung Prozent [ 2,1401 |

Abbildung 41: Immobilienvertrag: Anpassungssatz

Soll die Anpassung auch direkt aktiviert werden, ist die Schaltfliche ! anzuklicken und der
Anpassungssatz mit ¥ zu bestitigen. Die Aktivierung kann ebenfalls spiter erfolgen — in die-
sem Fall ist der Anpassungssatz mit % zu schlieRen.

In der Folgemaske ist das Anpassungsobjekt (Zeile) zu sichern.

 Indexanpassung nach VP1 [ & O Notiz |
] (@)
Anpassungsregel “Nachstmdg. Anp. Status | B3 Objekt * Kondition “ Giltig ab

Indexanpassung nach VPI 01.01.2013 Inaktive Anpassung existiert & N FUB/1000007 D: Kaltmiete 01.01.2012

Abbildung 42: Immobilienvertrag: Inaktive Anpassung

Um eine inaktive Anpassung zu aktivieren ist in der entsprechenden Zeile die Schaltfliche @
zu betitigen. Die bereits erliduterte Maske wird angezeigt. Uber ! kann derAnpassungssatz
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aktiviert werden. Nach dem erfolgreichen Sichern dndert sich der Status des Anpassungssat-
zes auf , Aktive Anpassung existiert®

Indexanpassung nach VPI {© @ Konditionen |~ © Notiz

8] (@)

Anpassungsregel * Nachstméag. Anp. Status P2 oObjekt “ Kondition “|Guiltig ab
Indexanpassung nach VPI Aktive Anpassung existiert & | (& |IV FUB/1000007 D: Kaltmiete 01.01.2012

—Keine Anpassung geplant @[ [3% | 01.01.2013

Abbildung 43: Immobilienvertrag: Aktive Anpassung

Der Konditionsbetrag wird entsprechend angepasst. Bei bereits gebuchten Konditionen wer-
den neue Finanzstrompositionen (Nachforderung bzw. Gutschrift) erzeugt.

Uber die Schaltfliche ,,Simulieren” im Reiter ,,Konditionen“ kann der Finanzstrom aufgerufen
und kontrolliert werden (in der Abbildung eine Anpassung zum 01.01.2013).

Immobilienvertrag FUB/1000007 @ Vermietung Biiro
/“Buchungsparameter _“ Konditionen | Anpassung ¥ Abr.-teinahme © Optionssatzmethoden | Zusatztexte ' Wiedervorlge

Zu den Konditionen | Anzeige |0 Standard hd
T| Objektfinanzstrom
) @] (&) <)) (B2 [Bld @ =,
Simulation Partnerfinanzstrom - Alle Konditionen (24/48)
[EQ Bewegung_ “|Faligkeit “ Status® Netto KW E Steuer KW|E Brutto KW KWhr Ber.von “|Berech. bis” HWhrBArt" Partner/Kontiet

D: Kaltmiete 01.06.2012 @ 1.000,00 190,00 1.190,00 EUR 01.06.2012 30.06.2012 EUR D300 Veranstalter /|
| 01.07.2012 & 1.000,00 190,00 1.190,00 EUR 01.07.2012 31.07.2012 EUR Veranstalter / t
01.08.2012 &3 1.000,00 190,00 1.190,00 EUR 01.08.2012 31.08.2012 EUR Veranstalter / +
01.09.2012 @ 1.000,00 190,00 1.190,00 EUR 01.09.2012 30.09.2012 EUR Veranstalter / t
01.10.2012 &7 1.000,00 190,00 1.190,00 EUR 01.10.2012 31.10.2012 EUR Veranstalter / }
01.11.2012 & 1.000,00 190,00 1.190,00 EUR 01.11.2012 30.11.2012 EUR Veranstalter / +
01.12.2012 & 1.000,00 190,00 1.190,00 EUR 01.12.2012 31.12.2012 EUR Veranstalter / t
01.01.2013 @ 1.021,40 194,07 1.215,47 EUR 01.01.2013 31.01.2013 EUR Veranstalter / t
01.02.2013 &? 1.021,40 194,07 1.215,47 EUR 01.02.2013 28.02.2013 EUR Veranstalter /
01.03.2013 & 1.021,40 194,07 1.215,47 EUR 01.03.2013 31.03.2013 EUR Veranstalter / t

Abbildung 44: Immobilienvertrag: Finanzstrom nach Anpassung (Beispiel)

Die Voraussetzung fiir eine Indexbasierte Konditionsanpassung ist die fortlaufende Pflege
der Tabelle, in der die Indexstinde (monatlich) hinterlegt werden (s. Kapitel 5.8).

4.3.10lmmobilienvertrag: Zusatztexte
In der Registerkarte ,Zusatztexte“ kénnen weitere Informationen zum Vertrag gepflegt wer-
den. Folgende Kategorien stehen zur Verfiigung:

e Allgemeine Notiz

e Auflagen

-
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Uber die Schaltfliche @ = kann die gewiinschte Kategorie ausgewihlt werden. Ein neuer Ein-
trag wird angezeigt.

Immobilienvertrag 'FUB/1000007 ' Vermietung
“Anpassung - Abr.-teiinahme  Optionssatzmethoden / Zusatztexte

(EREINEARAN N EICERIE)

Zusatztext Bezeichnung Text vorh.|Anderer Datum
ALLG Algemeine Notiz

Abbildung 45: Immobilienvertrag: Zusatztexte

Uber 2 (Zusatztext dndern) kann eine Notiz angelegt/bearbeitet werden (im Editorfenster).

Zusatztext zum Immobilienobj. andern: IS00100000018#ALLG .
=

Datei
| |=
SAP 2
den % Erweiterte Suche ¥J Undo - dg_, Reset Paragraph Format
3 Kopie 2ac Ersetzen Redo ﬁa} Zeichenformatierung zurdcksetzen
. : Proofing| View
[{ Einfiigen Lz Markieren - A Styles - - -
Clipboard Editing Styles
Zusatzinformation

Abbildung 46: Immobilienvertrag: Zusatztexte (Editor)

Der erfasste Text ist iiber B zu sichern. Uber die Schaltfliche € erfolgt die Riickkehr zum
Vertragsdialog.

Das Vorhandensein einer Notiz wir in der Spalte , Text Vorhanden“ angezeigt.

4.3.11 Immobilienvertrag: Wiedervorlage

In der Registerkarte ,,Wiedervorlage® kénnen Wiedervorlagetermine unter Angabe eines Wie-
dervorlagegrundes und einer Wiedervorlageregel gepflegt werden.

Folgende Wiedervorlageregel kénnen zu einem Vertrag gepflegt werden (s. Abbildung).
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mmobilienvertrag 'FUB/1000007 ) vermiet

_7Konditionen | Anpassung  Abr.-teinahme |~ Optionssatzmethc

SE &) B raerete )| [2)[%)| 3868 [

Einmaliger Termin

Vor einmaligem Termin

Ab Datum ... alle ... Monate

Vor Laufzeitende

Vor Ende der Grundlaufzeit

Vor Ankindigung Verldangerungsoption
Vor Verlangerungsoption

Vor Ankindigung autom. Verlangerung
Vor autom. Verldngerung

Vor Kindigungsdatum

Abbildung 47: Immobilienvertrag: Wiedervorlageregel

Nach der Auswahl einer Wiedervorlageregel ist ein Wiedervorlagegrund (Auswahlliste) sowie
ein Datum (ggf. Zeitraum/Intervall) zu pflegen und mit ¥ zu bestitigen.

[ Wiedervorlageregel anlegen

Wiedervorlageregel A01 Einmaliger Termin
Wiedervorlagegrund 10 Allg. Wiedervorlage
| Parameter

Datum

Abbildung 48: Immobilienvertrag: Einmaliger Termin (Beispiel)

Folglich wird ein neuer Eintrag angezeigt.
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Immobilienvertrag FUB/1000007 [@ Vermietung Biiro
__/ Mbr-teinahme | Optionssatzmethoden | Zusatztexte ./ Wiedervorlage |~
EHE- &) B2 parameter [EEUEE

Ident Wiedervorlageregel Bez. WV-Grund
10 Einmaliger Termin am 30.11.2013 Allg. Wiedervorlage

5 &) 8)

@ Status Termin “ Ident Bez. WV-Grund Erledigt Tage  Fix Not
@ 30.11.2013 10 Allg. Wiedervorlage i 43

Abbildung 49: Immobilienvertrag: Wiedervorlagetermin (Beispiel)

Im Detailbereich zu einer Wiedervorlageregel kdnnen die Termine wie folgt bearbeitet wer-
den:

e Terminstatus auf Erledigt setzen und wieder 6ffnen

e Das Datum des Termins fest planen (Kennzeichen Termin fix) und die Fixierung wieder
zurticknehmen

Uber %2 kann eine Notiz zum Termin erfasst werden.

Uber die Schaltflichen oberhalb der Terminanzeige lassen sich Termine filtern, Notizen an-
zeigen, Erfasserdaten anzeigen, Termine sortieren, in Notizen suchen, Layout anpassen.

In der Spalte ,,Status” wird der aktuelle Status eines Termins angezeigt.

Jeder generierte Wiedervorlagetermin erscheint standardmifig auch im Terminkalender im
Navigationsbereich des RE-Navigators und kann dort auf gleiche Weise bearbeitet werden.
Zu beachten ist jedoch, dass als Erledigt gekennzeichnete Termine aus dem Terminkalender
geléscht werden und somit nur noch am Objekt sichtbar bleiben.

4.3.12 Immobilienvertrag: Ubersichten

Im Register ,Ubersichten” kénnen vertragsspezifische Auswertungen aufgerufen werden.
Beim Start der Auswertungen in diesem Register entfillt die detaillierte Auswahl der Selekti-
onskriterien (wie im Informationssystem), da diese durch den Absprung aus einem konkreten
Objekt bereits bekannt sind.

Im Feld ,,Ubersicht” kann die gewiinschte Auswertung selektiert werden. Eine Auswertung
kann tiber & als Favorit gesichert werden und wird beim Anklicken der Registerkarte direkt
angezeigt.

STAND 22.11.2019 MIETMANAGEMENT SEITE 77 VON 113



Immobilienvertrag

Freie Universitit ': Berlin

4.4 Vertrag &ndern/anzeigen

Das Aufrufen eines Immobilienvertrages, um die Daten zu dndern oder anzuzeigen, erfolgt
mithilfe der gleichen Transaktion wie das Anlegen (RECN oder RE80).

Uber die Schaltfliche L= (Navigationsbereich ein/aus) lisst sich der Navigationsbereich ein-
blenden. Die gleiche Anzeige kann auch direkt iber das Aufrufen des RE-Navigators (RE80)
erreicht werden.

Uber die Auswahl des Listeneintrags ,,Immobilienvertrag” und direkte Eingabe der Nummer
(mit vorangestelltem Buchungskreis) eines entsprechenden Vertrages, z.B. FUB/1000009,
(Suche uber die Schaltflache 5 moglich) und der anschliefenden Bestatigung mit der Druck-
taste % (Anzeigen), wird ein bestimmter Vertragangezeigt.

Ein Vertragsaufruf kann auch direkt aus einer Mieteinheit heraus erfolgen (gilt nur fiir Ver-
trage mit einer zugeordneten Mieteinheit). Dafiir ist das entsprechende Objekt aufzurufen
(z.B. liber RE80 — s. Kapitel 2.1.3) und in der Registerkarte ,Belegung” im unteren Bereich
eine Vertragsnummer anzuklicken. Daraufhin wird der Vertrag angezeigt.

Um Daten zu dndern, muss iiber die Schaltfliche 7 (Wechselt zwischen Anzeigen <-> Andern)
in den Anderungsmodus gewechselt werden. Die getitigten Anderungen kénnen vor dem
Speichern iiber die Schaltfliche @@ (Priifen) auf Fehler gepriift werden.

Falls keine Fehler vorhanden sind, wird das gednderte Objekt tiber die Schaltfliche & (Si-
chern) gespeichert.

4.5 Vertrag aktivieren

Jeder Vertrag, der an einer periodischen Buchung teilnehmen soll, muss einmalig aktiviert
werden (zusitzlich ist bei der FUB das Genehmigungsverfahren fur kreditorische Vertrage zu
beachten).

Damit ein Vertrag aktiviert werden kann, muss ein Partner in einer debitorischen bzw.
kreditorischen Rolle zugeordnet sein.

Die Aktivierung kann direkt aus dem Vertragsdialog heraus erfolgen (Aufruf tiber Transaktion
RECN oder RE80).

Hierfiir ist der entsprechende Vertrag zu 6ffnen und iiber die Schaltfliche ! (Aktivieren) zu
aktivieren (Speichern ist nicht notwendig).

Der Status im Feld ,,Systemstatus“ wechselt hierbei von ANGL KTSP in AKTV FREI.

Eine weitere Moglichkeit Vertrage zu aktivieren bietet der RE-Navigator (Transaktion RE8o,
Sicht Arbeitsvorrat). Hier werden je Verantwortlicher u.a. nicht aktivierte Vertrage angezeigt.

AKTIVIERUNG ZURUCKNEHMEN
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Die Aktivierung kann bei Bedarf iiber die Schaltfliche @ (RE: Aktivieren zuriicknehmen) im
Statusbereich in der Registerkarte ,,Allgemeine Daten® des Vertragsdialogs zuriickgenommen
werden. Dafiir muss der Anwender in den Anderungsmodus wechseln ‘Z). Die Anderung
muss gesichert werden. Der Status wechselt hierbei von AKTV FREI in ANGL FREI.

4.6 Vertrag verlangern

Eine Verlangerung kann ausschlieSlich bei einem befristeten Immobilienvertrag vorgenom-
men werden. Zusitzlich muss auch eine Verlangerungsklausel mit einer Standard- oder In-
dividuellen Verldngerungsregel vorhanden sein (s. Kapitel 4.3.3.3).

In der Registerkarte ,Laufzeit“ im Detailbereich der Klausel ,Verlingerung® kann tiber die

Schaltfliche [ Veringem  gjne Verlangerung gepflegt werden. (Alternativ auch im Register
,Laufzeit* in der Klausel ,Laufzeit* iiber die Schaltfliche &2 (Vertrag verlingern) rechts neben
dem Feld ,,Erstes Vertragsende®).

In der angezeigten Registerkarte ,Verldngerung® wird die vom System berechnete Verlinge-
rung angezeigt.
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Immobilienvertrag FUB/1000007 [Z‘ Vermietung Biro
_,x""Verﬁngem ¢ Allg. Daten ~ Partner  Laufzeit  Objekte - Wiedervorlage

HEE) ) FEEe) E@EE

D = Aktiv Status Opt/Autom. Bisher Nachstes Ankiind.bis  Z/A Entsch. am Notiz
3 ; Option 01.01.2015 01.01.2016 01.07.2014 r

~/ Veriingerungsdaten |~ © Notz
Nachst. Vertragsende 01.01.2016
Zugestimmt/Abgelehnt ¥| durch Veranstalter / Hauptstr. 1 / 12345 Berlin

Entscheidung am

Abbildung so0: Immobilienvertrag: Verlingerung (Beispiel)

Im Unterregister ,Verlingerungsdaten“ kann der Status (Zugestimmt/Abgelehnt) und das
Entscheidungsdatum des Vertragsgebers gepflegt werden. Das Datum des nichsten Ver-
tragsendes wird ebenfalls angezeigt.

Damit eine Verlangerungsoption wirksam wird, muss sie aktiviert werden (Schaltflache ).

Stimmt das Datum der Zustimmung bzw. Ablehnung mit dem aktuellen Tagesdatum tiber-
ein, kann das Zustimmen bzw. Ablehnen uiber die Schaltflache & (Zustimmen und aktivie-

ren) bzw. & (Ablehnen und aktivieren) erfolgen. Das Datum im Feld ,,Entscheidung am* kann
in diesem Fall nicht individuell gepflegt werden.

Eine automatische Verlangerung benétigt weder Zustimmung noch Aktivierung. Das Ableh-
nen einer solchen Verlangerung erfolgt durch die Kiindigung.

Uber die Schaltfliche & (Zurtick) kann zum Vertragsdialog zurtickgekehrt werden.
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VERLANGERUNG STORNIEREN

Uber die Schaltfliche 42 (Verlingerung stornieren) kann eine aktive Verldngerung storniert
werden (aufler automatischer Verlingerung).

4.7 Vertrag kiindigen

Die Kiindigungsfunktion eines Immobilienvertrages wird in der Regel benétigt, wenn ein
Mieterwechsel erfolgen soll. Das System priift automatisch die Giiltigkeit der Kiindigungs-
frist. Das Kiindigungsdatum wird anhand der Kiindigungsregel berechnet, die im Vertrag
beim Anlegen der Kiindigung hinterlegt wurde.

Um einen Vertrag zu kiindigen, muss der Anwender den entsprechenden Vertrag aufrufen
(tiber RECN oder RE80) und in den Anderungsmodus % ) wechseln.

Nur ein aktiver Vertrag kann gekiindigt werden.

In der Registerkarte ,Laufzeit” ist die Klausel ,Laufzeit” zu markieren, sodass im unteren Be-
reich das Unterregister ,Laufzeit” sichtbar wird.

Uber die Schaltfliche @ (Vertrag kiindigen) kénnen Kiindigungsdaten erfasst werden.

Hier kann eine Kiindigung angelegt werden (Schaltfliche O “), wobei die Optionen ,Vertrag
kiindigen“ und ,,Objekte aus Vertrag kiindigen® verfligbar sind. Es kénnen mehrere Kiindi-
gungen (z.B. je Objekt) angelegt werden. Der Prozess flir die Kiindigung von (einzelnen) Ob-
jekten verhilt sich analog zu Vertragskiindigung mit dem Unterschied, dass hier die entspre-
chenden Objekte, die abweichend gekiindigt werden sollten, im Unterregister ,,Objektzuord-
nung® noch zugeordnet werden miissen

Die Kiindigungsmodalititen werden in Abhangigkeit vom Kiindigungsschema des Vertrages
vorgeschlagen. Die Daten kénnen gedndert bzw. erginzt (z.B. Kiindigungsgrund) werden. Im
Unterregister ,Notiz“ kann Zusatztext erfasst werden.
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Immobilienvertrag FUB/1000007 .@ Vermietung Biiro
w ’-Kﬂndiyen l Allg. Daten | Partner - Laufzeit | Objekte  Wiedervorlage

D. Aktiv Bez. KindTyp Eing.Kiind. Kind.zum Zul. Bez. KiindGrund Bez. Kiind.durch Bez.AblGr Notiz
3 7| Vertrag kiindigen 19.10.2013 31.01.2014 @ Eingeschr.Nutz. Vertragsnehmer )

< Kindigungsdaten |~ © Notiz

Eingangsdatum 19.10.2013 Kiindigungsgrund P Eingeschr.Nutz.
Berechnete Kiindigung 131.01.2014 ¥] AuBerordentiicher Grunc
Kindigung zum 31.01.2014| @ Kiindigung durch 1 Vertragsnehm..

Veranstalter / Hauptstr. 1 / 12345 Berlin

Kindigung Wunsch Nachbuchungen fallig 31.01.2014
[ IWunsch beriicksicht.

Zugestimmt am Ricknahme am

Widersprochen am Abgelehnt am

Rechtsabteilung am Ablehnungsgrund

Kiind. aktiviert am Storniert am

Abbildung s1: Immobilienvertrag: Kiindigung (Beispiel)

Eine Kiindigung kann vor der Aktivierung simuliert (Schaltfliche @] (Kiindigung simulieren))
werden. Der nichstmégliche Kiindigungstermin ist farblich markiert.

Damit eine Kiindigung wirksam wird, muss sie liber die Schaltfliche [ (Markierte Kiindigung
aktivieren) aktiviert werden (vorher entsprechende Zeile markieren).

Uber die Schaltfliche & (Zurtick) in der Mendileiste kann in den Pflegedialog des Objektes
zuriickgekehrt werden. Die Kiindigungsdaten werden automatisch gesichert, sobald das Ob-
jekt gesichert wird.

Die Aktivierung einer Kiindigung bewirkt, dass das Kiindigungsdatum in den Vertrag tber-
nommen wird und nach dem Kiindigungsdatum keine periodischen Buchungen fiir den Ver-
trag vorgenommen werden (mit Ausnahme von ggf. notwendiger Nachbuchungen und Ab-
rechnungen). Die freigewordenen Objekte (Mieteinheiten etc.) stehen wieder fiir die Vermie-
tung zur Verfligung.
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KUNDIGUNG STORNIEREN

Sollte das Mietverhaltnis doch nicht gekiindigt werden, kann eine aktive Kiindigung storniert
werden. Zu einem spateren Zeitpunkt kann eine neue Kiindigung angelegt oder eine nicht
aktive Kiindigung aktiviert werden.

Dafiir ist der Kiindigungspflegedialog wie oben beschrieben zu 6ffnen, die Zeile mit der akti-

ven Kiindigung zu markieren und die Schaltfliche 2] (Markierte Kiind. stornieren) anzukli-
cken. Ein Riicknahmedatum kann gepflegt werden.

4.8 KURZZEITVERMIETUNG

Kurzzeitmietvertrige bilden einen wesentlichen Anteil des Tagesgeschifts der FU. Derzeit
werden zwei wesentliche Anwendungsfille unterschieden:

e die stunden- oder tageweise Uberlassung von Riumen der FU an Externe zur Durch-
fiilhrung von Veranstaltungen

e sog. Motiviiberlassungen, bei denen Ortlichkeiten der FU gegen Entgelt fiir Film- oder
Fotoproduktionen genutzt werden diirfen

Alle Kurzzeitvermietungen werden mithilfe der Vertragsart CUso im System abgebildet, die
zur Erleichterung der Bedienung angepasst wurde:

e nicht benétigte Registerkarten wurden ausgeblendet
e zusitzliche Felder wurden ergénzt

In diesem Kapitel wird lediglich auf die Besonderheiten der Abbildung von Kurzzeitmietver-
tragen in SAP eingegangen, fiir alle weiteren Funktionalititen greifen Sie bitte auf die Be-
schreibungen in Kapitel 4.3 bis 4.5 zurlick.

4.8.1 Anderung der Bildfolge
Folgende Registerkarten wurden ausgeblendet, da die dort zu pflegenden Daten fiir Kurzzeit-
vermietungen nicht benétigt werden:

e CAD

e Abweichende Bemessungen

e Anpassung

e Abr.-teilnahme

e Optionssatzmethoden

e Zusatztexte
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4.8.2 Zusitzlicher Felder

Folgende Felder wurden erganzt:

Auf der Registerkarte Allg. Daten (Kurzzeitvermietung) wurde die Feldgruppe ,Veranstal-
tungsort und —raum® mit den entsprechenden Feldern eingefiigt. Beide Felder haben eine
Lange von 50 Zeichen. Es handelt sich um reine Textfelder, es findet keine echte Objektzu-
ordnung statt. Der Inhalt der Felder wird unverdndert in den Vertragsdruck tibernommen,
zudem sind sie in SAP-Standardauswertungen zu Vertrigen verfuigbar.

Allg. Daten (Kurzzeitverm.) Partner Laufzeit i Objekte i Buchungsparametear i Kondit

Identifikation

Vertragsart CU50 Kurzzeftvermietung Q|
Buchungskreis FUB Freie Universitat Berlin
\ertrag 3000017

Vertrag

Vertragsbezeichnung HFB - Motiviiberlassung
Vertragsabschluss 11.01.2014

2. Unterschrift

Hauptwvertrag | | |

Altvertrag | |

Mietrecht 1 Deutsches Mietrecht El
Branche |

Vertragswahrung EUR |

[J Umnsatzrelevant

Veranstattungsort und -raum
Veranstattungsort HFB
Vermietete Raume | Audimax

Statusanzeige
Systemstatus |AKN FREI | |%2)| Kein Vorschl
&  Status

Abbildung 52: Zusatzfelder Veranstaltungsort und -raum

Auf der Registerkarte Laufzeit finden Sie im unteren Bereich (Achtung: ggf. nach unten scrol-
len!) zwei weitere Felder, in denen Sie die Uhrzeiten fiir Veranstaltungsbeginn und -ende ver-
merken kénnen. Auch diese Felder werden beim Vertragsdruck berticksichtigt.
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r | Kondtio
D |Kiauselart |NrBezeichnung Kiausel | motz |
» Laufzett 21.03.2014 - 24.03.2014 [
Kindigung | | <Keine Kiindigungsfrist> [
1 Laufzett: 21.03.2014 - 24.03.2014 a|~]~]
M s
Vertragsbeginn 21.03.2014 Finanzstrom ab 21.03.2014|
Erstes Vertragsende 24.03.2014 Erste Buchung ab 101.03.2014
Laufzeitende |24.03.2014 @ Laufzeit in Monaten
Laufzeitinformationen
Aktueler Status |Vor Vertragsbeginn
| Uhrzeiten Vermietung
Uhrzeit Beginn 08:00:00| Uhrzeit Ende |18:00:00]

Abbildung 53: Zusatzfelder Uhrzeiten Vermietung

4.8.3 Besonderheiten der Bearbeitung

4.8.3.1 Allg. Daten

Pflegen Sie hier neben den in Punkt 4.3.1 beschrieben Feldern auch die Zusatzfelder gem.
Punkt 4.8.2.

4.8.3.2 Laufzeit

Pflegen Sie Vertragsbeginn und —ende, bei stundenweiser Nutzung an einem Tag in beiden
Feldern das gleiche Datum.

Im Feld ,,Finanzstrom ab“ geben Sie das Datum des Vertragsbeginns ein (das System akzep-
tiert nur Daten grof3er oder gleich Vertragsbeginn, vorgeschlagen wird der Vertragsbeginn).

Pflegen Sie als Datum ,,Erste Buchung ab“ das Datum, zu dem voraussichtlich die erste Bu-
chung im System erfolgen soll.

Pflegen Sie die Uhrzeiten fiir Veranstaltungsbeginn und —ende wie oben beschrieben.
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4.8.3.3 Objekte

In Punkt 4.3.4 wurde darauf hingewiesen, dass jedem Vertrag genau ein Auftrag, eine Kosten-
stelle und ein PSP-Element zugeordnet werden miissen. Dies gilt auch hier. Die Zuordnung
weiterer Objekte (insbesondere Immobilienobjekte) ist derzeit nicht vorgesehen.

4.8.3.4 Buchungsparameter

Beachten Sie hier insbesondere die Rhythmusklausel (vgl. Punkt 4.3.6.2). Haufig wird bei Kurz-
zeitvermietungen vereinbart, dass die Zahlung vor der Durchfiihrung der Veranstaltung und
somit vor dem in SAP gepflegten Vertrags- und Finanzstrombeginn erfolgen soll. Um dies zu
erreichen, muss der entsprechenden Vertragskondition eine Rhythmusklausel mit gepflegter
Falligkeitsverschieberegel zugeordnet werden.

Die Verschiebung erfolgt dabei stets ausgehend vom Anfangsdatum der Kondition (vgl. hierzu
auch den folgenden Punkt).

_ M ¢ st ot

Mummer Standard
Rhythrmus 1 in |0 Monate [E| Rhythmusbeginn 14 Beginn des Kalende .. B
Zeitanteilig 0 Vertrags- bzw. Miet.. E

Betragsbezug 3 Rhythmusbetrag [

Berech.meth. 0 30 Tage fir jeden .. E

Zahlweise 2 Nachschiissig e

Faligkeit{+/-) 2 Freie Filigkeitsversc..l| Beginn/Ende 3 Keine Faligkettsversc.. E
Verschieben um Tage, Monate, Jahre

Verschieben auf 10- |10 Werktag  #I| Kalender 01 Fabrikkalender Deut.. E

Abbildung s4: Filligkeitsverschiebung

Abbildung 54 zeigt exemplarisch eine Verschiebung auf den 10. Werktag vor Vertragsbeginn
(negatives Vorzeichen). Alternativ kann auch um Kalendertage oder Monate (auch in Kombi-
nation) verschoben werden. Damit die arbeitsfreien und Feiertage korrekt beriicksichtigt wer-
den kénnen, wihlen Sie als Kalender bitte den ,,Fabrikkalender Deutschland Standard® aus.

Verfahren Sie bei der Zuordnung der Klausel zur Kondition wie oben beschrieben.

Weiterhin ist es {iblich, erst nach Durchfiihrung der Veranstaltung Kosten z.B. fiir Reinigung,
Wachschutz o.3. liber Vertragskonditionen in Rechnung zu stellen.

Die dafiir erforderliche Filligkeitsverschiebung erfassen Sie in einer zusitzlichen Rhythmus-
klausel, die Sie der betr. Kondition zuweisen.

4.8.3.5 Konditionen

Gehen Sie vor wie in Kapitel 4.3.8 beschrieben. Wahlen Sie als Berechnungsobjekt der Kondi-
tion das ,echte” Kontierungsobjekt, d.h. dasjenige, das Sie auch als Verteilungsobjekt verwen-
den wollen. Als Giiltig-ab-Datum wird Ihnen der Vertragsbeginn vorgeschlagen, dndern Sie
es nicht!

STAND 22.11.2019 MIETMANAGEMENT SEITE 86 VON 113



Immobilienvertrag

Alle Konditionsarten, die lhnen zur Kurzzeitvermietung angeboten werden, sind bereits so
ausgesteuert, dass nur eine einmalige Buchung erzeugt wird, sie miissen weder das Giiltig-
bis-Datum, noch das Feld ,,1. Buchung* fillen.

Als Filligkeitsdatum setzt das System standardmifig das Anfangsdatum der Kondition, wenn
Sie wie beschrieben verfahren also den Vertragsbeginn. Um dieses Filligkeitsdatum zu &n-
dern, verwenden Sie bitte nur die unter Punkt 4.8.3.4 beschriebene Filligkeitsverschiebung.
Uberpriifen Sie die Korrektheit des Datums, indem Sie den Finanzstrom simulieren.

Wiederholen Sie das beschriebene Verfahren fiir weitere Konditionen, die Sie, ggf. auch spa-
ter, dem Vertrag hinzuftigen wollen und beachten Sie dabei, dass je Filligkeitstag eine neue
Rhythmusklausel definiert und zugeordnet werden muss. Sollen 2 Konditionen am selben Tag
fallig sein, kdnnen Sie selbstverstidndlich beiden die gleiche Klausel zuordnen.

4.8.4 Kurzzeitvermietung drucken

Zum Druck des Kurzzeitmietvertrags nutzen Sie die in SAP integrierte Word-Schnittstelle.
Rufen Siedazuden Vertragim Anzeigemodusaufundklicken Sieaufdie Schaltfliche <% oder

verwenden Sie den Menltipfad /mmobilienvertrag — Drucken — Drucken mit Office-An-
wendung.

= Immobilienvertrag | Bearbeiten Sprngnn Zusitze  System  Hife

€ Anzeigen <-> Andemn  Strg+Fl E Qe LM dDosn B ®

Anderes Objekt...  Umsch+F5 |

E Anlegen » ;rFUB/.?aMD.!‘B anzeigen: Genehmigungen
Priifen Strg+F2 | -

- Y pH® ADS RED A

In  Aktivierung und Laufzett | '>| Frauenversammiung - HFB Audim..
Drucken 3 | Druckansicht Stammdatenblatt Strg+Umsch+F7 ‘ner

Drucken... Strg+Umsch+F8 m
H Beenden Umsch+E3 Drucken mit Office-Anwendung.. Strg+Umsch+Fg

= s wio o = e e — = P wi.

Abbildung 55: Mentipfad Office-Druck

Wiéhlen Sie in dem nun erscheinenden Pop-up die gewiinschte Vorlage aus, derzeit die mit
der Bezeichnung ,,FUB Raumvermietung®.

[ Drucken mit Office-Anwendung

Korrespondenzdaten

Vorlage FUB Raumvermietung
Stichtag Datensel. 03.03.2014
Druckdatum 03.03.2014

Auswahl des Empfangers

&[0 68 ) L) (@)
Bez. GP-Rolle Name/Adresse
Debitorischer Hauptreter Der Polzeprasident in Berin / Platz an der Luftbriicke 6 / 12101 Berln

[## office-Anwendung |[%]

Abbildung 56: Drucken mit Office-Anwendung
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Klicken Sie nun auf ¥ Office-Anwendung ||\, das Dokument zu erstellen. Dabei werden die vor-
gesehenen Felder des Vertrags in die Wordvorlage tibernommen und anschlieRend ein in
allen Teilen bearbeitbares Word-Dokument angezeigt.

Da das Vertragsmuster rechtlich gepriift ist, sollten Anderungen nur selten erforderlich sein.

Klicken Sie abschlieRend auf S0Dwucken und fblegen  ym das Dokument zu drucken und im ,,Busi-

ness Document Navigator” zu speichern. Kehren Sie danach mit € zum Vertrag zurtick.

Der Druck uber die Office-Schnittstelle ist stets ein Einzeldruck zum ausgewihlten Vertrag.
Ein Massendruck von Vertrigen ist daher nicht méglich.
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5 Anpassung von Konditionen

5.1 Anpassungsverfahren

Die Anpassung von Vertragskonditionen kann im Rahmen einer Einzelbearbeitung (je Vertrag
—s. Kapitel 4.3.9) sowie liber eine Massenbearbeitung erfolgen.

Im Folgenden wird die Massenbearbeitung (fiir Indexanpassungsverfahren) beschrieben.

Die Voraussetzung fiir eine Indexanpassung ist das Vorhandensein von entsprechenden
Anpassungsklauseln und Zuordnungen in den Vertragen.

5.2 Ablauf der Anpassungen

Start
: Auswahl der be-
l treffenden Posi-
Anpassung be- tion durch Mar-
stimmen als Si- kierung
mulation l
TA: REAJPR
Aktivieren und
l Speichern
Liste der anzu- Ggf. Datum {lcon Kalender} l
passenden Kon- und Betrag {lcon Miinze}
ditionen verdndern Druck von An-
passungen
l TA: RECPA600
Wechsel von Si- l
mulation in
Echtlauf Ende

Abbildung s7: Ablauf der Anpassung
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5.3 Anpassung bestimmen

Pfad Transaktion

Rechnungswesen — Flexibles Immobilienmanagement — Anpassung von

Konditionen — Anpassung — Anpassung bestimmen REAJPR

Eine Anpassung ist vorerst immer im Simulationsmodus durchzufiihren. Das Ergebnis einer
Simulation kann anschliefend gesichert werden und entspricht dann einer im Echtlauf durch-
geflihrten Anpassung.

In dem Einstiegsbild kénnen folgende Einstellungen vorgenommen werden (die Selektions-
kriterien sind im konkreten Fall nach Bedarf zu verwenden):

e Buchungskreis — Buchungskreis, in dem die Anpassung vorgenommen werden soll
e Vertrag — (ggf.) Nummer des Vertrages/ der Vertrige (Mehrfachselektion méglich)
e Vertragsart — (ggf.) Vertragsart (Mehrfachselektion méglich)

e WirtschEinh Vertrag — Nummer der Wirtschaftseinheit (Mehrfachselektion méglich)

e Partnerselektion aktiv — beim gesetzten Kennzeichen kann ein Geschiftspartner an-
gegeben werden, dessen Vertrige angepasst werden sollen (Mehrfachselektion nach
GP-Rolle bzw. Geschiftspartnernummer méglich)

e Objektselektion aktiv — beim gesetzten Kennzeichen kann ein Objekt angegeben
werden, dessen Konditionen angepasst werden sollen (Mehrfachselektion méglich)

e Objektidentifikation — Nummer des Objektes, bei dem die Konditionen angepasst
werden sollen (Mehrfachselektion méglich)

e Objektselektion hierarchisch — beim gesetzten Kennzeichen werden auch die unter-
geordneten Objekte des im Feld ,,Objektidentifikation selektierten Objektes ange-
passt

e Vertragsgiiltigkeit — Die anzupassenden Vertrage kdnnen lber die Giiltigkeit einge-
schrankt werden

e Modus — Ausfliihrungsmodus der Anpassung (Simulation bzw. Echtlauf)
e Titel — Titel des Anpassungslaufes (kann kundenspezifisch gepflegt werden)

e Identifikation — Anpassungs-ID
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Anpassungen bestimmen

® )=( o Parameter holen &3 Letztes Protokol &8 Ubersicht  {3j Selektion tiber Sets

| Vertragsselektion
Buchungskreis irusf bis [ ﬂ
Vertrag 1000007 | bis
Vertragsart ' ' bis B
WirtschEinh Vertrag | ] bis |2
(I Partnerselektion aktiv ®5  partner |
") Objektselektion aktiv PE  objekt |

| Zeitraum/Stichtag
Vertragsgiiltigkeit ' bis

_ Anpassung
Modus S+E Anpassungsiauf simulieren v
Titel ‘Anpassungsiauf 18.10.2013
Identifikation ZSAPKUGELBE-18.10.2013-15:54:11 |

Abbildung 58: Anpassung bestimmen: Selektionsparameter

In den einzelnen Registerkarten werden die Anpassungslaufparameter gepflegt. Im Rahmen
einer Indexanpassung sind folgende Daten zu erfassen:

e Verfahren — Index

Verfahren ], Verfahrensparameter P Aktivitdten |, Aktivitdtenparameter |, Aktivitatenstatus F Motz

| Verfahren
[IFrei Grund | Stendard ~ Regel |
[w|Index Grund | Standard -|

| Einschrankung
Konditionsgruppe his
Konditionsart bis
Anpassungsregel bis

| Auswahl| Mietobjekte bei vertragsunabhangiger Anpassung
1 1

Wirtschaftseinhett bis
1 1 ﬂ

Mietobjekt bis

e Aktivitaten
0 Bearbeiten von Anpassungen

0 Ankiindigungen, Zustimmen oder Ablehnen — bei Bedarf
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e Aktivititenparameter

O Gultig ab oder

0 Nichstmogliches Giiltig-ab — automatisch berechnetes Datum gemifd der
Anpassungsklausel im jeweiligen Vertrag

O Status der Vertrige — Aktive Vertrage (vorgeblendet)
0 Belegende Vertrige — markieren

0 Zustimmungspflicht — ,Beides® auswihlen

0 Nicht belegende Vertrige — markieren

0 Zustimmungspflicht — ,Beides® auswihlen

Verfahren -~ Verfahrensparameter -~ Aktivititen _//Aktlvﬂtenpmter - Aktivitatenstatus - Notiz

< Bestimmen von Anpassungen | Korrespondenz Anpassung

Gliltig-Ab [¥|Nachstmadgliches Giiltig-Ab

Status der Vertrage Aktive Vertrage v

v|Belegende Vertrage Zustimmungspflicht 2 Beides -

¥'Nicht belegende Vertrige Zustimmungspfiicht 2 Beides -
Belegte Mietobjekte Abh.v.beleg.Vertrag Unabhanaia e
Leerstehende Mietobjekte Abh.v.vorhe.Vertrag Jnabhangig v

Stichtag Leerstand
Konditionzweck b

" |Folgevertrige

" INullkonditionen weiterfiihren
Listausgabe im Hintergrund

Uber die Schaltfliche @ wird ein Anpassungslauf gestartet. Als Ergebnis wird eine Liste mit
den errechneten Anpassungen angezeigt.

Anpassungssimulation bestimmen
@ von Simulation in Echtlauf wechseln

Q@ S (&Fa)ke.) L)@ Ju.

Ar g “ Konditi bjekt “ status &8 |Bisheriges  “ Berechnetes Ab™ Berichtigtes A | Bisheriger Preis Berechneter Pre_ Berichtigter Pres| @) |Rel, Ar
IV FUB/1000007 [V FUB/1000007 @ | & |01.01.2012 01.01.2013 # 11.000,000000  1.021,401000 0,000000 [ 2 2,1

Abbildung 59: Anpassungssimulation bestimmen: Simulationslauf (Beispiel)

Ist das Ergebnis zufriedenstellend, kann der Simulationslauf iiber die Schaltfliche B gesichert
werden. Sind Korrekturen notwendig, kénnen sie direkt an dieser Stelle vorgenommen und
gespeichert werden. Die weitere/nachtrigliche Bearbeitung einer Anpassung wird in dem Fol-
gekapitel beschrieben.
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5.4 Anpassung bearbeiten

Pfad Transaktion

Rechnungswesen — Flexibles Immobilienmanagement — Anpassung von

Konditionen — Anpassung — Anpassung bearbeiten REAJCH

Es kénnen nur nicht aktive (nicht vollstindige) Anpassungen bearbeitet werden. Soll eine
aktive Anpassung geandert werden, muss sie storniert werden und neu angelegt werden.

Im Feld Identifikation ist tiber die Suchhilfe die entsprechende Anpassungs-1D zu wahlen und
mit der Schaltfliche @ auszufiihren.

Daraufhin wird die Ergebnisliste mit den verfligbaren (bearbeitbaren) Anpassungssitzen an-
gezeigt.

Anpassungssimulation bearbeiten

&8 von Simulation in Echtiauf wechseln

EEEETREF) )@

Anpassungsobjekt = Konditionenobjekt “ status. £ Bisheriges “ Berachnetes Ab™ Berichtigtes A @ Bisheriger Preis Berechneter Pre_ Berichtigter Preis =) |Rel i
IV FUB/1000007 IV FUB/1000007 @ [ & [01.01.2012 01.01.2013 [ # |1.000,000000  1.021,401000 0,000000 2,

Abbildung 6o: Anpassung bearbeiten (Beispiel)
Folglich kann in den Echtlauf gewechselt &' von Simulation in Echtlauf wechselny ynd der Lauf ge-
speichert werden. Mégliche Arbeitsschritte sind Anderung der Anpassungsergebnisse (iiber

&) fiir einzelne Vertrige oder die Erfassung der Zustimmung der anderen Vertragspartei zur
Anpassung.

Die Anderungen miissen gespeichert werden. Als Ergebnis wird ein Protokoll angezeigt.

Protokollanzeige

& @ S Technische Informationen [N

Ubersicht An...
~ @ Ausfiihren des Schrittes Bestimmen von Anpassungen am 18.10.2013 um 16:44:27 5
* @ Meldungen der Anpassung vom 18.10.2013 um 16:40:21 (Protokoll siehe Detall 1
* @ 1 Objekt(e) ausgewshit, 0 Objekt(e) und 0 Kondition(en) angepasst 3
¥ @ Ausfiihren des Schrittes Ankiindigen, Zustimmen oder Ablehnen am 18.10.2013un 6
* @ IV FUB/1000007 (Vermietung Biro - D: Kaltmiete - 01.01.2012) zugestimmt 1
’ 1 Anpassung(en), 1 zustimmungspflichtig, 1 zugestimmt, 0 abgelehnt 3|
* @ 1 Anpassung(en), 0 ankindigungspflichtig, 0 angekiindigt 1
* @ Status des Schrittes: Fehlerfrei 1
* @ Laufzeit des Schrittes 00:00:00 1
~ @ Ausfihren des Schrittes Aktivieren von Anpassungen am 18.10.2013 um 16:45:37 5
* @ IV FUB/1000007 (Vermietung Biro - D: Kaltmiete - 01.01.2012) angepasst 1
* @ 1 Anpassung(en), 1 jetzt aktiviert, insgesamt 1 aktiv 3

Abbildung 61: Anpassung: Protokoll (Beispiel)
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Die bei der Anpassung berticksichtigten Vertrage kénnen nun gepriift werden.

5.5 Anpassung anzeigen

Rechnungswesen — Flexibles Immobilienmanagement — Anpassung von
Konditionen — Anpassung — Anpassung anzeigen

REAJSH

Die einzelnen Schritte sowie die Ergebnisse der Anpassung werden protokoliert.

Im Feld ,Identifikation“ ist tiber die Suchhilfe die entsprechende Anpassungs-ID zu wihlen
und mit der Schaltfliche @ zu bestitigen. Daraufhin wird die Ergebnisliste (mit einem oder
mehreren Anpassungssitzen) angezeigt. Uber die Schaltfliche & kénnen die Details je Zeile

aufgerufen werden.

Anpassungen anzeigen

&S [&aFREEFEL) R JE=. (@)

Anpassungsobjekt * Konditionenobjekt * Status &8 Bisheriges . “ Berechnetes Ab” Berichtigtes A _ Bisherige

E)
nr_mmmnoz N FUB/1000007 /¥ [ ]01.01.2012

01.01.2013 1.000,00
[© Anpassungssatz x|
Anpassungsobjekt |IV FUB/1000007 r
Anpassungsregel |Indexanpassung nach VEI l
Kondition !Vermietunq Biiro - D: Kaltmiete - _0_]_..01.2012 |
Status !Anpassung vollsténdig | A DLéschung [ Aufgeldst
Bisheriges Ab !01.01.2012_ Bisheriger Preis ] 1.000, 000000_I
Berechnetes Ab |01.01.2013_ Berechneter Preis @' 1.021,401000]
Bisheriger Betrag | 1.000, 00/
Neuer Betrag l 1.021,40!
' Verfahrensspezifische Anpassungsdaten ]
Indexreihe/Basisjahr VeI | Erster Indexstand | 102,800 [01.01.2012]
Basisjahr 2010} Letzter Indexstand | 102,800 |01.01.2012]
Neuer Indexstand I 105,000 ]01.12.2012]
Untere Schwelle <=| 102,700  Anderung Punkte _ 2,200 1
Obere Schwelle >=| 102,900  Anderung Prozent [ 2,1401 |
Abbildung 62: Anpassung anzeigen (Detailsicht)
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5.6 Anpassung/Korrespondenz drucken

Pfad Transaktion

Rechnungswesen — Flexibles Immobilienmanagement — Korrespondenz

— Anpassung von Konditionen — Anpassung RECPA600

Mit dieser Transaktion ist es mdglich, Anpassungsschreiben zu einem Anpassungslauf im
System zu erzeugen

Korrespondenz: Anpassung

@ QLetztes Protokoll BUbersicht DLetzte Dokumenterstellung DUbersicht
_ Korrespondenzdaten ¢ Texteditor - Ausgabesteuerung

Allgemeine Daten

Korrespondenzvorfall T600 Anpassung v
Textbaustein v B
Stichtag Datensel. 18.02.2014

Druckdatum 18.02.2014

Selektion des Anpassungslaufes
Identifikation
Anpassungsstufe 0| bis 0 \ &4 ]

Abbildung 63: Korrespondenz drucken

Im Feld Korrespondenzvorfall wihlen Sie mit Hilfe der Matchcodesuche, den entsprechenden
Vorfall aus.

Fiir das Feld Identifikation suchen Sie mit der Matchcodesuche die entsprechende Identifika-
tion des Anpassungslaufes aus.

Sie haben die Méoglichkeit genau einen zuvor im System hinterlegten Textbaustein an einer
vordefinierten Stelle des Formulars einzufiigen. Wahlen Sie ihn im Feld , Textbaustein“ aus.

Wenn Sie einen eigenen Text erfassen méchten, geben Sie diesen auf dem Reiter Texteditor
ein. Auch dieser Text wird dann an einer im Formular fest definierten Position gedruckt.

Im Reiter Ausgabesteuerung geben Sie im Feld Ausgabesteuerung den entsprechenden Dru-
cker an, iiber den Sie das Dokument drucken mdochten.

Mit dem Button Ausfiihren @rufen Sie eine Liste der zugehérigen Dokumente ab. Im folgen-
den Beispiel ist es ein Formular.
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Dokumentliste: Anpassung
(2 Ate |[ 2 warkierte ][] (&)=F)E)EL) (=15
1 Dokument
[E) BuKr. Vertrag WE Vertr Vertragsbez. Name/Adresse Bez. Formular  Art
FUB 1000001 Erbaurecht Pluta Pluta Gartenbau GmbH / Konigin-Luise-str.51 / D-14195 Berlin FUB Anpassung [3]

Abbildung 64: Liste der Anpassungsdokumente

Nach Markierung der Zeilen, kénnen Sie sich die entsprechenden Dokumente ansehen @3
oder direkt zum Drucken geben.

Sie kénnen uber die Navigation Menu — System — Eigene Spoolauftrige direkt auf den
Ausdruck weiteren Einfluss nehmen.

5.7 Anpassung stornieren

Pfad Transaktion

Rechnungswesen — Flexibles Immobilienmanagement — Anpassung von

Konditionen — Anpassung — Anpassung stornieren REAJRV

Soll eine aktive Anpassung korrigiert werden, muss sie storniert werden.

Die Stornierung einer Anpassung fiihrt bei gebuchten Konditionen zu Nachbuchungen
(Finanzstrompositionen).

Im Feld , Identifikation® ist tiber die Suchhilfe die entsprechende Anpassungs-ID zu wihlen
und mit der Schaltfliche @ zu bestitigen.

Anpassungen stornieren

& =) (&]=|6)cE[F.) (8] =) (@]

Anpassungsobjekt - Konditionenobjekt *| status Storniert a. @ Bisheriges A___‘ Berechnetes - Berichtigtes Bisheriger Preis Berechneter Prei_ Berichtigter Preis
IV FUB/1000007 IV FUB/1000007 f=¥) [TGg [01.01.2012  01.01.2013 1.000,000000 1.021,401000 0,000000

Abbildung 65: Anpassung stornieren (Beispiel)

Uber die Schaltfliche ,,Anpassung stornieren“ kann ein Anpassungslauf riickgingig gemacht
werden. Das Ergebnis muss gespeichert werden.

Tipp: Wurde eine Stornierung noch nicht gesichert, kann sie tiber die Schaltfliche ,,Stornie-
rung zurticknehmen® riickgéngig gemacht werden.

Die Riicknahme kann im Protokoll und im Finanzstrom im Vertrag tiberpriift werden.
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5.8 Indexstande pflegen

Rechnungswesen — Flexibles Immobilienmanagement — Werkzeuge —
Laufende Einstellungen — Indexdaten pflegen

REAJINDX

Die Daten zum VPI werden durch das Statistische Bundesamt veréffentlicht. Im Customizing
sind die Indexdaten fortlaufend zu pflegen:

Sicht "Indexklassen” dndern: Ubersicht
*7 MNeue Eintrige E @ B

Dialogstruktur | | Indexklassen
h ﬁlndexklasseln Klasse Bezeichnung |Basi9jahr |Rhylfr1rms|
~ [Jindexreihen —

S B nul ik o il el b ey _1 FI-AA: Jahresabhdnagig, keine historische Indizierg O 1

~ (Basigiahre zu Indexreihen 2 FI-AA: Altersabhdngig, keine historische Indizierg 1] 1

= |[:|1ndexpunkte zu Indexreihen mit Basisjahr| 3 FI-AA: Jahresabhdngig, historische Indizierung O 1

Il FI-AA: Altersabhdngig, historische Indizierung O 1

_5 Mur Immobilienverw.: Unterhaltungs-/Betriebsk. CH O 2

js Mur Immobilienverw.: Mietanpassung 2

Abbildung 66: Anpassung: Tabelle Indexstinde

Hierzu ist die Klasse ,,6“ zu markieren und der Eintrag Indexpunkte zu Indexjahren mit Basis-
jahr* mit Doppelklick aufzurufen.

Die Indexreihe VPI und das Basisjahr 2010 sind einzutragen und zu bestatigen.

[ Arbeitshereich festlegen: Eingabe x
Feldbezeichnung Arbeitsbereich
Indexreihe VPI

Basisjahr 2010

[ Weitere Sel.Beding. ][ Anhdngen ]

In der angezeigten Tabelle ist die Schaltfliche ,Neue Eintrdge® anzuklicken und die neuen
Indexstinde (Jahr, Monat, Tag, Index) zu erfassen.

Die erfassten Daten miissen gesichert werden.

Die Pflege der Indexdaten ist bei der FUB organisatorisch festzulegen.

STAND 22.11.2019 MIETMANAGEMENT SEITE 97 VON 113



Periodisches Buchen . . s
Freie Universitat .=

6 Periodisches Buchen

Beim periodischen Buchen handelt es sich um Buchungsvorgénge zu einem Immobilienver-
trag, bei denen debitorische und/oder kreditorische Konditionsbetrige als Soll- bzw. Haben-
positionen auf die debitorischen/kreditorischen Abstimmkonten der zugeordneten Geschifts-
partner (Debitor/Kreditor) gebucht werden.

6.1 Periodische Buchung durchfiihren

Pfad Transaktion

Rechnungswesen — Flexibles Immobilienmanagement — Buchhaltung —

Period. Buchen — Period. Buchen: Vertrige RERAPP

Voraussetzungen fuir das periodische Buchen:
e Der zu buchende Vertrag muss aktiviert sein
e Finanzstréme im zu buchenden Zeitraum miissen vorhanden sein

Das periodische Buchen kann flir einen bestimmten Vertrag, mehrere Vertrige oder auch
fir bestimmte Vertragsarten etc.

Periodisches Buchen: Vertrage

@ )2 B Letztes Protokol &3 Ubersicht  43j Selektion diber Sets

Vertragsselektion
Buchungskreis FUB bis I?‘
Vertrag 1000006 bis |?\
Vertragsart ‘ [D‘;] bis |E
WirtschEinh Vertrag bis B
Objektselektion aktiv P5  Objekt |

Des Weiteren muss auch die Buchungsperiode und die Filligkeit (d.h. nur Finanzstromposi-
tionen bis zu diesem Datum werden beriicksichtigt) gepflegt werden:

Zeitraum
Monat fir Buchungslauf 11
Jahr fiir Buchungslauf 2013
Faligkeitstag El/30.11.2013

Berechnungsdatum bis
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Die ,,Art des Buchungslaufs® legt fest, ob nur die reine Vertragsbuchung oder direkt auch
die Objektumbuchung auf die Mietobjekte durchgefiihrt wird. Es empfiehlt sich, die vorge-
blendete Einstellung ,,Per. Buchung + Umbuchung® zu belassen. Der ,Modus Buchungs-
lauf” ist zunichst auf,,Simulation® zu stellen:

Buchung
Belegkopftext Per.Buchung: NOV 13
Buchungsdatum 01.11.2013
Belegdatum 01.11.2013
Buchungsperiode 11
Modus Buchungslauf S Simulation v
Art des Buchungslaufs REDT Per. Buchung + Umb.. =

Die Transaktion RERAPP ist mit @ (oder F8) auszufiihren.
Nach dem Ausfiihren erscheint das Buchungsprotokoll der Simulation.

Sollte es bei der Simulation der periodischen Buchung zu Fehlern kommen, wird ein Fehler-
protokoll erzeugt. Mit dem Button &8 kann das Fehlerprotokoll aufgerufen werden. Typische
Fehler / Warnungen sind z.B.:

® Vertrag ist nicht aktiviert
® Vertrag enthilt keine Konditionen

® Buchungszeitraum ist nicht geéffnet

Ein Echtlauf ist nur zu starten, wenn im Rahmen der Simulation keine Fehler mehr ange-
zeigt werden.

Uber die Schaltfliche &€ (Zurtick) in der Mentileiste kann zurtick in die Selektionsmaske ge-
wechselt werden.

Fiir den Echtlauf ist der ,,Modus Buchungslauf* auf ,Echtlauf* zu setzen und die Transak-
tion erneut mit @ (oder F8) auszufiihren.

In der Fufizeile (Anwendungsstatusleiste) erscheint die Identifikationsnummer des Bu-
chungslaufs.
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6.2 Periodische Buchung storneren

Aufgrund der tiefen Integration des Moduls RE-FX in die Rechnungswesen-Module (und
Prozesse) ist das Stornieren von Vertragsbuchungen nur in begriindeten Fallen durchzu-
flihren.

Uber diese Transaktion k&nnen bereits gebuchte Vertrige storniert werden:

Pfad Transaktion

Rechnungswesen — Flexibles Immobilienmanagement — Buchhaltung —

. . RERAPPR
Period. Buchen — Storno Period. Buchen: Vertrige v

Dabei ist es moglich, nach einzelnen Vertragen, Buchungsperioden oder einer konkreten Bu-
chungs-ID (im Feld ,,Prozessidentifikation®) zu selektieren. Die Angabe eines Stornogrundes
sowie der anderen Buchungsdaten ist Pflicht:

Vertragsbuchungen stornieren
r EF Letrtes Protokol  EB Ubersicht

Belegselektion
") Selektion iiber ProzessID

=) Selektion tber Vertrige

Buchungskreis FUB bis |?|
Vertragsnummer 1000006 bis |?|
ProzeBidentifikation bis |?|
Geschaftgjahr bis |?|
Buchungsperiode bis |?|
Buchungsdatum bis |?|
Ref.-Schl. Dokument bis |?|
Art des Buchungshufs REDT Per. Buchung + Umb.. = -
Buchungsdaten

Modus S Simulation v

Stornogrund v

Buchungsdatum

Buchungsperiode

Ausgabe

Mur Fehlerprotokoll anzeigen
Der ,,Modus" ist auf ,,Simulation® zu setzen und die Transaktion mit @(oder F8) auszufiihren.
Sind bei der Simulation keine Fehler aufgetreten, kann der Echtlauf gestartet werden.

Uber die Schaltfliche & (Zurtick) in der Mendileiste kann zuriick in die Selektionsmaske ge-
wechselt werden

Der ,Modus" ist auf , Echtlauf* zu setzen und die Transaktion erneut mit & (oder F8) auszu-
fiihren.
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7 Infosystem: Berichte

Im SAP-Standard steht im Bereich Vertragsmanagement ein umfangreiches Berichtswesen
zur Verfligung. Im Folgenden werden exemplarisch zwei Berichte erldutert.

7.1 Beispiel 1: Vertragsibersicht

Mithilfe des Berichts ,,Vertragsiibersicht kénnen Informationen zu ausgewéhlten Immobili-
envertrdgen angezeigt und ausgewertet werden.

Rechnungswesen — Flexibles Immobilienmanagement — Vertrag — Info-
.. ) REISCN
system — Ubersicht

In der Einstiegsmaske kénnen folgende Selektionskriterien definiert werden:
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Infosystem: Vertrage

(Zr 1=[ U2 selektion iiber Sets

| Vertragsselektion
Buchungskreis
Vertrag
Vertragsart

WirtschEinh Vertrag

[v| Partnerselektion aktiv
GP-Rolle
Geschaftspartner

[| Objektselektion aktiv
Objektidentifikation

| Zettraum/Stichtag.
Vertragsglltigkeit

| Filter
[] Statusselektion aktiv

Verantwortlicher

Report-Uberschrift
Reportprofil

Anzeigevariante

Freie Universitat E(| .

FUB bis
' bis
_____ ' bis
["1Belegende Vertrage
[ Kreditor. Vertrige
["|Debitor. Vertrige
[lInterne Anmietung
[]Interne Vermietung

[ | Kautionsvereinbarung

bis
IE Partner ‘
' his
R i bis
=] objekt |

[ Objektselektion hierarchisch

bis

(& Status

bis

o[<[<]

(o] [of¥ [4]

[¢]

Infosystem: Vertrdge

i| Grid-Control verwenden

[ |Hauptvertragspartner anzeigen

Abbildung 67: Infosystem: Vertragsiibersicht — Selektionskriterien

Der Bericht kann mit der Schaltfliche @ (Ausfiihren) gestartet werden. In der Ergebnisliste
werden die entsprechenden Vertrage angezeigt.
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Infosystem: Vertrage 01.01.2012-01.01.2016

101.01.2012-01.01.2016 vlale| B2OER suhag [19.10.2013

B T, e | [ e R T [ [

@ @ EFREEL E L e a = @) @)

BuKr. Vertrag Ber Vertragsart Vertragsher. Vert.abs. Bezeichn.Mietrecht  ViWshr Branch Kt  2.Us ErstvrtEnd  Wirtschafticher Bestand 1.GPartner |1.GP Bez Rolentyp 1. GP Name Strafie Haus-Nr.PLZ | Ort
FUB 1000007 Vermietung FUE Vermietung Biro Deutsches Mietrecht EUR 01.01.2015 01.01.2012-01.01.2016 22007 Debkorscher Hauptmieter Veranstalter Hauptstr. |1 12345 Berin

Abbildung 68: Infosystem: Vertragsiibersicht - Ergebnisliste (Beispiel)

Durch das Anklicken einer Vertragsnummer (Spalte ,,Vertrag“) wird der jeweilige Vertrag an-
gezeigt und kann bei Bedarf auch bearbeitet werden (Anderungsmodus).

Die angezeigten Daten kénnen nach Bedarf sortiert g a  gefiltert ¥ und exportiert

3 . verden (z.B. nach Excel). Das Layout kann ebenfalls angepasst %4 werden (Spalten
sortieren, aus/einblenden etc.) und gespeichert werden.

7.2 Beispiel 2: Mietobjekte je Vertragspartner

Mithilfe des Berichts ,,Objekte zu Vertrigen® kénnen Vertragsobjekte je Geschaftspartner und
Vertrag angezeigt und ausgewertet werden.

Pfad Transaktion

Rechnungswesen — Flexibles Immobilienmanagement — Vertrag — Info-
. w REISCNOA
system — Objekte zu Vertrigen

In der Einstiegsmaske kénnen folgende Selektionskriterien definiert werden:
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Infosystem: Objekte zu Vertragen

@ )=( S selektion iiber Sets

 Vertragsselektion
Buchungskreis 'FUB | bs [ | 2
Vertrag ' | bis >
Vertragsart [ ] bs [ ]
WirtschEinh Vertrag ] bis | | =
(v|Partnerselektion aktiv IE] Partner |
GP-Rolle [ ] bis |
Geschaftspartner 22097 bis =
(v Objektselektion aktiv E‘—j Objekt ]
Objektidentifikation r E]
[ 1Objektselektion hierarchisch
. Zeitraum/Stichtag
Vertragsqultigkeit ' bis
| Fitter
V] Statusselektion aktiv b Status
Verantwortlicher ' ' bis | | E]
 Ausgabeoptionen
Report-Uberschrift [Infosystem: Objekte zu Vertragen 1
Layout (OSTANDARD | Objekte zu Vertrige

V! Grid-Control verwenden
'v!Hauptvertragsparter anzeigen

Abbildung 69: Infosystem: Objekte zu Vertrigen — Selektionskriterien

Der Bericht kann mit der Schaltfliche @ (Ausfiihren) gestartet werden. In der Ergebnisliste
werden die entsprechenden Vertrage angezeigt.

Infosyst Objekte zu Ve

1 [Ale Zerraume anzeigen] |« ¥] [BBOEE stchag [12.10.3013
&3] (&) [&8)[F ][] 6 ¥ (115 [B]6 @ =) (i8] [H]
Bu_ *Vertrag; Bezeichnung * VertBep. ~EmtvE " Quelobjekt  Quelobjekthezeichn. 1. GP Name | 1.GP-Rolle 1.GP Bez. Rolentyn
FUB 1000001 Raunwermietung, MaoiKade-Audi 27.02.2013  28.02.2013 [V FUR/I00000] Reurmvermietung, Max-Kade-Auditony | AQ JDANZ4-GEEISIAI00/0004 004 TROGO0
IV FUB/§00000] Raurverrmiatung, Max-Kade-Audtony  KST FUB/93040000 mo TRO60
IV FUB/I00003] Raurmvermietung, Max-Kade-Avditon | - AUF KD1000 und L 1 ker TROGOD
Y FUB/100000] Raunwermsetung, Max-Kade-Audtos | PSP 1,93,92,105.03,00 Fachenvenmietung oder pachtu TROG00D )
1000003 Erbbaupacht GR, Puta Gartenba_ 20.01.2010  31.12.2049 [V FUR/1 000003 Erbbaupacht GR, Pluta Gartenbau Gm_ K5T FUB/91030400 B3 ZR2600 chtigter (deb) :
v FUB/1000003 Erbbaupacht GR, Pluta Gartenbau Gm_  AUF KO1000 und L . ZR2G00 (deb) :
IV FUB/1000003 Erbbaupacht GR, Pluta Gartenbau Gm_ PSP 1.91.03.001.02.01 DMS 2600 (deb) .
1000007 Verrmigtung Biro 01012012  01.001.2015 [V FUR/I000007 Vermietung Bono KST FUB/93040000 mn TROGOD v |
IV FUE/L000007 Vermietung Bora AUF K0100 d und L TROG0D
IV FUB/I000007 Vermietung Biro PSP 1,93,02,105,03,01 FachenvenTietung oder -pachtu TROGOD

Abbildung yo: Infosystem: Objekte zu Vertrigen - Ergebnisliste (Beispiel)

Die Ergebnisliste kann analog zum Beispiel 1 (s. Kapitel 7.1) beschrieben bearbeitet werden.

STAND 22.11.2019 MIETMANAGEMENT SEITE 104 VON 113



Mietakte

Freie Universitit -': Berlin

8 Mietakte

Die FU-Berlin nutzt das Flexible Immobilienmanagement (RE-FX) zur Anlage und Verwaltung
von Immobilienvertragen. Zur Unterstiitzung der Prozesse im Immobilienmanagement soll
eine ,elektronische Akte“ im SAP Folders Management eingefiihrt werden.

Das Folders Management ist eine Standardlésung fiir die elektronische Aktenverwaltung. In
einer elektronischen Akte kénnen Informationsobjekte von Geschiftsvorgéngen in einer tiber-
sichtlichen hierarchischen Struktur zusammengefasst werden.

Die elektronische Akte bietet alle Vorteile eines papierarmen Biiros: Keine Lagerungskosten
fiir Akten, keine kostenintensiven Kopierarbeiten und optimale Recherchierbarkeit von Infor-
mationen. Uber die Méglichkeiten einer herkémmlichen Papierakte hinaus, werden zusitzlich
Funktionen einer Akten- und Dokumentenverwaltung abgebildet. Neben Dokumenten kén-
nen auch verschiedene andere elektronische Elemente, wie Business Objekte, Transaktionen
und Reports eingebunden werden.

Durch den Einsatz von Akten im SAP Folders Management wird den an den Prozessen betei-
ligten Personen somit jederzeit eine durchgingige integrierte Sicht auf Dokumente und wei-
tere Informationsobjekte des SAP Systems gegeben.

Im Folgenden wird beschrieben, wie Dokumente zur Akte hinzugefiigt werden kénnen und
wie Verkniipfte Dokumente angezeigt werden.

8.1 Dokumente anlegen

Pfad Transaktion

Rechnungswesen — Flexibles Immobilienmanagement — Vertrag — Ver-

trag bearbeiten RECN

Nach dem Aufruf der Transaktion RECN, die Schaltflache in der oberen linken Ecke betatigen,
den Eintrag ,,Anlegen...“ aufrufen und im Untermenii den Eintrag ,Business Document ab-
legen® auswihlen.
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7 .|| Vertrag Vermietung FUB FUB/1000006 anzeigen: Allg. Daten

& IT2 ehkie E S WP S = . =S = N

anlegen.. 3 Motz anlegen

Verti  Anlagenliste Externes Dokument (URL) anlegen lee 45 / ERG ..

B Persdnliche Motiz Business Document ablegen ssungen -~ Buct
Senden ] Barcode erfassen

Ide  verknipfungen
Ve Waorkflow » |FUB 4
Bu Meine Objekte b lie Universitat Berlin
Ve Hilfe zu Objektdiensten ]

Abbildung 71: Mietakte: Dokumente Anlegen - Dialog 6ffnen

Im nichsten Schritt ist die Dokumentart auf der linken Seite auszuwéhlen. Im Feld auf der
rechten Seite kdnnen Dokumente per Drag & Drop abgelegt werden. Alternativ kann die Do-
kumentart doppelt angeklickt werden, um einen Auswahldialog zu 6ffnen.

[= Ablage vom Frontend ~
~ A
||_Szenari0: y Zuordnen und Ablegen Drag & Drop: Bitte ziehen Sie
4 Thre Dateien in das freie Feld +
Dokumentart

* = Vertrag (RE-FX)
- A Bedarfsanforderung
. J:_-_'l Betriebskostenabrachnung
+ 21 Genehmigung
« &Y Kiindigung
+ £ Mahnung
+ £ Mistvertrag
1 + A1 Mietvertragsbeendigung
| + 1Y Nachtrag
U J:_-_'l Reservierungsbestdttigung
o J-:_-_‘l Verliangerungsoption
1 o J:_-_'l Vertragsstirung
| " -&:_-_‘l sonstiges Dokument
| + £ vorvertragliches Dokument

[v]l(a]

Abbildung 72: Mietakte: Dokumente Anlegen — Einfligedialog

Sobald die Datei ausgewahlt oder in das Feld gezogen wurde, erscheint eine entsprechende
Meldung im rechten Fensterbereich und die Datei ist gespeichert. Auch beim Abbrechen oder
Schlielen des Dialogs bleibt die Zuordnung erhalten.
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[& Ablage vom Frontend x
Szenario: Zuordnen und Ablegen Drag & Drop: Bitte ziehen Sie
¥ Thre Dateien in das freie Feld +
Dokumentart | Dateiablage:
~ = Vertrag (RE-FX) _ ) ) )
= _&:‘__ll Bedarfsanforderung H:\dms‘\Dokumentationen\Mietakte\PDF\Mie

. a Betriebskostenabrechnung
« &Y Genehmigung

« &Y Kindigung

« £Y Mahnung

« £ Mietvertrag

. a Mietvertragsheendigung

+ &Y Nachtrag

& a Reservierungsbestdttigung
s a Verlingerungsoption

« &Y Vertragsstérung

* £} {sonstiges Dokument)

+ Y vorvertragliches Dokument

1zahl Dateien:

]

Abbildung 73: Mietakte: Dokumente Anlegen - Eingefiigtes Dokument

8.2 Dokumente anzeigen

Rechnungswesen — Flexibles Immobilienmanagement — Vertrag — Ver- RECN
trag bearbeiten
Case Management SCASE

Die Dokumente kénnen nun auf zwei verschiedene Arten angezeigt werden. Befindet man
sich in der Transaktion RECN und hat den entsprechenden Vertrag ausgewihlt, so kann tiber
den Knopf ,,Dienste zum Objekt* in der oberen linken Ecke der Mentieintrag Verkniipfungen
gewahlt werden. Ein Doppelklick auf den Eintrag ,,Akte” fiihrt dann zum Dokumentenbrow-
ser.
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[ Dienst: Verknipfungen

@ Ubersicht ]

I Vﬂfﬁ'ﬂg Vﬂmiem"g [@Demilsicht ]

IT2 eAkte E EEEEFRATT. @EJED
'(::I - Verkniipfungen zu Vertrag FUB/1000006
Anlzgen... y L Bole™ Relerart Beehiebung T
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Abbildung 74: Mietakte: Dokumente Anzeigen — Verkniipfungen

Der zweite Weg fiihrt tiber die Transaktion ,,SCASE®. Nach dem Aufruf in der Baumstruktur
auf der linken Seite zum Eintrag ,Rechnungsbearbeitung der FU Berlin — Akten — Akte
zum Immobilienvertrag” navigieren. Mit einem Doppelklick 6ffnet eine Suchmaske. Hier ist
zu beachten, dass die Vertragsnummer in der Form FUB/ooooooxxxxxx hinterlegt ist. Um
zum Beispiel den Vertrag, der in Transaktion ,,RECN“ mit der Nummer 1000007 hinterlegt
war abzurufen empfiehlt es sich den Suchbegriff z.B. in der Form ,*1*007** einzutragen.
Anschlieflend den Button ,Suche ausfiihren“ betitigen und den richtigen Vertrag doppelt
anklicken.
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Abbildung 75: Mietakte: Dokumente Anzejgen - Case Management

Mit beiden Varianten gelangt man in dieselbe Ansicht, die nun in einem unteren Bereich eine
Baumstruktur zeigt, in der sich die abgelegten, verkniipften Dokumente auswiéhlen lassen.
Ausgewihlte Dokumente werden dann im rechten Fensterbereich angezeigt.
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Abbildung 76: Mietakte: Dokumente Anzeigen - Records Browser
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9 Ubersicht SAP-Icons (Auswahl)
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10 Nutzliches

10.1 Selektionsvarianten

Haufig steht am Anfang einer Transaktion ein Selektionsbild. In diesem Selektionsbild werden
in den Selektionsfeldern Werte eingetragen. Fiirimmer wiederkehrende Eingaben gibt es die
Méglichkeit, den eingegebenen Stand in einer Selektionsvariante zu speichern. Das wir an-
hand eines Beispiels erliutert. Nach dem Aufruf der Transaktion REAJPR (Bestimmen einer
Anpassung) erscheint die erste Seite des Selektionsbildschirmes:

- Anpassungen bestimmen

(V] 4B Q@ BHE DOLH @ @
Anpassungen bestimmen
(D [@ )2( o parameterholen &8 Letztes Protokol &8 Ubersicht  §2) Selektion iiber Sets
Vertragsselektion
Buchungskreis bis =
Vertrag bis =
Vertragsart (& bis u"
WirtschEinh Vertrag bis 3
| Partnerselektion aktiv ]”T Partner
Objektselektion aktiv il Objekt
| Zeitraum/Stichtag
Vertragsguitigkeit bis
Anpassung
Modus S+E Anpassungslauf simulieren v
Titel Anpassungslauf 19.02.2014
Identifikation ZSAPMKW-19.02.2014-16:45:36

__/"-_Velfahlterl | verhhrensparameter ' Aktivitaten - Aktivitatenparameter | Aktivitatenstatus < Notiz

Verfahren
|Frei Grund Standard v Regel

lIndex Grund -
Einschrankung

Konditionsgruppe bis
Konditionsart bis L
Anpassungsregel ' bis ' ‘E‘
Auswahl Mietobjekte bei vertragsunabhangiger Anpassung

Wirtschaftseinheit ' bis
Mietobjekt bs | :
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Nach Eingabe einiger Felder (Buchungskreis=FUB, Vertragsart = CU1o0, Identifikation = LAUF1
19.02.2014-16:45:36, usw.) hat der Bildschirm folgende Gestalt:

r

[ programm  Bearbeiten  Springen  System  Hiffe

& 4B ¢@e@ LHE SDo8 BEE @

Anpassungen bestimmen

@ &' ]:[ o Parameter holen  E5 Letztes Protokoll  =F Obersicht 21 Selektion dber Sets

Vertragsselektion

Buchungskreis FUB bis |?|
Vertrag bis |?|
Vertragsart culo || bis |?|
WirtschEinh Vertrag bis B
[ Partnerselektion aktiv | Partner |
[ Objektselektion aktiv | Objekt |
Zeitraurny/Stichtag
Vertragsalltigkeit bis
Anpassung
Modus S+E Anpassungslauf simulieren -
Titel Anpassungskuf 19.02.2014
Identifikation LAUF1 19.02.2014-16:45:36

Verfahren } Verfahrensparameter - Aktivitdten - AktivitStenparameter  Aktivitdtenstatus + Notiz

Verfahren
I Frei Grund Standard * Regel
[v|Index Grund Standard -

Einschrinkung
Konditionsaruppe bis
Konditionsart bis
Anpassungsregel bis

CEE

Auswahl Mietobjekte bei vertragsunabhdnagiger Anpassung
Wirtschaftseinheit bis
Mietobjekt bis

EE

Uber Menu — Springen — Varianten — als Variante sichern Kommt man in einen weiteren
Bildschirm:
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Variantenattribute
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Variantenname Anp_CU10
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["IVariante schiitzen V! 1000
["INur im Katalog anzeigen [ 00}1

Objekte des Selektionsbildes
@ Selektionsbilder Feldname Ty..|Feld schitzen Feld ausblende_|'BIS' Feld ausblende_ Feld ohne Werte abspei
1.000 Setname P ] | = C
1.000 Objektart des Sets p ;
1.000 Buchungskreis S N & M) 0
1.000 Vertrag S

Hier verlangt das System noch einen Variantennamen und die Bedeutung (textliche Beschrei-
bung der Variante.

Mit dem Button Speichern B steht diese Variante nun beim nichsten Aufruf zur Verfiigung

und kann tiber Menu — Springen — Varianten — Holen... oder Icon e abgerufen werden
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