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Fact-Sheet

LEADING (®ITIES INVEST

by KanAm Grund

Eckdaten

Kapitalverwaltungsgesellschaft

KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

ISIN/WKN

DEDOOO6791825/679182

Basiswahrung

EUR

Fondstyp

Offener Immobilienfonds (weltweit)

Anlagestrategie

Offener Immobilienfonds, der in Immobilien, die (ilberwiegend in den
Metropolen Europas und ggf. in den USA belegen sind, investiert.

Auflegungsdatum

15. Juli 2013/Hereinnahme ersten Anlegerkapitals: 20. November 2013

Ertragsverwendung

ausschuttend

Ertragsausschittung

Mai eines jeden Jahres; ausgeschiittet werden im Wesentlichen die nicht
zur Kostendeckung verwendeten Ertrage aus Immobilien, Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften und Liquiditdtsanlagen. Die Ausschiittung
mindert den Anteilpreis entsprechend.

Letzte Ausschittung

Gesamtausschittungi. H. v. 2,44 EUR je Anteil am 6. Mai 2019
(Weitere Informationen unter: www.LCl-Fonds.de)

Steuerfreier Ertragsanteil

ab 2018: 60 % Teilfreistellung gem. & 20 (3) Nr. 1InvStG

Mindestanlage

ein Fondsanteil (Ausnahmeregelungen abhangig von der depot-
flihrenden Stelle)

Anteilerwerb

bewertungstaglich® bei der KanAm Grund Kapitalverwaltungs-
gesellschaft mbH, der Verwahrstelle und anderen Kreditinstituten

Mindesthaltedauer/Kindigungsfrist

24 Monate/12 Monate

Rlicknahmetermine

bewertungstéaglich nach Ablauf der Mindesthaltefrist und einer zwaolf-
monatigen Kindigungsfrist

Verwahrstelle

M.M.Warburg & CO (AG & Co.) KGaA, Hamburg

Mdglichkeit der Fondsverwahrung

Bankdepot

Geschéaftsjahr

1. Januar his 31. Dezember

Berichterstattung Jahresbericht

jeweils zum 31. Dezember, erscheint spatestens vier Monate nach Stichtag

Berichterstattung Halbjahresbericht

jeweils zum 30. Juni, erscheint spatestens zwei Monate nach Stichtag

Wesentliche Kosten und Geblihren?

Ausgabeaufschlag

Gemaf Vertragshedingungen his zu 5,5 % des Anteilwerts;
derzeit 5,5 % des Anteilwerts

Rlcknahmeabschlag

Es wird kein Riicknahmeabschlag erhoben.

Verwaltungsverglitung p.a.

Bis zu 1,5 % des Durchschnittswertes des Sondervermogens,
der aus den Werten am Ende eines jeden Monats errechnet wird;
derzeit 0,8 % jahrlich

Verwahrstellenverglitung p.a.

Bis zu 0,05 % des Durchschnittswertes des Sondervermogens,
der aus den Werten am Ende eines jeden Monats errechnet wird;
derzeit 0,05 % jahrlich

Bau-, Ankauf- und Verkaufverglitung

Bis zu 2,0 % des Anschaffungsaufwandes, des Verkaufspreises
bzw. der Bau-/Umbauaufwendungen der jeweiligen Immobilie

Gesamtkostenquote®

1,05 % zum 31. Dezember 2019

" Die Gesellschaft behalt sich jedoch vor, voriibergehend keine Anteile auszugeben (sog. CashSTOP-Phase). Bewertungstage flir die Anteile des Sondervermdgens sind
alle Bdrsentage. An Neujahr, Karfreitag, Ostermontag, Maifeiertag (1. Mai), Christi Himmelfahrt, Pfingstmontag, Fronleichnam, Tag der Deutschen Einheit, Heiligabend,
1.und 2. Weihnachtsfeiertag sowie Silvester wird kein Anteilwert ermittelt.

2 Fir eine detaillierte Auflistung der Kosten und Geblihren siehe Verkaufsprospekt S. 44 ff. »Verwaltungs- und sonstige Kostenx.

2 Die hier angegebenen laufenden Kosten fielen im letzten Geschéaftsjahr des Fonds an, das am 31. Dezember 2019 endete. Sie kdnnen von Jahr zu Jahr schwanken. Bei den an
dieser Stelle ausgewiesenen laufenden Kosten handelt es sich um eine Kostenschéatzung, da der geprlifte Jahreshericht noch nicht vorliegt.

Vertriebsverglitung: Flir den Vertrieh zahlt die Kapitalverwaltungsgesellschaft oder die das Depot des Kunden flihrenden Bank eine Provision von bis zu 100 % des von der
Kapitalverwaltungsgesellschaft berechneten Ausgabeaufschlags (Vertriebsprovision) und regelmé&fige Provisionen auf den gehaltenen Anteilbestand (Vertriebsfolgeprovision).
Der Vermittler muss den Kunden (ber die konkrete Hohe dieser Provisionen gemé&f & 70 WpHG informieren. Ein Vermégensverwalter hat die Vertriebs- und Vertriebsfolge-

provision an den Kunden weiterzugeben.

1/4

101/01.2020_MiFID-konform



Stand: 31. Januar 2020
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Fondspreise

Wertentwicklung*

Wertentwicklung Wertentwicklung

Anteilwert % 107,09 EUR 12-Monatsperiode (Brutto p.a.) ** (netto p.a.) #**
Ausgabepreis 12,98 EUR 31.01.2019 bis 31.01.2020 3,9% 3,9%
31.01.2018 bis 31.01.2019 3,0% 3,0%
Struktur des Fondsvermbgens 31.01.2017 bis 31.01.2018 3,3% 3,3%
31.01.2016 bis 31.01.2017 31% 31%
Fondsvermagen 585,0 Mio. EUR 31.01.2015 bis 31.01.2016 3,2% -22%

Immobilienvermogen

583,8 Mio. EUR

- davon direkt gehalten

405,4 Mio. EUR

- davon Uber Immobilien-
Gesellschaften gehalten

178,4 Mio. EUR

Bankguthaben

87,7 Mio. EUR

- davon Tages- und Termingelder

20,0 Mio. EUR (22,8 %)

- davon Kontokorrentguthaben

67,7 Mio. EUR (77,2%)

Verbindlichkeiten und Rlickstellungen

122,5 Mio. EUR

Die friihere Wertentwicklung ist kein verldsslicher Indikator flir die kiinftige
Wertentwicklung.
Bruttowertentwicklung: Berechnung nach BVI-Methode. Berechnungsbasis:
Anteilwert; Ausschittung wird wieder angelegt. Kosten, die beim Anleger
anfallen, wie z. B. Ausgabeaufschlag, Transaktionskosten, Depot- oder andere
Verwahrkosten, Provisionen, Geblhren und sonstige Entgelte werden nicht
beriicksichtigt.

##* Netto-Wertentwicklung bei einer Investition am 31. Januar 2015: Neben den
im Fonds anfallenden Kosten wird ein Ausgabeaufschlag in Hohe von
5,5 % unterstellt, der beim Kauf anfallt und im ersten Jahr abgezogen wird.
Sonstige Belastungen fallen typischerweise nicht an. Depotkosten werden
nicht berticksichtigt, mindern aber den Anlageerfolg.

P " Statistik
Immobilieninvestitionsquote ® 69,9%
R 6)7) o — -
Liquiditatsquote (brutto) 15,0 % Volatilitdt '© seit Auflage 0,96 %
Fremdfinanzierungsquote 8 18,2 % e - )
gsd e 0 Solvabilitat (@ Risikogewicht nach
Fremdwéhrungsanteil 7 8,8 % KSA-Ansatz) ™ 88 %
Immobilienportfoliostruktur Risiko- und Ertragsprofil (SRRI)'®
Fondsohjekte 29 1 3 4 5 6 7
-davon dlrektgehalten 23 2 Der synthetische Risiko- und Ertragsindikator (SRRI) wird aus der Wertentwick-
- . lung der Vergangenheit des Fonds berechnet. Fehlende Zeitrdume bis zur Auflage
davon dber Immobilien des Fonds werden durch den fiir den jeweiligen Zeitpunktin der BVI-Wertentwick-
Gesellschaften gehalten 6 lungsstatistik veréffentlichten Durchschnittswert des Anlageschwerpunkts
- - »0ffene Immobilienfonds« ersetzt. Beidiesem Durchschnitt handelt es sichum
Standorte 9 Lénder (22 Stadte) das ungewichtete arithmetische Mittel. Die Risikoklasse 2 spiegelt die Volatilitat
. 9) o des Fonds tber einen Zeitraum von flinf Jahren wider. Die Einstufung in die Risiko-
VermletungSqUOte 97’8 % klasse ist nicht garantiert und kann sich in Zukunft veréndern. Dieser Fonds
wurde in die 0.g. Risikoklasse eingestuft, weil seine Renditen geringen Schwan-
kungenunterliegen.
R . R . 4 Die Fondspreise wurden am 6. Mai 2019
Die Fondsobjekte auf einen Blick um den Betrag der Gesamtausschiittung
Ubergang von inHBhe von 2,44 EUR reduziert.
Objekt Lage Nutzen und Lasten 5 Anteil van Immabilien und Immobhilien-
Kastenbauerstrafie 2-6 Minchen 12/2019 GBSEHSCh?fte” bemgen?“fd'e Summe
aller Vermdgensgegenstande
Fredriksberg (2 Immobilien-Gesellschaften) Helsinki 12/2019 ® Die vorhandene Liquiditét Ubersteigt die
gesetzlich vorgeschriebene Mindestliqui-
Kugelhaus Dresden 12/2019 ditatin Hohe von 5,0 % des Fondsvermao-
. K gens und wird u.a. zur Sicherstellung
Wythe Building Dublin 10/2019 einer ordnungsgeméBen laufenden
Pau Claris Barcelona 09/2019 BEW"..tSChaftu”g sowie furde..”.Erwerb
der ndchsten Immohilien bendtigt.
Le Galilge Toulouse 09/2019 7 Anteilam Fondsvermdgen
8 Anteil am Gesamtimmohilienvermdégen
Liebigstrafie 6 Frankfurt am Main 09/2019 9 Berechnung auf Basis der Bruttosolimiete
. und geméafi der ab 1. Januar 2017 anzu-
300 Prado Marseille 05/2018 wendenden BVI-Berechnungsmethode;
Renaissance Warschau 05/2019 danach sind aL.|C|'I Flachenindie Berech-
nung einzubeziehen, welche vor Vermark-
Notre Dame Nizza 04/2019 tung einer Instandsetzung unterzogen
werden; keine Berlicksichtigung vonim
Chiguita Headquarter Etoy/Lausanne 02/2019 Bau/Umbau befindlichen Objekten.

Logistik-Portfolio Deutschland

Buchholz, Kiel, Liibeck,
Chemnitz, Erfurt, Bochum

'®Die Volatilitat ist ein Risikomaf und zeigt
die Schwankungsintensitat des Anteil-
wertes innerhalb eines bestimmten

12/2018 bzw. 01/2019

Zeitraums.

Greenside Edinburgh 07/2018
™ Kreditrisikostandardansatz (KSA) geman
3 Copthall Avenue London 06/2018 Basel lll nach der EU-Richtlinie Capital
N N Requirements Directive (CRD IV) sowie
Nerviens 85 Brissel 07/2017 der dazugehdrigen EU-Verordnung Capi-
. talR i tsR lati CRR
Campus E Miinchen 06/2017 alRequirements Regulation (GRR)
Le Copernic Paris/Meudon 04/2017 Detaillierte Informationen -c,,_"i
zu den renditestarken
Colonnaden 3 Hamburg 07/2015 Fondsimmobilien finden _h_*
. Sie auf der Website: www. " ""
Rue de Charonne (5 sep. Einzelhandelsobj.) Paris 11/2014

LCI-Fonds.de. Uberden 4 HJF 1‘
folgenden QR-Code ge-
langen Sie direkt dorthin: &E\
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Auslaufende Mietvertrage / auf Basis der Jahresmietertréage

Stand: 31.01.2020

zwischen dem 01.02.2020 und 31.12.2020

zwischen dem 01.01.2021 und 31.12.2021

1

3,3%

\
zwischen dem 01.01.2022 und 31.12.2022 _

zwischen dem 01.01.2023 und 31.12.2023

zwischen dem 01.01.2024 und 31.12.2024

zwischen dem 01.01.2025 und 31.12.2025

zwischen dem 01.01.2026 und 31.12.2026

zwischen dem 01.01.2027 und 31.12.2027

zwischen dem 01.01.2028 und 31.12.2028

zwischen dem 01.01.2029 und 31.12.2029 _ 28%

nach dem 31.12.2029

unbefristet

P 0,4%

4,9 %

\
7.2 %

20,1%

Geografische Verteilung der Immobilien /

auf Basis der Verkehrswerte/Kaufpreise

Stand: 31.01.2020

Nutzungsarten der Immohilien"/
auf Basis der Jahresmietertréage

Stand: 31.01.2020

| | | |
11,2 % 36,3 % 1,2% 74,7 %
Finnland Deutschland Freizeit Blro/Archiv
(2 Objekte) (11 Objekte) ]
u n 0,5 f; 8%
3,6 % o 4 Industrie/
Irland 2020 81 ./D Andere Logistik
. Belgien
(1 Objekt) (1 Objekt) []
59 % 9,9%
| ’ Kfz Handel/
4,3% 19,6 % Gastronomie
Spalnlen Frankreich
(1 0bjekt) (9 Objekte)
[ | | [ |
6,4 % 3,5% 7,0 %
Polen Schweiz GroBbritannien
(1 Objekt) (1 Objekt) (2 Objekte)
Grofienklassen der Immobilien”/ Wirtschaftliche Altersstruktur2/
auf Basis der Verkehrswerte/Kaufpreise Stand: 31.01.2020  auf Basis der Verkehrswerte/Kaufpreise Stand: 31.01.2020
| | | |
27,0 % 9,9 % 22,3 % 14,8 %
>50 bis 100 Mio. EUR bis zu 10 Mio. EUR mehr als 20 Jahre bis 5 Jahre
(2 Objekte) (11 Objekte)
2020 ] 2020 [}
10,4 % 274 %
u > 15 his 20 Jahre > 5 bis 10 Jahre
32,0% 311 %
> 25 bis 50 Mio. EUR >10 his 25 Mio. EUR
(5 Objekte) (9 Objekte)

" Keine Beriicksichtigung von im Bau/Umbau befindlichen Objekten

2 Das Alter einer Immobilie wird auf Basis der im Sachverstandigengutachten angegebenen Restnutzungsdauer ermittelt.

251%
>10 bis 15 Jahre
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Fondsmanagementbericht

Mit 29 Immobilien im Bestand ist der LEADING CITIES INVEST bereits an 22 Standorten in Deutschland, Belgien, Frankreich, GroB3bri-
tannien, der Schweiz, Polen, Spanien, Irland und Finnland investiert. Das Immobilienportfolio ist (ber die Nutzungsarten BUro, Indus-
trie/Logistik, Einzelhandel/Gastronomie und Freizeit erfolgreich diversifiziert und mit 97,8 % praktisch vollvermietet. Im Dezember
2019 erfolgten die Besitziibergédnge des bereits 2018 erworbenen Kugelhauses in Dresden und der neu erworbenen Immobilie
»Kastenbauerstraie 2-6« in Mlnchen. Erstmals hat der Fonds dartber hinaus mit dem im Bau befindlichen Projekt »Fredriksberg«
in zwei Bliro-Neubauten in Finnland investiert. Darliber hinaus wurden im Dezember 2019 bzw. Januar 2020 die Objekte »0Oeder
Weg« in Frankfurt und ADAGIO ACCESS in Briissel erfolgreich verkauft. Aktuelle Informationen zum LEADING CITIES INVEST finden
Sie im Internet unter www.LCI-Fonds.de und insbhesondere im aktuellen Halbjahres- und Jahresbericht.

Anlegerprofil

® Der Fonds eignet sich: ® Der Fonds eignet sich nicht:

m flr Anleger, die eine risikogestreute Anlage in
Immobilien suchen

m beilnteresse an Immobilieninvestitionen an
ausgesuchten Standorten Gberwiegend in Europa und
ggf. selektivin den USA

m beilnteresse an einem hohen steuerfreien Anteil -
die steuerliche Behandlung insgesamt hangt von den
persdnlichen Verhéltnissen des Kunden ab und kann
kiinftig Anderungen unterworfen sein

= bei einem Anlagehorizont von drei, idealerweise flinf
Jahren

= bei einem Anlagehorizont unter drei Jahren
m flr Anleger, die gezielt Markttrends nutzen wollen

m flr Anleger, die nicht in der Lage sind, die einge-
schrankte Verfligbarkeit der Anteile hinzunehmen.

Chancen und Risiken

® wesentliche Chancen (® wesentliche Risiken

m Der Anleger hat die Mdglichkeit, mit geringen Anlage-
betrdgen an den Renditechancen grofier, internationaler
und qualitativ hochwertiger Immobilien zu partizipieren.

m Der LEADING CITIES INVEST strebt eine Risikostreuung
durch hohe Diversifikation im Hinblick auf Standorte,
Nutzungsarten und Mietvertragslaufzeiten an.

m Der LEADING CITIES INVEST ist eine inflationsberiick-
sichtigende Anlage durch i.d.R. indexierte Mieten.

m Dank seiner Struktur strebt der LEADING CITIES INVEST
stahile Ertrége bei meist geringen Wertschwankungen
an.

m Die Verwaltung der Immobhilien erfolgt durch ein
professionelles und anerkanntes Management.

= Anleger kénnen von der im neuen Investmentsteuer-
gesetz verankerten 60%igen Steuerfreistellung der
Ausschittung profitieren. Diese sogenannte Teilfrei-
stellung gemaf & 20 Abs. 3 InvStG gilt fiir samtliche
Ausschittungen ab dem 1. Januar 2018.

Hinweis:

Ausflihrliche Erlduterungen zu den Anlagezielen

und der Anlagepolitik sowie den Risiken entnehmen Sie bitte
dem aktuellen Verkaufsprospekt.

= Immobilienrisiken wie negative Verdnderungen des ge-
planten Mietertrags von Immobilien, Wertverluste durch
eine negative Entwicklung von einzelnen Immohilien
oder des Immobilienmarkts insgesamt und Verénde-
rungen der Bewirtschaftungskosten kénnen die Wert-
entwicklung des Sondervermdgens beeinflussen und
sich damit auch nachteilig auf den Anteilwert auswirken.

Von den Adressenausfallrisiken besitzt das Mieteraus-
fallrisiko, das den Ausfall oder die Minderung von Miet-
ertrédgen aufgrund von Verdnderungen der Zahlungs-
fahigkeit von Mietern bezeichnet, die héchste Relevanz
bei einem Offenen Immobilienfonds.

Auch sonstige Marktpreisrisiken wie zinsinduzierte
Risiken aus der Liguiditdtsanlage und der Fremdkapital-
aufnahme, Kurs- oder Wertverédnderungen der in Finanz-
instrumenten angelegten liquiden Mittel und Wertver-
luste aufgrund von Wahrungskursanderungen bei nicht
in Fondswahrung notierenden Vermdgensgegenstanden
kénnen zu Schwankungen im Anteilwert fiihren.

Liquiditatsrisiken bestehen im Wesentlichen darin, dass
die angelegten Mittel zur Bedienung von Rlicknahme-
verlangen und zur Sicherstellung einer ordnungsgemaéaen
laufenden Bewirtschaftung nicht ausreichen oder nicht
zur Verfliigung stehen. Trotz der Durchfiihrung von Maf3-
nahmen zur Liquiditdtsbeschaffung kann es im Fall von
liguiditatswirksamen Ereignissen zu einer Aussetzung
der Anteilriicknahme kammen.

Auch operationelle Risiken aus den fondsbezogenen
Geschéftsprozessen oder externen Effekten kénnen
sich auf die Hohe des Fondsvermdgens auswirken.

KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH | MesseTurm | 60308 Frankfurtam Main
Tel. +49 89 710411-0 | Fax+49 69 710411-100 | www.kanam-grund.de

Hinweis:

Das Fact-Sheet ersetzt keine Anlageberatung unter
Beriicksichtigung der individuellen Verhéltnisse und
Wiinsche des Kunden. Fiir den Erwerb von Anteilen
sind ausschlieBlich der aktuelle Jahresbericht oder
der jeweilige Halbjahresbericht, falls ein solcher jin-
geren Datums vorliegt, sowie der Verkaufsprospekt
mit den Vertragsbedingungen sowie die wesent-
lichen Anlegerinformationen (Key Investor Docu-
ment) maBgeblich. Der Verkaufsprospekt enthélt
ausflihrliche Risikohinweise. Diese werden bei der
KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH,
der Verwahrstelle M.M.Warburg & CO (AG & Co.)
KGaA in Hamburg und den Vertriebspartnern
kostenlos fiir Sie bereitgehalten. Die Anteile des
LEADING CITIES INVEST werden nicht an einem
»grganisierten Markt« (§ 2 Abs. 11 WpHG) gehan-
delt. Sie werden jedoch zur Zeit ohne Zustimmung
der Kapitalverwaltungsgesellschaft an einigen
Barsen im Freiverkehr gehandelt. Die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft Gbernimmt hierfir keine Verant-
wortung und kann auch nicht zusagen, dass der
Handel im Freiverkehr nicht kiinftig eingestellt wird.
Das Fact-Sheet entspricht weitestgehend den aktu-
ellen Vorgaben des WpHG, einschldgigen Verord-
nungen und Vorgaben der Bundesanstalt fiir Finanz-
dienstleistungsaufsicht (BaFin) sowie den Empfeh-
lungen des Branchenverbands BVI Bundesverband
Investment und Asset Management e. V. (BVI).
Damit werden jedoch nicht sédmtliche Informations-
pflichten nach WpHG abgedeckt. Insbesondere
muss der Vermittler den Kunden (iber die konkrete
Hohe der vereinnahmten Provisionen gemafs

§ 70 WpHG informieren.

Verkaufsbeschrankung: Die KanAm Grund Kapital-
verwaltungsgesellschaft mbH und der LEADING
CITIES INVEST sind und werden nicht geméaf dem
United States Investment Company Act von 1940 in
seiner glltigen Fassung registriert. Die Anteile des
Fonds sind und werden nicht geméas dem United
States Securties Act von 1933 in seiner giiltigen
Fassung oder nach den Wertpapiergesetzen eines
Bundesstaates der Vereinigten Staaten von Amerika
registriert. Anteile des LEADING CITIES INVEST
durfen weder in den Vereinigten Staaten noch einer
US-Person oder auf deren Rechnung angeboten
oder verkauft werden. Ausfiihrliche Informationen
dazu entnehmen Sie bitte dem aktuellen Verkaufs-
prospekt.

Alle Meinungséufierungen geben die aktuelle Ein-
schatzung der KanAm Grund Kapitalverwaltungsge-
sellschaft mbH wieder, die jederzeit ohne vorherige
Ankiindigung geandert werden kann. Die Ausfiih-
rungen in diesem Dokument gehen von der Beurtei-
lung der gegenwartigen Rechts- und Steuerlage
aus. Diese Beurteilung kann sich jederzeit kurzfristig
und ggf. riickwirkend &ndern. Nahere steuerliche
Informationen entnehmen Sie bitte dem Verkaufs-
prospekt. Personen, die Investmentanteile erwerben
wollen, halten oder eine Verfligung im Hinblick auf
Investmentanteile beabsichtigen, wird empfohlen,
sich von einem Angehdrigen der steuerberatenden
Berufe tber die individuellen steuerlichen Folgen
des Erwerbs, des Haltens oder der Verduf3erungen
derin dieser Unterlage beschriebenen Investment-
anteile beraten zu lassen. Hinsichtlich der wirt-
schaftlichen Zusammenhénge der Investition und
deren Geeignetheit bzw. Angemessenheit fir die
jeweilige Person wird eine Anlageberatung durch
einen geeigneten Anlageberater empfohlen.
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