Satzung der Gemeinde Tensbuttel-Rost Uber den Bebauungsplan Nr.

2 "Oldenbarg"

for das Gebiet ,,sidlich der DorfstraBBe (K 34), westlich des Schafstedter Landweges”
(aufgestellt im beschleunigen Verfahren nach § 13 a BauGB)

Préaambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom
07.07.2010 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Oldenbarg” fiir das Gebiet ,sudlich
der DorfstraBe (K 34), westlich des Schafstedter Landweges”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Vertahrensvermerke

I

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom17.06.2009.

Die orsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 26.06.2009 bis 13.07.2009 erfolgt. Von der frishzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurde geméB § 13a (2) Nr. 1
i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am 31.03.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange wurden
gemdB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 21.04.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 29.04.2010 bis 31.05.2010 wéhrend
der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Inferessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 16.04.2010 im Internet bekannt
gemacht mit Hinweis an den Bekanntmachungstafeln vom 16.04.2010 bis 24.04.2010. In der
Bekanntmachung zur éffentlichen Auslegung wurde angegeben, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung durchgefiihrt wird und die Offentlichkeit
innerhalb obiger Monatsfrist Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift abgeben kann.
Zugleich wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen beim
Beschluss Gber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behérden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange am 07.07.2010 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) am 07.07.2010 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.

Tensbittel-Rést, den .

Birgermeister

Der katastermdBige Bestand am . . sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stiidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

, den

Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Tensbittel-Rést, den .

Birgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 2 durch die Gemeindeveriretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung aut Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom . . bis

durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekonmmachung ist
auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam . . in Kraft getreten.

Tensbittel-Rést, den .

Birgermeister

Planzeichnung (Teil A)
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Rechtsgrundlage
§9 (7) BauGB

§ 9 (6) BauGB

§ 21 (1) Nr. 4 LNatSchG

Text (Teil B)

1. Héhe der baulichen Anlagen
(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) und § 18 (1) BauNVO)
Die Firsthdhe der Gebéude darf nicht mehr als 9,0 m Gber dem natiirlichen Gelénde (Héhenlinien in
der Planzeichnung) liegen. Bezugspunkt ist der héchste Punkt innerhalb der Grundfléiche des Gebdudes.

2. Héchstzahl von Wohnungen
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus dirfen hochstens zwei Wohnungen errichtet werden. Bei Doppelhéusern ist je Haushdlfte

nur eine Wohnung zuldssig.

3. Von Bebauung freizuhaltende Fléchen -Knickschutz-
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)
In einem Abstand von mindestens 2 m zu den zu erhaltenden Knicks sowie zu dem neu anzulegenden
Knick sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen
nach § 12 BauNVO auf den Baugrundstiicken nicht zuldssig. Héhenverdnderungen wie Aufschittungen
oder Abgrabungen sind unzuléssig. Die Festsetzungen gelten nicht fir offene Einfriedigungen.

4. Neuanlage von Knicks
(89 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
Auf der festgesetzten Fliche zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
-Knick- ist ein Knick anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je laufender Meter Knick sind mindestens 3
heimische und standortgerechte Gehélze zu pflanzen.

5. Erhaltung von Knicks
(89 (6) BauGBi. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG; § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
Die vorhandenen und nachrichtlich bernommenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Licken im
Bewuchs sind analog zu Ziffer 5 zu bepflanzen. Sonstige Pflegemafinahmen sind nur im gesetzlichen

Rahmen zuldssig.
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Gemeinde Tensbilttel-Rost

Bebauungsplan Nr. 2 ,Oldenbarg” fir das Gebiet ,stdlich der Dorf-
stral3e (K 34), westlich des Schafstedter Landweges®

Begrindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Der insgesamt 12.200 m? groRe Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 ,Olden-
barg“ liegt innerhalb der Ortslage Tensbuittel direkt stdlich der DorfstraRe (K 34).
Das Plangebiet wird folgendermal3en begrenzt:

Im Norden durch die Dorfstral3e (K 34), im Westen durch den parallel zur Bek verlau-
fenden FuBweg und das bebaute Grundstiick DorfstraRe 42 — 44 (Flurstiick 188), im
Suden durch die nordlichen Grenzen der Grundstiicke Oldenbarg 2 — 10 (Flurstiicke
59, 68, 69, 70, 71) sowie die ndrdliche Grenze des Grundstiickes Schafstedter
Landweg 10 (Flurstiick 66), im Osten durch den Schafstedter Landweg bzw. das be-
baute Grundstiick Schafstedter Landweg 2 — 4 (Flurstiick 63).

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 61, 64, 65, 187,189, 190, 191 und 192
sowie ein untergeordnetes Teilstlick von Flurstick 97 (Schafstedter Landweg) der
Flur 2, Gemarkung Tensbduttel. Das Plangebiet ist ca. 1,2 ha grof3.

Die Gemeinde beabsichtigt, auf der allseitig von Bebauung umgebenen, bislang noch
landwirtschatftlich genutzten Flache ein Allgemeines Wohngebiet mit voraussichtlich
12 neuen Baugrundstiicken zu entwickeln. Das kleine innerortliche Baugebiet soll
dazu beitragen, in der Gemeinde Tensbuttel-R6st weiterhin eine kontinuierliche Bau-
landentwicklung zu gewahrleisten und den 6rtlichen Bedarf an Baugrundstiicken zu
decken.

Es ist ein dorfliches Wohngebiet in offener Bauweise und mit einer aufgelockerten,
maximal eingeschossigen Bebauung geplant. Im Ubrigen ist es das Ziel der Gemein-
de, den spateren Eigentimern einen moglichst weitgehenden Spielraum zur Gestal-
tung ihres Grundstlcks zu gewahren.

Zur Umsetzung der Planungsziele stellt die Gemeinde den Bebauungsplan Nr. 2 im
beschleunigten Verfahren gemald 8 13 a Baugesetzbuch (BauGB) auf. Es handelt
sich um die Wiedernutzung (nach Rickbau von landwirtschaftlichen Betriebsanlagen
und Abriss eines Wohngebaudes) und weitere Verdichtung einer innerértlichen Fla-
che mit einer zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 m2 gemafd 8 13 a (1)
Nr. 1 BauGB. Die Flache ist im Bereich der Dorfstral3e und zum Schafstedter Land-
weg partiell bebaut bzw. bebaubar, soll jedoch insgesamt einer Nutzung bei optimier-
tem ErschlieBungssystem zugefihrt werden.
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Auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung kann verzichtet werden, da durch den
Bebauungsplan weder UVP-pflichtige Vorhaben begrindet werden noch eine Beein-
trachtigung von FFH-Gebieten oder Europaischen Vogelschutzgebieten erkennbar
ist.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Das Gemeindegebiet Tensbuttel-ROst ist gemald Landesraumordnungsplan von
Schleswig-Holstein 1998 (LROPI) Teil eines Raumes mit besonderer Bedeutung fur
Tourismus und Erholung. Der nachstgelegene Zentralort ist das Unterzentrum Al-
bersdorf. Die Amtsverwaltung Mitteldithmarschen hat ihren Sitz in der Stadt Meldorf
(Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums), Teile der Amtsverwaltung
sitzen zudem in Albersdorf.

Gemal} Landesraumordnungsplan 1998 konnen Gemeinden, die wie Tensbuttel-Rost
aulRerhalb der Siedlungsschwerpunkte liegen, im Planungszeitraum eine Flachenvor-
sorge fur den Wohnungsbau in Hohe von bis zu 20 Prozent des Wohnungsbestan-
des von Anfang 1995 treffen (6rtlicher Bedarf).

Auch nach dem Entwurf des neuen Landesentwicklungsplans 2009 (LEP) ist Woh-
nungsbau auf3erhalb der Siedlungsschwerpunkte méglich. Jede Gemeinde kann ent-
sprechend ihrer Funktion einen Beitrag zur Deckung des Wohnungsbedarfs im Land
leisten. [...].

Flachenvorsorge und Wohnungsbestandsentwicklung sollen sich in Qualitat und Um-
fang am Bedarf der zukunftigen Wohnungsnachfrager orientieren und die Auswir-
kungen der demografischen Entwicklung beachten. [...]. Bei Gemeinden, die keine
Schwerpunkte der Wohnungsentwicklung sind, soll sich die Wohnbauentwicklung
guantitativ am ortlichen Bedarf orientieren. (Vgl. Ziffer 6.5.2 des LEP-Entwurfes].

Mit Schreiben vom 05.08.2009 hat das Innenministerium des Landes Schleswig-
Holstein mitgeteilt, das im Hinblick auf den in Aufstellung befindlichen Landesent-
wicklungsplan eine Wohnbauentwicklung von ca. 8 bis 10 Wohneinheiten die Uber-
einstimmung mit den Zielen der Raumordnung bestatigt wird. Seitens des Innenmi-
nisteriums wurde darauf hingewiesen, dass mit dieser Planung im Rahmen des LEP-
Entwurfs bereits ein deutlicher Anteil des kinftigen Siedlungsentwicklungskontin-
gents der Gemeinde Tensbuttel-Rést in Anspruch genommen wird.

Der zugrunde liegende Bebauungsplan sieht insgesamt 12 Baugrundstiicke vor. Da-
bei wurden zum einen bereits urspringlich bebaute Bereiche mit Gberplant, anderer-
seits wurde bei sonst gleicher PlangebietsgréRe die durchschnittliche Grol3e der
Baugrundstiicke gegeniiber den Ausgangstberlegungen der Gemeinde von ca.
1.000 m2 auf 800 m2 reduziert, um nachfragegerechte Grundstiicksgréf3en erhalten
zu konnen. Die Gemeinde stellt durch Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten
eine ortslbliche Siedlungsentwicklung sicher.

Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum IV — Schleswig-Holstein Stdwest
(Fortschreibung 2005) liegt die Gemeinde Tensbuttel-Rdst innerhalb eines Gebietes
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mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung. Der westliche, durch Wald-
flachen gepragte Teil des Gemeindegebietes ist Teil eines Gebietes mit besonderer
Bedeutung fur Natur und Landschatft.

2.2 Landschaftsplanung

Der im Jahre 1997 vor Aufstellung des Flachennutzungsplans erstellte Landschafts-
plan enthalt keine n&dheren Aussagen zum Bebauungsplangebiet Nr. 2. Der an der
nordlichen Grenze des Geltungsbereiches vorhandene Knick ist als geschutzter Bio-
top gemal 8 15 (des damaligen) LNatSchG dargestellt.

2.3 Flachennutzungsplanung

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan sind die Bauflachen beiderseits der Dorfstra-
Be und oOstlich des Schaftstedter Landweges als gemischte Bauflachen dargestellt.
Diese Mischgebietsdarstellung schlie3t den bisher tGberwiegend noch unbebauten
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 vollstandig mit ein. Die im Sidden an den
B-Plan-Geltungsbereich angrenzende Bebauung an der Stral3e Oldenbarg ist dage-
gen als Wohnbauflache dargestellt.

Ein Bedarf fur weitere innerdrtliche Mischbauflachen ist in der Gemeinde derzeit nicht
erkennbar. Stattdessen besteht eine anhaltende 6rtliche Nachfrage nach Wohnhaus-
grundstticken. Die Gemeinde beabsichtigt deshalb, im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 2 ein allgemeines Wohngebiet zu entwickeln. Die Aktivierung dieses
innerdrtlichen Standortes zur Deckung des 6rtlichen Wohnraumbedarfes tragt zu ei-
ner geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Gemeindegebiet bei.

Das mit einem Wohnhaus bebaute, derzeit jedoch als gemischte Bauflache darge-
stellte Grundstick Schafstedter Landweg 8 wurde in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans einbezogen. Im Bebauungsplan wird es der tatsachlichen Nutzung
entsprechend als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dementsprechend soll auch
die Flachennutzungsplandarstellung in Wohnbauflache geéndert werden.

Fur die aul3erhalb des B-Plan-Geltungsbereiches verkehrsgiinstig und mit direkter
Anbindung an die Dorfstral3e (K 34) gelegenen Grundstiicke DorfstralRe 42 — 44 und
Schafstedter Landweg 2 — 4 soll dagegen aufgrund der potentiellen Nutzung und der
unmittelbar an die Gebaude angrenzenden Verkehrsflachen die Darstellung als Ge-
mischte Bauflache beibehalten werden.

Da der Bebauungsplan Nr. 2 im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a Baugesetz-
buch aufgestellt wird, ist der Flachennutzungsplan nur zu berichtigen. Ein gesonder-
tes Anderungsverfahren ist nicht erforderlich. Die 1. Anderung des Flachennutzungs-
plans durch Berichtigung ist dem Bebauungsplan als Anlage 1 beigeftigt.
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3. Erlauterung der Planfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 soll ein doérfliches Wohngebiet mit
dem Charakter eines Einfamilienhausgebietes entstehen. Es ist beabsichtigt, ver-
schiedene GrundstiicksgréRen von 620 m? bis 1240 m? anzubieten, um unterschied-
liche Bedarfe abzudecken. Die durchschnittliche Grol3e der geplanten Baugrundsti-
cke liegt bei rund 800 m?.

3.1 Art der Nutzung

Die beiden im Bebauungsplan Nr. 2 festgesetzten Baugebiete werden entsprechend
der Zielstellung der Gemeinde als allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Diese
Festsetzung bezieht sich auch auf das innerhalb des Geltungsbereiches gelegene
Bestandsgrundstick Schafstedter Landweg 8. Das mit einem Wohnhaus bebaute
Grundstick wird in das WA-Gebiet Nr. 1 einbezogen.

3.2 Mal} der baulichen Nutzung

Fur die beiden Baugebiete WA Nr. 1 und 2 wird eine der innerdrtlichen Lage entspre-
chende Grundflachenzahl GRZ von 0,3 festgesetzt. In Anlehnung an die typische
Bebauung ortlicher Wohnhausgrundsticke sind im gesamten Geltungsbereich nur
Gebaude mit maximal einem Vollgeschoss zulassig. Zusatzlich wird die Héhe bauli-
cher Anlagen auf 9 m Uber Geldnde begrenzt. Als H6henbezugspunkt dient der
hdchste Punkt des natirlichen Gelandes innerhalb der Grundflache des jeweils ge-
planten Gebaudes.

3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Fur den gesamten Geltungsbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind
zudem nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. Diese Festsetzungen entsprechen
dem Ziel der Gemeinde, ein dorfliches Wohngebiet in aufgelockerter Bauweise zu
schaffen.

Die Baugrenzen verlaufen in der Regel in einem Abstand von 3 bzw. 5 m zur Stra-
Renbegrenzungslinie und zu dem im Baugebiet Nr. 1 geplanten Leitungsrecht. Auch
zu den riickwartigen Grundstiicksgrenzen werden je nach Ortlichkeit Abstande von 3
bzw. 5 m eingehalten.

Parallel zur DorfstraRe wird die Baugrenze aufgrund des dort vorhandenen, natur-
schutzrechtlich geschiitzten Knicks in einem Abstand von 6 m zur nérdlichen Grenze
des Geltungsbereiches festgesetzt. Zuséatzlich ist auf den Baugrundsticken ein 2 m
breiter Knickschutzstreifen von Bebauung freizuhalten (vgl. griinordnerische Festset-
zungen). Zu dem an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches parallel zur Bek
verlaufenden FuBweg wird ein Abstand von 8 m eingehalten.

Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude wird im Hinblick auf die vorgesehene
und vorhandene ErschlieBungsstruktur und zur Wahrung des Gebietscharakters auf
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maximal zwei begrenzt. Fir Doppelhaushélften ist dann entsprechend nur noch eine
Wohnung zulassig.

3.4 Grunordnung / Umweltbelange

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Oldenbarg” wird — wie Kapitel 1 erlautert — als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Bauge-
setzbuch aufgestellt. Nach den Verfahrensvorschriften des § 13 a Baugesetzbuch
findet die Eingriffsregelung keine Anwendung.

Da durch den Bebauungsplan keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet werden
und eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Européischen Vogelschutzgebie-
ten nicht erkennbar ist, kann auf die Durchfihrung einer Umweltprifung verzichtet
werden.

3.4.1 Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens war zu prifen, ob das Plangebiet eine
besondere Bedeutung als Lebensraum fur besonders geschutzte Arten haben kénn-
te. Um Aussagen zur Betroffenheit besonders oder streng geschutzter Arten treffen
zu konnen, wurde der im Folgenden wiedergegebene artenschutzrechtliche Fachbei-
trag erarbeitet.*

Zur Ermittlung der potenziellen Vorkommen von besonders und streng geschitzten
Arten wurde die Biotop- und Habitatausstattung bzw. Habitateignung des Plangebie-
tes durch Ortsbegehung im Oktober 2009 betrachtet und eine Daten- und Literatur-
recherche zu relevanten Artengruppen vorgenommen.

3.4.1.1 Schutzgebiete

In 1,7 km Abstand nordwestlich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet 1821-391
.Riesewohld und angrenzende Flachen* Das FFH-Gebiet umfasst den sich in Nord -
Sud Richtung erstreckenden Hohenzug Riesewohld, der Uberwiegend mit Wald be-
stockt ist. Es handelt sich dabei um ein altes Buchenwaldgebiet am westlichen
Geestrand, das aufgrund seiner Lage und Morphologie besonders niederschlags-
reich ist, und um ein bedeutendes Kammmolchgebiet.

Auswirkungen des Vorhabens auf das FFH-Gebiet kdnnen bereits aufgrund des
raumlichen Abstandes ausgeschlossen werden. Im Plangebiet sowie in der Umge-
bung bis 3 km Abstand befinden sich dartber hinaus keine Gebiete des Europai-
schen Schutzgebietsnetzes NATURA 2000 (FFH-Gebiete gemal3 Richtlinie
92/43/EWG, Vogelschutzgebiete gemal Richtlinie 79/409/EWG).

! Bartels Umweltplanung: Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 2 der
Gemeinde Tensblittel-Rést, Hamburg, Dezember 2009.
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3.4.1.1 Biotop- und Habitatausstattung

Das etwa 1,3 ha groR3e Plangebiet liegt im Zentrum des Ortsteils Tensbduttel, unmit-
telbar sudlich der DorfstraRe (K 34) und westlich des Schafstedter Landweges. Die
geplante Bauflache besteht im Uberwiegenden Anteil aus intensiv genutztem Wirt-
schaftsgrinland mit arten- und strukturarmer Vegetation, dominiert von eingeséaten
Wirtschaftsgrasern (Alopecurus pratensis, Lolium perenne, Poa pratensis).

Die Grunlandflache ist im Westen, Siden und Osten umgeben von bebauten Einfa-
milienhaus-Grundstiicken mit Ziergarten. Im Nordwesten steht eine ehemalige Hof-
stelle aul3erhalb des Plangebietes an der Dorfstral3e.

Im Norden wird die Griunlandflache zur Dorfstral3e abgegrenzt durch einen in Ost-
West-Richtung verlaufenden Knick, der einen Knickwall und einen dichten, gepfleg-
ten Strauchbestand aus heimischen Arten aufweist. Der Knick verlauft im Nordosten
weiter in Richtung Stden und grenzt hier zwei Grundstiicke des Schafstedter Land-
weges zur Grinlandflache ab. Dieser dstliche Abschnitt des Knicks war zum Erfas-
sungszeitpunkt im Herbst 2009 kurzlich auf den Stock gesetzt worden.

Ein Grundstick zum Schafstedter Landweg im Osten des Plangebietes ist seit eini-
gen Jahren unbebaut. Hier hat sich eine lickige Vegetation aus Grasern und Krau-
tern ruderaler Arten (Artemisia vulgaris, Tanacetum vulgare, Solidago canadensis)
und Griunlandarten (Festuca rubra, Dactylis glomerata) entwickelt.

3.4.1.3 Artenschutzrelevante Merkmale des Vorhabens

Die Grunlandflache und die kleinflachige Ruderalflache werden als Baugebiet fiir Be-
bauung mit Einfamilienhausern und als Stral3enverkehrsflache in Anspruch genom-
men.

Zur ErschlieBung des geplanten Wohngebietes und zur Herstellung geeigneter
Grundstiickszuschnitte ist es notwendig, einen ca. 10 m langen Abschnitt des im 0st-
lichen Teil des Plangebiets vorhandenen Knicks zu beseitigen. Aul3erdem erfordert
die Realisierung des zwischen der Planstral3e A und der Dorfstral3e geplanten Ful3-
weges einen etwa 5 m breiten Durchbruch in dem parallel zur nérdlichen Plange-
bietsgrenze verlaufenden Knick. Als Ersatz werden Knickabschnitte im Plangebiet
neu angelegt.

Bis auf die entfallenden Teilabschnitte bleibt der bestehende Knick erhalten und wird
uber einen Knickschutzstreifen (Abstand zur Bebauung) geschutzt.

3.4.1.4 Potenzialabschatzung zu Artenvorkommen

Gemall den Vorgaben des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG vom
29.07.2009, in Kraft ab 01.03.2010) fiir Vorhaben in Bebauungsplangebieten (8 44
(5) BNatSchG) werden die streng geschuitzten Tierarten des Anhangs IVa der FFH-
Richtlinie sowie die européischen Vogelarten betrachtet.
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Weitere Arten, die in einer Rechtsverordnung als im Bestand gefahrdet und mit hoher
nationaler Verantwortlichkeit aufgefuhrt sind, wéaren nach Novellierung des
BNatSchG ebenso zu behandeln; dies ist jedoch fur die vorliegende Planung nicht
relevant, da eine entsprechende Rechtsverordnung derzeit nicht besteht.

In Orientierung an der Handreichung des LBV-SH? werden gefahrdete oder sehr sel-
tene Vogelarten auf Artniveau behandelt und die weiteren Vogelarten in Artengrup-
pen bzw. Gilden (z.B. Gebuschbriter) zusammengefasst betrachtet.

Zur Fauna sind im Landschaftsplan der Gemeinde Tensbittel-Rést keine konkreten
Angaben Uber Tierartenvorkommen fur das Plangebiet enthalten.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Saugetiere (Alle Fledermause, Haselmaus)

Fur Fledermause weist das Plangebiet keine geeigneten Strukturen fur Winterquar-
tiere oder Wochenstuben auf. Badume mit Baumhdhlen fehlen im Plangebiet. Von der
Planung betroffene Geb&ude weisen keine zugfreien und zugleich stérungsfreien
Raume auf, die hierflir geeignet waren. Winterquartiere mussen zudem frostge-
schitzt und feucht sein.

Vorkommen von Haselméausen in dem Knick im Plangebiet kann ausgeschlossen
werden, da das Gemeindegebiet Tensbuttel-ROst nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht im Verbreitungsgebiet dieser Art liegt und der Knick aufgrund naher Stérungs-
guellen (Kreisstral3e, angrenzende Wohnbebauung) kein geeignetes Habitat wéare.

Amphibien und Reptilien (Kreuz- und Knoblauchkrote, Moor-, Laub-, Spring- und
Kleiner Wasserfrosch, Kammmolch, Schlingnatter und Zauneidechse)

Da Gewasser im Plangebiet fehlen, sind Laichgewasser der Amphibien nicht betrof-
fen. Im Umfeld des Plangebietes bis 1 km Abstand liegen nur wenige Kleingewasser.
Deren Eignung als Laichgewasser ist nicht bekannt. Kammmolch-Vorkommen sind in
dem 1,7 km entfernten FFH-Gebiet ,Riesewohld und angrenzende Flachen* bekannt.

Das Plangebiet ist an zwei Seiten von Stral3en, davon eine KreisstralRe, umgeben.
Die Grinlandflache, die umgebenden Ziergarten der Hausgrundstticke und auch der
Knickbereich unterliegen einer intensiven Nutzung bzw. Pflege. Die Ruderalflache
weist eine hohere Strukturvielfalt auf, ist jedoch ebenfalls von StraRenflache be-
grenzt. Aus diesen Griinden ist das Plangebiet insgesamt nur sehr eingeschrankt als
Land- bzw. Winterlebensraum von Amphibien geeignet und entsprechende Vorkom-
men streng geschitzter Amphibienarten sind unwahrscheinlich. Dies trifft auch auf
streng geschutzte Reptilienarten zu.

Wirbellose (Grine Mosaikjungfer, GroRe Moosjungfer, Eremit)
Far alle Arten sind die Habitate im Plangebiet nicht geeignet. Vorkommen im Plange-
biet oder eine Betroffenheit dieser Arten sind auszuschliel3en.

2 Beachtung des Artenschutzrechtes bei der Planfeststellung* Stand 25.02.09, Landesbetrieb Stra-
Renbau und Verkehr Schleswig-Holstein
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Pflanzen (Schierlings-Wasserfenchel, Froschkraut)

Die Art Schierlings-Wasserfenchel kommt nur an der Tideelbe vor. Froschkraut hat
hohe Standortanforderungen an Gewasserufern. Beide Arten sind daher im Plange-
biet auszuschlieRen. Vorkommen von weiteren Pflanzenarten, die als gefahrdet gel-
ten (Rote Listen) oder besonders geschitzt sind, sind in den Eingriffsflachen auf-
grund der Biotopstruktur im Plangebiet unwahrscheinlich.

Europaische Vogelarten

Der potenzielle Bestand an Brutvdogeln im Plangebiet wird nach Auswertung von Ver-
breitungsdaten fiir Schleswig-Holstein® und der arttypischen Habitatnutzung in Ver-
bindung mit den im Gebiet vorhandenen Bruthabitat-Typen ,Gehdlze und sonstige
Baumstrukturen (H)“, ,Grinland (G)“, ,Ruderalfluren (R )“ und ,Siedlungsbiotope (S)“
dargestellt.

Die Betrachtung der gefdhrdeten oder sehr seltenen Vogelarten auf Artniveau kann
damit auf folgende Arten eingegrenzt werden.

Kiebitz besiedelt Agrarlandschaft, vornehmlich Griinland. Die Art ist scheu gegenuber
Menschen und hélt vergleichsweise hohe Fluchtdistanzen zu Menschen, Gebauden
etc. Die relativ kleine Grunlandflache mit umgebender Bebauung ist daher als Brut-
habitat ungeeignet, so dass wesentliche Brutvorkommen auszuschlie3en sind. Als
wesentlich werden Brutvorkommen bezeichnet, die nicht nur sporadisch sind und als
kurzfristiger Brutversuch zu werten sind, sondern als erfolgversprechendes Brutge-
schehen gelten kénnen.

Uhu nutzt die Habitattypen ,,Gehdlze und sonstige Baumstrukturen (H)* sowie ,Sied-
lungsbiotope (S)" zur Brut und nutzt hier alte Greifvogelhorste in Baumen oder sucht
sich geeignete Platze in alten Fabrikanlagen oder Truppenibungsplatzen. Entspre-
chende Strukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Art ist zudem sehr stor-
empfindlich, so dass wesentliche Brutvorkommen auszuschlief3en sind.

Grinspecht ist mit nur einem Brutpaar im Quadranten verbreitet. Im Plangebiet sind
wesentliche Brutvorkommen auszuschlie3en, da diese Art auf Laubaltholzbestande
in mosaikartig strukturierter Landschaft angewiesen ist, die im Plangebiet nicht vor-
handen sind.

Feldlerche besiedelt offene Kulturlandschaft, hier auch groRRflachige Grinlandgebie-
te, die eine gute Ubersicht fir den Bodenbriiter bildet. Das Plangebiet mit relativ klei-
ner Grunlandflache und umgebender Siedlungsflache ist daher als Brutgebiet wenig
geeignet, so dass wesentliche Brutvorkommen unwahrscheinlich sind.

Wiesenpieper besiedelt vor allem extensiv bewirtschaftetes Grunland mit bultiger
Grasvegetation. Diese ist im Plangebiet nicht gegeben, so dass wesentliche Brutvor-
kommen unwahrscheinlich sind.

3 Vogelwelt Schleswig-Holsteins, Band 5, Brutvogelatlas. Wachholtz-Verlag 2003, aktuellere Daten zu
einzelnen Arten aus Internet, Nachweis der Verbreitung in dem Quadranten (5 x 5 km Flachengréfie),
in dem das Plangebiet liegt.
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Beutelmeise ist auf Rohricht- und Weidenvegetation an Gewassern und Niedermoo-
ren angewiesen, die im Plangebiet nicht vorliegen. Brutvorkommen sind auszu-
schlie3en.

Neuntdter bewohnt strukturreiche, offene Landschaften. Bis auf den Knick, der auf-
grund der Pflege der Saumflachen geringe Strukturvielfalt aufweist, sind Brut- und
Ansitzmdglichkeiten im Plangebiet nicht vorhanden. Die Art ist zudem sehr stéremp-
findlich, so dass wesentliche Brutvorkommen auszuschlie3en sind.

Fur gebuschbritende Vogel, die in Gehdlzen frei briten, bietet der Knick im Plange-
biet Brutmdglichkeiten, jedoch ist dies aufgrund des fehlenden Baumbestandes auf
Strauchbriter beschrankt. Brutvorkommen von Greifvdgeln, die ihre Horste in Bau-
men bauen, sind daher auszuschlieen. Aufgrund der nahen Stérungsquellen (Kreis-
stral3e, angrenzende Wohnbebauung) sind Brutvorkommen auf strauchbritende Ar-
ten beschrankt, die wenig stérungsempfindlich sind und allgemein haufig vorkommen
(Ubiquisten).

Die Ruderalflache von geringer Flachengrt3e im 6stlichen Bereich des Plangebietes
ist von Bodenbrutern in Ruderalflachen nutzbar, jedoch ist auch dies auf wenig sto-
rungsempfindliche Ubiquisten mit geringen Habitatanspriichen beschréankt.

3.4.1.5 Konfliktanalyse

Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten werden beztiglich der Zugriffs-
verbote des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) analysiert. Demnach sind

¢ die Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere der besonders geschutzten Ar-
ten,

e die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten und
der europaischen Vogelarten,

e das Beschadigen und Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tie-
ren der besonders geschitzten Arten sowie

e die Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Pflanzen der besonders ge-
schitzten Arten

verboten (Zugriffsverbotes, 8§ 42 (1) BNatSchG).

Fur Vorhaben innerhalb eines Bebauungsplans gilt, dass bei Betroffenheit von streng
geschutzten Tierarten (hier Arten des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie), von européi-
schen Vogelarten oder von bestandsgefahrdeten Arten gemaf Rechtsverordnung ein
Verstol3 gegen das 0. g. Verbot Nr. 3 nur dann vorliegt, wenn die 6kologische Funkti-
on der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang nicht weiterhin erfullt ist.

Fur das Verbot Nr. 1 gilt dasselbe bei unvermeidbaren Beeintrachtigungen
(8 44 (5) BNatSchG). Fur das Verbot Nr. 2 gilt, dass eine erhebliche Stérung dann
vorliegt, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.
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Da fur die Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie Vorkommen im Plangebiet
auszuschlieBen oder diese unwahrscheinlich sind, wird nicht von einer Betroffenheit
ausgegangen.

Bei den europaischen Vogelarten sind Vorkommen gefahrdeter oder sehr seltener
Arten wie im vorigen Abschnitt beschrieben auszuschlielRen bzw. unwahrscheinlich.
Daher wird auch bei diesen Arten nicht von einer Betroffenheit ausgegangen. Brut-
vorkommen von Vogelarten, die wenig stérungsempfindlich sind und allgemein haufig
vorkommen, als Strauchbruter im Knick und als Bodenbriter in der Ruderalflache,
sind nach vorliegender Datenlage nicht auszuschliel3en.

Bestandsgefahrdete Arten gemafld Rechtsverordnung sind nicht relevant, da eine
entsprechende Rechtsverordnung derzeit nicht besteht.

Das Entfernen der Knickgeholze ist gemaf § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom
01. Marz bis 30. September verboten. Damit wird dem Verbot der Totung und der
erheblichen Stérung von mdglicherweise im Knick vorkommenden Végeln wéahrend
des Brutgeschehens und der Jungenaufzucht Rechnung getragen (Zugriffsverbot Nr.
1).

In der Ruderalflache kdnnen VerstéRe gegen das Zugriffsverbot Nr. 1 zum Schutz
von hier mdglicherweise vorkommenden, bodenbritenden Vdgeln vermieden wer-
den, indem eine Inanspruchnahme der Flache (Mahd, Einebnung, Abgrabung etc.)
wahrend des Brutgeschehens und der Jungenaufzucht (01. Marz bis 15. Juli) unter-
bleibt.

Der Knick wird zu einem geringen Anteil entfernt und bleibt zum tUberwiegenden Tell
erhalten. Mdgliche Brutvorkommen betreffen Vogelarten, die als wenig stérungsemp-
findlich gelten und allgemein h&ufig vorkommen. Daher wird davon ausgegangen,
dass die 6kologische Funktion gegebenenfalls vorhandener Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten der betroffenen Arten in dem verbleibenden Knick weiterhin erfullt ware
(Zugriffsverbot Nr. 3) und dass durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Populationen der betroffenen Art nicht verschlechtert wird (Zugriffsverbot Nr. 2).

In der Ruderalflache betreffen mogliche Brutvorkommen ebenfalls Vogelarten, die als
wenig storungsempfindlich gelten und allgemein haufig vorkommen. Es wird daher
auch hier davon ausgegangen, dass die 6kologische Funktion gegebenenfalls vor-
handener Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der betroffenen Arten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt ware (Zugriffsverbot Nr. 3) und dass durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der betroffenen Art nicht verschlech-
tert wird (Zugriffsverbot Nr. 2).

Vorkommen besonders geschuitzter Pflanzenarten sind unwahrscheinlich, so dass
das Zugriffsverbot Nr. 4 nicht berthrt wird.

Insgesamt kann daher bei Beachtung der Vermeidungsmaflnahmen davon ausge-
gangen werden, dass die Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
zum Artenschutz nicht berihrt werden.
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3.4.2 Geschiutzte Knicks / Erhaltungsgebote

Parallel zur nordlichen Grenze des Geltungsbereiches sowie im dstlichen Teil des
Plangebietes an der Grenze zwischen den Flurstiicken 187 und 63 bzw. 187 und 64
gibt es einen gemafl § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG geschutzten Knick. Dieser wird — von
den im Folgenden beschriebenen Ausnahmen abgesehen - nachrichtlich in den Be-
bauungsplan tbernommen. Die festgesetzten Knickabschnitte sind dauerhaft zu er-
halten.

Parallel zu den als zu erhalten festgesetzten Knicks ist auf den Baugrundsticken
jeweils ein 2 m breiter Streifen dauerhaft von baulichen Anlagen und Nebenanlagen
sowie von Stellplatzen und Garagen freizuhalten.

Dies gilt auch fur den Knickabschnitt, der an der nérdlichen Grenze des Baugebietes
Nr. 1 (Baugrundstick Nr. 9) sowie Schafstedter Landweg 8 auf Grundlage der dort
festgesetzten Anpflanzgebote neu anzulegen ist. Diese Festsetzung soll dazu die-
nen, die Knicks vor Beeintrachtigungen zu schitzen und ihre weitere Entwicklung zu
gewabhrleisten.

Zur Erschlielung des geplanten Wohngebietes und zur Herstellung geeigneter
Grundstickszuschnitte ist es notwendig, einen ca. 10 m langen Abschnitt des im Ost-
lichen Teil des Plangebiets vorhandenen Knicks zu beseitigen. Aul3erdem erfordert
die Realisierung des zwischen der Planstral3e A und der DorfstralR3e geplanten Ful3-
weges einen etwa 5 m breiten Durchbruch in dem parallel zur nérdlichen Plange-
bietsgrenze verlaufenden Knick.

Eine entsprechende Ausnahme gemal § 30 (3) BNatSchG i.vV.m. § 21 (3) LNatSchG
ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beantragen. Der notwendige Ausgleich
(Ausgleichsfaktor 1:1,5) kann Uber die festgesetzten Pflanzgebote vollstandig in-
nerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden (vgl. Kapitel Pflanzgebote).

3.4.3 Pflanzgebote

An der nordlichen Grenze des Baugebietes Nr. 1 (Baugrundsttick Nr. 9) soll der vor-
handene Knick um einen etwa 10 m langen Knickabschnitt ergdnzt werden. Sudlich
der offentlichen Griunflache —Parkanlage- ist dartber hinaus zur Abgrenzung gegen-
uber dem sidlich liegenden Baugrundstick die Neuanlage eines ca. 18 m langen
Knicks vorgesehen.

Die Knickanpflanzungen dienen zudem der notwendigen Ersatzpflanzungen fir die
Knickabschnitte, die fur die Realisierung des Baugebietes beseitigt werden muissen.
Die Festsetzung einer Mindestpflanzdichte dient dariiber hinaus der Sicherung der
Bepflanzung auf den privaten Baugrundstiicken. Die Bepflanzung ist im Zuge der
ErschlieRung erstmalig herzustellen.

3.4.4 Offentliche Griinflache —Parkanlage-

Westlich des Flurstiicks 64 ist eine offentliche Griinflache —Parkanlage- vorgesehen.
Aufgrund bestehender Baulasten zum Grundstiick Schafstedter Landweg 8 und des



Gemeinde Tensbiittel-Rdst Bebauungsplan Nr. 2 ,Oldenbarg* Seite 12

vorhandenen Knickwalls ist die Flache flr eine Bebauung wenig geeignet. Neben der
Unterbringung der offentlichen Parkplétze dient die —Parkanlage- als kleine Grinfla-
che und Treffpunkt fir das Baugebiet.

Ein zentraler 6ffentlicher Kinderspielplatz liegt unmittelbar nordéstlich des Plangebie-
tes im Anschluss an das Denkmal.

3.5 Immissionsschutz

3.5.1 Verkehrslarm

Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm sind nicht zu erwarten. Die parallel zur nérd-
lichen Grenze des Geltungsbereichs verlaufende Dorfstral3e (K 34) hat lediglich ortli-
che Bedeutung und vergleichsweise geringe Verkehrsmengen. In der Verkehrsmen-
genkarte 2005 des Landesbetriebes Verkehr ist sie nicht verzeichnet.

3.5.2 Geruchsimmissionen

Aufgrund der nordlich des B-Plan-Gebietes innerhalb der Ortslage gelegenen land-
wirtschaftlichen Betriebsstandorte DorfstraRe 47 und Zur Mihle 1 wurde im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens eine Immissionsschutz-Stellungnahme hinsichtlich
moglicher Geruchsimmissionen erarbeitet.* Sie ist diesem Begriindungstext als An-
lage 2 beigeflugt.

Die Stellungnahme basiert auf einer nach den Anforderungen des gemeinsamen Er-
lasses des MLUR und des Innenministeriums vom 04.09.2009 (V 61-570.490.101, IV
64-573.1) in Schleswig-Holstein durchgefihrten Ausbreitungsrechnung mit Beurtei-
lung der Immissionssituation nach der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL).

Nach der GIRL und dem gemeinsamen Erlass des MLUR und des Innenministeriums
vom 04.09.2009 soll die Jahreshaufigkeit von (gewichteten) Geruchsstunden fur
Dorfgebiete und Hauser im Auf3enbereich bis maximal 15 % der Jahresstunden und
fur Wohngebiete bis maximal 10 % der Jahresstunden betragen.

Die Ausbreitungsberechnung kommt zu dem Ergebnis, dass die fur Wohngebiete
belastigungsrelevante Kenngréf3e von 10 % im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 2 deutlich unterschritten wird. Zur genaueren Betrachtung sind an dem ge-
planten Baugebiet drei Monitorpunkte gesetzt worden. Diese Monitorpunkte zeigen
fur den gewéhlten Punkt den genauen Rechenwert der Haufigkeit der Geruchsstun-
den pro Jahr an.

Die Monitorpunkte weisen eine belastigungsrelevante Kenngrol3e von 4,0 %, 4,1 %
und 5,6 % auf und liegen damit deutlich unter der Vorgabe der GIRL und des ge-

* Lehr- und Versuchszentrum Futterkamp der Landwirtschaftkammer Schleswig-Holstein: Immission-
schutz-Stellungnahme mit Ausbreitungsberechnung zur Geruchsimmission zur Ausweisung von
Wohnbauflachen in der Gemeinde Tensbuttel-Rést, Kreis Dithmarschen, Futterkamp, den 14.12.2009.
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meinsamen Erlasses mit maximal 10 % der Jahresstunden fir Wohngebiete (vgl.
graphische Darstellung im Anhang).

Daher bestehen gegenlber der Ausweisung des geplanten Baugebietes keine Be-
denken.

4. VerkehrserschlieRung

Die StralRenerschlieBung des geplanten Baugebietes erfolgt durch die vom Schaf-
stedter Landweg abzweigende PlanstraRe A sowie durch die Planwege 1 und 2. Der
Schafstedter Landweg mundet direkt nordlich des Geltungsbereiches in die Dorfstra-
Re (K 34).

Die PlanstralRe A und die Planwege 1 und 2 werden als offentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Die Verkehrsflache der Plansral3e A hat im Ostlichen Abschnitt eine Brei-
te von 6 m. Vorgesehen ist eine Fahrbahnbreite von 4,0 m und ein 1,75 m breiter
Gehweg sowie beidseitige, jeweils ca. 10 — 15 cm breite Randstreifen.

Die Fahrbahnbreite ist damit auf den Begegnungsverkehr Pkw / Pkw bei reduzierter
Geschwindigkeit und geringem LKW-Verkehr ausgelegt (vgl. Tabelle 16 der RASt 06)
(Richtlinie fur die Anlage von Stadtstral3en R1, Ausgabe 2006 der Forschungsgesell-
schaft fur Stral3en und Verkehrswesen). Der Begnungsverkehr bei LKW (insbesonde-
re des Millfahrzeugs) erfolgt unter Mithnutzung des Gehweges. Der Gehweg ist zu
diesem Zweck tberfahrbar mit Tiefbord herzustellen.

Offentliche Parkflachen sind nordlich der geplanten Grinflache —Parkanlage- vorzu-
sehen. Es sind 4 bis 5 oOffentliche Parkplatze herzustellen. Die Fahrbahnbreite in die-
sem Bereich muss gemal der RASt 06, Tabelle 22 mindestens 6 m betragen.

Die an der Planstraf3e A geplante Wendeanlage ist fur die Befahrung mit 3-achsigen
Mullfahrzeugen geeignet (vgl. Bild 58 der RASt 06). Fur die Grundsticke 5, 9, 11 und
12, die an den fur das Mdullfahrzeug nicht befahrbaren Planwegen 1 und 2 liegen,
werden im Bereich der PlanstralRe A Aufstellmoéglichkeiten fur Mullbehalter geschaf-
fen. Die zukUnftigen Eigentimer dieser Grundstticke sind kaufvertraglich zu verpflich-
ten, ihre Millbehalter an den Abfuhrtagen zur Planstral3e A zu bringen.

Das neue Baugebiet soll zusatzlich durch einen Ful3- und Radweg direkt mit der
DorfstralRe verbunden werden. Der in Verlangerung des Planweges 1 geplante Weg

wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg” in 3 m
Breite festgesetzt.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz des Was-
serverbandes Suderdithmarschen sichergestellt. Die Strom- und Gasversorgung er-
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folgt durch die E.On Hanse AG. Die Deutsche Telekom AG wird im Plangebiet ein
Telekommunikationsnetz aufbauen und betreiben.

5.2 Entsorgung

Die Entsorgung des Oberflachenwassers fallt in den Zustandigkeitsbereich des Was-
serverbandes Sudderdithmarschen. Es ist vorgesehen, das gesammelte Nieder-
schlagswasser vollstandig tUber eine im Baugebiet Nr. 2 in Verlangerung der Plan-
stralle A geplante unterirdische Leitung in die Bek (Vorfluter 02) abzufuhren. In die-
sem Zusammenhang ist es notwendig, ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde
bzw. des Leitungstragers grundbuchlich zu sichern.

Eine Rilckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plangebie-
tes ist nicht erforderlich. Stattdessen ist im Bereich des Vorfluters 02 durch Aufweiten
der Bek und Abflachen von Uferbéschungen ein ausreichendes Riickhaltevolumen
herzustellen. Art und Umfang sind zwischen dem Wasserverband und dem Deich-
und Hauptsielverband sowie die Lage der Aufweitungsbereiche auch mit der Ge-
meinde Tensbittel-Rdst abzustimmen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den Wasserverband Suderdithmar-
schen. Es ist beabsichtigt, das Schmutzwasser in den parallel zur Bek verlaufenden
unterirdischen Schmutzwasserkanal des Wasserverbandes Suderdithmarschen ein-
zuleiten. Zu diesem Zweck soll in Verlangerung der PlanstralRe A neben der dort ge-
planten Regenwasserleitung auch eine Schmutzwasserleitung verlegt werden.

Die Abfallbeseitigung erfolgt gemald Abfallsatzung des Kreises Dithmarschen. Die
Planstral3e A ist einschlie3lich der geplanten Wendeanlage fir ein dreiachsiges Mull-
fahrzeug ausgelegt. Die zukinftigen Eigentimer der an den fur Mullfahrzeuge nicht
befahrbaren Planwegen 1 und 2 gelegenen Grundstiicke haben ihre Millbehalter an
den Abfuhrtagen zur Planstral3e A zu bringen.

6. Bodenordnende MalRnahmen, Eigentumsverhalt-
nisse

Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend im Eigentum der Gemeinde. Lediglich das
mit einem Wohnhaus bebaute Grundstick Schafstedter Landweg 8 (Flurstiick 65)
und die im westlichen Teil des Geltungsbereiches gelegenen Flursticke 189, 190
und 191 haben andere Eigentiimer.

Zur Umsetzung des Bebauungsplans sind bodenordnerische Mal3inahmen nicht er-
forderlich. Lediglich zur Optimierung der Grundstiickszuschnitte werden ggf. noch
Grenzveranderungen vorgenommen.

Das notwendige Leitungsrecht zwischen Planweg 2 und Bek ist grundbuchlich zu-
gunsten des zustandigen Leitungstragers zu sichern. Hierzu bestehen bereits ver-
tragliche Regelungen mit dem Flacheneigentiimer.
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Fur die Grundstiicke 5, 9, 11 und 12, die an den fir das Mullfahrzeug nicht befahrba-
ren Planwegen 1 und 2 liegen, sind die zukinftigen Eigentiimer dieser Grundstiicke
kaufvertraglich zu verpflichten, ihre Millbehalter an den Abfuhrtagen zur Planstral3e
A zu bringen.

7. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 1,22 ha. Es gliedert sich wie folgt:

Allgemeine Wohngebiete 10.130 m2 83,0 %
Offentliche Verkehrsflache 1.350 m? 11,1 %
-Parkflache- 120 m2 1,0 %
-FuBweg- 50 m2 0,4 %
Offentliche Grunflache —Parkanlage- 140 mz 1,1%
Pflanzgebote —Knicks- 70 m2 0,6 %
Geschiutzte Knicks/Erhaltungsgebote 340 m2 2,8 %
Gesamt: 12.200 m? 100,0 %
8. Kosten

Gemall Kostenschatzung der Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen vom
04.11.2009 betragen die Kosten fur die ErschlieBung des Baugebietes rund
200.000,- € netto. Darin enthalten sind die Herstellungskosten fir die StrafRen, die
Stral3enbeleuchtung, die Schmutzwasser- und Regenwasserkanalisation sowie fir
die innerhalb des Plangebietes notwendigen Pflanzarbeiten.

Die Kosten fir die Schmutzwasser- und Regenwasserkanalisation sind dabei vom
Wasserverband Siuderdithmarschen zu tragen und werden den spateren Grund-
stuckseigentimern gesondert in Rechnung gestellt. Auch von den Versorgungstra-
gern werden gesonderte Gebihren und Anschlussbeitrdge erhoben.

Nicht enthalten sind die Kosten fiir Vermessung, Bauleitplanung sowie flr den be-
reits getatigten Grunderwerb.

Die Kosten der Planung und ErschlieBung wurden in den Haushalt der Gemeinde
Tensbuttel-Rdst eingestellt.

Tensbittel-Rost, . .2010

Burgermeister
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9. Anhang

9.1 1. Anderung des Flachennutzungsplans durch Berich-
tigung

9.2 Immissionsschutz-Stellungnahme
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Verfahrensvermerke

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Oldenbarg” im beschleunigten Verfahren wurde der
Fléchennutzungsplan geméB § 13 a (2) Nr. 2 BauGB im Zuge der Berichtigung angepasst. Die Gemeinde-
vertetung hat die 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes (durch Berichtigung) fiir das Gebiet "stdlich der
Dorfstrafle (K 34), westlich des Schafstedter Landweges" mit Beschluss vom 07.07.2010 gebilligt.

Zeichenerkl&rung
Darstellungen

Planzeichen Erléuterungen Rechtsgrundlage
@ Wohnbaufléchen 8§ 5 (2) Nr. 1 BauGB
§ 1 (1) Nr. T BauNVO

Grenze der 1. Flachennutzungsplan-
dnderung

s b IR d Ingenieurgemeinschaft
ensbittel-Roést, den . : / \
B(}rgermeisfer sass & KOIIegen A

Ingenieurbau - Verkehrswesen - Abwassertechnik - Stadtplanung
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9.2 Immissionsschutz-Stellungnahme
Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde folgende Untersuchung durchgefthrt:

Immissionsschutz-Stellungnahme mit Ausbreitungsrechnung zur Geruchsimmission
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Lehr- und Versuchszentrum Futterkamp,
Futterkamp, 14.12.2009, Az.: Abt. 7 AG

Die Immisssionsschutz-Stellungnahme wird im Rahmen der Behordenbeteiligung
nicht allen Beteiligten beigefiigt, kann bei Bedarf aber jederzeit Uber das Amt Mittel-
dithmarschen angefordert werden. Bitte wenden Sie sich in diesem Fall an Frau Kru-
se (04832 9597 166).
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