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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

FORENLIGT MED 3, 4
OCH 5 KAP MB

PLANDATA

Lage

Areal

Markagoforhallanden

Plankarta med bestammelser
lllustrationer

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Beslut behovsbeddmning
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Program

Detaljplanen syftar till att planlagga mark for bostadsandamal inom
utbyggnadsomradet Viby ang, 4 km sydvast om Balsta centrum.
Planférslaget behandlar ett framtida bostadskvarter och anslutning
till huvudgata i s6der. Omradet ar tankt att bebyggas med ca 21
bostader i form av smahus.

Kalmarnas Mark AB avser att genom exploateringsavtal med Habo
kommun férvarva marken fér bebyggande.

De atgarder planen medger bedéms vara forenliga med en ur
allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna
enligt bestammelserna i Miljébalkens 3, 4 och 5 kap.

Planomradet ar belaget séder om vagen mot Lastberget och norr
om Viby friluftsomrade, ca 4 km sydvast om Balsta centrum.
Planomradet omfattar etappen F av totalt tio inom Viby angs
utbyggnadsomrade.

Planomradets areal &r cirka 2,6 ha.

Planomradet ar belaget inom fastigheten Viby 3:1 samt Laddersta
4:1 och 6:1 som ags av Habo Fastighetsbolag.
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Orienteringskarta 6ver Balsta tatort med planomradet inringat

TIDIGARE
STALLNINGS-
TAGANDEN

Oversiktliga planer Omradet ingar i fordjupad 6versiktsplan for Balsta tatort 2002 som
antogs av kommunfullméaktige 2002-04-15. | den fordjupade
oversiktsplanen ingar det aktuella planomradet i omradena med
beteckningen B2 — Kalmarnas (Nytt bostadsomrade).
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Utdrag fran plankarta 6ver féreslagen markanvandning - férdjupad
Oversiktsplan Bélsta

| den fordjupade 6versiktsplanen anges féljande rekommendationer
for omrade B2:

Lagen for ny bostadsbebyggelse med tillhérande nya vagar kan
sokas inom omradet. Bebyggelsen bor utgoéras av smahus och
totalt torde omradet kunna inrymma 500-600 lagenheter.

- Vid planlaggning av omradet skall mark reserveras for
narservice.

— Vid lokalisering och utformning av bebyggelsen skall stor
hansyn visas den kulturhistoriskt intressanta intilliggande miljon,
Kalmarnas gard.

- Arkeologiska utredningar kravs innan exploatering av omradet
foretas.

Detaljplaner skall upprattas for all utbyggnad inom omradet.

Planforslaget bedoms 6verensstamma med Oversiktsplanens mal
och rekommendationer for planomradet.

| gronstrukturprogram for Balsta beskrivs Kalmarnasskogen som
"en gron korridor som forbinder Viby friluftsomrade och Véstra
Skorby, spridningsvag, viktig for landskapsbilden, fortydligar
dalgangen mot Kalmarnas naturreservat”. Omradet klassificeras
"av stort varde”.

Kraftledningen nordost om planomradet (utanfor) ar enligt 3 kap. 8
§ miljobalken (MB) bedomt som ett omrade av riksintresse for
energidistribution. Detta omrade skall skyddas mot atgarder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet. Planforslaget
bedoms inte medfora intrang i riksintresset.

Planforslaget grundas pa ett detaljplaneprogram for Kalmarnas,
godkéant 2004-11-29 av kommunstyrelsen i Habo kommun.
Planprogrammet anger utgangspunkter och mal for denna
detaljplan.
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Planomradet &r inte tidigare detaljplanelagt.

Till planprogrammet for Kalmarnasomradet hor dven ett
gestaltningsprogram som anger riktlinjer for gestaltning av omradet,
upprattat av SWECO FFNS 2005-02-15. Gestaltningsprogrammet
ger ingen detaljerad vagledning for bebyggelseutformningen utan
ger mer generella rad enligt nedanstaende punkter.

- Den bebyggelse som kommer att uppforas bér med tanke
pa landskapsbild, natur och lage i orten vara relativt
smaskalig. Den bor inte uppforas i mer an tva vaningar.

- For de bebyggelseomradden som exponeras mot 6ppen
mark samt bebyggelse i anslutning till Kalmarnas gard ar
det av sarskild vikt att riktlinjer rérande utformningen anges i
kommande detaljplanearbete

MOTIESSPAR )

Utdrag fran karta over riktlinjer for gestaltning — Planforslaget omfattar

etappen F. Rott fargomréde illustrerar omrade dar samordnad utformning
anses mycket viktigt, gult - viktigt och gront — mindre viktigt.

Inom planomradet finns inga vattendrag som omfattas av
strandskyddsbestammelserna i Miljobalken.

Enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen skall en miljokonsekvens-
beskrivning uppréattas, om detaljplanen medger en anvandning av
mark, byggnader eller andra anlaggningar som innebér en
betydande paverkan pa& miljon, halsan eller hushallningen med
mark och vatten och andra resurser.

En behovsbeddmning for detaljplanen har genomférts. Behovs-
bedémningen avser fastsla om detaljplanen innebar en saddan
betydande paverkan som ovan namnts och darmed maste
miljdbeddmas och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

P:\1021 Viby Ang omr F\Detaljplan\_Planhandlingar\3) Lagakrafthandling\PLBa_VibyF.doc



5 (12)

Behovsbeddmningen faststalldes genom delegationsbeslut den 12
april 2007, Miljo- och tekniknamnden dnr 2006/129-214, hid.nr
2007.846.

Enligt forslag till beslut kan inte genomforandet av planen anses
medfdra betydande miljopaverkan med féljande motivering:

- Detaljplanen ber6r inte nagot natura 2000- omrade.

- Detaljplanen anger inga férutsattningar for kommande
tillstdnd for sddana verksamheter som anges i MKB-
férordningens bilagal eller bilaga 3.

- Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljdpaverkan
da bedomningskriterierna i MKB-férordningens 4 bilaga
beaktas.

- | och med att detaljplanen géller ett projekt for
sammanhallen bebyggelse berors den av 5 kap 188§ plan-
och bygglagen och antas kunna medféra en betydande
miljopaverkan. | detta fall bedéms planen ej medfora en
betydande miljopaverkan da den varken till anvandning,
utformning eller omfattning medger nagra betydande
forandringar fran gallande plan och Oversiktsplan.

- Eftersom ett genomférande av planen inte anses medféra
betydande miljopaverkan upprattas ingen miljokonsekvens-
beskrivning. Sist i planbeskrivningen, under rubriken
"Inverkan pa miljon”, redogors for vilka konsekvenser ett
genomférande av planen kan tankas medféra.

Kommunala beslut Kommunstyrelsen i HAbo kommun har genom godkéannande av

i Ovrigt planprogrammet for Kalmarnas utbyggnadsomrade, godkéant att
planarbete for denna plan far paborjas.
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Mark och vegetation
Planomradet ar relativt plant och sluttar svagt ned at norr mot
Lastbergsvagen fran 28,5 till 23,5 m 6 h.

Idag bestar huvuddelen av planomradet av dkermark.

Geotekniska forhallanden

Scandiaconsult utforde i samband med ett tidigare planprogram fér
omradet en oversiktlig geoteknisk undersokning. Enligt denna
undersokning utgdrs den 6ppna odlingsmarken av ler- och
siltjordar. Lerdjupet har bedémts som maktigt.

Grundlaggning beddéms darfor preliminart kunna utféras med platta
pa mark. | silthaltiga jordlager bor risk for tjallyftning sarskilt
uppmarksammas vid byggnation.

Kompletterande undersokningar bér genomfoéras i samband med
detaljprojektering och bygglovsprovning.

Radon

Vid nybyggnation av bostadshus galler att radonhalten inte far
overstiga 200 Bg/m2. Inom planomradet gor forekomsten av maktig
sedimenterad lera att forekomst av radongas bedéms som liten.
Ingen sarskild undersdkning av markradon har darfér bedémts
nodvandig.

Daremot bor métning av radonhalten genomforas i samband med
uppforandet av nya bostadshus, for att avgéra om
grundlaggningen, i det enskilda fallet, behéver utféras radonséakert.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Arkeologikonsult AB gjorde 1991 ett forarbete till arkeologisk
utredning 6ver Kalmarnasomradet. Forarbetet resulterade i att 16
sk riskomraden bedomdes kunna innehalla fornlamningar, bl a
angavs att en boplats skulle kunna inrymmas inom sydoéstra delen
av etapp F i denna detaljplan. Lansstyrelsen i Uppsala lan
konstaterade aven vid besiktning 2003 av planomradet att den
Ostra delen behdvdes utredas vidare.

Den 14 oktober 2004 genomférde lansstyrelsen tillsammans med
Upplandsmuseet en besiktning av platsen och gjorde bedémningen
att den Ostra delen av etapp F inte innehaller nagra fornlamningar
och att omradet kunde bebyggas "utan hinder av
kulturminneslagens bestammelser”.

Bostader (B)

Inom omradet foreslas 21 tomter for smahus. Smahustomterna ar
tankta att avstyckas som egna fastigheter med en tomtstorlek pa ca
900 - 1100 m?.

For bebyggelsen i det exponerade laget utmed huvudgatan och
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mot det dppna landskapet i 6ster efterstravas en samordnad
utformning i enlighet med gestaltningsprogrammet. Bebyggelsen
foreslas regleras med ett antal bestammelser for att skapa
gemensamma karaktarsdrag och darmed ge omradet intryck av en
enhetlighet. Tanken ar att en viss ordning i det upplevelsemassigt
gemensamma stadsrummet ska kunna leda till en starkare identitet
och okad trivsel.

| den Ostra delen, langs infarten till omradet foreslas en relativt tat
bebyggelse i ett plan, med en hégsta byggnadsarea pa 200 m? for
huvudbyggnad och 50 m? fér komplementbyggnader.
Huvudbyggnader ska placeras nagot indragna fran gatan, 6 meter
fradn tomtgrans, utefter forgardsmark och med gaveln mot
lokalgatan.

| omradets mitt foreslas ocksa bebyggelse i ett plan, med en hogsta
byggnadsarea pa 200 m? fér huvudbyggnad och 50 m? fér
komplementbyggnader. Huvudbyggnader ska placeras nagot
indragna fran gatan, 4,5 meter fran tomtgrans, utefter
forgardsmark. Foreskriven taklutning ar 27-45 grader vilket innebar
att enplanshus med eller utan inredd vind kan uppfdras.

| vaster foreslas friliggande smahus i tva plan med forhojt vaggliv.
Hogsta byggnadsarea féreslas vara 160 m® fér huvudbyggnad och
50 m? for komplementbyggnader. Féreskriven taklutning &r 14-38
grader. Aven envaningshus kan tillatas, med en hogsta
byggnadsarea pa 200 m? fér huvudbyggnad och 50 m? for
komplementbyggnader. Foreskriven taklutning ar da 14-45 grader.

| s6der langs huvudgatan foreslas friliggande smahus i 1,5 plan.
Hogsta byggnadsarea féreslas vara 180 m? fér huvudbyggnad (200
m? pa de tvA tomterna langs i sydost) och 50 m? fér
komplementbyggnader. Foreskriven taklutning ar 38-45 grader.

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans.
Komplementbyggnader, exempelvis garage, uthus och forrad,
minst 1 meter fran tomtgrans. Huvudbyggnad mot lokalgata skall
placeras vid inre forgardslinje, 4,5 meter fran tomtgrans mot gata.
Mindre farstukvistar och bursprak om max 5 m* samt skarmtak far
skjuta ut max 1,5 meter fran husliv 6ver prickmark.

Garage och uthus far uppféras med en hogsta byggnadshéjd av 3
meter och med en takvinkel mellan 5 och 27 grader.

Tanken med bestammelserna ar att skapa enhetlighet inom olika
delar av omradet, vilket &ven markeras med en sarskild
bestammelse. Bostadshus skall ha fasader av tra. Tak ska ha
mork, mattad farg.

En mur i natursten eller en tradallé med dubbla tradrader skall
uppforas i tomtgrans langs planomradesgransen mot norr. Plank far
uppforas i tomtgrans mot huvudgata till en maxhdjd av 1,8 meter.
Plank ska ha en utformning som ar estetiskt tilltalande.
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Kommersiell service
Narmaste dagligvarubutik ligger i Balsta centrum.

Offentlig service

Idag ligger ndrmaste grundskola, Vibyskolan, ca 1,5 km ¢ster om
planomradet. Har finns forskoleverksamhet samt en F-4 skola med
ca 125 elever. Inom Vibyangsomradet finns dessutom tva omraden
reserverade for en eventuell framtida barnomsorg.

Grundskola, Futurum, upp till arskurs 9 finns ca 1,5 km norddst om
planomradet.

Narmaste dagligvarubutik ligger i Balsta centrum.

Tillganglighet

Planomradet har sma nivaskillnader och allménna platser kommer
efter ett genomférande vara tillgangligt for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsformaga.

Omradet ingar inte i nagon skyddsrumsort.

Lek och rekreation
Omradet Kalmarnas, sedermera Viby Ang, anses i 6versiktsplanen
vara av intresse for det rorliga friluftslivet.

Soder om planomradet ligger Viby Friluftsomrade med bl.a. elbelyst
motionsspar och en frisbeegolfbana. Narhet finns aven till
strandomradet Kalmarnas som ar naturreservat.

Inom kvarteret anordnas ett markomrade, (g pa plankartan)
avsedda som gemensamma friyta for lekplats. Lekplatsen &r tankt
som gemensamma anléggningar inom kvarteret dar anlaggning,
underhall och skotsel ska ske av de boende.

Inom Viby &ngs utbyggnadsomrade finns dessutom ett storre
markomrade vaster om planomradet (angivet service i
planprogrammet) reserverat som en majlig gemensam storre
lekplats.

Naturmiljé

For att koppla samman planomradet med det planerade
bostadsomradet precis i vaster (omrade E), lamnas luckor for grona
slapp ut mot detta. Ett storre gronstrak planeras genom omrade E,
vilket ar tankt att fortsatta genom planomradet och méta lekplatsen.
Detta avsatts som naturomrade (NATUR).
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Gatunat

Planomradet trafikmatas genom en ny matargata, en huvudgata,
som ansluter fran Kalmarleden i héjd med Vilunda. Matargatan ar
tankt att anlaggas i en 30 meter bred vagkorridor med ett 7 meter
brett korfalt och en 3 meter bred separat gang- och cykelvag.
Arsmedeldygnstrafiken pd matargatan uppskattas till ca 2000
fordon.

Fran matargatan ansluter kvartersgatorna (LOKALGATA) till
bostadskvarteret. Kvartersgatorna ska utformas sa att
fordonstrafiken tar sig fram i lag hastighet (max 30km/h) och pa de
oskyddade trafikanternas villkor. Nagon separat gangbana ar inte
tankt att anlaggas. Fran enskilda tomter tillats endast utfarter mot
lokalgatan och utfartsférbud infors fran kvartersmark mot
Huvudgatan.

Gang- och cykeltrafik
Langs matargatan anlaggs en separat gang- och cykelvag som
ansluter till det befintliga gdng- och cykelnatet vid Viby.

Kollektivtrafik

Busslinje 302 angor hallplats vid Kalmarleden, dster om
planomradet, varje halvtimme under vardagar och varje timme
under helger. Fram till lunch trafikerar bussen strackan Balsta
bussterminal-Aronsborg-Hagviken-Futurum-Bélsta bussterminal
och efter lunch trafikerar bussen strackan Balsta bussterminal-
Futurum-Hagviken-Aronsborg-Balsta bussterminal.

Parkering, varumottag och utfarter
Bilparkering sker pa tomtmark.

FN:s konvention om barnets rattigheter (Barnkonventionen) bestar
av 54 artiklar. Sverige har forbundit sig att folja konventionen och
Habo kommun har beslutat att konventionen séarskilt ska
uppmarksammas i kommunens planer.

Detta planforslag har utformats for att sa langt majligt uppfylla
konventionen. Konventionens artiklar 23, 28-29 och 31 ror bl.a.
fysiska forutsattningar som paverkat utformningen av planforslaget.
Forslaget kan ségas vara val forsett for barn med bade naturliga
och anlagda platser for lek och utomhusaktiviteter med hog
tillanglighet. Gator i planforslaget ar aven anpassade till barns
villkor med bl.a. laga fordonshastigheter.

Dessutom har omradet néra till skolor och i omradets narhet finns
aven mark reserverad for en framtida forskola.

Trafik pa den framtida matargatan kan orsaka bullerstérningar. En
oversiktlig berékning av bullerpaverkan langs gatan vid ett
trafikflode pa 2000 fordon/dygn, vara 10% tunga och en
medelhastighet p& 45 km/h ger ett skyddsavstand pa ca 20 meter
till fasad for att inte 6verskrida ekvivalentniva utomhus pa 55 dBA.

Vagkorridoren tillsammans med en tio meters byggfri zon inom
kvartersmark innebar att inga sarskilda bullerskyddsatgarder i dvrigt
ar nddvandiga langs matargatan.
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Vatten och aviopp
Omradet kommer att anslutas till det kommunala va-nétet. Va-
infrastrukturen behdver l6sas for hela Viby ang.

Nordvast om planomradet planeras eventuellt en ny
avloppspumpstation, som avses ses forsorja bade omrade E och F.
Tillfart till denna blir fran omrade E.

Varme

Uppvarmningen av bostader i omradet bor sa langt majligt ske med
fornyelsebara energikéllor med vattenburen varmedistribution.
Detta uppvarmningssatt ar bade langsiktigt hallbart och underlattar
for en eventuell framtida utbyggnad av fjarrvarme i
Vibyangsomradet. Enskild uppvarmning gar emellertid inte att
reglera i nagon bindande planbestammelser.

EON Malarkraft Varme AB kommer genom sin satsning pa ett nytt
biobransleeldat fjarrvarmeverk i Balsta att bygga ut natet for att
kunna ansluta flera kunder. Nya bostadsomraden utreds for direkt
anslutning mot den nya anlaggningen eller genom mindre
sattelitanlaggningar. Viby &ng med ca 300 - 400 nya lagenheter
tillhor de omraden som de &r intresserade av att ansluta. Omradet
kan bli en del i en utbyggnad av natet mot sydvast sett fran den nya
anlaggningen dar straket da passerar aven det kommande
bostadsomradet vid Frosundavik.

El
Plats for en transformatorstation (E1) finns reserverad i
detaljplanen fér omrade E.

Tele och data
En teknikbod for tele och data kan uppféras inom omradet som
reseverats for en transformatorstation inom omrade E.

Avfall

Avfallet ska hanteras enligt HAbo kommuns Renhallningsordning.
Omradet omfattas av Habo kommuns system for avfallshantering,
vilket innebar kallsortering. For enskilda hushall prévas for
narvarande ett system med fastighetsnara kallsortering, vilket
innebar att omradet inte behdver ndgon gemensam plats for
kéllsortering.

Hela den planerade bebyggelsen inom Viby &ng
utbyggnadsomrade kan pa sikt behdva ha tillgang till en lokal
atervinningsstation. Denna kan placeras i planprogrammets
angivna omraden for gemensamma anlaggningar vaster om
planomradet.

Narmaste atervinningsstation finns idag intill narbutiken vid
korsningen Kalmarleden-Kraftleden.
Genomférandetiden ar 10 ar.

Planen innebar att omradet forandras fran jordbruksmark till ett
bebyggt bostadsomrade med i huvudsak smahus. Planen kommer
att kréva att gator och teknisk férsérjning (vatten och avlopp, el,
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tele) byggs ut.
Stadsbild och landskapsbild

Landskapet forandras fran ett 6ppet jordbrukslandskap till ett
bebyggt smahusomrade inom Balsta tatort.

Vatten

Kommunalt vatten- och avlopp kommer forsdérja omradet och
dagvatten kommer tas om hand lokalt. Vilket innebar en 6kad
forbrukning av vatten men en mycket liten paverkan pa den
omgivande miljon. Dagvatten pa de enskilda fastigheterna tas
omhand lokalt, 6vrigt dagvatten ar kopplat till det kommunala
dagvattennatet.

Luft

Utbyggnaden av omradet innebar en dkning av utslapp till luften
fran framst okad trafik och i viss man aven genom enskild
uppvarmning av bostader. Inga miljokvalitetsnormer forvantas dock
overskridas eftersom exploateringen ar relativt begransad.

Naturmiljo

Utbyggnaden kommer att forandra livsmiljon for djur- och vaxter i
omradet. Omradet innehaller emellertid idag inga hotade arter.

Rekreations- och friluftsliv

Soder om planomradet ligger ett storre strov- och
rekreationsomrade. En utbyggnad kommer inte ta i ansprak
omraden som &r av betydelse for det rorliga friluftslivet. | viss man
kommer daremot belastningen mot detta omrade tka, eftersom
sannolikt boende inom planomradet naturligt kommer nyttja detta
omrade.

Kulturmiljé

Kalmarnas gard, ca 2 km vaster om planomradet, ar av stort
kulturhistoriskt intresse. Utbyggnaden bertr emellertid inte gardens
skyddsvarda omgivning.

Buller

Okad trafik till Vibyangsomradet medfér en viss bullerpaverkan.
Trafikbuller frAn matargatan mot den planerade bebyggelsen
bedoms dock som liten, och ett avstand p& minst 20 meter fran
vagmitt har reserverats for att begransa bullerstérningen.
Trafikokning forvantas inte medfora att nagot gallande riktvarde for
buller 6verskrids.
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Planforslaget har uppréattats av Habo kommun. Planhandlingarna
har tagits fram i samarbete med Studio 1.11 Arkitekter AB genom
planarkitekt MSA Maria Hjort p& uppdrag av Kalmarnas Mark AB.

Brita Christiansen Lina Magnusson
Kommunarkitekt Planarkitekt
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HABO

KOMMUN

ENKELT PLANFORFARANDE

VIBY ANG etapp F (del av Viby 3:1)

Habo kommun, Uppsala lan

ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA

FRAGOR
Planforfarande

Tidplan

Genomférandetid

Ansvarsférdelning /
huvudmannaskap

Avtal

FASTIGHETS-
RATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning,
gemensamhets-
anlaggning

Samrad: januari 2008
Antagande: mars 2008
Laga kraft: april 2008

Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Nar genomforandetiden har gatt ut fortsatter planen att galla tills den
andras eller upphéavs. Nar genomforandetiden har gatt ut har dock
inte fastighetsagarna nagon ratt att erhalla ersattning om bygglov,
rivningslov eller marklov skulle nekas.

Kommunen ar huvudman for i planen ingadende allmén platsmark
(NATUR, LOKALGATA, HUVUDGATA).

Exploattren skall uppfora en mur i tomtgrans vid plangransen mot
norr.

Exploateringsavtal

Kalmarnas Mark AB kommer att genom exploateringsavtal med
Habo kommun svara for genomférande av detaljplanen. Kalmarnas
Mark AB kommer att forsalja fastigheter inom detaljplanen fér enskilt
bebyggande och kommer efter fardigstallande av allméanna platser
overlamna dessa till Habo kommun utan ersattning.

Kalmarnas Mark AB svarar for att fastighetsbildning kommer till
stand inom detaljplanen.

Genom fastighetsreglering ska de omraden som i denna plan utgors
av allman plats overforas fran Viby 3:1 till kommunens fastighet.
Fastigheten Viby 3:1 ska sedan styckas av for enskilt bebyggande.
Gemensamhetsanlaggningar féreslas bildas for forvaltningen av de
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gemensamma lekplatser och gangvagar som planeras i omradet.
Fastigheter inom respektive kvarter inom detaljplanen foreslas inga
som andelsagare i gemensamhetsanlaggningen.

Kalmarnas Mark AB kommer genom exploateringsavtal med Habo
kommun svara fér genomférande av detaljplanen. Kalmarnas Mark
AB kommer att forsélja fastigheter inom detaljplanen for enskilt
bebyggande och kommer efter fardigstallande av allménna platser
overlamna dessa till Hibo kommun utan ersattning.

Planavgift skall ej uttas vid bygglovprévning.

Grundkartan ajourfors av miljo- och teknikforvaltningen, Habo
kommun.

Planforslaget har uppréttats av Habo kommun. Planhandlingarna har
tagits fram i samarbete med Studio 1.11 Arkitekter AB i Stockholm
genom planarkitekt MSA Maria Hjort pa uppdrag av Kalmarnas Mark
AB.

Lina Magnusson
Planarkitekt
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PLANKARTA skala 1:1000 i A1, 1:2000 i A3 lllustration skala 1:1000i A1, 1:2000 i A3

PLANBESTAMMELSER \l
4. 767 Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestimmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ér tillaten.
\ GRANSBETECKNINGAR
C- AG > - e o Detaljplanegrans
Q P4 \ = . =  Anvandningsgréins
! Y \\ —— - —— Egenskapsgrans
...... / R . .
£ \\ : \ _ ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
FONONNG Y S N y
yd \ SO 4 g : \\ ) __LOKALGATA Lokaltrafik
% ' '.'{.:{._u_ A Gang- och cykelvag
& > B4 200/5 D Naturmark
N\, S 4 N
& D ST PR ..
}23< N ~ N T fm\‘\ ANVANDNING AV KVARTERSMARK
N7V 2N S SN NATUR
’0

% ostader
e, 200/50 o

N £ooix ,~Z 27-45
e 5 160/5 ___::_-Z:'” '// \::J'. ,\/

Vo FD \ UTNYTTJANDEGRAD

5 v ;
. a o) ) e1 180/50 Storsta byggnadsarea i kvm per fastighet fér huvudbyggnad/
e 4 pl p 2 ,/+<< 1= O,/’SO TN \ e 1 200/50 e 4 komplementbyggnad for enplanshus
. -t \ e ,A: N p 2\ X \ :[ e, 160/50 Storsta byggnadsarea i kvm per fastighet fér huvudbyggnad/
frll 414-45 St F // 2 n 1 p 1 p 2 komplementbyggnad for tvaplanshus
o T | Al \Q :[ ) €3 Minsta tomtstorlek for smahus &r 850 kvm
V.V 1 N +1€ ~ 38-45 .
1 2 \ €4 Minsta tomtstorlek fér smahus ar 950 kvm
c +\ - + O\ . f
(T _,,/ \\_/ | 7\ vV 1V 3'1 m 1 BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
+ ) - N - _ - Marken fér inte bebyggas
_ £ e 1 20 . () s - X T - . Marken endast bebyggas med uthus och garage
o5 p p\\ :[ a5 -7 - Shatatittl Marken far endast bebyggas med 2 st mindre redskapsbodar om max 10 kvm totalt
-:-:-: 4 1 2 s - - g Marken skall vara tillgénglig for gemensamhetsanléaggning
- - Marken skall vara tillgénglig for allmanna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

|ee— . —e%| Utfart far inte anordnas
n

TAT SKOG Mur i natursten eller tradallé skall uppféras langs planomradesgrans mot nordost

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

P1 Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter fran grans mot grannfastighet.
Garage/uthus skall placeras minst 1,0 meter frAn grans mot grannfastighet.

%) Huvudbyggnad mot lokalgata skall placeras vid inre férgardsliv, 4,5 meter fran

tomtgrans mot gata. Mindre farstukvistar och bursprdk om max 5 kvm samt
skarmtak far skjuta ut max 1,5 meter fran husliv éver prickmark.

P3 Huvudbyggnad mot lokalgata skall placeras vid inre férgardsliv, 6,0 meter fran
tomtgrans, med gaveln mot gata. Mindre farstukvistar och bursprdk om max
5 kvm samt skarmtak far skjuta ut max 1,5 meter frn husliv 6ver prickmark.

\ Utformning
/ I Hogsta antal vaningar
fril Endast friliggande hus
Aaas Minsta respektive stérsta taklutning i grader pa huvudbyggnad
Hogsta byggnadshojd i meter
V1 Komplementbyggnader far uppforas med en hogsta byggnadshéjd av 3,0 meter
och med en takvinkel av 5-27 grader.
Vo Huvudbyggnad som utférs i tva plan skall ha en taklutning om 14-38 grader.
_-" V3 Mindre takkupor far anordnas utéver angiven byggnadshojd. Takkupans bredd far
vara upp till 30 % av takets langd, dock ej bredare éan 3,6 meter. Takkupan ska
e vara skild frén fasadliv och lagre an taknock.
Utseende
f1 Bostadshus ska ha fasader av tra. Tak skall ha mork och méttad férg i tegelrott.
Flygfoto STORNINGSSKYDD
m1q Plank far uppféras i tomtgrans mot huvudgata till en maxhojd av 1.80 meter.
GRUNDKARTANS BETECKNINGAR Plank mot huvudgatan ska ha en utformning som &r estetiskt tilltalande.

—_—— ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER ANTAGAN D E HAN D LI N G

: Fastighetsara Buller fran vagtrafik enligt tabellen far ej dverstigas vid ny- och tillbyggnad : o .
0:00 Fast?ghetS(gra':nSk ) av bostad och dndrad anvandning till bostadsandamal samt pa uteplats. HABO KOMM' l |q Handllngarna beStar av.
: astighetsbeteckning. S : . . .
S g _ J Ljudtrycksnivéer frén trafik och andra  Ekvivalentnivd Maxniva Milj6- och Teknikforvaltningen Plankarta med bestammelser samt illustration
— Samfallighet bullerkallor utomhus 746 80 BALSTA Planbeskrivning
______ nomhus_ 30 dB(A) 45 dB(A) TEL. 0171-525 00 FAX. 0171-563 33 | Genomférandebeskrivning
______ Byggnader, uthus Utomhus vid fasad 55 dB(A) Fastighetsforteckning
A Vag P4 uteplats 70 dB(A) Beslut behovsbedtmning
Gangvag Genomfdrandetid .
, _ : v @ Jarnvagsspar Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft. D ETA L‘J P LAN FO R Beslutsdatum
(P1AN- - I : 1 s /\19/ Trad s GOdkand
Prrioe > S o & e 0000  Nivakuva ILLUSTRATIONER VIBY ANG etapp F MTN Au 2008-03-18
L I = ’ Avvaad hoid lek Lekplats . ] Anta en
—|_ el ... T lllustrationslinje (del av Vlby 31) MTgN 2008-04-01
Primarkartan ajourfof@4tagtspunkt HABO KOMMUN UPPSALA LAN
Tekniska Forvaltningen Lagakraft
_ _ UPPRATTAD JANUARI 2008. REV. MARS 2008 2008-04-23
Marianne Harrisson
Karttekniker
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