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1. Einleitung

Aufgabe des Umweltberichtes ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fir die
Bebauung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Er soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen festhalten und
so die Grundlage zur Abwédgung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in anderen Teilen der
Begrindung darzulegen sind.

Zweck des Umweltberichtes ist es, einen Beitrag zur Bericksichtigung der Umweltbelange bei der
Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Er umfasst die
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiter
Menschen, Tiere/ Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiter und
Flache einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum
Satzungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Bericksichtigung der Belange von Natur
und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Der Markt Hahnbach beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hahnbach West V*. Die
Grundsticke des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan befinden sich im Stdwesten
des Markt Hahnbach, Landkreises Amberg — Sulzbach. Der Geltungsbereich (rot) grenzt an den
rechtskréftigen Bebauungsplan ,Hahnbach — West IlI” (gelb) im Norden an und schlieft im Westen
an den ebenfalls in der Aufstellung befindlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hahnbach
West IV (orange) an. Sudlich und westlich liegen landwirtschaftlich genutzte Fléchen.
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Abb. 1: Luftbild
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Der Geltungsbereich umfasst rund 2,9 ha. Es wird fir die neuen Parzellen die Grundfléchenzahl
0,35 festgesetzt. Die VerkehrserschlieBung der geplanten Bauparzellen erfolgt vorrangig Gber die in
der Planung befindlichen StraBen des Bebauungsplanes ,Hahnbach West V¥ von Osten. Eine
StichstraBe  nach Westen kennzeichnet die zukinftige Erweiterung der ErschlieBung. Das
Verkehrsnetz der vorliegenden Planung sieht den fuBBléufigen Anschluss zum bestehende Baugebiet

im Norden vor.

Wesentliches Ziel der Planung ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung. Vorhandene Strukturen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind soweit als méglich zu schonen. Weitere
Ausfihrungen sind der Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

1.2  Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
umwelirelevanten Zielen und ihre Beriicksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die
Abfall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorliegenden Fall bericksichtigt. Die
Eingriffsregelung ist geméB dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”
durchgefihrt worden.

Das Landesentwicklungsprogramm formuliert als Ubergeordnetes Ziel, dass eine Zersiedelung der
Landschaft verhindert und Siedlungsgebiete schonend in die Landschaft eingebunden werden sollen

(LEP 3.3).

Im Regionalplan Oberpfalz Nord ist Hahnbach als léndlicher Teilraum, dessen Entwicklung
nachhaltig gestdarkt werden soll, dargestellt. Im Geltungsbereich sind keine zeichnerisch
verbindlichen Darstellungen vorhanden.

Im Fléchennutzungsplan ist der betreffende Bereich (rote Markierung) als Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO ausgewiesen.
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Abb. 2: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan/Landschaftsplan Markt Hahnbach

Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz oder Wasserschutzgebiete sind im Bearbeitungsraum selbst
nicht vorhanden. Im unmittelbaren Umfeld des Planungsbereiches befindet sich das FFH-Gebiet Vils,
von Vilseck bis zur Mindung in die Naab, sowie in ausreichender Entfernung das
Landschaftsschutzgebiet Hahnbach - Frohnberg. Das Planungsgebiet liegt am Rand des
landschaftlichen Vorbehaltsgebietes.

Fachpléne und —programme z.B. zum Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht sowie kommunale
Umweltqualitétsziele sind fir die vorgesehene Flache nicht vorhanden.

Laut Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP) liegt das Planungsgebiet im gewdsser- und
feuchtgebietsreichen Schwerpunktgebiet des Naturschutzes ,Hahnbacher Senke”. Das Arten- und
Biotopschutzprogramm formuliert fir dieses Gebiet Ziele und MafBBnahmen zum Erhalt von
bedeutsamen Feuchtlebensrdumen und Gewdéssern. Im Bereich des Bebauungsplans befinden sich
keine relevanten Flachen.



Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Hahnbach-West V* Umweltbericht S. 6

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit

2.1 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und des
Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingungen beeinflusst
werden.

Beim Aspekt ,Wohnen” ist die Erhaltung gesunder Lebensverhélinisse durch Schutz des Wohn- und
Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt ,Erholung” sind Gberwiegend die wohnortnahe
Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Freirdume auf das Wohlbefinden
des Menschen mafgebend.

Beschreibung

Das vorliegende Bearbeitungsgebiet grenzt an ein bestehendes Baugebiet an und soll Baufléchen
for insgesamt ca. 33 Parzellen fir Einfamilienhduse sicherstellen. Die wirtschaftlichen
Nutzungsanspriiche im Planungsgebiet bestehen in erster Linie durch die Landwirtschaft (Acker/
Grinland).

Die zur Bebauung vorgesehenen Fldchen sind landwirtschaftlich genutzt und somit nicht von
Bedeutung fir die wohnortnahe Erholung. Fir Gbergeordnete Erholung oder den Tourismus weist

der Bereich keine erkennbare Funktion auf.
Auswirkungen

Durch die vorgesehene Bebauung wird ein ortsnaher Bereich erweitert, der im Zusammenhang mit
der bereits vorhandenen Bebauung steht. Bei der Ausweisung von Baugebieten in bestehenden
Ortsbereichen sind in der Regel geringfigige Auswirkungen auf die im Umfeld lebende
Wohnbevélkerung gegeben. Durch eine im Verhdltnis zum bestehenden Verkehr auf der
ErschlieBungsstrae geringe Erhéhung der Verkehrszahlen im Umfeld des geplanten Baugebietes
sowie durch die Beheizung der neu hinzukommenden Gebdude kénnen nachteilige Auswirkungen in
Form von Lérm oder Abgasen entstehen.

Der zusdtzliche Verkehr (Quell- und Zielverkehr im Zusammenhang mit dem Baugebiet) wie auch
die zusatzlichen Emissionen aus Hausbrand etc. werden nach allgemeinem Kenntnisstand zu keiner
wesentlichen Verschlechterung der bestehenden Situation fihren, da es sich im Vergleich zum

Gesamtort um eine relativ kleine Erweiterung der Siedlungsfléche handelt.

Auf die kinftig im Bearbeitungsgebiet lebenden Menschen werden die Emissionen keine erheblich
negativen Auswirkungen haben. Durch die Bebauung gehen landwirtschaftliche Flachen verloren,
die jedoch mit rund 2,9 ha eher gering und aufgrund ausreichend anderer Fléchen in der néheren

Umgebung von untergeordneter Bedeutung sind.
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Baubedingt kann es durch die StraflenerschlieBung, wie auch durch die Bebauung der Grundsticke,
zu einer erhdhten Larmentwicklung sowie Staubbelastung kommen. Diese sind jedoch
voribergehend und daher als gering erheblich einzustufen.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden beim entsprechenden Schutzgut separat

behandelt.
Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind gering erhebliche Belastungen fir die angrenzenden
Fléchen und fur das geplante Gebiet zu erwarten.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Fur die Beurteilung des vorliegenden Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt sind v.a. die

von der Planung betroffenen Flachen zu bewerten.

Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist geprégt durch die menschliche Nutzung. Die
nérdliche davon befindlichen Fléchen sind bereits bebaut. Fiur diese Fléchen ergeben sich keine
Auswirkungen auf das Schutzgut. Bei den neu iUberplanten Fléchen handelt es sich groéfitenteils um
intensiv landwirtschaftlich genutzte Fléchen (Acker), weshalb dieser Bereich in Bezug auf das

Schutzgut Tiere und Pflanzen eine untergeordnete Bedeutung aufweist.

Im néheren Umfeld des Planungsraumes, befindet sich etwa 300 m &stlich des Geltungsbereiches
das FFH-Gebiet ,Vils von Vilseck bis zur Mindung in die Naab” sowie etwa 750 m sidlich das
Landschaftsschutzgebiet ,Hahnbach — Frohnberg”. Sonstige Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG sind im
Bearbeitungsraum selbst oder in dessen unmittelbarer Nachbarschaft nicht vorhanden.

In der Bayrischen Biotopkartierung erfasste Flachen befinden sich im bereits genannten FFH-Gebiet,
weiter nérdlich am Osterbach, sidlich am westlichen der drei ,Zuckerweiher” und kleinfléchig an
einer etwa 450 m entfernten Béschung westlich des Geltungsbereiches. Im Geltungsbereich selbst
oder direkt angrenzend befinden sich weder kartierten Biotope noch Flédchen nach § 30 Abs. 2
BNatSchG.

Die potenziell natirliche Vegetation bestinde am Standort aus Zittergrasseggen-Stieleichen-

Hainbuchenwald im Komplex mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald.
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Abb. 3: Schutzgebiete und kartierte Biotope (LSG griin, FFH-Gebiet rot, Biotope rot/ enge Schraffur)

Auswirkungen

Es werden Ackerfléchen ohne gliedernde Strukturen Uberbaut, die eine geringe Funktion als
Lebensraum erfillen. Die ErschlieBung erfolgt Uber die Neuanlage von Zufahrten. Zur internen
ErschlieBung im Baugebiet werden neue StraBen/Wege fir PKWs und FuBgénger angelegt.

Die neu entstehenden Siedlungslebensréume auf den verbleibenden, nicht durch Versiegelung und
Uberbauung beanspruchten Flachen, haben eine geringe Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, im Vergleich zu den bestehenden Ackerfléchen wird jedoch die Strukturvielfalt etwas
erhoht. Es ist eine Verschiebung des Artenspektrums in Richtung vermehrt an Siedlungsgrin

adaptierte Arten zu erwarten.

Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensrdumen von Arten mit gréBeren
Arealanspriichen sind nicht gegeben, da keine grofiflachigen Biotopkomplexe neu zerschnitten
werden. Trenneffekte bisher unberihrter Lebensraumbereiche sind nicht erkennbar, noch zu
erwarten.

Wéhrend des Baubetriebs ist mit gewissen voribergehenden Beeintréchtigungen (z.B. Baulérm) zu
rechnen. Da dies zeitlich begrenzt ist und besonders stérungsempfindliche Arten im
Untersuchungsbereich ohnehin nicht zu erwarten sind, ist diese Beeintréchtigungen als gering
bedeutsam einzustufen.

Fléchen von hoher Bedeutung fir den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild werden durch den

Bebauungsplan nicht Gberbaut oder veréndert.
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Auf Grund der Strukturausstattung der betroffenen Flache sind keine Arten zu erwarten, die nach
européischen oder bundesrechtlichen Vorgaben besonders oder streng geschitzt sind.

Eine detaillierte spezielle artenschutzrechtliche Prifung mit weitergehenden
Untersuchungen/Erfassungen sowie eine Prifung der méglichen Betroffenheit von Arten der FFH-
Richtlinie (Anhang IV FFH-RL) und der Vogelschutzrichtlinie (Vogelarten) sowie der nach nationalem
Recht streng geschitzter Arten wurde daher nicht durchgefihrt. Den artenschutzrechtlichen Aspekten
wird durch die Gebietsplanung wie auch der Eingriffsregelung Rechnung getragen.

Im Untersuchungsgebiet wurden bei der Bestandserhebung keine Pflanzen- und Tierarten mit
Uberregionaler bis landesweiter Bedeutung geméf Liste des Arten- und Biotopschutzprogramms for
den Landkreis Amberg-Sulzbach angetroffen.

Nach den vorliegenden Erkenntnissen sind fir die durch die Bauleitplanung erméglichten Eingriffe
Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG im Hinblick auf prifrelevante
Tierarten mit hinreichender Sicherheit auszuschlieflen.

VermeidungsmaBBnahmen  stellen die geplante  Durchgrinung des Baugebietes durch
Gehélzpflanzungen auf éffentlichen Fléchen dar.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind gering bedeutende Fléchen betroffen, so dass
in der Zusammenschau unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmafinahmen gering erhebliche

Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut zu erwarten sind.

2.3 Schutzgut Boden

Beschreibung

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich innerhalb der Naturraumeinheit *070-F Hirschauer
Bergléinder™.  (vgl. ABSP,2001).

Im Gebiet selbst treffen drei verschiedene Bodentypen aufeinander:

- Sandsteinkeuper (ohne Feuerletten) — Sandstein-Tonstein-Wechselfolge mit Dolomitsteinlage

nach SO zunehmend Sandstein mit Chalcedonlagen.
- Terrassenschotter und —sand, ungegliedert (nur in Nordbayern) - Kies, Sand

- Ablagerungen im Auenbereich, meist jungholozén, und polygentische Talfullung, z.T.
wirmzeitlich — Mergel, Lehm, Sand, Kies, z.T. Torf

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungsraum nicht
zu erkennen. Es sind keine besonders leistungsféhigen oder schutzwirdigen Bodenfléchen

festzustellen.

Die Empfindlichkeit des Bodens gegen Versiegelung und Verdichtung ist im gesamten Unter-
suchungsraum als mittel zu bewerten. Der Boden ist bereits Uberformt. Es handelt sich um

Ackerbauliche Flachen auf von West nach Ost leicht abfallendem Geldnde. Die Béden im
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Geltungsbereich sind von geringer Naturndhe, haben eine geringe Seltenheit und ein geringes
Biotopentwicklungspotenzial.

Zu Altlasten, Altablagerungen oder Uber archéologische Bodenfunde ist in diesem Bereich nichts
bekannt.

Auswirkungen

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die Boden- und
Oberflachenform negativ auf die Schutzgiter Boden und Wasser aus. Der natirliche Bodenautbau
wird  groBflachig  verdndert mit  Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen und
Leistungstahigkeit.

Durch die Anlage der Gebéude (GRZ = 0,35) werden maximal 35 % der Ackerfléchen dauerhaft

versiegelt und der sparsame Umgang mit Grund und Boden gewdhrleistet.

VermeidungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehéren v.a. die Begrenzung
der versiegelten Fléchen und die Verwendung versickerungsfahiger Belége. Die Schaffung von
Grinflachen hilft zur Regeneration der Bodenfunktionen.

Baubedingt werden grofiere Fléchen veréndert und Oberboden zwischengelagert. Durch die leichte
Hanglage ist wihrend der Bauphase die Erosionsgefahr etwas erhéht.

Der Ausgleich des Verlustes an Bodenfunktionen wird im Zusammenhang mit dem Ausgleich fir
Lebensraumverluste angestrebt (mehrfach funktionale Ausgleichswirkung, auch bzgl. des Schutzgutes
Wasser). Ebenso wird der Ausgleich fur die Verénderung der Bodenstruktur infolge der gecénderten
Bodennutzung (Gebrauchsrasen, Zierpflanzungen etc.) mit einer Aufwertung geeigneter Fléchen
erfolgen.

Ergebnis

Es sind aufgrund der Versiegelung Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut

ZU erwarten.

2.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Im Gberplanten Gebiet ist kein Oberfléchengewdsser vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Wassersensible Bereich, HQ
100 gefdhrdete Fléchen, festgesetzte oder vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete sind von
der Planung nicht betroffen.

Zum Grundwasserstand sind keine genauen Kenntnisse vorhanden. Dokumentationen Uber Quellen
oder Hangschichtenwasser liegen nicht vor.
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Auswirkungen

Auf der gesamten Flédche wird durch die Versiegelung der Oberfléchenabfluss vermehrt und
beschleunigt, das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert und die Grundwasser-
neubildungsrate herabgesetzt.

Wahrend des Baubetriebes ist mit erhéhter Erosionsgefahr bei offen liegendem Boden zu rechnen.
Im Baugebiet sind geeignete Mafinahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen. Es ist mit einem
geringen Restrisiko der Beeintrachtigung des Grundwassers durch stoffliche Eintrdge zu rechnen,
dass zusatzlich wahrend der Bauzeit erhéht ist.

Die Festsetzungen zu versickerungsféhigen Oberflachen/ Belégen reduzieren die Auswirkungen der
Versiegelung. Hierdurch wird eine fléchige Versickerung und Grundwasserneubildung innerhalb des
Baugebietes erreicht.

Ergebnis

Es sind durch die Versiegelung, bei Einhaltung der Verminderungsmafinahmen, Umweltaus-
wirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.5 Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich im Ubergang zwischen dem atlantischen zum kontinentalen
Klima. Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur betrégt 7 bis 8 °C und liegt damit im
Mittelbereich fir Bayern. Die jchrlichen Niederschlagsmengen schwanken zwischen 650 bis 750

mm.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen nicht vor. Allgemein ist eine
bestehende Vorbelastung durch Emissionen aus Stralenverkehr und Hausbrand anzunehmen, die
nicht rdumlich abgegrenzt werden kann.

Auswirkungen

Die Versiegelung grofBler freier Flachen fihrt zur Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten. Durch
das Heizen der Gebdude und den Ausstof3 von Emissionen, z.B. Gber die Heizung ist eine gewisse
Beeinflussung der Schutzgiter Luft und Klima nicht zu vermeiden. Durch die Bebauung wird weder

eine Frischluftschneise noch ein dazugehériges Kaltluftentstehungsgebiet maBBgeblich beeintréchtigt
Ergebnis

Insgesamt sind durch die Bebauung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fur das
Schutzgut Luft festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind allenfalls gering erhebliche Auswirkungen

ZU erwarten.
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2.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Beschreibung

Die Planung sieht ca. 33 Parzellen fir Einfamilienhduser vor. Im Norden schliefit der
Siedlungsbereich an. Im Stden schlieBt das in der Aufstellung befindliche Baugebiet ,Hahnbach
West IV und im Westen Acker/ Grinland an den Planungsbereich an.

Pragend fir den vorliegenden Landschaftsausschnitt, der durch den Bebauungsplan beansprucht
wird, sind die landwirtschaftlichen Fléchen sowie der Anschluss an bereits vorhandene
Wohnbebauung.

Die bestehende Bebauung im Norden ist als Vorbelastung in Bezug auf das Schutzgut
Landschaftsbild zu nennen. Demnach hat der Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine geringe
Bedeutung fir das Landschaftsbild bei einer geringen Empfindlichkeit.

Fur die Nah- und Néchsterholung spielt das Gebiet eine untergeordnete Rolle, da es sich um eine
landwirtschaftlich genutzte Fléche handelt, die zudem nicht von Flurwegen durchzogen ist.

Auswirkungen

Die vorgesehene Bebauung stellt im Wesentlichen eine geringfigige Erweiterung der vorhandenen
Siedlungsstrukturen dar.

Im Rahmen der Planung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen Gberbaut. Das Landschafts- und
Ortsbild wird somit geringfiigig veréndert. Von der Bebauung sind jedoch keine bisher unberihrten
oder besonders exponierten Bereiche betroffen. Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine
Ortsabrundung der bestehenden Wohnbebauung.

Die Durchgrinung des Gebietes im Rahmen der Privatgdrten und festgesetzten Baumpflanzungen
for Stellplatze und an Geh-/ Radwegen fihrt zur Verminderung des Eingriffs in das Schutzgut
Ortsbild. Des Weiteren wird am sudlichen Rand des Geltungsbereiches, im Rahmen des
dkologischen Ausgleichs, und im Osten entlang des Ortrandes die Bepflanzung mit Bdumen zur
Eingrinung des Baugebietes festgesetzt. Im Norden vorhandene Gehdlzstrukturen werden als zu

erhalten in die Bauleitplanung integriert.
Langfristig ist daher mit keiner entscheidenden Verschlechterung des Schutzgutes zu rechnen.
Ergebnis

Es sind durch die Bebauung gering erhebliche Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Land-

schaftsbild zu erwarten.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Beschreibung

Es sind keine Kultur- bzw. Sachgiter mit schitzenswertem Bestand im Untersuchungsgebiet bekannt.
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Auswirkungen

Besondere Bereiche oder Geléndesituationen mit Fernwirkung wie empfindliche Ortsrandlagen
werden durch die vorliegende Bebauung nicht beeintrachtigt. Auch ist eine Beeintréchtigung von
sonstigen Kulturgitern nicht erkennbar.

Ergebnis:

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut zu
erwarten.

2.8 Schutzgut Fléche

Nutzungsumwandlung

Durch die vorliegende Aufstellung des Bauleitplans werden ca. 2,9 ha Fléche der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen und in Flachen zur Errichtung eines Wohngebietes und zum
dkologischen Ausgleich umgewandelt. Zusétzlich werden durch die notwendigen externen
Ausgleichsmafinahmen weitere Fléchen in Anspruch genommen.

Durch die vorbereitete Bebauung erfolgt die Versieglung von nicht unerheblichen Flachenanteilen
im Geltungsbereich. Das stddtebauliche Konzept sieht den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden vor. Der Fléchenverbrauch fir die Anlage von Verkehrsfléchen und baulichen Anlagen wird
auf ein Mindestmaf3 beschréinkt.

Da die Ergdnzungsflachen in unmittelbarem Zusammenhang mit bereits bebauten Fléchen liegen,
werden keine vorhandenen Flachenkomplexe zerschnitten.

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Erweiterung des Bauleitplans gehen bislang intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen dauerhaft verloren. Da Fléche nur begrenzt vorhanden ist, kann dieser Verlust
nicht ausgeglichen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde auf das hier notwendige Maf3 begrenzt. Im
Geltungsbereich enthalten ist ein Bereich zur umfangreichen Ortsrandeingrinung. Diese ist zur
Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes zwingend erforderlich.

Ergebnis:

Auf Grund der FléchengréBe der Erweiterung sowie den vorgesehenen MinimierungsmafBnahmen ist
mit insgesamt mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Fléche zu rechnen.

2.9  Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzgiter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungsgefige
miteinander verbunden. So ist die Leistungsféhigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden nicht ohne die
Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion). Beide
stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und
Tierwelt. Diese Bezige sind bei den jeweiligen Schutzgitern vermerkt.
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3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Das Belassen der vorliegenden Fléchen im bestehenden Zustand wirde keine Verénderung der

biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten erwarten lassen,

da diese Flachen weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden wirden.

Auch fir die anderen Schutzgiter wirden sich keine Verdnderungen ergeben. Die Defizite im
Bereich des Bauplatzangebotes fir Wohnen blieben ebenfalls bestehen.

4, Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1 VermeidungsmaBBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiter
4.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Die Ausbildung einer Ortsrandeingrinung durch Baumpflanzungen sowie die Durchgrinung des
Baugebietes im Rahmen der Privatgérten (Pflanzgebote) beeinflussen in positiver Weise den
Luftaustausch und wirken sich damit auch positiv auf das Schutzgut Gesundheit/ Mensch aus.

4.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Durchgrinung des Baugebietes mit Gehélzbesténden in éffentlichen sowie in privaten Flachen
fGhren zu einer gewissen Verminderung des Lebensraumverlustes fir die Fauna.

Hoch bedeutende Lebensréume werden durch die vorliegende Planung nicht Gberbaut.

Ferner fGhrt die Festsetzung zur Ausfihrung der Sockel bei Zéunen zur stérkeren Durchldssigkeit des
Baugebietes  insbesondere  fir  Kleintiere,  wie  beispielsweise  Igel (Ausschluss
tiergruppenschadigender Anlagen).

4.1.83 Schutzgut Boden

Durch die Begrenzung der Versiegelung ist der Eingriff fir das Schutzgut Boden minimiert.

4.1.4 Schutzgut Wasser

Die Auswahl des ErschlieBungskonzeptes mit auf das notwendige Minimum beschrénkten
StraBenquerschnitten reduziert die Eingriffe in das Schutzgut Wasser. Ansonsten sind lediglich
Grundstickseinfahrten und Wege in den Parzellen vorgesehen.

Zur  Minimierung der Versiegelungseffekte im  Planungsgebiet ist die Verwendung

versickerungsfahiger Beldge festgesetzt.

4.1.5 Schutzgut Landschaft / Erholung

Die Durchgrinung im Rahmen der Privatgérten sowie die die Geholzpflanzungen entlang des
sidlichen Randes des Geltungsbereiches tragen zur Einbindung in die Landschaft bei.



Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Hahnbach-West V* Umweltbericht S. 15

4.2 Unvermeidbare Beeintrichtigungen / Eingriffsregelung
Fur die Schutzgiter Tier- und Pflanzenwelt sowie Boden und Wasser hat der Bebauungsplan trotz

der geschilderten MinimierungsmafB3nahmen unvermeidbare Beeintréchtigungen zur Folge.

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden *Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft - Ergénzte Fassung’, 2003 durchgefihrt.

4.2.1 Eingriffsermittlung

Die wesentlichen Auswirkungen der Bebauung auf den Naturhaushalt gehen von der Inan-
spruchnahme und der damit einhergehenden Versiegelung von Boden aus.

Die Einordnung der von erheblichen oder nachhaltigen Eingriffen betroffenen Flachen erfolgte
entsprechend der Bestandsaufnahme und ist in den folgenden Tabellen dargestellt.

Entsprechend der festgesetzten GRZ von 0,35 wird die Eingriffsschwere als Typ B — geringer bis
mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad festgelegt. Durch die unter 4.1 genannten
VermeidungsmaBBnahmen werden die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vermindert.
Unter Bericksichtigung der Verminderungsmafinahmen erfolgte eine Festlegung  der
Kompensationsfaktoren im unteren Bereich der Skala.

Bewertung

Typ B
geringer bis mittlerer Versiegelungs- und
Nutzungsgrad (GRZ < 0,35)

Bedeutung / Faktor
Begrindung fir Ausgleichsfaktor

Kategorie |

. ) ) e geringe Lebensraumbedeutung,
. Ackerfléche, intensiv genutzt ) o
geringe 02-05 geringe bis mittlere Bedeutung der betr.
Bedeutung ! ! Bodenflache

0,3
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_______________

28.684 m?

|
|
|
|
|

- e e \_,:
s clh.rmzbcrod-« qu‘m.mg BP “Hanrbach Wes

Eingriff
Acker, intensiv genutztes
Grunland

smmme Geltungsbereich Hahnbach West V,
Planung

wmmimn Geltungsbereich Hahnbach West [V,
Planung

===m (Geltungsbereich Hahnbach West I,
rechiskaftig

Eingriffsermittlung

Eingriffs- . .
flache Typ Kof?- Eingriffstyp Fakior Ausglelchs.flocgenbed
P gorie arfinm
inm
28.684 m2  Acker B 0,3 8.605,2 m?2

Celtungsbereich gesamt: 2,87 ha Gesamt: 8.605 m2
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Ausgleichsermittlung

. Flache anrechenbare
Ausgleichsmafinahme i m2 Faktor Ausgleichsflache
Intern: 1.991 m? 1 1.991 m2
Extern:

Okokonto des Marktes Aufwertung Renaturierung 213 m2 1 213 m2
Osterbrunnenbach

6.401 m2

Summe 8.605 m? 8.605 m2

Ausgleichserfordernis (Soll) 8.605 m2

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz Rest: 0 m2

Ausgleichsmafinahmen:

Insgesamt wird ein Ausgleichsbedarf von rund 8.605 m? benétigt. Der Bedarf wird durch die
internen Fléichen von insgesamt 1.991 m2, durch die Abbuchung von der Okokontofléche des
Markt Hahnbachs aus der Renaturierung des Osterbrunnenbachs mit einer Flache von 213 m?2 und
externen Ausgleichsmafnahmen gedeckt.

Die notigen Externen Flachen von 6.401m2, die durch geeignete Mafinahmen &kologisch
aufgewertet werden, stehen zum aktuellen Verfahrensschritt noch nicht zur Verfigung. Die
Gemeinde befindet sich derzeit in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde Gber geeignete Flachen,
die im Rahmen des Entwurfsverfahrens verortet werden.

Eine Einzdunung der Ausgleichsflachen ist grundsétzlich nicht zuléssig.

Auf den Ausgleichsfléchen (intern und extern) sind Mafinahmen, die den Naturhaushalt oder das
Landschaftsbild beeintréchtigen kénnen, untersagt. Hierunter fallen v.a. die Verbote,

e bauliche Anlagen zu errichten,
e zu dingen oder Pflanzenschutzmittel auszubringen
e standortfremde Pflanzen einzubringen oder nicht heimische Tierarten auszusetzen,

e die Flache aufzufillen oder sonstige zweckwidrige land- und forstwirtschaftliche Nutzungen
vorzunehmen,

e Freizeiteinrichtungen oder gdrtnerische Nutzungen auf den Ausgleichsfléchen zu betreiben.
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5. Alternative Planungsméglichkeiten

Eine anderweitige Lésungsmoglichkeit zum vorliegenden Plan wére der Verzicht auf die Planung und
die Baugebietsausweisung an anderer Stelle. Aufgrund der Néhe zu der bereits bestehenden
Wohnbebauung in der Ortschaft ist jedoch die vorliegende Erweiterung, gegeniber einer
Neuausweisung eines Wohngebietes anderenorts, vorzuziehen.

Alternativen bréchten ferner einen erheblich gréBeren ErschlieBungsaufwand.

6. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben —
erqéinzende gutachterliche Aussagen

Da es sich bei der Planung um einen Uberschaubaren Bereich zur Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes handelt, sind weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt unwahrscheinlich.
Daher ist der Untersuchungsraum auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die direkt
angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umwelirelevanten Faktoren
nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das Landschaftsbild sowie Immissionen. Der
Untersuchungsraum ist bei diesen Schutzgitern entsprechend weiter gefasst.

Die vorliegenden Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen Kenntnisstand
und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Lucken bzw. fehlende
Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des Umweltberichtes sind, sind nicht
erkennbar.

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als Grundlage
for die verbal-argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als Datenquelle
wurden das Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP  Landkreis Amberg-Sulzbach, der

Flachennutzungs- und Landschaftsplan sowie Angaben der Fachbehérden verwendet.

Da eine objektive Erfassung der medienibergreifenden Zusammenhénge nicht immer méglich und
in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die
Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnislicken den beteiligten Behoérden und auch der

Offentlichkeit die Méglichkeit, zur Aufklérung bestehender Kenntnislicken beizutragen.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MonitoringmafBBnahmen sind nicht erforderlich.

8. Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Fur einen Geltungsbereich von rund 5,3 ha wird der Bebauungs- und Grinordnungsplan
,Hahnbach-West IV* aufgestellt. Das Erfordernis des Vorhabens ist durch den Bedarf an

Bauparzellen fir Einfamilienhduser im Bereich der Ortschaft Hahnbach belegt.

Es sind von der Planung keine wertvollen Lebensrdume betroffen. Vermeidungsmafinahmen
verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt. Durch grinordnerische und
dkologische Festsetzungen fir den Geltungsbereich sowie durch die Bereitstellung von Aus-

gleichsfléchen, wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Ausgleich erzielt.
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Fur folgende Schutzgiter wurden im Umweltbericht die Auswirkungen durch die Festsetzungen im
Bebauungsplan ermittelt und hinsichtlich ihrer Umweltwirksamkeit und Umwelterheblichkeit bewertet:

Schutzgut Mensch/Gesundheit
Gesunde Wohnverhélinisse werden voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt
Die Uberwiegend niedrige Ausgangsqualitdt fihrt zu einem insgesamt geringen Verlust an
Lebensraum. Die vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen fihren zu einer &kologischen

Aufwertung. Wechselwirkungen ergeben sich hier zu den Schutzgitern Wasser und Boden.

Schutzgut Boden

Die Versiegelung und die Umgestaltung fohren zu an Ort und Stelle nicht kompensierbaren
Auswirkungen. Der natirliche Bodenaufbau wird fléchig verdndert mit  Auswirkungen auf
Versickerung, Porenvolumen und Leistungsféhigkeit. Es erfolgt ein Ausgleich im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung.

Schutzgut Wasser
Die erhdhte Versiegelung fihrt zu einer Abflussverschérfung und geringeren Grundwasser-
neubildungsrate. Es erfolgt ein Ausgleich im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung.

Schutzgut Luft/ Klima
Die Versiegelung grofierer Fléchen fuhrt geringfigig zur Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten.
Das Klima wird jedoch nicht spirbar beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaft/ Erholung

Die vorgesehene Bebauung befindet sich am Ortsrand von Hahnbach, im Zusammenhang mit
bereits bebauten Flachen. Durch Mafinahmen zur Durchgrinung innerhalb der Privatgérten sowie
auf ffentlichen Flachen wird eine Einbindung in das Landschaftsbild erreicht. Die Erholungsfunktion

wird nicht gestért.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgter sind von der Planung nicht betroffen.

gewdhrleistet.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch / geringe geringe geringe .

Gesundheit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gerng

Tiere und geringe geringe geringe .

Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gerng
mittlere mittlere geringe .

Boden Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit mittel
mittlere mittlere gering . .

Wasser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering/mittel
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. geringe geringe geringe .
Luft / Klima Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
Landschaft/ geringe gering geringe erin
Erholung Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit genng
Kultur- und nicht nicht nicht icht betroff
Sachgiter betroffen betroffen betroffen nicht betrotien
Flache geringe mittlere nicht mittel

Erheblichkeit

Erheblichkeit

betroffen
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