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INLEDNING

DETALJPLANENS HANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser och grundkarta
ustrationsplan

Planbeskrivning

Fastighetsférteckning

Samradsredogorelse och granskningsutlatande

Som underlag till detaljplanen finns féljande handlingar:

Behovsbedomning — miljokonsekvenser beslut, Haninge kommun, 2010-02-19

Riskanalys, Brandskyddslaget, 2010-04-26

Geoteknisk utredning 2013-06-19; Teknisk PM Geoteknik 2014-09-11; MUR 2014-08-29
Dagvattenutredning, AF, 2013-10-25

Bullerutredning, AF, 2014-09-25

Arkeologisk utredning etapp 1, Riksantikvarieimbetet, UV Rapport 2014:123

Forslag till gatukostnadsutredning, Haninge kommun, 2014-11-13. Gatukostnadsutredning -
samradsredogorelse, 2014-11-13. Till planens antagande kommer en uppdaterad
gatukostnadsutredning, samt tillhérande granskningsredogorelse finnas tillgangligt.

Detaljplanens handlingar och underlag aterfinns pa kommunens hemsida:
www.haninge.se/sv/Bygoa-bo-och-miljo/Detaljplaner/Kolartorp/Kolartorp3

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslét den 21 oktober 2002 {189 att en detaljplan ska upprittas f6r Kolartorp.
Planeringen har pagatt sedan dess och detaljplanerna for etapperna 1 och 2 har vunnit laga kraft.
Denna detaljplan utgor den sista etappen. Fornyat uppdrag for detaljplanen gavs 27 maj 2013 §
130 f6r att mojligedra handligening i enlighet med nya plan- och bygglagen, PBL 2010:900.

Kolartorp etapp 3 ir ett fore detta fritidshusomride i centralt lage, ca 1,5 km norr om Handens
centrum. Storre delen av planomradet saknar detaljplan och har lag vigstandard. Kommunalt
vatten och avlopp saknas och enskilda avlopp bidrar till 6vergédning av Drevviken.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens huvudsyfte ér att skapa forutsittningar for aretruntboende och en fortitning med
fler bostider i den regionala stadskdrnan samt uppférande av ny forskola, med stor hinsyn tagen
till omradets naturgivna kvaliteter och karaktir. En forbattring av vigarna och utbyggnad av det
kommunala vatten- och avloppssystemet ska mojligeoras. I detaljplanen kommer maojlighet att
finnas for utbyggnad med villot, parhus/kedjehus och radhus.

Lage och areal

Planomradet ligger i Kolartorp, ca 1,5 km norr om Haninge centrum. I éster grinsar planomradet
till Nynasbanan (jarnvigen mellan Stockholm och Nynashamn) och i vister till fastigheten
Kolartorp 1:8. I norr finns skogsomraden dar ny bebyggelse och pendeltigsstation planeras inom
ramen for stadsdel Vega och i sdder grinser omradet till fastigheter vid Kolartorps allé. Omradets
areal dr ca 12 ha.



Kartorna visar planomridets lige i forhallande till centrala delarna av Handen respektive omradets aygransning.

MARKAGOFORHALLANDEN

Marken i omradet dr i enskild 4go med undantag av fastigheterna Kolartorp 1:185 och 7:1 som
dgs av Haninge kommun samt Séderbymalm 2:1 och Tackeraker 1:2 som dgs av Trafikverket.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handliggningsordning.
Denna detaljplan bedrivs med normalt planforfarande enligt PBL 2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden. Fér mer information om planprocessen se

kommunens hemsida (www.haninge.se).

plansamrad granskning antagande  laga kraft genomférande

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2005-02-07 och reviderad 2012,
anges att Vega, dir Kolartorp ingdr, dr ett av kommunens framtida utbyggnadsomraden. Den
foreslagna detaljplanen ingdr i ett stérre omrade (Vega-Norrby) som, enligt 6versiktsplanen,
sammanlagt kan utdkas med upp till 5000 ligenheter.

Oversiktsplanen anger att det ir viktigt att sikerstilla och utveckla grona strak till stérre strév-
och nirrekreationsomraden som Hanveden, Rudanomradet och Drevviken. Tillgangen till
bostadsnira park dr mycket dalig i princip hela omradet och det maste atgirdas vid fortitning.



Planomrédet ingar i det omrade som pekas ut som en regional stadskirna enligt RUFS 2010, den
regionala utvecklingsplanen for Stockholm. Planforslaget dr forenligt med Gversiktsplanens och
regionplanens intentioner.

Utvecklingsprogram

Planomradet omfattas av utvecklingsprogrammet f6r Vega-Norrby som antogs av kommun-
fullmiktige 1997-09-08. Av programmet framgar att Kolartorp kan rymma ytterligare bostader,
frimst i form av smahus (villor, kedjehus med mera).

Utvecklingsprogrammet foregicks av ett brett samrad. Kommunen anser mot bakgrund av
ovanstdende att ett sirskilt programskede inte dr nédvindigt f6r denna detaljplan. Utvecklings-
programmet visar tydligt vilka intentionerna ar for det nu aktuella planomradet. I program-
samradsredogorelsen for Vega har en bebyggelse i tva vaningar bedomts som lampligt t.ex. i form
av enbostads-, par- och kedjehus.

Planomridet omfattas av ett utvecklingsprogram for den regionala stadskdrnan Haninge, som
antogs av kommunfullmiktige i februari 2011. Detta utvecklingsprogram anger vision och nigra
olika inriktningsmal for den regionala stadskdrnan rérande bebyggelse, befolkning, infrastruktur
med mera. Programmet anger bland annat att en fortitning av den regionala stadskdrnan Haninge
ar nodvindig for att mota behoven av bostider, arbetsplatser och handel.

I bostadsstrategin f6r Haninge kommun, daterad 2011-05-02, anges riktlinjer f6r kommunens
bostadsforsorjning. Riktlinjer som anges dr bland annat att bostadsbestandet via nybyggnad och
ombyggnad om moijligt ska frimja att en regional kirna utvecklas och att férindringar av
bostadsbestandet inriktas mot att uppna minskad klimatpaverkan.

Gaéllande detaljplaner

For fyra bebyggda fastigheter i omradets sédra del giller idag en detaljplan (B3) fran 1939. Den
medger en huvudbyggnad pa 140 m” och ett uthus pa max 30 m”. Minsta tomtstorlek 4r 1700 m”.
En av fastigheterna berors aven av en detaljplan fran 1994 (D83). Den medger en huvudbyggnad
i tva vaningar omfattande 100 m” (byggnadsarea) eller 180 m” (byggnadsarea) fér en byggnad i en
vaning, dock max 1/5 av tomtens areal. Uthus far ha en stérsta area pa 40 m’. Minsta tomtstorlek
ir 750 m’. Fér kommunens mark mot jirnvigen giller en detaljplan (D82) fran 1994, som fére-
skriver naturmark respektive lokalgata. Ovriga delar av planomradet omfattas inte av detaljplan.

Kommunala miljémal

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ckonomiskt. Kommunens miljéarbete utgar frain mal faststillda av kommunfullmiktige. De mal
som beror stadsbyggandet ar féljande:

¢ Koldioxidutslippen ska minska med 25 % till ar 2020 (fran 2005 ars niva).
* Energianvindningen ska minska.

* Den biologiska mangfalden ska 6ka.

* Sj6ar och vattendrag ska bli renare.

RIKSINTRESSEN

Nynisbanan, jarnvigen mellan Stockholm och Nynashamn, ligger i anslutning till planomradets
Ostra del och ar av riksintresse f6r kommunikationer.



FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Planomradet dr mycket kuperat med ett skogslandskap dar enfamiljsbostider ar utplacerade 1
naturmiljon. Omradet dr karakteriserat av bergsknallar med hillmarksskog omvixlande med
tradgardar och titare skogsmiljoer i sinkor. Terringen har varit inspiration at namngivningen av
de lokala vigarna i omradet, bland annat Asvigen och Bergknallevigen som uppkom pa 1930-
talet respektive 1970-talet. Planomradet har ett strategiskt lige inom kommunen med nirhet till
Handens centrum och pendeltigsstation, samt kommande stadsdel Vega.
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BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Det ursprungliga skogslandskapet ir idag styckat i ett trettiotal fastigheter varav cirka halften ar
bebygeda med enfamiljsbostider varav drygt hilften 4r permanent bebodda. Fastigheterna i
Kolartorp ir i allmidnhet mycket kuperade. Detta skapar tydliga grinser mellan bebyggelsen.
Gatorna foljer terringen i skarpa bojar och med stora hojdvariationer. Bebyggelsen varierar fran
mindre fritidshus till stérre nybygeda villor. Fargsittningen och utformningen av bebyggelsen
varierar, men staende trifasader samt sadeltak dr vanligt férekommande. Anlagda tridgardar finns
inom omradet men stora delar av den ursprungliga barr- och 16vskogen finns kvar inom
tomtgranserna.

NATUR- OCH KULTURMILJO

Landskapet 1 Kolartorp dr mycket kuperat med morinhéjder, berg i dagen, barrskog- samt
l6vskogsvegetation. Omradet karakteriseras av hojdpartiernas glesa hillmarkstallskog med



enstaka dldre tallar. I ldgre partier finns titare granskog och yngre 16vtrad. Planomradet har
kraftiga hojdskillnader pa upp till 10-12 meter mellan ldgsta och hogsta punkterna. I planens
nordvistra del finns ett omrade med héga naturvirden kopplat till dramatiska raviner och vackra
skogsbeklidda sluttningar. Flera av tomterna i omradet kan betraktas som ”naturtomter” da de
till stor del bestar av skogsvegetation med uppvuxna trid och vildvuxen markvegetation. Pa
flertalet bebygeda fastigheter finns dven grismattor/grismark och tridgirdsvixter.

Inom planomradet finns inga kidnda kulturmiljévirden eller fornlimningar. En arkeologisk
undersokning har utforts.

Den lokala landskapsbilden inom planomradet; berg i dagen, barr- och lovskog tillsammans med privat tomimark.

REKREATION

Haninge kommuns 6versikts- och gronplan fastslar riktvirden for hur mycket gronytor som ska
finnas tillgingligt inom olika avstand fran bostadsomraden. Ett av de angivna virdena ar att
bostadsnira park/natur pd minst 2 ha ska finnas inom 300 meter frin bostad. Dessa riktvirden
klaras med marginal fran de flesta delar av planomradet. Tillgingligheten ér pa sina hall dock ett
problem. Gronomradena som ligger inom och som ansluter till planomradet utgors ofta av
branter, vatmarker och berg i dagen med begrinsad tillginglighet. Det dr dirfor av stor vikt att
sikerstilla tillgidngligheten till de gronomraden som omger Kolartorp. Planomradet har nira, ca
0,5 kilometer, till Hanvedensskogen intill Rudansj6arna.

Det finns en mindre lekplats vid radhusen pa Angsvigen, ca 500 meters gingvig séder om
planomradet.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

En F-5-skola finns i befintligt smahusomrade nordvist om planomradet, Maséskolan. Dir finns
dven en forskola, Alprosen. Ovriga férskolor i niromradet dr Hasselns férskola samt Férskolan
Syrenen, bada lokaliserade i Handen. Nédrmast beligna 6-9-skola ir S6derbymalmsskolan 1
Handen. I och med kommande utbyggnader inom Vega/Kolartorp vintas behovet av forskolor i
omradet 6ka kraftigt och flera férskolor samt en ny F-9 skola planeras. Ndrmast i tiden finns
byggplaner f6r en férskola vid Hermanstorpsvigen (inom ramen f6r detaljplan f6r Stadsdel Vega-
detaljplan 5, D 223). Norr om planomradet pagar planliggning fér bade férskola och F-9 skola i
anslutning till en ny park och pendeltagsstation.

Kommersiell service saknas 1 planomradet. Det nirmaste samlade serviceutbudet inom Haninge
kommun finns 1 Handens centrum. Serviceutbud i form av olika typer av stormarknader finns



bland annat vid trafikplats Handen/Gudobroleden vig 73 samt i Linna, Huddinge kommun.
Offentlig och kommersiell service samt arbetsplatser planeras norr om planomradet, inom ramen
tor stadsdel Vega, dir forutsittningar for skola, férskolor, kommersiella lokaler och kontor
skapas. Planomradet innehaller inga arbetsplatsomraden.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat

Omrédet saknar separata gang- och cykelvigar. Giende och cyklister anvinder befintliga grusade
lokalgator. I s6der finns en gang- och cykelvig i Ost-vistlig riktning lings Kolartorps Allé. Vister
om planomradet planeras en gang- och cykelvig utmed Hermanstorpsvigen och norrut utmed
den kommande huvudgatan f6r Vega. I Cykelplan 2010 pekas den nord-sydliga strickningen
lingst vastra sidan av jarnvigen ut som en maojlig ny cykelvig att ta i beaktande vid ny planering.
En sddan skulle ytterligare koppla thop Vegastaden och Handen via Kolartorp.
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Kollektivtrafik

Omriédet har idag ingen kollektivtrafik. Narmaste busslinjer dr 830 (Farsta C-Handenterminalen),
835 (Vega-Haninge C-Tungelsta) och 837 (Coop Forum-Haninge C-Jordbro station) som
trafikerar Nyndsvigen ca 1 km 6ster om planomradet. Pendeltdgsstationen i Handen ligger ca 1,5
km soderut, ca 15 minuters promenadvag. I utbygenaden av stadsdel Vega ingir bygget av en ny
pendeltagstation, cirka 800 meter norr om planomradet. Sedan stadsdelen byggts ut kommer nya
busslinjer trafikera den kommande huvudgatan varvid nirmaste busshallplatser planeras vid
Kolartorps allé soder om planomradet respektive vid Hermanstorpsvigen ca 100 meter vister om
planomradet.

Gatunat

Planomradet nas fran Kolartorps allé via Sippvigen, 6vriga
vigar i omradet dr Asvigen, Bergknallevigen och
Linnévigen. Den totala lingden pa vagarna édr ca 1 km.

Gatunitet inom omradet priglas av de stora hojdskill-
naderna. Vigarna foljer terringen med skarpa bojar,
slingrande struktur och branta stigningar. Trafikflédena ar
idag liga eftersom genomfartstrafik inte dr moijlig,
vigstrukturen dr av sickgatukaraktir. Detta far till effekt
att nastintill endast boende anvinder det lokala gatunitet.

Typisk gata inom planomrddet



Samtliga vagar har lig standard. De dr grusbelagda och vigbelysning férekommer endast
sporadiskt. Pa sickgatorna saknas tillrickliga vandplatser. I takt med 6kad heldrsbosittning
kommer ocksé belastningen pa vigsystemet att 6ka. Det far sannolikt till f6ljd att skadorna blir
omfattande om inte vigarna forbattras.

Parkering
Parkering sker idag inom de egna fastigheterna.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Inga markféroreningar ér kinda inom planomradet. Pa ndgra platser forekommer utfyllnader som
inte bedomts utgéra miljéfara, men som dndd kan vara olimpliga att bebygga och/eller infiltrera
dagvatten 1 och som dérfér bor gravas bort 1 samband med utbyggnad.

Buller

Planomradet ér utsatt f6r buller fran Nyndsbanan, jirnvigen 6ster om planomradet.
Hermanstorpsvigen och Kolartorps Allé har si pass liten trafikbelastning idag att de inte
paverkar bullernivaerna nimnvirt. Bullersituationen kommer att forvirras dels av utbyggnaden av
stadsdel Vega som vintas bidra med mer trafik pa bl.a. Kolartorps Allé dels av kommande
trafikbkning pa Nynisbanan, i synnerhet av den godstrafik som utbyggnaden av Norviks hamn
viantas medfora. Vintade trafikmingder och bullerberikningar aterfinns i till detaljplanen hérande
bullerutredning.

Transporter med farligt gods

Jarnvigen, Nynidsbanan, dr primar transportled for farligt gods och kommer i framtiden hantera
transporter till och fran Norviks hamn. Med anledning av detta har en riskanalys tagits fram, se
vidare s. 24.

Radon

I den markradonunders6kning som tidigare utforts i kommunen klassas hela planomradet som
normal- och lagriskomrade. Mer detaljerade undersékningar kan trots detta beh6va goras 1
samband med ny- eller tillbyggnad av bostadshus.

MARK- OCH VATTENFORHALLANDEN

Planomradet tillh6r Tyresans avrinningsomrade och ligger inom den kinsliga recipienten
Drevvikens tillrinningsomrade. Det innebir att ytvatten, dagvatten samt vattenféringen i
marklagren rinner ner mot Drevviken och paverkar vattenkvaliteten dar. Planomradets sydligaste
delar avvattnas soderut via Dammtrask, men 4ven vattnet dirifrin rinner sedan till Drevviken i
norr. Drevviken har en faststilld miljokvalitetsnorm som sager att ingen férsimring av
vattenkvaliteten far ske. Tvirtom sa maste en forbattring ske frain nuvarande klassning “mattlig”
till ”god” ekologisk status senast ar 2021.

En 6versiktlig geoteknisk utredning har gjorts i samband med projektering av kommande vigar
och kompletterats for att nirmare belysa férhallandena utmed jarnvigen. Marken 1 planomradet
bestar till stor del av berg i dagen, som ibland ar 6verlagrat med ett tunt moranlager, nirmast
jirnvigen finns ett parti med sandiga isdlvssediment dar dven inslag av silt patriffats.

10



Erfarenheter fran arbeten i angrinsande omraden tyder pd att berggrunden ir mycket
sprickbenigen.

B GBerg urberg eller ospec,
Lera(glacial)
hMorén, sandig eller moran ospec.
Torv (mosse)
Torv (karr eller ospec)

% Grus (postglacial eller ospec)

0 Sand (postglacial eller ospec)
Watten

el Lergyttia—gyttjelera

I Fylining

FEE Skaljord

0 Sten—block. klapper (postglacial)
Lera (postglacial)

E |salvssediment, sand

— = Silt{postglacial eller glacial)

o= Silt{glacial

B8 Finsand (postglacial)

s Grovsilt(postglacial)

% Flgsand
Svamsediment

8  svémsediment sand

: .. Is8lvssediment grus

O i | lsalvssediment, sand—block

Jordartskarta — planomrddet symboliskt aygransat med svart linje.

Kommunens dagvattenstrategi, antagen av kommunfullméktige 2005-04-04, ir vigledande
betriffande dagvattenhanteringen. Dagvattenstrategin redovisar ett antal Gvergripande principer,
riktlinjer och krav som bor uppfyllas i samband med framtida byggnation. Exempel pa det dr
bland annat att 6versvimningar ska undvikas, fororenat dagvatten ska renas fore infiltration eller
utsldpp till vattendrag samt att en utvirdering av de geologiska férhallandena ska ligga till grund
for lokalisering och dimensionering av anliggningar.

Planomradet bestar huvudsakligen av jordarter med dalig och begrinsad méjlighet till infiltration.
Sandiga omraden kan dock erbjuda bittre férutsittningar. I samband med byggnation uppstar i
regel storre volymer med springsten (infarter, gatumark) vilka ocksé erbjuder moijlighet till
férdréjning och vidare infiltration av dagvatten via sprickbildningar i berggrunden.

TEKNISK FORSORJNING

Ledningsnat

Storre delen av planomradet ar inte anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnitet.
VA-férhallandena ar 1 dagslaget mycket déliga och gamla enskilda avloppsanliggningar
forekommer. Anslutning till kommunalt vatten och avlopp bidrar till en miljémassigt hallbar
utveckling.

Utmed jarnvigssparet finns ett ledningspaket med kommunala huvudledningar f6r avlopp dir en
6versyn planeras, vilket dven innefattar uppférande av en ny avloppspumpstation.

For att tillmotesga det 6kade vattenbehovet orsakat av utbyggnaden av stadsdel Vega krivs dven
en tryckstegringsstation for vatten i planomradets sodra del.
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FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

Kommunens vilja ar att omstallningen fran fritidshusomrade till omrade f6r permanent boende
ska ske med stor hinsyn till omradets naturgivna karaktir, samtidigt som en fortitning med fler
bostider och generdsa byggritter ska mojliggoras i detta centrala lige. De kvaliteter och
naturvirden i form av bergknallar och lummighet som omridet har idag ska ses som en tillgang
nir ny bebyggelse tillkommer. Kommunalt vatten och avlopp ska dras in i omradet och vagnitet
ska forbattras.

Kombinerat med tydliga bestimmelser om placering, terringanpassning och bevarande av
karaktirsgivande naturvarden kan generdsa byggritter mojligeéras. Tillkommande bebyggelse
maste dock anpassas till befintlig terring och stor dterhallsamhet giller f6r markarbeten.
Kuperade tomter far inte fyllas ut for att skapa stora konstgjorda plataer f6r grismattor.

Bebyggelsen samlas utmed gatorna for att bevara den naturgivna karaktiren, men aven for att
undvika alltfér hoga bullervirden. Bullerproblemen blir virre hégre upp i terringen samtidigt
som de finaste och mest karaktirsskapande naturpartierna ocksa aterfinns dar. Att bygga nira
gatan har dven privatekonomisk betydelse 1 bergig terring eftersom all sprangning for
uppfartsvigar och ledningsgravar bekostas av den enskilde fastighetsagaren.

KVARTERSMARK FOR BOSTADER

Kvartersmarken i omradet planliges for enbostadshus, markerat med B och gul firg pa
plankartan. Inom kvartersmark f6r bostider tillats dven viss verksamhet som komplement till
bostiderna. Sadan verksamhet far inte vara storande f6r omgivningen och kan inkludera
exempelvis frisor, ateljé, kontorslokaler for egenforetagare samt hantverkslokaler. I storre
komplementbyggnader kan dven vixthus inrymmas. Stérande tung trafik, damm, buller och lukt
eller andra oldgenheter frin verksamheterna far inte férekomma.

Kvartersmark som dven betecknas med [U;], kan under tiden da kommunala gator och ledningar
byggs, hogst tva ar, behova tas 1 ansprak som etableringsyta for massupplag, maskinuppstillning
etc.

Pa plankartan redovisas grinsen mellan olika typer av kvartersmark och allmin platsmark med
linjen anvindningsgrins. For olika delar av kvartersmarken giller varierande egenskaps-
bestimmelser, grinsen mellan omraden med olika egenskapsbestimmelser utgors av en
egenskapsgrins. Pa nagra platser finns sirskilda bestimmelser om fastighetsindelning som styrs
av fastighetsindelningsgrinser (se s.27) Egenskapsbestimmelsernas utbredning paverkas inte av
granser for fastighetsindelning.

Utnyttjandegrad/Fastighetsstorlek

Bebyggelsens omfattning, utnyttjandegraden, regleras dels som storsta tillitna byggnadsarea per
bebyggelsetyp och dels genom en bestimmelse om hur mycket av tomten som fir bebyggas.
Syftet dr att medge en nagot titare bebyggelse pa mindre fastigheter, samtidigt som storre
fastigheter blir méjliga att bebygga nagot mer. Den mingd bebyggelse som hogst kan medges pa
en viss fastighet kallas ofta f6r “bygeritt”. Det betyder att det 4r vad som far uppféras, under
forutsittning att detaljplanens Gvriga bestimmelser uppfylls och gillande lagar och regler i 6vrigt
efterlevs. Terringens forutsittningar i kombination med fastigheternas form innebir i regel att
individuella platsanpassade 16sningar och bebyggelseformer maste viljas for att byggritten fullt ut
ska kunna utnyttjas.
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Planen reglerar hur stora nya fastigheter minst ska vara, vilket styr om en fastighet kan styckas
eller inte. Utover detta finns sirskilda bestimmelser om en viss specifik fastighetsindelning for
vissa tomter dér det bedomts nédvandigt for att sikra byggritten eller tillgingligheten. Se vidare
under rubriken Fastighetsindelningsbestimmelser, s. 27. Detaljplanen m&jliggér 63 bostider i
form av villor, kedjehus-parhus och radhus, se illustrationsplan.

For fristaiende och sammanbyggda enbostadshus giller att endast en huvudbyggnad (bostadshus)
far uppforas per fastighet, vilket innebir att byggritten enligt e,e, eller e, inte kan omdisponeras
t.ex. till en linga med sma radhus eller ett mindre flerfamiljshus. I huvudbyggnaden far dock en
komplementbostad om hégst 50 kvm inredas.

Villor pa tomter mellan 1000 och ca 1400 kvm regleras av bestimmelsen e, som betyder att hogst
180 kvm av fastigheten far bebyggas, varav komplementbyggnader far utgéra hogst 40 kvm.
Ut6ver detta far 15 kvm fristaende vixthus 1 genomsiktligt material uppforas. Minsta
fastighetsstorlek dr 1000 kvm. Aven vissa storre fastigheter vars byggbarhet begrinsas av terring
och fastighetsform har bestimmelsen e,. Se dven stycke om méjlig total bruttoarea lingst ned pa
sidan.

Parhus/kedjehus far uppforas pd omriden markerade med bestimmelsen e, som betyder att
hégst 130 kvm av en fastighet far bebyggas, varav komplementbyggnader far utgora hégst 30
kvm. Utover detta far 15 kvm fristiende vaxthus i genomsiktligt material uppféras. Minsta
fastighetsstorlek for parhus och kedjehus pa omraden markerade med d, dr 625 kvm. P4 omraden
markerade med d, dr den 550 kvm. De flesta omrdden markerade med e, har dven markerats med
e, cller e,. Det betyder att markigaren kan vilja vilken av bestimmelserna man vill tillimpa —
men en kombination ar inte mojlig. Att vilja att bebygga enligt e, ir det som ger den hogsta
utnyttjandegraden, och ir darfor det som ligger till grund f6r gatukostnadsberakningar. Se vidare
gatukostnadsutredningen.

Radhus regleras av bestimmelsen e, 0, dar siffran, t.ex. e; 5, anger hur méanga radhus som far
byggas inom egenskapsgranserna. Radhusen far uppforas till en storlek av lagst 65 och hogst
80 kvm per radhus. Dirutover far carport och f6rrad om hogst 25 kvm per radhus uppforas.

For ett fatal storre fastigheter giller bestimmelsen e,. Dessa bedéms ha si goda forutsattningar
vad giller fastighetens form och terringforhallanden att byggritten kan okas jamfort med e,. Dir
giller att hogst en attondel av tomten far bebyggas och att den sammanlagda byggnadsarean inte
far overstiga 220 kvm (vilket blir begrinsande for tomter 6ver 1760 kvm). Av detta far
komplementbyggnader utgéra hogst 50 kvm och huvudbyggnad hogst 180 kvm. Darutéver far 15
kvm fristiende vaxthus i genomsiktligt material uppforas. Minsta tomtstorlek dr 1400 kvm.

Planen reglerar inte den totala bruttoarean eller bostadsarean. Den beror i h6g grad pa hur vil
fastighetens forutsittningar tas tillvara, t.ex. genom uppférande av souterring och
entresol/vindsvaning. Med god anpassning till tomtens och tetringens forutsittningar kan en
byggnadsarea pa 180 kvm troligen nyttjas fér upp till 350-400 kvm bruttoarea. Se illustration pa
nésta sida hur en sluttningstomt med god terringanpassning kan nyttjas for att maximera
bruttoarean. Se dven vidare om komplementbyggnader s.17.
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Lilustration bur sluttningstomt kan bebyggas.

Bebyggelsens placering

Bebyggelsens placering styrs genom bestimmelser om “prickmark’ — mark dér byggnader inte far
uppforas och “kryssmark” — mark dir endast komplementbyggnader far uppforas. Sa kallad
prickmark, mark som ar prickad pa plankartan, finns t.ex. lings med omradets gator. Det
betyder att byggnader inte far uppforas dir, men att parkeringsplatser och murar/stodmurar far
anliggas. Prickmarken finns dir for att sikten inte ska stéras av garage eller andra byggnader, dels
nir man kor ut fran fastigheten och dels f6r dem som kér pa viigen. Aven annan kvartersmark
som inte dr lamplig for bebyggelse markeras med prickar pa plankartan. Det giller exempelvis
omraden dir naturmark ska sparas eller diar marken behéver vara tillganglig f6r underjordiska
ledningar.

”Kryssmark’™ anvinds fOr att styra bostadsbebyggelse fran bullerutsatta ligen och for att styra
bostadhusens placering sd att gaturum skapas som stimmer med omradets tidigare karaktir med
beskogade hillmarkstoppar och tridgardsmiljoer utmed gatorna.

Vid placering av bebyggelse ska stor hinsyn tas till den befintliga terringen. Fastigheternas
lutning paverkar t.ex. var souterringhus limpligen kan placeras - savil 6vre som nedre plan ska
ha en naturlig markkontakt utan onddiga sprangnings- eller fyllningsarbeten. Planen medger
relativt stora bostadshus och avstandet till gatan bér std i god proportion till husens storlek bade

for att byggnaderna ska komma till sin ritt och for att forhindra att det néitta gaturummet upplevs
som tringt.

Det finns dven generella bestimmelser for hur nira fastighetsgrins man far bygga:
huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins eller minst 8 meter frin byggbar
kvartersmark. Komplementbygenader ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins. En

alternativ 16sning ar att vilja att bygga ihop byggnaderna. Detta stiller bl.a. krav pa en samordnad
utformning, se vidare s.17.
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Kvartersmarkens anordnande — landskapsvarden, n, och marklov

Naturmark-n,

Genom att bibehalla omradets tidigare bebyggelsemoénster kan viktiga trid och naturmarker i
omradets hoga ligen och branter bevaras. Dessa kommer att utgora ett mycket viktigt och
karaktirsgivande inslag i miljon, sarskilt under de forsta decennierna och den blasiga och kala
karaktir som nyetablerade omrdden annars fir motverkas. Bestimmelsen n, kompletterad med
prickmarkering bevarar karaktirsgivande branter och héjdpartier. Dar far markens héjd och
vegetationens karaktir inte dndras. Karaktirsgivande storre trid och markskikt far inte tas bort
eller skadas, och byggnader fir inte uppféras. Marken disponeras som tomtmark och atgarder si
som réjning av sly, forstirkning av befintliga gangstigar med grus eller bark, smarre komplette-

ringsplanteringar med naturligt férekommande arter, uppstillning av tridgardsmobler och
liknande far vidtas.

Stora trid

Pa kvartersmark krivs marklov for fillning av stora trdd som har ett storre stamomfang in

0,8 meter mitt pa 1,3 meters hojd. Det betyder att sarskilt viardefulla trad av betydelse for
omradets karaktar eller av vikt for att t.ex. hindra insyn kan bevaras och att nirmaste grannarna
tillfragas innan drastiska forindringar sker i nirmiljon.

I omradet férekommer stora granar som litt stormfills om de blir fristillda. Enstaka fristaende
granar med tit barrvaxt ner till marknivan kan, sarskilt under vintern, ha ett virde som vindskydd
och vara virdefulla for djurlivet, men av sikerhetsskil dr det bittre att i nirhet av bebyggelse
hellre spara mindre granar som kan anpassa sig till nya vindférhallanden. Ansékan om marklov
for att ta ner trid behover inte goras separat utan kan vara en del av en bygglovsansékan.

Markarbeten och hiansyn till terringen
For att bevara omradets naturgivna kvalitéer dr det viktigt att paverkan pa befintlig terring

begrinsas. Springning, schakt- och fyllningsarbeten medges darfor bara for att sikra
® uppforande av vil terringanpassad huvudbyggnad

o dllfart samt vil terringanpassat garage/carport med parkeringsyta
® lokalt omhindertagande av dagvatten, med t.ex. stenkista

® anslutning till kommunalt vatten och avlopp

® foreskriven markhdjd enligt bestimmelserna n, samt +00.0

® behov av etableringsyta enligt [U,] samt atgirder enligt z, [z], E,, E,, E;, T och u.

Markarbetenas omfattning ska vara motiverad av ovan uppraknade syften och utférandet val
anpassat till terringen. For att sakra detta krivs marklov for all springning, schakt och fyllning pa
kvartersmark. Atgirder enligt den sista punkten, si som etableringsytor och vigslinter ir
undantagna fran utokat krav pa marklov. For dessa giller normala marklovsregler.

Uppforande av en val terringanpassad huvudbyggnad, garage eller carport kan motivera
springning, schakt- och fyllningsarbeten, se avsnitt om byggnadsutformning, s.16. For att
marklov ska medges ar ett val terringanpassat slutresultat viktigare dn storleken pa springningen.
En genomtinkt hantering av 6verskottsmassor krivs, eftersom de inte far anvindas som allman
utfyllnad pa tomterna, utan endast f6r 6vriga uppriknade syften, dagvattenhantering, uppfartsvig
etc. Eftersom berggrunden kan vara mycket sprickbenidgen rekommenderas mattfullhet och goda
sikerhetsmarginaler. Det dr inte limpligt att forsOka springa in anldggningar bakom berghaillar.

Anlaggningar for fordrojning och infiltration av dagvatten kan motivera schakt- och

fyllningsarbeten, t.ex. anldggning av stenkistor. Se dven avsnitt om dagvatten s. 26. Dessa
anlidggningar kan ocksa omfatta atgirder for att hantera tomtens dagvatten sa att det inte leder till
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oligenhet for grannar. Det betyder t.ex. att man far fylla upp gropar i tomtens nederkant mot
gata (bibehill dike!) om fyllningen g6rs av porost material dir dagvatten kan f6rdréjas och om
moijligt helt eller delvis infiltrera. Med en genomtinkt placering kan en dagvattenanliggning aven
ge mervirden sa som en plan tridgardsyta eller f6rbéttrad massbalans.

Dir samordningen mellan kvartersmark och allmin plats ar viktig har bestimmelse om markens
hojdsattning inforts, frimst som “féreskriven hojd over kartans nollplan™ (tidigare “meter 6ver
havet”) +00,0 — pa plankartan t.ex. +43,8. En anpassning av markhdjden ska goras sa att
tomtmarkens anslutning mot gata anpassas till gatans niva. Bestimmelsen n, anger att
markhojden pa hela tomten ska anpassas efter anslutande gata. Denna bestimmelse medger en
négot storre flexibilitet och giller vid kommande bullerskydd: vall/skidrm. Se vidare s. 22.

Utfartsférbud

Av trafiksikerhetsskil och med hinsyn till terringen stills pa nagra platser krav pa en viss
placering av in-/utfart. I plankartan markeras ligen dir dessa inte fir forekomma med en linje
med ringar pa, sa kallat utfartsférbud.

Byggnadsutformning

Byggnader ska placeras och utformas efter hur terringen ser ut, dvs. att nivaskillnader ska ge
avtryck i husens utformning genom néigon av de uppriknade dtgirderna: souterring/killarvaning,
trappning med halvplan respektive f6rh6jd sockel dir nivaskillnaden 4r mindre. Det betyder t.ex.
att grundldggning pa pelare inte accepteras mot gata. Utéver val av rétt hustyp handlar
terrainganpassning ocksa om att valja ratt plats och placering pa tomten och att mer i detalj
anpassa huset till denna, t.ex. genom att bygga i vinkel och anpassa vaningshdjden sa att
golvplanet — dven det 6vre fOr souterringbyggnader — ansluter fint till befintlig markniva, utan att
denna behéver foérandras namnvirt genom fyllning, springning eller schakt.

Bostadshus far uppféras i tva vaningar inkl. souterring, (II), vilket ger viss mojlighet till
inredningsbar vind eller entresol/mellanvaning. Se illustration s.14. Aven killare medges dir
terringen ger mojlighet till det. Golvnivan far inte ligga ligre dn gatan, vilket dven giller kallare.
Detta tor att undvika problem med otillricklig drinering och risk for 6versvimning.

Bebyggelsens h6jd mot gatan regleras genom bestimmelse om hégsta byggnadshojd, i regel

7,5 meter. H6jden mits frain nederkanten av den fasad som vetter mot gatan. Planbestimmelsen
bestar av en romb med siffror — se illustration nedan. Dir bebyggelsen pa grund av terringen
skulle kunna placeras mycket hégt anges dven en hogsta tillatna byggnadshéjd 1 meter 6ver
kartans nollplan (tidigare “meter 6ver havet”). Symbolen for detta dr en romb med siffror och
plustecken- se illustration. Bestimmelsen galler dock framforallt pa bullerstorda tomter, dir den
forhindrar att bostadsbebyggelse uppfors i ett alltfor bullerstort lige hogt upp pa tomten. Se
vidare avsnittet om bullerstdrda tomter, s.24.

By dshoid

Byggnadshojd
6ver nollplan

/—r//,/,/'

Kartans nollplan

16



Byggnader kan byggas samman, dven dver tomtgrins. Detta gor det mojligt att bygga energi- och
yteffektivt samt att minska antalet infarter, men kan ocksa innebéra hogre brandskyddskrav. For
alla typer av sammanbyggda byggnader ska gemensamt bygglov s6kas. Sammanbyggda byggnader
ska utformas enhetligt avseende stotlek, materialval, utformning och takvinklar/taklutning.

For alla byggnader giller att hogsta tillatna taklutning dr 38°, utom for pulpettak vars hogsta
tillitna taklutning ar 27°.

Komplementbyggnader

Komplementbyggnader, sisom garage, uthus och vixthus, far uppféras i en vaning, utan
inredningsbar vind, till en hégsta nockhéjd av 4,6 meter mot gata. Hojden mits fran nederkanten
av den fasad som vetter mot gatan. Den vil tilltagna héjden medger goda proportioner mellan
bygegnadens bredd och héjd och tillater en vil avvigd takvinkel aven for storre
komplementbyggnader. Komplementbyggnad enligt bestimmelsen e 000 (dvs e 70, €100 och
€185 pa plankartan) fir, om det dr motiverat av huvudbyggnadens behov av bullerskydd,
uppforas till samma vianingstal och byggnadshéjd som denna.

Komplementbyggnader far inte placeras nirmare dn en meter fran tomtgrins. Garage ska
placeras sa att ytterligare en bilplats finns tillginglig pa fastigheten och att bilen kan kéras in fran
gatan innan garageporten 6ppnas. Dirfor ska utrymme £6r biluppstillning, 6 m, finnas mellan
garage och vig.

Fristaende vixthus i genomsiktligt material om hogst 15 kvm, far pa de flesta fastigheter (e, e,
och e,) byggas utéver bygeritten f6r huvudbyggnad och komplementbyggnader. De ir under
planens genomforandetid bygglovsbefriade.

En komplementbyggnad kan byggas ihop med huvudbyggnaden sa att den helt integreras 1 denna.
Detta ger ofta mojlighet till en storre total bruttoarea f6r huvudbyggnaden dn om
komplementbyggnaden byggs fristiende. Exempelvis far ett fristiende garage bara uppforas i en
vaning, men eftersom huvudbyggnaden far uppforas i tva vaningar kan ett integrerat garage
férses med bostadsvining ovanpa. Byggnadsarean, ytan som byggnaderna upptar pa marken, ar
den samma i1 bada fallen, men bruttoarean blir storre med fler vaningar.

Tillgénglighet

Husens placering pa tomten ar viktig for att mojligedra en infartsvag som gor huvudbyggnaden
tillgdnglig for rorelsehindrade. Eftersom omridet dr mycket kuperat dr detta svart att uppna pa
alla tomter. Vid bygglovsprévning gors en avvigning mellan anpassning till terringen och god
tillganglighet for rorelsehindrade. Ur tillgianglighetssynpunkt dr det bra om ang6ring med bil kan
ske sd nira huvudbyggnaden som moijligt.

Aven om en tillginglighetsanpassad tillfart inte kan ordnas stills vid bygglov alltid krav pa att

sjalva bostaden ir tillganglighetsanpassad sa att en bostads huvudfunktioner, si som kék, sovrum
och badrum, finns i bostadens entréplan (alternativt att bostaden forses med hiss).
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KVARTERSMARK FOR FORSKOLA

Mark har reserverats for forskola (S, markerat med réd firg), 1 planomradets s6dra del.
Beteckningen [U,] innebir att tomten under tiden da kommunala gator och ledningar byggs ut,
hogst tva ar, kan behéva tas 1 ansprak som etableringsyta f6r massupplag, maskinuppstillning etc.
Hogst 1000 kvm av tomten far bebyggas (e 1000). Byggnaden ska uppforas i tva vaningar (II), sa
att mer friyta bevaras pa tomten. Byggnadens héjd har dven en positiv effekt pa bullersituationen
fér bakomliggande fastigheter.

Omradet ar utsatt for trafikbuller fran jairnvigen. For ljudmiljon inomhus staller Boverkets
byggregler upp krav som ska tillimpas vid bygglovsgivning. For att tydligare samordna dessa krav
med dem som tillsynsmyndigheten stiller utifrain Folkhdlsomyndighetens allminna rad finns
planbestimmelse m; I utrymmen for samling, pedagogisk verksamhet, undervisning, lek och vila
tor barn och personal giller 30 dB(A) som ekvivalent dimensionerande ljudniva”. En klok
disposition av férskolelokalen med mindre bullerkinsliga utrymmen lokaliserade mot bullerutsatt
fasad och undervisningslokaler mot den tystare gardssidan underlittar detta. Enligt genomférd
bullerutredning ska kraven kunna uppfyllas genom limpligt val av fonster, ventilationsdon och
yttervagg.

Det finns diremot inga generella bindande riktlinjer f6r férskolors utomhusmiljé. Barns behov av
en hogkvalitativ utevistelse ar dock mycket stort och tomten maste darfér disponeras klokt for att
gbra det bista av forutsittningarna. Enligt utférd bullerutredning gér det att anordna omradet sa
att minst halva lekytan klarar 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva, vilket motsvarar
nivan for radande praxis. En planbestimmelse som stiller krav pa att minst denna niva ska klaras,
m,, har inforts pa plankartan.

For att uppna en sadan ljudmiljo pa garden krivs troligen en kombination av olika atgirder,
exempelvis en genomtinkt placering och utformning av byggnaden sa att den skidrmar garden
samt kompletterande bullerskirmar och en sinkning av lekytans marknivin. De alternativ som
provats i bullerutredningen visar att relativt sma férandringar 1 héjdsittning av
forskola/skirm/mark kan fa stort genomslag pa ljudmiljon. Disposition och héjdsittning méste
darfor studeras noggrant i bygglovsskedet for att sikra en god helhetslosning som dven tar
hinsyn till andra kvalitéer pa garden. Exempelvis skulle en mer begrinsad marksankning,
kompenserad av en hégre bullerskarm, kunna ge bittre forutsattningar for bevarande av befintlig
skuggande vegetation — ocksa det en betydelsefull kvalitet pa en forskolegard.

Den del av férskoleomridet som betecknas med ej lekgard ligger lingst ned i terringen, mot
jarnvagen och ar pa flera sitt olamplig som lekyta. Denna har reserverats for andra nédvindiga
funktioner sa som parkering, sophantering, angéring, forrad etc. Genom en hojning av
marknivan kan angéringsfunktionerna sikras och en stérre anliggning f6r dagvattenférdréjning
skapas under mark. Parkeringens ytskikt och disposition ska anpassas fOr att minimera
ytavrinningen frin omradet.
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ALLMAN PLATS OCH JARNVAGSTRAFIK

Park, natur, rekreation, lek samt jarnvagstrafik

Inom planomradet reserveras relativt stora omraden for natur och parkmark. Pa plankartan regle-
ras detta med bestimmelserna NATUR och PARK [BYGG](gron firg). Marken ér utsatt for
hoga bullervirden, men omradena har dnda ett stort varde genom att naturmarken mildrar buller-
storningen och fungerar som rekreationsmiljo for vardagsmotion och spontanlek. Naturmarks-
passagerna, som knyter samman gatunitet med omgivande naturmark, ir betydelsefulla f6rbin-
delser. Eftersom de dr smala ér det viktigt att hojdsdttningen samordnas med omgivande kvar-
tersmark. En bestimmelse om féreskriven hojd over kartans nollplan, +00,0 har darfor inforts
och omraden dir en markanpassning kan behévas f6r att underlitta passage har dven illustrerats
med en randig skraffering pa plankartan. Bestimmelse om foreskriven héjd 6ver kartans nollplan
aterfinns dven pa gator dir storre markomvandlingar i anslutande kvartersmark planeras.

Storre delen av parkstraket lings jarnvagen ar alltfor bullerstort och riskutsatt for att limpa sig for
mer varaktig vistelse. I norr 6vergar dock striaket i den planerade stadsdelsparken f6r Vega och
attraktionsvirdena vintas dar bli betydligt hdgre, med goda mojligheter till lek f6r savil stora som
sma. Inledningsvis, under den tid da stadsdel Vegas huvudgata och station byggs ut, hogst tio ar,
behover straket anvindas for byggtrafik. Direfter kravs en del aterstallningsarbete, med vidhing-
ande skotselinsatser. Detta kombinerat med att passagen vintas bli del av ett viktigt cykelstrak
mellan stadsdel Vega och Handen motiverar bestimmelsen PARK for hela strickningen, funk-
tionen fortydligas av planbestimmelsen gang- och cykelvig samt med illustrationstexten
gangstig. 1 norr planeras en liten utékning av jarnvigsomradet, planbestimmelsen T Jarnvigstrafik.
Intill detta finns ett servitut for jarnvigens tryckbank, markerat med illustrationstext #ryckbank .
Rittighetens utbredning och aktbeteckning 0136-01/2.2 framgar av grundkartan. Servitutet ger
Trafikverket ritt att bibehélla och underhalla tryckbank inom omréadet och hindrar markagaren,
kommunen, fran att vidta dtgiarder som paverkar jarnviagsbankens stabilitet.

Gator samt gang- och cykelvagar

Gator

Planomridet kommer som tidigare att nas soderifran fran Kolartorps allé via Sippvigen. I norr
kommer vagnitet att ansluta till Stadsdel Vega via en foérlingning av Linnévigen. De utbyggda
lokalgatornas strickning foljer i mojligaste man befintlig gatumark, med undantag av Sippvigen
som far delvis ny strickning och forlings. Sippvigen kommer att avslutas med en vindplats men
torblir forbunden med Bergknallevigen via en kort gang- och cykelvag. Se illustrationsplanen.

Vigarnas slingriga och till terringen anpassade karaktir bevaras sa langt som mojligt for att
minska ingreppen 1 terring och befintliga fastigheter. Det bidrar dven till att halla hastigheterna
nere och motverkar oonskad genomfartstrafik. Lokalgatorna inom planomradet kommer byggas
om till limplig kommunal standard. Detta innebir f6r planomradet: asfalterade gator till en
korbanebredd om 4,5 meter samt utbyged gatubelysning. Gator som grinsar mot férskole-
fastigheten 1 s6der forses med trottoar respektive gang- och cykelbana. Pa 6vriga lokalgator i
planomradet samsas trafikslagen inom kérbanan.

Vigarnas dagvattenhantering planeras ske genom 6ppna/krossfyllda diken eller med
konventionella dagvattenbrunnar, beroende pa vilken teknik som passar respektive gatustricka.
Vissa hojdjusteringar av befintliga gator kan komma att ske, for att forbattra gatans profil.
Kommunen utfér anpassning av befintliga infarter till enskilda fastigheter vid gatuutbyggnaden.
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Aven om vigbredden halls nere kommer vigomradet att bli bredare 4n det ir idag, vilket betyder
att inlésen av mark kommer att ske. I anslutning till vigen kan dédrutéver viss mark behéva tas i
ansprak for vigslinter, stddmurar och slint for ledningsarbete, z. Denna ”z-mark” f6rblir dock
kvartersmark pé privata fastigheter. Det finns dven ytor som bara under sjilva utbyggnaden
behover tas i ansprak for vigslinter, men dir det dr limpligare att sedan anpassa marknivan sa att
den istillet kan bebyggas, [z]. Se vidare om Detaljplanens genomférande s. 35.

Gang- och cykelnit

Utéver den tillkommande viganslutningen mot Vegastaden i norr kommer tva passager ut i
omgivande naturmark bevaras. En i férlingningen av Bergknallevigen och en som ansluter till
Sippvigens norra del.

Utmed jarnvigen kommer en ging- och cykelvig pa sikt att etableras nir straket inte lingre
behovs for byggtrafik. Denna vintas fylla en viktig funktion som forbindelselink stadsdel Vega
och Handen.

Parkering
Hela planomradet planeras for smaskalig bebyggelse i form av smahus vilket innebir att parkering

inklusive gistplats ska anordnas pa den egna fastigheten. Minst en bilparkering ska iordningstillas
pé egen fastighet och ytterligare en parkeringsplats ska kunna iordningstillas vid behov.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

En bullerutredning har tagits fram for att visa hur omradet kan bebyggas utan att nya och
befintliga bostadshus ska drabbas av bullervirden som 6verstiger nationella riktvarden.
Bullerproblematiken édr svar i omradet och paverkar vilken mark som far bebyggas, vilka
fastigheter som kan styckas, hur marken och bebyggelsen ska héjdsittas och vilka skyddsatgirder
som maste vidtas. Genom de planatgirder som foreslds kan dock gillande nationella riktvirden
klaras och en forbittrad ljudmiljé astadkommas pa majoriteten av fastigheterna.

Ekvivalent ljudniva
for dygn

idBﬁ

70 <

65 < <=70
60 < <=65
55 < <=60
B =55
= \f/ . . .o o .. o .
= ;.f___‘:;-,»,!,:. X Ekvivalent ljudniva fran vag- och tagtrafik

Dagens situation
2 m &ver mark
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Bullerutredning
Jarnvigen, Nynisbanan, utgdr den helt dominerande bullerkillan. I framtiden berdknas den fa en

betydligt hogre trafikering av savil pendeltig som av godstag i och med den kommande
utbyggnaden av Norviks hamn. I bullerutredningen jaimférs ett nollalternativ, hur
bullersituationen blir i framtiden utan nagon ny detaljplan f6r omradet, med ett utbyggnads-
alternativ utformat i enlighet med detaljplanens krav.

el . |

[T -

Al - UV
37 J:\ \l\e

‘ N Fr—— T Ty \\
Ekvivalent ljudniva fran vag- och tagtrafik Ekvivalent ljudniva fran vag- och tagtrafik
Nollalternativ Ljudniva 2 meter éver mark
2 m éver mark Utbyggnadsalternativ, med markférandringar
vid férskola

For nollalternativet beriknas fyra befintliga bostdder inom detaljplanen fa 6ver 55 dBA vid fasad
pa bottenvaning och didrmed 6verskrida riksdagens riktvirde vid nybyggnation av bostider. Pa
vaningsplan tva far sju befintliga bostider inom detaljplanen 6ver 55 dBA vid fasad.

I foérhéllande till nollalternativet far omradet vister om radhusen och férskolan en ligre ekviva-
lentniva i1 utbyggnadsalternativet. Ljudnivan pa bakomliggande tomter blir hégst 55 dBA med
foreslaget bullerskydd. Samtliga bostider kan erhalla uteplatser med hogst 55 dBA ekvivalent och
70 dBA maximal ljudniva om dessa placeras skidrmat frin vig- och spartrafiken. I vissa fall kan
lokala bullerskyddsskdrmar behodvas.

For utbyggnadsalternativet har férdjupade analyser av bullerniva vid fasad gjorts, se vidare
bullerutredningen. Dessa visar att tre bostider inom detaljplanen far 6ver 55 dBA vid fasad pa
bottenvining. P4 vaningsplan tva far radhusen och fem fristiende bostidder inom detaljplanen
6ver 55 dBA vid fasad.

Krav pa ljuddimpande fénster
Oaktat den yttre ljudmiljon ska gillande krav for den inre ljudmiljon uppfyllas. Detta innebar

frimst krav pa mer ljuddimpande fénster. For att den enskilde ska kunna bilda sig en uppfattning
om vilken merkostnad som kan bli aktuell innefattar bullerutredningen en tabell som illustrerar
vilken sorts fonster som kan behévas beroende pa hur den yttre bullersituationen ser ut.
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Planatgarder - bebyggelse i bullerstort 1age

Terringomvandling vid Sippvigens férlingning

I kvarteret narmast jirnviagen sluttar terringen pa ett ur bullerhinseende oférdelaktigt sitt ner
mot jarnvagssparet. For att undvika orimligt hoga plank krivs dirfor hir en mer omfattande
terringomvandling f6r att mojliggéra bostadsbebyggelse.

Den forsta delen av Sippvagens forlingning norrut leder genom ett smalt pass, 1 detta parti sinks

terringen sa att en skyddad sinka skapas bakom en bevarad héjdrygg. Hojdryggen f6rhéjs genom
uppférande av kompletterande bullerskdrm och/eller vall. Se illustrerande sektion 1 nedan.

Befintliga marklin jen

[P

S
-+
=
G
o
L

Nya marklinjen
Llustrerande sektion 1

I den nordligare delen av Sippvigens forlingning sluttar terringen mot jairnvagen, hir krivs en
uppfyllnad pa nagon meter for att tillskapa en byggbar terrass. Mot jarnvigen ska terrassen
avslutas med en planterad bullervall som kompletteras/forstirks med en bullerskdrm si att de
gemensamt nir 3 meter Gver terrassens niva. Se Illustrerande sektion 2.

Nya marklin jen

Befintliga marklinjen

lustrerande sektion 2

Terringomvandlingen, att matken fylls upp respektive schaktas ur/springs ned, och
héjdsittningen av bullerskyddet och radhusen dir innanfor styrs av planbestimmelser.
Hojdsattningen utgar fran foreskriven markhojd for gatan (+00.0) genom flera till denna
kopplade bestimmelser; n, reglerar att kvartersmarkens héjd ska anpassas efter anslutande gata;
varefter bullerskyddets(vall/skdrm) hojd i sin tur regleras till 3 meter 6ver kvartersmarken mot
anslutande gata. Radhusbebyggelsens hojd regleras av bestimmelsen v,, sa att dess byggnadshojd
mot bullerskyddet hogst far 6verstiga dess niva med 3,1 meter. Se illustration pa nasta sida.

Denna héjdsittning har provats i bullerutredningen och bestimmelserna syftar till att begrinsa
den bullerstérning som bostiderna utsitts for. Losningen ger bra virden f6r tomtmark och
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bottenvaning. Hégre upp behéver utformningen av fasader, val av fonster etc géras med omsorg
sa att gillande riktvirden for inomhusmiljon klaras. Utover ovanstiende paverkas bebyggelsens
utformning i h6jd av att fardigt golv inte far placeras ligre 4n anslutande gata, samt av att
byggnadshéjden mot gata inte far Gverstiga 8 meter.

Llustration av de planbestinmelser som styr relativ hojdséttning mellan bus och bullerskydd:
(underlag fran 1andskapsiaget AB)

1458

Ny bilvag
+4.3.80 J

=437

|~ — - _
+43.00

KOLARTORP 1:67 Befintlig marknivs T T T T

+00,0 ”"Foreskriven hojd over kartans nollplan” - markhgjd for gatan

n, - "Markhojden ska anpassas efter anslutande gata”

Fardigt golv i bostadsldagenhet, inklusive killare, far inte placeras ldgre dn anslutande gata. (FG)
vall/skdrm — ”Bullerskydd: skarm och vall med planteringar ska uppféras till en h6jd av 3 meter Gver
mark mot anslutande gata (...)”

5. v, —"Byggnadshojd mot bullerskydd far 6verstiga bullerskyddets hojd med hogst 3,1 meter”.

PwnNRE

Att bullerskyddet i form av en kombinerad vall/skadrm uppforts dr ocksa ett krav for att hir fa
bygglov tor bostider, (a,). Genom en val utférd urschaktning kan en stor del av bullerskyddets
sydliga del utgoras av bevarad terring. Utformningen ar viktig, eftersom det relativt hbga
bullerskyddet pa ena sidan hamnar nira bostadshus och pa andra sidan ska passa med
naturmarken. Kravet pa en kombination av bullervall (delvis befintlig terring) och bullerskirm,
hogst 1,8 m hog, samt planteringar gor det mojligt att pa ett tilltalande sitt integrera bullerskyddet
med tomtmarken respektive naturmarken. Vallen utformas med férdel med varierad profil och
lutningar for att undvika ett artificiellt utseende. Lutningen boér halla sig kring 1:3 f6r att 4 ena
sidan inte ta f6r mycket naturmark i ansprak och a andra sidan mojliggora skotsel och undvika
erosion under etableringsfasen. For att ge 6nskvirt bullerdimpning ska bullerskyddet placeras sa
att dess hogsta del 6verensstimmer med illustrationslinjens liage pa detaljplanen.

Aven radhusens sammanhallna fasad och placering i anslutning till bullerskyddet ir av betydelse
for bullerdimpningen 1 omradet. Placeringen styrs genom bestimmelsen p, som anger att
bostadsbebyggelsen ska placeras 1 anslutning till den f6r bullervallen prickade marken. Det dr
alltsa bebyggelsen som helhet som ska ansluta till den prickade marken. For de enstaka husen kan
avstandet variera, de kan vara forskjutna och vridna i férhallande till prickmarken. En placering
lite langre ifrin bullerskyddet skulle kunna vara positiv for de mest bullerstorda fasaderna, men
Okar samtidigt risken f6r hégre virden pa markniva och minskar den positiva effekt radhuslingan
har pa hela omradets bullersituation.

Vid héjdsittningen av omradet ska behovet att avleda eller infiltrera/f6rdréja regnvatten innanfor
vallen beaktas. En ligpunktslinje/grunt dike innanfor vallen kan leda vattnet ned mot ligpunkten
vid fastighetsgrinsen och sedan mot gatan, dir anslutning kommunal dagvattenhanteringen vid
behov kan ske. Om fastigheten delas s att radhusen blir egna fastigheter ska en gemensamhets-
anliggning, g, bildas for att sikra dagvattenavledningen och bullerskyddets underhall.
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Ovriga bullerstérda tomter

Utéver terringomvandlingen vid Sippvigen och bestimmelserna som beskrivits ovan innebir
bullerstorningarna frin jarnvagen begrinsningar for hur marken kan bebyggas pa ytterligare ett
antal fastigheter. Dessa kan delas in i tre typer:

1. Dir bebyggelsen med ritt placering och utformning klarar gillande riktvirden f6r buller.
2. Dir befintlig bostadsbebyggelse troligen inte klarar gillande riktvirden.
3. Dir gillande riktvirden kan klaras, men med mer omfattande atgirder.

For typ 1 giller bestimmelsen att sovrum och uteplats ska placeras mot tyst sida (v,), som en
paminnelse om att bullersituationen maste f6ljas upp vid bygglov. Planen ger goda férutsatt-
ningar att klara riktvirdena pa alla typ 1 fastigheter, sa att sovrum med andra ord kan placeras i
valfri riktning. 7 Tyst sida” ges av terring och utformning av byggnader t.ex. genom utskjutande
bygenadsdelar eller placering av komplementbyggnader. Vigledning ges i samband med
bygglovsprovning.

Bestimmelsen v, giller dven typ 2, som omfattar fyra redan bebyggda fastigheter (varav en
bostadsbyggnad under uppforande). For den virst utsatta av dessa, Kolartorp 1:39, medges en
generds volym komplementbyggnad, e 100, f6r att mildra bullersituationen. Komplement-
byggnaden kan nyttjas f6r verksamheter som inte ar stérande f6r omgivningen, men far pa grund
av bullersituationen inte inredas som bostad. Om det dr motiverat av huvudbyggnadens behov av
bullerskydd far komplementbyggnaden uppfoéras till samma byggnadshéjd och vaningstal som
huvudbyggnaden.

Typ 3 omfattar en fastighet: Kolartorp 1:61. Bade for fastighetens norra och sodra del krivs att
en bullerskyddande komplementbyggnad uppfors (m;), med vars hjilp gillande bullerriktlinjer
ska klaras. Tillracklig skyddseffekt f6r den norra delen av fastigheten ska kunna uppnas av en
byggnad pa ca 70 kvm (e 70). Fér den sédra delen krivs en stérre komplementbyggnad som
bullerskydd och upp till 185 kvm medges(e 185). Komplementbyggnaderna kan nyttjas for
verksamheter som inte ér storande for omgivningen, men far pa grund av bullersituationen inte
inredas som bostad. Om det dr motiverat av huvudbyggnadernas behov av bullerskydd far
komplementbyggnaderna uppforas till samma byggnadshdjd och vaningstal som respektive
huvudbyggnad.

For uppfoljningen av bullerbestimmelserna kan bullerberikningar och uppfoljande matningar
behévas. Vid nya bullerberdkningar dr det viktigt att framtida bullerbelastning fran jarnvigen
medriknas, se bullerutredningen for relevanta virden.

Transporter med farligt gods

En riskanalys har gjorts eftersom planomradet ligger intill jirnvigen/Nyndsbanan som dr primir
transportled for farligt gods. Syftet med riskanalysen var att undersoka planférslagets limplighet
genom att utvirdera vilka risker som manniskor inom det aktuella omradet kan komma att
utsattas for samt 1 férekommande fall foresla hur risker ska hanteras si att en acceptabel sikerhet
uppnas.

Mitningar av trafiken med farligt gods pa Nynasbanan finns for tre olika perioder. Samtliga
mitningar visar ingen eller begransad trafik. I och med planer pa utbyggnad av hamnen i Norvik
(Nynishamn) kan dock antalet transporter med farligt gods pa Nynisbanan komma att 6ka.
Detta har beaktats i analysen.
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Slutsatsen av riskanalysen ar att risknivan dr acceptabel och att vidare hinsyn till risker
forknippade med trafiken pa Nynasbanan inte behdver tas i den fortsatta planeringen av omradet,
under forutsittning att planforslaget inte férandras i storre omfattning, exempelvis med en
kraftigt 6kad persontithet, dndrad topografi etc.

De forandringar som gjorts av planforslaget efter riskanalysens framtagande har varit till det
bittre ur riskhdnseende. Detta genom en nagot minskad exploatering i jirnvigens omedelbara
nirhet 1 omradets norra del. I den sédra delen har det tidigare férslaget med radhus ersatts av en
forskola som inte far uppféras narmare dn 50 meter fran sparmitt.

Geotekniska forhallanden

Baserat pa genomford geoteknisk undersokning bedéms grundliaggningsforhallandena f6r ny
bebyggelse generellt vara goda. Ndgon risk for ras, skred eller storande vibrationer har inte
bedomts féreligga. Dir férutsittningarna dr mer komplexa kan sirskild geoteknisk undersékning
krivas 1 bygglovsskedet. Detta giller exempelvis i omradet med isdlvssediment dir en
terringomvandling och bullervall planeras. Enligt utredningen bedéms dock bullerskyddet
kunna utforas utan forstirkningsatgarder. Utredningen rekommenderar att detta kontrolleras i
detaljprojekteringsskedet. Aven fér korrekt dimensionering av grundliggning behéver detaljerade
geotekniska undersékningar utforas 1 bygglovsskedet. Erfarenheter fran arbeten i angrinsande
omraden tyder vidare pa att berggrunden dr sprickbenégen, vilket maste tas i beaktan vid
planering och utférande av springningsarbeten.

TEKNISK FORSORJNING

El och Tele

Befintligt elnit bestar till stor del av luftburna elledningar. I samband med ombyggnad av
omradet kommer elkraftsbehovet att 6ka och ett nytt elnit inkl. nya transformatorstationer att
behova byggas. En sadan foéreslas i omradets sydligaste del (E;). Omedelbart norr om
planomradet, i anslutning till Linnévigens forlingning, planeras ytterligare en
transformatorstation inom ramen for Stadsdel Vega detaljplan 4.

En leverantor av fibernit (fiberkabel f6r bredband) som byggt ut fibernit i tidigare utbyggnads-
etapper 1 Kolartorp har uttryckt intresse av att samordna sin utbyggnad med kommunens
utbygenad av vigar, vatten- och avloppsnit. Den digitala infrastrukturen forvantas darfor bli god
1 omradet.

Vatten och avlopp - VA

Det kommunala vatten- och avloppsnitet kommer i huvudsak att byggas ut som ett
konventionellt sjilvfallssystem. Vid anslutning till sjalvfallssystemet anliggs en férbindelsepunkt,
gransen mellan kommunens och abonnentens ansvar, i normalfallet 0,5 meter utanfér den
enskildes fastighetsgrins. For delar av planomradet dir konventionellt sjdlvfallssystem inte kan
anvindas anliggs ett lagtrycksavloppssystem (LTA) med LTA-pumpenheter pa de berérda
fastigheterna. Dessa pumpenheter placeras inom den enskildes fastighet. De som har en enskild
brunn som ger vatten 1 tillricklig mangd och kvalitet behover inte ansluta till kommunalt vatten.

I planomradets sodra del placeras en tryckstegringsstation for vatten (E,) for att tillm&tesga det
okade vattenbehovet som i huvudsak orsakas av utbyggnaden av stadsdel Vega.

En ny avloppspumpstation (E,) planeras i anslutning till kommunens befintliga avloppsledning
utmed jarnvigen. Da den ligger relativt néra férskolan kommer sirskilda tekniska atgirder for
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luktreduktion att vidtas. Pa grund av ledningarnas placering, kommer den med nédvindighet att
hamna nagra meter narmare jirnvagssparen an vad som i regel rekommenderas.

Dagvatten
I samband med projekteringen av gator och VA i omridet har ocksa dagvattenfragan utretts.

Mialet ir att varken avrinningen eller féroreningsbelastningen fran omradet ska 6ka. Efter
planligening kommer dock omradet att fa fler fastigheter och mer bebyggelse vilket 6kar
mingden hardgjord yta frin vilken regnvatten snabbt avrinner — sa kallat dagvatten. Dir det ar
moijligt ska darfor dagvatten omhindertas lokalt pa fastigheten (LOD). Det betyder att vattnet
ska infiltreras ned i marken sa att det fyller pa grundvattnet eller fo6rdrojas i sa kallad stenkista/
fordrojningsmagasin. Aven andra atgirder for lokal dagvattenhantering ir méjliga, t.ex.
avskirande diken for att hindra olimpliga floden mot grannar. Genom lokala dagvattenatgirder
limnar vattnet fastigheten i en langsammare takt. Darigenom undviks hoga fléden i diken och
ledningar, vilka kan dra med sig féroreningar till den kansliga Drevviken. Lokalt
omhindertagande av dagvatten pa egen fastighet ger ratt till reducerad VA-avgift, enligt gillande
VA-taxa. Anlaggningar for fordréjning och infiltration kan motivera schakt- och fyllningsarbeten
och far kombineras med andra dndamal, t.ex. 6kad tillganglighet. Se dven avsnitt om Markarbeten
s.15.

Ambitionen ir att avvattna en stor del av vigarna i omradet med diken sd att vatten kan fordrojas
och renas nira kallan. I vissa tranga sektioner krivs dock komplement med dagvattenledningar i
gata. Inom planomradets grins ar det dven mojligt att vidta dagvattenfordréjande dtgirder inom
lokalgatans omrade lingst i soder, vilket markeras med en illustrationstext pa plankartan.

Den dagvattenutredning som gjorts visar pa nagot 6kade fléden, jimfoért med situationen fore
detaljplan. I berikningen har dock inte effekten av lokalt omhindertagande av dagvatten riknats
in. Féroreningsbelastningen pa dagvattnet bedoms bli mycket lag. Storre delen av planomradet
kommer att avvattnas séder ut och na Drevviken via en anliggning f6r rening och férdrojning
kallad Dammtrisk. Sammantaget bedéms planforslaget varken patagligt férsimra eller f6rbittra
dagvattensituationen.

Avfall - Atervinning

Mojlighet att vid behov tillskapa en atervinningsstation for férpackningsinsamling kan finnas
inom vagomradet 1 planens sydligaste del 1 anslutning till de tekniska anlaggningarna, vilket
markeras med en illustrationstext pa plankartan.
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

For allmin platsmark, tillfallig anvindning av kvartersmark [U,] och [z], kvartersmark for tekniska
anliggningar (E; E, och E;) z och u, bérjar genomférandetiden gilla fran den dagen planen
vinner laga kraft och giller sedan 10 dr. For ovrig kvartersmark borjar planen gilla 2 ar efter det
att planen vunnit laga kraft och giller sedan 10 dr. Den fordrojda genomférandetiden sikerstiller
att vigarna i omradet byggs ut forst vilket gor processen snabbare och mer effektiv.

Fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsindelningsbestimmelser har inforts dér viss fastighetsindelning dr nédvindig for att
sikra en limplig fastighetsstruktur. En fastighetsindelningsbestimmelse om inrittande av
gemensamhetsanldgegning har dven inforts for att tydligt lasa syftet med gemensamhets-
anlidggningen och de deltagande fastigheterna. Syftet med fastighetsindelningsbestimmelserna ar i
forsta hand dr att sakra att genomférandet av planen sker pa det sitt som lagts fast 1
bestimmelserna. Fastighetsindelningsbestimmelserna ger vid genomforandet
(fastighetsbildningen) till exempel ritt for en fastighetsagare att 16sa in mark frin en annan
fastighet for att darigenom bilda en fastighet som Overensstimmer med detaljplanens
bestimmelser.

For att kunna infora fastighetsindelningsbestimmelser som styr fastighetsindelningen maste vissa
villkor i Fastighetsbildningslagen (FBL 1970:988) vara uppfyllda. Dels ska planerade fastigheter
vara limpliga for sitt iandamal (FBL 3 kap 1 §) och dels ska fastighetsregleringen som krivs for att
genomfora fastighetsindelningsbestimmelserna leda till en forbittrad fastighetsindelning samt ett
okat varde (FBL 5 kap 4 §). De fastigheter som ska bildas i enlighet med en fastighetsindelnings-
bestimmelse avgrinsas av en fastighetsindelningsgrins (linje med ruta pa) och de olika
fastigheterna som ska bildas betecknas Lott A-D.

For att kunna infora fastighetsindelningsbestimmelser som styr inrittandet av gemensamhets-
anlidggningar maste vissa villkor 1 Anlaggningslagen (AL 1973:1149) vara uppfyllda. Dels sa ska
den enskilda fastighetens deltagande 1 en gemensamhetsanliggning vara av visentlig betydelse for
fastigheten (AL 5 §) och dels sd ska genomforandet leda till ett 6kat varde (AL 6 §). Den
gemensamhetsanldggning som ska inrittas i enlighet med fastighetsindelningsbestimmelsen, a,
avgransas med en grins for rittighetsomrade (linje med tvirstreck).

Markens indelning i fastigheter
Lott A, B och C avses bildas genom markéverforing mellan den obebyggda Kolartorp 1:52 och

den bebyggda fastigheten Kolartorp 1:53. De bada ingaende fastigheterna har samma dgare.
Bestimmelsernas syfte dr att styra fastighetsindelningen sé att limpliga fastigheter tillskapas med
avseende pa topografi och byggbarhet. Lotterna blir limpliga f6r sina andamal och virdet av de
byggbara lotterna Gverstiger virdet av pagaende markanvindning (ej byggbart skick) inklusive de
tillkommande kostnaderna f6r markéverforingen.

Lott D avses bildas genom markéverféring till (del av) den obebyggda fastigheten Kolartorp 1:61,
fran dels Soderby S:45, dels obebyggda Kolartorp 1:62 och dels obebyggda Kolartorp 7:1.
Markéverforingarna kravs for att pa lampligt vis 16sa tillfartsvigen for Lott D. Lotten blir lamplig
for sitt andamal och virdet av de byggbara lotterna 6verstiger virdet av pagaende
markanvindning (ej byggbart skick) inklusive de tillkommande kostnaderna for
markoverforingen.
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Haninge kommun bedémer saledes att de blivande fastigheterna, Lott A-D, ir varaktigt limpade
for sina dndamal, enligt FBL 3 kap 1 §, samt att fordelarna med fastighetsbildningen 6verstiger de
kostnader och olagenheter som atgirden medfor, FBL 5 kap 4 §.

Inrittande av gemensamhetsanliggning enligt a,
De obebyggda fastigheterna 1:49 och 1:51 har var f6r sig inte mojlighet att direkt fran egen

fastighet anordna enskilda utfarter till kommunal gata eller direkt fran egen fastighetsgrins
ansluta sig till kommunalt vatten och avlopp. 1:49 grinsar mot allmin plats (gata) inom
intilliggande detaljplaneomrade (D-223, Vega 5) men befintliga héjdférhillanden och
skyddsbestimmelser 1 detaljplaneforslaget, omojliggdr en direktutfart eller anliggande av vatten-
och avloppsanlidggningar i detta ldge. 1:51 grinsar inte i ndgon del mot allman plats (gata), men
marken fram till kommunal gata ér i intilliggande detaljplan, D-223, planlagd som kvartersmark
avsedd for gemensamhetsanlaggning. Inom detta omrade beh6ver dven vatten- och avlopps-
ledningar anliggas fran 1:51 for anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Inom intilliggande detaljplan D-223 finns dven méjligheten att en ny bostadsfastighet tillskapas
genom avstyckning fran Kolartorp 1:144. Denna eventuella styckningslott har dven den moijlighet
att inga 1 gemensamhetsanliggningen benimnd a,, trots att detta inte dr tvingande i
planbestimmelsen. Ingen prévning har saledes skett avseende AL 5-6 §§ f6r denna eventuella
styckningslott.

Det ar tydligt att det dr av visentlig betydelse f6r bade 1:49 och 1:51 att 16sa fragorna om vig
samt vatten- och avloppsledningar. Genom inrittande av en gemensamhetsanliggning for dessa
indamal uppkommer dven samordningsvinster genom att fastigheterna delar pa vissa kostnader.
Fastighetsindelningsbestimmelsen a, belastar 1:49, 1:51, S6derby s:45 samt Kolartorp 1:8 och ar
det minsta mojliga omrade som bedéms behévas for att uppna gemensamhetsanliggningens
syfte. Det finns dock inget uttryckligt hinder mot att ett storre omrade nyttjas for
gemensamhetsanliggningen (utover a,-omradet), sa linge det inte strider mot ovriga
planbestimmelser eller gillande ratt. Detta skulle dock kunna kriva 6verenskommelser mellan de
berorda fastighetsidgarna.

Inrittandet av gemensamhetsanligening for vag samt vatten- och avloppsledningar medfor att
1:49 och 1:51 blir méjliga att bebygga med enbostadshus. Genom att i detaljplanen anvinda
fastighetsindelningsbestimmelsen fOr att sikra ritten till gemensam utfartsvig samt vatten- och
avloppsledningar, kommer fastigheterna 1:49 och 1:51 att visentligt 6ka i virde. Denna
virdeSkning, att tvd icke byggbara fastigheter genom gemensamhetsanliaggningen blir byggbara,
bedoms visentligt Overstiga kostnaderna for gemensamhetsanliggningen (anliggande, ev.
intrangsersattning, forrittningskostnader etc.).

Haninge kommun bedomer siledes att den blivande gemensamhetsanliaggningen, enligt
bestimmelsen a, ar av visentlig betydelse for de deltagande fastigheterna (AL 5 §), samt att
férdelarna med gemensamhetsanliggningen 6verviger de kostnader och olidgenheter som
anlidggningen medfér (AL 6 §).
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILIOKONSEKVENSER

Enligt lag krivs en miljobedomning och en miljokonsekvensbeskrivning for varje detaljplan som
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen maste alltid utreda och ta stillning till
om en miljobedomning behovs, dvs. hur allvarliga miljokonsekvenser detaljplanen skulle kunna
fa. Detta stillningstagande kallas behovsbed6mning och gors i ett tidigt skede av planarbetet.

En behovsbedomning har gjorts for detaljplanen och slutsatsen ar att detaljplanen inte bedéms
medféra nagon betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen éterfinns i ett separat dokument.

Viktiga miljéaspekter ar:
® DPlanens genomforande kommer att medféra att enskilda vatten- och avloppsanliaggningar
liggs ner och ersitts med kommunala VA-anliggningar.
® Planens genomférande bedoms inte fa negativa konsekvenser pa mojligheterna att klara
miljokvalitetsnormer f6r luft och vatten. Planlidggningen ér ett steg pa vagen till att klara

miljokvalitetsnormen for vatten i Drevviken.

® Grusasen ir till stora delar redan bebyggd och avskuren av jirnvigen
® De biotoper som ber6rs ar virdefulla men inte omistliga.
® Natur- och landskapsvirden i omradet skyddas av planbestimmelser.

Den samlade bedémningen ir att planens genomférande inte medfor att miljomal asidositts.
Planférslaget bedoms inte heller leda till negativa effekter pa manniskors hiélsa och sikerhet.
Detaljplanen bedoms dirmed inte innebdra nigon sadan betydande miljopaverkan som avses 1
miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Paverkan pa recipienten Drevviken kommer att minska da enskilda avlopp kommer att férsvinna
1 och med att kommunalt vatten och avlopp dras in i planomradet. Mojlighet att infiltrera och
tordroja dagvatten pa privata fastigheter och i diken finns i stora delar av planomradet, se vidare
kap om dagvatten pd sid 26. Sammantaget innebir planlaggningen ett steg pa vagen for att klara
miljokvalitetsnormerna for vatten.

BARNKONSEKVENSER

Sedan 1990 ar Sverige skyldigt att efterleva FN:s konvention om barns rittigheter. I riksdagens
nationella strategi for att genomféra barnkonventionen (prop1997/98:182) stills tydliga krav pa
kommunen att bland annat tydliggéra barnperspektivet i den kommunala planeringen.

Planen bedoms fa positiva konsekvenser ur ett barnperspektiv frimst genom att ge

forutsittningar for en ny forskola, bevarande av ett storre naturmarksparti i anslutning till
kommande parkmiljé och utveckling av gang- och cykelvignatet.
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FASTIGHETSKONSEKVENSER

Hir sammanfattas kort de 6vergripande konsekvenser planen innebir for de ingaende
fastigheterna. En mer detaljerad redogérelse aterfinns i Bilaga 1 — Fastighetskonsekvenser, lingst
bak i detta dokument. Dir finns dven en tabell som redovisar detaljplanens 6versiktliga
konsekvenser fastighet for fastighet. Bilagan avslutas med en Fastighetskonsekvenskarta som
visar den tinkta fastighetsindelningen i omradet, vilket bl.a. projekteringen av férbindelsepunkter
for kommunalt vatten och avlopp bygger pa. Denna foreslagna indelning framgar dven av
illustrationsplanen.

For viss fastighetsbildning dr detaljplanen styrande, se avsnitt om Fastighetsindelnings-
bestimmelser pa s. 27. For att planen ska kunna genomfdoras och vigar byggas ut kommer
kommunen att kbpa in mark. Hur detta gar till, liksom vilka andra fastighetsrittsliga
konsekvenser som planen far beskrivs nirmare i avsnittet om Fastighetsrittsliga fragor pa s.33.

Alla fastigheter inom planomradet kommer att erhalla férbindelsepunkter f6r anslutning till det
kommunala vatten- och avloppsnitet, samt erhalla byggritter f6r permanentboende. Det finns
dven ett antal fastigheter i den sodra delen av planomradet som sedan tidigare redan ar planlagda
som bostadsfastigheter, samt 4r anslutna till VA-nitet.

Detaljplanen kommer att medféra obligatoriska kostnader f6r de enskilda fastighetsidgarna nir
torbindelsepunkterna upprattats for anslutning det kommunala VA-nitet. Kostnaderna for
anslutning till VA-nitet regleras av den VA-taxa som giller vid anslutningstillfillet. Utover
anslutningskostnader f6r VA kommer gatukostnader att belasta fastigheter inom planomradet, i
enlighet med separat upprittad gatukostnadsutredning. Kostnader f6r exempelvis bygglov
belastar endast fastighetsidgare som nyttjar byggritten enligt den nya planen. Se vidare under
Ekonomiska fragor s.37 samt i Bilaga 1.

Andra kostnader, sisom kostnader f6r markéverforing och forrattning, kommer att belasta en del
fastighetsagare inom planomradet. Fastighetsdgare som avstar mark till allman plats eller till
annan enskild fastighetsigare erhaller ersittning f6r detta. Utéver de enskilda fastigheterna inom
planomradet, finns dven en marksamfillighet som de flesta enskilda fastigheterna ir deldgare 1.
Marksamfalligheten bestar till storsta del av vigmarksomrade och kommer att 16sas in av
kommunen.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

I detta avsnitt redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga och tekniska dtgirder som beh6vs
for att astadkomma ett samordnat och indamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: 1:a kv. 2014

Granskning: 4:e kv. 2014

Detaljplanens antagande: 2:a kv 2015
Preliminir byggstart gator och VA, 3:e kv 2015
Preliminir byggtid gator och VA: 2 ar

Mojlig bygestart bostider 2:a kv 2017

Genomfoérandetid

For allmin platsmark, tillfallig anvandning av kvartersmark [U,] och [z], kvartersmark for
tekniska anliggningar (E; E, och E;) samt T, z och u, borjar genomforandetiden gilla fran den
dagen planen vinner laga kraft och giller sedan 10 dr. For 6vrig kvartersmark borjar planen gilla
2 ar efter det att planen vunnit laga kraft och giller sedan 10 ar.

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad ritt att fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Om édndring eller upphivande av detaljplanen sker under denna tid kan kommunen
bli ersittningsskyldig gentemot fastighetsidgarna f6r den skada de lider. Efter genomforandetidens
slut fortsitter detaljplanen att gilla till dess att den ersatts, dndras eller upphavs. Byggritten ér
dock da inte lingre sakerstilld och kommunen kan efter denna tid ersitta, dndra eller upphiva
detaljplanen utan att behéva utge ersittning till berérda fastighetsigare for outnyttjade byggritter
som gar forlorade.

Bygglov innan genomférandetiden borjat gélla

Under planlaggning och utbyggnad av gator, vatten och avlopp kommer boende i omradet inte
att fa bygglov som tidigare. Detta for att undvika t.ex. att nya byggnader placeras pa mark som
den nya planen har for avsikt att skydda. Kommunens utbyggnad av gator och VA kan dven
férhindras av annan byggnation och byggtrafik.

Nedan féljer de alternativ som kommer att gilla:
- Mindere tillbyggnader bedéms fran fall till fall.

- Ny och tillbyggnad som foljer gillande plan kommer fa 2 drs anstandsbeslut (vilande 1 tva ar
sedan beslut)

- Ny och tillbyggnad pa obebyggd tomt 6ver gillande plan — avslag

- Nir planen vunnit laga kraft kan bygglov ges nir den forskjutna genomférande tiden idr over,
dvs i denna plan 2 ar efter att planen vunnit laga kraft.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning allman platsmark

Huvudmannaskap fér allméin platsmark

Haninge kommun blir huvudman f6r gator och andra allmanna platser. Kommunen ar dirmed
ansvarig for utbyggnad samt framtida drift och underhall av gator, naturmark samt parkmark.
Huvudmannaskapet medfor dven att kommunen har ritt att 16sa in mark som planlagts som
allmin plats, se vidare under fastighetsrittsliga fragor.

Huvudmannaskap fér vatten och avlopp

Inom planomradet ska dven kommunala vatten-, spill- och dagvattenledningar (VA-ledningar)
anldgeas, for vilka kommunen ska vara huvudman. Detta innebir att kommunen ansvarar for
ledningarnas utbyggnad samt framtida underhall fram till och med varje enskild férbindelsepunkt,
som normalt anldggs ca 0,5 meter utanfor den enskildes fastighetsgrins. VA-ledningarna forldggs
1 huvudsak inom allmin platsmark. Inom tvd omraden maste allmianna VA-ledningar anliggas
inom kvartersmark for bostader, dessa omraden dr 1 plankartan markerade med u. Kommunen
maste utéver planbestimmelsen u tillférskaffa sig ritt att anldgga ledningarna inom de enskilda
fastigheterna genom avtal och/eller lantmateriférrittning.

Nir forbindelsepunkten f6r kommunalt VA ska anliggas 0,5 meter utanfér den enskildes
fastighetsgrins skrivs vanligtvis ett frischaktsavtal med fastighetsidgaren. Detta avtal ger
kommunen ritt att schakta och frispringa in 6ver fastighetsgrinsen. Detta gors fOr att f6rebygga
skador pa forbindelsepunkten nir fastighetsagaren sjilv ska schakta eller springa for sina enskilda
ledningar fram till f6rbindelsepunkten. Frischakten underlittar dven for fastighetsigarens egen
schaktning och kan bidra till ligre kostnader.

Ansvarsférdelning kvartersmark

Enskilda byggnader och anlidggningar
Respektive fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad samt framtida underhall av byggnader och

anldgeningar inom sin fastighet.

Utbyggnad och framtida underhall av VA-ledningar inom fastigheten och fram till
torbindelsepunkten ar fastighetsidgarnas ansvar. Fastighetsidgaren kan dven bli ansvarig att utféra
och/eller bekosta arbeten for 6vriga ledningar, sisom el och teleledningar, inom den enskilda
fastigheten.

Gemensamma anliggningar
Ansvar for inrittande, utbyggnad samt framtida drift och underhall av planerade gemensamhets-

anldgeningar inom kvartersmarken (omriden markerade med ”a, och g” i plankartan) ligger pa de
1 anldggningssamfilligheten ingaende fastigheternas dgare. Gemensamhetsanlaggningen bildas
genom lantmateriférrittning som fastighetsigarna sjilva anséker om. Denna anlidggnings-
samfallighet kan forvaltas av deligarna genom deldgarforvaltning eller genom bildandet av en
samfillighetsférening.

E-omraden

E-omraden reserveras for tekniska anlaggningar: avloppspumpstation, tryckstegringsstation samt
transformatorstation. Respektive ledningshavare/huvudman bekostar och ansvarar for
utbyggnaden av sin anliggning, samt fOr att tillférskaffa sig erforderlig markatkomst. Haninge
kommun ansvarar for anliggande av avloppspumpstation samt tryckstegringsstation och
Vattenfall ansvarar for transformatorstationen.
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Ledningar — el och tele

Respektive ledningshavare for t.ex. el och tele inom planomridet ansvarar for utbyggnaden av
sina respektive nit. Inom allmin platsmark samordnas dessa utbyggnader med de kommunala
anlidggningsarbetena. Kommunen erbjuder samforlaggning av ledningar. Ledningsigaren ar
ansvarig gentemot sina abonnenter. Kostnaden fér nya nit samt tillh6érande stationer belastar
ledningsigaren. Om befintliga ledningar paverkas av enskilt byggande bekostas nodvindig flytt i
normalfall av den initierande byggherren, men flytten utfors av ledningsigaren.

TEKNISKA FRAGOR

Genomfdrda utredningar

En férprojektering for utbyggnaden av VA-ledningar och gator har arbetats fram under
planprocessen, dels som underlag f6r dels planhandlingarna och dels f6r den fristiende
gatukostnadsutredningen. I samband med projekteringen har geotekniska undersékningar och
dagvattenutredning genomforts. Vidare har en bullerutredning och en riskanalys genomforts.

Kompletterande utredningar

Under det fortsatta planarbetet kommer forprojekteringen att kompletteras for att slutligen
resultera 1 en bygghandling. Kompletterande utredningsarbete avseende exempelvis
dagvattenlosningar, geoteknik m.m. kan komma att kravas for att arbeta fram en tillf6rlitlig
bygghandling. Den vidare projekteringen kan dven komma att paverka grinsdragningen mellan
allmin platsmark (frimst gata) och kvartersmaken (enskilda fastigheter).

Riktlinjer f6r utbyggnadsskede

Vid upphandling av vig och va- utbyggnad ska férfragningsunderlaget innehélla information
(skraffering pa karta) om att en skyddande skogsrida ska sparas/skyddas under etableringstid och
hur risken f6r storning av niarboende ska minimeras t.ex. genom prioriterad infart till
etableringsyta fran Kolartorpsvagen. En riskanalys ska géras som beskriver hur mark- och
bergspringningsarbete kan utforas i syfte att undvika skador pa byggnader och anliggningar.
Ytterligare krav kommer att stillas pa utsedd entreprendr, sa som informationsskyldighet till
boende och myndigheter, riktlinjer for arbetstider och bullernivier mm. Vid atgiarder 1 omrade
for tryckbankar beaktas tryckbankarnas nivder. Tidig kontakt tas med Trafikverket. Aven vid
planering av Gvriga atgirder som kan paverka jirnvigen och dess tryckbankar (schaktning,
springning mm) dr ett tidigt samrad viktigt dir Trafikverket ges mojlighet att granska
arbetsbeskrivning, geotekniska redovisning mm.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning avseende allman platsmark

Allmiént

Enligt Plan- och bygglagen har kommunen ritt, och skyldighet, att 16sa in den allminna
platsmark som kommunen ar huvudman fér. Fér mark utlagd som lokalgata, park och natur i
detaljplanen for Kolartorp etapp 3 (omrdden markerade med vitt respektive gront) finns det
saledes ritt for kommunen att 16sa in de berorda delarna av fastigheterna. For att genomféra
denna markéverforing, fran enskilda fastigheter till en kommunal fastighet, ansoker kommunen
om fastighetsreglering hos Lantmiteriet.

Lantmiterimyndigheten i Haninge kommun ingar organisatoriskt i stadsbyggnadsférvaltningen
men agerar som en sjilvstindig myndighet och ansvarar efter ansékan f6r provning och
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genomférande av olika typer av fastighetsanknutna drenden, vid en sa kallad forrittning. Vid en
lantmateriforrittning provar en lantmatare mojligheten att genomféra en ansokan, fraimst utifran
fastighetsbildningslagens (1973:1144) bestimmelser. Lantmataren fattar vid forrittningen beslut
om exempelvis genomférande av en markéverforing, nir tilltride till marken far ske och vilken
ersattningar som ska utga.

For att underlitta och snabba pa genomférandet av detaljplanen avser kommunen traffa avtal
med fastighetsigare som innehiller en 6verenskommelse rorande markinlésen. Kommunen kan
dven komma att soka om tidig forrittningsstart, vilket innebir att Lantmiteriet kan paborja sin
handliaggning innan detaljplanen vunnit laga kraft. Lantmiteriet kan dock inte fatta beslut i
arendet med st6d av detaljplanen innan denna vunnit laga kraft.

Ersittningen som kommunen betalar till fastighetsigaren f6r markinlésen, belastningen av
slantservitut eller ledningsrittsupplatelser ersatts utifran Expropriationslagens (1972:719, ExpL)
bestimmelser och gillande praxis. Ersattningen grundar sig pa samma ersittningsregler vare sig
6verenskommelse triffas mellan kommunen och den enskilda fastighetsdgaren eller om
Lantmaiteriet genomfor en officialvirdering.

Fastigheter ber6rda av markinlésen
Nir gatustandarden ska hojas och gatorna breddas sa kravs en breddning av det nuvarande

vigomradet. Det nya planerade vigomradet utlidggs 1 planforslaget som allmin plats, lokalgata.
Lokalgatan utgors till storsta del av en marksamfillighet, S6derby S:45. Marksamfilligheten ar
mark som dgs gemensamt av flertalet av fastigheterna i planomradet. Utover att kommunen
beh6ver 16sa in merparten av denna marksamfillighet, sa krivs ytterligare markinlosen fran
enskilda fastigheter for att kunna anligga de nya gatorna. Dessa markomraden utgors till storsta
del av mindre markremsor och h6rn utmed lokalgatorna.

Da kommunen dven dr huvudman for park- och naturmark sa ska dven denna losas in av
kommunen. Det galler frimst ett stérre sammanhingande omrade lings med jarnvagen i den
Ostra delen av planomradet och beror frimst fastigheterna Kolartorp 1:36 och 7:2.

De fastigheter som ber6rs av intrang av allmin platsmark framgar av bilaga 1.

Avtal med enskilda fastighetsigare
Mellan kommunen och berorda fastighetsagare upprittas vanligen ett avtal med 6verenskommel-

ser rorande fastighetsreglering, f6r 6verféring av mark mellan enskilda fastigheter och kommu-
nens gatu- och parkmarksfastighet. Overenskommelsen som skrivs behandlar bland annat vilket
markomride som Overforingen avser, nar kommunen far tilltride till omradet, vilken ersattning
kommunen ska betala for markomradet samt f6r eventuella befintliga tomtanlaggningar (t ex
staket) som ber6rs. Dessa 6verenskommelser ligger sedan till grund f6r en lantmateriférrittning
ddr en lantmitare genomfoér avtalet (beslutar om markoverforingen, tilltridet, ersittningen etc.).
Upprittande av sadana avtal handliggs av kommunens mark- och exploateringsenhet. Arbetet
med dessa avtal kan och brukar starta mellan granskningsskedet och antagandet av detaljplanen
med anledning av att paskynda genomférandet.

Om ett avtal med 6verenskommelser inte uppnas ansoker kommunen om genomférande av
markéverforingen hos Lantmateriet, som dé enskilt provar och beslutar i fraigan. Lantmiteriet
kommer i detta fall prova kommunens ansékan, bland annat kalla ber6rda fastighetsdgare till
sammantride, utféra en officialvirdering och slutligen fatta beslut om markéverfoéringen, tilltrade
och ersittningar till de ber6rda fastigheternas agare.
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Inl6sen fran marksamfilligheten
Da kommunen enligt detaljplaneforslaget ska vara huvudman for den allminna platsmarken, har

kommunen alltsa ritt att dven 16sa in den samfillda marken. Detta kommer att ske genom att den
samfillda marken 6verfors till en kommunigd gatufastighet genom fastighetsreglering.
Kommunen kommer dock inte férséka skriva nagot avtal med 6verenskommelser rérande
markinlésen etc. fran marksamfilligheten innan ansékan om fastighetsreglering skickas till
Lantmiteriet. Detta da antalet deldgande fastigheter gor det orimligt att en 6verenskommelse kan
triffas. Lantmiteriet kommer i detta fall préva kommunens ansokan, bland annat kalla deldgande
fastigheter till sammantride, utfora en officialvirdering och slutligen fatta beslut om
markéverforingen, tilltride och ersittningar till deligande fastigheter.

Allmanna anlaggningar pa kvartersmark

Markreservat for gatuslint - z-omraden
For utbyggnaden av lokalgatorna i planomradet, kan slintomraden dven behéva anldggas inom

kvartersmarken. Alltsa utéver de delar som kommunen 16ser in som allmin plats. Dessa
slintomraden dr markerade med z i plankartan. Slintomradena dr av en mer eller mindre tillfallig
karaktir och behovs under utbyggnaden av vigen. Tidsbegrinsade [z]-omraden planeras f6r
vissa omraden dir marknivan inom kvartersmarken maste anpassas till gatunivan nir
fastigheterna vil bebyggs. Nar kvartersmarken anpassats till gatunivin kvarstar inte lingre
behovet av [z]-omradet. Nir utbyggnaden av de kommunala anliggningarna ar genomford kan
slintomradet nyttjas av fastighetsidgaren eftersom marken fortfarande tillh6r fastigheten.
Begransningen som giller for fastighetsigaren ar dock att atgirder inte far vidtas som kan skada
vigen och dess uppbyggnad.

For att sakerstilla kommunens ritt till att anligga slint for vigen upplates servitut mellan berérda
fastighetsigare och kommunens gatufastighet. Sddana servitut brukar i férsta hand upplatas
genom frivilliga 6verenskommelser, dir omfattningen, tilltride, ersittningar etc. regleras. Om
overenskommelse inte kan uppnas ansoker kommunen om inrittande av officialservitut for
indamalet hos Lantmaiteriet, som da enskilt provar och beslutar i fragan. Vare sig upplatelsen
sker genom avtalsservitut eller officialservitut sa sker ingen dganderittsovergang betriffande
markomrédet, utan det dr endast en rattighetsbelastning inom den enskilda fastigheten.

Fastigheter som, enligt planforslaget, berors av slintomraden framgar av bilaga 1.

Markreservat for allmdnna underjordiska ledningar — u-omraden
I planomradets sydvistra del finns ett u-omrade utmarkerat inom fastigheten Kolartorp 1:207.

Detta innebar omradet ska vara tillgingligt for allmannyttiga underjordiska ledningar. Ytterligare
ett sadant u-omrade finns i den sédra delen av den planerade forskolefastigheten (r6d pa
plankartan) 1 planomradets sydostra del. Dessa u-omraden beh6vs for att anldgga underjordiska
VA-ledningar. For att tillférsikra sig ritten om att fa dra fram och senare vid behov underhalla
VA-ledningar inom dessa markomraden avser kommunen att triffa 6verenskommelse med de
ber6rda fastighetsigarna om inrittande av ledningsritt.

Ansokan om ledningsritt gor kommunen hos Lantmaiteriet, som prévar och beslutar i fragan
enligt ledningsrittslagen (1973:1144) vid en lantmiteriforrittning. En beslutad ledningsritt giller
for all framtid, aven mot ny dgare till fastigheten. I forrittningen beslutas om tilltride for
anligeande av ledningar, ersittning for upplatelsen samt vilka befogenheter som
ledningsrittshavaren erhaller, till exempel tilltride till ledningen f6r underhélls- och
reparationsarbeten.
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Fastighetsbildning inom kvartersmark

Allmint

Fastighetsbildning inom kvartersmarken i detaljplanen, bade vad giller exempelvis avstyckning
och fastighetsreglering, sker pa initiativ av fastighetsdgarna sjilva genom att ansékan skickas till
Lantmiteriet. Ans6kan om en avstyckning, fastighetsreglering etc. provas av Lantmateriet utifran
framst fastighetsbildningslagens bestimmelser. Fastighetsbildningsatgarder som endast beror en
fastighet, sasom avstyckning, kan endast sékas av den berérda fastighetsigaren.

Fastighetsbildningsatgirder som beror tva eller flera fastigheter, sisom fastighetsreglering, kan
sOkas utav ndgon av de berorda fastighetsigarna. Generellt giller att om tva fastighetsigare inte
kan komma 6verens om en viss fastighetsregleringsatgird, exempelvis om ersittningsvillkor, kan
dessa fragor avgoras vid en lantmaiteriférrittning som nagon part initierar.

I plankartan framgar att vissa av fastigheterna i planomradet berors av sa kallade fastighetsindel-
ningsbestimmelser (se s. 27). Dessa bestimmelser dr bindande vid en kommande lantmiteri-
forrittning. For fastigheter som didremot inte omfattas av nagra sidana bestimmelser har
fastighetsagarna en storre mojlighet att paverka fastigheternas utformning, infarter och liknande,
under forutsittning att planbestimmelserna i 6vrigt efterfoljs.

Avstyckning

Detaljplaneforslaget innebdr en mojlig fortitning inom omradet genom mojligheten f6r en del
enskilda fastighetsdgare att stycka av delar av sina fastigheter f6r ny bebyggelse. Hur en viss
fastighet kan avstyckas anges, for vissa av fastigheterna i detaljplanen, genom
fastighetsindelningsbestimmelser. For 6vriga fastigheter med avstyckningsmojligheter regleras
detta genom planbestimmelser om minsta tomtstorlek. Illustrationsplanens granser ar inte
juridiskt bindande, men redovisar hur fastighetsindelningen inom omradet ér tinkt att ske.

Fastigheter med avstyckningsmoijligheter framgiar av bilaga 1.

Markoverféring genom fastighetsreglering
Da nya vigar och naturomraden planliggs 1 ett omrade med en befintlig fastighetsstruktur, kan

det skapas sma olimpliga markomraden genom detaljplanens grinsdragning. For att komma till
ritta med detta och for att kunna utnyttja detaljplanens byggritter pa ett mer effektivt sitt bor
markregleringar genomfoéras, dir en viss enskild fastighetsagare koper eller siljer mark till en
annan enskild fastighetsagare. Sadana fastighetsbildningsatgirder sker normalt genom
fastighetsreglering (vid en lantmaiteriforrittning), dir 6verféring av mark sker fran en fastighet till
en annan.

Fastigheter som, enligt planforslaget, bor kopa eller silja markomraden framgar av bilaga 1.

Gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark

I planomradets viastra del anger detaljplanen att en gemensamhetsanliggning gillande utfartsvig
ska bildas(a,). Dessutom far anldggningen omfatta gemensamt garage om maximalt 100 kvm, f6r
de deltagande fastigheternas behov. Denna byggritt f6r gemensamt garage giller utéver de
angivna byggritterna for de deltagande fastigheterna. De fastigheter som ska delta i
gemensamhetsanliaggningen dr Kolartorp 1:49 och 1:51.

I planomradets Ostra del anger detaljplanen att ett markomride (markerat med g) ska vara
tillgangligt f6r inrattande av gemensamhetsanligening for avledning av dagvatten samt
bullerskydd i form av vall och skirm. Gemensamhetsanliggningen ér tinkt att inréttas for
Kolartorp 1:62 och 1:306, vilka tillater uppférande av radhus. Fastigheterna kan komma att

36



avstyckas till flera fastigheter efter genomforda marktillkop for respektive fastighet, vilka framgar
av bilaga 1. For de deltagande fastigheterna rader ett samordnat ansvar att dagvatten avleds och
bullerskydd uppfors. Skulle annan upplatelseform, t.ex. bostadsritt, valjas vid utbyggnaden av
radhusen finns dock inget tvingande krav pa att inritta dessa anldggningar sisom
gemensamhetsanliagening. Sjilva anldggandet av vallen och skdrmen dr dock ett krav for att
bygglov ska erhillas f6r radhusen.

Inrittande av gemensamhetsanliggning sker genom anliggningsforrittning, antingen som
fristiende forrittning alternativt i samband med annan fastighetsbildningséatgird. Det ér dgare till
en fastighet som ska delta 1 anldggningen som ansoker om detta hos Lantmateriet.

Hur en gemensamhetsanliggning ska utformas bestims vid lantmateriférrittningen. Dar beslutas
om vad som ska inga, vilka fastigheter som ska vara med, vilka utrymmen som ska upplatas,
ersattningar f6r markupplatelserna, medlemsfastigheternas andelstal etc. Férvaltning av en
gemensamhetsanldgening kan ske 1 form av en samfallighetsférening eller genom sa kallad
deldgarférvaltning.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Allmin platsmark

For utbyggnaden av den allminna platsmarken inom planomradet, vilken omfattar lokalgator,
park- och naturomriden och 6vriga allmanna anliggningar, exempelvis slintomraden, har
berikningar tagits fram. Denna utbyggnad beriknas kosta cirka 12,7 miljoner kronor. I denna
kostnad ingar dven berdknade kostnader for projektering av gator och andra allmanna
anlidggningar, markinlosen (ersittningar for inlést mark samt fastighetsbildningskostnader),
gatubelysning och administration. Dessa kostnader kommer kommunen att finansiera genom
uttag av gatukostnader, enligt Plan- och bygglagens regler. Detta innebir att kostnaderna f6r
utbyggnaden av den allminna platsmarken kommer att férdelas och tas ut av fastighetsigarna
inom planomradet. Gatukostnaderna och férdelningen av dessa redovisas 1 en sirskild
gatukostnadsutredning. Denna utredning gors parallellt med detaljplanen och samrads respektive
stalls ut for granskning tillsammans med detaljplanen. Gatukostnadsutredningen godkianns sedan
av kommunstyrelsen 1 samband med antagandet av den slutliga detaljplanen.

Vatten och avlopp

Kommunens kostnader f6r utbyggnad av vatten och avlopp inom planomradet kommer att
finansieras genom uttag av VA-avgifter, enligt Lagen om allminna vattentjanster. VA-
verksamheten i Haninge kommun ar helt avgiftsfinansierad, vilket innebir att inga skattemedel
tillférs. Avgiften som varje fastighetsigare aliggs att betala, da forbindelsepunkten ar upprittad
och anvisad av kommunen, bestims av den vid varje tidpunkt gillande VA-taxan. Se haninge.se
for mer information.

VA-avgiften bestar av en anliggnings- samt en brukningsavgift. Anliggningsavgiften ir en
engangskostnad som fastighetsigare betalar for ritten att ansluta till kommunens VA-anliggning.
Brukningsavgiften dr en periodisk avgift som fastighetsigare betalar for sin forbrukning da
fastigheten ar ansluten till och anvinder kommunens VA-anliggning.

Anlidgeningsavgift debiteras endast for befintliga fastigheter. Detta innebir att om en fastighet har

moijlighet att styckas sa tas full anldggningsavgift f6r den nya fastigheten ut forst nar denna
avstyckats.
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Kvartersmark

Respektive fastighetsdgare inom planomradet stir for sina egna kostnader avseende utbyggnad
och framtida underhall av byggnader och andra anlidggningar inom sin fastighet. Observera att
detta inkluderar kostnaderna f6r utbyggnaden av vatten- och avloppsledningar fran den av
kommunen upprittade férbindelsepunkten, vilken vanligtvis anldggs ca 0,5 meter utanfér
fastighetsgrinsen, fram till bostadsbyggnaden. Aven kostnader f6r exempelvis bygglov och
marklov, el och teleanslutningar, och flyttning av befintliga ledningar kan belasta fastighetsigaren.

For enskilda fastigheter som planeras képa till markomraden fran andra enskilda fastigheter
tillkommer dven kostnaden for forvirvet av detta markomrade.

Gemensamhetsanliggningar
Kostnader f6r utbyggnad och framtida drift av planerade gemensamhetsanliggningar inom

planomradet, ansvarar de 1 anliggningen deldgande fastigheterna for. Kostnaderna férdelas
mellan deligande fastigheter genom, vid lantmiteriforrittning, beslutade andelstal. Andelstal sitts
for utférande respektive drift. Aven Lantmiteriets kostnader for att inritta gemensamhets-
anldgeningen samt eventuell ersittning for anldgeningens markupplatelse fordelas mellan
delidgande fastigheter.

Fastighetsbildning
Kostnaderna for fastighetsbildningen avseende allmin platsmark, det vill siga f6r markinlésen, dr

kommunen betalningsansvarig for. Fastighetsidgarna inom omradet belastas dock senare av dessa
kostnader genom att de ingar i och férdelas som del av gatukostnaderna.

Kostnader for fastighetsbildning pé enskilda fastigheter star respektive fastighetsagare f6r. Vad
giller fastighetsregleringsatgirder sa kan berérda fastighetsigare uppritta 6verenskommelser f6r
att underlitta och effektivisera forrittningsprocessen. Forslagsvis kan man avtala om vilken
ersattning som ska utga, samt hur forrittningskostnaderna ska férdelas. Om en 6verenskommelse
inte kan uppnas avgor Lantmiterimyndigheten fragan och da tillkommer dven Lantmaiteriets
virderingskostnader.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Daniela Kolar Planarkitekt, Stadsbyggnadsforvaltningen

Karin Osterdahl Anlaggningsingenjor, Kommunstyrelseférvaltningen
Kaj Brantemark Exploateringsingenjér, Kommunstyrelseférvaltningen
Mattias Borgstrom Exploateringsingenjor, Kommunstyrelseférvaltningen
Christian Bascunan Enhetschef VA, Stadsbyggnadsforvaltningen

Ewa Wyrwas Bygglovsarkitekt, Stadsbyggnadsférvaltningen
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INDEX FOR PLANBESTAMMELSER

GRANSER Se sidan
—_—— Planomridesgrins
I Anvindningsgrins 12
- - Egenskapsgrins 12
t—+— Administrativ grins for rittighetsomrade enligt a, 27
—e—©°— Fastighetsindelningsgrins for fastigheter som ska bildas 27
ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER
LOKALGATA | Lokaltrafik 19
PARK [BYGG] | Anlagd park, dessforinnan byggvig och etableringsyta 1 hogst 10 | 19
ar efter att planen vunnit laga kraft.
GC-VAG Gang- och cykeltrafik 20
NATUR Naturomrade 19
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostader. Bostadshus fiar kompletteras med icke storande 12
verksambhet.
B[U|] Bostider, bostadshus far kompletteras med icke stérande 12
verksamhet, dessforinnan etableringsyta i hogst 2 ar efter att
planen vunnit laga kraft.
S,[U] Forskola, dessférinnan etableringsyta 1 hogst 2 ar efter att 18
planen vunnit laga kraft.
T Jarnvigstrafik 19
E, Tryckstegringsstation fOr vatten 13
E, Avloppspumpstation 13
E, Transformatorstation 13
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+00,0 Foreskriven héjd 6ver kartans nollplan 19
gang- och Gang- och cykelvag 19
cykelvig
UTNYTTJANDEGRAD/ FASTIGHETSSTORLEK
e Enbostadshus, villa. Hogst 180 kvm av fastigheten far bebyggas, | 13
varav komplementbyggnader far utgbra 40 kvm. Endast en
huvudbygenad far uppforas per fastighet.
e, Sammanbyggda enbostadshus, parhus/kedjehus. Hogst 130 13
kvm av fastigheten far bebyggas, varav komplementbyggnader
far utgéra 30 kvm. Endast en huvudbyggnad far uppforas per
fastighet.
e; 0 Radhus, siffra anger hogsta antal som far uppforas. 13

Byggnadsarea per radhus dr 65 — 80 kvm, dirutéver far carport
och forrad om hégst 25 kvm per radhus uppforas.
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Enbostadshus, villa. Hogst en attondel av tomten far bebyggas.
Den sammanlagda byggnadsarean far inte 6verstiga 220 kvm
varav huvudbyggnad far utgéra hégst 180 kvm och
komplementbyggnader hogst 50 kvm. Endast en huvudbyggnad
far uppforas per fastighet.

13

e 000

Storsta bygenadsarea 1 kvadratmeter, giller

- forskola

- fristiende komplementbyggnad f6r bullerskydd, som far
uppforas utéver e, respektive och exempelvis inredas som
verksamhetslokal men ej som bostad.

18
17

d,

Minsta fastighetsstorlek dr 625 kvm f6r sammanbyggda
enbostadshus enligt e,.

13

d,

Minsta fastighetsstorlek dr 550 kvm f6r sammanbyggda
enbostadshus enligt e,.

13

Minsta fastighetsstorlek dr 1000 kvm f6r bebyggelse enligt e, respektive 1400 kvm
for bebyggelse enligt e,.

13

Huvudbyggnad far inrymma en kompletterande ligenhet om hogst 50 kvm.

13

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas.

14

Marken far med undantag for uthus och garage inte forses med

byggnader.

14

Marken ska vara tillginglig f6r gemensamhetsanliggning for
avledning av dagvatten samt bullerskydd: vall och skarm.

23

Marken ska vara tillginglig f6r allmannyttig underjordisk
ledning.

35

Marken ska vara tillginglig f6r vigslint, stodmur samt slint for
ledningsarbete dir sa behovs.

20 och 35

]

Marken ska i hégst tva ar efter att planen vunnit laga kraft vara
tillgdnglig for vigslint, stddmur samt slint f6r ledningsarbete
dir sa behdvs.

20 och 35

KVARTERSMARKENS ANORDNANDE

Springning, schakt- och fyllningsarbeten medges endast for att sikra

uppférande av vil terringanpassad huvudbyggnad

tillfart samt vil terrdnganpassat garage/carport med parkeringsyta
lokalt omhindertagande av dagvatten (t.ex. stenkista)

anslutning till kommunalt vatten och avlopp

foreskriven markhdjd enligt n, samt +00,0

behov av etableringsyta enligt [U,] samt atgarder enligt z, 2], E,, E,, E;, T

och u.

Omfattningen ska vara motiverad av ovanstiende syften och utférandet vil
anpassat till terringen. Se vidare administrativa bestimmelser.

15

Diir sa dar mojligt ska dagvatten omhindertas lokalt.

26

+00,0

Foreskriven markh6jd over kartans nollplan, anslutning mot
gata ska anpassas till dess niva.

16

0y

Bevarad naturmark. Markens h6jd och vegetationens karaktar
far inte dndras. Karaktirsgivande storre trad och markskikt far

15
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inte tas bort eller skadas.

n, Markhdjden ska anpassas efter anslutande gata. 106, 22
¢j lekgard Parkering, ang6ring, sophantering, férrad etc. 18
Dagvattenférdréjning under mark.
K——.—- —.——x Korbar in-/utfart fir inte anordnas. 16
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Byggnader ska placeras och utformas efter befintlig terring. Stora nivaskillnader ska | 16
i huvudsak upptas genom souterring/killarvining eller trappning med halvplan,
mindre nivaskillnader upptas med f6rh6jd sockel.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans eller minst 8 meter 14
fran byggbar kvartersmark. Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrins.
Alternativt far bygenader sammanbyggas 6ver fastighetsgrans, gemensamt bygglov | 17
kravs dd. Sammanbyggda byggnader ska utformas enhetligt avseende storlek,
materialval, utformning och takvinklar.
Framfor garage ska utrymme for biluppstillning, 6 m, finnas. 17
Hogsta taklutning dr 38°. For pulpettak dr hogsta taklutning 27°. 16
Firdigt golv i bostadsligenhet, inklusive killare, fir inte placeras ligre dn anslutande | 16
gata.
Komplementbyggnad far uppfoéras till en nockh6jd av 4,6 meter, matt fran mark i 17
fasadliv mot gata, 1 en vaning utan inredningsbar vind. Om det dr motiverat av
huvudbyggnadens behov av bullerskydd far komplementbyggnad enligt e 000
uppforas till hégst samma bygenadshojd och vaningstal som huvudbygenaden.
P Bostadsbebyggelsen ska placeras 1 anslutning till prickad mark mot | 23
jarnvag.
Hogsta byggnadshojd mot gata, matt i meter. Giller huvudbyggnad. | 16
Inbyget garage medriknas ej.
Hogsta byggnadshojd i meter, mitt Gver kartans nollplan. Pa 16
fastigheterna Kolartorp 1:41, 1:42, 1:43 och 1:61 giller
bestimmelsen endast fasader mot jarnvigen.
11 Hogsta antal vaningar for bostadshus, inklusive eventuell 16
souterringvaning. Foreskrivet antal vaningar for forskola.
v, Sovrum och uteplats ska placeras mot tyst sida. 24
A Byggnadshojd mot bullerskydd far 6verstiga bullerskyddets hojd 22
med hégst 3,1 meter.
STORNINGSSKYDD
vall/skidrm Bullerskydd: skirm och vall med planteringar ska uppfoéras till en 23
héjd av 3 meter 6ver mark mot anslutande gata. Skirmdelen far ¢j
vara hogre dn 1,8 meter. Inom 10 m frin gata ska bullerskyddets
hojd trappas ned till 1,8 meter nirmast gata. Placeringen av
vallens/skirmens hogsta del ska Gverensstimma med
illustrationslinjens lige, se Illustrationer nedan.
m, For uppforande av bostadshus kravs bullerskyddande 24
komplementbyggnad, med vars hjilp gillande bullerriktlinjer ska
klaras.
m, Forskolegard ska anordnas sa att minst halva lekytan skyddas fran 18

trafikbuller 6ver 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70dB(A)

maximal ljudniva.
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m, I utrymmen f6r samling, pedagogisk verksamhet, undervisning, lek
och vila f6r barn och personal giller 30 dB(A) som ekvivalent
dimensionerande ljudniva.

18

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Pa kvartersmark krivs marklov for all springning, schakt och fyllning, samt for
fallning av trad, som har ett storre stamomfing dn 0,8 meter mitt pa 1,3 meters
hojd 6ver marken.

Utokat krav pa marklov giller inte atgirder enligt z, [z], E,, E,, E;, T och u, eller for
tillfallig markanvindning enligt [U,].

15

Under planens genomfoérandetid kréivs inte bygglov for fristiende vixthus 1
genomsiktligt material hogst 15 kvm stort, vilket far uppforas utéver
bestimmelserna e, e, samt e,.

17

a, Bygglov f6r uppférande av bostadsbyggnad far inte ges forrin
markens limplighet sikerstillts genom uppférande av hela
bullerskyddet enligt bestimmelsen “vall/skdrm”.

23

Fastighetsindelning

Lott A Fastighet som ska bildas. Fastigheter, Lotterna A-D, ska bildas med
de grinser som anges pa plankartan.

27

a, Gemensamhetsanliggning for utfartsvig, vatten- och
avloppsledningar ska bildas. I denna ska fastigheterna Kolartorp
1:49 och 1:51 delta.

27, 28

Genomfoérandetid

For allmin platsmark, tillfallig markanvindning enligt [U,] och [z], samt E;, E,, E;,
T, z och u bérjar genomférandetiden gilla fran den dagen planen vinner laga kraft
och giller sedan 10 ar. F6r 6vrig kvartersmark borjar genomforandetiden gilla 2 ar
efter det att planen vunnit laga kraft och giller sedan 10 ar.

27

ILLUSTRATIONER

—————— — Bullerskydd vall/skirm, linjen matkerar bullerskyddets hogsta del

23

dtervinning/ Plats for mojlig atervinningsstation och/eller dagvattenhantering
dagvatten

26/26

gangstig Plats for gangstig

19

tryckbantk Rittighetsomride for tryckbank, enligt servitut 0136-01/2.2

19

/1/11// Markanpassning f6r 6kad tillganglighet

19

42




BILAGA 1 —
FASTIGHETSKONSEKVENSER

I nedanstaende tabell redovisas de konsekvenser planen far pa din fastighet. I tabellen finns dels
de planbestimmelser som finns pa plankartan som giller f6r din fastighet och dels de fastighets-
rittsliga konsekvenser det blir 1 och med planliggningen for din fastighet. Forklaringar till
respektive planbestimmelse aterfinns via “Index for planbestimmelser” pa s. 39. Gemensamma
konsekvenser for alla fastigheter i planomradet redovisas nedan under generella ekonomiska
konsekvenser respektive generella planbestimmelser.

Lingst bak, efter fastighetskonsekvenstabellen finns en karta som 6versiktligt redovisar detalj-
planens konsekvenser vad giller markéverlitelser och maijlig fastighetsindelning. Dir visas om
kommunen foreslar ett tillkop till fastigheten och om fastigheten péaverkas av ett markintrang.

GENERELLA EKONOMISKA KONSEKVENSER

- Alla fastigheter utom Kolartorp 1:198, Kolartorp 1:8 samt Kolartorp 7:1 kommer att belastas
med gatukostnader.

- Alla bostadsfastigheter, saval nytillkommande som befintliga, som inte redan har kommunalt
vatten och avlopp kommer att belastas med anslutningsavgifter i enlighet med Haninge
kommuns VA-taxa.

- Alla fastigheter som ska forvirva mark till sin fastighet (marktillskott) kommer att direkt eller
indirekt (kostnaden kan fordelas olika beroende pa vilka 6verenskommelser som triffas
mellan parterna) att erligga forrittningskostnader till Lantmateriet f6r genomférandet av
fastighetsregleringen.

- Alla fastighetsigare som Onskar nyttja byggritten enligt detaljplanen kommer att betala f6r
bygglov med dir till hérande avgifter.

- Dirutéver kan ytterligare kostnader tillkomma t.ex. f6r anslutning till el och tele.

GENERELLA PLANBESTAMMELSER

Detaljplanens bestimmelser dr uppdelade i generella bestimmelser som giller alla fastigheter och
specifika som ser olika ut f6r olika delar av omradet. Hir presenteras forst de generella:

Utnyttjandegrad /Fastighetsstorlek

- Minsta fastighetsstorlek dr 1000 kvm for bebyggelse enligt e, respektive 1400 kvm for
bebyggelse enligt e,.

- Huvudbyggnad fir inrymma en kompletterande ligenhet om hogst 50 kvm.

Kvartersmarkens anordnande:
- Springning, schakt- och fyllningsarbeten medges endast for att sikra
* uppférande av vil terringanpassad huvudbyggnad

o dillfart samt vil terrdnganpassat garage/carport med parkeringsyta
® Jokalt omhiandertagande av dagvatten (t.ex. stenkista)

¢ anslutning till kommunalt vatten och avlopp

® foreskriven markhdjd enligt n, samt +00,0

® behov av etableringsyta enligt [U,] samt atgirder enligt z, [z], E,, E,, E;, T och u.
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Omfattningen ska vara motiverad av ovanstiende syften och utférandet vil anpassat till
terringen. Se vidare administrativa bestimmelser.

Dir sa dar mojligt ska dagvatten omhiéndertas lokalt.

Placering, utformning, utférande

Byggnader ska placeras och utformas efter befintlig terring. Stora nivaskillnader ska i huvud-
sak upptas genom souterring/kallarvining eller trappning med halvplan, mindre nivéskill-
nader upptas med f6rh6jd sockel.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans eller minst 8 meter fran
byggbar kvartersmark. Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins.

Alternativt far byggnader sammanbyggas Gver tomtgrins, gemensamt bygglov krivs da.
Sammanbyggda byggnader ska utformas enhetligt avseende storlek, materialval, utformning
och taklutning.

Framf6r garage ska utrymme f6r biluppstillning, 6 m, finnas.

Hogsta taklutning dr 38°. For pulpettak dr hogsta taklutning 27°.

Fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kallare, far inte placeras lidgre dn anslutande gata.

Komplementbyggnad far uppfoéras till en nockh6jd av4,6 meter matt i fasadliv mot gata, i en
vaning utan inredningsbar vind. Om det dr motiverat av huvudbyggnadens behov av
bullerskydd far komplementbyggnad enligt e 000 uppfoéras till hdgst samma byggnadshojd
och vaningstal som huvudbyggnaden.

Administrativa bestimmelset:

Pa kvartersmark krivs marklov for all sprangning, schakt och fyllning, samt for fallning av
trid, som har ett storre stamomfing dn 0,8 meter mitt pa 1,3 meters hojd 6ver marken.
Utokat krav pa marklov giller inte atgirder enligt z, [z], E,, E,, E;, T och u, eller for tillfallig
markanvandning enligt [U,].

Under planens genomférandetid krivs inte bygglov for fristaende vixthus 1 genomsiktligt
material hogst 15 kvm stort, vilket far uppféras utover bestimmelserna e, e, samt e,.

For allmin platsmark, tillfallig markanvindning enligt [U,] och [z], samt E,, E,, E;, T, z och
u borjar genomforandetiden gilla frain den dagen planen vinner laga kraft och galler sedan 10
ar. For 6vrig kvartersmark borjar genomférandetiden galla 2 ar efter det att planen vunnit
laga kraft och giller sedan 10 ar.
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FASTIGHETSKONSEKVENSTABELL

Arealer 1 nedanstdaende tabell dr preliminira beddmningar. Vid lantmaiteriférrittning beslutas om
exakta arealer. Observera de generella planbestimmelser som giller utéver de nedan uppriknade.

Fastighet | Plan- Delnings- Fastighetsreglering’ | Ovrigt
bestimmelser' | méjlighet’
Kolartorp B Nej, delen inom | Inte nédvindigt f6r Ersittningsfragan
1:8 a2 planomradet 4r detaljplanens t6r upplitande av
endast belastad genomforande. utrymme till
med gemensamhets-
gemensamhets- anliggningen far
anldggning. provas vid
forrittning.
Kolattorp B[Ui] Ja, fastigheten Ja, mark ska 18sas in av Inom omride om
1:36 LOKALGATA kan delas i upp kommunen {6t 500 kvm bendmnt
NATUR till tolv delar vigomréide (720 kvm) ?|z]” ska
PARK|[BYGG] efter samt natut- och kommunen 16sa

Norra omradet
C3 5

;
n2

V2

p1

2

vall/skarm

a1

’prickmark”
S6dra omradet:
gang- och cykelvig
gangstig

+433 +43,5
+42.9

C3 7

<>

vall/skarm
”prickmark”
“kryssmark”

g

[2]

nz

(obs forts nista s.)

marktillskott frin
7:2

parkmark.
Fastighetsidgaren foreslas
avstd mark om 120 kvm
till 1:62, 110 kvm till
1:39, 150 kvm il 1:41
och 5 kvm till 1:42.
Tillskott om 1710 kvm
krivs fran 7:2 (samma
dgare).

rittighet att
anldgga vagslint.

! Hir ingar bestimmelser som ligger utanfér befintlig fastighetsgrdns men som med féreslagen fastighetsindelning

kommer att beréra fastigheten.

2 Med delningsméijlighet menas méjligheten att dela befintlig fastighet i flera delar. Det kan ske genom avstyckning

eller klyvning.

3 Med fastighetsreglering menas hir att mark 6verfors frin en fastighet till en annan genom en Lantmiteriférrittning.

Det kan ske genom att fastighetsdgarna upprittar en 6verenskommelse didr man kommer 6verens om vilket

markomrade som ska 6verforas, ersittning som ska utga och nir tilltride till markomradet ska ske. Under vissa

omstindigheter kan en fastighetsreglering dven genomforas tviangsvis, vilket da handlidggs av Lantmiteriet.
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V2

p1
Kolartorp B Nej, pga for Ja, markomrade om 130 | Inom omridde om
1:39 LOKALGATA héga kvm som ska 16sas inav | 180 kvm bendmnt
e4 bullervirden dr kommunen {6t vig- 77 ska
e 100 det inte mojligt omride, samt omraden kommunen 16sa
n @ att medge om 80 kvm(prick/kryss) | rittighet att
delning av och 140 kvm(slint) som | anligea vigslint.
Vi fastigheten. fastighetsdgaren foreslas
o képa in fran nuvarande
- s Soderby S:45, samt
”pmckmark” omriade om 110 kvm fran
kryssmark 1:36.
Kolartorp B Nej, pga for Ja, markomrade om 70 Inom omride om
1:40 LOKALGATA héga kvm som ska l6sas inav | 70 kvm benimnt
el bullervirden ir kommunen for 7z ska
I @ det inte mojligt vigomride. k.(.)rr.lmunen 16sa
att medge rittighet att
Vi delning av anligga vigslint.
1;1 fastigheten.
”prickmark”
“kryssmark”
Kolartorp B Ja, fasticheten Ja, markomraden om 150
1:41 el kan delas i tre kvm(byggbar), 20
e delar som kan kvm(sldnt) och 40
ds bebyggas med kvm(prickmark) som
@) sammanbygeda | fastighetsdgaren foreslas
i hus. kopa in fran nuvarande
o Séderby S:45, samt 150
z kvm fran 1:36.
(2]
“prickmark”
Kolartorp B Ja, fastigheten Ja, markomrade om 10 Inom omrade om
1:42 LOKALGATA kan delas i tre kvm som ska l6sas inav | 60 kvm bendmnt
el delar som kan kommunen f6r vigom- 77 ska
e2 bebyggas med rade, samt omriden om | kommunen I5sa
d2 sammanbyggda 110 kvm(sldnt), 20 kvm rittighet att
hus. (byggbar) och 20 kvm anligga vigslant.
I (prickmark) som fastig-
B hetsigaren foreslis képa
“prickmark” in frin nuvarande
Séderby S:45, samt 5
kvm fran 1:36.
Kolartorp B Ja, fasticheten Ja, markomrade om 125 | Inom omridde om
1:43 LOKALGATA kan delas 1 tvé kvm som ska 16sas inav | 225 kvm bendmnt

Norra omridet:
€1
1I
Vi
Z

”prickmark”
“kryssmark”

(obs forts nista s.)

delar dir var och
en kan bebyggas
med en villa.

kommunen for
vigomrade.

77 ska
kommunen 16sa
rittighet att
anlidgea vigslint.
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Sédra omridet:
€1

E><>

II
Vi
ny
z
’prickmark”
’kryssmark”
Kolartorp B Nej, pga for Ja, markomrade om 70 Inom omride om
1:44 LOKALGATA hoga kvm som ska l6sas in av | 80 kvm bendmnt
el bullervirden dr kommunen for 77" ska
@ det inte mojligt vigomrade. kommunen 16sa
il att medge rittighet att
i delning av anligga vigslint.
0 fastigheten.
z
’prickmark”
’kryssmark”
Kolartorp B Nej, fastigheten | Ja, markomride om totalt | Inom omride om
1:45 LOKALGATA ir bebyged och 130 kvm som ska 16sas in | 100 kvm benidmnt
GC-VAG kan pga sin av kommunen for 7?7 ska
e4 storlek inte delas. | vigomrade och gec-vig,. kommunen 16sa
@ Bygeritt tor villa. rittighet att
I anligga vigslint.
ny
z
’prickmark”
e —
Kolattorp B Ja, fastigheten Ja, markomrade om totalt | Inom omride om
1:46 LOKALGATA kan delas i tva 130 kvm som ska I6sas in | 30 kvm benidmnt
el delar och av kommunen for 777 ska
e2 bebyggas med vigomrade. kommunen 16sa
di sammanbyggt rittighet att
@ pat-/kedjehus. anldgga vigslint.
11
z
ny
 ———
”prickmark”
’kryssmark”
Kolattorp B Ja, fastigheten Ja, markomrade om totalt | Inom omride om
1:48 LOKALGATA kan delas i tva 40 kvm som ska l6sas in | 150 kvm bendmnt
e delar och av kommunen for 77" ska
eq bebyggas med vigomrade. kommunen 16sa
di sammanbyggt rittighet att
@ pat-/kedjehus. anldgga vigslint.
II
ny
z
’prickmark”
Kolartorp B Nej, pga Nej Fastigheten ska
1:49 e4 fastighetens delta i
(obs forts nista s.) topografi dr den gemensamhets-
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><@2>

inte mojlig att
dela.

anliggning for vig
och VA enligt a.

11
m
a
Kolartorp B Nej, pga Ja, markomrade om totalt | Inom omrdde om
1:50 LOKALGATA fastighetens 30 kvm som ska l6sas in | 150 kvm bendmnt
el topografi dr den | av kommunen f6r 77 ska
II inte mojlig att vigomrade. kommunen 16sa
-®5 dela. rittighet att
n, Byggritt for villa. anldgea vigslint.
z
”prickmark”
“kryssmark”
Kolartorp B Nej, pga Nej Fastigheten ska
1:51 e4 fastighetens delta i
@ topografi dr den gemensamhetsanli
I inte mojlig att gening for vig och
w dela. VA enligt ap.
m
”prickmark”
“kryssmark”
Kolartorp B Ja, fastigheten Ja, markomrade om totalt | Inom omride om
1:52 LOKALGATA kan delas 1 tva 90 kvm som ska l6sas in | 200 kvm bendmnt
el delar ddr var och | av kommunen f6r 7z ska
@ en kan bebyggas | vigomrade. kommunen 16sa
I med en villa. Fastighetsidgaren ska rittighet att
o Viistra delen ska | avsta mark om 1420 kvm | anligga vigslant.
Lott A bilda ny fastighet | till 1:53.
Lott B med del av 1:53
Lott C for
; villabebyggelse.
”prickmark”
“kryssmark”
Kolartorp B Ja, fastigheten Ja, markomrade om totalt | Inom omride om
1:53 LOKALGATA kan delas i tre 170 kvm som ska 16sas in | 110 kvm bendmnt

Vistra omridet:

€1

o>

11

m

Lott A

z
”prickmark”

Ostra omridet:
€2
C4

di

1 <>

Z
“prickmark”

“kryssmark”

delar dir den
vastra delen samt
del av 1:52 kan
bebyggas med
villa och de tvi
delarna i 6ster
kan bebyggas
med
sammanbyggt
pat-/kedjehus.

av kommunen {6r
vigomrdde, samt omrade
om 1420 kvm som
fastighetsdgaren ska kopa
in 1:52.

77 ska
kommunen 16sa
rittighet att
anligga vigslant.
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Kolartorp B Ja, fastigheten Ja, markomrade om totalt | Inom omride om
1:54 kan delas i tvd 100 kvm som ska I19sas in | 40 kvm bendmnt
LOKALGATA delar dir var och | av kommunen f6r 7z ska
el en kan bebyggas | vigomride. kommunen 16sa
@ med en villa. rittighet att
Il anldgga vagslint.
ny
z
“kryssmark”
“prickmark”
Kolartorp B Ja, fastigheten Ja, markomrade om totalt | Inom omride om
1:55 LOKALGATA kan delas i tre 60 kvm som ska 16sas in | 180 kvm bendmnt
+48.,6 delar: tva av kommunen f6r 77 ska
el sammanbygeda | vigomrade. kommunen 16sa
€2 hus och en villa. rittighet att
di anligga vigslint.
<>
11
z
/2
“prickmark”
Kolartorp B Nej, fastigheten | Ja, markomride om totalt | Inom omride om
1:56 LOKALGATA ir bebyged och 30 kvm som ska 16sas in | 140 kvm benimnt
el kan pga sin av kommunen for 7?7 ska
@ utformning och | vigomrade, samt kommunen 16sa
1 stotlek inte delas. | markomrade om 50 rittighet att
5 Bygeritt for villa. | kvm(slint) som anligga vigslint.
“prickmark” fg.stlg}.letsztgaren foreslis
képa in frin nuvarande
Séderby S:45.
Kolattorp B Ja, delvis. Den Ja, markomrade om totalt | Inom omride om
1:57 LOKALGATA norra delen av 70 kvm som ska 16sas in | 180 kvm bendmnt
Nortra omridet: fastigheten kan av kommunen for 7?7 ska
k-------—-— | bildacnny vigomrade, samt kommunen 16sa
el fastighet for markomride om 710 rittighet att
@ villabebyggelse kvm som anligga vigslint.
N tillsammans med | fastighetsdgaren foreslds
z del av 7:1. képa in frin nuvarande
o Resteranfle del 7:1.
’prickmark” Evbl 57 far J
S6dra omradet: coYBsas me
villa.
C4
1I
z
ny
’prickmark”
Kolartorp B Ja, fastigheten Ja, markomrade om totalt | Inom omride om
1:58 LOKALGATA kan delas i tvd 70 kvm som ska 16sas in | 160 kvm benimnt
el delar dir var och | av kommunen f6r 7z ska
@ en kan bebyggas | vigomride. kommunen 16sa
il med en villa. rittighet att
S anldgga vagslint.
’prickmark”
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Kolartorp B Nej, fastigheten | Ja, markomrade om totalt | Inom omrdde om
1:59 LOKALGATA ir bebyggd och 50 kvm som ska 16sas in | 260 kvm bendmnt
e4 kan pga sin av kommunen {6r 77 ska
@ utformning och | vigomrade. kommunen 16sa
I stotlek inte delas. rittighet att
4 Byggritt for villa. anligga vigslant.
“kryssmark”
”prickmark”
Kolartorp B Ja, fastigheten Ja, markomrade om totalt | Inom omride om
1:60 LOKALGATA kan delas i tva 30 kvm som ska l6sas in | 70 kvm bendmnt
Norra omréidet: delar dir var och | av kommunen fér 7?72 ska
e4 en kan bebyggas | vigomrade. kommunen 16sa
@ med en villa. rittighet att
I anligga vigslint.
z
”kryssmark”
”prickmark”
Sédra omradet:
€1
II
z
”kryssmark”
“prickmark”
Kolartorp B Ja, fastigheten Ja, markomrade om totalt | Inom omride om
1:61 LOKALGATA kan delas i tva 70 kvm som ska 16sas in | 30 kvm bendmnt
NATUR delar ddr var och | av kommunen f6r 7z ska
Norra omréidet: en kan bebyggas | vigomrdde samt kommunen 16sa
el med en villa, naturmark. rittighet att
70 @ x};ii{let kréiver. Fastighets'zigaren ska anligga vigslint.
H44.5 4450 erskydd i avst mark om 10 kvm
form av komple- | till 1:62 samt ska
+44.0 +46.0 +47.0 .
mentbyggnad. markomriden om 870
1 Den norra delen | kvm kopas in frin
iOtt D bildar ny nuvarande 7:1 och 40
| ”» fastighet kvm fran 1:62.
”kryssmark” tillsa%nmans med
Pmckmarkc del av nuvarande
S6dra omradet: 7:1 £Or att 16sa
“ tillfarten.
e 185 @
my
z
”kryssmark”
’prickmark”
Kolartorp B[Uj Ja, fasticheten Ja, markomrade om totalt | Inom omrdde om
1:62 LOKALGATA kan delas 1 upp 245 kvm som ska 16sas in | 80 kvm benimnt
NATUR till sex delar efter | av kommunen fér 7z ska
+43.8 +44.0 marktillskott fran | vigomride samt kommunen 16sa
+44.5 +43.0 Soderby S:45, naturmark. Dessutom rittighet att
e 0 Kolartorp 1:61, | markomriden om 200 anligga vigslint.
1:36, 7:1 och 7:2. | kvm(byggbar), 20
A kvm(sldnt) och 140

(obs forts nista s.)

kvm(prickmark) som
fastighetsidgaren foreslds
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g kopa in fran nuvarande
pi Soderby S:45, samt
np omriden om 10 kvm frin
V2 1:61, 120 kvm frian 1:36,
2] 760 kvm fran 7:1 och 220
vall/skirm kvm fran 7:2.
’prickmark” Markomriade om 40 kvm
ska avstas till 1:61.
Kolartorp B Nej, fastigheten | Ja, markomrade om 30 Inom omride om
1:91 LOKALGATA ar bebyged och | kvm som ska l6sas inav | 160 kvm bendmnt
e4 kan pga sin kommunen {6t 7?7 ska
@ storlek och vigomrade. kommunen 16sa
1 utformning inte rittighet att
v delas. anligga vigslint.
ny
z
’prickmark”
Kolartorp B Ja, fastigheten Ja, markomrade om 20 Inom omride om
1:142 LOKALGATA kan delas 1 tvd kvm som ska 16sas inav | 210 kvm bendmnt
el delar dir var och | kommunen {6r 7z ska
@ en kan bebyggas | vigomride. kommunen 16sa
il med villa rittighet att
5 anldgga vagslint.
Kolartorp B Nej, fastigheten | Nej. Inom omride om
1:170 el ar bebyged 40 kvm benimnt
@ (bygglov ir 7?7 ska
I beviljat enligt f6r kommunen 16sa
vi fastigheten rittighet att
n gillande anligga vigslint.
S detaljplan) och
”prickmark” kan p &2 sin
storlek inte delas.
Kolattorp Si[U4] Ja, fastighet for férskola | Ja, kommande
1:185 LOKALGATA ska bildas. fastighet for
PARK [BYGG] torskola kommer
NATUR att belastas av
gang- och cykelvig slintservitut (340
¢j lekgard kvm).
e 1000
1I
m3
z
Eq
Ez
Es
mp
”prickmark”
’kryssmark”
Kolartorp B Nej, fastigheten | Nej.
1:198 el ir bebyged och
@ kan pga sin
il storlek inte delas.
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Kolartorp B Nej, fastigheten | Nej. Inom omride om
1:207 e4 ir bebyged och 40 kvm bendmnt
@ kan pga sin 777 ska
1 storlek inte delas. kommunen 16sa
u rittighet att
S anligga vigslint.
’prickmark”
Kolartorp T Nej. Del av Ja, avstdende av mark om
7:1 NATUR fasticheten ska 710 kvm till 1:57, 870
PARK [BYGG] dock ingd i kvm till 1:61 samt 760
ging- och cykelvdg | tillkommande kvm till 1:62.
+45.0 +44.0 fastigheter f6r Mindre del av fastigheten
+42.0 villabebyggelse ska 16sas in av
tillsammans med | Trafikverket f6r utékat
Viss mark dvergar i del av 1:57, 1:61 | omride med dndamdlet
tillkommande respektive 1:62. | jarnvigstrafik.
fastigheter se
bestammelser for 1:57,
1:61 respeketive 1:62.
Kolartorp NATUR Nej. Del av Fastighetsdgaren fOreslds
7:2 PARK [BYGG] fasticheten ska avstd mark om totalt 220
gang- och cykelvig | dock inga i kvm till 1:62. Avstaende
tillkommande om 1710 kvm krdvs till
Viss mark dvergar i fastigheter f6r 1:36 (samma dgare).
tillkommande fastighet, | radhusbebyggels | Resterande markomrade
se bestammelser for e tillsammans ska 16sas in av
1:36 samt 1:62. med del av 1:36 | kommunen f6r natur-
och 1:62. och parkmark.
Séderby LOKALGATA Nej. Samfilligheten ar till
S:45 PARK [BYGG] huvudsak utlagd som
NATUR allmin platsmark och
ging- och cykelvig dessa delar kommer att
+48.5 +50.7 6verforas till kommunens
+53.5 +44.6 fastighet genom fastig-
+43.1 +43.3 hetsreglering. Vissa delar
+43.5 +42.9 av marksamfilligheten dr
utlagd som kvartersmark,
dir enskilda fastigheter
foreslas forvirva marken.
Soderby- NATUR Del av fastigheten avses
malm 2:1 PARK [BYGG] 16sas in av kommunen
ging- och cykelvig f6r natur- och parkmark.
Tickeraker | NATUR Del av fastigheten avses
1:2 PARK [BYGG] 16sas in av kommunen

gang- och cykelvig

tor natur- och parkmark.
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