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Das Team von HOCHDREI IMMOBILIEN bietet
Ihnen kostenlose Experten-Videos rund um das
Thema Immobilien kaufen & verkaufen.
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Kanzltrailar Hochdrai Immobilien GmbH aus Ingelhaim
445 Aufrufe - vor 2 lahren

Uploads P ALLE WIEDERGEBEN

HOCHDREL - L HOCKDREL LW HOCKDRE!

WOHNFLACHE DIER WANA SIND SIE
P R KELLER- WIRNLICH E GENTUMIR
R UM:R BEIR . EINER GERAUFTEN
HAUSVIRCAUL MMOBILIE?

9 Immobilienbewertung ¥ Wohnfliche oder doch * Eigentlimer oder
vomn Profi - kostenlos und... nui ¢in ausgebauter... Besitzer? Wann Sie...
52 Aufrufe « vor 2 Wochen

36 Aufrufe - vor 1 Weche 84 Aufrufe = vor Z Wocher

youtube.com/hochdrei-immobilien
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aussichten

Wir freuen uns sehr, Ihnen die neueste Ausgabe unseres
regelmaliig erscheinenden Immobilien Magazins "H3" vors-
tellen zu ddrfen.

In dieser aktuellen Ausgabe finden Sie einen interessanten
Artikel, der hnen den Aufbau des Grundbuchs verstandlich
erklart. Auerdem haben wir wichtige Informationen rund
um die Instanthaltung einer Immobilie fiir Sie zusammenge-
tragen.

Zusatzlich prasentieren wir lhnen natirlich einen Auszug
aus unserem aktuellen Immobilienangebot.

Passend zur bevorstehenden Grill Saison erwartet Sie
aullerdem ein kdstliches Rezept flir einen Tomaten-Brotsa-
lat.

Wer sind wir?

Wir von Hochdrei Immobilien sind Experten flir den Verkauf
von Wohnimmobilien im Raum Ingelheim, Mainz, Bingen
und der Umgebung. Der (Ver)Kauf einer Immobilie ist flr vie-
le nicht alltaglich — eine kompetente und richtige Beratung
ist daher sehr wertvoll und absolute Vertrauenssache!

Wir garantieren lhnen eine optimale Beratung sowie profes-
sionelle Betreuung von der ersten Besichtigung bis zum
Notartermin.

Als erfahrene Immobilienexperten aus der Region kennen
wir den Immobilienmarkt und sind gut vernetzt - beim Ver-
kauf oder

Herzlich willkommen liebe Leserinnen und Leser!

der Suche nach einer passenden Immobilie kénnen wir auf
ein stetig wachsendes regionales Netzwerk zugreifen.

Ihre Traumimmobilie ist nicht dabei?

Alle Immobilienangebote sowie ausfuhrliche Informationen
und Fotos zu allen Objekten finden Sie auch auf unserer
Webseite www.hochdrei-immobilien.de.

FUr detaillierte Fragen zu unseren Immobilienangeboten ste-
hen wir Ihnen selbstverstandlich gerne auch telefonisch
oder in einem personlichen Beratungsgesprach mit Rat und
Tat zur Verfligung.

Sie sind Eigentimer und méchten wissen, was lhre Immobi-
lie wert ist?

FUr Hausverkaufer aus der Region bieten wir lhnen unsere
kostenfreie & unverbindliche Immobilienbewertung an, um
den realen Verkaufspreis zu ermitteln. So kann sicherges-
tellt werden, dass wirklich alle relevanten Besonderheiten
bei der Preisfindung beriicksichtigt werden, die den Wert
Ihrer Immobilie bestimmen.

Fragen Sie nach unserer Marktwertermittlung fir Verkaufer!

Und nun viel Spal} beim Durchstobern dieses Magazins!
Anika und Felix Hoffmann mit Team

Hochdrei Immobilien GmbH
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WAS STEHT IM GRUNDBUCH?

Inhalte priifen und verstehen

Der zukiinftige Eigentiimer sollte vor einem Haus- oder Wohnungskauf unbedingt den Inhalt des Grundbuches und den
aktuellen Sachstand priifen. Die bloBe Kaufabsicht gilt grundsétzlich nicht als ausreichendes berechtigtes Interesse fiir die

Grundbucheinsicht, sodass Interessenten den Immobilienmakler um eine Kopie des Grundbuch-Auszuges bitten sollten

Die drei Abteilungen des Grundbuches

Das Deckblatt und das Bestandsverzeichnis informieren Uber die exakte Lage und die GroRe des Grundstiicks. Dort finden sich
Hinweise ber ein eventuelles Gemeinschaftseigentum. Dieses ist bei Eigentumswohnungen immer vorhanden und umfasst z.B.
das Treppenhaus und eventuelle Gemeinschaftsraume. Aber auch bei einem Einfamilienhaus ist ein Gemeinschaftseigentum

oftmals vorhanden. Hierzu konnen Hofflachen, aber auch Teile des Gehweges gehoren.

Abteilung | Dort werden Einschrankungen hinsicht eren Bebauung. Sollte ein Vorkaufs

Sie gibt Auskunft Uber die Eigentums lich der Grundstiicksnutzung eingetragen. rechtim Grundbuch eingetragen sein,

verhdltnisse. Ein einzelner Eigentimer Bei diesen kann es sich um ein Wege muss der Berechtigte vor dem Abschluss

ist fiir die Kaufverhandlungen ideal. Bei recht ebenso wie um ein dauerhaftes eines wirksamen Kaufvertrages auf

mehreren Grundstiickseigentimern Wohnrecht handeln. Ob ein Wegerecht dieses verzichten.

erleichtert die Verhandlungsvollmacht fir den Nachbam tatsachlich als Beein

eines Mitbesitzers die Kaufverhandlun trachtigung der Grundsticksnutzung In der Regel verfligen Stadte und

gen. Ein beauftragter Immobilienmakler  empfunden wird, hdangt von der person Gemeinden Uber ein Vorkaufsrecht,

ist ebenfalls meist alleiniger Vertreter lichen Einstellung des Kaufinteressenten welches aber nicht immer im Grundbuch

mehrerer Verkdufer, wie zum Beispiel ab. In jedem Fall problematisch ist, eingetragen ist. Zu einer drastischer

einer Erbengemeinschaft und erleichtert  wenn die exakte Formulierung des ent Einschrankung der Nutzbarkeit eines

somit den gesamten Verkaufsprozess. sprechenden Rechtes den geplanten bebauten Grundsticks fihrt zum Beispiel

Den Kaufvertrag muss allerdings jeder Standort fiir ein zu errichtendes Gebdude  die Eintragung eines lebenslangen Wohn

einzelne, im Grundbuch genannte, unmaoglich macht. echts zugunsten einer dritten Persor

Eigentimer unterschreiben. Eine weitere Bedeutung kommt der
Ebenfalls in Abteilung Il des Grundbu zweiten Abteilung des Grundbuches beim

Abteilung Il ches eingetragen sind Vormerkungen Grundstiicksverkauf zu.

Vorteilhaft fir den angehenden Immobi beziglich einer eventuellen Zwangsver

lienkdufer ist, wenn sich in der Abteilung  steigerung sowie Vorkaufsrechte und Dieser wird dort zundchst in Form einer

Il keinerlei Eintrdge befinden. Beschrankungen hinsichtlich einer Auflassungsvormerkung eingetragen
Bahnhofstrafle 22 06132 - 7149383 SalzstraBe 6 06721- 9842288
55218 Ingelheim  info@hochdrei-immobilien.de 55411 Bingen  info@hochdrei-immobilien.de

04 | Hochdrei Immobilien GmbH
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wahrend die endgiltige Umschreibung
bei gleichzeitiger Loschung der Vor
merkung erst nach dem Bezahlen des
Kaufpreises erfolgt. Die Auflassungsvor
merkung schitzt den Kaufinteressenten

nem eventuellen Verkauf des

vor e
Grundstiicks an mehrere Vertragspart
ner. Diese Vormerkung wird dann nach
der endgiiltigen Eigentumsumschrei-

bung geldscht.

Abteilung 11l

Abteilung Ill des Grundbuches enthalt
Angaben zu bestehenden Grundpfand
rechten. Die Grundschuld umfasst zu
meist den urspriinglichen Kreditbetrag
und wird nach der Kreditriickzahlung
nicht zwingend geldscht.

Der Eigentimer kann sie fir die kiinftige

Finanzierung von Renovierungskosten

oder fir weitere Finanzierungen als
Sicherheit bestehen lassen. Aufierdem
besteht die Méglichkeit, dass ein Kaufer
die Grundschuld ibernehmen kann,
sofem er bei derselben Bank wie der Ver

kdufer finanziert.

Sollte eine Grundschuld in Abteilung Il
eingetragen sein, erkundigen sich Kauf
interessenten beim aktuellen Besitzer,
ob die Bank dem Verkauf zustimmt und
in welcher Hohe diese noch valutiert.
Denn ist der Kaufpreis niedriger als die
eingetragene und noch valutierende
Grundschuld, so muss der Verkdufer den
Differenzbetrag anderweitig aufbringen,
damit das Objekt Lastenfrei (freivon
Schulden) an den neuen Erwerber (ber

geben werden kann.

BESUCHEN SIE UNS ONLINE

hochdrei-immobilien.de

Hochdrei Immobilien GmbH
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Ortsvorstellung von Gau-Algesheim

LR

R

Die Kleinstadt Gau-Algesheim im Profil

Gau-Algesheim liegt im Landkreis Bingen und ist
Verwaltungssitz der gleichnamigen Verbandsgemeinde.
Nurwenige Kilometer vom Rhein entfernt, nimmt die
Stadt mit knapp 7.000 Einwohnern die Rolle eines
Grundzentrums fiir die Region ein. Die vielseitige, kleine
Ortschaft zeichnet sich wie die gesamte rheinhessische
Region durch eine gehobene Lebensqualitdt und einen
natiirlichen Charme aus. Wo der Rhein, Weinberge

und weite Felder aufeinandertreffen, ist der ideale Ort,
um die Seele baumeln zu lassen und ein neues Zuhause

zu finden.

Offenes Stadtleben mit vielen Highlights

Gau-Algesheim - ein charmanter und

wachsender Wohnort

Unser Maklerbiiro mit Filialen in Ingelheim und Bingen
hat das Gliick, Immobilien in einer der schénsten und
lebenswertesten Regionen des Landes zu vermitteln.

Ab sofort méchten wir alten und neuen Kunden die vielen
Stddte und Gemeinden unserer Region mit ihren
Besonderheiten vorstellen. Den Anfang unserer Serie

macht Gau-Algesheim.

Charmante Kleinstadt im stetigen Wachstum
Gau-Algesheim ist eine Stadt im Wachstum.

Uber die letzten Jahre sind einige neue Bau- und Wohn-
gebiete erschlossen worden, die Lust auf eine entspannte
Lebensqualitdt nahe dem Rhein wecken.

Nicht nur Erwerbstétige, die in Bingen, Wiesbaden oder
Mainz tétig sein, entdecken den Wohncharme kleiner
Gemeinden der Region fiir sich. Die Kleinstadt ist familien-
freundlich und hat viel in den Ausbau der Infrastruktur fir
junge Eltern investiert. Erst vor Kurzem wurde ein neues
Familienzentrum mit Kindergarten eroffnet, auch eine
Grundschule und eine Realschule mit einer Schwerpunkt-

schule fiir Integration gehdren zum Stadtgebiet.

Der Marktplatz mit seinem Brunnen und dem barocken Rathaus ist das Herzstiick von Gau-Algesheim, der gerne

als Treffpunkt der Kommunikation genutzt wird. Ansonsten sind Radfahrer bestens in Gau-Algesheim aufgehoben.

Im Schloss Ardeck als bekannteste Stadtmarke ist das Rheinhessische Fahrradmuseum untergebracht, wobei das

kurmainzische Wasserschloss bereits von auf3en einen ganz besonderen Charme ausstrahlt. Viele Rad- und Wander-

wege rund um Gau-Algesheim laden Einheimische und Touristen gleichermafien zu naturnahen Unternehmungen ein.

Mehr tiber die Vielfalt an Tier- und Pflanzenarten der Region lassen sich tiber die zahlreichen Infotafeln im naturnahen

Stadtgebiet kennen lernen. Traditionelle Veranstaltungen wie das Fest des jungen Weines runden den besonderen

Charme der Kleinstadt ab. Viele Griinde also, regelmafig bei uns nachzuschauen und eine schmuckvolle Immobilie in

Gau-Algesheim zu erwerben.

Hochdrei Immobilien GmbH
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55435 GAU-ALGESHEIM | Objekt-Nr.: 212

GroRziigiges Split-Level-Haus mit Garten und traumhaftem Ausblick zum

Kauf in Gau-Algesheim

Bei diesem Angebot handelt es sich um ein freistehendes Einfami-
lienhaus mit traumhaftem Ausblick zum Kauf in Gau-Algesheim.
Das Split-Level-Haus wurde 1976/77 in Massivbauweise errichtet
und steht auf einem 663 m? groRen Grundstiick in unterer Hangla-
ge. Die Wohnflache des Hauses belauft sich auf 175,13 m2.

Das Fundament des Hauses bildet eine 30 cm dicke Stahlbeton-
platte. Die AuBenwande des Kellers zum Hang hin sind in Stahlbe-
ton gefertigt. Die AuBenwande im UG bestehen aus 30 cm star-
kem Porenbetonmauerwerk (Yton), die AuBenwénde im OG beste-
hen aus 24 cm starkem Yton.

Empfangen werden Sie in diesem Haus von einem Flurbereich mit
Garderobe und Géaste WC.

Das Elternschlafzimmer mit Bad en Suite liegt auf dem ersten Zwi-
schenflur.

Uber eine Treppe gelangen Sie in das Dachgeschoss, welches

55411 BINGEN AM RHEIN
Objekt-Nr.: 213

Top gepflegte und vermietete 2,5 Zimmer

Bei diesem attraktiven Angebot handelt es sich
um eine 2,5 ZKB Eigentumswohnung zum Kauf

in Bingen. Mwst.

Die gemiitliche 40,18 m2 groRe Wohnung befin- Baujahr: 1900

det sich im Erdgeschoss des 1900 erbauten Wohnflache ca.: 40,00 m?
Zimmer: 2

Mehrfamilienhauses mit insgesamt 4 Wohnein-
heiten.

Sie ist seit 2013 an ein Parchen vermietet.

Die Kaltmieteinnahme belduft sich auf monat-
lich 220€.

Das Haus steht auf einem 116 m? groBen Grund-
stiick. Der Miteigentumsanteil dieser Wohnung
belduft sich auf 157/1.000 am Gesamtgrund-
stiick.

Empfangen ... mehr Infos unter
www.hochdrei-immobilien.de

kWh/(m?*a)

Erdgeschosswohnung zum Kauf in Bingen-Stadt

Kaufpreis: 95.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Ol
Energieverbrauch: 117,00

Energieeffizienzklasse: D

Nadja Neher
& 06132-7149383

zusétzliches Ausbaupotenzial bietet. Alle notwendigen Anschliis-

se dafiir sind bereits vorhanden.
Herzstiick dieses Hauses ist die offene Wohnetage mit Kiiche,

dem Esszimmer mit direktem Zugang zum Balkon, dem groBziigi-

gen Wohnbereich mit Kaminecke und dem separaten Arbeitszim-
mer.

Aus dem Wohnzimmerfenster oder vom Esszimmer und dem Bal-

kon aus genieRen Sie den traumhaften und unverbaubaren Blick
tiber ganz Gau-Algesheim bis ins Rheintal.

Im Untergeschoss befinden sich 3 Schlafzimmer, der Hauswirt-
schaftsraum mit Spiile, Herdanschluss und Waschbecken, wel-
cher als Gastezimmer genutzt wird und ein Badezimmer mit zwei
Waschbecken, einer Dusche und einem WC. Das kann zur Einlie-
gerwohnung umgebaut werden.

Es ist eine Kellertreppe mit Fahrradrampe vorhanden. Durch den
Flur des UGs oder die Wendeltreppe des Balkons im OG gelangen
Sie in ... mehr Infos unter

Hochdrei Immobilien GmbH

Kaufpreis: 680.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1976

Grundstiick ca.: 663,00 m?
Wohnfliche ca.: 175,00 m?
Zimmer: 7
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 134,40
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Felix Hoffmann
% 06132-71493 83
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DEN WERT EINER

IMMOBILIE ERHALTEN

Kontrollen schiitzen vor Wertverlust

Wahrend Grundstiicke zumeist mit der Zeit immer wertvoller werden, verlieren die aufihnen errichteten Gebdude oftmals

schon bereits kurz nach ihrer Fertigstellung einen Teil ihres Wertes. Dieser Effekt beschleunigt sich, wenn die Eigentiimer

kleinere Mangel an der Immobilie nicht direkt ausbessem lassen. Natiirlich ldsst sich der Wertverlust des Eigenheims

durch gute Pflege und Inspektionen vermeiden.

RegelmdBige Inspektionen schiitzen
vor dem Wertverlust

Viele Mangel lassen sich vom Haus
eigentimer leicht erkennen. Ereignisse,
die regelmafig zu einem hohen Wert
verlust filhren wie zum Beispiel Risse im
Mauerwerk oder Schimmelbildung las
sen sich bei einem Kontrollgang durch
das gesamte Haus und der Betrachtung
der Fassade feststellen. Es ist ratsam,
mindestens alle zwei Jahre eine Sicht
kontrolle des Hauses durchzuftihren.
Festgestellte Mangel milssen bewertet
und behoben werden. Bei Rissen ist
nicht immer die Beseitigung erforder
lich, oftmals gendigt ein impragnierender
Anstrich, um emsthafte Gebdudescha
den zu verhindern. Moose und Algen
verschandeln nicht nur das dufere Bild
eines Hauses, sondern kdnnen mit ihren
Wurzeln auch den Putz und die Fugen
beschddigen. Besonders an Ecken, aber
auch vor Fenstern brockelt der Mortel im
Laufe der Zeit hdufig ab. Diese zundchst
kleinen Schaden konnen Feuchtigkeit in
die Wohnung befordern, wenn sie nicht

rechtzeitig beseitigt werden.

Hochdrei Immobilien GmbH

Die Dachreinigung

Wahrend eine vollstandige Kontrolle des
Gebdudes aufSchdden alle zwei Jahre
ausreicht, sollte eine Dachreinigung
zweimal im Jahr erfolgen. Des Weiteren
ist die Uberpriifung der Dachziegel im
Rahmen der Reinigung sinnvoll. Hierbei
kann der Hausbesitzer beschadigte
Ziegel direkt austauschen. Die Holzkons
truktion des Daches wird auf den Befall
mit Schadlingen wie zum Beispiel durch
den Holzwurm oder den Borkenkafer
Uberprift. Die Beseitigung des Schadd
lingsbefalls sollte dabei immer durch

einen Fachbetrieb erfolgen.

Die Uberpriifung von Fenstern und
Auf3entiiren

Schdden an den Fenstern und Aufient
ren konnen in der Regel rasch zu Folge
schaden in den Innenrdumen eines Ge
bdudes fiihren. Die Uibliche Gebrauchs
dauer fir Fenster und Tiren betrdagt im
Durchschnitt fiinfzehn Jahre, anschlie
3end ist das Auswechseln erforderlich.
In der Zwischenzeit waére es ratsam den

Anstrich zu erneuern. Des Weiteren

empfiehlt es sich, verzogene Fenster und

Aufientliren umgehend zu reparieren.

Elektro- und Sanitdrinstallationen
Fehlerhafte oder beschéadigte Elektro
und Sanitdrinstallationen machen sich
in der Regel durch Funktionsméangel
bemerkbar. Aus Sicherheitsgriinden ist
das Arbeiten an der Elektroeinrichtung
ausschliefilich Fachleuten vorbehalten.
Bei Sanitarinstallationen ist die Beauftra
gung eines Fachbetriebes notwendig, da
bei vorzunehmenden Arbeiten oftmals
Wande aufgestemmt werden missen.
Der Hausbesitzer kann die Silikonab
dichtungen jedoch selbst kontrollieren
und eventuelle Mdangel ausbessern,

damit keine Wasserschdden entstehen.




Z
o
o
w
o
o
L
o
I
Z
=z
w
-l
m
o
=
=

aussichten

Die Kontrolle des Hauses

auf Schimmel

Die Schimmelbildung tritt in Innenrdu
men Uberwiegend an AuBenwédnden
sowie in der Ndhe der Fenster auf.
Leichter Schimmel ldsst sich mit gangi
gen Haushaltsmitteln beseitigen. Damit
er nicht nach kurzer Zeit erneut auftritt,
stellen Fachfirmen die Ursache fir die
Schimmelentstehung fest. Dies kénnen
sowoh! bauliche Mangel als auch das
fehlerhafte Liften sein.

Des Weiteren fihrt ein feuchter Keller,
im Laufe der Zeit zur Schimmelbildung

im gesamten Haus.

Eine Instandhaltungsriicklage bilden
Die rechtzeitige Schadenshehebung
gewdhrleistet den Werterhalt einer
Immobilie. Zunédchst entstehen jedoch
— mitunter erhebliche — Kosten fiir die
Durchfihrung der notwendigen Arbei
ten. Damit Hausbesitzer diese ohne
Fremdkapital finanzieren kénnen, emp
fiehlt sich die rechtzeitige Bildung einer
Instandhaltungsriicklage fir die eigenen
vier Wande. Als Richtwert wird hier ein
Betrag von einem Euro je Quadratmeter

und Monat empfohlen.

F

Hochdrei Immobilien GmbH | 09



Einfamilienhaus fiir 4-kopfige Familie zum Kauf in Bingen gesucht!

Fir eine 4-kopfige Familie sind wir auf der Suche nach
einem freistehenden Einfamilienhaus oder einer Doppel-

haushélfte mit Garten zum Kauf.

Die Bonitat unserer Kunden ist bereits geprift und der Kauf

kann kurzfristig vollzogen werden.

Wenn Sie aktuell Uberlegen sollten, ein Haus in Bingen oder
einem der Binger Stadtteile zu verkaufen, so nehmen Sie

Kontakt zu uns

55595 HARGESHEIM
Objekt-Nr.: 210

Vermietetes Mehrfamilienhaus mit 9 Wohneinheiten zum

Kauf in Hargesheim

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus mit 9 Wohn-

einheiten wurde 1991 erbaut und verfiigt iiber
eine Wohnfldche von insgesamt 566,16 m2.
Die Jahresnettokaltmiete betragt 41.857,56 €.
Dies entspricht einer aktuellen Mietrendite von
knapp 3,5%, die bei zukiinftigen Neuvermietun-
gen noch gesteigert werden kdnnte.

Alle Wohnungen sind zeitgemaR ausgestattet

und verfiigen iiber einen Balkon beziehungswei-

se iiber eine Loggia (DG) oder Terrasse (EG).
Auf dem 711 m2 groBem Grundstiick befinden
sich auBerdem 9 AuBenstellplatze.

Eine Wohnung ist im Februar 2022 zu aktuellen
Marktkonditionen ... mehr Infos unter
www.hochdrei-immobilien.de

10 | Hochdrei Immobilien GmbH

Kaufpreis: 1.198.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1991

Grundstiick ca.: 711,00 m?
Wohnfldche ca.: 566,00 m?
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 150,80
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Felix Hoffmann
2 06132-71493 83

auf, vielleicht konnen Sie von einem direkten Verkauf an
unsere Kunden profitieren.

Selbstverstandlich kimmern wir uns auch um die professio-
nelle und rechtssichere Abwicklung des notariellen Kaufver-

trages.

Rufen Sie uns dazu gerne an unter 06721 - 984 22 88.
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HARTE UND WEICHE
FINANZIERUNGSBESTATIGUNG

Was ist der Unterschied?

HOCHDREI

IMMOBILIEN

Zwischen dem Interesse an einer Immobilie und dem tatsédchlichen Kauf steht eine sichere Finanzierung.

Fiir den Eigentiimer und uns als Immobilienmakler ist es von Vorteil zu wissen, dass ein Interessent wirklich in der

Lage ist, die Wunschimmobilie mit der individuellen Kreditwiirdigkeit zu finanzieren. Hierfiir ist eine Finanzierungs-

bestdtigung ein wertvolles Hilfsmittel. Im Folgenden mochten wir Ihnen kurz die Unterschiede zwischen der ,harten®

und ,weichen® Finanzierungsbestdtigung erkldren.

Weshalb iiberhaupt eine Bestédtigung einholen?

Jeder Immobilienmakler kennt die Situation: Bei vielen Objekten entwickelt sich schnell eine Fiille von Interessenten,

was Formalitdten und die Planung von Besichtigungsterminen mit sich bringt. Viele Stunden und Mithen werden investiert,

bis sich ganz zum Schluss herausstellt, dass die Kreditwiirdigkeit des Interessenten nicht fiir den Immobilienkredit ausreicht.

Eigentiimer und Makler haben deshalb ein natiirliches Interesse, etwas Uber die Bonitédt eines potenziellen Kaufers zu erfahren.

Hierbei missen Sie natlrlich noch nicht ein komplett ausgefilltes Kreditangebot als Nachweis erbringen. Vielmehr erfolgt die

Bestatigung einer moglichen Finanzierung in zwei Schritten.

Welchen Zweck hat die weiche
Finanzierungsbestdtigung?

Die weiche Finanzierungsbestétigung
gibt allen beteiligten Seiten eine grund-
legende Information Uber lhre Zahlungs
fahigkeit und eine Bonitdt im ausrei-
chenden Mafie. Die weiche Variante wird
noch nicht explizit fir die Finanzierung
einer bestimmten Immobilie erstellt.
Stattdessen geht es um eine formlose
Zusage, dass eine Bank Ihnen Kredit in
einem ausreichenden Umfang gewahrt.
Manche Immobilienmakler machen die
Abwicklung eines Besichtigungstermins
vom Vorliegen der weichen Bestéatigung
abhangig. So weit gehen wir als Im-
mobilienmakler nicht. Dennoch raten wir
lhnen bei Interesse an einer Immobilie,
sich mit Ihrer Bank oder Ihrem vertrauten
Kreditinstitut in Verbindung zu setzen

und eine formlose Zusage einzuholen.

Dies gibt neben uns auch lhnen selbst
die Sicherheit, was die Dimensionen

lhrer Immobilientrdume anbelangt.

Wann wird die harte Finanzierungs-
bestédtigung benétigt?

Wenn die Verkaufsverhandlungen fir die
Immobilie auf die Zielgerade einbiegen
und es ,emst wird®, ist der Zeitpunkt fur
die harte Finanzierungsbestatigung ge-
kommen. Mit dieser teilt hnen Ihre Bank
mit, dass sie tatsachlich die Finanzie-
rung im bendtigten Rahmen Ubernimmt.
Dies kommt einem konkreten Kreditan-
gebot mit einem vollwertigen Kreditver-
trag gleich. Die Erstellung der harten
Finanzierungsbestatigung ist aufwandi-
ger und nimmt einige Tage oder sogar
wenige Wochen in Anspruch. Einen ak
tiven Beitrag zur schnellen Bearbeitung

leisten Sie durch friihzeitiges Vorlegen

von Gehaltsnachweisen und weiteren

Sicherheiten. Beachten Sie, dass es sich
nicht um eine rechtsverbindliche Zusage
handelt. Dennoch gewinnen Sie und die
Eigentimerseite eine grofRere Sicherheit,

dass es zum Kaufvertrag kommen kann.

Noch Fragen -

wir helfen lhnen weiter!

Um detaillierter in das Thema harte und
weiche Finanzierungsbestatigung einzu
tauchen, haben wir von Hochdrei Im
mobilien ein Video erstellt. In diesem
sprechen wir beide Situationen noch
einmal genauer an und zeigen lhnen, in
welcher Projektphase Sie welche Art von

Bestatigung bendtigen. Naturlich berdt

Sie unser Team auch geme E_
n

personlich in allen Phasen
rund um einen geplanten }?

Immobilienverkauf.

Hochdrei Immobilien GmbH
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55411 BINGEN AM RHEIN | Objekt-Nr.: 214

Raritat: Bezugsfreie 3,5 Zimmer Eigentumswohnung mit eigenem Garten zum

Kauf in Bingen-Stadt

Bei diesem attraktiven Angebot handelt es sich um eine 3,5 Zim-
mer Wohnung mit eigenem Garten zum Kauf in Bingen-Stadt.
Die 73,18 m? groRe Wohnung befindet sich im ersten Stock des,
urspriinglich im Jahr 1900 erbauten 4-Parteienhauses.

Das Mehrfamilienwohnhaus steht auf einem 116 m2 groRen
Grundstiick und der Miteigentumsanteil dieser Wohnung belauft
sich auf 277/1000 am Gesamtgrundstiick.

Empfangen werden Sie von einem gerdumigen Flur.

Linker Hand befinden sich zwei groBe helle Zimmer, die ideal als
Wohn- und Schlafzimmer genutzt werden konnen.

Gegeniiber der Eingangstiir ist das Gaste-Bad mit Dusche, WC
und Waschbecken. Rechts daneben befindet sich das Badezim-
mer mit Badewanne, WC und Waschbecken und Waschmaschi-
nenanschluss.

Uber zwei Stufen gelangen Sie vom Flur in den offenen Esshe-
reich der Wohnung.

55411 BINGEN AM RHEIN
Objekt-Nr.: 205

Verwirklichen Sie sich lhren 147 m? Wohntraum in

Bingen Stadt

Die Baugenehmigung der Stadt Bingen fiir den
Ausbau des Hauses liegt bereits vor!

Erfiillen Sie sich Ihren Traum vom Eigenheim in Mwst.
Bingen Stadt.

Bei diesem Angebot handelt es sich um ein leer-
stehendes und komplett entkerntes Haus auf 2
Ebenen zum Kauf in Bingen Stadt. Die vollstandi-
ge Adresse lautet Untere Grube 9.

Diese besondere Immobilie bietet vielseitige
Maglichkeiten, welche Sie ganz nach Ihren eige-
nen Wiinschen und Vorstellungen verwirklichen
konnen.

Die von uns aufgefiihrten Grundrisse zeigen die
Plane, die ... mehr Infos unter
www.hochdrei-immobilien.de

12 |
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Kaufpreis: 174.980 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl. :l

Baujahr: 1886

Grundstiick ca.: 80,00 m?

Wohnflache ca.: 147,00 m? 56
Zimmer: 3

Energieausweis: unterliegt nicht

den Anforderungen der ENEV

Felix Hoffmann
2 06132-71493 83

Hier ist aktuell eine rollstuhlgerechte Treppe installiert, die als Lift
fungiert (originale Treppe und Gelander fiir den Riickbau sind vor-
handen).

Links angeschlossen an den Essbereich befindet sich die Kiiche,
welche auch bereits mit einer Einbaukiiche ausgestattet ist.
Rechts neben dem Essbereich befindet sich ein weiteres Zimmer,
dass optimal als Homeoffice genutzt werden kann.

Das Highlight dieser Wohnung ist der 420 m? groRe Garten mit
Teich, Gartenhaus und automatischer Bewasserungsanlage, der
den Eigentiimern dieser Wohnung zur alleinigen Nutzung zur Ver-
fligung steht.

Die Fassade des Hauses und auch die Gemeinschaftsraume sind
2017 komplett renoviert worden.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot von einem eigenen Kel-
lerabteil und 2 Mansarden, die zusatzlichen Stauraum bieten. Soll-

ten Sie ... mehr Infos unter www.hochdrei-immobilien.de

Kaufpreis: 239.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Mwst.
Baujahr: 1900

Wohnflache ca.: 73,00 m?

Zimmer: 3

Energieausweis: Verbrauch

Energietrager: Ol

Energieverbrauch: 117,00

kWh/(m?*a)

Energieeffizienzklasse: D

Nadja Neher
2 06132-71493 83



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

HOCHDREI

IMMOBILIEN

Mediterraner Tomaten-Brotsalat

atta Brot erst in ca. 1,5 cm dicke
1 in Stiicke schneiden.

Die Knoblauchzehen in sehr feine Scheiben
schneiden.

Nehmen Sie nun die Pfanne wieder zur Hand
und erhitzen Sie das 10l bei mittlerer
Stufe. Das Brot und e pdter den
Knoblauch in die Pfar ben und résten,
ZUTATEN bis es eine schine krosse Oberfliche hat.
3008 Chiabatta Brot Zur Seite stellen.

Den Rucola putzen, waschen und gut trocken

2508 Ruccola ) -
schiitteln. Zur Seite stellen.
250¢ Kirschtomaten . . .
) Die rote Zwiebel schélen, halbieren und
1508 getrockne.:.te Tomaten, in in Ringe schneiden. Die Kirschtomaten
Ol und Krauter eingelegt waschen und halbieren. Beides zur Seite
1008 Pinienkerne stellen.
2 Knoblauchzehen Die getrockneten Tomaten in Streifen
. schneiden und zur Seite stellen.
1 grofRe rote Zwiebel
Fir die Vinaigrette alle Zutaten miteinander
100¢g Parmesan i
vermen 1d mit Salz und schwarzem
20 Bldttchen Basilikum Pfeffer aus der Mithle nach Geschmack
3-4 EL Olivendl WA
; 4 o Den Parmesan hobeln und als Topping
Es wird eine grofRe Pfanne bendtigt, da T e
das Brot viel Platz braucht, um schon ’ B
anzurosten. Die frischen Basilikum-Bl&tter waschen und
Zum Zubereiten / Servieren benétigen als Topping bereitstellen.
Sie eine groBe.‘Schussel mit 3,5-4 Liter Kurz vor dem Servieren alle Zutaten mit der
Fassungsvermogen.

/inaigrette vermengen.

Quelle: www.emmikochteinfach.de

Hochdrei Immobilien GmbH



Herr Hoffmann hat uns beim Verkauf des Hauses von
Anfang an kompetent beraten. Die Bewertung
sowie Aufbereitung und Vermarktung der Immobilie mit
neuester Technik hat uns beeindruckt. Herr Hoffmann
war immer gut erreichbar und fiir Fragen offen.

Die Immobilie wurde durch diese Professionalitdt ziigig
und unkompliziert verkauft. Wir empfehlen
Herrn Hoffmann mit seinem Team und die Hochdrei
Immobilien GmbH jederzeit weiter.

Stefan F.

,Wir haben ein EFH tiber Hochdrei Immobilien verkauft.
Die gesamte Abwicklung lief sehr professionell ab.
Die Kommunikation war stets freundlich und sehr

kompetent. Ich wiirde Hochdrei Immobilien jederzeit
weiterempfehlen!*

Chrissi B.

KOSTENFREIE &
UNVERBINDLICHE
IMMOBILIEN-
BEWERTUNG

HOCHDREI

IMMOBILIEN

Ingelheim, Bahnhofstr. 22

Bingen, Salzstr. 6

06132 - 7149383
— info@hochdrei-immobilien.de

: P hochdrei-immobilien.de

14 | Hochdrei Immobilien GmbH




BESUCHEN SIE UNS
IN EINEM UNSERER HOCHDREI

IMMOBILIEN

LADENGESCHAFTE
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Salzstrafie 6
55411 Bingen

06721 - 9842288
info@hochdrei-immobilien.de

Bahnhofstrafie 22

55218 Ingelheim hochdrei-immobilien.de
06132 - 7149383

info@hochdrei-immobilien.de

HOCHDREI

Hochdrei Immobilien GmbH
Bahnhofstralte 22
55218 Ingelheim
Telefon: 06132 - 714 93 83
E-Mail: hoffmann@hochdrei-immobilien.de

aussichten

Hochdrei Immobilien GmbH | 15



hochdrei-immobilien.de

HOCHDREI IMMOBILIEN IN INGELHEIM HOCHDREI IMMOBILIEN IN BINGEN
Bahnhofstrale 22 06132 -7149383 SalzstraBe 6 06721 -9842288
55218 Ingelheim info@hochdrei-immobilien.de 55411 Bingen  info@hochdrei-immobilien.de
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Verantwortlich fiir den Inhalt:

HOCHDREI IMMOBILIEN GmbH
Geschaftsfiihrer: Felix Hoffmann
BahnhofstralRe 22 | 55218 Ingelheim

Telefon 06132 7149383 | Fax 06132 4357951

info(at)hochdrei-immobilien.de | www.hochdrei-immobilien.de

Registernummer: HRB 47505
Handelsregister: Amtsgericht Mainz

Umsatzsteueridentifikationsnummer: DE 312775876
Steuernummer: 08/654/05604

Finanzamt: Bingen-Alzey

Zusténdige Aufsichtsbehorde:

Gewerbeerlaubnis nach § 34C GewO erteilt durch:
Stadtverwaltung Ingelheim
Neuer Markt 1 | 55218 Ingelheim

Haftungsausschluss
Haftung fir Inhalte:

Obwohl wir uns um Aktualitét, Vollstandigkeit und Richtigkeit der Inhalte unse-
rer Seiten bemiihen, kénnen wir hierfiir keine Garantie ibernehmen. Nach § 7

Absatz 1 TMG sind wir als Diensteanbieter fiir eigene Inhalte auf unseren Sei-

ten nach den allgemeinen Gesetzen verantwortlich.

Eine Verpflichtung zur Uberwachung iibermittelter oder gespeicherter fremder
Informationen besteht jedoch nicht (§§ 8-10 TMG). Sobald uns Rechtsversto-
Re bekannt werden, werden wir die entsprechenden Inhalte umgehend entfer-
nen. Eine dahingehende Haftung wird jedoch erst ab dem Zeitpunkt der Kennt-
nis konkreter Rechtsverletzungen ibernommen.

Haftung fir Links:

Unsere Seiten enthalten Links auf externe Webseiten Dritter. Auf die Inhalte
dieser direkt oder indirekt verlinkten Webseiten haben wir keinen Einfluss. Fir
die Richtigkeit der Inhalte ist immer der jeweilige Anbieter oder Betreiber ver-
antwortlich, weshalb wir diesbeziiglich keinerlei Gewéahr iibernehmen.

Die fremden Webseiten haben wir zum Zeitpunkt der Verlinkung auf mogliche
RechtsverstoRe lberpriift. Zum Zeitpunkt der Verlinkung waren keinerlei
Rechtsverletzungen erkennbar. Eine sténdige iberpriifung sémtlicher Inhalte
der von uns verlinkten Seiten ohne tatséchliche Anhaltspunkte fiir einen
Rechtsversto kdnnen wir nicht leisten. Falls uns Rechtsverletzungen bekannt
werden, werden wir die entsprechenden Links sofort entfernen.

Urheberrecht:

Die durch den Betreiber dieser Seite erstellten Inhalte und Werke auf diesen
Webseiten unterliegen dem deutschen Urheberrecht. Samtliche Beitrége Drit-
ter sind als solche gekennzeichnet. Die Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbrei-
tung und jede Art der Verwertung aulerhalb der Grenzen des Urheberrechts
bediirfen der schriftlichen Zustimmung des jeweiligen Autors bzw. Erstellers.
Downloads und Kopien von diesen Seiten sind nur fiir den privaten Bereich
gestattet, nicht jedoch fiir kommerzielle Zwecke.

(@)aussichten

Soweit die Inhalte auf dieser Seite nicht vom Betreiber erstellt wurden, werden
die Urheberrechte Dritter beachtet. Insbesondere werden Inhalte Dritter als sol-
che gekennzeichnet. Sollten Sie trotzdem auf eine Urheberrechtsverletzung auf-
merksam werden, bitten wir um einen entsprechenden Hinweis. Bei Bekanntwer-
den von Rechtsverletzungen werden wir derartige Inhalte umgehend entfernen.

Datenschutz und Sicherheit:

Um fiir die Ubertragung lhrer personlichen Daten héchste Sicherheit gewéhrleis-
ten zu kdnnen, benutzen wir die Secure Socket Layer Ubertragung (SHA-256 /
Hashfunktion der SHA2-Familie mit RSA-Verschliisselung), in der alle Daten ver-
schliisselt Uibertragen werden. Die SSL-Verschliisselung ist global auf der Inter-
netseite aktiviert.

Wir weisen allerdings ausdriicklich darauf hin, dass die internetbasierte Daten-
ibertragung Sicherheitsliicken aufweisen kann, ein liickenloser Schutz vor
Zugriffen durch Dritte somit unmaoglich ist.

Im Falle der Erhebung personenbezogener oder geschéftlicher Daten (E-
Mail-Adressen, Namen, Anschriften) auf unseren Seiten erfolgt die Preisgabe die-
ser Daten seitens des Nutzers stets auf freiwilliger Basis. Die Inanspruchnahme
und Bezahlung aller angebotenen Dienste ist auch ohne Angabe solcher Daten
bzw. unter Angabe anonymisierter Daten oder eines Pseudonyms gestattet,
soweit dies technisch méglich und zumutbar ist.

Einer Nutzung der im Impressum veroffentlichten Kontaktdaten durch Dritte zu
Werbezwecken wird hiermit ausdriicklich widersprochen. Der Betreiber behalt
sich fiir den Fall unverlangt zugesandter Werbe- oder Informationsmaterialien
ausdriicklich rechtliche Schritte vor.

Rechtswirksamkeit dieses Haftungsausschlusses:

Vorstehender Haftungsausschluss ist Teil des Internetangebots, von dem aus
auf diese Seite verwiesen wurde. Sollten einzelne Regelungen oder Formulierun-
gen dieses Haftungsausschlusses unwirksam sein oder werden, bleiben die tibri-
gen Regelungen in ihrem Inhalt und ihrer Giiltigkeit hiervon unberiihrt.

Bildnachweise:
https://emmikochteinfach.de/mediterraner-brotsalat/

Anderungen, Druckfehler, Zwischenverkauf vorbehalten. Die objektbezogenen
Angaben basieren auf den Informationen des Verkaufers.

Konzeptionelle Gestaltung (ausgenommen Titelseite):
Schwarz Design Consulting, Oppenhoffallee 115, 52066 Aachen

haussichten ist ein Produkt der ZwoVadis GmbH:
ZwoVadis GmbH, Projektstr. 4, 52134 Herzogenrath, www.haussichten.de




