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1. RAKENNETTAVUUSALUE

1.1 Yleistiedot

Toimeksiannosta Ramboll Finland Oy on tehnyt rakennettavuusselvityksen asemakaavoitusta
varten Kotkan Keltakallion alueella. Asemakaava-alueen pinta-ala on 1,36 km2. Kaavaluonnosalue
on esitetty kuvassa 1. Kappaleessa 6 kasitelldan kokonaissuunnitelma-alueen rakennettavuutta.
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Kuva 1. Kaavaluonnosalue.

Asemakaavoitettava alue rajautuu pohjoispuolella Kouvola-Kotka valiseen rautatiehen ja
eteldpuolella aiemmin asemakaavoitettuun Keltakallio I alueeseen. Suunnittelualueen ita - ja
lansipuolilla olevilla alueilla ei ole asemakaavaa, alueet ovat osittain metsittyneita peltoalueita,
joilla sijaitsee haja-asutusta.

1.2 Alueen nykytilanne ja rakenteet

Alue on nykytilassaan metsdaluetta ja metsittynytta peltoaluetta. Alueella kulkevat tiet ovat
vahan liikenndityja metsateita ja -polkuja.
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Alueella sijaitsee kaasuputki seka siihen liittyvid rakenteita, sekd Kymen veden vesi- ja
viemariputket. Alueella sijaitsee my6s sdahko- ja tiedonsiirtokaapeleita ja -johtoja.

Alueella on suoritettu muinaismuistoinventointi, josta on laadittu erillinen raportti.
Asemakaavaluonnosalueella sijaitsee yksi muinaisjaannds, jonka sijainti on esitetty
pohjatutkimuskartassa 1510067810-006-1.

1.3 Tehdyt tutkimukset

Alueella suoritettiin pohjatutkimuksia Kotkan kaupungin toimesta kevaan 2022 aikana. Alueelle
suoritettiin 34 kpl painokairauksia seka otettiin naytesarjat 6 pisteesta. Tutkimuksissa kaytetty
koordinaatisto on ETRS-GK27/N2000.

Lisdksi otettiin naytteitd happamien sulfaattimaiden esiintymisen selvittdmiseksi maaperdssa.
Happamien sulfaattimaiden tutkimuksista on laadittu erillinen raportti (HaSu-raportti
1510067810-010/20.6.2022).

Korkeussuhteiden arvioinnissa on kaytetty avointen kartta-aineistojen tietoja. Maanpinnan malli
on luotu Maanmittauslaitoksen laserkeilausaineistosta.

POHJASUHTEET

Maanpinta on korkeimmillaan alueen kaakkoisosassa ollen tasolla +36. Tasta maanpinta laskee
kaakko-luode akselilla ollen alueen luoteiskulmassa rautatien ldheisyydessa tasolla +15.
Suunnittelualueen etelaosassa olevan kapean kaistaleen alueella maanpinta laskee eteldsta
tasolta +36 suunnittelualueen keskiosalle tasolle +30. Alueen lantisimmiksi ulottuvalla alueella
maanpinta on alimmillaan tasolla +9.

Pohjatutkimusten perusteella alueella on kauttaaltaan maanpinnassa humuspitoinen kasvukerros.
Paikoittain havaitaan ohut 0,2 m kerros silttia.

Maapera on paadasiassa moreenia. Alueen itapuoli on kokonaisuudessaan hiekkamoreenia, joka on
ndytteiden mukaan maaritetty soraiseksi hiekkamoreeniksi (srHkMr) tai silttiseksi
hiekkamoreeniksi (siHkMr). Tutkittujen hiekkamoreenindytteiden vesipitoisuus vaihtelee valilla w
= 7,8...10,1 %. Moreeni on paaasiassa tiivistd, jossa kairaus on edennyt lydmalla. Paikoin
havaitaan myds tiiveydeltaan [6yhempia kerrostumia, jossa painokairausvastus on 50...100 pk/0,2
m.

Lanteen pdin mentdessa maanpinta laskee ja moreenin paalla tavataan 16yhempia hiekka- (Hk) ja
hiekkaisia silttikerroksia (hkSi) seka pehmea silttinen savikerros. Savikerroksen paksuus kasvaa
lanteen pain ollen paksuudeltaan 0,4...6 m. Savikerroksessa kairaus on edennyt painamalla
tankoja 0,5-1 kN kuormalla. Paksuimmat savikerrokset asettuvat asemakaava-alueella
suunnitellulle suojaviheralueelle.

Kallionpinnan sijaintia ei ole varmistettu alueella porakonekairauksin. Avokalliota on havaittu
alueen keskiosan etelapuolella. Alueen etela- ja keskiosalla kairaukset ovat pdattyneet 1,61...1,78
m maanpinnan alapuolelle tasolle +17,81...4+34,33. Alueen keskilinjalta seka itaan etta lanteen
mentdessa maapeitteiden paksuus kasvaa, ja kairaukset ovat ulottuneet itdpuolen moreenissa
pisimmillaén 6,97 m syvyyteen maanpinnasta tasolle +25,40. Lansipuolella syvin kairaus on
pehmean savikerroksen alueella 12,33 m maanpinnasta tasolla -3,30.
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Pohjaveden havaintoputkia ei ole asennettu taman toimeksiannon yhteydessa.
Asemakaavoitettava alue ei sijoitu pohjavesialueelle.

Happamien sulfaattimaiden tutkimuksista on laadittu erillinen raportti (HaSu-raportti
1510067810-010/20.6.2022). Selvityksen tuloksena todettiin, etta kaava-alueella ei esiinny
happamia sulfaattimaita, jotka rajoittaisivat tai muuttaisivat kaava-alueen rakentamistoimia
tavanomaisesta.

RAKENNETTAVUUS

3.1 Kaavaluonnos ja tasaus

Asemakaavaluonnoksen mukaan alueen suunniteltu kayttétarkoitus on Teollisuus ja
varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittdvén, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan ja varastoivan laitoksen (T/kem).

Alueelle on laadittu yleispiirteinen suunnitelma tulevan maanpinnan korkeustasoista 1510067810-
006-S2, joka on huomioitu rakennettavuusalueiden maarityksessa.

3.2 Rakennettavuusalueet

Asemakaava-alue on jaettu kolmeen luokkaan rakennettavuuden perusteella.
Rakennettavuusalueiden rajat on esitetty rakennettavuusaluekartassa 1510067810-006-S1 seka
pohjatutkimusleikkauksissa 1510067810-006-2...14. Taulukossa 1 on esitetty eri
rakennettavuusalueiden osuudet asemakaavaluonnosalueesta.

Pinta-ala Osuus koko alueesta
Rakennettavuusalue A 126,5 ha 93 %
Rakennettavuusalue B 6 ha 4 %
Rakennettavuusalue C 3,5 ha 3%
Yhteensa 136 ha 100 %

Taulukko 1. Rakennettavuusalueiden osuudet.
3.2.1 Rakennettavuusalue A - Helposti rakennettava

e Loyhat kerrostumat sijoittuvat < 1 metrin syvyyteen maanpinnasta, mista alkavat tiiviit ja
kantavat kerrostumat

e Loyhan kerrostuman paksuus < 2 m ja tayttokerroksen paksuus loyhan kerrostuman
paalladon =25m

¢ Kevyet ja raskaat rakennukset voidaan perustaa maanvaraisin anturoin perusmaan tai
tayttokerroksen varaan

e Perustamissyvyys on noin 1 m maanpinnasta

e Maanvaraiset lattiat

e Kadut maanvaraisesti

e Putket maanvaraisesti tasauskerroksen varaan

¢ Normaali rakennuspohjan kuivatus
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3.2.2

Rakennettavuusalue B - Keskivaikea rakennettava

Loyhat kerrostumat sijoittuvat < 2,0 metrin syvyyteen maanpinnasta, mista alkavat tiiviit

ja kantavat kerrostumat

Kevyet ja raskaat rakennukset voidaan perustaa maanvaraisin anturoin. Perustukset
ulotetaan tiiviiseen ja kantavaan pohjamaahan 1..2,5 m syvyyteen (syvaperustus) tai

vaihtoehtoisesti perustuksien alle massanvaihto
e Raskaat rakennukset voidaan perustaa tukipaalujen varaan
e Maanvaraiset lattiat
e Kadut maanvaraisesti
e Putket maanvaraisesti kiviainesarinan varaan
e Normaali rakennuspohjan kuivatus

3.2.3 Rakennettavuusalue C - Vaikea rakennettava

e Loyhat kerrostumat sijoittuvat 2...6 metrin syvyyteen maanpinnasta, mistd alkavat tiiviit

ja kantavat kerrostumat
¢ Kevyet rakennukset paalujen, massanvaihdon tai kevennyksen varaan.
e Raskaat rakennukset paaluperustuksin kantavalla alapohjalla
¢ Kadut maanvaraisesti
e Putket maanvaraisesti kiviainesarinan varaan
e Normaali rakennuspohjan kuivatus

3.3 Katujen ja putkijohtojen perustaminen

Kadut voidaan perustaa koko tutkimusalueella maanvaraisesti. Rakennettavuusluokan C alueella

tulee kuitenkin huomioida pehmeiden koheesiomaakerrosten kokoonpuristuminen ja siita
aiheutuvat painumat. Tama tulee huomioida rakennusvaiheessa ja kunnallistekniikan
suunnittelussa riittdvan suurina pituuskaltevuuksina.

Putkijohdot perustetaan kiviainesarinan valitykselld maanvaraisesti.

Olevan kaasuputken ylityksista ja lahella tyoskentelysta tulee aina konsultoida putken omistajaa.

On varmistuttava, etta putken peittosyvyys, suojaukset ja turvaetadisyydet tayttyvat.

MAA- JA POHJARAKENNUSTYOT

Alueelle on suunniteltu yleispiirteinen pinnantasaus, jossa on esitetty suunniteltuja alueellisia

korkoja. Suunnitelman mukaisia leikkausmassoja hyddynnetaan tayttéalueella. Kallionpinnan

sijaintia ei ole varmistettu porakonekairauksin. Louhinta on mahdollista alueen kaakkoiskulmassa.

Rakentamisen aikaiset kaivutydét muodostuvat paadasiassa rakennuspohjien, kunnallisteknisten
kaivantojen seka piha- ja katualueiden rakennekerrosten vaatimista kaivuista. Laaja-alaiset
kaivannot voidaan tehda luiskattuna. Syvien ja kapeiden kaivantojen tukemistarve tulee tarkistaa

tapauskohtaisesti.

Silttinen pohjamaa on hyvin hairiintymisherkkaa, mika tulee huomioida erityisesti sade- ja
sulamisvesikausina seka pohjavedenpinnan tason léhelle ulottuvissa pohjarakennustdéissa.

Matalien tydnaikaisten kaivantojen kuivanapito voidaan paaosin toteuttaa pumppukuopista
pumppaamalla. Syvempien kaivantojen kuivanapitoa tulee tarkastella tapauskohtaisesti.
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JATKOTOIMENPITEET

Kaikilla alueilla on tehtava tonttikohtainen pohjatutkimus lopullisen perustamistavan ja
mahdollisten tarvittavien pohjanvahvistustoimenpiteiden laadun ja laajuuden selvittdmista varten.

Rakentamista varten tehtavia tonttien ja katualueiden pohjarakennussuunnitelmia varten tulee
selvittdd pohjaveden pinnantason vaihteluvali.

KOKONAISSUUNNITELMA-ALUEEN RAKENNETTAVUUS

Kokonaissuunnitelma-alueen rakennettavuutta on tarkasteltu yleissuunnitelmatasoisesti alueen
mahdollista mydhempaa kehitysta varten. Kokonaissuunnitelma-alue kasittéaa kaavaluonnosalueen
seka radan pohjoispuolelle sijoittuvan alueen, johon tassa tekstissa viitataan suunnittelualueena.
Suunnittelualueen pinta-ala on 2,30 km?. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kuvassa 2.

\ \ [ A
2 | )
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Suunnittelualue rajautuu lounas-koillinen-suunnassa nykyiseen junarataan, lounaiskulmassa
Hurukselantiehen ja lansikulmassa asemakaavoitettuun Peippolan asuinalueeseen.
Suunnittelualueen pohjois- ja itareunoilla ei ole asemakaavaa.

Nykytilassaan alue on padasiassa metsdaluetta, seka osittain tai kokonaan metsittyneita peltoja.
Alueella on satunnaista haja-asutusta.

Alueen itdosalle sijoittuvan nykyisen tien kohdalla sijaitsee kaasulinja seka vesi- ja/tai
viemariputkia.

Suunnittelualueelle on laadittu yleispiirteinen pinnantasaus, jossa on esitetty suunniteltuja
alueellisia korkoja (1510067810-006-S3). Alueen maaperaa on tarkasteltu Geologian
tutkimuskeskuksen maaperdkartta-aineistoon perustuen. Maaperdkartan maalajitunnisteet ovat
RT-luokituksen mukaisia. Maaperakarttaote on esitetty kuvassa 3.

Savi (Sa)

karkea Hieta (KHt)
Hiekka (Hk)
Hiekkamoreeni (Mr)
Kalliomaa (Ka)

-3 p 3 ) ’ ; Taytemaa (Ta)

Kuva 3. Geologian tutkimuskeskuksen maaperékartta suunnittelualueelta.

Alueen pehmeat ja I6yhat maakerrokset sijoittuvat suunnittelualueen junaradan ladheisyyteen sen
pohjoispuoliselle alueelle. Lounaassa pehmeat kerrokset ovat savea ja koilliseen mentaessa
esiintyy karkeaa hietaa (GEO-luokituksen mukaisesti hienoa hiekkaa). Paaosin alueen maapera on
hiekkamoreenia. Kallionpinta nousee alueen lansi- ja luoteisreunoille ja maapera on maaritetty
kalliomaaksi.
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Suunnittelualueelle luonnosteltiin maaperakarttaan perustuvat alustavat rajaukset
rakennettavuusalueille. Rakennettavuusalueiden maaritelmat on esitetty luvussa 3.2.
Suunnittelualue on padasiassa hiekkamoreenia ja kalliomaata, jotka tyypillisesti soveltuvat hyvin
rakentamiseen. Hienoa hiekkaa olevat maa-alueet on maaritetty keskivaikeaksi
rakennettavuusalueeksi B kokoonpuristuvuutensa vuoksi. Alueelle sijoittuvien pehmeiden

savikerrosten paksuus voi olla useita metrejd, jolloin savialueet maaritettiin vaikeasti
rakennettaviksi (rakennettavuusalue C).

Rakennettavuusalue A

N
\| 1 | ‘ (alustava)
L. J & |
i\ AN OO .
.\\‘ A - o= — . i
) % ) »z.
(TS A | - »
A ‘
w3 4 “ “‘
L e L J [ ‘
. |
~—A_ Savi (Sa)
.\".\‘ 4 ; ) karkea Hieta (KHt)
B A) ~/ Hiekka (HK)
1™ |
/ v
‘ Hiekkamoreeni (Mr)
B g Kalliomaa (Ka)
n >\

oy b8 N }

_ ‘ (7 Taytemaa (Ta)
! / n:

Kuva 4. Maaperakarttaan perustava luonnos mahdollisista rakennettavuusalueista suunnittelualueella.

On huomioitava, ettéd saman maalajin tiiveysominaisuudet voivat vaihdella huomattavasti
sijainnista riippuen. Myds maalajien kerrospaksuudet maarittavat rakennettavuusalueiden rajoja.
Asemakaavoitusta ja lopullisten rakennettavuusalueiden maaritysta varten alueella tulee suorittaa

pohjatutkimuksia maakerrosten maalajien, kerrospaksuuksien, rajapintojen ja tiiveyden
maarittdmiseksi.
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Piirustukset

1 Pohjatutkimuskartta 1:4000 13.7.2022

2 Leikkaus A-A 1:1000/1:100 13.7.2022

3 Leikkaus B-B 1:1000/1:100 13.7.2022

4 Leikkaus C-C 1:1000/1:100 13.7.2022

5 Leikkaus D-D 1:1000/1:100 13.7.2022
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S1 Rakennettavuusalueet 1:4000 13.7.2022

S2 Yleispiirteinen tasaussuunnitelma, Osa 1 1:4000 13.7.2023 Radan pohjoispuoli
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