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. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Krefelder Stadtgebietes grenz-
ubergreifend in den Stadtbezirken Ost und Uerdingen unmittelbar
angrenzend an die Regattastrecke des Elfrather Sees. Die Flachen des
Plangebietes liegen zwischen der Regattastrecke im Westen, der Asberger
Strafle im Norden und der Parkstrae im Osten. Siidlich des Plangebietes
grenzt ein ehemals als Badesee genutztes Gewdsser an, welches aufgrund
hoher Verschmutzung — voriibergehend — geschlossen wurde.

Das ca. 13,6 ha grofle Plangebiet ist im Wesentlichen Bestandteil der
landseitigen Anlagen des Erholungs- und Sportparks Krefeld (Elfrather See)
mit seinen wasserbezogenen, landschaftsorientierten und natur-
vertraglichen Erholungs-, Sport- und Freizeitnutzungen. Die Regattastrecke
aufdem Elfrather See bildet den zentralen Bereich wasseraffiner Aktivitaten.
Neben Segeln und Windsurfen bestehen Moglichkeiten den See als Ruder-
und Kajakstrecke sowie zum ,Stand-Up-Paddling zu nutzen. In
ausgewiesenen Bereichen ist es moglich zu tauchen oder zu angeln. Die
umliegenden offentlichen Griinanlagen bieten Maoglichkeiten zum
Spazieren gehen, Joggen, Walken und Radfahren. Es gibt Anlagen fir
Minigolf, FuBball, Basketball, Streethockey und Beachvolleyball/
Beachsoccer. Dariiber hinaus bieten die Freiflachen Raum fiir Aktivitdten wie
Picknicken, Sonnen oder Drachenfliegen.

Zielsetzung der Stadt Krefeld ist es, die wichtige Freizeitfunktion des
Erholungs- und Sportparks Krefeld weiterzuentwickeln und auszubauen.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst rund
9,7 ha.
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Abb. 1: Ubersicht iiber die Lage und die Abgrenzung des Plangebietes
schwarz: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
tirkis: Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlieungsplans

(teilweise liberlagernd)

Erholungspark
Elfrather See

o . L
Quelle der Kartengrundlage: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW
© Geobasis NRW
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Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung

Der giiltige Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW), der
am 08.02.2017 in Kraft getreten ist!, weist der Stadt Krefeld die Funktion als
Oberzentrum zu. In den zeichnerischen Festlegungen ist der Planbereich
nachrichtlich als ,,Freiraum® dargestellt sowie {iberlagernd als ,,Griinziige“
(aus der Regionalplanung mit Stand 01.01.2016 nachrichtlich iiber-
nommenen). Die Wasserflichen des Elfrather Sees sind als ,,Oberflachen-
gewdsser” festgelegt. Gemaf} Ziel 6.6-2 LEP NRW sind neue raumbedeut-
same, lberwiegend durch bauliche Anlagen geprdgte Erholungs-, Sport-,
Freizeit- und Tourismuseinrichtungen in der Regel innerhalb von,
beziehungsweise unmittelbar anschlieBend an Allgemeine Siedlungs-
bereiche oder Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen
festzulegen.

Im Regionalplan Dusseldorf (RPD) fiir die Planungsregion Diisseldorf, in
Kraft getreten am 13.04.2018, ist der Planbereich als ,Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich“ (AFA) dargestellt, Uberlagert mit den
Freiraumfunktionen ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte
Erholung” (BSLE) sowie ,Regionaler Griinzug“ (RGZ). Die bestehenden
Wasserflaichen des Elfrather Sees sind als ,Oberflaichengewdsser
dargestellt. Die Zielsetzungen der parallel in Aufstellung befindlichen
8.Anderung des Fldchennutzungsplans und des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (siehe Kapitel IV) widersprechen
zurzeit den Zielen der Raumordnung.

Auf Beschluss des Rates der Stadt Krefeld vom 04.02.2021 hat die Stadt
Krefeld am 05.02.2021 bei der Bezirksregierung Diisseldorf einen Antrag zur
Anderung des Regionalplans Diisseldorf (RPD) gestellt. Zielsetzung dieser
Anderung ist es, fiir den Bereich 6stlich des Elfrather Sees zwischen der
Asberger Strafe im Norden und der Rather Strae im Siiden die im
Zusammenhang mit der Weiterentwicklung des gesamten Erholungs- und
Sportparks Krefeld (Elfrather See) beabsichtigte Schwerpunktsetzung als
Freizeitsport- / Sport- / Erholungsstandort durch die Festlegung eines
Siedlungs- und eines Freiraumbereiches mit der gemeinsamen
Zweckbindung ,Erholungs- und Sportpark® regionalplanerisch abzubilden
und auf dieser Grundlage entsprechende Bauleitplanverfahren durchfiihren
zu kdnnen. Mit der Regionalplandnderung sollen auch die
raumordnerischen Voraussetzungen fiir die Umsetzung der vorliegenden
Bauleitplanung geschaffen werden. Der Erarbeitungsbeschluss fiir die
8.Anderung des RPD (8.RPA) wurde in der Regionalratssitzung am

1 Zuletzt gedndert durch Verordnung vom 12.07.2019
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18.03.2021 gefasst, dahersind auch diese in Aufstellung befindlichen Ziele
der Raumordnung in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Insgesamt soll ein Bereich in einer Gréf’enordnung von ca. 45 ha mit der
0. g. Zweckbindung dargestellt werden. Dies umfasst auch den Bereich der
vorliegenden Bauleitplanung. In einem 0&stlichen Teilbereich ist ein
Allgemeiner Siedlungsbereich mit einer Zweckbestimmung ,,Erholungs- und
Sportpark Elfrather See in Krefeld (ASB-Z)“ vorgesehen, in dem auch baulich
geprdgte Nutzungen ermdglicht werden sollen. Hier soll die bauliche Anlage
des geplanten Surfparks liegen. Hingegen ist im nordwestlichen Teilbereich
entlang des Ufers des Elfrather Sees bzw. des Badesees innerhalb der
Zweckbindung die Festlegung eines Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereichs (FR-Z) mit den iiberlagernden Freiraumfunktionen RGZ und
BSLE vorgesehen. Hier sind freiraumorientierte Nutzungen sowie der
geplante Campingplatz vorgesehen.

Die Planunterlagen der 8. Anderung des Regionalplans Diisseldorf lagen in
der Zeit vom 14.04. bis einschlieBlich 15.06.2021 offentlich aus. Die
Entscheidung liber die Feststellung der Regionalplananderung kénnte vom
Regionalrat Ende 2021 gefasst werden. Eine positive Beschlussfassung
vorausgesetzt, kann die beschlossene Regionalplandnderung dann bei der
Landesplanungsbehdrde angezeigt werden. Nach der gesetzlich definierten
Einwendungsfrist kann die Regionalplandnderung durch Bekanntmachung
in Kraft treten.

Abb. 2: Auszug aus den zeichnerischen Festlegungen des Regionalplans Diisseldorf
(RPD)

bisherige Festlegungen

1 T T

Quelle: Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf, Nr. 43, 01.04.2021, Sonderbeilage
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Abb. 3: Auszug aus den zeichnerischen Festlegungen des Regionalplans Diisseldorf

(RPD) in der Fassung mit den geplanten Anderungen des Regionalplans im Gebiet
der Stadt Krefeld (Erholungs- und Sportpark Elfrather See)

\ {
. Fragzéy -
W hiidLy

E'?rrl- o o

Quelle: Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf, Nr. 13, 01.04.2021,
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Abb. 4: Auszug aus der Legende zum Regionalplan Diisseldorf (RPD)
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Quelle: Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf, Nr. 47,19.11.2020, Sonderbeilage,
eigene Zusammenstellung

Mit Inkrafttreten der 8.Anderung des RPD werden auch die raum-
ordnerischen Vorgaben des Landesentwicklungsplans, insbesondere zum
Ziel 6.6-2 LEP NRW eingehalten werden.

Die 8.Anderung des Fldchennutzungsplans sowie der vorliegende
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 836 (V) entsprechen den Zielen der
Raumordnung, wenn die 8. Regionalplan-Anderung durchgefiihrt und im
Gesetztes- und Verordnungsblatt des Landes NRW bekanntgemacht wird.

2. Flichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Krefeld (Stand: Mai 2021)
stellt die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Griinflachen
dar. Den Flachen entlang der Regattastrecke ist die Zweckbestimmung
»Parkanlage® zugeschrieben, dem 0stlichen Teil die Zweckbestimmung
»Sportanlage“. Die beiden bestehenden groflen Parkplatzanlagen an der
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Parkstrafie auf Hohe des Badesees (Parkpldtze P2 und P3) sind als
,offentliche Parkflache“ dargestellt.

Der Betreiber des geplanten Vorhabens (siehe KapitellV) ist als
Unternehmen privatwirtschaftlich organisiert und beabsichtigt Gewinne zu
erwirtschaften. Er stellt somit keine 6ffentliche oder von der 6ffentlichen
Hand beauftragte Dienstleistung zur Verfiigung. Die geplante Anlage ist
demnach als Gewerbebetrieb zu betrachten, welcher sich nicht in einer
planungsrechtlich als Griinflache dargestellten Flache ansiedeln ldasst. Auch
sieht das Vorhaben die Errichtung von baulichen Anlagen zur Sport- und
Freizeitnutzung sowie eines Campingplatzes vor. Auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung sollen daher die Flachen fiir die geplante
Surfanlage als Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
»Surfpark, Sport und Freizeit“ (ca. 7,1 ha) dargestellt werden. Fiir das
geplante Campingareal soll ein Sondergebiet, das der Erholung dient, nach
§ 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Campingplatz“ (ca. 2,9 ha)
dargestellt werden. Fiir die im Bereich nordlich und ostlich des
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Surfpark, Sport und Freizeit“
bis zur Parkstrafe und bis zur Asberger Straf3e verbleibenden Griinflachen
(ca. 3,8 ha) soll die Zweckbestimmung von ,,Sportanlage* in ,Parkanlage“
gedndert werden.

Die notwendige Anderung des Flichennutzungsplans (8.Anderung des
Flachennutzungsplans im Bereich zwischen Elfrather See, Asberger Strae
und ParkstraBBe) erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 836 (V).

3. Bebauungspldne

Im Plangebiet gelten die folgenden rechtskraftigen Bebauungsplane:

= Bebauungsplan Nr. 366 — Tageserholungsstatte ,,Unten im Bruch® -
(in Kraft seit dem 17.09.1976)

= Bebauungsplan Nr. 416 — Tageserholungsstatte ,,Unten im Bruch“ —
(nordlicher Teil als Ergdnzung zum Bebauungsplan Nr. 366)
(in Kraft seit dem 15.02.1980)

= Bebauungsplan Nr. 454 — Beiderseits Viertelsheide —
(in Kraft seit dem 03.02.1995)
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Abb.5: Ubersicht iiber die betroffenen Bebauungsplangebiete

B-Plan B-Plan
416

Quelle: ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH (Kartengrundlage: Stadt Krefeld)

Die Bebauungspldane setzen fiir die betreffenden Flachen offentliche
Griinflachen fest.

Bebauungsplan Nr. 366
Der Bebauungsplan Nr.366 deckt den {iberwiegenden Bereich des

Plangebietes ab. Im Siiden und Osten des Plangebietes ist eine ca. 6,8 ha
offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Sport- und Trimmflache*
festgesetzt. Im Norden / Nordwesten ist eine ca. 6,3 ha groBBe o6ffentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Zelt- und Campingplatz“ festgesetzt.
Eine ca. 7.300 m2 grof3e Teilflache im Norden der Zweckbestimmungsflache
»oport- und Trimmflache® ist iberlagert mit der Festsetzung ,Fldache fiir
Stellplatze“. Umlaufend um die o. g. Griinflachen mit Zweckbestimmung
sind weitere o6ffentliche Griinflichen ohne Zweckbestimmung festgesetzt.
Die Griinflachenfestsetzung umfasst auch die im Nordwesten des
Plangebietes in der Ortlichkeit bestehende Wasserfliche der Regattastrecke
des Elfrather Sees sowie die bestehenden Parkplatzflachen an der Asberger
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Strale und der Parkstrafe. In den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 366 wird in Ziffer 6 bestimmt, dass die durch einen
Ausbauplan der Anlage notwendig werdenden Verdnderungen der
Nutzungsgrenzen innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen und der Gemein-
bedarfsflachen Sport ausdriicklich zuldssig sind.

Bebauungsplan Nr. 416
Der Bebauungsplan Nr. 416 wird durch den vorliegenden Bebauungsplan

sehr untergeordnet auf einer kleinen Flache im Bereich der nordwestlichen
Ecke des bestehenden Parkplatzes an die Asberger Straf3e iiberlagert. Der
Plan setzt hier eine 6ffentliche Griinflache (ohne Zweckbestimmung) fest.

Bebauungsplan Nr. 454
Der Bebauungsplan Nr. 454 wird sehr untergeordnet auf einer kleinen

Flache angrenzend an die Ecke Asberger Strafie / ParkstraBe iiberlagert. Der
Plan setzt fiir diesen Bereich eine offentliche Griinfliche (ohne Zweck-
bestimmung) fest.

4. Landschaftsplan

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Land-
schaftsplanes der Stadt Krefeld (1991, in der derzeit geltenden Fassung).
Fir die Flachen innerhalb des =zukiinftigen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans ist das Entwicklungsziel 1.4 ,Ausbau der Landschaft fiir
die Erholung” festgesetzt. Dieses Entwicklungsziel bezeichnet allgemein
Landschaftsteile, die insbesondere der Naherholung dienen sollen.

Gemadfl den ndheren Ausfiihrungen des Landschaftsplanes sind hier zur
entsprechenden Umsetzung dieses Zieles in erster Position Erganzungen
und Neuanlagen von natiirlichen Elementen wie z. B. Gehdlzpflanzungen
vorgesehen. In zweiter Position ist die Realisierung von Infrastrukturen wie
z. B.Rad- und Gehwege vorgesehen, die eine Nutzung zur 6rtlichen Erholung
ermoglichen. Weitergehend sollen ,Beseitigungen von Landschafts-
schaden“ umgesetzt werden.

Beim Ausbau der Landschaft sollen die Belange von Natur und Landschaft,
hierunter insbesondere auch naturraumtypische und kulturhistorische
Elemente der Erholungsvorsorge in der freien Landschaft sowie ein
behutsamer Umgang mit dem bestehenden Landschaftsbild und der
Erholungsvorsorge beriicksichtigt werden. Hinsichtlich des konkreten
Bereichs der ,,Tageserholungsstatte ,Unten im Bruch® (Elfrather See)“ ist im
Landschaftsplan ausgefiihrt, dass die landschaftsdkologischen Belange bei
der Verwirklichung der Ziele und Zwecke der Planung gemadf} der
bestehenden Bebauungspldne Nr.366 und 416 angemessen zu
beriicksichtigen sind.
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Zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Landschaftsplans befand sich der
Erholungspark Elfrather See noch im Ausbau. Ostlich der Parkstrae — und
somit auBBerhalb des kiinftigen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 836 (V) — beginnt das Landschaftsschutzgebiet 2.2.4
»Elfrath®.

Nach §20 Abs.4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) treten wider-
sprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans bei der
Anderung eines Flichennutzungsplans mit dem Inkrafttreten des
entsprechenden Bebauungsplans aufer Kraft, soweit der Trager der
Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren der Flachennutzungsplan-
anderung nicht widersprochen hat.

5. Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb einer Wasserschutzzone. Nordlich
der Asberger Strale beginnt die festgesetzte Wasserschutzzone IlIB der
Wassergewinnungsanlage Duisburg-Rumeln.

6. Sonstige Satzungen

Satzung iiber die Benutzung des Erholungsparkes Elfrather See in Krefeld
Die Satzung iiber die Benutzung des Erholungsparks Elfrather See in Krefeld

vom 12.11.2001 trat am 01.01.2002 in Kraft. Ihr Geltungsbereich umfasst
den Elfrather See und die zugehdrigen Freiflachen innerhalb des Bereiches,
der durch den Bruchweg, die Rather Strae, die ParkstraBBe, die Asberger
Strae und den Briiggerfeldweg begrenzt wird. Damit gilt die Satzung
raumlich auch fiir das vorliegende Plangebiet des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 836 (V). Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs
der Satzung sind ,der Erholung der Offentlichkeit, dem Breiten- und
Vereinssport, der Durchfiihrung von Veranstaltungen vornehmlich des
Wassersports und anderer éffentlicher Veranstaltungen und der
individuellen Freizeitgestaltung“ gewidmet.

In der Satzung werden Aussagen getroffen zu den Themen Informations-
pflicht, Nutzung, Betriebszeiten, Verhalten im Erholungspark Elfrather See,
Benutzungsentgelt, Hausrecht, Aufsicht und Ordnungsdienst, Betriebs- und
Sicherheitsbestimmungen, Fahrregeln, Fundsachen, Verkehr, Sonstige
Anordnungen, Ausnahmen, Zuwiderhandlung und Haftung.

Die Satzung steht der geplanten Errichtung und dem Betrieb einer
zusatzlichen Wasserflache (Sportbecken zum Surfen) und ergdnzenden
Sport- und Freizeitnutzungen sowie einem Campingplatz durch einen
privaten Betreiber entgegen. Es ist vorgesehen die Satzung iber die
Benutzung des Erholungsparkes Elfrather See in Krefeld fiir den Bereich des
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Plangebietes im Falle eines Satzungsbeschlusses des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 836 (V) anzupassen.

7. Stddtebauliche Entwicklungskonzepte

Zentrenkonzept
Das Zentrenkonzept 20142 der Stadt Krefeld, beschlossen durch den Rat der

Stadt Krefeld am 06.02.2014, ist als stddtebauliches Entwicklungskonzept
gemdR §1 Abs.6 Nr.11 BauGB im Rahmen der bauleitplanerischen
Abwadgung zu beriicksichtigen.

Das Zentrenkonzept dient als Richtschnur fiir die Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung in Krefeld. Im Zentrenkonzept werden zentrale
Versorgungsbereiche der Kategorien Hauptzentrum, Nebenzentren
(Stadtteilzentren) und Nahversorgungszentren sowie Nahversorgungs-
standorte (keine zentralen Versorgungsbereiche) und die Sonderlagen Nord
und Sud fiir den grof¥flachigen, nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel
(ebenfalls keine zentralen Versorgungsbereiche) definiert. Ebenfalls
beinhaltet das Zentrenkonzept die ,,Krefelder Liste“ mit der Definition derin
Krefeld als nahversorgungs- und zentrenrelevant geltenden Sortimente.

Das Plangebiet des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 836 (V) befindet sich nicht innerhalb eines zentralen Versorgungs-
bereichs, eines Nahversorgungsstandortes oder einer Sonderlage.

2 Futura Consult Dr. Kummer, 2013: Zentrenkonzept 2014 der Stadt Krefeld
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lll. Bestandsbeschreibung
1. Stddtebauliche Situation

Derzeit wird das Plangebiet als offentliche Griinanlage zu Freizeit- und
Erholungszwecken genutzt. Fuf3- und Radwege fiihren durch weitestgehend
offene Griinflachen, auf denen vereinzelt und in Gruppen Baume und
Straucher stehen. Im Stdosten des Plangebietes (Parkplatz P3 mit Zufahrt
von der Parkstrae) und im Nordosten des Plangebietes (Parkplatz P4 mit
Zufahrt von der Asberger StraBBe) befinden sich baumbestandene
Parkplatzanlagen. Zentral im Plangebiet gibt es zwei asphaltierte Fldachen,
die als Streethockey-, Basketball- und Fufiballplatz genutzt werden.
Nordlich angrenzend stehen auf einem kleinen baumumstandenen Platz
vier Tischtennisplatten aus Beton. Weitere drei Beton-Tischtennisplatten
stehen im Siiden des Plangebietes. Westlich angrenzend an die
asphaltierten Sportplatze liegt eine grofRe Wiesenflache mit Fuf’balltoren
und Ballfangzaun. Die Wiesenflache wird auch fiir das Steigen von
Lenkdrachen genutzt. Im Siiden am Rand des Plangebietes gibt es,
eingebunden in eine modellierte Wegelandschaft, einen Spielplatz. Einige
der Freizeit- und Spielanlagen sind nicht mehr im guten und vollstandigen
Zustand (insbh. im Bereich des Spielplatzes).

Die Flachen im Plangebiet sind durch Aufschiittungen teilweise
topographisch bewegt. Die kleinen Anhebungen gestalten das
Landschaftsbild ostlich des Elfrather Sees.

Siidlich des Plangebietes befinden sich ein kiinstlich angelegter Badesee
mit angrenzendem Imbissstand und Umkleidekabinen, weitere Stellpldtze
der Parkplatzanlage P3 sowie eine weitere Parkplatzanlage (P2). Der
Badesee wurde vorldufig beim Landesministerium fiir Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz als Badegewdsser
abgemeldet, da der See stark von Wildgdnsen bevolkert wird, was eine
Verschmutzung der Ufer und eine schlechte Gewdsserqualitdt zur Folge hat.
In einer Entfernung von rund 620 m siiddstlich des Plangebietes beginnt das
Betriebsgeldande der Entsorgungsgesellschaft Krefeld (EGK). Diese betreibt
hier die Mill- und Klarschlammverbrennungsanlage sowie die Klaranlage
als Bestandteile der 6ffentlichen Infrastruktur der Stadt Krefeld im Bereich
der Haus- und Gewerbemiillentsorgung und der kommunalen Abwasser-
reinigung.

Westlich des Plangebietes liegt der durch Kiesabgrabungen in den 1970er
und 1980er Jahren entstandene Elfrather See. Der See wird hauptsachlich
als Regattastrecke genutzt. Mehrere Segelvereine haben anliegend ihr
Vereinsgeldande.
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Ostlich des Plangebietes verlduft die ParkstraBe. Die Flichen dstlich der
Parkstrae werden landwirtschaftlich genutzt. Etwa 250 m 0Ostlich des
Plangebietes liegt die Kleingartenanlage ,Im Rosenhain®“. Rund 100 m
weiter 6stlich beginnt das Stadtgebiet der Stadt Duisburg mit dem Stadytteil
Rumeln-Kaldenhausen. Die erste Wohnbebauung auf Duisburger
Stadtgebiet an der HeidestrafRe liegt in einer Entfernung von rund 460 m
zum Plangebiet.

Die Asberger Straf3e liegt abschnittsweise nordlich des Plangebietes. An der
Asberger StraBe befinden sich direkt nordlich angrenzend an das Plangebiet
und nordostlich in circa 100 m Entfernung zum Plangebiet einige
Wohnhduser. Diese sind ein- bis zweigeschossig und freistehend. In einer
Entfernung ab rund 450 m nordlich des Plangebietes beginnt im Bereich der
Kaldenhausener Strafie das Stadtgebiet der Stadt Moers.

2. Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die an das Plangebiet angrenzende Parkstrafe bindet die in Rede
stehenden Fldachen gut an das offentliche StraBennetz an. In siidliche
Richtung ist tiber die Parkstra3e, die Rather StraBBe (Kreisstrale 2) und den
Charlottering (Landesstrafie 473) in wenigen Fahrminuten die A 57 tUber die
Zufahrt 12 ,,Krefeld-Gartenstadt* erreichbar. Uber die A57 und die sie
querenden Autobahnen A 40, A 42, A 44 und A 52 sind der Niederrhein, die
Niederlande, das Ruhrgebiet sowie die Rheinschiene Diisseldorf / Neuss /
Koln zu erreichen. Somit ist ein hervorragender Anschluss an das
iiberregionale StraBenverkehrsnetz gegeben. Uber den Charlottering sind in
westliche Richtung zudem das Stadtzentrum von Krefeld und in ostliche
Richtung die linksrheinischen Stadtteile der Stadt Duisburg zu erreichen.
Uber die Rather StraBe sind die Krefelder Stadtteile Elfrath und Traar an den
Elfrather See angebunden.

Im Norden ist das Plangebiet im Bestand iiber die Asberger StrafRe und den
Reitweg, eine schmale durch Ortsteile von Vennikel fiihrende Erschlieungs-
strafle, angebunden. Der Reitweg und die Wildstrae binden in ndérdliche
Richtung auf Moerser Stadtgebiet an die Kaldenhausener Strafie
(Landesstraf’e 398) an, welche wiederum im weiteren Verlauf an die
Zufahrt 11 ,,Moers-Kapellen“ der A 57 anbindet. In &stliche Richtung sind
ebenfalls {iber die Asberger StrafRe auf kurzem Weg die linksrheinischen
Stadtteile der Stadt Duisburg zu erreichen.

Die ParkstraBBe dient im Bestand als Zugangsstrafle u. a. zum siidlich des
Plangebietes gelegenen Parkplatz P2 (328 Stellpladtze), zum teilweise im
Plangebiet gelegenen Parkplatz P3 (insgesamt 546 Stellpldtze) und im
weiteren Verlauf iber die Asberger StraBe zum Parkplatz P4
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(109 Stellplatze). Die Parkplatze sind eingebunden in ein Parkplatzangebot
aus insgesamt sieben Anlagen rund um den Elfrather See mit insgesamt
rund 1.800 Stellplatzen.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung3 zum Planverfahren wurde das
heutige Verkehrsaufkommen sowie die Leistungsfahigkeit des Strafen-
netzes untersucht.

In der Verkehrsuntersuchung wurde zunachst die vorhandene Verkehrs-
nachfrage im Umfeld des Plangebietes erfasst. Hierzu erfolgten Verkehrs-
zahlungen. Diese wurden aufgrund der zum Zeitpunkt der Verkehrs-
zahlungen bestehenden Corona-Pandemie mit Erhebungen im Umfeld aus
der Zeit vor der Corona-Pandemie vergleichen und sachgerecht angepasst.
AnschlieBend erfolgte eine Beurteilung der derzeitigen Leistungsfahigkeit
des Stralennetzes (Analyse-Fall) auf Grundlage einer Analyse des
bestehenden Stralennetzes gemadfs der ,Richtlinie fiir integrierte
Netzgestaltung® (RIN) und der ,,Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen“
(RASt 06). Die Beurteilung der Leistungsfahigkeit des StraBennetzes
erfolgte anhand einer Bewertung relevanter Knotenpunkte auf Grundlage
des Berechnungsverfahrens aus dem ,,Handbuch fiir die Bemessung von
StraBenverkehrsanlagen“ (HBS). Demnach wird die Qualitdt des
Verkehrsablaufs in den einzelnen Knotenpunktzufahrten nach der Gréf3e der
mittleren Wartezeit beurteilt und festgelegten Qualitatsstufen zugeordnet.
Dabei ist an signalgeregelten Knotenpunkten der Fahrstreifen bzw. an
vorfahrtgeregelten Knotenpunkten der Fahrzeugstrom mit der grofiten
mittleren Wartezeit mafigebend fiir die Einstufung des gesamten
Knotenpunktes. Die Verkehrsqualitaten werden gemaf HBS mit folgenden
Qualitatsstufen (QSV) beschrieben: A = sehr gut, B = gut, C = befriedigend,
D = ausreichend, E = mangelhaft, F = ungeniigend

Es wurden folgende Knotenpunkte im Umfeld des Planvorhabens
untersucht:

- (1) Kaldenhausener Straf3e / Reitweg

- (20 Kaldenhausener Strafle / Wildstraie

- (3) WildstraBe / Asberger StraBe

- (4)  AsbergerStraBBe / ParkstraBBe

- (4a) AsbergerStraBe / Zuwegung Parkplatz P4

- (5)  ParkstraBe / Heideweg / Zuwegung Parkplatz P3

- (5a) ParkstraBe / Zuwegung Parkplatz P2

- (6) ParkstraBe / Anbindung EGK

- @ Parkstraf3e / Rather Straf3e

- (8)  Charlottering / Rather Strafle / Adolf-Dembach-Strafle

3 Brilon Bondzio Weiser, 2021: Verkehrsuntersuchung vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 836 (V) — 6stlich Elfrather See, siidlich Asberger StraBe — der Stadt Krefeld
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- 9 Rather StraRe / An der Elfrather Miihle

Untersucht wurde die Leistungsfdhigkeit der Knotenpunkte fiir die
nachmittdgliche Spitzenstunde werktags (Montag bis Freitag) und fiir die
Spitzenstunde am Samstag. Die morgendliche Spitzenstunde an Werktagen
ist im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens nicht relevant, da zu
erwarten ist, dass das wesentliche Verkehrsaufkommen des Planvorhabens
nach der morgendlichen Spitzenstunde abgewickelt wird.

Im Ergebnis der Leistungsfahigkeitsuntersuchung der Knotenpunkte ist das
bestehende Straf’ennetz fiir die Abwicklung des heutigen Verkehrs-
aufkommens (Analyse-Fall) ausreichend dimensioniert. Das Verkehrs-
aufkommen kann an den untersuchten Knotenpunkten jederzeit
leistungsfahig abgewickelt werden. Es wird rechnerisch eine mindestens
ausreichende Verkehrsqualitat der Stufe QSV D erreicht. An dem
Knotenpunkt Charlottering/ Rather Strafle/ Adolf-Dembach-StraRe
Ubersteigt allerdings die fiir die Linksabbieger aus der Adolf-Dembach-
Strae rechnerisch erforderliche Riickstaulange von rund 84 m die
vorhandene Stauraumlange von rund 30 m.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die nichstgelegene Anbindung an das OPNV-Netz auf Krefelder Stadtgebiet
ist die Bushaltestelle ,,Elfrather See®. Die Haltestelle befindet sich an der
Rather Strafe (fiir die Fahrtrichtung Elfrath) bzw. ParkstraBe (fiir die
Fahrtrichtung Uerdingen) und ist ca. 1,4 km in sidliche Richtung vom
Plangebiet entfernt. Die Haltestelle wird durch die Buslinie 058 (Traar —
Elfrath — Uerdingen — Verberg — Krefeld-Zentrum — Konigshof) und die
Nachtbuslinie N8 (Traar — Elfrath — Uerdingen — Verberg — Krefeld-Zentrum
— Stahldorf — Fischeln) bedient. Die ndchstgelegenen wichtigsten Umsteige-
punkte erreicht die Buslinie 058 in 4 Fahrminuten (Haltstelle ,Elfrather
Mihle“ mit Anbindung an die StraBenbahnlinie 042 Richtung Gartenstadt,
Bockum und Krefeld-Zentrum) bzw. 9 Fahrminuten (Bahnhof Uerdingen mit
Umsteigemoglichkeit zum Regionalverkehr).

Rund 1 km nordwestlich bzw. nordlich des Plangebietes befinden sich auf
Moerser Stadtgebiet an der Kaldenhausener Straf’e die Bushaltestellen
»Restaurant Maus“ und ,Larchenweg“ sowie rund 550 m nordlich des
Plangebietes die Bushaltestelle ,,Viertelsheideweg* der Buslinie 3 Richtung
Moers-Zentrum und Duisburg-Kaldenhausen.

Alle Haltestellen liegen damit aufierhalb der fiir Bushaltestellen
angenommenen angemessenen Entfernung von rund 300 m Luftlinie.
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FuB- und Radverkehr

Das Plangebiet ist gut in das FuB- und Radwegenetz rund um den Elfrather
See eingebunden. Uber gemeinsame Fuf- und Radwege werden zudem
geeignete Fuf3- und Radwegeverbindungen in die umliegenden Ortschaften
Krefeld-Elfrath, Moers-Vennikel sowie Duisburg-Kaldenhausen sicher-
gestellt.

Im Ergebnis der verkehrsgutachterlichen Untersuchung sind allerdings
entlang der Kaldenhausener StrafRe sowie an der Bushaltestelle Bruchweg
an der Rather Straf3e keine geeigneten Querungsmaoglichkeiten vorhanden,
die eine sichere Uberquerung der HauptverkehrsstraRen von FuRgingern
und Radfahrern ermdéglichen. Aufgrund der Entfernung der Bushaltestellen
zum Planstandort, sind diese fiir eine Anbindung des Vorhabens nur sehr
bedingt relevant. Dariiber hinaus weist der Feldweg zwischen der Asberger
StraBBe und der Kaldenhausener StraBe (,,Viertelsheide“) Mangel beziiglich
des derzeitigen Zustands der Wegeoberfliche, des hereinragenden
Bewuchses sowie der fehlenden Beleuchtung auf. Der Feldweg stellt fiir das
Planvorhaben keine erforderliche Anbindung dar.

3. Infrastruktur — Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Derzeit befinden sich im Plangebiet keine baulichen Anlagen, die eine

Wasserversorgung erforderlich machen. Im Bereich der Asberger Straf3e und
der Parkstrafe sind Wasserversorgungsleitungen vorhanden.

Entwdsserung
Derzeit befinden sich im Plangebiet keine baulichen Anlagen, die eine

Abwasserbeseitigung erforderlich machen.

Ostlich des Plangebietes verlduft auf der dstlichen Seite der ParkstraBBe ein
offentlicher Schmutzwasser-Druckwasserkanal. An die vorhandene
Druckleitung kann nicht angeschlossen werden.

Auch auf der westlichen Seite der ParkstraBBe verlaufenden zwei
Druckwasserkandle. Hierbei handelt es sich um private Kandle, an die nicht
angeschlossen werden darf.

Die Niederschlagswasserbeseitigung vollzieht sich derzeit liber die unver-
siegelten Boden.

Energie
Derzeit befinden sich im Plangebiet keine baulichen Anlagen, die eine

Versorgung mit Energie erforderlich machen.
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Telekommunikation

Derzeit befinden sich im Plangebiet keine baulichen Anlagen, die eine
Versorgung mit Telekommunikation erforderlich machen. Im Bereich des
Plangebietes befinden sich Lichtwellenleiterkabel (ugs. ,,Glasfaserkabel®)
der Stadtwerke Krefeld AG, die zu beriicksichtigen sind.

Gas

Derzeit befinden sich im Plangebiet keine baulichen Anlagen, die eine
Versorgung mit Gas erforderlich machen. Eine Versorgung des Plangebietes
mit Gas ist nach Angabe des ortlichen Netzbetreibers (Netzgesellschaft
Niederrhein mbH) derzeit auch nicht moglich.

4, Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt nicht in natur- oder landschaftsrechtlich
ausgewiesenen Schutzgebieten. Ostlich des Plangebietes (8stlich der
ParkstraBe) beginnt das Landschaftsschutzgebiet 2.2.4 ,Elfrath“. Das
nachstgelegene Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebiet DE-4605-302 ,,Egelsberg"
liegt ca. 3 km westlich des Plangebietes.

Das Plangebiet weist eine typische Parkvegetation auf. Weite Rasenflachen
werden von Gehdlzgruppen, Hecken und Einzelbaumen strukturiert.
Heimische standortgerechte Gehdlze stellen den iiberwiegenden Anteil. Die
Einzelbdume sind meist Linden, Eichen oder Feld-Ahorn. Viele Baume fallen
mit Uiber 80 cm Stammumfang unter die Baumschutzsatzung der Stadt
Krefeld.

Eine detaillierte Aufnahme der im Plangebiet bestehenden Gehdlz-
strukturen erfolgte im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrag4
sowie der Umweltpriifung und hat Eingang in den Umweltbericht gefunden.

Das Plangebiet und seine unmittelbare Umgebung bieten aufgrund ihrer
vielfdltigen Habitatstrukturen einen potentiellen Lebensraum fiir eine
Vielzahl an Tierarten. Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine Arten-
schutzuntersuchung (Stufe | und Il)> erarbeitet, um sicherzustellen, dass mit
Umsetzung der Planung keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
ausgelost werden. Erforderliche MaRnahmen werden in der Artenschutz-
untersuchung sowie im Umweltbericht dargestellt und im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan bzw. im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

4 ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, 2021: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 836 (V) — Ostlich Elfrather See, siidlich Asberger Strale —

5 Okoplan — Bredemann und Fehmann, 2021: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 836 (V) —
ostlich Elfrather See, siidlich Asberger Strafie in Krefeld — Artenschutzfachbeitrag der Stufen 1 und 2
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5.

Immissionsschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, hierunter der Immissionsschutz,
sicherzustellen. Im Bestand bestehen im Plangebiet Larmeinwirkungen
durch die offentliche Freizeitnutzung von Sportanlagen, Wiesenflachen,
Spielplatz, Stellplatzanlagen und Wegen.

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarmimmissionen ausgehend von der
unmittelbar nordlich des Plangebietes verlaufenden Asberger Strafie, der
unmittelbar dstlich des Plangebietes verlaufenden Parkstraf’e sowie der in
ca. 1 km Luftlinie westlich des Plangebietes verlaufenden Autobahn A 57
ein.

Relevante Gewerbelarmeinwirkungen sind nicht bekannt, auch nicht
ausgehend von der rund 620 m siidostlich des Plangebietes gelegenen
Miill- und Klarschlammverbrennungsanlage sowie die Klaranlage. Mit der
Wohnbebauung siidlich des Heidewegs auf Duisburger Stadtgebiet befindet
sich nordlich der Mill- und Klarschlammverbrennungsanlage eine
Wohnbebauung, die mindestens mit einem vergleichbaren Schutzniveau
einzustufen ist, wie die Nutzungen im Plangebiet, jedoch rund 100 m naher
am Betriebsgeldnde liegen. Bereits hier sind durch den Betrieb der Miill- und
Klarschlammverbrennungsanlage sowie der Kldranlage die Immissions-
richtwerte einzuhalten.

Sonstige Immissionen wie Lichtimmissionen oder magnetische Strahlung
sind aufgrund der Nutzungen in der Umgebung bzw. aufgrund der
vorhandenen Abstdande nicht vorhanden. Es sind keine relevanten
Geruchseinwirkungen beispielsweise durch die siiddstlich gelegene Miill-
und Klarschlammverbrennungsanlage sowie die Klaranlage bekannt.

Als relevante Immissionspunkte im Umfeld des Plangebietes sind im Zuge
der Planung die an der Asberger Straf’e angrenzenden Wohnhduser zu
beriicksichtigen. Der Bebauung obliegt aufgrund der Lage an der Grenze
zum AuBBenbereich ein Schutzanspruch vergleichbar mit einem allgemeinen
Wohngebiet. In dstlicher Richtung besteht neben derrund 100 m entfernten
Splittersiedlung an der Asberger Strafle (Wohnhduser Asberger StraBe 13-
32) (als ,,Wohnen im AuBenbereich“ Schutzanspruch entsprechend eines
Mischgebietes) die zu beriicksichtigende Kleingartenanlage ,,Im
Rosenhain“in rund 250 m Entfernung zum Plangebiet.

Sidlich des Plangebietes befindet sich im Bereich des Badesees ein
Imbissstand, der mit einem Schutzanspruch vergleichbar mit einem
Gewerbegebiet eingestuft wird.
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Dariiber hinaus befinden sich die nachstgelegene Wohnbebauung auf
Duisburger Stadtgebiet (im Bereich Traarer Strafle/ Auf der Heide/
Heideweg) in ca. 500 m Entfernung zum Plangebiet. Westlich des Elfrather
Sees gibt es Einzelgehdfte wie bspw. ,,Gramanns® und ,,Krienshiitte®.

Bodenverunreinigungen

Der Elfrather See entstand durch Kiesabgrabungen, die als Versorgungs-
stelle fiir den Bau der Autobahn A 57 dienten. In dem Gebiet um den See
sind im Zuge der Errichtung des ,Erholungsparks Elfrather See“ in den
1970er und 1980er Jahren zuvor ausgekieste Bereiche wieder verfiillt und
landschaftsgestalterisch iiberformt worden.

Aufgrund der Historie wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Boden-
untersuchungené durchgefiihrt, um das Bodenmaterial auf Verun-
reinigungen zu untersuchen. Ebenfalls wurden Grundwasserunter-
suchungen? durchgefiihrt, um die Auswirkungen der Bodenverun-
reinigungen auf das Grundwasser zu untersuchen. Die Ergebnisse der
Untersuchungen fanden Eingang in die Umweltpriifung und sind im
Umweltbericht dargelegt.

o

Hydr.o. Geologen und Ingenieure, 2020: Surfpark Krefeld, Altlastengutachten

Hydr.o. Geologen und Ingenieure, 2020: Surfpark Krefeld, Baugrundgutachten
Hydr.o. Geologen und Ingenieure, 2020: Surfpark Krefeld, Bodenluftuntersuchungen
7 Hydr.o. Geologen und Ingenieure, 2021: Surfpark Krefeld, Grundwasseruntersuchung
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IV. Anlass der Planung und Entwicklungsziele

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Der im Nordosten des Krefelder Stadtgebiets liegende Erholungs- und
Sportpark Krefeld (Elfrather See) stellt ein wichtiges Sport-, Naherholungs-
und Freizeitgebiet fiir die Stadt Krefeld und die ndhere Umgebung dar. Der
Elfrather See entstand durch Kiesabgrabungen, die als Versorgungsstelle
fiir den Bau der Bundesautobahn A 57 diente. In dem Gebiet um den See
sind im Zuge der Errichtung des Erholungs- und Sportparks Krefeld zuvor
ausgekieste Bereiche wieder verfiillt und landschaftsgestalterisch
tberformt worden.

Im Kern werden auf einer Flache von ca. 138 ha diverse wasserbezogene
und landschaftsorientierte Sport-, Freizeit- und Erholungsangebote
gemacht. Die Regattastrecke auf dem rund 62 ha grof’em Elfrather See
bildet den zentralen Bereich wasseraffiner Aktivitdten. Neben Segeln und
Windsurfen bestehen Moglichkeiten den See als Ruder- und Kajakstrecke zu
nutzen. In ausgewiesenen Bereichen ist es mdéglich zu tauchen oder zu
angeln. Die umliegenden offentlichen und privaten Griinfldichen bieten
Moglichkeiten zum Spazieren gehen, Joggen, Walken und Radfahren an. Es
gibt Anlagen fiir Minigolf, FuBball, Basketball, Streethockey, Tischtennis
und Beachvolleyball. Dariiber hinaus bieten die Freiflachen Raum fir
Aktivitdaten wie Picknicken, Sonnen oder Drachenfliegen.

Die landseitigen Freizeit- und Erholungsangebote im Erholungs- und
Sportpark Krefeld sind mittlerweile in die Jahre gekommen und bilden die
heutigen Nutzungsanspriiche der Bevdlkerung nicht mehr in Ganze ab.
Aufbauend auf der 2015 durchgefiihrten Zukunftswerkstatt ,,Elfrather See*
wurde ein Masterplanprozess angestofien, der sich die zielgerichtete und
behutsame Entwicklung des Elfrather Sees zu einem attraktiven Sport-,
Freizeit- und Erholungspark zum Ziel gesetzt hat. Dieser Prozess soll in die
Sportentwicklungsplanung ,,KR2032“ eingebunden werden. Hierzu wird der
»Masterplan Elfrather See“ entwickelt. Der Masterplan soll attraktive
Nutzungs- und erste flachenbezogene Gestaltungsvorschlage fiir
ausgewdhlte Teilbereiche enthalten. Der Masterplan soll dabei
insbesondere die Belange und Anforderungen der am See bereits
ansdssigen Sportvereine und der Krefelder Biirgerschaft (Naherholung und
Sport-/ Bewegungsangebote ,vor der Haustiir) im Rahmen einer
angemessenen Weiterentwicklung dieses Erholungs- und Freiraumes
beriicksichtigen. Am 19.02.2020 hat der Sportausschuss des Rates der
Stadt Krefeld im Rahmen der Vorstellung und der Diskussion des Projektes
»Surfpark Krefeld“ einstimmig entschieden, die Stadtverwaltung mit der
Erarbeitung eines Masterplans zu beauftragen. Die Stadt Krefeld hat zur
Erarbeitung des Masterplans die Hochschule Koblenz — RheinAhrCampus
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beauftragt. Die Workshops zum Masterplan wurden in der Zwischenzeit
durchgefiihrt. Die Ergebnisse des Masterplans sollen in Kiirze den
politischen Gremien zur Information und Beschlussfassung iber das
weitere Vorgehen vorgelegt werden.

Anlass der Bauleitplanung ist das Ansinnen eines Betreibers, im Erholungs-
und Sportpark Krefeld einen professionellen, gewerblichen Surfpark mit
ergdnzenden Freizeit- und Erholungsnutzungen umzusetzen. Nach dem
Ergebnis einer Standortuntersuchung des Betreibers in der Rhein-Ruhr-
Region und nach Einschdtzung der Stadt Krefeld ist der Bereich zwischen
dem Elfrather See und der Asberger Straf3e bzw. der ParkstraBBe in Krefeld fiir
die Errichtung einer solchen Anlage mit ergdanzenden, auf den Themen-
komplex ,,Surfen und Freizeit am Wasser“ bezogenen Freizeitangeboten
geeignet. Auf einer Flache von rund 8,5 ha sollen der Surfpark inklusive
»surf-naher* Freizeitaktivitditen sowie ein Campingplatz entstehen.
Zentraler Baustein ist ein circa 2,2 ha grof’es Wasserbecken in dem auf
kiinstlichen Wellen mit unterschiedlichen Schwierigkeitsgraden gesurft
werden kann. Ergdnzt wird die Anlage durch weitere ,surf-nahe*
Freizeitangebote wie Pumptrack (spezielle Form einer Skate-Strecke), Skate-
Park, Bouldern (spezielle Form des Kletterns), Klettern und Beachvolleyball.
Ein Teil der bestehenden und derzeit untergenutzten Parkpldtze an der
Parkstrae und der Asberger Straf3e sollen in das Konzept integriert werden.
Die Planung fiigt sich in das bestehende wasserbasierte und
landschaftsorientierte Aktivitdtsangebot des Erholungs- und Sportparks
Krefeld ein und ergdnzt dieses durch weitere Freizeitangebote. Mit der
Errichtung eines Campingplatzes soll der bereits in den 1970er Jahren
planungsrechtlich vorgesehene Campingplatz im Erholungs- und Sportpark
Krefeld umgesetzt werden. Der Campingplatz steht im engen
Zusammenhang mit dem Thema Surfen, da fiir viele Surfer das Camping zum
Surfen gehort. Die Stadt Krefeld ist der Auffassung, dass die geplanten
Vorhaben geeignet sind, die angestrebte Weiterentwicklung des Erholungs-
und Sportparks Krefeld zu unterstiitzen.

Die geplante Freizeitanlage ,Surfpark®“ ist jedoch nicht mit derzeitigem
Planrecht vereinbar. Im Bereich des in Rede stehenden Standorts dstlich
des Elfrather Sees liegen die Bebauungsplane Nr. 366 und 454, welche die
betreffenden Flachen als offentliche Griinflachen, tiberwiegend mit den
Zweckbestimmungen ,Zelt- und Campingplatz“ (ca. 6,3 ha) sowie ,,Sport-
und Trimmfldache“ (ca. 6,8 ha) festsetzen.

Offentliche Griinflichen sind solche, die der Nutzung durch die Allgemein-
heit gewidmet sind oder gewidmet werden sollen oder jedenfalls zuganglich
gemacht werden sollen, z. B. etwa durch 6ffentlich benutzbare Wege. Auf
die Frage, wer Eigentiimer ist, kommt es nicht an. Private Griinflachen
dagegen dienen der privaten Nutzung. Die Zuganglichkeit der geplanten
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Freizeitanlage soll sowohl aus Sicherheitsgriinden und zur Uberwachung
des Zu- und Abgangs eingeschrdankt werden und steht somit nicht der
Offentlichkeit allgemein zur Verfiigung. Die geplante Freizeitanlage ist
planungsrechtlich als gewerbliche Nutzung zu betrachten, welche nicht in
einer planungsrechtlich als ,,6ffentliche Griinflache® festgesetzten Flache
angesiedelt werden kann.

Auch der Campingplatz wird nicht als offentlicher Campingplatz, sondern
durch ein privatwirtschaftlich organisiertes Unternehmen errichtet und
betrieben. Hinzu kommt, dass im Zuge der Novelle der Baunutzungs-
verordnung im Jahr 1977 der Gesetzgeber festgestellt hat, dass sich
Campingplatze von einer reinen Zeltplatzanlage hin zu modernen
Ubernachtungsplitzen mit dem Erfordernis der Errichtung baulicher
Anlagen wie zum Beispiel Sanitdranlagen, Technik, Elektrizitdt entwickelt
haben. Entsprechend sieht der Gesetzgeber seit 1977 fiir Campingplatze
planungsrechtlich die Festsetzung eines entsprechenden Sondergebietes
vor. Die Festsetzung einer Griinflaiche nach § 9 Abs. 15 BauGB wird den
tatsdchlichen Bediirfnissen eines Campingplatzes nicht gerecht.

Zur Umsetzung des angestrebten Vorhabens Surfpark (inkl. Campingplatz)
ist daher die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
erforderlich. Hierzu sind die 8. Anderung des Flichennutzungsplans und die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 836 (V)
vorgesehen.

2. Entwicklungsziele

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 836 (V)
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung der
geplanten Surfanlage und des Campingplatzes und damit zur qualitativen
Weiterentwicklung des Erholungs- und Sportparks Krefeld im Bereich
zwischen Elfrather See, Asberger Strafle, Parkstrafle sowie nordlich des
Badesees geschaffen werden.

Ziel der Planung ist, das Gesamtkonzept des Erholungs- und Sportparks
Krefeld mit seinen vielfaltigen Wassersport- und sonstigen Freizeit-
angeboten durch weitere Freizeit- und Erholungsnutzungen zu erganzen.

Im nordwestlichen Randbereich des Plangebietes ist im Zuge dieses
Planverfahrens die bisherige planungsrechtliche Ausweisung einer ,,6ffent-
lichen Griinflache® an die tatsdachliche Flachennutzung ,,Wasserflache“ des
Elfrather Sees anzupassen. Fiir den Bereich der im rechtskraftigen
Bebauungsplan als ,,Zelt- und Campingplatz“ festgesetzten Flachen sollen
zukiinftig 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage“
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2.1

festgesetzt werden. Damit wird der reale Bestand, der auch weiterhin
bestehen bleiben soll, planungsrechtlich aufgenommen.

Nach weiterer Konkretisierung des Vorhabens wird der zunéachst als
»~Angebots-Bebauungsplan“ eingeleitete Plan nun als vorhabenbezogener
Bebauungsplan im Sinne des § 12 BauGB fortgefiihrt.

Bebauungs- und Nutzungskonzept

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen als Teil des
Erholungs- und Sportparks Krefeld (Elfrather See) weiterentwickelt werden.
Im Zuge dieser Entwicklung soll zwischen Elfrather See, Parkstrafle,
Asberger StraBe und Badesee ein Surfpark entstehen, der ganzjdhrig
betrieben werden und dadurch die Gesamtattraktivitat des Erholungs- und
Sportgebietes steigern soll.

Das Plangebiet kann grundsatzlich in vier Bereiche gegliedert werden:
e Surfanlage mit ergdnzenden Freizeitnutzungen

Campingplatz

Stellplatzanlagen

Offentliche Griinflichen und Wasserflachen

Surfanlage mit erganzenden Freizeitnutzungen
Die Vorhabenplanung sieht die geplante Surfanlage nordwestlich des

vorhandenen Parkplatzes P3 vor und nimmt im Wesentlichen den Bereich
der zurzeit vorhandenen Asphaltpldatze und der westlich anschlieenden
Rasenflachen in  Anspruch. Als zentrales Element sieht die
Vorhabenplanung ein diamantenférmiges Surfbecken, die sogenannte
»,Lagune® vor. Die Surflagune umfasst rund 2,2 ha und ist durch eine
Trennwand mit Steg und einen Technikbereich in zwei Halften geteilt. Das
Surfbecken bemisst hier 200 m. Die Schenkel des diamantenférmigen
Beckens haben eine Ldnge von jeweils 160m. In den jeweiligen
Teilbereichen konnen jeweils unterschiedliche Wellen fiir verschiedene
Altersklassen und Leistungsniveaus erzeugt werden. Neben der Lagune
sollen zwei sogenannte ,Hot Tubs“ (warme Becken) zum Aufwarmen fiir
Surfer sowie ein kleines Becken als Trainingsflaiche entstehen. Zudem
sollen Flachen zum Aufenthalt fiir Zuschauer, zur Erholung oder zum
Techniktraining und Yoga angeboten werden. Innerhalb der die Lagune
umlaufenden Fldachen ist ein mobiles Gastronomieangebot (Imbiss und
Getrdnke) fiir die Besucher vorgesehen. Eine ca. 1.000 m2 grof3e Flache fiir
die erforderlichen Technikanlagen und Werkstatt unter anderem zur
Wellenerzeugung sowie zur Reinigung der Filteranlagen ist siidlich des
Surfbeckens angeordnet.
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Abb. 6: Konzeption Surfpark und Campingplatz mit Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans (schwarz) und des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans (tiirkis)

|

Luftbild: Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0) —,
Darstellung: Mola Landschaftsarchitekten / Kauth Von Buch Architekten / Elakari Estate /
Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, 20.09.2021

Nordlich der Surflagune soll ein zweigeschossiges Empfangsgebdude, das
sogenannte ,,Hub“, als zentraler Zugang in den Surfpark mit einer absoluten
Gebaudehdhe von 10 m errichtet werden. Das Gebdude erstreckt sich tiber
eine Lange von rund 125 m. Der 6stliche und westliche Gebaudefliigel wird
in die landschaftlich modellierte Umgebung eingefiigt. Das Gebdaude wird im
Westen auf eine Lange von rund 30 m abgebdscht. Der 0stliche
Gebaudefliigel verlduft entlang des Hauptzugangsweges vom Parkplatz P3
zum Vorplatz. Nordlich dieses Weges soll durch eine Modellierung der
Landschaft in Form einer kleinen Anhebung die Gebdudefassade auf einer
Ldnge von rund 55 m so verdeckt werden, dass diese von Norden nicht
einsehbar ist. Das Gebdude wird somit von Norden aus dem angrenzenden
offentlichen Raum lediglich auf einer Ldange von rund 60 m als solches
wahrnehmbar sein. In weiterer Entfernung werden zudem Bdume und
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Strducher weite Teile der Gebdudefront abdecken. Als Fassadenmaterial
wird im Bereich der Nordfassade des Erdgeschosses {iberwiegend Beton /
Sichtbeton gewadhlt. Die Nordfassade des Obergeschosses sowie die
Siidfassade des Erd- und Obergeschosses soll iiberwiegend mit Glas
kombiniert mit Holz errichtet werden. Untergeordnet werden auch Putz und
sonstige Baustoffe verwendet.

A_b_b. 7: Blick auf das Empfangsgebét&dg von Norden

iy

X ;

Quelle: Kauth Von Buch Architektn

Das Empfangsgebdude wird mit Raumen fiir Verwaltung, Gastronomie,
Surfbedarf, Sanitdranlagen, Wellness und Multifunktionsraumen fiir Yoga
und Seminare vielfdltige Funktionen biindeln. Das im Hauptgebadude
geplante Restaurant mit AuBenterrasse soll sowohl Besuchern des
Surfparks als auch Besuchern des iibrigen Erholungs- und Sportparks
Krefeld zur Verfligung stehen und so ein Bindeglied iiber die eigentliche
Freizeitanlage hinaus mit dem weiteren Sport- und Freizeitangebot des
Erholungs- und Sportparks Krefeld bilden. Das Restaurant wird im Ubergang
zwischen Surflagune und den nordwestlich daran anschlieBenden
erganzenden Freizeitanlagen so angeordnet, dass Besucher einen guten
Einblick auf die verschiedenen Aktivitaten haben. Bei der Konzeption des
Hauptgebdudes wurden Aufienflachen fiir Gastronomie so angeordnet, dass
der Baukdrper des Gebdudes einen baulichen Schallschutz nach Norden zur
Wohnbebauung an der Asberger Strafle bildet. Um einen ganzjdhrigen
Betrieb und damit eine wirtschaftliche Umsetzbarkeit des Vorhabens zu
gewahrleisten, soll das Restaurant sowie geplante Multifunktionsraume fir
»Corporate Events“ / Firmenveranstaltungen genutzt werden kdnnen.

Vor dem Empfangsgebdude soll ein kleiner Vorplatz mit Pflanzbeeten
entstehen. Auf dem Vorplatz kdnnen an besonderen Tagen Einzelaktionen
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wie z. B. Surfkunst im 6ffentlichen Raum, Mitmach-Aktionen fiir Kinder und
ghnliche fiir die allgemeine Offentlichkeit zugangliche Kleinevents erfolgen.

Nordwestlich des Surfbeckens sieht das Plankonzept die Umsetzung ,,surf-
naher” Freizeitaktivitdten vor. Den Besuchern wird dort die Moglichkeit
geboten, balanceorientierte Freizeitsportarten auszuiiben. Dazu zdhlen ein
~Pumptrack® (spezielle Form einer Skate-Strecke), ein Snakepark bzw.
Snakerun (spezielle Form einer Bahn zum Skateboarden), ,,Bouldern*
(spezielle Form des Kletterns), Klettern, ,,Slacklining* (Trendsportart dhnlich
dem Seiltanzen) und andere die Balance und Korperbeherrschung
trainierende Sportarten. Vorgesehen sind auch professionelle Beachvolley-
ballpldtze und ein Strandfufiballplatz. Die Ballsportpldtze decken im
Zusammenhang mit ,,Surfen“ das Themenfeld ,,Strand“ ab. In der Wahl aller
Aktivitdten spiegelt sich das Thema Surfen und Surfsport wider. Ziel der
Angebote ist es, die Fahigkeiten Balance und Koérperbeherrschung zu iiben,
als Vorbereitung auf das Surfen oder zur Festigung der Fahigkeiten im
Anschluss an das Surfen. Um das Angebot auch fiir Familien abzurunden
werden im Nahbereich der Auf’engastronomie Flachen fiir das Kinderspiel
angeboten. Die Flache mit den benannten Aktivitaten wird nach Norden
durch einen 4,0m hohen und 140m (inklusive Wallfuf}) langen
Larmschutzwall abgeschirmt. Der Wall wird mit einer sanften Steigung von
2:1 errichtet, so dass eine Begehung des Larmschutzwalls und eine Nutzung
zum sitzenden Aufenthalt moglich sind.

Abb.: 8: Beispiel-Schemaskizze Larmschutzwall

Zaun, 2,50m hoch,
durchlassig

o 390 |

4,00

L 8,00 (.00, 8,00 L
1 17 7

L 17,00 L
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Quelle: Mola Landschaftsarchitekten

Campingplatz
Im Westen und Siidwesten des Plangebietes sieht die Planung auf einer

Anhohe die Errichtung eines Campingplatzes vor. Die Planung des
Campingplatzes orientiert sich an der bestehenden Topographie.
Vorhandene Geldndeplateaus (im Siiden: rund 36,4 m tiber NHN und rund
37,9 m tiber NHN, Hochpunkt: rund 39,2 m tiber NHN) werden als Terrassen
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genutzt und nach Norden erweitert. Die Geldndemodellierung erfolgt
ausgehend von einer Hohe von rund 39,2 m tiber NHN Richtung Norden und
wird nordlich des heute bestehenden - und im Zuge der Planung
entfallenden West-Ost-Weges — bis auf das heutige Gelandeniveau von rund
35,0 m iiber NHN abflachen. Ziel der vorgesehenen Gelandemodellierung ist
es, zum einen den Aushub aus dem Bereich des Surfbeckens vor Ort zu
verwenden und zum anderen moglichst vielen Gasten vom Campingplatz
einen guten Rundumblick tiber den Erholungs- und Sportpark Krefeld und in
die Surflagune zu ermoglichen. Es sind ca. 100 Standplatze fiir Zelte und
Wohnwagen / Wohnmobile / Wohnanhadnger vorgesehen.

Durch ein vielfaltiges Campingangebot soll unterschiedlichen Nutzungs-
anspriichen der Besucher Rechnung getragen werden. Es sollen Standpldtze
flir Zelte, Wohnmobile, Wohnwagen und ,,Tiny Houses“ (in Form von im
Stralenverkehr zugelassenen, jederzeit ortsveranderlichen Wohn-
anhdngern) ermoglicht werden. Die beheizbaren mobilen Unterkiinfte sind
auch auflerhalb der Sommermonate nutzbar, wodurch die Campingsaison
auf die Herbst-, Winter- und Frithjahrsmonate ausgeweitet werden kann. So
kann das breite Sport- und Freizeitangebot des Erholungs- und Sportparks
Krefeld auch in der Nebensaison attraktiv gestaltet und genutzt werden. Die
Ubernachtungsmdoglichkeiten des Campingplatzes werden ergénzt durch
bauliche Anlagen wie Empfangsgebdude mit Rezeption, Verwaltung und
Kiosk sowie Sanitdranlagen. Sofern es der Betrieb des Surfparks und des
Campingplatzes erforderlich macht, konnte hier in Zukunft auch eine
Wohnung fiir Dienst-, Aufsichts- und / oder Bereitschaftspersonal
umgesetzt werden.

Der Campingplatz erfahrt im Rahmen der Projektplanung eine enge Bindung
an den Surfpark. Neben dem guten Blick auf die Aktivitdaten wird ein direkter
Zugang mit Zugangskontrolle in den Surfpark ausschlieBlich fiir die
Campingplatznutzer direkt (ber den Campingplatz ermoglicht. Der
Campingplatz ist jedoch nicht auf Besucher/ Nutzer des benachbarten
Surfparks begrenzt, sondern steht allen Camping-Interessierten am Sport-
und Erholungspark Krefeld zur Verfiigung. Die Anlage ist fiir das (zeitlich
begrenzte) touristische Camping konzipiert, nicht zum Dauercamping.

Stellplatzanlagen
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Stellplatzuntersuchung?

durchgefiihrt. Umliegend um den Planstandort gibt es mit dem Parkplatz P2
(insgesamt 328 Stellpladtze), dem Parkplatz P3 (insgesamt 546 Stellplatze)
und dem Parkplatz P4 (109 Stellplatze) bereits bestehende Parkpladtze. Im
Rahmen des Planverfahrens wurde daher gutachterlich untersucht, ob der

8 Brilon Bondzio Weiser, 2021: Stellplatzbilanz zum Surfpark Krefeld / Elfrather See (ParkstraBe /
Asberger Straie)
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fir das Vorhaben erforderliche Stellplatzbedarf auf den bestehenden
Parkplatzen abgedeckt werden kann. Hierzu wurde zundchst die derzeitige
Auslastung der Parkpldtze an einem sonnigen Samstag im Mai 2020
erhoben. Zudem wurde die infolge einer geplanten Reaktivierung des
Badesees zu erwartende Stellplatznachfrage prognostiziert und
beriicksichtigt.

Die derzeitige Stellplatznachfrage auf den Parkplatzen P2, P3 und P4 betragt
im Ergebnis der Untersuchungen in der Spitzenstunde im Zeitraum zwischen
15:00 Uhr und 16:00 Uhr bis zu 142 Stellpldtze. Hinzutritt ein
Stellplatzbedarf von 51 Stellpldtzen im Falle der Reaktivierung des
Badesees, so dass sich aktuell in der Spitzenstunde ein Gesamtbedarf von
193 Stellplatzen ergibt.

Bei einer Uberlagerung des tageszeitlichen Stellplatzbedarfs der Mitarbeiter
und Besucher des Planvorhabens ergibt sich in der Spitzenstunde ein
Stellplatzbedarf von 308 Stellpldtzen. Bei einer Veranstaltung wie z.B.
einem Firmenevent ergibt sich fiir das Restaurant ein Stellplatzbedarf von
85 Stellpldtzen. Durch die Gaste des Restaurants ergibt sich die hochste
induzierte Stellplatznachfrage im Zeitraum von 19:00 — 22:00 Uhr. In dieser
Zeit ist jedoch fiir das Vorhaben insgesamt mit einem geringeren
Stellplatzbedarf als 308 Stellplatzen zu rechnen, da die Veranstaltungen
auflerhalb der Hauptbesucherzeiten stattfinden.

Beiin Summe 983 Stellpldtzen (auf den Parkpldtze P2, P3 und P4) abziiglich
der derzeitigen Stellplatznachfrage (142 Stellpldtze), der erforderlichen
Stellplatze fiir den Badesee (51 Stellpldtze) sowie der erforderlichen
Stellplatze fiir den Surfpark (308 Stellplatze) ergibt sich im Ergebnis der
gutachterlichen  Untersuchung rechnerisch ein  Uberschuss von
482 Stellplatzen.

Es ist folglich zielfiihrend, fiir das vorliegende Planvorhaben keine
zusatzlichen groflen Stellplatzanlagen zu errichten, sondern Teile der
bestehenden Stellpldtze zu nutzen. So kann eine zusatzliche
Inanspruchnahme von Flachen durch die Errichtung weitergehender
Stellpldtze vermieden werden.

Die Vorhabenplanung sieht vor, auf die vorhandenen und derzeit
untergenutzten Parkpldtze des nordlichen Bereichs des Parkplatzes P3 und
auf einen Teil der Parkpldtze des Parkplatzes P4 an der Asberger Strafie
zuriickzugreifen.

Von den zurzeit insgesamt 546 Stellpldtzen auf dem Parkplatz P3 werden
398 Stellplatze auf dem nérdlichen Teil des Parklatzes durch das Vorhaben
in  Anspruch genommen. Davon werden 10 Stellplatze durch
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Umbaumafinahmen zur Beriicksichtigung von Fahrradien von Feuerwehr-
Fahrzeugen und Pkw-Gespannen mit Wohnwagen im Rahmen der
Umsetzung der erforderlichen Anbindung des Campingplatzes an die
Parkstrafle sowie einer guten Befahrbarkeit der Stellplatzanlage entfallen.
47 bisherige Pkw-Stellpldtze werden in 10 Wohnmobil-Stellpldtze umge-
wandelt, so dass im Planzustand 341 Stellpldtze auf dem nérdlichen Teil
des Parkplatzes P3 verbleiben werden, die den Nutzern / Besuchern und
Mitarbeitern des Surfparks und des Campingplatzes zur Verfiigung stehen.
Auf dem siidlichen Teil des Parkplatzes P3 verbleiben 148 offentliche
Stellplatze.

Von den insgesamt 109 Stellpldtzen auf dem Parkplatz P4 wird die siidliche
Stellplatzreihe und damit insgesamt 25 bestehende Stellpldtze durch das
Vorhaben in Anspruch genommen. Durch die Errichtung von vier 3,5 m
breiten Behinderten-Stellpldatzen werden zwei Stellplatze entfallen, so dass
dem Vorhaben hier insgesamt 23 Stellpldtze zugeordnet werden. Die hier
angeordneten Stellpldtze sollen Behinderten und Mitarbeitenden des
Surfparks dienen.

Im Bereich des Vorplatzes vor dem Empfangsgebdude sollen zwei
Stellpldatze fiir eine geordnete Abwicklung von Lieferverkehr und ein
Behinderten-Stellplatz errichtet werden.

Im Eingangsbereich zum Campingplatz sollen fiinf Stellpldtze zum
kurzzeitigen Parken fiir das Einchecken im Empfangsgebdude und zum Be-
und Entladen dienen.

Der Vorhabenplanung sind damit in Summe 372 Stellpldtze zugeordnet
(341 Pkw-Stellplatze auf dem Parkplatz P3, 23 Pkw-Stellpldtze auf dem
Parkplatz P4, sowie insgesamt 8 neu zu erstellen Stellpldatze vor dem
Eingang zum Campingplatz und zum Surfpark) und damit 64 Stellpldtze
mehr, als es gemaf der gutachterlich erstellten Stellplatzbilanz fiir das
Vorhaben erforderlich waren (hier: 308 Stellpldtze). Hinzu kommen 10
Wohnmobilstellpldtze im nérdlichen Bereich des Parkplatzes P3.

Durch die Inanspruchnahme von 398 Bestandsstellpldtzen des P3 und 25
Bestandsstellpldtze des P4 fiir das Planvorhaben verbleibt von den heute
bestehenden 983 Stellpldtzen auf den Parkpldtzen P2, P3 und P4 abziiglich
der derzeitigen Stellplatznachfrage (142 Stellpladtze) und der Stellplatze fiir
den Badesee (51 Stellpldtze) ein Uberschuss von 367 6ffentlichen
Parkplatzen, die im Falle eines besonders groRen Andrangs zum Beispiel im
Rahmen von Sonderveranstaltungen rund um den Elfrather See fiir alle
Angebote auf der Ostseite des Elfrather Sees genutzt werden kénnen.
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2.2

2.2.1

Offentliche Griinflichen und Wasserfldchen

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst
nordlich und nordwestlich des rund 8,5 ha gro3en Vorhabengebietes des
Surf- und Freizeitparks inklusive des Campingplatzes (ohne Stellplatz-
flachen) offentliche Griinflachen. Die im Bestand vorhandenen offentlichen
Wegebeziehungen entlang der Regattastrecke des Elfrather Sees auf Hohe
des Vorhabens sollen erhalten werden. Auch soll umlaufend um den
Campingplatz und die Surf- und Freizeitanlage eine Offentliche
Wegebeziehung, liberwiegend durch den Erhalt bestehender Wege sowie
teilweise durch die Ergdanzung neuer Wegeabschnitte, ermdglicht werden.
Im Norden befindet sich im Bestand auf der Grenze des Plangebietes eine
kleine Anhohe. Diese Anhohe bietet einen hervorragenden Blick auf die
Projektflache der Surf- und Freizeitanlage.

Im nordwestlichen Randbereich des Bebauungsplangebietes (aufierhalb
der geplanten Freizeitanlage) ist beabsichtigt, auf rund 3.500 m2 die
bisherige planungsrechtliche Ausweisung aus den 1970er Jahren
(6ffentliche Griinflache) an die tatsdchliche Flachennutzung (Wasserflache
(Regattastrecke) des Elfrather Sees) anzupassen. In diesem Bereich wurde
der Ausbau der Wasserflaiche anders ausgefiihrt als im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 366 noch vorgesehen.

ErschlieBungs- und Verkehrskonzept

Einzugsgebiet des Planvorhabens

Die Stadt Krefeld liegt linksrheinisch am Niederrhein innerhalb der
Metropolregion Rhein-Ruhr (rund 10,5 Mio. Einwohner) und der
Metropolregion Rheinland (rund 8,6 Mio. Einwohner). Krefeld ist im System
der Zentralen Orte als Oberzentrum definiert.

Vor dem Hintergrund des speziellen Angebotes unter anderem einer
Surfanlage in attraktiver Lage am Elfrather See geht der Vorhabentrager von
einem Einzugsgebiet aus, welches sowohl Stddte der Metropolregion
Rheinland als auch des Ruhrgebietes umfasst. Es wird angenommen, dass
Besucheraufgrund des besonderen Angebotes eine Fahrtzeit von rund einer
Stunde in Kauf nehmen. Damit reicht das Einzugsgebiet im Norden bis nach
Dorsten, im Osten bis nach Dortmund, im Siiden bis nach Kéln und im
Westen bis an die niederlandische Grenze. Es ist grundsatzlich aber auch
anzunehmen, dass auch Besucher aus den Niederlanden den
Vorhabenstandort in Krefeld aufsuchen werden. In einer Entfernung von
rund einer Stunde Fahrtzeit liegen hier beispielsweise die Stadte Helmond
und Weert.
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2.2.2 Motorisierter Individualverkehr

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung?®
erarbeitet, um die mit dem Planvorhaben einhergehenden verkehrlichen
Auswirkungen zu ermitteln und zu bewerten. Ziel der Verkehrsuntersuchung
war es festzustellen, welche zusatzliche Nachfrage im flieBenden Verkehr
aufgrund der geplanten Entwicklung zu erwarten ist und ob das zukiinftige
Verkehrsaufkommen - auch unter Beriicksichtigung weiterer verkehrs-
induzierender Planungen im Umfeld — im umliegenden Straf’ennetz und an
den relevanten Knotenpunkten stérungsfrei sowie mit einer angemessenen
Qualitat des Verkehrsablaufs abgewickelt werden kann. Es wurde gepriift,
inwieweit verkehrslenkende Mafnahmen erforderlich sind bzw. sinnvoll
sein kénnten.

Aufbauend auf der Ermittlung des Analyse-Falls (siehe Kapitel 11.2) erfolgte
eine Betrachtung der Leistungsfahigkeit des Straflennetzes im Prognose-
Nullfall und im Prognose-Planfall.

Der Prognose-Nullfall ergibt sich aus der heute vorhandenen Verkehrs-
belastung, der allgemeinen Verkehrsentwicklung (hier: stagnierend) sowie
aus den im Umfeld geplanten Vorhaben (hier: Reaktivierung Badesee
(300 Kfz/24h) und Gewerbegebiet sudlich Elfrather See (rund
1.180 Kfz/24h)).

Der Prognose-Planfall beriicksichtigt die Verkehrsstarken des Prognose-
Nullfalls. Ergdnzend tritt das erwartete Mehrverkehrsaufkommen des
Planvorhabens hinzu. Dieses wurde in der Verkehrsuntersuchung unter
Beriicksichtigung aller geplanten Nutzungen des Vorhabens ermittelt.
Erwartet wird, dass 90 % der Besucher mit dem Pkw anreisen. Es ergibt sich
ein Mehrverkehrsaufkommen von 1.280 Kfz/24h. In der nachmittédglichen
Spitzenstunde werktags wird ein Mehrverkehrsaufkommen von 230 Kfz/h,
in der Spitzenstunde samstags wird ein Mehrverkehrsaufkommen von
86 Kfz/h erzeugt. Mit dem Ziel, eine umfassende Betrachtung der zu
erwartenden Verkehrsstrome und der Auswirkungen maoglicher verkehrs-
lenkender Maf’nahmen vorzunehmen, erfolgte im Prognose-Planfall eine
Betrachtung von insgesamt vier Varianten ohne und mit verkehrslenkenden
Mafinahmen. Die betrachteten Varianten stellen sich wie folgt dar:

Variante 1

In Variante 1 sind keine verkehrslenkenden MaRnahmen beriicksichtigt.
Dies bedeutet, dass der Verkehr zum / vom Vorhaben sowohl {iber den
Stiden (Charlottering / Rather StraBe / ParkstraBe) als auch iiber den
Norden (Kaldenhausener Strafie / Reitweg / Asberger Straf3e) verlduft.

9 Brilon Bondzio Weiser, 2021: Verkehrsuntersuchung vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 836 (V) — 6stlich Elfrather See, siidlich Asberger StraBe — der Stadt Krefeld
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Variante 2

In Variante 2 ist die Durchfahrt des Reitwegs westlich des Parkplatzes an der
Asberger Strafie unterbunden. Dieser Parkplatz siidlich der Asberger Strafie
bleibt weiterhin liber die Asberger Strafe erschlossen und ist von Osten
tber die Asberger Straf’e anfahrbar.

Im Ergebnis dieser Maflnahmen wird erwartet, dass der derzeitige
Durchgangsverkehr der Strafe Reitweg kiinftig liber die dstliche Asberger
Strale sowie die WildstraBBe fahren wird. Durch die Unterbindung der
Durchfahrt des Reitwegs entstehen — je nach Ausgestaltung — fiir die
Anwohner und Besucher des Reitwegs Umwegfahrten in und aus Richtung
Siiden.

Variante 3

In Variante 3 ist die siidliche Zufahrt des Knotenpunkts Asberger Strafle /
Parkstrafle abgebunden, so dass eine Sackgasse am nordlichen Ende der
Parkstrafie entsteht. Die bestehende Zufahrt des Parkplatzes (P4) an der
Asberger Straf’e wird abgebunden und der Parkplatz wird an die Parkstrafie
angebunden. Der Parkplatz ist somit ausschlieBlich von der Parkstrafe zu
erreichen.

Im Ergebnis dieser Maflnahmen wird erwartet, dass der derzeitige
Durchgangsverkehr der Parkstrafie, der Asberger Straf3e, der Straf3e Reitweg
sowie der Wildstraf’e kiinftig liber die Strafle Charlottering sowie die
Kaldenhausener Straf3e fahren wird. Der Heideweg ist derzeit von der Traarer
Strale (Duisburger Stadtgebiet) bis zur Parkstrale befahrbar. Schleich-
verkehre iiber den Heideweg kdnnen mit einer baulichen Abbindung von der
ParkstraBe ausgeschlossen werden. Durch die Abbindung der siidlichen
Zufahrt des Knotenpunkts Asberger StrafRe / Parkstrafle entstehen — je nach
Ausgestaltung — fiir die Anwohner und Besucher des Reitwegs, der Asberger
Straf3e sowie fiir die Bewohner und Besucher der Stadtteile Moers-Vennikel
und Duisburg-Kaldenhausen Umwegfahrten in und aus Richtung Siiden
(ParkstraBBe / Rather Straf3e).

Variante 4

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 454 der Stadt Krefeld (in Kraft seit
dem 03.02.1995) bereitet eine Verlangerung der Parkstraf’e iiber das
bisherige Ende an der Asberger Strafle hinaus nach Norden planungs-
rechtlich vor?, mit dem Ziel eine Anbindung an die Kaldenhausener Straf3e
zu ermoglichen. Ein Teil des hierfiir erforderlichen StraBenabschnittes (ca.
70 m) liegt jedoch auf dem Stadtgebiet der Stadt Moers. Im Bereich der

10 Fiir eine Umsetzung bedarf es allerdings einer aktuellen artenschutzrechtlichen Untersuchung, da
das Artenschutzrecht seit Aufstellung des Bebauungsplans deutlich verscharft worden ist.
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Flachen der Stadt Moers ist das 1982 eingeleitete Bebauungsplanverfahren
zur Schaffung von Planungsrecht fiir die Errichtung einer Anbindung der
Kaldenhausener Strafle an eine Verlangerung der Parkstrafie (Bebauungs-
plan Nr.169 der Stadt Moers — Vennikel / Viertelsheide) nicht zum
Abschluss gebracht worden. Die Entscheidung iiber die Schaffung des fiir
die Straflenverlangerung notwendigen Planungsrechtes liegt in der
Planungs- und Entscheidungshoheit der Stadt Moers. Zudem ist die
Kaldenhausener Strafle als Landesstrafe klassifiziert, so dass der
zustandige Landesbetrieb  Stralenbau NRW in  entsprechende
Uberlegungen und deren Umsetzung einzubinden wére. Auch wenn die
Verlangerung der Parkstraf’e bis zur Kaldenhausener Straf’e ohne
Planungsrecht auf dem Stadtgebiet der Stadt Moers nicht umsetzbar ist, ist
aus Sicht der Stadt Krefeld die Umsetzung einer entsprechenden
Verkehrsvariante zukunftsgerichtet grundsatzlich denkbar. Die vorliegende
Verkehrsuntersuchung betrachtet diese Verkehrsvariante in Variante 4.

In Variante 4 ist zudem die Durchfahrt des Reitwegs unterbunden, um
Abkiirzungsfahrten durch das Wohngebiet zu verhindern. Der Parkplatz
siidlich der Asberger Straf’e bleibt weiterhin iiber die Asberger StrafBe
erschlossen. Es wird die Verlangerung der Parkstrafe nach Norden bis zur
Kaldenhausener Strafie unterstellt.

Im Ergebnis dieser Maflnahmen wird erwartet, dass der derzeitige
Durchgangsverkehr der Straf’e Reitweg kiinftig lber die verlangerte
Parkstraf’e fahren wird. Durch die Unterbindung der Durchfahrt des
Reitwegs konnen — je nach Verortung der Unterbindung — fiir die Anwohner
und Besucher des Reitwegs Umwegfahrten in und aus Richtung Siiden
entstehen.

Verkehrsqualitdt der Knotenpunkte

Im Prognose-Nullfall, d. h. ohne Realisierung des Vorhabens ,Surfpark®,
kann im Ergebnis der Leistungsfahigkeitsuntersuchung das erwartete
Verkehrsaufkommen an allen untersuchten Knotenpunkten — mit Ausnahme
des Knotenpunktes Charlottering / Rather Straf3e / Adolf-Dembach-StraBe —
leistungsfahig abgewickelt werden. Am Knotenpunkt Charlottering / Rather
Strafe / Adolf-Dembach-StraRe ergibt sich in der nachmittdglichen
Spitzenstunde werktags eine mangelhafte Verkehrsqualitat (E). Die hochste
mittlere Wartezeit, die fiir die Bewertung des gesamten Knotenpunkts
mafdigebend ist, tritt in der nachmittaglichen Spitzenstunde in der 6stlichen
Zufahrt fiir die Linksabbieger aus der Adolf-Dembach-Straf3e in die Strafie
Charlottering auf und betrdagt rund 83 Sekunden. Dariiber hinaus iibersteigt
die fiir die Linksabbieger aus der Adolf-Dembach-StrafRe rechnerisch
erforderliche Riickstauldnge von rund 102m die vorhandene
Stauraumldnge von rund 30 m. Mit einem verdnderten Signalzeitenplan und
einer zusdtzlichen Linksabbiegespur in der Adolf-Dembach-Strae kann
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eine ausreichende Verkehrsqualitat im Sinne der HBS erreicht werden. Mit
dem Ausbau des Knotenpunktes wiirde keine Uberstauung auf den
einzelnen Fahrspuren mehr auftreten und die hochste mittlere Wartezeit
wiirde sich auf 57 Sekunden reduzieren. Nach HBS ergeben sich
Verkehrsqualitditen von ausreichend (D) in der nachmittdglichen
Spitzenstunde und befriedigend (C) samstags.

Im Prognose-Planfall kann im Ergebnis der Leistungsfahigkeits-
untersuchungen das erwartete Verkehrsaufkommen an nahezu allen
untersuchten Knotenpunkten leistungsfahig abgewickelt werden. Eine nicht
mehr ausreichende Leistungsfahigkeit ergibt sich in folgenden Varianten an
folgenden Knotenpunkten:

In Variante 1 ergibt sich in der nachmittadglichen Spitzenstunde werktags am
Knotenpunkt Kaldenhausener StrafRe / Reitweg eine mangelhafte Verkehrs-
qualitat (E). Sofern mit Umsetzung des Surfparks keine verkehrslenkenden
Maflnahmen umgesetzt werden wiirden, ware zu priifen, ob und in welcher
Form ein leistungsfdhiger Verkehrsablauf an diesem Knotenpunkt
sichergestellt werden kdnnte.

Des Weiteren kann auch in allen vier Prognose-Planfallen (Variante 1 bis 4)
das erwartete Verkehrsaufkommen am Knotenpunkt Charlottering / Rather
StraBBe / Adolf-Dembach-StraBe nicht leistungsfahig abgewickelt werden. In
der nachmittdglichen Spitzenstunde werktags ergibt sich rechnerisch eine
ungeniigende Verkehrsqualitdt (F), in der Spitzenstunde samstags ergibt
sich eine mangelhafte Verkehrsqualitdit (E). Eine leistungsfdhige
Abwicklung des Verkehrsaufkommens kann — wie im Prognose-Nullfall — an
diesem Knotenpunkt in allen vier Varianten durch ein neues
Signalisierungskonzept sowie einen Ausbau des Knotenpunkts in Form
einer zusatzlichen Linksabbiegespur in der Adolf-Dembach-Strafie erreicht
werden. Mit dem Ausbau des Knotenpunkts wiirde keine Uberstauung auf
den einzelnen Fahrspuren mehrauftreten und die hochste mittlere Wartezeit
wiirde sich je nach Variante auf Werte zwischen 57 und 68 Sekunden
reduzieren. Nach HBS ergeben sich in allen Varianten Verkehrsqualitaten
von ausreichend (D) in der nachmittdglichen Spitzenstunde werktags und
befriedigend (C) in der Spitzenstunde samstags.

Die Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsuntersuchung nach HBS je
Knotenpunkt im Analyse-Fall, im Prognose-Nullfall und in den Prognose-
Planféllen (Variante 1 bis 4) fiir die nachmittagliche Spitzenstunde werktags
und fiir die Spitzenstunde samstags sind der nachfolgenden Tabelle zu
entnehmen:
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Abb.9: Ergebnisse der Leistungsfdahigkeitsuntersuchung nach HBS (der jeweils erste
Qualitatsstufen-Buchstabe steht fiir die nachmittdgliche Spitzenstunde
werktags, der jeweils zweite Qualitdtsstufen-Buchstube steht fiir die
Spitzenstunde am Samstag)
Qualitatsstufe QSV
nachmittédgliche Spitzenstunde werktags / Spitzenstunde Samstag
Knotenpunkt Analyse-Fall Prognose- Prognose- Prognose- Prognose- Prognose-
Nullfall Planfall Planfall Planfall Planfall
Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4
(1) Kaldenhausener
Cc/B D/B E/B B/B B/B B/B
Strafe / Reitweg / / / / / /
(2) Kaldenhausener
B/B B/B B/B D/B B/B B/B
Strafle / WildstrafRe / / / / / /
(3) WildstraBe / A/A A/A A/A A/A A/A A/A
Asberger Strafie
(4) Asberger Strae / A/A A/A A/A A/A AJA C/A
Parkstrae
(5) ParkstraBe /
Heideweg / Zu- A/A A/A A/A A/A A/A A/A
wegung Parkplatz P3
(5a) ParkstraBe / Zu- A/A A/A A/A A/A A/A A/A
wegung Parkplatz P2
(6) ParkstraRe /
A/A A/A B/A B/A A/A A/A
Anbindung EGK / / / / / /
(7) Parkstrae /
D D D
Rather Strafie c/c /e /c /C c/c c/cC
(8) Charlottering /
Rather StraBe / D/D E/D F/E F/E F/E F/E
Adolf-Dembach- 0/0* ©/0* O/ 0* ©/0* ©/0*
Strafle
(9) Rather StraBe /
An der Elfrather B/B B/B B/B B/B B/B B/B
Muhle
(N) Kaldenhausener
Strafe / verldngerte D/B
ParkstraBe**

*Die in Klammern gesetzten Qualitatsstufen beschreiben die Verkehrsqualitdt mit neuem
Signalisierungskonzept sowie Ausbau des Knotenpunktes Charlottering / Rather StraBBe / Adolf-
Dembach-StraBBe in Form einer zusétzlichen Linksabbiegespurin der Adolf-Dembach-Strafie
** Der nur in Variante 4 entstehende neue Knoten zwischen der verldngerten Parkstrae und der
Kaldenhausener Strafe ist im Verkehrsgutachten als vorfahrtgeregelter Knoten berechnet worden.
Dies stellt jedoch keine Vorfestlegung itiber eine Ausgestaltung dieses Knotens (Alternativen:
Da die grundsatzliche
Leistungsfahigkeit mit einem vorfahrtgeregelten Knoten nachgewiesen ist, ware diese auch bei
alternativen Ausfiihrungen gegeben.

Lichtsignalanlage,

Kreisverkehr)

im Falle einer

Realisierung dar.

Eigene Darstellung auf Basis der Verkehrsuntersuchung (Brilon Bondzio Weiser, Juni 2021)

Leistungsfdahigkeit des StraBennetzes
Das bestehende StraBennetz wurde analysiert und gemafs den allgemein

anerkannten verkehrstechnischen

Richtlinien

»RIN“

(Richtlinien

fur

integrierte Netzgestaltung®) und ,,RASt 06“ (Richtlinien fuir die Anlage von
StadtstraBen) klassifiziert. Anhand dieser Klassifizierung wurde die
Verkehrsfunktion der jeweiligen Straf’en wie folgt bestimmt:

Straflen der Stralenkategorie ,,ES — Erschlief3ungsstrafien“ mit nahraumiger
Verbindungsfunktion (ES 1V): dorfliche HauptstraRe
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e Reitweg

e Asberger Strafie

e WildstraBe

e Parkstrafie (n6rdlich des Parkplatzes EGK) und
e Ander Elfrather Miihle

Strafen der Straf’enkategorie ,,HS — angebaute Hauptverkehrsstrafien®
(HS IV): Verbindungsstrafie

e Kaldenhausener Straf’e und

e Rather Strafle

Die ParkstraBe sidlich der Zufahrt zur Mill- und Kldrschlamm-
verbrennungsanlage sowie zur Kldranlage ist als ,Gewerbestrafe®
einzustufen.

Es ist ferner festzustellen, dass die Parkstrafie, die Asberger Strafie sowie
die StraBBe Reitweg im Bestand auch als Durchfahrtsstraen aus und in
Richtung Rather Strafe sowie aus und in Richtung Kaldenhausener Straf’e
genutzt werden.

Im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung liegen die Verkehrsbelastungen in
den jeweiligen Straflenziigen in allen untersuchten Varianten auch mit
Planvorhaben innerhalb der gemadfl RASt 06 als vertraglich eingestuften
Spanne von Verkehrsbelastungen des jeweiligen StraBBentyps.

Eine Ubersicht iiber die zu erwartenden StraBenbelastungen in der
Spitzenstunde im Analyse-Fall, im Prognose-Nullfall und in den Prognose-
Planfallen (Variante 1 bis 4) ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen:

Abb. 10: Erwartende StraBenbelastungen

Stare Empfohlene Verkehrsbelastung in der Spitzenstunde /Kfz/h)
St el 9 Verkehrs- Analyse- Prognose- Prognose- Prognose- | Prognose- | Prognose-
9 RASt 06 belastung Fall Nullfall Planfall Planfall Planfall Planfall
Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4
Kaldenhausener Verbindungs- 800 — 1.800
Strafie strale 1.091 1.128 1.209 1.209 1.102 1.209
. Dorfliche 200 - 1.000
Reitweg Hauptstraie 265 302 383 44 44 44
; Dérfliche 200 - 1.000
Wildstralte Hauptstrafie 197 203 215 528 28 37
Dérfliche 200 - 1.000
Asberger StraRRe Hauptstraiie 227 264 339 544 6 26
Parkstrale 200 - 1.000
nordlich Dérfliche
Anbindung Hauptstrafie 430 479 617 617 378 617
Parkplatz EGK
Parkstrale 400 - 1.800
sudlich Gewerbe-
Anbindung trafie 443 493 633 633 449 633
Parkplatz EGK
Rather Straie | VOAnds | 890-1890 | 665 | 677 689 689 689 677
An der Elfrather Dérfliche 200 - 1.000
Milhle Hauptstrafie 389 389 389 389 389 389

Eigene Darstellung auf Basis der Verkehrsuntersuchung (Brilon Bondzio Weiser, 2021)

In der Variante 2 betrdgt die prognostizierte Verkehrsstarke in der Asberger
StraBBe und in der Wildstraf3e {iber 400 Kfz/h. Beide StraBRen sind heute im
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Mischprinzip ausgebaut, d. h. es besteht keine bauliche Trennung von
Fahrverkehr und Fugangern. Gemafd der RASt 06 kdonnen Fahrbahnen im
Mischungsprinzip bei Verkehrsstarken unter 400 Kfz/h und bei einer
zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h oder weniger eingesetzt
werden. Bei Umsetzung der Variante 2 wdre demnach ein Ausbau der
Strafen mit Gehwegen zielfiihrend, um den Mehrverkehr entsprechend der
Straflenfunktion leistungsgerecht abwickeln zu kénnen.

Im Ergebnis kann der Mehrverkehr — unter Beriicksichtigung des
beschriebenen Ausbaus in Variante 2 —in allen Varianten entsprechend der
Stralenfunktion, der Umfeldnutzung und dem Ausbaustand leistungs-
gerecht und sicher abgewickelt werden.

Zusammenfassende Betrachtung der Prognose-Varianten
Prognose-Nullfall

Im Prognose-Nullfall kann das Verkehrsaufkommen iiberwiegend leistungs-
fahig abgewickelt werden. Lediglich am Knotenpunkt Charlottering / Rather
StraBBe / Adolf-Dembach-Strae sind fiir eine leistungsfahige Abwicklung
des Verkehrsaufkommens ein neues Signalisierungskonzept sowie ein
Ausbau des Knotenpunktes in Form einer zusatzlichen Linksabbiegespur in
der Adolf-Dembach-Strafle notwendig.

Prognose-Planfall (Variante 1 bis Variante 4)

Im Prognose-Planfall kann das kiinftig zu erwartende Verkehrsaufkommen
auch nach Realisierung des Vorhabens im bestehenden StraBennetz
grofitenteils leistungsfahig abgewickelt werden. Am Knotenpunkt
Charlottering / Rather Strafle / Adolf-Dembach-Strafle sind — wie auch im
Prognose-Nullfall - in allen untersuchten Varianten ein neues
Signalisierungskonzept sowie ein Ausbau des Knotenpunktes in Form einer
zusatzlichen Linksabbiegespurin der Adolf-Dembach-Strafe notwendig.

Variante 1

In Variante 1 sind keine verkehrslenkenden MaBnahmen vorgesehen. Das
prognostizierte Verkehrsaufkommen kann in der Variante 1 an dem Knoten-
punkt Kaldenhausener Strafe / Reitweg in der nachmittdglichen Spitzen-
stunde lediglich mit einer mangelhaften Verkehrsqualitdt abgewickelt
werden.

Variante 2

In Variante 2 ist die Durchfahrt des Reitwegs unterbunden. Der Parkplatz
stidlich der Asberger Straf’e bleibt weiterhin liber die Asberger Strafle
erschlossen. Aufgrund von sich ergebenden Verkehrsstarken von mehr als
400 Kfz/h in der Asberger StraBe und der Wildstrale wird der Bau von
separaten Gehwegen empfohlen.
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2.2.3

Variante 3

In Variante 3 ist die stidliche Zufahrt des Knotenpunktes Asberger Strafie /
Parkstrafe abgebunden. Der Parkplatz an der Asberger StraBe ist kiinftig nur
Uber die Parkstraf’e erschlossen. Neben den Malnahmen am Knotenpunkt
Charlottering / Rather Strafle / Adolf-Dembach-Strafie sind keine weiteren
MaBnahmen fiir eine leistungsfahige Verkehrsabwicklung notwendig.

Variante 4

In Variante 4 ist die Durchfahrt des Reitwegs unterbunden. Der Parkplatz
stidlich der Asberger Straf’e bleibt weiterhin liber die Asberger Strafle
erschlossen. Es wird die Verlangerung der Parkstrafe nach Norden bis zur
Kaldenhausener StraBBe unterstellt. Neben den Maflnahmen am
Knotenpunkt Charlottering / Rather Strafie / Adolf-Dembach-Strafie sind
keine weiteren Maf’nahmen fiir eine leistungsfahige Verkehrsabwicklung
notwendig.

Im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung wird unter Beriicksichtigung des
Ausbauzustandes der Asberger StraBe, der Wildstraf’e und der Strafle
Reitweg sowie zum Schutz der Anwohner dieser Strafen die Verkehrs-
variante 3 empfohlen. Diese beinhaltet, dass der Verkehr des
Planvorhabens vollstandig liber die Parkstrae in Richtung Siiden sowie den
Knotenpunkt Rather StrafRe / Parkstrafie an das StraBennetz angebunden
wird. Durch die Abbindung der ParkstraRe an der Ecke Asberger Strafle /
Parkstraf3e entfdllt der heutige Durchgangsverkehr auf dem Reitweg und der
Asberger Strafle. Die Anwohner dieser Straf3e sind in dieser Variante auch
nicht vom Mehrverkehr des Vorhabens betroffen.

Weitergehende detaillierte Ausfiihrungen kénnen der
Verkehrsuntersuchung entnommen werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Stadt Krefeld priift derzeit im Rahmen des Masterplanverfahrens
»Elfrather See® und der Fortschreibung des Nahverkehrsplans Krefeld eine
Verbesserung der bestehenden OPNV-ErschlieBung des Erholungs- und
Sportparks Elfrather See und damit auch des vorliegenden Vorhaben-
standortes. Hierbei ist zu beachten, dass sich eine Veranderung und / oder
Erweiterung des bestehenden Liniennetzes in das Gesamtliniennetz der
Stadt Krefeld einfiigen muss. Dabei sind unter anderem auch die
Auswirkungen auf den zusatzlichen Fahrzeitenbedarf innerhalb eines
Umlaufs, den zusatzlichen Fahrzeug- und Personalbedarf und entstehende
Kosten zu beachten. Dem ist der zu erwartende Fahrgastzugewinn
gegeniiberzustellen.
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2.2.4 Rad- und Fu3verkehr

Der Planstandort ist in das vorhandene Rad- und FuBwegenetz am Elfrather
See und iiber einen an der ParkstraBBe verlaufenden Radweg gut in das
lokale Rad- und Fuflwegenetz eingebunden. Es bestehen geeignete Rad-
und Fuflwegeverbindungen in die umliegenden Ortschaften Krefeld-Elfrath,
Moers-Vennikel sowie Duisburg-Kaldenhausen. Im Ergebnis der Verkehrs-
untersuchung wurde festgestellt, dass es im Bestand entlang der
Kaldenhausener Strafle (Moerser Stadtgebiet) sowie an der Bushaltestelle
Bruchweg an der Rather Strafe an geeigneten Querungsmaoglichkeiten fehlt,
die eine sichere Uberquerung der HauptverkehrsstraRen von FuRgingern
und Radfahrern ermdéglichen. Ferner weist der bestehende Feldweg
(,Viertelsheide“) zwischen Asberger Strafle und Kaldenhausener Strafle
Mangel hinsichtlich des Zustands der Wegeoberflache, des hereinragenden
Bewuchses sowie fehlender Beleuchtung auf.

Die sich mit Umsetzung des Vorhabens ergebenden Verkehrsstarken auf der
Kaldenhausener StraRe und der Rather StraBe unterscheiden sich in der
Spitzenstunde nur geringfiigig zum heutigen Verkehrsaufkommen (siehe
Kapitel IV.2.2.2, Abbildung 10). Die Fragen einer Behandlung der
aufgezeigten Mangel bestehen daher unabhdngig vom Planvorhaben
»ourfpark®. Die Bushaltestelle Bruchweg an der Rather Strafie spielt zudem
fiir das vorliegende Vorhaben keine Rolle, da die Haltestelle ,Elfrather See*
ndaher zum Vorhaben liegt und beide Haltestellen von derselben Buslinie
bedient werden. Die Kaldenhausener Strafie liegt auf Moerser Stadtgebiet
und in der StraBenbaulast des Landes. Die Stadt Krefeld hat hier keinen
»direkten Zugriff und keine Entscheidungshoheit. Es wird ferner davon
ausgegangen, dass der iiberwiegende Anteil des Besucheraufkommens mit
dem MIV anreist. Eine planbedingte Beseitigung der Mangel aufgrund eines
hohen vorhabenbedingten fufilaufigen Querungsverkehrs an der Kalden-
hausener Strafle ergibt sich somit nicht. Der Feldweg zwischen Asberger
Strae und Kaldenhausener StraBe (,Viertelsheide®) stellt fiir das
Planvorhaben keine Hauptwegeanbindung dar. Die Bushaltestellen an der
Kaldenhausener Strale konnen fuBldaufig auch iiber den Reitweg erreicht
werden.

2.2.5 Verkehrskonzept Planvorhaben

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung, der
Stellplatzbilanz und der schalltechnischen Untersuchung sowie der im
Rahmen der Beteiligungen eingebrachten Stellungnahmen von Beh6rden
und Trégern 6ffentlicher Belange sowie aus der Offentlichkeit, entscheidet
sich die Stadt fiir die Umsetzung von verkehrslenkenden Mafinahmen
gemaf der untersuchten Variante 3 der Verkehrsuntersuchung.
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Abb. 11 verkehrliche Elnblndung des Planvorhabens in das Umfeld
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20.09.2021, eigene Darstellung

In Variante 3 wird die ParkstraBe am Knotenpunkt Asberger Strae /
Parkstrae abgebunden und miindet in einer Wendeanlage. Die Wende-
anlage ist fiir das Wenden von grolen Fahrzeugen wie Gelenkbussen
geeignet. Die allgemeine offentliche Durchfahrt zur Asberger Strafe wird
physisch unterbunden. Denkbar ist die Errichtung einer Schrankenanlage,
die von einem zu definierenden Kreis von Berechtigten mit Hilfe eines
Berechtigungsnachweises (z.B. Codekarte oder Eingabe eines
Berechtigungscodes an der Schranke) geoffnet und passiert werden kann.
Notfall-Verkehre (Rettungsdienst, Feuerwehr, etc.) sollen die Schranke im
Bedarfsfall mit einem entsprechenden Dreikantschliissel (,,Feuerwehr-
Dreikantschliissel®) 6ffnen konnen, um in Notfallsituationen Umwegfahrten
vermeiden zu koénnen. Als Kreis der Berechtigten sind die im Bereich
Asberger Strafle (westlich und 6stlich der Einmindung Parkstrafie) / Reit-
weg / SandstraBe gemeldeten Anwohner denkbar, um diesem Personen-
kreis Umwege zu ersparen. Der Datenschutz fiir die Nutzer ist selbst-
verstandlich zu gewadhrleisten. Besucher und Dienstleister mit Ziel in dem
Wohngebiet miissen dagegen bei dieser Losung einen Umweg in Kauf
nehmen (siehe unten). Da es sich hierbei (insb. bei den Dienstleistern)
voraussichtlich um eine groe Anzahl wechselnder Personen und Kfz
handelt, kann keine klar abgrenzbare, handhabbare Personengruppe zur
Vergabe von Durchfahrtsberechtigungen gebildet werden. Die allgemeine
offentliche Zufahrt zum Bereich Asberger Strafie / SandstraBe ist weiterhin
Norden iiber den Reitweg und die WildstraBe moglich.
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Von derneuen Wendeanlage wird eine Zufahrt des bestehenden Parkplatzes
(P4) sudlich der Asberger Strale ermdglicht. Die heutige Anbindung des
Parkplatzes an die Asberger StraBe wird physisch abgebunden (z. B. durch
Steckpfosten), so dass Schleichverkehr tiber den Parkplatz nicht moglich
ist.

Abb. 12: verkehrliche Anbindung des Planvorhabens an die Parkstrafie
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Planung: Mola Landschaftsarchitekten / Kauth Von Buch Architekten / Elakari Estate / ISR,
20.09.2021, eigene Darstellung

In der Folge dieser Manahmen wird das Planvorhaben ausschlief3lich von
Stiden (ber den Charlottering (Landesstrafle 473), die Rather Strafle
(KreisstraBe 2) und die ParkstraBe erschlossen. Mit Umsetzung der
Variante 3 wird der heutige Durchfahrtsverkehr auf dem Reitweg, der
Asberger Straf’e zur/ von der Kaldenhausener Strafle aus/ in Richtung
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Siiden unterbunden. Des Weiteren wird durch die Abbindung der ParkstrafRe
am Knotenpunkt Asberger Strafle / ParkstraBe und die Anbindung des
Parkplatzes (P4) an die ParkstraBBe sichergestellt, dass kiinftige Verkehre
des Planvorhabens den Vorhabenstandort ausschlie3lich von Siiden iber
die Parkstrafle anfahren konnen. Anwohner der Asberger Straf’e und des
Reitwegs werden in der Folge nicht vom Mehrverkehr des Planvorhabens
betroffen sein. Durch die Unterbindung des Durchgangsverkehrs wird sich
die Verkehrsstarke auf den beiden genannten Straflen deutlich reduzieren.
Auf dem Reitweg erfolgt eine Reduzierung des taglichen Gesamtverkehrs-
aufkommens von 2.800 Kfz/24h im Prognose-Nullfall auf 600 Kfz/24h im
Prognose-Planfall. In der Spitzenstunde reduziert sich der Verkehr von rund
300 Kfz/h im Prognose-Nullfall auf rund 40 bis 50 Kfz/h im Prognose-
Planfall. Auf der Asberger Straf’e erfolgt eine Reduzierung des tdglichen
Gesamtverkehrsaufkommens von 1.900 Kfz/24h im Prognose-Nullfall auf
100 Kfz/24h im Prognose-Planfall. In der Spitzenstunde reduziert sich der
Verkehr von rund 260 bis 270 Kfz/h im Prognose-Nullfall auf nur wenige
einzelne Kfz/h Prognose-Planfall.

Die Umsetzung der Verkehrsvariante 3 hat zur Folge, dass fiir nicht zur
Durchfahrt berechtigte Nutzergruppen (siehe oben) sowie fiir die Bewohner
des Stadtteils Moers-Vennikel und des Bereichs ,Auf der Heide® in
Duisburg-Kaldenhausen Umwegfahrten aus / in Richtung Siiden entstehen.
Die verkehrsgutachterliche Untersuchung stellt fest, dass sich bspw. fiir das
Erreichen des Stadtteilzentrums Uerdingen ein Umweg von bis zu 3,5 km
uber die Kaldenhausener Strafle, die Giesenfeldstrafie, die Diisseldorfer
Strale und die Duisburger StraBe ergibt. Die mit den verkehrslenkenden
Maflnahmen einhergehenden Umwegfahrten werden zugunsten einer
deutlichen Reduzierung der Verkehrsstarken auf dem Reitweg und der
Asberger Strale im Rahmen der Abwagung der Belange {iberwunden. Die
Reduzierung der Verkehrsstarken geht einher mit einer deutlichen
Reduzierung der heutigen Verkehrslarmimmissionen (vgl. Kapitel V.1.10).
So kommt es insbesondere im Bereich der nordlich gelegenen
Wohnbebauung am Reitweg und der Asberger Strafle zu deutlichen
Pegelminderungen. Im Bereich der Wohnbebauung an der Asberger Straf3e
werden im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung bei Umsetzung der
Verkehrsvariante 3 im Tagzeitraum sogar die Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir ein allgemeines Wohngebiet eingehalten. Im Nachtzeitraum
liegt der Pegel bei 49 dB(A) und damit bei dem hilfsweise im Rahmen der
Abwdgung heranziehbaren nachtlichen Immissionsgrenzwert  fiir
allgemeine Wohngebiete nach der 16.BImSchV (,Verkehrslarmschutz-
verordnung®).

Die Anbindung des Campingplatzes erfolgt siidlich des Planvorhabens iiber
den Ausbau eines 5,5 m breiten Weges. Der Weg ist Teil des offentlichen
(Fuf-) Wegenetzes im Erholungs- und Sportpark Krefeld und soll neben dem
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Campingplatz selbst auch eine geringe Anzahl an auf3erhalb des Camping-
platzes geplanten Stellpldtzen erschlieBen. Im Eingangsbereich des
Campingplatzes ist zum Be- und Entladen die Umsetzung von fiinf Stell-
platzen angedacht. Den Stellpldtzen vorgelagert wird eine grofziigige
Flache angelegt. Diese Flache ist ausreichend dimensioniert, um von Miill-
fahrzeugen zum Wenden befahren zu werden. Der Weg kann untergeordnet
durch Betriebs- und Wartungsfahrzeuge der Surfanlage (1-mal wochentlich
erwartet), durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Liefer- und Technik-
fahrzeuge des Campingplatzes (3-mal wochentlich erwartet) und am An-
und Abreisetag durch Gdste des Campingplatzes (insgesamt 44
Bewegungen zwischen 7:00 und 22:00 Uhr erwartet) befahren werden.

Durch die Umsetzung eines Verkehrsleitsystems, welches Besucher des
Surfparks direkt zum Parkplatz des Surfparks leitet und eine aktive
Information {iber die Anfahrtsroute durch den Vorhabentrager (Internet),
sollen Irrfahrten im StrafSennetz und das Parken z.B. in nahegelegenen
Wohngebieten weitestgehend vermieden werden. Am Reitweg kdnnte
beispielsweise im Bereich der Stadtgrenze, siidlich der Zufahrt zum dortigen
Parkplatz P5 (,Parkplatz Briiggerfeldweg“) ein Hinweisschild aufgestellt
werden, dass iliber den Reitweg eine Zufahrt zum Surfpark, Badesee und
Campingplatz nicht mdglich ist. Wenn mit Umsetzung der Planung
festgestellt wird, dass gehduft ,,wildparkende“ Fahrzeuge zum Beispiel im
Bereich der Wohnbebauung nordlich der Asberger Strafe festgestellt
werden, ist hier gegen verstdarkt ordnungsrechtlich vorzugehen. Zudem
sollen hier auch baulich-physische MaBnahmen im Strafenrandbereich
(dort, wo das Parken nicht zuldssig ist) wie beispielsweise Holzpfahle (vgl.
Hittenallee Ostlich des Stadtwaldes), Baumstamme (vgl. ForstwaldstraRe
im Bereich Forstwald) oder grof3e Steinblocke umgesetzt werden.

Der vorhabenbezogene ruhende Verkehr soll iiberwiegend iiber den im
Siidosten des Plangebietes gelegenen Parkplatz P3 abgewickelt werden. Mit
dem Pkw anreisende Besucher sollen direkt von der Parkstrafe auf den
Parkplatz P3 geleitet werden. Insgesamt werden auf dem Parkplatz
341 Pkw-Stellpldtze und 10 Wohnmobil-Stellpldtze dem Vorhaben
zugeordnet (siehe Kapitel 1V.2.1). Die Stellpldtze sollen Nutzern und
Mitarbeiten des Surfparks und des Campingplatzes zur Verfiigung stehen.

Auf dem Parkplatz P4 an der Asberger StraRe werden 23 Stellplatze
(hierunter 4 Behinderten-Stellpldtze) dem Vorhaben zugeordnet. Die
Stellplatze sollen Behinderten und Mitarbeitern des Surfparks zur
Verfligung stehen. Eine Nutzung der Stellplatzanlage ist aufgrund der mit
ihrer Nutzung einhergehenden Schallauswirkungen auf die nahegelegene
Wohnbebauung an der Asberger Strafle nur zur Tagzeit (06:00 — 22:00 Uhr)
moglich. Eine Beschrankung des Parkplatzes zur Nachtzeit kann (wie im
Bestand) durch Beschilderung oder durch ein Schrankensystem erfolgen.
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Erforderliche Regelungen hierzu werden in den Durchfiihrungsvertrag
aufgenommen.

Im Bereich des Vorplatzes vor dem Empfangsgebdude sollen zwei
Stellpldatze fiir eine geordnete Abwicklung von Lieferverkehr und ein
Behinderten-Stellplatz errichtet werden.

Im Eingangsbereich zum Campingplatz sollen fiinf Stellplatze zum
kurzweiligen Parken fiir das Einchecken im Empfangsgebdude und zum Be-
und Entladen dienen.

Die dem Vorhaben zugeordneten 372 Stellplatze fiir Pkws sollen Besuchern
und Mitarbeitern kostenfrei zur Verfiigung stehen.

OPNV

Die bestehende Buswendeschleife an der Parkstraf3e soll zukunftsgerichtet
fiir eine Verbesserung der OPNV-Anbindung des Elfrather Sees und damit
auch des Planvorhabens ausgebaut werden. Ziel des Masterplans ,,Elfrather
See® ist eine VergroBBerung der Wendeschleife nach Norden, um das
Wenden von Gelenkbussen sowie das Aufstellen von zwei Gelenkbussen zu
ermoglichen. Hierdurch wiirde eine bessere Anbindung des Standortes an
den offentlichen Personennahverkehr planerisch vorbereitet werden. Die
Wendeschleife soll zudem auch Reise- und Schulbussen (im Falle von
Schulsport in der Surfanlage) eine Moglichkeit zum Halten und ggf. Parken
bieten.

Fuf- und Radwege

Bestehende gut intakte 6ffentliche FuR- und Radwege sollen Besuchern des
Erholungs- und Sportparks Krefeld auch zukiinftig rund um den Surfpark und
den Campingplatz sowie insbesondere auch entlang der Regattastrecke des
Elfrather Sees zur Verfiigung stehen. Entsprechend erfolgt im Siiden des
Planvorhabens aufgrund einer Uberplanung einzelner Wegeabschnitte ein
Liickenschluss zwischen den bestehenden Wegen am Elfrather See und dem
westlich an den Parkplatz P3 angrenzenden bestehenden Weg.

Vom Parkplatz P3 ist das geplante Hauptgebdude iiber den bereits im
Bestand vorhandenen FuBweg ostlich des Bebauungsplan-Geltungs-
bereichs zu erreichen. Die Entfernung betrdgt rund 280 m. Besucher der
Surfanlage konnen auf diesem Weg bereits einen Blick in die Anlage und auf
das Surfen werfen. Ebenfalls ausgehend vom Parkplatz P3 soll iiber einen
teilweise neu anzulegenden Weg das siidlich der Surflagune gelegene
Technikgebdude und der westlich der Surfanlage vorgesehene
Campingplatz erschlossen werden.
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2.3

Griin- und Freiraumkonzept

Die Integration des Planvorhabens in die bestehenden Griin- und
Freiflaichen des Erholungs- und Sportparks Krefeld ist ein wichtiger
Bestandteil des Plankonzepts. Durch die geplante Inanspruchnahme der
Flachen nordlich des Badesees wird durch den vorliegenden
Bebauungsplan eine zusdtzliche Versiegelung des Plangebietes
planungsrechtlich vorbereitet, gleichwohl wird knapp die Halfte der Flachen
unversiegelt bleiben. Die Surflagune bildet den Kern des Konzepts und fiigt
sich, eingebettet in eine Freiraumgestaltung, ein sinnvolles Wegekonzept
sowie ansprechende Griinstrukturen in die bestehenden Freifldachen ein. Ein
umlaufender befestigter Weg um das Surfbecken ermdéglicht eine sichere
Nutzung sowie das Befahren fiir Pflege- und Wartungsfahrzeuge. Von
diesem barrierefreien Rundweg aus erstrecken sich weitere Wege, die zum
Einen an den Campingbereich anbinden und zum Anderen die
Freizeitangebote in der nordlichen Griinflache erschlieRen. Dabei sind der
nordliche und siidliche Zugang vom Surfparkareal zum Campinggeldande
barrierefrei.

Das Griin- und Freiraumkonzept rund um die Surfanlage und die Freizeit-
angebote ist entsprechend der klimatischen und geographischen Lage
entwickelt worden. Ziel ist es, im Rahmen der Konzeptplanung und -um-
setzung moglichst viele der im Bestand vorhanden Bdume und
Geholzflachen zu erhalten und in die Planung zu integrieren. Insgesamt
werden im Bereich des Surfparks / der Sportangebote und des Camping-
platzes mindestens 29 Einzelbdume (voraussichtlich jedoch mehr) sowie
der Baum- und Gehdlzbestand entlang der westlichen Plangebietsgrenze im
Bereich der Boschung des geplanten Campingplatzes erhalten. Auch der
Baumbestand auf den Stellplatzanlagen P3 und P4 wird erhalten. Es ist
davon auszugehen, dass insgesamt 290 satzungsgeschiitzte Baume
innerhalb der zukliinftig privaten Flachen entfallen werden. Eine finale Zahl
der entfallenden Baume kann erst im Rahmen der Umsetzungsarbeiten des
Vorhabens definiert werden. Hintergrund ist, dass fiir die vorgesehene
Gelandemodellierung der Bodenaushub aus dem Bereich des Surfbeckens
verwendet werden soll. Da erst im Rahmen der konkreten Aushubarbeiten
final definiert werden kann, wieviel Bodenmaterial vor Ort verbleiben kann,
kann auch die Gelandemodellierung im letzten Detail erst im Rahmen der
konkreten Arbeiten vor Ort definiert werden. Sofern der vor Ort verbleibende
Bodenaushub und damit die Gelandemodellierung geringer ausfallt als
erwartet, konnten gegebenenfalls vereinzelt noch weitere Baume erhalten
werden. Die Planung sieht als Ersatz fiir die entfallenden Bdume die
Pflanzung von 290 neuen Baumen innerhalb der Flachen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans vor.

Die Ausstattungselemente wie Sitzbdnke sowie Spiel- und Sportgerdte
passen sich in ihrer Materialitat sowohl an den Surfkontext als auch an die
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2.4

Materialauswahl des Empfangsgebdudes an. Hier steht die Verwendung von
natiirlichen Materialien (wie beispielsweise Holz und Stein) im Vordergrund.

Besucher des Erholungs- und Sportparks Krefeld werden die Moglichkeit
haben, liber bereits bestehende Fufwege die Surf- und Freizeitanlage und
den Campingplatz zu umlaufen. Die Einfriedung der beiden Anlagen-
bausteine wird so gestaltet, dass sie als ein natiirlicher Bestandteil des
Gebietes wahrgenommen wird. Die aus Sicherheitsgriinden und zur
Uberwachung des Zu- und Abgangs erforderliche Zaunanlage soll — soweit
moglich — an der Westseite durch vorhandene Gehdlze gezogen und so
moglichst wenig als kiinstliche Einfriedung und Fremdkdrperin Erscheinung
treten. Die Umsetzung einer blickdurchsichtigen Einfriedung ermoglicht
Besuchern des Erholungs- und Sportparks Krefeld einen Einblick in die
geplante Anlage und die Besucher haben ebenso einen Blick nach drauf3en
in den Sport- und Erholungspark.

Auch umliegend um die Vorhabenbausteine sollen im Bereich der
offentlichen Flachen vielfdltige Baum- und Gehdlzstrukturen entstehen. Fiir
die Aufwertung mit Geholzstrukturen soll eine Mischung aus Baum-
pflanzungen 1. bis 3. Ordnung bis hin zu Strauchstrukturen, die sich unter
anderem als Vogelndhrgeholze eignen, eingesetzt werden. Einzelbdaume
eignen sich, um Wegekreuzungen oder besondere Sichtbeziehungen zu
markieren. Gehdlzgruppen kénnen gut auf grofleren Flachen integriert
werden, um Biotopverbunde zu starken, Schutzhabitate zu bilden oderauch
bei Bedarf unerwiinschte Sichtbeziehungen zu versperren. Eine Unter-
bindung von Sichtbeziehungen betrifft zum Beispiel die Vermeidung von
Einblicken in Campingparzellen, auf Sanitarhduser und auf technischen
Anlagen.

Infrastruktur - Ver- und Entsorgungskonzept

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Planvorhabens soll grundsatzlich dber die
bestehenden Wasserversorgungsleitungen des stadtischen Leitungsnetzes
in der Asberger Strafie und / oder der ParkstraBe erfolgen.

Wasserversorgung Surfbecken

Fir die Wasserversorgung des Surfbeckens ist eine abweichende
Vorgehensweise vorgesehen. Fiir die Erstbefiillung des Surfbeckens sind
25.000 m3 Wasser notwendig. Die Erstbefiilllung der Surfsportanlage soll
unter Berilicksichtigung der aktuellen Grundwasserverhdltnisse iiber das
stadtische Leistungsnetz erfolgen. Aufgrund von Verdunstungseffekten wird
es iiber das Jahr zu einem Wasserverbrauch kommen. Die Verdunstung ist
von vielfdltigen Parametern abhdngig, wie zum Beispiel Wasser- und
Lufttemperatur, der Sonneneinstrahlung, Wasserdampfsattigungsgrad der
Luft, Windstdrke und Windrichtung. Die sogenannte Verdunstungsrate
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(Verdunstung pro Zeiteinheit) variiert daher im Jahresverlauf deutlich. Es ist
von einer Verdunstungsmenge zwischen rund 30.000 m3 und rund
50.000 m3 im Jahr auszugehen. Eine Nachbefiillung des Surfbeckens soll
mit Grundwasser erfolgen.

Entleerung Surfbecken

Eine Leerung des Surfbeckens ist im Regelfall nicht vorgesehen. Notwendige
Wartungsarbeiten kdnnen laut Vorhabentrdager in der Regel ,,unter Wasser*
durchgefiihrt werden. Fiir eine Entleerung des Surfbeckens im Einzelfall wird
jedoch ein Abflusssystem eingerichtet. Hierzu kann in Abstimmung mit der
Unteren Wasserbehorde eine Einleitungsmaoglichkeit in den Badesee oderin
den Elfrather See eingerichtet werden. Die Entleerung des Surfbeckens kann
gesteuert und bei Bedarf liber mehrere Tage gezogen werden. Fiir die
Einleitung ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

Der Abgleich der Wasserdaten des Badesees und des Elfrather Sees mit den
Erfahrungsdaten zur Wasserqualitdt in vergleichbaren Surfbecken zeigen,
dass bei einer Einleitung des Wassers in den Badesee als auch in den
Elfrather See dem Verschlechterungsverbot gemaf; Wasserhaushaltsgesetz
entsprochen wird. Es ist zu beriicksichtigen, dass das zur Wasser-
aufbereitung eingesetzte Chlor zuvor entwichen sein muss.

Abwasser

Ostlich des Plangebietes verlduft auf der stlichen Seite der ParkstraBe ein
offentlicher Schmutzwasser-Druckwasserkanal (SW-/DW-Kanal). An die
vorhandene Druckleitung kann nicht angeschlossen werden. Die
ErschlieBung des Bebauungsplangebietes kann durch die Herstellung eines
separaten Schmutzwasserkanals bzw. einer Druckleitung mit einer Lange
von ca. 620 m bis zum Schacht 111 57 (liegt auf Hohe des norddstlichen
Grundstiicksbereichs der Kldranlage) sichergestellt werden. Es st
vorgesehen, dass das am Planstandort anfallende Abwasser iiber diesen
Kanal in das stdadtische Abwassernetz eingeleitet wird. Alternativ oder
ergdnzend konnen ggf. auch Kleinklaranlagen im Plangebiet errichtet
werden. Sofern im Plangebiet die Errichtung von Kleinkldranlagen in
Betracht gezogen wird, bedarf dies einer engen Abstimmung und Klarung
mit den zustandigen Fachbehdrden.

Ein Anschluss des Surfbeckens an die Abwasserkanalisation ist nicht
vorgesehen. Lediglich das im Bereich derFilteranlagen anfallende Abwasser
(Ruckspiilwassermenge pro Tag: 2,0m3/d) soll an die offentliche
Kanalisation angeschlossen werden.

Im Rahmen des Bauantragverfahrens ist ein Entwasserungsantrag zu
stellen.
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2.5

Niederschlagswasser
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser verbleibt vollstandig in

der Ortlichkeit. Das Niederschlagswasser wird vor Ort versickert.

Die auf den Stellplatzflaichen P3 und P4 anfallenden Niederschlagswdsser
werden wie im Bestand vor Ort versickert. Auch im Bereich der neuen
Stellpldatze vor dem Empfangsgebdude des Surfparks und dem
Campingplatz anfallenden Niederschlagswasser sollen vor Ort versickert
werden.

Das im Bereich der Parkstraf3e anfallende Niederschlagswasser wird derzeit
nicht gefasst und ,,iiber die Schulter in das Straflenbegleitgriin entwdssert.
Sofern die Parkstrae ausgebaut werden wird, muss das Niederschlags-
wasser gefasst und vor Einleitung in den Boden vorbehandelt werden. Dies
betrifft vorliegend die Flachen im Bereich der vorgesehenen Anpassung der
Anbindung des Parkplatzes P4 an die Parkstraf’e und die dort geplante
Wendeanlage.

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist ein Uberflutungsnachweis nach
DIN 1986-100 fiir das Vorhabengebiet zu fiihren.

Energie
Es ist ein Anschluss an bestehende Leitungen in der Asberger Straf’e oder

der Parkstrafie vorgesehen.

Telekommunikation
Es ist ein Anschluss an bestehende Leitungen in der Asberger Strafie oder
der Parkstrafie vorgesehen.

Gas
Ein Anschluss des Plangebietes an ein Gasnetz ist nicht erforderlich und
auch nicht vorgesehen.

Energiekonzept

Fiir den Betrieb des Gesamtvorhabens bestehend auf der Surfsportanlage
inklusive ergdanzender Freizeitnutzungen sowie dem Campingplatz wird im
Ergebnis der Erarbeitung eines vorhabenbezogenen Energiekonzeptes mit
einem Gesamtenergiebedarf von rund 3.365 MWh/Jahr gerechnet.

Zur Deckung des Energiebedarfs wurden unterschiedliche Méglichkeiten
unter Berlicksichtigung moglichst niedriger Umwelteinwirkung beim Betrieb
der Anlage untersucht. Bei der Auswahl der Energiequellen wurde daher ein
Schwerpunkt auf erneuerbare Energien gesetzt. Der Energiebedarf soll tiber
einen Mix aus verschiedenen Energietragern gedeckt werden. Unter
Beriicksichtigung der unmittelbaren Ndhe zur Miillverbrennungsanlage
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ergibt sich die Moglichkeit der Nutzung von Fernwarme mit einen giinstigen
Primdrenergiefaktor. Sollte ein Anschluss an das Fernwdrmenetz nicht
verfolgt werden, besteht alternativ die Moglichkeit erforderliche Warme
durch Geothermie zu beziehen. Gemafl Geothermie-Portal NRW ergibt sich
fiir die geothermische Ergiebigkeit des Gebietes die Einstufung als Klasse
2¢ (gut) bis 3a (mittel) fur Erdwdarmesonden in 40 m bis 100 m Tiefe. Es
sollen rund 320 MWh/Jahr iiber Fernwdrme bzw. Geothermie bezogen
werden. Ergdnzend wird Warme durch Solarthermie gedeckt. Es wird mit
einer Erzeugung von Warme {iber Solarthermie von rund 185 MWh/Jahr
innerhalb des Plangebietes gerechnet.

Strom soll innerhalb des Plangebietes iiber Photovoltaikanlagen gewonnen
werden. Es ist zu erwarten, dass rund 210 MWh/Jahr aus Photovoltaik-
anlagen bezogen werden kann. Diese sollen auf dem Empfangsgebdude,
den Sanitdarhdusern, mobilen Wohnwagen (Tiny Houses) sowie den Technik-
bereichen der Surfanlage platziert werden.

Der weitere Strombedarf wird durch einen Anschluss an das stadtische Netz
gedeckt. Der Vorhabentriager sieht dabei den Bezug von Okostrom vor.

Mit Blick auf die einzelnen Vorhabenbausteine kann der Bezug von Warme
und Strom wie folgt beschrieben werden:

Fir die Warmwasseraufbereitung im Bereich der Sanitarhduser und der
mobilen Wohnwagen (Tiny Houses) ist der Einsatz von Solarkollektoren in
Verbindung mit Photovoltaikanlagen sowie mit Wasser-Luft-Warmepumpen
vorgesehen. Die Warmepumpen nutzen die Wdrmeenergie der Umwelt
besonders effizient im Sommer, wenn mit einem hdheren Besucher-
aufkommen zu rechnen ist und entsprechend ein héherer Warmwasser-
bedarf anfallt. Zudem sollen die Tiny Houses mit einer Photovoltaikanlage
ausgestattet werden. Da die zeitliche Erzeugung und der Verbrauch bei den
Tiny Houses nur teilweise libereinstimmen, wird der liberschiissige Strom
flir den Verbrauch anderer Bereiche im Surfpark bestimmt.

Fiir das Empfangsgebdude des Surfparks ergibt sich die Mdglichkeit, den
Warmebedarf durch Solarkollektoren in Verbindung mit einem Anschluss an
das Fernwarmenetz zu decken. Alternativ kann Warme durch Geothermie
bezogen werden. Mit Photovoltaik-Modulen auf den Dachflachen des Ober-
geschosses kann elektrische Energie fiir den Eigenbedarf, z. B. fiir Liiftungs-
anlagen, Kaltemaschinen und Beleuchtung erzeugt werden. Tagsiiber liegt
der Eigenbedarf aus den Liiftungsanlagen, Umwdlzpumpen und Kalte-
maschinen hoher als der mégliche Ertrag aus den Solarmodulen. Es bietet
sich die Moglichkeit, Solarelemente in einige der Fassadenanteile zu
integrieren, so dass der Solarertrag einen hoheren Anteil des Eigenbedarfes
deckt. Weitere Photovoltaik-Module auf den Dachflachen des Technik-
gebdudes erhohen den Anteil der Strom-Selbstversorgung. Ergdnzend wird
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auf Strom aus dem stddtischen Stromnetz zuriickgegriffen. Der Vorhaben-
trager sieht hier den Bezug von Strom aus erneuerbaren Energien vor.

Die Erzeugung von Kadlte durch eine Absorption oder Adsorptions-
Kdltemaschine, ergibt je nach Temperatur des Heizmediums, kombiniert mit
Warmeiibergabesystemen, die hohere Kiihlmitteltemperaturen erlauben,
einen sparsamen und umweltfreundlichen Kiihlungsprozess. Die Riick-
kithlung tiber das Surfbeckenwasser ermoglicht die weitere Nutzung der
Uiberschiissigen Warme aus dem Gebdude als Warme fiir das Surfbecken.
Die Erwdarmung des Wassers des Surfbeckens ist hierbei jedoch nicht
primdres Ziel. Eine weitergehende Erwdrmung des Wassers ist somit auch
nicht vorgesehen. Ziel dieser Vorgehensweise ist die Minimierung des
Energieverbrauchs zur Kithlung des Hauptgebaudes, so dass insgesamt der
Energieverbrauch des Gebdudes auf ein Minimum beschrankt wird. Es wird
eine hohere Effizienz der Kdltemaschine als bei herkommlichen Luftriick-
kiihlern, insbesondere in heiRen Sommerstunden, erreicht.

Der anteilige Energiebedarf der einzelnen Vorhabenbausteine am Gesamt-
energiebedarfist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen:

Abb. 13: Anteil Energiebedarf je Vorhabenbaustein am Gesamtenergiebedarf

Anteil Anteil Anteil Anteil Strom Anteil
Gesamtenergiebedarf PV-Anlagen | Solarthermie Umwelt- (EVU**) Fernwérme /
in MWh/Jahr (rd.) energie* Geothermie
Hauptgebdude 580 40 65 70 85 320
7 % 11% 12% 14 % 56 %
Tiny Houses 230 20 50 145 15 0
9 % 22 % 63 % 6 % 0 %
Sanitdrhduser 245 50 70 100 25 0
20 % 29 % 41 % 10 % 0%
Surfbecken 2.310 100 0 0 2.210 0
4% 0 % 0 % 96 % 0 %
Summe 3.365 210 185 315 2.335 320
6 % 5% 9 % 69 % 10 %

* Umweltenergie: Durch den Einsatz von moderner Technologie, z. B. Warmepumpen besteht die
Moglichkeit, eine Effizienz von z. B. 1:3 bei der Energiegewinnung zu generieren. Bei dem Einsatz von
z.B. 1 kWh Strom zum Betrieb einer Warmepumpe ergibt sich eine Warme- oder Kiihlleistung von 4-
5 kWh. Der Gewinn aus ,,Umweltenergie“ oder regenerativer Energie istin einem solchen Fall 3-4 kWh,
also die Differenz.

**EUV: Energieversorgungsunternehmen
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2.6

Abb. 14: Geplante Aufteilung des Gesamtenergiebedarfs auf die Energietrager
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2.335
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Quelle: STF Energy GmbH, verdandert ISR

Die Stromversorgung des Plangebietes soll iiber zwei Trafoanlagen mit
2,5 kVA (Anschlussleistung 2 MW) fiir das Empfangsgebdude und den
Campingplatz mit AuRenanlagen und 3,15 kVA (Anschlussleistung 3 MW)
fiir das Surfbecken sichergestellt werden.

Lichtkonzept

Ziel des Beleuchtungskonzepts der Vorhabenplanung ist es, eine
umweltvertragliche sowie den landschaftlichen Kontext so wenig wie
moglich beeinflussende Beleuchtung zu generieren, die gleichzeitig eine
sichere Nutzung der Aktivitaten und Angebote moglich macht.

Im Rahmen der Vorhabenplanung werden LED-Leuchten eingesetzt, die eine
maximale Lichttemperatur von 2.700K nicht (berschreiten, um
Blaulichtanteile zu vermeiden. So werden weniger Insekten, Végel und
Fledermduse vom kiinstlichen Licht angezogen und vermindert gestort. Die
Leuchten werden geschlossene Gehduse aufweisen, um keine Fangstellen
zu erzeugen. Die Beleuchtungsrichtung erfolgt von oben nach unten mit
abgeschirmten Leuchten, um eine Lichtverschmutzung durch Streulicht zu
vermeiden.

Campingplatz
Auf dem Campinggelande wird der Hauptweg beleuchtet. Fiir die Nachtruhe

wird die Hauptbeleuchtung ausgeschaltet und eine reduzierte Sicherheits-
beleuchtung hilft die Nutzung der Wege und Sanitdarhduser zu
gewdhrleisten. Hier ist der Einsatz von Bewegungsmeldern denkbar.

Parkpldtze
Fir die Bestandsparkpldtze ist eine Grundausleuchtung vorgesehen. Die

Grundbeleuchtung erfolgt nurim Nutzungszeitraum.

18. November 2021 56



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 836 (V)
der Stadt Krefeld IV. Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Surfpark / Freizeitangebote

Das interne Wegenetz wird zu den Surfpark-Offnungszeiten mit einer
funktionalen Ausleuchtung versehen, die eine sichere Nutzung der Wege
moglich macht. Zwecks Wartung und Pflege der Anlage kann die
Beleuchtung auch auBBerhalb der Nutzungszeiten eingeschaltet werden. Die
Aktivitdaten, wie beispielsweise die Volleyballfelder sowie der Snakerun und
Pumptrack werden durch addquate Strahler lediglich zum Zeitpunkt ihrer
Nutzung und in dem Mafie beleuchtet, wie es fiir eine sichere Nutzung
erforderlich ist. Der Bereich um das Empfangsgebdude wird auf Grund der
hier auftretenden hoheren Nutzungsdichte (Besucher, Anlieferung, Technik,
Logistik, etc.) eine hohere Ausleuchtung erfahren. Die Parkplatze erhalten
aus Sicherheitsgriinden eine Grundausleuchtung. Bei Flachen, auf denen
keine gezielte Aktivitdt stattfindet, wird auf eine Illumination verzichtet.

Flutlichter am Surfbecken

Die Ausleuchtung des Surfbeckens spielt insbesondere vor dem
Hintergrund der Energieeffizienz, der Auswirkungen auf das Umfeld
(Lichtimmissionen), der Sicherheitsaspekte fiir die Surfer, dem Betrieb und
der Instandhaltung sowie einer guten und homogenen Ausleuchtung eine
wichtige Rolle. Fiir die Anlage selbst ist es zudem wichtig, dass die Leuchten
so gewdhlt sind, dass Reflektionen des Wassers, der Beckenwande und des
Bodens minimiert werden und sich ein homogenes Lichtbild ergibt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden Mastleuchten mit einer Hohe
von 24 m und Mastleuchten mit einer Hohe von 12 m gepriift. Die
24 m - Variante verfiigt tiber 8 Lichtmasten mit in Summe 26 Lichtstrahlern.
Die 12 m-Variante verfiigt iiber 18 Lichtmasten mit in Summe 84
Lichtstrahlern. Im Ergebnis der gutachterlichen Lichtimmissions-
ermittlungen®! konnte festgestellt werden, dass die Auswirkungen beider
Varianten die zuldssigen Immissionswerte gemadfl Lichtrichtlinie NRW
einhalten. Hinsichtlich der Auswirkungen auf Fauna und Flora kommt der
Artenschutzfachbeitrag!2 zu dem Ergebnis, dass beide Varianten nicht zu
unvertraglichen Auswirkungen fiihren. Mit Blick auf die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild ist festzustellen, dass die 24 m - Mastleuchten aus
weiterer Entfernung sichtbar sind als die 12 m - Mastleuchten. Bei den
12 m - Mastleuchten ist davon auszugehen, dass diese im Wesentlichen
hinter dem vorhandenen Baumbestand zuriicktreten. Am vorliegenden
Standort im Erholungs- und Sportpark Krefeld wird im Rahmen der
Abwdgung beriicksichtigt, dass es explizit Ziel der Stadt ist, Anlagen fiir die
Erholung und zur sportlichen Betdtigung rund um den Elfrather See
umzusetzen. So gehdren mit Umsetzung der Planung sowohl der

11 Peutz Consult GmbH, 2021: Lichttechnische Untersuchung zum Bauvorhaben ,,Surfpark Krefeld*
(vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 836 (V) — 6stlich Elfrather See, siidlich Asberger StraRe)

12 Okoplan — Bredemann und Fehmann, 2021: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 836 (V) -
ostlich Elfrather See, Asberger StraBe in Krefeld — Artenschutzfachbeitrag der Stufen 1 und 2 -
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Campingplatz als auch die Freizeitanlage Surfpark zum angestrebten
stddtebaulichen Gesamtbild am Elfrather See. Die fiir den Surfpark
erforderlichen Mastleuchten stellen dabei einen Teil der Anlage des
Surfparks dar und bilden im Erholungs- und Sportparks Krefeld einen von
vielen Bausteinen im Gesamtbild. Bei einem Vergleich der sich mit den
jeweiligen Lichtmasten ergebenden Ausleuchtung des Wasserbeckens ist
festzustellen, dass bei der 12 m - Mastvariante eine gute gleichmafige
Ausleuchtung erreicht werden kann, die Lichtleistung jedoch nicht
ausreichend ist, um eine sichere Ausfiihrung des Surfens auf mittleren und
hohem Niveau bei Dunkelheit zu gewdhrleisten. Ein sicheres Surfen in der
Dunkelheit ist somit nicht moglich. Bei der 24 m - Mastvariante wird eine
sehr ausgeglichene Lichtverteilung auf der Wasseroberflache erreicht. Die
Lichtleistung ist angemessen fiir einen sicheren Betrieb der Anlage in der
Dunkelheit. Der Vorhabentrdger ist fiir einen wirtschaftlichen Betrieb der
Anlage auf eine Offnung auch zu dunklen Tageszeiten angewiesen (nicht im
Nachtzeitraum). Ein sicherer Betrieb hat zudem hohe Prioritdt. Im Rahmen
der Abwdgung der Belange soll daher auch unter Beriicksichtigung der
untersuchten Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Landschaftsbild,
Flora und Fauna (siehe hier auch Teil B Umweltbericht) sowie unter
Beriicksichtigung der Zielkonzeption fiir den Sport- und Erholungspark
Krefeld die 24 m - Mastvariante umgesetzt werden.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Anordnung der acht 24 m hohen
Mastleuchten mitin Summe 26 Lichtstrahlern am Surfbecken.

Abb. 15: Anordnung Mastleuchten und Strahlungsrichtung der Lichtstrahler im Surfpark
Krefeld

Quelle: Wavegarden, verdndert ISR
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Die angewandte Farbtemperatur der Leuchten liegt bei maximal 2.700 K. Um
abstruses Licht zu vermeiden, werden asymmetrische Optiken benutzt. Die
Leuchten sind so konstruiert, dass die Strahler von oben nach unten
gerichtet sind. Der seitliche Winkel (Streuung) lasst sich vorhabenbezogen
einstellen. Der Lichtwinkel betragt maximal 70°. Die Abstrahlrate des
Lichtes auf der Riickseite der Leuchten ist in der Folge sehr gering.

Abb. 16: Darstellung Lichtstreuung

105° 105°
90° 90°
—
75° 75°
60° 60°
600
45° 45°
900
1200
30° 15° o 15° £l
cd/kim n=83%
C0-C180 ——C90 - C270

Quelle: Wavegarden

Die Lampen generieren kein Streulicht nach oben (Upward Light Output
Ratio (ULOR) = 0).

Abb. 17: Angaben zu einer Lampe

Leistung (W) Lichtstrom Lichtstrom Lichtstreuun Korrekturwert Farb-
Lumen optik (Im) Lumen tampe (m) g nach oben in % temperatur (K)
ULORinst
1500.0 159.783 192.510 0.00 90 2.700

Quelle: Wavegarden, verdandert ISR

Die Beleuchtungsstadrke kann je nach Bedarf zwischen 0%-10%-50%-60%-
75%-90% bis 100% variiert werden und damit durch ein Sensorsystem und
die integrierte Kontrollsteuerung automatisch an die natiirlichen Licht-
verhdltnisse und die Aktivitditen angepasst werden. So kann der
Energieverbrauch reduziert und zum Beispiel angepasst an die Tageszeit
das Licht zum Schutz von Tieren wie Insekten, Vogeln und Fledermausen
gedimmt werden. Das Surfen ist bei Lichtstdarken zwischen 50% und 100%
moglich, abhangig von der Jahreszeit und den aktuellen Lichtverhdltnissen.
Eine Einstellung von 10 % der Lichtstdrke kann fiir Instandhaltungsarbeiten
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(z. B. Sdubern des Beckens) und als Notfallbeleuchtung dienen. Beide
Seiten des Beckens kdnnen unabhdngig voneinander gesteuert werden, um
den Lichteinsatz zu optimieren. In dem Fall, dass nur eine Seite des Beckens
genutzt wird, kann die andere Seite aufs Minimum reduziert werden.

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die Lichtverteilung am Becken. Die
Abbildung ,Farbtemperatur-Simulation“ zeigt die verschiedenen Licht-
starken (in Lux (Ix)) anhand von Farbskalen. Es ist erkennbar, dass die
Lichtstdarke im Umfeld des Beckens schon in kurzer Distanz deutlich
reduziert ist und gegen Null geht.

Abb. 18: technische Lichtsimulation Abb. 19: Farbtemperatur-Simulation

an o0 a0 120 150 160

Quelle: Wavegarden Quelle: Wavegarden

Ergdnzend zu den Lichtmasten kénnen Strahler am Technikgebdaude und
Beleuchtungseinrichtungen im Wasser an der das Becken teilenden Wand
unter dem Steg integriert werden. Diese dienen der Schaffung einer
angenehmen Surf-Atmosphare.

Erforderliche Regelungen sowie die Umsetzung eines abgestimmten Licht-
konzepts werden in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen werden.
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V.

1.1

Planinhalte

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes basieren im

Wesentlichen auf folgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. 1. S. 3634),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachungvom 21.11.2017 (BGBI. 1. S. 3786) sowie

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (BauO NRW 2018)
vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421)

jeweils in der derzeit giiltigen Fassung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB und § 12 Abs. 4 BauGB)

Gemadf} § 12 Abs. 4 BauGB kdonnen einzelne Flachen auBBerhalb des Bereichs
des Vorhaben- und Erschliefungsplans in den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans einbezogen werden. Eine
Einbeziehung solcher Flachen kommt nur in Betracht, wenn es sich bei den
zusatzlichen iberplanten Grundstiicksteilen um eine sachnotwendige
Ergdnzung des Vorhaben- und Erschliefungsplans handelt. Auf Basis der
einschlagigen Rechtsprechung muss ein eindeutiger stdadtebaulicher
Zusammenhang mit dem Vorhaben bestehen. Die Verfolgung
eigenstdandiger Planungsideen ist auferhalb des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans somit nicht zuldssig.

Im Zusammenhang mit der Vorhabenentwicklung besteht das Erfordernis,
tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan hinausgehend, weitere Flachen
in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
einzubeziehen. So sind die heute im Bebauungsplan Nr. 366 als offentliche
Griinflache ,,Zelt- und Campingplatz“ festgesetzten Flachen im Nordwesten
und Norden des Geltungsbereichs zu iiberplanen. Diese Uberplanung steht
mit dem Vorhaben im stddtebaulichen Zusammenhang. Mit der
Uberplanung wird sichergestellt, dass das Vorhaben und eben nur das
Vorhaben umgesetzt wird. Eine iiber den Rahmen der Vorhabenplanung
hinausgehende Zelt- und Campingmoglichkeit soll planungsrechtlich nicht
ermoglicht werden, um damit einhergehende stadtebauliche Auswirkungen
(zusatzlicher Verkehr, weitergehende Larmimmissionen im Umfeld, weitere
Inanspruchnahme offentlicher Parkanlagenflachen) zu vermeiden. Die
betroffenen Flachen sollen entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung, die
auch weiterhin bestehen soll, als 6ffentliche Griinflaiche — Parkanlage -
festgesetzt werden. Die Realisierung eines eigenstandigen, vom Vorhaben-
und ErschlieBungsplan unabhdngigen Vorhabens, wird somit durch die
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Einbeziehung der Flache in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht
verfolgt.

Mit Uberplanung der Flichen ,Zelt- und Campingplatz* verbleibt im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.366 im dufiersten Nordwesten des
vorliegenden  Geltungsbereichs  planungsrechtlich  ein  schmaler
Griinstreifen. Dieser liegt in der heutigen Wasserflache des Elfrather Sees
und wiirde im Falle einer Umsetzung die Landflachen mit der bestehenden
Vogelinsel, auf der planungsrelevante Arten leben, verbinden. Im Ergebnis
des Artenschutzfachbeitrags der Stufen 1 und 2 ist davon auszugehen, dass
es durch die Umsetzung des Vorhabens zu Verdrangungsprozessen von
Erholungssuchenden im offentlichen Raum kommt und die Ufer des
Elfrather Sees verstarkt aufgesucht werden. Im Falle einer Umsetzung der
planungsrechtlich moglichen Verbindung zur Vogelinsel, bestiinde die
Moglichkeit, dass Besucher des Elfrather Sees auf die Insel gelangen und
damit die dort lebende schiitzenswerte Tierwelt beeintrachtigen. Es ist
daher im Zusammenhang mit der Umsetzung des vorliegenden Vorhabens
erforderlich, diese Flachen planungsrechtlich als Wasserflachen
festzusetzen und so die Umsetzung einer Zuwegung zur Insel zu vermeiden.

Die nordlich an den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 836 (V) anschlieSenden Fldachen, die nicht ihrem Bestand und der
weiterhin vorgesehenen Nutzung als Wasserflache entsprechend ebenfalls
als offentliche Griinflachen festgesetzt sind, sind in einem separaten
Bauleitplanverfahren zu behandeln.

Die nicht von der planungsrechtlichen Festsetzung ,Zelt- und
Campingplatz“ betroffene Flache des bereits bestehenden Parkplatzes P4
an der Ecke Asberger Strale/ ParkstraBe sowie die geplante
Anbindungssituation an die Parkstrae ist ebenfalls in den Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einbezogen. Die aktuelle
planungsrechtliche Festsetzung als offentliche Griinflache wird der
Vorhabenplanung nicht gerecht, einen Teil der Stellpldtze des Parkplatzes
dem Vorhaben zuzuordnen und die Parkplatzanlage insgesamt von der
Asberger StrafRe abzubinden und neu an die Parkstrale anzubinden, um die
Anwohner im nordlichen angrenzenden Wohngebiet vor Parkverkehr zu
schiitzen.

Auch die Flachen siidlich des Parkplatzes P4 sind in den Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.836 (V) einbezogen. In
diesem Bereich ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 366 {iberlagernd
zur oOffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Sport und
Trimmfldache® auf ca. 7.300 m2 eine ,,Flache fiir Stellpldtze* festgesetzt.
Diese Stellplatzanlage ist an dieser Stelle jedoch nicht realisiert worden
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1.2

1.2.1

(sondern weiter nordlich: Parkplatz P4) und eine Umsetzung der Stellplatz-
planung aus den 1970er Jahren ist nicht mit den Zielsetzungen der Stadt
Krefeld zur Umsetzung des vorliegenden Vorhabens vereinbar. Daher ist
auch dieser Bereich in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans einbezogen und entsprechend der vorhandenen und
weiterhin vorgesehenen Nutzung als offentliche Griinflache ,,Parkanlage*
planungsrechtlich gesichert.

Sidlich des Vorhaben- und Erschliefungsplans ist zur Anbindung des
Parkplatzes P3, des Campingplatzes, der technischen Anlagen des
Surfparks und der vorgesehenen Aufstellflache fiir Miillsammelbehdlter an
die Parkstraf’e untergeordnet eine offentliche Verkehrsfliche in den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgenommen,
um die ErschlieBung planungsrechtlich  sicherzustellen. Diese
ErschlieBungsflache ist bereits hergestellt.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGBi.V.m. §§ 1,10 und 11 BauNVO)

Im Bebauungsplan sind gemaf} § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 10 BauNVO ein
Sondergebiet, das der Erholung dient, sowie gemafl § 9 Abs.1 BauGB
i.V.m. § 11 BauNVO zwei sonstige Sondergebiete festgesetzt.

Sondergebiet, das der Erholung dient - SO 1

- Campingplatzgebiet -

Im Bebauungsplan ist gemadf’ § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 10 BauNVO ein
Sondergebiet (SO 1), das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung
— Campingplatzgebiet — festgesetzt. Das Campingplatzgebiet dient der
Erholung in mobilen Freizeitunterkiinften auf Camping- und Zeltplatzen fiir
den nicht dauerhaften Aufenthalt.

Ziel dieser Festsetzungen ist, die planungsrechtliche Zuldssigkeit eines
Campingplatzes entsprechend der in Kapitel IV erlauterten Entwicklungs-
ziele herzustellen. Hierzu zadhlt die Umsetzung von vielfdltigen
Ubernachtungsmaoglichkeiten:

o Zelte

e Wohnmobile

e Wohnwagen / Wohnanhanger / ,,Tiny Houses*

In Campingplatzgebieten im Sinne des § 10 Abs. 5 BauNVO sind planungs-
rechtlich nur mobile Unterkiinfte zuldssig. Die Unterkiinfte miissen so
beschaffen und aufgestellt sein, dass sie jederzeit ortsveranderlich sind.
Das bedeutet, dass die Unterkiinfte abgebaut und ohne weitere
Aufwendungen transportiert werden koénnen (Zelte), bzw. dass die
Wohnwagen, Wohnmobile, Wohnanhanger und dhnliche Fahrzeuge zum
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Verkehr auf offentlichen Strafen zugelassen sein miissen. Weitere
Voraussetzung ist, dass die Fahrzeuge so aufgestellt und gewartet werden,
dass sie auch technisch jederzeit fahrbereit sind.

Zelte, Wohnmobile, Wohnwagen und Wohnanhadnger sind gemafs § 2 Abs. 1
und 2 der ,,Camping- und Wochenendplatzverordnung des Landes Nord-
rhein-Westfalen* (CW VO NRW) bauordnungsrechtlich auf Campingplatzen
zuldssig. ,, Tiny Houses* gibt es auf dem Markt in unterschiedlichen Formen.
Die im Rahmen der Vorhabenplanung vorgesehenen ,Tiny Houses®
entsprechen den Anforderungen der Straflenverkehrs-Zulassungs-Ordnung
(StVZ0) und sind als Wohnanhédnger im Sinne des § 2 Abs. 2 CW VO NRW
jederzeit ortsveranderliche Wohnwagen und somit bauordnungsrechtlich
auf Campingplatzen zuldssig.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass im Sondergebiet SO 1 neben
Zeltplatzen und Campingpldtzen auch Anlagen und Einrichtungen zur
Versorgung des Gebiets (SO 1) zuldssig sind. Dies ermoglicht
beispielswiese die Errichtung von Waschetrockenrdumen, Sanitdranlagen
und Entsorgungseinrichtungen.

Die Zulassigkeit von der Versorgung des Sondergebiets SO 1 dienenden
Laden sowie Anlagen und Einrichtungen fiir den Betrieb und die Verwaltung
des Sondergebiets SO 1 ermdglicht beispielsweise die Errichtung eines
Campingplatzladens zur Versorgung der Camper sowie eine Rezeption und
ein Biiro im geplanten Empfangsgebdude. Die Verkaufsflache ist auf
maximal 80 m2 beschrankt, die zuldssigen Kernsortimente orientieren an
dem iblichen Bedarf eines Campingplatzes. Negative stddtebauliche
Auswirkungen des Campingplatzladens auf zentrale Versorgungsbereiche
der Stadt Krefeld oder benachbarter Gemeinden sind daher nicht zu
befiirchten sind.

Ausnahmsweise zuldssig sind im SO 1 Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts-
und / oder Bereitschaftspersonal des SO 1, SO 2 und SO 3. Zielsetzung ist
es, dass nur maximal eine Wohnung entstehen soll. Fiir mehr Wohnungen
sieht die Stadt Krefeld kein Bedarf. Durch die ausnahmsweise Zuldssigkeit
ist gewadhrleistet, dass nur eine Wohnung fiir das SO 1 genehmigt werden
kann. Eine entsprechende Wohnung ist zwar zum Zeitpunkt der Vorhaben-
planung nicht explizit vorgesehen, soll aber planungsrechtlich ermdglicht
werden, um auf einen sich ergebenden Bedarf einer solchen Betriebs-
wohnung fiir den Betrieb der Anlage reagieren zu kdnnen.

Sonstiges Sondergebiet — SO 2

- Surfpark -
Das Sondergebiet SO 2 ist als sonstiges Sondergebiet gemaf; § 11 Abs. 1
und 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung — Surfpark — festgesetzt und dient
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der Unterbringung einer Wassersportanlage, in der in einem kiinstlich
angelegten Wasserbecken mit kiinstlich erzeugten Wellen gesurft werden
kann, sowie der Unterbringung von die Wassersportanlage erganzenden
Nutzungen.

Das Sondergebiet SO 2 ist in die Teilflachen SO 2.1 und SO 2.2 geteilt. Die
Teilflache SO 2.1 umfasst das geplante Hauptgebdude (Empfangsgebdude)
und direkt angrenzende Flachen, die Teilflache SO 2.2 umfasst das geplante
Surfbecken inklusive Aufienflachen. Die Einteilung des SO 2 in Teilflachen
begriindet sich in den jeweils konkret zuldssigen Nutzungen.

Teilfldche SO 2.1

Im SO 2.1 ermdglicht die Zuldssigkeit von Anlagen fiir gesundheitliche und
sportliche Zwecke, die Umsetzung der benannten Nutzungen im Bereich des
Hauptgebdudes. So ist es denkbar, dass zukiinftig im Hauptgebdude z. B.
Yoga- und Gymnastikangebote, Physioangebote oder anderweitige im
Zusammenhang mit dem Surfpark stehende gesundheitlichen und / oder
sportlichen Zwecken dienende Nutzungen angeboten werden.

Die Zuldssigkeit von Anlagen fiir den Betrieb und die Verwaltung der im
SO 1, SO 2, SO 3 sowie in der privaten Griinfldiche — Surfpark / Sport -
zuldssigen Nutzungen ermoglicht es, fiir das gesamte Vorhaben im Bereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans eine einheitliche Verwaltung,
Technikrdume etc. im geplanten Hauptgebdaude umzusetzen.

Mit der Zuldssigkeit von Schank- und Speisewirtschaften im SO 2.1 wird die
Umsetzung des geplanten Restaurantbetriebs ermoglicht. Das Restaurant
sollzwar als Teil des Surfparks errichtet werden, jedoch nicht nur Besuchern
des Surfparks, sondern auch der allgemeinen Offentlichkeit zur Nutzung zur
Verfiigung stehen.

Zur planungsrechtlichen Zuladssigkeit des im Hauptgebaude geplanten
Ladens zum Vertrieb von Merchandise-Artikeln, Surfartikeln zur Nutzung
und zur Reparatur von Sportgerdten, aber auch von weiteren Sportartikeln
und Sportgeraten, die im Surfpark und in der festgesetzten privaten
Griinflache — Surfpark / Sport — genutzt werden kénnen, ist im Bebauungs-
plan festgesetzt, dass ein einzelner Einzelhandelsbetrieb zuldssigist. Dabei
muss der Einzelhandelsbetrieb baulich unselbststandiger Teil des
Surfparks sein. Um nachhaltige Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche der Stadt Krefeld sowie von Nachbargemeinden zu
vermeiden, wird die Verkaufsflache auf 300 m2 begrenzt. Zur Definition des
Betriebs wird das zuldssige Hauptsortiment beschrankt auf Bekleidung,
Sportartikel und Sportgrofigerdte. Die Zuldssigkeit von Sportgrofigerdten
ermoglicht den Verkauf von Surfbrettern oder anderweitigen Sportgeraten,
beispielsweise zur Nutzung des geplanten Pumptracks. Weitergehende
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Sortimente sind als Randsortimente auf maximal 10 % der tatsdchlich
umgesetzten Verkaufsflache und damit auf maximal 30 m2 zuldssig. Durch
die Zuldssigkeit von Randsortimenten besteht die Mdglichkeit, einzelne
weitere Waren aus anderen Sortimentsbereichen zum Beispiel als
Merchandise-Artikel anzubieten. Hierunter fallen beispielsweise Papier-,
Biiro- und Schreibwaren sowie Glaser und Tassen mit Logo. Die Umsetzung
eines Einzelhandelsbetriebs als baulicher Teil des Surfparks steht, unter
Beriicksichtigung der begrenzten zuldssigen Verkaufsflache, dem
Zentrenkonzept 2014 der Stadt Krefeld nicht entgegen. Eine Gefahrdung
zentraler Versorgungsbereiche ist durch die Zuldssigkeit des ermoglichten
kleinflachigen Angebots nicht gegeben.

Ausnahmsweise zuldssig sind im SO 2.1 Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts-
und / oder Bereitschaftspersonal des SO 1, SO 2 und SO 3. Zielsetzung ist
es, dass nur maximal eine Wohnung entstehen soll. Fiir mehr Wohnungen
sieht die Stadt Krefeld kein Bedarf. Durch die ausnahmsweise Zuldssigkeit
ist gewdhrleistet, dass nur eine Wohnung im SO 2.1 genehmigt werden
kann. Eine entsprechende Wohnung ist zwar zum Zeitpunkt der Vorhaben-
planung nicht explizit vorgesehen, soll aber planungsrechtlich erméglicht
werden, um auf einen sich ergebenden Bedarf einer solchen Betriebs-
wohnung fiir den Betrieb der Anlage reagieren zu kdnnen.

Teilfldche SO 2.2

In der Teilflache SO 2.2 ermoglicht die Zuldssigkeit einer Anlage fiir den
Surfsport inkl. zugehoriger Technikgebdude die Errichtung des geplanten
Surfbeckens mit Steg sowie die fiir die Wellenerzeugung erforderlichen
technischen Anlagen.

Fiir einen sachgerechten Betrieb werden zudem Anlagen fiir den Betrieb und
die Verwaltung der im SO 2 sowie in der privaten Griinflaiche — Surfpark /
Sport — zuldssigen Nutzungen zugelassen. Gleichwohl ist zu bemerken,
dass der {iberwiegende Teil solcher Anlagen im Hauptgebdude
untergebracht werden wird und in der Teilflaiche SO 2.2 somit eine
untergeordnete Rolle spielen wird.

Um die Surfanlage durch weitere ,surf-nahe“ Freizeitnutzungen zu
erganzen, sind Anlagen fiir sportliche Zwecke, die im Zusammenhang mit
dem Surfpark stehen, zuldssig. So kénnen beispielsweise angrenzend an
das Surfbecken Flachen fiir Yoga, Trainingsbecken und weitere Nutzungen
errichtet werden.

In der Teilflache SO 2.2 wird die Zuldssigkeit von Schank- und Speise-
wirtschaften auf solche beschrankt, die der Versorgung der Nutzer des SO 2
und der privaten Griinflache — Surfpark / Sport — dienen. Die Festsetzung
stellt sicher, dass in Erganzung zum im SO 2.1 geplanten Restaurant weitere
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Imbissstande zum Beispiel in Form von mobilen Wagen im Nahbereich zum
Surfbecken moglich sind und sich so das Besucheraufkommen gut auf dem
Geldnde verteilt. Durch die Beschrankung auf Schank- und Speise-
wirtschaften, die der Versorgung der Nutzer des Sondergebietes SO 2 und
der privaten Griinflaiche — Surfpark / Sport — dienen, wird sichergestellt,
dass keine Schank- und Speisewirtschaften umgesetzt werden, die fiir die
allgemeine Offentlichkeit zugidnglich sind, sondern solche, die der
Versorgung der Nutzer des Surfparks (zahlende Besucher) dienen. Ein
allgemein offentlich zugangliches Gastronomieangebot soll der Vorhaben-
planung folgend allein im Bereich des Empfangsgebdudes zum Surfpark
moglich sein.

Sonstiges Sondergebiet - SO 3

Im Stidosten des Plangebietes istim Bebauungsplan das Sondergebiet SO 3
gemaf § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt. Das Sondergebiet SO 3 ist in
die Teilflachen SO 3.1 — Wohnmobil-Stellpladtze / Stellplatze — und SO 3.2 -
Stellpldtze — unterteilt.

Teilflache SO 3.1 — Wohnmobil-Stellplédtze / Stellpldtze —

In der Teilflache SO 3.1 ist ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung — Wohnmobil-Stellpldtze / Stellplatze — festgesetzt. Die Teil-
flache SO 3.1 dient der Unterbringung von Wohnmobil-Stellpldtzen sowie
Stellpldtzen, die den Nutzungen der Sondergebiete SO 1, SO 2 und der
privaten Griinflache — Surfpark / Sport — zugeordnet sind. Die Vorhaben-
planung sieht hier die Umsetzung von 10 Wohnmobil-Stellplatzen vor.
Ergdnzend zur Zuldssigkeit von Wohnmobil-Stellplatzen ermdglicht der
vorhabenbezogene Bebauungsplan die Umsetzung von Pkw-Stellplatzen.
So kann zukiinftig flexibel reagiert werden, falls beispielsweise die
Wohnmobil-Stellpldtze nicht, wie erwartet, von Besuchern angenommen
werden. Die Zuldssigkeit von Anlagen und Einrichtungen, die der Versorgung
des Sondergebiets SO 3.1 dienen, ermdglicht die Umsetzung des im
Vorhaben- und ErschlieSungsplan festgelegten Sanitadr- / WC-Hauses.

Teilfldche SO 3.2 — Stellpldtze —

In der Teilflache SO 3.2 ist ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung — Stellpldtze — festgesetzt. Die Teilflache SO 3.2 dient der
Unterbringung von Stellpldtzen, die den Nutzungen der Sondergebiete SO 1,
SO 2 und der privaten Griinflache — Surfpark / Sport — zugeordnet sind. Ziel
der Planung ist es, auf den hier bereits bestehenden Parkflaichen mit
Anschluss an die Parkstrae dem Vorhaben zugeordnete Stellpldtze zur
Verfligung zu stellen. Insgesamt werden hier mit Umsetzung der Planung
341 Stellpldtze erhalten.
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1.3.1

Maf3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maf der baulichen Nutzung wird im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan bestimmt durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe
baulicher Anlagen (Hmax) und durch die Grundflachenzahl bzw. der
zuldssigen Grundflache.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

Um eine behutsame Einbindung des Planvorhabens in den Landschafts-
raum im Erholungs- und Sportpark Krefeld zu unterstiitzen, sind in den
Bebauungsplan Bestimmungen zu den maximal zuldssigen HOohen der
baulichen Anlagen aufgenommen. Die maximal zuldssige Hohe ist im
Bebauungsplan in Meter iiber Normalhéhennull (m 4. NHN) (= unterer
Bezugspunkt) festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der
maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen (H max) ist die Oberkante der
jeweiligen baulichen Anlage mafigeblich.

Im Sondergebiet SO 1 ermoglichen die festgesetzten zuldassigen Hohen von
37,5 m und 38,5 m iiber NHN sowie die Festlegungen im Vorhaben- und
ErschlieSungsplan bauliche Anlagen (hier: gemé&B Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Sanitdargebdude und Empfangsgebdude Campingplatz)
mit einer absoluten Hohe von 4,0 m iber der jeweiligen bestehenden
Geldandehohe.

Im Sondergebiet SO 2, Teilflache SO 2.1, ist fiir das geplante Empfangs-
gebdude eine maximal zuldassige Hohe von 44,5 m iiber NHN festgesetzt.
Bezogen auf eine Gelandehdhe von 34,5 m iiber NHN und gemaf} Festlegung
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ergibt sich ein Baukdrper mit einer
absoluten Hohe von 10 m. Mit der Beschrankung der baulichen Héhe des
Empfangsgebdudes wird unterstiitzt, dass der umgebende Baumbestand
das Gebdude iiberragen wird und die bauliche Anlage somit in ihrer
optischen Wirkung im Landschaftsbild zuriicktritt. Die Einbettung in das
Landschaftsbild wird in der Vorhabenplanung durch weitere MaRnahmen
unterstiitzt (siehe Kapitel 2.2.7 im Umweltbericht).

Im Sondergebiet SO 2, Teilflache SO 2.2, sind im Bereich des geplanten
Surfbeckens Hohenfestsetzungen fiir die erforderlichen Technikgebdude
sowie fiir den Steg und fiir das Surfbecken selbst aufgenommen. Die
Planung sieht vor, das Surfbecken auf einer Gelandehdhe von rund 33,5 m
tiber NHN zu errichten. Im Bereich der geplanten technischen Anlagen
ermoglicht die festgesetzte zuldssige Hohe von 39,0 m {iber NHN damit
bauliche Anlagen mit einer absoluten Hohe von rund 5,5 m. Die geplante
Beckentrennwand mit Steg ist mit 36,0 m iiber NHN auf eine Héhe von rund

18. November 2021 68



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 836 (V)
der Stadt Krefeld V. Planinhalte

2,5 miiber Geldnde beschrankt. Das Surfbecken selbst ist mit einer maximal
zuldssigen Hohe von 34,5 m iber NHN festgesetzt und ermdéglicht damit die
Errichtung der geplanten Beckenaufenwdnde mit einer Hohe von rund
1,0 m iiber dem Geldnde begrenzt.

Im Sondergebiet SO 3, Teilflache SO 3.1, ermdoglicht die festgesetzte
zuldssige Hohe von 36,0 m iiber NHN bauliche Anlagen (hier gemaf} VEP ein
WC-Haus) mit einer absoluten Hohe von ebenfalls rund 4,0 m (ber der
bestehenden Geldandehdhe.

Technische Anlagen und Aufbauten im Sondergebiet SO 2, Teilflache 2.1
diirfen die festgesetzte maximal zuldssige Gebdudehdhe auf 20 % der
Grundflache des darunterliegenden Geschosses um bis zu 1,5m
uberschreiten. Im Sondergebiet SO 1 und im Sondergebiet SO 3, Teil-
flache 3.1, diirfen technische Anlagen und Aufbauten die festgesetzte
maximal zuldssige Hohe (H) baulicher Anlagen auf 20 % der Grundflache
des darunterliegenden Geschosses um bis zu 1,0 m (berschreiten.
Abweichend hiervon diirfen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
die zuldssige Hohe auf der gesamten Grundflache des darunterliegenden
Geschosses um bis zu 1,0 m (berschreiten. Die Festsetzungen sind
erforderlich, da durch die festgesetzte zuldssige Hohe baulicher Anlagen,
die Hohe im Sinne einer Einordnung in das Landschaftsbild deutlich
begrenzt ist, zur Umsetzung von z.B. einer Kiiche im SO 2.1 jedoch
technischen Anlagen erforderlich sind. Im Sinne einer moglichst geringen
Einsehbarkeit sind diese technischen (Abluft-) Anlagen sinnvoll auf den
Ddchern der geplanten Gebaude anzuordnen. Die technischen Anlagen und
sonstige Dachaufbauten miissen dabei so angeordnet werden, dass diese
zur dufBeren Gebdudefassade des darunterliegenden Geschosses einen
Abstand einhalten, der mindestens 0,5 des Mafles der
Hoheniiberschreitung entspricht, so dass eine Einsehbarkeit aus dem
Erholungs- und Sportpark Krefeld gering ist.

Die getroffenen Festsetzungen zur maximal zuldssigen Hohe baulicher
Anlagen sind insgesamt erforderlich, um ein behutsames Einfligen der
geplanten zukiinftigen Baukorper in den Landschaftsraum und das
Landschaftsbild am Elfrather See sicherzustellen. Der Erholungs- und
Sportpark Krefeld ist geprdgt von grolen Wasser- und Freiflachen, erganzt
durch vereinzelte bauliche Anlagen, die die Sport- und Freizeitnutzung im
Park ermdglichen, begleiten und fordern. Gleichwohl treten diese
hochbaulichen Anlagen im Gesamterscheinungsbild zuriick. Mit den
getroffenen Festsetzungen wird im Zusammenspiel mit weiteren
Festsetzungen, zum Beispiel zur Begriinung, die Zielsetzung verfolgt, dass
auch im Surfpark, auf dem angrenzend geplanten Campingplatz und im
Bereich der vorhandenen Stellplatzflachen bauliche Anlagen im
Erscheinungsbild des Erholungs- und Sportpark Krefeld eine nur
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untergeordnete Rolle spielen und sich behutsam in das Landschaftsbild
einfligen.

Das geplante Surfbecken wird aufgrund seiner Groe eine fiir den
Erholungs- und Sportpark Krefeld ungewdhnlich hohe Flachenversiegelung
mit sich bringen. Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind jedoch nicht
zu erwarten. Die zuldssige Hohe baulicher Anlage ist im Bereich des
Surfbeckens — mit Ausnahme der Beckentrennwand inklusive Steg und der
Flachen fiir technische Anlagen — auf 34,5 m {ber NHN beschrdnkt. In
diesem Rahmen werden die fiir das Becken erforderlichen AuBenwadnde
errichtet. Die Wasserflache ist auf einer Héhe von 33,5 m vorgesehen und
entspricht damit durchschnittlich der bestehenden Gelandehdhe, die heute
im Bereich des geplanten Surfbeckens iiberwiegend zwischen 32,4 m und
34,4 m iber NHN variiert.

Zuldssige Grundflache
(§ 19 BauNVvO)

Zur Bestimmung der zuldssigen Grundflaiche wird im Bebauungsplan
teilweise eine Grundflachenzahl und teilweise die zuldssige Grundflache
festgesetzt.

Im Sondergebiet SO 1 — Campingplatzgebiet — sind im Zusammenhang mit
den festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen die zuldssigen Grund-
flachen fiir bauliche Anlagen festgesetzt.

Die Festsetzungen orientieren sich an der Vorhabenplanung und
ermoglichen die Umsetzung von fiir das Campingplatzgebiet erforderlichen
baulichen Anlagen wie Sanitdranlagen und Empfangsgebdaude mit
Rezeption, Biiro und Laden. Die im Bebauungsplan je Baufenster
festgesetzte zuldssige Grundflache entspricht der Flache der jeweils
festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen.

Im Bebauungsplan sind zudem Hauptbaukdrper (zeichnerisch festgesetzte
zuldssige Grundflache von 700 m2) und Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
(u. a. Zufahrten, Nebenanlagen) auf eine GRZ von in Summe 0,2 begrenzt.
Die Festsetzung ermoglicht die Umsetzung zum Beispiel folgender
Nutzungen: ErschlieBungsflachen, Fahrradschuppen, Spielplatze, Spiel-
gerdte, Flachen fiir Miillboxen und andere Nebenanlagen zur Entsorgung.

Im Sondergebiet SO 2 wird in Abstimmung auf die Vorhabenplanung eine
GRZ von 1,0 in der Teilflache SO 2.1 bzw. von 0,7 in der Teilflache SO 2.2
festgesetzt und damit das geplante Empfangsgebdude sowie das
Surfbecken ermoglicht. In der Teilflache SO 2.2 diirfen Anlagen im Sinne des
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO die festgesetzte GRZ gemaf} § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahlvon 0,8 liberschreiten. Die zuldssige
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hohe Versiegelung geht einher mit Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Boden, Wasser und Klima. Detaillierte Aussagen zu den Auswirkungen der
zunehmenden Versiegelung sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Im Sondergebiet SO 3 wird fiir beide Teilflachen (SO 3.1 und SO 3.2) eine
GRZ von 1,0 festgesetzt und damit die im Bestand vorhandene Stellplatz-
fliche gesichert. Die Flachen des SO 3 bestehen, abgesehen von wenigen
Baumstandorten und dem geplanten WC-Haus, ausschlie8lich aus
Stellplatzen und deren Fahrgassen. Die Stellplatze und Fahrgassen sind mit
Rasengittersteinen errichtet, so dass eine vollstandige Versiegelung nicht
vorliegt.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)

In Abstimmung mit der jeweils festgesetzten zuldassigen Hohe baulicher
Anlagen (Hmax) wird im Bebauungsplan teilweise auch die Zahl der
zuldssigen Vollgeschosse festgesetzt:

Im Sondergebiet SO 1 - Campingplatzgebiet — ist die Zahl der Voll-
geschosse im Bereich der festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflachen
auf ein (I) Vollgeschoss beschrankt. In Verbindung mit den maximal
zuldssigen Hohen baulicher Anlagen (H max) wird damit sichergestellt, dass
die geplanten baulichen Anlagen im Landschaftsbild deutlich zuriicktreten.

In der Teilflache SO 2.1 istim Bebauungsplan zur Umsetzung des geplanten
Hauptgebdudes eine zuldssige Zahl von zwei (Il) Vollgeschossen
festgesetzt. Die Festsetzung ermdglicht in Verbindung mit den
Festsetzungen zur maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen (H max) die
Umsetzung eines zweigeschossigen Gebdudes zur Aufnahme einer
funktionalen und attraktiven Nutzungsmischung im Sinne der Vorhaben-
planung. Durch die Zuldssigkeit von zwei Vollgeschossen kann die
Flacheninanspruchnahme und damit Versiegelung durch Baukorper
gemindert werden, und gleichzeitig die Umsetzung der erforderlichen und
geplanten Nutzungen ermoglicht werden. Dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist zu entnehmen, dass das Gebdude nicht auf seiner
vollstdandigen Lange zweigeschossig errichtet wird. Die seitlichen Fliigel
werden jeweils auf ein Geschoss zuriickgestuft. Das geplante
Einzelgebdude wird sich im Umfeld des Erholungs- und Sportparks Krefeld
in das Landschaftsbild einordnen und die rund um den Elfrather See und am
Badesee bestehenden Einzelbaukdrper ergdanzen. Das geplante Gebdude
wird ferner als aktiver Schallschutz im Ubergang zwischen Surfbecken und
nordlich der Asberger Strafle angrenzender Wohnbebauung wirken.
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1.51

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Um die Anordnung der Hauptanlagen in den Baugebieten stadtebaulich zu
steuern, werden liberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt.

Fiir die erforderlichen baulichen Anlagen wie zum Beispiel das Surfbecken,
die Empfangsgebdude des Surfparks und des Campingplatzes sowie fiir die
Sanitdranlagen sind iberbaubare Grundstiicksflichen festgesetzt. Die
tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Im Sondergebiet SO 1 - Campingplatzgebiet — wird eine {iberbaubare
Grundstiicksflache im Eingangsbereich des geplanten Campingplatzes
festgesetzt, um hier gemaf} der Vorhabenplanung ein Empfangsgebdude mit
Rezeption sowie kleinem Laden und ein Sanitdrhaus zu ermdéglichen. Das
Sanitdrhaus soll insbesondere den Nutzern des Campingplatzes zur
Verfligung stehen, wird aber auch vom Surfpark aus zugdnglich sein. Im
Norden des Sondergebietes SO 1 ist angrenzend an die festgesetzte private
Griinflaiche - Surfpark / Sport — eine weitere liberbaubare Grundstiicks-
fliche festgesetzt. Diese dient der Umsetzung eines weiteren Sanitar-
hauses, welches im Sinne einer Biindelung der Funktion ebenfalls von
beiden Seiten (vom Campingplatzgebiet und von der privaten Griinflache)
zuganglich ist.

Zeltplatze, Wohnwagen, Wohnmobile und Tiny Houses sowie Anlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind auch aufierhalb der {iberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.

Im Sondergebiet SO 2 — Surfpark —, Teilflaiche SO 2.1, ist zur planungs-
rechtlichen Vorbereitung des Empfangsgebdudes eine (berbaubare
Grundstiicksflache festgesetzt. In der Teilflache SO 2.2 ist vorhabenkonkret
eine Ulberbaubare Grundstiicksflache zur Umsetzung des Surfbeckens
inklusive technischer Anlagen und Steg festgesetzt.

Die im SO 3, Teilflache SO 3.1 — Wohnmobil-Stellpldtze / Stellpldtze -,
festgesetzte (iberbaubare Grundstiicksflache erdffnet die Mdoglichkeit,
angrenzend an die geplanten Wohnmobil-Stellpldtze ein Sanitdrgebadude /
WC-Haus zu errichten.

Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Carports

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 14 BauNVO)

Im Sondergebiet SO 1 wird im Siiden eine Flache fiir Miillsammelbehdlter
(MU) festgesetzt. Die Fliche soll fiir die Aufstellung von Millsammel-
behdltern insbesondere fiir das Campingplatzgebiet, aber auch fiir die
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1.6

1.6.1

weiteren Nutzungen im Surfpark zur Verfligung stehen. So kann
sichergestellt werden, dass anfallender Miill gebiindelt gesammelt und
abgefahren werden kann. Die Zufahrt von Miillfahrzeugen wird damit auf ein
Minimum reduziert.

Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 12 BauNVO)

Stellpldtze im Sinne dieser Festsetzungen sind Abstellpldtze fiir Kraftfahr-
zeuge. Die Standplatze / Aufstellpldtze fiir Wohnwagen, Wohnanhénger,
Wohnmobile auf dem Campingplatz fallen nicht unter diese Festsetzungen.

Im Sondergebiet SO 1 sind Stellplatze nur innerhalb der mit - St — fest-
gesetzten Flache zuldssig. In der Teilflache SO 2.1 sind Stellplatze innerhalb
der {iberbaubaren Grundstiicksflachen und der mit - St- festgesetzten
Flache zulassig. In der Teilflache SO 2.2 sind Stellplatze unzuldssig. Im
Sondergebiet SO 3 stellen Stellpldtze die Hauptnutzung da und sind in
diesem Sinne als Art der baulichen Nutzung zuldssig. Garagen und Carports
sind im gesamten Plangebiet unzuldssig.

Die getroffenen Festsetzungen ermdoglichen im Sondergebiet SO 1 vor dem
Eingangsbereich des Campingplatzes die Errichtung von fiinf Stellpldtzen
gemadf3 Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Die Stellpldtze dienen zum kurz-
zeitigen Halten zum Einchecken in den Campingplatz sowie zum Be- und
Entladen. Das Parken der Campingplatznutzer wahrend ihres Aufenthaltes
auf dem Campingplatz ist auf den Parkierungsflachen in der Teilfldche
SO 3.2 vorgesehen.

In der Teilflache SO 2.1 ermdglichen die getroffenen Festsetzungen in
Verbindung mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Umsetzung der
geplanten drei Stellpldtze, hierunter ein Behinderten-Stellplatz. Die
Stellpldtze befinden sich direkt vor dem Empfangsgebaude und sind vom
Vordach des Gebdudes teilweise (iberdeckt, so dass sie im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan teilweise innerhalb der (iiberbaubaren
Grundstiicksflache und teilweise innerhalb der mit — St — festgesetzten
Flache liegen.

Verkehr

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Bebauungsplan sind Stralenverkehrsflachen festgesetzt.

Die im Siiden des Plangebietes festgesetzten 6ffentlichen Straf’enverkehrs-
flachen dienen ausgehend von der Parkstrafie der 6ffentlichen Erschlieffung
des Parkplatzes P3, des Campingplatzes, der technischen Anlagen des
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Surfbeckens sowie des vorgesehenen Standortes fiir Miillbehalterim Siiden
des Campingplatzes. Die Straflenverkehrsflaichen haben im Bereich
zwischen SO 3.2 und SO 2.2 bzw. SO 1 eine Breite von mindesten 5,5 m. Im
Bereich der Zuwegungen zu den technischen Anlagen und zu den
Stellpldtzen des Campingplatzes sind die Verkehrsflichen so
dimensioniert, dass ein Wenden fiir grof3ere Fahrzeuge, hierunter ein
zweiachsiges Millfahrzeug, moglich ist.

Im Rahmen der Dimensionierung der Verkehrsanlage erfolgte eine
Schleppkurven-Uberpriifung fiir einen Pkw mit Trailer. Aufgrund der
erforderlichen Fahrradien wird im Westen des Parkplatzes P3 (im Bereich
des SO 3.2) ein Bestandsbaum entfallen.

Die als offentliche Verkehrsfliche festgesetzte Wegebeziehung wird
eingebunden in das FuB- und Radwegenetz im Erholungs- und Sportpark
Krefeld und sich gestalterisch behutsam einfligen. Mit diesem
Wegeabschnitt wird im Zusammenspiel mit einem bereits bestehenden
Wegeabschnitt siidlich des Vorhabens eine West-Ost-Verbindung zwischen
dem Uferbereich der Regattastrecke und den Parkpldtzen an der Parkstrafie
sowie dem Wegenetz an der Parkstrafie geschaffen. Damit dient diese
Verbindung als Ersatz fiir die durch die Umsetzung des Vorhabens
wegfallende Ost-West-Wegeverbindung ein Stiick weiter nérdlich. Erwartet
wird ein untergeordnetes motorisiertes Verkehrsaufkommen von Betriebs-
und Wartungsfahrzeugen der Surfanlage (1-mal wochentlich erwartet),
durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Liefer- und Technikfahrzeuge
des Campingplatzes (3-mal wochentlich erwartet) und durch Nutzer des
Campingplatzes am An- und Abreisetag (insgesamt 44 Bewegungen
zwischen 7:00 und 22:00 Uhr erwartet). Das Verkehrsaufkommen wird
aufgrund seiner geringen Intensitdt keine Beeintrachtigung der Erholungs-
funktion des Erholungs- und Sportparks Krefeld darstellen. Der mit der
Planung im Bereich der Campingplatz-Zufahrt einhergehende motorisierte
Verkehr ist mit der Hauptfunktion des Weges als Teil des 6ffentlichen Fuf3-
und Radwegenetzes im Erholungs- und Sportpark Krefeld und der
offentlichen Erholungsnutzung der anliegenden Griinflachenbereiche
vereinbar.

Im Norden des Plangebietes befindet sich siidlich der Asberger Straf3e ein
bestehender Parkplatz (P4). Dieser Parkplatz liegt innerhalb einer derzeit
planungsrechtlich als offentliche Griinflache (teilweise mit der Zweck-
bestimmung ,,Zelt- und Campingplatz“, teilweise ohne Zweckbestimmung)
festgesetzten Flache. Die siidliche Stellplatzreihe des Parkplatzes soll
zukiinftig dem Vorhaben zugeordnet werden. Die aktuelle planungs-
rechtliche Festsetzung wird der Vorhabenplanung nicht gerecht, einen Teil
der Stellpldtze des Parkplatzes dem Vorhaben zuzuordnen und die
Parkplatzanlage insgesamt von der Asberger StrafRe abzubinden und neu an
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die ParkstraBBe anzubinden (siehe Kapitel 1V.2.2, Verkehrsvariante 3). Um
stddtebauliche Missstande zu vermeiden und um den Parkplatz auch
langfristig planungsrechtlich zu sichern, wird der gesamte Parkplatz P4 als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Parkflache® festgesetzt. Die
siidliche Stellplatzreihe des Parkplatzes, welche dem Vorhaben zugeordnet
werden soll und Teil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist, wird als
private Fliche festgesetzt, im Ubrigen wird der Parkplatz als offentliche
Flache festgesetzt. Der Anschluss an die Parkstraf’e und die erforderlichen
Flachen fiir die hier geplante Wendeanlage wird als offentliche
StraRenverkehrsflache festgesetzt und ist ebenfalls Teil des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans. Die angrenzende Parkstrafe ist im Bebauungsplan
Nr. 366 bereits als Verkehrsflache festgesetzt, so dass ein Anschluss an
eine planungsrechtlich festgesetzte Verkehrsflache gewahrleistet ist.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bebauungsplan werden die Flachen fiir die innere HaupterschlieBung des
Sondergebiets SO 1 — Campingplatzgebiet — als Flachen festgesetzt, die mit
einem Geh- und Fahrrecht (GF) zugunsten der Nutzer und Besucher des
Campingplatzgebietes zu belasten sind. Diese Festsetzung ist erforderlich,
um eine sachgerechte ErschlieBung und damit Befahrung des Camping-
platzes z. B. durch Pkw mit Wohnanhdngern und die Feuerwehr bereits im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens planerisch zu sichern und um
mogliche Auswirkungen (z.B. Schallimmissionen) zu priifen und
sachgerecht in die Abwdgung der Belange gemdafl §1 Abs.7 BauGB
einzustellen. Die Erschlielungswege erhalten eine Breite von 5,5 m. Diese
Breite entspricht der gemaf § 3 Abs. 2 CW VO NRW vorgegeben Mindest-
breite fiir die inneren Fahrwege auf Campingpldtzen. Geringere Zufahrts-
breiten konnen gemaR CW VO NRW gestattet werden, wenn ausreichende
Ausweich- und Wendemdoglichkeiten vorhanden sind. Vorliegend sind keine
geringeren Breiten vorgesehen.

Im Sondergebiet SO 3.2 wird als Liickenschluss zwischen den festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen und zur Anbindung der geplanten Nutzungen
eine Flache festgesetzt, die differenziert mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(GFL) zugunsten der Nutzer / Besucher, der Betreiber des Campingplatzes /
des Surfparks sowie der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten ist.

Nordlich angrenzend an den Surfpark ist die im Geltungsbereich des
Vorhaben- und Erschlieungsplans gelegene Zuwegung zum Empfangs-
gebdude im Bereich der festgesetzten oOffentlichen Griinflache durch die
Festsetzung von Flachen, die mit einem Fahr- und Leitungsrecht (FL)
zugunsten der Nutzer/ Besucher des Surfparks sowie der Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten sind, planungsrechtlich gesichert. Ziel dieser
Festsetzung ist, die Zufahrt zu den geplanten Stellpldtzen vor dem
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Empfangsgebdude sowie die ErschlieBung des Plangebietes mit Leitungen
zur Ver- und / oder Entsorgung planungsrechtlich vorzubereiten. Es erfolgt
eine planungsrechtliche Vorbereitung der Anbindung an die ParkstraBe. Der
Geltungsbereich endet an der im Bebauungsplan Nr. 366 festgesetzten
StraBenverkehrsflache (Hinweis: die festgesetzte StrafSenverkehrsfldache ist
groBerals dertatsdchliche StraSenausbau). Die Funktionen der 6ffentlichen
Griinflache bleiben auch mit Umsetzung dieser Festsetzung im Kontext des
Erholungs- und Sportparks erhalten.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bebauungsplan sind private und 6ffentliche Griinflachen nach § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Private Griinflache

Im Nordwesten des Vorhabens ist im Bebauungsplan zur Umsetzung der
geplanten, das Surfen erganzenden, surfnahen Freizeitnutzungen (siehe
Kapitel IV.2.1), eine private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung - Surf-
park / Sport — festgesetzt. Ziel ist die Einbettung der geplanten Freizeit-
nutzungen in den landschaftsorientierten naturnahen Erholungsraum.
Entsprechend sollen die Freizeitnutzungen der Vorhabenplanung
eingebettet in Griinflichen und landschaftlich gestaltete Freibereichen
entstehen, so dass die Festsetzung einer privaten Griinflache zielfiihrend
ist. Der Charakter einer Griinflache bleibt im Rahmen der vorgesehenen
Zweckbestimmung insgesamt gewahrt.

Innerhalb der privaten Griinflaiche werden gemdfs Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zwei Beachvolleyballpldtze, ein Strandfufiballplatz,
sowie ein Bereich fiir die Umsetzung eines Pumptracks und eines Snakeruns
festgelegt. Die Festlegung dieser Nutzungen ist aufgrund der mit ihnen
einhergehenden Larmimmissionen erforderlich, um diese entsprechend im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zu beriicksichtigen. Weitere
weniger schallintensive Nutzungen wir Bouldern, Anlagen zum Kinderspiel
und Wiesenflachen sind ebenfalls vorgesehen und zulassig. Erforderliche
Regelungen hierzu werden im Durchfiihrungsvertrag getroffen.

Offentliche Griinfliche

Im Norden des Plangebietes ist angrenzend an das Vorhaben eine
offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung - Parkanlage -
festgesetzt. Mit der Festsetzung wird das hier rechtskraftige Planungsrecht,
welches im Bebauungsplan Nr. 366 im Nordwesten die Festsetzung einer
offentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung - Zelt- und
Campingplatz - beinhaltet, {iberplant. Dies ist erforderlich, um eine
ungewollte Ausweitung oder Ergdnzung des in der Vorhabenplanung
vorgesehenen und im vorliegenden Bebauungsplan vorbereiteten
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1.8

1.9

Campingplatzes zu vermeiden, damit ausschlief3lich die Umsetzung des im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 836 (V) begriindeten Camping-
platz-Vorhaben méglich ist. Die Uberplanung des rechtskriftigen Planungs-
rechts verfolgt somit das Ziel, stddtebauliche Missstande durch die
Entstehung eines zweiten Zelt- und Campingplatzes in unmittelbarer Nahe
zum Vorhaben zu vermeiden. In diesem Zuge wird gleichzeitig der
vorhandene Bestand in Form einer Parkanlage planungsrechtlich gesichert.
Nordostlich des Vorhabens wird mit der Festsetzung der o6ffentlichen
Griinflache mit der Zweckbestimmung — Parkanlage — die im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 366 ermoglichte Stellplatzanlage iberplant. Auch diese
Uberplanung ist erforderlich, um stddtebauliche Missstiande zu vermeiden.
So sollen diese Flachen auch in Zukunft als begriinte Parkflachen fungieren
und das Vorhaben behutsam in den Erholungs- und Sportpark Krefeld
einbinden. Ferner soll im Nahbereich zur nérdlich angrenzenden Wohn-
bebauung an der Asberger Strafle eine Erweiterung der bestehenden
Stellplatzanlagen (P4) u.a. aus Immissionsschutzgriinden vermieden
werden.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird zudem innerhalb der
festgesetzten offentlichen Griinfliche die Umsetzung des vor dem
Empfangsgebdude geplanten Vorplatzes sowie die neu geplante
Wegeverbindung zur Parkstrafie, die gleichermafien auch die Anbindung an
das bestehende Fuflwegesystem zum Parkplatz P3 darstellt, festgelegt. Die
Gestaltung des Vorplatzes mit Holzbank und Beet sowie die Platzierung
einer 3D-Werbeanlage sind im Vorhaben- und Erschlieungsplan ebenfalls
hinweisend dargestellt.

Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Im Nordwesten des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans
ist, den tatsdchlichen Gegebenheiten entsprechend, die Wasserflache des
Elfrather Sees auf der Grundlage von § 9 Abs. 16 BauGB als Wasserflache
festgesetzt. Die Festsetzung ist im Sinne der stadtebaulichen Ordnung und
im Zusammenhang mit dem Vorhaben erforderlich, da andernfalls auch hier
das derzeitige Planungsrecht mit der iiberwiegenden Festsetzung einer
offentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung - Zelt- und Camping-
platz- bestehen bleiben wiirde und damit planungsrechtlich die
Umsetzung eines vom Vorhaben losgeldsten und am Elfrather See
angeordneten Zeltplatzes méglich ware.

Aufschiittungen und Abgrabungen

(Festlegungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Im Rahmen der Vorhabenumsetzung ist teilweise eine Modellierung des
bereits anthropogen liberformten Plangelandes vorgesehen. Der durch die
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Errichtung des Surfbeckens anfallende Bodenaushub soll nach Moglichkeit
vor Ort verbleiben, u.a. um weitergehende verkehrliche Auswirkungen
wahrend der Bauarbeiten durch zusatzliche Fahrten zur Beseitigung von
Boden zu vermeiden. Es ist vorgesehen, die im Bereich des geplanten
Campingplatzes bestehende Anhdhe nach Norden zu verlangern und somit
eine Erweiterung des bestehenden Geldande-Plateaus zu erwirken. Durch
diese MaBnahmen kann ein grofler Teil der auf dem Campingplatz
vorgesehenen Standpldtze mit einem attraktiven Blick in den Surfpark oder
auf den Elfrather See errichtet werden.

Diese geplante Hohenentwicklung ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
durch Hohenpunkte festgelegt. Die heutige Anhdhe im Bereich des
geplanten Campingplatzes befindet sich auf einer Héhe von etwa 39,0 m
tiber NHN. Die Anhohe soll nach Norden immer weiter abflachen bis sie im
Bereich der geplanten Zeltwiesen die Bestandshéhen von 35,0 m erreicht.
Das Gefdlle der Modellierung kann im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
noch nicht final festgelegt werden, da es in enger Abhdngigkeit zum zur
Verfiigung stehenden Bodenaushub aus dem Surfbecken steht. Im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird daher am nordlichsten Punkt der
vorgesehenen modellierten Anhdhe eine Hohe von 35,0 m bis 37,0 m
festgelegt. Je mehr Material zur Verfiigung steht, desto starker kann die
geplante Erweiterung der bestehenden Anhéhe in der Ortlichkeit erfolgen.
Bei Umsetzung der maximal vorgesehenen Hohe von 37,0 m wiirde sich ein
maximales Gefille von 7,7 % im Ubergang zur geplanten Zeltwiese ergeben.
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Abb. 20: Darstellung des Bereichs der geplanten Modellierungim Campingplatzgebiet, der
geplanten Anboschung der Gebdude sowie der geplanten Modellierung innerhalb

der offentlichen Grinflache o
o

. - g\t
% ) "3‘- 5 A: \
Luftbild: Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0) —,
Planung: Mola Landschaftsarchitekten / Kauth Von Buch Architekten / Elakari Estate / ISR,
20.09.2021, eigene Darstellung

Des Weiteren wird im Bereich der westlichen und 0Ostlichen Fliigel des
Empfangsgebdudes eine Modellierung der angrenzenden Flachen erfolgen,
um das Gebdude behutsam in die umliegende Landschaft einzubetten.
Hierzu wird im Nordwesten des Gebdudes eine Boschung errichtet, die einen
Teil des Gebdudes verdeckt und liberdeckt. Auf der Ostseite des Gebdudes
wird eine leichtansteigende, aus dem Boden erwachsende Geldnde-
erhdhung bis zur Hohe von 39,5 m (FuBboden 1. Obergeschoss) errichtet.
Auch diese Modellierung dient der Einbindung des Gebdudes in die
Landschaft und ermdglicht gleichzeitig eine FuRwegebeziehung aus dem
Surfpark auf die Dachflachen des 1. Obergeschosses. Von hierhaben Nutzer
des Surfparks einen guten Ausblick auf das Surfsportbecken. Im Vorhaben
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1.10

und Erschlieungsplan sind die Gelandehdéhen und die Hohen des
Gebdudes festgelegt. Auch ist die sich jeweils ergebende Steigung der
Boschung (10,4 % im Osten und 11,3 % im Westen) dargestellt.

Der Abbildung 20 ist zu entnehmen, dass auch innerhalb der 6ffentlichen
Griinflache eine Modellierung des Geldndes erfolgen soll. Diese dient zur
Einbindung des Empfangsgebdudes in den Landschaftsraum. Die Flachen
liegen auflerhalb des Vorhaben- und Erschlieungsplans und sind
entsprechend nicht festgelegt. Da es sich auch mit Aufstellung dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplans um 6ffentliche Flachen handelt, kann
die Stadt Krefeld auch mit Aufstellung dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplans iiber den Umgang dieser Flachen bestimmen.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische Unter-
suchung?3 erarbeitet. In der schalltechnischen Untersuchung wurden die mit
der Planung einhergehen Verkehrslarmein- und -auswirkungen sowie die
von der Vorhabenplanung ausgehenden Freizeitlarmimmissionen ermittelt
und bewertet.

Verkehrsldrm

Die Verkehrslarmimmissionen der benachbarten Straen wurden gemaf
den Vorgaben derRLS-19 berechnet. Die anschlie3ende Beurteilung erfolgte
anhand der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schall-
schutz im Stddtebau“ sowie der hilfsweise herangezogenen Immissions-
grenzwerte der ,,Verkehrslarmschutzverordnung® (16. BImSchV).

Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind als sachverstdndige
Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau
aufzufassen, ihre Einhaltung bzw. Unterschreitung ist wiinschenswert, um
die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden
Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor
Larmbelastungen zu erfiillen. Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen
jedoch keine ,Obergrenze“ der Larmbelastungen dar, die nicht
tberschritten werden durfte (vgl. im Beschluss 2B 1323/14.NE des
Oberverwaltungsgerichtes NRW vom 10.02.2015). Vielmehr unterliegt eine
Uberschreitung der stddtebaulichen Abwagung. Neben der DIN 18005 kann
ein Plangeber zur Ermittlung und Bewertung von Verkehrslarm grundsatzlich
zuldssigerweise auf die — hoheren — Grenzwerte der 16.BImSchV als
Abwdgungsleitlinie zuriickgreifen.

13 Peutz Consult GmbH, 2021: Schalltechnische Untersuchung zum Bauvorhaben ,,Surfpark Krefeld“
(vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 836 (V) — stlich Elfrather See, siidlich Asberger StraRe)
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Gemafs DIN 18005 gelten folgende vorliegend relevante Orientierungswerte
(in dB(A)):

Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet (WA), 55 45
Campingplatzgebiete
Mischgebiet (MI) 60 50
Gewerbegebiet (GI) 65 55

GemadB 16. BImSchV gelten folgende Immissionsgrenzwerte (in dB(A)):

Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet (WA) 59 49
Mischgebiet (M) 64 54
Gewerbegebiet (GI) 69 59

Erhohungen des Schallimmissionspegels durch vorhabenbedingten Zusatz-
verkehr sind generell in die Abwdgung einzubeziehen. Bei Pegelwerten von
mehr als 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht kann eine Gesund-
heitsgefahrdung der Betroffenen durch den Verkehrslarm nicht mehr
ausgeschlossen werden.

Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet
Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die auf das
Planvorhaben einwirkenden Verkehrslarmimmissionen betrachtet.

Fiir das Plangebiet wird fiir den Bereich des Campingplatzes der Schutz-
anspruch analog eines Allgemeinen Wohngebietes von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts, fiir den Bereich des Surfparks der Schutzanspruch eines
Mischgebietes von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts berlicksichtigt.

Durch die ca. 1 km westlich des Plangebiets verlaufende Autobahn A 57
ergibt sich im Plangebiet ein flachenhafter Beurteilungspegel von etwa 53
bis 55 dB(A) tags und 47 bis 50 dB(A) nachts. Die Auswirkungen der
angrenzenden StraRen Asberger Strafle im Norden und Parkstrafe im Osten
sind gering und lberschreiten bei Umsetzung der ErschlieBungsvariante 3
(vgl. Kapitel1V.2.2.2) diese Werte nicht. Die fiir ein Mischgebiet zu
beriicksichtigenden Orientierungswerte werden im Bereich des Surfparks
unterschritten. MaBnahmen zum Schallschutz gegen Verkehrsldarm-
einwirkungen sind im Bereich des Surfparks demnach nicht erforderlich. Im
Bereich des Campingplatzes werden die zu beriicksichtigenden
Orientierungswerte von 55 dB(A) tags eingehalten, nachts kommt es zu
Uberschreitungen der Orientierungswerte von 45 dB(A) um bis zu 3 bis
5 dB(A). Durch den groBen Abstand zur mafigebenden Schallquelle, der
Bundesautobahn, wiirde eine Larmschutzwand mit einer Hohe von zum
Beispiel 4 m auf einer Ldnge von 200 m entlang des Campingplatzes nurim
unmittelbaren Nahbereich der Wand eine relevante larmmindernde Wirkung

18. November 2021 81



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 836 (V)
der Stadt Krefeld V. Planinhalte

haben. Aufgrund des hohen Aufwands und der vergleichsweise geringen
Wirkung, wird daher im Rahmen der Abwagung unter Beriicksichtigung der
nur geringen Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte von
maximal 5 dB(A) zur Nachtzeit von der Umsetzung aktiver Masnahmen zum
Schallschutz am Campingplatz abgesehen. Um das Plangebiet wirkungsvoll
zu schiitzen, waren Schallschutzmafinahmen direkt entlang der Autobahn
erforderlich. Eine Larmschutzwand kdénnte hier zwar in einer geringeren
Hohe errichtet werden, miisste fiir einen wirkungsvollen Schutz jedoch
deutlich langer sein. Aufgrund der vorliegend nur geringen Uberschreitung
der Orientierungswerte ist die Errichtung einer Larmschutzwand entlang der
Autobahn auf einer wesentlich gréfReren Lange unverhaltnismaig und wird
im Rahmen der Abwdgung zuriickgestellt. Die fiir einen Campingplatz
anzusetzenden Orientierungswerte werden im Nachtzeitraum im Bereich
des geplanten Campingplatzes um bis zu 3 bis 5 dB(A) iiberschritten. Die
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Campingplétze
wird im Rahmen der Abwdgung der Belange iiberwunden. Ziel der Planung
istdie Errichtung eines Campingplatzes im Erholungs- und Sportpark Krefeld
am Elfrather See und in Anbindung an den geplanten Surfpark. Fiir die
Umsetzung des Planvorhabens Surfpark ist eine gute Anbindung an das
tiberregionale, regionale und ortliche StraBennetz sinnvoll und zielfiihrend.
Diese gute Anbindung geht allerdings einher mit einer Ndhe zu
entsprechenden leistungsfahigen StraBenziigen, die hdufig so stark
befahren sind, dass entsprechende Verkehrslarmeinwirkungen im Umfeld
der Straf’en zu verzeichnen sind. Da nach gefestigter Rechtsprechung selbst
die Orientierungswerte fiir Mischgebiete noch als wohnvertragliches Maf}
der Larmbelastung gelten, ist die Nutzung als Campingplatz durch die zu
erwartenden Verkehrslarmimmissionen in vertraglicher Form méglich.

Verkehrslarmauswirkungen auf die Umgebung des Plangebietes

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden auch die Verkehrs-
larmauswirkungen auf die Umgebung des Plangebietes betrachtet. Als
relevante Immissionspunkte wurden hierbei die Wohnbebauung an der
Asberger Straf3e, die Kleingartensiedlung ostlich des Plangebietes sowie
eine Gaststdtte siidlich des Plangebietes identifiziert und herangezogen.

Fiir die Betrachtung der Auswirkungen auf die Wohnbebauung an der
Asberger Strafe und am Reitweg wird fiir die dortige Wohnbebauung das
Schutzniveau eines Allgemeinen Wohngebietes zugrunde gelegt. Nach
standiger Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichtes Nordrhein-
Westfalen kann eine Wohnbebauung, die an den Auf3enbereich angrenzt,
nur ein abgemildertes Schutzniveau fiir sich beanspruchen. Der
angrenzende Aufenbereich dient eben auch dazu, Anlagen aufzunehmen,
die Immissionen verursachen. Fiir die Gaststatte siidlich des Planvorhabens
wird der Schutzanspruch eines Gewerbegebietes beriicksichtigt.
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Fir die ErschlieBung des Plangebietes wurden in der verkehrs-
gutachterlichen Untersuchung vier Varianten untersucht. Die Beurteilung
der Verkehrslarmimmissionen im Umfeld erfolgt sowohl fiir den Nullfall
(Bestand) als auch fiir die Verkehrsvarianten 1 bis 4 (Planung).

Variante 1

In der Variante 1 (keine verkehrslenkenden MaRnahmen) ergibt sich an den
untersuchten Immissionsorten an den Straflen in der Umgebung aufgrund
einer Erhdohung des Verkehrsaufkommens auch eine Erhdhung der
verkehrsbedingten Schallimmissionen.

An der Kaldenhausener Straf’e kommt es zu einer Pegelerh6hung von bis zu
0,1 dB(A) bis 0,3 dB(A). Die sich ergebenden Beurteilungspegel betragen
hier bis zu 73 dB(A) tags und 66 dB(A) nachts, so dass sowohlim Nullfall als
auch im Planfall an diesen Immissionsorten die hilfsweise herangezogenen
Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV und die Schwelle von 70 dB(A) tags
bzw. 60 dB(A) nachts tiberschritten werden.

Am Reitweg kommt es zu Pegelerh6hungen von bis zu 0,6 dB(A) tags und
0,7 dB(A) nachts auf Pegel von bis zu 62 dB(A) tags und bis zu 56 dB(A)
nachts. Die hilfsweise herangezogenen Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts werden demnach um bis zu 3 dB(A) tags und 7 dB(A) nachts
uberschritten. Die um 5 dB(A) hoheren Immissionsgrenzwerte fiir Wohnen
im Auf’enbereich bzw. fiir auch dem Wohnen dienenden Mischgebieten
werden tags eingehalten und nachts um bis zu 2 dB(A) liberschritten.

An der Asberger Strafle westlich der Einmiindung Parkstrafle werden
Pegelerhohungen um bis zu 0,7 dB(A) tags und bis zu 0,4 dB(A) nachts
prognostiziert. Mit Beurteilungspegeln bis 61 dB(A) tags und 54 dB(A)
nachts werden die Immissionsgrenzwerte der hilfsweise herangezogenen
16.BImSchV in der Variantel an den dortigen Immissionsorten
tiberschritten.

An der Asberger StraBBe Ostlich der Einmiindung Parkstrae ergeben sich
tags keine Pegelveranderungen. Nachts ergeben sich Pegelerhéhungen von
0,1 dB(A). Die Immissionsgrenzwerte fiir das hier vorliegende ,,Wohnen im
Auf3enbereich® werden damit tags und nachts unterschritten.

Siidlich des Plangebietes kommt es im Ergebnis der schalltechnischen
Untersuchung mit Ausnahme des Immissionsortes 19
(Verwaltungsgebdude  der  Millverbrennungsanlage) zu  keinen
immissionsrelevanten Pegelveranderungen. An dem vorgenannten
Verwaltungsgebdude werden bei Pegelerh6hungen von bis zu 0,6 dB(A)
tags und nachts die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete
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eingehalten. Im Ubrigen liegen die Pegelverinderungen bei Werten bis
0,2 dB(A). Die hochsten Beurteilungspegel mit einer Erhéhung der
Verkehrslarmimmissionen ergeben sich im Bereich der Gubener Strafie
(hier: bis + 0,2 dB(A)nachts) mit Beurteilungspegeln von 71 dB(A) tags und
65 dB(A) nachts.

Variante 2

In der Variante 2 (Durchfahrt Reitweg unterbunden, P4 bleibt an Asberger
StraBe angebunden) ergeben sich an der Kaldenhausener StraBBe Pegel-
erhéhungen von bis zu 0,2 dB(A) tags und nachts. Die sich ergebenden
Beurteilungspegel betragen hier bis zu 73 dB(A) tags und 66 dB(A) nachts,
so dass sowohl im Nullfall als auch im Planfall an diesen Immissionsorten
die hilfsweise herangezogenen Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV und
die Schwelle von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts iiberschritten werden.
Ursache fiir die Uberschreitungen sind die bereits im Nullfall vorliegenden
erheblichen Verkehrsbelastungen.

Entlang des Reitwegs kommt es zu deutlichen Pegelminderungen von bis zu
5,1 dB(A) tags und 4,4 dB(A) nachts. Es ergeben sich Pegel von maximal
57 dB(A) tags und 51 dB(A) nachts. Die hilfsweise herangezogenen
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete von
59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden demnach tags unterschritten und
nachts um 2 dB(A) nachts {berschritten. Die um 5 dB(A) hoheren
Immissionsgrenzwerte fiir Wohnen im Aufenbereich bzw. fiir auch dem
Wohnen dienenden Mischgebieten werden eingehalten.

An der Asberger Straf’e westlich des Reitwegs kommt es im Bereich der
Bebauung zu Pegelminderungen von bis zu 7,8 dB(A) tags und 6,7 dB(A)
nachts. Es ergeben sich Pegel von maximal 54 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts. Die hilfsweise herangezogenen Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete werden damit eingehalten bzw.
tagsiiber deutlich unterschritten.

An der Asberger StraBBe Ostlich der Einmiindung Parkstrae ergeben sich
Pegelerhohungen von 3,6 dB(A) tags und 3,5 dB(A) nachts. Es ergeben sich
Pegel von maximal 64 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts. Die hilfsweise
herangezogenen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Wohnen im
Auflenbereich bzw. fiirauch dem Wohnen dienenden Mischgebieten werden
tags eingehalten und nachts um 2 dB(A) tiberschritten.

Entlang der untersuchten Straflenziige siidlich des Plangebietes kommt es
im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung mit Ausnahme des
Immissionsortes 19 (Verwaltungsgebdude der Miillverbrennungsanlage) zu
keinen immissionsrelevanten Pegelverdnderungen. An dem vorgenannten
Verwaltungsgebdude werden bei Pegelerh6hungen von 0,6 dB(A) tags und
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nachts die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete
eingehalten. Im Ubrigen liegen die Pegelverinderungen bei Werten bis
0,2 dB(A). Die hochsten Beurteilungspegel mit einer Erhéhung der Verkehrs-
larmimmissionen ergeben sich im Bereich der Gubener Strafle (hier: bis
+0,1 dB(A) tags und nachts) mit Beurteilungspegeln von 71 dB(A) tags und
65 dB(A) nachts.

Variante 3

In der Variante 3 (Abbindung Parkstrafie sowie Anbindung des Parkplatzes
P4 an die Parkstrafe) kommt es durch die getroffenen verkehrsregelnden
MaBnahmen zu einem geringeren Verkehrsaufkommen auf der Kalden-
hausener Strafle westlich der Einmiindung des Reitweges und damit auch
zu geringen Pegelminderungen um bis zu 0,2 dB(A) tags und nachts in
diesem Bereich. Durch diese geringen Pegelminderungen westlich der
Einmiindung Reitweg verdandern sich die gerundeten Beurteilungspegel von
bis zu 71 dB(A) tags und 64 dB(A) nachts gegeniiber dem Nullfall nicht.
Ostlich der Einmiindung Reitweg ergeben sich auf der Kaldenhausener
Strafle untergeordnet Pegelveranderungen zwischen -0,1 dB(A) und
0,1 dB(A) (Beurteilungspegel wie im Nullfall bis 73/66 dB(A) tags/nachts).

Entlang des Reitwegs kommt es zu deutlichen Pegelminderungen. Die
Pegelminderungen betragen bis zu 5,1 dB(A) tags und bis zu 4,5 dB(A)
nachts. Es ergeben sich Beurteilungspegel von maximal 56 dB(A) tags und
50 dB(A) nachts. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir aligemeine
Wohngebiete werden an fast allen untersuchten Immissionsorten am
Reitweg eingehalten, lediglich am Immissionsort 14 (Reitweg 50 Siidwest-
fassade) ergeben sich nachts rechnerisch Uberschreitungen des Grenz-
wertes von bis zu 0,4 dB(A).

An der Asberger Strafle kommt es im Bereich der Bebauung westlich der
Parkstrafle zu deutlichen Pegelminderungen von bis zu 5,3 dB(A) tags und
bis zu 4,8 dB(A) nachts. Damit ergeben sich Beurteilungspegel von maximal
55 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte der DIN 18005
fur allgemeine Wohngebiete werden dort tagsiiber eingehalten, nachts
dagegen iberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV fiir
allgemeine Wohngebiete werden dagegen tags und nachts eingehalten.

An der Asberger Strale Ostlich der Einmiindung ParkstrafRe ergeben sich
Pegelminderungen von bis zu 8,2 dB(A) tags und 7,7 dB(A) nachts. Es
ergeben sich Pegel von maximal 52 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ,Wohnen im AuBenbereich®
(entsprechend Mischgebiet) und sogar fiir allgemeine Wohngebiete werden
damit tags und nachts eingehalten bzw. deutlich unterschritten.
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Entlang der untersuchten Straflenziige siidlich des Plangebietes kommt es
am Immissionsort 19 (Verwaltungsgebdude der Miillverbrennungsanlage)
zu Pegelminderungen von bis zu 0,9 dB(A) tags und 0,8 dB(A) nachts. Damit
ergeben sich Beurteilungspegel von maximal 60 dB(A) tags und 53 dB(A)
nachts. Die zuldassigen Werte fiir Gewerbegebiete nach der DIN 18005
werden damit eingehalten.

An den Immissionsorten 27 bis 36 (Bruchhofe 162, Neukirchener StraBe 54,
Breslauer Strale 195, Gubener Strafe 22 und 30, Bruchweg 15, Erlenwein-
strafe 56 und 76, Adolf-Dembach-StraBBe 14 und Parkstrafle 197) kommt es
durch eininsgesamt hoheres Verkehrsaufkommen zu Pegelerhdhungen von
bis zu 0,3 dB(A) tags und bis 0,2 dB(A) nachts auf Beurteilungspegel von bis
maximal 71 dB(A) tags und 65 dB(A) nachts, so dass sowohl im Nullfall als
auch im Planfall die Schwelle von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts
zumindest an vier dieser Immissionsorte erreicht bzw. tiberschritten wird.

Variante 4

In der Variante 4 (Verldngerung der Parkstrae nach Norden bis zur
Anbindung an die Kaldenhausener StraBe) ergeben sich an der Kalden-
hausener Strafle Pegelerhéhungen von bis zu maximal 0,2 dB(A) tags und
nachts. Damit verdndern sich die gerundeten Beurteilungspegel oberhalb
der Schwelle von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) teilweise um 1 dB(A).

Entlang des Reitwegs kommt es zu deutlichen Pegelminderungen von bis zu
5,1 dB(A) tags und 4,4 dB(A) nachts auf Beurteilungspegel von maximal
56 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Die hilfsweise herangezogenen
Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete
werden demnach tags unterschritten und nachts um 1 dB(A) iberschritten
(gerundet; rechnerische Uberschreitung 0,4 dB(A)). Die um 5 dB(A) hdheren
Immissionsgrenzwerte fiir Wohnen im bzw. am Rande vom Aufienbereich
werden eingehalten.

An der Asberger Strale kommt es westlich der Einmiindung Parkstrafie
ebenfalls zu deutlichen Pegelminderungen um bis zu 7,8 dB(A) tags und
6,7 dB(A) nachts auf Beurteilungspegel von bis zu 54 dB(A) tags und
49 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine
Wohngebiete werden in dieser Variante an diesen Immissionsorten
tagsiiber eingehalten, nachts um bis zu 4 dB(A) uberschritten. Die
hilfsweise herangezogenen Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV fiir
allgemeine Wohngebiete werden eingehalten.

An der Asberger StraBBe ostlich der Einmiindung Parkstraf’e ergeben sich
Pegelminderungen von 8,0 dB(A) tags und 7,5 dB(A) nachts. Es ergeben sich
Pegel von 52 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir ,Wohnen im AuRenbereich“ (entsprechend Mischgebiet) und
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sogar fir allgemeine Wohngebiete werden damit tags und nachts
eingehalten bzw. deutlich unterschritten.

Sitidlich  des  Plangebietes kommt es am  Immissionsort 19
(Verwaltungsgebdude der Millverbrennungsanlage) zu Pegelerh6hungen
von bis zu 0,6 dB(A) tags und 0,5 dB(A) nachts. Damit ergeben sich
Beurteilungspegel von maximal 61 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts. Die
zulassigen Werte fiir Gewerbegebiete im Sinne der DIN 18005 werden damit
eingehalten.

An den Immissionsorten 27 bis 36 kommt es durch ein insgesamt hdheres
Verkehrsaufkommen zu geringen Pegelerh6hungen von bis zu 0,1 dB(A)
tags und nachts auf Beurteilungspegel von bis maximal 71 dB(A) tags und
65 dB(A) nachts, so dass an vier dieser Immissionsorte sowohl im Nullfall
als auch im Planfall die Schwelle von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts
tiberschritten wird.

Bewertung
Ursache fiir die Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV

bzw. der Schwelle von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts stellt in allen
Varianten nicht der Mehrverkehr des Planvorhabens, sondern die bereits im
Bestand vorliegende erhebliche Verkehrsbelastung dar. Eine Erhohung der
Verkehrslarmimmissionen um deutlich weniger als 1 dB(A) ist fiir das
menschliche Ohr nicht wahrnehmbar und somit auch oberhalb von 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts der bauleitplanerischen Abwadgung zugénglich
(vgl. Entscheidung des Oberverwaltungsgerichtes Nordrhein-Westfalen vom
30.05.2017, Az.: 2D 27/15.NE). Die ErschlieBungsvariante 3 bringt im
Bereich Reitweg / Asberger Strafle deutliche Entlastungen, wahrend die
Pegelzunahmen entlang der nach Siiden fiihrenden Zu- und Abfahrtsrouten
mit deutlich unter 1 dB(A) (meist 0,1 bis 0,2 dB(A)) als zumutbar bewertet
werden.

Freizeitldrm

Die vom geplanten Vorhaben ausgehenden Freizeitldrmimmissionen
wurden auf Basis der vorliegenden Planung in Verbindung mit allgemein
giiltigen Emissionsansdtzen gemafl der Richtlinie VDI 3770 in einer
Ausbreitungsrechnung gemaf der Norm DIN ISO 9613-215 ermittelt. Zudem
wurde auf Vergleichsstudien aus einer dhnlichen Anlage in Wales
zuriickgegriffen.

Fiir die AuBengastronomie und die Freizeitangebote Beachvolleyball /
Beachsoccer, Snakerun/ Pumptrack sowie Strand- und Liegebereich

14 Emissionskennwerte von Schallquellen — Sport- und Freizeitanlagen“
15 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren*
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konnten Emissions-Prognoseansdtze aus der o.g. VDI-Richtlinie heran-
gezogen werden, hinsichtlich des Surfbeckens lagen dem Gutachter
Ergebnisse von Luftschallmessungen aus einer vergleichbaren Anlage in
Wales vor. Kennzeichnende Gerdauschquelle beim Wasserbecken ist das
Anlanden der Wellen. Auch die Fahrbewegungen von Lkw und Pkw auf den
Parkpldatzen, den Zufahrtswegen und dem Campingplatz sowie Verlade-
gerausche von Lkw und schalltechnische Randbedingungen zu den
haustechnischen Anlagen im/ am Hauptgebdude sind in das digitale
Simulationsmodell zum Freizeitlarm eingeflossen.

Abb. 21: Digitales Simulationsmodell zum Freizeitlarm
B e\ A o= o\
l g‘%\ﬁ}‘ﬁ"_ = — & \ Lege nde

| = Gebiude
x .

Bestand
XY Fonee
Larmschutz, H=4m
[’Z] Liegewiese
EZ] Beachvolleyball
E:] Beachsoccer

[ Pumptrack
\ Snake Run
M Auliengastro
Wasseraktivitaten

Fahrweg Pkw

- Pkw-Parkplatz

= Fahrweg Lkw

®  Abstellen Lkw

B Lacetitigkeiten

Quelle: Eigene Zusammenstellung auf Basis der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan (Peutz Consult GmbH, 2021)

Die Beurteilung der rechnerisch ermittelten Schallimmissionen erfolgte
anhand des ,,Runderlasses des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz zur Messung, Beurteilung und
Verminderung von Gerduschimmissionen bei Freizeitanlagen* (Freizeitlarm-
richtlinie).
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GemaB Freizeitlarmrichtlinie gelten folgende vorliegend relevante
Immissionsrichtwerte (in dB(A)):

Wochentag Beurteilungszeitraum | Bezugszeit WA | MI GE
[Stunden]
werktags 08:00 — 20:00 Uhr 12 55 60 | 65
(auBerhalb der Ruhezeiten)
06:00 — 08:00 Uhr 2 50 55 60
(innerhalb der Ruhezeiten)
20:00 — 22:00 Uhr 2
(innerhalb der Ruhezeiten)
22:00 — 06:00 Uhr 1 40 45 50
(lauteste Nachtstunde)
sonn- und 09:00 — 13:00 Uhr 9 50 55 60
feiertags 15:00 — 20:00 Uhr
07:00 — 09:00 Uhr 2
13:00 — 15:00 Uhr 2
20:00 — 22:00 Uhr 2
22:00 — 07:00 Uhr 1 40 45 50
(lauteste Nachtstunde)

Die schalltechnische Untersuchung beriicksichtigt aufgrund der Ndahe zur
nordlich gelegenen Wohnbebauung Larmschutzmaftnahmen, die gewdhr-
leisten, dass die Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie fir
allgemeine Wohngebiete tags an einem Sonn- und Feiertag (immissions-
schutzrechtlich kritischster Fall) eingehalten werden. Hierzu wurde in der
schalltechnischen Untersuchung ein nérdlich an die private Griinflache -
Surfpark / Sport — angeordneter 4 m hoher und 140 m langer Larmschutz-
wall (inklusive Wallfu}) berticksichtigt. Unter Beriicksichtigung dieses
Larmschutzwalls ergeben sich an der nordlichen Wohnbebauung maximale
Beurteilungspegel von bis zu 49,1 dB(A) tags und bis zu 39,6 dB(A) nachts.
Somit werden die Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohngebiete von
50dB(A) tags und 40dB(A) nachts unterschritten/ eingehalten.
Hinsichtlich der Nachtwerte ist zudem darauf hinzuweisen, dass die sich
ergebenden Werte insbesondere aus einer angesetzten Nachtnutzung des
Parkplatzes P4 an der Asberger Straf’e resultieren. Mit ndchtlicher
Schliefung des Parkplatzes sind diese Werte deutlich niedriger.

Auch im Bereich der Kleingartenanlage ,,Im Rosenhain“ (Schutzanspruch
vergleichbar mit einem Mischgebiet tags) sowie der Bebauung Heideweg auf
Duisburger Stadtgebiet (Schutzanspruch eines reinen Wohngebietes)
ostlich des Plangebietes und der siidlich des Plangebietes gelegenen
Gaststatte (Schutzanspruch analog eines Gewerbegebietes) werden die
relevanten Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie unterschritten.

Eine Nutzung des Parkplatzes P4 an der Asberger Straf’e ist zur Tagzeit
moglich und im Nachtzeitraum aus schalltechnische Sicht mit zehn Fahrten
in der lautesten Nachtstunde moglich. Es wird darauf hingewiesen, dass die
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Vorhabenplanung eine Nutzung des Parkplatzes P4 zur Nachtzeit nicht
vorsieht. Eine Nutzung des P3 ist im Tages- und Nachtzeitrum méglich und
im Rahmen der Vorhabenplanung vorgesehen.

Seltene Ereignisse
»oeltene Ereignisse® sind im vorliegenden Kontext iber den Regelbetrieb

der Anlage hinausgehende besondere Ereignisse und Veranstaltungen, die
immissionsschutzrechtlich eine bestimmte Privilegierung erfahren (z. B.
hinsichtlich der einzuhaltenden Immissionsrichtwerte). Die Freizeitlarm-
richtlinie NRW ermoglicht ,,seltene Ereignisse“ an nicht mehr als 18 Tagen
(24-Stunden-Zeitraum) eines Kalenderjahres und in diesem Rahmen auch
nicht an mehrals zwei aufeinander folgenden Wochenenden. Hierbei ist die
Gesamtheit aller der Freizeitlarmrichtlinie unterfallenden ,seltenen
Ereignisse“ im Umfeld heranzuziehen (also auch andere der
Sonderregelung unterfallende Veranstaltungen).

Um zu priifen, ob {iber den normalen Betrieb hinausgehende
Veranstaltungen mit einer grof’eren Menge an Zuschauern schalltechnisch
moglich sind, wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
beispielhaft die Umsetzung eines internationalen Surf-Contests mit 2.000
Zuschauen gepriift. Hierzu wurde als Rahmenprogramm beispielhaft ein
Konzert mit 500 Zuschauern mitbetrachtet. Im Zeitraum von 07:00 Uhr bis
0:00 Uhr wurden 200 Bewegungen je Stunde und 500 Bewegungen in der
lautesten Stunde fiir die das Gelande verlassenden Zuschauer des Konzerts
zwischen 0:00 Uhr und 1:00 Uhr auf dem Parkplatz P3 angesetzt. Fiir den
Parkplatz P4 wurden zur Tageszeit dieselben Ansédtze wie fiir den normalen
Betrieb beriicksichtigt. Zusatzlich erfolgt auf dem nérdlichen Parkplatz eine
Komplettentleerung nach Ende des Konzerts zwischen 0:00 Uhr und
1:00 Uhr mit 100 Bewegungen. Des Weiteren wurden Emissionsansatze fiir
Zuschauer und Beschallung sowie eine typische Richtwirkung der
Beschallungsanlage in die schalltechnische Untersuchung eingestellt.

Im Ergebnis der schalltechnischen Berechnung kommt es bei den
vorgenommenen Nutzungs- und Emissionsansdtzen an allen betrachteten
Immissionsorten zu einer Einhaltung der Vorgaben der Freizeitlarmrichtlinie
fiir seltene Ereignisse. Im Bereich der Sandstraf’e bzw. der Asberger Strafle
westlich der ParkstraBe werden die Immissionsrichtwerte um mindestens
8,8 dB(A) tags und mindestens 0,5 dB(A) nachts unterschritten. An den
weiteren untersuchten Immissionsorten im Bereich der ,,Splittersiedlung®
an der Asberger Straf3e dstlich der ParkstrafSe, an der Kleingartenanlage, der
Wohnbebauung Auf der Heide und am Heideweg sowie im Bereich des
Imbisses am Badesee fallen die Unterschreitungen der jeweils zuldssigen
Immissionsrichtwerte weitgehend hdher aus, lediglich am Immissionsort
Heideweg 64 wird der hier anzusetzende Immissionsrichtwert von 50 dB(A)
nachts bei berechneten Beurteilungspegeln von bis zu 49,9 dB(A) knapp
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1.11

eingehalten. Bei der Detailplanung von seltenen Ereignissen ist darauf zu
achten, dass Immissionsquellen wie zum Beispiel die Biihne zu den
Immissionsorten ausreichend abgewandt errichtet wird.

Fiir die Durchfiihrung seltener Ereignisse ist eine Genehmigung erforderlich.
In diesem Rahmen ist auch ein veranstaltungsspezifischer
schalltechnischer Nachweis zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte
vorzulegen.

Infraschall

Die Erzeugung von Infraschallwellen durch das Vorhaben ist aufgrund der
geplanten Erzeugung von Wasserwellen nicht auszuschliefRen. Hinsichtlich
der Bewertung von Infraschall liegen keine gesetzlichen Regularien vor. In
einer Zusammenfassung verschiedener Messungen zum Thema tief-
frequenter Gerdusche und Infraschalllé¢ wird gemaf schalltechnischer Unter-
suchung gezeigt, dass in einem Abstand von 25 m zur Meeresbrandung am
Strand der Infraschallpegel bereits unterhalb der Wahrnehmungsschwelle
liegt. Der Fachgutachter kommt zu dem Ergebnis, dass bei der vorliegenden
Anlage nicht davon ausgegangen werden kann, dass an den
nachstgelegenen Gebduden in einem Abstand von deutlich mehr als 25 m
die Wahrnehmungsschwelle fiir Infraschall erreicht werden kann.

Festsetzungen zum Schallschutz

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird als aktive Mafnahme zum
Schallschutz ein 4 m hoher Ldarmschutzwall im Norden der privaten
Griinflache — Surfpark / Sport — festgesetzt. Hierzu ist eine Flache zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mit einer Breite von 17 m und
einer Lange von 140 m festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist ein
Larmschutzwall mit den in der Planzeichnung festgesetzten Hohe h1 bis h3
in Meter tiber Normalhdhennull zu errichten. Die Hohe der Wallkrone des
Larmschutzwalls zwischen den festgesetzten Hohen h1-h2-h3 ist durch
Interpolation zu bestimmen. Der Larmschutzwall ist auch im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan festgelegt.

Erhalt und Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zur Einbindung des Planvorhabens in den bestehenden Sport- und
Erholungspark Krefeld und zur Durchgriinung des Plangebietes selbst sind
in den Bebauungsplan griinordnerische Festsetzungen zum Erhalt und zur

16 Tieffrequente Gerdusche inklusive Infraschall von Windkraftanlagen und anderen Quellen, Bericht
iber Ergebnisse des Messprojekts 2013-2015, LUBW Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wirttemberg,
Februar 2016 (3. Auflage, Februar 2020)
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Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
aufgenommen worden.

Die Festsetzungen zur Begriinung sind insgesamt mit Blick auf den
Klimawandel und zur Einbindung des Planvorhabens in den landschafts-
orientierten naturnahen Sport- und Erholungspark Krefeld erforderlich.

1.11.1Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhalt von Einzelbdumen

Es ist vorgesehen, einen moglichst groen Anteil des vorhandenen Baum-
bestandes zu erhalten und in die Planung einzubinden. Im Bereich des
Surfparks und des Campingplatzes werden in Summe 29 Einzelbdaume zum
Erhalt festgesetzt. Innerhalb des Sondergebietes SO 3 werden auf dem
Parkplatz (P3) 43 Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt. Innerhalb der
festgesetzten Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Parkplatz
P4) werden die bestehenden 8 Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt. Damit
werden im gesamten Plangebiet 80 Einzelbdaume zum dauerhaften Erhalt
festgesetzt. Die Bdume sind auch im Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum
Erhalt festgelegt.

Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Im Siidwesten des geplanten Campingplatzes im Sondergebiet SO 1

befindet sich im Bestand eine mit Bdaumen und Strauchern begriinte
Boschung. Die Eingriinung der Béschung soll im Zuge der Planung erhalten
werden und die Flachen des Vorhabengebiets — wie im Bestand — zum
Elfrather See eingriinen. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die
betreffenden Flachen als Flachen fiir den Erhalt von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Flachen sind auch im
Vorhaben- und Erschliefungsplan als Pflanzerhalt festgelegt.

1.11.2 Anpflanzen von Baumen

Auch wenn es Ziel der Planung ist, einen moglichst hohen Anteil der
bestehenden Baume zu erhalten, wird eine grof’e Anzahl an Baumen im
Zuge der Errichtung baulicher Anlagen und der vorgesehenen Modellierung
des Geldndes entfallen. Nach der Vorhabenplanung werden 290 Bdaume
entfallen, von denen 38 Baume nicht unter die Baumschutzsatzung fallen.
Fiir die vorgesehene Geldndemodellierung im Bereich der Gebaude-
Anboschungen und des Campingplatzes (siehe KapitelV.1.9) soll der
Bodenaushub aus dem Bereich des Surfbeckens verwendet werden. Da erst
im Rahmen der konkreten Aushubarbeiten final definiert werden kann,
wieviel Bodenmaterial vor Ort verbleiben und fiir die Geldndemodellierung
verwendet werden kann, wird auch die Geldandemodellierung im letzten
Detail erst im Rahmen der konkreten Arbeiten vor Ort definiert werden. Falls
hierdurch oder durch Baustelleneinrichtungsflichen mehr Baume fallen
missen als bisher kalkuliert, ist die Anzahl der entfallenden Baume durch
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den Vorhabentrdgerin gleicher Anzahl mit neu anzupflanzenden Baumen zu
ersetzen. Eine entsprechende Regelung soll in den Durchfiihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen werden. Die
betroffenen Baume sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan hinweisend
mit der Signatur ,,Baum (voraussichtlicher Erhalt)“ dargestellt (43 Stiick).

Die entfallenden kalkulierten 290 Bdaume sollen innerhalb des Vorhaben-
und ErschlieBungsplangebietes selbst ersetzt werden, um eine
angemessene Durchgriinung und Eingriinung auch planungsrechtlich
sicherzustellen. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist festgesetzt,
dass im SO 1 mindestens 102, in der Teilflache SO 2.2 mindestens 76 und
innerhalb der privaten Griinflache mindestens 112 standortgerechte Baume
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. Damit bereitet der Bebauung-
splan die Anpflanzung von insgesamt 290 Baumen vor. Im Bebauungsplan
wird fiir die Neupflanzungen eine Pflanzqualitdt vorgegeben. Diese variiert
zwischen einem Stammumfang von 14 bis 16 cm und 20 bis 25 cm (jeweils
gemessen in 1,0 m Hohe). Insgesamt sind 220 Bdume mit einem Stamm-
umfang von 14 bis 16 cm und 70 Bdume mit einem Stammumfang von 20
bis 25 cm vorgesehen. Mit der Festsetzung von 70 Bdaumen mit einer
héheren Pflanzqualitat wird den 70 entfallenden alteren und gréBeren
Bdumen mit einem Stammumfang ab 1 m, sowie den gréferen mehr-
stdmmigen Bdumen Rechnung getragen werden.

1.11.3Dachbegriinung

Im Zuge des Klimawandels und im Hinblick auf zunehmende Starkregen-
ereignisse unterstiitzen MaBnahmen zur Reduzierung und Verzégerung des
Spitzenabflusses durch Retention des Niederschlagswassers und ortsnahe
Verdunstung die Klimaanpassung. Zur Minderung der Vorhabenwirkungen
auf die okologischen Bedingungen im Plangebiet durch eine zunehmende
Versiegelung ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt, dass
im Sondergebiet SO 1 und in der Teilflache SO 2.1 Flachdadcher und flach
geneigte Dacher bis maximal 15 Grad Dachneigung zu mindestens 75 % mit
einer standortgerechten Vegetation extensiv und dauerhaft zu begriinen
sind. Von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Terrassen sowie verglaste
Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemdfl anderer
Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind. Diese Ausnahme von der
Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestanderte Photovoltaik-
anlagen. Die Anlage von aufgestdanderten Photovoltaikanlagen ist mit der
Umsetzung einer Dachbegriinung zu kombinieren.

1.11.4Zaunbegriinung

Entlang der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegten Zaun-
begriinung ist auf einer Flache von mindestens 74 m x 1,8 m eine
Eingriinung aus Rankpflanzen oder Hecken zu errichten. Ziel der Festlegung
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ist es, die im Siiden des Vorhabens im Ubergang zur 6ffentlichen Griinfliche
vorgesehene Fldache fiir technische Anlagen den Blicken durch eine
Eingriinung zu entziehen und somit negative optische Reize zu minimieren.

1.11.5Begriinung der sonstigen, nicht iiberbauten Flachen

In den Sondergebieten sind die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen,
soweit sie nicht fiir sonstige zuldssige Nutzungen in Anspruch genommen
werden, mit einer strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten
Bdumen, Strauchern, geschnittenen Hecken, Bodendeckern, Stauden und
Rasen dauerhaft zu begriinen. Die Festsetzung schreibt eine Begriinung der
nicht tiberbauten Grundstiicksflachen vor, mit dem Ziel, einen Beitrag zur
Reduzierung und Verzogerung des Spitzenabflusses durch Retention des
Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung zu leisten. Ebenfalls ist es
Ziel der Planung, eine moglichst hohe Begriinung der Vorhabenflachen
sicherzustellen, um eine gute Einbindung in die Landschaft zu unterstiitzen.

1.11.6Erhalt und Anpflanzung von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen innerhalb der dffentlichen Griinflache

Innerhalb  der festgesetzten offentlichen  Griinfliche mit der
Zweckbestimmung - Parkanlage - wird der bestehende Baum- und Strauch-
bestand liberwiegend erhalten. Lediglich im Bereich nordlich des Empfangs-
gebdudes werden im Zuge der Umsetzung des Vorplatzes, der neuen
Wegebeziehungen und einer Modellierung zur Einbindung des Empfangs-
gebdudes in das Landschaftsbild in Summe sieben Einzelbdaume entfallen.
Die Planung sieht innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen eine Anpflanzung
von Bdumen, Gehdlzen und Bliihstreifen vor, so dass insgesamt eine
qualitative Aufwertung der offentlichen Parkanlage erfolgt. Die
vorgesehenen PflanzmaRnahmen sind im Landschaftspflegerischen
Begleitplan” zum Bebauungsplan definiert. Da sich die Flachen auch nach
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in 6ffentlicher Hand
befinden, besteht kein direkter Zugriff durch den Vorhabentrager. Die Stadt
Krefeld kann hier somit auch nach Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans iiber die Gestaltung der 6ffentlichen Flachen verfiigen. Die
Umsetzung und Finanzierung der erldauterten Pflanzmafinahmen wird im
Durchfiihrungsvertrag mit dem Vorhabentrdager geregelt.

2. Landesrechtliche Festsetzungen

Auf Basis von § 1 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 89 BauO NRW werden in den
Bebauungsplan gestalterische Festsetzungen aufgenommen.

17 ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, 2021: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 836 (V) — 6stlich Elfrather See, siidlich Asberger Strale —
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2.1

2.2

2.4

Technische Aufbauten / Dachaufbauten

Technische Anlagen und sonstige Dachaufbauten sind auf Gebduden so
anzuordnen, dass diese zur duferen Gebdudefassade des darunter-
liegenden Geschosses einen Abstand einhalten, der mindestens 0,5 des
MaBes der Hoheniiberschreitung entspricht. Diese Regelungen sind
erforderlich, um zu gewdhrleisten, dass technische Anlagen vor dem Blick
eines Betrachters aus dem o6ffentlichen Raum zuriicktreten und moglichst
wenig einsehbar sind. Die Festsetzungen unterstiitzen die Wahrung eines
ansprechenden und in Verbindung mit dem umliegenden Landschaftsraum
harmonischen Gesamtbildes sowie das Einfligen der geplanten neuen
Baukdrper in den Sport- und Erholungspark Krefeld. Die getroffenen
Regelungen ermdoglichen dem Vorhabentrdger jedoch gleichzeitig eine
ausreichende Flexibilitdt im Hinblick auf die Umsetzung des Vorhabens.

Einfriedungen

Um die gestalterische Einbindung des Planvorhabens in die Umgebung zu
unterstiitzen, werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Zuldssigkeit
von Einfriedungen getroffen. Einfriedungen sind nur als Hecken, offene
Zdaune und als offene Zaune in Verbindung mit Bepflanzung zuldssig.
Einfriedungen diirfen eine maximale Hohe von 2,5 m {ber Grund nicht
tiberschreiten. Grundsatzlich ist vorgesehen, das Planvorhaben aus dem
offentlichen Raum einsehbar zu gestalten. Gleichzeitig sollen Zaunelemente
und Abschnitte jedoch auch durch Hecken oder Bepflanzungen abgeschirmt
werden, um eine behutsame Einbindung des Planvorhabens in das
Landschaftsbild zu unterstiitzen. Entsprechend ermdglicht die Festsetzung
die Umsetzung von Abschnitten ausschlief3lich durch einen offenen Zaun,
sowie die Umsetzung von Abschnitten zum Beispiel in Form einer
Kombination aus Zaunen und Bepflanzungen. Eine Kombination der offenen
Zaune mit Hecken ist im Gegeniiber zum offentlichen Raum auf maximal
30 % der tatsdachlichen Zaunldange zuldssig. Die vorgegebene Hohe von
2,5 m ist als maximale Hohe lber Grund zu verstehen und ist erforderlich,
um die Sicherheit des Vorhabengeldndes zu gewahrleisten. In Abschnitten
ohne zusatzliche Bepflanzung ist vor dem Hintergrund einer guten
Einsehbarkeit auch eine geringere Hohe des Zaunes denkbar. Erforderliche
Konkretisierungen erfolgen im Rahmen der Detailplanung.

Werbeanlagen

Zur Sicherung der Qualitdat des Standortes im Sport- und Erholungspark
Krefeld und zur Gewdhrleistung eines behutsamen und angemessenen
Einfligens des Vorhabens in das Landschaftsbild sind Festsetzungen zur
Zuldssigkeit von Aufienwerbung in den Bebauungsplan aufgenommen
worden.
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Innerhalb der Sondergebiets-Teilflache SO 2.2 wird im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan eine Flache fiir die Errichtung eines 3D-Schriftzugs mit dem
Namen des Vorhabens planungsrechtlich vorbereitet. Die Grof3e eines 3D-
Schriftzugs darf eine Breite von 10 m, eine Hohe von 2 m und eine Tiefe von
1 m nicht Uberschreiten. Die Werbeanlage ist auch im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan als hinweisende Darstellung aufgenommen. Ein weiterer
3D-Schriftzug soll im Bereich des offentlichen Vorplatzes entstehen. Auch
dieser Schriftzug ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan hinweisend
dargestellt. Die Zweckbestimmung der offentlichen Griinflache - Park-
anlage — wird mit der Errichtung der Werbeanlage nicht tangiert.

Die GroBe von Werbeanlagen an Gebduden wird beschrdankt, um
sicherzustellen, dass keine {ibergrolen Schriftziige auf den offentlichen
Raum im Sport- und Erholungspark einwirken.

Die Vorhabenplanung sieht ferner die Errichtung von freistehenden
Standfahnen im SO 1, SO 2.1, SO 3.1 und SO 3.2 vor. Die Hohe der
Standfahnen wird in Meter (iber NHN festgesetzt. Die Hohenfestsetzungen
beriicksichtigen eine angestrebte absolute Hohe von 7 m iiber Grund.

Auch entlang der Wegebeziehung zwischen Parkplatz P3 und dem
Eingangsgebdude des Surfparks ist die Errichtung von Standfahnen
denkbar. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass in der &ffentlichen
Griinflache innerhalb des festgesetzten Fahr- und Leistungsrechts sowie in
einem Abstand von 2m zu diesem die Errichtung von freistehenden
Standfahnen bis zu einer Héhe von 41,5 m {iber NHN zuldssig sind. Diese
Flachen werden sich auch nach der Vorhabenumsetzung in 6ffentlicher
Hand befinden. Im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages kdnnen ndhere
Regelungen (beispielsweise zur (maximalen) Anzahlen dieser Standfahnen)
zwischen Vorhabentrager und Stadt geregelt werden.

Ausgeschlossen sind Werbeanlagen, die vom Beobachter haufig als
besonders aufdringlich empfunden werden. Hierzu zdhlen alle nicht
statischen Werbeanlagen, da sie in der Regel durch ihre Bewegung
zusatzliche Unruhe in den o6ffentlichen Raum bringen und fiir eine sehr
starke Aufdringlichkeit sorgen. Dies gilt insbesondere fiir Lauf-, Wechsel-
oder Blinkschaltungen sowie Anlagen vergleichbarer Bauart und Wirkung
wie z. B. mit wechselnden Farben. Im Plangebiet sind daher Werbeanlagen
in Form von Blinklichtanlagen, Wechsellichtanlagen, Lauflichtanlagen,
Projektoren und Monitore aller Art, angestrahlte Anlagen, wenn die
Lichtquelle bewegt oder in der Helligkeit verdndert wird, Anlagen mit der
Moglichkeit, Motive zu wechseln (Wendeanlagen) und die Kombinationen
solcher Anlagen ausgeschlossen.
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3.

Kennzeichnungen

Flichen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind

Das Plangebiet liegt in einer im Altlastenkataster der Stadt Krefeld erfassten
Teilfldche. Hierbei handelt es sich um eine verfiillte Kiesgrube. Es liegt ein
inhomogener Bodenaufbau vor.

Nachrichtliche Ubernahmen

Hochwasserrisikogebiet

Das Plangebiet befindet sich teilweise in den Risikogebieten des Rheins, die
ab einem seltenen bzw. extremen Hochwasser (HQextrem) tiberschwemmt
werden konnen. Die betroffenen Flachen sind in die Planzeichnung
nachrichtlich ibernommen. Betroffen sind die entlang der Parkstraf’e
bereits im Bestand vorhandenen Parkplatzflachen sowie Griinflachen. Die
betreffenden Flachen sollen mit Umsetzung der Planung erhalten werden.
Die Stellpldatze auf dem betroffenen Parkplatz P3 werden dem Vorhaben
zugeordnet. Auf den betroffenen Flachen sind mit Umsetzung der Planung
keine erganzenden dauerhaften baulichen Anlagen vorgesehen, so dass
auch im Falle eines Hochwasserereignisses nicht mit planbedingten
Sachschdden zu rechnen ist. Ebenfalls ist ein dauerhafter Aufenthalt von
Menschen im Bereich des Risikogebietes nicht vorgesehen. Im Bereich der
nordlichen Stellplatzflaichen des Parkplatzes P3 sollen Stellpldtze fiir
Wohnmobile entstehen. Aufgrund der hier prognostizierten Wassertiefen
von weniger als 0,5 m im Falle eines HQextrem ist auch hier nicht von einer
Beeintrachtigung von Leben und Gesundheit auszugehen. Fiir Risikogebiete
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gelten die Regelungen der
§§ 78b, 78c des Wasserhaushaltsgesetzes.

Hinweise

Der Bebauungsplan enthdlt u. a. Hinweise
e zum Rodungsverbot,

e zur Baumschutzsatzung,

e zum Umgang mit Kampfmittelfunden,
e zur Erdbebengefdahrdung,

e zum Verbleib des anfallenden Bodenaushubs,
e zum Artenschutz,

e zu Pflanzenvorschlagslisten,

e zum Bodenmanagementkonzept,

e zur Entnahme von Grundwasser

e zum Grundwassermonitoring und

e zur Hohe baulicher Anlagen
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Die Hinweise dienen dem Schutz der Allgemeinheit und tragen der
Informationspflicht gegeniiber Grundstiickseigentiimern und Vorhaben-
trager im Plangebiet Rechnung.
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VI.

Stadtebauliche Kenndaten

Tab. 1: Flachenbilanz auf Grundlage des VBP
Flache ca. (in m2?)

Anteil ca. (in %)

Plangebiet Gesamt 137.600 100
Vorhaben- und ErschlieBungsgebiet cesamt 97.600 70,9
Sondergebiete cesamt 77.100 56,0
davon ?ondergeblgt SO1 27.900 20,3
- Campingplatzgebiet -
davon Sondergebiet SO 2.1 / SO 2.2 39.900 29.0
- Surfpark -
davon Sondergebiet SO 3.1 / SO 3.2
- Wohnmobil-Stellplatze / Stellplatze - Lt 6,7
Verkehrsflachen cesamt 5.300 3,9
davon offentliche Verkehrsflache 2.300 1,7
davon Verkehrsflache
- Parkplatz (6ffentlich) 26U 1,9
davon Verkehrsflache
- Parkplatz (privat) S0 e
Griinflichen cesamt 51.700 37,6
davon o6ffentliche Griinflachen 35.400 25.7
- Parkanlage -
davon private Griinflache
- Surfpark / Sport - 4G, 11,9
Wasserfldchen (Elfrather See) 3.500 2,5
Tab. 2: Nutzungskennziffern in den Sondergebieten und der privaten Griinflache
GRZ einschlieBSlich Max.
GRZz GR Anlagen nach Gebdudehdhe
§ 19 Abs. 4 BauNVO iiber NHN
Sonder‘geblet SO 1' 200 m? 0,2 37.5m /38,5 m
- Campingplatzgebiet -
Sondergebiet SO 2.1 1.0 1,0 44,5 m
- Surfpark -
Sondergebiet SO 2.2 07 0,8 34,5m /36,0 m
- Surfpark - ’ /39,0 m
Sondergebiet SO 3.1 1,0
- Wohnmobil-Stell- 1,0 36,0 m
pldtze / Stellplatze -
Sondergebiet SO 3.2 1.0 1,0

- Stellplatze -

Private Griinfliche
- Surfpark / Sport -
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VIl. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1  Anlass und Aufgabenstellung der Umweltpriifung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fiir die
Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der
Bauleitplane nach §1 Abs. 6 Nr.7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Dabei werden folgende Schutzgiiter beschrieben und
bewertet:

1. Menschen, einschlieBlich Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die
biologische Vielfalt

2. Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

3. Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter sowie

4. die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern.

Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind nachfolgend gemaf der
gesetzlichen Anlage nach § 2a Satz 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB
festgehalten und bewertet worden. In der Priifung wird zundchst der
derzeitige Umweltzustand beschrieben und in den einzelnen Schutzgiitern
zusammengefasst. Darauf aufbauend erfolgt die Beschreibung von
moglichen Umweltauswirkungen durch die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 836 (V) — ostlich Elfrather See, siidlich
Asberger Strafe — In der abschlielenden Zusammenfassung werden die
wesentlichen Punkte der Umweltpriifung aufgefiihrt und dargestellt.

Die Vorschriften zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung beim Aufstellen
eines Bauleitplans gelten nach § 1 Abs. 8 BauGB auch bei einer Anderung,
Ergdnzung und Aufhebung. Fiir die Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplans besteht gemdfl §3c Umweltvertraglichkeitspriifungs-
gesetz (UVPG) eine Pflicht zur Durchfiihrung einer allgemeinen Vorpriifung
des Einzelfalls. Diese wird durch die vorgeschriebenen Priifwerte begriindet.
Nach Anlage1 Nr.18.5.2 des UVPG liegt die festgesetzte Grole der
Grundflache zwischen 20.000 m2 und 100.000 m2. Demnach besteht die
Pflicht zur Durchfiihrung einer Vorpriifung des Einzelfalls. Im Sinne des § 17
Abs. 1 Satz 2 UVPG entfallt eine nach UVPG vorgeschriebene Vorpriifung des
Einzelfalls, da fiir den aufzustellenden Bebauungsplan eine Umweltpriifung
nach den Vorschriften des BauGB, die zugleich den Anforderungen an einer
Umweltvertraglichkeitspriifung entspricht, durchgefiihrt wird.
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1.2

1.2.1

1.2.2

Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplans

Lage und Kurzcharakterisierung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Krefelder Stadtgebietes grenz-
tibergreifend in den Stadtbezirken Ost und Uerdingen unmittelbar
angrenzend an die Regattastrecke des Elfrather Sees. Die Flachen des
Plangebietes liegen zwischen der Regattastrecke im Westen, der Asberger
Straf’e im Norden und der ParkstraBe im Osten. Siidlich des Plangebietes
grenzt ein ehemals als Badesee genutztes Gewdsser an, welches aufgrund
hoher Verschmutzung — voriibergehend — geschlossen wurde.

Das ca. 13,6 ha grof’e Plangebiet ist im wesentlichen Bestandteil der
landseitigen Anlagen des Erholungs- und Sportparks Krefeld (Elfrather See)
mit seinen wasserbezogenen, landschaftsorientierten und natur-
vertraglichen Erholungs-, Sport- und Freizeitnutzungen. Die Regattastrecke
aufdem Elfrather See bildet den zentralen Bereich wasseraffiner Aktivitaten.
Die umliegenden offentlichen Griinanlagen bieten Moglichkeiten zum
Spazieren gehen, Joggen, Walken und Radfahren. Es gibt Anlagen fiir
Minigolf, FuBball, Basketball, Streethockey und Beachvolleyball/
Beachsoccer. Dariiber hinaus bieten die Freiflachen Raum fiir Aktivitdten wie
Picknicken, Sonnen oder Drachenfliegen.

Im Plangebiet fiihren FuB- und Radwege durch weitestgehend offene
Griinflachen, auf denen vereinzelt und in Gruppen Baume und Straucher
stehen. Im Siidosten und im Nordosten des Plangebietes befinden sich
baumbestandene Parkplatzanlagen. Im zentralen Plangebiet liegen zwei
asphaltierte Flachen, die als Streethockey-, Basketball- und Fuf3ballplatz
genutzt werden, sowie mehrere Tischtennisplatten aus Beton. Westlich
angrenzend an die o. g. asphaltierten Sportpldtze liegt eine grofe Wiesen-
fliche mit Fuf’balltoren und Ballfangzaun.

Direkt nordlich der Asberger StraRe befindet sich ein kleines Wohngebiet,
etwas weiter Ostlich liegen beiderseits der Asberger Strae weitere Einzel-
wohnhduser und ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Hofladen.

Zielsetzung der Stadt Krefeld ist es, die wichtige Freizeitfunktion des
Erholungs- und Sportparks Krefeld weiterzuentwickeln und auszubauen.

Standorte, Art und Umfang der geplanten Vorhaben

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 836 (V)
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung einer
geplanten Surfanlage und eines ganzjahrig betriebenen Campingplatzes
und damit zur qualitativen Weiterentwicklung des Erholungs- und
Sportparks Krefeld im Bereich zwischen Elfrather See, Asberger Strafie,
Parkstraf’e sowie nordlich des Badesees geschaffen werden. Ziel der
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Planung ist, das Gesamtkonzept des Erholungs- und Sportparks Krefeld
durch weitere Freizeit- und Erholungsnutzungen zu ergédnzen.

Zentraler Baustein des Surfparks ist ein circa 2,2 ha grofies kiinstliches
Wasserbecken, in dem auf kiinstlich erzeugten Wellen mit
unterschiedlichen Schwierigkeitsgraden gesurft werden kann. Nordwestlich
des Surfbeckens sollen weitere ,,surf-nahe“ Freizeitangebote wie Pumptrack
(spezielle Form einer Skate-Strecke), Skate-Park, Bouldern (spezielle Form
des Kletterns), Klettern und Beachvolleyball entstehen. Neben der Lagune
sollen zwei sogenannte ,Hot Tubs“ (warme Becken) zum Aufwarmen fiir
Surfer sowie ein kleines Becken als Trainingsflaiche entstehen. Zudem
sollen Flachen zum Aufenthalt fiir Zuschauer, zur Erholung oder zum
Techniktraining und Yoga angeboten werden. Um die Lagune herum sind
Imbissstationen fiir Besucher vorgesehen. Eine ca. 800 m2 grof3e Flache fiir
die erforderliche Technik zur Wellenerzeugung ist siidlich des Surfbeckens
angeordnet.

Das Plangebiet kann grundsatzlich in folgende Bereiche gegliedert werden:
e Surfanlage mit ergdnzenden Freizeitnutzungen

e Campingplatz

e Stellplatzanlagen

e Offentliche Griinflichen und Wasserflachen
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1.2.3

Abb. 22: Konzeptplanung fiir den Surfpark und den Campingplatz mit ErschlieRung

Luftbild: Land NRW (2020) - Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/d-de/ro-2-0) -,
Planung: Mola Landschaftsarchitekten / Kauth Von Buch Architekten / Elakari Estate / ISR,
20.09.2021

Bedarf an Grund und Boden

SO 1 Campingplatzgebiet (ca. 2.8 ha

Im Siidwesten des Plangebietes sieht die Planung auf einer Anhdhe die
Errichtung eines Campingplatzes vor. Die Planung des Campingplatzes
orientiert sich an der bestehenden Topographie. Vorhandene Geldnde-
plateaus werden als Terrassen genutzt und nach Norden erweitert. Die
Zuwegung zum Campingplatz erfolgt von Siiden von der ParkstraBe. Es
sollen Standplatze fiir Zelte, Wohnmobile, Wohnwagen und ,,Tiny Houses*
in Form von Wohnwagen ermdoglicht werden. Die Ubernachtungs-
moglichkeiten des Campingplatzes werden erganzt durch bauliche Anlagen
wie Rezeptionsgebdude, Kiosk und Sanitdranlagen.

SO 2 Surfanlage mit ergdnzenden Freizeitnutzungen (ca. 4 ha)

Den zentralen Baustein des Vorhabens bildet ein diamantenformiges
Surfbecken, die sogenannte Lagune, mit Technikgebdaude zur Wellen-
erzeugung. Die Surflagune umfasst rund 2,2 ha und ist durch eine
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Trennwand mit Steg und einen Technikbereich in zwei Halften geteilt. Das
Surfbecken bemisst hier 200 m. Die Schenkel des diamantenférmigen
Beckens haben eine Ldange von jeweils 160 m. Eine Fldache fiir die
erforderliche Technik zur Wellenerzeugung ist sidlich des Beckens
angeordnet. Uber eine Zuwegung von der Parkstrafe ist der Technikbereich
im Rahmen der Nutzung und Wartung anfahrbar. Nordlich der Surflagune
soll ein zweigeschossiges Empfangsgebdude, das sogenannte Hub, als
zentraler Zugang in den Surfpark errichtet werden. Westlich angrenzend
sollen weitere ,,surfnahe® Freizeitmdglichkeiten, eingebettet in eine ca.
1,6 ha grof3e private Griinflache, errichtet werden.

Stellplatzanlagen (ca. 0,9 ha)

Die erforderlichen Stellpldtze sollen auf den vorhandenen und derzeit
untergenutzten Parkpldtzen tberwiegend an der Parkstrae (P3) und
untergeordnet an der Asberger Strafie (P4) angeboten werden.

Straflenverkehrsflachen

Zur ErschlieBung des Campingplatzes sowie zur Anbindung des Empfangs-
gebdudes sind neue Verkehrsflachen geplant. Zudem entstehen an der
Parkstrafle eine Wendeanlage sowie ein neuer Anschluss an P4.

Offentliche Griinflichen und Wasserflachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst umliegend um das
Vorhabengebiet des Surfparks und des Campingplatzes offentliche
Griinflachen. Die im Bestand vorhandenen offentlichen Wegebeziehungen
entlang des Elfrather Sees sollen erhalten werden. Auch soll umlaufend um
den Campingplatz und die Surfanlage eine offentliche Wegebeziehung,
tiberwiegend durch den Erhalt bestehender Wege sowie teilweise durch die
Ergdnzung neuer Wegeabschnitte, ermoglicht werden.

Im nordwestlichen Randbereich (aufierhalb der geplanten Freizeitanlage) ist
beabsichtigt, auf rund 3.500m2 die bisherige planungsrechtliche
Ausweisung aus den 1970er Jahren (6ffentliche Griinfliche) an die
tatsdchliche Flachennutzung (Wasserflache (Regattastrecke) des Elfrather
Sees) anzupassen. In diesem Bereich wurde der Ausbau der Wasserflache
anders ausgefiihrt als im Bebauungsplan Nr. 366 vorgesehen.
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Tab. 3: Versiegelungsbilanz
versiegelt (teil-) versiegelt unversiegelt
Summe
mz

m2 % m2 % m?2 %

Bestand* 13.410 10 12.640 9| 109.735 81 135.785

Planung** 49.615 37 15.410 11 70.760 52 135.785

Bilanz + 36.205 +27 | +2.770 +2 | -38.975 -29 0

13

*  Berechnung auf Grundlage eines Luftbildes (Quelle: Tim-Online 04/2020)
**  Berechnung auf Grundlage der aktuellen Planung

Fir die Versiegelungsbilanz wurde die aktuelle Situation im Plangebiet
anhand eines Luftbildes betrachtet. Unter den versiegelten Flachen sind die
Wege und die versiegelten Sportflachen erfasst. Die bestehenden
Parkpldtze im Plangebiet (weitgehend Rasengittersteinuntergrund) wurden
als teilversiegelte Flachen erfasst. Durch die Planung sollen bisher
versiegelte sowie unversiegelte Bereiche einer baulichen Nutzung zugefiihrt
werden. Die im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen sowie
die Anwendung des §19 Abs.4 BauNVO ermoglichen eine Erhdhung
(+27 %-Punkte) der Vollversiegelung. Dabei wurde fiir die o6ffentliche
Griinflache im nordlichen Bereich ein Erhalt der Wegebeziehungen sowie ein
Vorplatz vor dem geplanten Empfangsgebdude mit Zuwegung zur
ParkstraBe angenommen. Fiir die private Griinflache wurde die geplante
Versiegelung anhand der Darstellung im Vorhaben- und ErschlieSungsplan
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehen. Fiir den
Campingplatz ist eine Versiegelung von 20 % der hierfiir festgesetzten
Sondergebietsfliche SO 1 angesetzt worden. Voll- und teilversiegelte
Flachen zusammen umfassen nach Vorhabenumsetzung knapp die Halfte
derrund 13,6 ha grof’en Bebauungsplangebietsflache und etwa zwei Drittel
der rund 9,4ha groflen Vorhabengebietsflache!8. Die begriinten
Dachflachen weisen durch den vorgesehenen Substratauftrag geringe
Bodenteilfunktionen (Retention, Lebensraum) auf, werden jedoch aufgrund
der darunter befindlichen Sperrschicht (Gebdude) als versiegelte Bereiche
erfasst.

Angabe der Umweltschutzziele fiir das Plangebiet

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschldgigen Gesetze, Rechts-
verordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen
Anleitungen zugrunde gelegt, die fiir die jeweiligen Schutzgiiter im
Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.

18 Das Vorhabengebiet entspricht dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan abziiglich der
ErschlieBungsflachen auf offentlichen Grund, dies sind der Vorplatz, die Zuwegung zum
Empfangsgebdude, die Zuwegung zum Campingplatz sowie die neue Wendeanlage und Anbindung
an den P4
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Im § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie im § 2 Abs. 1 BNatSchG werden allgemein
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege benannt, die im
Rahmen der Umweltpriifung und der Eingriffsregelung als sogenannte
Schutzgiiter zu beriicksichtigen und zu bewerten sind.

Folgende Paragrafen im Baugesetzbuch (BauGB) sind von zentraler
Bedeutung fiir die Umweltpriifung:

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 — Belange des Umweltschutzes

§ 1a — Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz, inklusive der Eingriffs-
regelung

§ 2 Abs. 4 — Umweltpriifung

§ 2a - Umweltbericht

§ 4 — Beteiligung der Behorden

§ 4c — Uberwachung

§ 6 Abs. 5 und § 10 Abs. 4 — Zusammenfassende Erklarung

Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c) — Inhalt des Umweltberichtes

Folgende Paragrafen im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) mit zentraler
Bedeutung fiir die Umweltpriifung sind zu nennen:

Allgemein:

§ 1 - Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Fiir den Artenschutz:

§§ 13 bis 15 — Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

§ 44 — Verbotstatbestdande

§ 45 — Ausnahmen

Im Folgenden werden die aus den einschldgigen Fachgesetzen formulierten
Ziele fiir die einzelnen Schutzgiiter kurz aufgelistet:

Schutzgut Quelle Zielaussage

Tiere und Pflanzen |Bundesnaturschutz- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
gesetz / Landes- eigenen Wertes und als Lebensgrundlage
naturschutzgesetz des Menschen auch in Verantwortung fiir
NRW die kiinftigen Generationen im besiedelten

und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen,

zu pflegen, zu entwickeln und, soweit

erforderlich, wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes,

o die Regenerationsfdahigkeit und nach-
haltige Nutzungsfdahigkeit der Natur-
giter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlief-
lich ihrer Lebensstdtten und Lebens-
rdume sowie

18. November 2021 106



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 836 (V)

der Stadt Krefeld

VIl. Umweltbericht

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch

Bei Aufstellung der Bauleitpldne sind
insbesondere die Belange des Umwelt-
schutzes einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu beriick-
sichtigen; insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt (§ 1 Abs.6 Nr.7
BauGB).

Boden

Bundes-
Bodenschutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind
e derlangfristige Schutz des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als
e Lebensgrundlage und -raum fiir
Menschen, Tiere und Pflanzen
e Bestandteil des Naturhaushaltes
mit seinen Wasser- und Ndhrstoff-
kreisldaufen
e Ausgleichsmedium fiir stoffliche
Einwirkungen (Grundwasser-
schutz)
e Archiv fiir Natur- und Kultur-
geschichte
e Standorte fiir Rohstofflagerstatten,
fiir land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen, der Schutz
des Bodens vor schaddlichen
Bodenverdanderungen
e Vorsorgeregelungen gegen das
Entstehen schadlicher Boden-
verdnderung
e die Forderung der Sanierung schad-
licher Bodenverdanderungen und
Altlasten

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Verringerung
zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden
(§ 1a Abs. 2 BauGB).

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Sicherung der Gewdsser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit und
zur Unterlassung vermeidbarer Beein-
trdchtigungen ihrer Okologischen
Funktionen.

Schutz vor Uberschwemmungen und
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Einwirkungen durch Hochwasserereignisse,
zum Schutz von Leben und Gesundheit
sowie die Vermeidung erheblicher
Sachschdden.

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der
Gewdsser vor vermeidbaren Beeintrachti-
gungen und die sparsame Verwendung des
Wassers sowie die Bewirtschaftung von
Gewdssern zum Wohl der Allgemeinheit.

Niederschlagswasser ist fiir erstmals
bebaute oder befestigte Flachen ortsnah zu
versickern, zu verrieseln oder in ein
Gewdsser einzuleiten, sofern es die
ortlichen Verhéltnisse zulassen.

Klima

Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft zur Sicherung des Natur-
haushaltes (und damit auch der
klimatischen Verhiltnisse) als Lebens-
grundlage des Menschen und Grundlage fiir
seine Erholung.

Luft

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphdre sowie der Kultur- und
Sachgiiter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Beldstigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und dhnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines
hohen Schutzniveaus fiir die gesamte
Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutz-
gesetz / Landes-
naturschutzgesetz
NRW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs.
Wiederherstellung der Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kiinftigen
Generationen  im  besiedelten  und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft.

Mensch

TA Larm,
BImSchG & VO
DIN 18005

Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schddlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerdusche sowie deren
Vorsorge.
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Als Voraussetzung fiir gesunde Lebens-
verhdltnisse fiir die Bevdlkerung ist ein
ausreichender Schallschutz, insbesondere
am Entstehungsort aber auch durch
stadtebauliche Maflnahmen in Form von
Larmvorsorge und -minderung notwendig.

Kultur- und Sach- |Baugesetzbuch, Schutz von Kultur- und sonstigen
giiter Denkmalschutzgesetz |Sachgiitern vor negativen Einfliissen,
NRW Uberbauung etc.

Dariiber hinaus sind die Umweltschutzziele aus den die Stadt Krefeld
betreffenden Fachpldnen zu beriicksichtigen. Hierzu zdhlen der
Luftreinhalteplan Krefeld 2010, der Larmaktionsplan Krefeld Stufe Ill, die
Gesamtstddtische Klimaanalyse 2003, sowie das Integrierte Klimaschutz-
konzept der Stadt Krefeld aus dem Jahr 2020.

Der Luftreinhalteplan weistin MaBnahme B1/10 aufverbindliche Standards
in Flachennutzungs- und Bebauungsplanen hin. Die Festlegung zusatzlicher
Standards uber die Priifung von Immissionsgrenzwerten und -richtwerten
hinaus ist jeweils fallweise zu priifen. Insbesondere werden hier
Festsetzungsmoglichkeiten des § 9 BauGB und die Nutzung vertraglicher
Vereinbarungen nach den §§ 11 und 12 BauGB gepriift.

Bei der stadtebaulichen Neuordnung von geeigneten Gebieten ist eine
Gebdudeausrichtung zu bevorzugen, die eine gute Besonnung zur
optimalen Nutzung solarer Energiesysteme und Unterstiitzung energie-
sparender Bauweisen gewdhrleistet.

Die Mainahme B 1/16 geht auf Straen- und Geb&dudebegriinung ein. Hier
ist zu priifen, in welchen Bereichen der Innenstadt eine effiziente Strafen-
und / oder Gebdudebegriinung moglich ist.

Im Larmaktionsplan beinhaltet die Mafsnahme B 1/02 den Einsatz der
Larmminderungsplanung bereits bei der Aufstellung von Bebauungspldanen
als Planungsinstrument zur Steuerung des lokalen Larmschutzes im
Stadtgebiet. Die Larmbelastungsschwerpunkte im Stadtgebiet sollen bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen und der Beurteilung der Larm-
vorbelastung beriicksichtigt werden. Gemdf3 MaBnahme B 1/04 priift die
Stadt Krefeld zudem die Mdglichkeiten der Ausweisung von ,Ruhigen
Gebieten“ im Stadtgebiet gemafl EU-Umgebungslarmrichtlinie. Aktuell sind
in Krefeld noch keine ,,ruhigen Gebiete“ ausgewiesen worden.

In der Planungshinweiskarte der Gesamtstddtischen Klimaanalyse ist der
Anderungsbereich Teil einer moglichen Walderweiterung im Krefelder
Norden. Eine Erweiterung bestehender Waldflachen soll grofRraumige
Frischluftproduktionsgebiete entstehen lassen.
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Im Integrierten Klimaschutzkonzept der Stadt Krefeld (IKSK) soll mit
MaBBnahme UM 10 die Verankerung von Klimaschutz, nachhaltiger Mobilitst
und Klimaanpassung in der Bauleitplanung in Form von verbindlichen
Leitlinien, Grundsdtzen, fachlichen Standards und Prozessen umgesetzt
werden. Die MaRnahme UM 11 gibt vor, die Méglichkeiten vorhaben-
bezogener Bebauungspldne und stadtebaulicher Vertrage zur Umsetzung
der Belange ,Klimaschutz / Anpassung / Energie“ zu nutzen.

Planungsrechtliche Grundlagen

Landes- und Regionalplanung

Der giiltige Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW), der
am 08.02.2017 in Kraft getreten ist!9, weist der Stadt Krefeld die Funktion
als Oberzentrum zu.

Im derzeit giiltigen Regionalplan Disseldorf (RPD) fiir die Planungsregion
Diisseldorf ist der Planbereich als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
dargestellt, iberlagert mit den Freiraumfunktionen ,,Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierte Erholung” sowie ,Regionaler Griinzug®. Die
bestehenden Wasserflaichen des Elfrather Sees sind als ,,Oberflachen-
gewdsser“ festgelegt. Die Zielsetzungen des Bebauungsplans (siehe
Kapitel IV) widersprechen zurzeit den Zielen der Raumordnung. Auf
Beschluss des Rates der Stadt Krefeld vom 04.02.2021 hat die Stadt Krefeld
am 05.02.2021 bei der Bezirksregierung Diisseldorf einen Antrag zur
Anderung des Regionalplans Diisseldorf (RPD) gestellt. Zielsetzung dieser
Anderung ist es, fiir einen Teilbereich ostlich des Elfrather Sees eine
bauliche stdrkere Nutzung zu ermdglichen. Nach Inkrafttreten der
Regionalplandnderung ist die vorliegende Bauleitplanung an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Krefeld (Stand: Mai 2021)

stellt die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Griinflachen
dar. Den Flachen entlang der Regattastrecke ist die Zweckbestimmung
»,Parkanlage® zugeschrieben, dem 0stlichen Teil die Zweckbestimmung
»Sportanlage“. Die beiden bestehenden grolen Parkplatzanlagen an der
Parkstrate auf Hohe des Badesees (Parkpldatze P2 und P 3) sind als
,offentliche Parkflache“ dargestellt.

Der geplante Surfpark sowie der Campingplatz sind innerhalb von
offentlichen Griinflichen nicht zuldssig. Eine Anderung des Flichen-
nutzungsplans ist erforderlich. Mit der 8. Anderung des Flachennutzungs-
plans (Parallelverfahren) ist die Darstellung von Sondergebieten mit

19 Zuletzt gedndert durch Verordnung vom 12.07.2019
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Zweckbestimmung vorgesehen. Damit wird eine bauliche Nutzung im
Bebauungsplangebiet, eingebettet in umliegenden Griinflachen, planungs-
rechtlich vorbereitet.

Bebauungspldne / Ortssatzung
Im Plangebiet gibt es folgende rechtskraftige Bebauungspldne:

e Bebauungsplan Nr. 366 — Tageserholungsstatte ,,Unten im Bruch® -
e Bebauungsplan Nr. 416 — Tageserholungsstatte ,,Unten im Bruch® -
e Bebauungsplan Nr. 454 — Beiderseits Viertelsheide -

Die Bebauungspldne setzen fiir die betreffenden Flachen offentliche
Griinfldchen fest.

Bebauungsplan Nr. 366
Der Bebauungsplan Nr. 366, in Kraft seit dem 17.09.1976, deckt den

tiberwiegenden Bereich des Plangebietes ab. Siidlich und 6&stlich im
Plangebiet ist eine ca. 6,8 ha grof’e offentliche Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung ,,Sport- und Trimmflache* festgesetzt. Eine ca. 7.300 m2
grof3e Teilflache im Norden dieser Zweckbestimmungsflache ist iberlagert
mit der Festsetzung ,Flache fiir Stellplatze“. Im Norden / Nordwesten ist
eine ca. 6,3 ha grofle offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
»Zelt- und Campingplatz“ festgesetzt. Umlaufend dieser Flachen sind
weitere offentliche Griinflachen ohne Zweckbestimmung festgesetzt. Die
Festsetzungen der offentlichen Griinflache beinhalten auch die im
Nordwesten in der Ortlichkeit bestehende Wasserfliche sowie die
bestehenden Parkplatzflachen an der Asberger Straf’e und der Parkstrafie.

Bebauungsplan Nr. 416
Der Bebauungsplan Nr. 416, in Kraft seit dem 15.02.1980, wird sehr

untergeordnet auf einer kleinen Flache siidlich angrenzend an die Asberger
StraBe liberlagert. Der Plan setzt hier eine offentliche Griinflache (ohne
Zweckbestimmung) fest.

Bebauungsplan Nr. 454
Der Bebauungsplan Nr. 454, in Kraft seit dem 04.02.1995, wird sehr

untergeordnet auf einer kleinen Flache angrenzend an die Ecke Asberger
Strafle / Parkstraf’e {iberlagert. Der Plan setzt fiir diesen Bereich eine
offentliche Griinflache (ohne Zweckbestimmung) fest.

Satzung iiber die Benutzung des Erholungsparks Elfrather See in Krefeld
Die Satzung liber die Benutzung des Erholungsparks Elfrather See in Krefeld

vom 12.11.2001 trat am 01.01.2002 in Kraft. Ihr Geltungsbereich umfasst
den Elfrather See und die zugehdrigen Freiflachen innerhalb des Bereiches
der durch den Bruchweg, die Rather Straf3e, die Parkstrafle, die Asberger
Strae und den Briiggerfeldweg begrenzt wird. Damit gilt die Satzung
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rdumlich auch fiir das vorliegende Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 836.
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung sind ,der
Erholung der Offentlichkeit, dem Breiten- und Vereinssport, der
Durchfiihrung von Veranstaltungen vornehmlich des Wassersports und
anderer Offentlicher Veranstaltungen und der individuellen Freizeit-
gestaltung“ gewidmet.

Die Satzung steht der geplanten Errichtung und dem Betrieb einer
zusadtzlichen Wasserflache (Sportbecken zum Surfen) und ergdnzenden
Sport- und Freizeitnutzungen sowie einem Campingplatz durch einen
privaten Betreiber entgegen. Es ist vorgesehen, die Satzung iiber die
Benutzung des Erholungsparks Elfrather See in Krefeld fiir den Bereich des
Plangebietes im Falle eines Satzungsbeschlusses des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 836 (V) anzupassen.

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans

der Stadt Krefeld, rechtsverbindlich seit dem 19.12.1991. Fiir das
Plangebiet sowie weitere Flachen westlich der Parkstrafle ist das
Entwicklungsziel 1.4 ,,Ausbau der Landschaft fiir die Erholung” festgesetzt.
Dieses Entwicklungsziel bezeichnet allgemein Landschaftsteile, die
insbesondere der Naherholung dienen sollen. Beim Ausbau der Landschaft
sollen die Belange von Natur und Landschaft beriicksichtigt werden und
Ergdnzungen und Neuanlagen von natiirlichen Elementen wie z.B.
Geholzpflanzungen vorgesehen werden. Weitere Ziele sind die Realisierung
von Infrastrukturen wie z.B. Rad- und Gehweg, die eine Nutzung zur
ortlichen Erholung ermdglichen sowie die Beseitigungen von
Landschaftsschdden.

Das Entwicklungsziel 1.4 bedeutet in der ,,Tageserholungsstdtte ,Unten im
Bruch‘ (Elfrather See)“ dass die landschaftsokologischen Belange bei der
Verwirklichung der Ziele und Zwecke der Planung gemaf} der bestehenden
Bebauungspldane Nr. 366 und Nr. 416 angemessen zu beriicksichtigen sind.
Laut den Erlduterungen der textlichen Festsetzungen handelt es sich um
einen regional bedeutsamen Freizeit- und Erholungsschwerpunkt, dessen
Ausbau zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Landschaftsplans noch nicht
abgeschlossen war.

Nach §20 Abs.4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) treten wider-
sprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans bei der
Anderung eines Flichennutzungsplans mit dem Inkrafttreten des
entsprechenden Bebauungsplans aufer Kraft, soweit der Trager der
Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren der Flachennutzungsplan-
anderung nicht widersprochen hat.
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2.1

2.1.1

Der Landschaftsplan weist fiir das Plangebiet keine Schutzgebiete oder
geschiitzte Einzelelemente aus. Ostlich angrenzend befindet sich 6stlich
der Parkstrafie das Landschaftsschutzgebiet Elfrath.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / Europdische Vogelschutz-
gebiete (FFH-Schutzgebiete)

Das Plangebiet steht nach Auswertung der Landschaftsinformations-
sammlung (@LINFOS) in keinem rdumlichen Zusammenhang (<300 m
Wirkzone) zu einem europdischen Vogelschutzgebiet oder FFH-Schutz-
gebiet. Das ndchstgelegene Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Gebiet ist der
~Egelsberg" (DE-4605-302) etwa 3 km westlich des Plangebietes.

Nationale Schutzgebiete
Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines nationalen Schutzgebietes zum

Landschafts- (LSG) oder Naturschutz (NSG). Ostlich an das Plangebiet
grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Elfrath (LSG-4605-004) an das
Plangebiet an.

Geschiitzte Biotope
Der Elfrather See (BT-KR-00012) ist ein nach § 30 BNatSchG bzw. § 42

LNatSchG NRW geschiitztes Biotop. Das Abgrabungsgewdsser wird als
bedingt naturnahes, bzw. gering beeintrdachtigtes und mesotrophes
(mittlerer Nadhrstoffzustand) Binnengewdsser mit Unterwasservegetation
geschiitzt.

Baumschutzsatzung
Die Stadt Krefeld verfiigt Uber eine Baumschutzsatzung. Diese wurde

erstmals im Jahr 1979 beschlossen und zuletzt am 08.12.2005 durch Rats-
beschluss gedndert. Die Darstellung von Baumen, die durch die Planung
beeintrdchtigt werden sowie der Bedarf an Ersatzpflanzungen werden im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag behandelt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Darstellung und Abgrenzung des Untersuchungsraumes / -umfangs

Das ca. 13,6 ha grofe Plangebiet ist Bestandteil des Erholungs- und
Sportparks Krefeld (Elfrather See). Der unmittelbare Geltungsbereich des
Bebauungsplans grenzt dstlich an den Elfrather See. Der nordwestliche
Bereich der Flache bezieht einen Uferabschnitt des Elfrather Sees mit ein.

Siidlich des Gebietes befindet sich ein ehemaliger Badesee. Das Plangebiet
selbst setzt sich zum grofien Teil aus Wiesen zusammen, die durch Gehdolz-
gruppen, kleine Wdldchen und Hecken strukturiert werden. Die Flache wird
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2.1.2

von mehreren Rundwegen durchzogen und am dstlichen Rand des Gebietes
verlduft ein regionaler Wanderweg. Dariiber hinaus befinden sich in dem
Gebiet verschiedene Sportanlagen, u.a. eine Streethockeyanlage, ein
Basketballplatz, Tischtennisplatten und Fuf3ballfelder sowie Sitzgruppen
und Schutzhiitten.

Nordlich des Gebiets befindet sich die Asberger Strafle und ostlich die
Parkstrale. An beiden Straen befinden sich Parkpldtze fiir Besucher des
Erholungsparks, an der ParkstrafRe stehen rund 550 Stellplatze und an der
Asberger StrafRe rund 100 Stellplatze zur Verfiigung.

Nordlich der Asberger StraBe schlieBen sich Wohnnutzungen und
Ackerfliche an. Ostlich der Parkstrae befinden sich ebenfalls landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, davon (berwiegend Ackerflaichen mit
Hofanlagen. Dort eingestreut befinden sich Feldgehdlze und eine Klein-
gartenanlage. An der Asberger Strafle ostlich des Plangebietes befinden
sich weitere einzelne Wohngebaude.

Die rdumliche Abgrenzung des Plangebietes ist in Abbildung 1 dargestellt.
Inhaltlich werden bei der Umweltpriifung alle direkten und indirekten
Umweltauswirkungen bei der Aufstellung des Bebauungsplans
beriicksichtigt.

Methodik und Vorgehensweise

Zu jedem Schutzgut wird zundchst der derzeitige Umweltzustand erfasst
und dargestellt. Jeweils im Anschluss werden die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen des Bebauungsplanvorhabens schutzgutbezogen
beschrieben und bewertet. Begleitende bzw. bereits vorhandene Fach-
gutachten werden dabei beriicksichtigt. Abschlie3end wird auf notwendige
Vermeidungs- und Minderungsmafimafinahmen hingewiesen.

Die Beurteilung der potenziellen Umweltauswirkungen orientiert sich an
nachfolgender Bewertungsmatrix:

I/Jc;r:jvuesliallil:wicrhkﬁngen Einschdtzung der Erheblichkeit
positive Wirkung erheblich im positiven Sinne
keine Beeintrachtigung nicht erheblich

geringe Beeintrachtigung nicht erheblich

mittlere Beeintrachtigung bedingt erheblich

hohe Beeintrachtigung erheblich

sehr hohe Beeintrachtigung sehr erheblich
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2.1.3 Schwierigkeiten und Liicken bei der Zusammenstellung

2.2

2.2.1

Wesentliche  Schwierigkeiten  hinsichtlich der Durchfiihrung der
Umweltpriifung und der Zusammenstellung der Datengrundlagen haben
sich nicht ergeben. Bei der Erfassung und Bewertung kumulativer
Auswirkungen dervorliegenden Bauleitplanung mit den im Umfeld ebenfalls
betriebenen Planungen einer Gewdchshausanlage nordlich des Geldandes
der Miullverbrennungs- und Kldranlage (Bauvoranfrage) sowie des
Gewerbegebietes siudlich der Rather StraBe (eingeleitetes Bebauungsplan-
verfahren Nr. 847) ist eine detaillierte Betrachtung insofern erschwert, als
dass diese beiden Planungen sich noch in einem frithen Planungsstadium
befinden, Planungsdetails sind noch nicht bekannt. Daher konnen
bestimmte, ggf. kumulierende Auswirkungen (z.B. hinsichtlich der
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser) noch nicht vollumfanglich
prognostiziert werden.

Schutzgiiter und weitere Belange des Umweltschutzes

Schutzgut Mensch

Darstellung des derzeitigen Umweltzustands
Fir das Schutzgut Mensch sind insbesondere Larm, Geruchs- und
Lichtimmissionen von Bedeutung.

Verkehrsldrm

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarmimmissionen ausgehend von den
unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Stralen, sowie derin ca. 1 km
Luftlinie westlich des Plangebietes verlaufenden BAB 57 ein.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung2® wurden u. a. die auf das
Plangebiet einwirkenden verkehrsbedingten Immissionen untersucht.
Durch die Autobahn ergeben sich im Plangebiet flachenhafte
Beurteilungspegel von 53 bis 55 dB(A) tags und 47 bis 50 dB(A) nachts. Die
Einwirkungen der angrenzenden Straflen Asberger StraRe im Norden und
Parkstrafe im Osten sind gering und iberschreiten die benannten Werte
nicht.

Die Verkehrslarmberechnung im Umfeld des Plangebietes ohne
Realisierung des Planvorhabens ,,Surfpark® (Prognose-Nullfall) zeigt fiir die
Bebauung nérdlich und norddstlich des Plangebietes an den Zufahrts-
straflen Kaldenhausener Strafle, Giesenfeldstraf3e, Reitweg und Asberger
StraBe bereits Uberschreitungen der als Orientierungshilfe heranziehbaren
Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV, die fiir die - hier nicht
einschligigen — Fille eines Neubaus oder einer wesentlichen Anderung von

20 Peytz Consult GmbH, 2021: Schalltechnische Untersuchung zum Bauvorhaben ,,Surfpark Krefeld“
(vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 836 (V) — stlich Elfrather See, siidlich Asberger StraRe)
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Straflen gelten. An der Kaldenhausener Strafle / GiesenfeldstraRe werden
Beurteilungspegel von bis zu 73 dB(A) tags und 66 dB(A) nachts erreicht, so
dass bereits im Bestand die Schwelle von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A)
nachts tberschritten wird, die als Grenze der Gesundheitsgefdahrdung gilt.
Am Reitweg sowie der Asberger StraRe iiberschreiten die Beurteilungspegel
ebenfalls teilweise die hilfsweise herangezogenen Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fiir aligemeine Wohngebiete von 59/49 dB(A) tags/nachts,
mit maximalen Beurteilungspegeln von 62 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts
werden aber keine gesundheitsgefahrdenden Pegel erreicht. An den
untersuchten siidlichen ZufahrtsstraRen Parkstraf’e und Rather Strafe
werden die Immissionsgrenzwerte fiir Misch- bzw. Gewerbegebiet nicht
tiberschritten, jedoch die an einigen Immissionsorten dort anzusetzenden
Immissionsgrenzwerte fiir allgemeine Wohngebiete. Im Bereich Gubener
Strafle und Bruchhofe werden im Bestand aufgrund der Nahe zur Autobahn
A57 bzw. zum Charlottering Beurteilungspegel erreicht, die die o.g.
kritische Schwelle von 70 /60 dB(A) tags/nachts tiberschreiten.

Somit liegen bereits ohne Umsetzung des Vorhabens entlang der am
starksten befahrenen Straen im Untersuchungsgebiet (DTV-Wert (ber
10.000 Kfz/24h — Autobahn A 57, Charlottering, Kaldenhausener Straf3e /
Giesenfeldstrale) vielfach gesundheitsgefihrdende Verkehrslarm-
immissionen im Umfeld des Plangebietes vor.

Freizeitldrm

Aktuell gehen Emissionen aus folgenden Freizeitaktivitdaten von der Nutzung
des Plangebiets aus:

Spaziergdnger, z.T. mit Hunden, Nutzung des Spielplatzes und der
bestehenden Sportanlagen wie Tischtennisplatten und Streethockeyanlage
sowie von der Nutzung bzw. dem Aufenthalt von Personen auf Parkbanken,
Pavillons und Liegewiesen. Da die Parkanlage derzeit nicht stark
frequentiert wird und sich die relativ wenigen Besucher auf dem weiten
Geldnde verteilen sind die aktuellen Immissionen des Freizeitlarms als
unerheblich zu beurteilen. Zudem koénnen Gerduschimmissionen von
Wassersportaktivitditen vom angrenzendem Elfrather See auf das Plangebiet
einwirken.

Geruch

In der siidostlich des Plangebietes gelegenen Miill- und Klarschlamm-
verbrennungsanlage (MKVA) der Entsorgungsgesellschaft Krefeld (EGK)
werden Hausmiill aus zahlreichen Kommunen und hausmiillahnliche
Gewerbeabfdlle zusammen mit Klarschlamm und Faulgas aus dem
angrenzenden Klarwerk verbrannt. Ausgehend vom Klarbetrieb innerhalb
der Klaranlage sowie aus der Miillverbrennungsanlage sind derzeit keine
wesentlichen Geruchseinwirkungen bekannt, die auf das Plangebiet
einwirken.
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Durch die landwirtschaftlichen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes
kdnnten zeitweise Geruchsbeldstigungen hervorgerufen werden.

Licht und sonstige Immissionen

Sonstige Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken, wie
Lichtimmissionen oder magnetische Strahlung, sind aufgrund der
Nutzungen in der Umgebung bzw. aufgrund der vorhandenen Abstdnde zu
entsprechenden emittierenden Nutzungen nicht zu erkennen.

Vom Plangebiet selbst gehen im Bestand keine Lichtemissionen aus, da die
Griin- und Sportflache sowie die Stellplatzanlagen nicht beleuchtet sind.

Gesundheit

Neben den unter den Punkten ,Larm“ und ,sonstige Immissionen® in
diesem Schutzgut sowie im Schutzgut ,Klima / Luft“ behandelten Themen
mit Relevanz fiir die menschliche Gesundheit ist hinsichtlich der
menschlichen Gesundheit noch die Funktion der Flachen im Plangebiet fiir
die Naherholung und Regeneration zu benennen. Die Bedeutung des
Plangebietes fiir das Schutzgut Mensch ist diesbeziiglich insgesamt als
hoch zu beurteilen, da es zusammen mit den umliegenden Flachen des
Erholungs- und Sportparks eine grof3e Rolle fiir die Naherholung — auch iiber
die Stadtgrenze hinaus — spielt. Ein Teil der vorhandenen baulichen Sport-
und Freizeiteinrichtungen befinden sich jedoch in kei