Prefeitura Municipal de Luz

Gabinete do Prefeito e Secretaria Municipal

LEI N°. 2.255/2014 DE 02 JUNHO DE 2014.

“DEFINE oS INSTRUMENTOS E (0N
PROCEDIMENTOS URBANISTICOS DE QUE
TRATA O TITULO IV DO PLANO DIRETOR DE LUZ
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

A Camara Municipal de Luz aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono e
promulgo a seguinte Lei:
CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° — Para que 0s municipes contribuam para a concretizagdo do direito a cidade,
mediante o desenvolvimento de suas atividades em consonancia com as normas contidas
no Plano Diretor e nas leis dele decorrentes, esta Lei detalha e complementa os seguintes
instrumentos de acordo com os Art. 5°, 25, 30, 35, 36 e 42 da Lei N° 10.257/2001 —
Estatuto da Cidade:

I.  Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios; imposto sobre a propriedade
predial e territorial urbana progressivo no tempo — IPTU e a desapropriacdo com
pagamento em titulos da divida publica;

Il.  Direito de preempcéo;
1. Outorga onerosa,;
V. Transferéncia do direito de construir;

V.  Estudos de Impacto de Vizinhanca.

CAPITULO 11
O PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS; O IMPOSTO
SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA PROGRESSIVO NO
TEMPO — IPTU E A DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS DA
DIVIDA PUBLICA

SECAO I — O PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS.
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Art. 2° — Sdo passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios os imoveis
nao edificados, subutilizados ou nao utilizados localizados nas zonas urbanas CCS, ZUC e
ZPH.

Art. 3° — Excluem-se da obrigacdo estabelecida no artigo 2° desta lei 0s imoveis:

| — utilizados para instalacdo de atividades econémicas que ndo necessitem de edificacbes
para exercer suas finalidades;

Il — que exercem funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgéo
municipal competente;

Il — de interesse do patrimonio edificado ou do ambiente natural;

IV — ocupados por clubes ou associa¢tes de classe;

V — de propriedade de cooperativas habitacionais.

Pardgrafo Unico — Os imdveis descritos nos incisos I, 111 e IV deste artigo devem possuir

alvard de funcionamento para a realizagdo da atividade econémica legalmente autorizada.

Art. 4° — A Secretaria Municipal da Fazenda e Planejamento elaborara listagem contendo
0 endereco e nome do proprietario dos iméveis que se enquadrem nas hipoteses
constantes do artigo 2° desta lei, encaminhando-a & Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Fiscalizagdo, a quem competira realizar a notificagdo dos seus

proprietarios.

81° — A notificagdo far-se-a:

I — por funcionario da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Fiscalizagdo, ao
proprietario do imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de
geréncia geral ou administrativa;

Il — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma

prevista pelo inciso I.

§2° — O Municipio, por meio da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Fiscalizagdo, providenciard a averbacdo junto ao Cartério de Registro de Imoveis da

notificacdo para parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsoérios de imével urbano.
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Art. 5° — Os proprietérios notificados deverdo, no prazo de doze meses a partir do
recebimento da notificagdo, protocolar na Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e

Fiscalizacdo, pedido de aprovacéo e execucdo de parcelamento ou edificacéo.

81° — Os proprietarios notificados nos termos do 81° do artigo anterior somente poderdo

apresentar até duas vezes pedidos de aprovacdo de projetos para 0 mesmo lote.

§2° — Os parcelamentos e edificagbes deverdo ser iniciados no prazo méaximo de vinte e

guatro meses a contar da aprovacdo do projeto.

83° — O proprietario do imdvel, notificado nos termos do §1° do artigo anterior, terd o
prazo de vinte e quatro meses, contados da notificacdo para encerrar as obras, em
conformidade com o projeto apresentado, e retirar o0 habite-se junto a Secretaria

Municipal de Planejamento Urbano e Fiscalizac¢éo.

Art. 6° — Em empreendimentos de grande porte, em caréter excepcional, poderd ser
prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o

empreendimento como um todo.

81° — Na hipdtese descrita no caput deste artigo, o proprietario do imével requerera a
conclusdo em etapas a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Fiscalizacéo,

instruindo seu pedido com cronograma de realizagdo das obras.

§2° — Os autos serdo remetidos ao Conselho Municipal de Gestdo Participativa a quem
cabera emitir a deciséo acerca do pedido do proprietario do imével quanto a realizagdo da

obra em etapas.

Art. 7° — As edificacbes enquadradas no §82° do artigo 2° deverdo estar ocupadas no

prazo méaximo de doze meses a partir do recebimento da notificagao.

Art. 8° — A transmisséo do imdvel, por ato /nter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacbes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo prevista

neste artigo, sem interrupcdo de quaisquer prazos.
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SECAO 11 — O IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL
URBANO PROGRESSIVO NO TEMPO E A DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO
EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

Art. 9° — Em caso de descumprimento das condi¢cbes e dos prazos previstos na secao
anterior, ou ndo sendo cumpridas as etapas e prazos previstos na decisdo sobre a
conclusdo por etapas de que trata o artigo 6°, o Municipio procedera a aplicagdo do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo, mediante
a majoracdo da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos, até que o proprietario

cumpra com a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

81° — O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano serd de duas vezes o valor do ano

anterior, até o limite de quinze por cento.

§2° — E vedada a concess&o de isencdes ou de anistias relativas a tributacdo progressiva

de que trata este artigo.

§3° — Caso a obrigacéo de parcelar, edificar e utilizar ndo seja atendida em conformidade
com o 83°, do artigo nos moldes do 5°, artigo 7° e 8°, ndo esteja atendida no prazo de
cinco anos, o Municipio manterd cobranga pela aliquota méxima, até que se cumpra a

referida obrigacéo, garantida a aplicacdo da medida prevista no artigo 10.

Art. 10 — Decorridos os cinco anos de cobranca do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbano progressivo no tempo sem que o proprietario tenha cumprido
obrigagdo de parcelamento, edificacdo e utilizacdo, o Municipio procederd a

desapropriacdo do imdvel com pagamento em titulos da divida publica.

81° — Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestacbes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizacéo e os juros legais de seis por cento ao ano.

§2° — O valor real da indenizagéo:

I — refletird o valor da base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e

Territorial Urbano, descontado montante incorporado em funcédo de obras realizadas pelo
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Poder Publico na area onde o mesmo se localiza ap6s a notificacdo prevista no §1° do
artigo 4° desta lei.

Il — ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

83° — Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de

tributos.

84° — O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imével no prazo méaximo de

cinco anos, contando a partir da sua incorporagdo ao patriménio publico.

85° — O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Municipio ou
por meio de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido

procedimento licitatorio.

86° — Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do 85° deste artigo, as
mesmas obrigacbes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo previstas na sec¢do I, do

Capitulo 11 desta lei.

CAPITULO 111
OUTORGA ONEROSA
Art. 11 — E facultado ao Municipio outorgar, onerosamente, o direito de construir,

mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiério.

81° — A faculdade de que trata o caput deste artigo sera exercida, unicamente, em zona
previamente definida no Plano Diretor, até o limite maximo estabelecido para o

coeficiente de aproveitamento.

§2° — A concessdo da outorga onerosa do direito de construir poderd ser negada pelo
Conselho Municipal de Gestdo Participativa caso se verifique possibilidade de impacto néo

suportavel pela infraestrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 12 — A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial

construtivo adicional serd calculada seguindo a férmula:
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CF=Atx Vv x (Cp-Cb)
Sendo:
CF = Contrapartida Financeira;
At = Area do Terreno;
Vv = Valor Venal do metro quadrado do terreno;
Cp = Coeficiente de aproveitamento pretendido;

Cb = Coeficiente de aproveitamento basico permitido para a zona.

Art. 13 — Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de construir

serdo destinados ao Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social.

Art. 14 — O proprietario de imovel localizado em zona previamente definida no Plano
Diretor requererd ao Municipio a outorga onerosa do direito de construir, apresentando a

sua pretenséo.

81° — O requerimento de que trata o caput deste artigo sera encaminhado & Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Fiscaliza¢éo e contera:

| — cOpia revalidada do registro imével;

Il — coeficiente de aproveitamento pretendido, ndo superior ao coeficiente maximo

definido para a area.

§2° — Autuados os documentos a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Fiscalizagdo enviara o pedido a Secretaria Municipal da Fazenda e Planejamento para que
esta certifique, em cinco dias, se incide sobre o imovel qualquer débito com o Municipio,

bem como o valor venal do metro quadrado do imével.

85° — Devolvidos os autos a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, esta os
remeterd ao Conselho Municipal de Gestdo Participativa para que este, na primeira
reunido, decida, com base nos documentos acostados, sobre a pretensdo do proprietario
do imovel, bem como defina o valor da outorga onerosa do direito de construir.

86° — O Conselho Municipal de Gestéo Participativa tem o prazo de trinta dias, contados

da reunido prevista no 8§ anterior, para emitir parecer conclusivo sobre a solicitacéo.
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Art. 15 — Constituem causas para o indeferimento da pretensdo da outorga onerosa do
direito de construir:

I — a existéncia de débitos incidentes sobre o imdvel, conforme certiddo exarada pela
Secretaria Municipal de Fazenda;

Il — a possibilidade de impacto ndo suportavel sobre a rede de infra-estrutura das redes
de fornecimento de agua e coleta de esgoto, sobre o trafego ou sobre a paisagem
urbana, conforme definido pelos pareceres de que tratam os 883°, 4° e 5° do artigo

anterior.

Parigrafo Unico — Nao cabe recurso da decisdo exarada pelo Conselho Municipal de

Gestéo Participativa.

Art. 16 — Sendo favoravel a decisdo, a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Fiscalizagdo fornecerd ao proprietario do imovel o niumero da conta do Fundo Municipal
de Habitacdo de Interesse Social, para que seja realizado o depdsito do valor referente a

outorga onerosa do direito de construir.

81° — Na hipdtese constante do caput deste artigo, o proprietario tera o prazo de noventa
dias a contar da ciéncia da decisao para realizar o dep6sito da quantia referente a outorga

onerosa do direito de construir, comprovando nos autos o seu pagamento.

§2° — Comprovado o pagamento da outorga onerosa do direito de construir, a Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Fiscalizacdo expedira certiddo contendo o acréscimo

no potencial construtivo vinculado ao imével e ndo negociavel.

83° — Considerar-se-4 concedida a autorizagdo, para fins de utilizacdo do potencial
construtivo adicional, somente ap0s realizada a averbacdo da certiddo no Cartério de

Registro de Imoveis da Comarca.

84° — A Secretaria Municipal da Fazenda e Planejamento mantera cadastro com o0s
imoveis beneficiados com a outorga onerosa do direito de construir.

Art. 17 — Se o proprietario ndo realizar o depdsito da outorga onerosa do direito de
construir no prazo fixado no 81° do artigo anterior, 0 processo sera extinto, arquivando-

se 0s autos.
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81° — A extingdo do processo administrativo ndo obsta que o proprietario do imovel
requeira, em novos autos, a outorga do direito de construir, sujeitando-se a novo
procedimento e andlise dos 6rgaos em conformidade com o procedimento descrito nesta

secao.

§2° — A decisdo emitida no processo extinto ndo vincula a decisdo constante do novo

processo.

CAPITULO IV
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 18 — As &reas aptas a receberem a transferéncia de potencial construtivo sdo

aquelas definidas pelo Plano Diretor.

Art. 19 — A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial

construtivo adicional serd calculada seguindo a equacéo abaixo:

Alt = Ctc x Atc - Alc
Sendo:
Alt = Area liquida transferida;
Ctc = Coeficiente de aproveitamento do terreno cedente;
Atc = Area o terreno cedente;

Alc = Area liquida construida.

Art. 20 — Os proprietarios dos imoveis cedente e receptor requererdo ao Municipio a

transferéncia de potencial construtivo.

81° — O requerimento de que trata o caput deste artigo sera encaminhado & Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Fiscaliza¢éo e contera:

I — nome do(s) proprietario(s) e sua identificagao;

Il — 0 enquadramento em uma das finalidades estabelecidas pelo plano diretor;

1l — comprovacédo da propriedade dos imOveis objeto da transferéncia e da recepc¢édo do
direito de construir, por meio de cépia revalidada dos registros dos imdveis cedentes e

receptores;
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IV — informacgdes basicas dos imdveis, objeto da transferéncia e da recepc¢ao do direito de
construir, contendo as dimensfes exatas dos lotes e o0s enderecos oficiais com a
indicacéo dos lotes, quarteirdes e bairros;

V — modelo de assentamento da edificagdo construida, contendo a area liquida edificada;
VI — é&rea liquida de construcdo a ser transferida e recebida, ndo superior ao coeficiente
méximo definido para a area em que este se localiza.

VIl — valor da transacéo, quando se tratar de alienagéo.

VIl - referéncia a transferéncia ja efetuada, se for o caso.

§2° — Autuados os documentos, a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Fiscalizagcdo enviard o pedido a Secretaria Municipal da Fazenda e Planejamento para que
esta certifique, em cinco dias, se incide sobre o imovel qualquer débito com o Municipio,

bem como os valores venais do metro quadrado dos imdveis cedente e receptor.

83° — O Conselho Municipal de Gestado Participativa poderéd exigir que o proprietario
apresente estudo preliminar de projeto arquitetdnico, quando julgar necessério para o

exato célculo da &rea liquida a ser transferida.

84° - O pedido de transferéncia de potencial construtivo podera ser indeferido pelo Poder

Executivo Municipal.

Art. 21 — Constituem causas para o indeferimento da pretensdo da transferéncia do
potencial construtivo:

| — a existéncia de débitos incidentes sobre os imoveis cedentes e receptores, conforme
certiddo exarada pela Secretaria Municipal de Fazenda;

Il — 0 ndo preenchimento dos requisitos descritos nos incisos do artigo 48 desta lei;

Il — as hipoteses prescritas pelos 82° e §3° do artigo 50.

81° — Da decisdo exarada nos termos do 84° do artigo anterior cabera recurso para o

Chefe do Poder Executivo Municipal.

8§2° — Recebido o recurso, o Chefe do Poder Executivo Municipal encaminhara os autos
para a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Fiscalizagdo que, em sete dias,

elaborara parecer acerca dos pedidos constantes do recurso.
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83° — Devolvido o processo ao Gabinete do Prefeito, este o encaminhara para apreciagao
do Conselho Municipal de Gestdo Participativa que, na primeira reunido apos a remessa

dos autos, analisara e emitird parecer sobre 0 processo.

84° — ApOs a apreciacdo do Conselho Municipal de Gestdo Participativa os autos serdo

remetidos ao Chefe do Poder Executivo que, em quinze dias, exarara a decisao.

85° — Transcorrido o prazo de que trata o paragrafo anterior sem decisdo do Chefe do

Poder Executivo o pedido sera julgado improcedente.

Art. 22 — Sendo favoravel a decisdo, a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Fiscalizagdo fornecerd4 aos proprietarios dos imoéveis cedente e receptor Certiddo de
Potencial Construtivo Transferivel que contera:

| — a &rea liquida de construcéo passivel de ser transferida;

Il — 0 nome do proprietario e sua identificacéo;

Il — endereco oficial e indicacéo de lote(s), quarteirdo(des) e bairro do imovel.

81° — A expedicdo da Certiddo de Potencial Construtivo Transferivel tem a finalidade
Unica de atestar o potencial de construcdo passivel de ser transferido.

§2° — A Certiddo de Potencial Construtivo Transferivel tera validade enquanto

permanecerem inalterados os parametros urbanisticos que embasaram a sua emissao.

Art. 23 — a autorizagdo para transferéncia do direito de construir se dara por meio de
escritura publica firmada pelo Chefe do Poder Executivo em conjunto com o(S)
proprietario(s) dos iméveis e contera:

| — a area liquida de construcgdo a ser transferida e recebida;

Il — 0 nome do(s) proprietario(s) e sua identificagao;

Il — enderegos oficiais e indicacdo dos lotes, quarteirbes, bairros dos imdveis objeto da
transferéncia e da recepc¢éo do direito de construir;

IV — valor da transacéo, quando se tratar de alienagao.

81° — A transferéncia do direito de construir podera ser concedida para todo o montante

de area liquida transferivel ou para parte dele.
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§2° — Ocorrendo transferéncia parcial do potencial construtivo, nova Certiddo seréa
emitida em substituicdo & anterior, constando o novo saldo de area liquida transferivel,

excluida a parcela j& transferida.

83° — A autorizagdo da transferéncia do direito de construir ficara condicionada ao
recolhimento prévio do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis por ato oneroso

inter vivos.

84° — Considerar-se-4 concedida a autorizagdo, para fins de utilizacdo do potencial
construtivo no imovel de recepcdo, somente apods realizada a averbacdo da escritura no

Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca.

Art. 24 — O impacto da transferéncia do direito de construir devera ser monitorado pelas
Secretarias Municipais de Fazenda e pelo Instituto de Planejamento Urbano, que
apresentardo, anualmente, relatérios do monitoramento ao Conselho Municipal de Gestao

Participativa.

Pardgrafo Unico — Compete & Secretaria Municipal de Meio Ambiente fiscalizar a
manutencdo e preservagdo dos imoveis objetos da transferéncia do direito de construir e
considerados de interesse de preservacdo ambiental, devendo comunicar a Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Fiscalizagdo para que sejam tomadas as medidas

necessarias no caso de descumprimento das normas incidentes sobre a matéria.

Art. 25 — Os bens tombados ou que venham a ser preservados em decorréncia da
transferéncia do potencial construtivo ndo poderdo ser mutilados sob pena de multa

administrativa de duzentas Unidades Fiscais Municipais por metro quadrado mutilado.

81° — Qualquer alteracéo, reforma ou reparo a serem realizados nos bens preservados
em decorréncia da transferéncia do direito de construir dependerdo da prévia autorizagdo

do Conselho correlato, sob pena de aplicacdo da multa prescrita no caput deste artigo.

§2° — A apuracdo dos ilicitos descritos neste artigo competird a Secretaria Municipal de

Planejamento Urbano e Fiscalizacéo.
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CAPITULO V
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 26 — Para efeitos desta lei, considera-se:

I — Vizinhanga séo as imediactes do local onde se propde o empreendimento ou atividade
considerada uma éarea nao inferior a cem metros a partir dos limites do terreno ou
conforme definido pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Fiscalizagéo.

Il — Impacto de vizinhanga é a significativa repercussao ou interferéncia que constitua
impacto no sistema viario, impacto na infraestrutura urbana ou impacto ambiental e
social, causada por um empreendimento ou atividade, em decorréncia de seu uso ou
porte, que provoque a deterioracdo das condi¢cbes de qualidade de vida da populagdo
vizinha, requerendo estudos adicionais para andlise especial de sua localizagdo, que
podera ser proibida, independentemente do cumprimento das normas de uso e ocupagao
do solo para o local.

Il — Estudo de Impacto de Vizinhanga € o conjunto dos estudos e informagdes técnicas
relativas a identificacéo, avaliacdo, prevencdo, mitigacdo e compensacdo dos impactos na
vizinhanca de um empreendimento ou atividade, de forma a permitir a andlise das
diferencas entre as condi¢cbes que existiriam com a implantacdo do mesmo e as que

existiriam sem essa acao.

Art. 27 — Depender&o de elaboracdo de Estudo de impacto de Vizinhanga — EIV a ser
submetido a analise, aprovacdo de projeto para obtencdo de licenca de construcdo ou de
funcionamento junto a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, os seguintes
empreendimentos e atividades privadas ou publicas:

I — Laboratérios de andlises clinicas e patologicas, instalacdes radiologicas, de
radioterapia, quimiatria e quimioterapia;

Il — Clinicas veterinarias com internagdo ou guarda de animais;

Il — Servicos de diversdo, tais como restaurantes, boates, casas de festas e
estabelecimentos com musica ao vivo ou mecanica;

V — Estabelecimentos de ensino com capacidade de atender a 200 (duzentas) ou mais
pessoas simultaneamente;

VI — Centros culturais, cinemas, teatros, locais de culto e auditérios que abriguem

atividades que aglomerem 300 (trezentas) ou mais pessoas simultaneamente;
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VIl — Edificios destinados ao uso institucional com area construida igual ou superior a
1.000 m? (mil metros quadrados);

VIII — escritérios para prestagdo de servicos e meios de hospedagem em geral,
residenciais com servico ou similares, com area construida igual ou superior a 2.000m?
(dois mil metros quadrados);

IX — edificacbes ou grupamentos de edificagbes para uso comercial ou misto, com area
construida igual ou superior a 2.000m? (dois mil metros quadrados);

X1l — garagens de veiculos de transportes coletivos, de cargas, transportadoras ou taxis,
com éarea construida de igual ou superior a 2.000m? (dois mil metros quadrados);

X1l — loteamentos;

X1V — clubes recreativos ou desportivos;

XV — edificagbes ou grupamentos de edificagdes com uso industrial, com &rea construida
igual ou superior a 2.000m? (dois mil metros quadrados);

XVII — empreendimentos que requeiram movimento de terra com volume igual ou
superior a 1.000 m® (mil metros cubicos);

XVIII — intervencdes e empreendimentos que constituam objeto de uma operacéo urbana
consorciada;

XX — postos de abastecimento de combustiveis;

XXI — intervencgdes que modifiguem o sistema viario implantado ou previsto na legislacéo;
XXIV — aterros sanitérios e usinas de reciclagem de lixo;

XXV — estacdo de tratamento de 4gua — ETA — e estacdo de tratamento de esgotos — ETE;
XXVI — cemitérios e necrotérios;

XXVII — matadouros e abatedouros;

XXIX — terminais rodoviarios;

XXX — oficinas mecanicas.

81° — A aprovacdo e licenciamento de edificagdes ndo enquadrados nos incisos do artigo
56 desta lei devera ser submetida & avaliacéo setorial de 6rgdos municipais competentes.
§2° — O Estudo de Impacto de Vizinhanca sera exigido para aprovagdo de projetos de
modificacdo ou ampliacdo sempre que a area a ser ampliada for maior do que trinta por
cento da area de projeto que se enquadre em quaisquer das disposi¢des deste artigo.

84° — O Estudo de Impacto de Vizinhanga também sera exigido para aprovacdo de
projetos ou ampliagbes mesmo que a area a ser ampliada seja menor do que trinta por

cento quando o projeto existente, aprovado ap0s a entrada em vigor desta lei, acrescido
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da &rea de ampliacdo, passar a se enquadrar nas metragens estabelecidas em qualquer

das disposicOes deste artigo.

85° — O Estudo de Impacto de Vizinhanga sera exigido mesmo que o empreendimento ou
atividade esteja sujeito ao Estudo Prévio de Impacto Ambiental e seu respectivo Relatério

— EIA/RIMA — requerido nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 28 — O Estudo de Impacto de Vizinhanca serd executado de forma a contemplar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida
da populagédo residente na area e suas proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das
seguintes questdes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

111 — uso e ocupacéo do solo;

IV — valorizagdo imobiliaria;

V — geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI — ventilacéo e iluminagéo;

VIl — paisagem urbana, ambiente natural e patriménio edificado;

VIl — nivel de ruido;

IX — qualidade do ar;

X — vegetacao e arborizacdo urbana;

Xl — capacidade da infraestrutura de saneamento.

Paragrafo Unico — Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do Estudo de
Impacto de Vizinhanca, que ficardo disponiveis para a consulta na sede da Secretaria

Municipal de Planejamento Urbano e Fiscaliza¢éo, por qualquer interessado.

Art. 29 — O Estudo de Impacto de Vizinhanga contemplard as questfes relacionadas no
Plano Diretor, e contera:

I — apresentacdo das informagfes necessarias a andlise técnica de adequacédo do
empreendimento ou atividade as condi¢Ges locais e de suas alternativas tecnoldgicas,
contendo no minimo indicacéo de:

a) localizacéo;

b) atividades previstas;
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c) areas, dimensdes, volumetria e acabamento da edificacdo projetada;

d) levantamento planialtimétrico do terreno;

e) mapeamento das redes de agua pluvial, agua, esgoto, energia elétrica, iluminagao
publica e telefonia no perimetro do empreendimento;

f) indicagdo de entradas, saidas, geracdo de viagens e distribui¢cdo no sistema viério.

Il — descricdo da area de vizinhanga e da respectiva populacdo residente, indicando, no
minimo:

a) levantamento dos usos e volumetria de todos os imdveis e construcdes existentes,
localizados na &rea de vizinhanca, conforme definida nesta lei;

b) indicacdo das zonas de uso constantes da legislacdo de uso e ocupagdo do solo na
area de vizinhanca, conforme definida nesta lei;

¢) indicacdo dos bens tombados a nivel municipal, estadual e federal, na fracdo urbana e
no raio de cem metros contados do perimetro do imével ou imdéveis onde o
empreendimento esta localizado.

IIl — compatibilizacdo com planos e programas governamentais, com a legislacio
urbanistica e ambiental e com a infraestrutura urbana e o sistema viario na area de
vizinhanca, contemplando no minimo os seguintes aspectos:

a) demarcacdo de melhoramentos puablicos, em execucdo ou aprovados por lei na
vizinhanca;

b) definicdo de diretrizes referentes & adequacéo ao sistema viario fornecida pelo érgao
municipal competente;

c) demonstracdo da viabilidade de abastecimento de &gua, de coleta de esgotos, de
abastecimento de energia elétrica, declarada pelos fornecedores destes servigos.

IV — identificacdo e avaliagdo dos impactos na area de vizinhanca durante as fases de
implantacdo, operacdo ou funcionamento e, quando for o caso, de desativacdo do
empreendimento ou atividade, contendo no minimo:

a) destino final do material resultante do movimento de terra;

b) destino final do entulho da obra;

c) existéncia de arborizacéo e de cobertura vegetal no terreno;

d) producéo de nivel de ruido.

V — definicdo de medidas mitigadoras, compatibilizadoras e compensatorias;

VI — elaboragdo de programas de monitoramento dos impactos e da implementagdo de

medidas mitigadoras.
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Pardgrafo Unico — Em trés meses, a contar da entrada em vigor desta lei, o Conselho
Municipal de Gestéo Participativa, ouvido o Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
e Fiscalizacdo expedira Resolucdo contendo os critérios de avaliacdo e a metodologia para
andlise do Estudo de Impacto de Vizinhancga, respeitadas as legislagdes estadual e

federal, adequadas a natureza especifica do empreendimento ou atividade.

Art. 30 — O Estudo de Impacto de Vizinhanca seré realizado por equipe multidisciplinar, a
cargo do empreendedor, cujos membros estardo devidamente credenciados na sua area
de atuacéo, responsabilizando-se, cada um, pelas informacgfes e resultados e conclustes

apresentadas.

81° — O empreendedor e os profissionais que subscrevem o Estudo de Impacto de

Vizinhanca séo responsaveis legal e tecnicamente pelas informacdes fornecidas.

§2° — O Conselho Municipal de Gestdo Participativa podera, em qualquer fase da
elaboracdo ou apreciacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca, mediante voto
fundamentado aprovado pela maioria de seus membros, declarar a inidoneidade dos
responsaveis por sua elaboracdo, recusando, se for o caso, os levantamentos ou

conclusdes de sua autoria.

83° — A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Fiscalizagdo verificara a
adequacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga & Resolugdo de que trata o paragrafo
anico do artigo anterior e deliberara sobre sua aceitacdo, num prazo maximo de dez dias

a partir de sua entrega.

Art. 31 — A analise técnica do Estudo de Impacto de Vizinhanga competird a Secretaria

Municipal de Planejamento Urbano e Fiscalizac¢éo.

Art. 32 — Durante o prazo de analise técnica do Estudo de Impacto de Vizinhanca, que
deverd ser de, no maximo, trinta dias, contados da data de anexacdo do respectivo
estudo ao processo, cabera a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e

Fiscalizagdo:
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I — exigir esclarecimentos e complementacéo de informacdes ao empreendedor, quando
necessario, nos primeiros trinta dias do prazo de andlise técnica, estipulado no caput
deste artigo;

Il — disponibilizar os documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanca para
consulta publica apds sua aceitacdo;

11 — receber manifestacbes por escrito;

IV — realizar audiéncias publicas.

Pardgrafo Unico — As exigéncias ao empreendedor a que se refere o inciso | deste artigo
suspenderdo o prazo para andlise técnica até que as mesmas sejam devidamente
atendidas no prazo de noventa dias, findo o qual o projeto serd indeferido, salvo quando

o Conselho Municipal de Gestéo Participativa julgar pertinente a prorrogagdo do prazo.

Art. 33 — A andlise técnica deverd ser consolidada em parecer técnico conclusivo, no
prazo estipulado no caput do artigo anterior, contendo, no minimo:

| — caracterizacdo do empreendimento, atividade e da respectiva area;

Il — legislacdo aplicavel;

Il — andlise dos impactos ambientais previstos;

IV — andlise das medidas compatibilizadoras, mitigadoras e compensatorias propostas;

V — analise dos programas de monitoramento dos impactos e das medidas mitigadoras;

VI — conclusdo sobre a aprovagdo, proibicdo ou determinacdo de exigéncias, se

necessario, para o licenciamento do empreendimento ou da atividade em questéo.

81° — Medidas compatibilizadoras s&o aquelas destinadas a compatibilizar o
empreendimento com a vizinhanga nos aspectos relativos a paisagem urbana, rede de

servigos publicos e infraestrutura.

§2° - Medidas compensatorias sdo aquelas destinadas a compensar impactos

irreversiveis que ndo podem ser evitados.

83° — Medidas mitigadoras sdo aquelas destinadas a prevenir impactos adversos ou a

reduzir aqueles que ndo podem ser evitados.
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Art. 34 — Emitido o parecer técnico de que trata o artigo anterior, sera o processo
remetido ao Conselho Municipal de Gestdo Participativa que decidird sobre o

licenciamento da obra ou atividade.

Art. 35 — Emitida a decisdo de que trata o artigo anterior, o processo serd remetido ao
Chefe do Poder Executivo, o qual visando ao equilibrio urbano e a concretizacéo do direito
a cidade fica autorizado a, representando o Municipio, firmar termos contendo as medidas

descritas nos 88 do artigo 38.

Pardgrafo Unico — Havendo descumprimento dos termos de que trata o caput deste artigo
aplicar-se-do as sancfes a serem definidas pela Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e Fiscalizacdo, bem como a cassacdo de autoriza¢bes e licencas municipais,

conforme seja o caso.

Art. 36 — Dar-se-a publicidade dos seguintes procedimentos de analise do Estudo de
Impacto de Vizinhanca, por meio de publicacdo em jornal do Municipio e de
disponibilizacdo em pégina oficial do Municipio na rede mundial de computadores —
Internet.

I — aceitacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga e endereco, local e horérios para sua
consulta publica;

Il — convocagdo de audiéncia publica;

Il — aviso de disponibilidade do parecer técnico conclusivo;

IV — deciséo final do Conselho Municipal de Gestdo Participativa.

Art. 37 — O empreendedor, publico ou privado, arcara com as despesas relativas a:

| — elaboracéo do Estudo de Impacto de Vizinhanca;

Il — cumprimento das exigéncias, quando necessério, de esclarecimentos e
complementacdo de informagbes durante a andlise técnica do Estudo de Impacto de
Vizinhanca;

Il — implementacdo das medidas mitigadoras e compensatorias e dos respectivos
programas de monitoramento;

IV — cumprimento das exigéncias, quando necessério, para concesséo da licenca.
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Art. 38 — A elaboragéo de Estudos de Impacto de Vizinhanga n&o substitui a elaboracéo e

a aprovacao de Estudos Ambientais, requeridos nos termos da legislacdo especifica.

CAPITULO VI
DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 39 — Enquanto ndo forem criados os 6rgéaos referidos nesta Lei, as atribui¢cdes que
Ihes competiria serdo exercidas por aqueles érgaos que atualmente desempenham as

atividades relacionadas a politica urbana.

Art. 40 — Esta lei entra em vigor trinta dias depois de sua publicacéo.

Prefeitura Municipal de Luz, 02 de junho de 2014.

AILTON DUARTE
PREFEITO MUNICIPAL
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