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Leben am Zurichsee

"Entwicklung Dorfkern Meilen"

Auswahl eines Investors /
Betreibers fur eine «Markthalle»

(Geschaftshaus mit Detailhandel, Dienstleistungen
und Wohnen)

Aktualisiertes Mengengerust
vom 27. November 2017

1. Einleitung

Anlass Aus Reaktionen auf die erste Ausschreibung entstand das
Bedurfnis, die baulichen Rahmenbedingungen und das damit
verbundene MengengerUst fir den Neubau des geplanten
Geschaftshauses («Markthalle») zu prazisieren.

Grundlagen Grundlagen sind:
. Die Machbarkeitsstudie vom November 2016

+ Die Projektstudie fur das Strassenbauprojekt der neuen
Gasse (Anhang)

«  Uberbau- und Naherbaurecht zum
Gebaude Assek. Nr. 2627

*  Abstandsregelungen gemass PBG

Ziel der Prézisierung Die vorliegende Prazisierungen und Ergénzungen sollen das
Vorhaben attraktiver machen und dazu beitragen, dass die
Eingaben vergleichbarer werden.
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2. Geschosse und Hohen

Die Geschosse und die relevanten H6hen kdnnen dem nach-
folgenden Schnitt entnommen werden. Die Gebaudehdhe und
die Firsthdhe entsprechen den derzeit gliltigen Sonderbau-
vorschriften. Dabei sind begriindete Abweichungen denkbar,
soweit sie ortsbildvertraglich sind.

Firsthohe 434.0 muM

45° Attikageschoss Gebaudehdhe 429.0 muM

oberer Dorfplatz 419.5 muM

unterer Dorfplatz 415.9 muM

[ ] Dienstleistungsbetriebe und/oder Wohnen
[ Publikumsorientierte Nutzungen
[ ] Technik, Lager, evtl. Parkierung usw.

3. Maximale Geschossflachen

Ubersicht * Niveau unterer Dorfplatz/Neue Gasse

(415.9 m.u.M.) 1’150 m2
* Niveau oberer Dorfplatz

(419.5 m.t.M.) 965 m2
»  Erstes Obergeschoss 965 m2
+ Zweites Obergeschoss 965 m2
* Attikageschoss 570 m2
Gesamthaft 4'615 m2,
davon maximal fir Wohnen 2'500 m2

(Erstes und zweites Obergeschoss und Attikageschoss)

Details Die Details kdnnen den nachfolgenden Schematas entnommen
werden.
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Maximale Geschossflachen
Niveau unterer Dorfplatz/
Neue Gasse (415.9 m.u.M.)

Schema

Begrenzungen:

Gegen Westen:
Es gilt der Strassenrand der ,neuen Gasse" im Abstand
von 7.0m ab der Grenze zum Grundsttick 6787. (A)

Gegen Suden:
Es ist gegenlber dem alten Sekundarschulhaus ein
Gebaudeabstand von 7.0m einzuhalten. (B)

Gegen Osten:

Das Geschoss soll direkt an die bestehenden Bauten
anschliessen. Das zugehdrige Uberbaurecht ist in Aussicht
gestellt. (C)

Gegen Norden:
Es gilt der zonengemasse Grenzabstand von 3.5m. (D)

Daraus resultiert eine Geschossflache von maximal 1’150 m2
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Maximale Geschossflachen Begrenzungen:

Niveau oberer Dorfplatz Gegen Westen:

(419_5 m_[j_M_) Es gilt der Strassenrand der ,neuen Gasse“ im Abstand
von 7.0m ab der Grenze zum Grundsttick 6787. (A)

+  Gegen Suden:
Es ist gegenlber dem alten Sekundarschulhaus ein
Gebaudeabstand von 7.0m einzuhalten. (B)

*  Gegen Osten:
Das Geschoss soll mit Rucksicht auf die Wohnungen einen
Grenzabstand von 2.2 m zur gemeinsamen Grenze zum
Grundstuck 9816 einhalten. (E)

*  Gegen Norden:
Es gilt der zonengemasse Grenzabstand von 3.5m. (D)

Daraus resultiert eine Geschossflache von maximal 965 m2

G/8y

Schema

I25

7219
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Maximale Geschossflache Begrenzungen:

erstes und zweites +  Gegen Westen:
Obergeschosses Es gilt der Strassenrand der ,neuen Gasse“ im Abstand
von 7.0m ab der Grenze zum Grundstuick 6787. (A)

+  Gegen Suden:
Es ist gegenlber dem alten Sekundarschulhaus ein
Gebaudeabstand von 7.0m einzuhalten. (B)

*  Gegen Osten:
Das Geschoss soll mit Rucksicht auf die Wohnungen einen
Grenzabstand von 2.2 m zur gemeinsamen Grenze zum
Grundstuck 9816 einhalten. (E)

*  Gegen Norden:
Es gilt der zonengemasse Grenzabstand von 3.5m. (D)

Daraus resultiert eine Geschossflache von maximal 965 m2

G/8y

Schema

I25

7219
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Maximale Geschossflache
fur ein Attikageschoss

Schema

Nutzflachen

Begrenzungen:

Das Attikageschoss soll aus ortsbaulichen Griinden
allseitig um die Geschosshdhe (H) zurlickgesetzt sein

Daraus resultiert eine Geschossflache von ca. 570 m2

4.

T20

Nutzflachen

Die resultierenden Nutzflachen sind sicher kleiner als die
aufgezeigten Geschossflachen.

Sie sind projektabhangig d.h. heisst namentlich abhangig von

Aussere Zugénge (z.B. Arkaden)

Anlieferung und Lagerflachen

Nebenrdume aller Art

Erschliessungsflachen (Treppen, Gange, Lift usw.)
Fassadenkonstruktion

grosseren Geschosshdhen, was Auswirkungen auf die
Anzahl Geschosse haben dirfte
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Anhang

Situation der Studie zur neuen Gasse

Dorfmeilen
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