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Beschlussvorlage
I.1 - Planung, Hochbau -
Sabine Carl

Stadt Monschau

Erlass einer AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6
BauGB fur den Bereich Mutzenich - Jungchenbichel

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Bau- und Planun h =

au- und Planungsausschuss 24.11.2020 5

(Beschlussfassung)

Beschlussvorschlag
Der Bau- und Planungsausschuss beschliefSt

a) die Aufstellung der Aulenbereichssatzung Mutzenich - Jungchenbichel gem. §
35 Abs. 6 BauGB

b) die Offentlichkeit sowie die Behérden und Trager éffentlicher Belange gem. § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB an der
Bauleitplanung zu beteiligen.

Sachverhalt

Mit der Aufstellung der AulRenbereichssatzung soll auf Antrag der
Grundstuckseigentimer eine Bebauung mit 5 - 6 Wohnhausern im Bereich der
Grundstucke der Gemarkung Mutzenich, Flur 20, Flursticke 503, 515 und 516 an
der StraRe ,Jungchenblchel” ermdglicht werden. Dies dient der Nachfrage von
dringend bendtigtem Wohnraum. Die neuen Gebdude sollen mittels
Festsetzungen der Aulienbereichssatzung, der Art und dem Mal der vorhandenen
nachbarschaftlichen, offenen Bebauung entsprechen. Die Grundstucke sind
technisch und verkehrlich vollstandig erschlossen.

Durch die Aufstellung einer Aulienbereichssatzung ist es maglich in bebauten
Bereichen im AuBenbereich, die nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt
sind und in denen eine Wohnbebauung von eigenem Gewicht vorhanden ist,
Wohnzwecken dienende Vorhaben zu ermdglichen, auch wenn die Bereiche im
Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt sind. Die
Satzung kann auch auf Vorhaben erstreckt werden, die kleinere Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen.

In der Sitzung am 30.04.2019 beschloss der Bau- und Planungsausschuss bereits
die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung fur diesen Bereich.

Vom Buro Berg und Partner wurde eine genaue Untersuchung zur
Schmutzwasser- und Niederschlagswasserentwasserung fur das Gebiet
vorgenommen und ein Entwasserungskonzept erstellt. Die Entwasserung der
Schmutzwasser ist Uber den Schmutzwasserkanal maoglich. Zur Entwasserung der
Niederschlagswasser werden im Entwasserungskonzept zwei gangbare
Moglichkeiten dargestellt.

Vom BUro Dieter Liebert wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung Stufe | mit

integriertem Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Zur Vermeidung der
Totung des Feuersalamanders wird die Anlage eines Amphibienschutzzaunes

1 von 88 in Zusammenstellung



empfohlen. Dieser ist in den Externen Ausgleichs- und Artenschutzmafnahmen
der Satzung festgesetzt. Das durch den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
ermittelte Defizit wird zum Teil auf den zukunftig bebaubaren Flachen aber zum
groBten Teil auf den nichtbebaubaren Grundstucksflachen ausgeglichen.

Die AusgleichsmaBnahmen fur den Eingriff in die Natur und Landschaft wird
durch einen Stadtebaulichen Vertrag abgesichert. Die
Kompensationsmallhahmen sind mit der Unteren Landschaftsbehorde
abzustimmen. Dies ist durch einen Hinweis in den Festsetzungen der Satzung
aufgenommen.

Es wird vorgeschlagen, gem. § 35 Abs. 6 Nr. 1 und 3 BauGB den Beschluss zur
Aufstellung der AuBenbereichssatzung Mutzenich-Jungchenbulchel zu fassen und
auf Grundlage der beigefigten Unterlagen konnen dann Behodrden, Trager
offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit fruhzeitig an der Planung beteiligt
werden.

Finanzielle Auswirkungen
Die Kosten werden von den Grundstlckseigentumern erstattet.

Anlage/n

1 Begr. Aullenbereichsatzung Mutzenich-Jungchenbuchel (6ffentlich)
2 Karte AuBenbereichssatzung Mutzenich-Jungchenblchel Aufstellung
(offentlich)

3 LPB + ASP Mutzenich - Jungchenbuchel (6ffentlich)

4 Entwasserungskonzept (6ffentlich)
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Aulienbereichssatzung Mutzenich

,Jungchenbuchel”
Gem. § 35 Abs. 6 BauGB

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und
Beschluss zur
Frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Im Bau- und Planungsausschluss der Stadt Monschau
am 24. November 2020

Inhalt: . Ubersichtsplan

. Planzeichnung Aul3enbereichssatzung Mutzenich
»Jungchenbiichel“

. Planzeichenerklarung

. Textlicher Inhalt der Satzung

. Begrindung

. Artenschutzrechtliche Prifung — Stufe 1 mit integriertem
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Bliro Liebert)

. Entwéasserungskonzept (Buro H. Berg & Parther GmbH)
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Stadt Monschau
Aufl3enbereichssatzung Mitzenich
,,» Jungchenblichel*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss der Offenlage
gem. § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

1. Ubersichtsplan

© Inkas-Portal der Stadtereaion Aachen 2020

Auflenbereichssatzung Miitzenich ,Jungchenbiichel” Seite 2
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Stadt Monschau
Aufl3enbereichssatzung Mitzenich
,,» Jungchenblichel*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss der Offenlage
gem. § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

2.Planzeichnung Auf3enbereichssatzung

Auflenbereichssatzung Miitzenich ,Jungchenbiichel” Seite 3
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Stadt Monschau
Aulenbereichssatzung Mitzenich
,,» Jungchenblichel*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss der Offenlage
gem. § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

3.Planzeichenerklarung

PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgeblste (§ 5 BauNVO)
mit Nutzungselnschrinkungen (s.auch textiiche Festsstzungen)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
il Zahl der Geschosse, als Hochstmal
0.4 Grundfiachenzahl (GRZ), als Hochstmal
08 Geschossfidchenzahl (GRZ), als Hichstmal
max.2WE  maximale Anzahl der Wohnelnhelten ja Wohngeb#iude
BAUWEISE, BAUGRENZEN

I Baugrenze (§ 23.3 BauNVvO)
0 offana Bauwalse

/ﬁ\ Einzelhausbebauung

VERKEHRSFLACHEN

Stralenverkehrsflachen basondarer Zweckbastimmung
Zwackbestimmung: Wirtschaftaweg

StraBanbegrenzungslinie
HAUPTVERSORGUNGS- UND ABWASSERLEITUNGEN
oberirdische 20 KV-Lsitung

WASSERFLACHEN UND DIE FLACHEN FOR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

-
.

i S e

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FOR MASSNAMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE, UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

: .. ': Umgrenzung von Aachen zum Erhalt von BAumen, Struchemn undsonstigen Bepflanzungen
csese s. auch texiliche Festsetzungen

. Anpfianzen: Rotbuchanschnitthacks (Fagus sylvatica), mit Durchwachsam s. auch texfliche Festsetzungan

SONSTIGE PLANZEICHEN

N N .
I Granze des riumichen Geltungsberelchs der AuBsnbarakchssatzung

i
L--I
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Stadt Monschau
Aulenbereichssatzung Mitzenich
,,» Jungchenblichel*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss der Offenlage
gem. § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

4.Textlicher Inhalt der Satzung

81 Ziel der Satzung
Ziel der Satzung ist es, ein bereits erschlossenes kleinrdumiges Gebiet bauleitplanerisch so
zu erfassen, dass eine weitere Entwicklung der vorhandenen Bebauung erméglicht wird und
damit einer stadtebaulich geordneten Nutzung zugefthrt wird.
Mit der Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB werden keine derzeit
vorhandenen stadtebaulichen Spannungen behandelt, auch werden hiermit keine klnftigen
Spannungen ausgelost.
Es soll die Mdoglichkeit zur mafvollen Erganzung der Ortslage Mutzenich durch, der
vorhandenen Bebauung angepasste neue Gebaude geschaffen werden.

§ 2 Geltungsbereich
Das Plangebiet wird gebildet aus:
Gemarkung Mutzenich, Flur 20, Flursticke Teil aus 60, Teil aus 138, Teil aus 503, 506, 515,
Teil aus 516, 91 und liegt am westlichen Ortsrand des Ortes Miitzenich.
Die Topographie des Gelandes verlauft mit Gefalle von Nord-Westen nach Sud-Osten
um ca. 2.00 m. Die mittlere Gelandehohe liegt bei 585.22 UNN.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0.88 ha. Der Planbereich wird wie folgt
Abgegrenzt:

im Norden durch die Parzelle 913, Gemeindestral3e ,Jungchenbtchel“ und mit
einem offenen Graben.
im Westen durch die Parzelle 913, Gemeindestralde ,Jungchenbichel®.
im Suden durch den Rest der Parzelle 503, 484, 492, Restparzelle 516,
Restparzelle 138, Restparzelle 60, Wiesen- und Heckenflachen.
im Osten durch Parzelle 926, Gewassergraben.

8 3 Vorhaben
Innerhalb der in 8§ 2 dieser Satzung festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit von Wohnzwecken, kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben sowie
Stallgebauden fir Hobbytierhaltung dienenden Vorhaben nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB.

8 4 Zulassigkeit von Vorhaben
Die Errichtung von Neubauten im Sinne von § 35 Abs. 6 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist nur in den im
beiliegenden Lageplan ausgewiesenen Flachen, die mit einer Baugrenze umrandet sind,
zulassig.
Vorhaben im Sinne des § 1 dieser Satzung sind nur zuléssig, wenn sie sich hinsichtlich des
MafRes der baulichen Nutzung, der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, der
Bauweise und der aufleren Gestaltung (Dachform, Dachneigung, Traufhdhe,
AuRenwandgestaltung) in die Eigenart der naheren Umgebung einfigen, 85 Bau NVO
(Dorfgebiet) entsprechen, nicht stérend sind und die ErschlieRung gesichert ist.
Aus diesem Grunde sind folgende Festsetzungen einzuhalten:

Auflenbereichssatzung Miitzenich ,Jungchenbiichel” Seite 5
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Stadt Monschau
Aulenbereichssatzung Mitzenich
,,» Jungchenblichel*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss der Offenlage
gem. § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

4.1 Art der baulichen Nutzung

4.1.1 Dorfgebiet
Von den nach 8 5 Abs.2 Bau NVO allgemein zul&ssigen Nutzungsarten sind
gemal § 1 Abs.5 Bau NVO nicht zulassig:
e Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe soweit es sich um
Tierintensivhaltung i.S.d. VDI-Richtlinien 3471 und 3472 handelt.
e Sonstige Gewerbebetriebe.
e Tankstellen.

4.1.2 Einschrankung der Zuldssigkeit von Garagen und Nebenanlagen
Auf den nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Bau NVO und bauliche Anlagen,
soweit sie nach der Bauordnung NRW im Bauwich oder in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, wenn ein Abstand von mindestens
5.00 m von der Grenze der Verkehrsflachen eingehalten wird. Ausgenommen hiervon
sind Garagen, deren Garagenzufahrtstor im 90°-Winkel zur Stral3enbegrenzungslinie
liegt. Hier ist ein Abstand zur StralRenbegrenzungslinie in Verbindung mit der
Anpflanzung einer Rotbuchenhecke von 1.50 m zulassig.
Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen sowie Béschungsmauer, Zufahrten und
Stellplatze sind hiervon ausgenommen.

H, Gradiente

Strasse

H Fluchtlinie
< — —% — =

Abbildung 1

4. 2.Hohe baulicher Anlagen
Hoéhe des Erdgeschossful3bodens
Die Oberkante des Ful3bodens des 1. Vollgeschosses darf hochstens 0.50 m tiber
natirlichem Geléande liegen. Bezugspunkt ist der hdchstgelegene Schnittpunkt der
Mitte der Gebaudeaul3enwand mit dem nattrlichen Gelande (s. Abb. 1).
Liegt der Bezugspunkt tiefer als die Stral3enkrone, darf die Oberkante des Geb&udes
0.50 m Uber der StralRenkrone liegen, gemessen in der Mitte der
StralRenseitigen Aul3enwand der Gebaude rechtwinkelig bzw. radial zur StraRenachse.

Trauf- und Firsthéhen
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Oberkante der Trauf-

Auflenbereichssatzung Miitzenich ,Jungchenbiichel” Seite 6
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Stadt Monschau
Aulenbereichssatzung Mitzenich
,,» Jungchenblichel*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss der Offenlage
gem. § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

und Firsthéhen als Hochstmal tber natirlichen NN-Hohen festgesetzt. Bezugshdhe
ist die mittlere Gelandehdhe Gber NN auf dem jeweiligen Baugrundstick.

Als Oberkante Traufe gilt bei Satteldachern die Schnittlinie der AuRenflache der
AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Untergeordnete Bauteile sind von dieser Regelung ausgenommen.

Zulassig ist fur 1-geschossige Gebéaude ist eine Traufhohe von maximal 4.50 m und
eine Firsthhe von maximal 9.50 m.

4.3 Bauweise, Baugrenzen
Es wird eine offene Bauweise mit einer Bebauung von Einzelhdusern festgesetzt.
Es werden Baufelder durch Baugrenzen ausgewiesen.

4.4 Fassaden
Fur die Fassadengestaltung sind Natursteinmauerwerk, Ziegel, Putz, Holz, Schiefer-
verkleidungen oder Fassadenelemente, die nicht oder nur teilweise aus Kunststoff
hergestellt sind, zu verwenden. In der Detailgestaltung kann bei untergeordneten
Bauteilen von den vorgeschriebenen Materialien abgewichen werden.

4.5 Dachgestaltung

e Zuldssig sind ausschlieBlich Satteldacher, Walmdacher, Flachdéacher.

Die Dachneigung der Hauptgebaude bei geneigten Dachformen betragt 28-45°.

e Pultdacher nur, wenn diese an ein Gebdude mit zulassiger Dachform und Dach-
neigung angegliedert werden (s. Abb.1).

Bei Flachdachern gilt als maximale Hohe die zulassige Traufhdhe.

o Abweichende Dachneigungen sind zulassig fur Garagen und Nebenanlagen, fir
An- und Umbauten innerhalb des Bestandes sowie fir Wintergarten und
Terrassenlberdachungen.

e Die Farbe der Bedachung bei geneigten Dachformen ist ausschlieZlich in den
Farbtonen grau, schwarz, anthrazit oder dunkelbraun zu wéhlen.

Glasierte Dacheindeckungen sind mit Ausnahme von mattglasierten
Eindeckungen unzulassig.
e Anlagen zur aktiven Sonnenenergienutzung sind gestattet.

28 -4%\

d [\

Abb.1

Auflenbereichssatzung Miitzenich ,Jungchenbiichel” Seite 7
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Stadt Monschau
Aulenbereichssatzung Mitzenich
,,» Jungchenblichel*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss der Offenlage
gem. § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

4.6 Gauben und Zwerchgiebel
e Gauben und Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von der Halfte der
Hausbreite zulassig, wobei ein Abstand zur Giebelwand von
mindestens 1.50 m einzuhalten ist. (s. Abb. 2)

¢ Die Firsthéhen der Gauben und Zwerchgiebel dirfen die Firsthéhe des Haupt-
daches nicht tGiberschreiten.

RINERRANRNANERED

Abb.2

4.7 Einfriedungen
e Mauern sind bis zu einer Hohe von 1.25 m nur in Verbindung mit Hecken
bis zu einer H6he von 2.00 m entlang der Grundstiicksgrenzen gestattet.
¢ Drahtzaune sind bis zu einer H6he von maximal 1,50 m in Verbindung mit einer
Hecke bis zu maximal 2,00 m Hohe zulassig.
e Holzz&aune sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m in Verbindung mit einer
Hecke bis zu maximal 2.00 m Hohe zul&ssig.

4.8 Mullbehaélter
AuBBerhalb von Gebauden sind Milltonnen und Mdulltonnenbehalter derart mit
heimischen Pflanzen und Strauchern zu umstellen, dass sie nicht sichtbar sind oder in
Schranken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen begrint sind.

4.9 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind ausschlie3lich an der Statte der Leistung mit einer Gesamtflache
bis zu 1.00 gm zul&ssig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig.

Auflenbereichssatzung Miitzenich ,Jungchenbiichel” Seite 8
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Stadt Monschau
Aulenbereichssatzung Mitzenich
,,» Jungchenblichel*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss der Offenlage
gem. § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

8 5 Grunordnerische Festsetzungen

5.1 Im Geltungsbereich dieser AuRenbereichsatzung Mitzenich — Jungchenbiichel
werden folgende Neupflanzungen festgesetzt:

Schnitthecken mit Durchwachsern zur StraRenverkehrsflache

Entlang der StraRenbegrenzungslinien sind auf den privaten Flachen Schnitthecken mit
Durchwachsern in einer Hohe von mindestens 1.00 m mit Durchwachsern alle 10.00 m
hochzuziehen. Pflanzausfalle sind laufend jahrlich zu ersetzen.

Je Grundstiick ist jeweils eine Unterbrechung fur eine Zufahrt von maximal 4.00 m Breite
zulassig. Dariiber hinaus ist je Grundstiick eine weitere Unterbrechung der Hecke fir
einen ful3laufigen Zugang in einer maximalen Breite von 2.00 m zulassig.

Schnitthecken mit Durchwachsern an den sid-6stlichen Grundsticksgrenzen
Entlang der siid-6stlichen Plangebietsgrenze sind auf den privaten Flachen Schnitthecken
mit Durchwachsern in einer Hohe von mindestens 1.00 m mit Durchwachsern alle 10.00
m hochzuziehen, Pflanzausfalle sind laufend jahrlich zu ersetzen.

Pflanzenliste 1 - Schnitthecken
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Qualitat: Heckenpflanzen 60-100 cm, 2x verpflanzt ohne Ballen. 3-4 Pflanzen je Ifdm.

Trittrasenflachen
Auf den privaten Grundstticksflachen sind innerhalb des Plangebietes mindestens 3 445
gm Trittrasenflachen herzustellen.

Baumpflanzung auf privaten Grundstiicken

Auf jedem Baugrundstick ist nach Fertigstellung des Bauwerks in der
darauffolgenden Pflanzperiode pro angefangene 250 m2 Grundstiicksflache ein
Laubbaum oder ein Obstbaum entsprechend der nachfolgenden Pflanzlisten
anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang in der darauffolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

Qualitat: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 2x verpflanzt mit oder ohne Ballen.

e Die Baume sind mit mindestens zwei Baumpfahlen und geeignetem
Bindematerial (Kokosstrick 0.8.) zu sichern. Die Anbindungen sind jéhrlich
auf ihre Funktionsfahigkeit hin zu Uberprifen bzw. zu erneuern.

e Bei Obstbaumen ist ein Erziehungsschnitt (1x jahrlich) in den ersten 10
Jahren durchzufuhren. In den folgenden Jahren muss ein regelmaliger
Pflegeschnitt erfolgen.

Pflanzenliste 2 — Obstbdume
e Apfel

Aachener Hausapfel
Danziger Kantapfel

Auflenbereichssatzung Miitzenich ,Jungchenbiichel” Seite 9
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Stadt Monschau
Aulenbereichssatzung Mitzenich
,,» Jungchenblichel*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss der Offenlage
gem. § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Rheinischer Bohnapfel
Jakob Fischer

Jakob Lebel

Klarapfel

Printenapfel

e Birne
Clapps Liebling
Frihe aus Trevaux
Gellerts Butterbirne
Gute Graue
Mdinsterbirne

e Pflaume
Grosse grune Reneclaude
Hauszwetsche
Nancymirabelle

e SiRkirsche
Bittners Rote Knorpelkirsche
Frihe Rote Meckenheimer
Gelsepitter
Grol3e Schwarze Knorpelkirsche

e Sauerkirsche
Ludwigs Friihe
Morellenfeuer

Anmerkung: Alternativ kdnnen auch weitere Sorten aus der Liste empfohlener
Obstbaumsorten der Biologischen Station der Stadteregion Aachen Verwendung
Finden.

Pflanzenliste 3 - Laubbaume

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Roterle
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Qualitat: Hochstamm 18 — 20 cm, 3x verpflanzt, mit Ballen.

5.2 Im Geltungsbereich dieser Aul3enbereichsatzung Mutzenich — Jungchenbiichel
werden folgende ErhaltungsmalRnahmen festgesetzt:

Feldgehdlzhecke
Entsprechend der zeichnerischen Darstellung ist der vorhandene Gehdlzbestand

Auflenbereichssatzung Miitzenich ,Jungchenbiichel” Seite 10
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Stadt Monschau
Aulenbereichssatzung Mitzenich
,,» Jungchenblichel*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss der Offenlage
gem. § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang unmittelbar in der darauffolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

§ 6 Artenschutz
Zur Vermeidung der Stérung von Brutvorkommen ist die bauzeitliche Einschrankung zur
Anlage und zum Betrieb von Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen zu beachten.

8 7 Sichtfelder
An den Zufahrten zu den Grundstiicken zur GemeindestralRe ,Jungchenbiichel® sind die
Sichtfelder fur die Anfahrtsansicht nach RASt 06 Kap. 6.3.9.3 fir die zuléassige
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h von jeglichen Sichthindernissen (u.a. Bewuchs)
dauerhaft freizuhalten.

8 8 Hinweise

8.1 Bodendenkmale

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle
Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-
199, unverziglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

8.2 Gewasserschutz

Schmutzwésser:

Alle anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Dauerhafte Hausdrainagen sind unzulassig. Keller und Grindungen miuissen
entsprechend der Schichtenwasserverhaltnisse geplant und ausgefihrt werden.(Keine
Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter Wanne planen und ausfiihren).

Niederschlagswasser:

Die Ableitung der Niederschlagswasser ist entsprechend des Entwasserungskonzeptes
des Ing.-Biros H. Berg & Partner GmbH (Stand : Oktober 2019) auszufihren.

Hierzu sind entsprechende Einleitungsantrage fir jede direkte Einleitung in das Gewasser
nach 88 8,9 und 10 WHG bei dem Umweltamt der Stadteregion Aachen in 4-facher
Ausfertigung einzureichen.

8.3 Geologie

Das Plangebiet befindet sich gemald der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Karte zu DIN
4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R = Gebiete mit
felsartigem Untergrund).Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MaRhahmen sind
bei Neubaumafl3nahmen zu berticksichtigen.
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8.4 Bodenschutz

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse groRBer als zZO -
uneingeschrankter Einbau- nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von
Recycling-Baustoffen und von Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht
zulassig und muss beim Umweltamt der Stadteregion Aachen (A70.4, Fachbereich
Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden.

Gemal 8§ 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen
i.V. mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien
in einer Gesamtmenge je Vorhaben von uber 800 m3 auf- oder einbringt oder hierzu
einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich
Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der Mal3nahme
schriftlich anzuzeigen.

8.5 Artenschutzrechtliche Untersuchung mit integriertem
Landschaftspflegerischem Fachbeitrag

Zu dieser AuRRenbereichssatzung gehort eine Artenschutzrechtliche Untersuchung, ASP |
mit integriertem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag, Buro fir Freiraumplanung D.
Liebert, Stand: Juli 2020.

8.6Externe Ausgleichs- und ArtenschutzmalBnahmen

8.6.1Landschaftspflegerische MalRBhahmen
Das mit dieser Planung einhergehende Defizit fir Eingriff in Natur und
Landschaft in Hohe von 18 766 OW ist extern ortsnah auszugleichen.
Zuordnungsfestsetzung
Den Eingriffen durch die Au3enbereichssatzung Miitzenich- Jungchenbiichel
wird gemaR § 9 Abs. 1a BauGB folgende Kompensationsmaflinahme aufRerhalb
des Plangebiets zugeordnet:

Flache A: Gemarkung: Mutzenich - Flur: 020 - Flurstiick: 503
Amitliche Flache : 4843.00 gm — Restflache nach Abzug
Bauentwicklung: ca. 2.100 gm
Entwicklung einer Obstwiese mit extensiver Grinlandnutzung
entsprechend des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags, Buro fur
Freiraumplanung D. Liebert.

Flache B: Gemarkung: Mutzenich - Flur: 020 - Flurstiick: 516 Amtliche Flache:
2662.00 gm - Restflache nach Abzug Bauentwicklung: ca. 1415 gm.
Entwicklung zum Zielbiotop ,Feldgehdlz mit mittlerem Baumholz.
Entlang des Feldweges (Westen) bleibt ein Saum (2,00 m breit) frei
von Strauchern.

Die Restflache erhélt eine flachige Bepflanzung (Reihenabstand 1.50
m, Abstand der Straucher 1.00 m zueinander innerhalb der Reihe)
entsprechend des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags, Biro fur
Freiraumplanung D. Liebert.
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8.6.2 Artenschutzrechtliche MalR3nahmen
Zuordnungsfestsetzung
Zur Vermeidung der Tétung des Feuersalamanders wird die Anlage eines
Amphibienschutzzaunes entlang der nord-dstlichen Plangebietsgrenzen entlang
des vorhandenen Gewassers ausserhalb des Plangebiets auf den Grundstiicken
Gem. Matzenich, Flur 20, Flurstiicke 913 und 926 festgesetzt.
Das mit dieser Planung einhergehende Defizit fur Eingriff in Natur und
Landschaft in Hohe von 18 766 OW ist extern ortsnah auszugleichen.

8.7 Stadtebaulicher Vertrag
Fur den Bereich dieser AuRenbereichssatzung gilt ein Stadtebaulicher Vertrag.

8 9 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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7. Kosten
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BEGRUNDUNG
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert am 27.03.2020 (BGBI. IS. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geéndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 4.05.2017 (BGBI. | S.1057)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW-Landesbauordnung) vom
04.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421)., zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.04.2020 (GV.NRW. S.
218b).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.04.2020
(GV.NRW S.218b).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art.
3 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG
NRW) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568); neu gefasst durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.11.2016
(GV NRW S. 934)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), neu gefasst durch das Gesetz zur Anderung
wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8.07.2016 (GV NRW S. 559ff)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - (DSchG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 22), zuletzt geandert durch Art. 5 des
Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)

Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. I.S. 94), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.12.2019 (BGBI. I.S. 2513).

1. Anlass, Ziel, Aufstellungsverfahren und Raumlicher
Geltungsbereich der Planung

1.1 Anlass und Ziel
Anlass zur Einleitung eines Bauleitplanverfahrens fur den Bereich sid-6stlich der
Gemeindestralte ,Jungchenbiichel® ist der Antrag der Eigentimer, das dortige
Wiesenland in Bauland zu Uberfiihren.
Mit der Schaffung des Baurechts im Anschluss an den im Zusammenhang bebauten Ort
soll es den Eigentimern ermdglicht werden, 5-6 Wohnhauser in einem Bereich zu
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errichten, der bereits vollstandig erschlossen ist. Dies dient so letztendlich der
Versorgung der Bevolkerung mit bendtigtem Wohnraum.

Neben den beiden dort bereits vorhandenen Wohngebauden sollen die neuen Gebaude
mittels der Festsetzungen der Auf3enbereichssatzung der vorhandenen,
gegenuberliegenden, offenen Bebauung entsprechen. Dabei wird der exponierten Lage
am kunftig neuen Dorfrand mit ortstypischen Heckenstrukturen ein hoher Wert
beigemessen. Auch die vorhandenen Gewaésser im Plangebiet werden in der Planung
gewdlrdigt.

Neben der vorhandenen wegemaRigen ErschlielBung existiert auch eine technische
ErschlieBung im ,Jungchenblichel” bis unmittelbar an das ausgewiesene Plangebiet.
Eine 20 KV-Oberlandleitung, die das Gebiet auf mittlerer Hohe durchlauft wird planerisch
gesichert.

Mit dem vorliegenden Entwurf der Aul3enbereichssatzung ist eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung am Ortsrand des Dorfes Mitzenich zu erwarten.

1.2 Planaufstellungsverfahren- AuRenbereichssatzung im beschleunigten Verfahren
Die Aufstellung dieser AuRenbereichssatzung erfolgt auf Antrag der
Grundstiickseigentimer.

Am 30.04.2019 wurde im Bau- und Planungsausschuss der Grundsatzbeschluss zur
Aufstellung der AuRenbereichsatzung Muitzenich ,Jungchenbichel” gem. § 35 Abs. 6
BauGB gefasst. Hieran anschlie3end soll nun das Bauleitplanverfahren am 24.11.2020
mit dem Aufstellungsbeschluss und dem Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB fortgefiihrt werden.

Die Voraussetzungen zur Aufstellung einer Auf3enbereichssatzung sind erfullt weil:

der Planbereich nicht Gberwiegend landlich gepragt ist.

Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.

das Vorhaben Wohnzwecken dient.

keine Entstehung oder Verfestigung von Splittersiedlungen befiirchten lassen.

sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer

Umweltvertraglichkeitsprifung n. Anlage 1 zum Gesetz Uber die

Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht

begriindet wird.

o keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b genannten Schutzguter oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Diese Aul3enbereichssatzung soll gemald 813a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Die Voraussetzungen fur die Durchftihrung nach 8§ 13a BauGB sind
erfullt, weil:
o die zulassige Grundflache mit ca. 8 784 gm Grundstiicksflache von weniger als
20.000 gm betragt und
e kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird, dass nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt und
¢ keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
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genannten Schutzglter bestehen.

Im beschleunigten Verfahren kdnnen die Verfahrenserleichterungen des § 13a Abs.
und Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden. Auf3erdem kann von
der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden. Insofern wird keine
Umweltprifung durchgefihrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird.

Die relevanten Umweltbelange werden in die Abwéagung eingestellt.

Die vorliegende AulRenbereichssatzung erflllt diese Vorgaben. Das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB kann daher angewendet werden.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

2 Monschau

Lage im Raum
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

Das Plangebiet wird gebildet aus:

Gemarkung Mutzenich, Flur 20, Flurstiicke Teil aus 60, Teil aus 138, Teil aus 503, 506,
515, Teil aus 516, 91 und liegt am westlichen Ortsrand des Ortes Mutzenich.

Die Topographie des Gelandes verlauft mit Gefélle von Nord-Westen nach Sid-Osten
um ca. 2.00 m. Die mittlere Gelandehohe liegt bei 585.22 UNN.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0.88 ha.

Der Planbereich wird wie folgt abgegrenzt

¢ im Norden durch die Parzelle 913, Gemeindestralie ,Jungchenbichel® und mit
einem offenen Graben.
e im Westen durch die Parzelle 913, Gemeindestral3e ,Jungchenbichel”.
e im Suden durch den Rest der Parzelle 503, 484, 492, Restparzelle 516,
Restparzelle 138, Restparzelle 60, Wiesen- und Heckenflachen.
¢ im Osten durch Parzelle 926, Gewdassergraben.
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1.4 Baulicher Bestand - Plangebietsumfeld
Der bauliche Bestand im Plangebietsumfeld gestaltet sich aus den, westlich entlang der
Stralte ,Jungchebiichel” liegenden freistehenden ein- bis zweigeschossigen
Wohngebauden. Diese liegen auf Baugrundstiicken mit einer, im rechtsgultigen
Bebauungsplan maximal ausgewiesenen Grundflachenzahl von 0.4.
Reguliert wird das Baurecht in diesen Bereichen tber die dort angrenzenden
Bebauungsplan Mitzenich Nr. 3A. Hier werden einzelne Baufenster ausgewiesen.
Im Plangebiet selbst befinden sich zwei Bestandswohngebaude mit Nebengebauden.
Sie bilden mit ihrer hinteren, 6stlichen Parzellengrenze den kunftig einheitlich
verlaufenden Dorfrand.
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Luftbild

(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

Weiter nord-0stlich und sud-6stlich befindet sich entlang der Gemeindestral3e
»~Jungchenbuchel* eine zusammenhé&ngende, durch Bebauungsplane baurechtlich
gesicherte Wohnbebauung.

Eine 20-KV-Oberlandleitung durchquert das Plangebiet im mittleren Bereich auf Hohe
des vorhandenen Einfamilienhauses.
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Ubersicht umliegende Bebauungsplane
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

Plangebiet nach Osten
(Quelle: D. Liebert)
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Plangebiet nach Westen
(Quelle: D. Liebert)

(Quelle: D. Liebert)
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Vorhandene Beba‘ljungﬂim zentralen Plangebiet
(Quelle: D. Liebert)

R

Vorhandene westliche Bebauung im Plan_gébiet
(Quelle: D. Liebert)

1.5 Stadtebauliche Konzeption
Im Mittelpunkt der Planung steht die stadtebauliche Zielvorstellung, durch kleinteilige
Ausweisung von Dorferweiterungsflachen fir neue Wohn- und Mischbebauung die
Ortslage Mutzenich maf3haltig zu erweitern und damit die Versorgung der Bevolkerung
mit Wohnraum sicherzustellen. Dabei werden vorhandene infrastrukturelle
Einrichtungen wie StraRen- und Kanal- und technisches Versorgungsnetz genutzt um

Auflenbereichssatzung Miitzenich ,Jungchenbiichel” Seite 22

24 von 88 in Zusammenstellung



Stadt Monschau
Aulenbereichssatzung Mitzenich
,,» Jungchenblichel*

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss der Offenlage
gem. § 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

eine 6konomische ErschlieBung dieser Flachen zu erzielen.

Mit den Festsetzungen zu Trauf- und Firsth6hen der erlaubten eingeschossigen
Einzelhauser werden homogene Baustrukturen in offener Bauweise entstehen, die durch
die parallel geltende Gestaltungssatzung erganzt werden. Fir den Bereich des sid-
westlich vorhandenen Wohngeb&udes ist aufgrund der vorhandenen Situation eine
Zweigeschossigkeit festgesetzt worden. Auch eine Eingrenzung der Wohneinheiten
erfolgt hier, wie im Ubrigen Gebiet deshalb nicht. Diese Einschrankung dient der
Regulierung des zu erwartenden ruhenden und an- und abfahrenden Verkehrs.

Der AulRenbereich der Baugrundstiicke ist durch Schnitthecken mit Durchwachsern
entlang der Stral3enverkehrsflachen und zur offenen Feldflur einheitlich abgegrenzt und
bildet damit ein weiteres, pragendes dorfliches Element. Im Plangebiet vorhandene
Geholzstrukturen wie eine 5.00 m breite Feldgehodlzhecke 6stlich des Wirtschaftsweges
auf einem privaten Grundstiick werden als zu erhaltend festgesetzt.

Zur Erhaltung des Gewassers wird fur den Bereich des unteren ,Jungchenbichel®

Im Kreuzungsbereiches des Wirtschaftsweges eine Festsetzung in der
AulRenbereichssatzung getroffen.

Baugestaiutu ngsplan
(Quelle: KRINGS)
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2.Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Landes- und Regionalplanung
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Auszug aus dem Regionalplan HJBezirksregierung Kéln
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen 2019)

Das Plangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt

Aachen aus dem Jahr 2018 ist der Geltungsbereich der Auflenbereichssatzung
»,Mutzenich Jungchenbuchel® als ,Flache fir Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich,
Bereich fir den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung, Regionale
Grunziuge sowie Bereich fur den Grundwasser- und Gewasserschutz® ausgewiesen.

2.2 Flachennutzungsplanung
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Monschau stellt fur das Plangebiet
der AulRenbereichssatzung “Flache fur die Landwirtschaft® und fir die bereits bebauten
Grundstucke ,Mischbauflache* dar.
Der vorliegende Planentwurf ist damit aus dem rechtsgtiltigen Flachennutzungsplan
entwickelt, er stellt als AuRenbereichssatzung ein Instrument dar, welches einzelne
Flachen, die im AuRRenbereich an den zusammenhangenden bebauten
Innenbereich angrenzen, entwickeln kann.
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Auszug aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

2.3 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt im nordlichen Teil als “Landschaftsschutzgebiet® im Geltungsbereich
des Landschaftsplans Monschau Nr. VI mit der Schutzausweisung 2.2-27 ausgewiesen.
Das Landschaftsschutzgebiet ist mit folgendem Leitziel besetzt:
Der Biotopkomplex ist durch intensive Griinlandnutzung gepragt.
Beeintrachtigungen ergeben sich durch einen vergleichsweise geringen Strukturreichtum

und Ortliche Aufforstungen mit nicht bodenstandigen Geholzen.

Erhaltung und Optimierung der landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschatt,
Erhdhung der Strukturvielfalt,

Erhaltung des Dauergriinlands,

Erhaltung von Hecken.

Zur Erreichung des Schutzzwecks notwendige Verbote:

¢ Anwendung von Bioziden auf einem 3 Meter breiten Streifen entlang der
Hecken und Gehdlzstreifen. Das Verbot dient dem Schutz der Hecken
und Geholze sowie ihrer krautigen Saume als Lebensraum flr zahlreiche Tierarten
(Vogel, Kleinsduger, Insekten).
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Auszug aus dem Landschaftsplan
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

Mit der vorliegenden Planung ist eine Entlassung aus den Schutzzielen des
Landschaftsplanes vorgesehen. Durch die mit der Planung erforderlichen externen
Ausgleichsmalinahmen fur Eingriff in Natur und Landschaft auf zwei von er Planung
betroffenen Restparzellen sollen die Schutz- und Entwicklungsziele des
Landschaftsplanes umgesetzt werden. Damit findet zumindest in einem Teil der Flachen
eine Anreicherung der Landschaft statt.

2.4 Vertraglichkeit des Vorhabens — Plangebietsumfeld

Das Vorhaben / Plangebiet befindet sich im Teil der Ortslage Mitzenich am westlichen
Ortsrand der Strale ,Jungchenblichel” gegentiberliegend bebauter Grundstiicke.

In unmittelbarer nordlicher Nahe befindet sich gemischte Bebauung.

Der AuRenbereich, zu dem das Plangebiet derzeit noch teilweise gehdrt, ist gepragt von
Magerwiesen und den ortstypischen Rotbuchenhecken mit Durchwachsern.

In wieweit das Plangebiet zwischen diesen unterschiedlichen Nutzungen etabliert werden
kann ist Gegenstand des, zu dieser AufRenbereichssatzung gehorenden

Fachgutachten zu Artenschutz, Landschafts- und Naturschutz und einem
Entwasserungskonzept.

Die durch die Festsetzungen mdgliche Nutzung ist hinsichtlich des allgemeinen Spektrums
eines Dorfgebiets soweit eingeschrénkt, dass unvertragliche Einrichtungen wie
Tankstellen und Forstwirtschaftliche Betriebe ausgeschlossen werden. Auch die
Wohnnutzung wird je Geb&ude auf maximal 2 Wohneinheiten begrenzt umso in der
Gemeindestrale ,Jungchenbiichel“ den anfallenden ruhenden und an- und abfahrenden
Verkehr einzuddmmen.
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2.6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Wasser, Gas und

Telekommunikation ist durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz Uber die
Gemeindestralie ,Jungchenbichel“ gesichert.

Die Entsorgung des Plangebiets beinhaltet neben der Abfuhr des Schmutzwassers
auch die Abfuhr des Haus- und Reststoffmulls. Diese Entsorgung des Baugebietes wird
mit einem stadtebaulichen Vertrag zu dieser AuRenbereichssatzung zwischen den
Vorhabentragern und der Stadt Monschau abgesichert.

2.7 Entwasserung

Die Straf3e Jungchenbiichel liegt im Stidwesten der Ortslage Mitzenichs entlang einer
Geféllelage. Die Straf3e ist im betreffenden Bereich zurzeit hangseitig bebaut. Auf der
talwarts gerichteten Seite sollen funf Parzellen fiir Wohnbebauung ausgewiesen werden.
Die derzeitigen Gelandehthen der Parzellen liegen im Bereich der Stral3engrenze tiefer
als die StraRenoberflache. Im Nordosten des Planungsgebiets verlauft das Gewasser
Schlisselbach, im Sudwesten ein namenloser Vorfluter, der als Gewasser geftihrt wird
und sudlich der Stral3e Weilersbroich in den Schlisselbach miindet.

Entlang der Stral3e liegt eine 6ffentliche Trennkanalisation. Der Schmutzwasserkanal lauft
in die ¢ffentliche Kanalisation in der StralRe Steinblichel ab, der Regenwasserkanal schlagt
am sidwestlichen Ende der StralRe in den namenlosen Vorfluter ab.

Jungchenbichel, Blick Richtung Nord-Osten
(Quelle: Ing.-Blro H.Berg & Partner))

Schmutzwasserentwasserung

In der StralRe Jungchenbiichel liegt zwischen Schacht 14026017 und Schacht 14026007
ein Schmutzwasserkanal der Nennweite DN 250. Dieser Kanal wurde im Rahmen der
Erstellung eine Fremdwassersanierungskonzepts im Jahr 2019i mit TV-Inspektionen
untersucht. Anschlussleitungen bestehen derzeit fir die betreffenden Parzellen nicht,
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diese missen als Teil der offentlichen Kanalisationii durch die Stadt Monschau
vorgerichtet werden. Lediglich im Kreuzungsbereich mit der Straf3e Steinbiichel besteht fur
Parzelle 503 eine Anschlussleitung (14026007NNO02), die an der Parzellengrenze
verschlossen ist. Die bestehenden Hauser Jungchenbiichel 39, 43 und 45 sind bereits an
den Schmutzwasserkanal angeschlossen. Der Kanal aus Steinzeugrohren weist im
betreffenden Bereich keine Schaden auf und verfugt Uber ausreichende hydraulische
Reserven.

Eine direkte Anschlussmoglichkeit der neuen Grundstucksentwasserungen fur
Schmutzwasser an den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal in der Stral3e ist somit
gegeben. Je nach Sohltiefe beim Ausgang aus dem Gebaude kann es im Einzelfall
erforderlich werden, das Schmutzwasser zunachst auf eine geeignete Ablaufhéhe zu
heben, um im o6ffentlichen Bereich der Kanalisation im Freispiegel entwassern zu kénnen.

Regenwasserentwasserung

Der offentliche Regenwasserkanal liegt entlang der hangwaérts gerichteten Seite der
StrafRe unmittelbar vor den Grundstticken Jungchenbtichel 46 bis 60. Der Kanal liegt im
Bankett der Stral3e in nur geringen Tiefen zwischen 0,46 m (Schacht 14026024) und

1,11 m (Schacht 14026026) in der Nennweite DN 300 und wurde aus Betonrohren
gefertigt. Der Kanal wurde bislang nicht inspiziert, der bauliche Zustand ist aktuell
unbekannt. Fir die Ableitung von Regenwasser von den geplanten Grundstiicken ergeben
sich aus der Topologie und der Trassierung des Kanalbestands zwei verschiedene
Entwasserungsvarianten.

Variante 1. Nutzung des vorhandenen Regenwasserkanals

Nach dieser Variante werden die Grundstiicksentwéasserungen fiir Regenwasser der
geplanten Bebauungen im Freispiegel an den bestehenden Regenwasserkanal
angeschlossen. Das Regenwasser des geplanten Eckgrundstiicks an der Kreuzung
Jungchenbichel und Steinbichel kann direkt in den Schlisselbach entwéssern. Hierbei
handelt es sich um eine private Einleitung in ein Gewasser, deren Genehmigung
entsprechend bei der Stadteregion Aachen beantragt werden muss. Je nach Sohltiefe des
tiefsten Wasseranfallpunkts auf dem Grundsttick kann es im Einzelfall erforderlich werden,
das Regenwasser zunachst auf eine geeignete Ablaufhéhe zu heben, um im 6ffentlichen
Bereich der Kanalisation im Freispiegel entwassern zu kdnnen.

Fur die Umsetzung dieser Variante missen im 6ffentlichen Bereich
Grundstucksanschlussleitungen fir Regenwasser durch die Stadt Monschau errichtet
werden.

Variante 2: Nutzung einer privaten Regenwassersammelleitung mit Ablauf in den
namenlosen Vorfluter

Nach dieser Variante wird das Regenwasser der geplanten Grundstiicke zunachst tber
eine gemeinsame, privat zu errichtende und zu betreibende Sammelleitung entlang der
hinteren Parzellengrenzen gesammelt und in sidwestlicher Richtung tber alle
Grundstiicke zum namenlosen Vorfluter geleitet. Hierbei handelt es sich um eine private
Einleitung in ein Gewasser, deren Genehmigung entsprechend bei der Stadteregion
Aachen beantragt werden muss. Im letzten Stiick vor der Einleitung in den Vorfluter quert
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die Leitung einen 6ffentlichen Verbindungsweg zwischen Jungchenbichel und
Reichensteiner Stral3e.

Besonderer Vorteil dieser Variante ist, dass das gesamte Oberflachenwasser von allen
Grundstiicken in einem Freispiegelkanal abgeleitet werden kann. Nach dieser Variante
entstehen keine Kosten fir die Stadt Monschau.

Kostenschatzung

Variante 1: Nutzung des vorhandenen Regenwasserkanals

Fur die Errichtung von vier Anschlussleitungen fir Schmutzwasser mit einer mittleren
Lange von 5,0 m und funf Anschlussleitungen fir Regenwasser mit einer mittleren Lange
Von 7,0 m nach folgender Tabelle Gesamtbaukosten von rund 27.500 EUR brutto (siehe
Tabelle 1).

Tabelle 1:
Malnahme Menge EP [€] GP [€]
Baustelleneinrichtung 1 psch. 4.500
RW-Anschlussleitung, mittl. Lange 7,0 m, mittl. Tiefe bis 5 Stk. = 320,00 11.200
1,0 m, DN/OD 160 PP 35m
SW-Anschlussleitung, mittl. Lange 5,0 m, mittl. Tiefe bis 4 Stk. = 370,00 7.400
2,0 m, DN/OD 160 PP 20m

Summe netto  23.100
MwSt. (19 %) 4.389
Summe brutto 27.489

Diese Aufstellung enthalt keine Kosten fir Vermessung, Inspektion des RW-Kanals,
Kosten fir eine eventuelle bauliche Sanierung des RW-Kanals sowie Ingenieurplanung.

Variante 2: Nutzung einer privaten Regenwassersammelleitung

Fur die Errichtung von vier Anschlussleitungen fir Schmutzwasser mit einer mittleren
Lange von 5,0 m werden Gesamtbaukosten von rund 11.200 EUR brutto geschatzt (siehe
Tabelle 2). Fur die Errichtung der privaten Sammelleitung fir Regenwasser entstehen
keine Kosten fur die Stadt Monschau.

Tabelle 2:
MafRnahme Menge EP [€] GP [€]
Baustelleneinrichtung 1 psch. 2.000
SW-Anschlussleitung, mittl. Lange 5,0 m, mittl. Tiefe bis 4 Stk. =
2,0 m, DN/OD 160 PP 20m 370,00 7.400

Summe netto 9.400
MwSt. (19 %) 1.786
Summe brutto 11.186

(Quelle: Entwasserungskonzept H. Berg & Partner GmbH)
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2.8 ErschlieBung
Das Plangebiet wird ausschlief3lich Gber die Gemeindestralle ,Jungchenbuichel

erschlossen.

2 D o

+

Gemeindestrafe ,,Jungchénbijdhel“ in Hhe des Plangebiets
(Quelle: D. Liebert)
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Gemeindestralie »~Jungchenbuchel* in Hohe des Iangebiets
(Quelle: D. Liebert)

2.9 Grundwasser
Das Plangebiet liegt im Niederschlagsgebiet des Ober Sees der Rurtalsperre

Schwammenauel, der zur 6ffentlichen Trinkwasserversorgung dient. Planungen zur
Ausweisung eines Wasserschutzgebietes, in dem auch der Geltungsbereich
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liegen wirde, werden derzeit nicht weiter verfolgt.

Der Grundwasserstand im Plangebiet befindet sich ca < 5.00 m unter Flur. Eine
Grundwasserabsenkung bzw. — Ableitung, auch eine zeitweilige Abpumpen, darf
ohne die Zustimmung der Unteren Wasserbehorde nicht erfolgen.

2.10Altlasten

Mit Anfrage vom 02.10.2019 wurde durch das Umweltamt der Stadteregion Aachen
bescheinigt, dass die Flache des Plangebiets derzeit weder im Kataster Uber
altlastenverdéachtige Flachen (BBodSchG) und Altlasten noch im Verzeichnis fir
schadliche Bodenveranderungen (82 Abs. 5 BBodSchG) und Verdachtsflachen geflihrt
wird.

Altlastverdachtige Flachen im Sinne des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz —
BBodSchG) sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher
Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit
besteht (§2 Abs. 6 BBodSchG).

Altlasten i. S. dieses Gesetzes sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige
Grundstticke, auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind
(Altablagerungen) und Grundstuicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf
denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist (Altstandorte), durch
die schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fiir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit hervorgerufen werden (82 Abs. 5 BBodSchG).

Schéadliche Bodenveranderungen i. S. dieses Gesetzes sind Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren (82 Abs. 3
BBodSchG).

Verdachtsflachen i. S. dieses Gesetzes sind Grundstilicke, bei denen der Verdacht
schéadlicher Bodenveranderungen besteht (82 Abs. 4 BBodSchG).

2.11Flachen und Boden

Das Plangebiet mit insgesamt ca. 8 784 m2 Landwirtschaftlicher Flache gem. § 201
BauGB und Dorfgebietsflache wird vollstandig in Dorfgebiet umgewandelt. Der Anteil der
Landwirtschaftlichen Flache betrug bisher etwa m2.

Die Bodenversiegelung und -verdichtung erfolgt im Bereich der ErschlieRung vollstandig
auf den Baugrundstiicken findet eine Regulierung durch die unterhalb der nach Bau NVO
zulassigen GRZ von 0.4 statt.

Die Bodenschutzbelange unter Beriicksichtigung des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und des
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG) werden wie folgt beurteilt: Begrenzung der
Bodenversiegelung und Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen
(Schadstoffe, Erosionen, Verdichtungen). Es besteht kein erosions- und
verschlammungsgefahrdeter Bereich gem. Karte des Geologischen Dienstes NRW. Ein
Schadstoffeintrag in den Boden ist bei ordnungsgemafer Nutzung der zukunftigen
Grundstucke und Stichstraf3e nicht zu erwarten.

Erhalt schutzwiirdiger Béden Schutzwirdige Béden sind nach der Karte des
Geologischen Dienstes NRW nicht von der Planung betroffen. Fir die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung in dem Teil des Gemeindegebietes stehen zurzeit aul3er

der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen keine geringwertigeren Flachen
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zur Verfigung. Fur die beabsichtigte Entwicklung in dem Randbereich der
vorhandenen Siedlungsflachen steht aus 6kologischer Sicht und aus Sicht des
Bodenschutzes keine geringwertigere Flache zur Verfligung.

3. Planinhalt und Begrindung der Festsetzungen

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Art der baulichen Nutzung

Die AulRenbereichssatzung wird im beschleunigten Verfahren nach 813a BauGB
aufgestellt. Seine wesentliche Zielsetzung ist die Schaffung bauplanungsrechtlicher
Voraussetzungen zur Bebauung der Grundstiicke mit Wohnhausern und
Nebenanlagen.

Aus stadtebaulichen Griinden kann die Gemeinde gem. § 9 BauGB Festsetzungen in
AulRRenbereichssatzungen treffen, an die sie in der gem. § 9a BauGB Verordnung
gebunden ist. Entsprechend werden in dieser Auf3enbereichssatzung Festsetzungen
zu Art der baulichen Nutzung, MaR der baulichen Nutzung und seiner Berechnung
sowie der Bauweise und der Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstucksflache getroffen. Das Baugesetzbuch (BauGB), die
Planzeichenverordnung (PlanzV90) dient als gesetzliche Grundlage fur die Inhalte,
die erganzt der Inhalte der Baunutzungsverordnung (Bau NVO) den Rahmen der
Planung.

Mal3 der baulichen Nutzung

In dieser AuRenbereichssatzung wird das Mal3 der baulichen Nutzung im Dorfgebiet
Durch die Festsetzung der maximalen Geschossigkeit, der Grundflachenzahl (GRZ)
Von 0.4, der Geschossflachenzahl (GFZ) von 0.8 als maximale Hochstgrenze
innerhalb des Dorfgebiets gemar § 17 Bau NVO festgesetzt. Weiter wird durch
Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsth6hen das Malf3 der baulichen Nutzung
beschrieben. Damit ist das Maf3 der baulichen Nutzung im Sinne von § 16 Abs.3 Bau
hinreichend bestimmt.

Garagen und untergeordnete Nebenanlagen

Auf den nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Bau NVO und bauliche
Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung NRW im Bauwich oder in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, zulassig.

Bauweise, Baugrenzen
Fur das Plangebiet wird analog der umgebenden Bebauung eine offene Bauweise
mit Einzelhausbebauung festgesetzt

Baugestalterische Festsetzungen

In dieser vorliegenden Satzung wurden Baugestalterische Festsetzungen getroffen.
Diese dienen dem einheitlichen dorflichen Erscheinungsbild und starken damit die
Homogenitat des Ortsbildes. In der Ubrigen Ortslage gilt ebenfalls eine separate
Gestaltungssatzung. Die hier getroffenen Festsetzungen greifen im Wesentlichen die
dort einzuhaltenden Regeln auf und fihren so im Plangebiet das Gesamtdorfbild fort.
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3.6 Grunordnerische Festsetzungen
Die fur das Plangebiet festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen stellen einen
teilweisen Ausgleich fur die zu versiegelnden Wiesenflachen im Plangebiet dar.
Die Festsetzung der anzupflanzenden und zu erhaltenden Schnitt- und
wildgehdlzhecken folgt dem ortstypischen Leitbild einer offenen, in die Landschaft
eingebundenen Vegetation, die sich im 06rtlichen Landschaftsbild fortsetzt.
Daruber hinaus fuihren festgesetzte Einzelbaumpflanzungen je Grundstiick kiinftig
zu einer starken Durchgriinung des Plangebietes.

3.7 Verkehrsflachen
Zur planerischen Absicherung des im Plangebiet vorhandenen 6ffentlichen
Wirtschaftsweges ist eine entsprechende Festsetzung in die Aul3enbereichssatzung
Ubernommen worden.

3.8 Artenschutzrechtliche Festsetzungen
Aus der zu diesem Bebauungsplan gehérenden Artenschutzrechtlichen Prifung der
Stufe 1 resultieren MaRnahmen, die bei der Umsetzung der Planung zu ergreifen sind.
Dazu gehdrt die Einhaltung bauzeilticher Einschrankungen zur Anlage und zum
Betrieb von Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen. Aul3erdem wird zur
Vermeidung der Tétung des Feuersalamanders wird die Anlage eines
Amphibienschutzzaunes empfohlen — Entscheidungsparogative
Genehmigungsbehérde.

3.9 Sichtfelder
Weil sicherzustellen ist, dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fur die Anlage
von Stadtstralen — RAST- Abschnitt 6.3.9.3 der Forschungsgesellschaft fur Stral3en-
und Verkehrswesen im Bereich der Einmiindung dauerhaft von Bewuchs und
Baukorpern freigehalten werden erfolgt hierauf ein Hinweis in der vorliegenden
Aul3enbereichssatzung.
Fur wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuBRganger missen Mindestsichtfelder
Von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem
Bewuchs freigehalten werden. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und &hnliches sind
innerhalb der Sichtfelder méglich. Sie durfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem
Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder
nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

4. Bodenordnung
Die Flachen im Plangebiet befinden sich im privaten Eigentum mehrerer anrainender
Besitzer. Zur Entwicklung der Baugrundstiicke, fur die eine neue Parzellierung erfolgt, wird
eine private Umlegung durchgefiihrt. Diese private Umlegung wird mit einem
privatrechtlichen Vertrag abgesichert sodass die erfolgreiche Umlegung sowohl von
Baugrundstiicksanteilen, ErschlieBungsflachen und —mafinahmen als auch die damit
verbundenen Rechte und Pflichte auf die jeweiligen Grundstickeigentiimer tibergehen.

5.Umweltbelange
Die Umweltbelange wurden innerhalb des Arten- und Landschaftpflegerischen
Fachbeitrages sowie des Entwasserungskonzeptes ausgiebig gewdrdigt.
Ein separater Umweltbericht ist im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB nicht
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erforderlich.

5.1 Artenschutz

Vorprufung der Wirkfaktor

Zu beachten sind alle bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren sowie Vorbelastungen. Das
Plangebiet wurde dazu einmalig am 01.08.2019 begangen. Im Rahmen der Umsetzung des
Vorhabens sind folgende Voraussetzungen und Wirkfaktoren zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet unterliegt seit vielen Jahren einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
als Mahwiese bzw. Standweide. Auch die umgebenden Flachen unterliegen regelmafigen
Storfaktoren — insbesondere durch Mensch, Maschine und Verkehr. Ungestortere Bereiche
in Form freier Landschaft finden sich primar nach Westen und in begrenztem Masse nach
Suden (etwa 200 m breite Freiflache bis zur Bebauung an der Reichensteiner StralRe). Die
zur Uberbauung vorgesehenen Flachen besitzen aufgrund der Bodennutzung lediglich
geringe Bedeutung fir die lokalen Populationen geschutzter Arten. Eine gesteigerte
Bedeutung besitzt innerhalb des PG die Baumhecke norddstlich des Feldweges im
sudlichen Teil des PG sowie der zur anderen Seite des gleichen Feldweges angrenzende
Siefen. Auch die angrenzenden Flachen besitzen eine vergleichbare Struktur ohne
essentielle Bedeutung. Innerhalb der dortigen grof3flachigen Mahwiesen / Standweiden
finden sich nur wenige landschaftspragende Heckenstrukturen oder Einzelbdume.

5

Siefen zwischen Haus Nr. 43 und Feldwég
(Quelle: D. Liebert)

Hervorzuheben ist jedoch ein weiterer Siefen, der sich im direkten nordéstlichen Anschluss
an das Plangelénde befindet. Nach Auswertung aktueller Katasterunterlagen befindet sich
der Siefen aufRerhalb des Geltungsbereiches. Auch die um ca. 90 Grad nach Siden
abknickende Teillange des Siefens befindet sich bereits auf 6ffentlichem Geléande. Dort wird
der Wasserlauf verrohrt weitergefuhrt.
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Offenes Gewasser am Ubergang zur Verrohrung im Norden
(Quelle: D. Liebert)

R\

Mithin ist zu untersuchen, in wie fern die vorhandenen Lebensrdume als Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten planungsrelevanter Arten dienen und ob die Einflisse des Bauvorhabens
eine Storung oder Zerstérung des potentiellen Lebensraumes verursachen.
Hervorzuheben ist jedoch ein weiterer Siefen, der sich im direkten nordostlichen Anschluss
an das Plangelénde befindet. Nach Auswertung aktueller Katasterunterlagen befindet sich
der Siefen aul3erhalb des Geltungsbereiches. Auch die um ca. 90 Grad nach Suden
abknickende Teillange ches. Auch die um ca. 90 Grad nach Suden abknickende Teillange
des Siefens befindet sich bereits auf 6ffentlichem Gelande. Dort wird der Wasserlauf
verrohrt weitergefthrt.

Offenes Gewasser an der nordlichen
Plangebietsgrenze (Quelle: D. Liebert)
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Diesbezuglich ist festzustellen dass:

Die Baumhecke im Bereich des Feldweges zum Erhalt festgesetzt wird und das
benachbarte Baufenster abgertickt wird. Somit entsteht fir die Baumhecke, die als
Fortpflanzungsstétte ubiqgitarere Arten zu betrachten ist, gegeniber dem Istzustand

keine wesentliche Erhéhung der Stérung

Die geplante Bebauung hat keine Verénderung im Bereich des Siefens im Stdwesten zur
Folge. Sowohl der Wasserhaushalt als auch das Gewéasserumfeld bleiben in Ganze
unverandert. Zu prifen sind SchutzmaRnahmen fiir potentiell vorkommende Individuen
insbesondere fur die Phase der Bauzeit.

Die Mahwiesen / Standweiden bilden einen potentiellen Lebensraum fur Offenlandarten. Zu
prufen ist eine mogliche Betroffenheit aufgrund der arttypischen Habitatanspriche.
Zwischen den Baumhecken im angrenzenden Bereich des Plangebietes und der
nachstliegenden Plangebietsgrenze bestehen ausreichende Pufferzonen. Konflikte lassen
sich fur diesen Lebensraum daher nicht abbilden.

Die geplante Bebauung hat keine Veranderung im Bereich des Siefens im Norden zur
Folge. Sowohl der Wasserhaushalt als auch das Gewéasserumfeld bleiben in Ganze
unverandert. Zu prifen sind Schutzmafnahmen fir potentiell vorkommende Individuen
insbesondere fir die Phase der Bauzeit. Bertcksichtigt wurde in der Planung bereits ein
Schutzstreifen von 5,00 m Breite.

Durch die geplante MaRBhahme ergeben sich folgende Wirkfaktoren:

Neuerrichtung von baulichen Anlagen,

Veranderung der Bodenoberflache

Beeintrachtigungen durch Larm, Beleuchtung, Bewegung, Schadstoffe etc.,

,Zu prufen ist, ob diese Wirkfaktoren dazu fliihren kénnen, dass Exemplare einer
europaisch geschiitzten Art erheblich gestort, verletzt oder getétet werden. Zudem stellt
sich die Frage, ob die Wirkfaktoren geeignet sind, die 6kologische Funktion von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang nachhaltig zu
beeintrachtigen.“ (Mwebwv & Munlv 2010)

Daraus resultierende mogliche Verbotstatbestande flr planungsrelevante Arten:

T6tung von Individuen im Zuge der BaufeldrAumung

Dauerhafte Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bzw. direkte Beeintrachtigung
von Arten durch den Flachenentzug.

Temporéare Beeintrachtigungen von potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten sowie
Arten in der nahen Umgebung durch baubedingte La&rmemissionen sowie visuelle Reize.
Dauerhafte Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. direkte
Beeintrachtigung von Arten durch anlagebedingte Larmemissionen und visuelle Reize
Dem artenschutzrechtlichen Gutachten liegt zu Grunde, dass im Rahmen der
Baufeldfreimachung folgende MalRnahmen durchgefiihrt werden

Keine Rodung der Baumhecke im Geltungsbereich

Unvermeidbare Uberbauung von Fettweiden.

Begehungsergebnisse

Im Zuge der Begehung konnten in der Feldgehoélzhecke keine aktuellen Brutvorkommen
nachgewiesen werden. Alte verlassene (teils zerfallen) Nester deuten auf eine Nutzung
von Allerweltsvogelarten hin.

Im Zuge der Begehung konnten in den Baumen der Feldgehélzhecke keine Hohlen oder
Horste nachgewiesen werden.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes sowie an Haus Nr. 39 finden sich diverse kunstliche
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Nisthilfen. Eine Beeintrachtigung oder Stérung ist durch die Baumalnahme nicht
prognostizierbar.

Das Gelande wird durch Fettweide gepragt — dennoch erfolgte praventiv eine Kontrolle auf
Feldhamsterbauten. Hinweise zu solchen Lebensstéatten konnten jedoch nicht
nachgewiesen werden. Kdrner- und Hulsenfriichte, Klee, Kartoffeln, Riben und Mais als
Hauptnahrungsquelle des Hamsters fehlen zudem im Umfeld der Baumalinahme. Weitere
Offenlandarten des Lebensraumtyps sind artspezifisch zu untersuchen.

Beide Siefen sind zwar begradigt jedoch im Gerinne sowie in den Uferbereichen
Uberwiegend naturnah gepragt. Vorkommen planungsrelevanter Arten sind artspezifisch
zu untersuchen.

Artspezifische Betrachtung

Offenlandarten

Die intensive Nutzung der Mahwiesen bzw. Standweiden, die nach Luftbildauswertung
bereits im zeitigen Frihjahr einsetzt sowie die fehlenden Randstrukturen — wie blitenreiche
Saume und Feldraine, pragen das PG. Vergleichbare Flachen finden sich im Umfeld des
Plangebiets verhaltnismaRig haufig.

Bezlglich der Lebensrdume der Offenlandarten ist anzumerken, dass wesentliche
Habitateigenschaften fir das Rebhuhn und die Wachtel fehlen. Insbesondere sind Acker-
und Wiesenréander kaum ausgepragt, Feld- und Wegraine sind schmal und artenarm oder
fehlen ganzlich. Sie bieten mithin kaum Versteckmdoglichkeiten fur die meist scheuen
Vogel.

Die Feldlerche bevorzugt offenes Gelande mit weitgehend freiem Horizont, d. h. wenige
oder keine Geholze / Vertikalstrukturen vorhanden: Abstand zu Vertikalstrukturen > 50 m
(Einzelbdume), > 120 m (Feldgehdlze 1-3 ha) und 160 m (geschlossene Gehdlzkulisse,
nach OELKE 1968). Hanglagen nur bei Ubersichtlichem oberen Teil, keine engen
Talschluchten. Nach DREESMANN (1995) und ALTEMULLER & REICH (1997) hélt die
Feldlerche Mindestabstande von meist mehr als 100 m zu Hochspannungsfreileitungen
ein. Das Umfeld des Plangebietes weist jedoch diverse Vertikalstrukturen auf.

Aufgrund des Meideverhaltens bei einem Abstand von bereits 50,00 m zu Feldgehdélzen
oder Bebauung ergibt sich somit eine Tabuzone fir die nur 40,00 m tiefen Grundstticke.
Der Kiebitz bevorzugt feuchtes bis nasses, meist extensiv bewirtschaftetes Griinland.
Wichtig sind zudem zur Brutzeit wasserfihrende, an den Ufern spérlich oder kurz
bewachsenen Blanken und / oder Tumpel. Auch der Kiebitz bevorzugt freien Hori-zont und
meidet hohe, geschlossene Vertikalkulissen (grof3e und dichte Baumrei-hen, Walder,
Siedlungen, grof3e Hofanlagen) und Stromleitungen in der Nahe bis mind. 100 m. Die
Tabukriterien fur die Feldlerche lassen sich diesbezlglich interpolieren.

Bezuglich der Offenlandarten Kiebitz, Wachtel, Rebhuhn und Feldlerche sind Vorkommen
bereits aus genannten Grinden ausgeschlossen.

Ferner kann der Verlust der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen als
allgemeines Teil - Nahrungshabitat durch das Umfeld kompensiert werden.

Amphibien

Aufgrund der FlieRgewasserstruktur ohne nennenswerte Tumpelbildung oder
Uberschwemmungsbereiche im Umfeld sowie der strukturarmen potentiellen
Landlebensrdume im Umfeld , reduziert sich die Lebensraumeignung bereits auf wenige —
nicht planungsrelevante - Arten.

Im Folgenden werden daher Arten behandelt, die zun&chst nicht unter das strenge
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Schutzregime des § 44 BNatSchG fallen. Hierbei handelt es sich um gefahrdete, seltene,
lebensraumtypische sowie besonders- oder streng geschutzte (nach
Bundesartenschutzverordnung) Arten, die nicht im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet
sind (aber ggf. im Anhang Il der FFH-RL).

Inwieweit diese Spezies zu bericksichtigen sind, obliegt der Einschatzungsprarogative der
Genehmigungsbehorde.

Feuersalamander (Salamandra salamandra)

Der Feuersalamander ist, wie alle europaischen Amphibienarten, ,besonders® geschitzt
(nach Bundesartenschutzverordnung). In der aktuellsten Fassung der Roten Liste ist die
Art

weder in NRW noch im Stiderbergland gefahrdet (SCHLUPMANN et al. 2011). Aufgrund
der Verbreitung des todlichen Pilzes Batrachochytrium salamandrivorans wurden in den
letzten Jahren jedoch ganze Populationen, auch in NRW, des Feuersalamanders
ausgeldscht. Der unmittelbar im EG verlaufende Siefen (namenloses Gewasser) sowie der
angrenzende Siefen im Norden stellen ein pot. Habitate der Art dar. S&dmtliche
Beeintrachtigungen des Baches sind verboten!

Wahrend der Bauphase ist besondere Ruicksicht auf den Feuersalamander zu neh-men, da
sich Tiere tagstber unter Baumaterialien verstecken kdnnten.

Bewertung Stufe I: Ist das Eintreten von Verbotstatbestdnden mdglich?

Laut Handlungsempfehlung des Mwebwv & Munlv (2010) ist in einer Vorprifung eine
madgliche Betroffenheit planungsrelevanter Arten zu klaren.

Die beschriebenen Sachverhalte beziiglich der Ausgangsbiotope erlauben eine
vereinfachte Betrachtung der planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten, die laut oben
genannter Quelle unter Berlicksichtigung tatsachlich vorhandener Biotopstrukturen, und
dem daraus hervorgehenden Wirkraum und Wirkpfaden im EG vorkommen kénnten.
Das Eintreten von Verbotstatbestanden / Zugriffsverboten kann nach den Erkenntnissen
Der Ortsbegehung und artspezifischen Betrachtung sowie getroffenen Festsetzungen
Lediglich fur den Feuersalamander nicht ausgeschlossen werden. Diesbeziiglich sind
neben den bereits getroffenen Festsetzungen zum Erhalt von Siefen und Baumhecken
weitere Festsetzungen zu treffen.

Festsetzung von VermeidungsmafRnahmen und artenschutzrechtliche Bewertung

M 1: Baufeldbegrenzung

Ein Vorkommen von ,Allerweltsarten® (z.B. Amsel, Buchfink, Zaunkdnig), welche nicht in
der Liste planungsrelevanter Arten des Landes NRW gefiihrt werden, kann insbesondere in
der Feldgeholzhecke, im sudlichen PG, nicht ausgeschlossen werden. ,Diese Arten sind
bei herkommlichen Planungsverfahren im Regelfall nicht von populationsrelevanten
Beeintrachtigungen bedroht. Ebenso ist bei ihnen grundséatzlich keine Beeintrachtigung der
okologischen Funktion ihrer Lebensstatten zu erwarten.“ (MUNLV 2007) Dennoch gilt auch
fur diese Arten gemall BNatSchG 844 (1) Nr. 1 und 3 das T6tungs- und Verletzungsverbot.
Zur Vermeidung von Storungen an Gelegen, ist der Bereich zwischen angrenzendem
Baufeld und der Hecke ausserhalb des Zeitfensters Ende Oktober und Ende Februar durch
Baustelleneinrichtungs- oder Lagerflachen nur dann zu nutzen, wenn die Einrichtung der
Baustelle innerhalb des Zeitfensters (Ende Oktober bis Ende Februar) begonnen wurde
Und die Arbeiten ununterbrochen fortgesetzt werden. In diesem Falle ist von einer
andauernden (jedoch zeitlich begrenzten) baubedingten Vergramung auszugehen.
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M 2: Amphibienzaun

Beginn Verrohrung

o003

Amphibienzaun

Lage Gewasser mit Amphibienzaun
(Quelle: D. Liebert)

Ein Vorkommen des Feuersalamanders ist in beiden Siefen nicht ausgeschlossen. Der
Siefen innerhalb des PG befindet sich sidlich des Feldweges. Zwischen Siefen und
Baufeld befindet sich zunachst der befestigte Feldweg im Anschluss die Baumhecke. Eine
Wanderbewegung bzw. essentielle Erhéhung der Tétungsgefahr lasst sich mithin hier nicht
abbilden. Die Versetzung eines Amphibienzaunes erscheint an dieser Stelle daher nicht
zweckmaRig (Wanderbarriere bodengebundener Kleintiere).

Die Situation an der nordlichen PG Grenze mit unmittelbar benachbartem Siefen ist
hingegen differenziert zu betrachten. Dort fehlen entsprechende Pufferflachen zwischen
Baufeld und Siefen ganzlich. Es besteht lediglich ein unbefestigter Uferschutzstreifen von
5,00 m Breite. Folglich wird empfohlen, die der Baustelle zugewandte Uferseite des
Siefens

ausschlie3lich fur die Dauer der Bauzeit mit einem Amphibienschutzzaun zu versehen.
(Quelle: D. Liebert)

5.2 Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt im nordlichen Teil als “Landschaftsschutzgebiet® im

Geltungsbereich des Landschaftsplans Monschau Nr. VI , wie unter Punkt 2.3  beschrieben.
Eine Entlassung aus diesem ist bereits im Jahr 2015 von der Stadteregion Aachen in
Aussicht gestellt worden.. Fur den sich anschlieRenden Bereich der externen
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Ausgleichsflache ist vorgesehen, die entwicklungsziele des Landschaftsschutzgebietes
Umzusetzen.

Zur frihzeitigen Beurteilung des potentiellen Eintretens von Verbotstatbestéanden i. S. des
§ 44 BNatSchG fand eine einmalige Ortsbegehung am 01.08.2019 statt. Aufgrund der
Vorbelastungen am Standort (Verkehr, Landwirtschaft, Wohnnutzung und
Erholungssuchende) sowie der tiberwiegend intensivliandwirtschaftlich gepragten
Landschaftsausstattung des Geltungsbereiches incl. Umfeld lassen sich auf dieser Basis
mdgliche Zugriffsverbote planungsrelevanter Arten abbilden. Durch entsprechende interne
Vorabstimmung der Fachplaner wurde diesbeztiglich in der Gestaltungsplanung
bertcksichtigt, dass eine etwa 30,00 m lange und 5,00 m breite Baumhecke im Siiden des
Geltungsbereiches (wegebegleitend zum dortigen Feldweg) erhalten bleibt. Auch fur die
Gewasser innerhalb oder unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich erfolgen keine
zusatzlichen Versiegelungen bzw. werden Schutzstreifen eingerichtet. Die zusatzlich zur
Bebauung vorgesehenen Flachen werden somit letztlich ausschlief3lich gepragt durch
intensiv genutzte Mahwiesen bzw. artenarme Stral3enbankette.

Aufgrund der geschilderten Bestandssituation beschrankt sich die detaillierte Eingriffs-/
Ausgleisbetrachtung ausschlieB3lich auf die tatsachliche betroffenen Flachen der Intensiv
Mahweide bzw. Standweide — siehe Kap. 3. Alle weiteren Flachen / Biotoptypen im
Geltungsbereich, die durch die Planung nicht betroffen sind werden lediglich nachrichtlich
in den Listen gefiihrt .

Okologische Wertigkeit vor dem Eingriff

Kiirzel |Biotoptyp Flache qm Faktor SLE
Uberlagerte Biotope Neubau
EB31 |Fettweide Bauteld (20,00 54,00 m) 5.106 10 51.060
ohne Sonstige Flachen (unverandert) Nur nach-| Ca.3.000 |Nur nach- 0
richtlich richtlich
Summe: 51.060
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Okologische Wertigkeit nach dem Eingriff

. . N : OW-
Kiirzel |Biotoptyp Flache qm Faktor 5 -
} Versiegelte Flache Neubau max. einschl. Ne-
i’ 2047
HY1 benflachen 5.106 qm * 0.4 (GFZ) 2.042 0 0
! Bestand - Haus Nr. 39 und 43, Feldweg, Siefen| Ca. 3.000 |Nur nach- 0
ohne und Baumhecke richtlich
HMb51 | Rasen - Zierptlanzenrabatten 3.064 6 16.384
BD 2 / |Schnitthecke mit Durchwachsern 530 13 6.890
BF 32
BF 32 |Einzelbdume 1 Stiick je angefangene 250 qm (540) 13 7.020
Bei 6.625 qm / 250 = 27 Stiick
Kronentraufe je Baum ca. 20qm.
Uberlagernd zu Rasen!
Summe: 32.294
Zu kompensierendes Defizit (Tabelle 5.1) 51.060
Differenz - 18.766

Die Einteilung und Bewertung der oben beschriebenen Biotoptypen basiert auf

dem Verfahren Ludwig (Froelich & Sporbeck, 1990). Die Beschreibung erfolgt in der
Reihenfolge ihrer 6kologischen Bedeutung, die in sogenannten Okologischen
Werteinheiten OW ausgedriickt ist.

Die Summe von minus 24.780 OW stellt ein Maf fur den nach Durchfiihrung der
Ausgleichsmafinahmen verbleibenden Eingriff in den Naturhaushalt auf Basis des LGNW

dar.
(Quelle: D. Liebert)

Dieses Defizit wird auf den externen, ortsnahen Restparzellen auRerhalb des
Satzungsbereiches durch die entsprechend festgesetzten Pflanzmafinahmen vollstandig
ausgeglichen.

5.3 Gewasserschutz
Der Gewasserschutz ist auf Basis des zu dieser Aul3enbereichssatzung gehérenden
Entwéasserungskonzeptes des Fachplanungsbiiros H. Berg & Partner gewahrleistet.
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6. Hinweise

6.1 Bodendenkmale
Weil das Plangebiet hinsichtlich mdglicher vorhandener Bodendenkmaler bisher nicht
untersucht wurde ist bei Auftreten archéologischer Bodenfunde die Gemeinde oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege zu informieren.

6.2 Gewasserschutz
Fur das Plangebiet wurde zum Gewasserschutz ein Entwasserungskonzept erstellt.
Deshalb erfolgt im Bebauungsplan ein Hinweis auf diese Planung.

6.3 Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der
Untergrundklasse R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).
Da dieser Umstand von Bedeutung auf die Griindung und statische Ausfiihrung der
Konstruktion eines Gebaudes haben kann erfolgt ein Hinweis hierzu in dieser
vorliegenden Planung.

6.4 Bodenschutz
Zum Schutz von Boden erfolgt der Hinweis, dass der Einsatz von Bodenmaterial der
Zuordnungsklasse grol3er als ZO — uneingeschrankter Einbau- nach LAGA
(L&anderarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt nicht
ohne wasserrechtliche Erlaubnis zuldssig ist und beim Umweltamt des Kreises
Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden muss.
Gemal 8§ 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen
i.V. mit 8§ 12 Bundesbhodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der
Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von Gber 800 m3 auf- oder einbringt
oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen (A 70.4,
Fachbereich Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn
der Malinahme schriftlich anzuzeigen.

6.5 Artenschutz und Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Weil im Bereich der AuRenbereichssatzung Schutzgiter der Fauna und Flora betroffen
sein kénnten gehort eine Artenschutzrechtliche Prifung der Stufe 1 mit integriertem
Landschaftspflegerischem Fachbeitrag des Biros fir Freiraumplanung Dieter Liebert,
(Stand: Juli 20) zu dieser Planung. Weil das Gutachten Auswirkungen auf die Planung
Hat ist deshalb ein Hinweis in die Planung tbernommen worden.

6.6 Externe Ausgleichs- und ArtenschutzmalRnahmen
Weil der Ausgleich fur Eingriff in Natur und Landschaft nur mittels eines externen
Ausgleichs an anderer Stelle hergestellt werden kann ist ein Hinweis hierzu in die
vorliegende Planung tibernommen worden. Gleiches gilt fir die externen
Artenschutzrechtlichen Festsetzungen den Amphibienschutz betreffend. Das nord-6stlich
des Plangebiets befindliche Gewésser beherbergt vermutlich den streng geschitzten
Feuersalamander. Um ihn vor Totung oder Beeintrachtigung zu schiitzen ist ein
Amphibienzaun als Barriere zu dem kinftigen Baugebiet zu setzen.
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6.7 Stadtebaulicher Vertrag
Weil fir den Bereich dieser AulRenbereichssatzung ErschlieBungsmalinahmen sowie
Ausgleichsmalinahmen vertraglich mit den Grundstiickseigentimern geregelt werden
mussen, ist ein Stadtebaulicher Vertrag gem. 8 11 BauGB erforderlich. Deshalb erfolgt
hierzu ein Hinweis.

7. Kosten
Die Kosten der Planung werden zunéchst von der Stadt Monschau Ubernommen und nach
Abschluss des Bauleitplanverfahrens unter den betroffenen Grundsttickseigentiimern
aufgeteilt.

Monschau, den 24. November 2020

Burgermeisterin Silvia Mertens

Auflenbereichssatzung Miitzenich ,Jungchenbiichel” Seite 43
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D. Liebert BURO FUR FREIRAUMPLANUNG
BURO: Dorfstr. 79 52477 ALSDORF
Telefon: 02404 / 67 49 30 Fax: 02404 / 67 49 31 Mobil: 0173 / 345 22 54

Artenschutzrechtliche Priifung
mit integrierter
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Aufsenbereichssatzung Miitzenich
»,Jungchenbiichel”
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Aufienbereichssatzung Jungchenbiichel, Monschau - Miitzenich

Artenschutzrechtliche Priifung mit integrierter Eingriffs- / Ausgleichsberechnung

AUFTRAGGEBER:

Stadt Monschau
Laufenstrafie 84

52156 Monschau

AUFTRAGNEHMER:

D. Liebert
Biiro fur Freiraumplanung
Dorfstr. 79

52477 Alsdorf

Titelbild und Karten:

Planunterlagen: AG
Fotodokumentation: D. Liebert 2019
Luftbild: geoserver nrw

Karten: Stadteregion AC - geobasisdaten

Ver- Datum Bearbeiter Status/Bemerkung

sion

1.0 10.2019 D. Liebert Textteil

1.1 11.2019 D. Liebert Vorabstimmung UNB und Ergdnzung Aus-
gleichsmafinahmen

2.0 07.2020 D. Liebert Anpassung Flachengrofien gem. Stadt Mon-
schau

2
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Aufienbereichssatzung Jungchenbiichel, Monschau - Miitzenich
Artenschutzrechtliche Priifung mit integrierter Eingriffs- / Ausgleichsberechnung

1 Einleitung

Im Stidwesten der Ortslage Miitzenich - Stadt Monschau, ist die Ausweisung einer
Aufienbereichssatzung zur Schaffung von Wohnraum nach BauGB geplant. Der Gel-
tungsbereich lehnt sich unmittelbar an den ,, gewachsenen Ort” an und tiberlagert zum
Teil das LSG (2.2-27 Landschaftsschutzgebiet Miitzenich Eschweide). Innerhalb des
Geltungsbereiches sind bereits Bebauungen in Form von 2 Wohnhédusern vorhanden,
die tiber das 6ffentliche Strafienwegenetz erschlossen werden und durch die Planung
nicht tangiert sind. Auch die ergdnzende Bebauung - insgesamt 5 Baugrundstticke mit
ortstypischen Zuschnitt, konnen tiber den Straflenzug , Jungchenbtichel” erschlossen
werden. Mithin sind neben den tiblichen Versiegelungen wie z.B. Gargagenzufahrt
und Terrasse sowie der geplanten Wohnbebauung keine offentlichen Strafienfldchen
geplant oder erforderlich.

Eine ,In-Aussichtstellung” zur Befreiung von den Auflagen im LSG wurde bereits
2015 mit der StReg Aachen abgestimmt und positiv beschieden.

Die vorliegende ASP mit integrierter , vereinfachter landschaftspflegerischer Betrach-
tung” basiert auf aktuellen Plangrundlagen - s. Plan unten.

Der Geltungsbereich der Satzung erfasst die an den stidlichen StrafSenrand angrenzen-
den Fldchen bis auf eine Tiefe von max. 40,00 m (entspricht der Flucht aktueller Katas-
tergrenzen) und auf einer Lange von max. 250,00 m. Der Geltungsbereich besitzt eine
Gesamtfldche von ca. 0,8 ha. Innerhalb dieser Flidche sind bereits ca. 0,3 ha als Bebau-
ung oder sonstige Nutzung vorhanden, die in unverdnderter Form erhalten bleiben.
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Auflenbereichssatzung Jungchenbiichel, Monschau - Miitzenich
Artenschutzrechtliche Priifung mit integrierter Eingriffs- / Ausgleichsberechnung

Zur frithzeitigen Beurteilung des pot. Eintretens von Verbotstatbestdanden i. S. des § 44
BNatSchG fand eine einmalige Ortsbegehung am 01.08.2019 statt. Aufgrund der Vor-
belastungen am Standort (Verkehr, Landwirtschaft, Wohnnutzung und Erholungssu-
chende) sowie der tiberwiegend intensivlandwirtschaftlich geprédgten Landschafts-
ausstattung des Geltungsbereiches incl. Umfeld lassen sich auf dieser Basis mogliche
Zugriffsverbote planungsrelevanter Arten abbilden. Durch entsprechende interne
Vorabstimmung der Fachplaner wurde diesbeziiglich in der Gestaltungsplanung be-
riicksichtigt, dass eine etwa 30,00 m lange und 5,00 m breite Baumhecke im Stiden des
Geltungsbereiches (wegebegleitend zum dortigen Feldweg) erhalten bleibt. Auch fur
die Gewdésser innerhalb oder unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich erfol-
gen keine zusidtzlichen Versiegelungen bzw. werden Schutzstreifen eingerichtet. Die
zusétzlich zur Bebauung vorgesehenen Flachen werden somit letztlich ausschliefdlich
gepragt durch intensiv genutzte Mdhwiesen bzw. artenarme Straffenbankette.

Bestand: Wohn-
haus / Garten

Bestand: Wohn-
haus / Garten

Gewasser / Siefen N Feldweg

Abb. 2: Luftbild mit Nutzungscharakter Bestand
Rot gestrichelt - Geltungsbereich
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Aufienbereichssatzung Jungchenbiichel, Monschau - Miitzenich

Artenschutzrechtliche Priifung mit integrierter Eingriffs- / Ausgleichsberechnung
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Auflenbereichssatzung Jungchenbiichel, Monschau - Miitzenich
Artenschutzrechtliche Priifung mit integrierter Eingriffs- / Ausgleichsberechnung

Abb 4.: Luftbild Baufeld - deutlich zu erkennen sind die vorhandenen Strukturen und die Nutzung als Mdhwiese

3 allgemeine Landschaftspflegerische Aspekte

Der Geltungsbereich der Aufienbereichssatzung am Straflenzug Jungchenbiichel be-
sitzt eine Flidche von ca. 0,8 ha. Innerhalb dieser Fliche finden sich bereits 2 Gebdude
mit Bestandsschutz sowie anteilige Fldchen eines Gewdsser, eines Feldwegs und einer
Baumbhecke.

Nach Abzug der anteiligen Fliche dieser Bestandsflichen innerhalb des Geltungs-
bereiches betrigt die planimetrisch ermittelte Restfliche noch 5.106 qm.

(Abstimmung mit der Stadt Monschau vom 22.07.2020)
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Aufsenbereichssatzung Jungchenbiichel, Monschau - Miitzenich

Artenschutzrechtliche Priifung mit integrierter Eingriffs- / Ausgleichsberechnung

Nicht tangiert werden:

A.

B.

C.
D.

E.

Summe der bestehenden und nicht tangierten Flichen / Nutzungen - ca. 3.375 qm

Haus Nr. 43 (stidlicher Geltungsbereich)

Haus Nr. 39 (Geltungsbereich Zentrum)

Flache Gewdsser einschl. Uferstreifen (nordostlich Haus Nr. 43)
Feldweg (nordostlich des Gewéssers)

Baumbhecke (nordostlich des Feldweges)

Abb 5.: Luftbild - Bestand alphanumerische Zuordnung gem. Text

Mithin lisst sich die Fldche der iiberlagerten Intensiv Mahwiesenflichen (F) im Ab-

zugsverfahren ermitteln und auf eine Fliche von 5.106 qm festsetzen.
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Auflenbereichssatzung Jungchenbiichel, Monschau - Miitzenich
Artenschutzrechtliche Priifung mit integrierter Eingriffs- / Ausgleichsberechnung

3.1 Fotodokumentation

Bilddarstellung:

Oben: Blick vom
Norden auf die nord-
Ostliche Méhweise /
Standweide. Im Hin-
tergrund der Uberwie-
gend nicht standortge-
rechte Baumbestand
im Garten des Hauses
Nr. 39.

Mitte:

Blick auf den nérdli-
chen StrafRenrand
Jungchenbiichel mit
gewachsenem Orts-
rand

Unten:

Blick vom Siiden auf
die nordéstliche Méh-
weise / Standweide.
Im Hintergrund die
oOstlich angrenzende
Bebauung Steinbi-
chel 25 und 27.

10
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Auflenbereichssatzung Jungchenbiichel, Monschau - Miitzenich
Artenschutzrechtliche Priifung mit integrierter Eingriffs- / Ausgleichsberechnung

Bilddarstellung:
Oben: Ubergang zur Verrohrung des offenen Bachlaufs im Norden.
Unten links und rechts:

Eindruck des bachlaufs mit Uferzonen — nérdlich der noérdlichen Grenze Geltungs-
bereich.

11
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Auflenbereichssatzung Jungchenbiichel, Monschau - Miitzenich
Artenschutzrechtliche Priifung mit integrierter Eingriffs- / Ausgleichsberechnung

Bilddarstellung;:

. = == Blick auf den Ge-
A e baude- / Gartenbe-
e et stand Haus Nr. 39

12
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Auflenbereichssatzung Jungchenbiichel, Monschau - Miitzenich
Artenschutzrechtliche Priifung mit integrierter Eingriffs- / Ausgleichsberechnung

Bilddarstellung;:
Oben:

Blick vom Stiden
auf die stidliche
Mihweise / Stand-
weide. Im Hinter-
grund der tiberwie-
gend nicht stand-
ortgerechte Baum-
bestand im Garten
des Hauses Nr. 39.

Mitte:

Typische Baumhe-
cke nordostlich des
Feldweges.

Unten:

Blick auf den Siefen
zwischen Haus Nr.
43 (nordostlich)
und Feldweg.

13
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Aufsenbereichssatzung Jungchenbiichel, Monschau - Miitzenich

Artenschutzrechtliche Priifung mit integrierter Eingriffs- / Ausgleichsberechnung

Bilddarstellung;:

Oben:

Blick von Stidwest
auf den Gebdude- /
Gartenbestand
Haus Nr. 43

Mitte:

Blick von Norden
auf den Gebdude- /
Gartenbestand
Haus Nr. 43

Unten:

Blick von Stidwest
nach Nordost ent-
lang Straflenzug
Jungchenbtichel
(Standort vor Haus
Nr. 43).

14
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Aufienbereichssatzung Jungchenbiichel, Monschau - Miitzenich
Artenschutzrechtliche Priifung mit integrierter Eingriffs- / Ausgleichsberechnung

4 Landschaftspflegerische Bewertung

Bestandsbeschreibung

Die Einteilung und Bewertung der im Folgenden beschriebenen Biotoptypen basiert
auf dem Verfahren Ludwig (Froelich & Sporbeck, 1990). Die Beschreibung erfolgt in
der Reihenfolge ihrer 6kologischen Bedeutung, die in sogenannten Okologischen Wer-
teinheiten OW ausgedriickt ist.

41  Bewertung nach Ludwig (Froelich & Sporbeck, 1990)

Bei der Methode nach Ludwig (Froelich & Sporbeck, 1990) erfolgt die Bewertung an-
hand folgender sechs Einzelkriterien, die in ihrer Gesamtheit eine Einstufung der Bio-
toptypen beziiglich ihrer Bedeutung aus Sicht des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege moglich machen:

1. Natiirlichkeit

2. Wiederherstellbarkeit

3. Gefahrdungsgrad

4. Maturitat

5. Struktur- und Artenvielfalt
6. Haufigkeit

TN Z20S Z

Das Bewertungsverfahren basiert auf einem Punktbewertungssystem, bei dem die
Wertzahlen der Einzelkriterien additiv verkniipft werden und maximal den Wert 30
erreichen konnen (= Summe).

Die einzelnen Bewertungskriterien werden dabei gleichgewichtet. Die Wertzahlen, die
den Einzelkriterien zugeordnet werden, liegen zwischen 0 und 5.

Die Wertzahlen werden in Tabellen, die bestimmten Naturraumgruppen zugeordnet
sind, vorgegeben. Das Planungsgebiet kann gem. LOBF naturrdumlich zugeordnet
werden unter:

Naturraumgruppe 6 Paldozoisches Bergland, montan.

15
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Aufienbereichssatzung Jungchenbiichel, Monschau - Miitzenich
Artenschutzrechtliche Priifung mit integrierter Eingriffs- / Ausgleichsberechnung

Aufgrund der geschilderten Bestandssituation beschrinkt sich die detaillierte Ein-
griffs-/ Ausgleisbetrachtung ausschliefilich auf die tatsichliche betroffenen Flichen
der Intensiv Mdhweide bzw. Standweide - siehe Kap. 3. Alle weiteren Flichen /
Biotoptypen im Geltungsbereich, die durch die Planung nicht betroffen sind wer-
den lediglich nachrichtlich in den Listen gefiihrt

Biotoptyp Kiirzel gem. |Bewertungskriterium Su
Ludwig 1990

N W |G |[M S |H

Fettweide EB31 2 1 1 3 (2 |1 10

Sonstige Flachen (unverdndert) | ohne Nur nachrichtlich 0

4.2  Gestaltungs-/ Ausgleichsmafinahmen

Zur Kompensation von Beeintrachtigungen der Biotopfunktion werden die im Fol-
genden beschriebenen Ausgleichs- bzw. Gestaltungsmafinahmen durchgefiihrt.

Die Durchfithrung der MafSinahmen wird durch die Satzung im Zuge des Verfahrens
verbindlich festgesetzt und ist somit planungsrechtlich sichergestellt.

e Erhalt einer vorh. Baumhecke auf einer Fldche von 150 qm

e Herstellung von heimischen Schnitthecken mit Kopfbaumen auf einer Lange
von 265 m entspricht bei einer Breite von 2,00 m der Fldche von 530 gm - siehe
Pflanzenliste 1.

e Herstellung von allgemeine Garten / Ziergartenfldchen auf einer Fldche von
3.445 qm.

e Innerhalb der neuen Wohnbaufldchen sind pro angefangene 250 qm Grund-
stiicksfldche ein Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen - gesamt 27 Stiick
- Kronentraufe i.M. 20 qm - Gesamtfldche 540 qm - siehe Pflanzenliste 2 und
Obstbaumliste der Biologischen Station - StReg AC

16
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Aufienbereichssatzung Jungchenbiichel, Monschau - Miitzenich

Artenschutzrechtliche Priifung mit integrierter Eingriffs- / Ausgleichsberechnung

5 Eingriffs- /Ausgleichsbilanz

In den folgenden Tabellen werden die kologischen Werteinheiten -OW- der Biotopty-

pen in Anlehnung an das Verfahren gemafs Ludwig (Froelich & Sporbeck, 1990), 1990

des Plangebietes zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme dem Wert der Biotoptypen

nach Umsetzung aller Inhalte der Planung - wiederum fiir das Gesamt-Plangebiet -

gegentibergestellt. Der Ausgleichswert, der im Rahmen der Ausgleichsmafsnahmen

neu etablierten Biotoptypen, stellt dabei den Wert eines Biotops ca. 30 Jahre nach Neu-

anlage dar. Die Flichenberechnung erfolgte planimetrisch auf Basis vorhandener di-

gitalisierter Planunterlagen.

5.1 Okologische Wertigkeiten vor dem Eingriff
Kiirzel |Biotoptyp Flache gm Faktor Sljvrr;me
Uberlagerte Biotope Neubau
EB31 |Fettweide Baufeld (20,00 * 54,00 m) 5.106 10 51.060
ohne |Sonstige Flichen (unverdndert) Nur nach-| Ca.3.000 |Nur nach- 0
richtlich richtlich
Summe: 51.060
5.2 Okologische Wertigkeiten nach dem Eingriff
Kiirzel | Biotoptyp Flache gm Faktor SI?IIVIVII-IE
e e Ny " 202 | 0 | o
ohne Bestand - Haus Nr. 39 und 43, Feldweg, Siefen | Ca. 3.000 Nur .nach- 0
und Baumhecke richtlich
HM51 | Rasen - Zierpflanzenrabatten 3.064 6 18.384
BD 2 / |Schnitthecke mit Durchwachsern 530 13 6.890
BF 32
BF 32 | Einzelbdume 1 Stiick je angefangene 250 gm (540) 13 7.020
Bei 6.625 gm / 250 = 27 Stuck
17
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Aufienbereichssatzung Jungchenbiichel, Monschau - Miitzenich
Artenschutzrechtliche Priifung mit integrierter Eingriffs- / Ausgleichsberechnung

Kronentraufe je Baum ca. 20gm.
Uberlagernd zu Rasen!

Summe: 32.294
Zu kompensierendes Defizit (Tabelle 5.1) 51.060
Differenz - 18.766

5.3 Okologische Wertigkeit - Zwischenbilanz:

Die Summe von Minus 18.766 OW stellt ein Maf fiir den nach Durchfiihrung der Aus-
gleichsmafinahmen innerhalb der Bauflichen verbleibenden Eingriff in den Natur-
haushalt auf Basis des LGNW dar.

5.4 Ausgleichs-/ Ersatzmafinahmen

Zur Durchfiihrung weiterer Ausgleichsmafinahmen werden die unmittelbar angren-
zenden Restfldchen folgender Grundstiicke bereitgestellt:

Fliache A. Gemarkung: Miitzenich - Flur: 020 - Flursttick: 503
Amtliche Fldche in qm: 4843.00 - Restfliche nach Abzug Bauentwicklung: ca. 2.100
qm - davon in Anspruch genommen 1.600 qm

Und

Fliache B. Gemarkung: Miitzenich - Flur: 020 - Flursttick: 516
Amtliche Fldche in gqm: 2662.00 qm - Restfliche nach Abzug Bauentwicklung; ca.
1.415 qm - davon in Anspruch genommen 500 qm

Siehe Plandarstellung Folgeseite:

18
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Auflenbereichssatzung Jungchenbiichel, Monschau - Miitzenich
Artenschutzrechtliche Priifung mit integrierter Eingriffs- / Ausgleichsberechnung

Flache B - Teilflache

Abb 5a.: Lage weiterer Ausgleichsfldchen (rot)

5.4.1 Ausgleichsmafinahmen - Detaillierte Beschreibung

In Anlehnung an die Entwicklungsziele des Landschaftsplanes erfolgt im Sinne einer
strukturreichen Landschaftsraumgestaltung die Umsetzung folgender Mafsnahmen:

Flache A. Gemarkung: Mitzenich - Flur: 020 - Flurstiick: 503

Entwicklung einer Obstwiese mit extensiver Griinlandnutzung,.

Zundchst erfolgt eine ,, Aushagerung” (Nahrstoffentzug) der Flachen. Dies geschieht
durch eine frithe und hdufige Nutzung ohne Diingung. Problematische Stickstoffzei-

ger wie Grofie Brennnessel, Stumpfbldttriger Ampfer oder Acker-Kratzdistel, die zu
Anfang der Extensivierung im Griinland auftreten kénnen, diirfen nach Riicksprache
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mit der Genehmigungsbehotrde ab einem deutlich erh6hten Anteil am Bestand gezielt
reguliert werden.

Nach Abschluss der Aushagerung erfolgt der erste Schnitt nicht vor dem 15ten Juni.
Max. kann eine Mahd dann 3mal jahrlich erfolgen.

Zudem verzichten die Bewirtschafter auf den Einsatz von Pflanzenschutz- und Diin-
gemittel.

In das Extensivgriinland sind 10 Stiick hochstammige Obstbdume zu pflanzen.
Qualitat:

Hochstamm, 2 x verpflanzt, mit oder ohne Ballen (je nach Art),
Stammumfang mind. 10 - 12 cm
Pflanzen gem. Qualitdtsanforderungen des Bundes deutscher Baumschulen

e Der Abstand zwischen den Obstbdumen und der Abstand zu anderen Baumen
muf$ mindestens 10 m betragen.

e Die Baume sind mit mindestens drei Baumpfidhlen (Dreibock) und geeignetem
Bindematerial (Kokosstrick o.4.) zu sichern.

e Die Anbindungen sind jdhrlich auf ihre Funktionsfihigkeit zu tiberpriifen und
gegf. zu erneuern.

e Esistein Erziehungsschnitt (1 x jahrlich) in den ersten 10 Jahren durchzuftihren.
In den folgenden Jahren muss ein regelmaéfSiiger Pflegeschnitt erfolgen.

An 10 Stiick Dreibocken ist jeweils ein Pfahl bis auf eine Hohe von ca. 3,00 m tiber
Bodenniveau auszufiihren. An diesen Pfahl ist jeweils eine kiinstliche Nisthilfe fach-
gerecht zu montieren - Typ: z.B. Fa. Hasselfeldt - Universal Nistkasten mit 35 mm
Flugloch - Artikelnummer: H-35.

Es sind Hochstamm Obstbdume aus der aktuelle Liste der Biologischen Station - StReg
AC zu verwenden - siehe Anlage.

Fliche B. Gemarkung: Miitzenich - Flur: 020 - Flursttick: 516

Entwicklung zum Zielbiotop , Feldgehotlz mit mittlerem Baumholz”.

Entlang des Feldweges (Westen) bleibt ein Saum (2,00 m breit) frei von Strauchern.

Die Restfldche erhilt eine flachige Bepflanzung (Reihenabstand 1,5, m, Abstand der
Straucher 1 m zueinander innerhalb der Reihe).

Zusammenstellung der Pflanzenliste:
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40% der zu verwendenden Pflanzen
Hundsrose (Rosa canina)
Je 5% der zu verwendenden Pflanzen

Weifidorn (Crataegus monogyna)

Schlehe (Prunus spinosa)

Salweide (Salix caprea)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Roter und Schwarzer Holunder (Sambucus racemosa)
Pfaffenhtitchen (Euonymus europaeus)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Im stidlichen Drittel der Fldche sind zudem je 2 Sttick Hochstdmme der Arten:
Eberesche (sorbus aucuparia)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Winterlinde (Tilia cordata)

zu pflanzen.

Alle Pflanzen sind dauerhaft zu pflegen - tote Pflanzen sind bis zur Herstellung des
Zielbiotoptypen , Feldgeh6lz mit mittlerem Baumholz” zu ersetzen.

5.5 Okologische Wertigkeit vorher

OW-

Kiirzel | Biotoptyp Flache qm | Faktor Summe

EB31 Fettweide
Restflichen Fliche A + B 2.100 10 21.000
1.600 + 500 = 2.100 gm
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5.6 Okologische Wertigkeiten nachher

Kirzel | Biotoptyp Flache gqm | Faktor St?r:/lvn;e

Ohne |Fliche A . ' ' .
catlichen. Hobiatstrktoren zur Forderang| 1600 | 19| 30.400
des Artenschutzes

BA12 |Feldgehtlz mit mittlerem Baumholz 500 19 9.500

Summe 39.900
Abziiglich Ausgangswert Tab. 5.5 -21.000
Kompensationspotential 18.900
Defizit aus Tabelle 5.2 -18.766
Differenz + 144**

* der Wert wurde in Abstimmung mit der UNB StRegAC aufgrund umfanglicher
Pflegefestsetzungen und zusdtzlichen Festsetzungen zu Habitatstrukturen zur For-
derung des Artenschutzes auf 19 OW angehoben

**der Wert von + 144 OW bestitigt die hinreichende Kompensation des Eingriffs
nach Umsetzung aller Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen.
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5.7 LSG 2.2-27

Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Miit-
zenich Eschweide (Kennziffer 2.2-27). Der betreffende Bereich ist verhéltnisméfsiig ge-
ringer Ausdehnung und besitzt eine Tiefe von ca. 40,00 m und eine Breite von ca.
115,00 m. Mithin wird fiir einen Bereich von ca. 4.600 gm eine entsprechende Befrei-
ung von den Festsetzungen des Landschaftsplanes benotigt.

Als Leitziele werden fuir das LSG im Landschaftsplan VI - Monschau formuliert:

- Erhaltung und Optimierung der landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft,
- Erh6hung der Strukturvielfalt,

- Erhaltung des Dauergriinlands

- Erhaltung von Hecken.

v AR

Abb 6.: Geltungsbereich LSG - Uberlagerung Plangebiet

23

69 von 88 in Zusammenstellung



Aufienbereichssatzung Jungchenbiichel, Monschau - Miitzenich
Artenschutzrechtliche Priifung mit integrierter Eingriffs- / Ausgleichsberechnung

6 Artenschutzrechtliche Aspekte

6.1  Vorpriifung der Wirkfaktoren

Zu beachten sind alle bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren sowie Vorbelastun-
gen. Das Plangebiet wurde dazu einmalig am 01.08.2019 begangen.

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens sind folgende Voraussetzungen und Wirk-
faktoren zu berticksichtigen:

Das Plangebiet unterliegt seit vielen Jahren einer intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung als Mdhwiese bzw. Standweide. Auch die umgebenden Fldchen unterliegen re-
gelmafligen Storfaktoren - insbesondere durch Mensch, Maschine und Verkehr. Un-
gestortere Bereiche in Form freier Landschaft finden sich primér nach Westen und in
begrenztem Masse nach Stiden (etwa 200 m breite Freifldche bis zur Bebauung an der
Reichensteiner Strafse).

Die zur Uberbauung vorgesehenen Flidchen besitzen aufgrund der Bodennutzung le-
diglich geringe Bedeutung fiir die lokalen Populationen geschiitzter Arten. Eine ge-
steigerte Bedeutung besitzt innerhalb des PG die Baumhecke nordostlich des Feldwe-
ges im stidlichen Teil des PG sowie der zur anderen Seite des gleichen Feldweges an-
grenzende Siefen. Auch die angrenzenden Flachen besitzen eine vergleichbare Struk-
tur ohne essentielle Bedeutung. Innerhalb der dortigen grofiflichigen Mahwiesen /
Standweiden finden sich nur wenige landschaftspragende Heckenstrukturen oder
Einzelbdume. Hervorzuheben ist jedoch ein weiterer Siefen, der sich im direkten nord-
ostlichen Anschluss an das Plangeldnde befindet. Nach Auswertung aktueller Katas-
terunterlagen befindet sich der Siefen ausserhalb des Geltungsbereiches. Auch die um
ca. 90 Grad nach Siiden abknickende Teillinge des Siefens befindet sich bereits auf
offentlichem Geldnde. Dort wird der Wasserlauf verrohrt weitergefiihrt.

Mithin ist zu untersuchen, in wie fern die vorhandenen Lebensrdume als Fortpflan-
zungs- oder Ruhestitten planungsrelevanter Arten dienen und ob die Einfliisse des
Bauvorhabens eine Storung oder Zerstorung des potentiellen Lebensraumes verursa-
chen.
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Diesbeziiglich ist festzustellen dass:

e Die Baumhecke im Bereich des Feldweges zum Erhalt festgesetzt wird und das
benachbarte Baufenster abgertickt wird. Somit entsteht fiir die Baumhecke, die
als Fortpflanzungsstitte ubiqitdrere Arten zu betrachten ist, gegentiiber dem Ist-
zustand keine wesentliche Erh6hung der Stérung

e Die geplante Bebauung hat keine Verdnderung im Bereich des Siefens im Stid-
westen zur Folge. Sowohl der Wasserhaushalt als auch das Gewdsserumfeld
bleiben in Gdnze unverandert. Zu priifen sind Schutzmafsnahmen fiir potentiell
vorkommende Individuen insbesondere fiir die Phase der Bauzeit.

e Die Mdhwiesen / Standweiden bilden einen potentiellen Lebensraum fiir Of-
fenlandarten. Zu priifen ist eine mogliche Betroffenheit aufgrund der arttypi-
schen Habitatanspriiche.

e Zwischen den Baumhecken im angrenzenden Bereich des Plangebietes und der
ndchstliegenden Plangebietsgrenze bestehen ausreichende Pufferzonen. Kon-
flikte lassen sich fuir diesen Lebensraum daher nicht abbilden.

e Die geplante Bebauung hat keine Verdnderung im Bereich des Siefens im Nor-
den zur Folge. Sowohl der Wasserhaushalt als auch das Gewdsserumfeld blei-
ben in Gadnze unverdndert. Zu priifen sind Schutzmafinahmen fiir potentiell
vorkommende Individuen insbesondere fiir die Phase der Bauzeit. Berticksich-
tigt wurde in der Planung bereits ein Schutzstreifen von 5,00 m Breite.

Durch die geplante MafSinahme ergeben sich folgende Wirkfaktoren:

* Neuerrichtung von baulichen Anlagen,
* Verdanderung der Bodenoberfldche

» Beeintrachtigungen durch Larm, Beleuchtung, Bewegung, Schadstoffe etc.,

»Zu priifen ist, ob diese Wirkfaktoren dazu fithren konnen, dass Exemplare einer eu-
ropdisch geschiitzten Art erheblich gestort, verletzt oder getotet werden. Zudem stellt
sich die Frage, ob die Wirkfaktoren geeignet sind, die ckologische Funktion von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestédtten im rdumlichen Zusammenhang nachhaltig zu beein-
trachtigen.” (MWEBWV & MUNLV 2010)
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Daraus resultierende mogliche Verbotstatbestdande fiir planungsrelevante Arten:

*  Totung von Individuen im Zuge der Baufeldraumung

*  Dauerhafte Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten bzw. direkte Be-

eintrachtigung von Arten durch den Fldchenentzug.

*  Temporére Beeintrachtigungen von potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestét-

ten sowie Arten in der nahen Umgebung durch baubedingte Larmemissionen

sowie visuelle Reize.

*  Dauerhafte Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten bzw. direkte Be-

eintrdchtigung von Arten durch anlagebedingte Larmemissionen und visuelle

Reize

Dem Gutachten liegt zu Grunde, dass im Rahmen der Baufeldfreimachung folgende

Minimierungsmafinahme durchgeftihrt wird

e Keine Rodung der Baumhecke im Geltungsbereich

Die Uberbauung der Fettweiden hingegen ist im Zuge der Realisierung des Planvor-

habens unvermeidbar.

7 Begehungsergebnisse

e Im Zuge der Begehung konnten in der Feldgeholzhecke keine aktuellen Brut-

vorkommen nachgewiesen werden. Alte verlassene (teils zerfallen) Nester
deuten auf eine Nutzung von Allerweltsvogelarten hin.

e Im Zuge der Begehung konnten in den Baumen der Feldgeholzhecke keine
Hohlen oder Horste nachgewiesen werden.

e Im weiteren Umfeld des Plangebietes sowie an Haus Nr. 39 finden sich di-

verse kiinstliche Nisthilfen. Eine Beeintrdchtigung oder Storung ist durch die

Baumafinahme nicht prognostizierbar.

e Das Geldnde wird durch Fettweide geprdgt - dennoch erfolgte praventiv eine
Kontrolle auf Feldhamsterbauten. Hinweise zu solchen Lebensstdtten konnten
jedoch nicht nachgewiesen werden. Kérner- und Hiilsenfriichte, Klee, Kartof-
feln, Ritben und Mais als Hauptnahrungsquelle des Hamsters fehlen zudem
im Umfeld der Baumafinahme. Weitere Offenlandarten des Lebensraumtyps

sind artspezifisch zu untersuchen.
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e Beide Siefen sind zwar begradigt jedoch im Gerinne sowie in den Uferberei-
chen tiberwiegend naturnah gepragt. Vorkommen planungsrelevanter Arten
sind artspezifisch zu untersuchen.

Siehe auch Fotodokumentation

8 Artspezifische Betrachtung

8.1 Offenlandarten

Die intensive Nutzung der Mdhwiesen bzw. Standweiden, die nach Luftbildauswer-
tung bereits im zeitigen Friihjahr einsetzt sowie die fehlenden Randstrukturen - wie
bliitenreiche Saume und Feldraine, pragen das PG. Vergleichbare Fldchen finden sich
im Umfeld des PG verhéltnisméfiig haufig.

Beztiglich der Lebensrdume der Offenlandarten ist anzumerken, dass wesentliche Ha-
bitateigenschaften fiir das Rebhuhn und die Wachtel fehlen. Insbesondere sind Acker-
und Wiesenrdnder kaum ausgeprdgt, Feld- und Wegraine sind schmal und artenarm
oder fehlen génzlich. Sie bieten mithin kaum Versteckmoglichkeiten fiir die meist
scheuen Vogel.

Die Feldlerche bevorzugt offenes Geldnde mit weitgehend freiem Horizont, d. h. we-
nige oder keine Gehdlze / Vertikalstrukturen vorhanden: Abstand zu Vertikalstruk-
turen > 50 m (Einzelbdume), > 120 m (Feldgeholze 1-3 ha) und 160 m (geschlossene
Geholzkulisse, nach OELKE 1968). Hanglagen nur bei tibersichtlichem oberen Teil,
keine engen Talschluchten. Nach DREESMANN (1995) und ALTEMULLER & REICH
(1997) hdlt die Feldlerche Mindestabsténde von meist mehr als 100 m zu Hochspan-
nungsfreileitungen ein. Das Umfeld des Plangebietes weist jedoch diverse Vertikal-
strukturen auf.

Aufgrund des Meideverhaltens bei einem Abstand von bereits 50,00 m zu Feldgehol-
zen oder Bebauung ergibt sich somit eine Tabuzone fiir die nur 40,00 m tiefen Grund-
stiicke.

Der Kiebitz bevorzugt feuchtes bis nasses, meist extensiv bewirtschaftetes Griinland.
Wichtig sind zudem zur Brutzeit wasserfithrende, an den Ufern spérlich oder kurz
bewachsenen Blianken und / oder Ttimpel. Auch der Kiebitz bevorzugt freien Hori-
zont und meidet hohe, geschlossene Vertikalkulissen (grofie und dichte Baumrei-
hen, Wilder, Siedlungen, grofie Hofanlagen) und Stromleitungen in der Ndhe bis
mind. 100 m. Die Tabukriterien fiir die Feldlerche lassen sich diesbeztiglich interpo-
lieren.
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Beziiglich der Offenlandarten Kiebitz, Wachtel, Rebhuhn und Feldlerche sind Vor-
kommen bereits aus genannten Griinden ausgeschlossen.

Ferner kann der Verlust der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fldchen als all-
gemeines Teil - Nahrungshabitat durch das Umfeld kompensiert werden.

8.2  Amphibien

Aufgrund der FlieBgewdsserstruktur ohne nennenswerte Tiimpelbildung oder Uber-
schwemmungsbereiche im Umfeld sowie der strukturarmen potentiellen Landle-
bensrdume im Umfeld , reduziert sich die Lebensraumeignung bereits auf wenige -
nicht planungsrelevante - Arten.

Im Folgenden werden daher Arten behandelt, die zun&chst nicht unter das strenge
Schutzregime des § 44 BNatSchG fallen. Hierbei handelt es sich um gefahrdete, seltene,
lebensraumtypische sowie besonders- oder streng geschiitzte (nach Bundesarten-
schutzverordnung) Arten, die nicht im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet sind
(aber ggf. im Anhang II der FFH-RL).

Inwieweit diese Spezies zu beriicksichtigen sind, obliegt der Einschitzungs-
prarogative der Genehmigungsbehdorde.

Feuersalamander (Salamandra salamandra)

Der Feuersalamander ist, wie alle europdischen Amphibienarten, ,besonders” ge-
schiitzt (nach Bundesartenschutzverordnung). In der aktuellsten Fassung der Roten
Liste ist die Art weder in NRW noch im Siiderbergland gefahrdet (SCHLUPMANN et
al. 2011). Aufgrund der Verbreitung des todlichen Pilzes Batrachochytrium sala-
mandrivorans wurden in den letzten Jahren jedoch ganze Populationen, auch in NRW,
des Feuersalamanders ausgeloscht. Der unmittelbar im EG verlaufende Siefen (na-
menloses Gewdsser) sowie der angrenzende Siefen im Norden stellen ein pot. Habitate
der Art dar. Samtliche Beeintrachtigungen des Baches sind verboten!

Wihrend der Bauphase ist besondere Riicksicht auf den Feuersalamander zu neh-
men, da sich Tiere tagsiiber unter Baumaterialien verstecken konnten.
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9 Bewertung Stufe I: Ist das Eintreten von Verbotstatbestinden moéglich?

Laut Handlungsempfehlung des MWEBWV & MUNLV (2010) ist in einer Vorpriifung
eine mogliche Betroffenheit planungsrelevanter Arten zu kldren.

Die beschriebenen Sachverhalte beztiglich der Ausgangsbiotope erlauben eine verein-
fachte Betrachtung der planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten, die laut oben ge-
nannter Quelle unter Bertiicksichtigung tatsdchlich vorhandener Biotopstrukturen,
und dem daraus hervorgehenden Wirkraum und Wirkpfaden im EG vorkommen
konnten.

Das Eintreten von Verbotstatbestinden / Zugriffsverboten kann nach den Erkenntnis-
sen der Ortsbegehung und artspezifischen Betrachtung sowie getroffenen Festsetzun-
gen lediglich fiir den Feuersalamander nicht ausgeschlossen werden. Diesbeziiglich
sind neben den bereits getroffenen Festsetzungen zum Erhalt von Siefen und Baum-
hecken weitere Festsetzungen zu treffen.

9.1  Festsetzung von Vermeidungsmafinahmen und artenschutzrechtliche Bewer-

tung

M 1: Baufeldbegrenzung

Ein Vorkommen von ,Allerweltsarten” (z.B. Amsel, Buchfink, Zaunkoénig), welche
nicht in der Liste planungsrelevanter Arten des Landes NRW gefiihrt werden, kann
insbesondere in der Feldgeholzhecke, im stidlichen PG, nicht ausgeschlossen werden.
»Diese Arten sind bei herkdmmlichen Planungsverfahren im Regelfall nicht von po-
pulationsrelevanten Beeintréchtigungen bedroht. Ebenso ist bei ihnen grundsatzlich
keine Beeintrachtigung der okologischen Funktion ihrer Lebensstédtten zu erwarten.”
(MUNLYV 2007) Dennoch gilt auch fiir diese Arten geméafs BNatSchG §44 (1) Nr. 1 und
3 das Totungs- und Verletzungsverbot. Zur Vermeidung von Stérungen an Gelegen,
ist der Bereich zwischen angrenzendem Baufeld und der Hecke ausserhalb des Zeit-
fensters Ende Oktober und Ende Februar durch Baustelleneinrichtungs- oder Lager-
flichen nur dann zu nutzen, wenn die Einrichtung der Baustelle innerhalb des Zeit-
fensters (Ende Oktober bis Ende Februar) begonnen wurde und die Arbeiten ununter-
brochen fortgesetzt werden. In diesem Falle ist von einer andauernden (jedoch zeitlich
begrenzten) baubedingten Vergramung auszugehen.
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M 2: Amphibienzaun

Ein Vorkommen des Feuersalamanders ist in beiden Siefen nicht ausgeschlossen. Der
Siefen innerhalb des PG befindet sich stidlich des Feldweges. Zwischen Siefen und
Baufeld befindet sich zundchst der befestigte Feldweg im Anschluss die Baumhecke.
Eine Wanderbewegung bzw. essentielle Erhohung der Tétungsgefahr ldsst sich mithin
hier nicht abbilden. Die Versetzung eines Amphibienzaunes erscheint an dieser Stelle
daher nicht zweckmifiig (Wanderbarriere bodengebundener Kleintiere).

Die Situation an der nordlichen PG Grenze mit unmittelbar benachbartem Siefen ist
hingegen differenziert zu betrachten. Dort fehlen entsprechende Pufferflichen zwi-
schen Baufeld und Siefen gdnzlich. Es besteht lediglich ein unbefestigter Uferschutz-
streifen von 5,00 m Breite. Folglich wird empfohlen, die der Baustelle zugewandte
Uferseite des Siefens ausschliefslich fiir die Dauer der Bauzeit mit einem Amphibien-
schutzzaun zu versehen.

Beginn Verrohrung

Amphibienzaun
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10

Zusammenfassung und Festsetzungen

Im Zuge der Umsetzung der Baumafinahme(n) sind folgende Festsetzungen und Vor-
gaben aus Sicht der Fachdisziplin Natur und Landschaft zu beachten:

Landschaftspflege:

Erhalt einer vorh. Baumhecke auf einer Fldche von 150 qm

Herstellung von heimischen Schnitthecken mit Kopfbdumen auf einer Lange
von 265 m entspricht bei einer Breite von 2,00 m der Fldche von 530 gm.

Herstellung von Rasen - Zierpflanzenrabatten auf einer Fldache von 3.445 qm.
Innerhalb der neuen Wohnbaufldchen sind pro angefangene 250 qm Grund-
stiicksfldche ein Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen - gesamt 27 Stiick

- Kronentraufe i.M. 20 gqm - Gesamtfldche 540 qm.

Herstellung einer Extensivwiese von ca. 2.100 gm mit zusétzlichen 10 Sttick
Obstbdaumen und 10 Stiick Nisthilfen.

Herstellung einer ca. 1.415 qm grofSen Feldgeholzfldche mit Krautsaum

Artenschutz:

31

Zur Vermeidung der Storung von Brutvorkommen ist die bauzeitliche Ein-
schrankung zur Anlage und zum Betrieb von Baustelleinrichtungs- oder Lager-
flachen zu beachten.

Zur Vermeidung der Totung des Feuersalamanders wird die Anlage eines Am-
phibienschutzzaunes empfohlen - Entscheidungsprarogative Genehmigungs-

behorde.
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11 Fazit

Unter Beriicksichtigung aller aufgezihlten Mafinahmen kann sowohl der Eingriff
aus Sicht des LNatSchG NRW als auch das Eintreten von Verbotstatbestinden i. S.
des § 44 BNatSchG kompensiert bzw. ausgeschlossen werden.

Das Bauvorhaben ist diesbeziiglich somit genehmigungsfahig.

Das vorliegende Gutachten wurde nach dem aktuellen Stand der Wissenschaft sowie
nach bestem Wissen und Gewissen angefertigt.

D. Liebert
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Aufienbereichssatzung Jungchenbiichel, Monschau - Miitzenich

Artenschutzrechtliche Priifung mit integrierter Eingriffs- / Ausgleichsberechnung

Artenliste

Pflanzenliste 1

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Pflanzqualitat:

J Heckenpflanzen, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe mind. 60-100 cm

Pflanzenliste 2

Acer campestre Feldahorn

Alnus glutinosa Roterle

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche
Pflanzqualitt:

J Hochstamm 18 - 20, 3x verpflanzt, m. Ballen
33
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AURENBEREICHSSATZUNG MUTZENICH
JUNGCHENBUCHEL, ENTWASSERUNGSKONZEPT

Dipl.-Ing. Georg Vosen

1.

Veranlassung und ortliche Verhaltnisse

Im Bereich Jungchenbiichel (Parzellen 516, 515 und 503) soll eine neue Aulienbereichssat-
zung aufgestellt werden. Die Straflte Jungchenblchel liegt im Stidwesten der Ortslage Muit-
zenichs entlang einer Gefallelage. Die Stralle ist im betreffenden Bereich zurzeit hangseitig
bebaut. Auf der talwarts gerichteten Seite sollen nun flnf Parzellen fir Wohnbebauung aus-
gewiesen werden. Die derzeitigen Gelandehoéhen der Parzellen liegen im Bereich der Stra-
Rengrenze tiefer als die Stral’enoberflache. Im Nordosten des Planungsgebiets verlauft das
Gewasser Schlusselbach, im Sudwesten ein namenloser Vorfluter, der als Gewasser geflhrt
wird und sudlich der Stral’e Weilersbroich in den Schlusselbach mindet.

Fir die Anderung der AuRengebietssatzung ist die Aufstellung eines geeigneten Entwasse-
rungskonzepts erforderlich. Der vorliegende Bericht erlautert die mdglichen Wege zur
Schmutz- und Regenwasserentwasserung fur den genannten Bereich.

Entwasserungskonzept

Entlang der StralRe liegt eine &ffentliche Trennkanalisation. Der Schmutzwasserkanal 1auft in
die offentliche Kanalisation in der Stral3e Steinblchel ab, der Regenwasserkanal schlagt am
sudwestlichen Ende der Stral3e in den namenlosen Vorfluter ab.

Abbildung 1: Jungchenbiichel, Blick in Richtung Nordosten
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2.1. Schmutzwasserentwasserung

In der StralRe Jungchenbuichel liegt zwischen Schacht 14026017 und Schacht 14026007 ein
Schmutzwasserkanal der Nennweite DN 250. Dieser Kanal wurde im Rahmen der Erstellung
eine Fremdwassersanierungskonzepts im Jahr 2019" mit TV-Inspektionen untersucht. An-
schlussleitungen bestehen derzeit fir die betreffenden Parzellen nicht, diese missen als Teil
der offentlichen Kanalisation? durch die Stadt Monschau vorgerichtet werden. Lediglich im
Kreuzungsbereich mit der StralRe Steinbichel besteht fur Parzelle 503 eine Anschlussleitung
(14026007NNO02), die an der Parzellengrenze verschlossen ist. Die bestehenden Hauser
Jungchenblichel 39, 43 und 45 sind bereits an den Schmutzwasserkanal angeschlossen. Der
Kanal aus Steinzeugrohren weist im betreffenden Bereich keine Schaden auf und verfugt
Uber ausreichende hydraulische Reserven.

Eine direkte Anschlussmoéglichkeit der neuen Grundstiicksentwasserungen fiir
Schmutzwasser an den o6ffentlichen Schmutzwasserkanal in der Strafle ist somit ge-
geben. Je nach Sohltiefe beim Ausgang aus dem Gebaude kann es im Einzelfall erforderlich
werden, das Schmutzwasser zunachst auf eine geeignete Ablaufhéhe zu heben, um im 6f-
fentlichen Bereich der Kanalisation im Freispiegel entwassern zu kénnen.

2.2. Regenwasserentwasserung

Der offentliche Regenwasserkanal liegt entlang der hangwarts gerichteten Seite der Stralle
unmittelbar vor den Grundstlicken Jungchenbuchel 46 bis 60. Der Kanal liegt im Bankett der
Strale in nur geringen Tiefen® zwischen 0,46 m (Schacht 14026024) und 1,11 m (Schacht
14026026) in der Nennweite DN 300 und wurde aus Betonrohren gefertigt. Der Kanal wurde
bislang nicht inspiziert, der bauliche Zustand ist aktuell unbekannt. Fur die Ableitung von
Regenwasser von den geplanten Grundstiicken ergeben sich aus der Topologie und der
Trassierung des Kanalbestands zwei verschiedene Entwasserungsvarianten.

2.21. Variante 1: Nutzung des vorhandenen Regenwasserkanals

Nach dieser Variante werden die Grundstlcksentwasserungen flir Regenwasser der geplan-
ten Bebauungen im Freispiegel an den bestehenden Regenwasserkanal angeschlossen.
Das Regenwasser des geplanten Eckgrundsticks an der Kreuzung Jungchenblchel und
Steinblchel kann direkt in den Schlisselbach entwassern. Hierbei handelt es sich um eine
private Einleitung in ein Gewasser, deren Genehmigung entsprechend bei der StadteRegion
Aachen beantragt werden muss. Je nach Sohltiefe des tiefsten Wasseranfallpunkts auf dem
Grundstlick kann es im Einzelfall erforderlich werden, das Regenwasser zunachst auf eine
geeignete Ablaufhéhe zu heben, um im 6ffentlichen Bereich der Kanalisation im Freispiegel
entwassern zu kénnen.

Fir die Umsetzung dieser Variante mussen im 6ffentlichen Bereich Grundstiicksanschluss-
leitungen fir Regenwasser durch die Stadt Monschau errichtet werden.

"Vgl. H. Berg & Partner GmbH, Ganzheitliches Fremdwassersanierungskonzept Monschau-Mitzenich, 2019
2Vgl. Rat der Stadt Monschau, Entwasserungssatzung der Stadt Monschau vom 04.06.2018
3 Vgl. Kanalkataster der Stadt Monschau, Angaben ohne aktuelle geodatische Vermessung
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2.2.2. Variante 2 : Nutzung einer privaten Regenwassersammelleitung mit Ablauf
in den namenlosen Vorfluter

Nach dieser Variante wird das Regenwasser der geplanten Grundstlicke zunachst Gber eine
gemeinsame, privat zu errichtende und zu betreibende Sammelleitung entlang der hinteren
Parzellengrenzen gesammelt und in sidwestlicher Richtung tber alle Grundstiicke zum na-
menlosen Vorfluter geleitet. Hierbei handelt es sich um eine private Einleitung in ein Gewas-
ser, deren Genehmigung entsprechend bei der StadteRegion Aachen beantragt werden
muss. Im letzten Stiick vor der Einleitung in den Vorfluter quert die Leitung einen 6ffentlichen
Verbindungsweg zwischen Jungchenbichel und Reichensteiner Stralke.

Besonderer Vorteil dieser Variante ist, dass das gesamte Oberflachenwasser von allen

Grundsticken in einem Freispiegelkanal abgeleitet werden kann. Nach dieser Variante ent-
stehen keine Kosten flr die Stadt Monschau.

3. Kostenschatzung

3.1. Variante 1: Nutzung des vorhandenen Regenwasserkanals

Fuar die Errichtung von vier Anschlussleitungen fir Schmutzwasser mit einer mittleren Lange
von 5,0 m und funf Anschlussleitungen fir Regenwasser mit einer mittleren Lange von
7,0 m nach folgender Tabelle Gesamtbaukosten von rund 27.500 EUR brutto (siehe

Tabelle 1).
MaBnahme Menge EP [€] GP [€]
Baustelleneinrichtung 1 psch. 4.500
RW-Anschlussleitung, mittl. Lange 7,0 m, mittl. Tiefe bis 5 Stk. = 320,00 11.200
1,0 m, DN/OD 160 PP 35m
SW-Anschlussleitung, mittl. Ladnge 5,0 m, mittl. Tiefe bis 4 Stk. = 370,00 7.400
2,0 m, DN/OD 160 PP 20m

Summe netto 23.100
MwsSt. (19 %) 4.389
Summe brutto  27.489

Tabelle 1: Kostenschatzung Variante 1

Diese Aufstellung enthalt keine Kosten flr Vermessung, Inspektion des RW-Kanals, Kosten
fur eine eventuelle bauliche Sanierung des RW-Kanals sowie Ingenieurplanung.
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3.2. Variante 2: Nutzung einer privaten Regenwassersammelleitung

Fuar die Errichtung von vier Anschlussleitungen fir Schmutzwasser mit einer mittleren Lange
von 5,0 m werden Gesamtbaukosten von rund 11.200 EUR brutto geschatzt (siehe Ta-
belle 2). Fur die Errichtung der privaten Sammelleitung fir Regenwasser entstehen keine

Kosten flr die Stadt Monschau.

Tabelle 2: Kostenschatzung Variante 2

Diese Aufstellung enthalt keine Kosten flir Vermessung und Ingenieurplanung.

Aufgestellt im Oktober 2019

MaBnahme Menge EP [€] GP [€]

Baustelleneinrichtung 1 psch. 2.000
SW-Anschlussleitung, mittl. Lange 5,0 m, mittl. Tiefe bis 4 Stk. =

2,0 m, DN/OD 160 PP 20 m 370,00 7.400

Summe netto 9.400

MwsSt. (19 %) 1.786

Summe brutto 11.186

Dipl.-Ing. Petra Heinrichs-Stalitza Dipl.-Ing. Georg Vosen

Ingenieurbiro H. Berg & Partner GmbH
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4. Literaturverzeichnis

= Ingenieurbiiro H. Berg & Partner GmbH, Ganzheitliches Fremdwassersanierungskon-
zept Monschau-Mutzenich, 2019

= Rat der Stadt Monschau, Entwasserungssatzung der Stadt Monschau vom 04.06.2018
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